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VOTO-VISTA/UFECO

Floriandpolis, 01 de novembro de 2024

Assunto: VOTO-VISTA UFECO sobre a Minuta do Decreto de regulamentacdo do artigo 295-P do PD/2023
sobre Incentivo para o Desenvolvimento EconGmico, apresentada na reunido do Conselho da Cidade de
09/09/2024.

Prezado Sra. lvana Tomazi
Presidente do Conselho da Cidade de Floriandpolis

A UFECO vem apresentar Voto-Vista referente a Minuta do Decreto de regulamentac¢ao do artigo 295-P,
gue trata sobre Incentivo para o Desenvolvimento Econdmico, conforme encaminhamentos da reunido de
09/09/2024.

Cordialmente,
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VOTO-VISTA/UFECO:

A Uniao Florianopolitana de Entidades Comunitarias - UFECO congrega as associagdes comunitarias da
Cidade de Florianépolis e tem como finalidade lutar pelas reivindicacdes da populacdo de Floriandpolis,
vem apresentar Voto-Vista sobre a Minuta do Decreto de regulamentagdo do artigo 295-P, que trata
sobre Incentivo para o Desenvolvimento Economico, a qual foi disponibilizada aos conselheiros para
apreciacdo, além da apresentacdo na reunido do Conselho da Cidade de 09/09/2024, sendo que a
representacdo da UFECO sentiu necessidade de mais tempo para estudar essa matéria, que envolve
guestdes de ordem urbanistica, social e ambiental e que devem ser consideradas para melhor avaliacao.


https://www.facebook.com/ufeco/?locale=pt_BR

Abordaremos o texto da Minuta do Decreto na forma de tabela, com consideracdes e propostas que
julgamos pertinentes.

Resumo:

1. questdo da infraestrutura x ADIs x PGTs: drea inunddvel entorno do Manguezal do Itacorubi (PNMMI-
FM)

questdo das OUCs x ADI-II: incongruéncia entre artigos e anexos do PD/2023 e inseguranca juridica
questdo das ADIs x contrapartida financeira/outorga onerosa: quem paga a conta da infraestrutura.
Areas de APCs x ADIs

A questdo da fiscalizagao do uso acordado ao longo de 10 anos

vk wnwn

Pagina 1:

Tema, Ementa, Considerandos e Dispositivos Justificativas Técnicas

A concessao do Incentivo para o Desenvolvimento Econdmico tem
por intuito promover o desenvolvimento econdmico e a
dinamizag&o das Areas de Desenvolvimento Incentivado - ADIs,
visando a geragao de empregos e a inclusdo social. Objetiva-se,
com isso, estimular o desenvolvimento econdmico e social, bem
como a geragao de empregos e renda no Municipio de
Florianépolis, através do fomento a atividades estratégicas e
produtivas, caracterizadas por empreendimentos dedicados ou
que englobem os servigos ligados a economia criativa,
Incentivo para o Desenvolvimento Econdmico desenvolvimento tecnolégico, saude, edqca(;aq. assisténcia social,
Art. 205-P cultura, turismo e lazer. Trata-se de mcentuvq plenamente
consentaneo com as ADIs, que contam com infraestrutura
adequada ao incremento urbanistico e consequente atracao de
esso0as. bem como visam a promover a ocupagao urbana
concentrada e fomentar o desenvolvimento econdmico local
promovendo a geragao de emprego e renda e a qualificagdo do
trabalho. Diferentemente de condominios residenciais, por
exemplo, empreendimentos como hotéis, museus, hospitais e
centros de pesquisa promovem o desenvolvimento econdmico e
social almejado ao Plano Diretor e estimulam positivamente a
economia, atraindo novos investimentos e inovagao. Previsto no

art. 295-P do Plano Diretor Municipal e regido pela Lei
Complementar n. 755/2023 e Decretos ns. 25.643/2023 e
25.644/2023, o incentivo para o desenvolvimento econdmico
carece de adicional regulamentagéo especifica, a fim de definir as
atividades enquadradas ao art. 5°, VIl da LC n. 482/2014 e
estabelecer os critérios para sua aplicagdo concreta e segura pela
municipalidade.

Consideragoes:

Conforme justificativa técnica (acima), o incentivo para o desenvolvimento econémico é “plenamente
consentdneo com as ADIs (Areas de Desenvolvimento Incentivado), gue contam com infraestrutura adequada ao incremento urbanistico e
consequente atragdo de pessoas, ....”

Pergunta: Todas as areas definidas como Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI-I e ADI-Il) possuem
infraestrutura adequada ao incremento urbanistico e consequente atracao de pessoas? Considerando que
o estudo apresentado no Plano Diretor ndo comprova a disponibilidade da infraestrutura para a populacao
ja instalada, existe alguma atualizacdo ou promessa de construcdo de infraestrutura que permita o
adensamento proposto?

Ressaltamos que o adensamento ndo deve estar em funcdo apenas da infraestrutura, da qual ndo temos
dados primarios atualizados, mas deve considerar também as questdes ambientais e de suscetibilidade a
inundagdo, conforme o exemplo da area no entorno do Parque Natural Municipal do Manguezal do
Itacorubi Fritz Muller (PNMMI-FM), na bacia do Itacorubi/Distrito Trindade (abaixo), caso flagrante de
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proposta de adensamento urbano em area com insuficiéncia sanitaria, no entorno de Unidade de
Conservacdo, cujas futuras Zonas de Amortecimento sdo inundaveis/alagaveis.

1- Questao da infraestrutura x ADIs x PGTs: area inundavel entorno do manguezal do Itacorubi (PNMMI-
FM)

Segundo Anexo H02/PD 2023, na Bacia do Itacorubi sdo delimitadas como ADI-I as 3 vias justapostas a UC
do PNMMI-FM, quais sejam: Rua Prof. Lauro Caldeira de Andrade/Trindade, Rod. Admar Gonzaga/ltacorubi
e Av. Madre Benvenuta/Santa Moénica (imagens 1 e 2 abaixo):

Controle de Camadas -

CRENYD %O

Imagens 1 e 2 do Geoprocessamento da PMF/2024: ADI-I ao longo da Rua Prof. Lauro Caldeira de Andrade/Trindade, Rod. Admar
Gonzaga/Itacorubi e Av. Madre Benvenuta/Santa Ménica.

As areas ao longo dessas vias passam a poder receber incremento no numero de pavimentos e nos usos de
servicos e comércios além daqueles indices e usos previstos nos anexos FO1 e FO2 do PD/2023
respectivamente, cujo adensamento populacional/atracdo de pessoas aumentara significativamente o
consumo de agua, a consequente producdo de mais esgoto/residuos sélidos, maior necessidade de
drenagem, elevacdo da superficie irradiante, elevacdo do potencial de formacao de bolhas de calor,
intensificacdo do trafego de veiculos degradacdo da qualidade do ar, aumento da demanda por espacos
para estacionamento, numa area sabidamente inundavel e sem esgotamento sanitario operante para dar
conta plenamente da ocupacgdo atual (imagens 3 e 4 abaixo).

A drea do entorno do Manguezal do Itacorubi é area inundavel - Geoprocessamento/PMF-2024.
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Imagens 3 - Area entorno do PNMMI-FM: médio risco de inundagdo - Geoprocessamento/PMF-2024




Conforme artigo 71, inciso Ill, do PD/2023 “os subsolos em todas as ADI poderdo ocupar até 100% (cem
por cento) do terreno”.

Pergunta: As edificacOes a serem construidas em ADI e que obtiverem concessao do Incentivo ao
Desenvolvimento Econdmico poderdo usar/impermeabilizar 100% do subsolo, mesmo em area com risco
de inundagido/alagamento? N3o havera infiltragdo de aguas pluviais no solo, sobrecarregando a drenagem
em local ambientalmente sensivel.

Além disso, aproximadamente 1/3 da Bacia do Itacorubi ndo tem infraestrutura de esgotamento sanitario
operando, conforme imagem 4,
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Imagem 4 - Area ao leste do PNMMI-FM com esgotamento samtar/o ndo operando(roxo) - Fonte: Casan- Sistemas de Esgotamentos Sanitdrios
— SES - Floriandpolis/Mapa Abrangéncia 2020. Link Google/2024:
https://www.casan.com.br/ckfinder/userfiles/files/Mapa%20-Esgotamento%20Sanit%C3%A1rio%20-%20Florian%C3%B3polis-
MAPA%20ABRANG%C3%8ANCIA.pdf

Ressaltamos que a area no entorno da UC do Parque Natural Municipal do Manguezal do Itacorubi Fritz
Muller (PNMMI-FM) provavelmente sera considerada como Zona de Amortecimento pelo respectivo
Comité Gestor desta UC quando da elabora¢ao do Plano de Manejo, pois o manguezal é APP em toda sua
extensdao, mesmo por¢des de manguezal fora dos limites do Parque Municipal, que igualmente nao
poderiam admitir ocupagdes.

Conforme Decreto 24.171/2022, artigo 109, § 22, “O Plano de Manejo estabelecerd a Zona de Amortecimento e as normas
especificas para o uso dos recursos desta drea e dos corredores ecoldgicos da Unidade”. Além disso, o Decreto que regulamenta
a Lei 9.985/2000 — SNUC (Decreto 4.340/2002, Artigo 20, inciso VIII) determina que o Conselho Gestor da
UC tem como com peténcia “manifestar-se sobre obra ou atividade potencialmente causadora de impacto na UC, em sua Zona de
Amortecimento, mosaicos ou corredores ecolégicos”. OS ecossistemas costeiros vém sendo atingidos pela supressao de
areas de criadouros e de alimentacdo da fauna, e ainda pela constante poluicdo por residuos solidos e
efluentes organicos, em consequéncia da caréncia de saneamento basico, em que tal situacdo atinge
incisivamente as comunidades remanescentes de pesca artesanal e da propria maricultura que ainda
persiste na baia norte.

Proposta 1: Entendemos que o Conselho Gestor do PNMMI-FM precisa ser consultado quanto a
delimitacao de ADI nas vias do entorno do Parque.

As ADIs no entorno da UC do PNMMI-FM permitirdo adensamento nas possiveis Zonas de Amortecimento
do Parque. O adensamento da Zona de Amortecimento constitui-se na ampliacdo dos vetores de pressado
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urbana sobre a UC, que ja sofre com o despejo de esgoto/coliformes fecais e contaminantes/metais
pesados ocasionados pela falta de infraestrutura, com verificacdo de mortalidade de sardinhas da boca
torta/manjuvas em 2023 por hipdxia (falta de oxigénio dissolvido na dgua) principalmente no Rio Sertdo. A

Nota Técnica do Projeto Ecoando Sustentabilidade/UFSC (Anexo Unico) aponta que: “A caracterizagéio da
concentragdo de oxigénio a montante dos estudrios dos rios Sertdo e Itacorubi reforcam as relagées da deficiéncia de saneamento,
evidenciadas pelo langamento direto ou indireto de efluentes domésticos, combinada com os impactos de remogdo da mata ciliar, entre outros
desdobramentos da ocupagdo urbana desordenada. ... o cendrio de contaminag¢do e eutrofizagdo observado tem impactos também para a
pesca e maricultura da regido...”.

As areas no entorno do PNMMI-FM deveriam ter ampliada a permeabilidade do solo e minimamente
manter a densidade populacional atual, sem delimitacdo de dreas de ADIs ou aplicacdo de incentivos para
incrementos no zoneamento/uso e ocupagao. Além disso, o inciso |, Art. 82 do PD/2023, define como um

dos principios deste PD “qa preservagdo do meio ambiente, da paisagem e do patriménio cultural, e a consideragdo do cardter insular
da maior parte do territério municipal, da capacidade de suporte do meio natural e dos riscos decorrentes de alteragées climdticas como

indicadores do crescimento urbano”. Esse principio implica na elaborag¢ao de politicas setoriais em fungao das
necessidades da natureza, reconhecida como sujeito de direitos e com personalidade juridica (emenda n°
047/2019 a Lei Organica de Floriandpolis), buscando resiliéncia da Cidade frente as mudancas climaticas.

Uma analise de imagens de satélite do histdrico dos ultimos 10 anos revela, assim como destacado na nota
técnica supracitada, que o processo de adensamento da regido, com a infraestrutura atual, ja esta tendo
consequéncias sobre a vegetac¢do da unidade de conservacdo municipal (imagem 5). E importante
destacar, portanto, que existem evidéncias para supor que a capacidade de suporte do ambiente do
Parque Natural Municipal do Manguezal do Itacorubi ndo esta sendo respeitada, em flagrante desacordo
aos principios do Artigo 8 do PD/2023.

Imagem 5: Fotos de satélite do manguezal do Itacorubi nos ultimos 10 anos. Nas fotografias deste ano fica evidente a
mortalidade das drvores e as consequentes clareiras abertas ao longo dos rios afluentes do Rio Sertdo.
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Proposta 2: Solicitamos a PMF que retire do Anexo H02 do PD/2023 e do Geoprocessamento aguelas ADI-I
delimitadas no entorno do Manguezal do Itacorubi (PNMMI-FM), ao longo da Rua Prof. Lauro Caldeira de
Andrade/Trindade, Rod. Admar Gonzaga/Itacorubi e Av. Madre Benvenuta/Santa Mdnica, uma vez que
essas areas sdo comprovadamente areas com risco de inundagdo, segundo o préoprio Geoprocessamento
da PMF. Essa correcdo da cartografia poderia ser solicitada ao Comité de Consolidacdo do
Microzoneamento Oficial - CCMO, instituido pelo artigo 215 do PD/2023, regulamentado pelo Decreto n?
26179/2023, cujo comité tem a competéncia de “analisar, consolidar e dar publicidade s dreas demarcadas como Areas de
Desenvolvimento Incentivado” . EXiste inseguranca juridica em ter regramento contrario a legislacao sobre dreas de

risco.

A Lei 12.608/2012 da Defesa Civil em seu Art. 82 determina que “Compete aos Municipios, dentre outras obrigagées ... IV
- identificar e mapear as dreas de risco de desastres; V - promover a fiscalizagdo das dreas de risco de desastre e vedar novas ocupagdes nessas

dreas. Desse modo, se 0 municipio tem uma carta de dreas de risco (incluindo inundacgdo), o incentivo a
ocupagdo nessas areas gera conflito com a lei federal 12.608/2012.

Proposta 3: A PMF deve verificar no anexo H02 do PD/2023 a possivel demarcacdo de ADI-I em vias
localizadas em outras areas de risco ambiental da Cidade.

Como exemplo de densificacdo populacional e impermeabilizacdo prevista para o entorno do PNMMI-FM,
segue estudo da aplicacdo de incentivos cumulativos permitidos no PD/2023, em drea com zoneamento
AMC 4.5 no bairro Santa Mdnica, via localizada em area inundavel/alagavel, delimitada como ADI-I no
Anexo HO2 do PD/2023, conforme imagem 5:




Imagem 5 - AMIC 4.5 da Av. Madre Benvenuta: incremento de até 12 andares, conforme aplicagéo de incentivos acumulados - PD/2023 em via
localizada em drea inunddvel (elaborado por arquiteto colaborador).

Hotéis (turismo), museus (cultura), hospitais (saude) e parques tecnolégicos (desenvolvimento
tecnoldgico), sdo atividades consideradas como estratégicas do desenvolvimento econ6mico e social,
segundo artigo 22 desta minuta de decreto, sendo geralmente empreendimentos de porte, considerados
como Polos Geradores de Trafego — PGTs pelo Anexo E02/PGTs do PD/2023, cuja implementacdo levara ao
incremento urbanistico e atracdo de pessoas e de veiculos, que exigirdo adequac¢des na mobilidade local/
regional e na maior oferta de infraestrutura, ja insuficiente em varios distritos da Cidade.

N3o deveria ser permitido adensar antes de oferecer a correspondente infraestrutura, conforme inciso VI

Artigo 22 do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), que determina a “ordenacédo e controle do uso do solo, de forma a
evitar: (...) c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana; d) a instalagdo
de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos geradores de trdfego, sem a previsdo da infra-estrutura

correspondente; conforme o inciso XlII, Artigo 22 do Estatuto da Cidade A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais: ... XIll — audiéncia do Poder
Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente

negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacdo”. Ainda, segundo § 3% Artigo 28
do Estatuto da Cidade, “O plano diretor definird os limites mdximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada drea”. E ainda o

Artigo 52, inciso XV do PD/2023 estabelece que “O crescimento previsto para os diversos distritos do Municipio se baseia em
uma oferta crescente de infraestrutura e como forma de garantir essa correspondéncia, se estabelece em vinte por cento o indice de
aumento populacional ou de drea construida, a partir do qual, contado da data da publicagdo desta Lei Complementar, se instalard,
automaticamente, o processo de aferi¢to dos pardmetros urbanos em vigor, cujo processo de andlise serd coordenado pelos érgéos de
desenvolvimento e planejamento urbano juntamente com o drgdo responsdvel pelo desenvolvimento ambiental e com representante
designado pelo Conselho da Cidade, ouvida a populagéo envolvida”.

Perguntas: Se o estudo apresentado no PD ndo comprova a disponibilidade da infraestrutura para a
populacdo ja instalada, qual sera a base de dados para medir o crescimento previsto para os distritos?
Qual é a previsdo da oferta crescente de infraestrutura para o incremento no crescimento com a
implementagao das ADI-I e II? O aumento populacional ou de area construida foi estabelecido em vinte
por cento incluindo as ADIs? Como e qual a periodicidade que serdo aferidos esses parametros
urbanisticos?

Proposta 4: Solicitamos a elaboracdo de um decreto regulamentador para o artigo 59, inciso XV do
PD/2023, a fim de definir o processo de analise do crescimento previsto para os distritos, visando
estabelecer:

a) metodologia do processo de afericao e analise para garantir a correspondéncia entre o crescimento
previsto para os distritos e infraestrutura instalada e/ou a instalar.

b) qual o crescimento previsto para os distritos x infraestrutura instalada e/ou a instalar;

c) como aferir os 20% de aumento populacional ou de drea construida, por distrito e definicdo da
periodicidade desta afericao.

Proposta 5: Solicitamos que nos Planos Distritais, previstos no artigo Art. 285-A do PD/2023,
regulamentado pelo Decreto n? 25177/2023, os quais seguirdo o rito do art. 336 do PD/2023 (metodologia
participativa), os 6rgdos de desenvolvimento e planejamento urbano e o érgado responsavel pelo
desenvolvimento ambiental apresentem a populacdo do respectivo distrito a afericdo e analise dos
parametros urbanisticos em vigor, visando conferir a necessdria correspondéncia entre o crescimento
previsto para o distrito e a oferta crescente de infraestrutura, conforme determinam o inciso VI e Xlll do
Artigo 22 e § 32 do Artigo 28, ambos do Estatuto da Cidade, bem como o inciso XV, Artigo 52 do PD/2023.
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2- Questdo OUCs X ADI-II: incongruéncia entre artigos e anexos do PD/2023 e inseguranga juridica

Ha incongruéncia entre o artigo 129 do PD/2023 (que considera 7 dreas prioritdrias para Operacdo Urbana
Consorciada — OUC), o anexo H02 do PD/2023 (delimita 5 OUCs) e o mapa de ADI-Il do
Geoprocessamento da PMF (delimita 5 OUCs).

Pergunta: Porque no Anexo H02 do PD/2023 e no mapa de ADI-I e ADI-Il do Geoprocessamento da PMF
ndo aparecem a OUC | (Distrito de Canasvieiras), OUC Il (Distrito do Ribeirdo da Ilha) e OUC Il (Distrito de
Ratones), todas citadas no artigo 129 do PD/2023?

Conforme artigo 129, Paragrafo tnico do PD/2023, as sete Areas Prioritarias para Operac¢do Urbana
Consorciada — OUCs passam a figurar como ADI-II.

Art. 129 do PD/2023: “Sdo consideradas Areas Prioritdrias para Operacdo Urbana Consorciada as indicadas em parte integrante nesta Lei
Complementar, que delimita as dreas de intervengdo direta e indireta:

| - OUC 1 - distrito de Canasvieiras;

Il - OUC 2 - distrito do Ribeirdo da Ilha;

Il - OUC 3 - distrito de Ratones;

IV - OUC 4 - Continente;

V-0UCS5 - Centro;

VI - OUC 6 - aterro da Via Expressa Sul; e

VIl - OUC 7 - Saco dos Limdes.

Pardgrafo unico. As OUCs passam a figurar como ADI-II. (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 739/2023).

Por outro lado, o Artigo 130, § 12 do PD/2023 determina que “as ADI sdo aquelas delimitadas no Anexo
HO02...”. Segundo Anexo HO2, existem 2 tipos de ADI: ADI-I e ADI-Il, conforme imagem 6:

HO02_Delimitacao_de_Areas_de_Desenvolvimento_lncentivado_ADI_c048... 1/6 — 9% + (H] OD

[«

ANEXO
5] % DELIMITAGAO DAS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO (ADI
S FLORI S (ADI) HO02
DISTRITO
J conformo anexo DOS I R
A PARTIR DE VIAS (ADH)
Rua Altamo Barcelos Dutra Barra da Lagoa Intersecio com a Rodovia Jodo Gualberto Soares até a intersecgiio com Travessa Valmor Luiz Flores (Travessa Flores)
Travessa Valmor Luiz Flores (Travessa Flores) Barra da Lagoa Toda sua extensio
Rua § Lol Cidade ca Barra Barra da Lagoa Toda a sua extensio
Avenida Cidade de Cordoba Barra da Lagos Intersec550 com & Rua 5 Loleamento Cidade de Cordoba até 8 intersecs30 com & Rua Prof, Ademir Francsco
Rua Prol. Ademir Francsco Barra da Lagoa Toda sua exiensic
Rua Altamiro Barcelos Dutra Barra da Lagoa 30 com a Rua Jiko José Gongalves a16 a Rua Angelina Joaquina dos Santos
Rua angelina Joaquina dos Santos Barra da Lagoa Da Rua Altamiro Barcelos Dutra até a interseceso com a Rua Dorvakina Carolina Florindo
Rua Julio José Gongalves Barra da Lagoa comaRua5 L wdade de Cordoba até a ‘com a Rua Altamiro Barcelos Dutra
Rua Inelzyr Baver Bertoli Bama da Lagoa Toda sua extensao
Rua Des Ivo Guilhon Pereira de Mello Barra da Lagoa Toda sua extensdo
SCI-602 (Projetada) Barra da Lagoa |Da Rua Des Iva Guilhon Perera de Mello até a interseccao com a Rua Akamiro Barcelos Dutra
Rua Dorvalina Carclina Florindo Barra da Lagoa [ com a Rua Angelina Joaguina dos Santos até com a Rua Ahamiro Barcelos Dutra
Rua Altamiro Barcelos Dutra Barra da Lagoa com a Rua Angelina Joaquina dos Santos até a Rua Prof. Abelardo de Souza
Rua Orlando Chaphn Barra da Lagos Toda & sua extensio
Rua Amaro Coelho Barra da Lagoa entre 8 Rua Prof Abelardo Souza até & 3 Rus Orlando Chaplin
Rodovia Jode Gualberto Scares Barra da Lagoa IntersecgAa com a Rua Altamiro Barcelos Dutra até a interseccio com a Travessa Valmor Luiz Flores.
Rodovia Armando Call Bulos (SC403) Cachosira co Bom Jesus Das coordenadas 27°2701.7°S 46°2622.2°W até as 27°26'37.3°S 48°2508.9°W
Rua Gustavo Zimmer Cachoeira do Bom Jesus com a Rua B Lotea Portal do Norte até a com a Via Margina| Rodovia Armando Cabl Bulos (SC~403)
Rua B Loteamento Portal co Norte Cachoeira ¢o Bom Jesus Interseogio com a Rodovia Armando Call Bulos (SC-403) até a com a Rua Gustavo Zimmer
Rua Leonel Pereira Cachoeira do Bom Jesus IntersocgAo com a Avenida Luiz Botoux Piazza até a intersoog#o com a Rua do Progmssa

DEL A ZONAS (aoHn) )
Distrito Sede Sede Todos os lotes
QUC4 Estreito ‘odos s lotes
oUCS Sode ‘odos os lotes
OUC-H Sac0 008 Limbes. '0dos 08 loles
QUC-T Saco dos Limbes ‘0d0s o8 lotes

Imagem 6 - Anexo HO2 do PD/2023: ADI-I (ao longo das vias) e ADI-Il (OUCs).



https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao

No Geoprocessamento da PMF aparecem as ADI-I e ADI-Il, conforme imagens 7,8 e 9:

- Plano Diretor Vigente oy

ADI | - Areas de
Desenvolvimento Incentivado |

4

ADI Il - Areas de
Desenvolvimento Incentivado

[ Projetos de Interseccdo de =~
Vias

I Controle de Camadas

PY), Controle de Camadas
2 - Pianc Diretor Vigente

¢

o
o
o
o
=]
Osw

Imagem 8 - ADI-I Imagem 9 - ADI-Il

Na reunido de 09/09 do Conselho da Cidade, em resposta a pergunta da representante da UFECO quanto
ao regramento para as ADI-II, que sdo as 7 OUCs citadas no artigo 129 do PD/2023, a Presidente do
Conselho da Cidade afirmou que “as ADI-ll de | a VIl ainda sdo submetidas ao regramento das OUCs. O fato de serem consideradas
ADI-II, ndo retira elas da definigéo de ouc”. Neste sentido, alertamos que existe inseguranga juridica em ter 2
regramentos distintos para o mesmo objeto (OUCs passam a figurar como ADI-II).

Pergunta: Em que situacdo sera aplicado qual regramento: aquele previsto para OUC ou aquele previsto
para as ADI-II? Poder discricionario da PMF?

Segundo Artigo 261 do PD/2023, “A operagéio urbana consorciada... é um conjunto de intervencées e medidas coordenadas pelo
Poder Publico Municipal, contando com a participagdo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores publicos ou
privados, com a finalidade de alcangar transformagées urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental em determinada

drea”. Portanto, no regramento de OUCs ha previsdo de participacdao da PMF, proprietdrios, moradores,
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usuarios permanentes e investidores publicos ou privados para a definigao conjunta das transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental da area. Ha controle social nesse
processo.

Por outro lado, segundo Artigos 130, 130-A e Art. 295-O do PD/2023, nas ADI-II ja estdo definidos o
incremento no potencial construtivo e a demarcagdo dos parametros a serem estabelecidos para a area,
visando promover a ocupagao urbana concentrada e o desenvolvimento polinuclear a partir de estudos
urbanisticos das centralidades, cujos incentivos urbanisticos serdao decididos entre proprietario e PMF, sem
a participacdo conjunta dos demais atores sociais (moradores e usudrios permanentes) para definicdo das
transformagdes urbanisticas da area. Com a transformag¢ao das OUCs em ADI-Il a PMF parece objetivar a
eliminagao da participagao social do processo de adequagao do uso e ocupagao dessas grandes areas,
em detrimento do interesse social.

Proposta 6: Solicitamos a verificagdo da incongruéncia entre o artigo 129 do PD/2023, que considera 7
areas prioritarias para Operag¢do Urbana Consorciada — OUC, o anexo H02 do PD/2023, que delimita 5
OUCs e 0 mapa de ADI-Il do Geoprocessamento da PMF, que delimita 5 OUCs.

Proposta 7: Solicitamos também a verificacdo da auséncia das OUC | (Distrito de Canasvieiras), OUC I
(Distrito do Ribeirdo da llha) e OUC Il (Distrito de Ratones), citadas no artigo 129 do PD/2023, as quais ndo
aparecem delimitadas no anexo H02 do PD/2023.

Proposta 8: Parece haver opgdes variadas de incentivos x ADI-1l e OUCs: as OUCs que promovem a
infraestrutura de uma regido, mediante defini¢do conjunta das transformacdes urbanisticas estruturais; as
ADI-Il que promovem a ocupag¢ado urbana concentrada e o desenvolvimento polinuclear, cujos incentivos
urbanisticos serdo decididos entre proprietario e PMF, sem a participa¢dao conjunta dos demais atores
sociais; e tem o incentivos de desenvolvimento econdmico de usos em edificacdes existentes ou a
construir que ndo paga nada de outorga. Com tanta flexibilizacdo de pagamento oferecida pela ADI-Il e
incentivos de desenvolvimento econémico, que empreendedor vai querer fazer OUC?

Proposta 9: Solicitamos a retirada de OUC como ADI-Il, evitando inseguranga juridica em ter 2
regramentos distintos para o mesmo objeto (OUCs passam a figurar como ADI-II). Em que situacdo serd
aplicado qual regramento: aquele previsto para OUC ou aquele previsto para as ADI-II? Poder discricionario
da PMF?

3- Questdo das ADIs x contrapartida financeira/outorga onerosa: quem paga a conta da infraestrutura.

Pagina 8:
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Reprodugao parcial do Decreto n. 25.643/2023

Art. 6% A concessdo de incentivos se dard no processo de
aprovacao do projeto mediante apresentacao de termo
declaratorio do uso de incentivos do requerente.

§ 1% No processo de aprovagao de projeto, cabera ao drgao
municipal de licenciamento urbanistico analisar se o projeto
apresentado pelo requerente estd adequado ao termo declaratdrio
do uso de incentivos apresentado pelo requerente.

Art. 4° A concessdo do incentivo ao desenvolvimento
econdmico e os motivos de seu deferimento deverdo ser
averbados na matricula do imovel, indicando
gxpressamente a finalidade e os usos autorizados & o prazo

. § 2° A analise do enguadramento do imdvel como passivel de
minimo para sua alteragso.

receber incentivo cabera ao drgao de licenciamento urbanistico no
ato de analise do projeto.

§ 3° Os documentos que fardo parte do termo declaratdrio do uso
de incentivos obedecerd norma complementar.

§ 4% Os requisitos e os incentivos obtidos, quando couber,
deverao ser averbados na matricula do imdvel.

§1° Em caso de descaracterizacio da finalidade antes de Reprodugao do art. 295-P que em conjunto com a outorga de
10 (dez) anos apos o habite-se da edificacao, o alteragdo de uso prevé contrapartida financeira superior 2 outorga
empreendedor devera pagar a contrapartida financeira da para os casos de descaracterizagao do uso incentivado.

outorga considerando o indice “N” igual a 1 (um) da area
equivalente ao coeficiente de aproveitamento extra recebido
e a outorga de alteracao de uso conforme art. 259-A.

Conforme artigo 42, § 12 acima, o pagamento de Outorga onerosa pelo empreendedor s se dara se ele
descaracterizar o uso (averbado na matricula do imdvel), antes de 10 anos apds o habite-se. Somente
neste caso o empreendedor pagard outorga onerosa com indice “N” = 1 a ser aplicado ao coeficiente de
aproveitamento extra recebido e pagara outorga por alteracdo de uso, conforme previsto no artigo 259-A
do PD/2023.

No Distrito Trindade (entorno do Manguezal) existe infraestrutura inadequada para a densidade
populacional ja instalada, podendo-se inferir que essa necessidade de infraestrutura se repete em outros
distritos. Sendo assim, parece ser no minimo temerario nao cobrar outorga onerosa para
empreendimentos a serem instalados/ampliados em ADI, e permitir o aumento da densidade
populacional/atracdo de pessoas/PGTs em areas com infraestrutura insuficiente e/ou em éarea de risco de
inundacdo, conforme diretriz geral do inciso XllI, artigo 22 do Estatuto da Cidade serd necessario fazer

“" n . . . . . ~ . . ~ . . .
audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéio interessada nos processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagdo”.

Pergunta: Sem a cobranca de outorga onerosa do empreendedor, de onde vira o dinheiro para a
infraestrutura sabidamente ndo adequada ao longo das vias consideradas ADIs de muitos distritos, a
exemplo dos bairros no entorno do Manguezal do Itacorubi (PNMMI-FM)?

4- Areas de APCs x ADIs

Pagina 10:
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Art. 6° Para avaliac@o da concessdo do incentivo, devera
ser apresentado estudo especifico a ser

I - croqui resume por pavimento indicando as areas
resultantes da taxa de ocupacdo e os pavimentos gerados
pelo incentivo para o desenvolvimento econdmico,

Il - demarcacdo especifica nos pavimentos daquelas areas
empregadas para os servicos ligados a economia criativa,
desenvolvimento tecnoldgico, saude, educacdo, assisténcia
social, cultura, turismo e lazer,

Il - tabela sintese contendo os seguintes dados: Rito similar aguele previsto pelo Decreto n. 25.647/2023, que
regula o art. 295-D (Incentivo ao Uso Misto).
a) area total concedida pelo incentivo;
b) area destinada as atividades caracterizadas como
promotoras do desenvolvimento econdmico;

IV - requerimento justificado acerca do atendimento aos
critérios para concessdo do incentivo para o
desenvolvimento econdmico;

V - termo declaratério lavrado pelo responsavel técnico pelo
projeto.

10

§ 1° Cabe ao 6érgdo de licenciamento a aferigdo dos critérios
dispostos nas normativas da aplicagdo de incentivos.

§ 2* A validagdo dos critérios sera mediante certificagdo de
aceite e vinculagdo a projeto especifico emitido pelo drgdo
de licenciamento, estando vinculada obrigatoriamente &
futura averbacdo no registro de imdveis como parte do
habite-se.

Em se tratando de imével com mais de 50 anos de existéncia, estes ja deveriam estar catalogados pelo
SEPHAN como bem tombado, sendo que o incentivo para o desenvolvimento econémico ndo deveria ser

aplicado nesses imdveis a serem protegidos e conservados. Observar o artigo 168, § 32do PD/2023": “Ficam
instituidos os Inventdrios Municipais de Paisagem e do Patriménio Material e o Registro dos Bens Intangiveis, como forma complementar de
acautelamento. (...) § 32 Os imadveis construidos antes de 1950 deverdo ter anuéncia prévia para intervengdes e demolicées, com vistas a sua
insergdo nos inventdrios, excetuando-se regiGes ou caracteristicas previamente identificadas pelo SEPHAN em regulamentagdo especifica”.

Proposta 10: Solicitamos que o SEPHAN/PMF promova a imediata finalizacdo do inventdrio dos bens a
serem tombados no Municipio de Floriandpolis e dar publicidade do inventario em D.O.M. e repositério da
PME.

Visando garantir essa solicitacdo propomos a inclusdo do seguinte paragrafo no artigo 62 (acima): “632A
concessdo de incentivo para desenvolvimento econémico néo deve ser aplicada para iméveis com caracteristicas histérico/culturais,
conforme artigo 168, § 32do PD/2023, mesmo que ainda néo estejam inventariados pelo SEPHAM”.

Pagina 9:
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Art. 5° A concessao do incentivo para o desenvolvimento
econdmico se dara em processo especifico a ser analisado
por grupo técnico de trabalho vinculado ao Comité Gestor

do Plano Diretor Municipal, que decidira Rito para concessao do Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico.
fundamentadamente acerca do atendimento aos critérios de
aplicagao do incentivo.

A concessao do incentivo deve ser avaliada pelo 6rgao licenciador
(Secretaria Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano -
SMHDU) e pelo 6rgao de desenvolvimento econdmico (Secretaria

§ 1° No processo de aprovagao de projeto, o 6rgao Executiva de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia).
municipal de licenciamento avaliara se o projeto esta
adequado ao termo declaratoério de uso do incentivo Na legislagcdo municipal, tem-se evitado referir a nomenclatura
apresentado pelo requerente. atual do 6rgao (Secretaria, Fundagao, dentre outros), designando

tao somente a fungdo exercida, para prevenir a obsolescéncia das
normas quando das reformas administrativas.

§2° No processo de licenciamento da obra devera ser
apresentada a Carta de Concessao de Incentivo, emitida
pelo grupo técnico de trabalho.

Quanto ao artigo Art. 59 (acima) , “a concessdo do incentivo para o desenvolvimento econémico se dard em processo especifico a ser

analisado por grupo técnico de trabalho vinculado ao Comité Gestor do Plano Diretor Municipal - CGPDM, que decidird fundamentadamente
acerca do atendimento aos critérios de aplicagdo do incentivo”.

O Decreto 26160/2024, que instituiu o Comité Gestor do Plano Diretor Municipal - CG-PDM e seus Grupo
Técnico de Trabalho - GTTs, estabelece que o referido Comité tem o objetivo de analisar, revisar,
homologar e regulamentar o PD/2023 e as politicas publicas de planejamento territorial de cunho
urbanistico e ambiental e ainda estabelece que o CG-PDM serd composto por um membro titular e um
suplente de 6rgdos da PMF (Art. 22 Decreto 26160/2024); sendo que os GTTs serdo compostos por
servidores desighados e, quando couber, por membros externos de notdrio saber ... (Art. 49, § 12 e § 29
do Decreto 26160/2024).

Observamos que nao ha previsao de representagdo popular nesse Comité Gestor deliberativo com
poderes para alterar o PD/2023, contrariando o que determina o § 22, artigo 336 do PD/2023, que prevé

que “qualquer proposta de modificagéo, total ou parcial, em qualquer tempo, deste Plano Diretor deverd ser objeto de debate publico e
parecer prévio do Conselho da Cidade, antes de sua votagdo pela Cdmara Municipal”.

Neste sentido, ressaltamos que, mesmo que haja necessidade imperiosa para modificacdo, total ou parcial
do Plano Diretor, o rito para sua alteragdo, determinado pelo § 22, artigo 336 do PD/2023, deve ser
cumprido.

Especificamente quanto ao artigo 52 da minuta do decreto é imprescindivel a realizagdo de debate publico
para garantir o interesse social nas concessoes de incentivos para o desenvolvimento econdémico, que
instituirdo atividades que atraem pessoas/adensamento, podendo se constituir em Polos Geradores de
Trafego - PGTs, com impactos na mobilidade/seguranga, conforto acustico/sonoro e infraestrutura
existente, de forma a evitar adensamento em areas de risco ambiental, entre outros aspectos de interesse
social.
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Proposta 11: Solicitamos a realizacdo de debates, precedidos de oficinas comunitdrias, no ambito das
associacdes de moradores dos Distritos, visando a discussdo, apresentacdo de justificativas para aprovacao
ou ndo da concessdo dos incentivos de desenvolvimento econdmico nas ADI-1, localizadas ao longo das vias
dos Distritos. Desta forma se cumprirda minimamente o rito do Art. 336 do PD/2023.

Para tanto, solicitamos a insercao de paragrafo no artigo 52 acima, conforme segue: “§3 0 Grupo Técnico de
Trabalho, vinculado ao Comité Gestor do Plano Diretor - CG-PDM, deverd promover a realizagdo de debates distritais, precedidos de oficinas
comunitdrias no Gmbito das associagoes de moradores locais, visando a discussdo, apresentagdo de justificativas e aprovagdo ou néo da
concessdo dos incentivos de desenvolvimento econémico nas ADI-I localizadas ao longo das vias do respectivo Distrito”.

5- A questao da fiscalizagdo do uso acordado ao longo de 10 anos

Pagina 14:

§ 8° Em empreendimentos residenciais de uso misto, nas areas
comerciais os Indices de Estimulo (IE) ser3o aplicados de acordo
com o uso residencial predominante previsto nos incisos do §2°
deste artigo.

§ 9° Ouvido o Conselho da Cidade, poderado ser acrescentados
indices de Estimulos especificos para diferentes recortes
territoriais: distritos, bairros, zoneamentos, sobrezoneamentos ou
areas e vias demarcadas como ADI.

Art. 8° Os regramentos, critérios de projeto e procedimentos
complementares a este Decreto que se fizerem necessarios
poderao ser definidos em Portaria Conjunta dos 6rgados de
planejamento, desenvolvimento econdmico e licenciamento.

Ajuste redacional

Reproduc¢ao do art. 9° do Decreto n. 25.643/2023.
Art. 9° O incentivo disposto neste decreto se aplica também
as edificagdes existentes, desde que sujeitas a processos Art. 9° Os incentivos dispostos neste decreto se aplicam também
de reforma, amplia¢ado ou retrofit. as edificacdes existentes, desde que sujeitas a processos de
reforma, amplia¢ao ou retrofit.

Art. 10 O Municipio implantara sistema de
acompanhamento de indicadores dos incentivos
concedidos, de acordo com o0s eixos especificados no art.
2z
Paragrafo Unico. A revis3o do indice N devera levar em
conta a analise desses indicadores.

Implantag@o de sistema de acompanhamento do incentivo.

Proposta 12: Solicitamos a incorporacdo de redacdo ao artigo 92 desta minuta de decreto conforme ja

aprovado na reunido do Conselho da Cidade de 09/09/2024: “Artigo 9¢ O incentivo disposto neste decreto se aplica
também a edificagbes existentes, que se enquadrem nos oito tipos de empreendimentos considerados como atividades estratégicas do

desenvolvimento econémico e social, desde que sujeitas a processos de reforma, ampliagdo ou retrofit.” Observamos que no artigo
102 do Decreto 27.110, de 16 de outubro de 2024 n3do foi incorporada essa redacao.

Pergunta: Quanto ao Art. 102 (acima), quando a PMF vai implantar o Sistema de Acompanhamento de
Indicadores dos Incentivos concedidos?

Proposta 13: Sugerimos nova redacdo para o artigo 109, visando especificar o carater fiscalizatorio e a
necessidade de transparéncia das acdes do Sistema de Acompanhamento de Indicadores dos Incentivos

concedidos, conforme segue: “Artigo 102 O Municipio implantard no prazo mdximo de 1 ano o sistema de Acompanhamento de
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Indicadores dos Incentivos concedidos, de acordo com os eixos especificados no artigo 22 deste decreto, visando fiscalizar o cumprimento do
uso averbado na matricula do imével, durante os 10 anos de vigéncia do acordo sobre o uso para desenvolvimento econémico, mediante a
emissdo anual de laudos, os quais devem ser publicados em D.O.M. e repositorio no site da PMF”.

o o o

=> ANEXO UNICO: Nota Técnica n2 16/ Projeto Ecoando Sustentabilidade/UFSC/2023

Resumo das Propostas do Voto Vista da UFECO — Conselho da Cidade — 01/11/2024:

Proposta 1: Entendemos que o Conselho Gestor do PNMMI-FM precisa ser consultado quanto a
delimitacao de ADI nas vias do entorno do Parque.

Proposta 2: Solicitamos a PMF que retire do Anexo HO2 do PD/2023 e do Geoprocessamento aquelas ADI-I
delimitadas no entorno do Manguezal do Itacorubi (PNMMI-FM), ao longo da Rua Prof. Lauro Caldeira de
Andrade/Trindade, Rod. Admar Gonzaga/ltacorubi e Av. Madre Benvenuta/Santa Ménica, uma vez que
essas areas sdo comprovadamente areas com risco de inundagdo, segundo o préprio Geoprocessamento
da PMF. Essa correcao da cartografia poderia ser solicitada ao Comité de Consolidagdo do
Microzoneamento Oficial - CCMO, instituido pelo artigo 215 do PD/2023, regulamentado pelo Decreto n?
26179/2023, cujo comité tem a competéncia de “analisar, consolidar e dar publicidade s dreas demarcadas como Areas de
Desenvolvimento Incentivado” . EXiste inseguranca juridica em ter regramento contrario a legislacdo sobre areas de
risco.

Proposta 3: A PMF deve verificar no anexo H02 do PD/2023 a possivel demarcac¢do de ADI-I em vias
localizadas em outras areas de risco ambiental da Cidade.

Proposta 4: Solicitamos a elaboracdo de um decreto regulamentador para o artigo 52, inciso XV do
PD/2023, a fim de definir o processo de analise do crescimento previsto para os distritos, visando
estabelecer:

a) metodologia do processo de afericdo e analise para garantir a correspondéncia entre o crescimento
previsto para os distritos e infraestrutura instalada e/ou a instalar.

b) qual o crescimento previsto para os distritos x infraestrutura instalada e/ou a instalar;

c) como aferir os 20% de aumento populacional ou de drea construida, por distrito e defini¢do da
periodicidade desta afericao.

Proposta 5: Solicitamos que nos Planos Distritais, previstos no artigo Art. 285-A do PD/2023,
regulamentado pelo Decreto n? 25177/2023, os quais seguirdo o rito do art. 336 do PD/2023 (metodologia
participativa), os drgdos de desenvolvimento e planejamento urbano e o érgado responsavel pelo
desenvolvimento ambiental apresentem a populacado do respectivo distrito a afericdo e analise dos
parametros urbanisticos em vigor, visando conferir a necessaria correspondéncia entre o crescimento
previsto para o distrito e a oferta crescente de infraestrutura, conforme determinam o inciso VI e Xlll do
Artigo 22 e § 32 do Artigo 28, ambos do Estatuto da Cidade, bem como o inciso XV, Artigo 52 do PD/2023.

Proposta 6: Solicitamos a verificacdo da incongruéncia entre o artigo 129 do PD/2023, que considera 7
areas prioritarias para Operacdo Urbana Consorciada — OUC, o anexo HO2 do PD/2023, que delimita 5
OUCs e o mapa de ADI-Il do Geoprocessamento da PMF, que delimita 5 OUCs.
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https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2023/2517/25177/decreto-n-25177-2023-dispoe-sobre-as-regras-gerais-do-processo-de-elaboracao-do-plano-do-distrito-sede-de-florianopolis-estabelece-o-cronograma-de-inicio-dos-demais-planos-distritais-e-da-outras-providencias

Proposta 7: Solicitamos também a verificacdo da auséncia das OUC | (Distrito de Canasvieiras), OUC Il
(Distrito do Ribeirdo da llha) e OUC Il (Distrito de Ratones), citadas no artigo 129 do PD/2023, as quais ndo
aparecem delimitadas no anexo H02 do PD/2023.

Proposta 8: Parece haver opgdes variadas de incentivos x ADI-1l e OUCs: as OUCs que promovem a
infraestrutura de uma regidao, mediante defini¢do conjunta das transformacdes urbanisticas estruturais; as
ADI-Il que promovem a ocupag¢ao urbana concentrada e o desenvolvimento polinuclear, cujos incentivos
urbanisticos serdo decididos entre proprietdrio e PMF, sem a participa¢dao conjunta dos demais atores
sociais; e tem o incentivos de desenvolvimento econdmico de usos em edificacdes existentes ou a
construir que ndo paga nada de outorga. Com tanta flexibilizacdo de pagamento oferecida pela ADI-Il e
incentivos de desenvolvimento econdmico, que empreendedor vai querer fazer OUC?

Proposta 9: Solicitamos a retirada de OUC como ADI-Il, evitando inseguranga juridica em ter 2
regramentos distintos para o mesmo objeto (OUCs passam a figurar como ADI-II). Em que situagdo sera
aplicado qual regramento: aquele previsto para OUC ou aquele previsto para as ADI-1I? Poder discricionario
da PMF?

Proposta 10: Solicitamos que o SEPHAN/PMF promova a imediata finalizacdo do inventario dos bens a
serem tombados no Municipio de Floriandpolis e dar publicidade do inventario em D.O.M. e repositério da
PMEF.

Visando garantir essa solicitacdo propomos a inclusdo do seguinte paragrafo no artigo 62 (acima): “s32A
concessdo de incentivo para desenvolvimento econémico néo deve ser aplicada para iméveis com caracteristicas histérico/culturais,
conforme artigo 168, § 32do PD/2023, mesmo que ainda néo estejam inventariados pelo SEPHAM”.

Proposta 11: Solicitamos a realizacdo de debates, precedidos de oficinas comunitdrias, no ambito das
associacdes de moradores dos Distritos, visando a discussdo, apresentacdo de justificativas para aprovacao
ou ndo da concessdo dos incentivos de desenvolvimento econémico nas ADI-1, localizadas ao longo das vias
dos Distritos. Desta forma se cumprirda minimamente o rito do Art. 336 do PD/2023.

Para tanto, solicitamos a insercao de pardgrafo no artigo 52 acima, conforme segue: “§3 0 Grupo Técnico de
Trabalho, vinculado ao Comité Gestor do Plano Diretor - CG-PDM, deverd promover a realizag¢do de debates distritais, precedidos de oficinas
comunitdrias no dmbito das associagées de moradores locais, visando a discussdo, apresentagdo de justificativas e aprovagdo ou néo da
concessdo dos incentivos de desenvolvimento econémico nas ADI-I localizadas ao longo das vias do respectivo Distrito”.

Proposta 12: Solicitamos a incorporacgao de redacdo ao artigo 92 desta minuta de decreto conforme ja

aprovado na reunido do Conselho da Cidade de 09/09/2024: “Artigo 92 O incentivo disposto neste decreto se aplica
também a edificagbes existentes, que se enquadrem nos oito tipos de empreendimentos considerados como atividades estratégicas do

desenvolvimento econémico e social, desde que sujeitas a processos de reforma, ampliagéo ou retrofit.” O bservamos que no a rtigo

102 do Decreto 27.110, de 16 de outubro de 2024 n3do foi incorporada essa redacao.

Pergunta: Quanto ao Art. 102 (acima), quando a PMF vai implantar o Sistema de Acompanhamento de
Indicadores dos Incentivos concedidos?

Proposta 13: Sugerimos nova redacgao para o artigo 109, visando especificar o carater fiscalizatério e a
necessidade de transparéncia das acdes do Sistema de Acompanhamento de Indicadores dos Incentivos
conced idOS, conforme segue: “Artigo 102 O Municipio implantard no prazo mdximo de 1 ano o sistema de Acompanhamento de
Indicadores dos Incentivos concedidos, de acordo com os eixos especificados no artigo 22 deste decreto, visando fiscalizar o cumprimento do

uso averbado na matricula do imével, durante os 10 anos de vigéncia do acordo sobre o uso para desenvolvimento econémico, mediante a
emissdo anual de laudos, os quais devem ser publicados em D.O.M. e repositério no site da PMF”.

Fim
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