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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.1: Localizagao e extensao

a) A POLIGONAL INDICADA INICIALMENTE CONFORME ANEXO IV:

O nucleo esta localizado no Bairro Pantanal, no Municipio de Floriandpolis
e estao inseridas em parte em sua poligonal: Rua Vereador Frederico Veras, Rua
Gilberto Pedro Hoffmann Nahas, Travessa 7, Rua Professora Maria do Patrocinio
Coelho, Rua Anténio Francisco da Silveira, Servidao Cacapava e Rua Capitdo Osmar
Silva. Suas coordenadas indicadas pelo sistema SIRGAS 2000 GD, sao: -27.610921,
-48.516342.

A seguir estd a delimitacdo da poligonal do nucleo estabelecida pelo
Municipio de Florianépolis no Anexo IV do EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N°
348/SMLCP/SULIC/2023:
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Figura 0: Delimitag@o da poligonal Pantanal — Fonte: Banco de Dados da PMF
b) OS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS DA REGIAO:

A poligonal inicialmente sugerida, conforme indicado na imagem anterior, apresenta

como principal caracteristica espacial a auséncia de delimitacéo clara. Parte de suas
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extremidades se sobrepde a areas de mata, o que dificulta a fiscalizagao e o controle

para evitar o aumento da ocupagéo irregular.
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Na imagem anterior, é possivel observar uma provavel poligonal vizinha
que pode ser objeto de regularizagdo ou remogao. Em caso de regularizagao, pode-
se afirmar que seu perimetro néo interfere no nucleo em questao, ja que, conforme
indicado em verde, ele possui dois acessos principais, nao dependendo dos acessos
da comunidade do Mangueiréo.

c) A MORFOLOGIA URBANA DA AREA INFORMAL,
CONSIDERANDO A VIA DE ACESSO, OS TERRENOS E AREAS
LINDEIRAS A VIA DE ACESSO, A CONFORMACAO DE QUADRAS E
O ACESSO A VIA REGULAR:

A morfologia urbana refere-se ao estudo da forma e da estrutura das
cidades, considerando elementos como o layout, o desenho das ruas, a distribuicao
dos edificios, a infraestrutura urbana e os espacos publicos. Esse campo de estudo
analisa a organizacao espacial das areas urbanas, a evolugéo ao longo do tempo, as
caracteristicas arquitetonicas, a funcédo dos diferentes espacos dentro da cidade e
como tudo isso influencia a vida dos seus habitantes. A morfologia urbana também

abrange aspectos como a conectividade das vias, a densidade populacional, a
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utilizacdo do espacgo publico, a acessibilidade, a relacdo entre os diversos usos do
solo e a identidade cultural de uma determinada area urbana.

A principal preocupacao envolve a area lindeira, destacada em amarelo na
imagem a seguir. O Plano Diretor vigente a classifica como uma "Zona de Interesse
de Protegéo (ZIP): espago reconhecido pelo zoneamento municipal, cobertos ou ndo
por vegetagdo, que pode ter a fungdo de preservar o meio ambiente, a paisagem, o
patriménio histérico e cultural e assegurar a capacidade de suporte do meio natural e

dos riscos decorrentes de alteragbes climaticas”.
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Esta designacdo pode gerar desafios na preservagdo ambiental,
considerando as pressdes urbanisticas e possiveis desenvolvimentos futuros que
possam comprometer a integridade da area verde e, principalmente, incentivar a

expansao do nucleo.

d) O PROCESSO HISTORICO DE OCUPACAO DA AREA:

A area objeto de analise ja foi investigada no processo “E 074991/2020”, e
o diagnéstico correspondente esta incluido como anexo a este produto. Muitas das

conclusdes desse diagndstico serdo utilizadas como referéncia.
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E importante ressaltar que a maior parte do nucleo esta inserida na
matricula imobiliaria n® 10.055, do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis,

e pertence a Cooperativa Habitacional Correa Lima Ltda — COOPCOL.

e) A AREA ORIGINAL DA GLEBA PARCELADA:

A analise da ortofoto de 1977, disponivel no Geoportal do Municipio de
Floriandpolis, revela que, naquela época, ndo havia qualquer ocupacéao identificavel
na area em questdo. No entanto, era possivel observar ocupag¢des nas redondezas
da poligonal sugerida.

Por outro lado, a imagem de 1994 apresenta indicios de algumas
edificagdes ja estabelecidas no perimetro do nucleo, evidenciando o inicio de um
processo de ocupacao e desenvolvimento urbano nessa localidade.

A evolugao temporal registrada nas ortofotos ressalta as transformagdes e
o crescimento urbano ao longo dos anos, fornecendo insights valiosos sobre a historia
e 0 panorama da ocupagao no nucleo.

Ao analisar o contexto, é possivel constatar que, originalmente, essas
areas eram compostas por mata, representando um cenario natural significativo. No
entanto, observa-se que, ao longo do tempo, uma parte do nucleo perdeu essa
caracteristica distintiva, evidenciando mudancas e intervengdes no ambiente local.

Tal transformagédo sugere um impacto das atividades humanas e do
desenvolvimento urbano na paisagem, destacando a importancia de considerar essas
evolugdes na gestdo e no planejamento urbano para preservar e valorizar as

caracteristicas ambientais Unicas do nucleo.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, S&do José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com



008 W 008
A4
Terra Firme

Consulloria & Assessoria

FmEaNS O oW

(=3
EN
a
4
%
|
=2
b

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, S&do José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

009 j@
=l HABITACAOEDESENVOLVIMENTO URBANO

Comunidade Pantanal (Mangueirao)
Comunidade Area da

poligonal

Pantanal 203.000,00 m?

§ N

Figura 01: Mapa Florianépolis regido centro insular — Fonte: Geo Floripa

- . 4

=2
Figura 02: Delimitag&o da poligonal Pantanal — Fonte: Banco de Dados da PMF

(oOEceFMPOOES ST

009



wj PREFEITURA DE
53] FLORIANOPOLIS

HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

010

Comunidade Pantanal (Mangueirao)

Setor 1 R2 —Es, Rb

P Muricuad i Risdcio 02 Ristn
Flonancpiks -5C
g Corta 14 - Aren 14
Bairre Pantanal
Gom. Mangusiria
e Pantanal

FREFEITURA MUNCIPAL DF
— 1 FLORIANOPOLIS

744800 748000

Figura 03: Delimitagdo Area de Risco PMRR: Pantanal — Fonte: PMRR

23



L i LW
= RUATMANOEL
v I ] +

NUCLEO
VIZINHO

. . -5400283,965 -3199514,284 ~» | 200m | 1: 9028







013 P 013
|y

Terra Firme

PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.2: Historico

a) A IDENTIFICAGAO DO INiCIO DA OCUPAGAO, REGISTRANDO AS
DATAS EM QUE OCORRERAM AS PRINCIPAIS INTERVENGOES
FiSICAS, COMO A ABERTURA DE VIAS, MOVIMENTOS DE TERRA E
PRIMEIRAS EDIFICAGOES:

O histérico da ocupagao foi abordado de forma detalhada no item
“Subproduto 1.1 - Localizagao e Extensao”. Neste texto, o foco sera direcionado a
evolugao da consolidagao do nucleo, com particular énfase no instituto juridico a ser
utilizado para a titulagdo dos atuais ocupantes e futuros adquirentes.

Em primeiro lugar, € fundamental compreender a trajetéria histérica da
ocupacao, que fornece um contexto essencial para a regularizagéo fundiaria. Isso
envolve a analise dos modos pelos quais as areas foram inicialmente ocupadas, as
mudangas no uso do solo ao longo do tempo e as diferentes fases de
desenvolvimento que o nucleo experimentou. Tais informagdes sao cruciais para
determinar a melhor abordagem juridica para a titulagdo, garantindo a seguranca e
legalidade necessarias para os ocupantes.

Além disso, o processo de consolidagdo do nucleo deve ser considerado a
luz das opgdes juridicas disponiveis, como a usucapidao, a legitimagao fundiaria,
legitimagao de posse ou outros mecanismos legais pertinentes. A escolha do instituto
juridico adequado deve levar em conta diversos fatores, incluindo a natureza das
ocupacdes, a documentagado disponivel, os direitos dos ocupantes e as politicas
publicas vigentes para a regularizacao fundiaria.

Ao destacar esses aspectos, o objetivo é assegurar que o processo de
titulagdo seja conduzido de maneira eficiente e justa, beneficiando tanto os atuais
ocupantes quanto os futuros adquirentes. A utilizagdo do instituto juridico apropriado
facilitara a legalizagcado das unidades, promovendo a estabilidade, a valorizagdo do
patrimdnio e o desenvolvimento sustentavel do nucleo.

Em 1977, registra-se, ndo havia qualquer sinal de ocupacéo dentro da

poligonal do atual nucleo:
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Corroborando o entendimento de que a ocupacao se deu em meados da
década de 1990, a imagem a seguir indica a existéncia de varias edificagdes, ja no
ano de 1994:

CHENS D E G

Em 2002 ha sinais do inicio da ocupacéao caracterizando-se coletivamente:
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Google Earth

Em 2009, portanto, ha claros sinais de consolidagédo do nucleo:

Google Earth

E importante ressaltar que o ano de 2012 foi significativo em muitas
questdes ambientais, pois o atual Codigo Florestal foi publicado em 25 de maio de
2012, por meio da Lei Federal n° 12.651. Dessa forma, é fundamental registrar que o

nucleo ja encontrava-se consolidado antes dessa data (2009), o que deve ser levado
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em consideracdo na analise de eventuais atenuantes para a manutencado das
ocupacoes.

A consolidacdo prévia do nucleo implica que as ocupagdes estavam
estabelecidas antes da implementagao das novas normas ambientais impostas pelo
Cddigo Florestal de 2012. Isso pode influenciar as decisdes sobre a regularizagao
fundiaria e a aplicacao de medidas de adequacgao ambiental, oferecendo um contexto
historico que deve ser considerado na busca por solugdes justas e viaveis para os
moradores.

Ao avaliar a situacao do nucleo, portanto, deve-se levar em conta que a
ocupacgao ocorreu antes da vigéncia das regulamentagdes atuais, o que pode justificar
uma abordagem diferenciada e mais flexivel para a regularizacdo das areas
ocupadas, sempre em conformidade com as politicas ambientais e urbanisticas
vigentes.

A imagem de 2016 indica que ndo houve mudangas significativas em
relacdo a imagem de 2009, porém, é importante destacar que 2016 € o ano
estabelecido como marco temporal para a utilizagdo do instrumento da Legitimagao

Fundiaria. As imagens mostram claros sinais de consolidacao:

Google Earth
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b) O REGISTRO DA OCUPACAO EM DATAS PROXIMAS AO MARCO
TEMPORAL LEGAL DE 22 DE DEZEMBRO DE 2016, CONTENDO AS
ULTIMAS IMAGENS DISPONIVEIS ANTES DO MARCO E AS
PRIMEIRAS APOS O MARCO:

A data de 22 de dezembro de 2016 possui uma relagdo direta com o
instituto juridico da Legitimac&o Fundiaria, conforme definido no art. 23 da Lei Federal
n® 13.465/2017: “A legitimagédo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobiliaria com destinagéo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016".

Ressalte-se que o mencionado marco temporal esta diretamente
relacionado a este especifico instrumento de titulacdo e nio é aplicavel a qualquer
outro instituto juridico presente na mencionada norma. E importante enfatizar que a
consolidacéo se refere ao nucleo como um todo e ndo ao periodo de ocupagao
considerado individualmente, nem ao tempo ou comprovagcdo da posse de cada
ocupante.

Portanto, é fundamental definir a poligonal do nucleo ao optar pela
Legitimagdo Fundiaria como instrumento de titulagdo. A imagem a seguir, de 2016,

mostra que a poligonal tracejada apresenta claros indicios de consolidagao:

Google Earth
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Esse tipo de loteamento acontece sem a devida autorizacao ou aprovacao
dos 6rgaos responsaveis pelo planejamento urbano e sem seguir normas técnicas e
ambientais necessarias para assegurar a infraestrutura adequada, como ruas
pavimentadas, servigos de agua, esgoto, energia elétrica e areas publicas.

As caracteristicas tipicas de um loteamento clandestino podem incluir:
Auséncia de Licenciamento e Aprovacgao: quando o terreno é subdividido e vendido
sem obter a necessaria licenca e sem a aprovacao do projeto de loteamento pelos
orgaos municipais ou estaduais competentes; Inexisténcia de Infraestrutura Basica: é
comum a auséncia de infraestrutura essencial, como fornecimento de agua potavel,
tratamento de esgoto, rede elétrica, pavimentagéo e areas verdes publicas; Vendas
Informais: geralmente os lotes sdo vendidos por meio de “contratos de gaveta” ou
outros documentos nao oficializados, sem o registro no Cartério de Registro de
Iméveis; Impactos Ambientais: ndo é raro ocorrer desmatamento, alteragao de cursos
de agua e construgcdo em areas ambientalmente sensiveis ou improprias para o
desenvolvimento urbano, causando danos significativos ao ambiente natural; Risco
Legal para Ocupantes: os moradores, nesse caso, enfrentam sempre a insegurancga
juridica e podem ser alvo de a¢des judiciais, despejos ou demoli¢cdes, além de nao
terem acesso adequado aos servicos publicos e infraestrutura.

Loteamentos clandestinos, portanto, representam um enorme desafio para
o planejamento urbano e a efetivagdo da regularizagdo fundiaria, exigindo
intervengdes do poder publico para sanar as irregularidades e garantir o direito a
moradia digna, respeitando normas urbanisticas e ambientais.

As datas especificas das imagens aéreas que retratam a ocupacao nao
devem ser aleatorias. Pelo contrario, uma vez que, possui o objetivo de mostrar como
a poligonal do nucleo estava ocupada em um periodo que se relaciona com
importantes marcos legais.

Buscou-se salvar a imagem aérea de 2012, relacionada a publicagéo do
atual Codigo Florestal, bem como a de 2019, que estabelece o marco temporal para
a aplicagao do instituto juridico voltado a titulacdo do Lar Legal, isso em relagao a
comprovagao da posse como sendo de 5 anos. Além disso, destaca-se que a foto de
2016, refere-se ao marco temporal para a aplicagao da Legitimag¢ao Fundiaria.

Em seqguida, serdo apresentadas imagens sequenciais a partir do ano de

2016, que ilustram a peculiaridade da ocupacdo estudada. Esses registros
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evidenciam a rapida intensificacdo da consolidacado das areas atualmente ocupadas,
um processo que persiste até o momento deste diagndstico.

A dinamica acelerada das ocupagdes impde a administragdo municipal a
necessidade urgente de tomar providéncias para conter a expansao desordenada.
Assim, as imagens subsequentes ndo apenas documentam o crescimento, mas
denotam a necessidade de agdes imediatas para controle e regularizacdo da
ocupacao, visando garantir a sustentabilidade urbana e a qualidade de vida da
populagao.

2016:

Google Earth

Google Earth
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As conclusbes sobre o0s avangos na ocupagao do nucleo sao

fundamentadas em evidéncias obtidas a partir das imagens apresentadas aqui e dos
documentos coletados junto aos atuais ocupantes.

No entanto, € possivel que existam outros fatores desconhecidos que
também tenham contribuido para esse aumento, além da possibilidade de que se trate
apenas de uma coincidéncia.

As imagens aéreas dos nucleos, arquivadas anualmente, evidenciam a
rapida velocidade de ocupacdo do Municipio, indicando que a capacidade dos
gestores publicos de manter uma fiscalizagao eficaz esta seriamente comprometida.
A velocidade das ocupacgdes é tal que a fiscalizagdo torna-se um desafio quase
impossivel.

Nesse contexto, a educacdo da populagcdo surge como um meio
potencialmente eficaz para ajudar no controle desses parcelamentos. A
conscientizagdo sobre os impactos urbanisticos e ambientais das ocupagdes
irregulares e clandestinas é fundamental.

Informar a comunidade sobre os danos que essas praticas podem causar

a infraestrutura urbana, aos ecossistemas locais e a qualidade de vida dos cidadaos
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pode ser um passo crucial para promover um desenvolvimento urbano mais
sustentavel.

Além disso, é importante destacar que a inauguragdo de parcelamentos
irregulares configura-se crime, portanto, educar a populagdo a respeito das
consequéncias legais e sociais desse tipo de agdo consubstancia-se um dos
caminhos para reduzir a ocorréncia de tais praticas e, assim, contribuir para um

crescimento ordenado e sustentavel do Municipio.
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.3: Caracterizacao

a) QUANTO A OCUPACAO ATUAL DO POLIGONO, CONTENDO NO
MINIMO:

b) IMAGENS ATUAIS DA OCUPAGAO (ORTOMOSAICO),
IDENTIFICANDO OS LOTES VAGOS, OS LOTES COM EDIFICACOES
EM CONSTRUCAO OU ACABADAS E OCUPADAS, E LOTES COM
EDIFICACOES A VENDA e

d) CARACTERIZAGAO GERAL DO USO E OCUPAGAO DA AREA,
CONSIDERANDO:

i) IDENTIFICACAO DOS USOS PRESENTES EM CADA LOTE, COMO
RESIDENCIAL, COMERCIAL E DE SERVICOS, E INSTITUCIONAL;
ATRAVES DE MAPA TEMATICO:

Para uma demonstracdo mais clara, a imagem atual da ocupacéo,
contendo a identificagdo das edificagdes, foi gerada em conjunto com a representagéo
geral da ocupacdo e do uso das unidades, consolidando, assim, os elementos do
subproduto 1.3 nos itens “b” e “d.i".

No arquivo a seguir, sdo apresentadas as formas atuais de ocupagao com
diferentes cores indicando lotes vagos, lotes com edificagbes em construgéo e lotes
com edificacdes finalizadas.

Durante as visitas de campo e as entrevistas realizadas com os atuais
ocupantes, nao foi constatada a existéncia de qualquer unidade a venda. No entanto,
€ importante notar que tal informagao pode nao ser absoluta, dado que os ocupantes

estdo cientes do processo de regularizagdo em andamento. Isso pode té-los levado a
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omitir informacdes aos entrevistadores, além de possivelmente removerem eventuais

anuncios de venda de suas residéncias.

 Restriggio de Acesso
Residencial

c) LEVANTAMENTO EXPEDITO COM IDENTIFICAGAO DOS LOTES,
DIMENSOES E SUAS RESPECTIVAS AREAS:

Os levantamentos topograficos sado classificados em varios tipos:

Levantamento Topografico Planimétrico
Levantamento Topografico Altimétrico
Levantamento Topografico Planialtimétrico
Levantamento Topografico Planimétrico Cadastral

Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral

IS

Levantamento Topografico Expedito

O subproduto atual, 4.1.3 ,letra “c”, solicita um levantamento expedito, que
difere de um levantamento topografico convencional, tampouco é topografico. O

levantamento expedito envolve operacgdes rapidas de medicdo em campo com
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precisao simplificada e tem como objetivo oferecer informagdes gerais do terreno para
orientar a definigho e planejamento do levantamento topografico completo
subsequente.

Esses dados preliminares sdo essenciais para definir a equipe de trabalho,
equipamentos a serem utilizados, precisao das medidas, método de levantamento a
ser empregado e a duragao do trabalho a ser executado.

Até o momento, as imagens foram capturadas por meio de véos com
drones, sendo as delimitagbes sugeridas com base em desenhos a partir dessas
imagens aéreas. Posteriormente, a equipe realizou visitas as unidades para a
execugao do levantamento expedito.

E importante ressaltar que, durante a elaboracdo do Levantamento
Topografico Planialtimétrico Cadastral para o Projeto de Regularizagao Fundiaria,
uma nova visita de campo sera conduzida para a delimitacao definitiva das unidades

a serem regularizadas. A definigdo da poligonal do nucleo € crucial para a realizagéo

eficaz do levantamento topografico.
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d) CARACTERIZAGAO GERAL DO USO E OCUPACAO DA AREA,
CONSIDERANDO:

ii) IDENTIFICAGAO DOS PRINCIPAIS ATRIBUTOS DAS
EDIFICAGOES EXISTENTES EM RELAGAO A TIPOLOGIA,
GABARITO, MATERIAIS CONSTRUTIVOS E OUTROS DADOS QUE
AUXILIEM NA DEFINIGAO DA CONDIGAO DE REVERSIBILIDADE DA
OCUPAGCAO E DO PADRAO CONSTRUTIVO DAS UNIDADES,
ATRAVES DE FOTOGRAFIAS RECENTES DAS EDIFICAGOES:

A identificacdo dos principais atributos das edificacbes existentes em
relagdo a tipologia, gabarito e materiais construtivos € crucial para entender a
configuracdo e caracteristica do ambiente construido. Considerou-se, para a

realizacédo do estudo, as seguintes caracteristicas: tipo

1. Tipologia: Identificar as edificagbes, segundo a caracteristica
arquitetdbnica ou estilo, para que possa oferecer elementos da
histéria, da cultura e das preferéncias construtivas da regido. Por
exemplo, podem-se encontrar tipologias como casas térreas,
sobrados, edificios de apartamentos, prédios comerciais, entre
outros. A analise da tipologia pode ajudar a compreender a
diversidade arquitetdnica e a identidade construtiva do local.

2. Gabarito: Identificar e avaliar a conformidade das obras existentes
com as normas de altura e uso do solo. Os gabaritos influenciam
diretamente na percepgéo visual da paisagem urbana, na densidade
populacional e, consequentemente, na qualidade de vida dos
habitantes.

3. Materiais Construtivos: Compreender os materiais utilizados na
construcdo das edificagdbes é fundamental para avaliar sua
qualidade, a durabilidade das estruturas e o potencial de
manutencao futura, além de fornecer elementos para classificar as

técnicas construtivas, avaliar a sustentabilidade ambiental e a
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estética das edificacbes. Por exemplo, podem-se encontrar

materiais como concreto, tijolo, madeira, ago, vidro, entre outros.

Ao analisar e registrar esses principais atributos das edificagoes existentes,
€ possivel obter uma visdo abrangente e detalhada do ambiente construido,
contribuindo para o planejamento urbano, a conservagao do patriménio arquiteténico
e a promocgao de espagos urbanos funcionais, esteticamente agradaveis e
sustentaveis.

O relatério elaborado foi organizado em diversas colunas: a primeira
apresenta o numero da Unidade, que esta diretamente vinculado a imagem aérea
disponibilizada em outro arquivo. Além disso, o relatério inclui uma coluna com
imagens da fachada principal de cada unidade, permitindo que o leitor visualize o
estilo da construcéo e valide as informagdes apresentadas.

Outras colunas, como aquelas referentes a tipologia e aos materiais
construtivos, foram preenchidas de maneira que o leitor possa analisar as
informacgdes sem a necessidade de uma visita presencial ao campo.

Adicionalmente, uma planta foi desenvolvida com base na imagem aérea
do nucleo, destacando a divisdo em unidades e apresentando imagens das fachadas
individualmente. Essa abordagem oferece uma visao espacial dos diferentes tipos de
edificagdes presentes no nucleo, destacando suas localizagdes de maneira detalhada

e visualmente acessivel.
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e) QUANTO AO SISTEMA VIARIO, CONTENDO NO MiNIMO:

i) EXTENSAO E LARGURA DAS VIAS INSERIDAS NO
PARCELAMENTO

No levantamento realizado, o sistema viario foi minuciosamente
identificado nas imagens dos arquivos anexos. Foram produzidas novas imagens
aéreas destacando as vias, suas larguras e extensdes, complementadas por
fotografias que indicam a localizagdo exata de cada uma. Tal abordagem visa
proporcionar ao leitor uma compreensdo espacial mais precisa e detalhada do
sistema viario presente na area em analise.

As vias de circulagdo apresentam larguras variaveis de 2,68m a 6,56m,
sendo a largura tipica na ordem dos 5,0m, conforme resumo de larguras e

comprimentos dispostos na Planta do Sistema Viario.
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Outrossim, cumpre-se destacar também que as rampas das ruas por sua
vez do Nucleo Mangueirdo apresentam caracteristicas de inclinagdo extremas na
ordem de 20%.

i) LEl DE DENOMINAGAO DAS VIAS INSERIDAS NO
PARCELAMENTO;

E fato que, a designacdo de nome das vias clandestinas existentes, por
meio de lei, ndo confere status de rua regularizada. Assim, a atribuicdo de um nome
é insuficiente para a garantia da conformidade legal da via, sendo necessario sua
inclusdo no sistema viario municipal de forma oficial.

Ha procedimentos especificos para torna-la de dominio publico, como
decreto de areas de interesse publico para o sistema viario municipal e posterior
desapropriacédo ou pelo recebimento das ruas que compdem um projeto aprovado e
executado de loteamento, por exemplo.

Independente do modo como a via se tornou - de fato e de direito - publica,
seu registro, no cartério de registro de imoveis, com abertura de titularidade em nome

do poder publico deve ser realizado. Tal procedimento € fundamental para a
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formalizacdo da propriedade e garantia da competéncia sobre a salvaguarda e
manutengao das vias. possibilitando a gestdo e manutengao adequadas.

O Ministério Publico de Santa Catarina, conforme ilustrado na imagem a
seqguir, ja emitiu orientagdes direcionadas as camaras de vereadores, recomendando
que nao aprove projetos de lei nomeando ruas localizadas em loteamentos
irregulares. A atitude demonstra a preocupagdo e O compromisso em seguir
procedimentos adequados e visa coibir uma falsa impressao de regularidade de areas

em situagdes absolutamente ilegais do ponto de vista do uso e ocupagao do solo.

Esta vendo este
loteamento

irregular?

Tem ruas como esta

que ja tem até nomel

Por isso, 0 MPSC recomendou @ Camara de

Fonte: @ministeriopublicosc (Instagram)

A legalidade do investimento de recursos publicos em vias localizadas em
loteamentos irregulares, portanto, € questionavel. Nesse contexto, a priorizagdo de
investimentos publicos em areas de ocupacéo irregular levanta sérias questdes éticas
e legais, destacando a importancia da observagcdo dos procedimentos de
regularizacao fundiaria para assegurar a legalidade e transparéncia na aplicagao
desses recursos publicos.

A falsa sensacéo de regularidade proporcionada pela atribuicdo de nomes
as ruas em um loteamento irregular impulsiona a venda das unidades, resultando no
aumento nucleo com a incorporacdo de novas areas. Esse cenario reforca a

expansao desordenada e a perpetuagao da irregularidade.
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Ressalta-se, assim, que o uso publico da via localizada em um loteamento
irregular ndo a torna parte do sistema viario municipal. A titularidade do espaco
publico deve seguir o devido processo legal para garantir sua correta atribuicdo e
gestao.

No que se refere a regularizagdo do sistema viario, € importante destacar
que o Municipio publicou o Decreto n° 25.178 em 4 de maio de 2023, com o objetivo
de incorporar ao patriménio publico as vias existentes em areas consolidadas desde

22 de dezembro de 2016.

Art. 1° Art. 1° Declara incorporadas ao sistema viario oficial as vias existentes
inseridas em areas urbanas do municipio, consolidadas até 22 de dezembro de

2016, conforme mapa Anexo Unico deste Decreto.

Para que esse procedimento tenha validade, porém, é fundamental que se
realize, previamente, a identificagdo dos possiveis titulares de dominio ou legitimos
possuidores das areas a serem declaradas como vias publicas, a fim de garantir a
preservacao de seus eventuais direitos a indenizagao.

A norma mencionada estabelece, corretamente, que a efetiva incorporagao
da via ao patriménio publico requer o registro junto ao Oficio de Registro de Imdveis.
Esse processo exigira, no minimo, no entanto, um memorial descritivo contendo

vértices georreferenciados, a fim de confirmar a localizagao do sistema viario:

Art. 4° Os tramites relativos a incorporacgao das vias ao patriménio publico municipal

junto aos registros de imdveis deverao ser realizados pelo Gabinete do Prefeito.

(Grifou-se)

Quanto a pesquisa sobre a legislagcdo que nomeia as vias inseridas no

nucleo, chegou-se a seguinte relagao:

1. Rua Vereador Frederico Veras: Nomeacgao da via na Lei n® 1.975,
de 16 de novembro de 1983.

2. Rua Gilberto Pedro Hoffmann Nahas: Nomeacéao da via na Lei n°
8.626, de 09 de junho de 2011.

3. Travessa 7 Loteamento Frederico Veras:
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4. Rua Professora Maria do Patrocinio Coelho: Nomeacao da via na
Lei n°® 939, de 29 de janeiro de 1970.

5. Rua Antbénio Francisco da Silveira: Nomeacao da via na Lei n°
2.035, de 1 de margo de 1984.

6. Rua Capitdo Osmar Silva: Citada na Lei n° 1.882 de 6 de maio de

1983 que nomeia via publica “José Feliz Vieira”.

Em relagdo a via identificada em campo, nao foi encontrado registro de
legislacdo municipal que a nomeasse. Essa auséncia pode ser atribuida a diversos
fatores, como a possibilidade de um nome incorreto registrado em campo, a
inexisténcia de uma lei que a reconhega ou outros motivos desconhecidos que

tenham impedido a efetivacdo da pesquisa. Trata-se da: Serviddo Cagapava.
iii) PAVIMENTACAO E ESTADO DE CONSERVACAO DAS VIAS?

No levantamento realizado, o sistema viario foi minuciosamente
identificado nas imagens dos arquivos anexos. Produzimos novas imagens aéreas
destacando as vias, suas larguras e extensdes, complementadas por fotografias que
indicam a localizag&o exata de cada via. Essa abordagem visa proporcionar ao leitor
uma compreensao espacial mais precisa e detalhada do sistema viario presente na
area em analise.

Foi elaborado um detalhado relatério que avalia o estado de conservacao
e o tipo de pavimento de todas as vias que compdem o nucleo sob analise. Esse
documento oferece uma visdo abrangente da condigdo das vias, identificando a
qualidade do pavimento e fornecendo informagdes essenciais para a avaliagdo da
infraestrutura viaria na area estudada.

A avaliacdo da pavimentacdo e estado de conservagao das vias ocorreu
mediante visita in loco, onde verificou-se quais os tipos de pavimentacdo que
compdem a superficie das ruas, principais defeitos presentes no pavimento, bem
como o estado de conservagao que as vias inseridas no nucleo se encontram.

A pavimentagdo das ruas do nucleo € constituida por pavimento
intertravado, em concreto e leito natural, conforme registro fotografico apresentado

no Quadro 2.
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Quadro 2 — Registro fotografico das ruas

Rua em pavimento intertravado
com escalonamento, desgaste e

remendo

Rua em pavimento de concreto

Rua em pavimento intertravado
com fluéncia horizontal de

pecas

Rua em pavimento intertravado

e concreto

Rua em Leito natural

Rua em Leito natural

039

Considerando o estado de conservacdo das VIAS, durante a visita

constatou-se que os trechos da via compostos por pavimento intertravado e em

concreto apresentaram:

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106
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* Dblocos sextavados com desgaste;
* depressdes na via;
» fluéncia horizontal de pecas;
* escalonamento de pecas;
+ trilha de roda;
» trincas no pavimento de concreto;
* remendos;
* excesso de largura das juntas;
* auséncia de superelevacao entre eixo da rua e bordos;
* auséncia de sarjetas (juntos aos bordos) e meios-fios;
* auséncia de drenagem,;

+ falta de limpeza de pista.

Ja para os trechos onde a rua encontra-se em leito natural, verificou-se que
nao existe qualquer tipo de tratamento sobre a superficie para melhoria das condicdes
de rolamento e aderéncia do trafego, sendo o material constituido, basicamente, de
argila, material organico e vegetagao.

Foram encontrados, outrossim, materiais provenientes de resto de
construgdes, que normalmente sao utilizados para melhorar a capacidade de suporte

da via.

iv) LARGURA E CARACTERIZAGAO DE CALGCADAS E DEMAIS
PASSEIOS; e

v) LARGURA E CARACTERIZAGAO DE CICLOFAIXAS, CICLOVIAS E
CICLORROTAS;

O nucleo é totalmente desprovido de calgadas, sendo que os Unicos
trechos que existem nao respeitam as especificacdes e medidas minimas admissiveis
dispostas na ABNT NBR 9050: 2020 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacgos e equipamentos urbanos, bem como no Manual de Projeto e Execugao —

Calgada Certa — 22 Edicao — Ago 2019 — Prefeitura de Floriandpolis.
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Devido a natureza de ocupagdes irregulares, foi constatado que o nucleo
carece de infraestrutura viaria adequada, tais como calgadas, passeios, ciclofaixas,
ciclovias ou ciclorrotas.

A auséncia desses elementos essenciais impacta diretamente na
mobilidade e seguranga dos moradores e usuarios dessas areas, evidenciando a
necessidade urgente de intervengdes para melhorar a acessibilidade e promover

deslocamentos sustentaveis e seguros.

f) QUANTO A EXISTENCIA DE INFRAESTRUTURA URBANA E
SERVICOS PUBLICOS, CONTENDO NO MiNIMO:

i) IDENTIFICAGAO DAS INFRAESTRUTURAS CONSIDERANDO SUA
EXISTENCIA, ABRANGENCIA, EXECUTOR E PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS, CONTEMPLANDO:

ii) SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL, COLETIVO
OU INDIVIDUAL:
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O abastecimento de agua potavel coletivo € um servigo essencial que
consiste no fornecimento de agua potavel de qualidade para atender a uma
comunidade ou populagdo em larga escala. Esse servigo envolve a captagao,
tratamento, armazenamento e distribuicdo de agua limpa e propria para 0 consumo
humano, garantindo o atendimento das necessidades basicas de higiene, saude e
bem-estar das pessoas em uma determinada area geografica. O abastecimento de
agua potavel coletivo é fundamental para prevenir doengas relacionadas a agua
contaminada e promover a qualidade de vida e o desenvolvimento sustentavel das
comunidades atendidas.

O abastecimento de agua potavel individual refere-se ao fornecimento de
agua destinado a atender as necessidades de uma unica residéncia, propriedade ou
unidade habitacional de forma separada e independente. Nesse caso, a agua €
captada, tratada e armazenada em pequena escala para atender exclusivamente ao
consumo e as atividades domésticas de um unico usuario ou familia. O abastecimento
de agua potavel individual proporciona autonomia e controle direto sobre o
fornecimento e qualidade da agua utilizada em um local especifico, garantindo acesso
a um recurso essencial para a vida de forma individualizada.

Aqui estado alguns exemplos de abastecimento de agua potavel individual:

1. Poco Artesiano Residencial: O proprietario perfura um poco
artesiano em sua propriedade para obter agua subterranea potavel
para consumo domeéstico.

2. Cisterna de Captagdo de Agua da Chuva: Instalacédo de um sistema
de captacdo de agua da chuva em uma residéncia para coletar e
armazenar agua pluvial para uso potavel.

3. Filtro de Agua Residencial: Utilizag&o de filtros de agua domésticos
que removem contaminantes e impurezas da agua da torneira para
torna-la segura para consumo.

4. Poco Semi-Artesiano em uma Propriedade Rural: Implantagdo de
um pogco semi-artesiano em uma propriedade rural para
abastecimento de &agua para consumo familiar e atividades

agricolas.
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Esses sao apenas exemplos de abastecimento de agua potavel individual
em que a agua é obtida, tratada e armazenada de forma independente para atender
as necessidades de uma unica residéncia ou propriedade.

Por sua vez, agua potavel individual furtada da rede coletiva é aquela que
€ de forma indevida, ilegal e ndo autorizada, desviada diretamente da rede de
abastecimento publico para consumo individual. Esse tipo de situacéo ocorre quando
uma pessoa ou entidade se apropria clandestinamente da agua disponibilizada pela
rede publica, sem o devido pagamento ou autorizagao das autoridades competentes.
O furto de agua potavel da rede coletiva € uma pratica ilegal que prejudica o sistema
de abastecimento, o fornecimento adequado de agua para a comunidade e pode
resultar em penalidades legais.

Durante uma visita de campo realizada em 05 de junho de 2024, constatou-
se que o Nucleo Urbano Mangueirdo n&o possui uma rede de abastecimento de agua
fornecida pela concessionaria responsavel em Floriandpolis, sendo que apenas
algumas residéncias localizadas no inicio do nucleo sdo contempladas por essa
infraestrutura.

A maioria das unidades habitacionais obtém agua a partir de cursos d'agua,
onde os moradores, baseando-se em sua experiéncia, implementaram redes de agua

empiricas para distribuir o recurso entre as residéncias.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, Sao José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com



044 w 044
Terra Firme

Consulloria & Assessoria

I
I
K
|

e i
s

[ o wtes s aiuzana
T LT UK EASE b TS

SraTEERTESca gD b - o R IS 6 b

g1
==

T o — 8 Terra Firme

iii) SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DO ESGOTAMENTO
SANITARIO, COLETIVO OU INDIVIDUAL:

O sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario coletivo se
refere a uma infraestrutura essencial projetada para coletar, transportar e tratar os
residuos domésticos e efluentes industriais das edificacdes de forma combinada em
uma comunidade ou area especifica. Esse sistema abrange a rede de coleta de
esgoto, estac¢des elevatorias, interceptores, estacdes de tratamento de esgoto (ETESs)
e demais estruturas necessarias para a gestao eficaz e ambientalmente responsavel
dos residuos liquidos gerados pelas atividades humanas. O objetivo desse sistema &
garantir a higienizagdo adequada dos efluentes, a protecdo da saude publica, a
preservacdo do ambiente natural e a prevencao da poluicdo hidrica, visando a
promocgao da qualidade de vida e do bem-estar da populagao.

O sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario individual, por
sua vez, refere-se a infraestrutura projetada para coletar, transportar e tratar os
residuos liquidos gerados por uma unica residéncia, propriedade ou unidade

habitacional de forma separada e independente. Esse sistema & composto por
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dispositivos como tubulagdes, caixas de inspegao, tanques sépticos, filtros bioldgicos,
sumidouros, entre outros, destinados a coletar e tratar os efluentes domésticos antes
de serem langados no meio ambiente. O objetivo € promover o tratamento adequado
dos residuos, garantindo a preservacao ambiental, a saude publica e a qualidade da
agua e do solo.

Parte do nucleo urbano dispbée  de rede coletora de esgoto, entretanto,
segundo relato dos moradores, essa rede nao esta sendo utilizada.

Desta forma, cada unidade habitacional deveria contar com um sistema de
tratamento que atenda as normas NBR 17076, no entanto, durante a inspecao,
observou-se que a infraestrutura sanitaria presente nas unidades habitacionais é
caracterizada por solugbes empiricas, sem a observancia das teorias e métodos
cientificos adequados para a execugao das obras de tratamento de efluentes
sanitarios.

A auséncia de tratamento adequado dos efluentes do esgotamento
sanitario individual pode acarretar diversos riscos e impactos negativos ao meio

ambiente, a saude publica e a qualidade de vida, tais como:

1. Contaminacdo da Agua: Efluentes ndo tratados podem contaminar
rios, lagos, lencéis freaticos e outros corpos d'agua, comprometendo
a qualidade da agua para consumo humano, atividades agricolas e
vida aquatica.

2. Propagacdo de Doencgas: A presenga de patdogenos e micro-
organismos nocivos nos efluentes nao tratados aumenta o risco de
disseminagcdo de doengas transmitidas pela agua, como colera,
hepatite, gastroenterites, entre outras.

3. Poluigdo do Solo: O langamento de efluentes n&o tratados no solo
pode resultar em contaminacdo do solo, redugao da fertilidade e
impactos negativos na producao agricola.

4. Prejuizos a Biodiversidade: A presenca de substancias quimicas e
nutrientes em excesso nos efluentes ndo tratados pode causar
eutrofizacao dos corpos d'agua, levando a morte de fauna e flora
aquatica.

5. Impacto na Comunidade: O mau cheiro, a proliferagado de insetos,

roedores e outros vetores de doengas, além da degradagéo visual
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do ambiente, podem afetar a qualidade de vida e o bem-estar da
comunidade local.

6. Danos a Saude Publica: A contaminagcdo ambiental decorrente do
esgotamento sanitario nao tratado pode gerar problemas de saude,
como diarreias, infecgdes gastrointestinais, dermatites e outras

doengas relacionadas a ingestao ou contato com agua contaminada.

E fundamental, portanto, implementar sistemas de tratamento adequados
para os efluentes do esgotamento sanitario a fim de mitigar esses riscos e proteger o

ambiente natural, a saude da populagédo e o bem-estar geral da comunidade.

iv) REDE DE ENERGIA ELETRICA PUBLICA E DOMICILIAR E
ILUMINACAO PUBLICA:

A rede de energia elétrica publica refere-se a infraestrutura de distribuicdo
de eletricidade que abrange linhas de transmissao, postes, cabos, transformadores e
demais componentes utilizados para fornecer eletricidade a uma determinada area
geografica, como uma cidade ou regido. Essa rede é operada pelas concessionarias
de energia elétrica, responsaveis por transmitir a eletricidade gerada nas usinas até
os consumidores finais.

Ja a rede de energia elétrica domiciliar € a extensado da rede publica que
se conecta diretamente as residéncias, estabelecimentos comerciais e demais
edificagdes para fornecer energia elétrica aos usuarios finais. Essa rede interna pode
incluir fiagdes, quadros de distribuicado, disjuntores, tomadas, interruptores e demais
dispositivos que permitem a utilizagdo segura e eficiente da eletricidade dentro das
edificacées. A energia elétrica domiciliar € destinada a suprir as demandas de
iluminacéao, eletrodomésticos, eletronicos e demais equipamentos elétricos presentes
nos ambientes residenciais e comerciais.

A iluminagao publica refere-se ao sistema de iluminacao instalado em
espagos publicos, como ruas, parques, pragas e areas urbanas, para garantir a
visibilidade, seguranga e conforto dos pedestres e motoristas durante a noite. Essa

iluminacdo desempenha um papel essencial na prevengao de acidentes, na reducéo
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da criminalidade, no embelezamento das cidades e no prolongamento do uso desses
espacos apos o anoitecer.

No Nucleo Urbano Mangueirdo, a energia elétrica é fornecida pela
CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina. No entanto, durante a visita ao local,
foi constatado que a maioria dos imoveis apresenta ligagdes elétricas clandestinas, o
que indica uma pratica generalizada de irregularidade nas conexdes de energia. Essa
situacdo pode acarretar ndo apenas problemas de seguranga para os moradores,
como também desafios na gestdo da distribuicdo de energia.

Adicionalmente, observou-se que a maioria das ruas dentro do perimetro
do nucleo habitacional carece de iluminagcdo publica, o que pode comprometer a
segurancga dos residentes e a circulagdo noturna. A falta de iluminacdo adequada
pode resultar em riscos a integridade fisica dos moradores, tornando essencial a
implementacao de um sistema de iluminacao publica eficiente. Essa situagao ressalta
a necessidade de melhorias na infraestrutura elétrica da comunidade, garantindo
acesso regular a energia elétrica e promovendo um ambiente mais seguro para todos
os habitantes.

Essas ligagGes elétricas clandestinas sdo aquelas emendas ou conexdes
feitas de forma irregular e ndo autorizada nas redes elétricas, aparentemente sem o
conhecimento ou aprovagao da concessionaria de energia.

Tais ligagdes clandestinas podem representar riscos de incéndio, choques
elétricos, danos aos equipamentos e também podem resultar em perdas financeiras
para as empresas de energia, além de impactar negativamente a qualidade e a

seguranga do fornecimento de eletricidade.
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v) SOLUGCOES DE DRENAGEM:

Solugdes de drenagem referem-se a medidas e sistemas adotados para
controlar e direcionar adequadamente o escoamento da agua da chuva ou de outras
fontes, a fim de prevenir acumulos indesejados de agua e possiveis inundagoes.
Essas solugdes podem incluir a instalagao de sistemas de drenagem pluvial, como
bueiros, galerias, valas de infiltragdo, rios urbanos, entre outros dispositivos que
ajudam a gerenciar o fluxo de agua em areas urbanas e rurais. Além disso, praticas
como permeabilizagédo do solo e planejamento adequado do uso da terra também séo
consideradas solugdes de drenagem.

Durante a visita ao local, constatou-se a auséncia de redes de drenagem
urbanas instaladas. Foram identificados pontos de erosdao que resultam da
ineficiéncia na drenagem da agua.

Além disso, foram observadas a falta de bocas de lobo, caixas de
passagem, pogos de visita, sarjetas ou tubulagdes no nucleo, o que evidencia uma

infraestrutura inadequada para o manejo das aguas pluviais.
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Essa situagcdo pode agravar problemas de alagamento e comprometer a
estabilidade do solo na regido, tornando urgente a necessidade de um plano de
intervencao para a implementagao de um sistema de drenagem eficiente.

As ruas nao apresentam solucdes de drenagem, visto que verificou-se um
pequeno numero de bocas de lobo dispostas ao longo das vias. Além disso, conforme
explanado no item pavimentagdo e estado de conservagéo das vias verificou-se a
auséncia de superelevagao entre eixo da rua e bordos que auxiliam no escoamento
das aguas, bem como auséncia de sarjetas/meios-fios junto aos bordos de pista que
aumentam a capacidade de escoamento superficial entre as bocas de bolo.

Além disso, constatou-se os seguintes problemas de drenagem:

» valas abertas, sem qualquer tipo de protecéo;

» tubulagdes quebradas e com desague inseguro;

* ruas sem bocas de lobo e/ou qualquer dispositivo de coleta e condugao
das aguas;

No quadro 3 estdo sendo apresentados algumas fotos de problemas de

drenagem identificados no nucleo Mangueirao.

Quadro 3 — Registro fotografico problemas de drenagem

l"g z 3

i
Auséncia de drenagem ao longo | Valas abertas, sem qualquer tipo Tubulagdo desaguando de
da via de protegéo forma insegura

Até o momento, no entanto, ndo se verificou grandes problemas

relacionados as solug¢des de drenagem do nucleo, visto que o escoamento das aguas
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sobre as ruas ocorre, na maioria, de forma superficial. Entretanto, cumpre-se destacar
que, considerando as declividades longitudinais elevadas, durante a ocorréncia de
precipitacbes, a agua escoada pode atingir elevadas velocidades, ocasionando

problemas junto ao pavimento e dispositivos de drenagem.
vi) CALCADAS E VIAS DE CIRCULACAO:

O relatério em relagao a este item esta descrito no ponto 1.3.a (e): i); ii);

iii); iv) e v) deste documento.
vii) ESTRUTURAS PARA REDUCAO DE RISCOS GEOLOGICOS:

As estruturas de redugéao de riscos no nucleo sdo compostas por muros de
arrimo, construidos com concreto ou com rochas extraidas do embaseamento
cristalino da regido. No entanto, poucos imoveis contam com contrafortes, que
poderiam proporcionar maior resisténcia aos muros de contencao.

Além disso, alguns lotes dispdem de drenos feitos com canos de PVC de
pequeno didmetro, utilizados para o escoamento das aguas pluviais nos taludes. E
importante destacar que muitas das estruturas de contencéo de taludes e de reducéao
de riscos observadas durante a inspecao foram desenvolvidas de maneira empirica,
levando em consideragao as necessidades especificas de cada morador e adaptadas

as caracteristicas do terreno.

Figura 1 — Muro de contencgao feito de blocos de granito e para contengao de area elevada.
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Figura 2 — Sistema de muros de contencéo feito de concreto para contengéo das areas inclinadas.
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viii) IDENTIFICAGAO DOS SERVICOS PUBLICOS QUE SERVEM A
AREA:

Servigos publicos sao atividades ou fungdes prestadas pelo governo ou por

entidades publicas para atender as necessidades da populagdo e promover o bem-
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estar coletivo. Esses servigos abrangem areas como saude, educagao, seguranca
publica, transporte, abastecimento de agua, coleta de lixo, energia elétrica, entre
outros.

Eles sao financiados, regulados e muitas vezes executados pelo poder
publico, visando garantir o acesso universal a esses beneficios essenciais e contribuir
para o desenvolvimento e a qualidade de vida da sociedade como um todo.

Por fim, o nucleo é servido de servigos publicos como saude, educacgao,
transporte publico (parcial), seguranga, fornecimento de agua (parcial), luz (parcial),
iluminagéo publica (parcial), esgoto (parcial) e coleta de lixo (parcial), de acordo com

consulta realizada no Geoportal da Prefeitura Municipal de Florianopolis.
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1 1 061
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
1 1 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
2 2A Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
3 2B Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
4 3 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservacao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
5 4 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente
6 5A Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
7 5B Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
8 5C Residencial

Esquadrias fachada principal

Aluminio




7 2 062
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
9 5D Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
10 6 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
1 7 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
12 8 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
13 9 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
14 10A Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
15 10B Residencial

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservagao

Ruim

Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha




Numero 883

. 063
Materiais construtivos

N° ni Fach rincipal Tipologi
Unidades da Unidade ac ada p pa pologia
= I Fachada principal Pintura

16 11 I Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

17 14 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente

18 15 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura

19 16 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

20 17 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

21 18 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

22 19 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente

23 20 Residencial

Esquadrias fachada principal

Madeira

Estado de conservacao

Regular

Gabarito

1 pavimento




Numero 884

064

N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade ac aa principa pologia
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
24 21 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
25 22 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
26 23 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagéo Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
27 24
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
28 25
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
29 26 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
30 28 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
31 29 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira




Numero 88°

. 065
Materiais construtivos

N° ni Fach rincipal Tipologi
Unidades da Unidade achada p c pa pologia
Estado de conservacao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
32 30 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
5 Fachada principal
33 31 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
- Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
34 32 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
35 33 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
36 34 A Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
37 34B Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
38 35

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje




Numero 886

. 066
Materiais construtivos

. N° da Unidade Fachada principal Tipologia
Unidades P P poleg
Fachada principal Pintura
39 36 A Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
40 36B Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
41 38 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
42 39
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
43 40 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
44 41 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
45 42 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
46 43 COM RESTRIGAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacao

Gabarito




1 7 067
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
47 44 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
48 45 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
49 46 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
50 47 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
51 48 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
52 49 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
53 50 A Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Rt Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
54 50B Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira




7 8 068
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Estado de conservacao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
55 51 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
56 52 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
57 53 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
58 54 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
59 55 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
60 56 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
61 57 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom

Gabarito

2 pavimentos

Paredes externas

Cobertura




Numero 889

. 069
Materiais construtivos

N° ni Fach rincipal Tipologi
Unidades da Unidade achada principa pologia

Fachada principal

62 58 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

63 59 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

64 60 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

65 61 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista

66 63 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista

67 64 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente

68 65 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente

69 67 Residencial

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservagao

Ruim

Gabarito

1 pavimento




7 0 070
Nun.lero 4é N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
70 68 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
71 69 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
72 70 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
73 71 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
74 72 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
75 73 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
76 74 COM RESTRIGCAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
77 75 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio




7 T 071
Nunllero 4é N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades )
Estado de conservacao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
78 76 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
79 77 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
80 78 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
'- Paredes externas Alvenaria
=T e o
"'l'l|"l'm g ﬂw Cobertura Telha
Gl O
e
Fachada principal Pintura
81 79 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
82 80 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
83 81 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
84 82 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria

Cobertura Telha




Numero Hé2

072

N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Fachada principal Tijolo aparente
85 83 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
86 84 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
87 85 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
88 86 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
89 87 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
90 88 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
91 89 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
92 90 Residencial

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservacao

Regular

Gabarito

1 pavimento




. 3 073
Nunllero 4é N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades

Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Mista

93 91 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente

94 92 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

95 93 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagéo Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

96 94 A Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

97 94 B Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura

5 Fachada principal

98 95 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista

99 96 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

100 97 Residencial

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado




Numero §é4

074

N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Estado de conservacao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
101 98 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
102 99 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
103 100 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
104 101 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
105 102 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
5 Fachada principal
106 103 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
107 104 COM RESTRIGAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Cobertura




. 5 075
Nunllero 4é N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
. Fachada principal

108 105 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

109 106 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista

110 107 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

111 108 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

112 109 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista

113 110 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

114 111 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

115 112 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim

Gabarito

1 pavimento




Numero €6
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

076

Materiais construtivos

116

113

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Telha

Fachada principal

Sem pintura

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Bom

Gabarito

3 pavimentos

117

114

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Telha

Fachada principal

Tijolo aparente

Esquadrias fachada principal

Madeira

Estado de conservagao

Ruim

Gabarito

1 pavimento

118

115

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Telha

Fachada principal

Pintura

Esquadrias fachada principal

Madeira

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

1 pavimento

119

116

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacao

Gabarito

120

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacao

Gabarito

121

118

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

122

119

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

123

120

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal




Numero Hé7
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

077

Materiais construtivos

Estado de conservagao

Gabarito

124

121

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

125

122

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

126

123

127

124

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Residencial

Paredes externas

Mista

Cobertura

Telha

Fachada principal

Pintura

Esquadrias fachada principal

Madeira

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

2 pavimentos

128

125

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

129

126

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

130

127

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Cobertura




Numero €8
Unidades

N° da Unidade

131

128

Fachada principal

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Tipologia

. — 078
Materiais construtivos

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

132

129

Residencial

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

133

130

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

134

131

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

135

132

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

136

133

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

137

134

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

138

135

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito




Numero €9
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

. 079
Materiais construtivos

139

136

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

140

137

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

141

138

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

142

139

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

143

140

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

144

141

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

145

142

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

146

143

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal




Numero &0
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

. 080
Materiais construtivos

Estado de conservagao

Gabarito

147

144

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

148

145

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

149

146

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

150

147

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

151

148

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

152

149

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

153

150

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Cobertura




Numero H&1

. 081
Materiais construtivos

N° ni Fach rincipal Tipologi
Unidades da Unidade achada principa pologia
. Fachada principal
154 151 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
155 152 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
156 153 COM RESTRIGCAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
157 154 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
158 155 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente
159 156 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 2 pavimentos
i Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
160 157 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
161 158 Residencial

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

3 pavimentos




Numero 882
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

. — 082
Materiais construtivos

162

159

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

163

160

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

164

161

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

165

162

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

166

163

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacao

Gabarito

167

164

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

168

165

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

169

166

Residencial

Paredes externas Madeira

Cobertura Telha

Fachada principal Sem pintura

Esquadrias fachada principal Aluminio




7 3 083
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades i _
L | Estado de conservacao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
170 167 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
171 168 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
5 Fachada principal
172 169 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
173 170 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
174 171 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
175 172 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
176 175 Residencial

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado

Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha




Numero 884

084

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade ac éda principa pologia
Fachada principal Tijolo aparente
177 176 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
178 177 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
179 178 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
180 179 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
181 180 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
182 182 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
183 183 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
. : Fachada principal Sem pintura
184 184 Re&denqal/
comercial

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

3 pavimentos




q 5 085
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
W Pl e TN
‘ g Y 1 Paredes externas Alvenaria
_ ' J Cobertura Telha
BRI = . .
Fachada principal Mista
185 185 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
186 186 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
187 187 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
188 188 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservacao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
189 189 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacgao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
190 190 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
191 191 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
192 192 A Residencial
Esquadrias fachada principal Mista




7 [§] 086
Nunllero 46 N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Estado de conservacao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
193 192 B Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
194 193 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
195 194 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
196 195 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
197 196 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
198 197 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
199 198 Residencial

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado

Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha




Numero 887

087

N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada princi pal pologia
| ! Fachada principal Mista
200 199 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
201 200 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
202 201 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Sem pintura
Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
203 202
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
204 205 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
205 206 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
206 207 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Regular

Gabarito

1 pavimento




Numero &

088

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
207 208 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
208 209 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservagao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
209 210 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
210 211 COM RESTRIGCAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
211 212 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
212 213 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
213 214 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
214 215 COM RESTRICAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal




Numero 889
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

089

Materiais construtivos

Estado de conservagao

Gabarito

215

216

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

216

217

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Laje

Fachada principal

Tijolo aparente

Esquadrias fachada principal

Madeira

Estado de conservacgao

Regular

Gabarito

2 pavimentos

217

218

218

219

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Residencial

Paredes externas

Mista

Cobertura

Telha

Fachada principal

Mista

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservagao

Bom

Gabarito

2 pavimentos

219

220

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

220

222

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

221

223

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Cobertura




Numero 880
Unidades

N° da Unidade

222

224

Fachada principal

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Tipologia

. — 090
Materiais construtivos

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

223

225

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

224

226

Residencial

Paredes externas Alvenaria

Cobertura Telha

Fachada principal Pintura

Esquadrias fachada principal Madeira

Estado de conservagao Regular

Gabarito 1 pavimento

225

227

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

226

228

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

227

229

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

228

230

Residencial

Paredes externas Mista

Cobertura Telha

Fachada principal Sem pintura

Esquadrias fachada principal Madeira

Estado de conservagao Ruim

Gabarito 2 pavimentos

229

231

Residencial

Paredes externas Alvenaria

Cobertura Laje

Fachada principal Sem pintura

Esquadrias fachada principal Aluminio

Estado de conservagao Ruim

Gabarito 1 pavimento




1 1 091
Nun.lero 4e N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
230 232 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
231 233 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
B Fachada principal
232 234 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
233 235 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
234 237 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Bom
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
235 238 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservacgao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
_ Fachada principal
236 239 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
237 240 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira




Numero 882

092

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
i Fachada principal
238 241 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
239 242 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
240 244 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
241 245 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
242 246 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Ceramica
243 247 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
244 249 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular

Gabarito

2 pavimentos

Paredes externas

Cobertura




Numero 883

093

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
- Fachada principal
245 250 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
246 251 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
247 253 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
248 254 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
249 255 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
250 257 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
251 258 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
252 259 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular

Gabarito

1 pavimento




Numero 884

094

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
253 260 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
254 261 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
. : Fachada principal Mista
255 262 Re3|den<?|a|I/
comercia Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
256 264 com RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Mista
257 265 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservacao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
258 266 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
259 267 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
260 268 COM RESTRICAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal




Numero §8°
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

. — 095
Materiais construtivos

Estado de conservagao

Gabarito

261

269

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

262

270

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

263

271

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

264

272

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

265

273

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

266

274

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

267

275

Residencial

Paredes externas Alvenaria

Cobertura Telha

Fachada principal Pintura

Esquadrias fachada principal Madeira

Estado de conservagao Regular

Gabarito 1 pavimento

Paredes externas Alvenaria

Cobertura Laje




Numero 886
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

268

276

Tipologia

096

Materiais construtivos

v

Residencial

Fachada principal

Ceramica

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

3 pavimentos

269

277

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Telha

Fachada principal

Pintura

Esquadrias fachada principal

Vidro temperado

Estado de conservagao

Bom

Gabarito

1 pavimento

270

278

271

279

Residencial

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Telha

Fachada principal

Pintura

Esquadrias fachada principal

Mista

Estado de conservagao

Regular

Gabarito

1 pavimento

COM RESTRICAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

272

280

COM RESTRIGCAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

273

281

COM RESTRIGCAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

274

282

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

275

283

COM RESTRIGCAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito




7 7 097
Nun.lero 4e N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
276 284 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
277 285 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura
Fachada principal Tijolo aparente
278 286 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagéo Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
279 287 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
280 288 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
281 289 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
282 290 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
283 291 COM RESTRICAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal




Numero 88

098

. N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades P P polog
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente
284 292 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservacgao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
285 293 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
286 294 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
287 295 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
288 296 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
289 297 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
. Fachada principal
290 298 COM RESTRICAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Cobertura




Numero 89

. 099
Materiais construtivos

N° ni Fach rincipal Tipologi
Unidades da Unidade achada principa pologia
Fachada principal
291 299 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
292 300 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
293 301 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
294 304 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
295 306 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
296 307 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Tijolo aparente
297 308 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagéao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
298 309 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular

Gabarito

1 pavimento
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Nunllero ab N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Ceramica
299 310 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
300 311 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
301 312 comMm RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
302 313 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservacao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
303 314 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservacgao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
304 315 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
_'II Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
305 316 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
306 318 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira




. T 101
Nunllero ab N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades
Estado de conservacao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
Fachada principal Pintura
307 319 Residencial
Esquadrias fachada principal Vidro temperado
Estado de conservacgao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
i Fachada principal
308 320 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
309 321 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
310 323 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
311 324 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
312 325 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas
Cobertura
- Fachada principal
313 326 COM RESTRICAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

Paredes externas

Alvenaria

Cobertura

Laje
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Nunllero db N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades .
l Fachada principal Ceramica
314 327 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
315 328 Residencial
Esquadrias fachada principal Mista
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
316 330
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
317 334 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Mista
318 335 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
319 336 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Ruim
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
320 337 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
321 338 COM RESTRIGAO DE ACESSO

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacao

Gabarito




Numero d&3
Unidades

N° da Unidade

Fachada principal

Tipologia

. 103
Materiais construtivos

322

339

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

323

340

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

324

341

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

325

342

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

326

343

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

327

344

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservacgao

Gabarito

328

345

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal

Estado de conservagao

Gabarito

329

346

COM RESTRIGAO DE ACESSO

Paredes externas

Cobertura

Fachada principal

Esquadrias fachada principal




Numero d84

104

. N° ni Fach rincipal Tipologi Materiais construtivos
Unidades da Unidade achada principa pologia
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
330 347 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
Fachada principal
331 348 COM RESTRIGAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservacgao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
332 349 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas
Cobertura
~ Fachada principal
333 350 COM RESTRICAO DE ACESSO
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao
Gabarito
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Tijolo aparente
334 601 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura
335 602 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Bom
Gabarito 2 pavimentos
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura
336 603 Residencial
Esquadrias fachada principal Aluminio
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Alvenaria
Cobertura Laje
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Nunllero db N° da Unidade Fachada principal Tipologia Materiais construtivos
Unidades

Fachada principal Tijolo aparente

337 604 Residencial
Esquadrias fachada principal
Estado de conservagao Bom
Gabarito 3 pavimentos
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Sem pintura

338 605 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Mista
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

339 606 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular
Gabarito 1 pavimento
Paredes externas Madeira
Cobertura Telha
Fachada principal Pintura

340 608 Residencial
Esquadrias fachada principal Madeira
Estado de conservagao Regular

Gabarito

2 pavimentos
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.4: Condicionantes ambientais e urbanos

CARACTERIZACAO GERAL DOS PRINCIPAIS CONDICIONANTES
URBANISTICOS, FiSICOS E AMBIENTAIS DAS AREAS,
CONSIDERANDO:

a) PLANO DIRETOR VIGENTE:
i) ZONEAMENTO URBANO:

O nucleo urbano esta localizado em diversas categorias de zoneamento,
incluindo a Zona Especial de Interesse Social, Area Residencial Predominante, Area
de Preservacgao de Uso Limitado — Encosta, Zona de Interesse de Protecao e areas
de Unidades de Conservacao.

Essas classificagdes sao estabelecidas pela Lei Complementar n° 482 de
2014 do municipio de Florianépolis - SC, que institui o Plano Diretor de Urbanismo,
abordando a politica de desenvolvimento urbano, o plano de uso e ocupagéo do solo,

os instrumentos urbanisticos e o sistema de gesté&o.

|2 ..- S, Ml ) LET0 s TN U, P
& PLANTA DO ZONEAMENTO &
< = ) 07

L

onte: geoportal.pmf.sc.gov.br acessado em junho/2024
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ii) PRINCIPAIS PARAMETROS URBANISTICOS:

O Nucleo Urbano Mangueirdao é composto por construgdes irregulares. A
maioria das unidades habitacionais encontra-se em desacordo com os parametros
urbanisticos estabelecidos em lei, que limitam o potencial construtivo dos terrenos em
cada area.

Esta situacao resulta de uma ocupacgéo irregular, onde ndo sao respeitados
critérios como a testada do lote, o tamanho minimo, a largura das ruas, as areas
institucionais, a quantidade de pavimentos, nem a taxa de ocupacao ou o coeficiente
de aproveitamento, além das proibicdes de construcado definidas pelo plano diretor

vigente.

iii) PRINCIPAIS CONDICIONANTES A OCUPAGAO PREVISTOS NO
PLANO DIRETOR, ESPECIALMENTE VEDAGOES A CONSTRUGAO
E AO PARCELAMENTO:

O perimetro do nucleo proposto no Anexo |V do Edital de Pregao Eletrénico
N° 348/SMLCP/SULIC/2023 esta situado em area classificada como APL-E, ARP-2.5,
AUC, ZEIS e ZIP.

A seguir das definicbes desses itens trazidas pelo Plano Diretor de

Florianodpolis vigente:

Area de Preservagdo com Uso Limitado de Encosta (APL-E) - s&o as areas onde
predominam as declividades entre trinta por cento e quarenta e seis virgula seis
décimos por cento, bem como as areas situadas acima da cota 100 que ja nao

estejam abrangidas pelas Areas de Preservagdo Permanente (APP)

Area Residencial Predominante (ARP) - areas destinadas ao uso preferencial de

moradias, onde se admitem pequenos servigos e comeércios vicinais

Zona de Interesse de Protecdo (ZIP): espago reconhecido pelo zoneamento
municipal, cobertos ou ndo por vegetacao, que pode ter a fungdo de preservar o

meio ambiente, a paisagem, o patriménio histérico e cultural e assegurar a

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, Sa0 José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com



114 N 2 114
h 2 4

Terra Firme

Consulloria & Assessoria

capacidade de suporte do meio natural e dos riscos decorrentes de alteragdes

climaticas.

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): sao aquelas destinadas para moradia

de interesse social.

Unidade de Conservagéo (UC) - os espacos territoriais e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao, sendo
dotadas de limites definidos, colocados sob regime especial de administragcao, ao

qual se aplicam garantias adequadas de protecao.

A imagem a seguir apresenta uma representagao visual da sobreposi¢céo
do perimetro do nucleo sobre 0 mapeamento de zoneamento da area. Esta ilustragao
permite observar como as construgdes do nucleo se situam em relacao as diferentes
zonas estabelecidas. A analise desta sobreposi¢cado é fundamental para compreender
as implicagdes urbanisticas e sociais da ocupacado irregular, bem como para
identificar possiveis conflitos entre as diretrizes do planejamento urbano e a realidade

encontrada no local:

Fonte: geoportal.pmf.sc.gov.br acessado em junho/2024
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A sequir, de acordo com a Tabela de Limites de Ocupagao do Plano Diretor
de Floriandpolis - no Anexo FO1 — para a eventual regularizacdo das edificagdes
existentes deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos, quando o

zoneamento for:

N° Maximo de Pavimentos
(A)
A1 A2
Taxa de . Taxab.r:.e ~ Altura Maxima da Altura Maxima de
Ocupagao Maxima mperm;le? ' 1zaga fachada cumeeira
o Maxima
_ Acréscimo por (B) (C) (E) (em metros) (F)
Padrio (D)
TDC
4 0 60% 80% 17 22
Coeficiente de Aproveitamento (G)
G1 G2 G3 G4 G5 G6
Acréscimo por Acréscimo por
T R Outorga Onerosa Transferéncia do Adicional para N
fnimo asico do Direito de Direito de Subsolos aximo fota
Construir Construir
1 1 1,34 0 0 2,34
ey Relagdo Maxima P ey A ey TN
A Testada Minima Area méaxima do Area da R
Area Minima do testada/ = . Densidade liquida
Lote (em m?) no lote T e Quarterao gleba para comprimento do (hablhé - no lote)
(m) - (ha) condominio (ha) quarteirao
ote
40 4 1/3 N/A N/A N/A 800
N° Maximo de Pavimentos
(A)
A1 A2
Taxa de . Taxab.t:.e ~ Altura Maxima da Altura Maxima de
Ocupagao Maxima mperm;l:f ' 1zaga fachada cumeeira
o Maxima
Padrs Acréscimo por (B) (C) ) (E) (em metros) (F)
adrdo TDC
3 0 50% 70% 13.5 17,5

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106
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Coeficiente de Aproveitamento (G)

G1 G2 G3 G4 G5 G6
Acréscimo por Acréscimo por
i me Outorga Onerosa Transferéncia do Adicional para A T
fnimo asico do Direito de Direito de Subsolos aximo fota
Construir Construir
0,2 1 1,25 0 0,8 3,05
_ Relagao Maxima A o A e Relacia tectada/
A Testada Minima Area maxima do Area da Relag
Area Minima do testada/ = . Densidade liquida
D no lote TR Quarterao gleba para comprimento do (hablha - no lote)
(m) o (ha) condominio (ha) quarteirdao
lote
360 12 1/3 2 2 113 340
N° Maximo de Pavimentos Altura Maxima de
(A) cumeeira
A1 A2 (em metros) (F)
Taxa de : Taxe:)-c:-e _ Altura Maxima da
Ocupacgao Maxima mperm':a' I 1zaga fachada
o Maxima
Padra Acréscimo por (B) (C) ) (E)
adrao TDC
2 0 15% 20% 10.5 13
Coeficiente de Aproveitamento (G)
G1 G2 G3 G4 G5 G6
Acréscimo por Acréscimo por
T R Outorga Onerosa Transferéncia do Adicional para A el
fnimo asico do Direito de Direito de Subsolos aximo fota
Construir Construir
0 0,2 0 1] 0 0,2

Area Minima do

Testada Minima

Relagao Maxima
testada/

Area méaxima do

Area maxima da gleba para condominio

Relagao testada/

Densidade liquida

Lot . no lote y Quarteréo n comprimento do hab/hs )
ote (em m?) (i) comprimento do (ha) (ha) R (hab/ha - no lote)
lote
N/A N/A N/A N/A N/A N/A 15

AUC:

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106
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Macro Area de uc N/A
Usos Nao Urbanos
N° Maximo de Pavimentos
(A)
A1 A2
Taxa de : Ta"ab_‘:_e ) Altura Maxima da Altura Maxima de
Ocupagao Maxima mperm';z? ' 1zaca fachada cumeeira
o Maxima
_ Acréscimo por (B) (C) (E) (em metros) (F)
Padrio (D)
TDC
2 0 50% 70% 10.5 13
Coeficiente de Aproveitamento (G)
G1 G2 G3 G4 G5 G6
Acréscimo por Acréscimo por
it e Outorga Onerosa Transferéncia do Adicional para i Tt
fnimo asico do Direito de Direito de Subsolos axime fota
Construir Construir
0,2 1 0,6 0 0,8 2,4
- Testada Minima Relaciolliaxing Area maxima do . Relagao testada/ ) .
Area Minima do testada/ - Area maxima da gleba . Densidade liquida
no lote Quarterao comprimento do
Lote (em m?) comprimento do para condominio (ha) L (hab/ha - no lote)
(m) . (ha) quarteirdo
200 10 13 2 3 13 110

Registre-se que os parametros urbanisticos costumam ser observados na
construcdo de novas edificagdes. No entanto, no presente caso, € necessario
considerar a consolidagao do nucleo habitacional, além de definir a predominancia da
ocupagao como de baixa renda.

A possibilidade de reorganizagdo urbanistica, incluindo eventuais
adequacdes das edificagdes, contrasta com a definicdo de nucleo urbano informal
consolidado, cuja principal caracteristica € a irreversibilidade da ocupagao. Caso haja
a possibilidade de alteracdo na disposi¢cao das edificagdes, das vias ou de outros
elementos, portanto, ndo se pode considerar essa area como um nucleo urbano

informal consolidado, mas apenas como um nucleo urbano ou nucleo urbano informal.
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b) EXISTENCIA DE AREAS SUSCETIVEIS E DE RISCO A
DESASTRES NATURAIS COMO INUNDAGOES MOVIMENTOS
GRAVITACIONAIS DE MASSA, ALAGAMENTOS, EROSAO E
SOTERRAMENTO, ENTRE OUTRAS, IDENTIFICANDO O GRAU
INTRINSECO A ESTE RISCO:

Risco alto — Ha risco de movimentagao de massa e de blocos de rocha
sobre as casas e vias de acesso. Pode ocorrer queda de arvores das encostas, trincas
no terreno e alteragao da estrutura das casas com rachaduras e movimentacao de
vigas de sustentacao. O risco € causado pela instabilidade geotécnica de taludes e
areas de alta declividade, especialmente os causados por cortes do terreno que néo
possuem devida contencéo.

Risco médio —Existe menor chance dos processos de movimentagcao de
massa e de blocos ocorrer, devido a uma menor declividade e menores cortes no
terreno para estabelecer edificagdes. Os imdveis possuem sistema de contengao de
taludes e drenagem das aguas pluviais eficiente.

Risco Baixo — Areas com relevo menos acidentado e em imdveis com
menor interferéncia antrépica tendem a serem mais estaveis. A declividade moderada
a baixa reduz a necessidade de cortes do terreno. Nos locais com menos imoveis
também ocorre um melhor escoamento e absorgédo das aguas pluviais.

A planta com delimitagéo das Areas de Risco do Nucleo, encontra-se em

anexo.
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Fonte: geoportal.pmf.sc.gov.br acessado em junho/2024

c) EXISTENCIA DE AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE E
SUAS CARACTERISTICAS, EVIDENCIANDO OS CASOS DE
OCUPAGCOES EM MARGENS DE RIOS E CORREGOS:

No Ndcleo Urbano Pantanal, ocorre o fluxo hidrico decorrente do
escoamento de drenagens naturais originadas nas nascentes localizadas ao sul do
morro. Os iméveis situados na Area de Preservacdo Permanente (APP) mantém uma
distancia razoavel de 1 a 10 metros do curso d’agua.

A area de APP esta parcialmente preservada, apresentando um grau
médio de degradacéo, resultado da remogao de vegetagao nativa, que, por sua vez,
estd pouco protegida. Além disso, observa-se o desague de esgoto doméstico no
curso d’agua.

Nao foram identificadas encostas com declividade superior a 45° na

localidade, o que compde as areas de preservagdo permanente.
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Em anexo, encontra-se a planta das Areas de Preservacdo Permanente de
cursos d’agua, bem como a planta que indica as APPs de encostas ou partes destas

com declividade superior a 45°, correspondendo a 100% na linha de maior declive.

......
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Fonte: geoportal.pmf.sc.gov.br acessado em junho/2024

d) EXISTENCIA DE UNIDADES DE CONSERVAGAO DE USO
SUSTENTAVEL OU DE PROTEGAO DE MANANCIAIS DEFINIDAS
PELA UNIAO, ESTADOS OU MUNICIPIOS:

O Nucleo Urbano Pantanal abriga unidades habitacionais localizadas
dentro do Parque Natural Municipal do Macico da Costeira, conforme indicado no

documento cartografico em anexo.
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Fonte: geoportal.pmf.sc.gov.br acessado em junho/2024

e) EXISTENCIA DE TERRENOS DE MARINHA:

O Nducleo Urbano Pantanal ndo esta situado em terrenos da Marinha. O

nucleo localiza-se a aproximadamente 505,45 metros de distancia desses terrenos,

conforme indicado no documento cartografico em anexo.

-500, Sa0 José/SC
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.5: Licenciamentos anteriores

IDENTIFICAGAO DE EVENTUAIS LICENCIAMENTOS PREVIOS DE
PARCELAMENTO, DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E DE
IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS ENVOLVENDO A AREA EM
ANALISE.

Apos analise detalhada das matriculas, transcrigées e outros registros que
representam o nucleo estudado, nao foi encontrada qualquer informacgao referente ao
parcelamento da area. A auséncia de registros formais sobre o parcelamento sugere
que a ocupagao pode ter ocorrido de maneira ilegal, sem a devida estruturagao
urbanistica ou aprovacao legal.

A ocupagao aparenta ter ocorrido de forma clandestina, sem qualquer tipo
de planejamento ou conformidade com o regramento normativo necessario. Nao
foram observados os requisitos estabelecidos pela Lei de Uso e Parcelamento do
Solo, tampouco as diretrizes do Plano Diretor Municipal. Tal inobservancia das
normativas legais sugere que a area se desenvolveu a margem dos processos
regulatorios, resultando em uma ocupagdo desordenada e em condigdes
inadequadas de infraestrutura e servigos publicos.

A auséncia de planejamento estruturado acarretou inumeros desafios para
a administracdo municipal, incluindo a necessidade de regularizagdo fundiaria,
melhorias na infraestrutura basica e a mitigacao de possiveis impactos ambientais
negativos.

Evidentemente, ha a possibilidade de que tenham ocorrido tentativas de
formalizar o parcelamento da area, especialmente em periodos em que as
solicitacdes eram feitas de maneira nao informatizada, por meio de processos fisicos.
Durante essas épocas, a documentagdo e os registros eram mantidos em papel,
aumentando o risco de perda, extravio ou arquivamento inadequado. Essa realidade
pode ter contribuido para a auséncia de registros formais no contexto atual. Além

disso, processos fisicos eram mais suscetiveis a falhas administrativas, burocraticas

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, Sa0 José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com



130 130
|y

Terra Firme
e operacionais, 0 que poderia explicar a auséncia de informagdes sobre o
parcelamento adequado e o cumprimento dos procedimentos legais entdo vigentes.

Nesse contexto, mesmo que eventualmente sejam encontrados
documentos que possam ter escapado ao conhecimento no momento da pesquisa
realizada para a realizagao do presente diagnostico, tal fato ndo sera significativo para
a definicdo da poligonal, tampouco para a identificacdo de possiveis parceladores.

Isto porque, a ocupacao ocorreu de forma desordenada, como evidenciado
nos registros fotograficos anexados ao relatério do subproduto 1.2. Esses registros
indicam uma expanséo ilegal e sem planejamento adequado, reforgando a conclusao
de que qualquer documentacgao adicional descoberta ndo mudaria substancialmente
a analise da atual situagado da ocupacao.

Logo, a principal preocupagao permanece sendo a regularizagéo e o

ordenamento da area, independentemente da existéncia de documentos anteriores

nao catalogados.
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal
SUBPRODUTO 1.6: Identificagao

IDENTIFICAGAO DOS BENEFICIARIOS, DOS TITULARES DE
DOMINIO E DO RESPONSAVEL PELO PARCELAMENTO OU
IMPLANTAGCAO DO NUCLEO, QUANDO HOUVER:

PRELIMINARMENTE:

O PRIMEIRO CONTATO: Em 16 de abril de 2024, a empresa entrou

em contato com o lider comunitario indicado pela equipe de gerenciamento do
contrato , por meio do WhatsApp. A empresa recebeu uma resposta imediata e obteve
todo o suporte necessario para garantir a realizagdo eficiente das atividades
essenciais para o projeto. O lider comunitario demonstrou grande interesse em
colaborar e participou ativamente em cada fase de preparacéo.

Sua contribuicdo desempenhou um papel crucial no progresso das
atividades, fornecendo insights valiosos sobre a escolha do local apropriado e da
melhor data para reunir os moradores. Com sua ajuda, o agendamento da primeira
reunido ocorreu sem problemas, estabelecendo assim o primeiro contato entre a

comunidade e a empresa de forma harmoniosa e produtiva.
A REUNIAO COMUNITARIA: A reunido inaugural, planejada para

estabelecer o primeiro contato com a comunidade e apresentar a empresa juntamente
com o projeto, estava inicialmente marcada para 04 de maio de 2024. Neste momento
crucial, os convites foram cuidadosamente elaborados e entregues aos lideres
comunitarios, preparando o terreno para o inicio das interagdes. Respondendo a uma
solicitacao do Grupo de Gerenciamento, a reuniao foi adiada para garantir a sincronia
de agendas com os agentes publicos municipais, destacando a importancia da

participacao e colaboragao de todos os envolvidos.
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Apos ajustes no cronograma e a redistribuicdo dos convites, o encontro foi
remarcado para 06 de maio de 2024, atendendo as necessidades de todos os
participantes, assegurando uma representagcao abrangente e significativa. Durante o
evento, as conversas fluiram de maneira construtiva, promovendo um dialogo positivo
e um ambiente colaborativo. A presenca foi registrada de forma precisa,
demonstrando o comprometimento com a transparéncia e exatidao, estabelecendo

assim uma base sélida para futuras interagdes com a comunidade.

Floripa /7N

Regular)

Reunido Comunitaria na Comunidade do Mangueirao

No mesmo dia da reunido comunitaria, outra equipe da empresa esteve em
campo fazendo a mobilizacdo para a coleta de documentos e identificagcdo da
Comunidade. Os colaboradores Ana Lidia Dias e Bruno da Silva Rodrigues
encontraram dificuldade de acesso a algumas residéncias em razao de estarem
escondidas entre a vegetagdo e terem acesso somente por um caminho que os
préprios moradores executaram. A maioria dos residentes com quem conversaram se
mostraram animados com o projeto, receberam muito bem a equipe da empresa e
afirmaram que esperam poder colaborar para o sucesso da regularizagao.
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Reurb-S

Cartazes espalhados em pontos estratégicos da Comunidade, a pedido do Lider Comunitario.

A COLETA DE DOCUMENTOS: A coleta de documentos da
Comunidade foi realizada nos dias 18 e 19 de maio de 2024 entre 10h e 16h pelos
colaboradores Eliza Seixas, Glaucia Schmitt, Mauricio Wilimbrimk da Silva e Ednei de
Oliveira Farias. A equipe foi bem recebida pela Comunidade e ndo ha relatos de
grandes obstaculos no transcorrer das atividades, salvo, muita dificuldade dos
moradores na localizagao de suas areas no mapa fornecido pela empresa.

e 4

1€ DOCIMENTGS
Flonipa
REfHAR

Primeiro dia de coleta na Comunidade do Mangueirao.
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Registros do segundo dia de coleta na Comunidade do Mangueirao.

IDENTIFICACAO DAS HABITACOES E INFRAESTRUTURA:
Em 18 de julho de 2024, os colaboradores Eliza Seixas e Bruno da Silva Rodrigues
realizaram as identificagbes programadas para o dia. Encontraram dificuldades
significativas de acesso a algumas residéncias devido a lama escorregadia no local.
A comunidade estava infestada de insetos do tipo “borrachudo” ou “imaruim” e muitos

caes.
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Registro na Comunidade do Mangueirao.

Diversas casas eram de dificil acesso devido as pedras, e observou-se
coérregos retificados para atender novas construgées, além de muito lixo descartado
as suas margens. Havia esgoto correndo a céu aberto e energia elétrica instalada de
maneira irregular.

INCIDENTES SOCIAIS: Em 28 de maio de 2024, a beneficiaria Maria
Terezinha Teixeira Braga, cujo telefone é (48) 99980-2377, entrou em contato com a
Terra Firme para relatar que recebeu uma ligagdo de Suzana, identificada como
Consultora Comercial e com o telefone (48) 99688-7379. Suzana solicitou a coleta
dos “documentos faltantes” e mencionou o interesse em recolher também os
documentos de sua vizinha. Apdés a Terra Firme contatar o numero fornecido por
Maria, verificou-se tratar-se da empresa Frigo Assessoria, com sede em Criciuma,
concluindo que a ligagao foi um equivoco.

Na oportunidade do atendimento para a coleta de documentos e
identificacdo dos moradores, em 18 e 19 de maio de 2024, muitos deles relataram
possuir dificuldades de mobilidade e falta de agua. Foi constatado, por meio da
documentacdo apresentada e através de alguns habitantes, que imoveis foram
vendidos, recentemente, acima da area chamada de “Chiquinho”. Os moradores que
adquiriram porcdes de terras nessa area receiam que o local nao faga parte do projeto

de regularizagdo do Municipio.
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Em 6 de junho de 2024, a empresa Terra Firme recebeu na sua sede a
visita de uma moradora da Comunidade, chamada Rosaura Dutra. Ela trouxe consigo
documentos da regiao e uma procuragao que a designava como procuradora de uma
associagao que reivindicava ser proprietaria de parte das terras onde o nucleo estava
situado. Para surpresa da empresa, Rosaura apresentou um contrato que
aparentemente tinha sido elaborado pela Terra Firme, preenchido em nome de uma
terceira pessoa nao registrada nos cadastros oficiais dos moradores, com espagos
para valores a serem pagos pelos servigos.

Quando questionada sobre a origem desse contrato, que ndo fazia parte
do projeto financiado pelo municipio, Rosaura Dutra ndo forneceu uma explicagao
convincente. Posteriormente, ela admitiu ter acessado o WhatsApp da empresa e
obtido o modelo de contrato disponibilizado para outros projetos da Terra Firme. No
entanto, n&o revelou quem Ihe forneceu o contrato nem quem o assinou. Vale
ressaltar que, apés uma extensa pesquisa nos documentos da Comunidade do
Mangueirao, nenhum morador foi identificado com os dados presentes no contrato
em questao.

Rosaura compartilhou diversos documentos relacionados a area de
trabalho e afirmou ser a proprietaria de trés lotes na Comunidade, adquiridos em
decorréncia do trabalho juridico que realizou em nome da Associagao mencionada.
Apods a visita, ela contatou a empresa varias vezes via WhatsApp, propondo uma
parceria profissional para trabalhar na aplicagdo da REURB em areas adjacentes ao
projeto atual e em outras areas que conseguisse identificar. Essa proposta foi
prontamente recusada pelo Diretor Executivo da Terra Firme, Andre Luiz de Oliveira,
representante da Terra Firme.

No dia 2 de julho de 2024, apos concluir o levantamento topografico e
medicdo do nucleo através de um voo com drone, ao examinar as imagens na sede,
foi observado que trés pontos de controle, estrategicamente posicionados em locais
distantes e separados para facilitar o processo, estavam danificados. Nao foi possivel

determinar se esses pontos foram danificados pelos moradores da Comunidade.
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Durante visita a casa de n° 249, no dia 18 de julho de 2024, para registrar
as imagens da habitacao e da infraestrutura existente, um dos cées que estava solto
atacou a colaboradora, Eliza Seixas, mordendo sua panturrilha, rasgando sua calga
e causando ferimentos. A moradora responsavel pelo cao néo ofereceu qualquer tipo

de assisténcia.

Registros da mordida na perna da colabradora, da residéncia, da moradora e do cdo na Comunidade
do Mangueirdo.

A colaboradora foi socorrida e acalmada pela vizinha que ouviu o barulho
do ocorrido. A identificacdo precisou ser interrompida para que a colaboradora
pudesse ser atendida. Esta foi encaminhada ao Hospital Nereu Ramos pela UPA

onde foi vacinada e recebeu demais orientacdes de tratamento da ferida.

a) IDENTIFICAGAO DOS OCUPANTES DE CADA LOTE.

E importante destacar que a identificacdo dos moradores e a apresentacao
de documentos pessoais devem ocorrer de maneira voluntaria, uma vez que nao
existem mecanismos juridicos coercitivos que obriguem os cidadaos a participarem
de um cadastramento socioeconémico.

Essa pratica depende, portanto, de uma relagao de confianca estabelecida

entre o entrevistador e o entrevistado, especialmente considerando que muitos
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moradores de areas irregulares tém interesse em manter essa condi¢&o por inumeros
motivos.

E fundamental distinguir entre a regularizagdo do nucleo urbano informal
consolidado - que deve ser realizada de forma compulséria - e a regularizagdo da
titulagdo, que depende do interesse do ocupante.

Alguns habitantes, assim sendo, podem optar por nao regularizarem sua
situacao desejando permanecer como posseiros no intuito de permanecerem sem a
necessidade de pagarem impostos ou ainda, utilizando esta estratégia para omitir a
existéncia de bens imdveis em questdes relacionadas a vida civil como divorcios,
pensdes e outros compromissos legais.

Pode ocorrer, outrossim, do ocupante nao confiar na proposta de
regularizacao, alimentando a descrenga devido as experiéncias anteriores frustradas
ou, apenas, por simples falta de informacéo.

A desconfianca pode ser um obstaculo significativo para o processo de
regularizacao fundiaria, destacando a importancia da comunicagao eficaz e da
construcao de lagos de confianca entre as autoridades e a comunidade.

A relagdao dos atuais ocupantes do nucleo esta disponivel na planilha
anexada a este subproduto. O documento contém informagbes detalhadas sobre
cada ocupante, incluindo nome, numero de identificagdo e, quando pertinente,
informacbdes relacionadas a situagdo da documentacdo apresentada. A
disponibilizagdo desses dados visa proporcionar uma visao clara e organizada da
composic¢ao do nucleo facilitando, assim, futuras acdes de regularizacao e gestao.

Em relacdo a documentacdo, a empresa esta disponibilizando uma planilha
online com links para pastas em um Google Drive compartilhado, onde os arquivos

em formato PDF estio armazenados.
b) IDENTIFICAQAO DOS TITULARES DE DOMINIO.

Foram identificadas referéncias a diversos registros que podem integrar a

poligonal do nucleo, a saber:
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1. Escritura de cessao de direito de posse e benfeitorias, Livro 88, Fls 115, de
04/06/1990, Cartorio de distrito de Ribeirdo da llha

2. Escritura de cessao de direitos de posse e benfeitorias, Livro 009, Fls. 189, de
08/04/1988, Cartorio da Trindade

3. Escritura de cessao de direitos de posse e benfeitorias, Livro 086, FIs 182, de
12/07/1939, Ribeirao da llha

4. Escritura de cesséao de direitos de posse e benfeitorias, Livro 184, FIs 050, de
17/08/1993, Cartério Saco dos Limdes

5. Escritura de cessao de direitos de posse e benfeitorias, Livro 3, FIs 167, de
25/06/1984, de Floriandpolis

6. Escritura publica de de cesséao e transferencia de direitos possessorios, Livro
17, FIs 114, de 26/08/1993, Cartdrio Santiago - Pantano do Sul

7. escritura publica de declaracdo de direitos possessorios, livro 002, fls 124,
10/02/1993, escrivania de paz de pantano do sul,

8. Escritura publica de declaracédo de direitos possessorios, Livro 002, Fls 124,
de 10/02/1993, Escrivania de paz de Pantano do Sul

9. Escritura publica de declaracédo de direitos possessorios, Livro 002, Fls 124,
de 10/02/1993, Escrivania de paz de Pantano do Sul

10. Escritura publica de declaracao de direitos possessorios, Livro 002, Fls 124,
de 10/02/1993, Escrivania de paz de Pantano do Sul

11. Escritura publica de declaracdo de direitos possessorios, Livro 002, FIs 124,
de 10/02/1993, Escrivania de paz de Pantano do Sul

12. Escritura publica de declaragao de direitos possessorios, Livro 002, fls 124, de
10/02/1993, Escrivania de paz de Pantano do Sul

13. Escritura publica de declaracdo de direitos possessorios, Livro 002, FIs 124,
de 10/02/1993, Escrivania de paz do distrito de Pantano do Sul

14. Escritura publica de declaracao de direitos possessoérios, Livro 02, Fls 121, de
22/01/1993, Cartério Santiago - Pantano do Sul

15. Escritura publica de declaragao de direitos possessorios, Livro n°® CD 02, Fls
124, de 10/02/1993, Escrivania de paz do distrito de Pantano do Sul.
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c) IDENTIFICACGAO DO PARCELADOR DA GLEBA OU
RESPONSAVEL PELA IMPLANTAGAO DO NUCLEO E DE SUA
TITULARIDADE, APRESENTANDO:

i) A FICHA DE MATRICULA DA(S) GLEBA(S) A SEREM ATINGIDAS
PELA REGULARIZAGAO FUNDIARIA A PARTIR DE
LEVANTAMENTO E CRUZAMENTO DE INFORMAGOES DA
SITUACAO FUNDIARIA OBTIDAS NO CARTORIO REGISTRO DE
IMOVEIS E EM OUTRAS FONTES;

Os registros identificados, que estao relacionados a poligonal do nucleo,
carecem de informagdes suficientes para a elaboracdo de uma ficha de dados
abrangente. Essa falta de dados detalhados impede a construcdo de um perfil
completo da ocupacgéo e dificulta a analise das condi¢des legais e territoriais da area.

Cabe destacar que os registros encontrados necessitam de detalhes
basicos que, por inexistirem, impedem a confecg¢ao de qualquer trabalho técnico que

tente representa-los em desenho, como:

1. Coordenadas UTM (Universal Transverso de Mercator) dos Pontos de
vértice delimitantes da matricula (georreferenciadas no DATUM
SIRGAS 2000);

2. Identificagdo/Nome dos Pontos de Vértice das extremas/delimitantes
da matricula;

3. Angulo de Azimute entre os pontos de vértice;

4. Metragem de distancia entre os pontos de vértice;

E possivel atestar que os registros do Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Florian6polis/SC ndo podem ser localizados e/ou identificados com
exatidao por meio de desenhos técnicos, ja que ha duvida quanto a extenséo da gleba

matriculada, em razéo da precariedade da descrigao tabular.
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i) OUTROS DOCUMENTOS QUE IDENTIFIQUEM O(S)
PARCELADOR(ES) DA GLEBA OU RESPONSAVEL(IS) PELA
IMPLANTACAO QUANDO ESTE(S) NAO PUDEREM SER
IDENTIFICADOS POR MEIO DA FICHA DE MATRICULA DA(S)
GLEBA(S).

Considerando a elevada informalidade na ocupacédo e consolidacdo do
nucleo, ndo é possivel atribuir a qualquer cidaddao a qualificagdo de parcelador
originario. No intuito de preencher essa lacuna, foram tomadas medidas para
identificar os antigos possuidores da area.

Considerou-se antigo possuidor aqueles que exerceram a posse dos bens
em regularizagdo, antes dos atuais ocupantes e, por um periodo consideravel de
tempo, sem um titulo formal que comprove a propriedade. Essa posse foi
caracterizada pela transmissdo do bem, mesmo que nao tenha sido formalmente
registrada em cartério.

A figura do antigo possuidor desempenha um papel crucial nas questdes
relacionadas a regularizacao fundiaria e a protecao dos direitos dos ocupantes em
areas informais. Por essa razao, foi anexada a este documento uma relagédo completa

de todos os individuos identificados.
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LISTA DOS ANTIGOS POSSUIDORES:

A seguir, apresentamos a relagdo dos antigos possuidores, ou seja,

aqueles que venderam os imoveis, atualmente em processo de regularizagao, para

os atuais ocupantes e que, eventualmente, poderdao ser considerados como

loteadores ou parceladores no futuro:

AN N NN N Y N N N N N Y N U N N N N N N N

< S

ADELIA RODRIGUES DA SILVA UNFER, CPF:941.036.159-15
ALEXANDER WEISS, CPF:611.113.760-34

ALISON JOSE SILVEIRA, CPF:003.403.639-32

ALLEF DA CRUZ, CPF:100.518.929-36

ANDRE CARLOS RIBAS, CPF:256.467.068-74

ANTONIO CARDOSO, CPF:664.778.089-00

ANTONIO JOSE DA SILVA, CPF:425.475.739-49

ARCANJO DE SOUZA GUEDES, CPF:784.884.199-53
AURINO MARQUES DA SILVA, CPF:096.125.649-49

BRUNO ALBERTO FIGUEIREDO ROSA, CPF:129.054.258-90
CARLOS ANDRE ROSENKI, CPF:034.496.959-24
CHARLOES LOURIVAL BOTELHO, CPF:038.311.749-62
CLAUDIO IVALDO FERREIRA, CPF:777.035.889-20

DEISE FERREIRA, CPF:912.560.039-72

DORCEL SANTOS VARGAS, CPF:386.437.159-72

ELCI BRAGANHOLO, CPF:021.309.499-16

ELOISA BELLETZ, CPF:477.486.309-25

EREDILSON CAVALHEIRO, CPF:727.810.849-72

FABIANA DE SOUZA, CPF:025.237.889-00

FABIO MACEDO DE CASTRO FARIA, CPF:041.017.259-69
FERNANDA DO NASCIMENTO, CPF:287.286.700-48
FERNANDO HENRIQUE SOUZA DE ARAUJO, CPF:218.981.838-
99

FRANCISCO MACHADO, CPF:533.782.539-91

FRANCISCO MACHADO, CPF:533.762.539-92

FREDERICO TEODORICO VERAS
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FREDERICO VERAS FILHO, CPF:083.155.239-53

GERECI SILVA, CPF:941.942.629-72

HAROLDO ANTON, CPF:640.751.259-04

IVALDO ALFREDO FERREIRA, CPF:857.189.129-04
IVALDO ALFREDO FERREIRA FILHO, RG: 890629/SSP/SC
IVALDO ALFREDO FERREIRA FILHO, CPF:857.189.129-04
JACSON DOS SANTOS MATOS, CPF:043.806.365-18
JARBAS ANTONIO PINHEIRO PIRES, CPF:072.055.475-63
JOAO PAULO ALVES, CPF:091.192.989-43

JOCEIMAR VARGAS DE GIBICOSKI, CPF:943.087.130-72
JONAS DA SILVA SANTOS, CPF:098.535.479-88

JOSE DENILSON DA SILVEIRA LOPES, CPF:509.156.490-04
LUCIANO VIEIRA, CPF:790.177.629-34

LUIZA DALTINA CONCEICAO DE JESUS, CPF:041.641.189-46

MARA FRANCA APRATTO, CPF:051.407.209-14
MARCOS ROBERTO DA SILVA, CPF:621.421.609-91
MARIA ALBINA AIRES, CPF:460.655.200-04

MARIA DA GRACA FELISBERTO

MARIA SANTA DA SILVEIRA, CPF:454.215.609-53
MARLENE RODRIGUES VIEIRA, CPF:862.893.659-91
NATANAEL DA SILVA ABREU, CPF:003.814.149-30
NELSON SIPRIANO DOS PASSOS

OVANDE PEREIRA, CPF:520.862.839-20

PABLO MATHEUS JACINTO, CPF:098.370.559-36
PEDRO LUIS LIMA, CPF:492.395.629-15

RAFAEL FELISBERTO

ROGER ANTONIO DA SILVA, CPF:889.113.659-04
ROSANGELA JULIA NUNES, CPF:910.166.909-59
SEBASTIAO PACHECO, CPF:179.756.709-87
SELMA DE OLIVEIRA, CPF:765.738.189-20

SILVANA BUENNO DE OLVEIRA, CPF:010.188.709-46
SILVIO CESAR NAZARIO, CPF:813.888.889-04
TEREZA MARIA DE AGUIAR, CPF:288.664.799-34
VALDEMAR ZANCO, CPF:524.733.259-87
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v" VALENTINA CANELA VERANI, CPF:055.837.839-07
v" VALERIA VALDIVIA FERREIRA MARCELINO, CPF:036.268.509-
60

v" VANESSA ALVES DA SILVA ALVES, CPF:072.583.819-10

Os dados desses cidaddaos foram obtidos a partir dos documentos
apresentados voluntariamente pelos atuais ocupantes no momento do
cadastramento. Vale destacar que n&o existem mecanismos para garantir que todas
as informacdes foram devidamente fornecidas ou que alguma tenha sido omitida.

Os elementos apresentados neste documento sao transcrigdes das
informacdes fornecidas pelos moradores. Nao € viavel descartar qualquer
possibilidade do acometimento de erros de grafia e/ou de numeros dos CPF's
fornecidos. Vale destacar que muitos dos documentos analisados sao antigos e estao
parcialmente ilegiveis. Assim, os dados devem ser interpretados considerando tais
possibilidades e limitagdes.

Um grande numero de ocupantes e poucos antigos proprietarios
identificados podem indicar que se trata de um nucleo recentemente ocupado e
consolidado, ou que os atuais ocupantes estdo hesitantes em fornecer tais
informacdes. Também existe a possibilidade de se tratar de uma invasao, o que

explicaria a auséncia de transferéncia, ainda que informal, da posse.
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LISTA DOS ATUAIS OCUPANTES:

A sequir, apresentamos a relagao dos atuais ocupantes, lembrando que,
estéo assim conceituados na Lei Federal n° 13.465/2017: “aquele que mantém poder

de fato sobre lote ou fragédo ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos

informais”:

CPF do . CPF do
Beneficiario . ., . Conjuge do Beneficiario n -
Beneficiario Conjuge

ADAILTON DA SILVEIRA DOS . 046.357.579-

SANTOS 050.720.229-51 |[Thais Vargas 27

ADRIANA MEYER 035.193.329-81 |Alexandre da Silva Matos 237'416'359_

ADRIANO ANTUNES MORAES 028.760.090-48 |- -

ALEXANDRE BRUNDOS SANTOS 609.050.970-49 |- -

ALEXANDRE MACEDO DE CASTRO 052.022.039-00 |- )

FARIA

ALEXANDRE MACEDO DE CASTRO 052.022.039-00 |- )

FARIA

ALICE MARA MENEZES VIEIRA DA 013.249.249-00 |Daniel Antonio da Silva 117.196.384-

SILVA 03

ALMERINDA BARBOSA LEMES 710.037.549-53 |Orlando Vieira dos Santos 257'019'315_

ALMIR JOSE HEINZ 558.756.969-15 |- -

ANA CLAUDIA DA SILVA 089.141.129-18 |- -

ANA LiS AIRES DE MELO DA SILVA [038.975.479-02 |- -

ANA PAULA C LOPES 104.647.939-39 |- -

ANA PAULA S OTHARAN 063.184.659-01 |- -

ANDERSON ANDRADE DE LIMA  |024.297.169-50 | ariciaJuliani Goncalves 1 017.657.359-
Miranda lima 39

ANDRE MACHADO BASTOS 004.613.640-18 |Liliana Menezes Fernandes |-

ANELISE SANTOSO DA ROSA 064.481.999-50 |- -

ANELISE SANTOSO DA ROSA 064.481.999-50 |- -

ANGELA MARIA AIRES DE MELO 953.285.720-68 |- -

ANGELA ROBERTA DE SOUZA 847.945.349-45 |- -

ANTONIO CARDOSO 664.778.089-00 Solui SSelvino da Silva 039.360.309-
Cardoso 10

ARCANJO DE SOUZA GUEDES 784.884.199-53 |- -

ATAIDE BENTO 494,117.999-49 |- -

BENEDITA RAIMUNDA DA

CONCEICAO 416.253.741-00 |- -

"Inciso VIII, art. 11 da Lei Federal n° 13.465/2017.
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BENEDITA RAIMUNDA DA
CONCEICAO RIBEIRO >16.253.741-00 |- i
BRUNA BITENCOURT DE ARAUIO 041.673.781-16 |Laiza Mirella Castro Sales 044.398.531-
MELO 61
BRUNA TAIS BARCELLOS DURVAL ([387.902.818-45 |- -
BRUNO LEANDRO ALEM GOMEZ |058.995.749-09 |Tatyana Cristina Molina lzzo :38'900'158_
CAMILA FERREIRA 011.252.999-24 |- -
CAMILA LEMES MACIEL 064.809.809-56 |- -
CARLOS ANDRE 021.399.300-16 |- -
CARLOS ANDRE RODRIGUES 039.996.959-24 |- -
CARLOS ANTONIO DA SILVA
MARTINS 106.656.199-01 |- -
CECILIA ROYER 026.988.099-22 Lucas Mateus Cardoso 008.738.250-
Dorneles 47
CECILIA ROYER 026.988.099-22 |- -
CLARIVANA APARECIDA DAMA 005.386.679-74 |Suzano Ribeiro Borges 826'302'229_
CLAUDECIR OLIVEIRA 060.116.799-12 |- -
CLAUDIO BARROS DOS SANTOS  |027.857.219-77 |>0\2n8e Aparecida dos 066.282.609-
Santos 41
CLEISE BAUER 118.601.509-85 |- -
CRISTIANE TEODORO VELOZO 070.379.429-95 |- -
CRISTIANO ROSCETE 049.233.659-86 |- -
DAIANE FELIPPE 082.906.159-22 |Jaine Torquato Béda 236'218'189_
DAIANE MARIA GOTTMS 086.113.399-40 |- -
DANIEL ANTONIO DA SILVA 117.196.384-03 |Alice Mara Menezes Vieira 833'249'249_
DANIELA CAROLINE CAETANO
SOCOLOSKI 026.530.541-16 |- -
DANIELA CAROLINE CAETANO
SOCOLOSKI (Chiquinho) 026.530.541-16 |- i
DANIMARA BRAGANHOLO DA
SILVA 118.173.369-32 |- -
DEBORA A'S OLANDA 117.628.979-97 |- -
DEJANIR CHAVES LIMA 044.389.949-50 |Fernanda Araujo Porto 221'001'830_
DORIVAL DA SILVA 393.735.419-00 |- -
EDINEIA CHAVES DE LIMA 084.664.589-05 |- -
EDMIR SCOPEL 445.590.380-15 |Maria das Dores de Souza 2(2)3'472'498-
EDSON ARANTES DONATO VELHO [014.515.929-90 |Elizabete de Souza Velho gi3'605'239-
EDSON LUIZ PEREIRA 243.147.509-44 |- -
EDUARDO ANTUNES 423.867.059-00 |MariaJoana Antunes 328'200'799_
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ELIANA MENEZES FERNANDES 606.121.420-00 |Luiz Carlos Fernandes 229'875'430-
ELIANE MARCUS DE CHAVES - . 052.534.029-
OLIVEIRA 052.534.029-77 |Jodo Morais de Chaves 77
ELIAS JESUS FERNANDES DE . . 095.694.859-
OLIVEIRA 083.013.939-71 |Zelandia Santos de Oliveira 65
ELISANGELA RODRIGUES . 047.105.159-
FERNANDES 025.122.779-09 |Gevaerd de Souza Pereira 48
ESEQUIEL LOPES 069.024.709-52 |- -
EUCLIDES FURTADO FILHO 501.798.109-87 |- -
EVA SELVINO DA SILVA MACHADO [025.607.839-40 |- -
FABIANA FELLES PAIXAO 010.858.999-42 |[Mauro Gaio (1)39.120'629_
FABIANA VIEIRA CARDOSO 051.177.099-50 |Gustavo Vieira Cardoso (2);7.339'579_
FABIO DE OLIVEIRA OTHAMAN - - -
FABIO MACEDO DE CASTRO FARIA {041.017.259-69 |- -
FELIPE DE MARCO PESSOA 012.737.040-45 | 25min ElKadriMonteiro 1410.062.468-
Pessoa 94
FELIPE DE MATQOS PESSOA 012.737.040-55 |- -
FERNANDO MACHADO
LAMARQUE 020.119.780-41 |- -
FRANCIELE RODRIGUES 068.801.959-54 |- -
FRANKLIN EVERALDO FURTADO 089.878.029-22 |- -
GABRIELLY AMANDA VIDAL . 082.268.089-
CARLIM 104.875.419-79 |(Jhonatan Elias Pacheco 01
GILBERTO NOGARA JUNIOR 292.172.008-67 Jsfl‘\:/';a Helena de Paula e 122'522'928'
GILMAR MOTTA 024.881.049-90 |- -
GILSON GHISONI DEL RIO 030.821.319-05 |- -
GUILHERME DE OLIVEIRA E SILVA
SZPOGANICZ 083.139.309-26 |- -
GUSTAVO RINTZEL THONE 098.307.659-62 |runellavarney Aquirre  1022.053.971-
Fontes 50
IAGO YURI MELO DORNELES 110.643.649-00 |- -
IDEZIA AZEVEDO DOS SANTOS 375.191.319-04 |- -
IZAURA DIAS 025.300.859-00 |- -
JACSON DOS SANTOS MATOS 043.806.365-18 |- -
JAIR NICOLETTI 734.329.899-20 |- -
JANE SOUZA DORNELES 010.295.129-22 |Joacir Antunes de Souza ;(7)3'512'070_
JANETE 007.078.039-00 |- -
JAQUELINE MORAIS DE CHAVES 073.352.579-21 |- -
JAQUELINE VENTURA 803.047.619-15 |- -
JEAN FERREIRA DE BRITO 039.876.516-28 |- -
JEFERSON JOSE VIEIRA 042.801.029-61 |Priscila Alice da Silva 2:2.801.039—

JOAO FABIANO OLIVEIRA

025.734.659-77
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143.820.929-06
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JORGE CARLOS GANZO WEICKERT |007.673.068-.99 |/ YsOn Elizabeth Rosalind - 003.353.083-
Steele G Weickert 02

JORGE LUIZ ALVES DE LIMA 082.324.729-52 |InerittAparecidadePaula  1093.565.209-
Alves de Lima 41

JOSE CLAUDIO DA SILVA 015.841.589-21 |- -

JULIANOALVES SIQUEIRA 090.711.439-80 |- -

KIMERLIN F BORGES 091.714.479-13 |- -

LARISSA PROENCA 094.456.439-92 |- -

LEANDRO FELISBERTO MOTTA __ |063.794.039-30 |- -

LEANDRO SOUZA DORNELES 921.963.220-91 |- -

LETICIA FEIRE RODRIGUES 634.017.546-68 |- -

LILIAM FIORAVANTE GARCIA 800.588.179-72 |- -

LUCAS NUNES DE SOUZA 076.603.369-40 |- -

LUCIA ALVES LUCRECIO 849.797.719-04 |- -

LUCIANA MAESTRI 757.943.149-15 |Claudete Bento 334'117'999'

LUCIANO RODRIGUES DA ROCHA  |334.746.868-60 |Ana Cristina Israel da Silva 228'969'099'

LUCIMARA DA SILVA 717.856.209-91 |- -

LUIZ FERNANDO LANZNASTER 100.813.709-03 |Leticia da Silva Monnier ;;3'490'299'

LUIZELI BARRAGANA RODRIGUES

771.472.600-82

MAIK DAVI DE SOUZA

008.633.589-85

MARCIA CHIMITI

MARCIO ANTONIO DA SILVA

069.146.339-59

MARCIO ITANER SOUZA

039.423.249-62

DORNELES
MARIA APARECIDA BITTENCOURT (612.684.619-20 |- -
MARIA LUCIA 078.505.800-09 |- -

MARIA TEREZINHA TEIXEIRA
BRAGA

691.226.289-91

Ademir de Souza

MARIANA YOMARED ISITA
GONZALEZ

235.346.398-39

MARISE NASCIMENTO SANTOS

542.735.445-04

MARISTELA WERMEIER

089.775.529-40

MARLETE ALICE DA SILVA

452.174.329-34

MATEUS DE OLIVEIRA

014.196.429-44

MATEUS SILVERIO

NADIR PEROZA

033.114.039-08

NAIR GONGALVES

072.495.979-30

NATALICE SOUZA

NICHELLE MARUCCI

387.849.588-98

NOILVE RODRIGUES DE OLIVEIRA

624.380.500-04

OCIMAR JOAO COSTA

OVANDE PEREIRA

520.862.839-20
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PAOLA CIPRIANO 111.579.639-94 |Henrique Sabino Jose ;85'301'629-

PATRICIA MACHADO FISTAROL  |038.806.279-75 |- -

PATRICIA TORQUATO 026.642.439-26 |- -

PATRICK TORQUATO BATISTA 093.891.289-51 |- -

PAULO ROBERTO OLIVEIRA

OTHARAN 757.929.079-00 |- ;

PAULO SERGIO SARMENTO 009.787.589-94 |- -

PEDRO NATAN MACHADO - - -

PRISCILA DA SILVA PEREIRA 048.502.009-23 |- -

PRISCILA DA SILVA PEREIRA 075.542.169-88 | Mairon Roberto Borges 2§3'973 739

RAFAEL 056.424.609-34 |- -

RAJANE ALIETE DA SILVA 816.857.349-87 |- -

RANCHEL SILVA GOES 910.381.979-53 |- -

REANTO VIEIRA O 384.602.700-68 |- -

REGIANE ROSANGELA DE SOUZA  |059.614.869-07 | ¢ Ferreira de Souza 687.061.462-
Junior 87

RENATO SILVEIRA DE SOUZA 064.756.769-50 |Cen Cristiane Demetri 083.195.819-
Ferreira 74

RHUAN PABLO JACINTO VIEIRA  |081.987.079-05 |'2dueline Gisele Gongalves 1125.520.449-
da Silva 48

RICARDO OSMAR SAGAZ 019.357.549-39 |- -

RODRIGO DE NASCIMENTO BADKE |122.401.829-03 |- -

RODRIGO REBOLLAR OLIVEIRA  |003.746.199-05 |- -

ROGER ANTONIO DA SILVA 889.113.659-04 |- -

ROSA TERESINHA ORTIZ ALMEIDA |036.697.999-88 |Jo3o Francisco Aires de Melo 2?5 >66.899-

ROSANA MAIA DA SILVA DE

UARGAS 021.426.420-39 |- ;

ROSANGELA HELENA ROMAO 888.719.759-87 |- -

ROSELENE TEREZINHA DA CRUZ  |691.340.579-00 |- -

SANDRO PIACENTINI 675.051.699-68 |- -

SCHEILA VARGAS 030.229.409-04 |- -

SILVANO RIBEIRO DIAS - - -

SILVIO CESAR NAZARO 813.888.889-04 |- -

SIMONE ANTUNES DOS SANTOS | 114.686.769-70 |- -

SIMONE INACIO 116.613.849-60 |- -

SIMONE REGINA DOS PASSOS 823.418.189-00 |Leonardo Gomes Machado 881'594'849_

TELMA DE OLIEVIRA PITTA 869.363.109-82 |Zebio Correa da Silva 5(3)5 494.169-

THAYSE LUANA JACINTO VIEIRA _ |065.713.259-42 |- -

THIAGO MARTIGNAGO ZACHEU  |090.769.674-07 |- -

VALDECIR PEREIRA SOARES 008.643.599-00 |Maristela Wermeier 239'775'529-

VALDEMIR MORAIS

940.382.879-04
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VANESSA OLIVEIRA

092.100.479-66

VICNETE DOS S FERREIRA

052.984.669-00

WAGNER DA SILVA CORREA

005.080.180-56

WELLINGTON MORAES DE
CHAGAS

152.263.389-88

WILLIAN ALVES

091.342.629-62

Bruna Gesser

40

012.675.929-

WILSON JOSE BINORTTE

020.917.289-42

ZENIR SILVA DOS SANTOS

870.708.129-49

Os dados desses cidadaos foram obtidos a partir dos documentos

apresentados voluntariamente pelos atuais ocupantes no momento do
cadastramento. Vale destacar que ndo existem mecanismos para garantir que todas
as informacgdes foram devidamente fornecidas ou que alguma tenha sido omitida.

Os elementos apresentados neste documento sao transcricbes das
informacdes fornecidas pelos moradores. Nao € viavel descartar qualquer
possibilidade do acometimento de erros de grafia e/ou de numeros dos CPF's
fornecidos. Vale destacar que muitos dos documentos analisados sao antigos e estao
parcialmente ilegiveis. Assim, os dados devem ser interpretados considerando tais

possibilidades e limitacdes.
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.7: Caracterizagdo socioeconémica dos
beneficiarios

A CARACTERIZAGAO SOCIOECONOMICA SERA REALIZADA A
PARTIR DA ANALISE DO DIAGNOSTICO OBTIDO ATRAVES DA
APLICAGAO DO INSTRUMENTO DE COLETA DE DISPONIBILIZADO
NO ANEXO lil, O QUAL SERA APLICADO NA AREA DE CADA NUI,
DE MANEIRA CENSITARIA.

Em relagéo ao item 4.1.7, é fundamental destacar o que esta estabelecido
no Termo de Referéncia, especialmente no que se refere ao seu conceito: “O cadastro
abrangera dados referentes a situacao social, econdmica, urbanistica, habitacional,
ambiental e fundiaria, conforme metodologia a ser definida em conjunto com o Grupo
de Gerenciamento”.

A situagao urbanistica e ambiental esta contemplada no “Subproduto 1.3 —
Caracterizagao” e no “Subproduto 1.4.1 - Condicionantes ambientais e urbanos” onde
estao relatadas e descritas em textos expositivos e planilhas.

A questdo fundiaria e habitacional da ocupacao esta disposta no
“Subproduto 1.1 - Localizagédo e extensao”, “Subproduto 1.6 — Identificacdo” e no
“Subproduto 1.2 — Historico”.

Diante da constatacao de que ha unidades inseridas em ZEIS, a empresa
TERRA FIRME solicitou por meio do OFiCIO TERRA FIRME RF N° 2024.044 que
houvesse a substituicdo do instrumento a ser aplicado nas comunidades para fins de
averiguar a situacao socioecondémica.

Tal solicitacdo culminou com a assinatura do PRIMEIRO TERMO ADITIVO
— PMF X TERRA FIRME CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA ao CONTRATO N°
188/SMPIU/2024. Desta forma, sera aplicado o questionario do CadUnico em todas
as unidades fora de ZEIS, em substituicdo ao questionario do Anexo lll, o qual sera
apresentado oportunamente, conforme o preenchimento dos referidos questionarios

sejam efetivados.
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PRODUTO 1: Diagnéstico do nucleo urbano informal

SUBPRODUTO 1.8: Pesquisa Cartorial

PESQUISA NOS CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS DA AREA
ATINGIDA PELA OCUPACAO, IDENTIFICANDO OS PROPRIETARIOS
E POSSIVEIS SOBREPOSIGCOES DE MATRICULAS.

O primeiro passo para iniciar a pesquisa nos registros de imdveis, com o
objetivo de confirmar a titularidade do nucleo em questao, foi identificar qual cartério
possui a competéncia para tratar da area a ser regularizada. Essa etapa inicial é
fundamental, pois garante que todas as informagdes pertinentes sejam obtidas de
maneira correta e eficaz, evitando assim possiveis erros ou atrasos no processo.

Apoés a certificagdo do cartério responsavel, foram realizadas consultas
detalhadas nos registros disponiveis, abrangendo a verificagdo de matriculas,
transcricbes e demais documentos relevantes. Esse procedimento permite nao
apenas confirmar a titularidade, mas também compreender a situagdo juridica da
propriedade, incluindo eventuais pendéncias, restricbes ou sobreposicdes que
eventualmente possam existir.

A analise cuidadosa dos dados coletados é crucial para estabelecer uma
base solida sobre a qual as futuras agbes de regularizagdo poderado ser construidas,
assegurando que todos os direitos dos ocupantes e proprietarios sejam respeitados
durante esse processo.

E importante ressaltar que, na data da elaboracdo deste estudo, o
Municipio de Florianopolis conta com trés Oficios de Registros de Iméveis, sendo que

o 2° Oficio apresenta-se como o responsavel por certificar a titularidade mencionada:

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, Sa0 José/SC
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Enderego consultado: R. Dep. Antdnio Edu Vieira, 968 - Pantanal, Floriandpolis - 5C, 88040-002

Para atender o disposto na etapa de trabalho n° 4.1.8. Pesquisa Cartorial
do mencionado certame: “Pesquisa nos cartérios de registro de imoveis da area
atingida pela ocupacéo, identificando os proprietarios e possiveis sobreposi¢cdes de
matriculas”, realizou-se investigagédo junto ao 2° Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca de Floriandpolis/SC, utilizando o indicador real como parametro, no intuito
de confirmar a titularidade do dominio do nucleo em questao.

A consulta foi realizada por meio de encaminhamento do Oficio da
Empresa Terra Firme RF n° 2024.015 ao Municipio de Floriandpolis que, por sua vez,
se incumbiu de solicitar a emissao das certiddes junto ao Registro de Imdveis.

O objetivo da consulta foi a emissdo de Certiddo de Inteiro Teor pelo
indicador real para atender, além do apontado no 4.1.8 do Pregao 348/2023, o
disposto no art. 31 da Lei Federal n° 13.465/2017: “Instaurada a Reurb, o Municipio
devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado”.

A Matricula do nucleo € a n°® 10.055, do 2° Oficio de Registro de Iméveis
de Floriandépolis em nome da Cooperativa Habitacional Correa Lima Ltda —
COOPCOL.

Também foi realizada investigacdo junto ao 2° Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Floriandpolis/SC, utilizando o indicador pessoal como

parametro, no intuito de confirmar a titularidade do dominio do nucleo em questéo.
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Requereu-se, igualmente, a pesquisa pelo indicador pessoal com a
emissao de certiddo de propriedade, dos atuais ocupantes e dos respectivos antigos
possuidores, cujos dados foram colhidos na documentacao apresentada pelos atuais
ocupantes deste Nucleo Urbano Informal Consolidado.

Registrou-se que os dados indicados na pesquisa sé&o obtidos a partir da
documentacéo dos beneficiarios do programa. Dessa forma, os nomes, numeros de
CPF e qualquer outra informagao corresponderam ao que consta nos documentos
apresentados por estes. Muitas vezes, o mesmo morador esta registrado em
documentos diferentes com nomes ou numeros de CPF distintos. Portanto, solicitou-
se a pesquisa de todos os nomes e todos os numeros de CPF, mesmo que
correspondam a uma unica pessoa, a fim de confirmar a verdadeira identidade.

Foi solicitada, de igual modo, a cépia das certiddes atualizadas de
escrituras publicas de compra e venda, transcricdes e matriculas imobiliarias, todos
registros referidos na documentagao apresentada pelos ocupantes identificados no

nucleo.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano, n° 362, Forquilhinha, Cep.: 88106 -500, Sa0 José/SC
WhatsApp: (48) 99845 -6030 —E-mail: terrafirmeconsultoria@gmail.com
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MATRICULA
[_ 10.055 3 LIVRO N:2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
Qg FLORIANGPOLIS 20 e AQosto pe 4g 80,

LWVEL: Um tsrrenc sito no Pantanal, Trindade, 492 sub-distrito desta
capital, 8 que possui a area global de 133,251,0dm2, com as scguin==-
tes modidus ® conFrontagoas. Frente, em 15 lances. 12, iniciando no
ponto de intersegao com & lateral esguerda, am 10 ,0Im, confrontando/
com terras de Cesar Laus; o 22, com 75,00m, tanbem com terrag d» Cg|
sar Laus; o 3%, aem 3,00m, estrema com uma servidao gue da saida para]
a rua Doputado Rntonlu Edu Vieira, localizada em frents ao Clubs Co
rintiang, do lado direito de quem do Saco dos LimOes vai para a Trln
dade b dista 61,00m da rua Geral Dep, Antonio Edu Vieira, dessa &s-|
troma; o 42, om 114,00n, o 5%, em 28,00m e o 52 em 39,00m, estreman-
do com tarras ora rasaruadas a Luiz Gongaluas, o 70 em 10,57m, o 89
em 19,56m @ 0 92 em 23,00m confrontando todos com.terras da Rubens (
Peralra, o 102 em-&3, Odm confronta com terras de Joao Fernandes Pa--
reira Netoj o 1192 am 18 .00m, com terras de Luiz Gongalves; o 122 em
15,74m; o 132 em 15,00m 8 ¢ 142 em 41,74m, confrontando com.terras g
ra raaaruadas a Luzz cngalves; e o 159 .2 ultlmo lance em 10,00m o3|
troma com uma servidao inicia, digo, servidao inpminada Lqua EXlStB
Junto a lateral direita do terreno ora descrito e gus da acessc do
torreno a yma rua projetada paralela a rua Antonio Edu Visira. Fuil=]
DOS, num so lance de 105,00m, estrema com terras de Frederico Veras. |
CATCRAL DIREITA.em 1l 1ancas, a saber: o 12, iniciando no ponto de /
intersogao com o fFinal da linha de_ _fronte, em 327,00m, estrama com /
tarras pertencentes a Gerty Guimaraes Torquato; o 22 em 36,13m; o 3R
om 23,83m 8 o 42 am 251,4Em, estremando todos com terras de Frederi-
co Uaraa; o 52 an 102,47m; 0o 62 ey 16,78m; o 79 em 19,00m; o 82 am
20,36m; o 72 em 61,23m; o 102 em 28,10m & o 119 sm 122,50m, confron-
tando todos com terras de Frederico Veras. LATERAL ESQJERDA: em 12
lancos, a sdber: o 12 em 279,15m, confrontando com terras de  Jode/
Felix Jieira; o 22 em 140, 73m, tambem com torras de Jose Folix Jiei
ra 8 32 em 127,5ln ® o 49 em 17,22m estremam com terras do Froderico
VYeras; o 52 em 70,9im; o 6% em 36 44m; o 72 em 65,75m; o 62 am 8,40m
o 99 em 45,05m, o 102 em 15,35m; o 112 em 20,36m ¢ o 122 en 186, 83m,
con?rantandu todos com tarras de Frederico Ueras. D iidusl cora dea--
crito dista 61,00m_da rua Dep, Antoriio Edu Vieira, medindo ac locngo/
da primeira Saru1dac inominada que confronta com a linha de frentg /
do terreno mancionada.

PROPRIETARIA: EMEDAUX ELGE.nARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, + con seda 3
¥raca Poreira Oliveira, 16, nesta cidade, CGC n2 B3, 875 .351/0001=-73,
REGISTRO ANTERIGR: Livro Z, matriculado sob n@s, 2225-R. 4, om 28,02,=
e 8756 R.3, em 28,02,.L0, neate cartdrio,

a Oficial: ——

-—"'"'—__--_-__—-
Glec&,ﬂﬁlma Rlbslrﬁ_ﬂétb

Av, 1/10:;055 ~ em 20 de agostg de 1960,
Certifico_que a presante matricula foi efetuada conforma ‘iandado de
Retificacao de area n% 117/80, BXPEdldD pola 28 vara Civel dosta Col

[
]
*

o
\n
W

Cont., N0 VBTSO0u..s
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/~—— MATRICULA FOLHA

- 10,055 ~ ’ ‘ - 1 - I

. VERSO

Comarca, em 25.07.80, Juiz: Dr. wWelmari Coutinho, Juiz Substituto; Q

crivao Jair 3osse de Borba, - -
Averbado por: é |
Gleci P& ifeiro felo = cial, I.

Av. 2/10,055 - em 20 deo agosto de 1980, ) B
Certifico que o imovel desta matricula ssta Qipntacado ap Sul Bresi-
leiro Credito Imeobiliario S/A, conforme matriculas 8756, R.3, & 2225

R.4, em 28.02,80, et
Averbado por: .
Gle i D = OPicial. I.

AV, 3/10.055 - em 09 de Outubro de 1980,

Certifico conforme Aditivo de Re-RatificagZo A Contratos Particule~'
res de Dagdo de Imdveis, Concelamento de Hipotecas, SubstitwigBo de
Garontisg Hipotecarias, Confiss@o de Divida e Outres Avencas datado’
de 30.08.80 expedido pele Suil  Brasileiro que fica cancelada a hipote
ca constente do AV. 2/10.055,  _ pmreemm—s—

Averbado por: . *:

gfoct—TeIrE Ribeire 1616 — o Oficial, 11
R, -4/10.055 - em 09 de-Oututro de 1980. -
fITUT0: HIPOTZCA - Aditivo de Re-Ratificagfio & Contratos Partculares
de -Dacao de Imc‘fveis, Cancelanento de Hipotecas, Substituigdo de Gara
ties Hipotecdrias, Confissfo de Divida ¥ Outras Avencas datado de 30
08.80 expedido pelo Sul Brepileiro, Em 1% E ispecial Hipoteca.
CR WOR: SUL BRASIIUIRO CREAMO I03ILILRIO S.A. Instituigho finomced
ra, com Sede & Rus Dos Andrades, 1258 em Porto Alegre-RS, CGC/F no
87.091.716/0001-20, representado por Eson Cabrera e Roberto de Qua
dros Gesswein. ‘
DEVCDORA: EHTIDAUXY IINGIFHARIA E LDPREIDLLTNCS S.A. retro qualificadg
representada por Iniz- Eligs Deux, CPF n? 007.828.669-72, e Zairo Ca
Wwral Iuiz, CPF n® 083.130.329-87, brasileiros, e:presa’rio e engcnhed
ro, residentes nesta cidcde,
INPTSRVONITTE HIPOTTCAITES: CONSTRULORA & IIVLSTIDORA SULSRASIL INDA
CeC/'TF n® 83.889.030/0001-28, com gsede d Prroa-Pereira Oliveira, 16!
nesta.cidzsde, rerrecentada par Iuiz Elids Daux.
CAIMIGORS: Ao constente do titulo confarme via aqui arguivada.

———

Registredo por: T mm——

7 *
G100 Fana RikairoUER o o Ofioial, i1

» 5/10.055 - om 24 dg dezembro de 1980, S st
?fTULU: DACAD EM PAGAMENTO - Contrato particular de dagao de imoveis

em pagamanto integral de dabito hipotocaria cam cancelamanto de hipg
Cunt. D2...

CHNM: 104422.2.0010055-07
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MATRICULA
C 10, gssq LIVRO N2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
&Q FLORIANOPOLIS 28 peDeZzambro oe 1980,

Bépotscga, expadido pele Sul Brasileiro Credito Imobiliario S/A, anm
.12,80,

TRANSMITENTE: EMEDAUX ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS 5/8, jé qualifica
da, representada por LUIZ ELIAS DAUX, empresario, CPF 007, 828, 659-7%,
diretor suparintendente s NELSON PEREIRA PAVAN, advogado, CPF n2 145
645, 64900, procurador, brasileiros, casados, residentes nasta cida=
da,

ADQUIRENTE: SUL BRASILEIRO CREDITO IMOBILIARIO S/ﬂ, com sede em Por
te Alagra, R5, CGC n® B7,091,715/0001-20, por seus reprasentantas la
gais firmatarios. -

YINY HLYW

UALOR:ﬁH 41.207.070,31- ———
EONDICOES: Nao tem, (-”r"_ »
Registrado por: L—:’__
Gleci Palma Ribeiro Melo - 0ficlal. 1.

R. 6/10.055 - em 12 de janeiro de 1987.

T{TULO: CONPRA E VDA - Contrato particular, digo, Contrato por ins
trumento particuler de compra e venda de imdveis e mituo com garan-'
tia hipotecaria, expedido em 08.06.84 pelo Sul Brasileiro - Crédito’
Imobiliario S/A.

IRANSIITENTE: SUL BRASILEIRO - CREDITO IMOBILIARIO S/A, jé qualifi-
cado, neste ato representado por Pedro Alberto Gongalves Carlomagno,
advogado, CIC 055.483.810-91 e Armando Frederico Gongalves Hofmeis— !
ter, engenheiro.civil, CICme 001.537.610-91, brasileiros, cesadcs,-
regidentes e domiciligdos em Porto Alegre-RS.

ADGUIRENTS: CAMPELO ENGINWHARIA LTDA, oociedade com séde & rua Caldas
Junior, n% 121, conjunto n2 16, nesta Capital, dige, em Porto Alegre
RS, CGC ne 87.058.848,/0001-50, representada neste ato por Thales de!
Lorenzi Campelo, brasileiro, solteiro, engenheireo civil, CPF 197.809
40000, reogidente e domicilipdo em Portoc Alegre-RS:

VALOR: (3 383.932,660,00.

CO4DICV.L3: Nao tem, e —
R2gistrado por: . Y i
Gleci Palma Ribeire Mele -~ Oficial A

R. 7/10.055 - en 12 de janeiro de 1987.

T$TUT0: HIPOIECA - Contrato por instrumento particular de compra e -
vende de imdveis e mituo com garantia hipotecaria, expedido em 08.06
84 pelo Sul Brasileiro - Crédito Imobiliario., Em primeira e especial
hipotecsa.

CREDOR: SUT BRASILETRO -~ CREDITC IMOBILIARIO S/A, ja qualificade e -
representado.

contimia ne verso.
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MATRICULA FOLHA
l—10.055- \ |-—2-—
VERSO

representado.

DREVEDORA: CAIPELO HIGETHARTA LTDA, ja qualificada e reprasentada.
VAIOR: GO 388.932.660,00. Prazo: 36 meses. Vencimento da primeira -
prestagao: 08:01.85. Taxa armal nomiagl de juros de 105-, que correa-
ponde g taxa efetiva de 10,472%. Os primziros & meses do prazo avenc
gado para o resgate da divida, correspondem ao perfcdo de Caréncia,’
em que a Compradora Devedors resgatara, tao sémente, os juros avenga
dos, més a mds, e que serio satisfeitosc até o dia 8 do més subsequen
te mo vencido.

COTDICORS: As constantes do contrato, conforme via agui arquivada.

Registrade por: _ .

Av. 8/10,055 - em 06 de margo de 1991.

Procede—se a estl averbagio nos termes do Instrumento Particular é&e
Ceasdo e Transferéncia de Direitos Creditérios e Hipotecarios, Con-
fiasao de Divida, Outorga de Garantiae Hipotecarias e Outras aven -
gas, expedido pelo Sul Rresileiro Qredito Imobilidrio S/A, em ligui
dagao .extrajudicial, em 29.12.88, para constar gque ¢ SUL BRASILEIRO
CREDITO IMOBILIARIO S/A, M LIQUIDACAC EXTRAJUDICIAL, sociedade com
sede em FPorto Alegre-RS, a rua dos indrades n® 1276, CGC/MF sob n®
87.091.716/0001-20, neste ato representhdo por seu liquidante Joao
Batista Monteiro Rochg dg Silva, brasileire, casado, funciondrio de
empress publica, residente e domiciliado no Rio de Janeiro-RJ, con—
forme ato do Sr. Presidente do Banco Central do Brasil, datedo de
08.02.85 e publicado no Didrio Oficial da Uniao de 11 de fevereiro!
de 1985, CEDE E TRANSFERE os -direitos creditdérios do R. 7 para a
COSKTRUTORA PEIXOT0 DE ATHAYDE LTDA,, novg denominagio de Conatruto -
ra Gelanos Ltds., com sede nesta capital, a rua Dr. Flores nf 106,~
sala 209, CGOMF ne 87.237.723/0001-97, neste ato representada por
seu sdcio-gerente Nicolas Emmenuel Galenos, grego, ¢om permanéncia/
legal do Bresil, CI para estrangeiros nt 0343018, casado, comercian
te, CPF n? 036.710.620-53, residente ¢ domiciliado em Santana do
Livremento-RS, CONDIGUES: CLAUSULA NONA -Pelo presente Instrumento/
Particulsr com Forga de Escritura Publica atribuidas po Iei, e me
lhor de direito, a ora CEDERTE cede e transfere a ora CESSIONARIA a
totalidade dos direitos creditérios que detem em face da falida CAM
PEIO ENGENHARIA ITDA,, descritos e carcaterizades no inciso II des—
te contrato, clausul@ primeire e oitava dos titulos judiciais e ex
trajudiciais também ali referidos, créditos, estes, que, pare )
fins e efeitos do presente negdcio juridice, ascendem so montante -
global de C2Z% 1.761.185.637,11, valor, este, resultado do somatorie

cont. nas fis, 3...
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MATRICULA
1-— 10.055 —I LIVRO N2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
(" 3 - ] FLomanopoLis OB pp MBTGO o0,y 91.
dos valores individuais de cada um dos credltna, mencionades no
'eagput " e no paragrafo u.nlco da cldusula sétima acima.
Averbado por: — .

Glec tr¢ Melo - Oficial, H.

Av. 9/10.055 - em 06 de margo de 1991.

Procede~se & esta averbagBo nos termos do Oficio datado de 05.06.90
expedido pela Construtora Peixoto de Athayde Ltda, firmedo por seu
sécio Kicoles Emmanuel Galanos, pare cancelar a hipoteca constante®
do R. 7 em favor do Sul Brasileiro Credito Imobiliaric S/4, em li-
quidagéo extrajudicial. . ==

Averbado por: , =
Glee@;' ;5 lo ~ Oficial. H,

R. 10/10.055 - 06 de margo de 1991.

T{TUIO: COMPRA E VENDA - Bscritura piblica datada de 29.05.90, la -
vrade no livro 346-B, folha 113 sob nt® 52/56834 no 3¢ Tabelionato -
de Porto Alegre—RS,

TRANSMITNTE: CAMFELO ENGENHARIA LTDA (messa falida), inserita no
CGC/MF 57.058.848/0001-50, representada neste ato por seu sindico '
Juzarez Oliveira Ioureiro, brasileiro, casado, advogado, residente e
domiciliado em Porto Alegre—RS, conforme sglvara de a.uronzagao expe
dido peloc Exmo, Sr., Juigz de Direiio do 1¢ Juizado de Falencia e Con
cordatas de Torto Alegre-RS, Ariocsto Carvalho Campos,substituto em
exercicio do 2¢ Juizado de Porto Alegre-RS em 16.03,90, asrquivado -
ne 32 Tabelionato de Porto Alegre-RS.

ADQUIRENTE: PERES & SANTANA IMOVEIS LTDA  com sede ne cilade de
Porto Alegre, a rua Maneué, 38, CGC/MF 93.210.540/0001-80, represen
tada neste ato por JULIA MARTA SANTANA, brasileira, solteira, mator
comerciante, CPF n2 198.389. 300-59, regidente e domiciliada em Por-
to Alegre~RS, conforme procuragfio referida no t{tulo.

VAIOR: CR$ 2.311.515,00.

— o e EE——
GONDIQGES: Neo tem. -
Registrado por: ) L_D

Gleci —Oficial. H

s 11/10. 055 - em O3 de Agosto de 1995.

1TULO: DACAO EM PAGAMENTO - Escritura PUblica de Confissao de Divi-
da, Dagao em Pagamento, datada de 22.06.95, lavrada no livro n? 3188
fls. 93 a 95, no 2¢ Tabelionato da Comarca de Porto AlegrefRS.

RA: PERES & SANTANA LTDA, com sede em Porto Alegre/RS, a Avenida

Continua no verso.
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- 10.055 - l l j
vemw

Carics Gomes, 1610, conjunto 806, sala 4, inscrita no CGC/MF sob gil
93.210.540/0001-80, representada neste ato por seu procurador Alex
dre Nicvlas Galanos, brasileiro, solteiro, maior, estudante, portador
da C.I. n? 1001854866-SSP/RS e CIC n? 426,761. 260—91 residente e do
miclliado em Porto Alegre/RS, nos termos da procuragao lavrada no 27|
Tgbelionato de-Sant'Ana do Livramento/RS, no livro 211, fls. 200 em
13.07.92.
CREDORES ADQUIRENTES: RONALDO LUIZ CARVALHO_ casado com BENISE TERESI

. pelo regime da comunhao universal de bens, an-
tes da vigencia da Lei &515/77, brasileiro, empresario. pertador da
C.I. n® 1030329542-5SP/RS ¢ CIC n? 140,603,880-68, residentes e doml
ciliados em Portc Alegre/RS, a Rua Toropi, nt 139/402 LUIZ SERGIO T
MARIANI MANSUR casado com IRIA LOURDES HANSUR pelo regime da comu-
nhao universal de hens, antes da vigencia da Lei 6515/77, brasileiro
empresaric, portador da C.I1. n? 10117934382-SSP/RS e CiC n? 075,.871.6
30-34, residentes e domiciliados em Porto Alegre/RS, a Rua Joao Men-
des Quriques, n% 45%.
VALOR: R$ 76.048,35,
OBSERVACAD: A dacao ora efetivada_se da em cumprimento da Confissao df
Divida feito pela devedora TRISTAO IMOVEIS LTDA, com sede em Porto A
legre/RS, & Avenida Carlos Gomes, n* 1610, conjunto 806, sala 3, ins
erita no CGC/MF sob n? 91.726.463/0001~-90, representada neste ato pr
seu procurador substabelecido Alexandre Nicolaa Galenos, acime quali
ficado, conforme procuragoes lavradas no 2% Tabelionato de Sant'Ana |
do Livramento/RS, no livre 217, fls, 166 em 27.08.93 e no livro 221,
fls. 144 em 05.08.94, em favor dos cr res correspondentes a acertas
de transagoes realizadas em 25.11.
OBSERVAGAO: Inscrigao imobiliaria tual sgb n® 52.71.063.4000.001-68

na PMF.

CNM: 104422.2.0010055-07

Registrado por:

\~\Gleci Palma Ribei

Av-12-10055 - 20|de outubro de 2008.

PROTOCOLO OFICIAL W°: 191.538 em 13/10/2008.

Preocede-se a esta averbagdo em cumprimento ao Oficio n® 1286/2008
extraido do Processo 001/3.05.0015173-1 do 4° Juizado Especial
Civel da Comarca de Porto Alegre/RS, em que & exequente Germano
Rayer e executado Ronaldo Luiz Carvalho, para constar a Rastricio
Judicial do imdvel desta mat atda;” nao podendg.-8 ransferido
sem prévia autorizagfo jugl :’f"’fgﬁ 85.
Averbado por

Me¥o - Oficial. R.
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PROTOCOLO OFICIAL N°: 234 667 em 15/02/2012.

*fTULO: PENHORA - Execucio de Titulo Extrajudicial - Processo n°

001/1.11.0140760-4, expedido em 30/11/2011, de ordem do MM. Juiz
Continua na ficha 04
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- 04~ Floriandpalis, 23 _de _fevereiro 4o 12

/da 11* Vvara Civel do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, )
pelo Escriviao Amélio Antdénio Todero.

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A.

EXECUTADC: COOPERATIVA HABITACIONAL CORREA LIMA LTDA; LUIZ SERGIO
MARTIANI MANSUR:; e ROSAURA TEIXEIRA DUTRA.

Valor do Débito: R$ 196.033,56, data do célculo em 31/10/2011.
CBJETO DA PENHORA: O imbével da presenta matricula.

OBSERVAGCAO: O Fundo de Reaparelhamento da Justiga fei pago no Banco
Bradesco SA., no valor de R$ 434,00 em 14.02.2012, Emo os - RS
289,33,
Registrado por

Av-14-10055 - 29 de haio>de—2017.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 316.372 em 18/05/2017.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 828 do CPC, com
base no requerimento datade de 27/04/2017 e na Certiddo emitida em
12/04/2017 pela 5® Vara Civel do Foro Central da Comarca de Porto
Alegre/RS, para constar a existéncia da Acio de Execugio de Titulo
Extrajudicial n’ 001/1.16.0096884-9 (CNT: 0149070~
73.2016.0.21.0001) da 5* Vara Civel do Foroe Central da Comarca de
Porto Alegre/RS, em que é Exequente: AGENOR PAULO TURMINA, inscrito
no CPF sob n® 218.491.530-00, e Executado: RONALDO LUIZ CARVALHO,
inscrito no CPF sob n® 140.603.880-68, side atribuido & causa
o valor de R§ 51.642,62. Emolumentos: 101, 4 : R$ 1,85.

Selo(s): EQW35575-08R7. 4&/(
[ }Gleci Palma Ribeiro Melo P17

{ JMurilo Ribeiro Melo - Substituto Lega
{ JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
[r)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

R-15-10055 - 18 de outubro de 2018.

PROTOCOLO OPICIAL N°: 337.628 em 15/10/2018.

TITULO: PENHORA - Mandado de Avaliaclio e Registro - Autos da
Execucio Fiscal n® 5075619-77.2016.4.04.7100, expedido em
10/08/2018, assinado eletronicamente por Sandra Cristina de Souza
Pasetti, Diretora de BSecretaria, por ordem do Exmo. Sr. Marcel
Citro de Azevedo, Juiz Federal da 18* Vara Federal de Porto
Alegre/RS; e Termo de Penhora datade de 14/03/2018, assinado
eletronicamente peor Sandra Cristina de Souza Pasetti, Diretora de
Secretaria.

o i vy
Continua no verso.
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EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.

EXECUTADA: BENIZE TEREZINHA ZAQUERA CARVALHO, inscrita no CPF sob
n® 237.749.080-87.

Valor da Avaliacio: RS 14.547.011,67.

Valor do Débito: R$ 47.814,26, data do calculo em 0871172018,
atualizado para RS 50.602,18.

OBJETC DA PENHORA: A fracgdo ideal de 50% do imével da presente
matricula.

OBSERVAGRO: Fundo de Reaparelhamento da Justiga: Isento.
Emolumentos: Isento - Selo: Iszento.

Selo{a): ERK76052-L2EH.

.
@ Titular

{ 1Renan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
( JJarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar
[ JAlexandre Luiz Pires - Eacrevente Auxiliar

R-16-10055 - 16 de novembro de 2018.

PROTOCOLO QFICIAL N°: 337.978 em 23/10/2018.

TIiTULO: PENHORA - Oficio n° 710007087282 - Processo de Execucio
Fiscal n°® S5044075-37.2017.4.04.7100/R8, expedido em 19/10/2018,
pelo Exmo. Sr. Marcel Citro de Azevedo, Juiz Federal da 19* Vara
Federal de Porto Alegre/RS e Termo de Penhora, datado de
20/04/2018, extraide do Processo de Execugdo Fiscal n°® 5044075-
37.2017.4.04.7100/RS, expedide por ordem do Juizo da 19° Vara
Federal de Porto Alegre/RS, assinado eletronicamente por Sandra
Cristina de Souza Pasetti, Diretora de Secretaria, remetido por
meio do Malote Digital, SJRS - 19® Vara Federal de Porto Alegre -
TRF 4* Regifio, cédigo de rastreabilidade n® 4042018492859]1.
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIORAL.

EXECUTADO: BENI2E TEREZINHA ZAQUERA CARVALHO, inscrita no CPF sob
n°® 237.749.080-87,

Valor de avaliacdo: R$ 14.547.011,67.

Valor do Débito: R§ 22,.414,14, data do calculo em 09/08/2017,
atualizados para RS 23.395,21.

CBJETO DA PENHORA: A fracdao ideal do imdvel, pertencente 23
executada.

OBSERVAGCAO: C Fundo de Reaparelhamento da Ju Yicay, Isento.

ibeiro Melo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UEKTV-FUKUX-ZL8JH-DEWL5
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Selo(s): ERK76454-UWKX.—~ =~ _ !
\--.‘_____ '

( JGleci Palma Ribeiro Melol- oficial Titu
( 'Murile Ribeiro Melo - SubstItute Legal

{ }Renan Dantas Fernandes - Escrevente Subistituto
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{¥)Jarbas Dlas Gongalves - Escrevente Ruxiliar \
{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

Av-17-10055 - 01 de setembro de 2021.

PROTOCOLO OFICIAL N*: 387.430 em 25/08/2021,

CANCELAMENTO DE PENHORA - Procede-se a esta avarbagido, nos termos
do Oficio n® 710010827102, expedido pelo Exmo. Dr. Marcel Citro de
Azevedo, Juiz Federal da 19* Vara Federal de Porto Alegre/RS, em
07/05/2020, extraido do processo de Execucgdo Fiscal n° 5075619-
77.2016.4.04.7100/R8 (apenso n°® 5044075-37.2017.4.04.7100), em que
sd3o partes: EXEQUENTE: UNIAQ - FAZENDA NACIONAL ¢ EXECUTADQ: BENIZE
TEREZINHA ZAQUERA CARVALHO, para constar ¢ cancelamento da penhora
do "R-15", ¢ da penhora do "R-16" supra. Emclumentos: RS 90,56 -
Selo: RS 2,82.

Selo(s): GFT49742-GI3R.

{ }Jarbas Goncalves - Escre
{ JAlexandre Luiz Pires - Escrefente

}Douglas Tadeu Hermes - Escyevente
{ YAdriana Estugqui Tobias de Agquiar - Escrevente
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CERTIFICO que a reproducio acima € o inteiro teor da ficha matricula n® 10.055 do
Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73).

Emolumentos - RS 25,16, ISS - RS 1,26, e FRJ - 5,71, Total - R$ 32,13

Validade: 30 dias.

Florianopolis, 30 de julho de 2024.

Este documento ¢ eletronico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciario
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Selo Digital de Fiscalizagao
Tipo: Normal

HEM68445-PYA4
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www.tisc.ius.br/selo
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DIAGNOSTICO DO NUCLEO URBANO INFORMAL:
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CONCLUSAO:

Entre as diversas variaveis que podem influenciar a analise da viabilidade
de regularizagédo do nucleo em questao, destacam-se os seguintes pontos principais
que devem ser considerados. Recomenda-se que o Grupo de Gerenciamento fique
atento aos seguintes aspectos:

Das 340 unidades estimadas no nucleo, foram identificados 50,30% e
localizados 23,7% dos atuais ocupantes.

Entre os ocupantes identificados, 84,7% podem ser classificados na
modalidade Reurb-S, com base na renda informada pelas familias. Das unidades
identificadas, 78% delas, estao localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS). Isso indica, com seguranga, que o nucleo é predominantemente ocupado por
familias de baixa renda.

De todas as unidades do nucleo, 23,7% estdo localizadas em Area de
Preservacdo Permanente. Em relagdo a area de risco, 12,6% das unidades estao
localizadas em area de risco médio e 87,4% das unidades estao localizadas em area
de risco baixo. Tais caracteristicas tornam obrigatérios os estudos para area de risco
e ambiental, sendo imprescindivel a conclusdo de eventuais obras de melhoria no
local para que o processo seja concluido em ambito municipal.

Ha, porém, questbes ambientais e de risco presentes na area e que
somente serdo avaliadas de forma aprofundada apds a realizagcdo dos estudos
especificos que considerarao, sobretudo, que uma porgao consideravel do nucleo
estd inserida em area de dunas.

O nucleo em questdao nao apresenta restricbes evidentes que possam
inviabilizar sua regularizagdo, como a localizagdo em unidades de conservagao ou
em areas consideradas essenciais a seguranga nacional ou de interesse estratégico
para a defesa. Tal consideragao é valida em ambito de analise preliminar.

Ressalte-se que a conclusdo preliminar favoravel a regularizagdo do
nucleo nao implica, necessariamente, que todas as familias permanecerao dentro dos
limites da poligonal delineada, uma vez que a possibilidade de realocacdo de
ocupantes é uma medida prevista na Lei Federal n° 13.465/2017, a qual integra o
processo de regularizagédo e deve ser considerada como uma etapa incluida nele, e
nao como uma fase paralela ao procedimento regulatorio.

Ao se proceder a analise dos requisitos que caracterizam nucleos urbanos,
nucleos urbanos informais e nucleos urbanos informais consolidados, verifica-se que
o local em questdo possui as caracteristicas que o qualificam como assentamento
humano. Este assentamento é constituido por unidades imobiliarias cuja area é
inferior a fragdo minima de parcelamento estipulada pela Lei n°® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, evidenciando uma ocupacao irregular, cuja reversibilidade é
complexa. Tal complexidade deve ser avaliada a luz dos critérios do tempo de
ocupacao, da natureza das edificacdes, da localizacdo das vias de circulagdo e da
presenca, ainda que parcial, de equipamentos e servigos publicos.

Destaca-se que a possibilidade de manutengdo da ocupagdo, ou sua
eventual remogao, esta condicionada a aprovacdo do Projeto de Regularizagao
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Fundiaria, que abrange o projeto urbanistico, estudos ambientais e de avaliagdo de
areas de risco, entre outros componentes necessarios. Portanto, a consolidagao atual
do nucleo sugere, preliminarmente, a viabilidade de sua regularizagao.
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