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Contextualizagao

O Incentivo a Sustentabilidade nas Construgdes regulamenta os artigos 294, 295-A e 295-B
do Plano Diretor (Lei Complementar Municipal n° 482/2014, revisada pela Lei
Complementar n° 739/2023).

O Artigo 294 dispde sobre a possibilidade de concessao de incentivos a sustentabilidade
por meio de diferenciacbes tributarias e instrumentos urbanisticos, inclusive mediante

compensacdes em areas de valor ambiental.

O Artigo 295-A estabelece beneficios para empreendimentos que adotem solucbes
sustentaveis, permitindo acréscimo de até 3% na taxa de ocupacgédo e no coeficiente de

aproveitamento, conforme o grau das solugdes implementadas e as diretrizes municipais.

O Artigo 295-B prevé incentivo especifico para edificagdes residenciais unifamiliares com
solugdes sustentaveis, possibilitando acréscimo de até 10% na taxa de ocupacgao, também

condicionado ao nivel das solu¢des adotadas.

O Incentivo a Sustentabilidade nas Construcdes foi elaborad pode ser aplicado em qualquer
zoneamento das Macroareas de Usos Urbanos e das Macroareas de Transicao definidas
pelo Plano Diretor. Para sua utilizagédo, edificagbes de uso residencial (unifamiliar ou
multifamiliar), comercial, de servicos ou de uso misto devem atender a requisitos

especificos de sustentabilidade, que variam conforme a tipologia da edificagao.
Esses requisitos estdo organizados em duas categorias:

- Requisitos obrigatérios, que constituem pré-condicbes para a concessdo do
beneficio.

- Reaquisitos eletivos, agrupados em cinco eixos tematicos, que atribuem pontuacéo
conforme a quantidade de critérios atendidos. A pontuacao total obtida determina o
percentual de acréscimo aplicavel a taxa de ocupacdo e ao coeficiente de

aproveitamento.

O presente relatdrio tem como objetivo analisar a aplicagao do Incentivo a Sustentabilidade
nas Construgdes desde sua implementacao até julho de 2025. Nesse periodo, o incentivo
foi inicialmente regulamentado pelo Decreto n°® 25.650/2023. Até entdo, o decreto restringia
a aplicacdo as edificagbes residenciais (unifamiliares e multifamiliares). Posteriormente,

esse decreto foi revogado e substituido pelo Decreto n° 28.049/2025, que se encontra em
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vigor, passando a abranger também edificagdes comerciais e de uso misto, além de
atualizar os requisitos solicitados. No entanto, o presente relatdrio analisa apenas os
processos enquadrados no versdo anterior (Decreto n® 25.650/2023), que abrange os

seguintes eixos tematicos e respectivos requisitos eletivos:

1. Eficiéncia Energética
- Agquecimento de agua eficiente
- Estratégias de desempenho térmico
- Ventilagao natural cruzada
- Desempenho luminico
2. Gestdo de Aguas e Residuos
- Uso racional de agua
- Captacao de aguas das chuvas
- Reutilizagdo de aguas servidas
- Compostagem
3. Geracao de energia
- Geragao de energia renovavel
- Vagas para veiculos elétricos
4. Entorno urbano
- Mitigacdo da ilha de calor
- Paisagismo sustentavel
- Drenagem urbana
5. Tecnologias e Materiais
- Qualidade da obra

- Materiais sustentaveis

Sistema Aprova Digital

O Aprova Digital € uma plataforma online da Prefeitura que digitaliza processos publicos,
como a emissdo de alvaras de construgdo, com o objetivo de tornar os servicos mais
eficientes e ageis. Por meio dela, é possivel realizar diversos procedimentos online, desde o
preenchimento de formularios até a assinatura digital de documentos, com validade juridica.
No caso do Incentivo a Sustentabilidade, deve ser preenchido um formulario indicando os
requisitos eletivos selecionados e o sistema calcula automaticamente a porcentagem de
Taxa de Ocupacdo concedida. Nesse mesmo formulario, devem ser informados dados
sobre a edificacdo, fundamentais para o acompanhamento pela Prefeitura e para o

aprimoramento das préximas versdes do decreto. Além disso, é obrigatério o envio de um
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Memorial de Sustentabilidade, no qual devem ser descritas as solugbes adotadas. Também
deve ser enviado um termo autodeclaratorio.
Os dados apresentados neste documento provém do relatério disponibilizado pelo sistema

Aprova Digital.

Histérico e caracterizagao do uso do incentivo

O primeiro registro de solicitagao de uso do incentivo ocorreu em junho de 2024, cerca de
nove meses apos sua instituicdo em outubro de 2023. A Figura 1 apresenta a evolug¢ao da

aplicagao do Incentivo a Sustentabilidade nas Constru¢des desde entdo até julho de 2025.
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Figura 1: Numero acumulado de casos por més

A distribuicdo ao longo do periodo demonstra a adesdo continua ao programa,
evidenciando que, em pouco mais de um ano, houve participagao equilibrada entre os dois
tipos de tipologia construtiva. Esse resultado indica que o incentivo tem alcangado tanto
empreendimentos de menor escala, como residéncias isoladas, quanto projetos de maior

porte, como edificacdes multifamiliares.

Entre junho de 2024 e julho de 2025 foram abertos 64 processos, dos quais 33 referentes a
edificacdes unifamiliares e 31 a multifamiliares (conforme ilustrado na Figura 2).
Observa-se, portanto, um equilibrio na adesao entre os dois tipos de edificagcbes, com leve

predominancia das unifamiliares.
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Figura 3: Percentual de acréscimo na TO em unifamiliares
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Figura 4: Percentual de acréscimo na TO em multifamiliares

A Figura 5 ilustra a frequéncia de utilizagdo dos requisitos eletivos distribuidos por eixo
tematico do incentivo. Cada eixo reune critérios voltados a aspectos especificos de
sustentabilidade, como eficiéncia energética, gestao hidrica, uso de materiais sustentaveis e

conforto ambiental.

125

100 A

75 1

Numero de processos

o P G e
< N S
& & o &
N & > >
> ™
o [
& fa ] e
O o2 &~ g
I <
AT
Eixo

Figura 5: Uso dos requisitos por eixo

A analise da Figura acima permite identificar quais eixos apresentam maior adesao por

parte dos empreendedores e projetistas. Nota-se que os eixos mais aplicados foram
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Eficiéncia Energética e Gestao da Agua. Em seguida, o eixo Entorno Urbano corresponde a
cerca de metade da aplicacido observada nos eixos anteriores. Ja os eixos Geracao de
Energia e Tecnologia e Materiais representam aproximadamente um tergo € um quarto da
aplicagdo dos eixos mais utilizados, respectivamente. Essa informagéao € relevante para
compreender o perfil das estratégias sustentaveis priorizadas e avaliar a necessidade de
incentivar de forma mais enfatica aqueles com baixa representatividade.

Nos projetos de edificagdes unifamiliares, os requisitos mais recorrentes concentram-se em

medidas de eficiéncia energética, iluminagao natural e aproveitamento de recursos hidricos,

conforme apresentado na Figura 6.
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Figura 6: Uso de requisitos em projetos residenciais unifamiliares

A distribuicdo da area construida (Figura 7) e a caracterizagcao das solugbes construtivas
empregadas nas edificagdes unifamiliares (Figura 8) dos projetos residenciais unifamiliares

que solicitaram o uso do incentivo sdo apresentadas a seguir.
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Figura 7: Distribuicdo da Area Construida de projetos de edificagdes unifamiliares

Sistemas Contrutivos (Unifamiliar) Cobertura (Unifamiliar)
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Figura 8: Caracterizagéo das solugdes construtivas empregadas nas edificagdes unifamiliares

Nos empreendimentos multifamiliares, observa-se maior variedade na caracterizagcdo das
edificacdes, refletindo tanto projetos de médio porte quanto de maior escala. Os requisitos

utilizados sao apresentados na Figura 9.
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Figura 9: Uso de requisitos em projetos residenciais multifamiliares

A distribuicdo da area construida (Figura 10) e a caracterizagdo das solugdes construtivas
empregadas nas edificagbes multifamiliares (Figura 11), o nimero de pavimentos (Figura
12) e a distribuicdo da populagcdo estimada (Figura 13) dos projetos residenciais

multifamiliares que solicitaram o uso do incentivo sdo apresentadas a seguir.
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Figura 10: Distribuigdo da Area Construida de projetos de edificagdes multifamiliares

Sistemas Contrutivos (Multifamiliar) Cobertura (Multifamiliar)
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Figuras 11: Caracterizagéo das solugdes construtivas empregadas nas edificagbes multifamiliares
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Figura 12: Numero de pavimentos em projetos de edificagdes multifamiliares
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Figura 13: Distribuicdo da Populagdo Estimada em projetos de edificagbes multifamiliares

Consideragoes finais

A analise dos dados apresentados evidencia que o Incentivo a Sustentabilidade vem sendo
gradualmente incorporado as praticas projetuais e construtivas da cidade, com adesao
equilibrada entre edificacbes unifamiliares e multifamiliares. Os resultados apontam para a
priorizagdo de estratégias voltadas a eficiéncia energética e a gestao da agua.

A realizacio periddica desta avaliacdo é fundamental para o aprimoramento do incentivo,
permitindo identificar os aspectos mais utilizados e aqueles que ainda demandam maior
estimulo. Manter o incentivo atualizado garante que a politica publica acompanhe a
evolugao tecnoldgica, regulatéria e ambiental, potencializando seus efeitos positivos sobre a
cidade.

Espera-se continuar expandindo a abrangéncia do Incentivo a Sustentabilidade,
consolidando-o como um instrumento estratégico para a qualificagcdo urbana e ambiental de
Floriandpolis. O fortalecimento de seus critérios € a expansado de sua aplicagdo podem
contribuir ndo apenas para a inovagao nos projetos de arquitetura e engenharia, mas
também para a construcdo de uma cidade mais resiliente, eficiente e alinhada aos

compromissos de desenvolvimento sustentavel.
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