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O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n° () Sim (X)
482/2014? Nio

. . o o ()Sim (X)
O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n® 482/2014? Nio

. . x nraa . . (X) Sim ()
O empreendimento possui um Padrao Médio conforme classificagdo do IBAPE-SP? Nio
O empreendimento possui um Padrao Médio Alto conforme classificagdo do IBAPE- | (X) Sim ()
SP? Nao

. . . . ~ ()Sim (X)
O empreendimento possui um Padrao Alto conforme classificagdo do IBAPE-SP? Nio
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado

anteriormente.

O empreendimento no geral pode ser classificado como padrdo médio alto, apresentando projeto
personalizado com tratamento paisagistico e arquitetonico moderno. Os edificios do empreendimento
possuem mais de 4 pavimentos, serdo dotados de elevadores, com unidades habitacionais com
tipologias variaveis. Além disso, as areas residenciais apresentam areas de lazer. Quanto ao setor
comercial, as unidades possuirdo formatos variados, distribuido entre areas externas com elementos

paisagisticos.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) do

. RS 16.812,81
empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento é compativel com a renda
mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja justificado de maneira breve
abaixo.

(X) Sim ()
Nao

Considerando que a AIl do empreendimento, encontra-se proxima da Beira Mar Norte, e que essa possui
um dos metros quadrados mais caros do municipio (FOLHASUL, 2021), a populacdo que reside nas
proximidades possui perfil socioecondomico de classe média a alta, sendo a renda média desta populagao
acima de 7 salarios-minimos, segundo dados do IBGE (Censo, 2010). Entretanto o perfil dos usuarios
da regido mais ao nucleo central apresenta um perfil de classe média e classe média-alta. Desta forma,

o valor previsto para o empreendimento encontra-se em acordo com o perfil dominante da regido.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

O empreendimento estd localizado em um bairro com caracteristicas de urbanizagao verticalizada,
misto, mas com predominéncia residencial, contando ainda com uma significativa presenca de espacgos

urbanos e equipamentos publicos, o que contribui para a qualidade de vida dos habitantes.
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A inser¢do do empreendimento foi projetada para respeitar o tecido urbano existente, seguindo os
parametros e incentivos urbanisticos da regido, fator que inclui o gabarito, a densidade e o respeito as

diretrizes de zoneamento.

Além disso, visando visa ampliar a oferta de uma mistura de usos no bairro, hé a inclusdo de comércios
e servigos no empreendimento, estratégia essa que contribui para a vitalidade urbana, promovendo um

ambiente mais dindmico e autossuficiente.

Do ponto de vista socioecondmico, o empreendimento ndo deve provocar uma gentrificagdo
significativa, uma vez que as edificagdes ao redor possuem um padrdo similar. Assim, o projeto se
integra de maneira equilibrada ao contexto urbano existente, mantendo a coesdo e a identidade do

bairro.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Hierarquia Viaria

- Arterial Insular

:] Coletora Insular
l:| Sub Coletora Insular
l:| Via Local Insular
l:| Via Panoramica
I vias de ZEIS
TAZ900
HIERARQUIA VIARIA NA AID Estudo de Impacto de A SOLUCOES
Loealizagio” [ Crispim Mira, Centro, Florianépolis/SC. Vizinhanca (EIV) SY-LXAMBIENTAIS
Legenda
@A de Estudo (2.226 m?) Esuder Elaboragdo:  Egon Hoffmann ;"",'"'i“‘rge‘ Téc:‘;“‘“ e ey " AS Solugdes Ambientais & Engenharia
Al St m 1:8.000 Gedlogo - CREA/RS: RS246542 Triegan L nRioTEal LTneorea o Morcamr 1 CREA/SC 14980-4
= e FE,‘;‘:;‘_‘ Honzontd g‘g‘;”‘;ﬁ;ﬂg - Fumn 9 (47) 9 9220.0211 1 (48) 981150211
DA\D (261 ha) Folha: o | Mimera: 0o ;Bmcape £ .Tﬂpulmﬁm i
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fad

Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1

Nome da Via

Hierarquia (LC n® 482/2014)

Avenida Rio Branco

Coletora insular

Via 1 — Secao Transversal Atual

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)

\§ IO
g i
8 3
f‘ 1750 rf’_"%ﬁ“'\ \?.5;’_,_,.\,_\\‘
: f 8 N g
{]r 13,50 - @ ), 1350
fad
Awm} Lﬁwg‘
E ‘ 50—
Wl & & W)
Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua Crispim Mira Sub Coletora insular
Via 2 — Secao Transversal Atual
Q Q
3 3
3 3
[ [
3 2

EIXO DAVIA

—2,00 6,00 2,00—

10,00

MURO
PASSEIO
PASSEIO
MURO

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ARKKI

Pagina 33 de 59



fad

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Via 2 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificagdo
edificagdo

{
EIXO DA VIA
5

_5 3
%ﬂu

Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua Pres. Coutinho Sub Coletora insular

Via 3 — Secao Transversal Atual

EDIFICAGAOQ

EDIFICAGAO

— — EIXODAVIA

i

—2,00 6.00] 2,00—

10,00}

MURO
PASSEIO
PASSEIO
MURO

Via 3 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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edificagio

edificagdo

EIXO DA VIA

Via 4
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Pres. Nereu Ramos

Sub Coletora insular

Via 4 — Secao Transversal Atual

EDIFICAGAO

EDIFICAGAQ

—2,00 6,00 2,00—

; 10,00l ;
] [ o
gia &2
2« < 12
S g3

| — — — EIXODAVIA

Via 4 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ARKKI

Pagina 35 de 59



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

edificagdo

H‘IIUN

TRAJETO CAMINHAVEL PELA AID

B ivea g Estudo (2226 m?)

[ aiD (261 hay

El Pontos de Onibus

| Equipamentos Comunitarios
Assisténcia Social

345000

& Hlp & 2

Parques e Pragas
Unidade de Educagao
Unidade de Salide
Unidade de Seguranca

Vias de Acesso

T
741000
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no

empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDF)

740000 741000 742000 743000 744000 745000
| | I | | |

ROTAS CICLAVEIS J A
5 @
LEGENDA ?

| | I | | |
740000 741000 742000 743000 744000 745000

4747000
£747000

£945000
|
|
4945000

445000
I
4745000

|
4544000

4944000
|

E possivel verificar a existéncia de ciclovia na Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos, na AIl do
empreendimento, além da Av. Hercilio Luiz, na AID. As ciclofaixas se encontram na Rua Bocaiuva, Rua
Dom Joaquim, Rua Esteves Junior e nas Avenidas Trompowsky e Prof. Othon Gama, na AID. Além
disso, ainda é notoria uma ciclorrota na Rua Esteves Junior, no limite da AID do empreendimento. Ainda
ha a presencga do prolongamento das ciclofaixas presentes na AID para a All, contando nesta area com

um passeio compartilhado na Rodovia Gustavo Richard.

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢cdo. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento contard com diversas vagas para bicicletas, estrategicamente distribuidas para atender
aos diversos usos e necessidades do projeto. Essas vagas foram planejadas para proporcionar

conveniéncia e incentivar o uso de bicicletas entre os moradores, visitantes e trabalhadores do local. Ao
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distribuir essas vagas de maneira equilibrada entre areas residenciais, comerciais ¢ de servigos, o

empreendimento busca facilitar o acesso e promover a mobilidade ativa na regiao.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na

All:

Foi observado que a Area de Influéncia Indireta (AIT) do empreendimento possui uma diversidade de
equipamentos publicos, com niveis variados de caminhabilidade. A acessibilidade dos passeios publicos
aos equipamentos varia, com alguns seguindo as diretrizes do Manual Calgada Certa do IPUF,

especialmente aqueles construidos recentemente, enquanto em outros casos as calgadas sdo irregulares e

ndo atendem aos requisitos de acessibilidade.

Rotas de Acesso ao Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relacdao a AID. Ao final do EIV,

mapa em formato PDF)

anexar

TR0 e T Tt ez Pazsol

e

B34B4ZD
I

i
,,,,,

6945920
1

645420
H

1S5S Wachsda S mrss
PGS Campgg M,
" Florianépolis

6944520
|

Via de Acesso
AV. MAURD RAMOS
AV RIO BRANCO N
w—— RUA CRISPIM MIRA ".,u')

B 215 450 m
T [ NREGr, 51 Jagan, MET , E3f Shir o

T
BO4B420

T
BE4SEZ0

T
6845420

T
£942920

T T T T T
T4D400 740300 41410 MO 742400 742900

T
743400

ACESSOQS A AREA DE ESTUDOQ

Localizacdo: [ crspim Mira, Centro. FlonandgolisSo.

Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV}

Legenda

Informacoes Técnlcas:

Projocao Univorsal Transverss do Mercatar (UTHS,
Datum Herizontal SIRGAS 2000 - Fuso 228
Fonies: BaselMaps ESRI, Projete Arguitetdnics,
Levantzmenta Topografice.

Escala:
1:8.000

Elaboracio:  Egon Hoffmann

5] e BP—
] rea ce stuce 2zt ey Casloga - CREARS: RE24E542

I:I»weanm:

: dmera: Data:
Fola: . | Namero: 052024

A SOLUCOES
SULYAMBIENTAIS
“AS Solugies Armbizntais & Engenharia
CREASC 148804
(4T) B B220-0211/ (4B) 9 9115-0211
contaio@asambiental.eng.or

Acessos a0 Empreendimento

(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos

automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os estacionamentos das areas residenciais € comerciais estarao localizados nos subsolos € no 1° e 2°

pavimentos. O passeio publico sera projetado conforme as diretrizes do Manual Calgada Certa, seguindo
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as normas de acessibilidade da NBR 9050/2020 (Versdao Corrigida: 2021) e as especificagdes de

sinalizagdo tatil no piso estipuladas pela NBR 16537/2016 (Versao Corrigida: 2024).
| ' |

e

ToRRE A
02 Iojs emerinis + mezaning
| 13 unidaces residencisis

ot

T ¢ |
Quando houver acessos a orla na AID

(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

742000 743000 T4a000 745000

740000 #1000

PONTOS DE ACESSO A ORLA

6348000

Legenda

I Area de Estudo (2.226 m)
All (855 ha)
AID (261 ha)
Orla

4942000

m Pontos de acesso a orla

Tas000 745000

. 4
740000 741000 Taz000 743000
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§

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na AIl, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotogrdfico)
Nao ha.
Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condig¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no

entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Os acessos ao empreendimento serdo dados através da Rua Crispim Mira, a qual apresenta condigdes
razoaveis de caminhabilidade e acessibilidade, bem como do entorno do empreendimento de modo geral,
o0s passeios existentes sao formados por diferentes materiais e desenhos, sendo alguns trechos adequados
com as normas de acessibilidade da NBR 9050/2021 e com normas de sinalizagao tatil no piso de acordo

com a NBR 16537/2018.

Nas proximidades do empreendimento existem passeios implantados que necessitam de manutencdo e
readequagdo para as normas de acessibilidade. Em alguns trajetos o piso tatil estd danificado, ou ¢
inexistente. As faixas de seguranca na AID de maneira geral existem com acessibilidade por rampas,

verifica-se na Rua Crispim Mira hé indicacao de faixas de pedestres e boas sinalizagdes.

tre presente na AID do empreendimento.
i i S %

s
e |

Acessibilidae

para o pedes
S e |

e
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Cabe ressaltar que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguird as diretrizes do manual

de projeto e execugdo Calcada Certa.
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<G,
.»

Ner”

Sinalizacio para travessias de pedestre.

T

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

No que se refere as paradas de dnibus, ¢ observado que a maioria delas esta equipada com abrigos padrao.
Em locais onde estdo presentes, esses abrigos sdo dimensionados adequadamente para atender a demanda
de passageiros. Entretanto, ¢ importante destacar que essas paradas nao fornecem qualquer informagao
sobre hordrios ou rotas dos dnibus. Sendo assim, se faz necessario considerar a integracdo de sistemas de
informagdes em tempo real e a implementacao de recursos de acessibilidade nessas paradas para melhor
atender as necessidades dos usuarios do transporte publico. As paradas de 6nibus mais proximas estdo a

menos de 250 metros do empreendimento, na Praga Getulio Vargas e na Av. Rio Branco.

Sinalizaciio das paradas de onibus préoximas do empreendimento.
e TR = TS T T -

Linhas de Onibus:
102 Madrugadao Centro / UFSC Sul
184 UDESC via Beira Mar
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&

320 Tilag

332 Tisan

230 Canasvieiras via Gama d'Eca

131 Titri - Ticen Via Gama D'ega;

4120 Executivo Pantano do Sul Via Eucaliptos;
4123 Executivo Ribeirdo da Ilha;

4124 Executivo Caieira da Barra Do Sul Via Tapera;
4125 Executivo Pantano do Sul Via Gramal;
763.3 Executivo San Marino / Lisboa;

1412 Executivo Campinas Via Kobrasol;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1115 Executivo Corrego Grande Via Gama D'ega;
1117 Executivo Joao Paulo;

1117 Executivo Jodo Paulo;

2120 Executivo Barra Da Lagoa;

2120 Executivo Barra Da Lagoa;

6220 Executivo Abrado;

6220 Executivo Abrado;

1120 Executivo Canasvieiras;

1121 Executivo Ingleses / Santinho;

1122 Executivo Praia Brava;

1123 Executivo Jureré;

1125 Executivo Rio Vermelho;

1126 Executivo Cachoeira;

1127 Executivo Gaivotas; e

1128 Executivo Costa Do Mogcambique.
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Principal Rota do transporte publico de acesso ao empreendimento.
741000 742000 743000

PONTOS DE ONIBUS

6946000
6945000

000

8945000

Legena

BB Area de Estudo (2.226 m?)
AID (261 ha)

El  Pontos de Onibus (55 pontos)

741000 742000 743000

A COMCAP solicitou na sua Certiddao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Solidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? (1) Sim(X) Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. ( )Sim (X)Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

O empreendimento apresenta certiddo de viabilidade de residuos solidos em processo de emissdo pela
COMCAP.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Salienta-se que mais de 2% do estacionamento sera de uso coletivo. Além disso, tera area de acumulagao

correspondente a 3veiculos, valor que ultrapassa o minimo de 2%, conforme indicado na imagem abaixo.
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trdfego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo

Fator de Equivaléncia (UVP)

Motocicleta (1 a 2,9 m)
Automovel (3 a7 m)
Onibus/Caminho (até 14,9 m)

Veiculos Especiais (acima de 15 m)

1,0
1,0
1,5
2,0
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