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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, nao serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentagao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao e documentagao - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responséveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As analises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacao do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

¢ O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
terd validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV nao tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apoOs esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Enquadramento '

(conforme Instrucdo b) Edificagao

Normativa Atual)

Classificacao VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
Condominio Comercial (Adequado)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro R. Duarte Schutel Numero | 317
Complemento - CEP 88.015-640
Bairro/Distrito Centro

Inscri¢des Imobiliarias

52.13.063.0609.001.615; 52.13.063.0622.001.755; 52.13.063.0590.001.445;
52.13.063.0576.001.875

Matriculas

Nome

10.161; 10.162; 4.761; 19.732; 47.508; 47.509

1.2. Identificacio do Empreendedor

Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

1.3. Identificacao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solucdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
~ . Geracao de trafego
Amanda Rafaela Elaboragao do Engephelra ¢ demanda por CREA/SC 126680-7
Schmidt estudo Ambiental
transporte
Adensamento
Elaboragao ¢ populapional;
Julia Carla Santana dos Coordenacao Arquiteta e Yaloglz.agfio
Sant 4 Urbanist imobiliaria; CAU A270916-3
antos 0d rbanista Uso e ocupagfio;
estudo Ventilagdo e
iluminagao;
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Paisagem urbana
e patrimdnio
natural e cultura;
Equipamentos

urbanos e
comunitarios

Projeto Arquitetonico

(se houver)

Nome da Empresa

MTFR ARQUITETURA S/S

Responsavel Técnico

ftalo Margal Schiochet

Registro profissional

CAU: A800775

1.4. Titulacao do Imével

Matricula

L1)

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item

Cartorio de Registro de Imdveis

10.161

10.162

4.761

19.732

47.508

47.509

1° Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos

(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprova¢do de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Viabilidade de 4gua ADO0513653/2026
Viabilidade de esgoto ADO0513657/2026
Viabilidade de construcio 038626/2026; %?;%16?:165//22%2266, 038644/2026;
Aprovagao de Projeto E 00207902/2026
Incentivo a Fruigdo publica E 00020034/2026
DANC 0857/2026

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano

Zoneamentos incidentes

Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢ées imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de rs .
Sigla e —— Taxa Imper. Miéxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC . (m) Basico Total
AII;I\;[_ 10 2 50% 70% 52 0.25 6.5
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ZONEAMENTO

4 Logradouros g Zoneamento

Territoriais
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Fonte: Geoportal da Prefeitura de Florianopolis, 2026.

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

O empreendimento nao estd inserido em éarea especial de interveng¢ao urbanistica.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 01 FLORIANOPOLIS - ISA 0,34

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)
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Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugoes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(X) NAO()

As Diretrizes do PGT foram solicitadas e serdo anexas no presente Estudo quando recebidas.

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢ao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

I 740740000 |
MAPA DE SITUACAOQ Estudo de Impacto | acdnsoLucies
Legenda et Ve B L R de Vizinhanga SY-FYAMBIENTAIS
B3 Tenene BabBraedo: sy oy Butla el Eng Ambbienfal - CRE& T 2ssa07 | IGrmagdes facnicas ”h"m&w
Julio Cana Sordano dos Santosféeg & Lo - CALL A2709146-3 Frs T8 SZA0TIN 1 (48) SUNS02N
Faha a3 | Esesks inecads | pat ssianenz contuto@aantientsl ax b
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Implanta¢io do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

(i 4
|||'I':'
|'I|I|

Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento serd de uso misto, composto por unidades residenciais e unidades destinadas

a atividades comerciais. As unidades residenciais terdo funcionamento permanente, inerente ao uso
habitacional. As unidades comerciais destinam-se a implantagdo de atividades de comércio varejista em
geral e servigos correlatos, contemplando estabelecimentos de baixo impacto, tais como lojas de
vestuario, artigos para o lar, decoracdo, moéveis, presentes, utilidades, conveniéncia, minimercado,

papelaria e eletronicos, entre outras atividades compativeis com o uso comercial.

Para as atividades comerciais, considera-se o funcionamento das 8h30 as 19h, de segunda a sexta-
feira, e das 9h as 13h aos sabados, permanecendo fechadas aos domingos. Em fun¢do desses horarios,
prevé-se maior movimentagdao de usuarios nos periodos de abertura e encerramento das atividades
comerciais, especialmente no inicio da manha e ao final da tarde nos dias tteis, além do periodo da manha

aos sabados.

Nao estd prevista a implantagcdo de estabelecimentos destinados a preparagdo ou ao consumo de

alimentos, tais como restaurantes, bares, lanchonetes, padarias ou atividades similares.
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Descriciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m2) 2078,13 m?
Area de recuo viario (m?) 93,00 m*
Area remanescente (m?) 1.985,13 m*

Incentivos utilizados

- Incentivo ao Uso Misto;

- Incentivo a Produgdo de Habitagdo de Interesse Social;

- ADI II - Areas de Desenvolvimento Incentivado;

- Incentivo a fruicao publica na forma de espagos publicos e
conectividade.

Numero de torres

01

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim
( ) Nao

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

20.269,94 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda (X)Sim - compra | 1.504,51m’
() Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 6,5 10,9 (com incentivos)
N G e i Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
10 02 10 02 16 28
Taxa de Impermeabilizaciao
Area do lote (m?) 2.078,13 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de dgua (m?) 206,38 m? 10,4%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) - -
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) - -
Area com sistema de captacio de aguas pluviais (m?) 389,59 m’ 19,63%
Area impermeabilizada (m?) 1.482,17 m? 69,98%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Ocupacio Subsolo 1.985,13 m” 100% 1.960,20 m* 98,74%
Base 1.588,10 m* 80% 1.418,61 m? 71,46%
Torre 555,84 m’ 28% 933,06 m’ 47%

Quadro de Areas das Unidades Privadas

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Pégina 9 de 78



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS
Num(.er’o d © Total de unidades AP 5 1yatlva
dormitorios média
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 100 113,28
3 50 147,15
4 25 221,38
) o ' Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos
Sala comercial 01 311,11

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 03 780,00 m”* 1951,10 m*®
Subsolo 02 520,00 m® 1951,10 m*®
Subsolo 01 0,00 m” 1773,18 m”®
1° pavimento 333,01 m? 1851,30 m”®
Mezanino 174,16 m? 1032,12 m*
2° pavimento 49,28 m* 1416,37 m*
3° pavimento 0,00 m? 143491 m*
4° pavimento 857,92 m* 1116,40 m”®
5° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
6° pavimento 831,03 m* 933,06 m*
7° pavimento 831,03 m* 933,06 m*
8° pavimento 831,03 m* 933,06 m*
9° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
10° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
11° pavimento 831,03 m* 933,06 m”
12° pavimento 831,03 m* 933,06 m”
13° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
14° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
15° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
16° pavimento 831,03 m* 933,06 m”
17° pavimento 831,03 m* 933,06 m”
18° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
19° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
20° pavimento 831,03 m? 933,06 m®
21° pavimento 831,03 m* 933,06 m”
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22° pavimento 831,03 m? 933,06 m®

23° pavimento 831,03 m? 933,06 m®

24° pavimento 831,03 m? 933,06 m®

25° pavimento 831,03 m* 933,06 m*

26° pavimento 831,03 m* 933,06 m”

27° pavimento 831,03 m? 933,06 m®

28° pavimento 831,03 m? 933,06 m®

Pav. Cobertura 0,00 m? 929,06 m*
Barrilete 0,00 m? 56,78 m*®
Reservatorio 0,00 m? 56,78 m*®

Total Geral 22.659,09 m* 35.962,54 m®
Vagas de Estacionamento
Minimo ex1g1do pelo Plano et
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
_ | Privativas - - 1/UH 275 - 175
Residenciais ——
Visitantes 5% - 5% 8+ 6 (PCD) - 9
o Privativas - - 1/100m? - - 17
Comerciais —
Visitantes - - - - - -
Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Area Privativa 23615,81 m? 65,67%
Area Comum 12346,73 m* 34,33%

Cronograma Sintético de Obras

desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

(A4s classes de atividades listadas servem de orienta¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Out/2027 Nov/2027
2 | Movimentagdes de terra ¢ fundagoes Nov/2027 Fev/2028
3 | Superestrutura Mar/2028 Set/2029
4 | Alvenaria Out/2029 Set/2030
5 | Revestimentos e acabamentos Out/2030 Nov/2032

Enquadramentos Diferenciais

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
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i

adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, madx.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta diferenciais urbanisticos e arquitetonicos alinhados as estratégias de

qualificacdo urbana previstas para a area. Destaca-se a ado¢ao do uso misto, integrando o uso residencial
multifamiliar ao comercial, com 311,11 m? destinados a atividade comercial, contribuindo para a
diversificacao de usos e para a dinamizagdo do entorno. A implantacao também contempla relagdo ativa
com o espaco urbano, com 39,04 m de fachadas voltadas ao logradouro publico, dos quais 16,73 m

correspondem a fachada ativa.

Constitui ainda diferencial a previsao de area de fruicao publica e qualificacdio do espago urbano,
configurada como praga e vinculada ao respectivo projeto de melhorias urbanas, ampliando a integragao
entre o empreendimento e 0s espagos de uso coletivo. Ressalta-se que a mensuracao definitiva da area de

fruicdo publica devera considerar o projeto especifico aprovado para essa finalidade.

No ambito ambiental, o projeto prevé 389,59 m? de area destinada a captagdo de agua na cobertura e
206,38 m? de areas vegetadas, totalizando 595,96 m? de permeabilidade efetiva, equivalente a 30,02% da
area considerada. Também sdo previstas solugdes voltadas a mobilidade sustentavel, com bicicletarios
que totalizam 17 vagas destinadas ao uso comercial/misto e 184 vagas para o uso residencial, além da
incorporagdo de solugdes de acessibilidade nos percursos e ambientes da edificagdo. Esses elementos
refor¢gam a adogao de boas praticas urbanisticas, ambientais e de mobilidade, qualificando a inser¢ao do

empreendimento no contexto urbano.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitac¢ao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca seré estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AIT

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
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Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagcdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIl

420540705000032P; 420540705000034P; 420540705000026P;
420540705000031P; 420540705000038P; 420540705000040P;
420540705000035P; 420540705000036P; 420540705000057P;
4205407050000582P; 420540705000067P; 420540705000068P;
420540705000065P; 420540705000066P; 420540705000353P;
420540705000483P; 420540705000069P; 420540705000352P;
420540705000059P; 420540705000060P; 420540705000057P;
420540705000058P; 420540705000063P; 420540705000064P;
420540705000061P; 420540705000062P; 420540705000051P;
420540705000052P; 420540705000049P; 420540705000050P;
420540705000055P; 420540705000056P; 420540705000053P;
420540705000054P; 420540705000043P; 420540705000044P;
420540705000041P; 420540705000042P; 420540705000047P;

420540705000579P; 420540705000580P; 420540705000577P;
420540705000578P; 420540705000581P; 420540705000582P;
420540705000068P; 420540705000069P; 420540705000066P;
420540705000067P; 420540705000353P; 4205407050004 83P;
420540705000351P; 420540705000352P; 420540705000060P;
420540705000061P; 420540705000058P; 420540705000059P;
420540705000064P; 420540705000065P; 420540705000062P;
420540705000063P; 420540705000052P; 420540705000053P;
420540705000050P; 420540705000051P; 420540705000056P;
420540705000057P; 420540705000054P; 420540705000055P;
420540705000044P; 420540705000045P; 420540705000042P;
420540705000043P; 420540705000048P; 420540705000049P;
420540705000046P; 420540705000047P; 420540705000036P;
420540705000037P; 420540705000034P; 420540705000035P;
420540705000040P; 420540705000041P; 420540705000038P;
420540705000039P; 420540705000022P; 420540705000023P;
420540705000019P; 420540705000020P; 420540705000031P;
420540705000032P; 420540705000026P; 420540705000027P;
420540705000013P; 420540705000014P; 420540705000009P;

420540705000048P; 420540705000045P; 420540705000046P 420540705000010P; 420540705000017P; 420540705000018P;

420540705000015P; 420540705000016P; 420540705000003P;
420540705000004P; 420540705000001P; 420540705000002P;
420540705000007P; 420540705000008P; 420540705000005P;
420540705000006P

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

As Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (AII) foram delimitadas a partir da localizagio do

empreendimento, situado na Rua Duarte Schutel, n® 317, no Centro de Floriandpolis, considerando a
classificacdo do empreendimento como porte 05 e a abrangéncia territorial dos impactos potencialmente

decorrentes de sua implantacdo e operagao.

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao territorio onde os impactos do empreendimento
tendem a se manifestar de forma mais imediata, especialmente sobre as condi¢des de circulagdo,
acessibilidade, uso e ocupagao do solo, infraestrutura urbana, paisagem, ventilacao, insolagao e dinamica
das atividades locais. Conforme o mapa apresentado, a AID abrange um amplo setor da area central de
Florian6polis, delimitado a partir de um raio de referéncia de 900 metros do empreendimento. Trata-se
de uma d4rea predominantemente consolidada, caracterizada por elevada densidade construtiva,

expressiva presenca de edificagdes verticalizadas e intensa diversidade de usos.

Nesse perimetro, predominam atividades residenciais, comerciais, de servigos, institucionais e
administrativas, refletindo o papel do Centro como uma das principais centralidades urbanas do

municipio. A area também concentra importante infraestrutura de mobilidade e circulagdo, com intensa
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movimentacdo de pedestres, veiculos particulares e transporte coletivo, além da proximidade com

equipamentos e espacos de interesse publico.

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde ao territdrio de maior abrangéncia, com a delimitagao
de um raio de referéncia de 1.500 metros e abrange uma por¢ao mais extensa da regido central e de seu

entorno, incorporando areas diretamente relacionadas a dindmica funcional do Centro.

A All caracteriza-se pela forte concentracdo de atividades urbanas e pela integracao entre diferentes usos
e sistemas de infraestrutura. Sua abrangéncia inclui setores com distintos padrdes de ocupagao e
densidade, desde areas intensamente verticalizadas e consolidadas até trechos em processo de renovagao

urbana e areas de transi¢do para outros setores do municipio.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

45.693 habitantes

Populagdo Total da AIl (PTAII) atualizada

(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos

Crescimento populacional médio de 2,1% ao ano

o o (8,4% em 4 anos)
ultimos censos ou estimativa para tragar um 49 531 habi
comparativo de crescimento da populag¢do) : abitantes
Quantidade de domicilios na AII 25.255

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

2,5 pessoas

Area Urbanizavel da Al (ha)

diretor

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 345,30
transi¢do, desconsiderar vias e dreas publicas)
Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

: p . 143,44
(Considerar area calculada acima)
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 910

Populagdo por faixa etaria da populagdo na All
(deOal, 6al7 I8 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Populagdo entre 0 e 5 anos: 2.554 (5,59%)
Populagao entre 6 e 17 anos: 8.225 (18,0%)
Populagdo entre 18 e 59 anos: 31.176 (68,23%)

Populacdo com mais de 60 anos: 3.738 (8,18%)
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Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populagdo Fixa do Empreendimento 904
Populagao Flutuante do Empreendimento 55
Populacdo Total do Empreendimento (PTE) 959
(Populacao fixa + populacdo flutuante)
Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Habitantes (900) + funcionarios lojas (4)
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Servigos e diaristas (10), clientes das lojas (45)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 146,04
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 1,81

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transigdo: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)
Considerando a populagdo atual da AIl, estimada em 45.693 habitantes, a implantagdo do

( )Sim (X) Nao

empreendimento representa um incremento populacional de 1,81%, indicando uma alteracdo
proporcionalmente reduzida na dindmica demografica da area de influéncia. A All apresenta area
urbanizavel de 345,30 ha e densidade populacional indicada de 143,44 hab./ha, enquanto a densidade

resultante com a implantagdo do empreendimento ¢ estimada em 146,04 hab./ha.

Dessa forma, conclui-se que o acréscimo populacional decorrente do empreendimento ndo configura, em
termos percentuais, um adensamento expressivo capaz de alterar de maneira significativa o padrdo
populacional predominante na AIl. O empreendimento insere-se em darea central e urbanizada,
caracterizada pela concentracdo de atividades urbanas e pela coexisténcia de usos residenciais,

comerciais e de servigos, condicdo compativel com a intensificagdo controlada da ocupacao urbana.

Destaca-se, ainda, que a ado¢ao do uso misto, com associacao entre unidades residenciais e atividades
comerciais, contribui para a diversifica¢do das atividades no imoével e para a distribui¢do da populacao e
dos deslocamentos ao longo do dia, evitando a concentragdo exclusiva de demanda em determinados
periodos. Assim, embora haja incremento da populacdo residente e flutuante, os dados analisados

indicam que seu impacto sobre o adensamento populacional da All serd pontual e de baixa magnitude
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relativa, devendo ser considerado em conjunto com as andlises relativas a infraestrutura urbana,

mobilidade e disponibilidade de equipamentos e servigos publicos.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tino de Equinamento Demanda do Viabilidade de
p GEte Empreendimento atendimento
' ) ()Sim ( )Nao
3
Abastecimento de Agua (m?®) 182,95 (X) Em andamento
. ()Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 4877.98 (X) Em andamento
_ ()Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 5.902,5 L (X) Em andamento
()Sim ( )Nao
3
Esgotamento Sanitario (m?) 182,95 (X) Em andamento

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucao sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequac¢do aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, madx. 1000 caracteres)

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no

empreendimento? () Sim (X) Nao

Em caso afirmativo, qual sera a destinag¢do do efluente tratado?

Meméria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

As estimativas de consumo de agua foram calculadas conforme OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica:
Calculo do Consumo diério de Agua e de Contribuigio de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saude
do municipio de Florianopolis. Considera-se para fins de estimativa o uso das lojas para as demais ocupagdes além
de residencial e residencial transitoria. Portanto, o consumo total de agua estimado para a fase de operagdo do

empreendimento ¢ de 182,95 m¥/dia.

Tipo Ocupacio Projecao Consumo Consumo

P pa¢ populacional (litros/pessoa/dia) * (m?/dia)
Ocupagao residencial 900 200 180
Ocupagio lojas 59 50 2,95

* OT 04 de 12/04/2021. Considerou-se para os funcionarios do condominio residencial o consumo das lojas.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operacao
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A estimativa de gera¢do de residuos solidos foi realizada conforme as Orientagcdes Técnicas OT
SMMADS n° 01/2024 e n° 02/2024. O quadro apresentado reune o dimensionamento do niimero de
contentores necessarios para o armazenamento de cada tipologia de residuo, tomando como referéncia

as diretrizes da COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores

Numero Total
de
Contentores

Parametro Técnico

Setor (Populagdo/area) | Reciclivel Vidro

Organico | Rejeito

Seco*
Comercial 311,11 152,4 46.7 13,1 65,3 1,00 1.00 1.00 1.00 -
TOTAL - 15274 |1296,7| 1200,6 | 1877,8 2 5 10 7 24

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacao e de opera¢ao?

e Serdo implantados métodos de reducdo de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de
vazao, torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automadtica para adreas comuns

etc.);

e Reaproveitamento de dgua da chuva, coletada da cobertura;

e Em areas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitorio, a iluminagao

sera comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltra¢do, corregos, galerias, etc.)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nio

() Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executard para contenc¢ao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

O empreendimento contard com sistema proprio de drenagem pluvial, em conformidade com a legislagao

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

vigente e as normas técnicas aplicaveis, projetado para minimizar a impermeabilizacdo do solo e mitigar
sobrecargas na rede publica.
Além disso, para contencdo e retardamento do escoamento superficial, o empreendimento prevé a

manutengdo de areas permedveis e vegetadas, totalizando 595,96 m? de permeabilidade efetiva,
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correspondente a 30,02% da area do terreno. Desse total, 206,38 m? correspondem a areas de terraco
artificial, com espessura minima de 30cm de solo, favorecendo a infiltragdo das aguas pluviais e
reduzindo o volume e a velocidade do escoamento superficial. Adicionalmente, o projeto considera
389,59 m? de Captacgdo de agua da chuva total e 368,92 m? de efetiva para o uso para reaproveitamento,
com reservatorio de 20.000 L, contribuindo para o controle e direcionamento das adguas pluviais. Além

de 106,6 m* de volume 1til em tanque de detencao.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) 450m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A vistoria técnica realizada na area de estudo permitiu constatar a presenca de infraestrutura urbana
consolidada, caracteristica da regido central de Florianopolis. O entorno imediato do empreendimento
dispde de redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, gas canalizado,
telecomunicagdes, iluminagdo publica, sistema de drenagem pluvial e coleta de residuos solidos.
Também foram identificados equipamentos urbanos como bueiros de drenagem, caixas técnicas de
energia e telecomunicagdes, postes de iluminagdo e sinalizacdo, além de passeios pavimentados com

dimensdes compativeis ao fluxo de pedestres, conforme ilustrado nas imagens levantadas em campo.

Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.
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Fonte: Vistoria in loco, 2026.
O mapa de iluminagdo publica demonstra que a AID ¢ atendida majoritariamente por lumindrias do tipo

LED, com maior concentragdo na por¢do oeste e central, onde se localiza o empreendimento. Essa
tipologia de iluminagdo apresenta maior eficiéncia energética e melhor desempenho em termos de
seguranca publica e conforto visual, reduzindo pontos de sombreamento e favorecendo o uso noturno
dos espacos urbanos. Nas areas periféricas da AID ainda se observa a presen¢a de lumindrias halogenas,
mas em geral a regido central ja se encontra bem atendida, assegurando condi¢des adequadas de

mobilidade e segurancga no periodo noturno.
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Mapa de iluminagao publica na AID do empreendimento
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Mapa de drenagem urbana na AID do empreendimento.
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No que se refere a drenagem urbana, o mapeamento de drenagem e macrodrenagem indica ampla
cobertura de bocas de lobo e galerias pluviais na AID, com predominancia de estruturas em bom estado
de funcionamento. Ainda que pontualmente existam registros de trechos com manuten¢ao deficiente, que
possam gerar problemas, como indicado no Diagndstico Participativo de Drenagem de Floriandpolis, o
entorno imediato do empreendimento apresenta condigdes satisfatorias de escoamento superficial,
compativeis com a consolidacao urbana da regido central. Ressalta-se que o empreendimento incorporara

sistema proprio de drenagem, em conformidade com a legislagdo vigente, o que reduzird riscos de
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urbana e para a qualificacdo do espago publico.

Dessa forma, conclui-se que a regido ja apresenta infraestrutura consolidada e rede de equipamentos
urbanos diversificada, apta a atender as novas demandas geradas pela implantacdo. Ao mesmo tempo, o

projeto incorpora solugdes proprias e diferenciadas que contribuem positivamente para a vitalidade

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Tipo!

Porte (m? aprox.)

Rede?

Distancia caminhavel
até o empreendimento

Unidade de Satude

Hemocentro de
Santa Catarina —
HEMOSC

Publico

920 m

Maternidade
Carmela Dutra

Publico

990 m

Centro de Saude
Centro

Publico

250 m

Laboratorio
Central de Saude
Publica de Santa
Catarina —
LACEN

Publico

330 m

Distrito Sanitario
Centro

Publico

240 m

Policlinica
Centro

Publico

240 m

Policlinica da
Mulher e da
Crianga

Publico

760 m

Unidades de
Ensino

EEB Professor
Henrique
Stodieck

Publico

800 m

EEB Lauro
Muller

Publico

920 m

NEIM Bem-Te-
Vi

Publico

880 m

Colégio
Catarinense

Privado

380 m

Educandario
Imaculada
Conceicao

Privado

690 m

Centro
Educacional
Menino Jesus

Privado

840 m

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 pablica ou privada
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Secretaria
Unidades de Municipal de
Assisténcia Social | Assisténcia
Social
Delegacia de
Policia Civil —
Protegdo ao
Turista
Delegacia
Policia Civil

1* Delegacia de
Policia Civil da - Publico 890 m
Capital
Corpo de
Bombeiros
Militar —
Grupamento de - Publico 630 m
Buscae
Salvamento —
GBS
Comando-Geral
— Corpo de
Bombeiros - Publico 530 m
Militar de Santa
Catarina
Biblioteca
Publica de Santa - Publico 890 m
Catarina

Museu de Armas
Major Lara - Publico 670 m
Ribas
Museu do
Homem do - Privado 630 m
Sambaqui
Museu Contador
Renato - Privado 520 m
Outros Gongalves
Junta Comercial
do Estado de - Publico 470 m
Santa Catarina
Tribunal
Regional
Eleitoral de
Santa Catarina
Fundacao
Cultural de
Florian6polis —
Franklin Cascaes

- Publico 920 m

- Publico 830 m

- Publico 420 m

Unidades de
Seguranca Publica

- Publico 840 m

- Publico 750 m
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O levantamento dos equipamentos comunitarios demonstra que a Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento estd inserida em setor central dotado de ampla e diversificada rede de servigos publicos
e privados, distribuidos em distdncias caminhaveis a partir do empreendimento. Foram identificados
equipamentos das areas de satde, educagao, assisténcia social, seguranga publica, cultura e administragao

publica, evidenciando a consolidacdo da infraestrutura urbana e a condi¢ao de centralidade da area.

No que se refere a satde, destacam-se equipamentos localizados a curta distdncia do empreendimento,
como o Distrito Sanitario Centro e a Policlinica Centro, ambos a aproximadamente 240 m, o Centro de
Saude Centro, a cerca de 250 m, o Laboratério Central de Satde Publica de Santa Catarina — LACEN, a
aproximadamente 330 m, além do HEMOSC e da Maternidade Carmela Dutra, situados a cerca de 920

m ¢ 990 m, respectivamente. A presenga de unidades publicas e privadas, com diferentes niveis e
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especialidades de atendimento, amplia a oferta de servicos disponivel na area.

Quanto a educacao, foram identificadas institui¢des publicas e privadas distribuidas pela AID, incluindo
escolas e equipamentos de ensino localizados, em sua maioria, a menos de 1 km do empreendimento.
Entre os equipamentos publicos destacam-se a EEB Professor Henrique Stodieck, o EEB Lauro Muller
e o NEIM Bem-Te-Vi, enquanto a rede privada inclui instituicdes como o Colégio Catarinense, o

Educandario Imaculada Conceigao ¢ o Centro Educacional Menino Jesus.

Em relacdo a assisténcia social, foram identificados equipamentos como a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, situada a aproximadamente 920 m, além de outras estruturas de atendimento presentes
na area central. No campo da seguranca publica, a AID conta com unidades como a Delegacia de Policia
Civil, a 1* Delegacia de Policia Civil da Capital e unidades do Corpo de Bombeiros Militar, localizadas

entre aproximadamente 420 m e 890 m do empreendimento.

A area também apresenta relevante oferta de equipamentos culturais e outros servigos publicos, incluindo
a Biblioteca Publica de Santa Catarina, museus, galerias e 6rgdos da administragdo publica. Destacam-
se, entre outros, o Museu do Homem do Sambaqui, o Museu Contador Renato Gongalves, a Fundagao
Cultural de Floriandpolis, a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina e a Secretaria Municipal de

Administragdo, situados em distancias caminhaveis e integrados a dindmica do centro urbano.

Considerando o porte do empreendimento e a infraestrutura identificada no levantamento, prevé-se que
o incremento de demanda por equipamentos comunitarios ocorra de forma distribuida sobre uma rede ja
consolidada e diversificada. Nao foram identificados, nesta analise territorial, indicios de caréncia
decorrente exclusivamente da implantacio do empreendimento que justifiquem, a principio, a
necessidade de implantacdo de novos equipamentos comunitarios, reformas ou ampliagdes especificas.
Eventuais impactos deverdo concentrar-se no aumento pontual da demanda sobre os servigos existentes,

especialmente nos equipamentos publicos.

Dessa forma, considera-se que a atual infraestrutura de equipamentos comunitarios na AID e na AIl ¢
suficiente para absorver a demanda gerada pelo empreendimento. A expressiva oferta complementar pela
rede privada de satde e educagdo contribui para mitigar potenciais impactos sobre a rede publica.
Conclui-se, portanto, que ndo ha necessidade de implantacdo de novos equipamentos comunitarios
publicos em decorréncia do empreendimento, uma vez que a regiao ja dispde de ampla rede instalada e

com capacidade de atendimento.
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Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel

Praca Doutor Gilberto Praca Bom 210 m
Guerreiro da Fonseca ¢
Parque da Luz Parque Regular 210 m
Praca José Mauro da Costa
Ortiga Praga Regular 340 m
Praca do Desterro Praca Regular 480 m
Praca de Portugal Praca Bom 480 m
Praca Ponte Hercilio Luz Praca Bom 530m
Praca da Franca Praca Bom 630 m
Parque Nautico Walter Lange Parque Regular 730 m
Largo Fagundes Largo Regular 740 m
Praca Esteves Junior Praca Regular 760 m
Praca Dom Pedro 1 Praca Regular 880 m
Praca dos Namorados Praca Bom 910 m
Praca na Avenida Pref.
Osmar Cunha Praga Regular 1,01 km
Praca Osvaldo Bulcao Viana Praca Regular 1,12 km
Largo da Alfandega Largo Bom 1,15 km
Praga Sesquicentenario da
Policia Militar Praca Regular 1,18 km
Praca Pereira Oliveira Praga Bom 1,32 km
Largo da Catedral / Largo
Sio Jodo Paulo IT Largo Regular 1,33 km
Praga XV de Novembro Praga Bom 1,34 km
Praca Adolfo Luiz Dias Praca Regular 1,34 km
Praca Fernando Machado Praca Regular 1,36 km
Largo dos Artistas de Largo Regular 137 km
Florianopolis ’
Praga Procurador Abelardo Praca Reoular 1.39 km
Gomes ¢ g ’
Praca da Fraternidade Praca Regular 1,39 km
Praca Getulio Vargas Praga Bom 1,42 km
Parque Metropolitano
Francisco Dias Velho Parque Regular 1,47 km
Largo Benjamin Constant Largo Regular 1,55 km
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A anilise do sistema de espagos livres na Area de Influéncia Direta (AID) demonstra que o

empreendimento se insere em regido central dotada de uma rede diversificada de pragas, parques e largos
publicos, distribuidos pelo tecido urbano e acessiveis, em sua maioria, por deslocamentos a pé. O
levantamento identificou espacos livres em distancias caminhaveis que variam de aproximadamente 210
m a 1,55 km do empreendimento, incluindo, entre outros, a Praga Doutor Gilberto Guerreiro da Fonseca,
o Parque da Luz, a Praca de Portugal, a Praca Ponte Hercilio Luz, a Praga Dom Pedro I, o Largo da
Alfandega, a Praca XV de Novembro, a Praca Gettlio Vargas e o Parque Metropolitano Francisco Dias

Velho.

Quanto as condi¢des de conservacdo, observa-se predominancia de espacos classificados entre bom e
regular estado, indicando a existéncia de infraestrutura publica consolidada, embora alguns locais

demandem ag¢des periddicas de manutencao e qualificacdo.
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A implanta¢do do empreendimento podera ocasionar incremento pontual da demanda sobre os espagos
livres publicos situados em seu entorno, especialmente em razdo da ampliagdo do contingente de
moradores, trabalhadores e usuarios da edificacdao. Entretanto, considerando a diversidade, a distribuigao
territorial e a proximidade dos espacos identificados, ndo se prevé sobrecarga significativa capaz de
comprometer o funcionamento do sistema ou justificar, exclusivamente em decorréncia do

empreendimento, a implantacdo de novos parques ou pracas publicas.

Destaca-se, ainda, que o empreendimento contribui diretamente para a ampliagdo e qualificagao da oferta
de espacos livres de uso publico. O projeto prevé a implantacdo de uma praga, a ser produzida e doada
para fruicdo publica, incorporando ao sistema de espacos livres uma nova area destinada a convivéncia
e a permanéncia. Associada a fruicdo publica descoberta prevista no térreo e ao tratamento paisagistico
do empreendimento, essa solucdo amplia a permeabilidade do lote e estabelece uma conexao entre a
Avenida Rio Branco ¢ a Rua Almirante Lamego, favorecendo os deslocamentos de pedestres e a

integracao com o tecido urbano.

Dessa forma, além de atender a demanda gerada por seus usudrios, o empreendimento promove uma
contribuicao positiva a infraestrutura urbana local, mediante a criacdo de novo espago qualificado e
acessivel a populagdao. Conclui-se que a oferta existente de espagos livres publicos de lazer na All,
somada a praca a ser implantada e doada para uso publico pelo empreendimento, apresenta condi¢gdes
suficientes para absorver a demanda adicional estimada. Nao se identifica, portanto, necessidade de
criacdo ou implantag¢ao de novos espagos livres publicos exclusivamente em funcao do empreendimento,
permanecendo recomendaveis acdes continuas de manutencdo e qualificacdao dos espagos existentes

classificados em estado regular.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo
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A analise do uso e ocupagio do solo na Area de Influéncia Direta (AID), conforme demonstrado no
mapeamento, demonstra que o territorio se apresenta consolidado e funcionalmente diversificado.
Predominam os usos residenciais, especialmente em areas ocupadas por edificacdes multifamiliares e
verticalizadas, intercalados por expressiva presenga de comércio, prestagao de servigos e usos mistos. Os
servicos publicos, institucionais, religiosos e demais equipamentos também se distribuem pela AID,

refor¢ando o papel da regido como area central e de elevada concentragao de atividades.

A distribuicao espacial dos usos demonstra maior diversidade e intensidade de ocupa¢do ao longo dos
principais eixos viarios, onde se concentram estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos,
enquanto o uso residencial apresenta ampla presenca nas quadras internas e em diferentes setores da area

analisada. O mapa também identifica terrenos sem uso e areas ocupadas por atividades especificas,
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evidenciando a coexisténcia de diferentes padrdes de ocupagdo e o continuo processo de transformacao

e requalificagdo urbana caracteristico da regido central.

Nesse contexto, o empreendimento, localizado na Rua Duarte Schutel, propde uso misto, com 175
unidades habitacionais e 311,11 m? destinados ao uso comercial. Sua implantacao representa incremento
da ocupagdo e do adensamento construtivo do lote, bem como da populagdo residente e flutuante na AID.
Entretanto, esses efeitos ocorrem em 4rea j& caracterizada por elevada densidade construtiva,
verticaliza¢ao e diversidade de usos, nao introduzindo atividade incompativel com a dinamica urbana

predominante.

A incorporagdo do uso comercial no empreendimento, associada a previsao de 39,04 m de fachadas
voltadas ao logradouro publico, dos quais 16,73 m correspondem a fachada ativa, contribui para a
manuten¢do e o fortalecimento da vitalidade urbana no nivel da rua. Essa configuragao favorece a
interacdo entre a edificagdo e o espago publico, amplia as possibilidades de circulagdo e permanéncia de

pedestres e reforga a caracteristica multifuncional ja observada no entorno.

Sob o aspecto da ocupagdo fisica do lote, o projeto incorpora medidas destinadas a reduzir os efeitos da
impermeabilizacdo, prevendo 595,96 m? de area permedvel efetiva, equivalentes a 30,02% da érea
considerada, incluindo 206,38 m? de vegetacao e 389,59 m? de area de captacao de agua na cobertura. A
taxa de impermeabiliza¢do de 69,98% permanece abaixo do limite méximo de 70%, contribuindo para o

controle dos efeitos sobre a drenagem urbana.

Dessa forma, conclui-se que os principais impactos sobre o uso ¢ a ocupacao do solo decorrem do
aumento da intensidade de ocupacdo e da geracdo de nova demanda sobre a infraestrutura e os servicos
urbanos. Contudo, considerando o contexto consolidado, verticalizado e multifuncional da AID, o
empreendimento tende a reforgar a dinamica de ocupagdo existente e a contribuir para a continuidade do
processo de adensamento e requalificacdao da area central. Seus impactos devem, portanto, ser avaliados
de forma integrada as condi¢des de mobilidade, infraestrutura urbana, drenagem e oferta de servicos, nao
sendo identificada alteracdo significativa ou incompatibilidade funcional em relagdo ao padrao de uso e

ocupagdo predominante na area.
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3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico
Renda média mensal da populacio da AIl Acima de 7 salarios-minimos
Faixa de valorizacdo conforme Planta de Valores | Valor m*> PGURB residéncia (R$) - 1.229,48
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m? PGURB nio residencial (R$) - 983,58

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢ao na AlI.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Foram identificados os seguintes polos valorizadores que podem influenciar na valorizagao imobiliaria:

Centro Leste — requalificagdo urbana do entorno da Praga XV: Trata-se de uma intervengao
publica em curso, coordenada pelo Municipio em colaboragdo com o SEPHAN e outras
secretarias relevantes, com execug¢ao iniciada em 2022. O projeto abrange as vias adjacentes a
Praga XV e o conjunto que a conecta a Avenida Hercilio Luz, incluindo renovagdes de pavimento
(restauracdo de paralelepipedos, substitui¢cdo de asfalto por pedras histdricas, revitalizagdo de
meios-fios em pedra), implantagdo de travessias acessiveis, melhoria dos espacos de permanéncia
e priorizacdo da mobilidade ativa e da convivéncia publica.

Revitalizagdo do prédio dos Correios na Pragca XV: H4 projeto em andamento para restaurar o
patrimonio historico do edificio dos Correios, mantendo sua memoria e transformando-o em sede
de orgaos publicos municipais. Essa iniciativa busca, a0 mesmo tempo, valorizar o patriménio e
qualificar o uso institucional na area central.

Retrofits e restauragdes de edificacdes historicas: Diversos prédios tombados no Centro Historico
vém recebendo intervengdes para recuperar fachadas, estruturas e fungdes originais. Tais agdes
fortalecem o patrimonio e contribuem para a revitalizacao urbana do entorno da AID;
Destaca-se, no contexto da area de influéncia, a requalificacao do Parque Urbano e Marina Beira-

Mar Norte, importante obra de requalificacdo urbana e valorizagao da orla central.

Prognostico
Padrao construtivo do empreendimento
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC . ~
n° 485/2014? N P ( ) ( )Sim ( )Nao
O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n° . ~
482/2%14? N (M) ( )Sim ( )Nao
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? ( )Sim ( )Nao
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- - = — 7 ) N
O em;zreendlmento possui um Pgdrao Alto ou Médio Alto? (X) Sim () Nio
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.
O empreendimento enquadra-se em padrdo construtivo médio/alto, considerando suas caracteristicas

arquitetonicas, seu porte e a infraestrutura prevista no projeto. A edificacdo ¢ destinada ao uso misto,
residencial multifamiliar e comercial, com 175 unidades habitacionais ¢ arcas destinadas ao uso
comercial, apresentando programa diversificado e solucdes arquitetonicas compativeis com sua inser¢ao

em area central consolidada.

O projeto contempla areas comuns de lazer e convivéncia, incluindo piscina e espagos de uso coletivo,
além de areas descobertas e de cobertura. Também incorpora diferenciais relacionados a qualifica¢ao
urbana e a mobilidade, como fachada ativa, frui¢do publica, bicicletdrios e integracdo entre 0s usos
residencial e comercial. O empreendimento prevé ainda solugdes de acessibilidade nos ambientes e

percursos da edificacao, conforme os parametros técnicos aplicaveis.

No aspecto ambiental, o projeto mantém areas vegetadas e permedveis e prevé area de captagdo de dguas
pluviais na cobertura, contribuindo para o controle do escoamento superficial. Dessa forma, o padrdo
construtivo do empreendimento decorre ndo apenas de seu porte e programa arquitetonico, mas também
da incorporacao de infraestrutura de lazer, acessibilidade, mobilidade e solugdes voltadas a qualificagdo

ambiental e urbana.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagdo da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

R$ 25.000,00/m?;

(X) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

Considerando que a Area de Influéncia Indireta (AIl) do empreendimento localiza-se nas proximidades
da Avenida Beira-Mar Norte, uma das regidoes mais valorizadas da cidade, observa-se que a populagdo

residente neste entorno apresenta, em sua maioria, um perfil socioecondmico de classe média a alta.

Dessa forma, o posicionamento mercadologico do empreendimento, voltado a atender demandas
habitacionais e comerciais de médio e alto padrao, mostra-se alinhado ao perfil dominante da regiao,
tanto em relacdo a renda média quanto as caracteristicas de consumo e estilo de vida dos potenciais

moradores e frequentadores.
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Impactos e analises da valorizac¢ao imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

O empreendimento esté inserido em area central consolidada de Florianopolis, caracterizada pela elevada

intensidade de ocupagdo e pela diversidade de usos, reunindo atividades residenciais multifamiliares,
comércio, servicos e equipamentos urbanos. Nesse contexto, a implantagdo de uma edificagdo de uso
misto, com unidades residenciais ¢ uso comercial, tende a refor¢ar a dinamica de valorizagdao ¢
adensamento ja existente na area, sem representar, por si s, uma alteragdo abrupta no perfil de ocupagao

da AIL

Embora o empreendimento apresente porte expressivo e padrao construtivo médio/alto, sua implantagao
ocorre em area ja submetida a processos de verticalizag¢do e valorizagdo imobiliaria. O projeto incorpora
uso misto, fachada ativa e areas de frui¢do publica, favorecendo a diversificacdo das atividades e a relagdo
entre a edificacdo e o espaco urbano. Elementos que contribuem para a qualificagdo e a atratividade do
entorno, com potencial reflexo positivo sobre a valorizacdo dos imoveis e das atividades econdmicas da

area.

Do ponto de vista socioecondmico, ¢ possivel que a inser¢do de novas unidades residenciais associadas
a um padrdo construtivo mais elevado contribua, de forma gradual, para a valorizagao do solo e para o
aumento da atratividade imobiliaria do setor. Entretanto, considerando a estimativa de acréscimo
populacional de apenas 1,81% em relacdo a populagdo da area de influéncia analisada, ndo se identifica
potencial para que o empreendimento, isoladamente, provoque alteracdo significativa ou imediata no

estrato social predominante na All.

A partir da caracterizagdo realizada, nao foram identificados elementos que possam associar diretamente
a implantacdo do empreendimento a processos de expulsdo populacional ou gentrificagdo na All. Da
mesma forma, eventuais impactos especificos sobre ZEIS, Bens Tombados ou Areas de Preservacio
Cultural (APC) deverao ser avaliados a partir de sua efetiva ocorréncia e localizagdao na All, ndo sendo

identificado impactos diretos a esses elementos relacionados ao projeto em tela.

Conclui-se, portanto, que o principal efeito esperado ¢ o da atratividade de uma area central ja
consolidada, em continuidade as dinamicas de verticalizagdo, diversificagdo de usos e adensamento

existentes.
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3.6.Mobilidade Urbana

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizacdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Av. Jornalista Rubens de Arruda Ramos Arterial Insular

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua Almirante Lamego Coletora Insular

Via 2 — Secdo Transversal Atual
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Via 2 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Rua Duarte Schutel Sub Coletora Insular

Via 3 — Secao Transversal Atual
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Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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O empreendimento prevé infraestrutura de apoio ao uso da bicicleta, com vagas destinadas aos usos

residencial e comercial. Para o uso residencial, estdo previstas 184 vagas para bicicletas. Para o uso
comercial, estdo previstas 17 vagas, localizadas nos bicicletarios implantados na praca proposta pelo

empreendimento, em area de facil acesso e vinculada a circulacdo de usudrios e visitantes.

A localizagdo dos bicicletarios na praga favorece o acesso dos ciclistas e a integracdo com os espagos de
uso publico, sem necessidade de utilizacdo das areas destinadas aos veiculos automotores. No caso das
vagas residenciais, a localizacdo proporciona maior praticidade e seguranga para os moradores,

facilitando o armazenamento de bicicletas e equipamentos de apoio.

Além da infraestrutura cicloviaria, o projeto adota elementos que favorecem a mobilidade ativa e a
integragdo com o espago urbano, como a fachada ativa, a praga e a area de fruicdo publica. Esses espagos

contribuem para a qualificagdo dos percursos de pedestres e para a conexao entre o empreendimento € o
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entorno. Dessa forma, a combinagdo entre bicicletarios, usos mistos e espagos de convivéncia incentiva

o uso de modos de transporte ndo motorizados e reduz a dependéncia exclusiva do automdvel.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Foi identificado que a Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento apresenta uma rede
diversificada de equipamentos publicos, como pragas, unidades de satde, escolas, areas de lazer e

servigos comunitarios, que contribuem para a vitalidade urbana e o atendimento das demandas sociais da

populagdo local.

A caminhabilidade até esses equipamentos varia em alguns trechos, onde observa-se a presenga de
passeios publicos construidos de acordo com as diretrizes do Manual Cal¢cada Certa do IPUF,
especialmente em 4areas mais recentemente urbanizadas ou requalificadas, onde as calgadas oferecem

boas condigdes de deslocamento, maior seguranca e acessibilidade universal.

Por outro lado, ainda existem areas com calgadas irregulares, ndo padronizadas e em condi¢des
inadequadas de conservacao, ndo atendendo plenamente aos requisitos de acessibilidade previstos na

legislacdo vigente, mas apresentando passividade de reorganizagao.
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Desta forma, ¢ imprescindivel considerar, que o empreendimento, apresenta agcdes que favorecam a
qualificacdo da caminhabilidade e da acessibilidade no entorno imediato, contribuindo ndo apenas para
a valorizacdo do projeto, mas também para a integragdo urbana e inclusao social na area de influéncia.
Apresentando area de frui¢ao publica, com praga publica qualificada e equipada, e com pavimentagao
atendendo tanto ao Manual Cal¢ada Certa do IPUF, quanto a acessibilidade universal, preconizada pela

NBR 9050.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os acessos ao empreendimento foram organizados de acordo com os diferentes modos de deslocamento

e usos previstos no projeto. O acesso de veiculos ocorre pelas entradas destinadas as areas de

estacionamento, distribuidas entre os subsolos e demais pavimentos previstos para estacionamento.

Os acessos de pedestres ocorrem diretamente pelo nivel térreo, em integragdo com a praga, a area de
fruicdo publica, bem como os acessos destinados aos ciclistas sdo igualmente integrados as areas de

circulagdo e aos bicicletarios localizados na praca e ao longo dos subsolos do empreendimento.

O passeio publico no entorno imediato do empreendimento sera requalificado e devera atender as
condi¢des de acessibilidade e circulagdo previstas nas normas técnicas aplicaveis, incluindo a NBR
9050/2020 — versao corrigida em 2021 e as especificagcdes para sinalizagdo tatil no piso estabelecidas

pela NBR 16537/2016 — versdo corrigida em 2024.
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A anélise das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade na Area de Influéncia Direta (AID), com

énfase no entorno imediato do empreendimento localizado na Rua Duarte Schutel, evidencia um

ambiente urbano consolidado, dotado de infraestrutura para circulagdo de pedestres, porém com
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condi¢des diferenciadas ao longo dos percursos. Conforme registrado no memorial fotografico,
verificam-se calcadas pavimentadas, travessias sinalizadas e elementos destinados a acessibilidade, como

rampas e sinalizagdo tatil em alguns trechos.

Acessibilidade no entorno direto ao empreendimento

Rua Jormna

2 Sl 5

Fonte: Vistoria AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2026.

No entorno imediato, observa-se a presenca de faixas de pedestres e travessias com rebaixamento de
meio-fio, favorecendo a conexao entre as quadras e os principais percursos de circulagdo. Também foram
identificados trechos com piso podotatil e areas de circulacao destinadas aos pedestres. Entretanto, as
condi¢des ndo se apresentam integralmente homogéneas, havendo diferengas nos materiais, larguras e
padrdes de acabamento dos passeios, além de trechos que demandam manutencao ou readequagdo para

garantir maior continuidade e seguranga nos deslocamentos.

Destaca-se que, em determinados pontos, a presenca de mobilidrio urbano, postes, elementos de

infraestrutura e demais interferéncias pode reduzir a faixa livre de circulagdo, exigindo atencao quanto a

manuten¢do de rotas acessiveis continuas. Assim, embora o entorno apresente condi¢cdes gerais
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favoraveis a caminhabilidade, persistem situacdes pontuais que podem dificultar o deslocamento de

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Nesse contexto, o projeto do empreendimento prevé a qualificacao do passeio publico e dos acessos de
pedestres, observando as diretrizes do Manual Calgada Certa e as condigdes de acessibilidade
estabelecidas pela ABNT NBR 9050:2020, versao corrigida em 2021, bem como os critérios relativos a
sinalizacdo tatil previstos na ABNT NBR 16537:2016, versdo corrigida em 2024. A intervencdo devera
contribuir para a continuidade e qualificagdo dos percursos no entorno imediato, reforcando as condi¢des
de acessibilidade e integragdo entre o empreendimento, a praca, a area de frui¢ao publica e os logradouros

adjacentes.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distdncia do empreendimento.
No que se refere ao transporte coletivo, a localizagdo do empreendimento, na Rua Duarte Schutel, no

Centro de Florianopolis, apresenta condigdes favoraveis de acesso a rede de transporte publico, em razao
de sua proximidade com importantes vias de circulacdo da area central, especialmente a Avenida Rio
Branco e na Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos. As paradas de onibus localizadas no entorno
imediato encontram-se a curta distdncia do empreendimento, aproximadamente 400m, permitindo o
acesso dos futuros moradores, usuarios das atividades comerciais e visitantes aos diferentes itinerarios
do sistema de transporte coletivo. Em geral, as paradas identificadas na area central apresentam
infraestrutura de apoio aos passageiros, incluindo sinalizagdo e, em diversos casos, abrigos para prote¢ao

e espera, contribuindo para a acessibilidade e a integragdo do empreendimento com a mobilidade urbana.

Pontos de 6nibus no entorno do sitio de implantacio do empreendimento
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Fonte: Vistoria AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2026.
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A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Solidos Domiciliares a execucao de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(X) Sim () Nio

(X) Sim () Ndo

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

A viabilidade encontra-se em andamento.

Area de acumulagio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de darea de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Esta prevista area de acumulagdo para 6 veiculos.
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Fonte: Projeto Arquitetonico, 2026.
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 0,5
Automovel (3 a 7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).
Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trdafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1

INiCIO FIM SENTIDO | MOTO CARRO | CAMINHAO/ONIBUS | ESPECIAL UvP
07:00 07:15 1 6 48 0 0 54
07:15 07:30 1 8 63 0 0 71
07:30 07:45 1 11 80 2 0 94
07:45 08:00 1 9 58 1 0 68,5
08:00 08:15 1 13 71 1 0 85,5
08:15 08:30 1 13 70 0 0 83
08:30 08:45 1 6 67 0 0 73
08:45 09:00 1 12 71 0 0 83
09:00 09:15 1 11 65 0 0 76
09:15 09:30 1 10 74 6 0 93
09:30 09:45 1 2 69 ? 0 74
09:45 10:00 1 10 67 0 0 77
16:30 16:45 1 0 89 0 0 89
16:45 17:00 1 9 90 1 0 100,5
17:00 17:15 1 3 121 0 0 124
17:15 17:30 1 6 131 1 0 138,5
17:30 17:45 1 6 140 0 0 146
17:45 18:00 1 20 149 0 0 169
18:00 18:15 1 0 143 1 0 144,5
18:15 18:30 1 13 115 0 0 128
18:30 18:45 1 7 162 0 0 169
18:45 19:00 1 14 144 0 0 158
19:00 19:15 1 110 0 0 116
19:15 19:30 1 107 0 0 116

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Péagina 47 de 78




=
o

PREFEITURA DE
FLORIAN

OLIS

Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2

INiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHAO/ONIBUS | ESPECIAL UvPp
07:00 07:15 2 9 26 0 0 95
07:15 07:30 2 7 94 2 0 104
07:30 07:45 2 12 104 1 0 117,5
07:45 08:00 2 15 75 1 0 91,5
08:00 08:15 2 10 88 2 0 101
08:15 08:30 2 14 104 1 0 119,5
08:30 08:45 2 9 116 0 0 125
08:45 09:00 2 14 116 0 0 130
09:00 09:15 2 15 105 3 0 124,5
09:15 09:30 2 11 ’5 4 0 102
09:30 09:45 2 8 78 0 0 86
09:45 10:00 2 7 72 0 0 79
16:30 16:45 2 0 92 0 0 92
16:45 17:00 2 3 97 2 0 103
17:00 17:15 2 5 91 0 0 96
17:15 17:30 2 6 123 1 0 130,5
17:30 17:45 2 2 163 1 0 166,5
17:45 18:00 2 8 130 0 0 138
18:00 18:15 2 8 147 0 0 155
18:15 18:30 2 11 114 0 0 125
18:30 18:45 2 10 122 0 0 132
18:45 19:00 2 7 165 1 0 173,5
19:00 19:15 2 12 118 0 0 130
19:15 19:30 2 14 115 0 0 129
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 3

INiC1O FIM SENTIDO | MOTO CARRO | CAMINHAO/ONIBUS | ESPECIAL UVP
07:00 07:15 3 5 27 1 0 33,5
07:15 07:30 3 3 17 0 0 20
07:30 07:45 3 0 21 0 0 21
07:45 08:00 3 1 22 2 0 26
08:00 08:15 3 2 29 1 0 32,5
08:15 08:30 3 0 21 0 0 21
08:30 08:45 3 0 28 0 0 28
08:45 09:00 3 2 33 1 0 36,5
09:00 09:15 3 0 20 1 0 21,5
09:15 09:30 3 1 19 0 0 20
09:30 09:45 3 3 42 1 0 46,5
09:45 10:00 3 3 24 0 0 27
16:30 16:45 3 1 27 0 0 28
16:45 17:00 3 3 26 0 0 29
17:00 17:15 3 1 57 0 0 58
17:15 17:30 3 1 57 0 0 58
17:30 17:45 3 1 81 0 0 82
17:45 18:00 3 1 50 1 0 52,5
18:00 18:15 3 1 51 1 0 53,5
18:15 18:30 3 0 51 1 0 52,5
18:30 18:45 3 1 49 0 0 50
18:45 19:00 3 0 51 1 0 52,5
19:00 19:15 3 6 53 0 0 59
19:15 19:30 3 2 61 0 0 63
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 4

INiCIO FIM SENTIDO | MOTO CARRO | CAMINHAO/ONIBUS | ESPECIAL UvP
07:00 07:15 4 2 18 0 0 20
07:15 07:30 4 3 25 0 0 28
07:30 07:45 4 5 31 1 0 37,5
07:45 08:00 4 7 35 0 0 42
08:00 08:15 4 1 50 0 0 51
08:15 08:30 4 6 38 1 0 45,5
08:30 08:45 4 5 35 0 0 40
08:45 09:00 4 4 31 1 0 36,5
09:00 09:15 4 8 51 0 0 59
09:15 09:30 4 5 30 1 0 36,5
09:30 09:45 4 5 39 0 0 44
09:45 10:00 4 12 27 2 0 42
16:30 16:45 4 7 24 0 0 26
16:45 17:00 4 1 27 0 0 28
17:00 17:15 4 4 25 0 0 29
17:15 17:30 4 4 25 0 0 29
17:30 17:45 4 3 36 0 0 39
17:45 18:00 4 3 31 0 0 34
18:00 18:15 4 6 27 0 0 33
18:15 18:30 4 6 27 0 0 33
18:30 18:45 4 7 32 0 0 39
18:45 19:00 4 2 28 0 0 30
19:00 19:15 4 6 50 0 0 56
19:15 19:30 4 7 42 0 0 49
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 5
INiCTO FIM SENTIDO | MOTO CARRO | CAMINHAO/ONIBUS | ESPECIAL UvP
07:00 07:15 5 6 76 0 0 82
07:15 07:30 5 4 68 0 0 72
07:30 07:45 5 1 38 0 0 39
07:45 08:00 5 1 53 0 0 54
08:00 08:15 5 6 52 1 0 59,5
08:15 08:30 5 1 56 0 0 57
08:30 08:45 5 2 63 0 0 65
08:45 09:00 5 3 58 1 0 62,5
09:00 09:15 5 5 69 1 0 75,5
09:15 09:30 5 3 57 2 0 63
09:30 09:45 5 5 68 0 0 73
09:45 10:00 5 1 45 0 0 46
16:30 16:45 5 3 38 0 0 41
16:45 17:00 5 2 38 1 0 41,5
17:00 17:15 5 0 34 0 0 34
17:15 17:30 5 0 34 0 0 34
17:30 17:45 S 2 30 0 0 32
17:45 18:00 5 4 35 0 0 39
18:00 18:15 5 3 31 0 0 34
18:15 18:30 5 3 1 0 0 4
18:30 18:45 5 0 32 0 0 32
18:45 19:00 5 0 38 0 0 38
19:00 19:15 5 0 29 0 0 29
19:15 19:30 5 1 19 0 0 20
Hora pico e volume registrado por Sentido
Sentido Turno Horario Pico Volume
Matutino 07:00 as 08:00h 287,50
Sentido 1
Vespertino 17:30h as 18:30h 587,50
A Matutino 07:00 as 08:00h 408,00
Vespertino 17:30h as 18:30h 584,50
Matutino 07:00 as 08:00h 100,50
Sentido 3
Vespertino 17:30h as 18:30h 240,50
Matutino 07:00 as 08:00h 127,50
Sentido 4
Vespertino 17:30h as 18:30h 139,00
Matutino 07:00 as 08:00h 247,00
Sentido 5
Vespertino 17:30h as 18:30h 109,00
%lr;fr‘;rr‘g‘;r diaiz,nif;aiadiemana © | 18/08/2026, terca-feira, 7:00 s 10:00 e 16:30 as 19:30
contagem de trafego.
Apresentar a divisdao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contaiem ior Sentido

Moto 204 8,09 102,0
Carro 2304 91,32 2304,0
Sentido 1 Caminhio/Onibus 15 0.59 25
Especial 0 0.00 0.0
Total 2523 100 24285
Moto 217 7,65 108,5
Carro 2600 91,68 2600,0
Sentido 2 Caminhio/Onibus 19 0.67 28.5
Especial 0 0.00 0.0
Total 2836 100 2737,0
Moto 38 3,93 19,0
Carro 917 94,93 917,0
Sentido 3 Caminhao/Onibus 11 1,14 16,5
Especial 0 0.00 0.0
Total 966 100 9525
Moto 114 12,61 57,0
Carro 784 86,73 784,0
Sentido 4 | Caminhio/Onibus 6 0.66 9.0
Especial 0 0.00 0.0
Total 904 100 850,0
Moto 56 4,98 28,0
Carro 1062 94,48 1062,0
Sentido 5 | Caminhio/Onibus 6 053 9.0
Especial 0 0.00 0.0
Total 1124 100 1099,0

Divisao Modal Sentido 1
0,59

8,09

® Moto
m Carro
u Caminhéo;’ﬁnibus

Especial
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Divisao Modal Sentido 2

0,67 7,65

m Moto
m Carro

B Camin héo;’f)nibus

" Especial
Divisao Modal Sentido 3
1,14 3,93
m Moto
m Carro

= Caminh&o/Onibus

= Especial
Divisao Modal Sentido 4
0,66 12,61
m Moto
mCarro

= Caminh&o/Onibus

" Especial
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Divisao Modal Sentido 5

4,98
EMoto
Carro
Caminh&o/Onibus
Especial 94,48

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag¢do baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Via Coletora - 1.500 UVP - R. Alm. Lamego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X)Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X)Sim ( )Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X)Sim (1) Ndo

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X)Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X)Sim ( )Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

: X)) Si X )Na
executando manobras de giro (X)Sim (X)Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X)Nao

Via Coletora - 1.500 UVP - R. Duarte Schutel

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X)Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X)Sim ( )Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X)Sim (') Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X)Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X)Sim ( )Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

: X)) Si X )Na
executando manobras de giro (X)Sim (X)Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X)Nao
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Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

A R. Alm. Lamego é considerada via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura Municipal
de Florianopolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade maxima esta
vinculada as condi¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima. Como as vias
tiveram 4 condicionantes cada, e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a
capacidade resultante das vias analisadas é:

C=1.500— (40%) = 900 UVPs/hora

C via =900 UVPs/hora/faixa

Com relagdo ao Nivel de servico atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagdo:
NS=TVt/C
Onde:
Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);
C = Capacidade da via.
A R. Duarte Schutel é considerada via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura
Municipal de Floriandpolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade
maxima esta vinculada as condic¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima.
Como as vias tiveram 4 condicionantes cada, e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade
da via, a capacidade resultante das vias analisadas é:
C=1.500— (40%) = 900 UVPs/hora
C via =900 UVPs/hora/faixa

Com relacao ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagao:
NS=TVt/C

Onde:
Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.
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VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a0,45 i Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1.00 [N Péssimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua

classificagdo, conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servico dos sentidos analisados
Capacidade Nivel de

Sentido . Classificaciao
Via Servico

Sentido 1 900 0,65 C-Aceitavel

Sentido 2 900 0,65 C-Aceitavel

Sentido 3 900 0,27 A-Otimo

Sentido 4 900 0,15 A-Otimo

Sentido 5 900 0,27 A-Otimo

Considerando o aumento do trafego de 40% com a sazonalidade, tem-se os seguintes niveis de servigo e

classificagdes para as vias analisadas.

Nivel de Servico dos sentidos analisados - Sazonalidade
Capacidade Nivel de

Sentido Via Servico Classificacao
Sentido 1 900 0,91 E-Ruim
Sentido 2 900 0,91 E-Ruim
Sentido 3 900 0,37
Sentido 4 900 0,22 A-Otimo
Sentido 5 900 0,38

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 175,00
Numero de vagas 295,00
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 750,00

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 1.025,50
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Para o nimero de veiculos 982,35

Para o numero de pessoas 1.875,00

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 77,00
Para o nimero de veiculos 73,75
Para o numero de pessoas 142,50

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 94,50
Para o nimero de veiculos 91,45
Para o numero de pessoas 180,00

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 1875
Volume Gerado na hora pico da manha 142,5
Volume Gerado na hora pico da tarde 180,0

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do érgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

Para o calculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do Anexo
I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN, 2001), conforme

segue abaixo:

V=ACp/16
ACp = érea construida computéavel
Sabendo que a area computavel da por¢dao comercial do empreendimento ¢ de 311,11m?, temos que o

empreendimento atraira aproximadamente 19,44 viagens por dia. 2,92 na hora de pico.

Portanto, o numero de viagens diarias na hora-pico para o empreendimento ¢ de
Vpico = (180,0+2,92) = 182,9 UVP

Assim, obtém-se que o empreendimento gerara 182,9 UVP, na hora pico.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Pagina 57 de 78



is

&
e

PREFEITURA DE
FLORIAN

OLIS

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 1
2026 2027
202 202 2 2 204
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
Incremento de g operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen , 587,50 605,13 623,28 641,98 661,24 813,24 888,65
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,65 0,67 0,69 0,71 0,73 0,90 0,99
] . C- C- C- D- D- . .
Nivel de Servigo Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Regular | Regular E-Ruim | E-Ruim
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 770,42 788,04 806,20 824,89 844,15 996,15 1071,56
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,86 0,88 0,90 0,92 0,94 1,11 1,19
. . . . . . . F- F-
Nivel de Servigo | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim - .
Péssimo | Péssimo
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 2
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
Incremento de g operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda d.
da via pelo empreendimen o° © 584,50 602,04 620,10 638,70 657,86 809,08 884,11
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,65 0,67 0,69 0,71 0,73 0,90 0,98
] . C- C- C- D- D- . .
Nivel de Servigo Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Regular | Regular E-Ruim | E-Ruim
2026 2027
2028 2029 2030 2037 2040
Ano Inicio da
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 767,42 784,95 803,01 821,62 840,78 992,00 1067,03
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,85 0,87 0,89 091 0,93 1,10 1,19
. . . . . . . F- F-
Nivel de Servigo | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim s .
Péssimo | Péssimo
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 3
2026 2027
202 202 2 2 204
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
Incremento de g GEEEID
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen veiculos em UVP 240,50 247,72 255,15 262,80 270,68 332,91 363,78
(UVP) empreendimen to 0
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,27 0,28 0,28 0,29 0,30 0,37 0,40
Nivel de Servigo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | B-Bom B-Bom B-Bom
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
atual operagao
Com_ Demanda de
900 182,9 empreendimen . 423,42 430,63 438,06 445,72 453,60 515,82 546,69
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,47 0,48 0,49 0,50 0,50 0,57 0,61
Nivel de Servigo c- c- c c c c c-
Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitdvel | Aceitavel | Aceitavel
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 4
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
Incremento de g CRSIEcEe
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda d.
da via pelo empreendimen veicf;los om UeVP 139,00 143,17 147,47 151,89 156,45 192,41 210,25
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,15 0,16 0,16 0,17 0,17 0,21 0,23
Nivel de Servigo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo
2026 2027
2028 2029 2030 2037 2040
Ano Inicio da
atual operagao
Com_ Demanda de
900 182,9 empreendimen . 321,92 326,09 330,38 334,81 339,36 375,33 393,17
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,36 0,36 0,37 0,37 0,38 0,42 0,44
Nivel de Servigo B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom | B-Bom B-Bom
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 5
2026 2027
202 202 2 2 204
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
Incremento de g operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen , 247,00 254,41 262,04 269,90 278,00 341,91 373,61
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,27 0,28 0,29 0,30 0,31 0,38 0,42
Nivel de Servigo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | B-Bom B-Bom B-Bom
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 429,92 437,33 444,96 452,82 460,92 524,82 556,53
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,48 0,49 0,49 0,50 0,51 0,58 0,62
Nivel de Servigo ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitdvel | Aceitavel | Aceitavel

de 40% do trifego da sazonalidade.

Também realizou se a proje¢ao do incremento no trafego no periodo de temporada, em que € esperado um aumento

de 40% do trafego.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 1, com aumento

2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
Incremento de zel operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen . 822,50 847,18 872,59 898,77 925,73 1138,53 1244,11
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,91 0,94 0,97 1,00 1,03 1,27 1,38
Nivel de Servigo | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim ) F- ) F- , F- , F-
Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo
2026 2027
2028 2029 2030 2037 2040
Ano Inicio da
atual operagao
Com Demanda d
900 182,9 empreendimen . N 1005,42 | 1030,09 | 1055,51 | 1081,68 | 1108,65 | 1321,45 1427,02
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 1,12 1,14 1,17 1,20 1,23 1,47 1,59
Nivel de Servi F F F F F F F
CLAeSCIVIEO | pessimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 2
2026 2027
202 202 2 2 204
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
Incremento de g operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen , 818,30 842,85 868,13 894,18 921,00 1132,72 1237,75
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 091 0,94 0,96 0,99 1,02 1,26 1,38
Nivel de Servigo | E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim ) F- ) F- , F- , F-
Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 1001,22 | 1025,77 | 1051,05 | 1077,10 | 1103,92 | 1315,64 | 1420,67
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 1,11 1,14 1,17 1,20 1,23 1,46 1,58
Nivel de Servi F - F F F - F
1 GCSCIVICO | pegsimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 3
2026 2027
. 2028 2029 2030 2037 2040
Ano Inicio da
Incremento de g operagao
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen . 336,70 346,80 357,21 367,92 378,96 466,07 509,29
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,37 0,39 0,40 0,41 0,42 0,52 0,57
Nivel de Servico | B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom ¢ ¢
¢ Aceitavel | Aceitavel
2026 2027
202 202 2 2 204
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 519,62 529,72 540,12 550,84 561,88 648,99 692,21
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,58 0,59 0,60 0,61 0,62 0,72 0,77
Nivel de Servigo ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ D- D-
¢ Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitdvel | Regular | Regular
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 4

2026 2027

Ano | Inicioda | 2028 | 2029 | 2030 | 2037 2040

Incremento de g operagao

Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen , 194,60 200,44 206,45 212,64 219,02 269,37 294,35
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,22 0,22 0,23 0,24 0,24 0,30 0,33
Nivel de Servigo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | B-Bom
2026 2027
Ano Inicio da 2028 2029 2030 2037 2040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 377,52 383,35 389,37 395,56 401,94 452,29 477,27
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,42 0,43 0,43 0,44 0,45 0,50 0,53

C- C-

Nivel de Servigo B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom Aceitavel | Aceitavel

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para Sentido 5

2026 2027

L. 2028 2029 2030 2037 2040
Ano Inicio da

Incremento de g operagao

Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via pelo empreendimen . 345,80 356,17 366,86 377,86 389,20 478,67 523,05
. veiculos em UVP
(UVP) empreendimen to
to
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,38 0,40 0,41 0,42 0,43 0,53 0,58
Nivel de Servigo | B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom ¢ ¢
¢ Aceitavel | Aceitavel
2026 2027
202 202 2 2 2041
Ano Inicio da 028 029 030 037 040
atual operagao
Com Demanda de
900 182,9 empreendimen . 528,72 539,09 549,78 560,78 572,12 661,58 705,97
to veiculos em UVP
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,59 0,60 0,61 0,62 0,64 0,74 0,78
C- C- C- C- C- D- D-

Nivel de Servigo

Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitdvel | Regular | Regular
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A andlise das condi¢des de mobilidade urbana na area de influéncia do empreendimento foi

realizada a partir de dois pontos de contagem, sendo os Sentidos 1 e 2 associados & Rua Almirante
Lamego e os Sentidos 3, 4 e 5 a Rua Duarte Schutel. Ambas sdo classificadas como vias coletoras, com
capacidade tedrica de 1.500 UVP/h/faixa. Considerando a incidéncia de quatro condicionantes redutores
de capacidade, com redu¢dao de 10% para cada condicionante, foi adotada capacidade efetiva de 900

UVP/h/faixa para as vias analisadas.

As contagens demonstraram maior solicitagdo vidria na Rua Almirante Lamego. No Sentido 1,
foram registrados 287,50 UVP/h no pico matutino e 587,50 UVP/h no vespertino, enquanto o Sentido 2
apresentou 408,00 UVP/h e 584,50 UVP/h, respectivamente. Na Rua Duarte Schutel, os volumes foram
inferiores: o Sentido 3 registrou 100,50 UVP/h pela manha e 240,50 UVP/h a tarde; o Sentido 4, 127,50
e 139,00 UVP/h; e o Sentido 5, 247,00 ¢ 109,00 UVP/h. Dessa forma, os maiores volumes horarios

observados correspondem aos Sentidos 1 e 2, ambos vinculados a Rua Almirante Lamego.

A composicdo modal apresenta forte predominancia dos automdveis em todos os movimentos
analisados. Essa categoria representa 91,32% no Sentido 1, 91,68% no Sentido 2, 94,93% no Sentido 3,
86,73% no Sentido 4 e 94,48% no Sentido 5. As motocicletas constituem a segunda categoria mais
representativa, com destaque para o Sentido 4, no qual alcangam 12,61%. A participacdo de caminhdes

e Onibus ¢ reduzida, variando entre 0,53% e 1,14%, e ndo foram registrados veiculos especiais.

Na condigao atual, os Sentidos 1 e 2 apresentam relacao V/C de 0,65, correspondente ao Nivel
de Servigo C — Aceitavel. Os Sentidos 3, 4 e 5 apresentam, respectivamente, relacdes V/C de 0,27, 0,15
e 0,27, todos classificados no Nivel A — Otimo. Com a aplicagdo do acréscimo de 40% referente a
sazonalidade, a condi¢do torna-se mais restritiva principalmente na Rua Almirante Lamego, onde os
Sentidos 1 e 2 atingem relagdao V/C de 0,91, passando ao Nivel E — Ruim. Na Rua Duarte Schutel, o
Sentido 3 passa a 0,37 — Nivel B — Bom, o Sentido 4 permanece em 0,22 — Nivel A — Otimo, e o Sentido

5 passa a 0,38 — Nivel B — Bom.

A geracao de viagens calculada para o empreendimento corresponde a 182,9 UVP na hora-pico,
considerando conjuntamente os componentes residencial e comercial. Para as projecdes futuras, o estudo
adota crescimento geométrico da frota de 3% ao ano, além da avaliacdo especifica do cenério de

sazonalidade, caracterizado pelo acréscimo de 40% no trafego.

No cendrio sem sazonalidade, a incorporacao das viagens do empreendimento produz efeito mais

significativo nos Sentidos 1 e 2. No Sentido 1, a relagdo V/C passa de 0,65, na condi¢do atual sem o
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empreendimento, para 0,86 com o empreendimento em 2026, correspondendo ao Nivel E — Ruim. A
relacdo aumenta progressivamente para 0,88 em 2027, 0,90 em 2028, 0,92 em 2029 e 0,94 em 2030,
permanecendo no Nivel E, até atingir 1,11 em 2037 e 1,19 em 2040, quando passa ao Nivel F — Péssimo.
Comportamento semelhante ocorre no Sentido 2, que passa de 0,65 para 0,85 em 2026 e alcanca 0,93 em
2030, 1,10 em 2037 e 1,19 em 2040. Assim, mesmo sem considerar o incremento sazonal, a Rua
Almirante Lamego apresenta redugdo significativa de sua reserva de capacidade com a implantacdo do

empreendimento, atingindo condi¢des de saturacao nos horizontes de longo prazo.

Na Rua Duarte Schutel, os resultados sem sazonalidade permanecem mais favoraveis. Com o
empreendimento, o Sentido 3 apresenta relacdo V/C de 0,47 em 2026, evoluindo para 0,50 em 2030 e
0,62 em 2040, mantendo-se no Nivel C — Aceitavel durante todo o horizonte analisado. O Sentido 4 passa
para 0,36 em 2026 e alcanga 0,44 em 2040, mantendo-se no Nivel B — Bom. O Sentido 5 apresenta
relacdo V/C de 0,48 em 2026, alcangando 0,51 em 2030 e 0,62 em 2040, permanecendo no Nivel C —
Aceitavel. Dessa forma, sem a influéncia da sazonalidade, nao sao identificadas condi¢des de saturagao

nos Sentidos 3, 4 ¢ 5 até o horizonte final analisado.

A condi¢do de sazonalidade representa o cenario mais critico, especialmente para a Rua
Almirante Lamego. Mesmo sem o empreendimento, o Sentido 1 apresenta relacao V/C de 0,91 em 2026,
correspondente ao Nivel E — Ruim, evoluindo para 1,00 em 2029, 1,03 em 2030 e 1,38 em 2040. Com o
empreendimento, a relagdo V/C atinge 1,12 ja em 2026 e cresce para 1,23 em 2030 e 1,59 em 2040,
mantendo Nivel F — Péssimo em todo o horizonte projetado. No Sentido 2, a situacdo ¢ semelhante: sem
o empreendimento, a relacdo V/C ¢ de 0,91 em 2026 e alcanga 1,38 em 2040; com o empreendimento,
passa para 1,11 em 2026, 1,23 em 2030 ¢ 1,58 em 2040, também permanecendo no Nivel F — Péssimo.
Esses resultados demonstram que a Rua Almirante Lamego ja apresenta condi¢do operacional
desfavoravel no cenério sazonal e que a implantacdo do empreendimento amplia a solicitagdo sobre uma

infraestrutura com reduzida reserva de capacidade.

Na Rua Duarte Schutel, mesmo no cendério sazonal, os resultados permanecem comparativamente
mais favoraveis. Com o empreendimento, o Sentido 3 apresenta relacio V/C de 0,58 em 2026,
permanecendo no Nivel C — Aceitavel até 2030, quando registra 0,62, e passa ao Nivel D — Regular em
2037, com 0,72, atingindo 0,77 em 2040. O Sentido 4 apresenta relacdo V/C de 0,42 em 2026,
correspondente ao Nivel B — Bom, chegando a 0,45 em 2030 e passando ao Nivel C — Aceitavel nos
horizontes de 2037 e 2040, com relagdes V/C de 0,50 e 0,53, respectivamente. O Sentido 5 apresenta
relacdo V/C de 0,59 em 2026, permanecendo no Nivel C — Aceitavel até 2030, com 0,64, e passando ao

Nivel D — Regular em 2037 e 2040, quando atinge 0,74 ¢ 0,78, respectivamente. Portanto, embora ocorra

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Péagina 64 de 78



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

redugdo progressiva da reserva operacional, ndo sdo identificadas condi¢des de saturagdo nos Sentidos

3,4 e 5 até 2040.

Conclui-se que os impactos do empreendimento nao se distribuem de maneira uniforme sobre a
malha vidria analisada. A Rua Duarte Schutel apresenta maior capacidade residual para absor¢dao do
incremento projetado, mantendo condi¢des operacionais entre boas, aceitaveis e regulares nos horizontes
avaliados, inclusive quando considerada a sazonalidade, sem atingir condi¢des de saturacao até 2040. A
Rua Almirante Lamego, por outro lado, configura-se como o segmento de maior criticidade, em razao
dos elevados volumes existentes e da menor reserva de capacidade operacional. Na condi¢do atual, os
Sentidos 1 e 2 apresentam Nivel C — Aceitavel, passando ao Nivel E — Ruim quando considerado o
acréscimo sazonal de 40%. Com a implantacio do empreendimento, mesmo no cenario sem
sazonalidade, esses movimentos passam a operar predominantemente em Nivel E — Ruim nos primeiros
horizontes analisados e atingem Nivel F — Péssimo no longo prazo. No cenério sazonal associado ao
empreendimento, ambos os sentidos apresentam relagdo V/C superior a 1,00 ja em 2026, caracterizando

condicao de saturagao.

Assim os resultados indicam que o principal impacto vidrio decorrente da implantagdo se
concentra na Rua Almirante Lamego, recomendando-se a avaliacao de medidas de mitigacao e de gestao
da circulacao, especialmente para os periodos de maior demanda, bem como o acompanhamento da
evolucdo do trafego e a andlise de intervenc¢des destinadas a ampliagcdo da capacidade operacional e a

manutengdo de condi¢des adequadas de mobilidade na 4rea de influéncia.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao apresenta.
ocupacao? E sua posicao solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao apresenta.
formagdo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o Sim.
exterior?

Ventilacao e I[luminagao

O empreendimento obstrui a iluminagado solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Magno Tucci 113 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Péagina 65 de 78



| PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Sim. Verifica-se obstru¢do da insolagdo nas
fachadas vizinhas tanto no periodo matutino quanto
no vespertino. Contudo, trata-se de um
comportamento  caracteristico do  entorno,
considerando que a regido apresenta elevado grau
de adensamento ¢ verticalizagao.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

ambiental)
Durante a fase de implantagado € prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operacao dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Impacto médio, devido ao empreendimento
Funcionamento . . o
possuir maior uso habitacional.
L Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Polui¢do do ar : -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgdo Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades - -
Funcionamento Nao mensuravel.
Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Outros - -
Funcionamento Nao mensuravel.

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das dreas adjacentes
especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres
J4 quip V4

A andlise de incidéncia solar e de ventilagcdo no empreendimento e no seu entorno, foi realizada através

do software Spacemaker, o qual através de dados comportamentais do sitio realiza analise grafica dos
fatores ambientais, ventilagdao e iluminagdo, averiguando o comportamento do empreendimento com o

entorno.

Com relagao a volumetria do empreendimento, compreende-se que esta podera influenciar a iluminagao
natural das edificacdes vizinhas, sobretudo daquelas implantadas em suas proximidades. Entretanto,
destaca-se que a regido ja apresenta predominancia de edificagdes com gabarito alto, o que tende a reduzir
os impactos decorrentes da inser¢do do empreendimento misto, considerando que a proje¢ao de sombra

ja € caracteristica do ambiente urbano local.
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Incidéncia de insolaciio por horas no empreendimento, durante o solsticio de verio.
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Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pels autores.

A avaliagdo dos impactos sobre a iluminagao e a ventilagdo natural foi realizada por meio de simulagdes
computacionais, considerando a implantacdo do empreendimento no contexto urbano consolidado da

area central de Florianopolis. A analise considerou a volumetria proposta, sua relacao com as edificagdes
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vizinhas, os espagos livres, os passeios publicos e as areas de permanéncia existentes ou previstas no
entorno imediato.

Para a avalia¢ao da insolagdo e do sombreamento, foram considerados os solsticios de inverno e de verao,
nos horarios de 8h, 10h, 12h, 14h, 16h e 18h. A adogao desses periodos permite verificar as situacdes
mais representativas de varia¢do da trajetoria solar ao longo do ano, incluindo os momentos de menor e
maior altura solar. A comparacdo entre os cendrios anterior e posterior a implantagdo possibilita
identificar a alteragdo da incidéncia solar sobre as fachadas, coberturas, passeios, areas livres e demais

espacos adjacentes ao empreendimento.

Os resultados demonstram que a implantacdo da nova volumetria produzira incremento de sombreamento
principalmente sobre o entorno imediato, com efeitos mais perceptiveis nas areas proximas as fachadas
e nos horarios em que o sol apresenta menor altura no horizonte. No solsticio de inverno, quando os dias
s30 mais curtos e a trajetoria solar ¢ mais baixa, verifica-se maior extensao das sombras, especialmente
no inicio da manha e no final da tarde. Nesses periodos, as edifica¢des e os espagos urbanos localizados

nas proximidades poderdo permanecer sob influéncia do sombreamento por intervalos mais prolongados.

No solsticio de verdo, por outro lado, a maior altura solar reduz a projecdo horizontal das sombras,
concentrando seus efeitos nas areas imediatamente adjacentes a edificacdo. Nos horarios centrais do dia,
observa-se maior disponibilidade de iluminagdo natural no entorno, uma vez que a incidéncia solar ocorre
de forma mais elevada. Dessa maneira, os efeitos sobre as edificagdes vizinhas e os espacos publicos
apresentam carater localizado, sazonal e variavel ao longo do dia e do ano, ndo sendo identificada

obstrugdo permanente da iluminagao natural.

A analise também indica que o sombreamento ndo se distribui de maneira uniforme sobre todo o entorno,
sendo condicionado pela orientacdo das fachadas, pela altura e pelo afastamento das edificagcdes
existentes, pela largura dos logradouros e pela presenca de outros volumes construidos. Em razao do
carater consolidado da &rea central, parte das condi¢des de sombra ja decorre da configuragao urbana

existente, compreendo como uma altera¢do das condi¢des ambientais do entorno.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacdo do

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento norte.
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Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento nordeste.

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento noroeste.

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Quanto a ventilacdo natural, foram realizadas simulagcdes comparativas entre os cendrios anterior e
posterior a implantacdo, considerando os ventos predominantes provenientes das dire¢des norte,
nordeste, sul e sudoeste. A analise buscou verificar a alteracao dos padrdes de escoamento do ar, a

formacao de zonas de aceleracdao ou reducao da velocidade dos ventos e a possivel ocorréncia de areas

de turbuléncia ou desconforto junto as fachadas, acessos, passeios e espagos de permanéncia.

Os resultados indicam alteragdes localizadas no percurso das correntes de ar junto a nova edificacao.

Observam-se desvios, aceleracdoes e redistribuigdes pontuais dos fluxos, especialmente nas areas
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imediatamente adjacentes ao empreendimento e nos encontros entre a nova volumetria e as edificagdes
existentes. Esses efeitos sdo compativeis com a interagdo do vento com superficies verticais e volumes
edificados em area urbana consolidada. A presenca de esquinas, alinhamentos de fachada, recuos e
diferencas de altura entre as edificagdes pode intensificar ou redirecionar os fluxos em determinados

pontos.

Apesar dessas alteragdes, as simulagcdes demonstram a manutenc¢ao da circulagdo geral dos ventos pelo
tecido urbano, com reorganizagao dos fluxos apds a passagem pelo volume edificado. Nao se observa
bloqueio integral da ventilagao no entorno, tampouco a formacao de areas extensas de estagnacao do ar.
As modificacdes identificadas permanecem restritas, em sua maior parte, as proximidades da edificacao

e variam conforme a dire¢ao predominante dos ventos analisados.

Considerando que a area central de Florianopolis apresenta elevada ocupacao do solo, presenga de
edificacdes de diferentes alturas, reduzida permeabilidade entre os volumes construidos e intensa
urbaniza¢do dos espagos publicos. Nesse contexto, a ventilagdo local ja ¢ influenciada por obstaculos
existentes, de modo que a implantagdo do empreendimento representa uma alteragdo adicional, porém
inserida em uma condicao urbana previamente caracterizada por fluxos canalizados e redirecionados

pelas edificagdes e pelos logradouros.

Considerando conjuntamente os resultados de insolacdo e ventilagdo, conclui-se que os impactos
previstos sdo predominantemente locais, sazonais e condicionados pela configuracdo urbana existente.
A implantagdo poderd alterar a distribuicdo do sombreamento e redirecionar parcialmente os fluxos de
vento no entorno imediato, mas ndo foram identificados indicios de comprometimento permanente das
condi¢des de iluminagdo ou ventilagdo das edificagdes vizinhas, dos passeios publicos, das areas de

fruicdo ou dos equipamentos urbanos adjacentes.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricdo,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento estd inserido em area central de FlorianOpolis, caracterizada por ser uma area de

consolidagdo urbana e marcada pela sobreposicao de diferentes fungdes urbanas residenciais, comerciais,
institucionais e de servigos. A AID apresenta intensa verticalizagdo, em consonancia com as diretrizes
do Plano Diretor, e configura-se como espaco de centralidade, onde se concentram fluxos de mobilidade,

atividades econOmicas e servicos especializados. O valor paisagistico da regido advém da coexisténcia
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entre edificagdes de carater historico e cultural, areas verdes estruturadas em pracas e parques urbanos e

elementos institucionais que compdem a memoria coletiva e a identidade visual do centro da cidade.

Nesse contexto, observa-se que a paisagem urbana local ¢ resultado da articulagdo entre componentes
naturais e construidos, formando um cenario heterogéneo em termos tipologicos e morfologicos. A
presenca de exemplares arquitetdnicos preservados, aliada a arborizagdo de pragas tradicionais, reforga
a ambiéncia histdrica e cultural da area, enquanto os edificios contemporaneos de médio e grande porte
expressam o processo continuo de modernizagdo e adensamento. Assim, a AID combina valores de
memoria e patrimonio com fung¢des urbanas atuais, qualificando-se como espaco estratégico de

permanéncia, circulacdo e centralidade metropolitana.

Paisagens no entorno do sitio de implanta

¢io do empreendimento
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Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2026.

O empreendimento encontra-se localizado em area central marcada pela presenca de bens culturais e
artisticos cadastrados. Na AID foram identificadas manifestacdes de arte publica em edificios, bem como
monumentos distribuidos em espagos de uso coletivo, que contribuem para a identidade cultural e

paisagistica da regido. No entorno existem Areas de Preservagdo Cultural (APC-) e Areas de Entorno de
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Bens Tombados (AEBT), areas voltadas a protecdo de valores histdricos e paisagisticos, o que reforca a

relevancia do contexto urbano em que a edificag¢do sera implantada.

O empreendimento se localiza nas imedia¢des de bens tombados em nivel federal pelo IPHAN e de bens
protegidos em ambito municipal, sendo que ndo ha registros de edificagdes histdricas tombadas em um

raio de 100 metros do lote em questdo, conforme imagem apresentada abaixo:
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Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
O empreendimento estd inserido em lote localizado na area central de Floriandpolis, em contexto urbano

consolidado, caracterizado pela elevada intensidade de ocupag¢do, diversidade de usos, presenca de
edificacdes de diferentes alturas e tipologias e existéncia de bens de interesse cultural em sua area de
influéncia. Nesse cenario, os principais elementos da paisagem urbana potencialmente impactados sdo a
relacdo de escala entre as edificacdes, as visadas urbanas, a ambiéncia dos logradouros e a percepc¢ao dos

bens culturais e demais referéncias existentes no entorno.
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A implantacdo da nova edificagdo promove uma alteragdo permanente na composi¢do visual da area,
principalmente em razdo de sua volumetria e verticalidade, que passam a integrar o conjunto de
edificacdes percebido nas diferentes visadas da area central. Em determinados pontos, a torre podera
assumir maior destaque visual e ampliar o contraste de escala em relacdo a edificagdes vizinhas de menor
altura. Entretanto, esse impacto ocorre em 4rea ja caracterizada pela verticalizagao e pela coexisténcia de
diferentes periodos e padrdes construtivos, devendo ser compreendido como parte da dinamica de

transformagao da paisagem urbana central.

Os impactos nao se restringem a alteracao da linha de horizonte. No nivel do pedestre, o empreendimento
incorpora elementos destinados a qualificar sua relagdo com o espago publico, com destaque para o uso
misto, a fachada ativa, a praca e a area de fruicdo publica, que favorecem a integracdo entre a edificacdo,
os logradouros e os fluxos de pedestres. Elementos que contribuem para ampliar a vitalidade urbana e

reduzir a percep¢ao de uma interface exclusivamente fechada ou monofuncional.

No que se refere aos bens culturais situados na area de influéncia, o principal impacto potencial relaciona-
se a alteracdo das condi¢des de percepgdo e ambiéncia, bem como aos riscos decorrentes da execugao
das etapas de fundacao e contengdo. Como medida preventiva, esta previsto o monitoramento técnico
especializado das edificagdes protegidas durante as obras, com emissdo de relatorios periodicos para
acompanhamento de suas condi¢des de estabilidade e integridade, além da adogao de garantia especifica

para eventual reparacdo de danos comprovadamente decorrentes da intervencao.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento produzira impacto paisagistico permanente e perceptivel,
especialmente pela introdugdo de nova volumetria vertical e pela alteragao de determinadas visadas e
relagdes de escala. Contudo, sua inser¢do ocorre em contexto urbano ja verticalizado e em transformacao.
As solucdes de qualificacdo da interface com o espaco publico e as medidas de salvaguarda dos bens
culturais contribuem para reduzir os efeitos adversos, permitindo que a nova edificacao seja incorporada

como uma nova camada na continua transformacao da paisagem urbana central.

Descrever os elementos do Patrimoénio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento estd inserido em area central consolidada e densamente urbanizada, ndo tendo sido
identificada, no terreno ou em seu entorno imediato, a presenca de florestas, matas, lagoas, praias,
mangues, dunas, serras, Unidades de Conservagdo ou outros elementos do patrimdnio natural sujeitos a

impacto direto decorrente da implantagcdo. Dessa forma, ndo sdo previstos impactos como supressao de
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vegetacdo natural, interferéncia direta em corpos hidricos ou restri¢do de acesso da populagdo a areas

naturais.

\

Os impactos ambientais mais diretamente relacionados a implantagdo concentram-se, portanto, nas
transformagdes fisicas do proprio lote, especialmente na impermeabilizagdo do solo. Contudo, o projeto
prevé areas permeaveis e vegetadas, bem como solugdes de captacdo das dguas pluviais, contribuindo
para reduzir os efeitos do aumento do escoamento superficial e da alteracdo das condi¢des naturais de

infiltragao.

Em relagdo a paisagem natural, considerando a localizacao central e a verticalidade proposta, a edificagao
podera ser percebida a partir de determinados pontos da cidade e, eventualmente, compor
enquadramentos visuais associados a elementos naturais, sem que isso represente interferéncia fisica ou
alteracdo direta desses bens. Trata-se, portanto, de um impacto essencialmente visual e condicionado aos

diferentes pontos de observacao.

Assim, tem-se que os impactos do empreendimento sobre o patrimdnio natural sdo indiretos e de baixa
abrangéncia, concentrando-se principalmente na alteracdo das condigdes de permeabilidade do lote e na
eventual insercdo da nova volumetria em determinadas visadas da paisagem. As medidas mitigadoras
pertinentes deverao priorizar a manutencao das dreas permedveis e vegetadas previstas no projeto € o
adequado manejo das dguas pluviais, conforme detalhamento a ser apresentado na Matriz de Anélise dos

Impactos Urbanisticos.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
O empreendimento estd inserido na regido central de Florianopolis, em area urbana consolidada,

caracterizada pela coexisténcia de edificagcdes verticalizadas, construgdes de diferentes periodos e usos
diversificados, além da presenga de bens e areas de interesse cultural em sua area de influéncia. Conforme
a caracterizagdo realizada, ndo foram identificados bens tombados no raio imediato de 100 metros do
lote, ndo havendo, portanto, interferéncia fisica direta sobre imoveis protegidos decorrente da

implantacgao.

Os principais impactos potenciais sobre o patrimonio cultural relacionam-se as alteragdes na percepcao

visual e na ambiéncia urbana, em razio da inser¢ao de uma edificagdo vertical. A nova volumetria podera,
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de forma indireta, compor determinadas visadas da éarea central e alterar a relacdo de escala e o

enquadramento visual de bens culturais localizados na éarea de influéncia.

Durante a fase de implantagdo, os impactos potenciais concentram-se principalmente nas atividades de
escavacdo, contencdo e fundacdo, que poderdo gerar vibragdes e interferéncias no entorno. Para a
prevenc¢ao de eventuais danos aos bens protegidos situados na area de influéncia, estdo previstas medidas

de acompanhamento e controle durante a execucao das obras.

Dessa forma, conclui-se que os impactos sobre o patrimonio cultural sdo predominantemente indiretos,
relacionados a alteracao pontual da paisagem e aos riscos temporarios associados a fase construtiva. Nao

sdo previstas interferéncias fisicas diretas ou supressao de bens culturais.

Ressalta-se, por fim, que caso durante as obras sejam identificados vestigios arqueoldgicos ou materiais
de relevancia cultural, sera realizada comunicacao imediata ao IPHAN e a Secretaria Municipal de
Patrimonio Historico, assegurando a adogao das medidas necessarias a protecdo, registro e salvaguarda

do patrimdnio arqueoldgico e cultural eventualmente existente.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Solidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucao

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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