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Orientacoes Iniciais

O Termo de Referéncia (TR) € vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou nao atendam
as exigéncias minimas de preenchimento.

Todas as afirmagdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV
devera ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a
equipe elaboradora do estudo), com a apresentagdo das Anotacdes e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica e seus codigos de atuagdo devidamente observados quando dos
preenchimentos da ART ou RRT junto aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.
Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV.
O EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao e documentacao - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na 4rea de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacgdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, economico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas
preventivas, mitigadoras e compensatdrias propostas.

O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de
material grafico, sempre que necessario.

As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as
fases de implantagao e operacdo do empreendimento/atividade.

O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sao referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

Os mapas deverao seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
terd validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado,
devera o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua
valido considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacao do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do b) Edificacéo
Normativa Atual)
Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou acima
de 100 vagas de automdveis;

Usos

(conforme Anexo F02 - Zona ARM 2.5

Adequacdo de Usos para Zona ARP 2.5

Aprovacgdo e Licenciamento Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)

de Obras e Edificagées, da LC | Condominio Comercial (Adequado)

n°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | -

Logradouro Avenida Campeche Nomero | 1999
Complemento - CEP 88.063-300
Bairro/Distrito Campeche

Inscri¢cdes Imobiliarias 67.04.005.0309.001-760, 67.04.005.0472.001-480, 67.04.005.0209.001.300

Matriculas 97.012, 196.176, 105.389
1.2. Identificacio do Empreendedor
Nome AMS EMPREENDIMENTOS AV CAMPECHE SPE LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca
Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
. - Arquiteta e . .
Qualificacao Urbanista Registro Profissional CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Elaboracio d Encenhei Geragao de trafego
Amanda Rafacla Schmidt avoragao do NESC o demanda por CREA/SC 126680-7
estudo Ambiental
transporte
Ventilagao e
Elaboragio e Arauiteta e iluminagdo
Julia Carla Santana dos Santos | Coordenagdo do Ugbanis ta Paisagem urbana e | CAU A270916-3
estudo patrimonio natural
e cultura
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Equipamentos
urbanos e
comunitarios
Adensamento
populacional
Valorizagao
imobiliaria

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico lara Dias Paiva Registro profissional CAU A2575752
1.4. Titulacdo do Imdvel
Matricula ‘ . .
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
L1)
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
97.012, 105.389 FLORIANOPOLIS

1.5. Informacgoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Consulta de viabilidade para abastecimento de
soua - CASAN 00042741/2025
Consulta de viabilidade para Esgoto - CASAN 00052042/2025
Consulta QG V1ab111dad§ U’rban‘lstlca- 011125/2025
Prefeitura de Floriandpolis
Alvara de licenga E 145672 /2025
Aprovacao de Projeto E 262287/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobilidrias na imagem)

o - Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de .. .
Sigla Qoo Taxg Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagao CA Biésico CA Max.
TDC > (m) Total
ARM?25 |2 0 50% 70% 8/11 1 2,4
ARP 2,5 2 0 50% 70% 8/11 1 2,4
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Areas Especiais de Intervenciao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Area de Desenvolvimento Incentivado I — ADI I

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdasico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 22 - Morro das Pedras

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licengca ambiental? ()Sim (x )Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca
¢ EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

e As edificagoes deverdo dispor de local especifico para apresentacido dos residuos sélidos a coleta,
conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa SMMA n. 001/2021 e orientagdes técnicas correlatas.

e As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverao ser executadas de acordo com o
Codigo de Posturas de Florianopolis (Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de
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acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Cal¢ada Certa, instituido pelo Decreto 18.369/2018.

e As edificagdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico,
deverdo ser acessiveis, nos termos da Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de
acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/20

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugoes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dareas com

suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario, anexar figura
ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢cao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizaciao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implanta¢io do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento tera destinagdo mista, com uso residencial, residencial transitério e comercial,
totalizando uma area construida de 42.315,7 m?, distribuida em seis blocos (A, B, C, D, E e F). Serdo 192
unidades residenciais privativas, 85 unidades destinadas a uso residencial transitorio (hotel) e 66 unidades
comerciais voltadas para a rua. O Bloco A contard com nove pavimentos, incluindo térreo com lojas e
areas comuns de hotel, mezanino e seis andares com apartamentos de hotel, além da cobertura com salas
comerciais € rooftop com areas de lazer e convivéncia. O Bloco B ter4 oito pavimentos, incluindo dois
subsolos (um comercial e um residencial), térreo, mezanino e trés pavimentos com salas comerciais,
finalizando com cobertura contendo rooftop e éareas de convivéncia comerciais. Os Blocos C e D
possuirdo oito pavimentos cada, com subsolo e térreo destinados a vagas de garagem privativas,
apartamentos do tipo garden no primeiro pavimento, apartamentos nos andares superiores € cobertura
com rooftop (no bloco D) ou coberturas privativas (no bloco C). Ja os Blocos E e F terdo sete pavimentos:
no bloco E, o térreo serd composto por vagas de garagem e no bloco F por apartamentos garden, seguidos
por quatro pavimentos de apartamentos e coberturas com rooftop de lazer (no bloco E) ou areas privativas
(no bloco F). O empreendimento contara ainda com 408 vagas de garagem cobertas, privativas e
numeradas, e 280 vagas cobertas para bicicletas, também numeradas, localizadas nos pavimentos

subsolos e térreos de cada bloco, com acesso comum, conforme previsto no projeto arquitetdnico.

Estima-se que o setor comercial funcionara das 09:00h as 21:00h, com horarios de pico entre 12:00h e

14:00h e entre 18:00h e 20:00h, a depender de fatores como o tipo de atividade.

Descriciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 11.470,80 m?
Area de recuo viario (m?) 148,16 m?
Area remanescente (m?) ARM 2.5:2.148,59 / ARP 2.5: 9.174,05 / TOTAL: 11.322,64 m?
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Incentivos utilizados

Incentivo uso misto, Incentivo ADI;
Incentivo ao desenvolvimento econdmico

Numero de torres

6

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Nao

ARM 2.5: 2296,75m? acréscimo por Outorga 0,60: 1378,05m? /
ARP-2.5: 9174,05 m? acréscimo por Outorga 0,60: 5504,43m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdax. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( )Sim -

compra
(X) Nio Valor do m?
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) | 2,4 ARM 2.5: 2,52/ ARP 2.5: 1,89
) Basico Acres. TDC Basico TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
2 - 2 - 4 6
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 11.470,80 m? 100%
Area sem obstaculo & infiltragio de agua (m?) 1.296,9 m? 11,32%
Area de terraco (profundidade maior que 30cm) (m?) - -
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 1.564,15m? 2,75%
Area com sistema de captacio de aguas pluviais (m?) 3.242,6m? 18,28%
Area impermeabilizada (m?) 6.490,52m? 57,35%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 4.765,86m? 41,89 4.765,86 41,89
Taxa de Ocupagao
Base 7.458,71 m? 65,55 7.458,71 65,55
Torre 5.161,28 m? 45,36 5.161,28 45,36
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numero de dormitorios thal o Area p g lyatlva
unidades média
1 63 52,55m?
2
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 %9 104,43m
3 20 126,88 m?
4 10 150,92 m?
Studio Hotel 85 35,03m?
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Tipo Numero Area média

Comercial tipo 02 1 206,10m?
Comercial tipo 03 1 944,48m?
Comercial tipo 04 1 576,68m?
Comercial tipo 05 1 430,45m?
Comercial tipo 06 1 358,83m?

Unidades Comerciais/Servicos Comercial tipo 08 rooftop 2 474,76m?
Comercial tipo 09 rooftop 1 429,70m?
Comercial tipo 10 rooftop 1 387,09m?
Sala 01 12 32,67m?
Sala 02 27 30,80m?
Sala 03 12 46,34m?
Sala 04 3 80,95m?
Sala 05 3 55,56m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Ouadro de dreas total e total computdvel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total

Pilotis Hotel 470,08m? 615,11m?

Subsolo comercial 31,54m? 1.235,65m?

Subsolo Residencial 1.184,59m? 4.755,40m?

Pilotis 1.885,75m? 6.788,04m?

1° pavimento 4.324,01m? 5.600,21m?

2° pavimento - tipo 4.818,51m? 5.165,35m?

Mezanino 3.070,87m? 3.070,87m?

3° pavimento tipo 4.818,51m? 5.165,35m?

4° pavimento tipo 4.534,28m? 5.165,37m?

Cobertura 1.366,84m? 4.321,46m?

Barrilete 0,00m? 237,16m?

Reservatorio 0,00m? 195,82m?

Total Geral 26.504,98 m? 42.315,79 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta Automoveis | Moto | Bicicleta
Reeiemeing Privativas - - 1 vaga/ UH 277 - 194
Visitantes - - - 14 - -
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1 110+ 4
o Privativas - - Vaga/100m | (idoso) + 3 - 86
Comerciais 2 (PCD) = 117
Visitantes - - - - - -
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
i % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relacdo a drea total
do empreendimento
Estacionamento 10.534,83 249
Hotel 3.244,84 7,67
Comercial 6.247,22 14,76
Residencial 22.288,9 52,67

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Janeiro/2026 Mar¢o/2026
2 | Movimentagoes de terra e fundagdes Janeiro/2026 Abril/2026

3 | Superestrutura Maio/2026 Setembro/2027
4 | Alvenaria Julho/2026 Junho/2027
5 | Revestimentos e acabamentos Janeiro/2026 Janeiro/2029

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagées (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento proposto apresenta uso misto, combinando atividades residenciais multifamiliares,
salas comerciais e hotelaria, em conformidade com o Art. 42 da LCM 482/2014. Sua implantagdo
contribui para o adensamento qualificado e a ampliagdao da oferta de servicos em uma regido urbana ja

consolidada, fortalecendo a dindmica local no bairro Novo Campeche.

Apesar da testada estreita do lote, os usos comerciais e de hotelaria foram implantados no bloco voltado
para a via publica, com acesso direto as lojas e servigos a partir do passeio. Essa configuragdo favorece a
integracao entre os espacos privados e o ambiente urbano, promovendo permeabilidade e interagdo com o

entorno.

Adicionalmente, o projeto contempla uma area de fruicdo publica interna ao lote, com acesso livre a

pedestres, contribuindo para a conectividade local e oferecendo espacos qualificados para convivéncia,
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circulagdo e permanéncia.

Demais informacgoes consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

O empreendimento apresenta caracteristicas que contribuem para a qualificagdo do espaco urbano e estdo
alinhadas com boas praticas urbanisticas previstas no Plano Diretor. O projeto adota solugdes que
favorecem a mobilidade ativa, como a implantagdo de paraciclos e calgadas com acessibilidade, além de

recuos tratados com paisagismo e mobiliario urbano.

A organizagdo dos acessos separa fluxos de pedestres e veiculos, promovendo seguranca e fluidez. As
areas de uso comum sdo distribuidas de forma a otimizar o convivio entre os moradores e reduzir o
impacto visual do volume edificado.

O empreendimento adota elementos de fachada ativa, ainda que a testada do terreno seja reduzida, ao
dispor usos comerciais e¢ de servigos diretamente voltados a via publica, com acessos abertos e
transparéncia visual. A fruicdo publica se estende para o interior do lote, promovendo integragdo entre os
espacos privados e o tecido urbano. A presenca de atividades econdmicas nos trés primeiros pavimentos

reforga a vitalidade da rua e esta alinhada as boas praticas urbanisticas preconizadas pelo Plano Diretor.

2. Delimitacio e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas de
influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a area
construida, sendo:

Definiciao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: 600m
II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela andlise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540712000108; 420540712000055; 420540712000107;
420540712000073; 420540712000072; 420540712000037;
420540712000036; 420540712000021; 420540712000088;
420540712000084; 420540712000044; 420540712000081;
420540712000075; 420540712000071; 420540712000074;
420540712000082; 420540712000085; 420540712000083;
420540712000086; 420540712000087;

420540712000055; 420540712000064; 420540712000107;
420540712000073; 420540712000068; 420540712000081;
420540712000105; 420540712000044; 420540712000108;
420540712000034; 420540712000088; 420540712000071;
420540712000037; 420540712000072; 420540712000070;
420540712000036; 420540712000021; 420540712000084;
420540712000065; 420540712000075; 420540712000074;
420540712000087; 420540712000082; 420540712000051;
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420540712000086; 420540712000050;

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dareas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, madx. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) abrange aproximadamente 280 hectares dentro de um raio de 900
metros em torno do empreendimento, englobando parte expressiva do loteamento Novo Campeche. E
uma area predominantemente urbana, com uso residencial consolidado — tanto unifamiliar quanto
multifamiliar de pequeno porte — infraestrutura urbana em expansao e ocupagao crescente. Também ha
presenca de trechos de vegetacao remanescente € zonas ambientalmente sensiveis, especialmente nas
porgdes norte e sul do perimetro. A Area de Influéncia Indireta (AIl) totaliza cerca de 402 hectares,
considerando um raio de 1.500 metros. Engloba a AID e se estende a setores vizinhos do bairro
Campeche e areas de transicdo com o Rio Tavares, incluindo trechos de vegetagdo nativa, zonas de
restinga, areas umidas e a faixa litoranea da praia do Campeche. Os efeitos esperados nesta regido sao de
carater indireto e gradual, associados a intensificacio do uso do solo, valorizacdo imobilidria,

reconfiguragdo dos fluxos vidrios e aumento da demanda por infraestrutura urbana e servigos publicos.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o ultimo
censo do IBGE

15.374 habitantes

Populagdo Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para trag¢ar um
comparativo de crescimento da populag¢do)

22.228 habitantes

Quantidade de domicilios na AIl

8.633 domicilios

Média de pessoas por domicilio na All

2,8 pessoas

Area Urbanizavel da Al (ha)

conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 350
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

DenS}dade Populacmnal aFual na AlI [hab./ha] 60 hab/ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl 110 hab/ha

Populagdo por faixa etaria da populagdo na All
(deOal, 6al7 I18a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Populagao entre 0 e 5 anos: 5% =1.111,40
Populacao entre 6 e 17 anos: 22% = 4.890,16
Populacao entre 18 e 59 anos: 60% = 13.336,80
Populacdo com mais de 60 anos: 13% = 2.889,64

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
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(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial,; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do Corpo

de Bombeiros de SC.)
Populacao Fixa do Empreendimento 864 pessoas
Populacao Flutuante do Empreendimento 782 pessoas

Populacao Total do Empreendimento (PTE)

(Populagdo fixa + populagdo flutuante) 1.646 pessoas

Habitantes (722), funcionarios das lojas (132) e
funcionarios do hotel (10)

Servicos e diaristas (32), clientes do comercial (580)
e hotel (170)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] com

o empreendimento 65,98 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 9,97%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

()Sim (X) Nao

A densidade populacional atual na AIl do empreendimento em andlise ¢ inferior ao limite previsto pelo
Plano Diretor de Florianopolis, o que indica que a regido ainda possui capacidade de adensamento dentro
dos parametros estabelecidos pelo planejamento urbano municipal. O crescimento populacional

observado no territdrio, embora relevante, permanece compativel com a ocupagao planejada para a area.

Considerando o perfil de uso misto do empreendimento — que combina unidades residenciais
multifamiliares, hotelaria e salas comerciais —, estima-se que sua implantagdo possa contribuir para um
incremento populacional e funcional expressivo no entorno imediato. No entanto, destaca-se que o terreno
esta localizado em &rea com vocagdo mista e crescente consolidacao urbana, onde se observa a presenga

de loteamentos recentes, rede viaria estruturada e boa oferta de infraestrutura urbana.

Dessa forma, o adensamento previsto com o projeto estd em consonancia com as diretrizes urbanisticas
do municipio, favorecendo a otimiza¢do do uso do solo e a ativacdo de uma area ja urbanizada, porém
ainda com baixa densidade de ocupacgdo. A introducdo de atividades residenciais e comerciais, aliada a
fruicdo publica prevista no projeto, contribui para a qualificacdo do ambiente urbano e para a

dinamizac¢ao social e econdmica local, em linha com os objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID
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Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;ifel;i(lliiijgg tge
Abastecimento de Agua (m?) 202,5 m*/dia (x)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 8.705,76 (x) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 39.401,0 (x) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 202,5 m*/dia (x) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacgdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam com
calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Todos os equipamentos possuem viabilidade de atendimento

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no

empreendimento? (X) Sim () Nao

O método de tratamento a ser utilizado ¢

Em caso afirmativo, qual serd a destinagao do efluente o SBR, e ap0s o tratamento havera o
tratado? lancamento na Rede de drenagem

Publica da Av. Campeche.

Meméria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operacdo

Segundo OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Céalculo do Consumo diario de Agua e de
Contribui¢dao de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saude do municipio de Florianépolis,
para fins de estimativa do consumo diario em edificagcdes residenciais, fica estabelecido um consumo

diario 200 L/pessoa. Os calculos encontram-se descritos no quadro a seguir.

Quadro 1. Projecio de consumo de agua por dia.

Projecao populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m?/dia)

Ocupagao residencial 722 200 144,4

Ocupagdo .re's1.denc1a1 170 120 204
transitoria

Ocupagao comercial 754 50 37,7

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo dirio de Agua e de Contribui¢io de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satide do municipio de Floriandpolis.

Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operacgao

A geragdo de residuos so6lidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 ¢ N°
02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores necessarios para o

armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orienta¢do Técnica da COMCAP.

Setor Parametro Volume Previsto (Litros) Contentores Numero
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Técnico Total de
(Populagdo/area Reciclével . . . Contentores
) -~ Vidro Organico Rejeito
Seco
Residencial 553 7189,0 1106,0 1050,7 3207,4 7,19 4,61 8,76 13,36
Hotel 170 731,0 340,0 323,0 986,0 0,73 1,42 2,69 411
Comercial 3807,79 4797,8 571,2 159,9 1599,3 4,80 2,38 1,33 6,66
Salas 246,72 310,9 37,0 62,2 3,0 0,31 0,15 0,52 0,01
TOTAL - 13028,7 2054,2 1595,8 5795,6 13 8 13 24 58
7920,0 1446,0 1373,7
Valor total 22.474,3
5108,7 608,2 222,1 residuos

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias o
empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?

Serdo implantados métodos de redugdao de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de vazao,
torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns etc.).
Em areas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitério, a iluminagdo sera

comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (x)Sim (1) Nao

Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (x)Sim ( )Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x)Nao

() Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executard para conteng¢ao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas de
infiltragdo, bacias de contengao, etc.)

Embora ndo esteja inserido em zona diretamente suscetivel a alagamentos, o empreendimento elaborara e
executard um sistema de drenagem de acordo com a legislagdo vigente e considerando as particularidades
do terreno, além de adotar medidas para captacdao e aproveitamento de aguas pluviais. Ha historico de

problemas de drenagem em vias proximas ao empreendimento na ocasido de chuvas mais intensas e

constantes.

Residuos Sélidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x)Sim ( )Nao
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 500m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

A vistoria técnica realizada na area de estudo confirmou a presenca de infraestrutura urbana consolidada,
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com redes implantadas de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, iluminacao
publica, drenagem pluvial e coleta de residuos s6lidos. Também foram observados equipamentos urbanos
no entorno imediato do empreendimento, como bueiros, caixas técnicas, postes de energia e iluminagao,

além das dimensdes das calgadas e da via publica, conforme registrado nas imagens a seguir.

Destaca-se, entretanto, que ha histdrico de problemas relacionados a drenagem urbana em vias proximas
ao empreendimento, especialmente durante episddios de chuvas mais intensas e persistentes, o que
refor¢a a importancia da correta implantagdo e manutengao do sistema de drenagem pluvial previsto no

projeto.

Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.

iarta-feira, 12 de junho d
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Larta-feira, 12 de junho de 2024 as 14:40:56
22J 747420 6935142
337° NW

. Distancia caminhavel
1 2 2
Tipo Porte (m? aprox.) G até o empreendimento
Spazio Vitale - Privado 120 m
. NK Campeche - Privado 500 m
Unidade de Satude Odontologia
Floripa Fisio - Privado 350 m
Kids
Aloha School - - Privado 1,2 km
Alohinha
Unidades de Ensino | EEB Januaria - Publico 600 m
Teixeira da
Rocha

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Escola - Privado 650 m
Pachamama
Unidades de - - -
Assisténcia Social |
Unidades de - - -
Seguranca Piblica |
Cemintério - Publico 700 m
Municipal do
Campeche
Associacao - Privado 500 m
O Desportiva CT
Riozinho
Instituto - Privado 750 m
Compassos

Localizagcao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitdrios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Analise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foram identificadas trés unidades de satude
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privadas. Nao hé unidades de satide publicas na AID, porém a existéncia de opgdes privadas compensa a

demanda para a regio.

No que se refere aos equipamentos educacionais, ha duas unidades privadas e uma escola publica, a EEB
Januaria Teixeira da Rocha, que atende ao ensino fundamental. Isso configura uma cobertura educacional

diversificada, tanto na rede publica quanto privada, adequada a demanda gerada pelo projeto.

Em relagdo aos equipamentos de assisténcia social e seguranca publica, ndo foram identificadas unidades
especificas dentro da AID. No entanto, observa-se a presenca de um Corpo de Bombeiros ¢ de uma
unidade da Policia Rodoviaria nas imediacdes da area de influéncia, o que, embora indique certa
cobertura, ainda reflete a caréncia de infraestrutura consolidada nesses setores. Ressalta-se, contudo, que
o empreendimento estd inserido em area urbana com acesso razodvel a servigos publicos mais

abrangentes no bairro Campeche.

Quanto aos equipamentos de lazer e outros usos coletivos, foram identificados a Associacao Recreativa e
Cultural Desportiva CT Riozinho e o Instituto Compassos, ambos privados, que oferecem atividades
culturais e esportivas & comunidade local. Também se encontra nas proximidades o Cemitério Municipal

do Campeche, que configura um equipamento publico relevante do ponto de vista urbanistico e cultural.

Dessa forma, considera-se que a infraestrutura comunitéria existente na AID ¢ razoavel e compativel com
a escala do empreendimento proposto. A presenca de unidades de saude e educagdo em ambas as redes,
associada a oferta de espacos voltados ao lazer e cultura, contribui para mitigar potenciais impactos sobre
os equipamentos publicos. Assim, ndo se identifica a necessidade de implantagdo de novos equipamentos

comunitarios publicos como contrapartida direta a implantacao do empreendimento.

Espacos Livres na AID
Nome Tipo Estado de Disjténcia
Conservacao Caminhavel
Areas publicas Vegetagao densa, 850 m
destinadas ao lazer ndo | sem equipamentos
16935.5029764 equipadas - oriundas de
parcelamento
Areas publicas com Vegetacao densa, 850 m
10068.7387362 vegetacao relevante sem equipamentos
1538.3516901; ‘ e Sem equipamentos 450 m
622.574623444; Areas publicas
491 576213 827? dest.madas ao l‘azer nao
331.7031112 53f equipadas - oriundas de
923.293649682. parcelamento
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Areas publicas com Vegetacao densa, 450 m

S/N N .
vegetacdo relevante sem equipamentos

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espagos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criag¢do, implantagcdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer, mdx.
3000 caracteres)

Espacos livres sdo areas predominantemente abertas e ndo edificadas, publicas ou privadas, que
desempenham diversas fun¢des urbanas, como lazer, recreacdo, conectividade e preservacdo ambiental.
Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foram identificados diversos espagos publicos
classificados na Rede de Espagos Publicos (REP), com distancias caminhdveis variando entre 450 m e

850 m do empreendimento.

Esses espagos correspondem majoritariamente a areas destinadas ao lazer ndo equipadas e a areas com
vegetacao relevante, ambas oriundas de parcelamentos. Em sua maioria, apresentam vegetacdo densa e

auséncia de mobiliario urbano ou infraestrutura de uso coletivo, o que indica um potencial subutilizado
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frente as diretrizes urbanisticas locais.

Ainda que atualmente pouco estruturadas, essas areas livres exercem papel relevante na composi¢do
ambiental da AID, configurando-se como reservas verdes e espagos de potencial integragdo comunitaria.
A presenga desses fragmentos urbanos, mesmo sem equipamentos, contribui para a permeabilidade do
solo, a preservacao da vegetagao local e a oferta de areas passiveis de requalificacdo futura. A localizagdo
do empreendimento junto a esse conjunto de espagos reforca sua articulagdo com o territorio e amplia as

possibilidades de convivéncia e bem-estar para os moradores e usuarios da regiao.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagées na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,

anexar mapa em formato PDF)
747000 751000

6938000
6938000

6937000

6937000

6936000
6936000

L A
747000 749000 750000 751000

USO E OCUPAGCAO DO SOLO Estudo de Impacto A SOLUCBES
Localizago: e
Legenda Av. Campeche, 1999, Campeche de V|Z|nhanga (EIV) S, ry AMBIENTAIS
[ Terreno utilizacao I Religioso Flonandpolis’SC & R S i
AID Comercial Residencial Escala; . Engenbe Inlorma:ﬁes éTecuni.r.as: . e wm g CREASG st g
Mista —— BEX rojegio Universal Transversa de Mercatar i (4799 6220-0211 / (48) © 9115-0211
Dat He ntal SIRGAS 2000 - F 228,
Servicos Terreno sem Uso | Fomhai az [P ga045055 F:ng;: UG[L:ZggIe Maps 2024, PM;SD 2023, contato@asambiental.eng.br

Impactos e Analise do uso e ocupac¢ao do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, mdx. 3000 caracteres)
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A andlise do uso e ocupacao do solo na Area de Influéncia Direta (AID) revela predominio da ocupagao
residencial, com grande quantidade de lotes destinados a moradia e uma malha urbana relativamente
consolidada. Os usos comerciais e mistos aparecem de forma pontual, concentrando-se, principalmente,

ao longo dos eixos vidrios estruturadores da regido.

Também sdo identificados imoveis com uso institucional, religioso e voltados a servigos, além de parcelas
significativas de terrenos sem uso definido, especialmente na por¢do oeste da AID, onde se observa uma
ocupacdo menos adensada. Essa diversidade de usos, ainda que com prevaléncia da funcao residencial,
aponta para uma dinamica urbana em desenvolvimento, com potencial para maior integracdo entre

moradia, comércio € servigos.

Nesse contexto, o empreendimento proposto de uso misto, com fungdo residencial, comercial e de
hospedagem, encontra-se compativel com o padrdo de ocupagcdo do entorno € com as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor vigente. Sua implantacdo contribui para qualificar a malha urbana,
otimizar o uso do solo e estimular a vitalidade econdmica e social do bairro, em consonincia com 0s

principios de multifuncionalidade e adensamento orientado.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico

Renda média mensal da populagdo da AIl 3 a 5 salarios-minimos

Faixa de valoriza¢dao conforme Planta de Valores Valor m? PGURB residéncia (R$) — 833,76
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m*> PGURB ndo residencial (R$) — 667,01

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na All.

Nao ha Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) nas zonas de influéncia do empreendimento em
questao.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Foi identificada, na Area de Influéncia Indireta (AII), a presenga de empreendimentos residenciais e

hoteleiros em diferentes estagios de construg¢do, notadamente nas proximidades da orla e ao longo das
vias estruturantes como a Avenida Campeche e a Avenida Pequeno Principe. Tais empreendimentos, de
natureza predominantemente privada, indicam uma tendéncia de adensamento controlado e valorizagdo

imobiliria na regido, podendo ser considerados polos valorizadores do territorio.

No campo da infraestrutura publica, ndo foram localizadas grandes obras em execu¢do no momento da
analise que configurassem interferéncias estruturantes ou desvalorizadoras. No entanto, destaca-se que o

bairro vem recebendo investimentos em infraestrutura urbana de forma gradativa, especialmente
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relacionados a pavimentacao, drenagem e implantagio de redes de saneamento.

Nio foram identificados, na AIl, Bens Culturais tombados ou inventariados, nem Areas de Preservagao
Cultural (APC) demarcadas oficialmente nos planos ou cadastros do municipio. Ainda assim, a regiao
apresenta atributos ambientais e paisagisticos relevantes, com preseng¢a de areas verdes, dunas e
proximidade com a faixa costeira, fatores que devem ser considerados no processo de qualifica¢do urbana

e ambiental da area.

Prognostico

Padrdo construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? ( )Sim (x)Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim ( x ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Médio conforme Decreto 25887/2023? (x)Sim ( )Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? ()Sim ( )Nao
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento apresenta padrao construtivo médio a médio-alto, com unidades residenciais
multifamiliares e hotelaria, oferecendo infraestrutura completa de agua, esgoto, energia, drenagem e
acessibilidade. Os acabamentos internos e externos sdo compativeis com a categoria, incluindo esquadrias
de qualidade, areas comuns ajardinadas e acessos qualificados.

A fachada do edificio adota uma linguagem contemporanea, com alvenaria em tons neutros, elementos
verticais decorativos e uso de vidro com tratamento refletivo, que contribui para o conforto térmico e a
privacidade dos usudrios. Superficies com cantos arredondados conferem sofisticagdo e fluidez ao
conjunto volumétrico, enquanto beirais estrategicamente posicionados auxiliam na protecdo solar e no
controle climatico. A existéncia de fruicdo publica, acessibilidade universal e integragdo com o espago

urbano refor¢cam a classificacao adotada.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$ 13.000,00

O valor previsto para comercializa¢ao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

(X) Sim () Nao
( ) Nao se aplica

O valor de RS 13.000,00/m? do empreendimento encontra-se compativel com a capacidade de compra da
populacdo residente na AIl, uma vez que esta possui renda de 5 salarios-minimos. O empreendimento
apresenta padrdo construtivo médio a médio-alto, com unidades residenciais multifamiliares e hotelaria,
oferecendo infraestrutura completa de dgua, esgoto, energia, drenagem e acessibilidade. Os acabamentos

internos e externos sao compativeis com a categoria, incluindo esquadrias de qualidade, areas comuns
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ajardinadas e acessos qualificados.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

O empreendimento esta inserido em uma area urbana consolidada, com predominio do uso residencial,

gabarito baixo e presenca pontual de atividades comerciais ¢ de hospedagem, além de areas livres e
equipamentos comunitdrios. A proposta se insere nesse contexto com uso misto (residencial e comercial)

e padrao construtivo médio a médio-alto, alinhado aos parametros urbanisticos vigentes.

A 1mplantacdo respeita as diretrizes de zoneamento e adota solu¢des que favorecem a integragdo com o
entorno, como fachadas ativas para as vias de acesso, unidades comerciais no térreo, fruicao publica para
pedestres e projeto paisagistico articulado ao passeio publico. Essas estratégias ampliam a vitalidade

urbana e promovem maior diversidade funcional.

Embora o valor de comercializacdo esteja acima da média de renda da populacao da All, nao se
identificam elementos que indiquem potencial significativo de expulsdo da populagdo residente ou
inducdo a gentrificacdo imediata, considerando a heterogeneidade de usos e padrdes construtivos do
entorno. O projeto se articula ao tecido urbano existente, contribuindo para sua qualificacdo sem

comprometer sua identidade.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizac¢io do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Localizagdo: -
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1l

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

CI-802 — Avenida Campeche Coletora insular

Via 1 — Secao Transversal Atual

» == y
Lok lil (ilri rl Lk ok | — =
14m 06m 35m 35m 06m 15m

Calgada ‘ Faixa do diregio Faixa do dirogio Calgada

Via 1 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

CI-803 — Rua Pau Canela Coletora insular

Via 2 — Secdo Transversal Atual
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Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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SCI-805 - Servidao Vitor H. Das Chagas Sub Coletora Insular

Via 3 — Secao Transversal Atual
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Via 3 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso a0 Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,

sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidrio da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto A SOLUCHES
Localizagdo: - -
Legenda Av Campecha, 1686 Campeche de V|Z|nhanga (EIV) 5, S AMBIENTAIS
O rerena S .1 AS Solugdes Ambientais & Engenharia
AD Escala: O D iy -7 Informagbes Técnicas:
— Ciclofaixa 1:12.500 2 Prajegiio Universal Transversa de Mercator (UTM), une ngg,ﬁgﬁ‘f(!‘;?s;‘;‘”ﬁ,mn
Fola: |03 gapas0ps 5:';“32 HELTQQ.:" ﬂ:;Aszgzu: y ;’MF;EU 2§§§ Coniato@asambicntal.crig,br

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
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forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento contara com a implantacao de paraciclos e 280 vagas destinadas ao uso de bicicletas,
distribuidas no térreo e subsolo de cada bloco. Essas vagas estdo localizadas em pontos de facil acesso e

proximas as entradas principais, incentivando o uso diario por moradores e visitantes.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Verificou-se que a Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento ¢ atendida por uma diversidade
de equipamentos publicos, como unidades de saude, escolas, espagos livres e areas de lazer, distribuidos
em niveis variados de caminhabilidade. A acessibilidade ao sistema viario que conecta esses
equipamentos € heterogénea: trechos implantados ou revitalizados mais recentemente tendem a seguir as
diretrizes estabelecidas pelo Manual Calgada Certa, do Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis
(IPUF), contemplando elementos como faixa livre continua, piso tatil direcional e rampas de
acessibilidade.

Entretanto, ainda sao frequentes os segmentos com calcadas irregulares, com auséncia de padronizagao,
obstrugoes, desniveis e falta de sinalizacdo tatil, o que compromete a mobilidade segura de pedestres,
especialmente de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Essa condigdo revela a necessidade de
melhorias no sistema de circulacdo de pedestres, a fim de garantir deslocamentos seguros e acessiveis a

populagdo usuaria da All.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os estacionamentos estardo localizados no subsolo de cada bloco. O passeio publico sera projetado
conforme as diretrizes do Manual Calgada Certa, seguindo as normas de acessibilidade da NBR

9050/2020 e as especificacdes de sinalizagao tatil no piso estipuladas pela NBR 16537/2016.
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Fonte: Projeto arquitetonico, 2025.

pela Rua do Gravata, uma rua sem pavimentagao.
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Fonte: Google Earth, 2025.

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)

Nado ha trilhas e caminhos historicos na AID.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢ées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condi¢ées das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Em relacdo as condi¢cdes de caminhabilidade no entorno do empreendimento, observa-se que a
infraestrutura destinada a circulagcdo de pedestres ¢ heterogénea. Embora existam trechos com passeios
implantados, muitos deles ndo atendem integralmente aos critérios estabelecidos pela NBR 9050:2020,
que trata da acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espagcos e equipamentos urbanos, nem a NBR

16537:2016, relativa a sinalizagao tatil no piso.

A regido onde se insere o projeto ¢ predominantemente residencial, com forte uso sazonal, o que resulta
em baixa circulacdo de pedestres durante grande parte do ano. Ainda assim, o fluxo de pedestres gerado
pelo empreendimento sera absorvido pela malha vidria existente, sem impacto significativo na capacidade
instalada. Ressalta-se que os acessos de pedestres previstos no projeto garantirdo rotas acessiveis até os

pontos de transporte coletivo localizados na Avenida Campeche.

As futuras calgadas internas ao lote serdo implantadas em conformidade com as normativas técnicas
vigentes, assegurando acessibilidade plena e integracdo com o passeio publico. As figuras a seguir

apresentam um esquema das possibilidades de acesso de pedestres e veiculos ao empreendimento.
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Condicoes dos passeios na AID do empreendimento

1 de abr. de 2025 16:45:30 = = 5 1 de abr. de 2025/1
27°40'13"S 48°28'57"W e _27°409'S 48°2,
842 Avenida Campeche = . = 2217 Avenida Ca

Santa Cdtarina|

1 de abr. de 2025 16:51:11
© 27°40'13"S 48°28'5 /"W
2081 Avenida Campeche
Campeche

* Floriangpolis

Santa Catarina

1'de abr. de 2025 16:46:12 1 de abr. de 2025.16:52:51
27:40'12:S 48°28'56"W 27°4015"S 48°28'58"W
2100°Avenida Campeche 2020 Avenida Campeche

i Campeche Campeche
Floriandpolis Floriandpolis

Santa Catarina Santa Catarina

Fonte: AS Ambiental, 2025.

Com relagdo as faixas de seguranga, ha um niimero baixo, além disso, grande parte se encontra com

pouca manutencao, sendo dificil de se identificar as mesmas.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

O transporte publico na regido do empreendimento ¢ operado pelo Sistema Integrado de Transporte

Coletivo de Florianopolis (SIT), que conecta os bairros da cidade por meio de linhas principais e
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alimentadoras. A Area de Influéncia Indireta (AII) ¢ atendida por linhas que partem do Terminal de
Integracdo do Rio Tavares (TIRIO) e do Centro da cidade, com destino a bairros do sul da ilha, como

Campeche, Rio Tavares e Armacao.

Mapa de pontos de 6nibus na AID

747000 745000 743000

Legenda

748000 723000

Embora a cobertura do servigo alcance o bairro, a frequéncia dos onibus e a infraestrutura das paradas
ainda apresentam limitacdes, especialmente fora da alta temporada, refletindo a predominancia
residencial e o uso sazonal da &rea. Ainda assim, o sistema existente atende a demanda atual, com pontos
de embarque acessiveis a partir do empreendimento, principalmente ao longo da Avenida Campeche.

A tendéncia de adensamento urbano e o crescimento da demanda podem indicar, futuramente, a
necessidade de ampliacdo da oferta de transporte coletivo e qualificacdo da infraestrutura urbana de

mobilidade no bairro.

Especificamente em relagao as paradas de onibus para a regido da AID, todas possuem abrigo padrao com
banco para sentar e normalmente ndo atendem as normas de acessibilidade. Vale ressaltar ainda, que os

mesmos nao possuem qualquer informag¢ado sobre horarios e linhas dos 6nibus.
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Pontos de onibus na AID

Fonte: AS Ambiental, 2025.

e

o oL

1 de abr. de 2025 16:48:35
27°40'7"S 48°28'54"W
2233 Avenida Campeche
Campeche

Florianodpolis
Santa-Catarina

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Sélidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor?

(X) Sim () Ndo

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(X) Sim () Nio

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Z 1 12 | EZpl
£ .12 | Z
5 1215 | |2
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Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.

utilizada, apresentar estudo justificando)

(Recomenda-se a utilizagdo de area de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
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Estudo de trafego

(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trdfego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢ées em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)

Motocicleta (1 a 2,9 m)
Automovel (3 a 7 m)
Onibus/Caminhéo (até 14,9 m)

Veiculos Especiais (acima de 15 m)

1,0
1,0
1,5
2,0

Fonte: DNIT, (2006).
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Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabula¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Contagem de trifego da hora pico do Sentido 1 da Av. Campeche

INiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 1 13 85 1 0 99,5 4
07:15 07:30 1 9 120 2 0 132 7
07:30 07:45 1 16 120 2 0 139 7
07:45 08:00 1 20 126 3 0 150,5 7
08:00 08:15 1 16 119 6 0 144 6
08:15 08:30 1 9 96 4 0 111 8
08:30 08:45 1 10 104 1 0 115,5 10
08:45 09:00 1 20 87 4 0 113 4
09:00 09:15 1 13 94 4 0 113 6
09:15 09:30 1 11 100 5 0 118,5 7
09:30 09:45 1 13 88 8 0 113 6
09:45 10:00 1 18 115 3 0 137,5 10
16:30 16:45 1 21 107 3 0 132,5 6
16:45 17:00 1 12 105 3 0 121,5 7
17:00 17:15 1 23 137 2 0 163 9
17:15 17:30 1 25 140 2 0 168 14
17:30 17:45 1 20 136 1 0 157,5 9
17:45 18:00 1 19 141 3 0 164,5 14
18:00 18:15 1 21 112 1 0 134,5 15
18:15 18:30 1 23 125 1 0 149,5 15
18:30 18:45 1 24 118 1 0 143,5 9
18:45 19:00 1 11 95 2 0 109 15
19:00 19:15 1 24 123 1 0 148,5 10
19:15 19:30 1 28 103 1 0 132,5 7

Total 419 2696 64 0 3211 212
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2 da Av. Campeche

INICIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 2 1 65 2 0 69 6
07:15 07:30 2 7 77 3 0 88,5 4
07:30 07:45 2 9 132 3 0 145,5 6
07:45 08:00 2 7 104 2 0 114 4
08:00 08:15 2 8 100 4 0 114 6
08:15 08:30 2 12 101 2 0 116 4
08:30 08:45 2 4 96 6 0 109 6
08:45 09:00 2 4 85 1 0 90,5 5
09:00 09:15 2 12 88 2 0 103 6
09:15 09:30 2 10 79 1 0 90,5 5
09:30 09:45 2 12 79 4 0 97 8
09:45 10:00 2 12 88 1 0 101,5 2
16:30 16:45 2 202 110 1 0 313,5 6
16:45 17:00 2 24 115 3 0 143,5 14
17:00 17:15 2 25 130 1 0 156,5 14
17:15 17:30 2 30 123 1 0 154,5 16
17:30 17:45 2 18 168 1 0 187,5 17
17:45 18:00 2 14 156 1 0 171,5 16
18:00 18:15 2 24 170 3 0 198,5 19
18:15 18:30 2 23 129 2 0 155 11
18:30 18:45 2 25 147 1 0 173,5 8
18:45 19:00 2 14 148 1 0 163,5 14
19:00 19:15 2 19 136 2 0 158 7
19:15 19:30 2 28 123 0 0 151 6

Total 544 2749 48 0 3365 210

Hora pico e volume registrado na Av. Campeche

Sentido Turno Horario Pico Volume
Matutino 07:00 as 08:00h 521
Sentido 1 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 606
; Matutino 07:00 as 08:00h 417
Sentido 2 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 712,5

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizagdo da 12/04/2023, quarta-feira, 7:00 as 10:00 e 16:30 as 19:30
contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo na Av. Campeche
Sentidos Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia UVP
Moto 419 13,18 419
Carro 2696 84,81 2696
Sentido 1 Caminhdo/Onibus 64 2,01 128
Especial 0 0,00 0
Total 3179 100 3243
Moto 544 16,28 544
Carro 2749 82,28 2749
Sentido 2 Caminhio/Onibus 48 1,44 96
Especial 0 0,00 0
Total 3341 100 3389
Sentido 1 Sentido 2

H Moto u Moto

m Carro ® Carro
Caminhao/Onibus Caminhao/Onibus

Especial Especial

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag¢do baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou . ~
() Sim (X) Nao

restri¢oes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim () Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio ( )Sim (X) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (X) Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servi¢o abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.
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Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condi¢des encontradas no
local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se que:
e Paraas Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade;
e Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:
o Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;
o De3,00a4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.
A Avenida Campeche ¢ considerada uma via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura
Municipal de Floriandpolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade
maxima estd vinculada as condigdes ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima.
Como a via teve 1 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a
capacidade resultante da via analisada ¢:
C=1.500-(10%) =1.350 UVPs/hora
Cvia = 1.350 UVPs/hora/faixa

Com relagdo ao Nivel de servico atual das vias, o mesmo € calculado através da equagdo:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<03 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 _ Péssimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua

classificagdo, conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. Campeche.

Sentido Nivel de Servi¢o Classificacio
-Sentido 1 0,45 B-Bom
Sentido 2 0,53 C-Aceitavel
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Considerando o aumento do trafego de 40% com a sazonalidade, tem-se os seguintes niveis de servigo e

classificagdes para as vias analisadas.

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. Campeche - Sazonalidade

Sentido Nivel de Servico Classificacio
Sentido 1 0,63 C-Aceitavel
Sentido 2 0,74 D-Regular

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 192

Numero de vagas 277

Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 722
Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 1.125

Para o numero de veiculos 922

Para o numero de pessoas 1.805

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 84

Para o numero de veiculos 69

Para o numero de pessoas 137

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 104

Para o numero de veiculos 86

Para o numero de pessoas 173
Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 1.125

Volume Gerado na hora pico da manha 137

Volume Gerado na hora pico da tarde 173

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Para o célculo de geracdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do

Anexo I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
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2001), conforme segue abaixo:

V=ACp/16

ACp = érea construida computével

Sabendo que a area computavel da por¢ao comercial do empreendimento ¢ de 4.054,41 m?, temos

que o empreendimento atraira aproximadamente 253,40 viagens por dia.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o0 mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a p¢, o
que nao foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Florianopolis, conforme figura abaixo:

= APé

= Outros
= Bicicleta
= Privado
= Publico

Taxi

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a divisao

modal das viagens realizadas no municipio de Florianopolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% =121,6
b. Viagens por transporte coletivo - 29% =173,5
c. Viagens ndo motorizadas - 23% =583

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geracdo de viagens motorizadas ¢ de 14,12. Ainda, de acordo com os
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim,
sendo, do total de viagens didrias motorizadas (253,40) estima-se um valor de 18 viagens na Hora Pico ou

18,2 UVP.

Ao todo, 0 empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 179,7 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
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implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual

de 3% com projecdo geométrica.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 1
Inicio da
Anzooitsual operacao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
. Incremento de de
) 606 624,18 662,19 723,60 838,85
Cagzc&?;de trafego gerado Sem veiculos
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,45 0,46 0,49 0,54 0,62
servigo
(VT/C)
Nivel de B-Bom C- C- C- C-
Servico Aceitavel | Aceitdvel | Aceitavel | Aceitavel
Inicio da
Anzooitsual operacao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
'de 785,70 803,88 841,90 903,30 1018,55
Com veiculos
1350 179,7 empreendimento [ UVP
Valor do
Nivel de 0,58 0,60 0,62 0,67 0,75
servigo
(VT/C)
Nivel de . C- C- C-
Servigo C-Aceitdvel | ) itavel | Aceitavel | Aceitavel | D-Regular

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 2
Inicio da
Anzooitsual operagao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
. Incremento de de
. 712,5 733,88 778,57 850,76 986,27
Cagzc&?;de trafego gerado Sem veiculos
(UVP) pelo empreendimento | ¢m UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,53 0,54 0,58 0,63 0,73
servigo
(VT/C)
Nivel de . C- C- C-
Servigo C-Aceitdvel Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel D-Regular
Inicio da
Anzooitsual operacao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
'de 892,20 913,58 958,27 1030,47 1165,97
Com veiculos
1.350 179,7 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,66 0,68 0,71 0,76 0,86
servigo
(VT/C)
Nivel de . C- C- .
Servico C-Aceitdvel |\ itavel | Aceitavel | D-Regular | E- Ruim
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Também realizou se a projecdo do incremento no trafego no periodo de temporada, em que ¢ esperado um
aumento de 40% do trafego.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servi¢o, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 1 com

acréscimo de 40%, esperado no periodo de temporada
Inicio da
Anzooitsual operagao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
4 Incremento de de 848 4 873,85 927,07 1013,03 | 117438
Cagzcuii:de trafego gerado Sem vefculos ’ ’ ’ ’ ’
(U\\//P) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,63 0,65 0,69 0,75 0,87
servigo
(VT/C)
vael' de C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel | D-Regular | E-Ruim
Servico
Inicio da
Anzooitsual operacao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
,de 1028,10 1053,56 1106,77 1192,74 1354,09
Com veiculos
1.350 179,7 empreendimento |1 UVP
Valor do
Nivel de 0,76 0,78 0,82 0,88 1,00
Servigo
(VT/C)
Nivel de . ;
. D-Regular | D-Regular | D-Regular | E-Ruim E-Ruim
Servico

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 2

com acréscimo de 40%, esperado no periodo de temporada
Inicio da
Anzooitsual operagao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
i Incremento de de 997,5 102743 | 1090,00 | 1191,07 | 1380,77
Cagzc‘i(ii;de trafego gerado Sem veiculos ’ ’ ’ ’ ’
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,67 0,68 0,73 0,79 0,92
servico
(VT/C)
vael' de C-Aceitavel | C-Aceitavel | D-Regular | D-Regular | E-Ruim
Servico
Inicio da
Anzooitsual operagao 2028 2031 2036
(2026)
Demanda
,de 1177,20 1207,13 1269,70 1370,77 1560,48
Com veiculos
1350 179.7 empreendimento o UVFP
Valor do
Nivel de 0,78 0,80 0,85 0,91 1,04
servigo
(VT/C)
vael. de D-Regular | D-Regular | D-Regular | E-Ruim | F-Péssimo
Servico
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Impactos e Anélise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A Avenida Campeche, situada no bairro de mesmo nome em Floriandpolis (SC), configura-se como uma
das principais vias estruturantes da regido sul da Ilha de Santa Catarina. Com fung¢do de eixo conector
entre areas residenciais, turisticas e comerciais, desempenha papel fundamental na mobilidade urbana,
sobretudo no acesso as praias. Trata-se de uma via coletora que absorve o trafego local e distribui os
fluxos para corredores de maior capacidade, conectando-se diretamente & Rodovia SC-405, a qual liga o
centro de Floriandpolis ao sul da ilha e garante o acesso ao Aeroporto Internacional Hercilio Luz, além de
bairros como Rio Tavares, Tapera e Costeira do Pirajubaé. Indiretamente, também se articula a Via

Expressa Sul (SC-401/SC-405), refor¢ando sua importancia para o sistema viario.

A andlise de trafego da Avenida Campeche avaliou os impactos da implantagcio de um novo
empreendimento sobre a demanda vidria entre os anos de 2025 e 2036. Com capacidade de 1.350 UVP/h
por sentido, o estudo considerou os cenarios com e sem a presenca do empreendimento. No sentido 1,
sem o empreendimento, a demanda aumenta de 606 UVP em 2025 para 838,85 UVP em 2036, com
crescimento do indice VT/C de 0,45 para 0,62 e degradacao do nivel de servico de B (Bom) para C
(Aceitavel). Com o empreendimento, o crescimento se acentua, atingindo 785,70 UVP em 2025 e
1.018,55 UVP em 2036, o que corresponde a uma elevagdo do VT/C de 0,58 para 0,75, reduzindo o nivel
de servico para D (Regular). Esse cendrio indica antecipagdo da saturacdo da via e perda de fluidez no
trafego. No sentido 2, sem o empreendimento, a demanda aumenta de 712,5 UVP em 2025 para 986,27
UVP em 2036, com crescimento do indice VT/C de 0,53 para 0,73 e degradacdo do nivel de servico de C
(Aceitavel) para D (Regular). Com o empreendimento, o crescimento se acentua, atingindo 892,20 UVP
em 2025 e 1.165,97 UVP em 2036, o que corresponde a uma elevacdo do VT/C de 0,66 para 0,86,
reduzindo o nivel de servigo para E (Ruim). Esse cendrio indica antecipacdo da saturagdo da via e perda

de fluidez no trafego.

Quando considerada a sazonalidade caracteristica da regido, estimada em 40% de acréscimo no trafego
durante a alta temporada, a situacdo torna-se mais critica. No Sentido 1, sem o empreendimento, a
demanda evolui de 848,4 UVP em 2025 para 1.174,38 UVP em 2036, fazendo o VT/C avangar de 0,63
para 0,87 e o nivel de servigo cair de C (Aceitavel) para E (Ruim). Com o empreendimento, a demanda
atinge 1.028,10 UVP em 2025 e 1.354,09 UVP em 2036, correspondendo a 99% da capacidade da via,
com VT/C variando de 0,76 a 1,00 e nivel de servigo oscilando entre D (Regular) e E (Ruim). No Sentido
2, o impacto ¢ ainda mais acentuado: sem o empreendimento, a demanda sobe de 997,5 UVP em 2025

para 1380,77 UVP em 2036, ultrapassando a capacidade da via, com VT/C passando de 0,67 para 0,92 e
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nivel de servico decaindo de C (Aceitavel) para E (Ruim). Com o empreendimento, a saturacao se
intensifica, alcan¢ando 1.560,48 UVP em 2036, acima da capacidade nominal, o que resulta em VT/C de
1,00 e nivel de servico F (Péssimo), caracterizando operacdo acima da capacidade, com

congestionamentos severos e perda significativa de fluidez.

Em sintese, a Avenida Campeche j4 apresenta tendéncia de degradag@o operacional ao longo do horizonte
projetado, mesmo sem o novo empreendimento. Contudo, sua implantacdo acelera esse processo,
antecipando a reducdo da qualidade viaria. Quando somada a sazonalidade, o cenario torna-se critico,
levando a via a operar em condi¢des de saturagdo, especialmente no Sentido 2, o que compromete de

forma relevante a mobilidade urbana e o conforto dos usuarios.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao apresenta.
ocupacao? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro material
na fachada que possa contribuir para formacao de Nao apresenta.
ilhas de calor?
O empreendimento conta com algum material na O empreendimento contard com as cores da
fachada que dé conforto ambiental para o exterior? | materialidade do concreto e cores claras.

Ventilacio e Illuminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das Sim. O empreendimento sombreia pontualmente as
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de edificacdes dos lotes vizinhos a sul das 10h as 14h
horario e o periodo do ano (solsticio). durante o solsticio de inverno.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto

Nao apresenta.

ambiental)
Durante a fase de implantagao € prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operacao dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Impacto médio, devido ao empreendimento possuir
Funcionamento . o
maior uso habitacional.
L Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluicdo do ar - -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades -
Funcionamento Nao mensuravel.
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. Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
utros

Funcionamento Nao mensuravel.

A andlise de incidéncia solar e de ventilagdo no empreendimento e no seu entorno, foi realizada através

do software Spacemaker, o qual através de dados comportamentais do sitio realiza analise grafica dos

fatores ambientais, ventilacdo e iluminacdo, averiguando o comportamento do empreendimento com o

entorno.

Trajetéria da sombra nos horarios de 8, 10, 12, 14, 16 e 18 horas no solsticio de inverno e no solsticio de verio.

21/06 ~ 08:00h L 21/6 = 10008

L 21/86 ~ 12000 0 S o

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio de Uso Misto
Péagina 48 de 58



2112 = owh\/

S

21/06 — 18:00h

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio de Uso Misto

Péagina 49 de 58




he=] PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

"e‘." F SR T
21782 16000 )

k. 21/12 ~ 18:00h
N/

Durante o solsticio de inverno, a fachada norte do empreendimento recebera, em média, cerca de 7 horas
de exposicao solar direta e indireta, com inicio por volta das 10h e término proximo as 17h. As fachadas
leste e oeste apresentam exposicdo parcial ao sol por aproximadamente 4 horas, enquanto a fachada sul
permanece parcial ou totalmente sombreada ao longo do dia, conforme evidenciado nas simulagdes

realizadas entre 08h e 18h.

No solsticio de verdo, a fachada sul do empreendimento passa a receber exposi¢do solar plena, com
incidéncia direta de até 9 horas ao longo do dia. As fachadas sudeste e sul-sudoeste também recebem
exposi¢do solar de até 5 horas, enquanto a fachada norte permanece parcialmente sombreada na maior

parte do dia, com insolacdo indireta concentrada entre 10h e 15h.

Com relagdo ao entorno imediato, as simulagdes nido indicam alteragdes significativas no padrdo de
insolagdo das edificagdes vizinhas, dado que o gabarito volumétrico do empreendimento se mantém
compativel com as construgdes ja consolidadas no entorno. Durante o solsticio de inverno, a proje¢do de
sombra ocorre predominantemente sobre a via publica e calgadas internas, porém sombreando os vizinho
do lote a sul do empreendimento durante entre 10h e 14h. J& no solsticio de verdo, observa-se
sombreamento pontual projetado sobre a fachada sul do vizinho de quadra posterior, notadamente a partir

das 16h, o que representa um impacto temporario e limitado.

Os resultados das simulagdes confirmam que o projeto estd em conformidade com os pardmetros
urbanisticos e de conforto ambiental vigentes. Nao foram observadas interferéncias significativas na
insolacdo de edificagdes vizinhas, nem sobre areas sensiveis a permanéncia prolongada. O estudo de
sombras evidencia que o empreendimento respeita os afastamentos exigidos e mantém uma relacdo

equilibrada com o contexto urbano em que se insere.
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A andlise da ventilacdo foi realizada através da predominancia dos ventos do local (correntes do norte,
nordeste e sul), a geometria do empreendimento, as edificagdes do entorno e a topografia do seu entorno

imediato dentro da ferramenta Spacemaker, com isso foi obtido os seguintes dados:

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do empreendimento —

vento norte.

by
4l
N

R

Fonte: Autodesk Forma, 2025.
Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do empreendimento —

vento sul.

{
L |““. |
‘“"l'.[\‘”“

Fonte: Autodesk Forma, 2025.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do empreendimento —

vento nordeste.

Fonte: Autodesk Forma, 2025.
Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do empreendimento —

vento sudeste

Fonte: Autodesk Forma, 2025.

A andlise da interagc@o entre os ventos predominantes e a implantacdo do empreendimento demonstra que
as massas de ar encontram os volumes edificados em angulo proximo a 45°, resultando na formacao de
zonas de pressdao diferenciada. Esse posicionamento favorece a ocorréncia do chamado "efeito de
esquina" nos vértices das torres, com aceleracdao do fluxo e formagao de zonas de turbuléncia localizadas.
Observa-se a geragdo de correntes paralelas as fachadas, bem como areas de pressdo negativa junto as

faces opostas a incidéncia dos ventos.

Apesar dessa interagdo direta entre vento e edificagdo, os efeitos sdo majoritariamente concentrados no

interior do lote, sem promover alteracdes significativas na dindmica dos ventos nas areas adjacentes. As
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simula¢des indicam que, mesmo nas situagdes de maior exposi¢do, como nos ventos provenientes do
norte e nordeste , as linhas de corrente se reorganizam rapidamente ap6s o impacto com os blocos,

mantendo sua trajetéria predominante e com baixa interferéncia nas edificagdes vizinhas.

No caso especifico dos ventos sudeste, que representam uma das direcdes mais comuns na regido,
observa-se menor obstrugdo a passagem do fluxo. As linhas de corrente se desviam suavemente, sendo
rapidamente reorientadas, o que resulta em impacto reduzido na ambiéncia do entorno e manutengdo do

conforto ambiental.

A volumetria do empreendimento mantém altura semelhante entre os blocos, resultando em uma
implantacdo regular, mesmo diante da topografia acidentada do terreno. O bloco de maior gabarito esta
posicionado proximo a via publica, enquanto os blocos de menor altura avangam em dire¢do ao interior
do lote, acompanhando a elevagdo natural do relevo. As simulagdes indicam que o efeito de esquina
ocorre principalmente no volume onde se localizam o hotel e os servigos comerciais, justamente o de
maior altura. Nos demais blocos, a medida que o terreno se eleva, a ocorréncia do efeito tende a ser

atenuada ou inexistente, em razdo da relacdo entre o gabarito das edificagdes e a topografia ascendente.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descri¢do,
mdx. 3000 caracteres)

O empreendimento em estudo esta inserido em um contexto urbano cuja expansdo ganhou forga a partir

da década de 1970, impulsionada, sobretudo, pela instalacdo da base da Forca Aérea e do Aeroporto
Internacional Hercilio Luz. Esses equipamentos foram determinantes para a ocupagdo € o

desenvolvimento dos bairros vizinhos, como Carianos, Tapera e Campeche.

Na Area de Influéncia Indireta (AII), entretanto, ainda predomina a presenga de extensas areas vegetadas,
caracterizadas por grandes planicies verdes, em propor¢ao superior as areas ja ocupadas. As edificacdes
existentes ndo apresentam verticalizagdo, em fungdo dos parametros urbanisticos vigentes. A ocupacao
ocorre, em sua maioria, ao longo das vias estruturantes dos bairros, onde se concentram edificagdes de

porte médio e atividades comerciais.

O empreendimento esta inserido em uma area de predominancia residencial consolidada, com forte
presenca de edificacdes multifamiliares verticais, condominios e algumas unidades voltadas a atividade
turistica ¢ comercial. A Area de Influéncia Indireta (AII) apresenta ocupagdo urbana continua,
especialmente ao longo dos eixos viarios estruturantes, € encontra-se integrada a uma paisagem de

relevante valor natural e simbdlico, caracterizada pela proximidade com a orla maritima, areas verdes
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remanescentes e fragmentos de vegetacao nativa.

Elementos paisagisticos na AID do empreendimento.

arta-feira, 12 de junho de 2024 as 14:58:04 :03: arta-feira; 12 de junho de 2024 as 15:02:43 _' g 4 a5 15:15:10
22 747508 6935503 22 747595 i 22 747585 6935297 N 6334922
2107 SW 6% | T3°E & e ~— 15567 SE

sira, 12 de junho de 2024 as 15:16:51 Ruarta-feira, 12 de junho de 2 5 i1arta-feira, 12 de junho de 2024 as 14:55:48
22J 748078 6934863 2217 o 22J 747456 6935405
103°E i - 102°E

3

Fonte: Vistria in loco, 025
Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento nio foram identificadas reservas, refagios ou
areas de protecdo ambiental. J4 na Area de Influéneia Indireta (AII), verificam-se a presenca da unidade
de conservacdo de protecdo integral Refugio de Vida Silvestre Morro do Lampido e do Parque Cultural

Dunas da Lagoa da Conceigao.
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PATRIMONIO CULTURAL %

Legenda

2% -

AID

Arte Edificios
Arte Monumentos

Areas lombadas

746000 000 748000 749000

O entorno também abriga elementos de valor cultural e patrimonial, conforme registrado no mapa. Foram
identificadas 10 ocorréncias de “Arte em Edificios” na AID e nenhuma de arte em monumentos. Na

por¢ao sul da AID hd uma area tombada pelo IPHAN, correspondente ao Sitio Arqueoldgico SC-PR-003,
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o qual reforca a sensibilidade cultural da regido. Também estdo presentes areas classificadas como Zona
de Interesse de Preservacdo (ZIP), evidenciando o valor ambiental e paisagistico do contexto urbano

analisado.

Ainda que o empreendimento nao esteja inserido na area tombada nem em contato direto com os bens
identificados, sua implantacdo deve considerar a ambiéncia urbana e os atributos culturais do bairro. O
projeto arquitetonico proposto respeita essa configuragdo ao adotar linguagem contemporanea compativel
com os edificios verticais ja existentes nas imediagdes, além de integrar solucdes de fachada permeavel,
tratamento paisagistico e frui¢do publica ao nivel da rua. Essas caracteristicas contribuem para a

qualifica¢ao da paisagem urbana e para a valorizagao do patrimdnio imaterial local.

Empreendimentos ao longo do sitio de implantagio

02 4:47

401 5'S 48°28'58"W
857 Avenida Campeche
Campeche
Floriandpolis

Santa Catarina

1 de abr. de 2025 16:46:39
27°40'11°S 48°28'56"W
2100 Avenida Campeche

Santa Catarina

Fonte: AS Ambiental, 2025.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.

(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento sera implantado em area de ocupagdo consolidada, com predominadncia de uso
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residencial e identidade visual associada ao ambiente natural. Ainda que o lote se encontre desocupado,
configurando-se como um vazio urbano, a implantagdo do projeto promovera modifica¢cdes na paisagem

local, como ¢ inerente a qualquer processo de transformagao urbana.

A volumetria do projeto acompanha o relevo do terreno e contribui para a integracdo ao tecido urbano
existente, evitando contrastes visuais acentuados. A organizag¢do dos blocos, os recuos, a permeabilidade
visual das fachadas e o uso de materiais compativeis com a paisagem litordnea e com a linguagem
arquitetonica do entorno funcionam como estratégias projetuais de qualificacdo e integragdo com o

espago construido.

Nesse sentido, os impactos visuais gerados pela implantacdo do empreendimento sdo considerados
compativeis com a ambiéncia do bairro e inserem-se no processo de adensamento urbano ja em curso na
regido. O projeto ainda prevé areas de fruicdo publica e requalificagdo da frente do lote com passeios
adequados, o que contribui para a valorizagdo do espago coletivo e para mitigar os efeitos da

transformagdo da paisagem.

A assimilagdo das novas edificacdes ao tecido urbano dependerd da harmonia entre o projeto e os
elementos naturais e antropicos existentes. Ao adotar materialidades e solucdes que dialogam com o
entorno, o projeto se apresenta como contribuicdo positiva para a qualificacdo visual e funcional da

paisagem local.

Descrever os elementos do Patrimoénio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento esta localizado em 4rea urbana consolidada e nio incide sobre Areas de Preservacio
Permanente (APP), Unidades de Conservagdo ou demais areas classificadas como Patrimonio Natural.

Embora inserido em regido de sensivel valor paisagistico, composta por remanescentes vegetais e
proximidade de 4reas de interesse ambiental, o projeto respeita os recuos e parametros legais, adotando

estratégias que minimizam interferéncias no entorno natural.

Os impactos sobre o Patrimonio Natural sdo considerados indiretos e limitados ao processo construtivo,
podendo ser mitigados por meio de praticas sustentaveis de obra, manejo adequado de residuos e

preservacdo da vegetagdo existente no entorno imediato.

Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueoldgicos e de areas de preservacao cultural, ndo
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se prevé impacto ao patrimonio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso durante as obras de implantacio
do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de material arqueoldgico, deverd ser
imediatamente informado a secretaria do patrimonio histérico artistico e cultural do municipio e ao
IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas, para a preservagao, registro ¢ manutengao do
patriménio historico, arqueoldgico e cultural existente. Importante ressaltar que ndo existe no raio de 100

metros a partir do terreno do empreendimento areas ou imdveis tombados.
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