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1. Identificagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo
Normativa Atual)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificacéo

Classificacao
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automdveis;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacéo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificacdes, da
LC n°482/2014)

Zona ARM 2.5

Zona ARP 2.5

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
Condominio Comercial (Adequado)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro

Avenida Campeche NUmero | S/N

Complemento

- CEP 88063301

Bairro/Distrito

Campeche

Inscricdes Imobiliarias

67.04.005.0160.001-809, 67.04.005.0178.001-630

Matriculas

Nome

165.167, 190.614

1.2. Identificacdo do Empreendedor

NOVO CAMPECHE INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Nome

AS Solucdes Ambientais & Engenharia

CPF/CNPJ

27.756.665/0001-86

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

e Arqui . —
Qualificacdo quiteta e Registro Profissional | CAU A270916-3
Urbanista
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcdo Qualificacdo Item Registro Profissional
Adensamento
< . populacional
. Elaboragdo do Engenheira
Amanda Rafaela Schmidt estu(éo Ar%biental Geracéo de trafego e CREA/SC 126680-7
demanda por
transporte
. Elaboracéo e . A
Julia Carla Santana dos Coordenacio do Arqmte_ta e yent_llagalo e CAU A270916-3
Santos estudo Urbanista iluminacéo
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Paisagem urbana e
patriménio natural e
cultura

Equipamentos urbanos
e comunitarios

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico Mauricio Pontes Holler Registro profissional CAU 000A317195

1.4. Titulacdo do Imovel

Methafora Arquitetura S/S

Matricula o _ o
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1)
165.167 2° oficio de registro de imoveis de Floriandpolis
190.614 2° oficio de registro de imoveis de Floriandpolis

1.5. Informacbes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os nimeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacao de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressao de vegetacao, etc. - autorizacdes de demolicéo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Aprovacdo de projeto PMF E 00025824/2025
Viabilidade de &gua CASAN 00073576/2025
Viabilidade Efluente PMF E 00244652/2025
Viabilidade de Energia 816246/2024
Viabilidade de esgoto CASAN 00076451/2025
Protocolo AUC PMF E 00268727/2025
Viabilidade Urbanistica 061262/2025
Viabilidade Urbanistica 061263/2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N° 25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢ées imobilidrias na imagem)

g Taxa Altura Coeficiente de
0
Siala N* Pavimentos O-E:iuxzdéeo Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
g Padr | Acrésc. Méxir?lag(% ) Méxima | Edificacdo | CA CA Max.
do TDC (%) (m) Basico Total
ARM 2.5 2 0 50% 70% 8/11 1 2,4
ARP 2,5 2 0 50% 70% 8/11 1 2,4
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Areas Especiais de Intervencéo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bésico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP -1

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim  (X) Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca )
¢ 0 EIV (méax. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solucdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatérias, max. 1500 caracteres)

e AsedificacBes deverdo dispor de local especifico para apresentacdo dos residuos sélidos a coleta,
conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa SMMA n. 001/2021 e orienta¢Bes técnicas
correlatas.

e As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo
com o Codigo de Posturas de Florianopolis (Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de
acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo Decreto
18.369/2018.

e As edificacOes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico,
deverdo ser acessiveis, nos termos da Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de
acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/20

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solucdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)
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O projeto foi analisado quanto ao atendimento as diretrizes do PGT-02, verificando-se a adequag&o dos
parametros viarios, dos acessos e da relacdo do empreendimento com o sistema urbano existente.
Constatou-se que 0s recuos Vviarios em relacdo ao eixo da Avenida Campeche e da Serviddo Acalanto
estdo atendidos, devendo constar em projeto executivo as cotas de atingimento viario, conforme

solicitado em parecer técnico anterior.

A solucdo viaria proposta contempla geometria de retorno compativel com a condicao de via sem saida,
sendo atendida a recomendacao de reducdo do canteiro central para 2,00 m. Os acessos veiculares foram
setorizados por uso, com acessos independentes para as areas residencial e comercial. O estacionamento
destinado ao uso comercial localiza-se no subsolo, com acesso direto as lojas, reduzindo interferéncias

nos fluxos internos e externos.

O acesso de pedestres ao uso residencial encontra-se implantado de forma recuada em relacdo ao acesso
comercial, integrado ao tratamento paisagistico da area de fruicdo publica frontal, favorecendo a

organizacao dos fluxos e a qualificacdo do espacgo publico.

Em atendimento ao incentivo urbanistico aplicado, o projeto prevé area de fruicdo publica e area de
doacdo ao municipio na modalidade Area Verde Livre (AVL). A adequacio da &rea de doacdo ao
percentual correspondente da area urbanizavel sera verificada no ambito do licenciamento urbanistico,

conforme orientagdes técnicas vigentes.

Dessa forma, as solugdes adotadas demonstram atendimento as diretrizes do PGT-02, ndo sendo
identificadas incompatibilidades relevantes entre 0 empreendimento proposto, o sistema viario e 0s

espacos publicos do entorno.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informacGes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢do do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantagdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descricédo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horérios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento é caracterizado como de uso misto, composto por nove torres residenciais e

pavimentos de embasamento destinados a circulacéo, areas técnicas, estacionamento e uso comercial. O
acesso principal de veiculos e pedestres ocorre pelo pavimento Subsolo, em contato com o logradouro
publico.

O uso residencial é constituido por 317 unidades habitacionais multifamiliares, com funcionamento

permanente, em regime continuo de 24 horas, tipico de empreendimentos habitacionais. As atividades

residenciais compreendem a moradia e a utilizagdo das areas comuns de lazer e convivéncia.
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O uso comercial é composto por dois espagos destinados a atividades de comércio e servigos de pequeno

porte, implantados no embasamento

diurno, estimado entre 8h e 18h, sem p

do empreendimento, com funcionamento predominantemente

revisao de atividades noturnas intensivas.

Os periodos de maior movimentacao associados ao empreendimento decorrem da utilizacdo cotidiana

das unidades residenciais e do funcionamento regular das atividades comerciais, especialmente nos

horarios da manha e do final da tarde, sendo considerados compativeis com o perfil urbano do entorno.

Descricdo Quantitativa do Empreendimento
Area total do terreno (m2) 21.196,74m?2
Area de recuo viario (m?) 673,64 m?2+2.122,64m de AVL
Area remanescente (m?) 18.400,46 m2

Incentivos utilizados

Incentivo ao uso misto;
ADI | - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO
INCENTIVADO

NUmero de torres

9

Uso de Outorg

a Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

( ) Néo

11000,44 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

()Sim-venda ( ) Sim-compra

(X)) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 2,40 1,519

Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
NUmero de Pavimentos

1 - 1 0 2 3

Taxa de Impermeabilizacéo

Area do lote (m?) 21196,74 m 100%
Area sem obstéculo a infiltragio de agua (m?) - -
Area de terraco (profundidade maior que 30cm) (m2) - -
Area de Pavimentagio Drenante (m? equivalente) - -
Area com sistema de captacdo de aguas pluviais (m?) 5129,51 m?2 27,88%
Area impermeabilizada (m?) 5690,19 m?2 30,92%
Taxa de Ocupagéo Area (m?) % Area (m?) %
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Subsolo 18490,46 m? | 100% 4124,10 m2 22,42%
Base 14720,37 m? 80% 14397,64 m? 78,25%
Torre 9200,23 m? 50% 7941,78 m2 43,17%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
(ﬁ?mﬁ?ﬂ%‘z Total de unidades Area:n%r(;\i/:tiva
4 Dorm 22 140,19m?2
Unidades Habitacionais/Hospedagem 3 Dorm 116 88,08m?
2 Dorm 108 49,83m?
1 Dorm 71 34,52m?
Tipo Nimero Area média
Unidades Comerciais/Servigos Comercial 1 1 887,70 m?
Comercial 2 1 866,57 m?
Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo A 1.255,72m2 4142,19 m?
1° PAVIMENTO A 1.794,64m2 4445,29 m?
2° PAVIMENTO PILOTIS A/ 1° PAVIMENTO PILOTIS B 1860,64 m? 14641,81 m?
PAVIMENTO INTERMEDIARIO A 537,29 m? 537,29 m?
3 PAVIMENTO A/ 2° PAVIMENTO B 6973,86 m? 8737,55 m?2
4° PAVIMENTO A/ 3° PAVIMENTO B 6973,83 m? 7473,69 m?
5°PAVIMENTO A /4° PAVIMENTO B 6973,83 m? 7473,69 m?
6° PAVIMENTO A /PAVIMENTO DE COBERTURA B 4762,67 m? 7940,24 m2
PAVIMENTO DE COBERTURA A /BARRILETE B 1064,70 m2 2387,24 m2
BARRILETE A/ RESERVATORIO B 0m2 434,79 m?
RESERVATORIO A 0m2 157,94 m2
Total Geral 32197,18 m? 58371,72 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Projeto
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Sem
Privativas | demanda - 1/UH 371 317
Residenciais minima
Visitantes ?;/ é’:/DZ)% i 5% g (1P1CB) 16
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=19
1
Vaga/100m
2=17
Vagas /
PCD: 2% 1 55+ 2
N Vagas i Vaga/25m | (PCD) + 3 i
Comerciais | VAUV8S | comerciais 2=47 | (IDOSO)= 41
=1 Vaga Vagas 60
Vagas
IDOSO/
5%= 3
Vagas
Visitantes - - -
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
_ i % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagéo a area total do
empreendimento
Estacionamento 21.552,38m? 34,93%
Comercial 1754,27 m? 5%
Residencial 35065,07 m? 60,07%

Cronograma Sintético de Obras

(As classes de atividades listadas servem de orienta¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servicos preliminares 2°. Tri/26 3°. Tri/26

5 :c\lljlr?(\j/;rgger;tagﬁes de terrae 10 Tri/27 30

3 | Superestrutura 3°. Trif27 1°

4 | Alvenaria 1°. Tri/28 1°

5 | Revestimentos e acabamentos 2°. Tri/28 40

Enquadramentos Diferenciais

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogéo de
desenho urbano ou arquitetdnico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizacdo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.

3000 caracteres)

O empreendimento adota o incentivo de uso misto, integrando fungdes residenciais e comerciais em um
tnico conjunto edilicio. E composto por nove torres residenciais (01, 02, 03A, 03B, 03C, 04A, 04B, 04C
e 05) e trés pavimentos de embasamento, correspondentes ao Subsolo, 1° Pavimento e Pavimento Pilotis,

onde se concentram 0S acessos, as areas técnicas, 0s espagos comerciais, as circulagdes e as areas de uso

comum.
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Ao todo, o empreendimento conta com 317 unidades habitacionais multifamiliares, distribuidas nas nove
torres, além de dois espagos comerciais implantados no embasamento. As torres sdo interligadas pelo
pavimento pilotis, que abriga os acessos as unidades residenciais e areas de convivéncia de uso comum,
organizadas em torno de um boulevard interno com tratamento paisagistico, destinado a circulacdo de
pedestres e a permanéncia.

Os usos comerciais estdo implantados no Subsolo e no 1° Pavimento, localizados na porcéo frontal do
lote. As lojas possuem fachadas voltadas para a Serviddo Acalanto e para o boulevard interno do
empreendimento, assegurando permeabilidade visual minima conforme exigido pela legislacdo
urbanistica aplicavel, caracterizando fachada ativa junto ao logradouro publico. Os acessos aos usos
comerciais e residenciais séo organizados de forma independente, garantindo a segregacédo funcional dos
fluxos de pedestres e veiculos.

O projeto prevé area de fruicdo publica integrada ao passeio, qualificada por tratamento paisagistico,
arborizacdo urbana, mobiliario e paraciclos, contribuindo para a ampliagdo do espaco destinado ao
pedestre e para a qualificacdo do ambiente urbano no entorno imediato. Adjacente a essa area, esta
prevista Area de Doacdo AVL, com &rea total de 2.122,64 m, oriunda da &rea urbanizéavel do proprio
terreno, destinada a implantacdo de espaco publico descoberto.

A Area de Doacdo AVL estabelece conexdo entre a Avenida Campeche e a Serviddo Acalanto,
contribuindo para a continuidade dos percursos de pedestres, para a integracdo do empreendimento ao
sistema viario existente e para o fortalecimento da estrutura de espacos publicos da regido. As solucbes
adotadas estdo em consonancia com as diretrizes urbanisticas municipais, promovendo a integracdo entre

0s espacos privados e o tecido urbano, sem comprometer a dindmica viaria e a ambiéncia local.

Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

O empreendimento foi concebido em conformidade com os parametros urbanisticos vigentes, respeitando
0 zoneamento, os indices construtivos, os afastamentos legais, 0os gabaritos permitidos e as diretrizes do
Plano Diretor de Floriandpolis. A implantacdo prioriza a organizacdo funcional dos acessos e fluxos
internos, com separacdo clara entre os acessos e circulagfes do uso residencial e do uso comercial,
contribuindo para a seguranga, a legibilidade e a fluidez no entorno imediato.

Os acessos de veiculos ao uso residencial e ao uso comercial sdo independentes, sendo o estacionamento
comercial localizado no pavimento Subsolo, com acesso direto e facilitado as lojas, reduzindo conflitos
com a circulacdo interna do empreendimento. Essa solu¢gdo minimiza interferéncias no sistema viario
local e concentra os fluxos veiculares em pontos especificos, adequadamente dimensionados.

O acesso de pedestres ao uso residencial encontra-se implantado de forma mais recuada em relagéo ao

acesso comercial, favorecendo uma transi¢do gradual entre o espago publico e o espaco privado. Essa
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configuracdo permite maior integracdo do acesso residencial ao tratamento paisagistico da &rea de fruicéo
publica frontal, contribuindo para a qualificacdo do ambiente urbano e para a valorizacéo da experiéncia
do pedestre.

No que se refere a mobilidade ativa, 0 empreendimento incorpora infraestrutura para bicicletas, com
vagas distribuidas entre os usos residencial e comercial, além da qualificacdo do passeio publico e da
integracdo com a area de fruicdo publica. Essas estratégias contribuem para a diversificacdo dos modos
de deslocamento e para a reducéo da dependéncia do transporte individual motorizado.

A proposta prevé areas permeaveis, manejo adequado das aguas pluviais e tratamento paisagistico
compativel com o contexto urbano, de modo a mitigar impactos associados a impermeabilizacéo do solo
e ao processo construtivo. Eventuais impactos temporarios decorrentes da fase de obras poderdo ser
controlados por meio de boas préticas de gestdo ambiental.

Do ponto de vista urbano e paisagistico, a proposta contribui para a qualificacdo do espaco construido ao
promover a ativacao do térreo por meio de usos comerciais voltados ao logradouro e ao boulevard interno,
bem como pela criacio de espacos de uso coletivo e pela doagio de Area Verde Livre (AVL), ampliando
a oferta de espacos publicos e fortalecendo a integracdo do empreendimento com a malha urbana
existente.

Dessa forma, considera-se que o empreendimento apresenta compatibilidade com a infraestrutura urbana
instalada e com a dindmica socioespacial do bairro, ndo gerando impactos negativos significativos
adicionais aos ja avaliados neste Estudo de Impacto de Vizinhanca, desde que observadas as

condicionantes técnicas e legais aplicaveis.

2. Delimitacdo e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

Conforme Instrucdo Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da All

| - Porte 1: até 2.000m? | - Porte 1: 200m | - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: acima de 2.000m2 até 5.000m? Il - Porte 2: 300m Il - Porte 2: 700m

I11 - Porte 3: acima de 5.000m2 até 15.000m? Il - Porte 3: 400m Il - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m2 | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
V1 - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacéo das areas de influéncia;

Poderé o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.
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Setores censitarios da AID

Setores censitarios da All

420540712000108; 420540712000055; 420540712000107;
420540712000073; 420540712000072; 420540712000037;
420540712000036; 420540712000021; 420540712000088;
420540712000084; 420540712000044; 420540712000081;
420540712000075; 420540712000071; 420540712000074;
420540712000082; 420540712000085; 420540712000083;
420540712000086; 420540712000087;

420540712000055; 420540712000064; 420540712000107;
420540712000073; 420540712000068; 420540712000081
420540712000105; 420540712000044; 420540712000108;
420540712000034; 420540712000088; 420540712000071
420540712000037; 420540712000072; 420540712000070;
420540712000036; 420540712000021; 420540712000084;
420540712000065; 420540712000075; 420540712000074;
420540712000087; 420540712000082; 420540712000051

420540712000086; 420540712000050;

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento abrange aproximadamente 380 hectares,
delimitada a partir de um raio de 1.200 metros em torno do terreno. Engloba parte significativa do
loteamento Novo Campeche, caracterizado por uso predominantemente residencial consolidado, com
presenca de edificacbes unifamiliares e multifamiliares de pequeno porte, além de infraestrutura urbana
em expansdo e ocupacdo em processo de adensamento. Observa-se também a presenca de fragmentos de
vegetacdo remanescente e areas ambientalmente sensiveis, sobretudo nas extremidades norte e sul do
perimetro.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende cerca de 602 hectares, definidos a partir de um raio de
2.000 metros, inclui a totalidade da AID e se estende a setores vizinhos do bairro Campeche, além de
areas de transicdo com o bairro Rio Tavares. Sua composicao territorial envolve vegetacao nativa, zonas
de restinga, areas Umidas e a faixa litoranea da Praia do Campeche, configurando um territério de
relevancia ambiental e paisagistica.

Os impactos esperados sobre a All sdo indiretos e graduais, relacionados a intensifica¢do do uso do solo,
valorizacdo imobiliaria, modificacbes nos fluxos de circulacdo e maior demanda por infraestrutura

urbana e servigos publicos.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitdrios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitérios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacéo Populacional atual da All

Populacdo Total da All (PTAII) conforme o
Gltimo censo do IBGE

Populacdo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugédo dos 22 228 habitantes

Gltimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populacéo)

15.374 habitantes

Quantidade de domicilios na All 8.633 domicilios
Média de pessoas por domicilio na All 2,8 pessoas
Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de 350

transicéo, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 63,5 hab/ha

(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 110 hab/ha
diretor

x . - N Populacdo entre 0 e 5 anos: 5% =1.111,40
(Ifjo%ulig%o Fi(;f Iglxggetarl? dda pp%ulggao na All Populagio entre 6 e 17 anos: 22% = 4.890,16
eVao,bal/, a anos/de mais de anos, com suas ~ . _
respectivas porcentagens) Populac;zzlo entre 18_e 59 anos: 60% = 13.336,80
Populacdo com mais de 60 anos: 13% = 2.889,64

Populacéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitdrio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populagédo Fixa do Empreendimento 1.458 pessoas

Populacdo Flutuante do Empreendimento 264 pessoas

Populagéo Total do Empreendimento (PTE)
(Populacéo fixa + populacéao flutuante)

1633 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populacéo fixa Habitantes (1450) e funcionarios das lojas (8)
Grupo(s) considerado(s) na populago flutuante (Zze5lg<)jorla (3), Diarista (11), Clientes do comercial

Adensamento Populacional com o Empreendimento
Densidade populacional atual na All [hab./ha]

com o empreendimento 67,65 hab/ha
(Considerar as macro areas de uso urbano)
Incremento populacional na All (%)(PTE/PTAII) 6,54 %

Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transicdo: Incremento >2%
Impactos e Anélise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, méax. 3000 caracteres)
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A densidade populacional atual na Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento é de
aproximadamente 60 habitantes por hectare, valor que se eleva para 68,18 hab/ha com a implantacéo do
projeto. Esse incremento representa um acréscimo de 6,54% em relacdo a densidade atual, mantendo-se,
portanto, abaixo do limite previsto pelo Plano Diretor de Floriandpolis.

O crescimento populacional projetado é considerado moderado e compativel com a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana existente, ndo configurando adensamento populacional expressivo. O
entorno imediato apresenta padrdo de ocupacdo consolidado, com presenca de condominios
multifamiliares e rede viaria estruturada, o que indica que o acréscimo populacional decorrente do
empreendimento podera ser absorvido sem comprometer as condi¢cBes de mobilidade e de servicos
urbanos.

O projeto, de uso predominantemente residencial com areas comerciais no térreo, contribui para o
fortalecimento da dindmica urbana local, promovendo maior diversidade de usos e incentivando a
ocupacdo qualificada de uma &rea ja urbanizada. Dessa forma, o adensamento previsto se apresenta em
consonancia com as diretrizes urbanisticas municipais, favorecendo a otimizagdo do uso do solo e o
desenvolvimento sustentdvel da regido, sem sobrecarregar a infraestrutura instalada nem alterar

significativamente o equilibrio populacional da All.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento Viabili_dade e
atendimento

Abastecimento de Agua (m3) 303,6 m3/dia (X) Sim ( ) Nao

Energia Elétrica (KW) 72.00 KW (X) Sim () Nao

Coleta de Lixo 20.500,4L EX))SEIm ar(1 d)arl::Zﬁto

Esgotamento Sanitario (m3) 303,6 m3/dia () Sim (X) Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugédo sera

utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, méax. 1000 caracteres)

As viabilidades foram solicitadas e serdo anexadas ao documento perante ao recebimento das mesmas.

Havera sistema de tratamento autbnomo de efluentes no . «
. (X) Sim () Néo
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual seré a destinacdo do efluente A Estacdo de Tratamento de Esgotos
tratado? sera no sistema do tipo Lodos Ativados.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relagdo aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacao
Segundo OT 04 de 12/04/2021 — Orientacdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de

Contribuicdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saude do municipio de Florianopolis,
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para fins de estimativa do consumo diéario em edificagdes residenciais, fica estabelecido um consumo

diério 200 L/pessoa. Os célculos encontram-se descritos no quadro a seguir.

Quadro 1. Projecao de consumo de agua por dia.

Projecéo populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m3/dia)
Ocupacao residencial 1450 200 290
Ocupacao comercial 272 50 13,6

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo diério de Agua e de Contribuicio de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Salide do municipio de Floriandpolis.

Geracdo de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagédo

A geracgdo de residuos sélidos foi elaborada de acordo com a Orientacdo Técnica OT SMMADS N°
01/2024 e N° 02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores
necessarios para o armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orientacdo Teécnica da
COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro Numero
Setor Tecn|~co . Reciclavel | . Organic | Rejeit Total de
(Populacdo/are Vidro Contentor
Seco* o o
a) es
Residenci 2080, 6032,
al 1040 6760,0 0 1976,0 0 7,00 8,00 16,00 3500 -
Comercial 1754,27 2578,8 |263,1| 73,7 | 7368 2,58 | 1,00 1,00 3,00 -
TOTAL - 9338,8 23;13' 2049,7 67868' 9 9 17 38 73
Valor
total 20.500,4
residuos

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacéo?
Serdo implantados métodos de reducdo de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de vazdo,

torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns etc.)

Em &reas comuns, como circulac@es, garagens e outras de carater de uso transitorio, a iluminacao sera
comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . "
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracéo, corregos, galerias, etc) (X) Sim () Ndo
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte (X) Sim () Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Néo

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundacéo? ) .
() Sim, baixa
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( ) Sim, média
() Sim, alta
Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencao, etc.)

Embora o empreendimento néo esteja inserido em uma zona diretamente suscetivel a alagamentos, seréa

elaborado e executado um sistema de drenagem pluvial em conformidade com a legislacdo vigente,
adequado as caracteristicas topogréaficas e de permeabilidade do terreno, contemplando também medidas

para captacdo e aproveitamento de aguas pluviais.

Conforme o memorial do projeto de drenagem, as aguas pluviais coletadas das lajes serdo conduzidas
por meio de ralos e calhas até condutores verticais e horizontais, que as direcionardo as caixas de areia
antes do lancamento na rede publica de drenagem, garantindo o controle da vazéo e a adequada filtragcdo

de sélidos.

Registra-se, contudo, histérico de ocorréncias pontuais de alagamento em vias proximas, especialmente
durante episodios de chuvas mais intensas e prolongadas, o que reforca a importancia da correta

implantacdo e manutencédo do sistema projetado.

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (X) Sim () Néo

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 200m

Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

A vistoria técnica realizada na area de estudo constatou a presenca de infraestrutura urbana consolidada,

abrangendo redes de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica,
drenagem pluvial e coleta de residuos solidos. Foram identificados também equipamentos urbanos no
entorno imediato do terreno, como bueiros, caixas técnicas, postes de iluminacéo e energia, e calcadas
pavimentadas com acessibilidade parcial, evidenciando um contexto urbano plenamente atendido por
Servigos essenciais.

Apesar da infraestrutura existente, registros técnicos apontam a ocorréncia de episodios pontuais de
alagamento em &reas proximas, especialmente durante periodos de chuvas intensas. Essa condi¢do é
corroborada pelo Diagnostico Participativo da Drenagem Urbana de Florianopolis (Prefeitura Municipal
de Florianopolis, 2018), que identificou ocorréncias de alagamento e obstrucdo de drenagem na Unidade
Territorial de Planejamento (UTP 22 — Morro das Pedras), setor onde se insere o empreendimento

analisado.
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impactos sobre o entorno imediato.

Equipamentos urbanos existentes na AID

Fonte: Vistoria in loco e Google Earth, 2025.

Dessa forma, ressalta-se a importancia da adequada execucdo, operacdo e manutencdo do sistema de
drenagem pluvial projetado, de modo a evitar sobrecarga da rede publica existente e minimizar possiveis

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel

- 1 2 2
Tipo Porte (m?2 aprox.) Rede até o empreendimento
Spazio Vitale - Privado 120 m
Fl_orlpa Fisio - Privado 350 m
idade de Saude rids
Unida

NK Campe_che - Privado 500 m
Odontologia

Centro de Saude i Pablico 1.3 km
Campeche

EEB Januaria - Publico 600 m

! Tipo de servigo oferecido: Posto de saude, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 pablica ou privada
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Teixeira da
Rocha
Umgjades de Escola i Privado 650 m
Ensino Pachamama
ﬁ:gﬂ?nﬁghool i - Privado 1,2 km
Unidades de
Assisténcia Social | i i i
Unidades de
Seguranca Pablica | - i i i
Associacao
Desportiva CT - Privado 500 m
Riozinho
QOutros Cem!n_tério -
Municipal do - Publico 700 m
Campeche
Instituto - Privado 750 m
Compassos

Localizacédo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)
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Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foram identificadas duas unidades de satde de
carater privado e a presenca do Centro de Saude Campeche, equipamento publico localizado a cerca de
1,3 km, que atende a populacdo do bairro em escala ampliada. Essa configuracao indica a existéncia de
alternativas tanto na rede privada quanto na rede publica de salde, capazes de absorver a demanda

adicional gerada pelo empreendimento.

No que se refere aos equipamentos educacionais, a AID apresenta oferta diversificada, composta por uma
unidade publica de ensino fundamental, a EEB Januéaria Teixeira da Rocha, situada a aproximadamente
600 m, além de trés institui¢bes privadas de ensino, localizadas entre 500 m e 1,2 km do empreendimento.
Essa distribuicdo evidencia cobertura educacional mista, com op¢fes nas redes publica e privada,

compativel com o perfil residencial previsto.

Né&o foram identificadas unidades especificas de assisténcia social ou de seguranca publica no interior da
AID. Contudo, o empreendimento encontra-se inserido em area urbana consolidada do bairro Campeche,
com acesso aos servicos publicos disponiveis em escala de bairro e municipal, o que mitiga a auséncia

desses equipamentos no raio imediato de influéncia.

Quanto aos equipamentos de lazer e outros usos coletivos, destacam-se a Associa¢do Desportiva CT
Riozinho, de carater privado, localizada a cerca de 500 m, e o Instituto Compassos, também privado,
situado a aproximadamente 750 m, ambos voltados a atividades esportivas, culturais e comunitarias.
Soma-se a esses 0 Cemitério Municipal do Campeche, equipamento publico relevante sob o ponto de

vista urbano e cultural, localizado a cerca de 700 m do empreendimento.

Dessa forma, a analise indica que a oferta de equipamentos comunitarios na AID é adequada e compativel
com a escala e o porte do empreendimento proposto, especialmente nos setores de salde, educacao e
lazer. Considerando a existéncia de equipamentos publicos e privados em distancias caminhaveis ou de
facil acesso, ndo se identifica a necessidade de implantacdo de novos equipamentos comunitarios

publicos como contrapartida direta a implantagdo do empreendimento.
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Equipamentos comunitarios existentes na AID

Fonte: Vistoria in loco e Google Earth, 2025.

Espacos Livres na AID

Nome Tioo Estado de Distancia
P Conservacao Caminhavel

1538.3516901; Areas publicas

622.574623444; destinffdas ao lazer ndo

491.576213827, equinadas - oriundas de Sem equipamentos 450 m

331.703111253; quip

923.293649682. parcelamento

S/N Areas plNJbllcas com Vegeta(;z_;lo densa, 450 m
vegetacdo relevante sem equipamentos

10068.7387362 Areas pl~JbI|cas com Vegetagz_;lo densa, 850 m
vegetacdo relevante sem equipamentos
Areas publicas

169355029764 dest_lnadas ao [azer néo Vegeta(;z_;lo densa, 850 m
equipadas - oriundas de | sem equipamentos
parcelamento

Localizacé@o dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizagédo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagéo, implantacéo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Os espacos livres sdo areas predominantemente abertas e ndo edificadas, publicas ou privadas, que

cumprem funcBes essenciais a dindmica urbana, como lazer, convivéncia, conectividade e equilibrio
ambiental. Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, observa-se a presenca de espacos
livres publicos e privados, em sua maioria resultantes de parcelamentos e areas institucionais, com
vegetacdo arbdrea e graminea. Embora cumpram papel ambiental importante, muitos desses espagos
ainda carecem de estruturacdo paisagistica, mobiliario urbano e acessibilidade plena, o que limita seu uso

cotidiano pela populacéo local.

O empreendimento agregara de forma direta para a ampliacdo da Rede de Espacos Livres Publicos (REP)
ao incorporar uma area verde de aproximadamente 2.100 m?2 destinada a doag¢&o ao municipio, localizada
na por¢do frontal do terreno, junto ao alinhamento da Rua Duque de Caxias. Essa &rea se configurara
como um novo espacgo publico de carater paisagistico e de convivéncia, dotado de canteiros arborizados,

areas permeaveis, mobiliario urbano e integragdo com o entorno imediato.
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O projeto urbanistico do empreendimento foi concebido de forma a estabelecer continuidade entre o
térreo ativo e o espaco publico doado, criando conexdes visuais e funcionais entre as lojas, 0 passeio
publico e a nova praca. Tal solucéo reforca o conceito de fachada ativa e fruicdo urbana, qualificando o
ambiente e estimulando o fluxo de pedestres no trecho. Com a implantacdo desse novo espaco livre
publico, o empreendimento amplia a oferta de areas verdes e de permanéncia na regido central,
contribuindo para a valoriza¢do da paisagem urbana, o fortalecimento das relacbes comunitérias e a

melhoria da ambiéncia do entorno imediato.

3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa de uso das edifica¢Oes
(Inserir figura mostrando a classificacédo das edificagdes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Impactos e Analise do uso e ocupacéo do solo com o empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupacao e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento na AID, méx. 3000 caracteres)

A analise do uso e ocupago do solo na Area de Influéncia Direta (AID) evidencia o predominio do uso

residencial, tanto unifamiliar quanto multifamiliar, configurando uma malha urbana de densidade média
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em processo de consolidacdo. Observa-se a presenca majoritaria de lotes edificados destinados a moradia,
intercalados por terrenos ainda sem uso definido, caracteristica tipica de areas urbanas em expansao no

bairro Campeche.

Os usos comerciais e de prestacdo de servicos distribuem-se de forma pontual e linear ao longo dos
principais eixos viarios, com destaque para a Avenida Campeche, onde se concentram atividades de
suporte urbano, como pequenos comeércios e servicos locais. Também sdo identificados usos

institucionais e religiosos, contribuindo para a diversidade funcional da area analisada.

A AID encontra-se inserida em um contexto urbano proximo a extensas areas de vegetacdo remanescente
e paisagens naturais relevantes no entorno do bairro, o que reforga a necessidade de compatibilizagéo
entre a ocupacgdo urbana e os condicionantes ambientais regionais. A ocupacao atual apresenta carater
predominantemente residencial, com introducdo gradual de wusos mistos e multifuncionais,

acompanhando a consolidacao da infraestrutura urbana existente.

Nesse contexto, o empreendimento proposto, de uso misto e tipologia multifamiliar, mostra-se
compativel com o padrdo de uso e ocupacdo do solo identificado na AID e com as diretrizes urbanisticas
vigentes. Sua implantacdo tende a contribuir para a diversificacdo funcional da area, fortalecendo o
comeércio e os servicos de base local, sem descaracterizar a dindmica urbana existente. De modo geral,
0s impactos sobre 0 uso e a ocupacdo do solo sdo considerados compativeis com a capacidade de suporte

da infraestrutura urbana e coerentes com o processo de consolidacéo do bairro.

3.5. Valorizacédo Imobiliaria na All

Diagndstico
Renda média mensal da populacdo da All 3 a 5 salarios-minimos
Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores | Valor m2 PGURB residéncia (R$) — 833,76
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m2 PGURB ndo residencial (R$) — 667,01

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdo na All.

N&o ha Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) nas zonas de influéncia do empreendimento em
guestdo.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Foi identificada, na Area de Influéncia Indireta (All), a presenca de empreendimentos residenciais e

hoteleiros em diferentes estagios de implantacdo, sobretudo nas proximidades da orla maritima e ao longo

de eixos estruturantes como a Avenida Campeche e a Avenida Pequeno Principe.
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Esses empreendimentos, de iniciativa predominantemente privada, evidenciam uma tendéncia de
adensamento controlado e de consolidacdo do uso misto, configurando-se como polos valorizadores do
territorio e contribuindo para a dinamizagéo econdmica e turistica da regido. No ambito da infraestrutura
publica, ndo foram observadas grandes obras em execu¢do no momento da analise que possam ser
caracterizadas como interferéncias estruturantes ou de impacto negativo sobre o entorno. Ressalta-se,
entretanto, que o bairro vem recebendo investimentos graduais em infraestrutura urbana, com destaque
para acdes de pavimentacdo, drenagem, redes de saneamento e melhorias na mobilidade local, o que
reforca o processo de valorizacdo imobiliaria e urbanistica em curso.

N&o foram identificados, na All, Bens Culturais tombados ou inventariados, tampouco Areas de
Preservacgdo Cultural (APC) oficialmente demarcadas em planos ou cadastros municipais. Ainda assim,
a area apresenta atributos ambientais e paisagisticos significativos, marcados pela presenca de dunas,
vegetacdo nativa e pela proximidade com a faixa costeira, elementos que compdem o carater identitario

e 0 valor paisagistico do bairro Campeche.

Progndstico

Padrdo construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC

n° 482/20147 (1) Sim (X) Nédo

- 7 = ~ 0
O empreendimento € uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n ()sim (X) Néo

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X) Sim () Néo
O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? ()Sim (X) No

(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento apresenta padrdo construtivo compativel com a categoria Habitacdo de Médio
Padrdo, atendendo integralmente aos critérios estabelecidos pelo Decreto n° 25.887/2023. Esta
implantado em terreno com valor de PGUrb igual a 5, possui nimero de vagas inferior a 1,5 vez o nimero
de unidades habitacionais e apresenta eficiéncia entre as areas privativas e a area total da edificacdo
superior a 60%.

Composto por nove torres residenciais e trés pavimentos de embasamento, o conjunto integra fungdes
residenciais e comerciais em um mesmo empreendimento, com areas comuns voltadas a convivéncia e
circulacdo de pedestres. O térreo ativo abriga lojas e areas de fruicdo puablica com permeabilidade visual
minima de 50%, conectadas diretamente ao logradouro e qualificadas com arborizagdo urbana,
mobiliarios e paraciclos, reforcando a vitalidade do espacgo urbano.

O projeto contempla um boulevard verde e a doa¢do ao municipio de uma &rea de aproximadamente

2.000 mz2, destinada a implantacdo de uma praca publica com canteiros arborizados, areas descobertas e
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mobiliario para descanso e recreacao passiva, conforme o Art. 118 do Plano Diretor de Floriandpolis. A
linguagem arquitetonica adota composigdo contemporanea, com revestimento ceramico e pintura sobre
reboco em cores claras, solucdo que contribui para a durabilidade, o conforto térmico e a integracédo
visual com o entorno edificado. As proporcdes equilibradas, 0 uso de materiais neutros e o cuidado com
0 paisagismo refor¢cam o caréater de qualidade e o enquadramento no padrdo médio.

Dessa forma, o empreendimento consolida-se como uma intervencdo urbana de padrdo medio
qualificado, associando bom desempenho construtivo, harmonia estética e contribuicéo a requalificacdo

do espaco publico do bairro.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2) R$ 18.000/m?
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais do
empreendimento é compativel com a renda mensal média da populacdo da All?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

A renda média mensal da populacio da Area de Influéncia Indireta (All) situa-se entre 3 e 5 salarios-

(X) Sim () Néo
() Néo se aplica

minimos, o que caracteriza um perfil socioecondmico de classe média. O empreendimento enquadra-se
na tipologia de Habitacdo de Mercado - Padrdo Medio, conforme a LC n° 482/2014 e o Decreto n°
25.887/2023, estando implantado em terreno com PGURB igual a 5 e apresentando caracteristicas
construtivas compativeis com esse padrao.

O valor unitario médio estimado para comercializacdo das unidades residenciais, da ordem de R$
18.000,00/m2, é coerente com o padrdo médio adotado e com a dindmica imobiliaria observada no bairro
Campeche, que apresenta processo continuo de valorizacdo associado a consolidacdo urbana, a oferta de
infraestrutura e a proximidade da orla. Dessa forma, o empreendimento atende ao perfil de demanda

predominante na All, sem configurar descompasso relevante entre valor imobiliario e renda média local.

Impactos e andlises da valorizacdo imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragfes no estrato social existente
(atracdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, méax. 3000
caracteres)

O empreendimento esta inserido em uma area urbana consolidada, caracterizada pelo predominio do uso

residencial multifamiliar e unifamiliar, com gabaritos variados e presenca pontual de atividades
comerciais, de servigos e de hospedagem. O entorno imediato apresenta dindmicas de valorizacéo
associadas a proximidade da orla e a crescente oferta de empreendimentos de padrdo medio, evidenciando
um processo de adensamento compativel com as diretrizes de planejamento urbano do municipio.

A proposta do empreendimento, de uso misto e padrdo construtivo médio, insere-se de forma coerente
nesse contexto, contribuindo para a qualificacdo do tecido urbano e o fortalecimento da vida pablica. A
presenca de lojas no térreo e de area de fruicdo publica voltada ao pedestre promove integracao entre o

espaco privado e o logradouro, estimulando o uso continuo das calgadas e a vitalidade da area. A doagéo
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de area publica destinada a criacdo de uma nova praca reforca o carater coletivo da intervencéo,
ampliando a oferta de espacos de permanéncia e lazer abertos a comunidade.

Embora o valor estimado de comercializacdo das unidades esteja acima da media de renda da populacao
residente na All, a diversidade de tipologias, o enquadramento no padrdo médio e a compatibilidade com
0S usos existentes reduzem o risco de processos abruptos de substituicdo social ou de gentrificacdo. A
ocupacao proposta segue o padréo de adensamento controlado observado na regido, sem comprometer o
equilibrio entre as funcdes habitacionais, comerciais e institucionais ja consolidadas.

N&o foram identificadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), Bens Tombados ou Areas de
Preservacgdo Cultural (APC) no raio de influéncia indireta. Assim, o impacto do empreendimento sobre
o valor imobiliario do entorno tende a se manifestar de forma gradual e positiva, mediante a valorizacdo
das areas publicas e o fortalecimento das atividades de base local, em conformidade com as diretrizes de

sustentabilidade e integracao urbana.

3.6.Mobilidade Urbana
Caracterizacéo do sistema viario da AID e Empreendimento

de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagéo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n® 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via l

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

CI-802 — Avenida Campeche Coletora insular

Via 1 — Secdo Transversal Atual

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)

edificagao

- —-—-— EIXO DA VIA PROJETADA]

F-— — — EIXO DA VIA ATUAL

edificagio
1

acostamento =
P

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

CI-803 — Rua Pau Canela Coletora insular

Via 2 — Secdo Transversal Atual

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
Pagina 30 de 63



Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
SCI-805 - Servidao Vitor H. Das Chagas Sub Coletora insular

Via 3 — Secdo Transversal Atual

Via 3 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a
posicao das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento contara com a implantacéo de paraciclos e 380 vagas destinadas ao uso de bicicletas,
distribuidas entre areas privativas e de uso comum nos pavimentos térreo e subsolo. Essas vagas estdo
localizadas em pontos de facil acesso e proximas as entradas principais, incentivando o uso cotidiano por
moradores, visitantes e usuarios das &reas comerciais.

A infraestrutura proposta visa estimular a mobilidade ativa e reduzir a dependéncia do transporte
motorizado, em consondncia com as diretrizes de sustentabilidade urbana do Plano Diretor de
Floriandpolis. Além disso, a integracdo entre o térreo ativo e o passeio publico reforca a conectividade

urbana e amplia as condicdes de circulacdo de pedestres e ciclistas.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento apresenta boa oferta de equipamentos publicos,
abrangendo unidades de saude, instituicdes de ensino, areas de lazer e espacos livres distribuidos em
diferentes niveis de acessibilidade. O sistema viario que conecta esses equipamentos revela uma condicéo
heterogénea de caminhabilidade, com trechos recentemente revitalizados que seguem as diretrizes do
Manual Calcada Certa, do Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis (IPUF). Nessas areas,
observam-se elementos de acessibilidade universal, como faixa livre continua, piso tatil direcional e
rampas devidamente dimensionadas.

Ainda assim, persistem segmentos com calcadas irregulares e descontinuidades, especialmente em vias
secundarias, onde ha auséncia de padronizacdo e obstru¢des pontuais que comprometem a mobilidade
segura, sobretudo para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

A implantagdo do empreendimento contribuird para qualificar o entorno imediato, especialmente nas
frentes voltadas a Avenida Campeche e a Servidao Acalanto, onde o projeto prevé a reestruturacdo dos
passeios publicos e a integracdo com a nova area de fruicdo e a area publica de doacdo, que sera
urbanizada e paisagisticamente tratada. Essas melhorias reforcam a conectividade entre os eixos viarios
e ampliam as condic¢des de circulacdo segura para pedestres e ciclistas, promovendo a valoriza¢do do

espaco urbano e o incentivo a mobilidade ativa.

Acessos ao Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacdes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os estacionamentos estardo localizados nos subsolos A e nos pilotis dos 1° e 2° pavimentos. O passeio

publico sera projetado conforme as diretrizes do Manual Calgada Certa, seguindo as normas de
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acessibilidade da NBR 9050/2020 (Versdo Corrigida: 2021) e as especificacdes de sinalizag&o tatil no
piso estipuladas pela NBR 16537/2016 (Versdo Corrigida: 2024).

Fonte: Methafora Arquitetura, 2025.

Legenda:

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)
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O acesso a orla é realizado pela Rua do Gravaté, uma rua sem pavimentag&o.

Fonte: Google Earth, 2025.
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Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotografico)

Né&o hé trilhas e caminhos histéricos na AID.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotografico das condicdes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condi¢Ges das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Em relacdo as condicBes de caminhabilidade no entorno do empreendimento, observa-se que a
infraestrutura voltada a circulacdo de pedestres apresenta caracteristicas heterogéneas. Existem trechos
com passeios implantados e em bom estado de conservacdo, especialmente ao longo da Avenida
Campeche, enquanto outros segmentos, como na Serviddo Acalanto, apresentam descontinuidades,
auséncia de piso tatil e variacGes de largura. Parte desses passeios ndo atende integralmente aos critérios
estabelecidos pela NBR 9050:2020, que trata da acessibilidade a edificacfes, mobiliario, espacos e

equipamentos urbanos, nem & NBR 16537:2016, referente a sinalizacéo tatil no piso.

O empreendimento se insere em uma area predominantemente residencial, com presenca crescente de
usos mistos e estabelecimentos comerciais. Essa configuracdo tende a favorecer o deslocamento a pe,
especialmente nas vias de maior fluxo e na conexdo com os pontos de transporte coletivo da Avenida

Campeche, garantindo boa integracdo com a malha urbana existente.

Os acessos de pedestres previstos no projeto garantirdo rotas acessiveis continuas desde as calcadas até
as areas internas do lote, assegurando conforto e seguranga aos usuarios. As calcadas internas e externas
associadas ao empreendimento serdo implantadas conforme as normas técnicas vigentes, com faixa livre
continua, piso tatil direcional e rampas de acessibilidade nas transi¢6es de nivel, em consonancia com as

diretrizes do Manual Calcada Certa do IPUF.

Além disso, o térreo ativo e a area publica de doacdo prevista no projeto contribuirdo para qualificar a
experiéncia do pedestre, criando uma continuidade visual e funcional entre os espacos privados e publicos
e favorecendo a integracdo do empreendimento ao ambiente urbano. Com relagéo as faixas de seguranca,
h& um namero baixo, além disso, grande parte se encontra com pouca manutencdo, sendo dificil de se

identificar as mesmas.
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Acessibilidade para o pedestre presente na AID do empreendimento.

Fonte: AS Ambiental, 2025

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
O transporte publico na regido do empreendimento é operado pelo Sistema Integrado de Transporte

Coletivo de Floriandpolis (SIT), que interliga os bairros da cidade por meio de linhas principais e
alimentadoras. A Area de Influéncia Indireta (All) é atendida por linhas que partem do Terminal de
Integracdo do Rio Tavares (TIRIO) e do Centro da cidade, com destino aos bairros do sul da ilha, como
Campeche, Rio Tavares e Armacao.

Embora a cobertura do servico alcance adequadamente o bairro, a frequéncia das viagens e a
infraestrutura das paradas ainda apresentam limitagdes, especialmente fora do periodo de alta temporada.
Essa condicdo reflete o perfil predominantemente residencial e sazonal da regido. Ainda assim, o sistema
existente é capaz de atender a demanda atual, com pontos de embarque localizados em distancia
caminhavel a partir do empreendimento, principalmente ao longo da Avenida Campeche, principal eixo

viario estruturante da area.
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A tendéncia de adensamento urbano e o crescimento gradual da demanda por transporte coletivo poderao,
futuramente, demandar a ampliacdo da oferta de linhas e a qualificacdo da infraestrutura de mobilidade
no bairro, incluindo melhorias nos passeios e travessias voltadas a integragdo modal.

Em relacdo as paradas de 6nibus situadas na AID, observa-se que, embora possuam abrigo padrdo com
assento, grande parte ndo atende integralmente aos critérios de acessibilidade universal definidos pela
NBR 9050:2020. Além disso, ndo ha sinalizacdo informativa sobre horérios ou itinerarios das linhas, o

que limita a usabilidade do sistema, especialmente para turistas e novos moradores.

Pontos de 6nibus na AID.

Fonte: AS Ambiental, 2025.
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A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Solidos Domiciliares a execucgdo de recuo para parada do veiculo coletor? () Sim(X) Néo

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

()Sim (X) N&o

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacéo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacao de area de acumulacdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento dispde de 450 vagas de estacionamento, sendo 390 vagas destinadas ao uso

residencial e 60 vagas destinadas ao uso comercial, conforme detalhamento em projeto. As vagas
residenciais estdo distribuidas entre o 1° Pavimento e o 2° Pavimento Pilotis, atendendo as unidades
habitacionais e visitantes, incluindo vagas reservadas para Pessoas com Deficiéncia (PCD), em
conformidade com a legislacdo vigente.

As vagas destinadas ao uso comercial estdo localizadas integralmente no pavimento Subsolo, com acesso
independente e direto as lojas, garantindo facilidade de operacao e reduzindo interferéncias nos fluxos
residenciais.

Esté prevista area de acumulagdo de veiculos correspondente a 2% do total de vagas de automdveis,
equivalente a 8 vagas, implantada sobre a rampa de acesso de veiculos residenciais ao 1° Pavimento e ao
Pavimento Pilotis, conforme indicado em projeto. Essa solucdo assegura a organizacdo dos fluxos
internos, evitando reten¢Ges no sistema viario publico e promovendo maior fluidez nas manobras de
entrada e saida.

Adicionalmente, o empreendimento contempla 380 vagas para bicicletas, sendo 333 vagas destinadas ao
uso residencial e 47 vagas destinadas ao uso comercial, distribuidas conforme indicado em planta,
atendendo as exigéncias normativas e incentivando a mobilidade ativa.

Dessa forma, a configuracdo dos acessos, a setorizacdo das vagas e a previsao de areas de acumulacéo
atendem integralmente aos pardmetros técnicos e legais aplicaveis, contribuindo para o adequado

funcionamento do empreendimento e para a mitigacdo de impactos sobre a circulacdo viaria do entorno.
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Fonte: Methafora Arquitetura, 2025.
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Tabela usada para converséo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automovel (3a7m) 1,0
Onibus/Caminh&o (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulacéo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacéo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1 da Av. Campeche

INICIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 1 13 85 1 0 99,5 4
07:15 07:30 1 9 120 2 0 132 7
07:30 07:45 1 16 120 2 0 139 7
07:45 08:00 1 20 126 3 0 150,5 7
08:00 08:15 1 16 119 6 0 144 6
08:15 08:30 1 9 96 4 0 111 8
08:30 08:45 1 10 104 1 0 1155 10
08:45 09:00 1 20 87 4 0 113 4
09:00 09:15 1 13 94 4 0 113 6
09:15 09:30 1 11 100 5 0 118,5 7
09:30 09:45 1 13 88 8 0 113 6
09:45 10:00 1 18 115 3 0 137,5 10
16:30 16:45 1 21 107 3 0 132,5 6
16:45 17:00 1 12 105 3 0 1215 7
17:00 17:15 1 23 137 2 0 163 9
17:15 17:30 1 25 140 2 0 168 14
17:30 17:45 1 20 136 1 0 157,5 9
17:45 18:00 1 19 141 3 0 164,5 14
18:00 18:15 1 21 112 1 0 134,5 15
18:15 18:30 1 23 125 1 0 149,5 15
18:30 18:45 1 24 118 1 0 1435 9
18:45 19:00 1 11 95 2 0 109 15
19:00 19:15 1 24 123 1 0 148,5 10
19:15 19:30 1 28 103 1 0 132,5 7

Total 419 2696 64 0 3211 212
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Contagem de tréafego da hora pico do Sentido 2 da Av. Campeche

INIiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 2 1 65 2 0 69 6
07:15 07:30 2 7 77 3 0 88,5 4
07:30 07:45 2 9 132 3 0 145,5 6
07:45 08:00 2 7 104 2 0 114 4
08:00 08:15 2 8 100 4 0 114 6
08:15 08:30 2 12 101 2 0 116 4
08:30 08:45 2 4 96 6 0 109 6
08:45 09:00 2 4 85 1 0 90,5 5
09:00 09:15 2 12 88 2 0 103 6
09:15 09:30 2 10 79 1 0 90,5 5
09:30 09:45 2 12 79 4 0 97 8
09:45 10:00 2 12 88 1 0 101,5 2
16:30 16:45 2 202 110 1 0 313,5 6
16:45 17:00 2 24 115 3 0 143,5 14
17:00 17:15 2 25 130 1 0 156,5 14
17:15 17:30 2 30 123 1 0 154,5 16
17:30 17:45 2 18 168 1 0 187,5 17
17:45 18:00 2 14 156 1 0 1715 16
18:00 18:15 2 24 170 3 0 198,5 19
18:15 18:30 2 23 129 2 0 155 11
18:30 18:45 2 25 147 1 0 173,5 8
18:45 19:00 2 14 148 1 0 163,5 14
19:00 19:15 2 19 136 2 0 158 7
19:15 19:30 2 28 123 0 0 151 6

Total 544 2749 48 0 3365 210
Hora pico e volume registrado na Av. Campeche
Sentido Turno Horério Pico Volume
Matutino 07:00 as 08:00h 521
Sentido 1 -
Vespertino 17:30h &s 18:30h 606
Matutino 07:00 as 08:00h 417
Sentido 2 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 712,5

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacdo da
contagem de tréafego.

Na AV. Campeche 12/11/2025, quarta-feira, 7:00 as 10:00 e 16:30 as

19:30

Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo na Av. Campeche

Sentidos Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia UVP
Moto 419 13,18 419
Carro 2696 84,81 2696
Sentido 1 Caminhao/Onibus 64 2,01 128
Especial 0 0,00 0
Total 3179 100 3243
Moto 544 16,28 544
Carro 2749 82,28 2749
Sentido 2 Caminh&o/Onibus 48 1,44 96
Especial 0 0,00 0
Total 3341 100 3389
Sentido 1 Sentido 2
13% 16%
Moto Moto
Carro Carro
Caminhao/Onibus Caminhdo/Onibus

Especial Especial
| |

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagéo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
AV. Campeche - Via Coletora - 1000 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( ) Sim (X) Néo

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( ) Sim (X) Néo

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou . «
o a : : ( )Sim (X) Néo

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim () Néo

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio () Sim (X) Néo

Impedimento ao trafego d|_reto, tais como controles de trafego ou veiculos ()sim (X) Nio

executando manobras de giro

Terreno acidentado () Sim (X) Néo

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
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contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condi¢Ges encontradas no
local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se que:
e Paraas Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Paraas Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Paraas Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade;
e Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:
0o Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;
O De 3,00 a4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.
A Avenida Campeche ¢é considerada uma via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura
Municipal de Floriandpolis. Assim, sua capacidade € de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade
méaxima estd vinculada as condicdes ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima.
Como a via teve 1 condicionantes e para cada condicionante é reduzido 10% da capacidade da via, a
capacidade resultante da via analisada é:
C =1.500 — (10%) = 1.350 UVPs/hora
Cvia = 1.350 UVPs/hora/faixa

Com relacdo ao Nivel de servico atual das vias, 0 mesmo é calculado através da equacao:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Tréfego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 20,70 C Aceitével
0,71a0,85 D Regular
0,86 20,99 E Ruim

>1.00 T résimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua
classificacdo, conforme as categorias de HCM (2010).
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Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. Campeche.

Sentido Nivel de Servico Classificacao
-Sentido 1 0,45 B-Bom
Sentido 2 0,53 C-Aceitavel

Considerando o aumento do trafego de 40% com a sazonalidade, tem-se 0s seguintes niveis de servico e

classificacdes para as vias analisadas.

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. Campeche — Sazonalidade

Sentido Nivel de Servico Classificacdo
Sentido 1 0,63 C-Aceitavel
Sentido 2 0,74 D-Regular

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracdo de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

NUmero de Unidades Habitacionais 317
Numero de vagas 371
Numero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima 1450

VVolume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 1857
Para o nimero de veiculos 1235
Para 0 numero de pessoas 3625

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o niimero de UH 139
Para o nimero de veiculos 93
Para o nimero de pessoas 275

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o niimero de UH 171
Para o nimero de veiculos 115
Para 0 numero de pessoas 348

Resultado mais desfavoravel

VVolume Gerado durante o dia 3625
Volume Gerado na hora pico da manha 275
Volume Gerado na hora pico da tarde 348
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Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de S&o Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do 6rg&o no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx0)

Para o célculo de geracdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do

Anexo | do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
2001), conforme segue abaixo:
V=ACp/16
ACp = area construida computavel
Sabendo que a area computavel da por¢ao comercial do empreendimento € de 1.754,24 m2, temos
que o empreendimento atraira aproximadamente 109 viagens por dia.
Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois 0 mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o
que nao foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Floriandpolis, conforme figura abaixo:

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis é a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% = 52,6
b. Viagens por transporte coletivo - 29% = 31,8
c. Viagens ndo motorizadas - 23% = 25,2

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geracao de viagens motorizadas é de 14,12. Ainda, de acordo com 0s
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Florianopolis acontece na Hora Pico. Assim,
sendo, do total de viagens diarias motorizadas (253,40) estima-se um valor de 18 viagens na Hora Pico
ou 18,2 UVP.

Ao todo, 0 empreendimento misto ird gerar na sua Hora Pico, um total de 179,1 viagens.
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Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento

para 0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (n&o juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 1

Inicio da
An200§t5ual operacio 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
Capacidad | ncremento de Sem de veiculos 606 624,18 662,19 723,60 838,85
- trafego gerado : UVP
e da via elo empreendim | €M
(UVP) peto ento Valor do
empreendimento Nivel de
. 0,45 0,46 0,49 0,54 0,62
servigo
(VT/C)
vael_ de B-Bom C-Aceitdvel | C-Aceitdvel | C-Aceitavel | C-Aceitavel
Servico
Inicio da
Anzooigm operacio 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
Com de veiculos 785,07 803,25 841,27 902,67 1017,92
1.350 179,1 empreendim | €M UVP
ento Valor do
Nivel de 0,58 0,60 0,62 0,67 0,75
servigo
(VT/C)
N'VEI. de C-Aceitavel C-Aceitavel C-Aceitavel C-Aceitavel D-Regular
Servico

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, com e sem 0 empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 2

Inicio da
Anzooitial operagdo 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
Capacidad Incremento de Sem de veiculos 7125 733,88 778,57 850,76 986,27
. trafego gerado : em UVP
e davia elo empreendim
(UVP) hel ento Valor do
empreendimento Nivel de
. 0,53 0,54 0,58 0,63 0,73
servigo
(VT/C)
vael_ de C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel D-Regular
Servigo
Inicio da
Anzooiﬁjal operacio 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
Com de veiculos 891,57 912,95 957,64 1029,84 1165,34
1.350 179,1 empreendim em UVP
ento Vglor do
Nivel de 0,66 068 071 0,76 0,86
servigo
(VT/C)
Nivel de

- C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel D-Regular D-Regular
Servico
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Também realizou se a projecdo do incremento no trdfego no periodo de temporada, em que € esperado
um aumento de 40% do trafego.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 1 com
acréscimo de 40%, esperado no periodo de temporada

Inicio da
A nzooitsual operacio | 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
i Incremento de de 848,4 873,85 927,07 1013,03 1174,38
Cagamgiade trafego gerado Sem veiculos ' ’ ' ’ ’
avia I dimento |_em UVP
(UVP) pelo empreendimento
empreendimento Vglor do
Nivel de 0,63 0,65 0,69 0,75 0,87
Servico
(VTIC)
vael_ de C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel | D-Regular E-Ruim
Servico
Inicio da
A rfooiial operacio | 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
'de 1027,47 1052,93 1106,14 1192,11 1353,46
Com veiculos
1.350 179.1 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,76 0,78 0,82 0,88 1,00
Servico
(VTIC)
vael_ de D-Regular D-Regular D-Regular E-Ruim E-Ruim
Servico

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, com e sem o empreendimento para a da Av. Campeche no Sentido 2 com
acréscimo de 40%, esperado no periodo de temporada

Inicio da
Anzc?zfual operagao 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
Capacidade Incremento de de 997,5 1027,43 1090,00 1191,07 1380,77
da i trafego gerado Sem veiculos
avia | di t em UVP
(UVP) pelo empreendimento
empreendimento Valor do
Nivel de 0,67 0,68 0,73 0,79 0,92
Servico
(VT/C)
NIVEI. de C-Aceitavel C-Aceitavel | D-Regular D-Regular E-Ruim
Servico
Inicio da
Anzc?gtsual operagdo 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
,de 1176,57 1206,50 1269,07 1370,14 1559,85
Com veiculos
1.350 179,1 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,78 0,80 085 091 1,04
Servigo
(VTIC)
NIVEI. de D-Regular D-Regular D-Regular E-Ruim F-Péssimo
Servico
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Impactos e Anélise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre o0s
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A analise de trafego da Avenida Campeche avaliou os impactos da implantacdo de um novo

empreendimento sobre a demanda viaria entre os anos de 2025 e 2038. Com capacidade de 1.350 UVP/h
por sentido, o estudo considerou os cenarios com e sem a presenca do empreendimento. No sentido 1,
sem o empreendimento, a demanda aumenta de 606 UVP em 2025 para 838,85 UVP em 2038, com
crescimento do indice VT/C de 0,45 para 0,62 e degradacdo do nivel de servico de B (Bom) para C
(Aceitavel). Com o empreendimento, o crescimento se acentua, atingindo 785,07 UVP em 2025 e
1.017,92 UVP em 2038, o que corresponde a uma elevacao do VT/C de 0,58 para 0,75, reduzindo o nivel
de servico para D (Regular). Esse cenério indica antecipacdo da saturacdo da via e perda de fluidez no
trafego.

No sentido 2, sem o0 empreendimento, a demanda aumenta de 712,5 UVP em 2025 para 986,27 UVP em
2038, com crescimento do indice VT/C de 0,53 para 0,73 e degradacdo do nivel de servico de C
(Aceitavel) para D (Regular). Com o empreendimento, o crescimento se acentua, atingindo 891,57 UVP
em 2025 e 1.165,34 UVP em 2038, 0 que corresponde a uma elevacdo do VT/C de 0,66 para 0,86,
reduzindo o nivel de servico para E (Ruim). Esse cenario indica antecipacdo da saturacdo da via e perda
de fluidez no trafego.

Quando considerada a sazonalidade caracteristica da regido, estimada em 40% de acréscimo no trafego
durante a alta temporada, a situacdo torna-se mais critica. No Sentido 1, sem o empreendimento, a
demanda evolui de 848,4 UVP em 2025 para 1.174,38 UVP em 2038, fazendo o VT/C avancar de 0,63
para 0,87 e o nivel de servico cair de C (Aceitavel) para E (Ruim). Com o empreendimento, a demanda
atinge 1.027,47 UVP em 2025 e 1.353,46 UVP em 2038, correspondendo a 99% da capacidade da via,
com VT/C variando de 0,76 a 1,00 e nivel de servico oscilando entre D (Regular) e E (Ruim).

No Sentido 2, o impacto € ainda mais acentuado, sem o empreendimento, a demanda sobe de 997,5 UVP
em 2025 para 1380,77 UVP em 2038, ultrapassando a capacidade da via, com VT/C passando de 0,67
para 0,92 e nivel de servico decaindo de C (Aceitavel) para E (Ruim). Com o empreendimento, a
saturacdo se intensifica, alcancando 1.559,85 UVP em 2038, acima da capacidade nominal, o que resulta
em VT/C de 1,00 e nivel de servico F (Péssimo), caracterizando operagdo acima da capacidade, com
congestionamentos severos e perda significativa de fluidez.

Em sintese, a Avenida Campeche j& apresenta tendéncia de degradacgéo operacional ao longo do horizonte
projetado, mesmo sem 0 novo empreendimento. Contudo, sua implantacdo acelera esse processo,

antecipando a reducgdo da qualidade viaria. Quando somada a sazonalidade, o cenério torna-se critico,
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levando a via a operar em condicOes de saturacdo, especialmente no Sentido 2, o que compromete de

forma relevante a mobilidade urbana e o conforto dos usuarios.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupacao? E sua posicdo solar.

Né&o apresenta.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacdo de ilhas de calor?

N&o apresenta.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim, o empreendimento apresenta fachada com
acabamento em concreto aparente, complementada
por alvenarias em tons de cinza

claros. Os elementos decorativos de fachada, bem
como os forros das varandas e sacadas, recebem
acabamento amadeirado. Os guarda-corpos e
demais envidragamentos utilizam vidro do tipo
incolor.

Ventilacdo e lluminacéo

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar de
algum equipamento comunitério publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

O empreendimento obstrui a iluminagéo solar das
edificacBes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).

Sim. O empreendimento projeta sombreamento
pontual sobre as edificagdes vizinhas ao sul entre
8h e 14h durante o solsticio de inverno. No solsticio
de verdo, observa-se sombramento pontual sobre o
lote ao norte a partir das 16h, sem ocorréncia de
sombreamento significativo em outros horarios.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Construgéo
Poluicéo sonora

Durante a fase de implantagdo é prevista a geracao
de ruidos na zona de operacgdo dos equipamentos,
sendo este impacto classificado como temporario.

Funcionamento

Impacto médio, devido ao empreendimento
possuir maior uso habitacional.

Construgéo

N&o mensuravel, mas de grau temporario.

Poluicédo do ar -
Funcionamento

Nao mensuravel

Funcionamento

5 Construcéo N&o mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades ; » -
Funcionamento N&o mensuravel
5 Construgéo N&o mensuravel, mas de grau temporério.
utros

N&o mensuravel
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Impactos na ventilagéo e iluminacdo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacgéo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de salide, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A andlise de incidéncia solar e de sombreamento do empreendimento e de seu entorno foi realizada por

meio do software Spacemaker, com base em dados georreferenciados do sitio, orientagdo solar,
volumetria proposta e caracteristicas do entorno edificado. As simulagdes tém por objetivo avaliar a
projecdo de sombras geradas pela implantacdo do empreendimento ao longo do dia, em diferentes épocas
do ano, e seus reflexos sobre o0 entorno imediato.

O empreendimento possui frente voltada para a Avenida Campeche e para trecho da Servidao da Alegria,
inserindo-se em &rea urbana consolidada, com predominéncia de uso residencial e edificacdes de gabarito
baixo a médio. A volumetria proposta é composta por blocos com implantacdo longitudinal e
afastamentos regulares, o que contribui para a distribuicdo das sombras ao longo do lote e das vias
lindeiras.

Foram analisados dois periodos representativos do ano: o solsticio de inverno (21 de junho), que
corresponde a condicdo mais restritiva em termos de incidéncia solar, e o solsticio de verdo (21 de
dezembro), quando a altura solar € maior e a projecao de sombras € reduzida. As simulacdes contemplam
0s horéarios de 8h, 10h, 12h, 14h, 16h e 18h.

No solsticio de inverno, observa-se que as sombras projetadas incidem predominantemente sobre o
préprio terreno e sobre trechos da Avenida Campeche e da Serviddo da Alegria, variando conforme o
horario do dia. A incidéncia sobre os lotes vizinhos ocorre de forma pontual e temporaria, sem
caracterizar sombreamento continuo ou prolongado sobre as edificacdes existentes no entorno.

No solsticio de verdo, as sombras projetadas apresentam menor extensdo, concentrando-se
principalmente nas areas internas do lote, nas areas de fruicdo publica e nas circulagcdes do préprio
empreendimento, sem interferéncia relevante sobre as edificagdes vizinhas ou sobre o uso dos espagos

publicos adjacentes.
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Incidéncia de insolacéo por horas no empreendimento, durante o solsticio de verao e inverno.
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Fonte: Elaboragao propria.

Durante o solsticio de inverno, a fachada norte do empreendimento recebe, em média, 7 horas de
exposicao solar direta e indireta, iniciando por volta das 10h e estendendo-se até aproximadamente 17h.

As fachadas leste e oeste recebem insolacéo parcial por cerca de 4 horas diarias, enquanto a fachada sul

permanece predominantemente sombreada ao longo do dia, conforme demonstrado nas simulagdes
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realizadas entre 08h e 18h. O sombreamento projetado ocorre de forma pontual sobre os lotes vizinhos
ao sul, principalmente entre 10h e 14h, sem comprometer de forma significativa a insolacdo das
edificacOes existentes.

No solsticio de verdo, a fachada sul passa a receber maior incidéncia solar direta, com até 9 horas de
exposicdo ao longo do dia, enquanto as fachadas sudeste e sudoeste apresentam insolagéo parcial de
aproximadamente 5 horas. J& a fachada norte permanece parcialmente sombreada, recebendo iluminagédo
indireta entre 10h e 15h. As simulacGes indicam sombreamento pontual sobre o lote vizinho ao norte
apos as 16h, configurando impacto temporario e de baixa magnitude.

Considerando o padrédo construtivo do entorno, a orientacdo do lote e a volumetria proposta, conclui-se
que o comportamento de sombreamento do empreendimento é compativel com a dindmica urbana local,
ndo resultando em impactos significativos sobre a incidéncia solar das edificacBes vizinhas ou sobre as

areas publicas lindeiras.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagdo antes e depois da instalacéo do
empreendimento — vento norte.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagdo antes e depois da instalacéo do
empreendimento — vento sul.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacdo antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento nordeste.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagdo antes e depois da instalacao do
empreendimento — vento noroeste.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Nos cenarios de vento proveniente do norte e sul, que encontram a implantacdo quase
perpendicularmente, observa-se a formacao de zonas de pressdo diferenciada nos vértices das torres e o
surgimento do efeito de esquina, com leve aceleracdo do fluxo e geracdo de turbuléncia localizada nas
extremidades dos blocos. As correntes tendem a se reorganizar rapidamente ap6s o impacto com o
conjunto edificado, mantendo o tragado predominante e resultando em baixa interferéncia nas edificagdes
vizinhas.

Nos ventos provenientes do noroeste, a direcdo do fluxo é praticamente paralela a implantagéo, o que
reduz a resisténcia ao escoamento do ar. As linhas de corrente mantém trajetéria estavel e se desviam
suavemente entre os blocos, favorecendo a ventilagdo natural e a manutencdo do conforto ambiental tanto

no interior do lote quanto nas areas adjacentes.
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No caso dos ventos de nordeste, observa-se interagcdo mais direta com a volumetria, produzindo pequenas
areas de convergéncia e recirculacdo do ar, especialmente nas extremidades do empreendimento. No
entanto, a presenca de vaos entre as torres e o escalonamento linear dos volumes permitem a disperséo
das zonas de turbuléncia, evitando concentracGes de fluxo e mantendo o equilibrio aerodindmico geral.
De modo geral, a implantagédo apresenta boas condic¢des de permeabilidade aos ventos predominantes,
favorecida pela orientacdo longitudinal do conjunto e pelos afastamentos laterais entre blocos, que
garantem escoamento continuo e reorientacdo natural das correntes de ar. As simulac6es indicam que 0s
impactos gerados pela edificacdo permanecem restritos ao interior do lote e ndo provocam alteracfes
significativas na dindmica dos ventos nas areas vizinhas.

A volumetria do empreendimento, composta por blocos de gabarito baixo a médio, variando entre quatro
e seis pavimentos, contribui para a integracdo visual e ambiental ao tecido urbano e evita a criacdo de
barreiras significativas a circulacdo dos ventos. A implantacdo linear, associada aos espacos livres e as
areas permeaveis, garante boa permeabilidade ao fluxo de ar e reorientacdo natural das massas de vento
ap6s o contato com as edificagdes.

Dessa forma, as simulagdes indicam que os efeitos aerodinamicos provocados pela implantacdo séo
pontuais e limitados ao interior do lote, ndo alterando a dindmica de ventilacdo natural do entorno. A
conformacdo arquitetbnica e o gabarito adotado demonstram compatibilidade com as condicdes
climaticas locais, favorecendo o conforto ambiental e a integracdo harménica do empreendimento ao

contexto urbano e paisagistico de Novo Campeche.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descricéo,
max. 3000 caracteres)
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O empreendimento insere-se em contexto urbano em processo de adensamento e consolidacao,
caracteristico da regido do Novo Campeche, cuja ocupacao se intensificou a partir da década de 1970,
acompanhando a expansao urbana da porcdo sul da Ilha de Santa Catarina. Esse processo esteve
associado a implantacdo de grandes equipamentos de infraestrutura, como o Aeroporto Internacional
Hercilio Luz e a Base Aérea de Floriandpolis, que impulsionaram o crescimento e a estruturacao urbana

de bairros como Carianos, Tapera e Campeche.

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta uso predominantemente residencial, com presenca
expressiva de edificacBes unifamiliares e multifamiliares, além de empreendimentos de uso misto e
atividades comerciais e de servicos distribuidas ao longo das vias estruturantes, em especial da Avenida
Campeche. Trata-se de uma area com ocupacdo consolidada, caracterizada por padrdo construtivo
relativamente homogéneo e gabarito baixo a médio, conformando uma paisagem urbana compativel

com a ambiéncia litordnea e com a dindmica urbana local.

Na Area de Influéncia Indireta (All), observa-se a coexisténcia de tecido urbano continuo com extensos

fragmentos de vegetagcdo remanescente. A paisagem regional é fortemente marcada pela proximidade
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com areas ambientalmente relevantes, como o Reflgio de Vida Silvestre Morro do Lampido e o Parque
Cultural Dunas da Lagoa da Conceicdo, que exercem papel estruturador na configuragdo da paisagem
e na preservacdo dos atributos ecoldgicos, ambientais e visuais do entorno, ainda que ndo estejam
inseridos na AID nem em contato direto com o empreendimento.

O mapeamento do patrimonio cultural indica a presenga de ocorréncias classificadas como “Arte em
Edificios” em porgdes urbanizadas da AID. Identifica-se, ainda, a presenca do Sitio Arqueoldgico
Lagoinha do Rio Tavares Il, localizado na margem da Area de Influéncia Direta, o que reforca a
sensibilidade patrimonial da regido. Ressalta-se que 0 empreendimento ndo se encontra inserido na area
do sitio arqueoldgico, tampouco interfere diretamente em sua integridade fisica, visibilidade ou leitura
paisagistica, conforme demonstrado nos mapas tematicos e analises espaciais apresentadas.

A implantacdo do empreendimento considera essa ambiéncia urbana, cultural e paisagistica ao adotar
solucgdes arquitetonicas de linguagem contemporanea, com volumetria de escala controlada e compativel
com o entorno edificado. A materialidade proposta, com uso de concreto aparente, alvenarias em tons
claros, esquadrias metalicas discretas, elementos amadeirados e envidracamentos transparentes, contribui

para uma leitura arquiteténica equilibrada e integrada a paisagem urbana existente.

Paisagens no entorno do sitio de implantacdo do empreendimento

Fonte: AS Ambiental, 2025.

O tratamento paisagistico do térreo e da area frontal do lote, associado a implantagdo de &reas verdes e

espacos de fruicdo pablica, atua como elemento de transi¢ao entre 0 empreendimento e 0 espago urbano,
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contribuindo para a integracdo visual com o entorno e para a suavizagdo da percepgdo do gabarito
edificado a partir da via publica. As fotoinsercdes elaboradas demonstram que a volumetria proposta se
insere de forma harmdnica na paisagem local, sem provocar rupturas significativas na leitura urbana

existente.

Paisagens no entorno do sitio de implantacdo do empreendimento

Fonte: AS Ambiental, 2025.
Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo ocasiona impactos diretos sobre os bens culturais,

patrimoniais ou artisticos identificados na Area de Influéncia Direta, nem compromete os valores naturais
e simbdlicos associados a paisagem regional. Sua inser¢do ocorre de maneira compativel com o processo
de transformac&o urbana em curso, respeitando os condicionantes ambientais e culturais que caracterizam

0 bairro Campeche e sua area de influéncia.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever 0s elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.

(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A implantacdo do empreendimento ndo acarreta ruptura visual significativa na paisagem urbana do Novo
Campeche, uma vez que se insere em area de ocupacdo consolidada e continua, caracterizada por gabarito
predominantemente baixo a médio e pela presenca de edificacBes residenciais multifamiliares,
condominios e usos mistos. A volumetria proposta, composta por nove torres implantadas sobre
embasamento continuo, com afastamentos compativeis com 0s parametros urbanisticos vigentes,
mantém proporcao e escala adequadas ao contexto edificado, evitando contrastes acentuados com as
edificagOes do entorno imediato.

A organizagao dos usos e acessos no térreo contribui para a integracdo do empreendimento & paisagem
urbana. Os acessos de veiculos destinados aos usos residencial e comercial sdo independentes, com
estacionamento comercial localizado no subsolo e acesso direto as lojas, reduzindo interferéncias nos

fluxos internos. O acesso de pedestres ao uso residencial ocorre de forma mais recuada em relacéo ao
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acesso comercial, estando integrado ao tratamento paisagistico e as areas de frui¢do publica frontal, o
que qualifica a transigdo entre o espaco publico e o privado.

O tratamento arquitetonico das fachadas, aliado a presenca de areas verdes, espacos abertos e areas de
fruicdo publica ao nivel do térreo, contribui para a minimizacdo dos impactos visuais do volume
edificado. A permeabilidade visual e a ativacdo do térreo, voltadas para a Serviddo Acalanto e para o
boulevard verde proposto, reforcam a relacdo do empreendimento com o espaco urbano existente e
promovem a qualificacdo da paisagem local.

No que se refere ao patriménio cultural, registra-se a presenca do Sitio Arqueoldgico Lagoinha do Rio
Tavares 11, localizado na margem da Area de Influéncia Direta (AID). O empreendimento, entretanto,
ndo incide sobre a area do sitio nem interfere em sua integridade fisica, visual ou na leitura paisagistica
associada, em funcdo do afastamento em relacédo a area de implantacdo e da manutencdo de gabarito e
volumetria compativeis com o entorno. Ainda assim, considerando a sensibilidade arqueoldgica da
regido, caso sejam identificados vestigios de interesse arqueoldgico durante as etapas de implantacéo das
obras, sera realizada comunicacgdo imediata ao IPHAN e a Secretaria Municipal de Patrimdnio Histdrico,
assegurando o cumprimento dos procedimentos legais de protecdo, registro e salvaguarda.

De forma geral, 0 empreendimento demonstra compatibilidade com a paisagem urbana e com os valores
culturais e simbdlicos do bairro Campeche. A proposta respeita os condicionantes urbanisticos, adota
solucbes de controle de gabarito, organizagdo funcional e tratamento paisagistico integrado,
configurando uma intervencao que nao gera impactos negativos relevantes sobre o patriménio cultural e

contribui para a qualificacdo do ambiente urbano no contexto do adensamento ja consolidado da regido.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento situa-se em area urbana consolidada, fora dos limites de Areas de Preservacio
Permanente (APP), Unidades de Conservacdo ou demais espacos reconhecidos como Patrimoénio Natural.
Embora inserido em um contexto de relevante valor paisagistico, caracterizado pela presenca de
fragmentos vegetais e pela proximidade de zonas ambientalmente sensiveis, o projeto foi desenvolvido
em conformidade com os parametros urbanisticos e ambientais vigentes, respeitando recuos, taxa de
permeabilidade e limites de ocupacéo do solo.

As possiveis interferéncias sobre o Patrim6nio Natural sdo classificadas como indiretas e pontuais,
restritas principalmente a fase de implantacdo. Essas poderdo ser controladas por meio da adogéo de boas

praticas construtivas, como 0 manejo adequado de residuos, a prote¢édo da vegetacao no entorno imediato

e a utilizacdo de técnicas sustentaveis que reduzam o impacto sobre o solo e 0s recursos naturais.
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Dessa forma, o empreendimento demonstra compatibilidade com o contexto ambiental e paisagistico da
area, integrando-se de forma equilibrada ao meio urbano consolidado e contribuindo para a valorizagdo

do entorno sem comprometer os atributos naturais que caracterizam a regido do Campeche.

Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)
Na area de influéncia direta do empreendimento ndo foram identificados bens tombados, edificacdes de

valor histérico ou elementos de relevancia cultural passiveis de interferéncia direta. O bem cultural mais
proximo corresponde ao Sitio Arqueoldgico SC-PR-003, tombado pelo IPHAN e localizado ao sul da
AID, a uma distancia que elimina a possibilidade de impacto visual, fisico ou de ambiéncia. Dessa forma,
ndo se prevé interferéncia sobre o patriménio cultural material existente.

Ainda assim, durante as etapas de implantacdo do empreendimento, caso sejam encontrados vestigios
argqueoldgicos ou materiais de interesse historico, devera ser realizada comunicacdo imediata a Secretaria
Municipal de Patriménio Histdrico e ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN),
garantindo o cumprimento dos procedimentos legais para protecao, registro e salvaguarda do patrimoénio

argqueoldgico eventualmente identificado.
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