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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informag¢ao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagao
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Normativa Conjunta Edificacao

SMPIU/IPUF/SMHDU

N.001/2023)

Classificagdo Condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar
Comércio Varejista

Nome fantasia (se houver)

Logradouro Rua Santa Luzia Numero | 350
Complemento - CEP 88.036-540
Bairro/Distrito Trindade

Inscrigdes Imobiliarias

52.33.033.1241.001-500
52.33.033.0108.001-955
52.33.033.1217.001-482

Matriculas

Nome

1.2. Identificacio do Empreendedor

178.253

RVIJ Construgdoes LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Luisa Siqueira Doebeli
CPF/CNPJ 858.086.915-32
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli
Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Docbeli | Elaboraggo | fardulteta e | Adensamento | ¢\ 1,50 A258994-0
Urbanista populacional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragio Arquitetae | Valorizagao CAU/SC A258994-0
Urbanista imobilidria
Arduiteta e Geragao de trafego
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracao quit e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista
transporte
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Arquitetae | Ventilacdo e
Urbanista iluminagao
Paisagem urbana e
patrimonio natural | CAU/SC A258994-0
e cultura

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao CAU/SC A258994-0

Arquiteta e

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao Urbanista

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa -

Responsavel Técnico Arq. Nelson Luiz Lopes Registro profissional CAU A16.299-0

1.4. Titulagcao do Imovel

Matricula . ' '
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Iméveis
1.1.)
178.253 2° Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demolic¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano

Aprovagdo do Projeto PMF E 189572/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa d Aproveitamento
Sl Oci);zgéeo Taxa Imper. Altura Méaxima (CA)
. o : N
| psr | M gy MR el o, | G
Padrao , . Max.
TDC Basico

Total

??M' 5 0 50% 70% 26.5 I 435
?%C' 8 2 50% 70% 44.0 I 6.39

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]
Pégina 5 de 72


https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

PREFEITURA DE
FLORIAN%POLIS

Mapa 1: Zoneamento.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Areas Especiais de Intervenc¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Nao incidem Areas Especiais de Intervengdo Urbanisticas sobre a area do empreendimento em
analise.

Entretanto, a Rua Professora Maria Flora Pausewang — situada ha cerca de 50 metros do lote, ¢
demarcada como uma Area de Desenvolvimento Incentivado I (ADI-1). De acordo com o Plano Diretor
vigente, as ADIs sdo aquelas areas que tem por finalidade promover o desenvolvimento equilibrado das
centralidades urbanas locais acentuando o modelo de desenvolvimento polinuclear. Essa demarcacao
visa diminuir a necessidade de deslocamentos pendulares da populagcao em busca de servigos e atividades
e a induzir o desenvolvimento orientado ao transporte. As ADIs do tipo 1 estdo vinculadas a
caracterizacao e porte do sistema viario existente e, para além da R. Professora Maria Flora Pausewang,
incidem também sobre a R. Lauro Linhares, estando essa a uma distancia de cerca de 240 metros do
empreendimento.

Ainda, no entorno do empreendimento, foram mapeadas areas definidas como ALA-2 e APC-1.
De acordo com o Plano Diretor Vigente:

Art. 140 Areas de Limitagdo Ambiental (ALA) sio espagos territoriais de maior sensibilidade
ambiental cuja caracteristica ambiental representa limitacao a ocupacdo urbana, podendo ocorrer
a supressao de vegetacdo na forma e nos limites fixados na legislacdo ambiental especifica.

§ 1° As Areas de Limitagio Ambiental sio determinadas pela presenga de mata atlantica em
diferentes estagios de regeneracdo, areas inundaveis, abrigos de elementos da fauna, entre outros.

Floriandpolis — LCM n° 482/2014, ndo paginado.

A Praga Santos Dumont, assim como a praga ao lado da NEIM Waldemar da Silva Filho, ¢
demarcada como Area de Preservagao Cultural 1 (APC-1). As APCs sdo aquelas destinadas a preservagao
de sitios de interesse cultural, objetivando a preservagdo, valorizacdo e promogao delas.

A figura abaixo ilustra o sobrezoneamento supramencionado.
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Mapa 2: Areas Especiais.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 04 — Itacorubi
ISA 0,19

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para o
EIV

Nomear e anexar a licenga

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solug¢oes adotadas para o as das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacées pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdx. 500 caracteres) Anexo
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1.6. Descricdo do Empreendime

Mapa ou Croqui de Localiza¢ao

Mapa 3: Localizagdo do empreendimento.

740000E 760000E 744000E 746000E

i)

6960000N
6960000N

6946000N
6946000N

=z
=}
=3
o
1=}
<
D
©

6940000N

6944000N
6944000N

6920000N
6920000N

6942000N
6942000N

746000E

740000E 760000E

744750E 744900E 745050E 745200E

6945150N
6945150N

6945000N
s

6945000N

744750E 744900E 745050E 745200E

LOCALIZACAO

Projecdo: Mercator transversa Legenda

Universal, Fuso: 22s

DATUM: SIRGAS 2000 N ] Limites dos terrenos

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

/,_r-‘"

PLANTA DE SITUACAO

S/ ESCALA

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]
Pagina 11 de 72



. AINAUENTO ATUAL 00 Termene

| r
PSS 0F Acomon cow o - 0,40
ATHOMENTO WRID o
AR~ 37.33m2 e

[~ oo s

— = v AT 00 TeRmeo g
— —— —ma_- — ™ B LERR
DEP. LIXD TEMPORARI) RESIDENCIAL
& ‘CERTENToRES 000 |
— —_—
q
TORRE — AFAS] -
| - e ATASTAMDNO o,
sacants
528
t
| SE— 1K | EE—
0
<
E
2
3
<
3
3
o
g
o
o
& g
& o
= =] =
5 g &
° @ 15
o 3
& o
= =
g =]
=
<< <
g
kS i
s
<
sa1
.
& —
S
TORRE
| e EMBASAMENTO. |
181 |
- — — s - — T [ [ ] 4
— —_
o U fmowT
O AT e RAMPA e
AUMHAKERTG 56 g =4
—— ) - —
- wovo 0,2 - —
ALNMAENTO 00 rempeng T —
0,36

LOCACAO

R

ATINGIM
e

ENTO T
es.m\;lﬁmo

Passeg

T

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]

Pagina 12 de 72



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento localizado na Rua Santa Luzia, n° 350, no bairro Trindade, em
Florianopolis/SC, consiste em um condominio de uso misto, composto por térreo com uso comercial e
de lazer, e torre destinada ao uso residencial multifamiliar.

A porcdo comercial do projeto ¢ composta por duas lojas comerciais de 134,17 m? cada, area
distribuida entre o saldo principal e seu respectivo mezanino. O uso pretendido para essas lojas ¢ voltado
ao comércio ou a prestagdo de servigos, devendo obedecer ao horario comercial, compreendido entre 8h
e 18h, podendo se estender para o periodo noturno no caso de atividades relacionadas a servicos de
alimentacao.

A torre residencial € composta por 110 unidades habitacionais, com metragens variando entre 40
m? e 131 m2 Do 3°ao 13° pavimento, ha 10 unidades por andar, sendo 2 apartamentos de trés dormitorios
e 4 apartamentos de dois dormitorios e 4 de um dormitorio. O 3° pavimento se diferencia dos demais por
contar com sacadas descobertas adicionais em todos os apartamentos, além das sacadas cobertas
presentes em todos os demais andares.

As areas destinadas ao estacionamento localizam-se no 1° e no 2° pavimentos, além de nos pisos
intermedidrios e pilotis, totalizando quatro niveis de garagem, que atendem tanto as unidades residenciais
quanto as lojas comerciais.

Como mencionado, trata-se de um empreendimento de uso misto, e portanto, os fluxos gerados
serdo distintos conforme a natureza da ocupacdo. A atividade comercial devera gerar maior
movimentagdo durante o horario comercial. J& as unidades residenciais devem apresentar fluxos
concentrados principalmente nos horarios de pico dos dias uteis, especialmente entre 7h e 9h (saida para
o trabalho e escola), 11h e 13h (intervalo de almogo) e 17h e 19h (retorno as residéncias), o que deve ser
considerado na analise da dindmica local e da capacidade da infraestrutura urbana existente.

Descricao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 1.864,49 m?
Area de recuo viario (m?) 124,20 m?
Area remanescente (m>) 1.740,29 m?

Incentivo ao Uso Misto;

Incentivos utilizados . . .
vos tHiz Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI I);

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia
() Nao 2,82 -5.267,91 m
Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia
(') Sim - venda 0,77 (2 pavimentos) — 1.442,28 m?
(X) Sim - compra
( ) Ndo Valor do m?

A definir.
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Limite de Ocupacio

A Permitidos PD o
Parametro 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 6,39 4,59
Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
8 10 8 2 3 13
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 1.864,49 m? 100%
élrlf)a sem obstaculo a infiltracdo de dgua 60.55 m? 3.47%
Area de terrago (profundidade maior que ) i
30cm) (m?)
- - R S
Arqa de Pavimentacdo Drenante (m 126,30 m? 7.25%
equivalente)
Areg com sistema de captacao de aguas 342,04 m? 19.65%
pluviais (m?)
Area impermeabilizada (m?) 1.302,00 m? 69,85%
Area (m?) % Area (m?) %
1° Pav 1.392,23 m? 80% 1.339,36 m? 76,96%
Taxa de Ocupacao
2° Pav 1.392,23 m? 50% 1.339,36 m? 76,96%
Torre 835,43 m? 48% 791,40 m? 45.47%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numero de Total de Area privativa
dormitdrios unidades média
3 1 131,44
3 1 117,83
2 1 110,10
1 2 60,00
2 1 109,13
2 1 96,58
Unidades Habitacionais/Hospedagem 1 ) 56,00
3 10 111,59
3 10 101,88
2 10 75,96
1 10 45,57
1 10 47,14
2 20 79,78
1 20 46,30
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2 10 76,7
Unidades Comerciais/Servicos Tipo Nimero Area media
Loja 2 134,17
Quadro de Areas do Empreendimento
(Ouadro de dreas total e total computdvel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
1° PAVIMENTO 178.,9 1.389,40
PISO INTERMEDIARIO 89,44 1.000,97
2° PAVIMENTO 10,5 1339,36
PILOTIS 363,3 1339,36
3° PAVIMENTO 721,14 987,98
4° PAVIMENTO 721,14 791,40
5° PAVIMENTO 721,14 791,40
6° PAVIMENTO 721,14 791,40
7° PAVIMENTO 721,14 791,40
8° PAVIMENTO 721,14 791,40
9° PAVIMENTO 721,14 791,40
10° PAVIMENTO 721,14 791,40
11° PAVIMENTO 721,14 791,40
12° PAVIMENTO 721,14 791,40
13° PAVIMENTO 721,14 791,40
PAVTO DE COBERTURA 0 791,40
BARRILETES/MAQUINAS 0 36,52
RESERVATORIO 0 13,89
Total Geral 8.574,68 14.832,88
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis | Moto | Bicicleta
Privativas | - - 110 136 0 138
5% das 5% das 06
Residenciais vagas vagas
Visitantes | privativas, - privativas, | 5+2PCD |0
sendo no sendo no
minimo 1 minimo 3
Comerciais | Privativas | 3 - 5 2+1PCD |0 10
S deseargny | ° 0 sy |0 |0
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Usos do Empreendimento

% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (s}z;iiifj;j
pavimento)
1° PAVIMENTO Nao residencial 178,90 m? 100%
PISO INTERMEDIARIO Nio residencial 89,44 m? 100%
2° PAVIMENTO Residencial 10,50 m? 100%
PILOTIS Residencial 363,30 m? 100%
3° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
4° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
5° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
6° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
7° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
8° PAVIMENTO Residencial 721,14 m* 100%
9° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
10° PAVIMENTO Residencial 721,14 m* 100%
11° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
12° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
13° PAVIMENTO Residencial 721,14 m? 100%
Residencial 8.306,34 m? 97%
Total geral por tipo de uso Nao Residencial 268,34 3%
Total 8.574,68 100%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagcdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético,

Id Descri¢ao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Més 1 Més 1
2 | Demoligdo da edificacdo existente Més 2 Més 3
3 | Movimentagdes de terra ¢ fundagdes | Més 3 Més 8
4 | Superestrutura Meés 8 Meés 20
5 | Alvenaria e vedagoes Més 15 Més 28
6 | InstalagOes hidraulicas e elétricas Més 18 Més 32
7 Revestlmentos ¢ acabamentos Més 25 Més 38
internos
2 Esquadrias, pintura e acabamentos Més 32 Més 42
externos
9 | InstalagOes finais ¢ testes Més 40 Més 46
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10 | Limpeza, paisagismo ¢ entrega

Meés 46

Meés 48

Enquadramentos Diferenciais

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruicdao publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valoriza¢do de Bens Culturais, certifica¢oes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.

3000 caracteres)

Por apresentar térreo comercial, com areas externas abertas de lazer e tratamento urbanistico com
mobiliario e arborizagdo entre a calgada e o alinhamento da testada imodvel, € possivel considerar que o
projeto favorece e promove frui¢dao publica no contexto em que se propde.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV

(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciao das Areas de Influéncia

Conforme Instrugao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas de
influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga seré estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a area

construida, sendo:

Defini¢ao dos portes

Raios da AID

Raios da AII

I -Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
I1I - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540705000110;
420540705000111;
420540705000163;
420540705000164;
420540705000165;
420540705000166;
420540705000167;
420540705000168;
420540705000169;
420540705000170;
420540705000350

420540705000110;
420540705000111;
420540705000112;
420540705000113;
420540705000114;
420540705000161;
420540705000162;
420540705000163;
420540705000164;
420540705000165;
420540705000166;
420540705000167;
420540705000168;
420540705000169;
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420540705000170;
420540705000171;
420540705000172;
420540705000173;
420540705000179;
420540705000181;
420540705000191;
420540705000350;
420540705000359.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia

O empreendimento em questdo situa-se no bairro Trindade, mais precisamente na Rua Santa Luzia.
Esta rua apresenta um perfil predominantemente residencial, caracterizado por edificacdes de pequeno a
médio porte, incluindo unidades unifamiliares e multifamiliares verticais. O entorno imediato ¢ composto
por uma malha vidria de carater local, com infraestrutura urbana consolidada, abrangendo redes de
abastecimento de 4gua, energia elétrica, drenagem pluvial e coleta de residuos solidos.

O bairro Trindade destaca-se como um dos principais polos urbanos de Florian6polis, abrigando
uma diversidade de usos, com predominancia residencial, mas também com significativa presenga de
atividades comerciais e institucionais. A regido ¢ amplamente influenciada pela presenga da Universidade
Federal de Santa Catarina (UFSC), que contribui para uma dindmica socioecondmica intensa, caracterizada
pela circulagao de estudantes e trabalhadores, bem como pela oferta de servigos e equipamentos urbanos.

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a AIl deste
empreendimento foram consideradas as relagdes sociourbanisticas existentes, delimitadas pelos setores
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instru¢des dispostas em normativas municipais, por
conta do porte do empreendimento estar entre 5.000 m? e 15.000 m?, a AIl deve abarcar os setores censitarios
que se situarem a até um raio de 800 metros do empreendimento. Nesse sentindo a AIl do empreendimento
contempla 23 setores censitarios e totaliza uma area total de 8,06 km? (806,26 hectares).

A AID ¢ aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades
cotidianas da populacao, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID ¢ entendida como aquela do
entorno imediato, que sofrerd os provaveis impactos diretos da implanta¢do e operacdo do empreendimento,
considerando principalmente os fluxos urbanos. Para este estudo, adotou-se como AID a principal parte dos
setores censitarios englobados pelo raio de 400 metros do empreendimento. Nesse sentido, a AID possui
uma area de 2,12 km? (211,92 hectares) e engloba 11 setores censitarios.

O mapa apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Mapa 4: Areas de Influéncia.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa 5: AID.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]

Pagina 20 de 72



https://geo.pmf.sc.gov.br/map

PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

Mapa da Area de Influéncia Indireta

Mapa 6: AlL
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AII

Populagdo Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

14.314 (Censo 2010)

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populagdo)

18.250 (dplicando-se taxa de crescimento de 27,5%, com
base no aumento populacional do municipio de
Florianopolis divulgado pelo recenseamento de 2022).

Quantidade de domicilios na AIl

5.774

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

3,16 habitantes/domicilio

diretor

Area Urbanizavel da AII (ha) 173,825 ha
Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 104.99 hab /ha
(Considerar drea calculada acima) ’ )
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 409,33 hab./ha

Populagao por faixa etaria da populagao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0-5 anos: 457 (3,19%)

6-17 anos: 1.306 (9,13%)

18-59 anos: 11.060 (77,27%)
Mais de 60 anos: 1.491 (10,41%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Soma da populacdo fixa e flutuante

Populagdo Fixa do Empreendimento 396
Populagado Flutuante do Empreendimento 60
Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 456

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Moradores do residencial multifamiliar

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Trabalhadores, consumidores ¢ visitantes

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

PTE/PTAIl

com o empreendimento 107,269 hab./ha
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%) 2 17%

, ()

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transigdo: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

( )Sim (X) Nao
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Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

Através do zoneamento previsto pela legislagdo municipal, ¢ prevista a densidade liquida no lote
— Anexo FOI do Plano Diretor — para cada zona urbana do municipio. Assim, observando-se as zonas
englobadas pelo empreendimento, sendo essas ARM-5.5 e AMC-10.5, estipula-se para elas uma
densidade de 430 e 590 hab/ha, respectivamente.

Embora essa seja a densidade liquida prevista para as areas urbanas dentro da All, a situagdo atual
¢ bem distinta: atualmente, estima-se uma densidade de 104,99 hab/ha na area em analise. Dessa forma,
embora o empreendimento gere um adensamento populacional na All, de 2,17% de incremento
populacional, esse aumento vai de acordo com as medidas de estimulo a densificagdo populacional nessa
localidade.

A populagdo flutuante do empreendimento caracterizada como os trabalhadores e visitantes do
condominio também contribuem para o adensamento populacional flutuante. Servigos como coleta de
residuos sélidos, abastecimento de agua e energia, tratamento de esgoto, sistema viario, areas de lazer,
equipamentos de saude e educagdo precisam ser constantemente planejados e revigorados, como forma
de atender a crescente demanda do bairro e do empreendimento. Uma maior densidade de moradores ird
impactar no aumento da demanda de servigos publicos € comunitarios, questoes as quais serao melhores
destrinchadas nos subtopicos a seguir.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;l{ael;:cllliﬁgz tge
Abastecimento de Agua (m?) 82,20 m*/dia EX))I\SI;:
Encrgin Elotrica (KW) 1.145,2 kWh/dia ((X; Is\;:;

Reciclavel: 2.272,51 litros/coleta (X) Sim
Coleta de Lixo Rejeito: 1.448,57 litros/coleta ( ) Nio
Vidros: 434,57 litros/coleta
Esgotamento Sanitario (m?) 65,76 m*/dia EX))I\SI;?
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucao sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdax. 1000 caracteres)

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacdo aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

O empreendimento de uso misto tera uma populagdo, estimada no cendrio com ocupagao
maxima de 420 pessoas de populagao fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n°® 4 para “Calculo do Consumo
Diario de Agua e de Contribuicio de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, para fins de
estimativa do consumo didrio, fica estabelecido 200 litros/pessoa/dia para ocupacdo transitorias e 50
litros/pessoa/dia para ocupagao comercial/populagao flutuante.
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Destaca-se que para o calculo das estimativas da populacdo flutuante, considerou-se aos
parametros da ocupagdo comercial.

Tabela 1: Projegdo de consumo de agua por dia.

Ocupacio Projecao populacional Consumo Consumo
ani (litros/pessoa/dia) | (m*/dia)
Pop fi
o op Fxa 396 200 79,20
Residencial (moradores)
multifamiliar Pop flutuante
20 50 1,00

(trabalhadores e visitantes)

. Pop flutuante
Comercial . 40 50 2,00
(trabalhadores e consumidores)

TOTAL 82,20|

Fonte: Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Florianopolis.

Portanto, o consumo total de 4gua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, é de 82,20 m?/dia.

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagdo

De maneira geral, a quantidade de residuos solidos gerados esta diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracdo de residuos s6lidos do empreendimento obedeceu a Orientagdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispde sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientagao,
o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta ¢ calculado através da seguinte formula:

V=nxAxfxKI
Onde:
V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area 1til da edificacio
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

A area comercial do empreendimento possui 268,34 m? e o empreendimento serd composto por
110 unidades habitacionais, com populacao dixa estimada maxima de 396 habitantes. A tabela abaixo
apresenta o calculo da estimativa de geracdo de residuos solidos para a parte residencial do
empreendimento.
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Tabela 2: Geragdo de residuos para o empreendimento — darea residencial.

Volume gerado

Residuos Sélidos Frequéncia Indicador Férmula
(L/coleta)
Residencial
Resi
Residuos B 6 4,65 VRejeito = P x 4,65 1.934,40
indierenciado/rejeito
VReciclavel seco =
Reciclavel seco 2 2,85 1.185,60
Px 2,85
Reciclavel seco VVidro = VReciclavel seco x
L 1 0,15 355,68
(sé vidro) 0,15x2

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 02/2024.
Para atividade comercial, propriamente dita, considera-se uma populacao de 40 pessoas/dia,
sendo os calculos para tal apresentados na tabela abaixo.

Tabela 3: Geragdo de residuos para o empreendimento — drea comercial.

Comercial
Residuos
indierenciado/rejeito

6 0,3 0,7 V=nxAxfxK2 338,11

VReciclavel seco=
Reciclavel seco 2 0,7 0,7 262,97

nxAxfxKil

Reciclavel seco
(s6 vidro)
Fonte: Modificado de OT SMMA N° 02/2024.

1 - - - 78,89

Portanto, diante dos calculos apresentados, serdo gerados pelo empreendimento a quantidade de
rejeitos apresentada na tabela a seguir.

Tabela 4: Geragdo de residuos para o empreendimento — total.

Volume gerado

Residuos Sélidos

(L/coleta)
Residuos indierenciado/rejeito 2.272,51
Reciclavel seco 1.448,57
Reciclavel
e’cu:. dvel seco 434,57
(so6 vidro)

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N° 2/2024.

Para o dimensionamento do nimero de contentores, a norma indica os parametros constantes
na “Tabela 3: Indicacdo do tipo de equipamento a ser utilizado para disponibilizar os residuos para coleta
em virtude do volume de geragao” (FLORIANOPOLIS, 2024b, p. 5-6), conforme a tabela a seguir:

Tabela 5: Tabela 3 OT SMMA N° 2/2024.
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Tipo de residuo Limite de indice de
solido Volume " . volume de | Tamanho do -
(coleta seletiva e | (litros por coleta) Tipo de Equipamento residuo | equipamento | compactagdo
convencional) gerado
Contentores de 240 L
Até 1000 com sacos translicidos - - -
fechados
Contentores de 1000 L
1000<V<5000 com sacos translicidos - - -
fechados
Caixa Estacionaria 3 .
Residuo 5000<V<14000 Fechada Até Tm m -
reciclavel seco Até 14 m?* m? 2:1
Caixa Até 24m?® 12m* 2:1
Compactadora Até 30m? 15m? 2:1
V>14001 Estacionaria Até 34m? 17m? 2:1
Até 40m?® 20m?® 2:1
Caixa Estacionaria (S/ | Até 20m* 20m? -
Tipo de residuc Limite de ndice 4
solido Volurme volume de | Tamanho do ce de
{coleta seletiva e | (litros por coleta) Tipo: e Eqgi pankanita residuo | equipamento | SOM
convencional) gerado
compactacao)! Até 30m? 30m? -
Contentores de 240 L ) - )
Sem ulilizar sacos
At 2000 Contentores de 660 L - - -
. Sem utilizar sacos
Residuo de Contentores de 1000 L - - -
vidro Sem ulilizar sacos
V=20012 PEV? 2500 L Anexo | -
Contentores de 120 L
R’E.SHIJD Residuo disposto direte no
reciclavel contentor sem sacos. Caso - - -
organico® ulilize-se sacos, esses
devem ser composidveis®
Contentores de 240 L
Até 1000 Com sacos pretos fechados ) ) )
Contentores de 240 L ] ] )
Com sacos pretos fechados
1000<V<5000 |-¢ 5 ientores de 1000 L® - - -
Com sacos prelos fechados
5001<V<14000 Ca"‘ﬁ‘,ggg‘j"g”é”a Até 5m? 5m? .
Residuo -
indiferenciadol Ae21m’ | 7m’ a1
rejeito Caixa Até 36m* 12m? 31
Compactadora Até 45m? 15m? 31
Estacionaria Ate 51m* 17m? 31
Até 60m? 20m? 31
V=14001 Até 20m* 20m* -
Caixa Estacionaria (3/
compactagao)* Até 30m* 30m?* )

Dados os valores observados na tabela, estima-se o numero de contentores da atividade comercial,

conforme os célculos a seguir:

Reciclavel Seco
02 contentores de 1.000 L.

Reciclavel Seco (s6 vidro)

01 contentores de 660 L, sem a utilizagao de sacos.

Rejeito

03 contentores de 1.000 L, com sacos pretos fechados.
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Os contentores deverao ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1, ABNT
15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolugdo CONAMA 275/2001)
detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?
Apesar da viabilidade identificada para o atendimento aos equipamentos de infraestrutura urbana
existentes, o empreendimento adotard uma série de medidas mitigadoras voltadas a redu¢do do consumo
de recursos naturais, tanto na fase de instalagcdo quanto na de operagao.

Fase de instalagdo:
e Implementagdo de praticas sustentaveis de canteiro de obras, com foco na minimizacao de

desperdicios, uso consciente de insumos e segregacdo correta de residuos, conforme previsto no
Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC), atendendo as diretrizes das
Resolu¢des CONAMA n2 307/2002 e n® 448/2012;

e Promocgado de acdes de educagdo ambiental junto aos trabalhadores, visando o uso racional de agua,
energia elétrica e materiais de construcdo, com afixa¢do de cartazes, realizacdo de didlogos diarios
de seguranca (DDS) e treinamentos especificos;

e Controle rigoroso da aquisicao de materiais, priorizando insumos com menor impacto ambiental,
embalagens retornaveis e possibilidade de logistica reversa de residuos perigosos, como tintas e
solventes;

e Incorporacio de residuos inertes a obra, quando viavel, como reuso de brita reciclada,
reaproveitamento de madeira para formas e escoramentos, e destinacio de sobras de concreto para
calcamento de vias internas provisérias;

e Adocdo de solugbes provisorias de drenagem ambientalmente adequadas, como caixas de
sedimentacio, filtros de areia e gradeamento para retencio de sélidos, além de sistemas de captacio
e armazenamento de agua da chuva para usos nao potaveis no canteiro (limpeza, compactacio, etc.).

Fase de operagdo:
e Instalacdo de dispositivos economizadores de dgua nas areas comuns, incluindo torneiras com
temporizador, arejadores e valvulas de descarga com duplo acionamento;

e Sistema de aproveitamento de aguas cinzas, com tratamento local e redirecionamento para reuso
em descargas sanitarias e irrigacdo de areas verdes;

e Uso de iluminacdo eficiente com sensores de presenca e lampadas LED, especialmente em
corredores, garagens e demais areas de uso comum, com fotocélulas para controle do acionamento
noturno;

e Implantacdo de pontos de coleta seletiva com sinalizacdo adequada, contemplando a separagao
entre reciclaveis, organicos e rejeitos, com lixeiras acessiveis e padronizadas;

e Promocgio continua de agoes de sensibilizagdo ambiental entre moradores e usuarios, por meio de
campanhas educativas, distribuicdo de materiais informativos, e disponibilizagdo de cartazes sobre
descarte correto, economia de 4gua e energia;

e Disponibilizacdo de contentores para residuos reciclaveis na drea externa do empreendimento,
facilitando a coleta por cooperativas ou servicos publicos, e contribuindo para a destinagao
ambientalmente correta desses materiais.

Drenagem Urbana
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Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) ( ) Nao
. X) Sim

) (
Existem problemas de drenagem na AID? ( ) Nio
( ) Nao

(X) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

O imovel estd mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executard para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial?

O terreno em analise situa-se dentro de uma area definida, como de baixa suscetibilidade de
inundagdo, conforme apresenta a figura abaixo. Ainda, nas proximidades do empreendimento, tem-se
areas definidas como média e alta suscetibilidade para essa problematica.

Mapa 7: Suscetibilidade a inundagao.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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O empreendimento utiliza revestimento drenante, captacdo de dgua da cobertura e canteiros
com vegetacao para auxiliar na contencao da drenagem, conforme indica tabela abaixo.

Tabela 6: Areas permeaveis.

AREAS PERMEAVEIS

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO MAXIMA | TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO UTILIZADA
7

00% 69,85%
MEMORIAL
TIPO AREA PERM. MATERIAL |AREA PERM EFETIVA |PERM. TERRENO
CAPTAGAO AGUA COBERTURA| 342,04m2 100,00% 342,04m2 19,65%
VEGETAGAQ (CANTEIROS) 60,55m2 100,00% 60,55m2 3,47%
PISO CONCRETO VAZADO 126,30m2 100,00% 126,30m2 7.25%
TOTAL 528,89m2 528,89m2 30,37%

Fonte: Projeto arquitetonico enviado pelo empreendedor a PMF.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? EX))I\SI;(?
A . . 150 m
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) (PEV de Vidro)

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A AID do empreendimento é contemplada por uma rede de coleta e

Esgot t itari ~
sgotamento Sanitario tratamento de esgoto em operagdo da CASAN.

De acordo com o Diagndstico Participativo da Drenagem Urbana de
Floriandpolis, a AIl do empreendimento do possui areas demarcadas

como de alto, médio e baixo risco de inundagao.
Drenagem Urbana

Os terrenos em que serdo implantados os empreendimentos sdo
definidos como areas de baixa suscetibilidade a inundacgao.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

.1 Porte ’ Distancia caminhéavel
Tipo ) Rede . )
(m? aprox.) até o empreendimento
Hospital Universitario
Polydoro Ernani de Sao 35 mil m? Publica 400 m
Thiago
Unidades de | Centro de Satde Trindade 500 m? Publica 1.600 m
Saude Clinica Médica Trindade 960 m? Privada 350 m
Clinica Floripa 600 m? Privada 300 m
Clinica Odontologica Atenta 300 m? Privada 300 m

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Universidade Federal de Santa

Catarina (UFSC) 24 ha Publica 600 m
Colégio Aplicagdo da UFSC 1.200 m? Publica 1.000 m
Creche Espaco Aberto 600 m? Privada 1.300 m
Unidades de | Creche Sao Francisco de Assis | 360 m? Privada 900 m
Ensino Creche Prlme_lros Passos 250 m2 Privada 350 m
Escola Infantil
EBM José Jacinto Cardoso 3.000 m? Publica 1.100 m
EEB Feliciano Nunes Pires 2.000 m? Publica 450 m
EEB Simao José Hess 8.500 m? Publica 600 m
Unidades de
Assisténcia - - - -
Social
Unidades de
Seguranca - - - -
Publica
Teatro Carmem Fossari UFSC | 600 m? Publica 500 m
Museu de Arqueologia e
Etnologia da UFSC
Outros Biblioteca Universitaria UFSC

Centro de Cultura e Eventos
da UFSC
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Localiza¢ao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 8: Equipamentos Comunitarios.
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Informacgoes técnicas Legenda

Projegdo: Mercator transversa
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

O empreendimento estd inserido em uma das regides mais bem abastecidas em termos de
equipamentos comunitarios do municipio de Florianopolis. Essa condi¢dao se reflete diretamente na
capacidade de atendimento da populacao residente, inclusive frente a nova demanda gerada pelo edificio
em analise, de uso residencial, composto por 110 unidades habitacionais.

No ambito da educacao, observa-se a presenca de institui¢des publicas e privadas que atendem
desde a educagdo infantil até o ensino superior. Destaca-se, sobretudo, a proximidade com a Universidade
Federal de Santa Catarina (UFSC), que além de oferecer ensino superior gratuito, concentra
equipamentos culturais e espagos de convivéncia que reforcam a atratividade da area. A presenca da
UFSC ¢, inclusive, um dos principais fatores de atragdo de moradores para o empreendimento, sendo
razoavel considerar que uma parcela significativa dos futuros residentes sera composta por estudantes,
professores e profissionais vinculados a institui¢do. No entanto, destaca-se a caréncia de creches publicas
na regido, uma deficiéncia reconhecida na localidade que pode ser agravada com o adensamento local.

Quanto a saude, a oferta ¢ adequada, com presenca de clinicas médicas privadas e publicas em
distancias caminhdveis e com destaque para o Hospital Universitario Polydoro Ernani de Sdo Thiago
(HU/UFSC), localizado a cerca de 400 metros do empreendimento. O HU, instituicao publica de grande
porte, presta atendimento hospitalar, ambulatorial e de urgéncia a populacdo da capital e regido
metropolitana. Por outro lado, o Centro de Satde da Trindade, unidade basica de satide mais proxima e
pertencente a rede publica municipal, esta situado a aproximadamente 1,6 km, o que pode configurar um
acesso menos imediato para atendimentos primarios de moradores com baixa mobilidade.

A regido também se beneficia de uma expressiva oferta de equipamentos culturais e de lazer.
Destacam-se o Teatro Carmen Fossari, 0 Museu de Arqueologia e Etnologia, a Biblioteca Universitaria
e o Centro de Cultura e Eventos da UFSC, além de feiras, eventos e apresentagdes organizados
regularmente no campus universitario. Tais equipamentos reforcam a dindmica urbana local e contribuem
para a qualidade de vida da populacdo residente.

Por outro lado, ha auséncia de equipamentos de seguranga publica e assisténcia social na area
imediatamente adjacente ao empreendimento. Apesar da presenca de tais estruturas em bairros proximos,
sua auséncia na area de influéncia direta pode comprometer o acesso rapido e continuo a servigos
essenciais, especialmente a popula¢do mais vulneravel.

Dessa forma, conclui-se que a infraestrutura existente ¢, em grande medida, suficiente para
absorver a demanda gerada pelo novo empreendimento, especialmente nas areas de satde tercidria,
cultura e educagdo superior. Contudo, ¢ importante destacar a necessidade de ampliagdo de vagas em
creches publicas e a qualificagdo da rede de assisténcia social e seguranca publica local, visando a
melhoria continua da equidade no acesso aos servigos urbanos essenciais.

Espacos Livres na AID

(Conforme mapa da Rede de Espagos Publicos)
Nome Categoria na REP LN de: DlSj[aIl(’Dla
Conservagao Caminhavel
Pracgas Santos Dumont Praga} 1mpleintada' Otimo, recem 0,45 km
Manifestagdo de interesse | reformada
Parque Municipal Cérrego Parque ecolégico Bom 1,40 km
Grande
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Area piiblica destinada ao

Razoavel

Praca da Arvore lazer nao equipada — 1,50 km
oriunda de parcelamento
Area publica destinada ao | Sem infraestrutura
- lazer ndo equipada — 1,60 km
oriunda de parcelamento
Praca Agenor Povoas Razoavel porém sem
raca Ag Praca adotada infraestrutura para o 0,55 km
Janior 1
publico
Pista de Skate Area esportiva aberta Ltimo, recem 0,85 km
reformada
Praca Jornalista Gustavo Outras 4reas Otimo, recém 0.95 km
Lacerda reformada
- Area publica com Sem infraestrutura
potencial para o lazer nao
equipada 1,20 km
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Localizacao dos Espacos Livres

(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e All, destacando a localizagdo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

Mapa 9: Rede de Espagos Publicos (REP).
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Espacos Livres de Lazer sao definidos, segundo Schéfer e Oliveira (2012), como aqueles que
incluem parques, pragas, quadras poliesportivas, jardins e demais areas publicas abertas destinadas ao
suporte de atividades esportivas, fisicas ou recreativas. No municipio, esses espagos sdo cadastrados e
disponibilizados por meio do mapeamento online da Prefeitura Municipal de Florianopolis (PMF),
denominado Rede de Espagos Publicos (REP).

Na AID do empreendimento, foram identificados 10 REPs, compostos por pragas, parques
ecologicos e areas publicas destinadas ao lazer ndo equipadas oriundas de processos de parcelamento.

Dentre as REPs de maior relevancia urbana-social, tem-se a Praga Santos Dumont, o Parque
Municipal Cérrego Grande e a Praca Jornalista Gustavo Lacerda com a pista de skate. Essas localidades,
apresentadas nas figuras abaixo, configuram-se como importantes equipamentos publicos, tem bastante
infraesutrutra para o usuario de descanso e lazer. Nessa localidades, eventos como feiras, campeanatos e
outras atividades sao frequentes.

A AID configura-se como uma das regides mais bem fornecidas com espagos publicos de
qualidade. A populagdo trazida pelo empreendimento em analise, embora provoque aumento da
demanda, a oferta sera capas de suprir.

Dentre os equipamentos de referéncia em lazer e recreagdo presentes na area de influéncia do
empreendimento, destacam-se a Praca Santos Dumont, o Parque Municipal do Cérrego Grande e a Praga
Jornalista Gustavo Lacerda, esta Ultima dotada de uma pista de skate. Esses espagos, ilustrados nas
figuras a seguir, constituem elementos estruturantes da paisagem urbana, desempenhando papel essencial
na oferta de infraestrutura de lazer e convivio social a populagdo local.

Esses equipamentos urbanos sdo dotados de infraestrutura adequada para atividades
recreativas, esportivas e de permanéncia, incluindo areas verdes, mobiliario urbano e espagos multiuso.
Além disso, tais locais frequentemente sediam eventos comunitarios, como feiras, campeonatos e
atividades culturais, reforcando sua importancia na dindmica socioespacial da regido.

Figura 1. Pragas Santos Dumont
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FotoMichel Cunha™ | 2% i==

Fonte: Google Street View

Figura 3: Praga Jornalista Gustavo de Lacerda
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Fonte: https://ndmais.com.br/educacao/praca-jornalista-gustavo-de-lacerda-sera-inaugurada-nesta-quinta-feira/

A érea de influéncia do empreendimento destaca-se como uma das regides mais bem servidas
por espagos publicos qualificados, oferecendo diversidade e acessibilidade a pracas e parques urbanos.
Embora a implantacdo do empreendimento em analise resulte no incremento da demanda por esses
espacos, a infraestrutura existente demonstra capacidade para absorver essa nova pressdo demografica
sem comprometer sua funcionalidade e qualidade.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classifica¢do das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), drea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 10: Uso das Edificagdes.
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USO DAS EDIFICAGOES
Informacdes técnicas Legendas
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A presenca da Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC) ¢ um elemento marcante na
configuragdo territorial da AID, sendo suas edifica¢des institucionais localizadas ao sul, correspondentes
ao Campus Trindade. A analise do uso do solo evidencia a concentracdo das atividades comerciais ao
longo da Rua Lauro Linhares, principal eixo econdmico do bairro e vetor de dinamismo urbano. Fora
desse eixo e da area ocupada pelo Campus Trindade, observa-se a predominancia de edificagdes
residenciais multifamiliares, caracterizando um padrdo urbanistico consolidado.

O empreendimento proposto trata-se de uma edificagdo de uso misto, integrando térreo
comercial e unidades residenciais verticais. Embora essa tipologia ainda seja pouco frequente na AID, o
zoneamento vigente a incentiva, alinhando-se as diretrizes urbanisticas contemporaneas que buscam a
maior integragdo entre usos. Essa estratégia ¢ amplamente benéfica do ponto de vista urbano, pois
contribui para a redugao das distancias entre moradia e servig¢os, fomentando dinamicas mais sustentaveis
de deslocamento e qualifica¢dao do espago urbano.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
RENDIMENTO %
Até 1 SM 12,71%
Entre 1 e 2 SM 27,43%
Renda média mensal da populacio da Entre 2 ¢ 5 SM 32,25%
All Entre 5 ¢ 10 SM 18,08%
Mais que 10 SM 09,54%

Renda média mensal= 3,46 SM

Valor unitario médio por metro
quadrado (R$/m?) Conforme Planta de
Valores para Fins Urbanisticos
(PGURB)

Faixa 5 (R$ 700 — RS 899).

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

Conforme ilustra o mapa a seguir, uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) foi mapeada na
AlI do empreendimento.
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Mapa 11: ZEIS.
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Informacgodes técnicas Legendas
Bﬁiiiasg;, p;j;g?tggstransversa [ Limites dos terrenos
DATUM: SIRGAS 2000 AIl
ZEIS
0 025  05km @
] N

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).

A ZEIS na All ¢ categorizada como de tipo 2 e € popularmente conhecida como Comunidade da
Serrinha. As ZEIS 2, conforme classificagdo do Plano Diretor vigente, correspondem a assentamentos
consolidaveis ocupados espontaneamente por populacdo de baixa renda em areas publicas ou privadas
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com restricdo legal ou técnica a ocupagdo, podendo ser destinadas a regularizacdo fundiaria. O
empreendimento ndo impactara nessa comunidade.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucgdo da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20142 () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n ()Sim (X) Nio

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X) Sim ( ) Nao
O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? ( )Sim (X) Nio

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

e Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimenso6es padronizadas.

e Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, férmica ou pintura especial nas
areas frias.

e Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

¢ Instalacoes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com
pecas sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de
sistema de aquecimento central.

o Instalacoes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacdo e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de
telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

o Esquadrias: ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos especiais.

Valor unitario médio por metro

2 2 :
quadrado (R$/m?) do empreendimento. R$8.500/m? — R$10.000/m* (estimado)

O valor previsto para comercializa¢do do empreendimento ¢ compativel com a
renda mensal média da populagao da AII? Solicita-se que seja justificado de ( )Sim (X) Nao
maneira breve abaixo.

Nao. Considerando que a renda mensal média ¢ de 3,46 salarios minimos, que menos de 30%
da populagao possui rendimental mensal acima de 5 salarios minimos, € que um apartamento mais simples
custara mais que R$ 400.000,00 — os iméveis a venda do empreendimento ndo serdo acessiveis para grande
parte da populagdo da AlL
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Impactos e analises da valoriza¢ao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

O empreendimento nao € compativel com a faixa de renda mensal média da populagdo da All,
tendo em vista que cerca de 70% dos domicilios da AIl possuem rendimento mensal inferior a cinco
salarios minimos, o que pode sinalizar uma valorizagao imobiliaria local. Ainda assim, salienta-se que os
dados utilizados para mensuracdo da renda da AIl sdo referentes ao recenseamento de 2010, em uma
caracterizacao socioeconOmica situada em contexto consideravelmente diverso ao do periodo atual. Soma-
se a isso os dados previstos na Planta Genérica Urbanistica de Valores, que preveé para os imoveis vizinhos
ao empreendimento, faixa mais alta de valor de metro quadrado residencial.

Frente a isso, € possivel afirmar que o empreendimento tem um perfil de populagao compativel
com rendas superiores, com rendimento médio acima de 5 salarios-minimos, o que abarca cerca de 30%
da populagdo da All, segundo os dados disponiveis.

Por outro lado, observa-se no entorno do empreendimento, especialmente ao longo da Rua Profa.
Maria Flora Pausewang, a implanta¢do crescente de empreendimentos com padrdo construtivo mais
elevado e posicionamento voltado a publicos de maior poder aquisitivo. O empreendimento em analise
acompanha essa tendéncia de qualificagdo do uso e ocupacdo do solo na regido, podendo corroborar para
o aumento do valor do m? na localidade.
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3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID

Mapa 12: Hierarquia vidria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rua Santa Luzia

Coletora Insular

Via 1 — Secao Transversal Atual

edificagdo

edificagdo
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g; 2 o 2 =]
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 1 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificacio

]
1
£
=
b=
@ .
: 15,50 19,00
11,50 15.00
Z
=
L
m]
o
=
w
—2,50 |
% ' @
4,00 ——— 300 7,00 abo 7,00 A Dik— 2,50 —h— 3,00 —i—— 4,00 —
: o o o =1 @ o o o
— —_— - | = —
c w = o = £
E o @ @ o o
= =1 [53 4] (] [=1
2 |
& :
® |
L 2650

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]

Pagina 46 de 72




PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em rela¢do a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

Mapa 13: Rotas de acesso na AID.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Mapa 14: Rotas de acesso ao empreendimento em seu entorno imediato.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Infraestrutura Cicloviaria Atual

(Inserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidrio da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Para melhor compreensdo da localizagdo das infraestruturas cicloviarias, ¢ apresentado o mapa
abaixo.

Mapa 15: Infraestrutura Cicloviaria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

No que tange a mobilidade por meio de bicicletas, o empreendimento dispde de uma infraestrutura
especifica para o estacionamento desse modal, composta por paraciclos que totalizam 154 vagas para
bicicleta. Dessas, 138 sdo privativas residenciais, enquanto 6 sdao para visitantes do complexo residencial e
10 s@o para usuarios do estabelecimento comercial.

As vagas para bicicletas, tanto para visitantes quanto para moradores/turistas, estao localizadas no
subsolo do empreendimento. A maior parte das vagas reservadas as unidades residenciais estd posicionada
de forma adjacente as vagas de estacionamento para veiculos automotores, garantindo praticidade

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

As duas principais vias de acesso ao empreendimento, a Rua Santa Luzia e a Rua Jodo de Deus
Machado, apresentam boas condi¢des de caminhabilidade e acessibilidade. Ambas possuem passeios em
regular estado de conservagdo, com calgadas uniformes, de largura adequada e superficie regular,
favorecendo o deslocamento seguro de pedestres. Cabe mencionar que, enquanto o acesso de veiculos ao
empreendimento se daré pela R. Jodo de Deus Machado, o acesso de pedestre sera realizado, principalmente,
pela R. Santa Luzia.

Na Rua Santa Luzia, embora a maioria dos passeios ainda nao conte com piso podotatil, observa-
se em alguns trechos a presenca de canteiros com vegetagao em fase inicial de crescimento, conforme ilustra
figura abaixo. A expectativa ¢ de que, com o desenvolvimento das arvores, o sombreamento melhore
significativamente as condi¢gdes de conforto térmico e a caminhabilidade do local.

Figura 4: R. Santa Luzia.

Fonte: Google Street View

A via Santa Luzia via conecta-se a Rua Prof. Maria Flora Pausewang, permitindo o acesso direto
a Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC) e ao Hospital Universitario (HU), ambos localizados ao
sul do empreendimento. A Rua Prof. Maria Flora Pausewang ¢ uma via de circulagdo mais répida de
veiculos e, para se ter maior conforto e seguranca dos pedestres, seus passeios sao mais largos. Assim como
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nas demais localidades, nela também nao se observa a presenga de pisos podotateis, ndo estando de acordo
com as normas de acessibilidade universal.

Figura 5: R. Prof. Maria Flora Pausewang

= 2025 ooyl

Fonte: Google Street View

Ja a Rua Jodo de Deus Machado, embora seja uma via sem saida, também apresenta calgadas com
padrdo de acabamento e largura adequados. Ainda que nao disponha de piso podotatil, oferece conexao
eficiente com os equipamentos publicos situados ao longo da Rua Lauro Linhares, como unidades de satde,
educagdo ¢ cultura.

Figura 6: R. Santa Luzia.

g S RS
Fonte: Google Street View

De forma geral, o entorno imediato do empreendimento apresenta boas condi¢des de circulagdo
para pedestres e permite o acesso a diversos equipamentos comunitarios, embora ainda careca de elementos
de acessibilidade universal em trechos pontuais.
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Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes possiveis
na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagoes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores,
pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

Nao hé acesso a orla na AID do empreendimento.

Quando houver trilhas e caminhos historicos na All

(Apresentar as trilhas e caminhos histéricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogrdfico)

Nao foram identificadas trilhas ou caminhos historicos na AIl do empreendimento.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

O empreendimento em andalise possui acesso aos pedestres pela Rua Santa Luzia, sendo as duas
principais vias do entorno imediato a Rua Professora Maria Flora Pausewang e a Rua Lauro Linhares. A
seguir, apresentam-se as caracteristicas e condi¢des de cada uma dessas vias no que se refere a acessibilidade
e a circulagdo de pedestres.

A Rua Santa Luzia possui passeios de qualidade razoavel, continuos e regulares, porém, na maior
parte de sua extensdo, ndo ha a presenca de pisos tateis. Observa-se o plantio de arvores de médio e grande
porte ao longo da via, as quais ainda estdo em estdgio inicial de crescimento, mas que, futuramente,
contribuirdo para a qualificagdo da caminhada ao oferecer sombreamento. Atualmente, os lotes lindeiros a
essa via sao predominantemente ocupados pelo uso residencial, com maior presenca de residéncias
unifamiliares. No entanto, verifica-se uma tendéncia de adensamento, com o aumento do numero de
edificagdes multifamiliares.

Figura 7 - Situagdo dos Passeios da AID — R. Santa Luzia

g

Fonte: Google Street View
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A Rua Lauro Linhares apresenta passeios considerados favoraveis a caminhabilidade,
especialmente em funcao da acessibilidade proporcionada pela pavimentacao e da presenca de fachadas
ativas, com comércios no térreo, que dinamizam o espago urbano e estimulam o deslocamento a pé.

Figura 8 - Situag¢do dos Passeios da AID — R. Lauro Linhares

Fonte: Google Street View

Por fim, a Rua Professora Maria Flora Pausewang possui calcadas largas, sem a presenga de pisos
tateis, mas com nivelamento relativamente regular e vegetacao em suas margens, proporcionando certo grau
de sombreamento em diferentes periodos do dia. No entanto, a auséncia de fachadas ativas reduz a
atratividade para a caminhada, tornando o percurso menos dinamico.

'Googlé Earth
.,
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Fonte: Google Street Vie

No que se refere a malha cicloviaria, a Rua Santa Luzia e a Avenida Madre Benvenuta contam
com ciclofaixas devidamente implantadas. A Avenida Professor Henrique da Silva Fontes dispde de uma
ciclovia em bom estado de conservagao, que possibilita a conexdo da AID com a Beira-Mar Norte. Observa-
se a presenga de sinalizagdo de ciclorrota, que consiste em uma estratégia de compartilhamento do espago
viario entre ciclistas e veiculos automotores, sem a segregacdo fisica entre os modais. J& a Rua Lauro
Linhares apresenta uma ciclorrota com pintura desgastada, o que compromete a seguranga ¢ o conforto dos
ciclistas. Por fim, em 2024, foi instalada uma ciclofaixa na R. Profa. Maria Flora Pausewang.

As infraestruturas ciclovidrias presentes na AID do empreendimento, incluindo as ciclofaixas, as
ciclovias e as ciclorrotas, sdo ilustradas nas figuras a seguir.

Figura 10: Ciclofaixa na R. Santa Luzia.
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nuta.

Figura 11: Ciclofaixa na Av. Me. Benve

Fonte: Google Street View

Figura 12: Ciclorrota na R. Lauro Linhares.

e

Fonte: Google Street View

Figura 13: Ciclovia na Av.
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Fonte: Google Street View

—

5

Fonte: Google Street View

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagoes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

A regido tem uma boa oferta de transporte publico, principalmente aqueles que se conectam com
o Terminal Integrado da Trindade (TITRI) e com o Terminal Integrado do Centro (TICEN).

O ponto de 6nibus mais proximo do empreendimento estd localizado na R. Professora Maria Flora
Pausewang, a uma distancia de cerca de 50 metros do acesso do empreendimento. Nessa rua transpassam
as seguintes linhas:

e 135 —Volta ao Morro Norte via Lauro Linhares;
e 136 — Volta ao Morro Sul via HU;

e 137 — Volta ao Morro Norte via HU;

e 164 — Coérrego Grande via Pogao;

e 176 — Saco Grande via HU;

e 177 — Santa Moénica;

e 233 —TICAN - UFSC via Santa Monica;

e 235 -TICAN - UFSC via Beira Mar;

o 845 —TILAG - TITRI via Cérrego Grande.

Ainda, algumas importantes linhas transpassam a R. Lauro Linhares, situada a X metros do acesso
co empreendimento

e 102 — Madrugadao Centro UFSC Sul;

e 138 — Volta ao Morro Sul via Lauro Linhares;
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e 179 — Serrinha;

e 180 — TITRI - Pantanal via Carvoeira;
e 191 — TITRI-TICEN via Transcaeira;
e 847 —TIRIO - TITRI via UFSC;

e 1115 — Executivo Corrego Grande.

Devido a grande oferta, em média, tem-se um Onibus percorrendo as proximidades do
empreendimento a cada cinco minutos, sendo essa uma frequéncia satisfatoria para a localidade. Na AID

foram levantadas 35 paradas de onibus, sendo 4 delas situadas na R. Professora Maria Flora Pausewang e 6
na R. Lauro Linhares.

O terminal de integracdo mais proximo ao empreendimento ¢ o TITRI situado a cerca de 1,5 km
de distancia, sendo possivel alcanca-lo em aproximadamente 25 minutos de caminhada.

Mapa 16: Transporte coletivo.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).
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Mapa 17: Pontos de dnibus mais proximos ao empreendimento.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2025).

Na proximidade imediata do empreendimento, o ponto de 6nibus situado na margem norte da R.
Professora Maria Flora Pausewang encontra-se em estado de conservacao razoavel, sendo compostos por
abrigo coberto, bancos e lixeira, conforme ilustra figura abaixo.
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Figura 16 - Ponto de onibus mais proximo ao empreendimento, situado na R. Professora Maria Flora Pausewang — margem sul.

Fonte: Google Street View

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de
Coleta de Residuos Solidos Domiciliares a execugdo de | () Sim (X) Nao
recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se

. i Na
saber se o recuo consta na planta de arquitetura. () Sim (') Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

De acordo com o Parecer Técnico 26842860, referente ao processo E 189572/2024 da
Prefeitura de Floriandpolis, o qual traz as diretrizes urbanas para esse polo gerador de trafego, ndo ha
necessidade de recuo para COMCAP.

Esse documento ainda traz que, na rua Santa Luzia, por se tratar de uma via hierarquizada do
mapa do sistema viario municipal (CI-012), serd necessaria a aplicagdo de recuo viario de 7,50 metros.

Na rua Jodo de Deus Machado, por sua vez, devera ser implantado um recuo viario de 7,00
metros. Uma vez que essa rua ¢ uma via local sem saida, entende-se que a demarcagdo das vagas de
carga/descarga e embarque/desembarque poderdo ser realizadas no leito carrogavel da rua. Por se tratar de
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uma via sem saida e pela ampliagdo da necessidade de deslocamento de caminhdes de lixo e de servigos,
entende-se ser necessario criar alargamento para viabilizar manobra de retorno de caminhdes pequenos.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagdo de drea de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O projeto prevé uma area de acumulacao de veiculos conforme ilustra figura abaixo.

Figura 17 — Area de acumulagdo.

| FOSTE ENERGIA

MURD EXISTENTE

Fonte: Google Street View
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

.

UVP 1 1,0 1,5 2,0

Tabulacio da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de
trafego, com classificag¢do por tipo de veiculo e conversao em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem
estar em anexo)

08:45 09:00 90,5 96,0 101,9 111,3 129,0
09:00 09:15 87,0 92,3 97,9 107,0 124,0
09:15 09:30 65,0 69,0 73,2 79,9 92,7
09:30 09:45 66,0 70,0 74,3 81,2 94,1
Total 308,5 327,3 347,3 379.,4 439,8
M NN I
17:15 17:30 4,5 9,0 3,9 1,6 106,2
17:30 17:45 83,0 88,1 93,4 102,1 118,2
17:45 18:00 86,5 91,8 97,4 106,4 123,3
18:00 18:15 105,5 111,9 118,7 129.,8 150,4
Total 349,5 370,8 393,4 429,9 498,2

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizagdo da 09/07/2025, quarta-feira. 07h15-09h45 e 16h45-19h.
contagem de trafego.
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Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

1,70%

mCarro = Moto = Caminhdo/Onibus

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximac¢ao baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa

*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na Rua Joao de Deus Machado

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais | ( ) Sim
(X) Nao
Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X) Sim
() Nao
Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais (X) Sim
livres de obstaculos ou restri¢cdes a visibilidade com ( ) Nao
largura igual ou superior a 1,80 m
Presenca de zonas com ultrapassagem proibida () Sim
(X) Nao
Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim
( ) Nao
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de (X) Sim
trafego ou veiculos executando manobras de giro () Nao
Terreno acidentado () Sim
(X) Nao
Distribuicao do trafego por sentido de diferente de () Sim
50/50 (X) Nao

Apresentar ¢ analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,
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SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de
trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

Capacidade Rua Jo2o de Deus Machado
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa

C =1.500* — (40%) = 900 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

> 1,00 _ Péssimo

Nivel de Servico da Rua Joao de Deus Machado

NS =VT/C )
NS =349,5/ 1.800 (duas faixas) = 0,19 (Nivel A — Otimo)

*Considerando-se as dimensoes e a escala da via, tomou-se, por aproximagao, a classificagao de via
coletora ou subcoletora.

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de gerac¢ao de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 110
Numero de vagas 143
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 396

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 110 = 644,6
Para o nimero de veiculos 3,33 * 143 =476,19
Para o numero de pessoas 2,5 %396 =990

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 *110=48,4

Para o nimero de veiculos 0,25 * 146 = 35,75
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Para o numero de pessoas 0,19 * 396 ="75,24
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 0,54 *110=59,4
Para o namero de veiculos 0,31 * 143 =44,33
Para o numero de pessoas 0,24 * 396 = 95,04
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia 990
Volume Gerado na hora pico da manha 76
Volume Gerado na hora pico da tarde 96

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis
na biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

V=ACp/16
Se ACp <268,34 m2
ACp = érea construida computével

V =268,34/ 16
VvV =16,77

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino realizada, a
divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis ¢ a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS, as viagens didrias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

Viagens diarias: 990 + 17 =1.007

a. Viagens individuais motorizadas - 483
Viagens por transporte coletivo - 302
c. Viagens nao motorizadas - 222

De acordo com dados a mesma pesquisa, 15% das viagens motorizadas didrias no municipio
acontecem na hora-pico. Desse modo, somando-se os valores de viagens individuais motorizadas e por
transporte coletivo, obtém-se o valor total de UVP estimado. Para viagens individuais, converteu-se o
numero de viagens em 1 UVP. Ja para as viagens por transporte coletivo, considerando que 1 6nibus urbano
de transporte coletivo tem, aproximadamente, 45 lugares e cada O6nibus representa 2,5 UVP, dividiu-se o
nimero de viagens por 45 e multiplicou-se o valor por 2,5 UVP. Portanto, o nimero de viagens diarias na
hora-pico para o empreendimento ¢ de:

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Condominio Residencial Vertical com Lojas Comerciais Santa Luzia]
Pagina 66 de 72



i PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Vpico = (483 + 17) * (15%) = 75 UVP

Assim, obtém-se que o empreendimento gerard 195 UVP, na hora pico, decorrentes dos usos
residencial-transitorio e comercial.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos, considerando
a taxa de proje¢ao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

. 2025 2027 2029 2032 2037
i Incremento de trifego .
Capacidade erado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 174,75 185,4 196,7 224,95 249,1
da via (UVP) geradap empreendimento  [Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,19 0,21 0,22 0,25 0,28
empreendimento (UVP) - -
Nivel de Servico A A A A A
Inicioda | 2 anos de | 5 anos de | 10 anos de
Ano atual . - - =
Com operac¢do | opera¢do | operacdo | operacdo
900 75 ) Demanda de veiculos em UVP 249,75 260,4 271,7 299,95 3241
empreendimento - -
Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,28 0,29 0,30 0,33 0,36
Nivel de Servigo A A A A A

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantag¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A implantagdo e operacao do empreendimento em estudo implicardo em alteragdes no padrao atual
de circulagdo da via de acesso, sobretudo em razdo do incremento de trafego gerado pelos novos fluxos
veiculares. Contudo, a magnitude desse impacto ¢ classificada como baixa, ndo implicando alteragdes
significativas no desempenho operacional da infraestrutura viaria local.

Conforme evidenciado na contagem de trafego realizada e nas proje¢des apresentadas na secao
anterior, mesmo considerando o acréscimo de veiculos associado ao funcionamento do empreendimento, o
nivel de servigo (LOS) da via permanece classificado como "A" — correspondente a uma condi¢ao 6tima
de fluidez, com tempos reduzidos de espera e liberdade de manobra para os condutores. A projecao de
demanda para os anos futuros, com horizonte de 10 anos, indica a manutencao deste nivel de desempenho,
tanto no cenario com empreendimento quanto no cenario sem empreendimento.

Ressalta-se que a Rua Jodo de Deus Machado apresenta atualmente baixa intensidade de trafego,
com volumes circulantes significativamente inferiores a sua capacidade instalada. Observou-se, inclusive,
que grande parte dos veiculos que transitam na regido encontra-se em busca de estacionamento publico, por
se tratar de uma area de concentrag¢do de estabelecimentos comerciais e servigos. Neste contexto, destaca-
se como fator mitigador relevante o fato de que o empreendimento contara com estacionamento proprio,
dimensionado tanto para a demanda da area residencial (com vagas destinadas a moradores e visitantes),
quanto para o setor comercial.

Em termos de desempenho da rede vidria, verifica-se que a capacidade da via em questdo ¢
suficiente para absorver os fluxos adicionais sem comprometer suas condi¢cdes operacionais. Isso indica que
h4 uma folga consideravel em relagdo ao ponto de saturagdo da via, ndo havendo risco de transi¢do para
niveis de servico inferiores no horizonte de analise adotado.

Dessa forma, conclui-se que a implantacdo do empreendimento ndo acarreta impacto negativo
relevante sobre a mobilidade urbana da drea, sendo compativel com a infraestrutura viaria existente.
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Recomenda-se, no entanto, que sejam mantidas boas praticas de gestdo da mobilidade, especialmente no
que tange ao controle de acessos, sinalizagao adequada e estimulo a modos sustentaveis de transporte.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com
fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a Nao.
sua porcentagem de ocupagao?
E sua posicao solar.

O empreendimento conta com
algum outro material na fachada

o Nao.
que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?
O empreendimento conta com
algum material na fachada que Nio

dé conforto ambiental para o
exterior?

Ventilacao e Illuminagao

A taxa de impermeabilizacao
utilizada ¢ menor do que o limite | Nao.
legal?

O empreendimento obstrui a
iluminagao solar de algum
equipamento comunitario
publico? Se sim, indicar a faixa
de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a
iluminagao solar das edificacdes
do entorno? Se sim, indicar a
faixa de horario e o periodo do
ano (solsticio).

Nao.

Sim, no verdo das 8h as 10h e a partir das 15h30 e no inverno das
8h as 10h e das 14h em diante.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
Alto, devendo ser mitigado com estratégias de planejamento de obra
Poluica Construgao e operacao de maquinarios e operacdes de carga e descarga de
sgnglriao insumos

Baixo, devendo ocorrer pelo transito de veiculos acessando e saindo
do empreendimento.

A emissdo de material particulado ocorreréd na fase de execu¢do com
a possibilidade de emissao de poeiras e materiais particulados em
funcdo do numero de méquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados acarretardo também no
aumento da emissdo destes materiais. Porém com medidas de
controle como cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim

Funcionamento

Poluicao do ar | Construcao
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como umectagao das entradas e saidas da obra reduzem este
impacto.

Sem impactos significativos a poluig¢do do ar na fase de operagao do
Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.

O transito de veiculos de transporte de insumos durante a
implantacdo do empreendimento pode acarretar a dispersao de
sujidades provenientes do fluxo de entrada e saida no terreno. Por
Construgao isso, devem ser observados o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel. Para mais, ¢

Sujidades . . - .
importante que os veiculos de carga utilizem lona para evitar a
dispersdo do material particulado.

Sem impactos significativos na fase de operagao do
Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.
Construgao -
Outros -
Funcionamento | -

Impactos na ventilacao e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

No verdo (21 de dezembro), a partir das 8h as 10h o empreendimento obstrui a iluminacao das
edificagdes situadas a noroeste, conforme ilustra figura abaixo.

_ Figura 18: Incidéncia solar, 21 de dezembro 8h

T R WP =
SR N

Também no verdo, o empreendimento obstrui a iluminagdo no periodo vespertino, a partir das
15h30, das edificagdes situadas a sudeste do imovel. As tardes de verao em Floriandpolis sdo o periodo
mais quente do dia e, nesse sentido, a perda de insolagdo nesses horarios, nao ¢ encarada como um aspecto
tdo negativo.
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No inverno (21 de junho), o empreendimento obstrui a ilumina¢@o durante o as 8h, até as 10h, e
das 14h em diante, conforme observa-se nas imagens a seguir. A perda de insolagdo em todo periodo da
tarde nas edificagdes adjacentes ao empreendimento ¢ uma problematica de maior impacto, tendo em
vista o resfriamento do municipio nesse periodo.

Figura 21: Incidéncia solar, 21 de junho 15
T =TS A
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Dessa maneira, ¢ possivel depreender que a influéncia do empreendimento, em termos de analise
de conforto ambiental, dadas as caracteristicas preexistentes e de situagdo espacial do mesmo, pode ser
considerada média. Ainda que haja sombreamentos detectados sobre as edificacdes a noroeste e a
sudoeste, foi observado que a distdncia mantida de afastamento entre ambas as construgdes permite a
circulagdo de correntes de ar provenientes das direcdes dos ventos predominantes. Além disso, ha que se
considerar o incremento de vegetacdo junto aos passeios proporcionado pelo projeto e aquele previsto
para as areas externas de acesso publico.

Ainda, destaca-se que a localidade ja ¢ comtemplado por outras edificagdes de alto gabarito que
produzem o mesmo efeito nas edificagdes lindeiras, como o edificio La Belle Residence, logo a frente da
edificagdo analisada

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
mdax. 3000 caracteres)

Nenhum patrimoénio material ou natural ¢ tombado na AID do empreendimento, assim como nao
¢ encontrado nenhum sitio arqueologico na area de influéncia. Ainda, a AIl ndo engloba nenhuma
Unidade de Conservagdo (UC), sendo a area de maior significincia ambiental o Parque Municipal do
Corrego Grande — descrito em segdo anterior.

A presenca da Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC), situada a poucos metros do
terreno analisado, exerce influéncia sobre o perfil sociocultural do bairro, conferindo-lhe uma dindmica
jovem e académica.

Nos ultimos anos, a Trindade tem passado por um processo de verticalizacdo e adensamento
populacional, evidenciado pela substituicdo de casas unifamiliares por edificios multifamiliares e
empreendimentos comerciais. Essa mudanca impacta diretamente a paisagem urbana, alterando a relagao
entre espagos abertos e construidos, bem como a permeabilidade visual e ambiental do bairro.

Apesar do crescimento urbano, observa-se que os espagos publicos, como pragas e calcadas,
continuam sendo utilizados como 4reas de convivéncia, especialmente em funcdo da infraestrutura de
mobilidade ativa e dos equipamentos urbanos disponiveis.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados € quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Conforme descrito anteriormente, a R. Santa Luzia ainda apresenta muitas edificagdes
residenciais unifamiliares de até dois. Entretanto, edificacdes de alto gabarito j& sdo encontradas ao longo
da via, sendo a verticaliza¢ao uma tendéncia da area.

Nesse sentido, os impactos que o empreendimento trard na paisagem urbana sdo pouco
significativos, visto que ele se insere nas tendéncias de crescimento do local.
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Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento encontra-se inserido em 4rea urbana consolidada, com elevado grau de
antropizacao e infraestrutura ja estabelecida. O entorno imediato ¢ caracterizado predominantemente por
usos residenciais e institucionais, com baixa presen¢a de remanescentes significativos de vegetagao
nativa.

As principais areas verdes da regido concentram-se no interior do campus da Universidade
Federal de Santa Catarina, configurando-se como fragmentos relevantes do patrimdnio natural local. No
entanto, tais dreas encontram-se fisicamente distantes da implantagdo do empreendimento ¢ ndo serdao
diretamente afetadas por sua execugao.

Dessa forma, considerando o porte da edificacdo, a auséncia de supressdo vegetal direta e a
inser¢do do lote em uma malha urbana j4 consolidada, conclui-se que o projeto ndo acarretard impactos
significativos sobre os elementos do patrimonio natural existentes.

Adicionalmente, o empreendimento contara com uma area destinada a fruicao publica de 72,74
m?, implantada as margens da Rua Santa Luzia. Este espaco serd composto por canteiros arborizados e
marquise coberta, proporcionando abrigo contra sol e chuva, e qualificando a paisagem urbana e a
experiéncia de caminhabilidade dos transeuntes. Tal iniciativa configura um impacto positivo, ao integrar
solu¢des de urbanismo sensivel ao pedestre e promover maior interacao entre a edificacdo e o espago
publico.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A Praga Santos Dumont, assim como a praca ao lado da NEIM Waldemar da Silva Filho, ¢
demarcada como Area de Preservagio Cultural 1 (APC-1). Entretanto, embora possivelmente o
empreendimento gere um maior uso a essas localidades, por parte de seus moradores, ndo sdo previstos
impactos negativos a essa localidade com a implanta¢do e operacao do empreendimento.

Nesse sentido, nenhum patrimoénio cultural serd impacto pelo empreendimento.
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