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REVISÃO  
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1. RESPONSÁVEL PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETÁRIO:

AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA
CNPJ 58.213.757/0001-43

1.2 RESPONSÁVEL TÉCNICO PELO PROJETO ARQUITETÔNICO:

ARQUITETA Iara Dias Paiva
CAU CAU N°A2575752

2. DECLARAÇÃO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUÇÃO

Nós, responsáveis pelo empreendimento em questão, declaramos, para fins de aprovação de projeto e/ou emissão de alvará pela prefeitura 
do município de Florianópolis, que o projeto cumpre rigorosamenteas normas técnicas e as disposições legais em vigor, em especial a 
legislação a seguir:

 2.1. NBR 15.575 - ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificações multifamiliares,comerciais, etc.
 2.2. Orientação Técnica OT SMMADS N. 01/2024 (Multifamiliar), Orientação Técnica OT SMMADS 
N. 02/2024 e 04/2024 (Comercial) e à Orientação Técnica OT SMMADS N. 03/2024 (Loteamentos) 
para gestão de resíduos sólidos.
 2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificações.
 2.4 Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificações multifamiliares.
 2.5. Decreto 9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da 
Pessoa com Deficiência.
 2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calçada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execução 
das calçadas.
 2.7. Decreto n° 25.409/2023 para a execução dos rebaixos de meio fio.
 2.8. Art. 1301 do Código Civil, referente à distância das aberturas/varandas em relação às divisas do terreno.
 2.9. Decreto 25.409/2023, a respeito das vagas e circulações de veículos. As vagas terão dimensão mínima 
de 2,40m x 5,00m e as vagas acessíveis, quando houver, terão dimensão 2,40m x 5,00m + 1,20m.
 Haverá espaço mínimo livre para manobra dentro do terreno de 5,00m atrás das vagas.
 2.10. Caso exista nas proximidades do imóvel um sítio arqueológico e/ou durante as atividades iniciais de 
implantação do empreendimento seja identificado possível patrimônio cultural em meio à fase de obras, as 
atividades deverão ser paralisadas e informada a ocorrência ao IPHAN, conforme previsto na Instrução 
Normativa n. 001/2015, visando cumprir o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na LC Municipal n. 
325/2008.
 2.11. A edificação atende ao Plano Diretor de Florianópolis 2023 e sua regulamentação.
 Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observância aos parâmetros legais no projeto e que são 
verdadeiras todas as informações prestadas.
 2.12. A adequação da calçada, estrutura cicloviária e perfil viário serão executados conforme processo 
específico de Projeto de Melhorias Urbanas a ser aprovado em acordo com as diretrizes do órgão de 
planejamento urbano. 

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observância aos parâmetros legais no projeto e que são verdadeiras todas as 
informação prestadas. 

Observação 1: A declaração de responsabilidade poderá ser atualizada por Instrução Normativa. 
Consultar o link : https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
Observação 2? Este projeto foi elaborado para uma tipologia específica. Consultar doumentos complementar, que dispõe sobre as 
informações mínimas necessárias do projeto arquitetônico.
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REVISÃO 05/06/2025

ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706

QUADRO DE ÁREAS, PLANTA DE SITUAÇÃO E 
ÁREAS PERMEÁVEIS

TOTAL

BÁSICO 1,00 = 7219,61
INCENTIVO AO USO MISTO 0,34 0,34

TOTAL

TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO

ZONEAMENTO
ARP-2.4

ÁREA DO TERRENO
7.219,61

ATINGIMENTO VIÁRIO
240,80

ÁREA REMANESCENTE
6.978,81

ZONEAMENTO
ARP-2.4

USO PRETENDIDO
USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA
6006.094.0748.001-706

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

BÁSICO

1,00 = 7219,61

ACRÉSCIMO POR 
OUTORGA
0,00 = 0,00

ADICIONAL PARA 
SUBSOLOS (TDC)

0,40 = 2887,84

ACRÉSCIMO POR 
TDC

0,00 = 0,00

TOTAL

1,40 = 9770,33

TAXA DE OCUPAÇÃO

SUBSOLO

0,00% = 0,00

1º E 2º PAVIMENTOS

80,00% = 5583,05

TORRE

40,00% = 2791,52

LIMITES DE OCUPAÇÃO - MÁXIMOS COM INCENTIVO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAÇÃO

INCENTIVO BENEFÍCIO ACRÉSCIMO FÓRMULA (DECRETO 25.643/2023)

INCENTIVO USO MISTO 15%INCENTIVO USO MISTO
SUFICIENTE PARA APLICAR INCENTIVO, 
CONFORME LEGISLAÇÃO ESPECÍFICA

T.O' = T.O + (T.O x Inc.Uso Misto) 
T.O' = 55% 

LIMITES DE OCUPAÇÃO - MÁXIMO SEM INCENTIVOS

PARÂMETROS URBANÍSTICOS

TAXA DE OCUPAÇÃO

1º E 2º PAVIMENTOS
TORRE

%
63,15
30,20

m²
4.407,24
2.107,40

PARÂMETROS UTILIZADOS

UNIDADES

COMERCIAL

RESIDENCIAL

TIPOLOGIA

COMERCIAL TIPO 01
COMERCIAL TIPO 02

APTO TIPO 01
APTO TIPO 01-A GARDEN
APTO TIPO 01-B GARDEN
APTO TIPO 02
APTO TIPO 02 GARDEN
APTO TIPO 03
APTO TIPO 04 DUPLEX
APTO TIPO 05
APTO TIPO 05-A GARDEN
APTO TIPO 05-B GARDEN
APTO TIPO 07
APTO TIPO 07 GARDEN
APTO TIPO 08 DUPLEX
APTO TIPO 09
APTO TIPO 09 GARDEN
APTO TIPO 10 DUPLEX
APTO TIPO 11
APTO TIPO 11 GARDEN
APTO TIPO 12
APTO TIPO 12 GARDEN
APTO TIPO 13 DUPLEX
APTO TIPO 14 DUPLEX
APTO TIPO 15
APTO TIPO 15 GARDEN
APTO TIPO 16 COBERTURA
APTO TIPO 17 COBERTURA
APTO TIPO 18 COBERTURA
APTO TIPO 19 COBERTURA
APTO TIPO 20 DUPLEX

ÁREA UN

274,89
79,64

19,93
32,87
33,95
33,69
55,80
22,15
38,72
29,90
49,30
50,30
32,42
51,83
47,88
23,73
39,13
51,78
49,92
82,36
52,95
85,39
77,84
81,40
63,69
105,09
131,20
100,92
125,02
151,60
96,07

Nº

1
1
2

30
30
8
2
2
8
3

12
12
2
4
2

30
1
1

12
2
4
4
2
2
4
1
1
2
1
3
1
1

187
189

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

COMERCIAL

RESIDENCIAL

TIPO DE VAGA

AUTOMÓVEL
AUTOMÓVEL IDOSO
AUTOMÓVEL PCD
BICICLETA

AUTOMÓVEL PCD VISITANTE
AUTOMÓVEL PRIVATIVO
AUTOMÓVEL VISITANTE
BICICLETA PRIVATIVO
BICICLETA VISITANTE

Nº

5
1
1
16
23

5
142
8

195
10
360

383

PROPORÇÃO MÍNIMA LEGAL

1 VAGA/100m² ÁREA CONSTRUÍDA (MÍN. 5)
3% DO TOTAL DE VAGAS (MÍN.1)
2% DO TOTAL DE VAGAS (MÍN. 1)

1 VAGA/100m² ÁREA CONSTRUÍDA (MÍN. 5)

3% DAS VAGAS PRIVATIVAS (MÍN. 1)
SEM DEMANDA

5% DAS VAGAS PRIVATIVAS ( MÍN. 1)
1 VAGA/UNIDADE
1 VAGA/UNIDADE

ÁREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO 2.106,76
ÁREA MÍNIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 351,13
ÁREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 354,53
COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PÚBLICO 22,14
COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 17,15
ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA 70,32
ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA USO DO PEDESTRE 71,01
NÚMERO DE ÁRVORES PREVISTAS (1/50m² DE FRUIÇÃO) 2
NÚMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m² DE LOJA) 15

ÁREAS USO MISTO

INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUÇÕES.

INCENTIVO AO USO MISTO.

INCENTIVO À ARTE PÚBLICA.

INCENTIVO À ADEQUAÇÃO DE IMÓVEIS (RETROFIT).

INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

INCENTIVO POR TRANSFERÊNCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).

INCENTIVO À PRESERVAÇÃO DA PAISAGEM E DO PATRIMÔNIO CULTURAL.

INCENTIVO ÀS ÁREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).

INCENTIVO À PRODUÇÃO DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL.

ADI I - INCENTIVO ÁS ÁREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO.

ADI II - INCENTIVO ÁS ÁREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO.

INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO.

INCENTIVO À FRUIÇÃO PÚBLICA - ESPAÇOS PÚBLICOS E CONECTIVIDADE.

CHECKLIST DE INCENTIVOS:
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MATRÍCULA Nº 27.888 - 2º ORI
ÁREA TOTAL LEVANTADA = 7.219,61m²

INSC. IMOB.: 60.06.094.0748.001.706
Nº 2.433

S/Nº

Nº 2.399

FUNDAÇÃO ASSISTENCIAL DOS SERVIDORES DO MINISTERIO DA FAZENDA
Nº 2.399

J A T ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA
S/Nº

LI
NH
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M
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GOA

MEMORIAL

TIPO

CAPTAÇÃO ÁGUA DA CHUVA

PISO DRENANTE

PISO GRAMA

ÁREA (m²)

1.223,78

1.364,68

1.650,86

PERMEABILIDADE 
DO MATERIAL (%)

100

30

100

ÁREA 
PERMEÁVEL 
EFETIVA (m²)

1.223,78

409,40

1.650,86

PERMEABILIDADE 
DO TERRENO (%)

17,54

5,87

23,66

47,07

ÁREAS PERMEÁVEIS

TAXA DE IMPERMEABILIZAÇÃO MÁXIMA

60,00% = 4.187,29

TAXA DE IMPERMEABILIZAÇÃO UTILIZADA

52,93% = 3.693,88

1º E 2º PAVIMENTOS
4.359,27 m2

TORRE
549,42 m2

TORRE
549,42 m2

TORRE
459,14 m2

TORRE
549,42 m2

Total Computável - Acima do Índice (a) 1.714,15
DESCONTOS (ART. 4° § 10 DA LC 755/2023)

ÁREAS DEMOLIDAS (b) 0,00
ÁREA MÍNIMA COMERCIAL - Incentivo Uso Misto (c) 351,20

ÁREA CONSTRUÍDA- Incentivo Arte Pública (d) 0,00
ÁREA TOTAL COMPUTÁVEL NO CÁLCULO DA OODC (a-b-c-d) 1.362,95

MEMORIAL DE CÁLCULO - OODC

ÁREA PRIVATIVA (UNIDADES + VAGAS) 10.283,80
DEMAIS ÁREAS NÃO PRIVATIVAS 5.745,62
ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL 16.029,42

PARÂMETROS UTILIZADOS
 % m²

CAPTAÇÃO ÁGUA DA CHUVA
297,45 m2

CAPTAÇÃO ÁGUA DA CHUVA
314,15 m2

CAPTAÇÃO ÁGUA DA CHUVA
346,67 m2

CAPTAÇÃO ÁGUA DA CHUVA
265,51 m2

PISO GRAMA
1.316,08 m2

PISO DRENANTE
516,81 m2

PISO GRAMA
12,21 m2

PISO GRAMA
14,48 m2

PISO DRENANTE
409,77 m2

PISO GRAMA
308,09 m2

EFICIÊNCIA (Decreto nº 25.887/2023)
TIPO ÁREA PROPORÇÃO

61,96%
38,04%
100%

QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

804,92 m²

DESCOBERTA

0,00

0,00 m²

TOTAL

4.557,11

4.557,11 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

450,39 m²

COMERCIAL

354,53

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

804,92 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

%

62,46

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.100,98 m²

EMBASAMENTO COMUM

TORRE A

INCENTIVO PAVIMENTO

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

COBERTA 
FECHADA

549,43

549,33

549,45

308,17

272,09

36,41

36,41

2.301,29 m²

DESCOBERTA

438,19

0,00

0,00

0,00

293,56

0,00

0,00

731,75 m²

TOTAL

987,62

549,33

549,45

308,17

565,65

36,41

36,41

3.033,04 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

549,43

549,33

549,45

272,11

0,00

0,00

0,00

1.920,32 m²

COMERCIAL

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

549,43

549,33

549,45

272,11

0,00

0,00

0,00

1.920,32 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

549,46

549,42

549,42

308,23

272,09

36,41

36,41

%

7,87

7,87

7,87

4,42

3,90

0,52

0,52

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

736,49

452,41

452,53

272,11

0,00

0,00

0,00

1.913,54 m²

TORRE B

INCENTIVO PAVIMENTO

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

COBERTA 
FECHADA

549,60

549,42

549,45

308,17

288,08

36,41

36,41

2.317,54 m²

DESCOBERTA

312,56

0,00

0,00

0,00

260,99

0,00

0,00

573,55 m²

TOTAL

862,16

549,42

549,45

308,17

549,07

36,41

36,41

2.891,09 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

549,60

549,42

549,45

272,11

0,00

0,00

0,00

1.920,58 m²

COMERCIAL

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

549,60

549,42

549,45

272,11

0,00

0,00

0,00

1.920,58 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

549,62

549,42

549,43

308,23

287,96

36,41

36,41

%

7,88

7,87

7,87

4,42

4,13

0,52

0,52

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

733,78

451,14

452,53

272,11

0,00

0,00

0,00

1.909,56 m²

TORRE C

INCENTIVO PAVIMENTO

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

COBERTA 
FECHADA

549,74

549,42

549,45

308,17

332,04

36,41

36,41

2.361,64 m²

DESCOBERTA

565,56

0,00

0,00

0,00

216,58

0,00

0,00

782,14 m²

TOTAL

1.115,30

549,42

549,45

308,17

548,62

36,41

36,41

3.143,78 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

549,74

549,42

549,45

272,11

332,04

0,00

0,00

2.252,76 m²

COMERCIAL

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

549,74

549,42

549,45

272,11

332,04

0,00

0,00

2.252,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

549,62

549,42

549,43

308,23

332,02

36,41

36,41

%

7,88

7,87

7,87

4,42

4,76

0,52

0,52

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

733,95

451,14

452,53

272,11

488,34

0,00

0,00

2.398,07 m²

TORRE D

INCENTIVO PAVIMENTO

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

COBERTA 
FECHADA

459,09

459,05

458,41

236,88

257,32

36,41

36,41

1.943,57 m²

DESCOBERTA

260,32

0,00

0,00

0,00

200,51

0,00

0,00

460,83 m²

TOTAL

719,41

459,05

458,41

236,88

457,83

36,41

36,41

2.404,40 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

459,09

459,05

458,41

200,80

457,83

0,00

0,00

2.035,18 m²

COMERCIAL

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

459,09

459,05

458,41

200,80

457,83

0,00

0,00

2.035,18 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

459,06

459,14

459,07

236,77

257,32

36,41

36,41

%

6,58

6,58

6,58

3,39

3,69

0,52

0,52

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

607,33

375,33

376,55

200,80

401,64

0,00

0,00

1.961,65 m²

3.752,19 m² 9.728,96 m² 2.548,27 m² 16.029,42 m² 8.579,23 m² 354,53 m² 0,00 m² 8.933,76 m² 10.283,80 m²

6.098,15
9.931,27

LOCAÇÃO
1:2000

TAXA DE OCUPAÇÃO TORRE TÉRREO/PILOTIS
1:2000

TAXA DE OCUPAÇÃO TORRE
1:2000

ÁREA PERMEÁVEL
1:2000

0,19

1,00

1.714,15 m²

7.219,61 m²

1,19 8.933,76 m²

USO MISTO

USO MISTO

USO MISTO

USO MISTO
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3/9
REVISÃO 05/06/2025

ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706
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15,73 6,98 5,70 4,52 70 4,81 65 4,80 55 7,20 30 7,20 1,60 2,40 31 4,80 59 7,08 1,37 4,80 27 7,20 50 7,20 41 7,20 43 7,20 54 7,20 1,80 7,11 1,39 4,80 36 7,20 37 7,20 41 7,20 1,42 7,52 63 7,11 2,03 14,88 2,82
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+1,85
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ÁREA DE MARINHA
A=730,43m²

S/Nº

ZONA DE AMORTECIMENTO U.C.

ATING. VIÁRIO 
A=240,80 m2
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45,83 6,75 51,7937,3446,45 6,12 8,6245,832,68
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1,08
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1,90

13,98
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3,73
7,63

15,61
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20,60
DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO

3,61
DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO 43,45

DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO
13,16

DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO
102,81

DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO
44,65

DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO
52,29

DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO

43,28 3,70 197,91 52,79

53,483,94 28,65 165,98

1,
68

4,
99

11
,9

9
4,

93
1,

57

22
,1

4

294,67
DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO

15,00

15,00

30,00

251,17
DIMENSÃO TERRENO REMANESCENTE

27,99
DIMENSÃO TERRENO MARINHA

1,40

28,84
DIMENSÃO TERRENO MARINHA

265,83
DIMENSÃO TERRENO REMANESCENTE

PROJEÇÃO TORREPROJEÇÃO TORRE PROJEÇÃO TORREPROJEÇÃO TORRE

PROJEÇÃO MARQUISE

MURO H=2,0M

DEPÓSITO EXTERNO DE RESÍDUOS
6 RECICLÁVEIS 1.000L
3 VIDRO 240L
6 ORGÂNICOS 120L
10 REJEITO 240L

ETE

PROJEÇÃO EMBASAMENTO

ELEMENTO ARQUITETÔNICO

CANTEIRO ARBORIZADO

CANTEIRO 
ARBORIZADO

CANTEIRO 
ARBORIZADO

TORRE A TORRE B TORRE C TORRE D

ACESSO 
VEÍCULOS

ACESSO 
PEDESTRES

MEDIDORES
MURO H=2,0M

CANTEIRO 
ARBORIZADO

CANTEIRO 
ARBORIZADO

EMBARQUE/
DESEMBARQUE

VAGA CARGA E 
DESCARGA

QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.161,39

1.149,53

145,64

145,64

9.728,96 m²

DESCOBERTA

0,00

1.576,63

0,00

0,00

0,00

971,64

0,00

0,00

2.548,27 m²

TOTAL

4.557,11

3.684,49

2.107,22

2.106,76

1.161,39

2.121,17

145,64

145,64

16.029,42 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.579,23 m²

COMERCIAL

354,53

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.933,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

2.107,76

2.107,40

2.107,35

1.161,46

1.149,39

145,64

145,64

%

62,46

30,20

30,20

30,20

16,64

16,47

2,09

2,09

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.811,55

1.730,02

1.734,14

1.017,13

889,98

0,00

0,00

10.283,80 m²

SITUAÇÃO
1:100

USO MISTO
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REVISÃO 05/06/2025

ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706
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2,40 70 2,404,96 2,402,40 1,355,72 1,482,402,402,402,402,40682,402,401,511,27 2,402,40 2,402,40 2,402,40 2,172,402,401,402,402,402,40402,402,402,401,28 2,40 2,40 27 1,212,40 2,40 2,40 5450 2,40 2,402,40 2,402,40 1,25 1,752,40 2,402,40 2,402,40 52,80

WC PNE

i=4,5%

i=2,70%

i=2%

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA

H. BOXH. BOXH. BOX

PROJEÇÃO BEIRAL

AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO LATERAL

 Conforme Art. 85,  por se tratar 
de PGT, área de banheiro 
equipado com chuveiro e 
vestiário em apoio aos usuários 
dos modais ativos.

FRUIÇÃO PÚBLICA TOTAL
71,01 m2

FRUIÇÃO PÚBLICA PEDESTRES
70,32 m2

CIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO

ÁREA DE MARINHA
A=730,43m²

S/Nº
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1,40

294,67
DIMENSÃO TERRENO CONFORME TOPOGRÁFICO

16 PARACICLOS 
TIPO "U"

AC
ES

SO
 R

ES
ID

EN
CI

AL

DEPÓSITO EXTERNO DE 
RESÍDUOS
6 RECICLÁVEIS 1.000L
3 VIDRO 240L
6 ORGÂNICOS 120L
10 REJEITO 240L

AC
ES

SO
 C

OM
ER

CI
AL

ACESSO VEÍCULOS

ACESSO PEDESTRES

ACESSO VEÍCULOS

ACESSO PEDESTRES

FRUIÇÃO PÚBLICA
70,32 m²
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AC
ES

SO
 C

OM
ER

CI
AL

ETE

DEPÓSITO 
EXTERNO DE 
RESÍDUOS
2 RECICLÁVEIS 1.000L
1 VIDRO 240L
2 ORGÂNICOS 120L
4 REJEITO 240L

DEPÓSITO 
EXTERNO DE 
RESÍDUOS
2 RECICLÁVEIS 1.000L
1 VIDRO 240L
2 ORGÂNICOS 120L
3 REJEITO 240L

DEPÓSITO 
EXTERNO DE 
RESÍDUOS
2 RECICLÁVEIS 1.000L
1 VIDRO 240L
2 ORGÂNICOS 120L
3 REJEITO 240L

ESTACIONAMENTO

COMERCIAL TIPO 01
274,89 m2

CC04CC03 CC06 CC07

CR89ACR90A CR87ACR88A CR85ACR86A

PCD

CV01 CV02

CR83ACR84A

CV03 CV04

CR81ACR82A

CV05 CV06

CR78ACR80A

PCD

CV08CR01

CR76ACR77A

CR02 CR04 CR05 CR06

CR75A

CR07 CR08

CR73ACR74A

CR09 CR10

CR71ACR72A

CR11 CR12

CR69ACR70A

CR13 CR14

CR67ACR68A

CR15 CR16

CR65ACR66A

CR17 CR18

CR63ACR64A

CR19 CR20

CR61ACR62A

CR22 CR23

CR59A

CR24 CR25 CR26 CR27

CR57ACR58A

CR28 CR29

CR55ACR56A

CR33

CR50ACR54A

CR30 CR31

CR52ACR53A

CR32 CR34

CR49ACR51A CR47ACR48A CR45ACR46A

CR37 CR38 CR39

CR44A

CR40 CR41

CR43A

IDOSO

CC02

CR89BCR90B CR87BCR88B CR85BCR86B CR83BCR84B CR81BCR82B CR78BCR80B CR76BCR77B CR75B CR73BCR74B CR72B CR69BCR70B CR67BCR68B CR65BCR66B CR63BCR64B CR61BCR62B CR59B CR57BCR58B CR55BCR56B CR50BCR54B CR52BCR53B CR49BCR51B CR47BCR48B CR45BCR46B CR44B CR43B

COMERCIAL TIPO 02
79,64 m2

PCD

CV07

CR79A

CR79B

CR21

CR60A

CR60B

BC
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04
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03
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02

PCD

CC01 CR35 CR42CC05

CIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO VERTICAL --- ------
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ESTACIONAMENTO ESTACIONAMENTO

CR43

BR43

ESTACIONAMENTO

QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.161,39

1.149,53

145,64

145,64

9.728,96 m²

DESCOBERTA

0,00

1.576,63

0,00

0,00

0,00

971,64

0,00

0,00

2.548,27 m²

TOTAL

4.557,11

3.684,49

2.107,22

2.106,76

1.161,39

2.121,17

145,64

145,64

16.029,42 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.579,23 m²

COMERCIAL

354,53

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.933,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

2.107,76

2.107,40

2.107,35

1.161,46

1.149,39

145,64

145,64

%

62,46

30,20

30,20

30,20

16,64

16,47

2,09

2,09

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.811,55

1.730,02

1.734,14

1.017,13

889,98

0,00

0,00

10.283,80 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

TO = 4.359,27 4.359,27 m²

CA RESIDENCIAL = 450,39 450,39 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 354,53 354,53 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 804,92 804,92 m²

---

BCXX

BVXX

CCXX

CCXX

CRXX

CVXX

---

BICICLETA COMERCIAL

BICICLETA VISITANTE

CARRO COMERCIAL
CARRO IDOSO 
COMERCIAL
CARRO RESIDENCIAL

CARRO VISITANTE

LEGENDA DE SETORIZAÇÃO

FRUIÇÃO PÚBLICA PEDESTRES

FRUIÇÃO PÚBLICA TOTAL

PAVIMENTO PILOTIS (TÉRREO)
1:100

PAVIMENTO PILOTIS (TÉRREO)
1:500

PAVIMENTO PILOTIS (TÉRREO)
1:500

LEGENDA DE VAGAS

ESCADAS E ELEVADORES

CANTEIROS

ÁRVORE

LEGENDALEGENDA DE SETORIZAÇÃO

USO MISTO
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ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706

PRIMEIRO PAVIMENTO E SEGUNDO 
PAVIMENTO

31,40 45,84 6,73 45,84 6,72 45,85 6,73 38,23

52,79195,94

1,00 5,82 5,70 5,70 5,70 5,70 5,70 5,70 1,00 4,73 1,00 3,92 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,92 1,00 4,72 1,00 3,92 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80 1,00 4,73 9,61 9,50 9,505,82 3,92 1,00 9,62 1,00
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43,21 6,73 45,84 6,72 45,85 6,73 34,97

6,886,886,88

5,
25

6,88

5,
25

5,
25

5,
25

6,88 3,80 6,88 51,7845,96 6,885,82 3,805,70 12,125,70 3,804,73 3,924,52 1,005,70 4,725,70 1,00 3,92 3,801,00 3,80 5,701,00 3,92 3,80 6,423,80 3,805,70 3,806,88 3,80 1,00 4,736,42 9,615,82 3,92 1,00 9,62 1,00
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AFASTAMENTO LATERAL

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA
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AFASTAMENTO LATERAL

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

121

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

123

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

117

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

122

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

128

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

129

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

126

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

134

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

127

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

135

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

124

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

125

APTO TIPO 09 GARDEN
23,73 m2

115

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

110

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

113

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

105

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

102

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

106

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

101

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

109

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

114

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

108

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

107

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

116

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

143

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

138

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

144
APTO TIPO 01-A GARDEN

19,93 m2

149

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

150

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

147

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

148

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

145

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

146

APTO TIPO 05-A GARDEN
29,90 m2

137

APTO TIPO 11 GARDEN
50,53 m2

159

APTO TIPO 11 GARDEN
50,53 m2

158

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

141

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

140

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

132

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

131

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,53 m2

120

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,53 m2

119

APTO TIPO 07 GARDEN
32,42 m2

104

APTO TIPO 07 GARDEN
32,42 m2

103

APTO TIPO 05-B GARDEN
30,50 m2

111

APTO TIPO 05-B GARDEN
30,50 m2

112
APTO TIPO 01-A GARDEN

19,93 m2

156

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

155

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

118

APTO TIPO 12 GARDEN
52,95 m2

162

APTO TIPO 02 GARDEN 
33,69 m2

136 APTO TIPO 02 GARDEN 
33,69 m2

157

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

130

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

133

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

142

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

139

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

151

APTO TIPO 01-A GARDEN
19,93 m2

154

APTO TIPO 12 GARDEN
52,95 m2

163

APTO TIPO 11 GARDEN
49,92 m2

160

APTO TIPO 11 GARDEN
49,92 m2

161

APTO TIPO 15 GARDEN
63,69 m2

164

ÁREA TÉCNICAÁREA TÉCNICAÁREA TÉCNICAÁREA TÉCNICA

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

152

APTO TIPO 01-B GARDEN
20,59 m2

153

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 07 GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-B GARDEN
19,80 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 09 GARDEN
15,40 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 07 GARDEN
19,41 m2

CIRCULAÇÃO
CIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO

APTO TIPO 11 GARDEN
32,84 m2

CIRCULAÇÃO
LAZERLAZER

APTO TIPO 11 GARDEN
32,44 m2

APTO TIPO 15 GARDEN
41,40 m2

APTO TIPO 02 GARDEN 
22,11 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,40 m2

APTO TIPO 05-B GARDEN
19,80 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

LAZER

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 12 GARDEN
32,44 m2

APTO TIPO 11 GARDEN
32,44 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,33 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 02 GARDEN 
22,11 m2

APTO TIPO 05-A GARDEN
19,41 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2

APTO TIPO 01-A GARDEN
12,94 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,33 m2

APTO TIPO 12 GARDEN
32,44 m2

APTO TIPO 11 GARDEN
32,84 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2

APTO TIPO 01-B GARDEN
13,36 m2
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31,40 45,84 6,73 45,84 6,72 45,85 6,73 38,23

52,79195,94
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6,88 3,80 6,88 51,7845,96 6,885,82 3,805,70 12,125,70 3,804,73 3,924,52 1,005,70 4,725,70 1,00 3,92 3,801,00 3,80 5,701,00 3,92 3,80 6,423,80 3,805,70 3,806,88 3,80 1,00 4,736,42 9,615,82 3,92 1,00 9,62 1,00
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AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO LATERAL

APTO TIPO 03
22,15 m2

252

CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃOCIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

APTO TIPO 01
19,93 m2

222

APTO TIPO 01
19,93 m2

224

APTO TIPO 01
19,93 m2

218

APTO TIPO 01
19,93 m2

217

APTO TIPO 01
19,93 m2

223

APTO TIPO 01
19,93 m2

227

APTO TIPO 01
19,93 m2

228

APTO TIPO 01
19,93 m2

234

APTO TIPO 01
19,93 m2

225

APTO TIPO 01
19,93 m2

226

APTO TIPO 01
19,93 m2

229

APTO TIPO 07
32,42 m2

204

APTO TIPO 07
32,42 m2

203

APTO TIPO 07
32,42 m2

211

APTO TIPO 07
32,42 m2

212

APTO TIPO 09
23,73 m2

215

APTO TIPO 05
29,90 m2

210

APTO TIPO 05
29,90 m2

213

APTO TIPO 05
29,90 m2

205

APTO TIPO 05
29,90 m2

202

APTO TIPO 05
29,90 m2

206

APTO TIPO 05
29,90 m2

201

APTO TIPO 05
29,90 m2

209

APTO TIPO 05
29,90 m2

214

APTO TIPO 05
29,90 m2

208

APTO TIPO 05
29,90 m2

207

APTO TIPO 05
29,90 m2

216

APTO TIPO 12
52,95 m2

259

APTO TIPO 12
52,95 m2

258
APTO TIPO 01

19,93 m2

235

APTO TIPO 01
19,93 m2

221

APTO TIPO 02
33,69 m2

236

APTO TIPO 15
63,69 m2

264
APTO TIPO 01

19,93 m2

233

APTO TIPO 01
19,93 m2

230

APTO TIPO 01
19,93 m2

243

APTO TIPO 01
19,93 m2

245

APTO TIPO 01
19,93 m2

239

APTO TIPO 01
19,93 m2

238

APTO TIPO 01
19,93 m2

244

APTO TIPO 01
19,93 m2

248

APTO TIPO 01
19,93 m2

249

APTO TIPO 01
19,93 m2

255

APTO TIPO 01
19,93 m2

246

APTO TIPO 01
19,93 m2

247

APTO TIPO 01
19,93 m2

250

APTO TIPO 05
29,90 m2

237

APTO TIPO 01
19,93 m2

256

APTO TIPO 01
19,93 m2

242

APTO TIPO 02
33,69 m2

257

APTO TIPO 01
19,93 m2

254

APTO TIPO 01
19,93 m2

251

APTO TIPO 12
52,95 m2

262

APTO TIPO 12
52,95 m2

263

APTO TIPO 11
49,92 m2

260

APTO TIPO 11
49,92 m2

261

APTO TIPO 03
22,15 m2

220

APTO TIPO 03
22,15 m2

219

APTO TIPO 03
22,15 m2

231

APTO TIPO 03
22,15 m2

232

APTO TIPO 03
22,15 m2

241

APTO TIPO 03
22,15 m2

240

APTO TIPO 03
22,15 m2

253

QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.161,39

1.149,53

145,64

145,64

9.728,96 m²

DESCOBERTA

0,00

1.576,63

0,00

0,00

0,00

971,64

0,00

0,00

2.548,27 m²

TOTAL

4.557,11

3.684,49

2.107,22

2.106,76

1.161,39

2.121,17

145,64

145,64

16.029,42 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.579,23 m²

COMERCIAL

354,53

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.933,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

2.107,76

2.107,40

2.107,35

1.161,46

1.149,39

145,64

145,64

%

62,46

30,20

30,20

30,20

16,64

16,47

2,09

2,09

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.811,55

1.730,02

1.734,14

1.017,13

889,98

0,00

0,00

10.283,80 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

TO = 2.107,40 2.107,40 m²

CA RESIDENCIAL = 2.107,22 2.107,22 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 0,00 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 2.107,22 2.107,22 m²

CA RESIDENCIAL = 2.107,86 2.107,86 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 0,00 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 2.107,86 2.107,86 m²

TO = 2.107,76 2.107,76 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

PRIMEIRO PAVIMENTO (1° TIPO)
1:100

SEGUNDO PAVIMENTO (2° TIPO)
1:100

SEGUNDO PAVIMENTO (2° TIPO)
1:500

SEGUNDO PAVIMENTO (2° TIPO)
1:500

PRIMEIRO PAVIMENTO (1° TIPO)
1:500

PRIMEIRO PAVIMENTO (1° TIPO)
1:500

USO MISTO
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ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706

TERCEIRO PAVIMENTO E PISO INTERMEDIÁRIO

1,
50

5,
24

1,
00

1,
00

5,
24
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45,84 6,73 45,84 6,72 45,85 6,73 38,23

195,94

3,80 3,803,80 3,803,801,00 9,501,00 3,805,82 3,805,70 3,925,70 9,505,70 1,005,70 3,805,70 4,725,70 9,611,00 1,004,73 3,803,92 4,733,92 3,803,80 3,803,80 3,803,80 1,003,80 3,803,80 3,803,805,82 3,92 1,00 9,62 1,00

6,88 3,80 6,88 6,885,82 3,805,70 12,125,70 3,804,73 3,924,52 1,005,70 4,725,70 1,00 3,92 3,801,00 3,80 5,701,00 3,92 3,80 6,423,80 3,805,70 3,806,88 3,80 1,00 4,736,42 9,615,82 3,92 1,00 9,62 1,00
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PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINO

PROJEÇÃO MEZANINO PROJEÇÃO MEZANINOPROJEÇÃO MEZANINO

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃOCIRCULAÇÃO

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

315

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

305

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

306

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

307

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

308

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

309

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

310

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

302

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

301

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

314

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

313

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

330

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

322

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

321

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

323

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

316

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

320

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

317

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

324

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

329

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

325

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

328

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

347

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

346

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

350

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

304

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

303

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

311

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

312

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

319

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

318

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

326

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

327

APTO TIPO 13 DUPLEX
49,83 m2

348

APTO TIPO 20 DUPLEX
63,69 m2

352

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

345

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

337

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

336

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

339

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

331

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

335

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

332

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

338

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

344

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

340

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

343

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

334

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

333

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

341

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

342

APTO TIPO 13 DUPLEX
49,83 m2

349

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

351
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45,84 6,73 45,84 6,72 45,85 6,73 38,23

16,18195,94

3,80 3,803,80 3,803,801,00 9,501,00 3,805,82 3,805,70 3,925,70 9,505,70 1,005,70 3,805,70 4,725,70 9,611,00 1,004,73 3,803,92 4,733,92 3,803,80 3,803,80 3,803,80 1,003,80 3,803,80 3,803,805,82 3,92 1,00 9,62 1,00

6,88 3,80 6,88 6,885,82 3,805,70 12,125,70 3,804,73 3,924,52 1,005,70 4,725,70 1,00 3,92 3,801,00 3,80 5,701,00 3,92 3,80 6,423,80 3,805,70 3,806,88 3,80 1,00 4,736,42 9,615,82 3,92 1,00 9,62 1,00
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CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

305

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

306

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

307

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

308

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

309

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

310

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

314

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

313

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

301

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

302

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

315

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

320

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

321

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

322

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

323

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

324

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

325

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

329

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

328

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

316

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

317

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

330

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

335

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

336

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

337

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

338

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

339

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

340

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

344

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

343

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

331

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

332

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

345

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

347

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

346

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

350

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

304

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

303

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

311

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

312

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

319

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

318

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

326

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

327

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

334

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

333

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

341

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

342

APTO TIPO 13 DUPLEX
24,48 m2

348

APTO TIPO 20 DUPLEX
28,98 m2

352

APTO TIPO 13 DUPLEX
24,48 m2

349

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

351
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QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.161,39

1.149,53

145,64

145,64

9.728,96 m²

DESCOBERTA

0,00

1.576,63

0,00

0,00

0,00

971,64

0,00

0,00

2.548,27 m²

TOTAL

4.557,11

3.684,49

2.107,22

2.106,76

1.161,39

2.121,17

145,64

145,64

16.029,42 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.579,23 m²

COMERCIAL

354,53

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.933,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

2.107,76

2.107,40

2.107,35

1.161,46

1.149,39

145,64

145,64

%

62,46

30,20

30,20

30,20

16,64

16,47

2,09

2,09

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.811,55

1.730,02

1.734,14

1.017,13

889,98

0,00

0,00

10.283,80 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

TO = 1.161,46 1.161,46 m²

CA RESIDENCIAL = 1.017,13 1.017,13 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 0,00 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 1.017,13 1.017,13 m²

CA RESIDENCIAL = 2.106,76 2.106,76 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 0,00 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 2.106,76 2.106,76 m²

TO = 2.107,35 2.107,35 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

MEMORIAL PAVIMENTO INTERMEDIÁRIO

ÁREA DO PAVIMENTO 
INFERIOR

5.895,25

ÁREA MÁXIMA DO 
PAV. INTERMEDIÁRIO

4.421,16

ÁREA DO PAVIMENTO 
INTERMEDIÁRIO

1.825,41

MEMORIAL MEZANINO

COMPARTIMENTO

APTO TIPO 04 DUPLEX

APTO TIPO 08 DUPLEX

APTO TIPO 10 DUPLEX

APTO TIPO 13 DUPLEX

APTO TIPO 14 DUPLEX

APTO TIPO 20 DUPLEX

ÁREA DO 
COMPARTIMENTO

23,73

29,90

32,45

49,83

53,30

63,69

ÁREA MÁXIMA DO  
MEZANINO

11,86

14,95

16,23

24,91

26,65

31,85

ÁREA UTILIZADA NO 
MEZANINO

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃO CIRCULAÇÃOCIRCULAÇÃO

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

315

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

305

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

306

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

307

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

308

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

309

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

310

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

302

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

301

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

314

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

313

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

330

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

322

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

321

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

323

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

316

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

320

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

317

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

324

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

329

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

325

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

328

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

347

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

346

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

350

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

304

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

303

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

311

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

312

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

319

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

318

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

326

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

327

APTO TIPO 13 DUPLEX
49,83 m2

348

APTO TIPO 20 DUPLEX
63,69 m2

352

APTO TIPO 04 DUPLEX
23,73 m2

345

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

337

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

336

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

339

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

331

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

335

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

332

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

338

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

344

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

340

APTO TIPO 08 DUPLEX
29,90 m2

343

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

334

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

333

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

341

APTO TIPO 10 DUPLEX
32,45 m2

342

APTO TIPO 13 DUPLEX
49,83 m2

349

APTO TIPO 14 DUPLEX
53,30 m2

351

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICALCIRCULAÇÃO VERTICAL

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

305

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

306

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

307

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

308

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

309

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

310

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

314

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

313

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

301

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

302

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

315

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

320

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

321

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

322

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

323

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

324

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

325

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

329

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

328

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

316

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

317

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

330

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

335

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

336

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

337

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

338

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

339

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

340

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

344

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

343

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

331

APTO TIPO 08 DUPLEX
14,35 m2

332

APTO TIPO 04 DUPLEX
11,85 m2

345

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

347

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

346

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

350

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

304

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

303

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

311

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

312

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

319

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

318

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

326

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

327

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

334

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

333

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

341

APTO TIPO 10 DUPLEX
16,22 m2

342

APTO TIPO 13 DUPLEX
24,48 m2

348

APTO TIPO 20 DUPLEX
28,98 m2

352

APTO TIPO 13 DUPLEX
24,48 m2

349

APTO TIPO 14 DUPLEX
25,28 m2

351
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11,86

14,95

16,23

24,91

26,65

31,85

TERCEIRO PAVIMENTO (3° TIPO)
1:100

PISO INTERMEDIÁRIO
1:100

PISO INTERMEDIÁRIO
1:500

PISO INTERMEDIÁRIO
1:500

TERCEIRO PAVIMENTO (3° TIPO)
1:500

TERCEIRO PAVIMENTO (3° TIPO)
1:500

NA04 - Terceiro Pavimento/3° tipo
1:200

NA05 - Piso Intermediário
1:200

USO MISTO

DECLARAÇÃO
1. Não há subdivisões nos ambientes com mezanino, e nem no compartimento de
acesso, além daquelas previstas na Instrução Normativa 004/SMHDU/GAB/2023

4.421,16

11,85

14,35

16,22

24,48

25,28

28,98
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REVISÃO 05/06/2025

ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC

USO DO PROJETO: USO MISTO - RESIDENCIAL E COMERCIAL

ASSINATURA
AMS EMPREENDIMENTOS LAGOA SPE LTDA

58.213.757/0001-43

ASSINATURA
Iara Dias Paiva

CAU N°A2575752

ESCALA INDICADACONTEÚDO:

INSC. IMOBILIÁRIA: 6006.094.0748.001-706

COBERTURA

D-03

D-05

29,41 99 2,00 1,00 4,75 99 4,25 1,00 4,74 1,00 2,10 2,10 1,00 4,74 1,00 3,74 32,48 2,00 1,00 51,799,14 35,47 3,00 38,58 41,63

197,46

90 11,86 2,36 6,88 11,86 906,8891 7,71 5,48 7,11 14,02 3,353,15 5,59 7,11 15,71 3,92
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7,
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4,98 13,64 11,86
30,48

1,00 32,2944,19 52,7799 2,192,004,25 2,632,00 4,74 1,00 2,584,74 991,00 4,281,00 2,109,14 35,47 3,01 38,57 41,73

PISCINA

WC PNE

WC PNE

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

GUARDA CORPO H=1,20M

ELEVADOR

ESCADA

ELEVADOR

ESCADA
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AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO LATERAL

LAZER LAZER
CIRCULAÇÃO

CIRCULAÇÃO
CIRCULAÇÃO

LAZER

LAZER

APTO TIPO 16 COBERTURA
57,68 m2

APTO TIPO 16 COBERTURA
57,68 m2

APTO TIPO 17 COBERTURA
45,90 m2 APTO TIPO 18 COBERTURA

55,32 m2

APTO TIPO 19 COBERTURA
89,87 m2

APTO TIPO 18 COBERTURA
55,33 m2

APTO TIPO 18 COBERTURA
55,31 m2

CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICAL CIRCULAÇÃO VERTICAL

APTO TIPO 16 COBERTURA
73,52 m2

402

APTO TIPO 16 COBERTURA
73,52 m2

403

APTO TIPO 17 COBERTURA
55,02 m2

401

APTO TIPO 18 COBERTURA
69,70 m2

404

APTO TIPO 19 COBERTURA
61,73 m2

405

APTO TIPO 18 COBERTURA
69,70 m2

407

APTO TIPO 18 COBERTURA
69,70 m2

406

D-04

CIRCULAÇÃO

7,11 45,59 7,11 45,35 7,11 37,84 7,11

5,
25

5,
25

5,
25

5,
25

5,
25

5,
25

5,
25

5,
25

7,11 45,59 7,11 45,35 7,11 37,84 7,11

QUADRO DE ÁREAS

INCENTIVO PAVIMENTO

Pavimento Térreo/Pilotis

Primeiro Pavimento/1° tipo

Segundo Pavimento/2° tipo

Terceiro Pavimento/3° tipo

Piso Intermediário

Cobertura

Barilete

Reservatório Superior

ÁREAS (m²)
COBERTA 
ABERTA
3.752,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3.752,19 m²

COBERTA 
FECHADA

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.161,39

1.149,53

145,64

145,64

9.728,96 m²

DESCOBERTA

0,00

1.576,63

0,00

0,00

0,00

971,64

0,00

0,00

2.548,27 m²

TOTAL

4.557,11

3.684,49

2.107,22

2.106,76

1.161,39

2.121,17

145,64

145,64

16.029,42 m²

ÁREA COMPUTÁVEL (m²)

RESIDENCIAL

450,39

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.579,23 m²

COMERCIAL

354,53

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

354,53 m²

GARAGEM

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 m²

TOTAL

804,92

2.107,86

2.107,22

2.106,76

1.017,13

789,87

0,00

0,00

8.933,76 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO

m²

4.359,27

2.107,76

2.107,40

2.107,35

1.161,46

1.149,39

145,64

145,64

%

62,46

30,20

30,20

30,20

16,64

16,47

2,09

2,09

ÁREA 
PRIVATIVA 

(m²)

2.100,98

2.811,55

1.730,02

1.734,14

1.017,13

889,98

0,00

0,00

10.283,80 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

TO = 145,64 145,64 m²

CA RESIDENCIAL = 789,87 789,87 m²

CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 0,00 m²

CA GARAGEM = 0,00 0,00 m²

CA TOTAL = 789,87 789,87 m²

TO = 1.149,39 1.149,39 m²

LEGENDA ÁREA CONSTRUÍDA

COBERTA ABERTA

COBERTA FECHADA

DESCOBERTA

COBERTURA
1:100

BARRILETE
1:100

RESERVATÓRIO SUPERIOR
1:100

BARRILETE
1:500

COBERTURA
1:500

COBERTURA
1:500

USO MISTO
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ENDEREÇO: Rua Ver. Osni Ortiga n° 2433 (desmembramento n° 30/87), Lagoa da Conceição Florianópolis SC
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CORTES 

MEMORIAL AFASTAMENTOS LATERAIS
CORTE BB

CÁLCULO DE AFASTAMENTO DA SEÇÃO A
DISPENSADO AFASTAMENTO

AFASTAMENTO ADOTADO = 0,00m

CÁLCULO DE AFASTAMENTO DA SEÇÃO B
AFASTAMENTO = HF/7 = 12,93/7 = 1,85m

AFASTAMENTO MÍNIMO ADOTADO = 6,67m

CORTE AA

CÁLCULO DE AFASTAMENTO DA SEÇÃO A
DISPENSADO AFASTAMENTO

AFASTAMENTO ADOTADO = 0,00m

CÁLCULO DE AFASTAMENTO DA SEÇÃO B
AFASTAMENTO = HF/7 = 12,93/7 = 1,85m

AFASTAMENTO MÍNIMO ADOTADO = 6,47m

ALTURAS MÁXIMAS
HF= 10,50m + 3,6m (PILOTIS) +3,6m (U.M.) + 3,0m (MEZ.)=20,70m
HC= 13m + 3,6m (PILOTIS) + 3,6m (U.M.) + 3,0m (MEZ.)=23,20m

RUA VER. OSNI ORTIGA
CALÇADA  rampa i=4,5%
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DETALHES DE ACESSIBILIDADE

P12

PN
E

18
1,

79
18

1,50

30

10

1234567891011121314

15 16 17 18 19 20 21 22 23

D

S23E(0,18 m)
22P(0,29 m)

J15

PCF

TM01

23
1,

20
36

1,
20

23
1,

80
23

1,80 23 1,80 23 1,21 18 1,22

1,20 4,26 1,20

2,
76

64
18

23
98

PI
SO

 P
O

D
O

TÁ
TI

L 
IN

O
X

PI
SO

 P
O

D
O

TÁ
TI

L 
IN

O
X

C
O

R
R

IM
ÃO

 C
O

N
FO

R
M

E 
N

BR
90

50

D.E.F.
A: 0,84 m2

+0,45 +0,00

10
20

10
1,

10
10

30
15

45 20

45

LÁMINA D'ÁGUA

BARRA Ø 4MM

PISO  PAVIMENTO COBERTURA

BORDA DA PISCINA

R 0,75

45

1,
20

BA
NC

O 
DE

 T
RA

NS
FE

RÊ
NC

IA

PNE

23
2,

79

23 1,79 23

1,50

PNE

23 1,78 23

23
2,

81
23

1,5
0

4
4

8

4 5

9

D01 DETALHE CIRCULAÇÃO VERTICAL 1:50

D02 DETALHE BWC PNE 1:25

D04 DETALHE PISCINA 1:25

D03 DETALHE BWC PNE 1:25 D05 DETALHE BWC PNE 1:25

 DETALHE CORRIMÃO NBR9050 1:5


	AMS001-LAGOA-PL-ARQ-R03
	Leiautes DWG
	OSNI ORTIGA
	PL | Projeto Legal
	01 TERMOS E DECLARAÇÕES
	02 QUADRO DE ÁREAS, PLANTA DE SITUAÇÃO E ÁREAS PERMEÁVEIS
	03 LOCAÇÃO
	04 PILOTIS 
	05 PRIMEIRO PAVIMENTO E SEGUNDO PAVIMENTO
	06 TERCEIRO PAVIMENTO E PISO INTERMEDIÁRIO
	07 COBERTURA
	08 CORTES 
	09 DETALHES DE ACESSIBILIDADE





