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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formuldrio ou ndo atendam
as exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacgdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responséavel técnico pela coordenacdo do EIV
deverd ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a
equipe elaboradora do estudo), com a apresentacio das Anotagdes e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos
preenchimentos da ART ou RRT junto aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV.
O EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacao e documentagao - Referéncias — Elaboracdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informacdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, economico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de
material grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdao considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as
fases de implantagao e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢é um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado,
deveré o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua
valido considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢ao Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localiza¢do do Empreendimento

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Enquadramento

(conforme Instrugdo Edificagao

Normativa Atual)

Classificacao Condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo F02 - — . USOS . . . AMC
Adequacio de Usos para Condominio Residencial Multifamilar Vertical Adequado
Aprovagdo e Licenciamento Comércio varejista de mercadorias em geral Adequado
de Obras e Edificagoes, da

LC n°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | PORTO LUZ

Logradouro Rua Machado de Assis Numero | 147
Complemento - CEP 88075-050
Bairro/Distrito Estreito

Inscri¢des Imobiliarias

51.23.037.0038.001.636, 51.23.037.0158.001-986, 51.23.037.0174.001-626,
51.23.037.0078.001-416 ¢ 51.23.037.0010.001-356

Matriculas

Nome

67.803/67.717

1.2. Identificacio do Empreendedor

CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

1.3. Identificacido dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhang¢a

Nome Carlos Eduardo Germani Santi
CPF/CNPJ 016.715.959-39
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Carlos Eduardo Germani Santi
Qualificagao Eng. Civil Registro Profissional | 058722-4
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagdo Item Registro Profissional

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil Adensarpento 058722-4
populacional

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil ‘Valor'g?gao 058722-4
imobiliaria
Geracao de trafego

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil e demanda por 058722-4
transporte

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil Ventilagdo e 058722-4
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iluminacao

Paisagem urbana e
Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil patriménio natural | 058722-4
e cultura

Equipamentos
Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil urbanos e 058722-4
comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico PAULO JOSE DE ALMEIDA | Registro profissional | CAU/SC 089.827-0

1.4. Titulacdo do Imaével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartério de Registro de Imoveis
1.1.)

67.803/67.717 30 Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetacdo, etc. - autorizagoes de demolicdo e outros)

ALMEIDA ESTUDIO DE ARQUITETURA

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Viabilidade 06011/2024
FLORAM 17222775725638/2024 - DANC 0048/2026
Aprovagao Arquitetonico E 00168085/2024
Certidao de Demoligao 235766-2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscrigoes imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de i .
Sigle . Taxa Imper. Miéxima Aproveitamento (CA)
Padid Acrésc. Méxima (%) Maéxima (%) Edificagao CA Bési CA Max.
° | TDC . (m) | Total
AMC 6.5 6 0 50 70 23,5 1 4.1
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Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddarios incidentes)

ADI-I

A.E.B.T. - As Areas de Entorno de Bens Tombados” (AEBT), definida pelo IPHAN, trata das zonas de
protecdo ao redor de imdveis e bens histdricos e culturais tombados, para preservar seu contexto e
visibilidade. Esse tema envolve tanto normativas federais quanto possiveis regulamenta¢des municipais
especificas para cidades como Floriandpolis. Destaca-se no entorno, além da Ponte Hercilio Luz, os

fortes de S3o Jodo do Estreito, o Forte da Ponta do Estreito, e o Sitio Fulvio Aducci.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

O empreendimento encontra-se na Unidade Territorial de Planejamento (UTP) UTP 002 - Estreito,
que possui Indice de Salubridade Ambiental (ISA) hierarquizado de 0,21 conforme Plano Municipal
Integrado de Saneamento Basico — PMISB (2010).

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao
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No caso de j4 ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca
¢ EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrize, mdx. 1500 caracteres)

Outras informacgdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas temdticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dareas com

suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario, anexar figura
ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdax. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢cao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implanta¢io do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O objeto do enquadramento para EIV € para nova edificacdo de uso misto, com 174 unidades
autdonomas residenciais e 9 areas comerciais anexas.

Descri¢cdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 8.674,92 m2

Area de recuo viario (m?) 409.08m2

Area remanescente (m?) 8.265,84 m2

Incentivos utilizados OOUC, ADI-I, TDC, Art. 64 (5° Pavimento), Arte Publica
Numero de torres 3

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Néo 30.021,09 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda (X)Sim-compra | 8-674,92m?

( ) Nao Valor do m?

R$40,00 / m?

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
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Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,81 5,93 (com incentivos)
i e Barmeries Basico Acres. TDC Bésico | TDC | Incentivos | Total
1 2,81 1 2,81 | 1,12 5,93
Taxa de Impermeabilizacao
Area do lote (m?) 8.674,92 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 781,18 m? 9,45%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 1.178,62 m? 13,58%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) - -
Area com sistema de captagdo de dguas pluviais (m?) 1.850,45 m? 21,33 %
Area impermeabilizada (m?) 2.670,14 m? 30,78%
Area (m?) % Area (m?) %

Subsolo 8.265,84 100,0 8.265,84 100,0
Taxa de Ocupagao

Base 6.612,67 80,0 6.401,89 77,45

Torre 4.132,92 50,0 1.954,04 23,64

Quadro de Areas das Unidades Privadas
i‘ﬁ;ﬁﬁ; Total de unidades Area privativa média
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 20
3 60
4 24
Unidades Comerciais/Servigos Tipo Numero Area média
Loja 9 64,98 m2

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computével Area Total
Pavimento Subsolo 4 1.989,30 4.758,28
Pavimento Subsolo 3 935,5 4.597,22
Pavimento Subsolo 2 2.054,50 5.961,46
Pavimento Subsolo 1 2.213,05 5.948,28
1° Pavimento - Geral 2.710,40 6.332,54
Mezanino - 1° Pavimento 854,8 1.199.,46
2° Pavimento - Tipo 3.187,60 3.435,94
3° Pavimento - Tipo 3.187,60 3.435,94
4° Pavimento - Tipo 3.187,60 3.435,94
5° Pavimento - Tipo 3.187,60 3.435,94
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6° Pavimento - Tipo 3.187,60 3.435,94
7° Pavimento - Tipo (ADI) 3.187,60 3.435,94
8° Pavimento - Tipo (ADI) 3.187,60 3.435,94
9° Pavimento - Tipo (IUM) 3.187,60 3.435,94
10° Pavimento - Cobertura 3.352,70 3.563,26
Areas Técnicas (Casa
Magq./Barr./Res.) - 690,23
Total Geral 39.611,05 60.538,25
Vagas de Estacionamento
Minimo ex1g1do pelo Plano e
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
. .| Privativas - - 174 423 - 174
Residenciais
Visitantes 21 - 9 21 - 10
_ .| Privativas 6 - 6 13 - 24
Comerciais —
Visitantes - - - - - -
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a darea total do
empreendimento
Garagens 16.125,97 26,64
Residencial 43.827,41 72,40
Comercial 584,87 0,96
Total 60.538,25 100,0

que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares 01 02
Movimentagoes de terra e 03 09
2 fundacs 20 22
undacdes 36 37
3 | Superestrutura 09 58
Alvenaria 13 56
5 | Revestimentos e acabamentos 32 57

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de

valorizagdo de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
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3000 caracteres)

O empreendimento utiliza-se de incentivo de Uso Misto, com fachada ativa e area de fruigdo publica para

a Rua Machado de Assis.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instrugdo Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas de
influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga serd estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a area

construida, sendo:

Definicao dos portes

Raios da AID

Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

V - Porte 5: 900m

VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m

III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,

mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;
Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIl

20540705000025P, 420540705000223P,
420540705000224p, 420540705000225P,
420540705000229°P, 420540705000230°P,
420540705000231P, 420540705000234P,
420540705000235P, 420540705000238P,
420540705000240°P, 420540705000242°P,
420540705000283P, 420540705000286P,
420540705000290°P, 420540705000294P,
420540705000295P, 420540705000296P,
420540705000297P, 420540705000370P,
420540705000413P, 420540705000414P,
420540705000415°P, 420540705000416P,
420540705000417P, 420540705000418P,
420540705000419°P, 420540705000420°P,
420540705000421°P, 420540705000422°P,
420540705000423P, 420540705000449°P,
420540705000451°P, 420540705000452P,
420540705000453P, 420540705000454pP,
420540705000455°P, 420540705000456P,
420540705000457P, 420540705000459P,

420540705000026P, 420540705000032P,
420540705000034P, 420540705000040P,
420540705000041P, 420540705000042P,
420540705000043P, 420540705000044P,
420540705000045P, 420540705000046P,
420540705000047P, 420540705000048P,
420540705000049P, 420540705000050P,
420540705000051P, 420540705000052P,
420540705000053P, 420540705000054P,
420540705000055P, 420540705000056P,
420540705000057P, 420540705000058P,
420540705000060P, 420540705000061P,
420540705000062P, 420540705000063P,
420540705000064P, 420540705000065P,
420540705000066P, 420540705000067P,
420540705000068P, 420540705000069P,
420540705000352P, 420540705000353P,
420540705000577P, 420540705000581P,
420540705000582P, 420540705000223P,
420540705000224P, 420540705000225P,
420540705000229P, 420540705000230P,
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420540705000460P, 420540705000461P, | 42054070500023 1P, 420540705000234P,
420540705000480P, 420540705000481P, | 420540705000235P, 420540705000236P,
420540705000482P, 420540705000573P, | 420540705000237P, 420540705000238P,
420540705000574P, 420540705000044P, | 420540705000240P, 420540705000242P,
420540705000045P, 420540705000046P, | 420540705000243P, 420540705000244P,
420540705000048, 420540705000055P, | 420340705000245P, 420540705000249P,
420540705000056P, 420540705000057p, | 420540705000250P, 420540705000256P,
iosomos,  daaousoweny | LSO Susastnz e
420540705000060P, 420540705000061P, | 50 1202000566’ 42054070500028 7P,
420540705000062P, 420540705000063P, | 450540705000288P. 420540705000289P.
420540705000064P, 420540705000067P, | 430540705000200P. 420540705000204P.
420540705000068P, 420540705000069P, | 470540705000295P. 420540705000296P.
420540705000353P, e 420540705000483P

420540705000298P, 420540705000302P,
420540705000303P, 420540705000326P,
420540705000329P, 4205407050003 70P,
420540705000413P, 420540705000414P,
420540705000415P, 420540705000416P,
420540705000417P, 4205407050004 18P,
420540705000419P, 420540705000420P,
420540705000421P, 420540705000422P,
420540705000423P, 420540705000424P,
420540705000425P, 420540705000426P,
420540705000427P, 420540705000428P,
420540705000441P, 420540705000442P,
420540705000447P, 420540705000448P,
420540705000449P, 420540705000450P,
420540705000451P, 420540705000452P,
420540705000453P, 420540705000454P,
420540705000455P, 420540705000456P,
420540705000457P, 420540705000458P,
420540705000459P, 420540705000460P,
420540705000461P, 420540705000462P,
420540705000463P, 420540705000465P,
420540705000471P, 4205407050004 74P,
420540705000475P, 420540705000480P,
420540705000481P, 420540705000482P,
420540705000560P, 420540705000573P, e
420540705000574P.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Area de Influéncia Direta (AID)

A Area de Influéncia Direta (AID) foi definida a partir de um raio de aproximadamente 1.200 metros em
torno do ponto central do empreendimento, abrangendo o nucleo imediato de impactos socioecondmicos,
urbanisticos e paisagisticos. Sua abrangéncia geografica concentra-se majoritariamente no bairro Estreito,

no setor continental de Floriandpolis, incluindo areas residenciais € comerciais consolidadas, com forte
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presenca de usos mistos e servigos urbanos.

A AID engloba a cabeceira continental da Ponte Hercilio Luz, patrimdnio historico tombado e principal
simbolo da cidade, além de trechos da Baia Norte e da Baia Sul, conferindo relevincia paisagistica e
simbdlica ao territorio afetado. A dinamica urbana da area é marcada por elevada densidade construtiva,
significativa oferta de equipamentos publicos e privados e um sistema viario denso, estruturado por eixos
arteriais que conectam o continente ao Centro da Ilha. Esses fatores tornam a AID especialmente sensivel
a impactos diretos relacionados ao trafego, a acessibilidade, a valorizacdo imobilidria e a reconfiguragao

do uso e ocupagdo do solo.

Area de Influéncia Indireta (AII)

A Area de Influéncia Indireta (AIl) foi delimitada por um raio de aproximadamente 2.000 metros,
ampliando a andlise para uma escala urbano-regional. Seu dimensionamento considerou a
compatibilizagdo com os Setores Censitarios do IBGE (2022) e o sistema vidrio estruturante como
elemento indexador, assegurando coeréncia com a divisdo administrativa oficial e com a funcionalidade

urbana.

A AIl atravessa o canal e engloba parte do Triangulo Central de Floriandpolis, na Ilha, incorporando
zonas de servicos, administragdo publica e comércio de escala metropolitana. Essa integra¢do evidencia a
interdependéncia funcional entre o setor continental e o nucleo histérico-administrativo da cidade,

refletindo fluxos cotidianos de mobilidade, trabalho e consumo.

A adogdo dos setores censitarios permite uma leitura demografica mais precisa da populacao afetada
indiretamente, viabilizando o cruzamento de dados socioecondmicos do IBGE para fins de planejamento
urbano e avaliacao de impactos cumulativos. Ressalta-se ainda que parcela expressiva da All incide sobre
a lamina d’4gua das Baias Norte e Sul, refor¢ando a importancia ambiental da 4rea e a visibilidade do

empreendimento na paisagem insular e continental.

Metodologia de Delimitacio

A delimitagao das areas de influéncia seguiu as diretrizes da IN n° 002/2025 — SMDU, assegurando que
os poligonos de estudo reflitam ndo apenas a proximidade fisica ao empreendimento, mas também a
funcionalidade urbana, a conectividade viaria e a divisdo administrativa oficial. Foram considerados, de
forma integrada, critérios espaciais (raios de influéncia), critérios funcionais (fluxos de mobilidade e

articulagdo territorial) e critérios estatisticos (setores censitarios do IBGE), resultando em uma base
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territorial consistente para a analise dos impactos diretos e indiretos.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

o
FaN
S esRETO

I".I . }f 5

% Limites da AID
B A [ A Setores Censitarios IBGE

= SUL N

N

g 500 1.000m |

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o tltimo 60.894 hab
censo do IBGE

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos 63.416 hab
ultimos censos ou estimativa para tragar um )
comparativo de crescimento da populagdo)

Quantidade de domicilios na AIl 30.678
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,3
Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 522,27
transi¢do, desconsiderar vias e dareas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 121.42

(Considerar area calculada acima)
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Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl 600

conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor

Populagio por faixa etaria da populagdo na All Nao haviam dados disponiveis referente aos setores
(deOal, 6al7, I8 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas censitarios para o Censo 2022 até o fechamento
respectivas porcentagens) deste estudo.

Populag¢io Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial,; demais usos consultar a IN 009 do Corpo

de Bombeiros de SC.)
Populagao Fixa do Empreendimento 1024
Populagao Flutuante do Empreendimento 336
Populagao Total do Empreendimento (PTE) 1360
(Populagdo fixa + populacao flutuante)
Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa moradores
Setor comercial: Funcionarios de lojas, clientes
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Setor residencial: Funcionarios, visitantes,
fornecedores.

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha] com

o empreendimento 124,03 hab/ha
(Considerar as macro dareas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 1,02

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AIl?

ADIs: ndo se enquadra

Macroéreas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

( )Sim (X) Nao

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A insercdo do empreendimento no bairro Estreito, em Floriandpolis, configura-se como uma estratégia de
adensamento populacional planejada e em plena consonadncia com as diretrizes de desenvolvimento
urbano da capital. Com base nos dados do Censo de 2022, o setor censitario de insercao direta registrava
inicialmente 729 habitantes. Considerando uma taxa de acréscimo anual prevista de 2,05%, a populagdo
de base para o ano de 2024 ¢ estimada em 759 habitantes. A implementac¢do do projeto, classificado como
Porte VI, introduzira um incremento de 1.024 novos habitantes fixos, elevando a populagdo total desse
setor para 1.783 individuos. Este movimento resulta em um adensamento populacional de 209,02 hab/ha

no setor especifico, refletindo a vocagao da regido para ocupagdes de alta densidade.

Sob uma perspectiva regional, a analise da Area de Influéncia Indireta (AIl) — que abrange 787,59 ha
distribuidos entre o continente e a por¢ao insular — demonstra que o impacto demografico ¢ diluido e
sustentavel. A densidade habitacional efetiva da AIl passarda de 121,42 hab/ha para 123,38 hab/ha,

representando um aumento de apenas 1,61%. Tal métrica indica que o incremento populacional ndo deve
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sobrecarregar os sistemas urbanos e servigos publicos do bairro, uma vez que o projeto estd localizado em
uma Area de Desenvolvimento Incentivado (ADI-I). A utilizagdo da Area Efetiva para o calculo (522,27
ha), que desconta o sistema viario e as Areas de Convivéncia e Integragio (ACI), reforga a viabilidade

técnica da ocupacao proposta perante a capacidade de suporte do territorio.

Em conclusdo, o empreendimento atende ao objetivo de dinamizag@o urbana almejado pelo planejamento
municipal, aproveitando a infraestrutura consolidada do Estreito e sua proximidade com o Tridngulo
Central. A delimitacdo metodologica, baseada em raios de 1.200 m para a AID e 2.000 m para a All,
permitiu um mapeamento preciso das caracteristicas socioecondmicas e ambientais do entorno, utilizando
os setores censitarios do IBGE como indexadores fundamentais. Diante da conformidade com a IN
Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU 03/2023, conclui-se que o adensamento ¢ resultante de uma ocupacao
incentivada pelo zoneamento local, promovendo um crescimento habitacional ordenado e benéfico para a

conectividade entre o continente ¢ a ilha.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;iti tﬁgﬁg&ge
Abastecimento de Agua (m?) 20,8 (X) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) 58,49 kWh/més (X) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 18.253,10 litros (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 16,60 (X) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacoes estejam com
cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual serd a destinagao do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em rela¢io aos equipamentos urbanos

( )Sim (X) Nio

Consumo de 4agua pelo empreendimento na fase de operagao
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Numero de Dormitdrios 512

Numero de zeladoria 1

Pessoas por dormitérioe Zeladoria- 1 x (zeladoria)+ 2 x (dormitdrios)
(2 pessoas / dorm.) = 1025 pessoas

Consumo diario dormitrio e
1025 x 200 I/d = 205.000 I/d

zeladoria
Area comercial 65 usudrios x50 |/d = 3.250 |/d
Consumodiario total 208.250 I/d = 20,8 m?*/d

80% do consumo = 166.600 |/d =
Volume de residuos gerados ;
16,60 m*/d

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

hdices de Residuos Gerados parao Setor Restdenclal

Volume | Contentores
Residuos 54l ldos P Frequénda Indicador Equacio
g 9 |previstoa| 1000 litros
Recicldvel Sea 1024 2 B.5% V=p*43 B.BSE 0D i
Vidros 1024 1 4 V=p*4 4 096,00 5
|ndife renciados [ Rejeitos 1004 5 29 V=P*R7 2 565,60 3
Creinicos 1024 5 25 V=F=24 2565 60 3
indices de Residuos Gerados para o Setor Comercial
Geragdo Percentual de cada Fracio Frequéncia Volume previsto a| Contentores
Residuos Sélidos A (L/m3/dia) — — = q Equagdo P X X
-(n) Reciclavel | Rejeitos | Organicos (f) sergerado (litros) | 240 litros
seco (K1) (K2) (K3)
L V=nx A X
Reciclavel Seco 584,87 0,7 0,7 - - 3 859,76 4
fx K1
0/ *
Vidros 15% 128,96 1
Secos
|no!|fferenC|ados/ 584,87 0,7 ) 07 ; 1 V=nxA 286,59 2
Rejeitos x fx K2
Organi 584,87 0,7 0,7 1 |VEnxAX 286,59 2
ganicos , ) - - g fx K3 ’

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias o
empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instala¢do e de operagao?

- Alem da adocgao de de reservatério de agua da chuva para reuso ndo potavel, conforme legislagdo
vigente, a adogdo de padrao de dispositivos economizadores de dgua na edificag¢do (aeradores,
controladores de vazdo, torneira com acionamento automatico nas areas comuns, vasos sanitarios com
reservatorios menores e controle de vazao, entre outros.)

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X) S1m () Néo

Existem problemas de drenagem na AID? ‘
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)
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(X) Nao

() Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta
Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas de
infiltragdo, bacias de contengdo, etc.)

No imével em questdo, o coletor das dguas pluviais seguird para conexao no sistema de drenagem
pluvial do sistema viario da Rua Fulvio Aducci. Estdo previstas pelos projetistas uma permeabilidade de
2631,63m? ou 30,78%. Além disso esta prevista captagdo de dgua de chuva para reuso, o que operara
como um instrumento de retardo na area de concentracdo para a captacio no sistema viario.

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 1000

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

Conforme obsrvado na secdo especifica, a inser¢do do empreendimento levard a um acréscimo de 1,02%
na populacao da AIl. A AID do empreendimento ¢ plenamente atendida pelos equipamentos analisados,
inclusive com rede de coleta de efluentes.

Mensurando-se a compatibilidade entre o empreendimento proposto ¢ a rede de equipamentos
urbanos e comunitarios existente, considerando a possibilidade de variagdo no contingente populacional
morador e usuario da vizinhanga decorrente do empreendimento ao longo do tempo, espera-se que
usuarios do empreendimento, possam ocasionar pressao em algum grau nos equipamentos urbanos, como
todo e qualquer acréscimo, porém nao a ponto de levar a necessidade de investimentos em apliagdo de
redes, servicos de coleta ou tratamento.

Para esta populacdo, espera-se uma carga no sistema de abastecimento e esgotamento sanitario, bem
como no sistema de fornecimento de energia, devido ao numero de unidades, que devera ser mitigada por
dispositivos de economia nos apartamentos e area comercial anexa

Para a coleta de residuos, os volumes somados demandardo, conforme a Instru¢do Normativa
especifica, a execucdo de recuo para o caminhdo de coleta de residuos..

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel
Tipo! Porte (m? aprox.) Rede? até o empreendimento
B (km)
Pohc} tnica - Publica 2,2
Continente
Unidade de Satide | ¢ . Estreito - Publica 2.5
C.S. Balneario - Publica 3,2
Unidades de Ensino SESC.Ed' ) - Publica 1,7
Infantil estreito

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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BEB Jose - Pablica 2,0
Boiteux
EEB Aderbal : Pblica 2,4
Ramos Silva
Col. Salvatoriano
N. Sra. De - Privada 2,6
Fatima
. Sec. est. De
Un1glacAles ‘de . Desenvolvimento - Publica 0,45
Assisténcia Social .
Social
63 Bat. De .
Unidades de infantaria ) Publica 1.4
Seguranca Publica | Comando Geral s
CMB-SC - Publica 1,6
Base da Policia .
Militar - Publica 2,2

Localizacio dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distdncias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

[ Empreendimento
B Limites da AID

Equipamentos Comunitarios

Seguranga Publica
Satde

Equip. Esportivos
Cultura
Assisténcia Social
Adm. Pablica

[

0 250 SO0 m

Wi, ol

T41250

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
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(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitdrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A inser¢do do empreendimento no bairro Estreito ocorre em uma regido consolidada de Floriandpolis,
caracterizada por uma infraestrutura de servigos publicos e equipamentos comunitarios diversificada,

capaz de suportar o incremento populacional previsto.

O mapeamento realizado na Area de Influéncia Direta (AID) identifica uma rede robusta de seguranca
publica, incluindo a Base da Policia Militar, o Corpo de Bombeiros, a Guarda Municipal e o 63° Batalhdo
de Infantaria, o que garante a manuten¢do da ordem e do pronto atendimento na vizinhanga imediata.
Somado a isso, a oferta de satide e assisténcia social ¢ suprida pela Policlinica Municipal do Continente e
por centros de saude como os de Coqueiros e Novo Continente, assegurando que o acréscimo de 1.024
novos habitantes fixos encontre suporte assistencial sem a necessidade de deslocamentos para a regido

insular.

No que tange aos impactos socioculturais e educacionais, o empreendimento beneficia-se da proximidade
com o Sesc Estreito e instituicdes de ensino como a E.E.B. José Boiteux, além de uma vasta gama de
museus € espagos culturais, como o Museu de Armas Major L. Ribas ¢ o Centro Cultural Franklin
Cascaes. A analise demografica indica que o aumento de apenas 1,61% na densidade habitacional da Area
de Influéncia Indireta (AIl) minimiza qualquer risco de saturacao desses equipamentos, uma vez que a
dinamizacao ocasionada pelo projeto ¢ compativel com o planejamento urbano municipal e incentivada

pelo zoneamento de Area de Desenvolvimento Incentivado (ADI-I) no qual a propriedade esta inserida.

Como o impacto demografico ¢ considerado sustentavel e diluido na escala regional, as medidas voltadas
a infraestrutura comunitaria devem focar na qualificacdo dos espacos de transi¢do e na experiéncia do
pedestre. Embora ndo se identifique a necessidade de construcdo de novos hospitais ou escolas
exclusivamente para atender ao projeto, a principal medida reside na melhoria continua das areas de

convivéncia e integracao que circundam o imével.

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel

Pra'ga Nossa Senhora de Praga Regular 11

Fatima

Praca Professor Angelo

Ribeiro Praca Regular 1,2

Pracga Alziro Zarur Praca Regular 1,6

Bosque Pedro Medeiros Parque Regular 1,8
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Praga Jodo Demaria Cavalazzi | Praca Bom 1,9

Parque da Luz Parque Bom 4,5

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.

5875h 41250

E546250

B545000

\ i1 Limites da AID
¢ \ ( N |
\ BAIA @ R
g SUL 0 asn 500 m

L SSS—

138750 0000 741250

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espacgos livres de uso publico de lazer, mdx.
3000 caracteres)

O impacto do empreendimento sobre estes espacos inscritos na AID ¢ avaliado como sustentavel, visto
que o incremento populacional fixo de 1.024 habitantes ¢ absorvido por uma rede de espagos livres ja
estabelecida e diversificada. A presenca de areas adotadas pela iniciativa privada e de espagos livres com
potencial para o lazer, como as areas proximas a Avenida Beira-Mar Continental, refor¢a a capacidade da
AID em acolher a nova demanda sem comprometer a qualidade de vida urbana. Além disso, a inser¢ao do
projeto em uma Area de Desenvolvimento Incentivado (ADI-I) pressupde uma qualificagdo do entorno,
onde o adensamento populacional pode estimular a revitalizagdo e a maior ocupacao social dessas pragas

e logradouros.
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Conclui-se que a infraestrutura de espacos livres na AID dispensa a criagdo de novas unidades de lazer
exclusivamente em fun¢do do empreendimento, dada a densidade de pragas e parques urbanos ja
mapeados, como o Parque de Coqueiros e as pragas Professor Angelo Riveira e Almirante Frederico de
Oliveira. As medidas de gestdo devem focar-se na manuteng¢do da conectividade entre o imovel e estes
espacos, garantindo que o fluxo de pedestres seja direcionado de forma segura e qualificada através das
alamedas, cal¢addes e boulevares existentes. Dessa forma, o projeto integra-se ao sistema de espagos
livres da AID, valorizando a proximidade com a orla e contribuindo para a dindmica de lazer e convivio

publico caracteristica do bairro Estreito.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)

TARTED FAD000 41280

BAIA

[ Empreendimento
o [ Limites da AID

Uso das edificagdes na AID

I cComercial

I Prestaciio Service

[ Industrial

[ ™ista

= Praca

[ Religioso

[ Residencial

B Service Pablico

[ Terreno sem Uso

H
A

250 500 v
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.,-es;:\ § B ) . FA0000 J»'Iil"':u
Impactos e Analise do uso e ocupac¢ao do solo com o empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos

decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)
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3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico

Renda média mensal da populagdo da AIl

Nao haviam dados atualizados disponiveis do IBGE
até a data do fechamento deste estudo.

Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

RS 681,59/m2 a R$1943,36/m2

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagao na All.
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da Al que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Cabem citar algumas obras de destaque na All do empreendimento:

Revitalizacio do Viaduto John Kennedy - Obras de recuperacao estrutural no viaduto histoérico (que
permite o acesso a Ponte Hercilio Luz) foram iniciadas em julho de 2025, com investimento de R$ 3,38

milhdes e duracao prevista de 6 meses.

Melhorias na Mobilidade e Requalificacao do bairro Estreito - O projeto "Estreitar: Distrito
Criativo", liderado pela ACIF, visa a revitalizagdao do bairro. Foram anunciadas e iniciadas melhorias na
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mobilidade urbana, incluindo: Implantacdo de ciclovias bidirecionais, ampliacdo de calcadas com
acessibilidade e requalificagao de vias criticas para o trafego.

Manutenc¢ao das Pontes Colombo Salles e Pedro Ivo - O projeto de manutengio e recuperagao
estrutural ¢ abrangente e focado em solucionar problemas criticos acumulados ao longo das décadas, sendo
constantemente revisado sob a pressdo de 6rgdos de controle. Dentro do escopo esta a remogao da passarela
de pedestres no lado norte da Ponte Colombo Salles, que foi interditada hd anos por risco estrutural.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habita¢do de Mercado (HM) conforme LC n° 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? ()Sim ( )Ndo
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

Virios elevadores por torre, unidades com 3 e 4 dormitérios (para familias maiores), acabamento premium,
grande area de lazer, e piscinas individuais nas areas de cobertura.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
) 4.500,00
do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo das unidades residenciais do empreendimento
¢ compativel com a renda mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja
justificado de maneira breve abaixo.

(X) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

O valor previsto para comercializacdo situa-se dentro da faixa de renda média da populagio para
apartamentos do tipo 3 e 4 dormitérios, ou seja, de maior dimensdo, apos pesquisa demanda de mercado
para desenvolvimento do projeto, bem como analise de demanda de moradia e perfil mercadoldgico do
entorno.

Apesar de ter havido previsdo de divulgagdo pelo IBGE na data de 30 de abril de 2025 referente aos dados
de rendimento detalhados por setor censitario (como renda média por domicilio ou pessoa) — , essa
liberagdo ainda ndo aparece disponiveis publicamente no portal ou na base SIDRA no formato detalhado
para setores.

Com base nos microdados do Mapa da Riqueza dos Municipios Brasileiros (IRPF 2020), publicados pela
FGV Social (Neri, 2023), Florianopolis aparece entre as cidades com maior renda média do pais.

Segundo a tabela oficial, 33,79% da populagao é composta por declarantes do Imposto de Renda, e a renda
média da populagdo alcanga R$ 4.214,67, ocupando a 5% posi¢ao nacional. O municipio também apresenta
um patrimoénio liquido médio da populagdo de RS 168.988,52 (9° lugar no pais) e uma renda média dos
declarantes de R$ 12.474,31, indicadores que refletem um alto nivel de renda e forte concentragao de
contribuintes formais.

Impactos e analises da valorizacdo imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000 caracteres)

A tendéncia de valoriza¢do imobiliaria em Floriandpolis, como visto no item especifico, ¢ de alta, seja pela
regulacdo de oferta/procura, seja pelo aumento dos custos inerentes as ocupagdes ordenadas /legalizadas
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em areas urbanas.

Ainda que se note o valor venal do imével estar acima da PGV 2023, conforme disponivel, ndo se entende,
entretanto que o empreendimento leve a gentrificagdo ou possiveis alteragdes no estrato social existente na
All. Na realidade, entende-se que um empreendimento de uso misto pode, pelo setor comercial, absorver
mao-de-obra local, e impactar positivamente na economia a All, que ja ¢ densamente ocupada.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacao do sistema viario da AID e Empreendimento
Mapa de Hierarquia Viaria na AID

(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

SITUACAD

G5HEA00

LEGEMNDA

[ Empreendimenta
K [ Lirnites da AID

Classificagac Viaria

B Transito Rapido
Bl Arterial

[ Coletora

[ Subcoletora

=

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Fulvio Aducci Arterial

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Gen. Eurico Gaspar Dutra Arterial

Via 2 — Secao Transversal Atual

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto Luz
Pagina 27 de 122




PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

varidvel 1. vanavel o
=i : i o]
'\3‘ i 4.80a7.70 .r 6,80 a 7,70 g
3 = L2
= =
5 2 B
@ -4 :

<
=
<
g 2 Z
=
i = E
£ w T
i it
2 z p
: =L R A
L i1 i

7 : 1 3 :

———  Varidvel ———— ”z‘"é’o" —————— 8,60 8 9,80 2,00 8 — Varidvel | ——F

i P i 2,80 :

& i@ o
3 & i B 3
7] o ! =% W
g | g
: a i a i
. . = Sem Escala
Rua Gen. Eurico Gaspar Dutra - Situagao Atual

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)

1l

14,25 14,25
Py ¥
= g
k& =2
; 10,25 - T 10,25 :
gi 15 :
RS- :
2 i i9 : D
g ‘Ew‘“‘«.? g i }wﬁ.} 3
= % g'. j o b =
i . g,  E s Y5 5
3%, L iy : =
L i i 4 i
E i 250 — !
= 'K
700
;
B

H 1,00
b 4,00 ——— 3,00 —— 2,00 2,00 250 —— 300 —+—— 4,00 ——

o | o =} , 2 o @ o | g
J<] , e =

= g & ; & 8 3 & 5
£ ® E i E T 9 ® £
@ a 5 i 8 g e a o
o) in ! w wm
2 8 .8 5
‘o © g ® @

Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Machado de Assis Local

Via 3 — Secao Transversal Atual
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Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

738750 FADGDG 41250

[ Empreendimento
B Lirnites da AID

Fquipamentos Comunitarios

Seguranca Pablica
Sadde

Equip. Esportivos
Cultura
Assisténcia 5ocial
Adm. Pablica

Transporte Piblico

Rota Caminhavel (15 min)
N

TAQDOG 741250
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

I Empreendimento

Infra Cicloviaria
N

250 500 m
L I

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢do das
vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma forma o
uso de mobilidade ativa)

O empreendimento oferecera 184 paraciclos, sendo 10 para visitantes.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na AIl:

A movimentagdo de pedestres ¢ praticamente inexistente na via de acesso, dado o tipo de ocupagao e
infraestrutura rodoviaria, com grandes distancias entre niicleos urbanos e auséncia de passeios.

O acesso aos equipamentos publicos na All encontra os limites avaliados na acessibilidade dos passeios,
que possuem melhor indice de acessibilidade nas vias arteriais e coletoras. Nas vias locais, dada a sublargura
dos passeios, a acessibilidade ¢ limitrofe ou nula, ja que ha equipamentos na faixa livre/de servigo, como
posteamentos de sinalizacdo, energia, entre outros.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagdes possiveis na
entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagoes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores, pedestres,
ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Quando houver acessos a orla na AID
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(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)
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Acesso Pavimentagéo Caracteristicas Observagles
1 Grama ndo urbanizado  |Acesso livre ao nivel d"dgua por longo trecho
2 Pavimentado Urbanizado Acesso via Forte Santana
3 Pavimentado Urbanizado Acesso via Estacionamento Pier 54
4 Ndo Pavimentado Nio urbaizado Seminfraestrutura
) Ndo Pavimentado Ndo urbanizado  |Acesso via Beira-Mar contintental - inicio da ciclovia
6 Pavimentado Urbanizado Acesso via Parque de Coqueiros
i Pavimentado Urbanizado Acesso via Beira-Mar contintental - altura da Rua Santos Saraiva
8 Pavimentado Urbanizado Acesso via Beira-Mar contintental - altura da Rua Heitor Blum
9 Pavimentado Urbanizado Acesso via Beira-Mar contintental - altura da Rua Elvira |. Martins
10 Pavimentado Restinga Acesso via Beira-Mar contintental - acesso a estac. Rua Aracy V. Callado

T s
“i&‘:

Foto 1 - Acesso a orla 1 - Avenida Beira—Mar N

orte

Foto 2 - Acesso a orla 2 - Avenida Beira-Mar
Norte - Forte Santana
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. e Foto 4 - Acesso a orla 4 - Anexo a Ponte
Foto 3 - Acesso a orla 3 - Avenida Beira-Mar Hercilio Luz.

Norte - Estac. Pier 54.

= T =
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Foto 5 ] Acﬂesso é orla 5 - Av. Beira-Mar
Continental.

Foto 7 - Acesso a orla 7 - Av. Beira-Mar
Continental.

Foto 8 - Acesso a orla 8 - Av. Beira-Mar
Continental.
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ﬁbto 10 - Acesso a orla 10 - Av. B.e.ira—Mar
Continental.

F ofo 9- Ac.e.ss.(.). a drlé 9. - Av. Be_ira—Maf
Continental.

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIL
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar, por
meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogrdfico)

N3o foram identificados trilhas ou caminhos historicos na All.

Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no entorno
do empreendimento (condi¢des das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as normas de
acessibilidade)

Apesar de possuirem pavimentagdes de tipos e em estados diversos de conservagao, os passeios sao em
geral delimitados, em especial nas vias estruturantes. A descontinuidade dos passeios, bem como seu distinto
nivel de conservacao nao se mostraram como impecilios a mobilidade da populagao, visto que os pedestres
utilizam-se por vezes da faixa de rolamento quando o passeio ¢ estreito e encontra-se obstruido por
mobiliario urbano, como postes, lixeiras, ou quando a situacao de pavimentacao ¢ critica, o que pode levar a
sérios riscos de acidentes.

Quanto aos materiais, notou-se a utilizagdo de concreto estampado, pisos cimentados, ¢ o ladrilho
hidréaulico, em cor natural ou pintado bem como pisos ceramicos. Na servidao morfim a maioria dos espagos
destinados ao passeio encontra-se em sublargura, obstruidos, configurando-se o revestimento com vegetagao
arbustiva ou grama ou ainda com passeios inexistentes. O mesmo pode-se dizer da Rua Cap. Anaxagoras
Neto.

Nota-se na AID a baixa coesao de rede devido a ndo existéncia de quadras regulares.

Pela pouca largura ou largura varidvel dos passeios, em varios pontos ndo hé arborizagdo urbana nas
faixas de servigo, e as sombras quando existentes, se projetam das arboriza¢des existentes nos lotes. Em
outros, a arboriza¢ao incompativel com o passeio cria o obstaculo a caminhabilidade.

Nota-se, pelo mapeamento realizado que a por¢ao Oeste da area de levantamento possui sérios
problemas de acessibilidade, muitas vezes com passeios inexistentes. A situagao de acessibilidade como um
todo ¢ bastante varidvel.

A inclinagdo transversal dos passeios ¢ também varidvel de acordo com sua largura, visto que a altura do
passeio (oscilando entre 0 e 15 cm), com rampas de acesso abrangendo toda a largura do passeio até a
entrada dos lotes. Em alguns casos, toda a testada do lote encontra-se rebaixada para acesso de veiculos,
especialmente nas vias preferenciais, ndo deixando claro um espacgo para o passeio, permitindo aos veiculos,
adentrarem em qualquer parte da extensdo, o que pode colocar em risco a seguranga.

O projeto do empreendimento deve prever a manutencao dos passeios com pelo menos 2,0 metros de
largura na Rua Machado de Assis, atendendo os pardmetros do Programa Calgada Certa - PMF e as normas
da ABNT.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distdncia do empreendimento.
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O empreendimento localiza-se a 4,0 Km do Terminal de Integragdo Central - TICEN através da Ponte
Pedro Ivo. Ha duas linhas de 6nibus que passam defronte ao empreendimento na Rua Falvio Aducci, porém
nao sdo do Consodrcio SIM.

Linha Nome
328 CEASA via Kobrasol (Florianopolis)
131.1 Executivo Zenaide/Barreiros - VIP

Para as linhas em sentido ao TICEN - Terminal de Integragdo do Centro, é necessario o deslocamento a
pé até ponto da Rua Gen. Eurico Gaspar Dutra, distante 270m do empreendimento, onde ha 6nibus passando
com frequéncia com destino ao terminal. Abaixo sdo listadas algumas das linhas:

Linha Nome

10000 Boa Vista / Bom Viver

10002 José Nitro (via BR-101 / Estreito)

10200 Bairro Sdo Pedro (via Estreito)

10400 Bairro Ipiranga (via Estreito)

10401 Bairro Ipiranga — Variante

10901 Biguagu / Floriandpolis (Direto)

11300 Jardim Zanelato (via BR-101 / Marginais)
43400 Jardim Janaina (via BR-101 / Marginais)
43402 Dona Wanda (via BR-101 / Marginais)
44300 Biguacu (via BR-101 / Marginais)

44301 Praia Jodo Rosa (via BR-101 / Marginais)
44700 Governador Celso Ramos / Floriandpolis
9900 Barreiros / Floriandpolis

43300 Biguagu / Floriandpolis (Direto)

630 Corredor Continente (Consodrcio Fénix)
844 Bairro de Fatima

V-663 Coloninha via Araci Vaz Callado (Variante)

A COMCAP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos

Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? (X) Sim (') Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. (X) Sim ( ) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Como o volume de residuos ¢ superior a 2.400 litros, conforme Orientacdo Técnica OT SMMADS N°
01/2024 - Item 6.1 torna obiragorio o recuo para caminhdo de residuos. Dada a pequena largura da via e
passeios, o recuo se deu em largura de 2,5m ao invés de 3,0m conforme a OT.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagdo de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Dado a limitagdo fisica de largura livre disponivel na Rua Machado de Assis, o empreendedor deixou no
acesso | area de acumulagdo para 1 veiculo.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada proximo
as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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Tabela usada para conversdo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Classe Veicular

Fatores de Equivaléncia

Calculados
Motocicletas 0,33 UCP
Automoveis 1,0 UCP
Caminhoes 1,5 UCP
Onibus 1,5 UCP
Semi-Reboques/Reboques 2 UCP
Bicicletas 0,2 UCP

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino

para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trdfego, com classificag¢do
por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)
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RUA MACHADO DE ASSIS / RUA FULVIO ADUCCI

Movimento 1 - RUA FULVIO ADUCCI Movimento 2 - RUA MACHADO DE ASSIS
Horario Automéveis | Motos | Onibus |Caminh&es| Bicicletas | Total Hordrio  |Automdveis| Motos | Onibus |Caminh&es| Bicicletas | Total
07:00- 07:15 17 2 0 0 2 19 07:00- 07:15 5 0 0 0 0 5
07:16 - 07:30 12 1 1 1 2 16 07:16 - 07:30 4 2 0 0 0 5
07:31- 07:45 39 1 1 1 3 43 07:31- 07:45 10 3 0 0 0 11
07:46 - 8:00 12 2 1 0 3 15 07:46 - 8:00 12 4 0 0 0 14
08:01- 08:15 2% 5 1 3 0 34 08:01-0815] o 0 0 1 0 1
08:16 - 08:30 37 3 1 1 4 42 08:16 - 08:30 10 4 0 0 4 13
08:31- 08:45 28 3 0 0 4 30 08:31 - 08:45 9 0 0 0 2 10
08:46 - 9:00 30 4 0 2 3 35 08:46 - 9:00 7 2 0 1 3 10
11:00- 11:15 21 8 1 3 6 31 11:00- 11:15 8 3 0 0 3 10
11:16- 11:30 12 7 0 4 4 22 11:16- 11:30 12 4 0 1 6 17
11:31-11:45 16 9 0 0 0 19 11:31-11:45 3 0 0 0 0 3
11:46-12:00 18 3 1 0 3 22 11:46 - 12:00 10 4 0 0 0 12
12:01- 12:15 15 10 1 3 5 26 12:01-12:15 7 4 0 1 4 11
12:16- 12:30 18 4 0 0 2 20 12:16- 12:30 5 3 0 1 4 9
12:31-12:45 12 3 1 1 2 17 12:31-12:45 7 3 0 3 3 14
12:46-13:00 13 2 1 1 1 17 12:46 - 13:00 7 3 0 3 3 14
13:01- 13:15 10 4 1 0 4 1 13:01-13:15 | 10 4 0 4 2 18
13:16- 13:30 16 8 3 0 4 24 13:16 - 13:30 7 2 0 3 1 13
13:31-13:45 8 3 0 0 3 10 13:31-13:45 5 3 0 3 1 11
13:46 - 14:00 4 2 1 0 4 7 13:46 - 14:00 6 2 0 1 1 9
17:00- 17:15 16 4 0 0 4 19 17:00- 17:15 6 3 0 0 6 9
17:16- 17:30 12 6 0 1 8 18 17:16- 17:30 10 4 0 1 0 13
17:31-17:45 10 5 1 3 10 20 17:31-17:45 10 3 0 3 6 17
17:46 - 18:00 8 4 1 0 4 12 17:46 - 18:00 8 2 0 1 0 11
18:01- 18115 9 3 1 1 6 15 1801-1815| 6 1 0 0 0 7
18:16 - 18:30 12 6 1 0 8 18 18:16 - 18:30 10 2 0 0 5 12
18:31- 18:45 8 3 0 0 3 10 18:31-18:45 8 2 0 0 5 10
18:46- 19:00 6 2 1 1 0 10 18:46 - 19:00 5 2 0 0 0 6
Informar datas, dias da semana e \ \ \
L . o 04/12/2025 - Das 07:00 as 9:00, das 11:00 as 14:00 e das 17:00 as
horérios de realizagdo da 19:00
contagem de trafego. )
Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
80,66% automoveis
8,23% motocicletas
1,65% Onibus
8,23% Caminhoes
8,23% Bicicletas
Informar a Capacidade da via:
Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:
Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (X) Sim ( ) Nao
Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restri¢des

a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos executando | ( ) Sim (X) Nao
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manobras de giro

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando como
referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010). Nos
balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405, SC-406 e
Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de trafego, caso
seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores diferentes de
incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

> 1,00 _ Péssimo

Analise do Nivel de Servico em 2025 - data da contagem, sem o
Empreendimento

. Fluxos Relagao AIEIEE
APROXIMACAO (UCP) v/C Servico
atual
1 446 0,4893 C
2 141 0,4278 B

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de gerag¢ao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http.//redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 174
Numero de vagas 431
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 1024

Volume gerado durante o dia

Para o namero de UH -

Para o nimero de veiculos -

Para o nimero de pessoas -

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 123

Para o nimero de veiculos -

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto Luz
Pagina 37 de 122




™ PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Para o nimero de pessoas -

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH 105

Para o nimero de veiculos -

Para o nimero de pessoas -

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia -

Volume Gerado na hora pico da manha 123

Volume Gerado na hora pico da tarde 105

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Com relagdo a geragdo de viagens das salas comerciais anexas ao empreendimento, considerou-se as
viagens atraidas ao longo do dia para atividade comercial com area construida computavel menor do que
10.800 m2 conforme CET-SP (1983)/DENATRAN(2001).

V = Acp/ 16 onde:

V = ntmero médio de viagens atraidas pelo empreendimento ao longo do dia;

Acp = area construida computavel

No empreendimento, a Acp ¢ de 584,87 m2. Assim, temos que o volume de viagens didria sera dado por:

V = 584,87 m2/16 = 37 viagens.

Neste computo estdo sendo consideradas apenas as viagens primarias, ou seja, as que tem como destino
as salas comerciais.

Para efeito de calculo no presente estudo, sera utilizado o resultado mais desfavoravel para estimar o
incremento de trafego. Logo, teremos geragao, na hora pico considerada, de 160 viagens /dia decorrentes da
implanta¢ao do empreendimento.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento para os
seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos, considerando a
taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual de
3% com projecao geomeétrica.

Previsao de Nivel de Servico SEM o empreendimento

ANO Atual (2025) ANO 0 Operagao (2031) ANO 2 (2033) ANO 5 (2035) ANO 10 (2041)
APROXIMAGAO Fluxos (UCP) Relacao | Nivel de | Fluxos |Relagao |Nivelde | Fluxos | Relacao |Nivel de | Fluxos | Relacao [Nivelde Fluxos |Relagao Nivel de
V/C Sewigo | (UCP) V/C | Senwigo | (UCP) V/C | Sewigo [ (UGP) V/C | Sewigo | (UCP) V/C | Senigo
1 446 0,4893 C 507 0,5565 C 534 [ 0,5862 C 577 10,6334 C 656 | 0,7201 D
2 141 0,4278 B 161 0,4879 C 169 | 0,5121 C 183 | 0,9545 C 208 | 0,6303 C
Previsao de Nivel de Servigo COM o empreendimento
_ | capacidade Trafego ANO 0 Operacéo (2031) ANO 2 (2033) ANO 5 (2035) ANO 10 (2041)
APROXIMAGAO da Via (UCP) Gerado | Fluxos | Relagdo | Nivel de | Fluxos | Relacdo | Nivel de | Fluxos | Relacao | Nivel de | Fluxos | Relagao | Nivel de
(UCP) (UCP) V/C | Senigo | (UCP) V/C | Sewigo | (UCP) V/GC | Sewigo | (UCP) V/C | Senigo
1 911 36 543 0,5960 C 570 | 0,6257 C 613 | 0,6729 C 692 | 0,7596 D
2 330 73 234 0,7091 D 242 ] 0,7333 D 256 | 0,7758 D 281 0,8515 D
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Como conclusdo, temos que os niveis de servico poderdo naturalmente e gradativamente piorar com o
aumento gradual da frota como em qualquer situagdo futura sem o empreendimento, atingindo o pior nivel
“D” nas horas de pico ja a partir do ano 10 de operagao.

Com a inser¢do de um empreendimento residencial e comercial. O acréscimo de volume de trafego
gerado e produzido pelo empreendimento pode antecipar esta piora ja para o inicio da operacao (ano 0),
ainda que nas horas de pico para a Rua Machado de Assis.

O pequeno volume de viagens gerado para o sistema de transporte publico ndo devera isoladamente
sobrecarregar o sistema, ou tensionar a concessiondria a reforcar a oferta de veiculos. A construcdo e
calcadas conforme o padrao Calgada Certa - PMF e NBR 9050 devera prover uma melhor acessibilidade do
entorno, hoje inexistentes devido ao ambiente rodoviario.

Esse comportamento indica que a via absorve o crescimento organico do trafego com aumento moderado
de atrasos e filas, compativel com o papel de uma arterial urbana, mas j4 sinaliza aproximacao do limite
operacional aceitavel ao longo do tempo. Em sintese, mesmo sem o projeto, o sistema caminha para
condigdes mais “pesadas”, com maior sensibilidade a oscilagdes de demanda e eventuais interferéncias.
Com a inser¢do do empreendimento, os resultados mostram um incremento mensuravel, porém ainda
contido, nas relacdes V/C, especialmente na aproximacao ligada ao acesso pela R. Machado de Assis (via
local). Nos primeiros anos, os niveis de servi¢o permanecem em C, migrando para D no longo prazo, o que
caracteriza funcionamento com atrasos mais perceptiveis e menor margem de capacidade — tipico de
acessos locais conectados a artérias de maior fluxo.

Em termos praticos, pode-se esperar maior tempo de espera em manobras de entrada/saida para o
movimento 2, na Rua Machado de Assis e alguma repercussdo no escoamento da Rua Fulvio Aducci
(movimento 1) em horarios de pico.

O cenério recomenda acompanhar o desempenho ao longo da obra e, caso necessario, planejar medidas
mitigadoras simples, como sinaliza¢gdo de saida de veiculos do canteiro, e conten¢ao de fluxos de carga nos
horarios de pico mapeados, para preservar a operacionalidade e a hierarquia funcional entre as vias.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupag¢do? E sua posi¢do solar.

O empreendimento conta com algum outro material
na fachada que possa contribuir para formagao de
ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na Sim, vegetagdo escalonada no muro da Rua Fulvio
fachada que dé conforto ambiental para o exterior? | Aducci, ¢ manutencdo da arborizagdo existente.

Sim. Em média 60% em vidro, para cada ponto
cardeal.

Sim, fachada com muro em pedra para a Rua
Fulvio Aducci.

Ventilag¢ao e Illuminacao

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

Sim. Equinodcio de Outono as 08:00 h, 14:00 h e 16:00h
Solsticio de Inverno a partir das 10:00 h

Equindécio de Primavera as 8:00h, 12:00h, 14:00 h
e 16:00h

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar das
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).
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Solsticio de Verao as 08:00 e ap6s as 14:00

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
. Construgao Equipamentos e veiculos.
Polui¢ao sonora :
Funcionamento -
Construgao Emissdo de gases, material particulado.
Polui¢éo do ar . Aumento marginal do nimero de veiculos de
Funcionamento . ; , ;
residentes e clientes da area comercial.
. Construgéo Poeira, material particulado.
Sujidades :
Funcionamento -
Construcao -
Outros -
Funcionamento -

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dareas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

ILUMINACAO

Constata-se que a incidéncia de luz solar nos imdveis vizinhos apds a implantagao do
empreendimento sera reduzida devido a sua altura, porém todos contardo com tempo de exposicao de
pelo menos 6 (seis) horas ao dia em todas as estagdes do ano.

Cumpre salientar que a configurag@o deste empreendimento foi também desenvolvida alinhada com a
preocupacao de exposi¢ao da privacidade de interferéncia sobre a insolagdo vizinha.

Conforme se observa no projeto, o corpo do edificio foi alocado respeitando os recuos minimos
estabelecidos na Lei Municipal Complementar 482/2014 atualizado pela LCM 739/2023.

Nao devera haver influéncia da volumetria ou dos materiais do empreendimento na iluminagao
natural dos equipamentos publicos do entorno. No tocante ao lote de inser¢do, observa-se que o
empreendimento podera causar sombreamento nas edificacdes de baixo gabarito do entorno, porém
mantendo-se sempre uma insolagcado minima de 6h em todas as dire¢des, dentro portanto, da caracteristica
da verticalizagdo ¢ adensamento propostos pelo Plano Diretor vigente para o macrozoneamento. Os bens
culturais nao deverao sofrer quaisquer influéncias por parte da volumetria do empreendimento.

VENTILACAO

Considerando as caracteristicas do empreendimento, e a influéncia dos ventos caracteristicos de
Florianopolis, € esperada a ocorréncia de 3 efeitos de destaque: O Efeito de Barreira para a primeira linha
de lotes lindeiros a partir do empreendimento, especialmente ao Norte, mas de maneira bastante reduzida.

O efeito barreira pode também ser replicado nos demais ventos, com um diferencial para possivel
efeito de diferenca de pressdes ou redemoinho entre os dois blocos para o vento Nordeste.

Pode-se esperar o efeito de afunilamento entre as torres, com aceleragdo do vento, bem como de
sombreamento de vento entre uma torre e outra, em especial nos regimes Sudoeste e Nordeste. Nao se
espera qualquer tipo de influéncia neste quesito sobre areas de equipamentos publicos.
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3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
madx. 3000 caracteres)

A edificagdo projetada configura-se como uma oportunidade de qualificacdo urbana e de
desenvolvimento para a regido, desde que acompanhada de diretrizes projetuais e medidas de mitigagao
capazes de assegurar sua adequada inser¢cao no entorno imediato e na paisagem mais ampla. Embora o
porte do empreendimento seja superior ao das edificagdes atualmente predominantes, sua implantagao
pode ocorrer de forma integrada e harmdnica, minimizando impactos visuais por meio da adogdo de
volumetria bem articulada, afastamentos compativeis e paleta cromatica menos contrastante, que
contribua para suavizar sua presenca e reduzir a percepcao de dominancia na paisagem.

Conforme evidenciado nas imagens de simulagdo, o edificio introduz um novo elemento visual no bairro,
com potencial para se consolidar como marco arquitetonico contemporaneo, reforcando a identidade local
e dialogando com o processo de transformacao urbana ja em curso. Do ponto de vista da Ponte Hercilio
Luz, observa-se a inser¢do de um volume anteriormente inexistente no campo visual, o que caracteriza
um impacto paisagistico pontual. Entretanto, tal alteragdo deve ser analisada no contexto de uma éarea que
se encontra em franco processo de adensamento, urbanizagao e verticalizagdo, onde edificagdes de maior
porte, de uso residencial e comercial, ja se distribuem ao longo da Area de Influéncia Direta (AID).

Nesse sentido, o empreendimento nao representa uma ruptura com a dindmica urbana existente, mas sim
um acréscimo coerente ao cendrio atual, compativel com as diretrizes do Plano Diretor Vigente. Sua
implantacao tende a refletir positivamente sobre a populagdo residente, contribuindo para a qualificacao
da paisagem construida, para o incremento da oferta habitacional em area consolidada e para o
fortalecimento das atividades comerciais e de servigos no entorno, com reflexos favoraveis na qualidade
de vida urbana.

Sob a ética do desenvolvimento historico-morfologico, observa-se que a tendéncia de ocupagao mais
densa e verticalizada do bairro, prevista nos macrozoneamentos estabelecidos pela LCM n° 482/2014 e
pela LCM n°® 739/2023, sera reforgada pela implantagdo do empreendimento. Tal configuracio favorece a
consolidagdo de centralidades urbanas, o uso misto ¢ a reducao de deslocamentos pendulares, uma vez
que a auséncia de empreendimentos residenciais multifamiliares poderia induzir a busca por moradia em
areas mais distantes, com impactos negativos sobre a mobilidade urbana.

Quanto aos impactos visuais, ¢ esperado algum grau de obstrugdo parcial de vistas da paisagem natural a
partir de edifica¢des vizinhas, condig¢@o inerente aos processos de verticalizagdo urbana. Contudo, ndo se
identificam impactos visuais significativos adicionais além dos ja descritos, tampouco interferéncias
relevantes sobre bens culturais, areas de preservagdo cultural (APCs) ou elementos patrimoniais
localizados na AID ou no bairro, considerando-se as caracteristicas do projeto e as simulagdes analisadas.
Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Com a adogao de diretrizes adotadas no projeto arquitetonico, os impactos sobre a paisagem urbana
tendem a ser minimizados e compatibilizados com a dinamica local, quando se mantém a tipificagdo das
edificacdes mais modernas do entorno, com um desenho arquitetonico que ndo se destoa dos demais.
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A edificagdo proposta, embora introduza um volume de maior porte em relacdo ao padrdo predominante,
insere-se em um contexto urbano em processo de adensamento e verticalizagdo, reduzindo contrastes
excessivos na leitura morfoldgica do bairro. O impacto sobre a silhueta urbana e o skyline local ocorre de
forma pontual.

A percepcao a partir das vias estruturantes e dos espagos publicos do entorno passa a incorporar o
empreendimento como nova referéncia urbana, sem comprometer a ambiéncia existente, contribuindo
para a qualificacdo da paisagem construida. Em relacdo a paisagem natural, embora o edificio componha
o pano de fundo visual da orla em determinados angulos, ndo ha interferéncia direta sobre a orla
continental, e eventuais efeitos de sombreamento ou supressio vegetal podem ser mitigados por solugdes
paisagisticas, como a proposta pelos projetistas.

Nao sao identificados impactos sobre bens culturais, areas de preservagao cultural ou referéncias
simbdlicas da Area de Influéncia Direta, mantendo-se a compatibilidade com o planejamento urbano
vigente.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

N3ao se esperam impactos sobre o patriménio natural da AID.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao se esperam impactos sobre o patriménio cultural da AID.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construgao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Sélidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucao

Situagdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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Anexo I - Consulta de Viabilidade de Construcao



Fﬁgina: 42
FEIE%% DE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 006011/2024

Inscricao imaobiliaria: 51.23.037.0038.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA FULVIO ADUCCI (103441), SN Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUGCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAQ VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urban(sticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construcdo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacoes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobiliaria do imdével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacao das informactes compiladas
neste documento, Todas as restricoes existentes no imdvel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndo por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificagdes esta condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a exist&ncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacao publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autonomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Floriandpolis e Art. 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ AMC - Area Mista Central

Sobrezoneamento:
/ AEBT - Area de Enterne dos Bens Tombados pelo IPHAN

Sistema Viario Projetada
Arterial Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 6124.0 m?

Areas do lote que sobrepde a zona:
* AMC-6.5 - 100,00%

Numero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencbes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizacdo do Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispdem o Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
n® 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n® 500, de 20 de outubro de 2014,

Pega do processo/documento PMF E 00168085/2024, materializada por: P.M.C.D.S em 30/07/2025 18:53 CPF: ***.574.399-**



3. Sistema Viario
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ADI-1 - O imovel esta inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

(103441)

AC-2(2)

VIA (M) EDIFICACAQ EM MURO EM RELACAO AOQ (M)
RELAGAO AO EIXD DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA FULVIO ADUCCI Arterial Continental 20.50 14.25 10.25 3.00/*6.50

RUA MACHADO DE
ASSIS (202326)

Via ndo hlerarquizada

Conforme instrugdes
para vias locais

Conforme instrugdes
para vias locais

Conforme instrugdes
para vias locais

Conforme instrugdes
para vias locais

Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo érgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via AC-2(2)
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Instrucdes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C. D, E, F, G ou H para a identificacdo dos afastamentos obrigatérios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via & medida em secdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,

05 passeios e as ciclovia:

S.

Tabela de Vias Locais

Cdigo Via Lo e CS R A Afastam.?nto d.a Ediﬁca.;"a'o a Afastamen?o Muro.a partirdo| Largura Mfr‘iima do
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A (13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m a 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2,00
Local D (7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.99m a 6.00m) 7.00 5.00 2,00
Local F (5.99m a 5.00m) 6.00 5.00 2.00
Local 6 (4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m) 4,00 4.00 2.00
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Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA FULVIO ADUCCI (103441): Lei 235/1955 - Lei n? 2351955 - Passa a denominar-se Rua Fulvio Aducci, a atual Rua 24 de Maio, no sub-
Distrito do Estreito
RUA MACHADO DE ASSIS (202326): Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Via plblica que parte da Rua Fulvio Aducci até a Rua
Gaspar Dutra, paralela & Servidao Morfin, Estreito. (Catalogo de denominacdes - CaAmara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imovel nao podera receber edificacao de
qualquer uso, devendo a sua ocupagao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menorque a2 distancia estabelecida pela legislacao,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacac do(s) usols) para cada zoneamento esta estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao € conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverao ser atendidas as demais
restricbes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AMC-6.5 - Area Mista

Adequado ao zoneamento
Central a

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS {A) (B} (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | C A
PADRAD | ACRESCIM (E} (F) MIN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR 1G2) 0 POR 0O POR TDC (GS) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro AMC-65|6 [v] 50% 710% 23.5 29.5 1 1 2.81 0 1 4.81
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de niumero de pavimentos, nao sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninaos; telhados; terracos; sotaos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de méaquinas, as chaminés, as caixas d'adgua e as demais instalacbes de servico e seguranca
e protecdo contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Numero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificacBes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdao Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' @ o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permeaveis estao definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura maxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sotdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacao, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de
eqguipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estio listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (QODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC]).
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LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0.MAX. | T..MAX. | ALTURA | ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIBES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX.DE | MAX. DE
FACHADA Cl a
PADRAC | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) | BAsico | acréscim | ACRESCIM | suBsOLO MAX,
(A1) 0 POR (G2) oprorR | oPoORTDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Namero Maximao de Pavimentos nos termos da observacao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(0O0DC) As edificacGes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacdo (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacédo diferenciada prevista no art, 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

{INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupacao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagao dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificagBes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 4B2/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo ED1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos esta condicionada & aprovacao de estudo especifico para execucao de subsolos nos bairros Santa Manica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sao jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A 0ODC é a contrapartida devida ac Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
cam base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questio tem os sequintes valores de m? na Planta Genérica de Valares Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 839.62

Nao Residencial R$/m? 671.696

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imovel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impde a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

BEM PROTEGIDO

- : 0O imodvel encontra-se a menos de 100 m de bem imdvel tombado, devendo atender
mapa_imovels_tombados e 4

ao artigo 19 da Lel 1202 de 1974,
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No decorrer da escavacdo do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, historico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, wvisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

SITIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicGes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAQ CIVIL PUBLICA i i S ;
< sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacoes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicdes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboragdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragdo do projeto deve ser
precedida de emissdoc de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacéo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e 0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratdrio e por meio do EAP. Para informacdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENGCAO: O imdvel em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imdvel possui bem
tombavel ou esta no seu entorno, o imoével esta inserido no raio de 250m de sitio arqueoldgico, conforme
dispde o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, drea e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacao de projeto e
alvarad de construcéo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizacfes necessarias junto
ao Cadastro Municipal efou ao Cartério de Registro de Imavels previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sodlidos
As edificacdes deverdo dispor de local especifico para apresentacdo dos residuos sdlidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Cal¢ada Certa, institufldo pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, sequindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925



Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

2 — Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-02-2024
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florian6polis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AQ LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




PREFEI{HRADE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 005698/2026

Inscricao imabilidria: 51.23.037.0010.001 Lei de Referéncia; LC 482/2014
Endereco: RUA FULVIO ADUCCI (103441), 53 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUGAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informagdes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estido contidas informacdes urbanisticas para fins de canstrucdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito & construcio o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado & inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacao das informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imdvel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndo por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdes quanto ao seu conteludo, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificacbes esta condicionado & existéncia de cadastro do imével na municipalidade e & existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacao publica, sistema de abastecimento de Agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autdnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolis e Art, 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

O AMC - Area Mista Central

Sobrezoneamenta:
/ AEBT - Areade E dos Bens Tombados pelo IPHAN

Sistema Viario Projetado
Arterial Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 595.0 m?

Areas do lote que sobrepée a zona:
* AMC-6.5 - 100,00%

Numero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencdes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizagao do Instituto do
Patrimdénio Historico e Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispdéem o Art. 18 do Decreto-Lei n2 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
n2 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n? 500, de 20 de outubro de 2014,



ADI-1 - O imovel esta inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AQ (M)
RELAGAO AO EIXD DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA FULVIO ADUCCI Arterial Continental 20.50 14.25 10.25 3.00 / *6.50

(103441) AC-2(2)

RUA MACHADO DE
ASSIS (202326)

Conforme instrugées
para vias locais

Conforme instrugdes
para vias locais

Conforme instrugdes
para vias locais

Conforme instrugdes

Via ndo hierarquizada 5
para vias locais

Observacoes
Em vias de transito rapido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo érgao responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xXxxx.

Secao Transversal Via AC-2(2)
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Instrucdes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificacdo dos afastamentos obrigatérios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via & medida em secdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
0s passeios e as ciclovias.

Tabela de Vias Locais

e . ) Afastamento da Edificacdoa | Afastamento Muro a partirdo|  Largura Minima do
Codigo Via Largura da Caixa da Via . ) . ) i .
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A {13.59m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m a 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D (7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.99m a 6.00m) 7.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m) 6.00 5.00 2.00
Local G (4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m) 4,00 4.00 2.00




Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA FULVIO ADUCCI (103441): Lei 235/1955 - Lei n® 235/1955 - Passa a denominar-se Rua Fulvio Aducci, a atual Rua 24 de Maio, no sub-

Distrito do Estreito.
RUA MACHADO DE ASSIS (202326): Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Via publica que parte da Rua Fullvio Aducci até a Rua

Gaspar Dutra, paralela a Servidao Morfin, Estreito. (Catalogo de denominacges - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via piblica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menorque a2 distancia estabelecida pela legislacao,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

Informacées Complementares
*Canteiro de 1,00m, Ciclovia de 2.50 m e passeio de 3.00m

4. Adequacao de Usos

A adeqguacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricbes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condominio i
Residencial AME-6.5 - Area Mista Adequado ao zoneamento
: Central
Multifamiliar Vertical

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAQ

MACRO AREAS N® MAX. DE T.0. MAX. | T... MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) D) MAX. DE | MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAD | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR 1G2) O POR 0 FOR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) Ga) (G6)

Macro AMC-65]|6 0 50% 70% 235 29.5 1 1 2.81 0 1 4.81
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sotdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d agua e as demais instalagbes de servigo e seguranca
e protecdo contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Numero Maximo de Pavimentos da edificacdo quando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Namero Maximo de Pavimentos Padrio, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacao (G4).

(B} Nas edificacties de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacido Maxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014,

(D) Areas permeéveis estio definidas no Art, 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distadncia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
magquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maguinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de
equipamentos e demais eguipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As dreas ndo computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estio listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcado social da propriedade urbana.




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS NS MAX. DE T.0. MAX. T.l. MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B} (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | C A
PADRAD | ACRESCIM (E} {F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR G2) 0 POR O POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2} 00DC (G3) (G4) (GB)

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente & superficie do terreno, sem anecessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OQDC).

(G3) Acrescimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Numero Maximo de Pavimentos nos termos da observacao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meie do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(Gh) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderao aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacdo (TOx1,3), com excecdao dos pavimentos gue possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art, 291-A, 292 e 295-A a 295T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupacdo previstos
ro Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacao dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ogu projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 285-R.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal € estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagdo, o afastamento minimo € de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificactes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O ndmero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EOL1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos estd condicionada & aprovacao de estudo especifico para execucdo de subsolas nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sao Jodo do Rio Vermelho e Armacéo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00ODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de célculo estabelecida na Lel n. 755/2023.

O imoével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m?® 892.85

MNao Residencial R$/m? 714.28

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricées proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdvel ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.




OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

O imodvel possui edificacdo construida antes de 1950 de acordo com o Cadastro
Imabilidrio Municipal, intervenctes e demolicdes devem ter anuéncia prévia do

BEM PROTEGIDO o . d
orgéo de patriménio.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérica, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdao serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, wvisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA sobre o imével territorial, impostas por atos da Justica, devem ser respeitadas.

As informacbes aqui contidas ndo sdo conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicbes especificas de cada
caso quanto a eventuais restrigoes incidentes no imoével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracao do projeto deve ser

precedida de emissdo de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV

O EIV tem por objetive identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, guando obrigatério, € requisito para
a obtengdo do licenciamento da obra ou atividade econémica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagbes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido no raio
de 250m de sitio arqueoldgico, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdvel - como enderego, drea e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacao de projeto e
alvard de construcdo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcfes/atualizactes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartéric de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Salidos
As edificacdes deverao dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Cal¢ada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, sequindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacoes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente



Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

; & Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

06-02-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AD LADD COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 005699/2026

Inscricdo imaobiliaria: 51.23.037.0078.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA FULVIO ADUCCI (103441), 241 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a canstrucéo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacées contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobiliaria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacao das Informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndo por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificactes estd condicionado & existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacao pulblica, sistema de abastecimento de @gua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autonomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:
[ AMmcC - Area Mista Central

Scbrezoneamenta:
/ AEBT - Area de dos Bens Tombados pelo IPHAN

Sistema Viario Projetado
O Arterial Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 300.0 m?

Areas do lote que sobrepde a zona:
* AMC-6.5 - 100,00%

Numero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencdes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizacdo do Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Naclonal - IPHAN, conforme dispéem o Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
n? 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n? 500, de 20 de outubro de 2014.



ADI-l - O imdvel estd inserido em &rea de desenvolvimento incentivado vinculadas & caracterizacdo e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA | AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA FULVIO ADUCCI | Arterial Continental "
: 20.50 14.25 10.25 3.00 / *6.50
(103441) AC-2(2) !
Observacoes

Em vias de transito répido o acesso ao imdvel devera ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo drgdoe municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via AC-2(2)
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Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA FULVIO ADUCCI (103441): Lei 235/1955 - Lei n2 235/1955 - Passa a denominar-se Rua Fulvio Aducci, a atual Rua 24 de Maio, no sub-
Distrito do Estreito.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menorque a disténcia estabelecida pela legislacao,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

Iinformacées Complementares
*Canteiro de 1,00m, Ciclovia de 2.50 m e passeio de 3.00m

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricées e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO




Condominio ; A
Residencial ANGC6.5 - Arem Mita Adequado ao zoneamento

; : y Central
Multifamiliar Vertical

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS NZ MAX. DE T.0. MAX. T.l. MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (€) (D) MAX. DE | MAX. DE
FACHADA | ct A
PADRAD | ACRESCIM (E) (F) MmiN. (G1) | BAsico | acréscim | AcrésciM | suBsoLo MAX.
(AL} 0 POR 1G2) oroR | oPorTDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) 1Ga) G6)

Macro AMC-65|6 0 50% 70% 23.5 29.5 i 1 2,81 0 1 4.81
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de niumero de pavimentos, nao sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sotaos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maguinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalagdes de servigo e seguranca
e protecdo contra incéndio Implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Numero Maximo de Pavimentos da edificacdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Nimero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Namero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacao (G4).

(B) Nas edificagoes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada € valida para subsolos, 19 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' € o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os emhbasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permeaveis estio definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura maxima de fachada & a distancia vertical entre o nivel natural do terrenoc e o nivel da laje de cobertura do dltimo pavimento,
medida no ponto medio da fachada de menor cota altimetrica, desconsiderados os sotdos, pavimentos de cobertura, chamines, casas de
madquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimeétrica, desconsideradas as chamings, casas de maguinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
eguipamentos e demais eguipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estao listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente & superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Qutorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (Q0ODC).

(G3) Acrescimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODODC).

(G4) O Acrescimo do Coeficiente de Aproveitamento atraves do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Numero Méximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meic do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(00DC) As edificagoes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderao aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacgdo (TOx1,3), com excecao dos pavimentos gque possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupacao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacao dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificagfes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal e estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificagao, o afastamento minimo é de 4.00m em relagdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacdes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento
O numero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EOL1 da LC 482/2014.
A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC



482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos estad condicionada & aprovacdo de estudo especifico para execucao de subsolos nos bairros Santa Manica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sao Jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Flaram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 0ODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na farmula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imdvel em questio tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 892.85

N&o Residencial R$/m? 714.28

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imovel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

BEM PROTEGIDO

mapa_imoveis_tombados 0 imoével encontra-se a menos de 100 m de bem imovel tombado, devendo atender

ao artigo 19 da Lei 1202 de 1974.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverao serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na drea, para gue sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condigées ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

_ AL PUBL
GBI Faa sobre o imovel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacoes aqui contidas ndo sido conclusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condicbes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoes incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tem como objetivo orientar a elaboracao de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracao do projeto deve ser

precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetive identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagao de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, guando obrigatorio, € requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade econémica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e 0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratorio e por meio do EAP. Para informacbes acerca de como realizar o licenciamento da
edificagdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével possui bem
tombavel ou estd no seu entorno, o imével esta inserido no raio de 250m de sitio arqueolégico, conforme
dispbe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imovel - como enderego, area e dimensoes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovagao de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as corregtesfatualizacGes necessarias junto



ao Cadastro Municipal e/fou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto efou licenciamento da obra,

Residuos Sélidos
As edificacdes deverdo dispor de local especifico para apresentacdo dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade

As edificacdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletive ou plblico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de davidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvalvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacodes, acesse o site da SMHDU.

: e Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

06-02-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AD LADO COM O S5EU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO 5ISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 005700/2026

Inscricdo imaobiliaria: 51.23.037.0158.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: BECO CAIRU, 110 Lei de Alteracao: LC 739/2023
Bairro/Localidade: Estreito

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a canstrucéo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacées contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobiliaria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacao das Informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndo por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificactes estd condicionado & existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacdo publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autonomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ AMC - Area Mista Central

Sobrezoneamento:
/ AEBT - Area de dos Bens Tombados pelo IPHAN

Area do Lote conforme Cadastro: 265.0 m?

Areas do |ote que sobrepde a zona:
* AMC-6.5 - 100,00%

Numero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencdes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizacdo do Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispéem o Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
n? 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n? 500, de 20 de outubro de 2014.



3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIOD DA
VIA (M)

AFASTAMENTO DA
EDIFICACAO EM
RELACAD AO EIXO DA

ALINHAMENTO DO
MURO EM RELACAO AOD
EIXO DA VIA (M)

LARGURA DO PASSEIO
(M)

VIA (M)

BECQ CAIRU = - = = =

Instrucoes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificacdo dos afastamentos obrigatorios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via é medida em secdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
os passeios e as ciclovias.

Tabela de Vias Locais

. . ) Afastamento da Edificacdoa | Afastamento Muro a partirdo|  Largura Minima do
Codigo Via Largura da Caixa da Via 5 ) ) ) ) X
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A (13.59m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m a 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D (7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.99m a 6.00m) 7.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m) 6.00 5.00 2.00
Local G (4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m) 4,00 4.00 2.00

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
BECO CAIRU: Ndo consta cadastrado no sistema Geoportal / GeoFloripa lei de denominacéao oficial para a via

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso ndao haja, o imével ndo podera receber edificacao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,
incidird sobre o terreno recuo vidrio, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo ohservar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacao do(s) usols) para cada zoneamento estad estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao & conclusiva
gquanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverio ser atendidas as demais
restrigbes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AMC-6.5 - Area Mista

Central Adequado ao zoneamento
entral

5. Limites de Ocupacao



LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N¢ MAX. DE T.0. MAX. | T... MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B} (€} (D) MAX. DE | MAX. DE
FACHADA Cl A
PADRAD | ACRESCIM (€) (F) MiN. (G1) | BAsico | acréscim | AcrRéscim | suBsoLO MAX,
(A1) 0 POR 162) ororR | opPorTDC 1G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G32) (G4 1G8)

Macro AMC-65]6 0 50% 70% 23,5 29.5 1 1 2.81 0 1 4,81
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; s6tdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d'dgua e as demais instalagbes de servico e seguranca
e protecd@o contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(Al) Namero Maximo de Pavimentos da edificagac quando nado utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Numero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observagao (G4).

(B) Nas edificagfes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdo Maxima informada & valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permeaveis estao definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura maxima de fachada & a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
magquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terrenc e o cimo da edificacao, medida no ponto medio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014,

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estido listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem anecessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (QCDC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do Instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Namero Maximo de Pavimentos nos termos da observacao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsoclos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagao. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(0O0DC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderao aumentar em ate
trinta por cento a taxa de ocupacéao (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos gue possuem taxa de ocupacdo diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentive de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupacdo previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagao dos Incentivos, acesse o link.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverdo respeitar afastamento frontal de acorde com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal € estabelecido
conforme a classificacao da via informada no Anexo C14, identificada na secao relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagao, o afastamento minimo € de 4.00m em relagao ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014,

Vagas de Estacionamento

O namero minimo de vagas de estacionamento & estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EOL da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo EO2 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos estd condicionada a aprovacdo de estudo especifico para execugao de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sao Jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC
A OODC é a contrapartida devida ac Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um, A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.



O imoével em questio tem os sequintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 892.85
Nao Residencial R$/m? 714.28

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imovel, que
informara restricbes e/ou condicionantes ambientais incidentes na &area. Ressalta-se que as
restricdées proibitivas (APP) se impde a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdvel ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imoével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-historico, historico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, wvisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras Incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA . s e === "
Z sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacobes aqui contidas nao sdo conclusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condicbes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoes incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetive orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, € requisito para
a obtengao do licenciamento da obra ou atividade economica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 ¢ 0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informacgdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificagao pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imdvel em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével estd inserido no raio
de 250m de sitio arqueolégico, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensbes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvara de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente deverd providenciar as correcfes/atualizagfes necessarias junto
ao Cadastro Municipal efou ac Cartoric de Registro de Imoveis previamente ao pedido de aprovagao de projeto efou licenciamento da obra.

Residuos Sdlidos
As edificacoes deverdo dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e crientacgGes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituldo pelo
Decreto 18.369/2018.



Acessibilidade
As edificacoes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverao ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. — Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

06-02-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AD LADO COM O 5EU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 005701/2026

Inscricdo imabiliaria: 51.23.037.0174.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: BECO CAIRU, 126 Lei de Alteracao: LC 739/2023
Bairro/Localidade: Estreito

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a canstrucéo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacées contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobiliaria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacao das Informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndo por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificactes estd condicionado & existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacdo publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autonomo, sistema de drenagem e coleta de residuos solidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[OJ AMC - Area Mista Central

Sobrezoneamento:
/ AEET - Area de Entomo dos Bens Tombados pelo IPHAN

Area do Lote conforme Cadastro: 167.0 m?

Areas do lote que sobrepée a zona:
* AMC-6.5 - 100,00%

Nimero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencbes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizacdo do Instituto do
Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispéem o Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
n? 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n? 500, de 20 de outubro de 2014.



ADI-l - O imével esta inserido em drea de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagdo e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA
VIA (M)

AFASTAMENTO DA
EDIFICACAD EM
RELACAO AO EIXO DA

ALINHAMENTO DO
MURO EM RELACAO AO
EIXO DA VIA (M)

LARGURA DO PASSEIO
(M)

VIA (M)

BECO CAIRU

Instrucdes para vias ndao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em drea que ndo tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C. D, E. F, G ou H para a identificacdo dos afastamentos obrigatorios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via & medida em secdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
05 passeios e as ciclovias.

Tabela de Vias Locais

Cédigo Via Lacipiea s Caadh Vi Afastam‘ento d.a Ediﬁca.céo a Afastamen‘.to Mum.a partirdo| Largura thnima do
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A (13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B {9.99m a 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D (7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2,00
Local E (6.99m a 6.00m) 7.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m) 6.00 5.00 2.00
Local 6 (4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2,00
Local H (<3.99m) 4.00 4,00 2,00

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
BECO CAIRU: Nao consta cadastrado no sistema Geoportal / GeoFloripa lei de denominacdo oficial para a via.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imovel nao podera receber edificacao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menorque a distdncia estabelecida pela legislacao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacado do(s) uso(s) para cada zoneamento estda estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e ndao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ac zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricées e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

US0(5) SOLICITADO(S)

ZONEAMENTO(S)

ADEQUACAOD

Condominio
Residencial
Muitifamiliar Vertical

AMC-6.5 - Area Mista
Central

Adequado ao zoneamento

5. Limites de Ocupacao



LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | C A
PADRAD | ACRESCIM (E} {F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR G2) 0 POR O POR TDC (G5) TOTAL
TDC (AZ) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro AMC-6.5]6 0 50% 70% 23.5 29.5 1 1 2.81 0 1 4.81
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de numero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsalos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sdt3os em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d dgua e as demais instalactes de servico e seguranca
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

{Al) Ndmero Maximo de Pavimentos da edificacdao quando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NiUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacio (G4).

(B) Nas edificacfes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdo Maxima informada & valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsclos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura maxima de fachada & a disténcia vertical entre o nivel natural do terrenc e o nivel da laje de cobertura do Gltimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sdtdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maguinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira & a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
eguipamentos e demais eguipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do Instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Namero Maximo de Pavimentos nos termos da observacao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsoclos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagao. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(0O0DC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderao aumentar em ate
trinta por cento a taxa de ocupacéao (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos gue possuem taxa de ocupacdo diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentive de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupacdo previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagao dos Incentivos, acesse o link.

{ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacfes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal € estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificacdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O namero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacao dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos esté condicionada & aprovacio de estudo especifico para execucao de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sa3o Jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC



A DODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

0O imovel em questdo tem os seguintes valores de m* na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 892.85

Nao Residencial R$/m? 714.28

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricées proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

O imével possui edificacdo construida antes de 1950 de acordo com o Cadastro
BEM PROTEGIDO Imobilidrio Municipal, intervencées e demolicbes devem ter anuéncia prévia do
orgao de patriménio.

No decorrer da escavacac do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histdrico, histarico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdao ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, wvisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA ; ot jiiiy ;
S sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacoes aqui contidas nao sdo conclusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condicdes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoes incidentes na imavel que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacgoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboragac de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragcao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagac de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatorias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, € requisito para
a obtencdo do licenciamento da obrea ou atividade econémica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 ¢ 0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratorio e por meio do EAP. Para informagbes acerca de como realizar o licenciamento da
edificagac pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questio é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével estd inserido no raio
de 250m de sitio arqueoldgico, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imoével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacao de projeto e
alvara de construcao deverao estar de acorde com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidgrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergencia, o requerente devera providenciar as corregdes/atualizagbes necessarias junto
ao Cadastro Municipal efou ao Cartoric de Registro de Imoveis previamente ao pedido de aprovagao de projeto efou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacoes deverao dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e crientagdes técnicas correlatas.

Calcada
As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo



Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade

As edificacoes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de usocoletivo ou publico, deverdao ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

: - Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

06-02-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AD LADD COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.
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PREFEITERA DE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 29/07/2024

Consulta N° 17222775725638/2024

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA FULVIO ADUCCI (103441), SN ESTREITO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.23.037.0038.001.636

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 6124.00 m? |QOcupacao: Construido Ano de Construcao: 2000

Area Construida da unidade:

85.80 m?2 Topografia: Irregular Pedologia: Firme

Ndo foram identificadas restricbes ambientais sobre o imdével territorial que impecam o
usofocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se gue qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

O imdvel territorial ndo se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1:Mapa resumo das
Restrigoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imovel territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imoével territorial:
5828.42 m?
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QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imodvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imdvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imdvel e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,

Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sao proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costées rochosos, praias, promontérios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exdticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Unido (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricboes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado

por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunioes e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.qov.br




Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de
Floriandpolis

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

Data de emissao

29/07/2024




he) PREFEIT! RADE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS ﬁ_
GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 06/02/2026

Consulta N° 17704052077678/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: BECO CAIRU, 110 ESTREITO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.23.037.0158.001.986

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 265.00 m? |Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1960

Area Construida da unidade:

55.00 m2 Topografia: Plano Pedologia: Firme

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imdvel territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

O imovel territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imovel territorial:
289.8 m?




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imodvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imdvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imdvel e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sao proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costées rochosos, praias, promontérios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacdao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exodticas), exige-se a autorizacdo especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacdo deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado

por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licenciaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunioes e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br




Para mais informacgoes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de
Floriandpolis

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

Data de emissao

06/02/2026




>3 PREFEITURADE  pREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
& FLOR"'\N%POUS GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 06/02/2026

Consulta N° 17704053515468/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAQ: BECO CAIRU, 126 ESTREITO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.23.037.0174.001.626

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 167.00 m? |Ocupacao: Ndo Construido Ano de Construcao:

Area Construida da unidade:

m2 Topografia: Aclive Pedologia: Firme

Nao foram identificadas restricoes ambientais sobre o imodvel territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacdo
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

O imovel territorial nao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imovel territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imével territorial:
227.17 m2




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imodvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imdvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imdvel e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sao proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costées rochosos, praias, promontérios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacdao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exodticas), exige-se a autorizacdo especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacdo deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado

por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licenciaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunioes e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br




Para mais informacgoes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

FEDrianépolis 06;{02;{2026
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/




PREFEITURADE  PpREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 06/02/2026

Consulta N° 17704055428378/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA FULVIO ADUCCI (103441), 241 ESTREITO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.23.037.0078.001.416

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 300.00 m? |Ocupacao: Ndo Construido Ano de Construcao:

Area Construida da unidade:

m? Topografia: Aclive Pedologia: Firme

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imadvel territorial que impecam o
usofocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

O imovel territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imovel territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imovel territorial:
301.18 m2

o~



QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imodvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imdvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imdvel e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,

Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sao proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costées rochosos, praias, promontérios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacdao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exodticas), exige-se a autorizacdo especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacdo deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licenciaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunioes e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br




Para mais informacgoes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

FIDrianépolis 06;{02}{2026
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/




he) PREFEIT! RADE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS ﬁ_
GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 06/02/2026

Consulta N° 17704057768962/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA FULVIO ADUCCI (103441), 53 ESTREITO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.23.037.0010.001.356

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 595 m? Ocupacao: Nao Construido Ano de Construcao:

Area Construida da unidade:

m2 Topografia: Declive Pedologia: Firme

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imdvel territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

O imovel territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imovel territorial:
557.59 m2




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imodvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imdvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imdvel e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sao proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costées rochosos, praias, promontérios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacdao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exodticas), exige-se a autorizacdo especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacdo deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado

por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licenciaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunioes e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br




Para mais informacgoes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacodes

FLORAM - Fundagao Municipal do Meio Ambiente de Data de amissao

Floriandpolis 06/02/2026
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/




-4 PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Anexo III - Consulta de Viabilidade Residuos Solidos



Prefeitura Municipal de Florianopolis 05/02/2026 - 10:40
Sistema de Gestdo de Processos Digitais

FIFEIPE Comprovante de Cadastro de Processo digital Pagina: 1 de 1

Dados do Processo

Orgao:
Processo:
Data de entrada:

Unidade origem:

Unidade responsavel:
Detalhamento do assunto:

Interessados:

Classificagao:
Cadastrado por:

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis

PMF E 00031064/2026

05/02/2026 as 10:40

SMA/SAC/PRO/CONT - SMA/SAC/PRO/Geréncia de Atendimento da Unidade Continental
SMA/SAC/PRO/GTPE/VIRTUAL - SMA/SAC/PRO/GTPENVirtual

REQUERENTE SOLICITA CONSULTA DE VIABILIDADE CERTIDAC DE VIARILIADADE DE COLETA DE
RESIDO DOMICILIARES COMCAP, DOCUMENTOS EM ANEXO

CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

JOSE ALFEU DE ALMEIDA

SOLICITACAD

Leticia dos Santos Rosa

Para consultar o processo via internet, acesse o seguinte enderego: https://floripaon.floripa.sc.gov.br/atendimento

APLICA-SE O DISPOSTO NOS ARTIGOS 182, 183, 465 E 473 DA LEI COMPLEMENTAR 007/97 (CONSOLIDAGAO DAS LEIS TRIBUTARIAS
DO MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS) QUANDO O PAGAMENTO DA TAXA DE EXPEDIENTE OCORRER APOS O SEU VENCIMENTO OU

NAO FOR EFETUADO.




=4 PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Anexo IV - Consulta de Viabilidade Agua



C DECLARAGCAO DE VIABILIDADE TECNICA

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Florianopolis - AGGF

Agéncia: Floriandpolis - AGGF/AFLS

Protocolo n.°: 08/09/2025 12:12 011023

Status: Deferido

Caodigo de servigo CASAN: 5934

Solicitante:

CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

i

Logradouro Bairro Municipio Inscrigao imobiliaria

Rua Machado de Assis, esquina

om Rua Fulvio Aducci Sn° Estreito Floriandpolis -

Uso pretendido conforme Inf.
Descrigao do empreendimento Preliminares do Manual do N° de pavimentos
Empreendedor

!Residencial e Comercial Porto Luz <1000 m? e 02 pavimentos 15

Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida
residenciais usudrios blocos/lotes pretendida

Unidades
residenciais

174 ‘ 09 ‘ - 04 60.538,256m?

Quadro preenchido com informacoes fornecidas pelo interessado.

STEC/F/209 - Declaragao de Viabilidade Técnica 1

N Pag. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00095758/2025 e o codigo Y501J4U4.



CROQUIDE LOCALIZACAO

Preenchimento facultativo.

PARECER TECNICO
@

‘A conslrucéo tera condigcbes de ser atendida pelo sistema de abastecimento ¢
existente através da Rua Machado de Assis.

Ligagdo dispensada de andlise de projeto: (__) SIM (—_) NAO

CONDICIONANTES
@

OBSERVACOES

Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (xxxx m*/dia)

STEC/F/209 - Declaragao de Viabilidade Tecnica 2

& Pag. 02 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site hitps://sgpe.casan.com.br/portal-extemo e informe o processo CASAN 00095758/2025 e o cadigo Y501J4U4,



INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de analise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucées:

Para EDIFICAGOES: O empreendimento tera autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

» Ligacao Proviséria de %": pode ser solicitada mediante apresentagdo da documentagao
minima exigida & uma ligag&o de categoria industrial. Neste caso, o usuério € responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligacao de agua até 180 (cento e oitenta) dias apos a
finalizacdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada

fiscalizagdo da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

» Ligacdo definitiva: o empreendimento tera autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigacbes definidas no Manual do Empreendedor.

Os processos de analise de projetos deverao seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https:/online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no

setor de atendimento local;

»  Apds realizada a abertura do protocolo de anélise de projetos, submeter os materiais via

projetos-srmgops@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br

no campo Documentos para Download;

» Com excegdo das ligacBes provisorias de 4", somente apds a analise do projeto sera

emitida a autorizagao de ligacao de agua,

» A CASAN garantira pressao minima de operagéo na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informagdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo: 08/09/2025 12:12 011023 vigorara por 01 (um) ano, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Adriana Sasso Burigo da Silva
Cargo: Eng® Sanitarista — AGGF/GOPA
Matricula: 7240

STEC/F/209 - Declaragao de Viabilidade Técnica 2

= Pag. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00095758/2025 e o codigo Y501J4U4.



»

sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificacao: Y501J4U4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ADRIANA SASSO BURIGO DA SILVA (CPF: 888.XXX.929-XX) em 10/10/2025 as 14:21:31
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 09:56:06 e valido até 04/01/2121 - 09:56:086.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOF TQUSIMVEwWMDASNTc10F85NTc10F8yMDI1X1k1TzFKNFUO ou o site

https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00095758/2025 e 0 codigo Y501J4U4 ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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Anexo V - Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario



VIABILIDADE TECNICA SES

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Superintendéncia da Regiio Metropolitana - SRM c
Geréncia Operacional - GOPS

Protocolo n® 08/09/2025 10:16 011023
Status: Deferido

Codigo de servico CASAN: 4301

Solicitante
Cimes Construtora e Incorporadora LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Rua Machado de Assis S/N Estreito Florianopolis <

Descricdo do ¢

Residencial e Comercial 174 = 09 60.538,25 m*

Quadro preenchido com mformagdes fomecidas pelo interessado.

PARECER TECNICO

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que,
o Sistema de Esgotamento Sanitdrio desta Companhia, poderd receber o efluente gerado na
edificagdo citada neste documento, desde que respeitas as informagées pressupostas, dados

o técnicos, normas vigentes, Regulamento de Servicos de Agua e Esgotos Sanitdrios, bem como,
Planc Diretor do Municipio. '

Tem condigées de langar o esgoto na rede publica de colela de esgofo existente na Rua
Machado de Assis e Rua Fulvio Aducci, Bairro Estreito — Florianépolis/SC.

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 7

©» Pag. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00084629/2025 e o codigo SE2275F4.



Sistema de cobertura

Sistema de Esgotamento Sanitario Continente — ETE Potecas

Responsabilidades da Casan

Responsabilidades do usudrio

Mediante assinatura, testemunho que, as informacoes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo vigorara por um (01) ano, a partir da data de assinatura deste documento.

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgatamentao Sanitdrio - SES 2

~ Pag. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o sile https:/sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00084629/2025 e o codigo SE227SF4.
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sgpe Assinaturas do documento

Codigo para verificacao: SE227SF4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS TAYRONNE DA SILVA VERGARA (CPF: 089.XXX.839-XX) em 09/09/2025 as 14:29:10
Emitido por: "SGP-g", emitido em 04/01/2021 - 10:01:24 e vélido até 04/01/2121 - 10:01:24.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOF TQUSIMVBWMDA4NDYyOV84NDYyOV8yMDI1X1NFMjI3UOYO ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00084629/2025 € 0 codigo SE227SF4 ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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Anexo VI - Consulta de Viabilidade Energia Elétrica
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A CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Resposta referente a solicitagao n°® 8055939573
Data de emissao: 11.11.2025

Endereco da obra: MACHADO DE ASSIS, S/N - ESTREITO - FNS, FLORIANOPOLIS - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitagdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado PORTO LUZ, composto de 001 lote(s), area total de
060538 m? e demanda total provavel de 550.00 kW, informamos que Ha Viabilidade Técnica para
atendimento.

Informamos que so6 sera realizada energizagé&o do empreendimento se atendidas legislagbes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexao em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuicdo no local e, eventualmente, podera ser necessario agdo de reforgo ou

ampliagao da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informagdes técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medi¢ao de energia elétrica. Essas informagtes complementares
deverdo ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www.celesc.com.br
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Anexo VII - Mapas em alta resolucao
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Figura 2

PORTO LUZ

Rua Machado de Assis/Fulvio Aducci

Estreito

REQUERENTE
CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

N? DO PROCESSQ

FOLHA

RESP. TECNICA

Eng. Carlos E. G. Santi - CREA/SC 058722-4

DATA

08/2025

ESCALA

1:3.500

1/1

TEMA:

Zoneamento no Entorno

Sistema de Coordenadas Geograficas

Projecdo Transversa de Mercator

Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S
Fonte: Google Satellite (2025) / Geoportal PMF (2025)
Decreto 25.877/2023 - Adaptado pelo autor.
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Fontes: Google Satellite (2025) / Geoportal PMF (2025)
Adaptado pelo autor.
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Levantamento do autor.
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DATA
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1:8.000

1 ,1 Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S

Fontes: Google Satellite (2025) / Geoportal PMF (2025)/
Dec. Mun. 25.877/2023 - Elaborado pelo autor.
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Adaptado pelo autor.
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Figura 36
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Anexo IX - Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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Este item corresponde ao especificado na Instrug¢do  Normativa
N°001/SMHDU/GAB/GAF/2024 e IN N° 002/2025, na qual sdo listados
detalhamentos para padronizagdo na forma de apresentagao do conteudo para os EIVs.

Desta forma, realizou-se o levantamento expedito na AID em um raio de 300m a
partir dos limites do lote de inser¢do, correspondente a alguns temas considerados
relevantes pela municipalidade contemplando os seguintes itens:

Infraestrutura de drenagem e macrodrenagem - incluindo bocas-de-lobo, e
demais dispositivos de captagdo de microdrenagem, com classificacdo de estado de
conservagdo, bem como canais, valas e outros dispositivos de macrodrenagem.

Infraestrutura de ilumina¢ao publica, classificando as luminarias como
comuns ou haldégenas e com lampadas em LED.

Infraestrutura para pedestres, classificando os passeios em acessiveis, sem
acessibilidade, sem pavimentagdo, inexistentes, vias peatonais, compartilhadas (entre
pedestres e veiculos) ou passeios em mau estado de conservagao.

Aqui cabe um destaque para o conceito de calcada como infraestrutura para
pedestres, conforme a NBR 9050:2020, que apresenta a seguinte definigao:

“Area longitudinal da via publica, normalmente
segregada e em nivel diferente daquele destinado ao
rolamento de veiculos, reservada a circulagdo de pedestres e,
quando possivel, a implanta¢do de mobiliario urbano,
sinalizagdo, vegetacio e outros elementos” (ABNT, 2020, p.
12).”

Assim, entende-se neste aspecto que a calgada, como elemento destinado ao
pedestre, deve ser compativel com a circulagdo dos pedestres. Para isto, para o
presente levantamento, considerou-se que areas segregadas e em niveis diferente
daqueles destinados ao rolamento de veiculos, porém com sublargura, ou seja, com
larguras menores do que 1,0m ndo podem ser considerados como propicios para a
circulagdo dos pedestres, podendo gerar quedas, e forgando o mesmo a circular muitas
vezes na faixa de rolamento, sendo, portanto, classificadas neste levantamento, como
calcadas inexistentes.

Como calgamento acessivel, consideram-se aqueles que estejam de acordo
com a ABNT NBR 9050, ABNT NBR 16.537 ¢ o Manual Cal¢ada Certa, conforme
Decreto Municipal 18.369/2018.
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Sistema Viario Existente - considerando a pavimentagdo das vias existentes, as
vias projetadas incidentes e as vias em mau estado de conservacao.

Infraestrutura cicloviaria, classificando-a como ciclovias, ciclofaixas ou
ciclorrotas (implantadas).

As andlises do sistema viario, infraestrutura ciclovidria e estruturas para pedestres

serdo alocadas na secdo de mobilidade urbana. O mapeamento da estrutura de

drenagem da AID pode ser visualizada a Figura 1.

Foto 14 - Rua. Gen. Eurico G. Dutra.
Foto 13 - Av. Gov. Ivo Silveira. oo ua. en. Bureo utra



6945750

694?300

FOIS 13

739350 739800

FOTO 11

RUA MACHADO DE ASSIS

RUAGEN. EURICO

SPAR DURA

AV. GOV

%,

FOTO 12

C-NADOR VO SILVEIRA |
N *.
/ | / \\\\a \\\ \
. | /) \
. \
\
|
| /

AV. GOV. IVO SILVEIRA

/

SAIA
NORTE

FOTO 10

AV. CLAUDIO A.
BARBOSA

6945750

6945300

739350 739800

Figura 18

SITUACAO

BAIA
NORTE

 BAIA
SUL

LEGENDA

] Empreendimento
—— Lim. area de levantamento

Drenagem e Macrodrenagem
do entorno

© Boca-de-Lobo

TITULO

PORTO LUZ

ENDERECO Rua Machado de Assis/Fulvio Aducci

Estreito

REQUERENTE

CIMES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,

INSC. IMOBILIARIA

51.23.037.0038.001

FOLHA

RESP. TECNICA

Eng. Carlos E. G. Santi - CREA/SC 058722-4

DATA

11/2025

ESCALA

1:2.500

1/1

TEMA

' Drenagem e Macrodrenagem .

Sistema de Coordenadas Geograficas

Projecdo Transversa de Mercator

Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S
Fontes: Google Satellite (2025) / Geoportal PMF /
IN 02/2025/SMDHU/ Levantamento do autor.




EIV - PORTOLUZ - CIMES CONSTRUTORA

Infraestrutura de iluminac¢ao publica

.
Foto 18 - Av. Gov. Ivo Silveira

Foto 17 - Rua Gen. Eurico G. Dutra.
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Infraestrutura de

pavimentacao

Foto 21 - Av. Gov Ivo Silveira. Foto 22 - Av. Claudio Alvim Barbrosa."
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Foram mapeadas e espacializadas as rotas ¢ infraestrutura ciclovidrias nos logradouros da AID. Foi
identificada ciclovia na Avenida Beira-Mar Continental (Claudio A. Barbosa), e trechos de ciclovia na
Avenida Juscelino Kubistcheck e na Avenida Governador Ivo Silveira.

As ciclofaixas foram identificadas na Avenida Capitdo Euclides de Castro, no Parque de Coqueiros,
na Avenida Beira-Mar Continental (sobe as pontes Colombo Salles, Pedro Ivo e Hercilio Luz), na Rua
Poeta Machado de Souza, bem como na Rua Fulvio Aducci, defronte ao empreendimento. A sinalizagdo

horizontal encontra-se em conformidade com a Resolugdo Contran 973/22.

B maies

Foto 24 - iclofaixa - Rua Fl'ﬂvio Aducci.

g, g
ey L.

Foto 26 - Ciclovia - Viaduto Pres. Keﬁnedy.

Foto 25 - Demarcagdo viaria de ciclofaixa - Rua Fulvio
Aducci - defronte ao empreendimento.
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A seguir sdo demonstradas fotos de algumas das situagdes encontradas no
levantamento da acessibilidade no entorno do empreendimento, conforme a IN

02/2025/SMDHU.

Infraestrutura de uso do pedestre

.k""

Foto 27 - Rua 14 de Julho.

e ¥,

ar Dutra.

Foto 29 - Rua Gen. Eurico Gasp

A espacializacdo da infraestrutura de uso do pedestre pode ser visualizada a
Figura 5

11
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