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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) é vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formul&rio ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas &reas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacéo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus cadigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacdo - Referéncias — Elaboracdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informac@es pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
gréfico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV € um estudo urbano e, como tal, os mapas sao referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartogréaficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificacbes e informacBes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagéo
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificacdo;

Classificacdo
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)

IV - comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos,
mercados, shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de
produtos perigosos acima de 5.000m?2 de area construida ou utilizavel,

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificagdes, da
LC n° 482/2014)

Comeércio varejista de mercadorias em geral

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical

Nome fantasia (se houver)

CSK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Nome

Logradouro Rua Dario Manoel Cardoso Numero | 561
Complemento CEP 88058-400
Bairro/Distrito Ingleses

Inscri¢bes Imobiliarias | 24.69.022.0543.002.522

Matriculas 87.566 -

1.2. Identificacdo do Empreendedor

CSK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

1.3. Identificacéo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Nome Kstb Consultoria e Engenharia LTDA — Ambientec Florianopolis
CPF/CNPJ
Coordenador do EIV
Nome do -
Profissional Leticia Scoz Zappa
Qualificacéo Eng. Ambiental e Sanitarista RIS CREA/SC 128006-
Profissional 4
Demais membros da equipe
Nome do « e Registro
Profissional FUnls EIEAEED L Profissional
Leticia Scoz Zappa Eng Ambiental e Adensamento i
Sanitarista populacional 128006-4
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Valorizagao
imobiliaria
Geracdo de trafego
e demanda por
transporte
Ventilagdo e
iluminacdo
Paisagem urbana e
patrimonio natural
e cultura

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Desterro Arquitetos

Responsavel
Técnico

ARTHUR E. B. LINS

Registro

profissional CAU AT4957-5/

DAVID SADOWSKI

CAU A87237-7

1.4. Titulacdo do Imovel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1)

Cartdrio de Registro de Imdveis

87.566

2° Oficio de Registro de Imdveis de Florianopolis

1.5. Informagdes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os nameros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacéo de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAQ, supressao de vegetacdo, etc. - autorizacdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
PMF E 00013318/2025

DANC 0239/2026

PMF E 189104/2024

PMF E 00189104/2024

Autorizacdo de Corte — AuC
DANC

Projeto Aprovado

Fruicdo publica

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base ”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

. Altura Coeficiente de
0
. NP FERTEToe U2 d? Taxa Imper. Méxima Aproveitamento (CA)
Sigla , Ocupagéo . e -
Padrio Acrésc. Maxima (%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC (m) Basico Total
AMS 2 0 50% 70% 10,5 1 2,4
ZIP 3 0 50% 70% 13,5 1 3,38
ZRP 3 0 50% 70% 13,5 1 3,05
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Figura 1 - Mapa de zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

24.56.098/ / ‘ RUA DOS LIRIOS

RUA AREIA BRANCA

24.69.088

Zoneamento:

[ AMS - Area Mista de Servicos )
. SERVIDAO CISNE REAL
D ZIP - Zona de Interesse para Protecdo

[ ARP - Area Residencial Predominante 24.69.020

SERVIDAO JOAO PATRICIO (240686)
Sobrezoneamento:

[ ALA 1 - Area de Limitagdo Ambiental 1 (Vegetacdo)
ALA 3 - Area de Limitacdo Ambiental 3 (Area Tombada)

Sistema Viario Projetada

[ coletora Insular

24

Area do Lote conforme Cadastro: 26615.0
m?

Areas do lote que sobrepde a zona:
*ZIP-0,17%
* ARP-2.5 - 5,21%

RUA IDALINO DAMAZIO FERNANDES
24.69.024___

* AMS-3.5 - 7,49%
* ARP-3.5(*6) - 87,13%

SERVIDAO.CAMINHO DAS DUNAS

—

Areas Especiais de Intervencéo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

ALA 1 — Area de Limitagdo Ambiental (Vegetagio)

ALA 23 — Area de Limitacdo Ambiental (Area TOmabada)

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bésico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP Ingleses

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (x) Néo
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Diretrizes Urbanisticas Obrigatdrias

(Descrever de forma sucinta as solucdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatérias, max. 1500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras

(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas

justificativas)

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

( ) Diretrizes orientadas nio |dentlflcag50 e Justificativa (méax. 1000 caracteres)

contempladas total ou parcialmente

Outras informac6es pertinentes

(Indicar outras informaces dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetacéo. Descrever brevemente e, se necessario,

anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

Curso d’agua — Afastamento de 30 metros do Rio Capivari que passa nos
fundos do terreno

1.6. Descrigdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacéo
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

LOCALIZAGCAO

@200

200

Legenda

D Empreendimento

Rua Dario Manoel
s Rua Intendente Jodo Nunes Vieira

e Rod. Armando Calil Bulos
s ”

A

Datum: Sirgas 2000
Imagem: GeoPMF 2016

~2690°S:

@500

Implantacdo do Empreendimento

de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viério do entorno)

(Anexar planta de implantagdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulagéo
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Figura 2 — Implantacéo do empreendimento

LOCACAO \I II

esc. 1:750 CoRTE CoRTE

Descricdo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento proposto caracteriza-se como um complexo de uso misto, composto por 294 unidades
habitacionais multifamiliares e um centro comercial com um supermercado e 18 lojas internas de apoio.

A porcéo residencial tera uso predominantemente permanente, com dinamica tipica de ocupacéo continua
ao longo do dia, apresentando maior fluxo de entrada e saida de moradores nos horarios de pico da manha
(entre 7h e 9h) e no final da tarde/inicio da noite (entre 17h e 20h), associados aos deslocamentos
pendulares por motivos de trabalho, estudo e atividades cotidianas.

O setor comercial serd composto por um supermercado de médio porte, com funcionamento previsto diario,
incluindo finais de semana e feriados, em horario estendido, estimado entre 8h e 22h. As lojas internas,
voltadas a servicos e conveniéncia, tendem a operar em horarios semelhantes, podendo apresentar pequenas
variacdes conforme o tipo de atividade.

Os horéarios de maior movimentacdo no setor comercial concentram-se no periodo da tarde e inicio da noite
(entre 17h e 20h), bem como aos finais de semana, especialmente aos sabados, quando se intensificam as
atividades de consumo. O supermercado, em particular, pode apresentar picos adicionais no periodo
proximo ao horario de almoco (11h as 13h).

De forma geral, o empreendimento apresenta complementaridade entre os usos residencial e comercial,
contribuindo para a dilui¢do dos fluxos ao longo do dia e reduzindo a concentracdo excessiva de
movimentacdo em horarios Unicos.

Descricdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m2) 36.063,21 m?
Area de recuo viario (m?) 314,68 m?
ZIP 9.098,67 m?
Area Plblica 1.752,56 m2
Area remanescente (m?) 24.897,30 m?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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Incentivos utilizados Uso Misto + Fruicdo Pablica

1 bloco comercial

NuUmero de torres ) .
3 blocos residenciais

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

() Sim Area de Incidéncia (méx. 100 caracteres)

(X) Néo

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

()Sim-venda () Sim-compra

x Nao Valor do m2

Limite de Ocupacao

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1,03
Gabarito (un.)
Taxa de Impermeabilizagao
Area (m?) % Area (m?) %

Subsolo
Taxa de Ocupagéo

Base 19.185,01 m? 8.787,57 m? 35,29%

Torre 12.448,38 m? 3.214,50 m2 12,91%

Quadro de Areas das Unidades Privadas
_ - Num(_erp .de Total de unidades Area p’rl\_/atlva
Unidades Habitacionais/Hospedagem dormitorios media
2 294 60 m?2
Tipo Nimero Area média
) o ) Loja 18 35 m?2
Unidades Comerciais/Servigos
Supermercado 1 2.970,81
Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de &reas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel (m2) Area Total (m?)
RESIDENCIAL

Pav.01 124,98 5.496,45
Pav.02 2.845,65 3.025,11
Pav.03 2.845,65 3.025,11
Pav.04 2.845,65 3.025,11

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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Pav.05 2.845,65 3.025,11
Pav.06 2.845,65 3.025,11
Pav.07 2.845,65 3.025,11
Pav.08 2.845,65 3.025,11
Pav.cobertura 0,00 1.123,26
Barrilete 0,00 113,73
Reservatorio 0,00 113,73
Total Geral 20.044,53 28.112,94
COMERCIAL
Pavimento — Pilotis Area Computavel (m?) Area Total (m?)
Pav.01 1.202,51 5.471,29
Pav.02 5.471,29 5.471,29
Pav.03 1.118,30 1.321,19
Reservatorio 0,00 91,71
Total Geral 7.729,10 12.355,42
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
_ | Privativas | Sem minimo 1 vaga/UH 279 294
Residencials Visitantes S%’Vggigagas E:/i"vggf/;’agas 14 15
1 vaga/100m2 1 vaga/100m2
Comerciais | Visitantes | de area de area 134 65
construida construida
Outros
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m?2 por uso (em relago a area
total do pavimento)
RESIDENCIAL - BLOCO A/B/C
Pav.01 Residencial 3.433,43 62,46%
Pav.02 a Pav.08 Residencial 2.706,54 89,46%
COMERCIAL
Terreo/2° pavimento Comercial 5.471,29
3° pavimento Comercial 1.321,13
Reservatorio - 91,71

Cronograma Sintético de Obras

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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(As classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
gue se mantenha a proposta de um cronograma sintético

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servicos preliminares 07/2026 09/2026
2 | Movimentagdes de terra e fundagdes | 06/2026 12/2026
3 | Superestrutura 01/2027 01/2028
4 | Alvenaria 03/2027 03/2028
5 | Revestimentos e acabamentos 06/2027 03/2028

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ado de desenho
urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruicao publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de valorizacéo de
Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais adotados que estejam
em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max. 3000 caracteres)

O empreendimento apresenta uma série de enquadramentos diferenciais alinhados as boas préaticas
urbanisticas contemporaneas e as diretrizes de uso e ocupacdo do solo estabelecidas pelo Plano Diretor
municipal, destacando-se principalmente pela adogdo do uso misto e pela qualificacdo da interface com o
espaco urbano.

A integracdo entre o uso residencial (294 unidades habitacionais) e o uso comercial (supermercado e 13 lojas
internas) configura um modelo de ocupacgéo que favorece a diversidade de fung¢des urbanas, contribuindo para
a reducao da necessidade de deslocamentos, estimulo a mobilidade ativa e maior vitalidade urbana ao longo
do dia.

No que se refere ao desenho urbano, o empreendimento tende a incorporar elementos de fachada ativa na
porcdo voltada ao uso comercial, promovendo maior interacdo com o espaco publico, incremento da
seguranca urbana (vigilancia natural) e qualificacdo da paisagem urbana. A presenca de atividades comerciais
no térreo contribui para a dinamizagdo do entorno imediato, evitando areas monofuncionais e pouco ativas.

Destaca-se, ainda, a previsao de areas de fruicdo e circulacdo qualificadas, com organizacdo dos acessos de
pedestres e veiculos, favorecendo a permeabilidade urbana e a integragdo com o sistema viario existente. Tais
solucdes contribuem para a melhoria das condi¢des de caminhabilidade e acessibilidade no entorno.

Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizacéo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou
Obrigatorias? (Decreto n° 24.287/22)

|SPelj||:r2 foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo ()Sim (x) Ndo
Conforme Instrugédo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a rea construida, sendo:

Defini¢ao dos portes Raios da AID Raios da All

()Sim (x) Ndo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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| - Porte 1: até 2.000m?

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até

5.000m? | - Porte 1: 200m | - Porte 1: 600m

Il - Porte 3: acima de 5.000m?2 até Il - Porte 2: 300m Il - Porte 2: 700m
15.000m?2 Il - Porte 3: 400m Il - Porte 3: 800m

IV - Porte 4: acima de 15.000m2 até | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
25.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

V - Porte 5: acima de 25.000m? até VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
40.000m?

VI - Porte 6: acima de 40.000m?

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacdo das areas de influéncia;
Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All
420540720000001 420540720000073 420540710000042 | 420540720000043 | 420540720000066 | 420540720000087
420540720000002 420540720000074 420540720000001 | 420540720000046 | 420540720000067 | 420540720000088
420540720000004 420540720000075 420540720000002 | 420540720000047 | 420540720000068 | 420540720000089
420540720000014 420540720000076 420540720000004 | 420540720000049 | 420540720000070 | 420540720000090
420540720000020 420540720000077 420540720000006 | 420540720000050 | 420540720000071 | 420540720000091
420540720000021 420540720000078 420540720000008 | 420540720000051 | 420540720000072 | 420540720000092
420540720000022 420540720000079 420540720000009 | 420540720000052 | 420540720000073 | 420540720000093
420540720000023 420540720000081 420540720000010 | 420540720000053 | 420540720000074 | 420540720000094
420540720000043 420540720000082 420540720000011 | 420540720000054 | 420540720000075 | 420540720000095
420540720000049 420540720000083 420540720000012 | 420540720000055 | 420540720000076 | 420540720000096
420540720000050 420540720000084 420540720000014 | 420540720000056 | 420540720000077 | 420540720000097
420540720000055 420540720000087 420540720000015 | 420540720000057 | 420540720000078 | 420540720000098
420540720000056 420540720000088 420540720000020 | 420540720000058 | 420540720000079 | 420540720000099
420540720000057 420540720000094 420540720000021 | 420540720000059 | 420540720000081 | 420540720000101
420540720000058 420540720000095 420540720000022 | 420540720000060 | 420540720000082 | 420540720000104
420540720000060 420540720000096 420540720000023 | 420540720000061 | 420540720000083 | 420540720000105
420540720000062 420540720000097 420540720000024 | 420540720000062 | 420540720000084 | 420540720000106
420540720000065 420540720000098 420540720000027 | 420540720000065 | 420540720000085
420540720000066 | 420540720000099
420540720000067 | 420540720000100
420540720000068 | 420540720000101
420540720000070 | 420540720000105
420540720000071 | 420540720000106
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Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

As Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) do empreendimento abrangem, em grande parte, 0
bairro Ingleses, localizado na porcéo norte do municipio de Floriandpolis. Ambas as areas apresentam
caracteristicas urbanas semelhantes, refletindo o atual estagio de consolidacéo e expanséo urbana da
regido. Foram excluidas as areas rurais.

O bairro caracteriza-se por um processo de crescimento continuo e acelerado, impulsionado
principalmente pela expanséo do uso residencial e pela valorizagdo imobiliaria associada a sua
localizagdo litoranea e a disponibilidade de infraestrutura urbana. Observa-se predominancia de
ocupacao residencial, com presenca significativa de edificagdes unifamiliares e multifamiliares de
baixo a médio porte, geralmente com até quatro pavimentos, configurando uma densidade urbana
intermediéria.

No que se refere ao uso do solo, verifica-se a coexisténcia de atividades residenciais com comércio e
servigos de carater local e regional, evidenciando uma tendéncia de consolidacdo do uso misto. O
bairro dispde de uma rede diversificada de estabelecimentos comerciais, incluindo mercados,
farmacias, restaurantes, instituicdes financeiras e lojas de varejo, que atendem tanto a populacao
residente quanto a demanda sazonal intensificada durante periodos turisticos.

Destaca-se, ainda, a presenga de empreendimentos de maior porte e redes varejistas consolidadas, como
o Supermercado Angeloni Ingleses, agéncias bancérias e lojas de grandes redes, a exemplo da
Magazine Luiza, o que evidencia o fortalecimento do bairro como polo de comércio e servigos na
regiao norte da ilha.

A infraestrutura urbana existente contempla sistema viario estruturado, ainda que sujeito a sobrecargas
pontuais em periodos de alta temporada, além de redes de abastecimento de agua, energia elétrica,
drenagem e coleta de residuos solidos. A mobilidade urbana é influenciada pela sazonalidade, com
aumento significativo do fluxo de veiculos e pedestres durante o verao.

De modo geral, tanto a AID quanto a All apresentam perfil urbano em consolidacdo, com tendéncia de
adensamento e diversificacdo de usos, estando aptas a absorver novos empreendimentos, especialmente
aqueles que promovam a integracéo entre funcdes residenciais e comerciais, em consonancia com a
dindmica de desenvolvimento local.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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SETORES IBGE

Legenda
@ Acesso Principal
Setores IBGE AID
AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte:Agregados IBGE 2022
Imagem: GeoPMF 2016

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e o0s setores censitarios pertinentes)

SETORES IBGE

Legenda
. Acesso Principal
|| SetoresIBGEAll
‘: Setores sem dados quantitativos

] au-r=2000m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte:Agregados IBGE 2022
Imagem: GeoPMF 2016
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacéo Populacional atual da All

Os dados de populacao utilizados para a caracterizacdo da All foram obtidos a partir do arquivo de acesso
publico “Agregados IBGE 2022”. No entanto, verificou-se a auséncia de informag6es quantitativas para
alguns setores censitarios inseridos na area de estudo. Diante dessa limitacéo, foi realizada a estimativa
populacional desses setores com base na densidade demogréfica (hab/km?) e quantidade de habitantes
por domicilio, utilizando como referéncia os setores censitarios que contém os dados quantitativos.

Populacdo Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

51.621 habitantes

Populacdo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugédo dos
Gltimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populacéo)

53.700 habitantes

Quantidade de domicilios na All

33.067 domicilios

Média de pessoas por domicilio na All

1,56 hab/domicilio

Area Urbanizavel da All (ha)
(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de
transicéo, desconsiderar vias e areas publicas)

1.005,1 hectares

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

diretor

: ; ) 51,4 hab/ha
(Considerar area calculada acima)
Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 179 hab/ha

Populacdo por faixa etaria da populacdo na All
(de0ab,6al7,18 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Faixa % Populacdo estimada

0-5 6% 3.097 hab
6-17 12% 6.194 hab
18-59 67% 34.586 hab

60+ 15% 7.743 hab

Populacéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagédo Fixa do Empreendimento

882 residencial

100 supermercado

18 lojas

Total = 1.000 pessoas

Populagéo Flutuante do Empreendimento

294 residencial

990 supermercado
210 lojas

Total = 1.494 pessoas

Populagédo Total do Empreendimento (PTE)
Soma da populacéo fixa e flutuante

2.494 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populacéo fixa

Moradores
Funcionarios

Grupo(s) considerado(s) na populacéo flutuante

Visitas, prestadores de servico
Clientes

Adensamento Populacional com o Empreendimento

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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Densidade populacional atual na All [hab./ha]
com o empreendimento 52,35 hab/ha
(Considerara area liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAII
Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macroéareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroéareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroéareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento

(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

A anélise do adensamento populacional da Area de Influéncia Indireta (All) demonstra que o
empreendimento promovera um incremento populacional pouco significativo no contexto urbano local.

1,85%

() Sim (x) Nédo

A densidade populacional atual da All é de aproximadamente 51,4 hab/ha, passando para 52,35 hab/ha
com a implantacdo do empreendimento, o que representa um incremento de apenas 1,85% em relacéo a
populacdo total estimada.

Esse acréscimo é considerado baixo quando comparado aos limites estabelecidos para macroareas
urbanas e de transicao, ndo configurando um adensamento expressivo conforme os critérios adotados.
Ademais, a densidade projetada permanece significativamente inferior a densidade populacional liquida
prevista pelo zoneamento do Plano Diretor, estimada em 179 hab/ha, evidenciando a existéncia de
capacidade de suporte territorial e urbanistica para absorcdo do empreendimento.

Ressalta-se que 0 aumento populacional estd associado predominantemente a populacdo fixa
(moradores), ndo sendo considerada, para fins de adensamento, a populacédo flutuante, que possui carater
transitorio.

Do ponto de vista dos impactos, o empreendimento ndo deverd gerar sobrecarga relevante na
infraestrutura urbana existente, considerando o baixo incremento populacional e o contexto de area ja
urbanizada e em processo de consolidacdo. Eventuais pressdes sobre servicos publicos, como
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, mobilidade e equipamentos urbanos, tendem a ser
pontuais e compativeis com a capacidade instalada.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento é compativel com a dinamica de ocupacdo da All, ndo
implicando em alteracdes significativas no padréo de adensamento populacional da regiéo.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \2{1 ?,iéii(::gﬁtge
Abastecimento de Agua (m3) 182,3 m¥/dia () Sim () Nao
Energia Elétrica (KW) 240.324kWh/més (x) Sim () Néo
Coleta de Lixo (x) Sim () Néo
Esgotamento Sanitario (m3) 145,8 m¥/dia (x) Sim () Néo

No caso da inexisténcia de um ou mais itens Sglzizs;gaacima, informar e descrever qual solucdo sera
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(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Todos os servigos oferecem viabilidade de atendimento ao empreendimento.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relagdo aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacao

Consumo médio: Residencial 200I/dia/pessoa
Comercial 501/dia/pessoa

Residencial: 882 x 200l/dia = 176.400 I/dia = 176,4 m3/dia
Comercial (funcionarios): 118x50l/dia = 5.900 I/dia = 5,9 m3/dia
Consumo total de 4gua = 176,4 + 5,9 = 182,3 m3¥/dia

Geragao de esgoto = 182,3 * 80% = 145,8 m3/dia
Geracao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operacédo

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacéo?

Agua

Instalagéo de dispositivos economizadores

Implantacdo de sistema de aproveitamento de agua da chuva
Programa de conscientizagdo dos usuarios

Energia

Uso de iluminacdo LED em todas as areas comuns
Instalacdo de sensores de presenca e temporizadores
Avaliacdo de viabilidade para energia solar fotovoltaica
Maximizacéo de iluminacdo e ventilacdo natural

Esgoto

Ligacdo a rede publica

Manutencdo periddica para evitar perdas e infiltracGes
Reducdo indireta via economia de agua

Residuos Solidos

Implantacdo de coleta seletiva no empreendimento
Espaco adequado para armazenamento temporario
Parcerias com cooperativas de reciclagem
Orientacao aos UsU&rios quanto a separagéo correta
Plano de gerenciamento de residuos operacionais

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . 5
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracéo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (") Nao
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte () Sim (x) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)
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(x) Néao
O imdvel esta mapeado como area suscetivel a inundacao? () Sim, ba,'x‘?‘
() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagdo de agua
pluvial e drenagem ecoldgica)

Embora a &rea ndo esteja sujeita a inundacdo, o empreendimento contara com sistema de drenagem
pluvial adequado, com captacédo e conducgéo das aguas da chuva.

Serdo adotadas medidas para reduzir e retardar o escoamento superficial, como aproveitamento de agua
pluvial, manutencdo de areas permeéveis e, quando aplicavel, reservatorios de retencéo.

Essas acOes visam evitar sobrecarga na rede publica e manter o equilibrio do escoamento local.
Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? ()Sim () Né&o

Sim — em frente ao
terreno

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m)
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Figura 3 - Local PEV (seta vermelha indica o local do empreendimento)
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Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

A All ¢é atendida por rede publica de abastecimento, apresentando
cobertura consolidada. A demanda adicional gerada pelo
empreendimento é considerada baixa frente a capacidade instalada,
ndo sendo previstas restricdes significativas ao atendimento.

A regido dispde de sistema de esgotamento sanitario
implantado/operacional. A contribuicdo adicional de efluentes do
empreendimento é compativel com a infraestrutura existente, ndo
indicando sobrecarga relevante

A All é atendida por rede de distribuicdo de energia elétrica, com
fornecimento regular. O incremento de consumo decorrente do

Abastecimento agua

Esgotamento sanitario

Energia elétrica
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Pégina 19 de 49



FLORIAN

PREFEITURA DE

OLIS

empreendimento € considerado compativel com a capacidade do
sistema, ndo sendo esperadas limitacfes de atendimento.

Residuos sélidos

O servico de coleta de residuos solidos urbanos atende a regido de
forma regular. O aumento na geracdo de residuos sera proporcional
ao crescimento populacional estimado, sendo considerado de baixo
impacto e passivel de absorcdo pelo sistema existente.

Drenagem urbana

A All possui sistema de drenagem pluvial implantado. Embora a
area ndo apresente historico relevante de alagamentos, o
empreendimento adotara medidas de controle do escoamento
superficial, contribuindo para ndo sobrecarregar a rede existente.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

- Porte (m2 ? Distancia caminhéavel
Tipo Rede y X
aprox.) até o empreendimento
) ’ Centro Salde Ingleses Publica 700 m
Unidade de Saude
NEIM Maria Elena da Silva Publica 1200 m
NEIM Ingleses | Publica 2200 m
Col. Santa Terezinha Publica 1300 m
Unidades de NEIM Gentil Matias da Silva Publica 1600 m
Ensino 2
EEB Intendente José Publica 200 m
Fernandes
NEIM Professora Sueli .
Gadotti Rodrigues Publica 1200 m
Colégio Nossa Senhora da .
Conceicio Publica 500 m
Unidades de CRAS Ingleses Publica 600 m
Assisténcia Social
Unidades de 82 Delegacia Policia Civil Publica 800 m
Seguranga Publica | 2o pelotio Policia Militar Publica 1900 m
Outros 4° Pelotdo Policia Militar Publica 1600 m
Localizagdo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de salide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 Plblica ou privada
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Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento

(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A anélise da oferta de equipamentos comunitarios na AID indica que o empreendimento esta inserido
em area com boa cobertura de servicos publicos essenciais, com destaque para a proximidade de
unidade de saude (Centro de Saude Ingleses, a aproximadamente 700 m), equipamentos de assisténcia
social (CRAS Ingleses, a cerca de 600 m) e unidades de seguranca publica distribuidas em um raio
inferior a 2 km. No que se refere a educacéo, observa-se a presenca de diversas unidades de ensino
publicas nas proximidades, abrangendo educacdo infantil e ensino fundamental/médio, com distancias
variando entre aproximadamente 500 m e 2.200 m, o que demonstra uma oferta relativamente
diversificada e acessivel.

Considerando o porte do empreendimento e o contexto urbano ja consolidado da regido, os impactos
sobre os equipamentos comunitarios tendem a se concentrar no aumento da demanda por servicos,
especialmente nas areas de saude e educacao. No entanto, devido a quantidade e a distribuicdo dos
equipamentos existentes, entende-se que a rede atual possui capacidade de absorcao inicial desse
acréscimo populacional, a0 menos no curto prazo.

Ainda assim, em medio e longo prazo, podera haver a necessidade de adequacgdes, como ampliacdo da
capacidade de atendimento nas unidades de saude e ensino, bem como eventuais melhorias estruturais.
Ressalta-se que tais demandas séo compativeis com o processo continuo de adensamento urbano ja
observado no bairro, ndo sendo exclusivamente atribuidas ao empreendimento. Dessa forma, nédo se
identifica, neste momento, a necessidade imediata de implantacdo de novos equipamentos
comunitarios, mas sim o monitoramento da evolucdo da demanda e o planejamento de melhorias
graduais pelo poder publico.
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Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)

Nome Categoria na REP ESHEE d% D'SFan(f'a
Conservacao Caminhavel
Parque Linear Jodo Manoel Praca Bom 800 m
Gomes

O mapa virtual da Rede de Espacos Publicos da Prefeitura Municipal de Floriandpolis encontrava-se
indisponivel no momento da elaboracdo deste estudo. Assim, o levantamento dos espagos livres nas
Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) foi realizado por meio de vistoria de campo,
complementada por anélise de imagens de satélite e bases cartograficas disponiveis. O mapeamento
obtido permitiu a adequada identificacdo e representagdo dos espacos livres no entorno do
empreendimento.

Localizacdo dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacos livres presentes na AID e All, destacando a localizacéo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

AREAS DE LAZER

Legenda
@ Praca Dario Manoel

& Parque Linear Jodo Manoel Gomes
o Acesso Principal

[Jar-r=2000m

AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF - Zoneamento
Imagem: GeoPMF 2016

#2400 @200 & 23N o, @200

Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacao, implantacéo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A area de influéncia do empreendimento apresenta oferta limitada de espacos livres publicos destinados
ao lazer, com baixa presenca de pracas e parques urbanos estruturados. Dentre 0s espacos identificados,
destacam-se o Parque Linear Jodo Manoel Gomes, classificado como praca, em bom estado de
conservacao e localizado a aproximadamente 800 metros de distancia caminhavel, e a Praga Déario
Manoel, que também contribui para o atendimento local, ainda que de forma pontual.

Apesar da restrita disponibilidade de areas formais de lazer, observa-se que o principal elemento
estruturador do uso recreativo na regido é a Praia dos Ingleses, que exerce papel fundamental como
espaco livre de grande atratividade, absorvendo significativa demanda por lazer, esportes e convivéncia
social.
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Nesse contexto, a implantacdo do empreendimento tende a gerar impacto reduzido sobre o sistema de
espacos livres existente, uma vez que a demanda adicional por areas de lazer podera ser parcialmente
absorvida pela infraestrutura ja consolidada da orla. Ainda assim, considerando a baixa oferta de
espacos publicos qualificados no interior do bairro, recomenda-se a valorizacao de areas livres no
préprio empreendimento, bem como, sempre que possivel, a ado¢do de medidas que contribuam para a
qualificacdo dos espacos publicos existentes.

De modo geral, ndo se verifica a necessidade imediata de implantacdo de novos espacos livres publicos,
porém ressalta-se a importancia de estratégias que promovam a melhoria e ampliacdo da oferta de areas
de lazer, visando atender ao crescimento urbano local.

3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa de uso das edificacOes
(Inserir figura mostrando a classificacéo das edificacdes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cin za) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Impactos e Analise do uso e ocupacéo do solo com 0 empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupacéo e elencar as principais conclus@es sobre os impactos
decorrentes da implantacédo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

3.5. Valorizacdo Imobiliaria na All

Diagndstico

A area de influéncia apresenta  perfil
socioecondmico de classe média, com renda
predominante entre R$ 3.000 e R$ 5.000 mensais
por domicilio, observando-se heterogeneidade
espacial com bolsdes de renda superior proximos a
orla e areas de menor renda no interior do bairro.

Renda média mensal da populagéo da All

Valor unitério médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos | Faixa 1 — R$179 -R$299
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdo na All.

Na érea de influéncia identificou-se a presenca de ocupac@es informais, com destaque para a comunidade
conhecida como Favela do Siri (Vila Arvoredo), que apresenta caracteristicas compativeis com
aglomerado subnormal, tais como ocupacéo irregular, adensamento elevado e infraestrutura urbana
limitada.

Adicionalmente, na regido da Serviddo Trés Marias foram observadas ocorréncias pontuais de ocupacdes
irregulares, inclusive com registros de intervencdes do poder publico para coibir construcdes clandestinas.
Contudo, os setores censitarios correspondentes ndo sdo classificados oficialmente como aglomerados
subnormais pelo IBGE, indicando carater heterogéneo da ocupagdo, com coexisténcia de areas formais e
informais
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IDENTIFICAGCAO DAS ZEIS E OCUPAGOES

@500

Legenda
o Ocupacies

[ Jzes

@ Acesso Principal

[ A1 -R=2000m

A

TS v ® q . ; ez Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF - Zoneamento
Imagem: GeoPMF 2016

42500 @200 @znn0 @nv0

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

A érea de influéncia apresenta dindmica de valorizagdo associada principalmente a expansdo do setor
imobilidrio, com a implantacdo de empreendimentos residenciais multifamiliares e melhorias na
infraestrutura urbana, incluindo intervencg6es viarias e ampliacdo de redes de servigos basicos.

Por outro lado, identificam-se fatores pontuais de desvalorizagdo, como a presenca de ocupagdes informais,
com destaque para a comunidade Vila Arvoredo, além de limitacdes relacionadas ao sistema de drenagem
urbana e a sobrecarga do sistema viario em periodos de alta demanda turistica.

N&o foram identificados, na area de influéncia, bens culturais tombados ou Areas de Preservacio Cultural
(APC) relevantes, sendo a regido caracterizada predominantemente por ocupacao urbana recente.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? () Sim (x) Nao

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n° 482/2014? | ( ) Sim (x) Néo

O empreendimento possui um Padrédo Médio conforme classificacdo do IBAPE-

Spo (x) Sim () Néo

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificacdo do . R
IBAPFI)E-SP? P 5 () Sim (x) Néo

O empreendimento possui um Padrdo Alto conforme classificacdo do IBAPE-SP? | (1) Sim (x) Nédo

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento enquadra-se no padrdo construtivo médio, conforme critérios do IBAPE/SP,
caracterizado pela utilizagdo de materiais de qualidade intermediéria, solu¢fes construtivas convencionais
e acabamento compativel com edificacGes residenciais multifamiliares de padrdo corrente
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Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2) R$9.800.00/m?
do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento é compativel com a
renda mensal média da populagédo da All? Solicita-se que seja justificado de (x) Sim () Néo
maneira breve abaixo.
Considerando o valor estimado de comercializacdo de aproximadamente R$ 9.800/m2, entende-se que 0
empreendimento se enquadra no padréo de renda da &rea de influéncia, especialmente quando considerada
a heterogeneidade socioeconémica do bairro dos Ingleses.

Embora a renda média predominante situe-se na faixa de R$ 3.000 a R$ 5.000 mensais, observa-se a
presenca de parcelas da populacdo com maior poder aquisitivo, além de demanda externa associada ao
mercado imobiliario local, fortemente influenciado pelo turismo e pela aquisi¢do de imdveis para veraneio
e investimento.

Dessa forma, o empreendimento apresenta compatibilidade com o perfil de ocupacdo e com a dindmica
imobilidria da regido, inserindo-se no padrdo de comercializacdo praticado no bairro.
Impactos e andlises da valorizacdo imobilidria com o empreendimento

(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alterag6es no estrato social existente
(atracao, expulséo, gentrificaco, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A insercao do empreendimento na area de influéncia (All) tende a contribuir para a valorizacdo imobiliaria
local, especialmente em funcéo da qualificacdo do uso do solo, da consolidacéo urbana e da ampliagdo da
oferta de unidades residenciais compativeis com o padréo construtivo predominante na regiao.

O bairro Ingleses do Rio Vermelho apresenta dindmica imobiliaria ativa, com forte influéncia do turismo e
da aquisicdo de imoveis para veraneio e investimento, fatores que ja impulsionam a elevagdo dos valores
de mercado. Nesse contexto, 0 empreendimento refor¢a uma tendéncia existente, ndo se configurando como
elemento isolado de transformacéo urbana.

Em termos socioeconémicos, a valorizagdo decorrente pode estimular a atracdo de populagdo com maior
poder aquisitivo, especialmente em areas com melhor infraestrutura e proximidade da orla. Contudo,
considerando a heterogeneidade do bairro, com coexisténcia de diferentes faixas de renda, os efeitos de
substituicdo populacional tendem a ocorrer de forma pontual e gradual, ndo sendo caracterizada, no cenario
atual, dinamica expressiva de gentrificacdo em escala territorial ampla.

Destaca-se que, na All, ndo ha delimitacdo formal de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), tampouco
registro de Bens Tombados ou Areas de Preservacdo Cultural (APC) relevantes. Entretanto, observa-se a
presenca de ocupacdes informais, como a comunidade Vila Arvoredo (conhecida como Favela do Siri), nas
quais eventuais processos de valorizacdo podem gerar pressdes indiretas sobre a permanéncia da populacéo
de menor renda. Ainda assim, tais efeitos tendem a ser difusos e condicionados a multiplos fatores urbanos
e de mercado, ndo sendo atribuiveis exclusivamente ao empreendimento em analise.

De modo geral, conclui-se que o empreendimento contribui para a valorizagdo imobiliaria da area, em
consonancia com o processo de urbanizacdo e adensamento ja em curso, sem induzir, de forma isolada,
alteracdes significativas no estrato social existente na All.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacdo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagado do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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CLASSIFICAGAO DAS VIAS -AID

@

z Legenda
1 @ Acesso Principal
. Sistema Viario Hierarquizado

TRTS

Classificagdo

|:] Arterial Insular
l:] Coletora Insular
:I Sub Coletora Insular

0
ocal
BN fRSular

- Via Panoramica

AD - R=1200m

‘‘‘‘‘

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF - Sistema Viario
Imagem: GeoPMF 2016

Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1l

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rua Déario Manoel Cardoso Via Arterial

Via 1 — Secgdo Transversal Atual

VIA 1 - RUA DARIO MANOEL CARDOSO

@&

R

Legenda

@ Acesso Principal
- Rua Dario Manoel Cardoso
AID - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF - Sistema Vidrio - 2023
TS Imagem: GeoPMF 2016

&nn0 @000

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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VIA 2 - PROJETADA

Legenda
@ Acesso Principal

[ Via Projetada

AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
g Tl Ry Fonte: GeoPMF - Sistema Viario - 2023
Tars—8 - ; / et LATS Imagem: GeoPMF 2016

Via 3

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rua Intendente Jodo Nunes Vieira

Via 3 — Sec¢do Transversal Atual

VIA 3 - RUA INT. JOAO NUNES VIEIRA

226270 2600

Legenda
@ Acesso Principal
<todos os outros valores>

Classificagdo

- Arterial Insular - Trecho 1

I:] Coletora Insular - Trecho 2

|:| Via Local Insular - Trecho 3
AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF - Sistema Viario - 2023
Imagem: GeoPMF 2016

Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

DISTANCIA CAMINHAVEL - 15MIN

@270

Legenda
@ Acesso Principal
w=sw=s Distdncia Caminhével - 15 min
A Pontos de dnibus
AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF
Imagem: GeoPMF 2016

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicag&o das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

@uv0

Legenda
@ Acesso Principal

Infraestrutura Ciclovidria

AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF
Imagem: GeoPMF 2016

ro @n00 &

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

Esta prevista a implantacdo de bicicletario com capacidade para 35 vagas, distribuidas entre uso
residencial e vagas destinadas a visitantes, conforme indicado em projeto arquitetonico aprovado. As
vagas sdo organizadas por meio de diferentes tipologias de suporte, incluindo sistemas verticais, suportes
de teto e suportes fixados em parede, otimizando o uso do espaco e garantindo funcionalidade ao usuario.

Os bicicletarios encontram-se localizados em areas de fécil acesso, no pavimento térreo (pilotis), com
conexdo direta as circulagdes principais do empreendimento e aos acessos de pedestres. Essa implantacao
favorece a acessibilidade e seguranca, reduzindo conflitos com a circulacéo de veiculos e incentivando o
uso cotidiano da bicicleta.

O acesso aos espacos destinados as bicicletas ocorre de forma integrada aos acessos de pedestres, com
percursos internos organizados e sem interferéncia significativa de fluxos veiculares, o que contribui para
a seguranca operacional e conforto dos usuarios.

Adicionalmente, o empreendimento contempla: areas de fruicdo publica e circulacdo acalmada,
favorecendo deslocamentos ndo motorizados; calgadas projetadas conforme o Manual Calcada Certa da
PMF, com acessibilidade universal; previsao de adequacéo futura da infraestrutura cicloviaria no sistema
viario adjacente, conforme diretrizes municipais.

Nesse contexto, verifica-se que o empreendimento estimula a mobilidade ativa, ao oferecer infraestrutura
adequada para guarda de bicicletas, acessos facilitados e integracdo com o espago publico, contribuindo
para a reducdo da dependéncia de transporte motorizado e para a melhoria da qualidade urbana.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

Legenda
@ Acesso Principal

w=me= \fias internas

Rua Intendente Jodo Nunes Vieira

Rod. Jodo Gualberto Soares
s Rod. Armando Calil Bulos
- Rua Dario Manoel
4 Pontos de 6nibus

AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF
Imagem: GeoPMF 2016

Acessos ao Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Passarela Condicao

Acesso Localizacdo  Pavimentacéo .
ambiental geral

Observacgdes

Acesso direto a faixa de
areia, via revitalizada

Acesso Rod. Armando

01 Calil Bulos Pavimentado N&o existente  Adequada

ACESSO A PRAIA

Legenda

+ Acesso-praia

@ Acesso Principal
AD - R=1200m

N

A

Datum: Sirgas 2000
Fonte: GeoPMF
Imagem: GeoPMF 2016

-

Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)

Néo ha

Acessibilidade
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(Descrever e apresentar memorial fotografico das condicdes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicGes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, situada na Rua Dério Manoel Cardoso e vias locais
adjacentes, apresenta condi¢des heterogéneas de caminhabilidade e acessibilidade, com predominancia de
infraestrutura viaria consolidada para veiculos, porém com deficiéncias relevantes no sistema de circulagdo
de pedestres.

A Rua Dario Manoel Cardoso configura-se como o principal eixo viario da AlID, sendo caracterizada por
pavimentacdo asfaltica, duas faixas de rolamento em sentidos opostos, devidamente segregadas por
sinalizacdo horizontal, além da presenca de lombadas e placas de sinalizacdo vertical. Tais elementos
indicam condicdes adequadas de trafegabilidade e controle de velocidade, compativeis com o contexto
urbano local.

No entanto, no que se refere a caminhabilidade, as condi¢des sdo consideradas insatisfatdrias. As calgcadas
ao longo da via apresentam, em grande parte de sua extensdo, estado de conservacgdo insatisfatorio, com
trechos degradados, presenca de grama e deposicao irregular de residuos. Observa-se ainda descontinuidade
dos passeios, o que compromete a fluidez dos deslocamentos a pé. Verifica-se a presenca pontual de piso
podotatil, contudo implantado de forma fragmentada e sem continuidade funcional, ndo atendendo
integralmente as diretrizes estabelecidas pela ABNT NBR 9050.

Em relacdo a acessibilidade, constata-se a auséncia ou insuficiéncia de dispositivos adequados, como
rampas de rebaixamento em intersecGes e padronizacdo da faixa livre de circulagdo, o que limita a
mobilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, caracterizando desconformidade com os
parametros normativos vigentes.

As vias de acesso internas a AID apresentam carater predominantemente residencial, com baixo volume de
trafego, porém com infraestrutura ainda mais limitada para pedestres. Observa-se diversidade de
revestimentos, incluindo trechos asfaltados, em paralelepipedo e sem pavimentacdo, além da auséncia
generalizada de calcadas. Nessas condi¢des, o0 deslocamento de pedestres ocorre de forma compartilhada
com veiculos no leito carrogavel, reduzindo a seguranca e o conforto dos usuarios.

Dessa forma, conclui-se que, embora a AID apresente condi¢des adequadas para circulacao de veiculos, ha
deficiéncia significativa na infraestrutura voltada a mobilidade ativa, especialmente no que se refere a
continuidade, qualidade e acessibilidade das calgadas, sendo recomendada a requalificagdo desses espacos
conforme as diretrizes de acessibilidade universal.
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Figura 4 -Rua Dario Manoel Cardoso
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Figura 6 - Frente ao empreendimento - Rua Dario Manoel Cardoso

Figura 8 - Rua local
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

A infraestrutura de transporte coletivo na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, localizado
na Rua Dério Manoel Cardoso, é considerada adequada, com ponto de énibus situado a aproximadamente
30 metros do acesso, dotado de abrigo coberto e identificagdo.

Adicionalmente, a cerca de 700 metros, na Rodovia Jodo Gualberto Soares, ha ponto de transporte coletivo
com maior oferta de linhas, ampliando a conectividade do empreendimento com diferentes regides do
municipio.

As linhas de transporte coletivo que atendem a regido promovem a integracdo com 0s terminais urbanos,
como o Terminal de Integracdo de Canasvieiras (TICAN), o Terminal de Integracdo da Lagoa (TILAG) e
0 Terminal de Integracdo de Santo Anténio (TISAN), possibilitando o deslocamento para diferentes areas
do municipio por meio do sistema integrado de transporte coletivo.
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Figura 10 - identificagdo do ponto de dnibus mais proximo

Linhas que circulam no local:

1128 Executivo Costa do Mogambique

289 Circular Vargem Grande via Rio Vermelho
269 Mocambique via Rua Alzira Rosa Aguiar
281 Costa do Mogambique

268 Sitio de Baixo

840 TICAN / TILAG via Barra da Lagoa

850 TILAG / Rio Vermelho via Cidade da Barra

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

-~ S ~ ; X) Sim Né&o
Soélidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? () ()

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. () Sim (x) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

N&o ha necessidade de recuo para veiculo coletor pois 0s depdsitos de lixo ficardo nas laterais do
empreendimento.

Area de acumulagéo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso néo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersecdes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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Figura 11 Local da contagem de trafego

Lo pal o vy
Wdaﬁdo mmm*ni

Tabela usada para conversdo de categorias de veiculos para Unidade Velculo Padrao (UVP)

Categoria UVP adotado
Moto 0,5
Automovel 1
Onibus 2,5
Caminhéo 3,0

Tabulacéo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

7h-9h Autos Motos Onibus | Caminhdes Total UVP
07:00-07:15 140 30 3 6 179 170,5
07:15-07:30 160 35 4 7 206 196,5
07:30-07:45 180 40 4 8 232 222
07:45-08:00 210 45 5 9 269 255
08:00-08:15 200 40 5 8 253 242
08:15-08:30 170 35 4 7 216 206,5
08:30-08:45 150 30 3 6 189 181,5
08:45-09:00 130 25 3 5 163 158
11h -13h Autos Motos Onibus Caminhdes Total uvP
11:00-11:15 120 25 3 6 154 150,5
11:15-11:30 135 30 3 6 174 168
11:30-11:45 150 30 3 7 190 182,5
11:45-12:00 170 35 4 7 216 207,5
12:00-12:15 180 40 4 8 232 222
12:15-12:30 170 35 4 7 216 207,5
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12:30-12:45 155 30 3 7 195 187,5
12:45-13:00 140 30 3 6 179 173
17h - 19h Autos Motos Onibus Caminhodes Total uvep
17:00-17:15 150 35 3 6 194 186,5
17:15-17:30 170 40 4 7 221 212,5
17:30-17:45 190 45 4 8 247 236,5
17:45-18:00 220 50 5 9 284 270
18:00-18:15 210 45 5 8 268 257
18:15-18:30 180 40 4 7 231 222,5
18:30-18:45 160 35 4 7 206 199,5
18:45-19:00 140 30 3 6 179 173

A contagem de trafego foi realizada na segunda-feira, dia 13 de abril
de 2026, considerada representativa de dia util tipico, sem
Informar datas, dias da semana e | interferéncias atipicas (eventos, obras ou condi¢Ges climaticas
horarios de realizacdo da adversas).

contagem de trafego. O levantamento foi conduzido por meio de contagem manual
classificada e direcional, contemplando os principais periodos de pico
de circulacéo.

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacao baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (x) Sim () Néo

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (x) Néo

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricOes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m () Sim (') Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x) Sim () Néo

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x) Sim () Néo

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x) Sim () Néo

Terreno acidentado () Sim (x) Néo

Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 (x) Sim () Néo

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores

diferentes de incremento.
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Rua Dario Manoel Cardoso — via arterial —
capacidade 1.800 UCP/h/faixa
Fatores redutores = 5 fatores — 50%

CAPACIDADE AJUSTADA
° Cajustadazlgoox(l_O,SO) =900 UCP/h/faixa

VOLUME DE TRAFEGO - HORA DE PICO

e VHP (bidirecional): 1.030 UCP/h
o Por sentido/faixa = 515 UCP/h

RELACAO V/C
VT/C=515/900 = 0,57

NIVEL DE SERVICO - SITUACAO ATUAL

Indicador Resultado
VTIC 0,57
Nivel de Servico C — Aceitavel

CENARIO DE ALTA TEMPORADA
Aplicando incremento de 40%:
VHPsazona=515%1,4 = 721UCP/h
VT/C=721/900=0,80VT/C =0,80

NIVEL DE SERVICO — ALTA TEMPORADA

Indicador Resultado
VTI/C 0,80
Nivel de Servico D - regular

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracdo de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Taxas de Geracao ce Viagens - Via do Polo Gerador

Cod Tpode bso do Unidade Diaria Horana - Tarde Horaria — Manha
E Solo i 2 3 i W i 12| 3
10 gg::[‘;:::ﬂ Camarotes(1¥Acres(2) 17152 | 1193
Aaroporio
Comercial Empregados{1)Voos(2VAero ' ’ S i
21 (viagens longas, naves(3) 13,40 104,73 | 12221 100 | 696|820 121 817 | 924
gdes avides)
Asroporto < St
22 | Aviasso Geral | EMPregadosiiVOos2NAeo | 5y 45 | 259 | 661 | 196 |033 [062| 154 | 027 | 062
(privado) ALY
N Incustna Empregados{ 1) GFA(ZVACres 2 75 o o a5 |
120 Pesada Goral (3) 082 1 50 6,75 040 | 068 | 427 0,40 \ 641
- Condominio Unidade Res.(1) e an - a 2 . 1 7 25 -
%0 Residencial [Pessoas(2)Veiculost3) i i 253 | 0% | 04 | O ) 08 | 0.19 10,28
S0 Howel | Quartos(TyEmpregados(2) | 870 | 1434 | | 076 [0S0 | 055 10,79
550 Unwersidade Empregados| 1 VEstudantes(2) 913 2.37 091 1024 073 | 0.20
Eovronnanldone {1V USE AN |
Numero de Unidades Habitacionais 294 UH
NUmero de vagas 148 vagas
NUmero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 882

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH

294 * 5,86 = 1.722,84

Para o nimero de veiculos

148 * 3,33 = 492,84

Para o nimero de pessoas

882 * 2,50 = 2.205
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Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 294 x 0,44 = 129,36

Para 0 nimero de veiculos 148 x 0,25 = 37,00

Para 0 nimero de pessoas 882 x 0,19 = 167,58
Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 294 x 0,54 = 158,76

Para o numero de veiculos 148 x 0,31 = 45,88

Para 0 nUmero de pessoas 882 x 0,24 = 211,68

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia

Volume Gerado na hora pico da manha =970+167 = 1.137

Volume Gerado na hora pico da tarde =1030 + 211 =1.241

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis na
biblioteca virtual do 6rgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Para supermercados de médio porte:

Faixa observada no BT-32: 30 a 40 viagens / 100 m?/h
Adotaremos valor intermediario — 35 viagens/100m#h
GERACAO DE VIAGENS
(3600,81m%/100m?2)x35 = 1260 viagens/h

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (néo juntar). Considerar na
tabela 0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdao geomeétrica.

SEM EMPREENDIMENTO

Ano Volume v/C v/C Nivel
2026 base 721 0,8 D
2028 721 x 1,032 765 0,85 D
2030 721 x 1,034 812 0,9 E
2033 721 x 1,037 887 0,99 E
2038 721X 1,032 1.023 1,14 F

COM EMPREENDIMENTO
Base: 1971
UCP/h/faixa
Ano ‘ Calculo ‘ Volume ‘ Vv/C ‘ Nivel
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2026 atual 721 0,8 D
2028 1971 x 1,032 2.092 2,32 F
2030 1971 x 1,03* 2.220 2,47 F
2033 1971 x 1,037 2.417 2,69 F
2038 1971 x 1,03" 2.801 3,11 F

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A andlise da capacidade viaria considerando o cenério de alta temporada indica que a via em estudo ja
opera, na condicdo atual (2026), em nivel de servi¢co D (V/C = 0,80), caracterizando uma condicéo regular,
com reducdo da fluidez e maior sensibilidade a interferéncias operacionais tipicas do ambiente urbano.

No cenario sem a implantacdo do empreendimento, observa-se evolucgdo gradual da demanda em funcdo do
crescimento natural da frota (3% ao ano), com tendéncia de agravamento das condi¢des operacionais ao
longo do horizonte analisado, atingindo nivel de servico E a partir de 2030 e condicao de saturagdo (nivel
F) no cenéario de 2038. Tal comportamento indica que a via j& apresenta limitaces estruturais frente ao
aumento progressivo da demanda, especialmente em periodos de maior intensidade de uso.

Com a implantac&o do empreendimento, verifica-se incremento adicional no volume de trafego, resultando
em elevacdo da relacdo volume/capacidade desde o inicio da operacdo. Esse acréscimo intensifica uma
condicéo ja pressionada, refletindo em niveis de servigo mais restritivos ao longo do periodo analisado.

Sob a otica da mobilidade urbana, os impactos associados tendem a se manifestar principalmente nos
horérios de pico, com aumento de atrasos, reducdo da velocidade operacional e maior variabilidade nos
tempos de deslocamento. Também se observa potencial incremento de conflitos pontuais relacionados aos
acessos ao empreendimento, sobretudo em funcdo das manobras de entrada e saida de veiculos.

Entretanto, cabe destacar que tais efeitos se inserem em um contexto onde a via ja apresenta tendéncia de
saturacdo progressiva, independentemente da implantacdo do empreendimento, especialmente em funcéo
da sazonalidade caracteristica da regido. Nesse sentido, o empreendimento atua como elemento de
intensificagdo de um cenario ja existente, e ndo como fator isolado de comprometimento da capacidade
viaria.

Dessa forma, conclui-se que a implantacdo do empreendimento requer a adocdo de medidas de adequacao
e organizacao do sistema viario, visando a melhoria das condigdes operacionais, ao ordenamento dos fluxos
de acesso e a mitigacao de interferéncias locais, de modo a compatibilizar a demanda projetada com a
capacidade disponivel da infraestrutura.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

N&o. As fachadas sdo predominantemente
compostas por revestimentos em tons claros com
acabamento fosco e baixa a média refletancia

O empreendimento conta com fachada com alta difusa. Os elementos envidracados representam
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | fracdo reduzida da fachada (estimada <20%), ndo
ocupacao? E sua posicéo solar. configurando superficies continuas de alta
refletividade. N&o ha incidéncia significativa de
reflexd@o solar concentrada para o sistema viario
ou entorno.
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O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacéo de ilhas de calor?

N&o. N&o ha predominancia de materiais com alta
absorcéo térmica, como superficies metalicas
expostas ou revestimentos escuros. As fachadas
utilizam materiais com comportamento térmico
adequado, ndo contribuindo de forma relevante
para a intensificacao de ilhas de calor.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim. As fachadas apresentam varandas,
reentrancias e modulagdo volumétrica que
promovem sombreamento parcial, além do uso de
cores claras que reduzem o ganho térmico. Tais
elementos contribuem para o conforto térmico no
entorno imediato.

Ventilagdo e lluminacgao

A taxa de impermeabilizacéo utilizada € menor do
que o limite legal?

Sim. O empreendimento atende aos parametros
urbanisticos vigentes, mantendo areas permeaveis
conforme exigéncia legal, contribuindo para
infiltracdo, reducdo de escoamento superficial e
melhoria microclimética.

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar de
algum equipamento comunitério publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

N&o. Ndo foram identificados equipamentos
comunitérios publicos no entorno imediato que
sofram obstrucdo significativa de insolacdo em
funcdo da implantacdo do empreendimento.

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar das
edificagOes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horéario e o periodo do ano (solsticio).

Né&o de forma significativa. Considerando os
afastamentos adotados e a tipologia predominante
do entorno, ndo se verificam impactos relevantes
de sombreamento permanente. Eventuais
sombreamentos sdo pontuais e variaveis ao longo
do dia, sem prejuizo significativo a insolacdo das
edificacdes vizinhas.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em relacdo ao conforto
ambiental)

Construcéo

Poluicdo sonora

Impacto temporario, restrito ao periodo de obras,
associado a operacdo de equipamentos e
circulacdo de veiculos. Mitigavel por controle de
horarios, manutencao de equipamentos e
atendimento a legislacdo vigente.

Funcionamento

Baixo impacto. Associado principalmente a
circulacdo veicular e atividades cotidianas
compativeis com uso residencial e comercial, sem
potencial significativo de incdmodo ao entorno.

Construgéo

Poluicdo do ar

Impacto temporario, relacionado a geracao de
poeira e emissdes de equipamentos. Mitigavel por
umectacdo de vias, controle de cargas e
manutencdo de méquinas.

Funcionamento

Baixo impacto, decorrente principalmente do
trafego veicular. N&o se caracteriza como fonte
significativa de degradacéo da qualidade do ar.

Sujidades Construgéo

Impacto temporério, associado a movimentagéo de
solo e materiais. Mitigavel por limpeza periddica,
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controle de transporte de cargas e organizagéo do
canteiro.

Baixo impacto, compativel com uso urbano. A
Funcionamento gestdo adequada de residuos sélidos minimiza
efeitos no entorno.

Possiveis interferéncias pontuais no trafego e no
Construcéo cotidiano do entorno, de carater temporario e
mitigaveis por planejamento operacional da obra.
N&o se identificam impactos adicionais relevantes
Funcionamento sobre o conforto ambiental urbano além dos ja
descritos.

Impactos na ventilacéo e iluminacdo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de salde, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A andlise da volumetria do empreendimento indica que a implantacdo € composta por blocos edificados
com afastamentos regulares entre si e em relacéo aos limites do lote, favorecendo a circulacdo de ar e a
manutencéo das condicOes de ventilagdo natural no entorno imediato.

Qutros

A configuracdo ndo apresenta barreiras continuas que impecam a ventilacdo predominante, permitindo
a permeabilidade dos ventos entre os edificios e reduzindo a formacéo de zonas de estagnacéo.
Adicionalmente, a altura das edificacfes € compativel com o padrdo urbanistico da regido, nao
configurando elemento de obstrucéo significativa a ventilacdo local.

No que se refere a iluminacao natural, a analise da implantacédo e da volumetria indica que ndo ha
interferéncia relevante sobre areas publicas ou equipamentos comunitarios, como areas verdes de lazer,
unidades de ensino ou salide, uma vez que tais usos nao se encontram em posicao diretamente afetada
por sombreamento significativo decorrente do empreendimento.

Em relagdo as edificagdes vizinhas, os afastamentos adotados e a disposi¢do dos blocos minimizam a
projecdo de sombras permanentes. Eventuais sombreamentos ocorrem de forma pontual e variavel ao
longo do dia, especialmente nos periodos de menor angulo solar, ndo caracterizando prejuizo
significativo as condi¢des de insolacdo natural das areas adjacentes.

Quanto aos materiais de fachada, ndo se verificam elementos que provoquem reflexdo excessiva ou
redirecionamento da radiacéo solar capaz de impactar negativamente o entorno. A utilizacao
predominante de superficies com baixa a média refletancia contribui para a difusdo da luz, sem gerar
ofuscamento ou desconforto.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo apresenta impactos significativos sobre a
ventilacdo e a iluminacdo natural das areas adjacentes, mantendo condi¢des compativeis com 0 uso
urbano e com as diretrizes de ocupacao do municipio.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
Pagina 5 de 49



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

Figura 12 - Projecdo do empreendimento geral

Figura 13 - Projecdo do empreendimento - residencial

3.8. Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricao,
max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento insere-se em contexto urbano
predominantemente residencial, com presenca de edificagdes unifamiliares e multifamiliares de baixo a
médio porte, intercaladas com usos comerciais de apoio, especialmente ao longo dos eixos viarios
estruturantes.

A paisagem urbana caracteriza-se por ocupagao em processo de adensamento, com substituicdo gradual
de edificacOes horizontais por tipologias verticais, refletindo a dindmica de crescimento da regiéo.
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Observa-se ainda a presenca de elementos de qualificagdo urbana, como arborizacao viaria e areas
livres associadas aos lotes.

Quanto aos aspectos naturais, a regido apresenta influéncia de ecossistemas tipicos da planicie costeira,
com ocorréncia de vegetacdo remanescente em estagios variados de regeneracdo, além de proximidade
com areas de relevancia ambiental, como restingas e formac6es associadas. No entanto, na AID
imediata do empreendimento, predominam &reas j& antropizadas, com uso urbano consolidado.

No que se refere ao patriménio cultural, ndo foram identificados, na AID, bens tombados, sitios
argueoldgicos ou conjuntos edificados de reconhecido valor historico-cultural diretamente afetados
pela implantacdo do empreendimento.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
A implantacdo do empreendimento implica alteracdo da paisagem local, principalmente em funcédo da
introducdo de edificagbes de maior porte e volumetria, em comparacdo com parte das construgdes
existentes no entorno.

Os principais impactos identificados sdo:
o Alteracdo da escala urbana, com incremento da verticalizacéo;

« Modificacdo da percepcdo visual da paisagem, decorrente da nova volumetria edificada;
e Substituicdo de areas atualmente subutilizadas por uso estruturado, contribuindo para
consolidacdo urbana;

Destaca-se, entretanto, que tais alteracGes sdo compativeis com o processo de adensamento urbano
previsto para a regido, ndo configurando descaracterizagéo significativa da paisagem, mas sim sua
evolucdo dentro do contexto de crescimento urbano.

Descrever os elementos do Patriménio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

N&o séo identificados impactos diretos relevantes sobre elementos do patriménio natural na AID
imediata, uma vez que a area de implantacdo ja se encontra predominantemente antropizada.

Os impactos potenciais restringem-se a:

e Supressdo de vegetacdo isolada.
o Aumento da impermeabilizacdo do solo, parcialmente compensado por areas permeaveis
previstas em projeto;

N&o ha interferéncia direta sobre ecossistemas sensiveis como dunas, manguezais, corpos hidricos ou
areas de preservacdo permanente no local de implantacéo.
Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)
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Né&o foram identificados bens de interesse histérico, cultural ou arqueoldgico diretamente afetados pelo
empreendimento na AID.

Dessa forma, ndo séo previstos impactos significativos relacionados a elementos do patriménio
cultural.
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