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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

b) Edificacao

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
Lei Complementar n°
482/2014)

ATR 2.5
Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servicos — Adequado

Nome fantasia
(se houver)

Condominio Ouz Praia Mole

Logradouro Rod. Jornalista Manoel de menezes Numero | 1183
Complemento - CEP 88061-700
Bairro/Distrito Praia Mole, SC

Inscri¢des Imobiliarias

54.37.017.0765.001-706

Matriculas

161.406

1.2. Identificacdo do Empreendedor

Nome UMAN SPE LTDA

CPF/CNPJ 54.674.852/0001-93

Logradouro Rod. Jornalista Manoel de Menezes Numero | 1183
Complemento - CEP 88.061-700
Telefone (48) 9670-0080

Responsavel pelo Acompanhamento

(Responsavel por acompanhar a tramitagdo do RIV da parte do Empreendedor)

Nome completo

Gustavo de David Casa

CPF 050.936.569-84
E-mail amanda@asambiental.eng.br
Telefone (48)991150211

1.3. Identificacao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Telefone (48)991150211
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E-mail

amanda@asambiental.eng.br

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificagao

Arquiteta ¢ Urbanista Registro Profissional

CAU A270916-3

E-mail

amanda@asambiental.eng.br

Demais membros da equipe

Nome do Profissional

Funcao Qualificacao Item

Registro Profissional

Amanda Rafaela
Schmidt

Elaboracao do
estudo

Engenheira

Ambiental Estudo de trafego

CREA/SC: 126680-7

Julia Carla Santana dos
Santos

Uso e Ocupagdo do
Solo;
Valorizagio
Imobiliaria;
Adensamento
Populacional,
Equipamentos
Comunitarios;
Demanda por
Transporte;
Paisagem urbana e
patriménio natural
e cultura;
Conforto
Ambiental,
Ventilagdo e

Iluminagao

Elaboracao do
estudo

Arquiteta e
Urbanista

CAU A270916-3

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

FGMF ASSOCIADOS LTDA

Responsavel Técnico

Rodrigo Marcondes Ferraz

Silva Registro profissional

CAU 000A362174

E-mail

gabriel@bononi.eng.br

1.4. Titulagao do Imdvel

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imdveis

161.406

2° oficio de registro de iméveis de Floriandpolis

Dados do proprietario

Nome do Proprietario UMAN SPE LTDA

CPF/CNPJ 54.674.852/0001-93
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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, nao serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentagao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao e documentagao - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responséveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As analises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacao do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

¢ O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
terd validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV nao tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apoOs esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)

b) Edificagdo

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacgdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn®482/2014)

ATR 2.5
Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servigos — Adequado

Nome fantasia (se houver)

Condominio Ouz Praia Mole

Nome

Logradouro Rod. Jornalista Manoel de Menezes Numero | 1183
Complemento - CEP 88061-700
Bairro/Distrito Praia Mole

Inscri¢des Imobiliarias 54.37.017.0765.001-76

Matriculas 161.406

1.2. Identificacio do Empreendedor

UMAN SPE LTDA

1.3. Identifica¢cao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

AS Solugdes Ambientais & Engenharia

CPF/CNPJ

27.756.665/0001-86

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
~ . Geracdo de trafego e
Amanda Rafacla Schmide | Claboragdo do Engenheira | e anda por CREA/SC 126680-7
estudo Ambiental
transporte
Ventilagdo e
iluminago;
. Elaboragéo e . Paisagem urbana e
Julia Carla Santana dos Coordenagdo do Arquitetae | o Gnio natural e | CAU A270916-3
Santos Urbanista
estudo cultura
Equipamentos urbanos
€ comunitarios

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA

Péagina 4 de 57



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

&

Adensamento
populacional
Valorizagao
imobilidria

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa FGMF ASSOCIADOS LTDA

(se houver)

Rodrigo Marcondes Ferraz
Silva

1.4. Titulacao do Imével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imdveis
1.1.)

161.406 2° oficio de registro de iméveis de Floriandpolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprova¢do de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demoli¢do e outros)

Responsavel Técnico Registro profissional | CAU 000A362174

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
VIABILIDADE DE AGUA Protocolo n.%: 27/02/2026 10:33 009248
PARECER TECNICO AMBIENTAL PMF E 129545/2024
OFICIO TR PMF E 0273551/2025
CONSULTA PARA FINS DE o
CONSTRUCAO N° 016570/2026

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
Sigla Qorgress Taxg Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagdo | CA CA Max.
TDC . (m) Basico Total
ATR-25 |2 0 50% 70% 12 1 24
ZIP - - - - - - -

A Zona de Interesse de Preservacao (ZIP) corresponde a area com restri¢ao de uso e ocupagao, destinada
a protecao dos atributos ambientais, paisagisticos e ecologicos, conforme diretrizes do Plano Diretor de
Floriandpolis. Para esta zona ndo se aplicam pardmetros urbanisticos convencionais de edificabilidade,

sendo vedada a implantagdo de novas edificacoes, ressalvadas intervencdes de baixo impacto ambiental,

condicionadas a anuéncia dos 6rgdos competentes e a legislagdo ambiental vigente.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 1

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? (X)Sim () Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (mdx. 500 caracteres)
O empreendimento encontra-se em fase de licenciamento
ambiental (LAP). As condicionantes a serem estabelecidas
serdo compatibilizadas com as diretrizes do EIV.

Nomear e anexar a licenca

Licenga Ambiental Prévia (LAP) — em processo de
obtenc¢do junto ao 6rgdo ambiental competente.

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(x) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugoes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Diretrizes do PGT solicitadas, mediante o recebimento serdo anexadas ao Estudo.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegeta¢do. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descrigao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢io do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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752500 753750

6944175
6744175

6343650
6743650

752500 733750
=
MAPA DE LOCALIZACAO Estudo de Impacto AR SOLUCHES
— .
Legenda AP Rod. Jomalisias Manoel de Menezes, Flotandpolis/SC de VIZInhGn(}G S, - AMBIENTAIS
EloBotagae:  amenda Rataela Schridi/Eng. Ambiental - CREA: 126480.7 Informagdes Téenicas: AS SolugBes Ambiontals & Enganhwria
B os/Arq & CREA/SC 14980-4
E Terreno Julia Carla Santana dos Santos/Arg e Urb - CAU: A2707146-3 (4718 8230.0011 1 48) § 81150211
Foha: 43 Escala: Indicadn Data: 19/02/2026 | fo contato@asambiental eng br

Implanta¢io do Empreendimento
(Anexar planta de implantacao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema vidrio do entorno)

7

I

|
[

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento caracteriza-se como de uso misto, composto por 01 (uma) torre, contemplando

atividades residenciais multifamiliares ¢ comerciais/servigos.
A edificacao residencial totaliza 80 (oitenta) unidades habitacionais (UH). No pavimento térreo estdo
previstas salas destinadas a comércio e servigos compativeis com o entorno urbano consolidado e com o

zoneamento vigente.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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O funcionamento das atividades comerciais e de servigos esta estimado entre 08h00 ¢ 22h00 em dias
uteis e 10h00 e 22h00 aos finais de semana, podendo variar conforme a natureza da atividade licenciada.
Para fins de analise, considera-se maior fluxo de usuarios entre 12h00 ¢ 14h00 ¢ 17h00 e 18h00,

especialmente em periodos de alta temporada, em razao da sazonalidade caracteristica da regido.

Descricdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 10.840,00 m?
Area de recuo viario (m?) 392,06 m?
Area remanescente (m?) 10.447,94 m?

Incentivos utilizados Incentivo ao uso misto

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

6.485,046 m?

(x) Sim
( )Nao

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdax. 100 caracteres)

( )Sim - venda ( ) Sim - compra

(x) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Pezrglizt/iéi 8 ls 4PD Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 2,40 2,23
S Basico | Acres. TDC | Basico | TDC | Incentivos | Total
2 - 2 - 1 3
Taxa de Impermeabilizaciao
Area do lote (m?) 10.840,00 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) m? %
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) m? %
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 359,64m? 3,32%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 2.401,76m? 22,22%
Area impermeabilizada (m>) 7.588 m? 70%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Qcupagao Subsolo 8'6161;728 80% 8.644,92 m? 79,98%

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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Base 8'64;61;728 80% 6.180,82m? 57,19%
Tore | %200 sov | sa59.24m 47,73%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
INEmeo éle Wizl cte Area privativa média
dormitdrios unidades P
2 31 195,51m?
Unidades Habitacionais/Hospedagem 3 43 268.54m?
4 4 385,63m?
5 2 478,71m?
) o ) Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servicos -
Comercial 4 243,08m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 2.563,81 m? 8.791,32 m?
1° Pavimento 7.501,7 m? 11.579,16 m?
Mezanino 1.602,04 m? 1.602,04 m?
2° Pavimento 4.989,82 m? 5.645,88 m?
3° Pavimento 4.611,48 m? 5.125,91 m?
4° Pavimento 182,71 m? 219,92 m?
Pav. Cobertura 2.699,43 m? 3.929,32 m?
Total Geral 24.150,99 m? 36.893,55 m?

Vagas de Estacionamento

Minimo e)I(;igrli(()) rpelo Plano et
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis | Moto | Bicicleta
Residenciais Privativas - - Vagil /uh 225 - 80
Visitantes S‘Z)gizs - S‘Z)gizs 75 SCD) - 4
1

i Privativas vaga /i 00m? - Vagr?l/zl 00 10 - 10
Visitantes - - - - - -

Outros - - - - - -

Usos do Empreendimento
Tipos de uso Area (m?) % do uso

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
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(em relagdo a darea
total do
empreendimento
Area Privativa 22.280,23 m? 60,40 %
Area Comum 14.613,32 m? 39,60 %

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientag¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Jan/28 Jun/28

2 Movimentagdes de terra e fundagdes | Maio/28 Agosto/28

3 Superestrutura Jul/28 Out/29

4 Alvenaria Out/28 Agosto/30

5 Revestimentos e acabamentos Dez/28 Maio/31

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valoriza¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta diferenciais urbanisticos e arquitetonicos compativeis com as diretrizes do

Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere a qualificacdo da paisagem urbana, incentivo ao
uso misto e integragdo com o entorno.

A solugdo volumétrica adota configuragao escalonada, acompanhando a topografia natural do terreno, o
que contribui para a reducao da percepcdo de massa edificada e para uma insercdo mais adequada na
paisagem local. A implantagdo privilegia a permeabilidade visual no nivel térreo e a qualificagdo da
interface com o espago publico, por meio de areas abertas e espacos de convivéncia.

A incorporacdo de uso comercial no pavimento térreo promove maior dinamizacdo urbana e
diversificacdo de atividades, favorecendo a ativacao do espaco ao longo do dia. A organizacao dos
acessos e fluxos considera a hierarquizagdo entre pedestres e veiculos, contribuindo para a seguranga e
funcionalidade do conjunto.

No aspecto ambiental, sdo previstas solugdes voltadas a eficiéncia no uso de recursos, como dispositivos
de reducao do consumo de agua e sistemas de iluminacao eficiente em areas comuns, alinhadas as boas

praticas de desempenho ambiental.

Demais informacgoes consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

O empreendimento insere-se em area caracterizada por uso misto e processo gradual de adensamento ao

longo do eixo viario estruturante, sendo compativel com o zoneamento vigente e com a capacidade de

suporte da infraestrutura urbana.
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A tipologia proposta contribui para a otimizagdo do uso do solo e para a qualificagcdo do tecido urbano,
promovendo maior vitalidade e permanéncia de usuérios no entorno. A presenca de areas de uso coletivo
reforga a integracdo entre o empreendimento e a dindmica local. De forma geral, a proposta apresenta
compatibilidade com o contexto urbano e ambiental, contribuindo para a valorizagdo da area e para a
qualificacdo da paisagem urbana, sem comprometer os elementos naturais e culturais que caracterizam a

regido.

2. Delimitac¢ao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca seré estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII
420540708000013P; 420540708000014P; 420540708000013P; 420540708000014P;
420540725000037P; 420540725000042P; 420540725000037P; 420540725000042P;
420540725000039P; 420540725000017P; 420540725000017P; 420540725000016P ¢
420540725000016P € 420540725000021P 420540725000021P

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, mdx. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) compreende o territorio onde os impactos da implantagio e operagio
do empreendimento tendem a ocorrer de forma imediata, especialmente no que se refere a mobilidade,
uso do solo, paisagem urbana e infraestrutura local. Sua delimitacdo considerou o porte do
empreendimento, a conexado direta com o sistema vidrio e a area de abrangéncia dos deslocamentos de
acesso imediato. Trata-se de area urbanizada, com predominancia de uso residencial e inser¢des pontuais
de comércio e servigos, inserida no contexto urbano consolidado da Lagoa da Conceig¢ao e com relevante
sensibilidade paisagistica e ambiental.

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde ao territério onde os efeitos do empreendimento podem

ocorrer de forma difusa, principalmente em funcdo da redistribui¢cdo de fluxos e da dinamica urbana do
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distrito. Caracteriza-se por ocupagdo predominantemente residencial, associada a atividades comerciais,

de servigos e uso turistico, integrando-se ao sistema viario estruturante e a dindmica sazonal caracteristica

da regido.
Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
751250 752500 753750

4944700
6944700

6944175

6944175

6943450
6943650

6943125
4943125

751250 752500 753750
MAPA DE AREA DE INFLUENCIA DIRETA Estudo de Impacto |  cAnsoLuches
P— e —— SN AMBIENTAIS
D Terreno AID Haboragdo: ental - CREA: 126680-7 AS sm;d:'::; Engenhara
Raio AID i Qe Urb - CAL: A270916-3 47 9 5220
foha: A3 [ Data: 17/02/2026 contato@@a

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacdo Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

Populagdo Total da AII (PTALI) atualizada Crescimento populacional médio de 2,1% ao ano
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos (8,4% em 4 anos)

ultimos censos ou estimativa para tracar um 1 647 habitant
comparativo de crescimento da populagdo) : abitantes

1.520 pessoas

Quantidade de domicilios na AIl 1.145 domicilios
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,3 pessoas
Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 16 ha

transigdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 102.9

(Considerar darea calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 210

diretor

Populacgao por faixa etaria da populacao na All Populagéo entre 0 e 5 anos: 5% =76
(deOas, 6al7, 18a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas | Populacdo entre 6 e 17 anos: 22% = 334
respectivas porcentagens) Populagdo entre 18 e 59 anos: 60% =912
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Populagdao com mais de 60 anos: 13% = 198

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populagdo Fixa do Empreendimento 450 pessoas
Populagao Flutuante do Empreendimento 131 pessoas

Populacao Total do Empreendimento (PTE)

(Populagdo fixa + populacao flutuante) >80

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Habitantes (434) + Populagdo comercial (16)

Populagdo das lojas (116) + Porteiro (2) + Zelador
(2) + Prestadores de Servigo de Limpeza (11)

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Adensamento Populacional com 0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 130
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 26,34

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)
A densidade populacional atual na Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento ¢é de

(X) Sim ( ) Nao

aproximadamente 102,9 habitantes por hectare, valor que se eleva para 130 hab/ha com a implantagao
do projeto. Esse incremento representa um acréscimo de 26,34% em relacdo a densidade atual, e apesar
de significativo, o0 mesmo mantem-se abaixo do limite previsto pelo Plano Diretor de Florianopolis.

O crescimento populacional projetado ¢ considerado moderado e compativel com a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana existente, nao configurando adensamento populacional expressivo. O
entorno imediato apresenta padrdo de ocupacdo em processo de consolidagdo, com presenca de
condominios multifamiliares e rede vidria estruturada, o que indica que o acréscimo populacional
decorrente do empreendimento podera ser absorvido sem comprometer as condigdes de mobilidade e de
servigos urbanos.

O projeto, de uso predominantemente residencial com &areas comerciais no térreo, contribui para o
fortalecimento da dindmica urbana local, promovendo maior diversidade de usos e incentivando a
ocupacao qualificada de uma area ja urbanizada. Dessa forma, o adensamento previsto se apresenta em
consonancia com as diretrizes urbanisticas municipais, favorecendo a otimizacao do uso do solo € o
desenvolvimento sustentdvel da regido, sem sobrecarregar a infraestrutura instalada nem alterar

significativamente o equilibrio populacional da AIl.
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3.2.Equipamentos Urbanos na AID

: : . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento atendimento
Abastecimento de Agua (m?) 138,0 () Sim (X) Em

andamento ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) 483.03 kW (X) Sim ( ) Nao
() Sim (X) Em
andamento ( ) Nao
() Sim (X) Em
andamento ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucao sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequac¢do aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Coleta de Lixo 9.652,3 L

Esgotamento Sanitdrio (m?) 138,0

Estdo previstas no projeto solugdes como a captacao e reaproveitamento da agua da chuva.

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no . ~
. (X) Sim ( ) Nao
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinag¢ao do efluente Rede de drenagem da Rodovia Jornalista
tratado? Manoel de Menezes (SC406)

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagdo

As estimativas de consumo de dgua foram elaboradas com base na OT n° 04, de 12/04/2021 — Orientagao
Técnica: Calculo do Consumo Diario de Agua e da Contribuicdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de
Vigilancia em Saude do Municipio de Floriandpolis. Para fins de calculo, adotou-se a classificacao de
uso comercial para as ocupagdes distintas de residencial e residencial transitoria. Dessa forma, o consumo

total de 4gua estimado para a fase de operacao do empreendimento corresponde a 87,6 m?/dia.

Tipo Ocupacio Projecio Consumo Consumo

P pa¢ populacional (litros/pessoa/dia) * (m?/dia)
Ocupagcao residencial 434 200 86,8
Ocupagdo comercial 16 50 0,8

* OT 04 de 12/04/2021. Considerou-se para os funcionarios do condominio residencial o consumo comercial.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

Volume Previsto (Litros) Contentores
S Pardmetro Técnico .
(Populagdo/area) i Organico | Rejeito
Seco*
Residencial 297 3861,0 564,3 1722,6 4,00 2,00 3,00 7,00
Comercial 819,36 2408,9 34,4 344,1 2,00 1,00 1,00 1,00
TOTAL - 6269,9 598,7 2066,7 6 3 4 8
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Fonte: Adaptado de OT 01/2024 e 02/2024 da COMCAP.

De acordo com a Orientagdo Técnica da COMCAP, caso o endereco do empreendimento seja atendido

pela coleta seletiva de vidros, devem ser adotados contentores ao invés de PEV.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instala¢do e de operacao?
Serao adotados dispositivos de redu¢ao do consumo de dgua, tais como aeradores, controladores de vazao

e torneiras com acionamento automatico, especialmente nas areas comuns do empreendimento.
Nas areas de uso transitério, como circulagdes, garagens e demais espacos comuns, a iluminacao sera

acionada por sensores de presenca, contribuindo para a reducao do consumo de energia.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X) $im (') Néo
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim () Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x) Nao

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média

( ) Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

Embora nao esteja inserido em zona suscetivel a alagamentos, o empreendimento elaborara e executara

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

um sistema de drenagem de acordo com a legislagdo vigente e considerando as particularidades do

terreno, além de adotar medidas para captagdo e aproveitamento de aguas pluviais.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) 160 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Em vistoria técnica realizada na area de estudo constatou-se a presenca de infraestrutura urbana

implantada, com redes de abastecimento de dgua, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem pluvial
e coleta de residuos solidos em funcionamento.

No entorno imediato do empreendimento foram identificados dispositivos e elementos de suporte a
urbanizag¢ao, tais como bocas de lobo, caixas técnicas, postes de energia e iluminacdo publica, além de

passeios e via publica com dimensdes compativeis com o padrao local de ocupagdo.
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Registra-se ainda a existéncia de infraestrutura de PEV na AID, localizado a 160 m do empreendimento,
contribuindo para a gestdo adequada de residuos reciclaveis na escala do bairro. De modo geral, a
infraestrutura observada atende a dinamica atual da area, ndo sendo identificadas limitagdes estruturais

que impecam a inser¢do do empreendimento proposto.
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Fonte: AS Solu¢des Ambientais, 2025.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Distancia caminhével
Tipo! Porte (m? aprox.) Rede? . :
até o empreendimento
Unidade de Satde - - - -
Unidades de EBM Retiro da -
) - Publica 1,3km
Ensino Lagoa
Unidades de
Assisténcia Social
Unidades de
Seguranca Publica
Outros - - - -
Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento néo se observa concentragio significativa de

equipamentos comunitdrios de grande porte, sendo os servigos de saude, seguranca publica e parte dos
equipamentos educacionais predominantemente localizados no nucleo central da Lagoa da Conceigao,
na margem oposta da lagoa. O acesso a esses equipamentos ocorre principalmente por meio da Avenida
das Rendeiras, eixo estruturante que conecta as diferentes por¢des do distrito.

No 4mbito da Area de Influéncia Indireta (AII), destaca-se a presenga da Escola Béasica Municipal Retiro
da Lagoa, configurando oferta de ensino publico em proximidade territorial ao empreendimento. Os
demais equipamentos de satide e seguranca publica encontram-se distribuidos no centro do distrito,
atendendo a dindmica populacional consolidada e sazonal da regido.

Em relacdo a seguranca publica, ndo se identificam bases operacionais no interior da AID, estando os
atendimentos vinculados as estruturas instaladas no ntcleo central da Lagoa e demais areas do distrito.
Considerando o porte do empreendimento, composto por 80 unidades habitacionais e dreas comerciais

de apoio, a geracao de demanda adicional sobre os equipamentos comunitdrios existentes apresenta
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magnitude compativel com a capacidade instalada no distrito. A tipologia multifamiliar proposta e o uso
comercial complementar ndo configuram incremento expressivo de pressao sobre a rede publica local.

Adicionalmente, a implantagdo de fachada ativa e area de fruicdo publica equipada na testada do lote
contribui para a qualificagdo do espago urbano e para o aumento da presenga de usuarios na via publica,

favorecendo a vigilancia natural e a dinamizac¢ao do entorno imediato.

Equipamentos comunitarios préximos ao empreendimento.

o
3
-
o
3
ol

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2025.

Espacos Livres na AID
Nome Tipo Estado de DisFﬁncia
Conservacao Caminhavel

ESPACOS LIVRES DE ESPACOS LIVRES DE Equ1garpento de
LAZER E LAZER E N exercicios ao ar
CONTEMPLACAO DA CONTEMPLACAO livre, passeio, i 600 m
ORLA DA ORLA/ b.anc.:OS, \./eget.a(;ao,

15576.0194082 lixeiras, iluminagao

ESPACOS LIVRES DE | Equipamento de
Praga Renato Antonio de LAZER E ~ gxercicws aoar
Souza CONTEMPLACAO livre, passeio, 600 m

DA ORLA/ bancos, vegetacao,

750.736614356 lixeiras, iluminagao
AREAS PUBLICAS DE Vegetagio e
VEGETACAO luminaca 1,2km
RELEVANTE iluminacdo

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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MAPA DE ESPACOS LIVRES

Legenda Localizacéo;

Rod. Jomalisio Manoel de Menezes, FlorianépolisSC

Estudo de Impacto
de Vizinhanga

Informacaes Técnicas:

ACLRYSOLUCOES
SVLNAMBIENTAIS

AS SolugBes Amblentais & Engenharia

== Terreno [I] AREAS PUBLICAS COM VEGETAGAO RELEVANTE
AID Il ESPACOS LIVRES DE LAZER E CONTEMPLAGAO DA ORLA Elaboragdo:  manda Ralasia Schmid/Eng. Ambiental - CREA: 126480.7
Julia Carlo Santara des Santos/Arq e Urb - CAL: A270915-3

Al Folhe: a3 |

CREA/SC 149504
(47) 9 82200211 / (48) 99115-0211
contato@asambiental eng.br

Escala:  Indicada |Dm: 19/02/2026

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacgos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdx. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) identificam-se espagos livres associados & orla da Lagoa da

Conceigdo e a Praca Renato Antonio de Souza, ambos situados a aproximadamente 600 metros do
empreendimento. Tais areas configuram espacos publicos de lazer e contemplagdo, com presenga de
vegetacdo, passeios e iluminacdao publica, porém com oferta limitada de equipamentos recreativos
estruturados.

Observa-se ainda, na Area de Influéncia Indireta (AIl), a existéncia de areas publicas com vegetagdo
relevante, localizadas a aproximadamente 1,2 km do empreendimento, caracterizadas
predominantemente como areas naturais, com baixa implantagdo de mobilidrio urbano e equipamentos
formais de lazer.

De modo geral, a oferta de espacos livres na drea de influéncia apresenta carater predominantemente
paisagistico e ambiental, com infraestrutura recreativa limitada e uso voltado, sobretudo, a contemplacdo
e permanéncia informal. Nao se verifica, na AID, diversidade significativa de pragas estruturadas,

parques urbanos consolidados ou equipamentos esportivos de maior porte.
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Destaca-se que o empreendimento prevé a implantagao de area de fruicao publica equipada junto a testada
do lote, integrada a cal¢ada e dotada de mobiliario urbano e paraciclos, contribuindo para a qualifica¢ao
do espago publico na escala local e para o estimulo a mobilidade ativa. Tal medida ndo substitui os

espacgos livres publicos existentes, mas configura elemento complementar de integragao urbana.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

751250 752500 753750

6944700

751250 752500 753750

MAPA DE USO DAS EDIFICACOES Estudo de Impacto Aﬁsmucées

Legenda Teleiehe: Red. Jomalista Maneel e Menezes, Flanianépolis/SC de Vizin hun(;u S N AMBIENTAIS

D Terreno || Comercial Residencial

Blaborago: s cq Raleia SchmidtEng. Ambiental - CREA: 1246807 | Infermacses Técnicas: A5 S0 Amblontait & Engonhania
i fia Carla Santana. ot B Al CREA/SC 143804

AID [ servico | Terreno sem uso Julis Cara Santara des SEntos/Ar o Urb - CALL A270916-3 Proj e TR s
BGE PO, Lo, Plonistenatizs. contsto@ssampiental eng o

™).

Folha: a3 I Escala:  Indicada |Dnm: 1940212026 Fontas:

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A analise do uso e ocupagao do solo na AID evidencia predominancia do uso residencial, com ocupagao

distribuida ao longo da malha viaria local e presenca pontual de comércio e servigos associados aos €ixos
de maior circulagdo, especialmente ao longo da Rodovia Jornalista Manoel de Menezes. Observam-se
ainda terrenos subutilizados e areas com cobertura vegetal, indicando processo gradual de estruturagao

urbana.
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Conforme o Plano Diretor vigente, o lote em estudo encontra-se inserido em zona ATR-2.5, que admite
uso residencial multifamiliar e atividades comerciais e de servigos compativeis com a vocacao turistica
e habitacional da regido. Nas areas adjacentes verificam-se incidéncias de APL-E, além da proximidade
de areas classificadas como ZIP, reforcando a relevancia ambiental e paisagistica do entorno. Esse
enquadramento urbanistico evidencia a vocagdo mista e turistica da area, orientando ocupacdo de baixa
a média intensidade construtiva, com estimulo a diversificacdo funcional e a integracdo entre usos
residenciais e atividades complementares.

O empreendimento proposto, de uso misto, insere-se de forma compativel com o zoneamento ATR-2.5
e com o padrio de ocupacao identificado na AID. A implanta¢do de lojas na por¢ao frontal do lote reforca
a dinamica do eixo viario, enquanto o uso residencial contribui para a qualificacdo e otimizagdo do
aproveitamento do solo em area ja servida por infraestrutura urbana. A previsao de area de fruigao publica
junto a testada, associada a fachada ativa, contribui para a permeabilidade urbana e para a qualificagao
do espago publico na escala do pedestre, sem descaracterizar o padrao predominante da regido.

Dessa forma, conclui-se que o uso e ocupagdo propostos estdo em conformidade com o zoneamento

vigente e com as diretrizes do Plano Diretor, sendo compativeis com a dinamica territorial da AID e com

as condicionantes ambientais e paisagisticas do entorno.

3.5. Valorizaciao Imobiliaria na AIl

Diagnostico

Renda média mensal da populacao da All 5 salarios-minimos

Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores | Residencial: R$ 627,4
para Fins Urbanisticos (PGURB) Nao residencial: R$ 501,92

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na AlI.

N3ao foram identificadas ZEIS na AIl

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na Area de Influéncia Indireta (AII), ndo foram identificadas, no momento da elaboragio deste estudo,

obras publicas estruturantes de grande porte em execugdo que configurem polos consolidados de
valorizacao ou desvalorizagao urbana. As intervengdes observadas correspondem predominantemente a
acoes pontuais de manutencao e qualificacdo da infraestrutura existente, como melhorias viarias, redes
de drenagem e servigos urbanos, compativeis com a dinamica regular de consolidagdo territorial.

No ambito privado, verifica-se a presenca de empreendimentos imobiliarios de porte compativel com o
zoneamento vigente, inseridos no processo gradual de ocupacgao e consolidagdo da regidao. Tal movimento

reforca uma tendéncia de qualificacdo urbana associada a valorizagdo paisagistica e a atratividade
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turistica da area, sem caracterizar adensamentos abruptos ou alteragdes estruturais que impliquem
pressdo excepcional sobre a infraestrutura instalada.

Quanto aos aspectos culturais e patrimoniais, ndo se identificam, na AIl delimitada, Bens Culturais
tombados ou Areas de Preservagio Cultural (APC) que incidam diretamente sobre o lote ou que
estabelecam condicionantes especificas a implantacdo do empreendimento. Ressalta-se, entretanto, que
a regido apresenta reconhecida relevancia ambiental e paisagistica, especialmente em funcdo da
proximidade com a Lagoa da Conceigdo e areas naturais adjacentes, o que demanda atencao a qualidade
da inser¢ao urbana.

Dessa forma, conclui-se que a All encontra-se em processo de consolidagdo urbana progressiva, sem
identificacdo de polos desvalorizadores ou de intervencdes estruturantes que alterem significativamente
o cenario atual. O empreendimento insere-se nesse contexto de forma compativel, sem potencial de

conflito com bens culturais ou com areas formalmente protegidas.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim (X) Nao

( )Sim (X) Nao

482/2014?
O empreendimento possui um Padrao Médio conforme Decreto 25887/2023? ( )Sim (X) Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (X) Sim () Nio

(caso nao se enquadre nas hipdteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento consiste em edificacdo de 4 pavimentos, com uso misto (residencial e comercial),

apresentando tipologias residenciais variadas, circulacao vertical por elevadores e areas comuns de lazer
integradas ao conjunto. A implantacdo adapta-se a topografia natural do terreno, com volumetria
escalonada e solugdo arquitetdonica compativel com as condicionantes urbanisticas da area.

No pavimento térreo, estdo previstas unidades comerciais voltadas para a testada do lote, configurando
fachada ativa e permeavel, associada a implantacdo de area de fruicdo publica qualificada. Esses
elementos contribuem para a ativacao da interface com o espago publico e para a dinamizagdo da frente
urbana.

O padrao construtivo adotado, em consonancia com o Decreto n® 25.887/2023, caracteriza-se pela
complexidade da solucdo arquitetonica, presenga de elevadores, qualificacdo das areas comuns e
tratamento paisagistico integrado, enquadrando-se como Padrdao Alto para fins de classificagdo

urbanistica.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$3.174,28
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O valor previsto para comercializa¢ao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais apresenta patamar superior a renda

( )Sim (X) Nao
( ) Nao se aplica

média mensal estimada da populacdo da AIl (aproximadamente 5 saldrios-minimos). No entanto,
observa-se que a area ja apresenta dindmica imobilidria associada a usos residenciais e turisticos de média
complexidade, ndo se tratando de territorio caracterizado por habitagdo de interesse social ou inserido

em ZFEIS.

Impactos e analises da valorizac¢ao imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

A insercao do empreendimento tende a acompanhar a dindmica de valorizagdo imobilidria ja observada

na regido, associada a qualificacdo urbana e a presenca de usos residenciais e turisticos. Nao foram
identificadas ZEIS, areas de vulnerabilidade social ou bens culturais sensiveis na AID que indiquem risco
de deslocamento populacional ou descaracterizagdo do tecido social existente.

Considera-se que o empreendimento se insere em contexto urbano ja submetido a processo gradual de
adensamento e valorizag¢do, nao configurando elemento isolado capaz de induzir transformacao abrupta

do estrato socioecondmico local.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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MAPA DE SISTEMA VIARIO Estudo de Impacto |  acAnsoLuches
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Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rodovia Jornalista Manoel de Menezes Transito Répido

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

751250 752500 753750
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6944175 6944700

6944175

4943650
6943650

6943125
6943125

751250 752500 753750

MAPA DE ROTAS PARA O EMPREENDIMENTO Estudo de Impacto Aﬁsow BES

1oEalIBG3E o, Jomaistc Manool de Manezes, Fionpois/sC de Vizinhanga S

Legenda

AD ouz M Rolc | N RoTo 3 Eaboragao: ..

S| ntormacaes récnic

—Tencno Rota2

c 11 148) 2
foha a3 | Escak Indcodo contato@asambiental eng br

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicac¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no

empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDEF)
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6944175

6943650

6943125
4943125

751250 752500 753750
MAPA DE INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto AESOLU 25
Legenda tocolliocBe: 4 . Jomalsia Manool e Menezes, RoranGpoisiC de Vizinhanga S¥=LXAMBIENTAIS
[ rerenc. — Gidofaina ey — tomacoes técnicas 45 Skt nirins 8 gt
AID - Ciclovia “ns 11/ (48) 991150211
fone 1| eoathcassrbiers g bt

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posicdo. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na

All:
A Area de Influéncia Indireta (AIT) do empreendimento apresenta oferta pontual e distribuida de forma

dispersa de equipamentos publicos e privados, com maior concentracdo ao longo dos eixos viarios
estruturantes do bairro Campeche. Na Area de Influéncia Direta (AID), a presenca desses equipamentos
¢ limitada, sendo predominante o uso residencial, com atendimento aos servi¢os urbanos ocorrendo
majoritariamente em escala de bairro ou por meio de deslocamentos a distdncias superiores as
caminhaveis imediatas.

O sistema viario que conecta os equipamentos existentes apresenta condigdes heterogéneas de
caminhabilidade, com trechos que atendem parcialmente as diretrizes do Manual Cal¢ada Certa (IPUF),
intercalados por segmentos com descontinuidades, irregularidades e auséncia de padronizagao,

especialmente em vias locais.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagades pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver acessos a orla na AID

(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

urbano e lixeiras.

Municipal da Galheta), mantendo carater predominantemente naturalizado.

O acesso a orla ocorre a partir da Rodovia Jornalista Manoel de Menezes, por meio de entrada sinalizada
e percurso em piso intertravado e trechos em solo natural até a faixa de areia. Ha sinalizacao viaria

indicativa de travessia de pedestres e regulamentag¢do de estacionamento nas proximidades.

O trajeto apresenta condi¢des funcionais para circulacdo de pedestres, porém com variagdo no padrao do

piso e auséncia de dispositivos continuos de acessibilidade. Observa-se presencga pontual de mobiliario

O acesso esta inserido em area com sinalizacdo de Unidade de Conservacdo (Monumento Natural
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MAPA DE ACESSO A ORLA Estudo de Impacto |  chnsoLucoes
Legenda AR Rodl, Jomalista Manoel de Menezes, Floiandpolis/SC de Vizi n hﬂn(;ﬂ S ) AMB |E NTAIS
== Terreno Acesso a Orla EIOBOIaga0: 4 i Rafcels Schmidl/Eng. Ambienial - CREA: 126480.7 |  Infermag@es Técnicas: AS Solughes Amblentals & Engenharia

Julia Carla Santana dos Santos/Arg & Urb - CAL: A270714-3 CREN/SC 149604

AID ouz (47) 9 92200211 / (48) 99115-0211
Folha: a3 Escala: |ndicada Data:  19/02/2026 contalo@asambiental eng.br

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotogrdfico)
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MAPA DE TRILHAS E CAMINHOS HISTORICOS Estudo de Impacto Aﬁsmu BES

Legenda toeonagae Rod, Jomalisia Manoel de Menezes, Floriandpolis/SC de Vizinhqngq S AMBIENTAIS

AS Solugles Amtentais & Engenharia
CREA'SC 149804
{47) 9 5220-0211 1 (48) 991150211
contato@asambiental eng br

752500 753750 755000

== Terreno — Al Elabaracao: 4 manda Rofoela Schimidt/Eng. Ambiental - CREA; 126480-
antesiArg & Urb - CAU: A270916-3

Julio Carla Sontana
AID Trilha
Foha: A3 |

Escala: Indicoda tﬂnln 19/02/2026

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢ées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

No que se refere as condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade no entorno do empreendimento,
observa-se que a infraestrutura destinada a circulacdo de pedestres apresenta condi¢do heterogénea,
caracteristica de areas urbanas em processo de consolidagdo. Foram identificados trechos com passeios
implantados e pavimentados, bem como segmentos com descontinuidades, variacdes de largura e
interferéncias pontuais, sobretudo em vias locais.

De modo geral, parte dos passeios existentes ndo atende integralmente aos parametros estabelecidos pela
ABNT NBR 9050, que dispde sobre acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos. Observa-se ainda que as travessias de pedestres no entorno imediato sdo pouco frequentes e, em
alguns pontos, apresentam sinalizagdo horizontal desgastada.

O empreendimento possui acessos principais pelas ruas Maria Madalena Bilck e Ilha Sul, mantendo
conexao indireta com a Avenida Campeche, eixo viario estruturante do bairro. Essa configuragdo permite
integragdo com a malha urbana existente e com os pontos de transporte coletivo localizados nas vias de

maior hierarquia.
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O projeto preve acessos de pedestres e percursos internos com rotas acessiveis continuas, desde o passeio
publico até as areas internas do lote. As calgadas lindeiras ao empreendimento serdo executadas em
conformidade com a ABNT NBR 9050, contemplando faixa livre continua e rampas adequadamente

dimensionadas nas transi¢des de nivel.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
O atendimento por transporte coletivo na regido do empreendimento € realizado pelo Sistema Integrado

de Transporte Coletivo de Floriandpolis (SIT), que estrutura a mobilidade urbana por meio de linhas
troncais e alimentadoras, conectando os bairros do sul da ilha aos terminais de integragdo e a area central
do municipio. A Area de Influéncia Indireta (AIl) conta com linhas vinculadas principalmente ao
Terminal de Integragao do Rio Tavares (TIRIO), com atendimento aos bairros do Campeche, Rio Tavares
e Armacao.

De forma geral, o servigo de transporte coletivo alcanga o bairro de maneira satisfatoria, embora sejam
observadas limitagdes quanto a frequéncia das viagens e a infraestrutura de apoio, especialmente em
periodos de menor demanda. Essas caracteristicas estdo associadas ao perfil urbano predominantemente
residencial e a sazonalidade da ocupagdo local. Ainda assim, os pontos de embarque e desembarque
existentes localizam-se a distancias compativeis com deslocamentos a pé, com maior concentragdo ao
longo da Avenida Campeche, eixo vidrio estruturante da regido.

Considerando o processo gradual de adensamento urbano em curso, € possivel que, em médio e longo
prazo, haja necessidade de adequacdes na oferta do transporte coletivo e na qualificacdo da infraestrutura
associada, incluindo melhorias na acessibilidade dos passeios e na integracdo entre os modos de
transporte.

Quanto as paradas de onibus situadas na Area de Influéncia Direta (AID), verifica-se que, apesar da
presenca de abrigos padronizados com assentos, parte dessas estruturas nao atende integralmente aos
parametros de acessibilidade previstos na ABNT NBR 9050. Observa-se também a auséncia de
informagdes visuais sobre linhas e horarios, o que pode comprometer a orientagdo dos usuarios e a
eficiéncia do sistema, especialmente para novos moradores e visitantes.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Sélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(X) Sim () Nao

(X) Sim ( ) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Ha via de servigo prevista no projeto arquitetonico.
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Fonte: FGMF, 2025.

Area de acumulagio de veiculo para o empreendimento.

(Recomenda-se a utilizacdo de darea de acumulag¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja

utilizada, apresentar estudo justificando)

A acumulagdo de veiculos para acesso ao empreendimento sera realizada internamente ao lote, junto a
area de acesso a garagem, de forma a evitar interferéncias na fluidez do trafego da via publica.
A configuracdo do acesso foi concebida de modo a permitir a formagdo de fila de espera dentro dos

limites do terreno, garantindo condicdes adequadas de manobra e seguranga para entrada e saida de

veiculos.

CIRCULACAG ACESS0 GARAGEM
ATI3Tm?
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trdafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada

proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
s R e 5 < y/ 5N
- e i (1

Ponto,01 - Senti

L . AN

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automovel (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhéo (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).
Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem estar em anexo)

Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1

INiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2026 BICICLETA
07:00 07:15 1 15 44 1 0 60,5 0
07:15 07:30 1 23 52 5 0 82,5 0
07:30 07:45 1 14 55 4 0 75 1
07:45 08:00 1 24 62 5 0 93,5 1
08:00 08:15 1 18 60 2 0 81 0
08:15 08:30 1 9 58 8 0 79 0
08:30 08:45 1 10 64 5 0 81,5 0
08:45 09:00 1 8 50 9 0 71,5 0
09:00 09:15 1 16 82 11 0 114,5 0
09:15 09:30 1 12 77 8 0 101 0
09:30 09:45 1 17 66 11 0 99,5 0
09:45 10:00 1 21 46 5 0 74,5 0
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16:30 16:45 1 26 107 3 0 137,5 0
16:45 17:00 1 31 128 5 0 166,5 0
17:00 17:15 1 40 122 2 0 165 2
17:15 17:30 1 28 131 2 0 162 0
17:30 17:45 1 47 144 3 0 195, 2
17:45 18:00 1 33 105 2 0 141 0
18:00 18:15 1 38 114 3 0 156,5 0
18:15 18:30 1 35 96 0 0 131 0
18:30 18:45 1 28 90 4 0 124 0
18:45 19:00 1 27 112 2 0 142 0
19:00 19:15 1 17 66 2 0 86 0
19:15 19:30 1 32 95 3 0 1375 0
Total 569 2026 105 0 6
Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2

INICIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 2 42 146 5 0 195, 0
07:15 07:30 2 52 150 4 0 208 1
07:30 07:45 2 49 135 4 0 190 0
07:45 08:00 2 43 145 4 0 194 0
08:00 08:15 2 48 140 3 0 192, 0
08:15 08:30 2 24 126 5 0 157.5 0
08:30 08:45 2 27 124 5 0 1585 0
08:45 09:00 2 28 111 7 0 1495 1
09:00 09:15 2 25 102 4 0 133 0
09:15 09:30 2 24 112 2 0 139 2
09:30 09:45 2 17 116 6 0 142 0
09:45 10:00 2 22 104 8 0 138 1
16:30 16:45 2 29 106 2 0 138 0
16:45 17:00 2 31 110 7 0 151, 0
17:00 17:15 2 22 104 2 0 129 0
17:15 17:30 2 21 106 2 0 130 1
17:30 17:45 2 26 106 4 0 138 0
17:45 18:00 2 22 94 1 0 117,5 0
18:00 18:15 2 31 100 2 0 134 1
18:15 18:30 2 23 75 7 0 108,5 2
18:30 18:45 2 24 77 4 0 107 0
18:45 19:00 2 19 52 0 0 71 0
19:00 19:15 2 23 73 5 0 103,5 0
19:15 19:30 2 13 83 5 0 103,5 0
Total 685 2597 98 0 9

Hora pico e volume registrado
Sentido Turno Horario Pico Volume
Sentido 1 Matutino 08:00as 09:30h 114
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Vespertino 16:45h as 17:30h 195
Matutino 07:15 as 08:00h 208

Sentido 2 -
Vespertino 16:45h as 17:30h 151

Informar datas, dias da semana e
horarios de realiza¢ao da Quinta-feira, 27/11/25, 7:00 as 10:00 ¢ 16:30 as 19:30

contagem de trafego.
Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
Resumo da contagem por classe de veiculo no sentido 1

Categoria de Veiculo | Volume % Equivaléncia em UVP
Moto 685 44,86 685
Carro 2597 170,07 2597
Caminhdo/Onibus 98 6,42 196
Especial 0 0,00 0
Total 3380 ]221,3490504 3478

Resumo da contagem por classe de veiculo no sentido 2

Categoria de Veiculo | Volume % Equivaléncia em UVP
Moto 569 12,52 569
Carro 2026 44,60 2026
Caminh3o/Onibus 105 2,31 210
Especial 0 0,00 0
Total 2700 |59,43209333 2805
Sentido 1 Sentido 2

H Moto = Moto

H Carro H Carro
Caminhdo/Onibus Caminhao/Onibus

Especial Especial

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximac¢do baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao
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Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim(X) Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

A Rodovia ¢ considerada uma via transito Rapido de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura
Municipal de Florianopolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.000 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade
maxima esta vinculada as condi¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima.
Como a via teve 1 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a
capacidade resultante da via analisada é:

C=2.000—-(10%) = 1.800 UVPs/hora

Cvia =1.800 UVPs/hora/faixa

Com relacao ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagao:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 [N Pessimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua

classificagdo, conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servi¢o dos sentidos analisados

Sentido Nivel de Servico Classificacao
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Sentido 1 0,16 A-Otimo
Sentido 2 0,51 C-Aceitavel

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em hitp://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 80
Numero de vagas 225
Nf}mero de pessoas residentes na ocupacao 434
maxima
Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 468,8
Para o nimero de veiculos 749,25
Para o nimero de pessoas 1.085
Volume gerado na hora do pico da manha
Para o nimero de UH 35,2
Para o nimero de veiculos 56,3
Para o numero de pessoas 82,46
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 43,2
Para o namero de veiculos 69,75
Para o numero de pessoas 104,16
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia 749,25
Volume Gerado na hora pico da manha 82,46
Volume Gerado na hora pico da tarde 104,16

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e
36.(disponiveis na biblioteca virtual do érgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-

tecnicos.aspx()
Para o célculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do

Anexo I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
2001), conforme segue abaixo:
V=ACp/16
ACp = area construida computavel
Sabendo que a area computavel da por¢cao comercial do empreendimento ¢ de 988,18 m?, temos

que o empreendimento atraird aproximadamente 62 viagens por dia.
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Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois 0 mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a p¢, o
que nao foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Florianopolis, conforme figura abaixo:

u A Pé

» Qutros
Bicicleta

= Privado

= Publico

Taxi

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% = 26,6
b. Viagens por transporte coletivo - 29% =179
c. Viagens ndo motorizadas - 23% =142

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geracao de viagens motorizadas ¢ de 29,6. Ainda, de acordo com os
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim,
sendo, do total de viagens diarias motorizadas (9) estima-se um valor de 6 viagens na Hora Pico ou 9,4
UVP.

Ao todo, 0 empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 108,6 viagens.
Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para o Sentido 1

I d 2026 Inicio da
Capacidade | neremento e operagio 2033 2036 2041
. trafego gerado Sem Ano atual
da via . (2031)
(UVP) pelo empreendimento 5 -
empreendimento ergzn a 280,5 288,92 306,51 334,93 388,28
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veiculos
em UVP
Valor do
Nivel de 0,16 0,16 0,17 0,19 0,22
servigo
(VT/C)
vael. de A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo B-Bom
Servico
Inicio da
Anzoozfual operagao 2033 2036 2041
(2031)
Demanda
,de 389,11 397,52 415,12 443,54 496,88
Com veiculos
1.800 108.6 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 022 022 023 0,25 0,28
servigo
(VT/C)
vael' de B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom C-Aceitavel
Servico
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para o Sentido 2
Inicio da
Anzooitéual operacao 2033 2036 2041
(2031)
Demanda
. Incremento de de
, 921,5 949,15 1006,95 1100,32 1275,57
Cagzc\ll(ii:de trafego gerado Sem veiculos
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,51 0,53 0,56 0,61 0,71
servigo
(VT/C)
vael. de C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel | D-Regular
Servigo
Inicio da
A5 operacao 2033 2036 2041
Ano atual
(2031)
Demanda
,de 1030,11 1057,75 1115,55 1208,93 1384,18
Com veiculos
1.800 108,6 empreendimento | UVP
Valor do
Nivel de 0,57 0,59 0,62 0,67 0,77
servigo
(VT/C)
Nivel de ., . .
. C-Aceitavel C-Aceitavel | D-Regular D-Regular E-Ruim
Servico
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o0 empreendimento para o Sentido 1 -Sazonalidade
Inicio da
Anzooitéual operacao 2033 2036 2041
(2031)
. Incremento de Demanda
Capacidade R d S de
davia | [aiego gerado em ) 392.7 404,48 429,11 468,90 543,59
(UVP) pelo empreendimento vefculos
empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,22 0,22 0,24 026 0,30
servigo
(VT/C)
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vael. de B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom
Servigo
Inicio da
A11200§t6ua1 operacao 2033 2036 2041
(2031)
Demanda
,de 501,31 513,09 537,72 577,51 652,20
Com veiculos
1800 108,6 empreendimento 2 UVP
Valor do
Nivel de 0,28 0,29 0,30 032 036
servigo
(VT/C)
vael. de B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom
Servico

Capacidades atuais e seus

respectivos niveis

de servico, com e sem o empreendimento para o Sent

ido 2 - -Sazonalidade

Inicio da
A11200§t6ual operacao 2033 2036 2041
(2031)
Demanda
. Incremento de de
Capacidade | | veiculos 1290,1 1328,80 1409,73 1540,45 1785,80
da via trafego gerado Sem Ve
(UVP) pelq empreendimento
empreendimento Valor do
I:;‘Ifi;e 0.72 0,74 0.78 0.86 0,99
(VT/C)
Nivel de : :
Servico D-Regular D-Regular D-Regular E-Ruim E-Ruim
Inicio da
Anzooifual operacao 2033 2036 2041
(2031)
Demanda
veicclﬁlos 1398,71 1437,41 1518,33 1649,05 1894,41
Com
1.800 108,6 empreendimento S OvE
Valor do
Ij:ﬂ;}f 0.78 0.80 0.84 0,92 1,05
(VT/C)
Nsle\;ili(;ioe D-Regular D-Regular D-Regular E-Ruim F- Péssimo

(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento

impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, mdx. 3000 caracteres)

A analise dos impactos viarios e da mobilidade urbana associados ao empreendimento indica que, embora
haja incremento na geracao de viagens, a infraestrutura vidria existente apresenta, de modo geral,
capacidade para absorver essa demanda sem comprometer significativamente o nivel de servigo,
sobretudo no cendrio atual. Contudo, observa-se maior sensibilidade operacional em um dos sentidos

analisados ao longo do horizonte de projeto, especialmente quando consideradas condi¢des de

crescimento e sazonalidade.
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No que se refere a geracdo de viagens, o empreendimento residencial, composto por 80 unidades
habitacionais, 225 vagas de estacionamento e populacdo estimada de 434 moradores, apresenta uma
geragao aproximada de 749,25 viagens ao longo do dia. Desse total, verifica-se que o maior volume
ocorre no periodo da tarde, com cerca de 104,16 viagens na hora pico, seguido pelo periodo da manha,
com 82,46 viagens. Esse comportamento estd alinhado ao padrdo tipico de empreendimentos
residenciais, nos quais os deslocamentos se concentram nos horarios de inicio e término das atividades
diarias.

Para o setor comercial, considerando uma area construida computavel de 988,18 m? e a aplicagao da
metodologia do DENATRAN (2001), estima-se a geracdo de aproximadamente 62 viagens diarias. A
partir da divisdo modal baseada nos dados do PLAMUS (2014), observa-se que cerca de 48% dessas
viagens sao realizadas por modos motorizados individuais, resultando em aproximadamente 29,6 viagens
motorizadas por dia. Considerando que cerca de 15% dessas viagens ocorrem na hora pico, o impacto do
setor comercial no periodo critico ¢ reduzido, estimado em aproximadamente 6 viagens (cerca de 9,4
UVP).

Dessa forma, ao considerar o carater misto do empreendimento, o volume total gerado na hora pico ¢ de
aproximadamente 108,6 viagens, valor adotado como cenario mais desfavoravel para a avaliagao dos
impactos viarios.

A andlise da capacidade da via, classificada como de transito rapido, adota como referéncia uma
capacidade base de 2.000 veiculos/hora/faixa. Considerando a presenga de condicionantes operacionais,
foi aplicada uma reducao de 10%, resultando em uma capacidade efetiva de 1.800 UVP/hora/faixa. Esse
valor foi utilizado para a avaliacdo da relacdo volume/capacidade (V/C), conforme metodologia do
Highway Capacity Manual (HCM, 2010).

No cenario atual, os resultados indicam que o Sentido 1 apresenta excelente desempenho operacional,
com relagdo V/C de aproximadamente 0,16, correspondente ao nivel de servigo A (Otimo). Ja o Sentido
2 apresenta relagdo V/C de aproximadamente 0,51, sendo classificado como nivel de servico C
(Aceitavel), evidenciando maior carregamento da via nesse sentido.

Nas projegoes futuras, sem a implantagdo do empreendimento, ambos os sentidos mantém condi¢des
satisfatorias de operacao ao longo do horizonte de analise. Com a inser¢do do empreendimento € o
incremento de 108,6 viagens na hora pico, observa-se que o Sentido 1 continua operando com ampla
folga de capacidade, mantendo niveis de servigo entre A (Otimo) ¢ B (Bom), sem indicativos de
saturacao.

Por outro lado, o Sentido 2 apresenta maior sensibilidade ao aumento da demanda. Embora inicialmente

permanega em nivel C (Aceitavel), verifica-se uma tendéncia de degradacao gradual das condi¢des
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operacionais ao longo do tempo, podendo atingir niveis D (Regular), E (Ruim) e, em cendrios mais
criticos associados a sazonalidade, até F (Péssimo) no horizonte final de andlise, quando a relagdo V/C
ultrapassa a unidade.

Diante desse contexto, conclui-se que o impacto do empreendimento sobre a mobilidade urbana ¢
moderado e, em grande parte, absorvivel pela infraestrutura existente, especialmente no Sentido 1.
Entretanto, o comportamento do Sentido 2 indica a necessidade de aten¢do futura, uma vez que a via
tende a saturacdo em cenarios de crescimento acumulado e variagdes sazonais.

Assim, embora ndo se identifique a necessidade imediata de intervengdes estruturais, recomenda-se o
monitoramento continuo das condigdes de trafego, bem como a adog¢do de medidas de gestdo da
mobilidade, tais como incentivo ao transporte coletivo, estimulo a modos ndo motorizados e,
eventualmente, intervengdes operacionais que contribuam para a melhoria da fluidez e mitigagcdo de

impactos ao longo do tempo.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao apresenta.
ocupagdo? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao apresenta.
formacgao de ilhas de calor?

A materialidade proposta para as fachadas prioriza
o uso de acabamentos compativeis com o contexto
climatico local, incluindo madeira, elementos de
O empreendimento conta com algum material na | pedra e superficies em concreto texturizado. Tais
fachada que dé conforto ambiental para o materiais contribuem para o desempenho térmico
exterior? das edificacdes, auxiliando na redugao da absorc¢ao
de calor e no conforto ambiental, além de
favorecerem a integracao estética com a paisagem
natural do entorno.

Ventilacao e I[luminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

Nao. As simulagdes de sombreamento indicam que
a projecdo de sombras sobre os lotes vizinhos
O empreendimento obstrui a iluminagao solar das | ocorre de forma pontual e temporaria,
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | principalmente no solsticio de inverno e em
horario e o periodo do ano (solsticio). horérios especificos do dia, sem comprometer de
forma significativa a insolacdo das edificagdes
existentes.
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Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantagado € prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operacao dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Impacto médio, devido ao empreendimento
Funcionamento . . o
possuir maior uso habitacional.
L Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluigdo do ar : -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgdo Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades - -
Funcionamento Nao mensuravel.
Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Outros - -
Funcionamento Nao mensuravel.

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdx. 2000 caracteres)

A andlise de incidéncia solar e de sombreamento do empreendimento e de seu entorno foi

realizada por meio do software Autodesk Forma, com base em dados georreferenciados do sitio,
orientagdo solar, volumetria proposta e caracteristicas do entorno edificado. As simulagdes t€m por
objetivo avaliar a projecdo de sombras geradas pela implantagdo do empreendimento ao longo do dia,
em diferentes épocas do ano, e seus reflexos sobre o entorno imediato.

O terreno do empreendimento insere-se em area com ocupagao predominantemente residencial,
caracterizada por edificagdes de baixo gabarito e significativa presenca de areas livres e vegetacao. Nesse
contexto, a volumetria proposta apresenta configuracdo alongada e fragmentada, distribuida ao longo do
lote, o que favorece a dilui¢do da massa edificada e a distribuicdo mais homogénea das sombras,
reduzindo a formagao de grandes areas continuas de sombreamento.

Foram analisados dois periodos representativos do ano: o solsticio de inverno (21 de junho),
correspondente a condi¢do mais critica de incidéncia solar, e o solsticio de verdo (21 de dezembro),
quando a altura solar ¢ mais elevada e as sombras projetadas sdo reduzidas. As simulagdes contemplaram
os horarios de 8h, 10h, 12h, 14h, 16h ¢ 18h.

No solsticio de inverno, observa-se que as sombras projetadas apresentam maior extensao,
incidindo predominantemente sobre o proprio terreno e, de forma pontual, sobre areas livres e trechos
das vias adjacentes. A interferéncia sobre os lotes vizinhos ocorre de maneira limitada e temporaria, sem
configurar sombreamento continuo ou significativo sobre edificagdes existentes, em fungdo do baixo

gabarito predominante no entorno e do afastamento entre as construgoes.
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area.

espagos publicos e privados do entorno.

No solsticio de verdo, as sombras projetadas sdo substancialmente reduzidas, concentrando-se
principalmente nas areas internas do lote e em suas bordas imediatas. Nessa condi¢@o, ndo se verifica

interferéncia relevante sobre as edificagdes vizinhas nem prejuizo ao aproveitamento de insolagao nos

De forma geral, a configuracdo volumétrica adotada contribui para minimizar os efeitos de
sombreamento sobre a vizinhanca, mantendo condi¢des adequadas de insolacdo e ventilagdo, sendo os

impactos associados considerados de baixa magnitude e compativeis com o processo de ocupagdo da

Incidéncia de insolaciio por horas no empreendimento, durante o solsticio de verio.
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Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Durante o solsticio de inverno, as fachadas norte do empreendimento apresentam maior

exposicao solar ao longo do dia, enquanto as fachadas leste e oeste recebem insolagdo parcial nos
periodos da manha e da tarde, respectivamente. A fachada sul permanece predominantemente sombreada,
em funcdo da orientagdo solar e da propria configuracdo volumétrica. Conforme observado nas
simulagdes realizadas entre O8h e 18h, as sombras projetadas apresentam maior extensao nessa época do
ano, incidindo majoritariamente sobre o proprio terreno e, de forma pontual, sobre areas livres e trechos
dos lotes vizinhos, sem comprometer de maneira significativa a insolac¢ao das edificacdes existentes.
No solsticio de verdo, as sombras projetadas sao consideravelmente reduzidas, em razao da maior altura
solar, resultando em maior incidéncia de luz sobre todas as fachadas ao longo do dia. Nessa condicao, a
projecdo de sombras concentra-se principalmente nas areas internas do lote e em suas bordas imediatas,
acontecendo uma projecao pontual no vizinho direto a sul entre as 10h e as 14h. As areas de frui¢ao e
circulagdo permanecem parcialmente sombreadas ao longo do dia, especialmente nos horarios extremos,
recebendo maior insolagdo no periodo proximo ao meio-dia.
Em relacdo ao entorno imediato, ndo sdo observadas alteragdes significativas no padrdo de insolagao,
considerando o baixo gabarito predominante e a presenca de areas livres no entorno. A configuragao
volumétrica adotada, aliada aos afastamentos propostos, contribui para a adequada distribui¢do das
sombras, sem prejuizo relevante as condi¢des de iluminagdo natural das edificagdes vizinhas. De modo
geral, os impactos de sombreamento sdo de baixa magnitude, sendo compativeis com o contexto urbano
e com os parametros de conforto ambiental e urbanisticos aplicaveis.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento norte.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacido do
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Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

A andlise do comportamento dos ventos no entorno do empreendimento foi realizada com base
em dados climéticos locais e simulagdes computacionais, considerando as dire¢des predominantes e a
interacdo da volumetria proposta com o tecido urbano existente, conforme principios de aerodinamica
urbana aplicados a avaliagao do conforto ambiental.

De acordo com os dados analisados, verifica-se predominancia de ventos provenientes dos
quadrantes Norte e Sul, com contribui¢des secundarias dos quadrantes Nordeste e Sudoeste. As
simulagdes comparativas, com e sem a implantagdo do empreendimento, indicam que a inser¢ao da
volumetria proposta promove alteracdes pontuais no escoamento do ar ao nivel do pedestre,
caracterizadas por desvios de fluxo, aceleragdes localizadas e formacao de zonas de sotavento nas areas
imediatamente protegidas pelas edificagdes.

Para ventos provenientes do quadrante Norte, a edificagdo atua como elemento de obstrucdo
parcial, promovendo a deflexdo do fluxo e a formagdo de zonas de baixa velocidade a jusante, com
aceleracoes pontuais nas extremidades dos blocos. Nos ventos do quadrante Sul, observa-se a canalizagao
do escoamento ao longo dos vazios entre os volumes edificados, com incremento localizado da
velocidade do ar nas areas de passagem, sem, contudo, atingir niveis associados a desconforto para
pedestres.

Nos cendrios associados aos ventos dos quadrantes Nordeste e Sudoeste, verifica-se a ocorréncia
de zonas de turbuléncia proximas as quinas e descontinuidades da volumetria, bem como redistribui¢ao
do fluxo ao longo do lote. Tais efeitos permanecem restritos ao entorno imediato da implantagdo e nao
se propagam de forma significativa para além da area de influéncia direta.

De modo geral, a configuracdo alongada e fragmentada do empreendimento favorece a
permeabilidade ao escoamento do ar, reduzindo a formacdo de barreiras continuas e permitindo a

manutengdo da ventilagdo urbana. Assim, as alteragdes observadas sdo compativeis com o padrdo de

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — UMAN SPE LTDA
Péagina 51 de 57



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

<
'\a |

Ner”

ocupagdo local e ndo configuram impactos negativos relevantes sobre o conforto ambiental e a circulacao

de ventos no entorno.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento localiza-se na regido da Lagoa da Conceigdo, area de reconhecida relevancia
paisagistica e cultural no contexto do municipio de Floriandpolis. A paisagem urbana caracteriza-se pela
forte integracdo entre ambiente natural e ocupacdo antropica, com predominancia de edificacdes
residenciais de baixo e médio gabarito, inseridas em terreno com topografia variada e presenca
significativa de cobertura vegetal.

Na Area de Influéncia Direta (AID), observa-se uso predominantemente residencial, com presenga
pontual de atividades comerciais e de servigos voltadas ao turismo e ao lazer. O tragado viario adapta-se
ao relevo natural, e o conjunto edificado mantém relagdo visual direta com os elementos naturais
estruturantes da paisagem, como encostas vegetadas, areas de restinga e a proximidade da orla maritima.
Na Area de Influéncia Indireta (AIl), destacam-se elementos naturais de elevada relevancia, como o
sistema lagunar da Lagoa da Concei¢ao, as praias oceanicas adjacentes, formagdes dunares, fragmentos
de Mata Atlantica em encostas e trilhas tradicionais. Esses componentes conformam um cendrio de alta

sensibilidade ambiental e paisagistica.

Paisagens no entorno do sitio de implantacio do empreendimento
= =
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Rodovla Jorhalista Manoel de Menezes

Fonte: Vistoria AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2025.

Sob o aspecto cultural, a regido apresenta valor histérico associado a ocupagdo agoriana, a pesca artesanal
e aos antigos caminhos de circulagdo entre lagoa, morros e praias. Foram identificados, na All, sitios
arqueologicos cadastrados, monumentos e referéncias culturais consolidadas, embora nao haja bens
tombados ou Areas de Preservacdo Cultural (APC-1) incidentes diretamente sobre a AID. A ambiéncia
cultural ¢ marcada mais pela leitura integrada da paisagem e pela permanéncia de praticas tradicionais
do que pela presenga de conjuntos edificados tombados.

De modo geral, a paisagem caracteriza-se pelo equilibrio entre ocupacao urbana de baixa densidade e

forte presenca de elementos naturais, configurando territério de elevada sensibilidade visual e cultural.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Toda implantagdo de uma nova edificagdo implica alteracdo na paisagem urbana, com modifica¢ao
perceptivel da leitura do espaco, sobretudo no curto prazo e sob o ponto de vista dos observadores
situados na via publica e nas edificagdes confrontantes. A area em andlise apresenta processo gradual de
adensamento ao longo do eixo viario estruturante, em conformidade com o zoneamento vigente.

O sitio esta inserido em contexto predominantemente residencial, com edifica¢cdes de baixo e médio
gabarito e presenca de usos comerciais distribuidos ao longo do eixo principal. A paisagem caracteriza-
se pela integragdo entre areas edificadas e remanescentes vegetados, em ambiente de proximidade com

a orla e forte presenga de elementos naturais.
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Paisagens no entorno do sitio de implantacdo do empreendimento
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Fonte: FGMF Arquitetura, 2026.

Como podemos observar nas fotoinser¢des apresentadas, a proposta adota implantagdo linear e
escalonada, acompanhando a topografia natural do terreno. A volumetria fragmentada em blocos
interligados, associada a predominancia de linhas horizontais e recuos sucessivos, evita a formagdo de
plano vertical continuo e reduz a percep¢do de massa unica.

Verifica-se incremento de densidade em relagcdo a parte do entorno imediato. O gabarito de quatro
pavimentos, aliado a solugdo escalonada e ao uso de materiais compativeis com o contexto local,
contribui para a integracao formal e paisagistica. A incorporacdo de terracos e areas ajardinadas reforgca
essa transicao entre edificagdo e ambiente natural.

A ativacdo da testada com usos voltados ao espago publico e a implantagdo de area de frui¢do integrada
ao lote ampliam a permeabilidade visual e funcional da quadra, qualificando a interface entre dominio
privado e espaco coletivo.

A alterag@o na paisagem pode ser classificada como moderada e localizada, decorrente principalmente
da diferenca de porte em relagdo as tipologias vizinhas. Em escala ampliada, a presenca do relevo e da
vegetacdo dominante reduz a percepgao isolada da edificagdo, favorecendo sua inser¢do no conjunto
territorial. Conclui-se que a proposta apresenta compatibilidade com os parametros urbanisticos vigentes

e com a ambiéncia da area.
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Descrever os elementos do Patrimoénio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
O empreendimento insere-se em area urbana antropizada, com parcelamento consolidado e ocupagao

residencial dispersa. O lote intercepta, em sua porcdo, faixa classificada como Zona de Interesse de
Preservagao (ZIP), conforme o Plano Diretor de Floriandpolis, caracterizada como area com restricao de
uso voltada a prote¢do dos atributos ambientais e paisagisticos, sem previsdao de ocupacgdo edificavel.
Destaca-se ainda a proximidade com a Lagoa, remanescentes de vegetacdo classificados como APL-E e
areas naturais continuas na Area de Influéncia Direta e Indireta.

Os elementos do patrimdnio natural no entorno compreendem remanescentes de vegetagao nativa, areas
de transi¢ao ecoldgica associadas ao sistema lagunar e macicos vegetados que estruturam a paisagem
local. A faixa de ZIP serd integralmente preservada, sem supressdo de vegetagdo ou intervengao direta,
enquanto as demais areas naturais relevantes situam-se fora da area de implantagao.

Os impactos concentram-se na fase de implantagao, sendo indiretos e temporarios, relacionados a geracao
de ruidos, emissao de particulados, movimentagdo de solo e circulagdo de maquinario nas proximidades
das areas sensiveis. Na fase de operagdo, restringem-se a ampliagdo da impermeabilizagdo do solo nas
areas edificaveis e ao aumento pontual da demanda por infraestrutura.

A proposta respeita os limites urbanisticos vigentes, assegurando a preservacao integral da faixa de ZIP
e o afastamento das areas APL-E e demais setores relevantes. Nao ha intervencao sobre corpos hidricos,
areas alagadas ou vegetacao protegida. Assim, os impactos sobre o patrimonio natural sdo considerados
de baixa magnitude e predominantemente indiretos, condicionados a ado¢do de medidas mitigatdrias,
como controle de erosdo, manejo de residuos, protecdo das areas preservadas e gestdo da drenagem.
Conclui-se que o empreendimento apresenta compatibilidade com o contexto natural da area, mantendo

a integridade dos elementos ecoldgicos do lote e do entorno imediato.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Na AID do empreendimento ndo foram identificados bens tombados, edificagdes de valor histdrico

reconhecido ou sitios arqueoldgicos registrados que sofram interferéncia fisica direta decorrente da
implantacao proposta. Na AIl foram identificados registros de sitios arqueoldgicos cadastrados e
referéncias culturais associadas a ocupagao tradicional da regido, vinculadas a formacao historica local e
a presenca de comunidades litoraneas. Tais ocorréncias encontram-se fora da area de intervencdo direta

e ndo apresentam relacdo espacial que configure impacto fisico ou supressao de vestigios arqueologicos.
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Nao se verifica obstru¢do de eixos visuais relevantes nem alteragdo da ambiéncia imediata de bens
culturais formalmente protegidos. Os possiveis impactos restringem-se a dimensdo paisagistica
ampliada, decorrentes da insercdo de nova volumetria no tecido urbano, sem prejuizo a integridade
material, a leitura ou ao contexto territorial dos sitios arqueoldgicos identificados.

Durante a fase de implantagdo, poderdo ocorrer movimentagdes de solo associadas as fundacdes e as
infraestruturas do empreendimento. Caso sejam identificados vestigios arqueoldgicos ou materiais de
interesse historico-cultural, devera ser imediatamente interrompida a intervencdo na area afetada e
comunicados os 6rgdos competentes, especialmente o Instituto do Patrimonio Historico e Artistico
Nacional, para adoc¢do das providéncias previstas na legislagdo aplicavel.

Dessa forma, os impactos sobre o patrimdnio cultural sdo classificados como inexistentes quanto a
interferéncia direta e de baixa magnitude quanto a dimensao paisagistica indireta, condicionados ao
cumprimento das normas de protegdo arqueologica e as medidas mitigatérias a serem detalhadas na

Matriz de Anélise dos Impactos Urbanisticos.
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ETAPA DE CONSTRUCAO
1 SERVICOS PRELIMINARES
11 Implantagdo do canteiro de obras
1.1.1 Ocupagdo de passeio publico com tapumes 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA
112 Acesso de pessoas desavisadas ao canteiro de obras 1 1 1 3 1 1 37,0 | BAIXA ¢ O acesso do canteiro de obras serd cor?trolado para evitar a entrada de pessoas
desavisadas.
$SETa0 reanzaaas parestras SODIe Preservagao amplentar € Uso racionar ae fecursos
naturais junto aos operdrios da obra, assim como outras atividades de
conscientizagdo;
¢ O racionamento do uso de energia elétrica durante a fase de implantagdo sera alvo
1.1.3  Aumento do consumo de energia elétrica e dgua 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA| de acompanhamento dos profissionais responsaveis do empreendimento, visando
reduzir ao méximo o consumo;
¢ Serd realizado o controle do consumo durante a fase de testes das instalages
hidraulicas, e na fase de entrega da obra, quando ocorre a limpeza das unidades,
1.1.4 Geragdo de efluentes de instalagdes sanitarias provisorias 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA e Serdo instalados banheiros quimicos.
¢ N3o serd realizado o abastecimento de maquinas e caminhdes no interior da obra.
No entanto, se esta agdo for imprescindivel em determinados casos, serdo
instalados contentores para depdsito de embalagens de combustiveis e aditivos;
* Os reparos de veiculos e maquinas serdo realizados em local apropriado,
preferencialmente fora do empreendimento. Caso necessario, pequenos reparos
1.1.5 Vazamento de materiais toxicos ou combustiveis 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA| serdo realizados sobre local com solo impermeabilizado (com mantas ou outros
materiais adequados);

* Em caso de vazamento, serd realizada a coleta imediata do produto (efluente) em
recipiente adequado e o solo contaminado serd removido e acondicionado em
recipiente adequado em local apropriado até ser destinado a aterro especifico

devidamente licenciado.
1.1.6
1.1.7
1.1.8
1.2 Demoligdo
1.2.1  Geragdo de entulho 1 3 [ 1 [ 1] 1 [ 1 [383]BAxA|
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1.2.2

Geragdo de ruido

38,3

BAIXA

INDICE DE
MAGNITUDE

¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Codigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
¢ Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;

* Serd exigido dos funcionarios vinculados a obra a utilizagdo de equipamentos de
protecdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a

legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdo
enclausurados acusticamente;

e As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitdveis;

* Os niveis de ruidos deverdo ser aferidos e comparados a Lei Complementar n2
003/99 que dispde sobre ruidos urbanos e prote¢do do bem-estar e do sossego
publico e a ABNT NBR 10.151:2020 Versdo Corrigida 2020, visando o conforto da

comunidada-

1.23

Utilizagdo de cagambas de entulho e ocupagdo da via publica

28,5

NULA

A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
« Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;

* A circulagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
contara com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades
¢ O horario de funcionamento do canteiro de obras serd previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos hordrios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horarios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
« Instalagdo de redutores de velocidade proximos a area de entrada/saida para
ajudar na minimizagdo de possiveis acidentes.

1.2.4

Geragdo de vibragdo e danos estruturais em edificagdes vizinhas

28,5

NULA

* O empreendedor nomeara um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsavel pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populacdo:

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

2

MOVIMENTACAO DE TERRA E FUNDACOES

2.1

Servigos de terraplanagem/aterro
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2.1.1 Geragdo de poeira mineral

28,5

NULA

e Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temoordria e evitando transoortes desnecessarios de material.

2.1.2 Geragdo de ruido

28,5

NULA

Interferéncia no transito para transporte de material de empréstimo, mobilizagdo e desmobilizagdo

213
de mdquinas e equipamentos (considerar capacidade e dimensdes da via)

28,5

NULA

A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
« Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;
¢ O horario de funcionamento do canteiro de obras serd previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serédo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos horérios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horarios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
« Instalagdo de redutores de velocidade proximos a area de entrada/saida para
ajudar na minimizagdo de possiveis acidentes.

2.1.4 Geragdo de danos estruturais em edificagGes vizinhas

28,5

NULA

* O empreendedor nomeara um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsével pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populacdo:

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.2 Escavagoes de subsolo

2.2.1 Geragdo de poeira mineral

47,7

BAIXA

e Seré realizada a umectagdo peridédica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as areas de deposigdo
tempordria e evitando transportes desnecessarios de material.

2.2.2 Geragdo de ruido

47,7

BAIXA

* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
¢ Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;

* Serd exigido dos funcionarios vinculados a obra a utilizagdo de equipamentos de
protecdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdo
enclausurados acusticamente;

* As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em areas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitdveis;

* Os niveis de ruidos deverdo ser aferidos e comparados a Lei Complementar n2
003/99 que dispde sobre ruidos urbanos e prote¢do do bem-estar e do sossego
publico e a ABNT NBR 10.151:2020 Versdo Corrigida 2020, visando o conforto da

comunidade:
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2.2.3 Geragdo de vibragdo

[

38,3

BAIXA

* S3o respeitados os hordrios de atividade de construgdo civil proposta pelo cédigo
de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionard entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

2.2.4 Desencadeamento de processos erosivos na via ou iméveis vizinhos

28,5

NULA

 Sera utilizado maquinario eficiente, reduzindo ao méaximo o periodo em que o solo
esteja susceptivel a agdo do escoamento superficial durante episddios de intensa
precipitagdo;
¢ Serdo implantadas valas de drenagem nos locais mais susceptiveis a erosdo, de
modo a facilitar o escoamento das dguas (caso necessario).

Interferéncia no transito para destinagdo do solo escavado, mobilizagdo e desmobilizagdo de

2.25
mdquinas e equipamentos (considerar capacidade e dimensdes da via)

28,5

NULA

* A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
 Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;
¢ O horario de funcionamento do canteiro de obras sera previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos horarios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horérios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
« Instalagdo de redutores de velocidade proximos a drea de entrada/saida para
ajudar na minimizagdo de possiveis acidentes.

2.2.6  Geragdo de danos estruturais em edificagdes vizinhas

28,5

NULA

¢ O empreendedor nomeara um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsével pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populacio;

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.3 Execugdo de fundagdes estacas/diafragma

2.3.1 Geragdo de poeira mineral

47,7

BAIXA

e Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.
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* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
* Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;
. , * Serd exigido dos funcionarios vinculados a obra a utilizagdo de equipamentos de
2.3.2 Geragdo de ruido 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA

protecdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdo
enclausurados acusticamente;
* As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicacdo de uso geral”. aue limita os niveis de rujdo aceitdveis.

« Serao respeitados os horarios de atividade de construcao civil proposta pelo
codigo de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

2.3.3 Geragdo de vibragdo e danos estruturais em edificagdes vizinhas 1 1 1 1 1 1 28,5 [ NULA | ¢ O empreendedor nomeara um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsavel pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela

nonulac3n:

A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
« Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;
* A circulagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
contara com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os

Interferéncia no transito para mobilizagdo e desmobilizagdo de maquinas e equipamentos (considerar moradores que possam vir a circular nas proximidades

23 capacidade e dimensdes da via) ! 1 ! 3 ! 1 37,9 [EERS ¢ O horario de funcionamento do canteiro de obras serd previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos hordrios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horarios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
« Instalagdo de redutores de velocidade proximos a area de entrada/saida para
ajudar na minimizagdo de possiveis acidentes.

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.4 Movimentagdo de trabalhadores, carros caminhdes e maquinas
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* Os veiculos pesados utilizados no canteiro de obras apresentardo uma eficiente
regulagem e manutengdo dos motores, bem como estardo em conformidade com as
2.4.1 Emissdo de material particulado e gases de combustdo para a atmosfera 1 3 1 3 1 1 47,7 | BAIXA diretrizes do Programa de Controle de Poluigdo do Ar por Veiculos Automotores -

PROCONVE, instituido em ambito nacional pelo Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA, para evitar a emissdo de gases provenientes da queima de
diesel ou gasolina;

e Elaboragdo e execugdo de projeto de terraplanagem e drenagem adequados, de
acordo com as legislagdes e normativas vigentes;

* A movimentagdo de terra em periodos de alta pluviosidade sera evitada. Caso se
mostre necessario, serdo instaladas estruturas de contengdo contra o carreamento
de solo (redes, telas, manta plastica, etc.);

2.4.2 Carreamento de solo para as vias publicas com obstrugdo de redes pluviais 1 3 1 3 1 1 47,7 | BAIXA| e Serd utilizado maquinario eficiente, reduzindo ao maximo o periodo em que o solo
esteja susceptivel a agdo do escoamento superficial durante episédios de intensa
precipitagdo;

* Caso necessario, serdo implantadas valas de drenagem nos locais mais susceptiveis
a erosdo, de modo a facilitar o escoamento das aguas.
¢ Imolementacdo de lava rodas dos caminhdes.

* A circulagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
2.4.3 Danificagdo de pavimento pelo trafego de maquinas pesadas 1 1 1 1 1 1 28,5 | NULA contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades;

¢ Viabilizagdo de espagos internos no empreendimento para estacionamento dos
veiculos prestadores de servicos e de carga/descarga.
* Serdo determinados os hordrios de funcionamento no canteiro de obras, com
horérios de inicio e término das atividades, relacionando os horérios para a
circulagdo dos veiculos pesados e o planejamento dos horarios para a execugdo dos

2.4.4 Aumento da polui¢do sonora pelo trafego de maquinas e caminhdes 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA N . . , i N
servigos, visando reduzir o aporte de veiculos na fase de obras em horarios de pico.
* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
* N3o serd realizado o abastecimento de maquinas e caminhdes no interior da obra;
¢ Os reparos de veiculos e maquinas serdo realizados em local apropriado,
preferencialmente fora do empreendimento. Caso necessario, pequenos reparos
serdo realizados sobre local com solo impermeabilizado (com mantas ou outros
2.4.5 Vazamento de dleo, combustivel de maquinas e equipamentos 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA materiais adequados);
¢ Em caso de vazamento, sera realizada a coleta imediata do produto (efluente) em
recipiente adequado e o solo contaminado sera removido e acondicionado em
recipiente adequado e local apropriado até ser destinado a aterro especifico
devidamente licenciado.
2.4.6 Demanda de vagas em via publica para veiculos das equipes/funcionarios da obra 1 1 1 1 1 1 28,5 | NULA
2.4.7
2.4.8
2.4.9
2.4.10

3. SUPERESTRUTURA E VEDACAO
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31

Geragdo de ruido na montagem de estrutura metélica

38,3

BAIXA

* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
¢ Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;

e As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis.

3.2

Geragdo de ruido e obstrugdo de vias publicas na movimentagdo e posicionamento de
guindastes/gruas

28,5

NULA

* A circulagdo de veiculos e insumos que se dard no interior do condominio e
contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores gue possam vir a circular nas proximidades;

33

Queda de materiais

37,9

BAIXA

e Serdo instaladas plataformas de protegdo contra queda de materiais.

34

Ruido na execugdo de formas para concretagem

38,3

BAIXA

¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

35

Ruido da montagem de armaduras

38,3

BAIXA

¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

3.6

Obstrugdo de vias publicas na movimentagdo e posicionamento de caminhdes betoneira, autobomba

(considerar nivel de servico e largura da via)

28,5

NULA

* A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
 Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;

* A circulagdo de veiculos e insumos que se dard no interior do condominio e
contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades;

* O horario de funcionamento do canteiro de obras sera previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos horarios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horérios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
¢ Havera sinalizagdo sonora luminosa alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos, além de faixas de desaceleragdo, recuos para entrada no
empreendimento e outras agdes que possamos minimizar o aumento de veiculos no
local;

3.7

Contaminagdo do solo e dgua com residuos de cimento e concreto

28,5

NULA

* Serd realizado um gerenciamento dos residuos sélidos da construgdo civil
provenientes da implantagdo, a ser implementado de acordo com normativas e
legislagBes vigentes;

* Serdo realizadas palestras sobre preservagdo ambiental e praticas adequadas junto
aos operarios da obra, assim como outras atividades de conscientizagdo;

3.8

3.9

3.10
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3.11
4. RESIDUOS DE CONSTRUGAO CIVIL
* O gerenciamento dos residuos sélidos provenientes da implantagdo serd realizado
de acordo com a classificagdo dos residuos proposta pela Resolugdgo CONAMA n°
307/02, passando pela segregacdo na fonte, depois pelo seu acondicionamento
4.1 Geragdo de residuos inertes 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA adequado, pelo armazenamento tempordrio, seguindo para a destinagdo final
ambientalmente adequada;
e Serdo realizadas palestras com os funciondrios com o objetivo de incentivar a
separag¢do adequada dos residuos sélidos e outras agBes pertinentes;
¢ Os residuos que possam gerar condigdes perigosas quando combinados serdo
separados, bem como residuos de classes distintas ndo serdo misturados. Os
mesmos serdo coletados por empresa especializada, devidamente licenciada;
¢ Toda vez que um residuo perigoso for movimentado para o seu destino final, serd
emitido o Manifesto de Transporte de Residuos e o Certificado de Destinagdo Final;
¢ Sera implantado um Sistema de Lava Pincéis para materiais contaminados com
residuos Classe D em tanques isolados, sendo exclusivo para lavar utensilios
4.2 Geragdo de residuos toxicos (pintura e impermeabilizago) 1 3 1 3 3 1 56,9 | BAIXA utiliz?ldos para pintulia (clf)mo pincel, brocha e lata de tintas ndo secla.s, etc.)4lPara
este sistema de lava pincéis, o efluente gerado na lavagdo dos utensilios de pintura
sera armazenado em bombonas especificas em local coberto e com piso
impermeabilizado, contendo bacia de contengdo para retengdo do efluente em
casos de vazamentos.
¢ Os efluentes da lavagdo serdo transportados e destinados para empresas
especializadas para a destinagdo final de residuos perigosos (Classe D, Classe 1),
devidamente licenciadas para transporte e destinagdo final desses materiais em
aterro industrial.
¢ Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
4.3 Geragdo de poeira mineral 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA| * A operagdo do canteiro de obras serd planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.
4.4
4.5
4.6
5. PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL
5.1 Danos estruturais em edificagdes historicas ou tombadas 1 0 5 NULA NULO
5.2 Danos as vias tombadas pelo tréfego de mdquinas e equipamentos pesados 1 0 5 NULA NULO
5.3 Obstrugdo de acesso e visualizagdo a imdveis tombados pelo trafego de maquinas e equipamentos 1 0 5 NULA NULO
5.4 Danos estéticos em edificages histéricas ou tombadas (sujidades) 1 0 5 NULA NULO
5.5
5.6
5.7
5.8
APA D 0
1. EQUIPAMENTOS URBANOS
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* Desenvolvimento de projeto de drenagem de aguas pluviais do empreendimento.
1.1 Aumento na demanda do sistema de drenagem, causado pela impermeabilizagdo do solo 5 1 1 1 1 5 66,5 Salienta-se que o empreendimento ja se encontra em area impermeabilizada e com
infraestrutura de drenagem.
12 Aumento no consumo de energia elétrica 5 3 1 1 3 3 76,5 . Errl1 é}rfeas comuln.s, colmo Eirculagc’)es, garagens e outras de cardter de uso
transitorio, haverd iluminagdo de led, comandada por sensores de presenca.
* A edificagdo utilizara de dispositivos hidraulicos para economia do consumo da
4gua, todas as bacias sanitarias serdo dotadas de dispositivo de volume reduzido de
1.3 Aumento no consumo de agua 5 3 1 1 1 1 58,3 descarga, os chuveiros e lavatdrios com volumes fixos de descarga e as torneiras
dotadas de arejadores tal como preconiza a Lei n° 8080/2009;
* Serd implantado sistema de aproveitamento da agua da chuva.
1.4 Geragdo de efluentes sanitarios em regides ndo atendidas pela concessiondria do servigo 5 3 1 3 1 5 85,7 * Sera implantado sistema de ETE prépria com tratamento e destinagdo adequada.
 Serdo disponibilizados contentores separados por tipos de residuo e com placas
15 Aumento do volume de residuos sélidos 5 3 1 3 1 5 85,7 orientativ?s, de acordo_com orienltagc")es da COMCAP, para que'os morad?res~
possam realizar a separagdo dos residuos correta, de modo a realizar a destinagdo
adequada.
1.6
1.7
1.8
1.9
2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
2.1 Aumento na demanda por escola publica 5 1 3 5 1 1 76,9
2.2 Ocupagdo em local ndo servido por equipamentos de ensino publico em distdncia aceitavel 5 3 39,7 | BAIXA
2.3 Aumento na demanda por satde publica 5 1 3 1 1 3 67,1
2.4 Ocupagdo em local ndo servido por equipamentos de saude publica em distancia aceitavel 5 1 29,9 [ NULA
2.5 Aumento na demanda por seguranga publica 5 3 3 1 1 1 67,9 ¢ O empreendimento contard com sistema de vigilancia privado.
2.6 Ocupagdo em local ndo servido por equipamento de seguranga publica em distancia aceitavel 5 3 5 3 1 1 86,9 ¢ O empreendimento contara com sistema de vigilancia privado.
, - * O empreendimento contara com opgdes de lazer internas e implantagdo de area
2.7 Aumento na demanda por érea de lazer publica 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA T
de fruigdo publica.
2.8 Ocupagdo em local sem dreas verdes de lazer publicas em distdncia aceitavel 5 0 25 | NULA ¢ Lagoa da Conceigdo e Praia Mole proximos ao empreendimento. NULO
2.9
2.10
2.11
2.12
3. USO E OCUPAGAO DO SOLO
*0 di t ta fi idad to ATR-2.5, nd
3.1 Uso discrepante do objetivado pelo zoneamento (Art. 42) 5 0 25 NULA emPreen imento eis aem contormi aNe Fom_ 0 z(_)neamen 0 X nao NULO
configurando uso discrepante em relacdo as diretrizes do Plano Diretor.
A ta nd fi d t i tend amet
3.2 Adensamento expressivo (Conforme Item 3.1 do RIV) 5 0 25 [ NULA ‘ proposla r'1a0 contigura adensamento exceSSIYO' manten ? parametros NULO
compativeis com o zoneamento e com o padrdo de ocupagdo da AID.
¢ O empreendimento contribui para o ordenamento territorial ao promover uso
33 Ordenamento territorial 1 1 1 1 1 3 375 | BAXA compaEl’veI como zone?merfol vigentfe ecom a vocagilxc‘) miita da drea, reforglando_a
ocupagdo ao longo do eixo vidrio e estimulando a qualificagdo urbana. Os efeitos sdo
localizados e compativeis com o processo de consolidagdo urbana em curso.
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3.4
3.5
3.6
4. VALORIZAGAO IMOBILIARIA
* O empreendimento tende a acompanhar o processo gradual de valorizagdo
4.1 Supervalorizagdo dos imdveis na area de influéncia 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA| imobilidria ja observado na regido, associado a qualificagdo urbana e a atratividade
paisagistica, sem induzir valorizagdo abrupta ou descolada da dindmica local.
4.2 Gentrificagdo e expulsdo de comunidades de menor renda 5 0 25 | NULA . Né,o_ foram idenfifi_cadas. _Z,EI_S ou dreas #e vuI!']erabiIidade social na A”_’ nem NULO
indicios de pressdo imobiliaria capaz de induzir deslocamento populacional.
43 Desvalorizacio de iméveis no entorno imediato 5 0 25 | nuta ¢ N3o se identificam fatores a.ssoc~ia®s a§ .elnjpreendimento que possam induzir NULO
desvalorizacdo imobilidria no entorno.
* O empreendimento contribui para a dindmica de qualificagdo urbana ja em curso
na regido, podendo atuar como elemento complementar a atratividade local.
4.4 Atragdo e incentivos a investimentos 5 1 1 1 1 3 57,5 | BAIXA| Contudo, ndo se configura como indutor isolado de novos investimentos em larga
escala, sendo seu efeito limitado e compativel com o processo de consolidagdo
urbana existente.
4.5
4.6
4.7
5. MOBILIDADE URBANA
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
vagas de bicicletas e paraciclos.
5.1 Aumento de trafego de veiculos motorizados 5 3 5 3 1 3 95,9 ¢ Adogdo de passeios publicos para melhoria da acessibilidade e executados de
acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa (Decreto
18.369/2018).
5.2 Piora no nivel da via em um horizonte de 5 anos. 5 3 1 1 1 3 67,3 * O empreendimento ira disponibilizar vagas de visitantes internas.
5.3 Aumento na demanda por estacionamento em vias publicas 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA * O empreendimento ira disponibilizar vagas de visitantes internas.
5.4 Aumento na demanda por transporte coletivo 5 1 1 1 1 3 57,5 | BAIXA ¢ Com relagdo ao transportg publico, constatou:se qug existe um numero suficiente
de linhas que atendem a localidade.
* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adogdo de passeios publicos adequados;
5.5 Ocupagdo em area sem passeios adequados e acessiveis 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA ¢ Adogdo de passeios publicos para melhoria da acessibilidade e executados de
acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa (Decreto
18.369/2018).
5.6 Ocupagdo em area sem malha ciclovidria adequada 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA
5.7 Ocupagdo em area sem via pavimentada 5 0 25 [ NULA NULO
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
5.8 Favorecimento de transporte motorizado em detrimento de modais ativos 5 1 3 1 1 3 67,1 . v_agas de bicicletas e. parauclos.. - . .
* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adocdo de passeios publicos adequado.
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
59  Incentivo a mobilidade ativa 5 3 1 5 1 5 | 951 _ vagas de bicicletas e paraciclos. ) )
* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adocdo de passeios publicos adeauado.
5.10
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5.11
5.12
6. CONFORTO AMBIENTAL
¢ Durante a fase de implantagdo, podera ocorrer aumento pontual de emissdes
6.1 Aumento da poluicio do ar 5 1 1 1 3 1 57,7 | BAXA .atmosféricas d.ecorr.entes~da movimlerltagﬁo de sollo e_circulagﬁ.o de ven’culos’e.
equipamentos. Tais efeitos sdo tempordarios e controlaveis por meio de boas praticas
construtivas, sendo classificados como de baixa magnitude.
* As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto na NBR 10.151 “Acustica
6.2 Geragdo de ruidos por veiculos e/ou equipamentos 5 3 1 1 3 3 76,5 — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas — Aplicagdo
de uso geral”, gue limita os niveis de ruido aceitaveis:
¢ O condominio ird desenvolver regulamentos internos que estabelegcam horarios
6.3 Geragdo de ruidos pela populagdo 5 3 1 1 3 3 76,5 especificos para atividades que possam gerar ruidos, como festas, obras e uso de
equipamentos.
* O empreendimento contara com materiais de tons claros e acabamentos naturais
6.4 Geragdo de reflexos ofuscantes causados por revestimento de fachada 5 0 25 | NULA como madeira e pedra, e consonantes com o meio; NULO
* As esquadrias sdo recuadas, diminuindo a possibilidade de ofuscamento.
¢ A adogdo de materiais com menor absorgdo térmica e solugdes construtivas
6.5 Geragdo de ilhas de calor 5 0 25 [ NULA | compativeis com o clima local contribui para a mitigagdo do efeito de ilhas de calor, NULO
ndo sendo identificado impacto relevante associado.
¢ Aimplantagdo do empreendimento implica aumento da area impermeabilizada
nas porgdes edificaveis do lote, com potencial alteragdo no escoamento superficial;
6.6 Impermeabilizagdo do solo 5 3 1 1 1 5 76,3 e A faixa classificada como Zona de Interesse de Preservagdo (ZIP) sera
integralmente mantida sem intervengdo, contribuindo para a manutengdo da
permeabilidade natural do solo.
¢ Aimplantagdo do empreendimento promove alteragdes pontuais na incidéncia de
insolagdo e no escoamento dos ventos ao nivel do pedestre, decorrentes da insergdo
da volumetria edificada. As simulagdes indicam que o sombreamento ocorre de
6.7 Alteragdo na incidéncia de iluminagdo/ventilagdo 5 1 1 1 1 3 57,5 | BAIXA forma tempordria e ndo continua, enquanto as modificagdes na ventilagdo
restringem-se a desvios e aceleragdes localizadas, sem configuragdo de desconforto
ambiental. Dessa forma, os impactos sdo de baixa magnitude e compativeis com o
padrdo de ocupagdo urbana da érea.
6.8
6.9
6.10
7. PAISAGEM URBANA
7.1 Obstrugdo de acesso a pontos turisticos ou de interesse publico 5 0 25 | NULA NULO
¢ O empreendimento apresenta gabarito tipico do entorno, compondo uma
7.2 Obstrugdo de paisagens visiveis da via publica 5 0 25 | NULA ambiéncia da visualizagdo da paisagem; NULO
¢ O declive topografico diminui a percepgdo do gabarito.
¢ O empreendimento apresenta gabarito tipico do entorno, compondo uma
7.3 Criagdo de elementos arquitetdnicos destoantes do entorno 5 0 25 | NULA ambiéncia da visualizagdo da paisagem; NULO
¢ O declive topogréfico diminui a percepgdo do gabarito.
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¢ O empreendimento se vale do uso de materialidades consonantes com o meio
7.4 Ocupacio de areas de importante valor paisagistico 5 0 25 | nuLa pregxistente e que estak?elegam comur}icagﬁo com as caracteristicas _do entorno, NULO
respeitando-as e introduzindo-as no projeto, de forma a torna-lo atrativo ao uso e a
quem o visualiza, no transitar pelo local;
¢ O empreendimento apresenta gabarito tipico do entorno, compondo uma
ambiéncia da visualizagdo da paisagem.
7.5 Alteragdo da paisagem urbana, natural e cultural (pelas estruturas fisicas do empreendimento) 5 3 1 1 5 5 94,7 « Implantag3o de 4rea de fruigdo publica com arborizago;
¢ O empreendimento apresenta solugdes arquitetonicas que dialogam com as
caractericticac dn entarnn:
7.6
7.7
7.8
7.9
8. PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL
* A faixa classificada como ZIP é integralmente preservada, ndo havendo previsdo de
8.1 Pressdo urbana sobre areas de protegdo cultural ou natural 5 0 25 | NULA . " |nt§rven_gao Ou supressdo d,e vegetag?o. L. NULO
¢ A implantagdo da edificagdo ocorre fora das dreas ambientalmente sensiveis,
mantendo a integridade dos elementos naturais existentes.
« N3o foram identificados bens culturais na Area de Influéncia Direta (AID).
e Os sitios arqueoldgicos e demais referéncias culturais encontram-se fora da area
8.2 Descaracterizagdo de conjuntos arquitetonicos tombados 5 0 25 [ NULA de intervengdo, ndo havendo impacto fisico ou visual. NULO
¢ Eventuais achados serdo tratados conforme legislagdo vigente, com comunicagdo
aos 6rgdos competentes.
8.3 Sombreamento de praias, corpos d'agua ou dreas verdes 5 0 25 [ NULA NULO
8.4 Sombreamento de equipamentos publicos 5 0 25 [ NULA NULO
8.5 Descaracterizagdo de paisagens naturais 5 0 25 [ NULA NULO
8.6
8.7
8.8
8.9
INDICE DE MAGNITUDE 0,0
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ART OBRA OU SERVICO
252025 10246279-4

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico
AMANDA RAFAELA SCHMIDT
Titulo Profissional: Engenheira Ambiental RNP: 2513119355
Registro: 126680-7-SC
Empresa Contratada: AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA EIRELI EP Registro: 149680-4-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: UMAN SPE LTDA CPF/CNPJ: 54.674.852/0001-93
Enderego: RODOVIA JORNALISTA MANOEL DE MENEZES Ne°: 1183

Complemento: Bairro: Barra da Lagoa

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC CEP: 88061-700
Valor: R$ 7.900,00 Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: UMAN SPE LTDA CPF/CNPJ: 54.674.852/0001-93
Enderego: RODOVIA JORNALISTA MANOEL DE MENEZES N°: 1183

Complemento: Bairro: BARRA DA LAGOA

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC CEP: 88061-700
Data de Inicio: 03/11/2025 Previséo de Término: 05/12/2025 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Coordenagao Estudo Do Ordenamento Ambiental Direcéo
Coordenacgéo de servicos na area da Engenharia Ambiental
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Coordenagao Da Gestdo Ambiental Estudo Do Monitoram. Ambiental
Coordenacgéo de servicos na area da Engenharia Ambiental
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Levantamento Do Ordenamento Ambiental Estudo Da Mitigagéo Impac.Amb.
Infra-Estrutura Urbana
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Andlise Avaliagdo Diagnéstico Ambiental
Impactos s6cio-econdmicos em Estudos Ambientais
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Estudo Da Gestdo Ambiental
Gestéo Ambiental
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragéo
Geoprocessamento
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragdo Da Gestdo Ambiental Planejamento Da Mitigagdo Impac.Amb.
Trafego
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Andlise . Da Gestéo Ambiental
Riscos Ambientais Aplicada a Area da Engenharia Ambiental
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragéo
Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragdo
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragdo Mensuragao
Ruidos e Vibragdes - Nao Ocupacionais
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)

5. Observacdes

Elaboragéo de programas EAS, PGA, PGRCC, PMR, memorial de célculo de residuos e declaracéo de riscos geolégicos para empreendimento residencial a ser implantado no bairro Praia Mole - Florianépolis

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas

ACEAMB - 55 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
FLORIANOPOLIS - SC, 02 de Dezembro de 2025
8. Informagdes

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 02/12/2025: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 12/12/2025 | Registrada em:

Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero:
o B . AMANDA RAFAELA SCHMIDT
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 072.031.889-06
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

cREA s Contratante: UMAN SPE LTDA

-
Conselho Re e Engenharia

< Raro na 54.674.852/0001-93

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107




9 Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 16607182

Nome Civil/Social: JULIA CARLA SANTANA DOS SANTOS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 113.XXX.XXX-88
N2 do Registro: 00A2709163

N2 do RRT: S116607182100CT001
Data de Cadastro: 02/03/2026
Data de Registro: 03/03/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24204371

Pago em: 03/03/2026

3.1 Servico 001

Contratante: UMAN SPE LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,01

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 54.XXX.XXX/0001-93
Data de Inicio: 02/03/2026
Data de Previsao de Término: 30/09/2026

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RODOVIA
Logradouro: JORNALISTA MANOEL DE MENEZES - DE 01/2 A 2000/2001

Bairro: BARRA DA LAGOA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88061700
N2: 1183

Complemento: JORNALISTA MANOEL DE
MENEZES

Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.840,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Coordenacgao e elaboracao de estudo de impacto de vizinhanga para empreendimento misto de 01 bloco com 4

pavimentos, localizado na Rod. Jornalista Manoel de Menezes, 1183.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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- Conselho de Arquitetura
s@ ’ LAU B R e Urbanismo do Brasil RRT 16607182

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116607182100CT001 UMAN SPE LTDA INICIAL 02/03/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JULIA CARLA SANTANA DOS SANTOS,
registro CAU n? 00A2709163, na data e hora: 2026-03-02 18:56:40, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

X
i
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. Eﬁ?! =
Documento Impresso em: 04/03/2026 as 13:20:28 por: siccau, ip 10.244.7.24. e
Pagina 2/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: RODRIGO MARCONDES FERRAZ SILVA CPF: 290.XXX.XXX-94
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N@ do Registro: 000A362174

1.1 Empresa Contratada

Razao Social: FGMF ASSOCIADOS LTDA CNPJ: 43.XXX.XXX/0001-74
Periodo de Responsabilidade Técnica: 10/09/2021 - sem data fim N2 Registro: PJ524771

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16154905R01CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 27/10/2025 Forma de Registro: RETIFICADOR
Data de Registro: 27/10/2025 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: UMAN SPE LTDA CPF/CNPJ: 54 . XXX.XXX/0001-93
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 09/01/2027
Valor do Servico/Honorarios: R$1.015.300,00 Data de Previsao de Término: 09/01/2031

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 88062605

Tipo Logradouro: RODOVIA Ne: 406

Logradouro: JORNALISTA MANOEL DE MENESES SC Complemento:

Bairro: PRAIA MOLE Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: PROJETO Quantidade: 36.893,55
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetonico Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Estudo Preliminar, Anteprojeto, Projeto Basico e Projeto Executivo completo de arquitetura. Coordenacao e
compatibilizacdo de projetos complementares de hidrdulica, elétrica, ar condicionado, paisagismo, estrutura e fundacdes
de edificio residencial multifamiliar com drea comercial e drea de lazer.

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116154905R01CT001 UMAN SPE LTDA RETIFICADOR 27/10/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista RODRIGO MARCONDES FERRAZ
SILVA, registro CAU n? 000A362174, na data e hora: 2025-10-27 16:33:35, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

OFei0
o

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. Eﬁ! 0
Documento Impresso em: 27/10/2025 as 16:33:43 por: siccau, ip 10.244.5.244. e
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de Imaoveis do Brasil ESTADO DE SANTA CATARINA

FLORIANGPOLIS . ¢ )
yeiweawi  2° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELOQO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal
CNM: 104422.2.0161406-11
CNM: 104422.2.0161406-11
MATRICULA
-161.406-
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
-01 - Florianopolis, 30 de agosto de20 '18

/IMGVEL: Um terreno com area de 10.808,41m?, designado por Area 1\
remanescente alodial, localizado na Rodovia Jornalista Manoel de
Menezes, n° 1.183, Lagoa da Conceig¢do, Floriandpolis/SC, com as
seguintes medidas e confrontag¢des: frente medindo 43,24m, em dois
lances: sendo o primeiro lance medindo 17,68m, o© segundo lance
medindo 25,56m, ambos confrontando com a area atingida pelo sistema
vidrio - Rodovia Jornalista Manoel de Menezes, lateral direita
medindo 260,34m, em quatros lances: sendo o primeiro lance medindo
41,97m, o segundo lance medindo 52,62m, o terceiro lance medindo
83,75m, e o quarto lance medindo 82,00m, todos confrontando com o
imébvel da matricula n® 99.472, fundos medindo 45,46m, em curva,
confrontando com terras de marinha, lateral esquerda medindo
279,47m, em cinco lances: sendo o primeiro lance medindo 90,62m, o
segundo lance medindo 42,71m, o terceiro lance medindo 42,22m, o
quarto lance medindo 66,92m, e o quinto lance medindo 37,00m, todos
confrontando com imével da matricula n° 82.359. Sobre o imével da
presente matricula existe edificada uma pequena casa de estuque,
coberta com telhas e um engenho de fabricar farinha de mandioca,
construido de pedras e estuque, coberto de telhas. Inscrigdo
imobiliaria sob n° 54.37.017.0765.001-706.

PROPRIETARIOS: LUIZA DA LUZ LINS, brasileira, solteira, produtora
cultural, portadora da carteira de identidade n°® 570.087 SSI/SC,
inscrita no CPF sob n° 562.419.259-20, residente e domiciliada na
Rua Willy Zumblick, n°® 80, Lagoa da Conceigdo, Florianépolis/SC;
MARIA DA LUZ LINS, brasileira, jornalista, portadora da carteira de
identidade n°® 58.101.924-6 SSP/SP, inscrita no CPF sob n°
455.538.669-87, e seu esposo CLAUDIO DE AZEREDO COUTINHO,
brasileiro, jornalista, portador da carteira de identidade n°
22.740.714 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°® 973.359.837-20, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ministro Costa e Silva,
n°® 76, Vila Madalena, Sao Paulo/SP; CONSUELO DA LUZ LINS,
brasileira, divorciada, professora universitaria, portadora da
carteira de identidade n° 642925-4 SSP/SC, inscrita no CPF sob n°
708.996.307-15, residente e domiciliada na Avenida Nossa Senhora de
Copacabana, n° 2, apto. n° 1002, Rio de Janeiro/RJ; FRANCISCO
EDUARDO DA LUZ LINS, brasileiro, divorciado, jornalista, portador
da carteira de identidade n° 706043 SSP/SC, inscrito no CPF sob n°
562.419.339-49, residente e domiciliado na Avenida Madre Benvenuta,
n°® 388, apto. n° 1113, Floriandépolis/SC; TERESA DA LUZ LINS,
brasileira, divorciada, professora, portadora da carteira nacional
\ge habilitacdo n° 108652256 DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob ni/

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPLPS-NCN7R-69MU4-2EPD5

Protocolo: 1.012.644 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - bloco A - Centro - Florianopolis - SC = Pagina: 1 de 4

Data de Emissdo: 30/06/2025 ~ Fone (48) 3222-4080
Hora Emissdo: 10:08:19 CEP:88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@Z2ori.com.br
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de Imaoveis do Brasil ESTADO DE SANTA CATARINA

FLORIANOROLIS - ¢ -
yae s 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS
este aocumento
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal
CNM: 104422.2.0161406-11
CNM: 104422.2.0161406-11
Continuagdo da Matricula: 161.406
MATRICULA FOLHA

-161.406 - ] [ 01V ]

-

VERSO

/715.217.987—53, residente e domiciliada na Rua Marques de Séo\
Vicente, n° 351, apto. n° 703, bloco II, Gavea, Rio de Janeiro/RJ.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 7.237 em 06/09/1979,
neste Oficio Imobiliario.

Ncleci Palma KRibeito % Titular
( )Murilo Rilfeiro Melo - Subs egal
( )Renan Dant - Es Substituto

( )Jarbas Dias Gong¢alves - Escrevente Auxiliar
( )JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

Av-1-161406 - 30 de agosto de 2018.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 331.825 em 05/06/2018.

ABERTURA DE MATRICULA - Procede-se a esta averbagdo, para constar
que a presente matricula foi aberta nos termos do requerimento de
retificacdo de area, datado de 04/04/2018, apresentado pelos
proprietarios acima qualificados. Emolumentos: R$ 7,70 - Selo: RS

1,90.
a Ribeiro M@ial Titular

Selo(s): FEC78014-9WFF.
,&Gleci Pa
( Murilo Ribet - Substituto Legal

( YRenan Dantas Fernandes - ubstituto
( YJarbas Dias Goncgalves - Escrevente Auxiliar
( )Alexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

Av-2-161.406 - 24 de setembro de 2024.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 445.767 em 16/09/2024.

AVERBACAO DE CASAMENTO - Procede-se a esta averbacio, nos termos do requerimento
datado de 16/09/2024, e com base na Certidio de Casamento datada de 13/09/2024, matricula n°
106591 01 55 2022 2 00058 047 0011542 73, lavrada no Cartério Trindade - 4° Subdistrito da
Capital, Floriandpolis/SC, para constar o casamento registrado em 02/12/2022, pelo regime da
separagdo obrigatoria de bens, do casal FRANCISCO EDUARDO DA LUZ LINS, filho de
Eduardo Santos Lins e Olga Maria Luz Lins, e CRISTIANE PEREIRA DO AMARAL, filha de
Carlos Henrique Barbato do Amaral e Rosilda Maria Pereira do Amaral, que passou a assinar
como CRISTIANE PEREIRA DO AMARAL LINS. Empolumentos: R$ 113,24 - ISS: R$ 5,66 -
FRIJ: RS 25,73.

Selo(s): HFV59079-50NS.

(Y ) Jarbas Dias Gongalves - Escrevente
( ) Rafael Mallmann Leal - Escrevente
() Douglas Tadeu Hermes - Escrevente

() Adriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPLPS-NCN7R-69MU4-2EPD5

Continua na ficha 02
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Valide aqui 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

este documento
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CNNM: 104422.2.0161406-11

CNM: 104422.2.0161406-11

Continuagido da Matricula: 161.406

MATRICULA
i J  LIVRON°2 - REGISTRO GERAL
-02-
4 ( ) Gabriela da Silva Padilha - Escrevente N\

( ) Amanda Schuchowsky de Araijo - Escrevente
() Jhessica Sannele Lopo Bavosa - Escrevente

R-3-161.406 - 15 de outubro de 2024.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 446.912 em 04/10/2024.

PROMESSA DE COMPRA E VENDA - Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bens
Iméveis datado de 28/08/2024, apresentado pelas partes abaixo qualificadas.

PROMITENTES TRANSMITENTES: LUIZA DA LUZ LINS, ja qualificada; MARIA DA LUZ
LINS e scu esposo CLAUDIO DE AZEREDO COUTINHO, ja qualificados; CONSUELO DA
LUZ LINS, ja qualificada; FRANCISCO EDUARDO DA LUZ LINS, ja qualificado, casado pelo
regime da separagdo obrigatéria de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com CRISTIANE
PEREIRA DO AMARAL LINS, brasileira, inscrita no CPF sob n°® 051.009.549-65, ora anuente,
residentes e domiciliados na Rua Jornalista Manoel de Menezes, n® 1.183, Barra da Lagoa,
Florianépolis/SC; e TERESA DA LUZ LINS, ji qualificada.

PROMITENTE ADQUIRENTE: UMAN SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
54.674.852/0001-93, com sede na Rodovia Jornalista Manoel de Menezes, n° 1.183, Barra da Lagoa,
Florianépolis/SC.
VALOR:RS$ 25.500.000,00.
CONDICOES: Nio tem.
OBSERVACOES: A D.O.I sera emitida no prazo rg
regulamentar. Emolumentos: R$ 1.733,13 - ISS: R$ 86
Selo(s): HGM85333-YZXJ. )

amentar. A D.O.] sera emitida no prazo
/- FRJ: R$ 393,94.

(' ) Jarbas Dias Gongalves - Escrevente

) Rafael Mallmann Leal - Escrevente

) Douglas Tadeu Hermes - Escrevente

) Adriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente
) Gabriela da Silva Padilha - Escrevente

) Amanda Schuchowsky de Araijo - Escrevente
) Jhessica Sannele Lopo Bavosa - Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPLPS-NCN7R-69MU4-2EPD5
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Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CERTIFICO que a reproducio acima ¢é o inteiro teor da ficha matricula n° 161.406
do Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73).

Emolumentos - R$ 26,46, ISS - RS 1,32, e FRJ - 6,01, Total - R$ 33,79

Validade: 30 dias.

Floriandpolis, 30 de junho de 2025.

Este documento ¢ eletronico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Tipo: Normal

HNM88303-SDOJ

Confira os dados do ato em:
www . tisc.ius.br/selo
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1. RESPONSAVEIS PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETARIO:
UMAN SPE LTDA
CNPJ 54.674.852/0001-93

1.2 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO:
RODRIGO MARCONDES FERRAZ

FGMF ARQUITETOS

CAU A36217-4

2. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUGAO

Nés, responsaveis pelo empreendimento em questdo, declaramos, para fins de aprovagao de projeto e/ou emissao de alvara
pela prefeitura do municipio de Floriandpolis, que o projeto cumpre rigorosamente as normas técnicas e as disposi¢coes
legais em vigor, em especial a legislagdo a seguir: "

2.1. NBR 15.575 — ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificacbes multifamiliares,comerciais, etc. ESPACO RESERVADD PARA SELO DICITAL DE APROVACAO, QUANDO BEFERIDO O PROCESSO
2.2. Orientacéo Técnica OT SMMA N° 01/2021 (Multifamiliar), Orientacéo Técnica OT SMMA N° 02/2021 (Comercial) e a
Orientagcao Técnica OT SMMA N° 03/2021 (Loteamentos) para gestao de residuos solidos.

2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificacdes.

2.4 Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificacbes multifamiliares.

2.5. Decreto 9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.
2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execuc¢ao das calgadas.

2.7. Decreto n°® 25.409/2023 para a execugdo dos rebaixos de meio fio.

2.8. Art. 1301 do Cadigo Civil, referente a distancia das aberturas/varandas em relagéo as divisas do terreno.

2.9. Decreto 25.409/2023, a respeito das vagas e circulagdes de veiculos. As vagas terdo dimensao minima de 2,40m x
5,00m e as vagas acessiveis, quando houver, terdo dimensao 2,40m x 5,00m + 1,20m. Havera espaco minimo livre para
manobra dentro do terreno de 5,00m atras das vagas.

2.10. Caso exista nas proximidades do imdvel um sitio arqueoldgico e/ou durante as atividades iniciais de implantagao do
empreendimento seja identificado possivel patrimdnio cultural em meio a fase de obras, as atividades deveréao ser
paralisadas e informada a ocorréncia ao IPHAN, conforme previsto na Instrugdo Normativa n. 001/2015, visando cumprir o
disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na LC Municipal n. 325/2008.

2.11. A edificagédo atende ao Plano Diretor de Floriandpolis 2023 (Lei Complementar n® 482/2014 alterada pela n°® 739/2023)
e sua regulamentacgéo.

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observancia aos parametros legais no projeto e que sao
verdadeiras todas as informagodes prestadas.

% PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS ﬂ

Observacgao 1: A declaracao de responsabilidade podera ser atualizada por Instru¢gao Normativa.
Consultar o link: https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/

~ . . . . rgn ° 4 INSCRIGCAO IMOBILIARIA:
Observagéo 2: Este projeto foi elaborado para uma tipologia especifica. Consultar documento complementar, que ROD. JORNALISTAMANOEL DE MENEZES N*1183 - SC 406 | PRAIA MOLE | FLORIANOPOLIS 54.37.017.0765.001-76
dispoe sobre as informagoées minimas necessarias do projeto arquiteténico. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL MISTO
ASSINATURA ASSINATURA
UMAN SPE LTDA RODRIGO MARCONDES FERRAZ
CNPJ 54.674.852/0001-93 NUMERO CAU A36217-4

. ~ REVISAO R
CONTEUDO: TERMOS E DECLARACOES SAO RO PRANCHA 0001
ESC. INDICADA | OUT/2025

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R03




PARAMETROS URBANISTICOS

Zoneamento:
ATR-2.5/ APP

Uso Pretendido:
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR MISTO

Area Matricula:

10,808,41 m?

N° Inscri¢ao(6es) Imobiliaria(s):
54.37.017.0765.001-706

TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Area Terreno Atingimento Viario Terreno Remanescente
10.840,00 m? 392,06 10.447,94 m?
INCENTIVOS UTILIZADOS:

[JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

[JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES.

I INCENTIVO AO USO MISTO.
[JINCENTIVO A ARTE PUBLICA.
CJINCENTIVO A ADEQUACAO DE IMOVEIS (RETROFIT).
CJINCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).
[JINCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

[JINCENTIVO A PRESERVAGAO DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL
[JINCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).
[JINCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL.

[JADI | - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO

[JADI Il - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO.

[JINCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE.

CJINCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

QUADRO DE AREAS

LIMITES DE OCUPACAO - MAXIMO
(Conforme Anexo F01 e Art. 71 do Plano Diretor)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO
Basico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC Adicional(_;l)_aDrg)Subsolos Total Subsolo 1° e 2° Pavimentos Torre
1 10.80841m?> | 060 | 6485046m* | 0 | 000m 08 | 8646,728m* | 240 | 25.940,184m* | 80% | 8.646,728m? | 80% | 8.646,728m* | 50% | 5.404,205 m?
LIMITES DE OCUPACAO - MAXIMO COM INCENTIVO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO
Incentivo Beneficio Acréscimo Formula (Decreto 25.643/2023)
USO MISTO 3° PAV. (4.619,50m?) Inc.00DC 30%
Inc.a (Incentivo 1) 0% T.0'=T.0 +(T.Ox Inc.O0DC) + (Inc. SusT) + (Inc.Arte P)
Inc.a (Incentivo 2) 0% T-C$=O50°54>0+/(50(°1/0;3(;°/0)(5 /((;%)((’)’ /((;%)
0 .0'=50% + (15%) + (0%) + (0%
Inc. SusT 0% 1.0 = 65%
Inc. Arte P 0%
PARAMETROS UTILIZADOS
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO
BASICO 1 10.808,41 m? SUBSOLO 79,98% 8.644,92 m?
ACRESCIMO POR OUTORGA 0,60 6.485,046 m? BASE (1° PAV, MEZ, 2° PAV) 97,19% 6.180,82m?
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) | 0 0,00 m? TORRE (3° PAV, 4° PAV, COB) 47,73% 5.159,24m?
ADICIONAL PARA SUBSOLO 0,23 2.563,81 m?
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 1,83 19.857,266 m?
USO MISTO 0,39 4.293,724 m?
TOTAL 2,23 24.150,99 m?

*O coeficiente de aproveitamento dos incentivos so sera preenchido, se os limites de ocupagao do Anexo F01 do Plano Diretor, ndo forem suficientes para
executar o incentivo.

Incentivos Paviment Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagao Area Privativa®
avimento Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Né&o residencial Area (%)
SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m?
1° PAVIMENTO (TERREO) 4.552,77 m? 3.034,47 m? 3.991,92 m? 11.579,16 m? 7.035,35 m? 466,35m? 5.984,59 m? 55,37% 4.964,61 m?
MEZANINO 1.566,83 m? 35,21 m? 0,00 m? 1.602,04 m? 1.602,04 m? 0,00 m? 0,00 m? 0% 1.298,06 m?
2° PAVIMENTO 4.304,37 m? 698,05 m? 643,46 m? 5.645,88 m? 4.467,99 m? 521,83 m2 5.266,54m? 48,36% 4.632,54 m?
usomisto | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 445,42 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m2 5.157,86 m? 47,72% 4.706,27 m?
4° PAVIMENTO 104,68 m? 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m?2 0,00 m? 219,92 m? 2,03% 219,92 m?
PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m? 4.115,58 m? 38,08% 3.646,33 m?
Total 25.886,46 m? 4.465,85 m? 6.541,24 m? 36.893,55 m? 23.162,81 m? 988,18 m? 22.280,23 m?
24.150,99 m?
*NOTA: A érea privativa da tabela é para o célculo da eficiéncia da edificagéo, conforme Decreto n® 25.887/2023. Entende-se como area privativa as unidades
residenciais autbnomas (apartamentos) e as areas das vagas de garagem de veiculos automotores residenciais, cobertas e descobertas. Ndo entram no calculo
as areas de hobby box e vagas de visitante do residencial, bem como circulagdes de uso comum.
MEMORIAL DE CALCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir ESTACIONAMENTO
Area total computavel - acima do coeficiente de aproveitamento 1 (a) 13.342,58 m? | Tipo de Vaga: | Quant. |Proporgdo Minima Legal*
COMERCIAL
Automoveis 8
Descontos (Art. 4° § 10 da LC 755/2023
. ( § ) Automoveis PCD 1 2% das Vagas = 100,02 = 0,20
Areas demolidas (registradas com Habite-se n® XXXX) (b) 0,00 m? Automoveis idoso 1 5% das Vagas =10°0,05= 0,50
Areas minimas comerciais - incentivo de uso misto (c) 755,30m? Total vagas comerciais Automéveis 10 |1 Vaga /100 m? area computavel = 988,18/100 = 9,88
Areas construidas - incentivo de arte publica (d) 0,00 m? Total vagas Bicicletas (subsolo) 10  [1 Vaga /100 m? area computavel = 988,10 /100 = 9,88
RESIDENCIAL
Area total computavel no calculo da Outorga 12.587,28 m? Automoveis Privativo 225 |sem demanda minima
*Quando nio houver uso predominante na edificagdo, a memoria de calculo deverd ser apresentada para Automoveis Visitante 7 5% Vagas Privativas = 225*0,05 = 11,25
cada uso. Entende-se como uso predominante, a edificagdo que a area computavel predominante corresponda PRV - . — " -
em pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) da area total computavel da edificagéo. Automoveis Visitante PCD 5 2% Vagas totais do residencial = 225%0,02 = 4,50
Bicicletas Privativas - Sobrevagas 80 |1 Vaga/Unidade = 80 vagas
Bicicletas Visitantes 4 5% Vagas Privativas = 80%0,05 = 4
UNIDADES
TAXA DE IMPERMEABILIZACAO
Comercial Area Unidade Varanda Total
ESPACO COMERCIAL 01 192,04 m? 31,23 m? 223,27 m? Taxa de Impermeabilizagdo Maxima (a) Taxa de Impermeabilizagao Utilizada (b)
ESPACO COMERCIAL 02 186,52 m? 56,56 m? 243,08 m? 70% 70%
ESPACO COMERCIAL 03 239,64 m? 42,23 m? 281,87 m?
ESPACO COMERCIAL 04 201,16 m? 38,55 m? 239,96 m? MEMORIAL
2 2 2 , ; . A. Perm. Efetiva Permeabilidade
Total 819,36 m 239,96 m 988,18 m Tipo Area Perm. Material (c) (d) do terreno (e)
AO) A 2 0 2 0,
N° de Unidades Habitacionais 80 STIMENTO ,28m 50% ,b4m 3,32%
VEGETACAO 587,50m? 100% 587,50m? 5,43%
o Total 3.591,78m? 3.348,90m? 30,97%
EFICIENCIA (@)D d A F01 do Plano Diret
0 * (a) De acordo com Anexo o Plano Diretor
Decreto n®25.887/2023 _ * (b) (100% - [Permeabilidade do terreno (e)])
TIPO AREA PROPOR(;,AO * (c) Porcentagem de permeabilidade do material
> —— * (d) Area efetiva de permeabilidade do material ([Area] x [Permeabilidade Material (c)])
Area Privativa 22.280,23 m? 60,40 % * (e) Permeabilidade do terreno (JArea permeavel efetiva (d)]/ [Area remanescente do terreno])
Area comum 14.613,32 m? 39,60 %
36.893,55m” 100,00 %
TABELA DE AREAS USO MISTO
A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO (3° PAVIMENTO) 4.619,50 m?
B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL (1/6) 755,30 m?
C AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 988,18 m?
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 42,65 m
E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 14,92 m
F AREA FRUICAO PUBLICA 187,28 m?
G AREA FRUIGAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 135,34 m*
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS (1/50m? DE FRUICAO) 3
| NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m2 USO DIVERSO DO PRINCIPAL) 35

AREA DE CAPTAGAO COBERTURA APTOS = 2041,76 m?

AREA DE CAPTAGAO PISO DRENANTE
719,28 m? = 359,64 m?

AREA DE VEGETAGAO = 587,50 m?

TOTAL : 3.348,90 m?
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AREA COBERTA ABERTA
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AREA DESCOBERTA
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UADRO DE AREAS
Q
) . Areas Area Computavel (CA Taxa de ocupagao : e
incentivos geiente Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial : N&o r(esid)encial Area b= (%) A0 HDELDTEY
SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m2
1° PAVIMENTO (TERREO) 4.552,77 m? 3.034,47 m? 3.991,92 m? 11.579,16 m? 7.035,35 m? 466,35m? 5.984,59 m? 55,37% 4.964,61 m?
_AGOA DA /CONCEIGAO AREA DA MARINHA MEZANINO 1.566,83 m? 35,21 m? 0,00 m? 1.602,04 m? 1.602,04 m? 0,00 m? 0,00 m? 0% 1.298,06 m?
2° PAVIMENTO 4.304,37 m? 698,05 m? 643,46 m? 5.645,88 m? 4.467,99 m? 521,83 m? 5.266,54m? 48,36% 4.632,54 m?
usomisTo | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 44542 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m? 5.157,86 m? 47,72% 4.706,27 m?
4° PAVIMENTO 104,68 m* 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m? 0,00 m? 219,92 m? 2.03% 219,92 m?2
PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m? 4.115,58 m? 38.08% 3.646,33 m?
Total 25.886,46 m? 4.465,85 m? 6.541,24 m? 36.893,55 m? 23.162,81 m? 988,18 m? 22.280,23 m?
' ) 24.150,99 m?

. TAXA DE OCUPAGAO 1° PAVIMENTO (lTERREO) = 5.984,59 m? !
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PLANTA DO MEZANINO / 2° PAVIMENTO %O!g
ESCALA 1:200 sZ|z
AREA CONSTRUIDA MEZANINO : 1.602,04 m? g 2
S u§J| &
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
[ 1 AREA COBERTAABERTA N
1 AREA COBERTAFECHADA
1 AREADESCOBERTA
[ZZ7A1 AREA DE ATINGIMENTO VIARIO (ACESSO A LAGOA)
: | |
. | ' ' 4
| | ' | QUADRO DE AREAS
| |
: I
' |
. | 4 H ’ ~
| Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagao : e
l_| | Incentivos Pavimento ——— ——— . Area Privativa*
' ! Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial N&o residencial Area (%)
! SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m?
! 1° PAVIMENTO (TERREO) 4.552,77 m? 3.034,47 m? 3.991,92 m? 11.579,16 m? 7.035,35 m? 466,35m? 5.984,59 m? 95,37% 4.964,61 m?
| MEZANINO 1.566,83 m? 35,21 m? 0,00 m? 1.602,04 m? 1.602,04 m? 0,00 m? 0,00 m? 0% 1.298,06 m?
i 2° PAVIMENTO 4.304,37 m? 698,05 m? 643,46 m? 5.645,88 m? 4.467,99 m? 521,83 m? 5.266,54m? 48,36% 4.632,54 m?
| T i uso misto | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 44542 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m? 5.157,86 m? 47,72% 4.706,27 m?
' 4° PAVIMENTO 104,68 m? 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m? 0,00 m? 219,92 m? 2,03% 219,92 m?
! PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m? 4.115,58 m? 38,08% 3.646,33 m?
! Total 25.886,46 m? 4.465,85 m? 6.541,24 m? 36.893,55 m? 23.162,81 m? 988,18 m? 22.280,23 m?
| 24.150,99 m?
|
) |
TO - PLANTA DO MEZANINO N | TAXA DE OCUPACAO
ESCALA 1:500 2° PAVIMENTO = 521,97 m?
MEMORIAL MEZANINO E PAVIMENTO INTERMEDIARIO PAVIMENTO INTERMEDIARIO
APTO Area do Max. mezanino (50% |  Area utiizadano | Area construida do ; MAX. PAV. ;
compartimento area do comp.) mezanino (50%) | mezanino (50%+ESC.) AREA TOTAL DO PAVIMENTO INTERMEDARIO AREA UTILIZADA DO
INFERIOR : . PAV. INTERMEDIARIO 2
101A 105,32 m? 52,66 m? 5208 m? 96,83 m? (75% da area do pav. inf.)
2 2 2 2
102 A 99,17 m 49,59 m 48,53 m 53,10m 7.035,35m° 5.276,51m? 1.602,04m”
; 103 A 98,65 m? 49,33m? 49,32m? 55,38m? ESPACO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVACAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
i ! 104 A 107,25 m? 53,63 m? 53,36 m 59,76 m? 1. Exceto circulagdo vertical
105 A 86,45 m? 43,23 m? 39,09 m? 45,89 m? 2. Mezaninos + extenséo do Pavimento Intermediario (area comum
7 [
\7/ | 106 A 73,26 m? 36,63 m? 36,32 m? 41,89 m?
: 9 SN 7 y J i 11B 110,90 m? 55,45 m? 41,66 m? 49,42 m? Declaragéo:
‘ / /
L 7 g I R R K , 12B 91,39 m? 45,70 m? 44,36 m? 52,02 m? R . o .
- | 13B 97 58 m? 4879 m? 47 93 m? 53 42 m? Nao he; subdivisdes ntos ambientes com mezanino, além daquelas previstas
| em instrugdes normativas.
| 14 B 91,88 m? 45,94m? 45,44 m? 52,88 m? ¢
|
| 15B 93,22 m? 46,61 m? 46,39 m? 51,58 m?
| 168 90,57 m? 45,29 m? 44,51 m? 51,72 m?
7 — F%J:H,ﬁ—'i ! | 17B 112,29 m? 56,15 m? 56,00 m? 63,46 m?
/ N, 0 | - 18 B 84,57 m? 42,29 m? 42,28 m? 48,06
| A
f o / / | 101B 93,33 m? 46,67 m? 45,99 m? 53,80 m?
LN |
| | 1028 103,40 m? 5170 m? 51,63 m2 59,35 m?
i 101C 107,44 m? 93,72 m? 52,31 m? 57,77 m?
! 102 C 89,88 m? 44,94 m? 4430 m? 51,28 m?
2 2 2
CA - PLANTA DO MEZANINO N 103 C 96,44 m? 48,22 m 43,12 m 48,30 m
ESCALA 1:500 N 104 C 84,54 m? 42 27 m? 42,18m? 47,96m?
105C 83,20 m? 41,60 m? 35,62 m? 44,56 m?
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Zals
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[ AREACOBERTAABERTA N
1 AREACOBERTAFECHADA
1 AREADESCOBERTA
[ZZ7A AREA DE ATINGIMENTO VIARIO (ACESSO A LAGOA)

TAXADE OQUPACAO 2° PAVIMENTO = 4.704,57 m?

QUADRO DE AREAS

|
|
I
|
! A Area C tavel (CA) Taxad a
. . reas rea Computave axa de ocupagao : o
! Incentivos PO Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial : N&o residencial Area b= (%) 06 P
! SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m?
! 1° PAVIMENTO (TERREO) 4.552,77 m? 3.034,47 m? 3.991,92 m? 11.579,16 m? 7.035,35 m? 466,35m? 5.984,59 m? 55,37% 4.964,61 m2
| MEZANINO 1.566,83 m? 35,21 m? 0,00 m? 1.602,04 m? 1.602,04 m? 0,00 m? 0,00 m? 0% 1.298,06 m?
i 2° PAVIMENTO 4.304,37 m? 698,05 m? 643,46 m? 5.645,88 m? 4.467,99 m? 521,83 m? 5.266,54m? 48,36% 4.632,54 m?
' usomisto | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 44542 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m? 5.157,86 m? 47,72% 4.706,27 m?
4° PAVIMENTO 104,68 m? 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m? 0,00 m?2 219,92 m? 2.03% 219.92 m?
PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m? 4.115,58 m? 38,08% 3.646,33 m?
! Total 25.886,46 m? 4.465,85 m? 6.541,24 m? 36.893,55 m? 23.162,81 m? 988,18 m? 22.280,23 m?
! 24.150,99 m?

| TAXADE OCUPACAO
3° PAVIMENTO = 528,92 m?

TO - PLANTA DO 2° PAVIMENTO

ESCALA 1:500

ESPACO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVACAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

CA - PLANTA DO 2° PAVIMENTO N

ESCALA 1:500 N

% PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS
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IO

AREA DE ATINGIMENTO VIARIO (ACESSO A LAGOA)

TO - PLANTA DO 3° PAVIMENTO

ESCALA 1:500

TAXA DE OCUPACAOQ 3° PAVIMENTO = 4.628,94 m?

TAXA DE OCUPACAO
4° PAVIMENTO = 219,92 m?

CA - PLANTA DO 3° PAVIMENTO

ESCALA 1:500 N

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Ta)'(a de ocupacgao Area Privativa®
Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial N&o residencial Area (%)
SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m2
1° PAVIMENTO (TERREO) 4.552,77 m? 3.034,47 m? 3.991,92 m? 11.579,16 m? 7.035,35 m? 466,35m? 5.984,59 m? 95,37% 4.964,61 m?
MEZANINO 1.566,83 m? 35,21 m? 0,00 m? 1.602,04 m? 1.602,04 m? 0,00 m2 0,00 m? 0% 1.298,06 m?
2° PAVIMENTO 4.304,37 m? 698,05 m? 643,46 m? 5.645,88 m? 4.467,99 m? 521,83 m? 5.266,54m? 48,36% 4.632,54 m?
usomisto | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 445 42 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m? 5.157,86 m? 47,72% 4.706.27 m?
4° PAVIMENTO 104,68 m? 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m? 0,00 m? 219,92 m? 2.03% 219,92 m?
PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m?2 4.115,58 m? 38.08% 3.646,33 m?
Total 25.886,46 m? 4.465,85 m? 6.541,24 m? 36.893,55 m? 23.162,81 m? 988,18 m? 22.280,23 m?
24.150,99 m?
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| SUBSOLO 8.614,00m? 44,97 m? 132,35m? 8.791,32 m? 2.563,81 m? 0,00m? 8.644,92 m? 79,98% 2.812,50 m2
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i uso misto | 3° PAVIMENTO 4.174,08 m? 445,42 m? 506,41m? 5.125,91 m? 4.611,48 m? 0,00 m? 5.157,86 m? 47,72% 4.706,27 m?
2
I 4° PAVIMENTO 104,68 m 78,03 m? 37,21 m? 219,92 m? 182,71 m? 0,00 m? 219,92 m? 2,03% 219,92 m?
! PAV. COBERTURA 2.569,73 m? 129,70 m? 1.229,89 m? 3.929,32 m? 2.699,43 m? 0,00 m? 4.115,58 m? 38,08% 3.646,33 m?
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4 PREFEITURA DE
L FLORIAN LIS

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO

N° 016570/2026

Inscricao imobilidria: 54.37.017.0765.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RODOVIA JORN MANOEL DE MENEZES SC 406, 1183 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: BARRA DA LAGOA

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o
qual depende da obtencdo das licengas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imével
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricdes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetdo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificacdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

D APL-E - Areas de Preservacdo de Uso Limitado de Encosta
. ZIP - Zona de Interesse para Protecdo

[ ATR - Area Turista Residencial

Sistema Viario Projetado:

B Transito Rapido

Area do Lote conforme Cadastro: 15652.0
mZ

Areas do lote que sobrepde a zona:
*ZIP - 6,86%
* ATR-2.5 - 93,14%

' 54.37.019
* APL-E - 0,00%

53.60.056

Numero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

3. Sistema Viario


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA | AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO | LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGCAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RODOVIA JORN B i
MANOEL DE Transs'tccffoag:'f)o " 30.00 19.00 15.00 3.00
MENEZES SC 406

Observacoes
Em vias de transito rdpido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via TR-SC-406(1)

08

edificagio

edificagio

— EIXODAVIA

|

= J

g

|

pista
canteiro

afastamento
muro
Area verde
acostamento
transporte de massa
afastamento

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RODOVIA JORN MANOEL DE MENEZES SC 406: Lei 10108/1996 - Lei Estadual n® 10108/1996 - Fica Denominada "Jornalista Manoel de Menezes"
a Rodovia Estadual Sc-406, no trecho compreendido entre a Barra da Lagoa e o Reino da Lagoa, localizada na Ilha de Santa Catarina.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario
Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagdo,

incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

Informacoes Complementares
Ciclofaixa de 2.50m Acostamento de um lado sé.

4. Adequacao de Usos

A adequacgao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUAGCAO
Condominio
Residencial ZIP - Zona de Proibido no Zoneamento.

Multifamiliar Vertical Interesse de Protecao

Condominio I
ATR-2.5 - Area
i i A t
_Res@_enual _ Turistica Residencial dequado ao zoneamento
Multifamiliar Vertical

Condominio APL-E - Area de
Residencial Preservacgao Uso Proibido no Zoneamento
Multifamiliar Vertical Limitado - Encosta



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

Observacoes:
Nas macroéareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

* ZIP As ZIPs s@o non edificandi.
Macro ATR-2.5 12 0 50% 70% 10.5 13 0.25 1 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro APL-E 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalaces de servico e seguranca
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Nimero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observagdo (G4).

(B) Nas edificacbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 2° pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Mdaxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o Niumero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacdo diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méaxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As &reas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificacbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

Afastamento Frontal

As edificacdes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relagdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificagdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagéo de estudo especifico para execugéo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 627.4

Nao Residencial R$/m? 501.92

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

TERRENO DE MARINHA

O imédvel estd inserido em area demarcada/homologada como Terreno de Marinha
pela Superintendéncia (SPU) de Patriménio da Unido, o uso e ocupagédo do solo
deverao observar o disposto no Art. 119 da LC 482/2014, devendo a situacao de
ocupagao do imovel estar regular junto a SPU.

] sPU Terreno Marinha

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavagdo do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEOLOGICO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Foram identificadas as seguintes Acdes Civis Publicas com condicdes ou

ACAO CIVIL PUBLICA impedimentos para o licenciamento de obras, incidentes no imével territorial:

s 50047934120214047200: g) ao Municipio a suspensdo de todos os alvards de
construcdo multifamiliares, de implantacdo de loteamentos ou de estabelecimentos

\ comerciais de grande porte, deferidos na Bacia Hidrografica da Lagoa da Conceicéo

\ ainda ndo iniciados, bem como a suspensdo de novos processos de aprovacdo de
NN

\\\\\\ da Lagoa da Conceicdo, e até que haja efetiva e sustentdvel solucdo para essa
\\:\\\\\\\\\\\\\\\ infraestrutura basica.

alvaras, haja vista o exaurimento da capacidade do sistema de saneamento da ETE

R

\\ \\ \\\ 50047725120104047200: 1- considerar, como APP, todas as &reas (..) na faixa de
““&‘ \\\\\\\ NN, 30m da margem da Lagoa, e, em conseqiiéncia, considerar tais dreas como nao
‘ \\\\\\\‘ \\‘ edificaveis, (...); 2 - adotar as providéncias administrativas para proceder a abertura
‘\\\\““s de acessos para pedestres a orla lacustre (...) numa distancia nao superior a 125m
um do outro; 3 - na faixa de 15 m da Lagoa, proibir, impedir ou embargar qualquer
obra ou construgcdo, bem como promover a desocupacdo das edificacbes e
equipamentos privados erigidos nesta area, a fim de permitir uma faixa livre de 15m

de largura nos terrenos de marinha para a passagem e circulagao de pedestres.
=X | 5024007-62.2014.4.04.7200 : O Municipio estd obrigado a utilizar seu poder de
& policia e os instrumentos de licenciamento (como EIV e Art. 205-A da LCM 482/2014)
para garantir a implantacdo dos acessos. No atingimento de um imével com acesso
a orla, deve ser consultada as diretrizes daquele acesso com o setor de

planejamento urbano do Municipio para adequar o projeto.

[} Acdo Civil Pablica

As informacoes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido em
zoneamento ZIP, o imodvel esta inserido nas dreas de abrangéncia das Acdées Civis Publicas
50047934120214047200, 50047725120104047200 e 5024007-62.2014.4.04.7200 , conforme dispoe o Art. 7°
da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cddigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade

As edificacées de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagdes contidas no cadastro da PMF. Em


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm

caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

13-04-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

C, DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Florianopolis - AGGF

Agéncia: Operacional Costa Sul/Leste
Protocolo n.°: 27/02/2026 10:33 009248
Status: Deferido com Condicionante
Codigo de servico CASAN: 5934

Solicitante:

OUZ- A DMINISTRADORA E CONSTRUGAO LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro N° Bairro Municipio Inscrigao imobiliaria

Florianépolis -

Rod. Jornalista Manoel de Menezes| 1183 Barra da Lagoa

Uso pretendido conforme Inf.
Descricao do empreendimento Preliminares do Manual do N° de pavimentos
Empreendedor

Residencial e Comercial Uman »>1.000,00m? Nao informado

Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida

L CEE residenciais usuarios blocos/lotes pretendida

residenciais

238 quartos, unid.

15 -

resid ndo informado N&o informado 27.558,90 m?
Quadro preenchido com informagdes fornecidas pelo interessado.
STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 1
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CROQUI DE LOCALIZACAO

PARECER TECNICO

A construgéo tera condigbes de ser atendida pelo sistema de abastecimento de agua da CASAN,

existente através da Rod. Jornalista Manoel de Menezes.

Ligacao dispensada de andlise de projeto: (__) SIM (__) NAO

CONDICIONANTES

O projeto devera prever uma area de aproximadamente 200 m? destinado a infraestrutura de
agua e/ou esgoto usado pela CASAN.

i ]
OBSERVAGCOES

Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (138,00 m3/dia)

O abastecimento sera viavel desde que apresente projeto (01 cépia do arquitetdnico

aprovado na Prefeitura, 01 cépia do hidrossanitario, 01 cépia do memorial descritivo do
hidrossanitario, 01 cépia da viabilidade de agua, 01 copia da viabilidade de esgoto ou
aprovacao da Vigilancia Sanitaria onde nao ha rede publica da CASAN, copia da ART do
projeto hidrossanitario e comprovante de quitagdo da taxa de andlise) via Sistema Friz

Casan para andlise e emissdo da Autorizagédo de Ligagdo de Agua. 0

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 2
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INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de anadlise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucdes:

Para EDIFICAGCOES: O empreendimento ter4 autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

> Ligacdo Provisoria de %”: pode ser solicitada mediante apresentagdo da documentagao
minima exigida a uma ligacao de categoria industrial. Neste caso, o usuario é responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligacao de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizagdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada

fiscalizagdo da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

> Ligacdo definitiva: o empreendimento terd autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigacdes definidas no Manual do Empreendedor.

Os processos de analise de projetos deverao seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no

setor de atendimento local;

>  Apos realizada a abertura do protocolo de anadlise de projetos, submeter os materiais via

sdcosta@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br

no campo Documentos para Download;

» Com excecgao das ligacdes provisérias de %”, somente apds a andlise do projeto sera

emitida a autorizagcéo de ligacao de agua;

» A CASAN garantira presséo minima de operagao na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informacdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo: 27/02/2026 10:33 009248 vigorara por 01 (um) ano, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Guilherme Cardoso Vieira
Cargo: Engenheiro Sanitarista — (Gerente (FG 27))
Matricula: 9746-2

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 3
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https://online.casan.com.br/servicos
http://www.casan.com.br

»

sgpe Assinaturas do documento

Cadigo para verificacao: 9TI7294I

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

MARIA TEREZINHA DOS SANTOS (CPF: 564.XXX.309-XX) em 16/03/2026 as 17:32:53
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:24:41 e vélido até 04/01/2121 - 10:24:41.
(Assinatura do sistema)

GUILHERME CARDOSO VIEIRA (CPF: 008.XXX.829-XX) em 17/03/2026 as 11:55:38
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:13:01 e valido até 04/01/2121 - 10:13:01.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMV8wMDAYNDgxMF8yNDgxMF8yMDI2XzIUSTdaOTRJ ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00024810/2026 € 0 cOdigo 9TI7Z94I ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Agéncia:

Distrito Operacional:

Solicitante:

Endereco:

796 - FLORIANOPOLIS COSTA SUL/LESTE
796100 - MORRO DAS PEDRAS
UMAN SPE LTDA

ROD. JORN. MANOEL DE MENEZES,

Complemento:

Bairro:
Cidade:
Telefone:
C.N.PJ.:
Servigo:

Descrigao:

48999319930
54.674.852/0001-93

6934 - RE CONSULTA VIAB. EDIF./LOTEAMENTO

CEP:

Consumo Agua a Faturar:

C.P.F.

Protocolo 27/02/2026 10:34 9248 - AD0444168/2026 -
Consumidor solicita Consulta de Viabilidade de Agua. Area

Construida 27558,90m?, Cons.Estimado 138m?3/dia,

ndo resid, aprox 15 salas comerciais

USO EMPRESA
USO BANCO

238 unid

Sequiencial Vencimento Valor a Pagar
2870297827025 06/03/2026 172,14
Sequiencial Vencimento Valor a Pagar
2870297827025 06/03/2026 172,14

826600000010 721400130002 000000028704 297827025034




(/)
\t'l/// Distribuicdo S.A.
A UMAN SPE LTDA

Resposta referente a solicitacdo n° 8058820110
Data de emissdo: 10.12.2025

Enderecgo da obra: JORNALISTA MANOEL DE MENEZES, 1183 - PRAIA MOLE - FNS, FLORIANOPOLIS - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitagcao de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado UMAN SPE LTDA, composto de 080 lote(s), area total de
040582 m? e demanda total provavel de 483.03 kW, informamos que Ha Viabilidade Técnica para
atendimento.

Informamos que so6 sera realizada energizacdo do empreendimento se atendidas legislagcdes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexdo em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuicéo no local e, eventualmente, poderéa ser necessério acdo de refor¢co ou

ampliacédo da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informag6es técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medi¢céo de energia elétrica. Essas informa¢des complementares
deverao ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposi¢éo para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www.celesc.com.br



Pagina: 1
Sistema de Gerenciamento de Processos Administrativos
Municipio de Floriandpolis

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

FOLHA LIDER

TIPO DE PROCESSO: Administrativo

NUMERO DO PROCESSO: PMF E 00059986/2026
INTERESSADO: UMAN SPE LTDA
CLASSIFICAGCAO: 29.151 - SOLICITAGAO

DESCRICAO DO ASSUNTO: Requerente solicita consulta de viabilidade de coleta de residuos sélidos, conforme
documentos em anexos.

LOCALIDADE: Florianépolis - SC
DATA: 11/03/2026 as 10:09
UNIDADE ORIGEM: SMA/SAC/PRO/CENTRAL - SMA/SAC/PRO/Geréncia de Atendimento da Unidade Central

RESTRICAO DE ACESSO: Publico

Venancio Pedro da Silva



3. Dados da Obra/Servico

Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04
INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)

Pagina 1/1

Termo de Responsabilidade Técnica - TRT C RT 04 TRT OBRA / SERVICO
N° CFT2505020383

MARCIO AURELIO DA CUNHA
Titulo profissional: TECNICO EM GEOMENSURA, ESPECIALIZAGAO EM GEORREFERENCIAMENTO Registro: 82298351953

2. Contratante

Contratante: UMAN SPE LTDA CPF/CNPJ: 54.674.852/0001-93
Logradouro: RODOVIA JORNALISTA MANOEL DE MENEZES N°; 1183

Complemento: Bairro: BARRA DA LAGOA

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: sC CEP: 88061700

Pais: Brasil

Telefone: Email:

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 01/10/2025

Valor: R$ 4.800,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Acao Institucional: NENHUM

Logradouro: RODOVIA JORNALISTA MANOEL DE MENEZES N°: 1183
Complemento: Bairro: BARRA DA LAGOA

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: sC CEP: 88061700
Telefone: Email:

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -27.603442 Longitude: -48.436212

Data de Inicio: 01/10/2025 Previsao de término: 01/10/2025

Finalidade: SEM DEFINIGAO

Proprietario(a): UMAN SPE LTDA CPF/CNPJ: 54.674.852/0001-93
4. Atividade Técnica
1-DIRETA Quantidade Unidade
97 - LEVANTAMENTO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA -> MEDIQAO DE TERRA 10.840,000 m?2

-> LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO -> #0622 - PLANIMETRICO

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagdes

LEVANTEMENTO PLANIMETRICO PARA FINS DE RETIFICAGAO DE AREA

6. Informacgdes Adicionais

Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 01/10/2025 Boleto: 8253670048
Registrada em: 01/10/2025

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Responséavel Técnico: MARCIO AURELIO DA CUNHA Contratante: UMAN SPE LTDA
CPF: 822.983.519-53 CNPJ: 54.674.852/0001-93

Documento assinado eletronicamente por meio do SINCETI do(a) Técnico(a) Industrial MARCIO AURELIO DA
CUNHA com registro 82298351953 na data e hora: 02/10/2025 06:38:57 e IP: 179.42.57.216, com o uso de
login e senha.

A autenticidade desse TRT pode ser verificada no endereco https://corporativo.sinceti.net.br/publico/ com a
chave: AO1AO ou por meio do QRCode ao lado.
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TABELA DE DADOS TECNICOS (Area de Marinha) TABELA DE DADOS TECNICOS (Area Alodial)
Situagéo da Matricula PONTO| VANTE| DIST. UTM-N UTM-E LATIDUDE LONGITUDE PONTO| VANTE | DIST.| UTM-N UTM-E LATIDUDE LONGITUDE
M1 | M1-M2 | 40,87 |6944172,14 | 752740,46 [ 27°36'10,27836" 5| 48°26'21,45818" W V1 V1-V2 | 15.94 |6944162.29|752805.12 | 27°3610,55459"S | 48°26'19,09409"W
M2 M2-V1 | 24,54 | 6944165,93 | 752780,85 | 27°36'10,45255" S| 48°26'19,98140" W V2 V2-V3 | 50.46 |6944159.86|752820.88 | 27°3610,62282"S | 48°26'18,51797"W
g VI [ Viv24 | 4,94 |6944162,29 | 752805,12 [ 27°36'10,55459" S | 48°26'19,09409" W V3 V3-V4 | 45.80 |6944152.38|752870.79|27°3610,83196"S | 48°26'16,69358"W
é V24 |V24-v23| 5,02 | 6944158,09 | 752807,73 | 27°36'10,68910" S | 48°26'18,99578" W \VZ1 V4-V5 |125.47|6944145.53 |752916.07|27°36'11,02391"S | 48°26'15,03798"W
%) V23 [v23v22| 5,02 | 6944153,51 | 752809,77 | 27°36'10,83663" S| 48°26'18,91820" W V5 V5-V6 | 36.03 |6944125.68(753039.96|27°36'11,58492"S | 48°26'10,50773"W
o V22 |v22-v21| 5,02 | 6944148,68 | 752811,15 | 27°36'10,99229" 5| 48°26'18,86435" W V6 V6-V7 | 4.14 |6944119.89(753075.52|27°36'11,74899"S | 48°26/09,20749"W
@ ~ - V21 |V21-V20 5,02 6944143,71 | 752811,84 | 27°36'11,15312"S| 48°26'18,83525"W V7 V78 | 43.60 |6944119.38|753079.62 | 27°3611,76301"S | 48°26'09,05757"W
Qi ! V20 |[v20vie| 5,02 | 6944138,7 | 752811,84 | 27°36'11,31601"5| 48°26'18,83147"W Ve V89 | 4.08 6944078 93| 753063.35| 27°36'13.08715"S | 48°26/09.62000"W
%~ e V19 V19-V18 5,02 6944133,73 | 752811,14 | 27°36'11,47778"S| 48°26'18,85310"W V9 VS-V10 | 51.10 |6944079.70|753059.35 27°35'13,05491"S 48°2€09,75645"W
= vig |visvi7| 5,02 |6944128,91|752809,77 | 27°36'11,63533"5| 48°26'18,89970" W V10 |V10-V11| 44.77 | 6944089.34| 753009, 16| 27°3612,78583"S | 48°2611,60275"W
Q V17 V17-V16 4,98 6944124,32 | 752807,73 | 27°36'11,78557"S| 48°26'18,97038" W 2T vi1-vi2| 67.75 |6944096.83|752965.02| 27°36'12,57227"s | 48°26'13.21708"W
V16 V16-M3 52,29 6944120,1 752805,1 |27°36'11,92448"S5| 48°26'19,06299"W V12 V12-V13| 30.60 |6944107.47|752898.12 27“36‘12'27190"5 4B°26‘15.65354"W
M3 | M3-M4 | 24,42 |6944127,29 | 752753,31|27°36'11,72586" S| 48°26'20,95606" W Vi3 |viavia 41‘54 6944111.66 752867'81 27°36'12'15617"S 48°2G'1G'?7131"W
MO WA | 2656 | 6900 IO2IIL 2 IS6 LIS A8 20210/ W Vid |V1aN15| .81 894411721 752826 64| 27°3612.00375'S | 48261827601
M5 | M5-M1 | 16,78 | 6944155,39 | 752739,36 | 27°36'10,82277"5| 48°26'21,48556" W - - - - -
V15 |V15-V16| 12.92 |6944118.38|752817.91|27°36'11,97164"S | 48°26'18,53500"W
DATUM: SIRGAS 2000 V16 |V16-V17| 4.98 |6944120.10|752805.10|27°36'11,92448"S | 48°26'19,06299"W
4 V17 |V17-V18| 5.02 [6944124.32|752807.73|27°36'11,78557"S | 48°26'18,97038"W
rea= 3.121,18m2
’ V18 |V18-V19| 5.02 [6944128.91|752809.77|27°36'11,63533"S | 48°26'18,89970"W
Perimetro= 230,92m
V19 |V19-V20| 5.02 |6944133.73|752811.14|27°36'11,47778"S | 48°26'18,85310"W
V20 |V20-V21| 5.02 |6944138.70|752811.84|27°36'11,31601"S | 48°26'18,83147"W
\§ V21 |V21-v22| 5.02 |6944143.71|752811.84|27°36'11,15312"S | 48°26'18,83525"W
V22 |V22-v23| 5.02 |6944148.68|752811.15|27°36'10,99229"S | 48°26'18,86435"W
V23 |V23-V24| 5.02 [6944153.51|752809.77|27°36'10,83663"S | 48°26'18,91820"W
——Quadro de Assinaturas V24 | V241 | 4.94 |6944158.09|752807.73] 27°3610,68910"S | 48°2618,99578"W
Area= 10.840,00m2
Perimetro= 628,07m DATUM: SIRGAS 2000

C—Pack Creative Packaging S/A (~Projeto h
CNPJ: 03.364.555.0001-00
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
—PARA FINS DE RETIFICACAO DE AREA—
GND Incorporacdes e Participacdes LTDA ( Convengoes ) | L )
CNPJ: 03.769.806/0007-22 e Faixa branca 7//// EdifcagBes 7-’ ~—Enderego ~
7727/277]
—————————————————————————— Eixo de Via b, Rod. Jornalista Manoel de Menezes (SC—406), n®1183 — Praia Mole — Fpolis/SC

V1 o [ Aodil 4 L )
Limite do terreno TO FIA ~—Responsével Técnico Contratante N

Limites diversos - Marinha

Secretaria do Patrimdnio da Unido — SPU Faixa de dominio
Faixa non aedificand APP
Marcio Aurélio da Cunha Uman SPE Ltda
~ = L CFT-BR 82298351953 CNPJ: 54.674.852/0001-93 )
—Area da Mat. Perimetro Escala Data Prancha—
L Secretaria Estadual de Infraestrutura (SEI) E-mail: senotopografia®yahoo.com.br indicada ( indicado ( 1/750 ] 16/09/2025 J A2
AN
Arquivo Equipe Técnica 01 /01
( ] Marcio/Gustavo/Fernando/Xing ]
I 1 2 7 9 10 I I 12 13 I 14 I 15 I 16 I
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e T i A - 3
TABELA DE DADOS TECNICOS (Area de Marinha) TABELA DE DADOS TECNICOS (Area Alodial)
Situagéo da Matricula PONTO| VANTE| DIST. UTM-N UTM-E LATIDUDE LONGITUDE PONTO| VANTE | DIST. | UTM-N UTM-E LATIDUDE LONGITUDE
M1 | M1-M2 | 40,87 |6944172,14 | 752740,46 | 27°36'10,27836" S| 48°2621,45818" W V1 V1-V2 | 15.94 |6944162.29|752805.12|27°3610,55459"S | 48°26'19,09409"W
M2 M2-V1 | 24,54 |6944165,93 | 752780,85 [ 27°36'10,45255" S| 48°26'19,98140" W V2 V2-V3 | 50.46 |6944159.86|752820.88|27°36'10,62282"S | 48°26'18,51797"W
3 Vi | vivea | 4,94 |6944162,29 | 752805,12 [ 27°36'10,55459" 5| 48°26'19,09409" W V3 V3-V4 | 45.80 |6944152.38|752870.79|27°36'10,83196"S | 48°26'16,69358"W
3 v24 |v24v23| 5,02 |6944158,09 | 752807,73 | 27°36'10,68910" 5| 48°26'18,99578" W V4 V4-V5 |125.47|6944145.53 |752916.07 | 27°36'11,02391"S | 48°26'15,03798"W
o
%) V23 |V23v22| 5,02 | 6944153,51 | 752809,77 | 27°36'10,83663" S | 48°26'18,91820" W, V5 V56 | 36.03 |6944125.68|753039.96 | 27°36'11,58492"S | 48°26'10,50773"W
o V22 |V22-v21| 5,02 | 6944148,68 | 752811,15 | 27°36'10,99229" 5 | 48°26'18,86435" W/ V6 V6-V7 | 4.14 |6944119.89[753075.52]27°36'11,74899"S | 48°2609,20749"W
@ V21 V21-V20 5,02 6944143,71 | 752811,84 [ 27°36'11,15312"S| 48°26'18,83525" W V7 V7-V8 43.60 |6944119.38|753079.62 27°3GI11,76301"S 48026'09,05757"W
Qi V20 |V20-V19 5,02 6944138,7 | 752811,84 | 27°36'11,31601"S| 48°26'18,83147"W V8 V8-V9 4.08 |6944078.93|753063.35 27°3G'13,08715"S 48026'09,62000"W
%~ V19 V19-v18 5,02 6944133,73 | 752811,14 [ 27°36'11,47778"S| 48°26'18,85310"W V9 VS-V10 | 51.10 |6944079.70|753059.35 2703&13,05491"3 48026'09,76645"W
g V18 V18-V17 5,02 6944128,91 | 752809,77 | 27°36'11,63533"S| 48°26'18,89970"W V10 V10-V11| 44.77 |6944089.34 | 753009.16 | 27°36'12,78583"S | 48°26'11,60275"W
V17 V17-V1i6 4,98 6944124,32 | 752807,73 [ 27°36'11,78557"S| 48°26'18,97038" W 2T vi1-vi2| 67.75 |6944096.83|752965.02 27035'12,57227"3 4B°25'13,21708"W
VIE |VI6-M3] 5229 | 69441201 | 7528051 |27736'11,52448"5}1872619,06299'W V12 | V12-v13| 30.60 [6944107.47|752898.12| 27°36'12,27190"S | 48°26'15,66354" W
e BT Ea s e e V13 | V13\V14| 41.54 |6944111.66| 752867.81| 27°3612,15617"S | 48°2616,77131"W
M| UAND L 2695 694013046 7527251 \27301105389°5 4R 20284015 W V14 |V14V15| 8.81 |6944117.21|752826.64 | 27°3612,00375'S | 48°2618,27601"W
M5 M5-M1 16,78 6944155,39 | 752739,36 | 27°36'10,82277"S| 48°26'21,48556" W
y 3127 1802 V15 |V15\V16] 12.92 [6944118.38[752817.91] 27°36'11,97164"S | 48°26'18,59500"W
rea= . ’ . e om " om "
Perimetrow 230,92m DATUM: SIRGAS 2000 V16 |V16V17| 4.98 [6944120.10(752805.10(27°36'11,92448"S | 48°26'19,06299"W
V17 |Vv17v18| 5.02 |6944124.32|752807.73| 27°36'11,78557"S | 48°26'18,97038"W
V18 |V18\v19| 5.02 [6944128.91(752809.77| 27°36'11,63533"S | 48°26'18,89970"W
V19 |V19v20| 5.02 [6944133.73|752811.14| 27°36'11,47778"S | 48°26'18,85310"W
e V20 |v20v21| 5.02 [6944138.70|752811.84| 27°36'11,31601"S | 48°26'18,83147"W
scala
N\ v21 |v21v22| 5.02 |6944143.71|752811.84| 27°36'11,15312"S | 48°26'18,83525"W
V22 | V22V23| 5.02 |6944148.68|752811.15| 27°3610,99229"S | 48°26'18,86435"W
V23 |Vv23\v24| 5.02 6944153 51|752809.77| 27°36'10,83663"S | 48°26'18,91820"W
——Quadro de Assinaturas V24 | V241 | 4.94 |6944158.09|752807.73| 27°36'10,68910"S | 48°26'18,99578"W
Area= 10.840,00m2
Perimetro= 628,07m DATUM: SIRGAS 2000

- —Projeto N
Lenise Pavan Gonzaga de Andrade
CPF:716.306.519-15
LEVANTAMENTO PLANIALTMETRICO
Carlos Eduardo Lourengo de Andrade
. J
————— Faixa branca 7-’ —Enderego N
OND Incorporacdes e Participacdes LTDA Eixo de Via \2 § Rod. Jornalista Manoel de Menezes (SC—406), n®1183 — Praia Mole — Fpolis/SC )
CNPJ: 03.769.806,/0007—22 VI L do terreno TO %,AF| A\ | FResponstver Teonico Contratante S
Limites diversos
Secretaria do Patriménio da Unido — SPU Faixa de dominio
Faixa non aedificand Marcio Aurélio da Cunha Uman SPE Ltda
~ J CFT-BR 82298351953 CNPJ: 54.674.852/0001-93 )
Area da Mat. Perimet Escal Data P h
Secretaria Estadual de Infraestrutura (SEI) (_ rea da Hlo erimetro sedle e ranehaT
L E-mail: senotopografia@yahoo.com.br IndICCIdCI indicado 1/750 16/09/2025 A2
J
Arquivo Equipe Técnica 01 /01
( ] Marcio/Gustavo/Fernando/Xing ]
I 1 2 6 7 8 9 10 [ 11 [ 12 13 I 14 [ 15 [ 16 I



AutoCAD SHX Text
NE

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
SE

AutoCAD SHX Text
NO

AutoCAD SHX Text
SO

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
   Limite do terreno    

AutoCAD SHX Text
             Faixa branca                  

AutoCAD SHX Text
          Eixo de Via

AutoCAD SHX Text
V1

AutoCAD SHX Text
Convenções

AutoCAD SHX Text
              Limites diversos

AutoCAD SHX Text
Faixa de domínio 

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
V1

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
V3

AutoCAD SHX Text
V4

AutoCAD SHX Text
V5

AutoCAD SHX Text
V6

AutoCAD SHX Text
V7

AutoCAD SHX Text
V8

AutoCAD SHX Text
V9

AutoCAD SHX Text
V10

AutoCAD SHX Text
V11

AutoCAD SHX Text
V12

AutoCAD SHX Text
V13

AutoCAD SHX Text
V14

AutoCAD SHX Text
V16

AutoCAD SHX Text
V17

AutoCAD SHX Text
V18

AutoCAD SHX Text
V19

AutoCAD SHX Text
V20

AutoCAD SHX Text
V21

AutoCAD SHX Text
V22

AutoCAD SHX Text
V23

AutoCAD SHX Text
V24

AutoCAD SHX Text
M2

AutoCAD SHX Text
M1

AutoCAD SHX Text
M5

AutoCAD SHX Text
M4

AutoCAD SHX Text
M3

AutoCAD SHX Text
40.87

AutoCAD SHX Text
24.54

AutoCAD SHX Text
15.94

AutoCAD SHX Text
50.46

AutoCAD SHX Text
45.80

AutoCAD SHX Text
125.47

AutoCAD SHX Text
44.77

AutoCAD SHX Text
67.75

AutoCAD SHX Text
30.60

AutoCAD SHX Text
41.54

AutoCAD SHX Text
52.29

AutoCAD SHX Text
24.42

AutoCAD SHX Text
26.96

AutoCAD SHX Text
16.78

AutoCAD SHX Text
4.94

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
5.02

AutoCAD SHX Text
4.98

AutoCAD SHX Text
Rodovia Jornalista Manoel de Menezes

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
3.19

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
43.60

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
7.72

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
4.14

AutoCAD SHX Text
4.06

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
15.00

AutoCAD SHX Text
3.18

AutoCAD SHX Text
3.19

AutoCAD SHX Text
3.19

AutoCAD SHX Text
Limite de área non aedificand

AutoCAD SHX Text
Limite FD

AutoCAD SHX Text
Limite FD

AutoCAD SHX Text
P/Centro

AutoCAD SHX Text
X= 752700.0000

AutoCAD SHX Text
X= 752737.5000

AutoCAD SHX Text
X= 752775.0000

AutoCAD SHX Text
X= 752812.5000

AutoCAD SHX Text
X= 752850.0000

AutoCAD SHX Text
X= 752887.5000

AutoCAD SHX Text
X= 752925.0000

AutoCAD SHX Text
X= 752962.5000

AutoCAD SHX Text
X= 753000.0000

AutoCAD SHX Text
X= 753037.5000

AutoCAD SHX Text
X= 753075.0000

AutoCAD SHX Text
X= 753112.5000

AutoCAD SHX Text
Y= 6944062.5000

AutoCAD SHX Text
Y= 6944100.0000

AutoCAD SHX Text
Y= 6944137.5000

AutoCAD SHX Text
Y= 6944175.0000

AutoCAD SHX Text
TABELA DE DADOS TÉCNICOS (Área de Marinha) 

AutoCAD SHX Text
Área= 3.121,18m2

AutoCAD SHX Text
DATUM: SIRGAS 2000

AutoCAD SHX Text
Perímetro= 230,92m

AutoCAD SHX Text
TABELA DE DADOS TÉCNICOS (Área Alodial) 

AutoCAD SHX Text
Área= 10.840,00m2

AutoCAD SHX Text
DATUM: SIRGAS 2000

AutoCAD SHX Text
Perímetro= 628,07m

AutoCAD SHX Text
Área alodial 

AutoCAD SHX Text
A=10.840,00m2

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
ED

AutoCAD SHX Text
LAGOA DA CONCEIÇÃO

AutoCAD SHX Text
Matrícula nº 99.472

AutoCAD SHX Text
Imagem Google Earth (Localização Ilustrativa)

AutoCAD SHX Text
37.00

AutoCAD SHX Text
62.92

AutoCAD SHX Text
42.22

AutoCAD SHX Text
42.71

AutoCAD SHX Text
90.62

AutoCAD SHX Text
17.68

AutoCAD SHX Text
25.56

AutoCAD SHX Text
41.97

AutoCAD SHX Text
52.62

AutoCAD SHX Text
83.75

AutoCAD SHX Text
82.00

AutoCAD SHX Text
45.46

AutoCAD SHX Text
LEVANTAMENTO PLANIALTMÉTRICO 

AutoCAD SHX Text
Projeto

AutoCAD SHX Text
Endereço

AutoCAD SHX Text
Responsável Técnico

AutoCAD SHX Text
Contratante

AutoCAD SHX Text
Márcio Aurélio da Cunha

AutoCAD SHX Text
Área da Mat. 

AutoCAD SHX Text
Escala

AutoCAD SHX Text
Data

AutoCAD SHX Text
Arquivo

AutoCAD SHX Text
Prancha

AutoCAD SHX Text
E-mail: senotopografia@yahoo.com.br

AutoCAD SHX Text
Perímetro  

AutoCAD SHX Text
Equipe Técnica

AutoCAD SHX Text
1/750

AutoCAD SHX Text
16/09/2025

AutoCAD SHX Text
Marcio/Gustavo/Fernando/Xing

AutoCAD SHX Text
indicado

AutoCAD SHX Text
indicada

AutoCAD SHX Text
CFT-BR 82298351953

AutoCAD SHX Text
 Uman SPE Ltda

AutoCAD SHX Text
CNPJ: 54.674.852/0001-93

AutoCAD SHX Text
Rod. Jornalista Manoel de Menezes (SC-406), nº1183 - Praia Mole - Fpolis/SC

AutoCAD SHX Text
Rodovia Jornalista Manoel de Menezes

AutoCAD SHX Text
IMÓVEL DA MATRÍCULA Nº 99.472

AutoCAD SHX Text
IMÓVEL DA MATRÍCULA Nº 82.359

AutoCAD SHX Text
Terras de Marinha

AutoCAD SHX Text
Quadro de Assinaturas

AutoCAD SHX Text
Secretaria do Patrimônio da União - SPU

AutoCAD SHX Text
   Faixa non aedificand

AutoCAD SHX Text
GND Incorporacões e Participacões LTDA

AutoCAD SHX Text
CNPJ: 03.769.806/0007-22

AutoCAD SHX Text
Insc. Imob.: 54.37.037.0365.001-906

AutoCAD SHX Text
CNPJ:03.364.555.0001-00

AutoCAD SHX Text
C-Pack Creative Packaging S/A

AutoCAD SHX Text
Matrícula nº 82.359

AutoCAD SHX Text
Insc. Imob.: 54.37.019.0080.001-721

AutoCAD SHX Text
Insc. Imob.: 54.37.017.0765.001-706

AutoCAD SHX Text
CPF:716.306.519-15

AutoCAD SHX Text
Lenise Pavan Gonzaga de Andrade

AutoCAD SHX Text
CPF:026.304.629-00

AutoCAD SHX Text
Carlos Eduardo Lourenço de Andrade

AutoCAD SHX Text
GND Incorporacões e Participacões LTDA

AutoCAD SHX Text
CNPJ: 03.769.806/0007-22

AutoCAD SHX Text
Secretaria Estadual de Infraestrutura (SEI)

AutoCAD SHX Text
V15

AutoCAD SHX Text
8.81

AutoCAD SHX Text
12.92

AutoCAD SHX Text
Área Federal 

AutoCAD SHX Text
Área de marinha ocupada por: 

AutoCAD SHX Text
Uman SPE Ltda

AutoCAD SHX Text
CNPJ: 54.674.852/0001-93

AutoCAD SHX Text
Área de Marinha

AutoCAD SHX Text
A=3,121.18m2

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
36.03

AutoCAD SHX Text
4.14

AutoCAD SHX Text
4.08

AutoCAD SHX Text
51.10

AutoCAD SHX Text
14,932

AutoCAD SHX Text
14,822

AutoCAD SHX Text
14,870

AutoCAD SHX Text
15,809

AutoCAD SHX Text
15,824

AutoCAD SHX Text
15,065

AutoCAD SHX Text
14,649

AutoCAD SHX Text
14,617

AutoCAD SHX Text
14,752

AutoCAD SHX Text
13,754

AutoCAD SHX Text
13,519

AutoCAD SHX Text
11,929

AutoCAD SHX Text
12,911

AutoCAD SHX Text
14,322

AutoCAD SHX Text
15,145

AutoCAD SHX Text
11,793

AutoCAD SHX Text
11,171

AutoCAD SHX Text
10,023

AutoCAD SHX Text
9,903

AutoCAD SHX Text
10,768

AutoCAD SHX Text
13,031

AutoCAD SHX Text
11,849

AutoCAD SHX Text
9,612

AutoCAD SHX Text
9,124

AutoCAD SHX Text
16,240

AutoCAD SHX Text
15,751

AutoCAD SHX Text
7,984

AutoCAD SHX Text
7,823

AutoCAD SHX Text
7,829

AutoCAD SHX Text
7,383

AutoCAD SHX Text
7,080

AutoCAD SHX Text
5,920

AutoCAD SHX Text
6,133

AutoCAD SHX Text
6,573

AutoCAD SHX Text
7,535

AutoCAD SHX Text
8,585

AutoCAD SHX Text
4,571

AutoCAD SHX Text
5,702

AutoCAD SHX Text
4,434

AutoCAD SHX Text
3,720

AutoCAD SHX Text
2,936

AutoCAD SHX Text
2,377

AutoCAD SHX Text
1,909

AutoCAD SHX Text
2,362

AutoCAD SHX Text
2,627

AutoCAD SHX Text
1,192

AutoCAD SHX Text
1,511

AutoCAD SHX Text
1,770

AutoCAD SHX Text
1,456

AutoCAD SHX Text
1,154

AutoCAD SHX Text
1,417

AutoCAD SHX Text
1,025

AutoCAD SHX Text
7,682

AutoCAD SHX Text
9,151

AutoCAD SHX Text
10,706

AutoCAD SHX Text
13,294

AutoCAD SHX Text
15,722

AutoCAD SHX Text
15,657

AutoCAD SHX Text
13,941

AutoCAD SHX Text
14,362


[ Sentido Barra da Lagoa: |

| 1° Turno Horario Carro Moto | Caminh&do/Onibus | Especial | Bicicleta
07:00 - 07:15 44 15 1 0 0
07:15-07:30 52 23 5 0 0
07:30 - 07:45 55 14 4 0 1
07:45 - 08:00 62 24 5 0 1
08:00 - 08:15 60 18 2 0 0
08:15 - 08:30 58 9 8 0 0
08:30 - 08:45 64 10 5 0 0
08:45 - 09:00 50 8 9 0 0
09:00 - 09:15 82 16 11 0 0
09:15 - 09:30 77 12 8 0 0
09:30 - 09:45 66 17 11 0 0
09:45 - 10:00 46 21 5 0 0
2° Turno Horario Carro Moto | Caminh&o/Onibus | Especial | Bicicleta
16:30 - 16:45 107 26 3 0 0
16:45 - 17:00 128 31 5 0 0
17:00 - 17:15 122 40 2 0 2
17:15-17:30 131 28 2 0 0
17:30 - 17:45 144 47 3 0 2
17:45 - 18:00 105 33 2 0 0
18:00 - 18:15 114 38 3 0 0
18:15 - 18:30 96 35 0 0 0
18:30 - 18:45 90 28 4 0 0
18:45 - 19:00 112 27 2 0 0
19:00 - 19:15 66 17 2 0 0
19:15 - 19:30 95 32 3 0 0
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Fundacdo Municipal do Meio Ambiente

Diretoria de Licenciamento Ambiental — DILIC/FLORAM
Rua Quatorze de Julho, n° 375, Estreito — Florian6polis/SC - CEP 88075-010
Contato: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br | (48) 3271-6849

DATA DE EXPEDICAO

PARECER TECNICO PTEC 028/FLORAM/DILIC/DELIC/2025 14/01/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: PMF E 129545/2024
REQUERENTE: UMAN SPE LTDA. CNPJ: 54.674.852/0001-93
LOCALIZACAO DO IMOVEL TERRITORIAL: INSCRICAO IMOBILIARIA:
Rodov!a:]ornallsta Manoel de Menezes, SC 406, N° 1257 — Lagoa da 5437 017.0765.002.516
Conceicdo — Barra da Lagoa

OCUPACAO / USO SOLICITADO:

Parecer Técnico Ambiental — Verificacao de restricbes ambientais no terreno

1) DA SOLICITACAO

O processo em tela se refere a um terreno localizado na Barra da Lagoa, mais precisamente na
Praia Mole. Foi apresentado laudo denominado Estudo de Viabilidade Ambiental, com o objetivo de determinar
as restricdes ambientais existentes, com base na identificacio de Areas de Preservacdo Permanente (APP)
e/ou demais areas de relevancia ecolégica existentes neste imével. Solicitou-se manifestacdo da FLORAM
com o intuito de subsidiar a tomada de decisdo por parte do empreendedor quanto a aquisi¢cdo, venda ou

instalacdo de futuros empreendimentos e atividades.

2) DO SOLICITANTE

O empreendedor € a UMAN SPE LTDA., CNPJ 54.674.852/0001-93, localizada na Rod. Jornalista

Manoel de Menezes, N° 1183, Barra da Lagoa, Floriandpolis.

3) DA ANALISE DO PROCESSO

O terreno esta localizado na SC-406, Praia Mole, Florianépolis/SC, conforme imagem abaixo:

Figura 1: localizagdo do terreno em analise. Fonte: Peca do processo 129545-2024.
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Quanto a intervengdes na area foi informado que “Dentro deste espaco, € possivel identificar algumas

estruturas construidas, conforme evidenciado por imagens subsequentes, juntamente com uma vegetagdo

predominantemente direcionada para fins paisagisticos. Esta vegetacdo é composta por herbaceas e arvores

isoladas, mas sua caracteristica mais proeminente é a predominancia de gramineas”.

Quanto a geologia, incide sob o terreno Depdsitos Lagunares Praiais na porcao oeste e Depdsitos

Edlicos na porcéo leste.

T T
752400 752600 752700 753100

Legenda Localizagdo: Rodovia SC-406, Prala Mole - Florianépolis/SC LaUdo Amblental
Dhu de Estudo Depéstios Lagunares Praiais.
Escala: Elaboragdo:  Egon Hoffmann Informacgdes Técnicas:
Lagoa Deposnos Marinhos Pralats Atuals 1:3.000 Gedlogo - CREAIRS: RS246542 Projecao U Tr de (UTM).
Depéshos Cokivio-aiuvionares - Dique Basico Datum H SIRGAS 2000 - Fuso 22S.
Folha: Na : Data: Fontes: BaseMaps ESRI, Projeto Arq ;
Deposiios Edlicos {dunas do tipo chmbing) - Granfo Iha ok A3 oo 14/05/2024 Levantamento Top%’;rahcq

Figura 2: Mapa geoldgico da area. Fonte: Peca do processo 129545-2024.

Quanto aos indices pluviométricos no periodo que antecedeu a data de campo foi informado que
“os dados pluviométricos, situados na segunda coluna, mostram consideraveis volumes de precipitagédo entre
os dias 11 e 16 de abril, ndo havendo registro de chuvas na data de campo (dia 22), e nas 72 horas anteriores,
dias 21, 20 e 19 do mesmo més. Esse periodo sem precipitagdo permite que as aguas pluviais infiltrem da
zona nao-saturada até o lencol freético, estabilizando o Nivel Estatico da zona saturada. Nesse sentido, o fluxo

hidrico no local ndo é proveniente do escoamento superficial associado ao excesso de chuvas e que causam

saturacao do solo”.

Quanto aos recursos hidricos na area, consta no GeoFloripa um curso d’agua que intercepta a

porcdo oeste da poligonal contiguamente ao seu limite com o terreno vizinho, a sul; ademais, foi informado
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pela consultoria que “Foi realizada uma consulta junto as bases de dados hidrograficos preexistentes para a
area de estudo, sendo avaliados os dados da Agéncia Nacional das Aguas (ANA), Infraestrutura Nacional de
Dados Espaciais (INDE) e Prefeitura Municipal de Florianépolis (PMF). Verificou-se a existéncia de alguns
elementos hidricos que percorrem dentro da area de estudo, levantados como curso d’agua natural pela base
de dados da PMF e como trecho de drenagem pelo INDE (...). Por meio das caracteristicas observadas em
vistoria, realizada na data de 22 de abril de 2024, verificou-se que, incide sobre a area de estudo, area de
preservacao permanente de 30 metros de curso d’dgua natural que ocorre em terreno vizinho a sul da
area de estudo. O Ponto 01 corresponde ao elemento hidrico mapeado pela Prefeitura Municipal de
Florianépolis como curso d’agua natural, que percorre pelo terreno vizinho a sul. Na vistoria em campo foi
possivel observar o curso ja em sua por¢éao final, onde desagua na Lagoa da Conceicao. A calha apresentava
larguras entre 20cm e 1 metro durante sua extensdo, ldmina d’agua de aproximadamente 5cm e fluxo
constante. Este curso apresenta Area de Preservacdo Permanente que incide sobre a area de estudo. O Ponto
02 corresponde a um acgude artificial localizado préximo as margens da Lagoa da Conceicdo. Em vistoria foi
possivel observar algumas tubulagGes de drenagens pluviais que direcionam as aguas para o local, além da

vegetacao caracteristica e a canalizacdo das aguas acumuladas no acude que se conectam com a lagoa.

782800
MAPA DE RECURSOS HIDRICOS ESTUDO DE VIABILIDADE A SOLUCBE
da Localizagdo:
o N Posketd- Nguwad 50408, Preia ke, Psandpl AMBIENTAL (EVA) SYNAMBIENT,
Pm.mo 01 -Figura 1 B Locsis levinmdos em campe o = ey ey ey rer—v e S i Nkicsia 3 e
2l Locas levanados em campo “—— Tracho de drenagem INDE 1998 Eng Ambiental e Sanitarista - CREASC 208836.6 Pr Unéversal Transversa de Mercator (UTM). CRENSC 149804
Ponto 02 - Figura 2 —_—c PMF - atum SURGAS 2000 - Fuso 228 (47) 9 62200211/ (48) 99115,
;' Locas Inm:aas o campo et Foma: ., | Momero: pa0005 I Daa: om2024 Fontes: BaseMap ESRI, Geoportal PMF contato@asambiental.eng £

Figura 3: Mapa de recursos hidricos. Fonte: Peca do processo 129545-2024.
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Quanto ao zoneamento, a area é classificada como ZIP e ATR-2.5:

Ta2800 5900 753000 TSI
MAPA DE ZONEAMENTO ESTUDO DE VIABILIDADE A SOLUCOES
[ umite doTemeno | ATR25- 14.806,42 " ;“wv“"*‘< Floriantpolis/SC. e (EVA) SI="XAMBIENTAIS
Zoneamento ZIP - 804,33 v Eg-m Elaboragdo: Laura Salvador Informacées Técnicas: AS Solughes Ambientais & Engenharia
APLE -0,005 m* Y400 | Eop At s'"m:: oo i ""’&"’;;n"""’"" T;?;&“;&”mz(zu‘sm) (a7)9 9235521?? (Eﬁ;usazn
Folna: o | Nomero: yyoo 0o I B Fontes: BaseMap ESRI, Geoportal PMF. contato@asambiental eng be

Figura 4: Mapa de zoneamento. Fonte: Peca do processo 129545-2024.

Foi informado também, que incide Area de Marinha sobre o terreno na porgéo oeste:

@

MAPA DE AREA DE MARINHA ESTUDO DE VIABILIDADE| |, A o /5.
—
o408, P ok, Plrantpoia’SC AMBIENTAL (EVA) SYLYAMBIENTAIS

Legenda
:] Limite do terreno
Escala: Euboraglo: Laura Salvador Informacées Tecnicas: AS Solugbes Ambientais & Engenharia
:I Terreno de Marinha - GeoPMF - 3.410,94 m* 1995 Eng Ambiental e Sanitarista - CREA'SC 2088366 [  Projecio Universal Transversa de Mercator (UTM). CREA/SC 14960.
Datum Horizontal SIIRGAS 2000 - Fuso 225. (47)98220-0211 / (48) 991150211
1, Geopor

Foinas o | Nomero: yoos 10 IM

20082024

Figura 5: Incidéncia de Area de Marinha. Fonte: Peca do processo 129545-2024.




Fundacdo Municipal do Meio Ambiente

Diretoria de Licenciamento Ambiental — DILIC/FLORAM
Rua Quatorze de Julho, n° 375, Estreito — Florian6polis/SC - CEP 88075-010
Contato: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br | (48) 3271-6849

Ademais, consta no estudo a incidéncia de faixa de dominio da SC 406 na porcao leste do terreno,

perfazendo uma area de 433,15 m2 (15 metros a partir do eixo da rodovia).

Quanto a Areas de Preservacdo Permanente, incide sobre o terreno aquela relativa & Lagoa da

Conceigédo, de 30m, conforme pode ser observado no GeoFloripa:

Figura 1:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'dgua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

) APP Curso d'dgua

Figura 2: 0 imovel territorial
(delimitado pelo poligono
cinza) esta inserido em faixa
de protecao de 30 metros de
Lagoa natural, considerada
APP.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

) APP Lagoas (30m)

Figura 7: restricdo por APP referente a lagoa. Fonte: Retirado do GeoFloripa.
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Com relacdo a declividade, foi informado que “ndo ha restricbes associadas as mesmas conforme
dados disponibilizados pelo Geoportal e pelo Modelo Digital de Terreno da SDS/SC, prevalecendo declividades
inferiores a 25°. No entanto, salienta-se a necessidade de realizacdo de levantamento planialtimétrico
no imével para avaliacdo precisa da existéncia de possiveis declividades acentuadas”. Portanto, ndo foi
apresentado o levantamento mencionado, restando o mapeamento do GeoFloripa, que indica sobre o imével
territorial uma por¢do muito pequena, no meio da area (norte), com trecho de encostas com declividade igual
ou superior a 30% (equivalente a 16,69°). E tdo pequena, que imperceptivel na Consulta Ambiental (Figura 8);

sendo possivel ser vista apenas no portal do GeoFloripa (Figura 9).

Figura 3:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) encostas
com declividade superior a
30% (16,69°).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

APL 30%
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4) DA VISTORIA

A vistoria in loco foi realizada no dia 14 de novembro de 2024. As condi¢gBes pluviométricas no
dia e nos dias que a antecederam s&o apresentadas abaixo. E possivel notar que nZo houve precipitacéo
significativa na semana da vistoria; no dia 07 de novembro registrou-se 35.6mm de chuva; no dia 08, 4.2mm
e 12, 1.2mm. Pelas caracteristicas topograficas e ambientais do terreno, é improvavel que esses registros

tenham mantido efeito no dia 14 de novembro a ponto de alterarem significativamente os recursos hidricos

existentes.
Floriandpolis - Cetre/Epagri: 1006 - nov-2024

Dia Precipitagao | Molhamento |Temperatura |Temperatura |Temperatura |Umidade |Pressdo Velocidade |Velocidade |Radiagdo

(mm) Foliar (h e Média do Ar | Minima do Ar |Maxima do Ar |Relativa |Atmosférica |média do maxima do |Meédia

dec) {°C) (°C) (*C) Média (%) [(hPa) vento (km/h) | vento (km/h) | (W/im?)

0o 32 6.9 236 211 26.5 57 261 2619
02 23 10.0 240 229 26.4 5.8 325 114.3
03 25.0 232 237 223 247 44 333 62.0
04 282 146 242 231 258 99 445 92.4
05 142 71 247 238 259 90.6 1013.6 5.0 213 165.1
06 4.4 191 239 22.4 259 93.2 10121 3.3 26.5 827
o7 3586 179 231 214 255 96.4 1006.3 31 192 82.0
08 42 38 231 20.3 26.7 T78.5 1006.3 97 443 2392
09 0.0 1.0 2089 152 246 T 10132 59 293 2288
10 0.0 23 219 156 26.1 745 1013.3 43 30.2 3278
11 0.0 02 244 2141 291 7.8 1007.3 6.9 386 3402
12 12 146 206 185 239 743 1005.0 8.0 341 104.6
13 0.0 9.1 19.3 13.7 239 66.3 10129 27 M2 322.4
14 0.0 126 211 142 26.3 725 10155 3.8 4 ] 3454

Figura 10: Dados pluviométricos para o més de novembro de 2024, dias que antecederam a vistoria.

Quanto as caracteristicas visuais do terreno, é possivel notar que este € essencialmente plano.
Existe curso d’agua que margeia o limite sul do terreno préximo a lagoa (foto D). Ha quatro edificacfes (casas),
concentradas na metade oeste da poligonal, estando a mais a oeste sobreposta a APP da lagoa; e ainda uma
segunda, sobreposta a APP do curso d’agua que intersecciona porgao do limite sul do terreno. Ademais, o

terreno é bastante vegetado, contendo arvores, arbustos e gramineas bem distribuidos.

Também foi identificado um pequeno corpo d’agua préximo a face oeste da casa maior, condizente
com um pequeno acude (foto A); este, tem uma tubulacdo de concreto subterranea para drenagem, que vem
da regidao onde a mencionada casa esta construida (foto B). Apds o corpo d’agua, a tubulagdo segue em
canaleta aberta até a lagoa (foto C). Foi informado pela consultoria que “O Ponto 02 corresponde a um agude
artificial localizado préximo as margens da Lagoa da Concei¢cdo. Em vistoria foi possivel observar algumas
tubulacdes de drenagens pluviais que direcionam as aguas para o local, além da vegetacdo caracteristica e a
canalizacdo das 4guas acumuladas no agude que se conectam com a lagoa”. Cabe mencionar que o agude

esta inserido na APP do curso d’agua ja referido neste parecer.

A seguir, constam fotos da area tiradas durante a vistoria:
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Fotos A a F: rol de fotos da vistoria. Fotos A a C — agude e drenagens; foto D e E — curso hidrico e sua
desembocadura na lagoa,; foto F — limite do terreno com a lagoa e trapiche construido.
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Figura 11: Distribuicdo, na area, das fotos sobreditas.
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5) CONCLUSAO E RECOMENDACOES

Em face do exposto, com relacéo as restricdes ambientais existentes na area em tela, tem-se:

Area de Preservacdo Permanente (APP) relativa & curso d’agua natural: consoante art. 4°, inciso |,
alinea (a) do art. 4° da Lei Federal n°12.651/2012, incide faixa marginal ndo edificavel de 30 metros desde a

borda da calha do leito regular (figura 6), sendo vedado o uso e ocupacao do solo.

APP relativa a Lagoa da Conceicdo: o imovel territorial esta inserido em area contigua ao referido
corpo d’agua, portanto, consoante art. 4°, inciso Il, alinea (b) da Lei Federal n°12.651/2012, incide faixa

marginal ndo edificavel no entorno de 30 metros da lagoa (Figura 7), sendo vedado o uso e ocupagéo do solo.

Quanto as declividades incidentes no terreno, conforme mencionado no processo, “salienta-se a
necessidade de realizacdo de levantamento planialtimétrico no imovel para avaliacdo precisa da existéncia de
possiveis declividades acentuadas”. Tal estudo nao foi apresentado. A partir do contelido do GeoFloripa, é
possivel verificar que incide sobre o terreno uma pequena por¢do com declividade superior a 30% (16,69°)
(Figura 9). Destarte, € necessario estudo planialtimétrico complementar para definicdo da possivel existéncia

de APL e/ou APP relativa a esse quesito.

Cabe mencionar que o disposto acima e a presente analise se atém ao meio fisico, ndo sendo
contemplados aspectos sobre fauna e flora (bi6tico), que podem vir a gerar restricdes de outra espécie.
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetagcéo deve ser obrigatoriamente precedida de autoriza¢do

especifica da Floram.

Por fim, adverte-se que elaborar ou apresentar informagdo, estudo, laudo ou relatério total ou

parcialmente falso, enganoso ou omisso, sujeitara o infrator as sancdes previstas em lei.

E a manifestaco.

S.M.J.

Florianépolis, 14 de janeiro de 2025.

Tuanny Borba de Freitas
Geodloga - CREA/SC n°210257-2
DILIC/FLORAM

Documento valido somente com assinatura digital




Sistema de Gerenciamento de Processos Administrativos 12/03/2026 - 13:51
Sistema de Gestdo de Processos Digitais

PREFEITURADE Comprovante de Cadastro de Processo digital

Dados do Processo

Orgéo:

Processo:

Data de entrada:

Unidade origem:

Unidade responsavel:
Detalhamento do assunto:

Interessado:
Classificacéo:
Cadastrado por:

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis

PMF E 00062973/2026

12/03/2026 as 13:51

PORTAL - Portal Externo da PMF

FLORAM/DILIC - FLORAM/Diretoria de Licenciamento Ambiental

As informacg0des levantadas e apresentadas nesse inventario sdo necessarias para
solicitar a Autorizagdo de Corte de individuos arboreos isolados presentes no imovel,
para fins de instalagdo de empreendimento imobiliario

LUCAS FRANCESCHET SCHLINDWEIN
Autorizagdo para Corte de Arvores
LUCAS FRANCESCHET SCHLINDWEIN

Para consultar o processo via internet, acesse 0 seguinte endereco:
https://floripaon.floripa.sc.gov.br/atendimento



Sistema de Gerenciamento de Processos Administrativos 10/03/2026 - 22:45
Sistema de Gestdo de Processos Digitais

PREFEITURADE Comprovante de Cadastro de Processo digital

Dados do Processo

Orgéo:

Processo:

Data de entrada:

Unidade origem:

Unidade responsavel:
Detalhamento do assunto:

Interessado:
Classificacéo:
Cadastrado por:

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis

PMF E 00059788/2026

10/03/2026 as 22:45

PORTAL - Portal Externo da PMF

FLORAM/DILIC - FLORAM/Diretoria de Licenciamento Ambiental

O Projeto de corte foi realizado com o objetivo de subsidiar o pedido de autorizac&o
para o corte das arvores isolados situadas na area destinada & implantacdo do plantdo
de vendas.

LUCAS FRANCESCHET SCHLINDWEIN
Autorizagdo para Corte de Arvores
LUCAS FRANCESCHET SCHLINDWEIN

Para consultar o processo via internet, acesse 0 seguinte endereco:
https://floripaon.floripa.sc.gov.br/atendimento



15/03/26, 23:58 sinfatmunicipal.ciga.sc.gov.br/formulario_de_caracterizacao/119398

FUNDAGAO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DE
FLORIANOPOLIS - FLORAM
DIRETORIA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL -

DILIC/FLORAM FLORAM
FUNDACAO MUNICIPAL DO MEIO
Rua Quatorze De Julho, 375 - Estreito - Florianopolis/sc - CEP 88075010 AMBIEREEIRE FESRIARCRCES
QR,«EEE!TUAM DE Contato: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.Ft))r - 4732716811
FLORIANOPOLIS

Dados do Requerimento
119398

Empreendedor

Nome: UMAN SPE LTDA
CPF/CNPJ: 54674852000193

Endereco Rodovia Jornalista Manoel de Menezes de 01/2 a 2000/2001, 1183 - Barra da Lagoa - CEP:
88061700

Municipio: FLORIANOPOLIS
Estado: SC

Empreendimento

UMAN SPE LTDA - 54674852000193

Endere¢o: Rodovia Jornalista Manoel de Menezes, 1183 - Barra da Lagoa - CEP: 88061700
Municipio: FLORIANOPOLIS

Estado: SC

Coordenadas UTM: X 752997 .4, Y 6944102.06

Inscrigao Imobiliaria: 54.37.017.0765.001-706

Requerimento

Atividade: 71.11.07 - CONDOMINIOS DE EDIFiICIOS DE USO MISTO (COMERCIAL, RESIDENCIAL,
SERVICOS) LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS
SEGUINTES CONDICOES

Porte: Médio

Potencial Poluidor: M

Numero de unidades habitacionais 80.0 (n)

Area edificada: somatério das areas ocupadas pelas edificagdes existentes dentro da area util do
empreendimento 36893.55 (m?)

Tipo de Estudo: Relatério Ambiental Prévio
Licenga Requerida: Licenga Ambiental Prévia com dispensa de Licenga Ambiental de Instalagéo

Modelo IN: 6 - Condominios, Hotéis, Complexos de Turisticos e Estabelecimentos Prisionais

Data de Solicitagao: 12/03/2026

Adverténcia:

Pagina 1 de 2



15/03/26, 23:58 sinfatmunicipal.ciga.sc.gov.br/formulario_de_caracterizacao/119398

Os dados e informagdes apresentados sao de inteira responsabilidade do empreendedor e do responsavel
técnico que o representa. Lembramos que a apresentagao de informagdes ou documentos falsos € crime,
ficando os responsaveis sujeitos as penalidades previstas na LEI 9.605/98, Art. 69-A. Elaborar ou
apresentar, no licenciamento, concessao florestal ou qualquer outro procedimento administrativo, estudo,
laudo ou relatério ambiental total ou parcialmente falso ou enganoso, inclusive por omissao: Pena - reclusao,
de 3 (trés) a 6 (seis) anos, e multa.

§ 10 Se o crime é culposo: Pena - detengao, de 1 (um) a 3 (trés) anos.

§ 20 A pena é aumentada de 1/3 (um tergo) a 2/3 (dois tergos), se ha dano significativo ao meio ambiente,
em decorréncia do uso da informagao falsa, incompleta ou enganosa.
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"1 Prefeitura Municipal de Florianopolis 07/06/2024 - 1120
@ Sistema de Gestao de Processos Digitais
PREF!

PRTHIRARE Comprovante de Cadastro de Processo digital Pagina: 1 de 1

Dados do Processo

Orgao: PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis
Processo: PMF E 00129542/2024
Data de entrada: 07/06/2024 as 11:20
Unidade origem: SMG/ADJ/SADC/PRO/DPC/LAGOA - SMG/ADJ/SADC/PRO/DPC/Lagoa
Unidade responsavel: FLORAM/DAF/PROTOCOLO - FLORAM/DAF/Protocolo '
Detalhamento do assunto: REQUERENTE SOLICITA ELABORACAO DE PARECER TECNICO AMBIENTAL, CONFORME DOCUMENTOS
EM ANEXOS.
Interessados: UMAN SPE LTDA
BIBIANA PEDRAZZ| DAER LUNA
Classificacao: ELABORAGAO DE PARECER TECNICO AMBIENTAL
Cadastrado por: Victor Bitencourt

Para consultar o processo via internet, acesse o seguinte enderego: https:!/ﬂoripaon.floripa.sc.gov.brlatendimen'to
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