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Orientagdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) € vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacgdes e anélises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das AnotacGes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentagdo - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e ORIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
gréafico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV € um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverao seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificacbes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situacdo
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RI1V)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que 0 mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificacao

Classificacao
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)

VIl - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis

Usos

(conforme Anexo FO02 -
Adequacéo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificagdes, da
LC n°482/2014)

O empreendimento sera implantado no zoneamento ARM-4.5 (zoneamento
adequado)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro

Av. Cl — 53 Residencial Damha — Ilha

Norte NUmero s/n

Complemento

CEP 88056-618

Quadra 18

Bairro/Distrito

Vargem do Bom Jesus

InscricBes Imobiliarias

24.61.038.4289.001-678/ 24.61.038.4245.001-648/ 24.61.038.4304.001-688/
24.61.038.4202.001-158/ 24.61.038.4319.001-808/ 24.61.038.4187.001-148/
24.61.038.4336.001-098/ 24.61.038.4172.001-007/ 24.61.038.4361.001-748/
24.61.038.4157.001-808

Matriculas

Nome

143648 / 143646 / 143644 / 143642 | 143640 / 143639 / 143641 / 143643 / 143645 / 143647

1.2. Identificagdo do Empreendedor

EMPREENDIMENTO CBA 67 SPE LTDA.

CNPJ

62.725.913/0001-22

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

GEOSUSTENTAVEL CONSULTORIA AMBIENTAL E
GEOPROCESSAMENTO LTDA

CPF/CNPJ

10.337.726/0001-31

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julio Eduardo Mudat

Qualificacéo Gedgrafo Registro Profissional | CREA 066604-3-SC
Demais membros da equipe

Nome do Profissional Funcéo Qualificacéo Item Registro Profissional

Julio Eduardo Mudat E'ab‘;;‘:‘ggg do | Geggrafo Qg;g;i?;‘;tf CREA/ 066604-3-SC
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i

o Valorizacao
JULIO  sifsshilsssisne imobiliaria
DN: C=BR, Q= ICP-Brasil, — ”
EDUARDO it siiemsaere oo Geragao de trafego
(EM_B_RANCO), OU_:80673587000114, d d
MUDAT:  sosssisiiisien f ema“t a por
Razao: Eu sou o autor deste ranspor e
890315 2 dzi:';eam?:o: sua localizagéo de - ~
395 :ssin'atu?a aqui focalizagao d Ventl |aQaO e
O Data: 2026-03-05 09:05:50 R _
Foxit Reader Viersao: 9.7.1 Ilumlnagéo
Paisagem urbana e
patrimonio natural
e cultura
Adensamento
populacional
Valorizacao
imobiliéria
Giovanna Rosario Elaboracdo do | Arquiteta & | Adensamento CAU -SCn°
Oporto Villaran estudo Urbanista populacional A2321661
Valorizacao
Documento assinado digitalmente - b. I -z o=
g ub GIOVANNA ROSARIO OPORTO VILLARAN Imo I Iarla
Veriique em htpa validar . o br Adensamento
, populacional

Projeto Arquitetonico

DORIA ARQUITETOS ASSOCIADOQS S.S

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico Manoel Doria P. G. Neto Registro profissional CAU A154032

1.4. Titulacdo do Imovel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1)
143648 / 143646 / 143644 | 143642 / 143640 / 143639 / 0 ~EA . Lo - . .
143641 / 143643 / 143645 | 143647 2° oficio de Registro de Imoveis de Floriandpolis

1.5. Informagdes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os nameros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacéo de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAQ, supressao de vegetacdo, etc. - autorizacdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo NUmero do Processo/Ano

Declaragéo De Atividade N&o Constante Auto
declaratoria

DANC 0785/2025
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- Altura Coeficiente de
0
. S PRITIETeE IR d? Taxa Imper. Méaxima Aproveitamento (CA)
Sigla ; Ocupacéo - e -
Padrio Acrésc. Maxima (%) Maéaxima (%) | Edificacéo - CA CA Max.
TDC Fachada (m) | Baésico Total
ARM- 4.5 4 0 50 70 17 1 3.70

GEOSUSTENTAVEL ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

consultoria ambiental Mapa de Zoneamento

753000 753600

LEGENDA:

[] Terreno
Logradouros

Zoneamento
[ Area Resiencial Mista - 4.5

t .‘/; N4 - Dados:
75 150 m o 7 - Imagem:Geoportal, 2026.

. ==aa Fonte:eoportal, 20261

NGlT Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
753600 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

753000 ] 753200 ) 753400

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

O terreno ndo possui zoneamento secundario.
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
GEOSUSTENTAVEL Mapa de Unidade Territorial de Planejamento
consultoria ambiental (UTP)

750000 = 752000 ) 754000

0002969

LEGENDA:

[] Terreno

Unidade Territorial
de Planejamento - UTP

2 [ | PAPAQUARA

3

=3

<]

o
FAGOADAICONCEICAD,

{ | Dados:

0 500 1.000 m Imagem:Google Satélite, 2026.
[ Fonte:Geoportal, 2026.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

752000

750000 754000

O terreno encontra-se localizado na Unidade Territorial de Planejamento (UTP) Papaquara com
um indice de Salubridade Ambiental (ISA) hierarquizado de 0,40 conforme o Plano Municipal Integrado
de Saneamento Bésico — (PMISB).

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (x)Né&o
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (méx. 500 caracteres)

Declaragéo de atividade ndo constante DANC 0295/2024

Nomear e anexar a licenca

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solucfes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatdrias, max.
1500 caracteres)
Conforme o Decreto Municipal n°26.364/2024, para esse empreendimento nao € mais necessario

a solicitagcdo das Diretrizes Urbanisticas (DIURB).

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
justificativas)

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

( ) Diretrizes orientadas ndo Identificagdo e Justificativa (max. 1000 caracteres)
contempladas total ou parcialmente

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informac6es dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (max. 500 caracteres) Anexo
De acordo com a Consulta de Viabilidade Ambiental automatizada, os lotes

apresentariam cobertura vegetal de restinga herbacea e/ou subarbustiva. No
entanto, o Loteamento foi devidamente licenciado pelo IMA com a obtencéo L?)CA)\ILI\CA:A
da Licenga Ambiental de Operacdo — LAO, ndo sendo identificado nenhuma

restricdo ambiental sobre a &rea destinada ao empreendimento
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1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
t el Mapa de Localizagdo

752000 753000 753100 753200 753300 753400 753500 753600 753700 753800 753900 —— e e

6962000
0002969

i Pupsmry ey,

6961500

6961000

0 0,10,2 km
—
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LEGENDA:

[ Terreno
Logradouros

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.
Fonte:Levantamento Topografico, 2025.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
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Implantagdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantagdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

L

Figura 1- Implantacdo do empreendimento
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Descricéo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento em analise caracteriza-se como um condominio de uso misto,
estrategicamente localizado no bairro Vargem do Bom Jesus. O projeto arquitetdnico é composto por
duas torres de sete pavimentos cada, que abrigam um total de 228 unidades habitacionais e 10 unidades
comerciais situadas no pavimento térreo. O projeto foi desenvolvido sob as premissas dos incentivos ao
Uso Misto e a Producdo de Habitacao de Interesse Social, visando a integragdo urbana e a otimizagédo do
potencial construtivo local.

As principais atividades desenvolvidas no local compreendem o uso residencial multifamiliar e a
oferta de comércio e servicos de vizinhanca. Enquanto a area residencial mantém operacgdo continua de
24 horas, estima-se para os estabelecimentos comerciais um horario de funcionamento padrao das 09h as
18h, de segunda a sexta-feira, com expediente reduzido aos sabados. Ressalta-se que tais horarios ndo
possuem carater obrigatorio, tratando-se de uma previsdo operacional para esta tipologia de
empreendimento, podendo haver variagdes para adequacdo as necessidades especificas de cada atividade
instalada ou conforme o regulamento interno do condominio.

Os horarios de pico de movimentacdo de pessoas e veiculos estdo previstos para os periodos de
inicio e término da jornada comercial. No periodo matutino, a maior concentragdo ocorre entre 07h e 09h,
refletindo a saida dos moradores e a abertura das lojas. No periodo vespertino, o pico se da entre 17h e
19h, com o retorno da populacao residente e o encerramento das atividades comerciais. Aos sabados, o
fluxo méximo é esperado entre 10h e 14h, periodo de maior utilizacdo dos servicos e comércios locais

por parte da vizinhanca.

Descri¢ao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) | O terreno possui uma area total de 4.896,43 m2, composta por 10 lotes

Area de recuo viario (m?) | 0,00m?

Area remanescente (m2) | 0,00m?

Incentivo ao Uso Misto, Incentivo as Areas de Interesse Especial Social
(AEIS), Incentivo a Producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
Incentivo & Arte Publica.

Incentivos utilizados

NUmero de torres 02

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de uso misto (habitacdo de interesse social + comercial)
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Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

| MEMORIAL DE CALCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir

AREA TOTAL COMPUTAVEL - ACIMA DO COEF. DE APROVEITAMENTO 1 (a) | 6.347,18m*

(x) Sim
~ DESCONTOS(ART. 4° §10 DA LEI COMPLEMENTAR. 755/223)
( ) Néo
AREAS DEMOLIDAS [ REGISTRADAS COM HABITE-SE N* J000¢) (b) 0 m
AREAS MINIMAS COMERCIAIS - INCENTIVO DE USO MISTO c) 29310 m*
AREAS CONSTRUIDAS - INCENTIVO DE ARTE PUBLICA (d) 0
AREA TOTAL COMPUTAVEL NO CALCULO DA OUTORGA | 6.054,08 m*
Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia (max. 100 caracteres)
() Sim - venda
() Sim - compra
( ) N&o Valor do m2
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento maximo 3.70 229
(CA)
Gabarito (un.) 04 04+ p'IOt'S.Jr 02 por
incentivo
Taxa de Impermeabilizacéo 70% 37,10%
Area (m?) % Area (m?) %
Térreo 2.448,22 m? 50 2.088,35 m? 43.30
Taxa de Ocupacéo
Tipo x 4 (2° a0 5°) 2.448,22 m2 50 1.758,60 m2 36
Tipo-uso misto (6°) 2.448,22 m? 50 1.758,60 m? 36
Quadro de Areas das Unidades Privadas
MO Total de unidades Area privativa
dormitorios média
01 48 apto. 27,16m?2
Unidades Habitacionais/Hospedagem 02 180 apto 40,17m2
Tipo Numero Area média
Loja 01 01 38,49m?
Unidades Comerciais/Servicos Loja 02 01 38,28m?2
Loja 03 01 38,28m?
Loja 04 01 38,28m?
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=
Loja 05 01 38,28m?
Loja 06 01 38,28m?
Loja 07 01 38,28m?
Loja 08 01 38,28m?
Loja 09 01 38,28m?
Loja 10 01 38,01m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Area Coberta Area Coberta Area Descoberta Total
Fechada (m?) Aberta (m?) (m?) (m?)
PILOTIS 1°PAVIMENTO - 707,89 1380,46 2763,94 4852,29
PILOTIS
2° PAVIMENTO 1758,6 0 0 1758,6
3° PAVIMENTO 1758,6 0 0 1758,6
4° PAVIMENTO 1758,6 0 0 1758,6
5° PAVIMENTO 1758,6 0 0 1758,6
uUso 6° PAVIMENTO - USO 1758,6 0 0 1758,6
MISTO MISTO
HM 7° PAVIMENTO - HM 1758,6 0 0 1758,6
BARRILETE 107,28 0 0 107,28
RESERVATORIO 107,28 0 0 107,28
TOTAL 11.474,05 1380,46 2763,94 15.618,45

Vagas de Estacionamento

QUADRO DE VAGAS (Anexo E01 do Plano Diretor)

Uso Tipo de Vaga QUANT. Propor¢do Minima Legal*
COMERCIAL Automaveis 1 1 Vaga PCD
Bicicletas 5 1 Vaga/100m2 area construida
RESIDENCIAL Automoveis Privativo 141 vagas 117 carros / 24 motos
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Automdveis Visitantes 6* 5% Vagas Privativas / 3 Vagas PCD
Bicicletas Privativas 228** 1 Vaga / Unidade
Bicicletas Visitantes 12 5% Vagas Privativas

Notas e Observacoes:
e (*) 3 vagas PCD (2% do total de vagas).

e ()** Considerado 1 Vaga Privativa para Bicicleta dentro de cada vaga privativa de carro.

o Total de vagas de bicicleta soltas: 112.

Usos do Empreendimento

QUADRO DE EFICIENCIA

TIPO AREA (m?) PROPORCAO
AREA PRIVATIVA (UNIDADES + VAGAS) 10.746,07 84,41%
DEMAIS AREAS NAO PRIVATIVAS 4.979,66 39,11%
AREA TOTAL CONSTRUIDA DA EDIFICACAO 15.725,73 123,52%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

O empreendimento tem um periodo de execucdo planejado para 36 meses. Ressalta-se que o

cronograma abaixo apresenta uma estimativa de inicio das obras para janeiro de 2026, estando

condicionada a obtencdo de todas as autorizacdes municipais pertinentes. A conclusdo estimada é

para dezembro de 2028, conforme apresentado no quadro abaixo:

Cronograma Sintético de Obras (36 Meses)

Id Etapa Inicio Término

1 Mobilizacéo de Obra 01/01/2026 31/05/2026
2 Servigos Iniciais 01/06/2026 31/07/2026
3 Movimentacdo de Terra 01/07/2026 30/09/2026
4 Infraestrutura (Contencdes e Fundaces) 01/08/2026 31/10/2026
5 Supra estrutura 01/11/2026 30/04/2028
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6 Alvenaria e Vedacdes 01/02/2026 31/07/2027

7 Inst. Elétricas / Telecomunicagdes / Supervisao 01/03/2026 31/03/2028

8 Inst. Hidrossanitarios / Climatizagéo 01/03/2026 31/03/2028

9 Inst. Preventivo de Incéndio / Gas 01/04/2026 30/04/2028

10 Revestimentos de Parede 01/05/2027 31/12/2028

11 Revestimento de Piso 01/06/2027 31/12/2028

12 Impermeabilizagdes 01/07/2026 30/11/2027

13 Cobertura 01/08/2027 31/07/2028

14 Forro de Gesso 01/11/2027 31/12/2028

15 Pintura 01/04/2028 31/12/2028

16 Esquadrias 01/06/2028 31/12/2028

17 Inst. Mecénicas (Elevadores) 01/08/2028 31/12/2028

18 Loucas / Bancadas / Metais 01/09/2028 31/12/2028

19 Pavimentacédo 01/05/2028 31/12/2028

20 Limpeza de Obra 01/09/2028 31/12/2028

21 Servigos Complementares 01/10/2028 31/12/2028
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Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogéo de
desenho urbano ou arquitetdnico inovador, areas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizacdo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

Uso

Misto

Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizagdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

Definicédo dos portes

Raios da AID Raios da All

| - Porte 1: até 2.000m?

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?2

I11 - Porte 3: acima de 5.000m2 até 15.000m?

1V - Porte 4: acima de 15.000m2 até 25.000m?

| - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: 700m
Il - Porte 3: 800m
1V - Porte 4: 900m

| - Porte 1: 200m

Il - Porte 2: 300m
Il - Porte 3: 400m
1V - Porte 4: 500m

V - Porte 5: acima de 25.000m?2 até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Poderé o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da All

Para determinar a Area de Influéncia Direta
(AID), foram utilizados os setores censitarios
atingidos dentro de um buffer de 500m do terreno.

A AID é composta pelos setores
420540710000089, 420540710000059,
420540710000090 e 420540710000037. Cabe
ressaltar que o setor censitario vizinho ao setor
terminado em 89 ndo foi utilizado por apresentar
vazios urbanos, garantindo, mediante justificativa,
o0 melhor enquadramento do empreendimento em
relacdo ao meio urbano.

A delimitacdio da Area de Influéncia
Indireta (All) foi estabelecida por meio de um
poligono abrangendo um buffer de 900 metros a
partir do terreno do empreendimento. Esta &rea de
analise macro é composta pelos seguintes setores

censitarios da malha do IBGE (2022):
420540710000062, 420540710000048,
420540710000019, 420540710000090,
420540710000089, 420540710000058,
420540710000092, 420540710000022,
420540710000037, 420540710000091,
420540710000036, 420540710000041 e
420540710000093.

A delimitagéo destes setores viabiliza uma
analise técnica dos impactos indiretos que
transcendem o entorno imediato, alcangando a
infraestrutura urbana e as dinamicas de mobilidade.
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Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta caracteriza-se por um ambiente de transicdo urbana, onde se observa
a coexisténcia de zonas residenciais consolidadas e extensas areas de vazios urbanos (antigas areas de
atividades agropastoris). A érea € cortada por um importante eixo viario que define a dindmica de fluxos
locais, apresentando uma ocupacdo mais densa ao sul e leste, enquanto as por¢des ao norte e oeste
preservam caracteristicas de baixa densidade demografica com predominancia de solo natural.

Na Area de Influéncia Indireta (All), os setores censitérios localizados ao norte e noroeste (como
o final 62) sdo marcados por baixa densidade construtiva. Em contrapartida, os setores situados ao sul e
leste (como os finais 93, 41 e 92) demonstram um tecido urbano mais denso e consolidado, com

predominancia de uso residencial e comercial local.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitrios pertinentes)

= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
\'\3’ GEOSUSTENTAVEL Area de Influéncia Direta (AID)

consultoria ambienta

752000 752500 753000 753500 754500

754000

LEGENDA:
[] Terreno

Buffert 500m.
AID - Setores Censitarios

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

Fonte:Setores Censitérios, 2022.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator

752500 753000 753500 754000 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitérios pertinentes)

k RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
(2 4 GEOSUSTENTAVEL Area de Influéncia Indireta (AII)

consultoria ambienta

751000 752000 753000 754000 755000 756000

0005969

£ 1420540710000048
/4205407 0000089, 8 200 Al

E ]

LEGENDA:
3 [ Terreno
Buffert 900m.

[ Area de Influéncia
Indireta (AII)

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

Fonte:Setores Censitarios, 2022.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

6959000

753000 755000

750000 751000 752000 754000 756000
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacéo Populacional atual da All

Populacdo Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

6.174 habitantes

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Populagéo Total na Area de Influéncia Indireta

{, GEOSUSTENTAVEL

consultoria ambiental

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

LEGENDA:

[ Terreno
["] Populagdo na AII

500 Dados:
Imagem:Google Satélite, 2026.
Fonte:Setores Censitarios, 2022.
Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

Com base nos dados oficiais do Censo
2022, que registraram uma populacdo de 6.174
habitantes para a area, foi aplicada uma projecéo de
taxa média de crescimento municipal de 3,12% ao

Populacdo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucao dos ano. Sob este parametro, estima-se que para 0 ano

Gltimos censos ou estimativa para tragar um ) o
comparativo de crescimento da populacéo) de 2026 este volume populacional tenha atingido
aproximadamente 6.982 pessoas, 0 que representa
um incremento de 13,08% no periodo de quatro

anos.
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Quantidade de domicilios na All

3.479 domicilios

consultoria ambiental

C’_ GEOSUSTENTAVEL

RELATORIO DE IMPAQT O DE VIZINHANGA (RIV)
Total de domicilios na Area de Influéncia Indireta

751000 752000 753000 754000 755000

755000

753000

750000 751000 752000 754000

756000

@
©
8
2=}
=]
S

LEGENDA:

[] Terreno
[T Total de domicilios na AII

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

Fonte:Setores Censitarios, 2022.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator

756000 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

Média de pessoas por domicilio na All

2,73

GEOSUSTENTAVEL

P consultoria ambiental

Média de pessoas por domicilio na AII

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

750000 751000 752000 753000 754000 755000

753000 755000

750000

751000 752000 754000

756000

756000

LEGENDA:

[] Terreno
] Média de pessoas por
domicilio na AII

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

Fonte:Setores Censitérios, 2022.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso 235 9411ha + 93.587ha = 329 5281 ha
urbano ou de transigdo, desconsiderar vias e ! ' '

areas publicas)

= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
TENTAVEL 2
Q‘) ESGEF?HS!H§1 ambiental Area Urbanizavel da AII

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

LEGENDA:

[ Terreno

[JAn

[T Sistema Viario

[ Area de Uso Urbano
A= 235,9411 hectares

[ Area de Transicdo
A = 93,587 hectares

[ Areas Uso ndo Urbano
A= 623,0673 hectares

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

£ Fonte:Setores Censitarios, 2022.

N B Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000 DasumHortzontel; STRGAS 2000 < Zome 225

Densidade populacional atual na All
[hab./ha] 6.982 hab / 329,5281ha = 21,19hab/ha

(Considerar area calculada acima)

O mapa de densidade populacional liquida,
) ) L apresentado abaixo, detalha como a densidade varia de
Densidade populacional liquida [hab./ha] ) )
na All conforme o zoneamento previsto | @cordo com o zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor.
pelo Plano diretor No terreno em estudo, a densidade é de 370

habitantes / ha. no zoneamento ARM-4.5.
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
. " GEOSUSTENTAVEL Densidade populacional liquida [hab./ha] na AII conforme o
\‘; al zoneamento previsto pelo Plano diretor

consultoria ambienta

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

#

LEGENDA:

[] Terreno
[] Densidade previsto pelo
Plano Diretor

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.
Fonte:Geoportal,2026.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

Visto que os dados do Censo 2022 referentes a
populacdo por faixa etaria em nivel de setores censitarios
ainda ndo foram publicados, utilizou-se a piramide etaria
municipal. A classificacdo foi estruturada por sexo e idade,

refletindo o perfil demografico atual de Floriandpolis.

Piramide etaria
Populagéo por faixa etaria da populagédo .
na AII 100 anos ou mas 0_0#‘. | oa1
(de 0a5,6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, e, Ry ‘
com suas respectivas porcentagens) e i
ot
e '
55 » 35 anos 2.08%
50 a 54 anon 282%
Costmm 4z
el
25229 anos an
202 24 anos 3InEN
15219an08 2755
10 84 4. 205%
S5adancs e
Cadancs 24805
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Populacgéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)
Populacéo fixa = 816 pessoas
N° dorm UH Total dorm Populacgao
Populagdo Fixa do 2 180 360 720
Empreendimento
1 48 48 96
Total 228 408 816
Unidade Area (m?) indice (m2/pes.) Populacéo
Loja 01 39,25 7,5 6
Loja 02 39,00 7,5 6
Loja 03 39,00 7,5 6
Loja 04 39,00 7,5 6
Loja 05 39,00 7,5 6
Populacdo Flutuante -
do Empreendimento Loja 06 39,00 7 6
Loja 07 39,00 7,5 6
Loja 08 39,00 7,5 6
Loja 09 39,00 7,5 6
Loja 10 38,75 7,5 6
Total 390,00 - 60 pessoas
Populacdo flutuante = 60 pessoas
Populagéo Total do
Empreendimento
(PTE) 816+60 = 876 pessoas
Soma da populagéo
fixa e flutuante
Grupo(s)
considerado(s) na Moradores das unidades residenciais
populacéo fixa
Grupo(s)
considerado(s) na Funcionarios/ colaboradores e clientes da area comercial
populacéo flutuante
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Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade
populacional atual na
All [hab./ha] com o (6.982 habitantes atuais + 816 habitantes de populagéo fixa) / 329,5281 ha =
empreendimento 23,66 hab/ha

(Considerara area liquida
calculada no item xx.)

Incremento
populacional na All O empreendimento gerard um incremento populacional de 11,69% na All.
(%)
PTE/PTAII
Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um
adensamento populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroéareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroéareas de Transicdo: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)
A implantagdo do empreendimento gera, como impacto imediato, um acréscimo na densidade

()Sim (x) N&o

populacional local e a ocupacdo de terrenos que atualmente se caracterizam como vazios urbanos.
Identifica-se que esse processo ocorre em um cenario de abundancia de glebas passiveis de
aproveitamento e parcelas ainda ndo consolidadas nos arredores. Este cenario permite que o adensamento
atue como um fator de preenchimento ordenado do tecido urbano, otimizando a infraestrutura existente
e valorizando areas que ja possuem plena integracdo com a malha da cidade, mas que ainda ndo atingiram
seu potencial construtivo.

A andlise técnica desse impacto revela que a densidade populacional liquida proposta estd em
conformidade com os limites estabelecidos pelo Plano Diretor. Este alinhamento é o principal indicador
de viabilidade, uma vez que o zoneamento municipal ja estabelece o volume populacional que o setor
deve comportar para manter a funcionalidade urbana e o equilibrio socioambiental. Ao respeitar esses
indices, garante-se que o aumento do nimero de habitantes ocorra dentro de parametros planejados,
assegurando que a demanda por servicos publicos e infraestrutura permaneca dentro das margens de
seguranca previstas pelo municipio.

Em uma analise qualitativa, observa-se que o projeto promove uma densidade eficiente ao adotar
um modelo de uso misto, integrando habitacdo e comércio. Essa configuragdo, somada a oferta de
unidades de Habitacdo Social (HM), favorece a concentracdo populacional adequada para viabilizar
comercios de proximidade e redes de transporte publico, otimizando a dinamica de deslocamentos e

reduzindo a necessidade de grandes trajetos. O fato de o empreendimento respeitar o teto de habitantes
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por hectare garante a previsibilidade, permitindo que o sistema viario e as redes de saneamento operem
de forma eficiente, sem os riscos de saturacdo associados ao crescimento desordenado.

Diante do exposto, verifica-se que o impacto do adensamento é positivo e controlado,
configurando-se como um elemento de consolidagdo ordenada. O empreendimento cumpre sua funcgéo
social ao oferecer habitagcdo diversificada em locais aptos a receber novos moradores, respeitando
integralmente a normativa de zoneamento vigente. A ocupagdo de areas com potencial construtivo
contribui para um desenho urbano mais compacto e inclusivo, promovendo o desenvolvimento

econémico e o direito a moradia sem comprometer a qualidade de vida ou o bem-estar dos habitantes dos

arredores.
3.2. Equipamentos Urbanos na AID
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento V|ab|I|_dade e
atendimento
Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacéo
Abastecimento de Agua (m3) 166.200 litros/dia (166,20 m?/dia). (X) Sim () Nao
Energia Elétrica (KW) 40.460kWh/mes (X) Sim () Néo
Coleta de Lixo 19.828,27 litros (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m3) 132.960 litros/dia (132,96 m?/dia). (X)) Sim ( ) Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugédo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagdes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relag@o aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de implantacao

O abastecimento de dgua potavel para o empreendimento seré de responsabilidade da CASAN -
Companhia Catarinense de Saneamento e Aguas.

a. Consumo de agua gerado pelo Processo Construtivo (Fase Implantacio)

Para a estimativa do consumo de agua durante a fase de implantacéo, utilizou-se como referéncia
a pesquisa de MARQUES, GOMES e BRANDLI (2017), que estabelece indicadores para obras de

condominios similares.
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Quadro 1 - Indicador consumo de energia (kWh/m?2) e agua (m3/m2).

Tabela 2 - Indicador consumo de energia (kWh/m?) e dgua (m3¥/m?)
. s Consumuo
“ir“, . d,E total de Indicador C““ﬁm:"" Indicador
Obra construoida compaci- cnereia (KWh/m?) total de dgua (mm?)
(m?®) dade (IC) (kWh) (m*)
1 6.223,66 0,66 60.907.00 0.79 1.721,22 0,28
2 15.969.04 0,76/ 0,84 4.302.51 0,27 183,10 0,01
3 13.704,93 0,80/ 0,80 O7.500,00 7.11 2.363,68 0,17
4 5.567.81 0,66 55.266,00 0.93 1.025,00 0,18
5 5.046,30 0,78 /0,77 11.382.36 2,26 655,20 0,13
B 48.870.81 0,84 31967922 0.81 #40,52 0,02

Fonte: Marques, C. T.; Gomes, B. M. F.; Brandli, L. L.,2017.

A analise dos dados resultou em um indicador médio de 0,13 m3/m2 (metros cubicos por metro

quadrado de &rea construida).

A memodria de célculo para o consumo total nos processos construtivos, considerando a area

construida de 15.618,45 m2, é a seguinte:
Volume Total de Agua (Processos Construtivos) =Indicador Médio x Area Construida
Volume Total de Agua (Processos Construtivos) =0,13x 15.618,45 m2
O volume total estimado de 2.030,39 m3

O volume total estimado de refere-se ao consumo de toda a fase de construcdo, que ocorrera ao

longo do periodo previsto de 36 meses.

b. Consumo de Agua para Fins Sanitarios (Mao de Obra) (Fase Implantacao)

O consumo de agua potavel para uso humano (higiene, sanitarios e refeitorio) é calculado
separadamente do consumo dos processos construtivos. Para este dimensionamento, utilizou-se a
estimativa de pico de 90 colaboradores no canteiro (conforme item 3.5) e a ABNT NBR 17076/2024

como referéncia para a contribuigdo de efluente (70 litros/dia para fabricas em geral, por analogia).
Consumo de Agua (Estimativa)

O coeficiente de retorno médio de efluentes é convencionalmente adotado como 80% do volume

de &gua consumido. Este valor é um padrdo técnico consolidado, referenciado em normas brasileiras
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como a ABNT NBR 9649 (Elaboracdo de projetos de sistemas de esgoto sanitario) ea ABNT NBR 12209

(Projetos de estacOes de tratamento de esgoto).

Com base na contribuicdo de esgoto da NBR 17076/2024, estima-se 0 consumo de agua

necessario para gerar esse volume de efluente:

Consumo Diério (Agua)= Geragcéo de Esgoto Diario

0,80

Consumo Didrio (Agua)= 6,3 m3/dia
0,80
Consumo Didrio de Agua = 7,88m?*/dia = 7.88L/dia

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

a. Consumo de [\gua (Fase Operacao)

Para a estimativa do consumo diério de agua do empreendimento, adotaram-se 0s parametros da
NBR 5626 (Sistemas Prediais de Agua Fria e Quente) em conjunto com os coeficientes de contribuico
da NBR 13969 (complementar a8 NBR 7229) ou NBR 17076, que estabelecem o consumo per capita

conforme a natureza e o padrao da edificagéo.

Considerando uma ocupacédo de padrdo médio, o célculo do VVolume Diério (\Vd) é segmentado

conforme segue:
1. Populacédo Fixa
Populacéo (P): 816 pessoas
Consumo Per Capita (C): 200 L/hab.dia
Caélculo: Vd1 =P X C =816 X 200 = 163.200L/dia
Resultado: 163,20 m¥/dia
2. Populagéo Flutuante
Populacao (P): 60 pessoas
Consumo Per Capita (C): 50 L/hab.dia
Célculo: Vd2 =P X C =60 X 50 = 3.000L/dia

Resultado: 3,00 m3/dia
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Consumo Total Estimado

Somando as duas categorias, 0 volume total de &gua consumida na fase de operagéo é de 166.200
litros/dia (166,20 m3/dia).

Estimativa de Geracdo de Efluente (Fase de Implantacéo)

Para o calculo da vazao média de esgoto gerada pelo canteiro de obras, considerou-se 0 consumo
de &gua potével para fins de higiene, uso sanitéario e refeitorio. Utilizou-se como pardmetro a ABNT NBR
17076:2024, adotando o coeficiente de contribui¢do de efluente para "fabricas em geral™ (70 litros/dia

por pessoa).
Geracao de Esgoto Diario = N de Colaboradores x Contribuicao de Efluente per capita
Geracdo de Esgoto Diario = 90 pessoas x 70 L/ hab / dia
Geragao de Esgoto Diario = 6.300 L/dia = 6,3 m3 /dia

Desta forma, a geracdo estimada de esgoto doméstico durante a fase de implantacdo é de 6.300

L/dia (equivalente a 6,3 m¥/dia).

Estimativa de Geracdo de Efluente (Fase de Operacéo)

Para o céalculo da contribuicdo diaria de esgoto, adotaram-se as diretrizes da NBR 7229 (em
conformidade com a atualizacdo da NBR 17076:2024). A estimativa baseia-se na aplicacdo de um
coeficiente de retorno de 80% (C=0,8) sobre o volume total de 4gua consumida, conforme preconiza a
NBR 9649.

Consumo Diario de Agua (Vd): 168.000 L/dia
Coeficiente de Retorno: 0,8
Calculo: V. esgoto = 168.000 L/dia x 0,8

Desta forma, a vazao de contribuicdo de esgoto domestico para o empreendimento é de 132.960
litros/dia (ou 132,96 m3/dia).

Estimativa de Consumo de Energia Elétrica (Fase de Implantacéo)

a. Estimativa de Consumo (Fase de Implantac¢ao)

Para o calculo do consumo de &gua e energia elétrica durante a fase de instalacdo da obra, utilizou-
se como referéncia a pesquisa de MARQUES, C. T.; GOMES, B. M. F.; BRANDLI, L. L. (2017). O
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estudo comparou seis obras de condominios residenciais e comerciais com sistema construtivo em

concreto armado, apresentando uma variacdo de consumo de energia entre 0,27 kWh/m2 a 9,79 kWh/m2.

Quadro 2 - Indicador Consumo de energia (kWh/m?)

Obra Area Construida (m?) Indicador (kWh/m2)
1 6.223,66 9,79
2 15.969,04 0,27
3 13.704,93 7,11
4 5.567,81 9,93
5 5.046,30 2,26
6 48.870,81 0,81

Fonte: Marques, C. T.; Gomes, B. M. F.; Brandli, L. L., 2017.

Calculo da Média:

A média aritmética dos indicadores (5,03 kWh/m?) foi aplicada a area total construida do
empreendimento (15.618,45m?).

Célculo do Consumo Total de Energia (kWh):

e Consumo total de energia (kWh) = Indicador médio (kWh/m?) x Area construida
e Consumo total de energia (kWh) = 5,03 x 15.618,45m 2

O consumo total de energia (kWh) estimado para a execuc¢do desta obra é de 78.560,80 kWh.

Estimativa de Consumo de Energia Elétrica (Fase de Operacao)

a. Estimativa de Consumo (Fase de Operacao)

A demanda méaxima de energia elétrica para a ocupacgédo plena do empreendimento é estimada
pelo produto entre o total de unidades (habitacionais e comerciais) e 0 consumo unitario de referéncia.
Adotou-se o parametro de por unidade, conforme os critérios da CELESC (1995) citados por Camargo
(1996).

O calculo para as 238 unidades (228 residenciais e 10 comerciais) apresenta-se da seguinte forma:

o Equacdo: Consumo mensal = Total de Unidades x Consumo Unitario
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e Calculo: 238 unidades x 170 kWh/unidades/més = 40.460 kWh/més

Com base nessa metodologia, estima-se um consumo mensal maximo 40.460kWh/més

Célculo de geracdo de residuos comuns na (Fase de Implantagéo)

a. Célculo de geracao de residuos comuns na (Fase de Implantacéo)

Para o calculo dos residuos comuns, a estimativa de geracdo de residuos solidos foi feita
considerando as atividades dos colaboradores no canteiro de obras (alimentacdo e higiene), gerando
residuos tipicamente domeésticos, que serdo coletados pela COMCAP.

Considerando que a alimentagdo no canteiro de obras sera fornecida pronta (“marmita”) e que
ndo havera alojamento, é possivel adotar uma proporcao de 50% em relacdo a geracdo de residuos na
ocupacéo.

. volume util para deposito de residuos reciclaveis secos € obtido de:
V=P x 13,0, onde V ¢é o Volume gerado e P a populacéo geradora.
V=90 x 13 = 1.170 litros x 0,5 = 585 litros

. Volume util para depdsito de residuos indiferenciado/rejeito fica:
V=P x 5,8, onde V € o0 Volume gerado e P a populacdo geradora
V =90 x 5,8 =522 litros x 0,5 = 261 litros

. Volume util para depdsito de residuos organico fica:
V=P x 1,9, onde V é 0 Volume gerado e P a populacdo geradora
V=90x 1,9 =171 litros x 0,5 = 85,5 litros

O acondicionamento destes residuos devera utilizar lixeiras internas com tampa e saco plastico

nos pontos de geracao.

b. Calculo de geracéo de residuos da Construcéo Civil (Fase de Implantacgéo)

Para a estimativa do volume de Residuos de Construcdo Civil (RCC) a ser gerado durante a fase
de implantacdo, adotou-se o parametro estabelecido por Careli (2014, apud CARON; LOCKSTEIN,
2021). O autor indica que construcfes residenciais com métodos tradicionais (concreto armado e
alvenaria de vedacdo) geram entre 0,10 e 0,15 m?3 de residuos por metro quadrado construido.

Considerando o cenario mais conservador (maior geracao prevista de 0,15 m3/m?2) para a area total
de 15.618,45 m2, a geracao total estimada é de 2.342,76 m3.
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Composicgédo Estimada e Classificagéo
A distribuicdo volumétrica por tipologia de residuo, alinhada a classificacdo da Resolucdo
CONAMA n° 307/2002, é apresentada na tabela abaixo:

Grupo de Materiais % Volume Classificagao
Estimada (m3) CONAMA

Alvenaria, concreto, argamassa e 50% 1.171,38 Classe A
ceramicas
Madeira 30% 702,83 Classe B
Gesso 10% 234,28 Classe C
Papel, plastico e metais 7% 164,00 Classe B
Residuos perigosos e ndo reciclaveis 3% 70,27 Classe D / Outros
Total 100% 234276 |-

A predominancia de residuos de Classe A (50%) e Classe B (37%) indica um alto potencial de
reciclagem e reutilizacdo. Os residuos de Classe A poderdo ser utilizados no proprio canteiro para a
regularizagdo de vias internas ou sub-base de pavimentacdo, desde que previsto no Plano de
Gerenciamento de Residuos (PGRCC), minimizando o transporte externo e o impacto em aterros de

inertes.

Estimativa de geracdo de residuos solidos (Fase de Operacéo)

Estimativa de geracéo de residuos sélidos (Fase de Operacgao)

a) Residencial

A projecéo do volume de Residuos Sélidos Domiciliares (RSD) gerados durante a ocupagéo do
empreendimento foi elaborada com base nos pardmetros da Orientacdo Técnica OT SMMADS n°
01/2024 — Empreendimento Residencial Multifamiliar.

Para o dimensionamento, utilizou-se os indices estabelecidos na Tabela 01 da referida norma, que

correlaciona a tipologia das unidades habitacionais a expectativa de geracdo per capita e volumétrica.
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Esta metodologia assegura que o sistema de armazenamento temporério do condominio seja compativel
com a demanda da coleta publica.

e Volume util para depdsito de residuos reciclaveis secos:

V=Px13,0
V =816 pessoas x 13
V =10.608 litros.

¢ Volume ttil para depésito de residuos reciclaveis secos (vidro):

V=Px02
V =816 pessoas x 02
V = 1.632 litros.

¢ Volume 1til para depdsito de residuos indiferenciado / rejeito :

V=Px5,8
V =816 pessoas X 5,8
V =4.732,80 litros

¢ Volume util para depésito de residuos reciclavel organico (restos de alimentos):

V=Px19
V=816 pessoas x 1,9
V = 1.550,40 litros

b) Comercial

e O volume ttil para depdsito de residuos reciclaveis secos:

V=nxAxfxkl
V =0,7x382,74m? x 6 x 0,7 = 1.125,25 litros x 0,85 (desconto 15% vidro - PEV)

V = 956,46 litros

e 0 volume util para depésito de residuos reciclaveis secos (vidro):

V=nxAxfxkl
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V =0,7 Xx382,74m2 x 6 x 0,7 = 1.125,25 litros x 0,15
V =168,79 litros

¢ 0 volume util para depasito de residuos indiferenciado/ rejeito:

V=nxAxfxk2
V =0,7x382,74m2x 2 x 0,30
V =160,75 litros

e O volume util para depdsito de residuos reciclavel organico:

V=nxAxfxk3
V =0,7 x382,74m2 x 3 x 0,02
V = 16,07 litros

Utilizando as equagfes acima foi estimado volume de residuos reciclaveis secos no total
11.564,46 litros, vidro de 1.800,79 litros, residuos tipo indiferenciado/ rejeito de 4.896,55litros, e volume

de reciclaveis organicos foi estimado em 1.566,47litros.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?

Fase de Implantacao:

e Contaminacdo por Residuos Sélidos

POTENCIAL IMPACTO - A geracdo de residuos sélidos durante a implantacao do
condominio, incluindo materiais de construcdo civil (Classes A, B e D) e residuos de consumo dos
funcionarios (embalagens, restos de alimentos, EPIs danificados), possui o potencial de causar impactos

negativos ao meio ambiente se ndo for gerenciada corretamente.

Negativo, direto, local, imediato, temporario.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA - A principal acdo sera a elaboracéo e implementacio de um
Plano de Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil (PGRCC), que seguira a Politica Nacional de
Residuos Solidos (Lei n° 12.305/2010). As medidas incluem:
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o Hierarquia de Gestdo: Priorizacdo da ndo geracdo, reducdo, reutilizacdo e reciclagem dos
residuos, com a destinacédo final como ultima opcéo.

o Segregacdo Eficaz: Implementacdo de baias identificadas para armazenamento temporario das
Classes A e B, uso de big-bags para materiais especificos (ex: serragem) e disponibilizacao de
recipientes separados para residuos domeésticos (organicos e reciclaveis).

o Gestdo de Perigosos (Classe D): Armazenamento de residuos perigosos (ex: 6leos, solventes,
tintas) em local seguro, coberto e com contencdo. A destinacdo sera realizada por empresas
especializadas e licenciadas para tratamento e destinacdo final (ex: incineracdo ou aterro
industrial).

o Destinacdo Final Legal e Rastreavel: Todo o transporte e a destinacdo final dos residuos serao
realizados por empresas licenciadas pelos 6rgaos ambientais, para locais autorizados (aterros
sanitarios, aterros de RCC homologados). A rastreabilidade sera garantida através da emissdo dos
MTRs (Manifestos de Transporte de Residuos).

e Treinamento: Treinamento obrigatorio de todos os funcionarios e subcontratados sobre o
manejo e a correta segregacao dos residuos na obra.

Fase de Operacéo:
1. RECURSOS
« Contaminacao por residuos sélidos:
o« POTENCIAL IMPACTO - Empreendimentos imobiliarios consolidam-se como geradores de
residuos e contribuintes do sistema municipal de coleta. O gerenciamento inadequado dos

residuos sélidos gerados no funcionamento normal do condominio podera causar interferéncias
no ar, solo e aguas (contaminacdo, atracdo de vetores, odores).

Negativo, direto, local e regional, imediato, médio e longo prazo, temporario e permanente.

« ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — A gesto dos residuos durante a operacio sera regida
pelo Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS) do condominio, que seguira as
diretrizes da Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n® 12.305/2010), incluindo:

* Segregacdo e Acondicionamento: Disponibilizar contentores dimensionados, adequados e identificados
para os diferentes tipos de residuos (convencionais, reciclaveis e organicos, se aplicavel) em pontos

estratégicos do condominio.
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* Gestdao de Orgéanicos: Incentivo a execugdo de compostagem dos residuos organicos em uma area
designada e controlada, utilizando o composto resultante nas areas verdes e paisagismo do proprio
condominio.

* Logistica Reversa e Perigosos: Implementar pontos de coleta seletiva para residuos de logistica reversa
(ex: pilhas, baterias, lampadas, 6leo de cozinha) e destinar por meio de programas licenciados
(responsabilidade dos fabricantes/comerciantes).

* Coleta e Destinagdo: Os residuos serdo destinados para a coleta publica municipal (convencional e
seletiva), garantindo a destinacdo final ambientalmente adequada em aterros sanitarios ou centros de
reciclagem homologados pela prefeitura.

* Conscientiza¢do: Implementacdo de um programa continuo de educagao ambiental para os moradores

sobre a correta separacao dos residuos e os horarios de coleta municipal.

« Consumo de &gua e energia elétrica:
POTENCIAL IMPACTO - Empreendimentos imobiliarios contribuem para o aumento na demanda
total local por dgua e energia elétrica. A sobrecarga potencial da infraestrutura existente pode gerar

impactos negativos se o fornecimento ndo for devidamente planejado e autorizado pelas concessionarias.

Negativo, direto, local e regional, imediato e longo prazo, permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA- Adocio de um conjunto de medidas para garantir a eficiéncia
no consumo e a conformidade com as concessionarias:

« Viabilidade Técnica: Atendimento integral as condicionantes previstas nas respectivas viabilidades de
abastecimento de dgua (CASAN) e energia elétrica (CELESC), que atestam a capacidade de atendimento
da demanda do condominio.

* Eficiéncia Energética: Instalacao de equipamentos e materiais eficientes (ex: homologados pelo
PROCEL), iluminacdo 100% LED nas areas comuns, instalacdo de sensores de presenca.

* Conscientizagdo: Implementagdo de medidas de incentivo, educacdo e conscientizacdo continua para
0s moradores visando a economia de agua e luz.

* Captacao da dgua da chuva para usos ndo potaveis.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . x
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (') Nao
Existem problemas de drenagem na AID? ()Sim (x) Nao
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(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte

http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)
() Néo

O imdvel esta mapeado como area suscetivel a inundacao? () S!m, ba,'x‘f"
(x) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagdo de agua
pluvial e drenagem ecoldgica)

Realizagéo de aterro e implantagéo de sistema de drenagem pluvial no empreendimento conectado ao
sistema de drenagem publica existente

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x)Sim () Néo

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 700m.

Rip Papaquara ot'dd Jurerey = Ri® Papaguara.ou do Jurere Rio Papaquarg
0,
L

Anallse da oferta de eqmpamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusdes, max. 3000
caracteres)

A oferta de equipamentos urbanos na Area de Influéncia Indireta (All) apresenta um cenario de
viabilidade técnica para o suporte ao empreendimento. A infraestrutura de servicos publicos instalada no
local possui extensdo suficiente para integrar a nova demanda de forma eficiente. A disponibilidade
dessas redes garante que o adensamento projetado ocorra sem comprometer a prestacdo dos servigos
essenciais ja estabelecidos.

No que tange ao abastecimento de dgua e ao esgotamento sanitario, as redes presentes na All
operam de maneira regular. O atendimento ao projeto é tecnicamente viavel por meio das conexdes

existentes, garantindo a destinacdo final adequada dos efluentes. Dado que o empreendimento respeita
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os limites de densidade do zoneamento, o impacto sobre a pressdo das tubulacgdes e sobre as estacdes de
tratamento locais permanece dentro das margens operacionais previstas, assegurando que o sistema de
saneamento suporte a nova demanda.

Quanto a energia elétrica e iluminacdo publica, o fornecimento na All é estavel, contando com
redes de distribuicdo que percorrem 0s principais eixos viarios. A infraestrutura de iluminacdo de rua
esta consolidada, facilitando a interface do novo projeto com a rede. A oferta atual demonstra-se
suficiente para atender a carga instalada requerida, o que garante a estabilidade do sistema elétrico tanto
para as novas unidades quanto para os moradores residentes no entorno.

O manejo de residuos sélidos e a drenagem pluvial também apresentam condicGes favoraveis. O
servico de coleta de lixo é regular e abrange a totalidade das vias da All, com rotas e frequéncias que
comportam o acréscimo de volume gerado. Paralelamente, o sistema de escoamento de &guas pluviais,
composto por galerias e bocas de lobo, esta apto a operar de forma controlada. A distribuicdo das
densidades no territorio contribui para que o manejo pluvial utilize as estruturas de microdrenagem ja
implantadas, preservando a integridade das vias publicas.

Em conclusdo, a oferta de equipamentos urbanos basicos na All € positiva e imediata, permitindo
a conexdo direta do empreendimento as redes de utilidades sem a necessidade de expansdes estruturais
externas de grande porte. Os sistemas de agua, luz, esgoto e limpeza urbana operam com plena
capacidade de atendimento para a demanda prevista, o que valida a viabilidade da ocupacéo e assegura

a manutencdo da qualidade dos servicos publicos para todos os usuarios do territorio.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Unidades de Saude

Porte (m2 Distancia caminhavel
Localizagéo Ne Nome — Rede! até o
prox. empreendimento
1. UPA Norte da lhla 1.600 Publica ~1,2 km (15 min)
Centro de Saude
2. | Cachoeira do Bom 600 Publica ~2,2 km (28 min)
Jesus
3 Ic;%r;g?ege Salide 800 Publica | ~4,1km (52 min)
Fora das
areas de .
. i Centro de Saude L .
& Do ~3,3 km (42
influéncia 4, Capivari 600 Publica m (42 min)
Centro de Saude s .
~1,6 km (20
5. Vargem Grande 500 Publica m (20 min)
g. | Centro de Satde 450 Publica |  ~2.8 km (35 min)
Vargem Pequena
@ cosusrame S G Vi

751000 752000 753000 754000 755000 756000 757000

6964000

LEGENDA:

[] Terreno
1Al
® Unidades de Salde

a4 "‘J ¥
n

Cenfiodo a3 do Vergem Ermdo BT
[CETOc S 2 gy oe\argempEauenty ' '

5000 752000 753000 754000 755000 756000 i 75700'6.

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.
Fonte:Geoportal,2026.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

ol

! Plblica ou privada
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Unidades de Ensino

Localizagéo N° [Nome da Unidade Porte ( Rede Distancia Caminhéavel
aprox.) (Trajeto Real)
Area de 1  |EBM Luiz Candido da Luz 1.200 Municipal ~1,2 km (15 min)
Influéncia
Direta (AID . L - .
ireta (AID) 2  [NEIM Doralice Maria Dias 600 Municipal [~2,4 km (30 min)
Foradas Areas [3  |[EEB Jacd Anderle 1.800 Estadual ~1,7 km (21 min)
de Influéncia
4 INEIM Vila Unido 550 Municipal [~850 m (11 min)
5 NEIM Maria Elena da Silva 500 Municipal |~1,4 km (18 min)
6 EBM Prof. Herondina M. 3.500 Municipal [~3,1 km (39 min)
Zeferino
7 EBM Intendente Aricomedes da 1.400 Municipal [~5,2 km (65 min)
Silva
8 EBM Osmar Cunha 1.000 Municipal |~4,3 km (54 min)
9 NEIM Ingleses | 450 Municipal |~4,5 km (56 min)
10 |NEIM Clair Gruber de Souza 400 Municipal |~4,8 km (60 min)
= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
‘;‘~’ ‘GDEFQUSUSTEGNNTJ‘WFE% Unidades de Ensino

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000
g S

St 3
: 3 NEIM

LEGENDA:

[ Terreno
AID
[ JAIl
I Educacéo Municipal
® Educagdo Federal

IMizdalenalDiasklvinculadal

500 s Dados:
H Imagem:Google Satélite, 2026.

Fonte:Geoportal,2026.

Projegéo UTM - Universal Transversal de Mercator

Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

750000 751000 752000 B 753000 754000 755000 756000
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Unidades de Assisténcia Social
Distancia
Localizagéo N©° Nome Porte (m2aprox.) | Rede? caminhavel até o
empreendimento
Fora das 1 |CRAS - Norte Il - 400 Publica ~1,4 km (18 min)
Areas de Canasvieiras
Influéncia
2  [Conselho Tutelar - Norte 250 Publica ~1,6 km (20 min)
= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
‘;‘., GE9§I{STENIA\{E!T Assisténcia Social
750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000
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Unidades de Seguranca Publica
Localizagéo N° Nome Porte ( |Rede? Distancia caminhavel até
0 empreendimento
aprox.)

1. |Academia de Policia Civil 8.500 Estadual 3,2 km (~45 min)
(ACADEPOL)

2.  [7? Delegacia de Policia Civil 500 Estadual 2,5 km (~35 min)
(Canasvieiras)

3. |Universidade Corporativa da PRF 12.000 Federal 2,1 km (~30 min)
(UniPRF)

Fora das areas
de influéncia

4.  [Hangar da Policia Rodoviaria 1.200 Federal 1,8 km (~25 min)
Federal

5. |82 Delegacia de Policia Civil 400 Estadual 5,5 km (+1h)
(Ingleses)

6. |Posto de Policiamento Militar 150 Estadual 1,2 km (~17 min)
(Vargem Pequena)

7. |Corpo de Bombeiros Militar 600 Estadual 2,8 km (~40 min)
(Canasvieiras)

= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
“;:) ?}EOLS l{STEN)TgAVFEE Mapa de Unidades de Seguranca
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Localizacdo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Dada a grande diversidade de Equipamentos Comunitarios identificados, foi elaborado um mapa
especifico para cada uma das tipologias analisadas. Estes mapas detalham as unidades localizadas
na Area de Influéncia Direta (AID), na Area de Influéncia Indireta (All) e nos arredores proximos,

apresentando as distancias exatas de cada item em relacdo ao empreendimento.

Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

O empreendimento se insere em um entorno de baixa densidade construtiva, caracterizado por
vazios urbanos e diretrizes de interesse social. A ocupacgéo gradativa das unidades habitacionais permite
que a infraestrutura publica e a rede de servicos local se ajustem de forma progressiva a nova demanda.
Esse processo paulatino evita sobrecargas repentinas e garante a habitabilidade plena para os moradores
em sua localidade, assegurando que o suporte institucional acompanhe naturalmente o adensamento
populacional.

No &mbito da seguranga publica, o cenério é favorecido pela proximidade de importantes sedes
administrativas e de treinamento, como a ACADEPOL (3,2 km), a UniPRF (2,1 km) e o Posto de
Policiamento Militar de VVargem Pequena (1,2 km). Em vez da necessidade de novos postos fisicos, a
proposta foca na integracdo tecnoldgica e na organizacdo social através de uma parceria estratégica com
a Rede de Vizinhos da PMSC. Esse modelo promove o controle social preventivo e a seguranga passiva,
fortalecida pela visibilidade reciproca entre o condominio e o logradouro, o que humaniza o ambiente
urbano e protege o patriménio local, contando ainda com o apoio do Corpo de Bombeiros em
Canasvieiras (2,8 km).

Quanto aos servicos de educacdo e salde, a demanda gerada serd absorvida incrementalmente
por equipamentos ja estabelecidos. Destacam-se a UPA Norte da Ilha (1,2 km) e o Centro de Saude
Vargem Grande (1,6 km).

Na area de ensino, a rede é robusta, contando com o NEIM Vila Unido a apenas 850 metros, além
da EBM Luiz Candido da Luz (1,2 km) e unidades de grande porte como a EBM Prof. Herondina M.
Zeferino. A localizacdo estratégica do projeto, conectada ao sistema de transporte publico, facilita o
deslocamento para essas institui¢fes, garantindo que os diferentes niveis de escolaridade e atendimento
médico sejam atendidos pelas infraestruturas existentes.

A rede de apoio institucional se completa com 0s equipamentos de assisténcia social, como o
CRAS Norte 11 (1,4 km) e o Conselho Tutelar Norte (1,6 km).
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Como diferencial estratégico de projeto, a implantacdo das 10 lojas de até 38 m2 no pavimento
térreo consolidara o uso misto do empreendimento, criando fachadas ativas que qualificam o espago
publico. Embora sejam unidades de natureza privada, esses espacos apresentam-se como uma alternativa
viavel para a instalagédo de servicos de proximidade, com potencial para abrigar clinicas odontologicas,
farmacias, laboratdrios de analises clinicas, centros de reforgo escolar ou escritdrios de servigos locais.
Essa oferta de conveniéncia no proprio condominio reduz a necessidade de grandes deslocamentos dos

moradores, contribuindo para que o adensamento ocorra de maneira sustentavel e integrada ao territorio.

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)

Localizacéo N° Nome Categoria Estado de Distancia
Conservacao Caminhavel (km)
All 1  |PragadaPaz Praca Consolidada e em bom ~2,5 km
estado.
Fora das Areasde |2 Praca Recanto dos Praca Area delimitada e ~1,8 km
Influéncia Jacarés conservada.
3  |Praga das Nacdes Praca Consolidada e em bom ~7,3 km
estado.
4 |Praca no Elevado de Praca Estrutura urbana em ~6,5 km
Canasvieiras estado regular.
5  ardim Virgilio Varzea ardim Areas verdes ~11,0 km
preservadas.
6  |Praca na Rod. Praca Consolidada e em bom ~3,5 km
Francisco G. da Costa estado.
7  |Praga do Pescador Praca Estrutura de lazer ~8,0 km
consolidada.
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Localizacéo dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e All, destacando a localiza¢é@o do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

?«, GEOSUSTENTAVEL RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
\'Qé consultoria ambiental Mapa de Rede de Espacos Publicos (REP)

754000 755000 756000
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Imagem:Google Satélite, 2026.
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Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

3
A

750000 751000 752000 753000 754000 755000

Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantacdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A andlise do sistema de espagcos livres indica uma oferta restrita de equipamentos consolidados
dentro das éareas de influéncia do empreendimento. Na Area de Influéncia Direta (AID), observa-se a
auséncia total de pracas ou parques publicos, 0 que caracteriza o entorno imediato como um setor com
caréncia de espacos de convivio ao ar livre.

Ja na Area de Influéncia Indireta (All), a oferta é limitada & presenca da Praca da Paz, que se
configura como o Unico equipamento publico de lazer disponivel para o suporte populacional em um raio
de proximidade intermediario. Essa escassez de areas de lazer na localidade reforca a necessidade de que
0 projeto supra essa auséncia através de suas préprias areas internas, garantindo que o bem-estar dos
novos moradores nao dependa exclusivamente da infraestrutura externa limitada.

As pracas desempenham um papel fundamental na estruturagdo das comunidades, funcionando

como espacos Vitais de integracdo social, lazer e manutengdo da saude fisica e mental dos cidaddos. A
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inexisténcia de equipamentos publicos de lazer na vizinhanca direta aponta para a necessidade de criacao
de novas areas de convivio para a populagéo local. Ambientes publicos qualificados promovem o vinculo
comunitario e a identificagdo com o territério, humanizando o tecido urbano e sendo essenciais para o
desenvolvimento de comunidades unidas e fortes.

Diante desse cendrio de caréncia, a implantacdo das 10 lojas no pavimento térreo assume uma
funcdo urbanistica essencial ao criar fachadas ativas que geram dinamismo no passeio publico,
compensando parcialmente a falta de pracas proximas atraves de um ambiente de permanéncia e
circulacédo qualificado.

O empreendimento prevé uma infraestrutura de uso comum diversificada, distribuida em
ambientes como academia, playground, petplace e um amplo solarium com fireplace. A oferta de lazer
aquatico com piscinas adulta e infantil, somada a espacos de convivio social como quiosques e areas
gourmet integradas a wine bar e coworking, garante que as necessidades recreativas e de interacdo social
dos futuros moradores sejam plenamente atendidas dentro dos limites do préprio condominio. Essa
infraestrutura interna é uma resposta direta a escassez de espagos publicos na localidade, assegurando
que o adensamento populacional ndo gere uma pressdo insustentavel sobre os poucos equipamentos
existentes na area de influéncia indireta.

Conclui-se que o impacto do projeto é mitigado pela combinacéo de lazer interno completo e pela
oferta de servicos de proximidade nas lojas do térreo, que atuardo como polos de conveniéncia e convivio.
Embora a criacdo de novas pracas publicas seja uma demanda importante para o desenvolvimento
equilibrado da comunidade, o projeto contribui para a vitalidade urbana ao preencher um vazio com um
empreendimento de uso misto que oferece seguranca passiva e multiplas opc¢des de interacdo social.
Assim, o sistema de espagos livres local ¢é fortalecido por um modelo que valoriza o uso coletivo e a

moradia de qualidade e integrada ao territorio.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacéo do Solo

Mapa de uso das edificacOes
(Inserir figura mostrando a classificacéo das edificacdes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
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Impactos e Anélise do uso e ocupacéo do solo com o empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A andlise do uso e ocupagéo do solo na Area de Influéncia Direta (AID) revela um territrio com
elevado potencial de valorizacdo, caracterizado atualmente como um vetor de expansdo urbana planejada.
O terreno em estudo, esta inserido em uma zona classificada pelo Plano Diretor vigente como Area
Residencial Mista. A situacdo atual da gleba e de suas adjacéncias imediatas é de vacancia, compondo
um vazio territorial que ainda ndo conta com edificagdes. Esta configuracdo espacial demonstra uma
baixa densidade construtiva na porcdo norte da AlD, contrastando com o adensamento observado ao sul,
onde o uso do solo é intensificado pela rodovia SC-403. Este eixo viario funciona como o indutor de
desenvolvimento do setor, concentrando as atividades de Comércio (vermelho), Uso Misto (laranja) e

Residencial (amarelo) ja consolidadas.
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A morfologia atual da AID é marcada por uma nitida transicdo entre a area consolidada,
localizada ao longo da SC-403, e as areas disponiveis para habitar situadas ao norte. Tal posicionamento
permite que a implantacdo de um projeto iniciado do zero siga diretrizes de adensamento qualificado,
respeitando o zoneamento do plano diretor. Esta insercdo garante um crescimento organizado,
aproveitando a proximidade com o corredor de servigos da rodovia, enquanto mantém o respeito as zonas
de protecdo, como a Zona de Interesse para Protecdo (ZIP) e a Area de Preservagdo Permanente (APL),
que circundam o setor.

Os impactos decorrentes da implantacdo sdo predominantemente positivos, simbolizando o inicio
de um novo ciclo econdmico no entorno. Socioeconomicamente, a chegada de novos moradores e a
criagdo de unidades comerciais estabelecem uma integragéo direta com 0s servigos presentes ao longo
da SC-403, fortalecendo a economia local. A adocao do conceito de fachada ativa no pavimento térreo é
um dos maiores beneficios, pois substitui o isolamento dos vazios atuais por um ambiente iluminado,
movimentado e naturalmente mais seguro para todos os frequentadores.

Ao focar em Habitacdo de Interesse Social (HIS), o projeto cumpre uma funcgéo social relevante,
transformando um terreno anteriormente sem uso em um endere¢o produtivo e conectado. O sucesso
desta insercdo urbana garante que o desenvolvimento valorize o setor e melhore a qualidade de vida da
coletividade, integrando o novo nucleo habitacional a dindmica urbana local de forma planejada e

eficiente.
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3.5. Valorizacdo Imobiliaria na All

Diagndstico
Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas responsaveis com rendimentos por
domicilios particulares permanentes ocupados da All

A caracterizaco socioecondmica da Area de Influéncia Indireta (All) foi realizada mediante a
andlise dos dados oficiais do Censo Demografico 2022, processados pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE). As informacdes foram extraidas especificamente dos microdados
contidos no arquivo consolidado de Agregados por Setores Censitarios (Rendimento do Responsavel), o
qual permite um nivel de detalhamento cartografico preciso para as unidades territoriais analisadas no
municipio de Floriandpolis/SC.

A partir do processamento dos 13 setores censitarios gue integram a delimitacéo geogréfica
da All (compreendidos entre os codigos 420540710000019 e 420540710000093), identificou-se que

o rendimento nominal médio mensal das pessoas responsaveis por domicilios particulares

permanentes ocupados nesta area é de R$ 3.271,18. Este valor representa a média aritmética dos

rendimentos declarados em cada uma das subdivisbes censitarias que compdem o entorno do

empreendimento.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2)
Conforme Planta de Valores para Fins Faixa 01 — R$179 — R$299
Urbanisticos (PGURB)
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Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

'*’ GEOSUSTENTAVEL RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
\\: consultoria ambiental Mapa de Area Especiais de Interesse Social

750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

AV" S5

LEGENDA:

[ Terreno
[ A

Sobrezoneamento
[ 1 AEIS

500 Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.
4 Fonte:Geoportal,2026.
LK

g% % T ¥ Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
750000 751000 752000 753000 754000 755000 756000

Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

Conforme o mapeamento realizado, afirma-se que a Area de Influéncia Indireta (All)
apresenta sobrezoneamento de Areas Especiais de Interesse Social (AEIS).

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos pablicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

A identificacdo de polos valorizadores na Area de Influéncia Indireta (All) revela um cenério de
consolidagdo urbana e melhoria continua da infraestrutura local. O principal vetor de valorizagdo na
regiao € o eixo da Rodovia SC-403, que funciona como a espinha dorsal de conectividade da VVargem do
Bom Jesus. Os investimentos publicos em pavimentagdo e melhorias nos acessos laterais facilitam o
fluxo de moradores e 0 escoamento logistico, atraindo novos comércios e servicos essenciais que atendem
diretamente a populagéo residente nos setores censitarios do entorno.

Somado a infraestrutura viaria, a influéncia do Sapiens Parque atua como um importante polo
dinamizador da economia local dentro da All. A consolidagéo deste centro de inovagéo e tecnologia gera

uma demanda constante por novas moradias e servi¢cos de apoio, impulsionando o surgimento de
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loteamentos que trazem infraestrutura completa, como redes de esgoto, iluminacdo publica e
pavimentagdo qualificada. Esses empreendimentos contribuem para a organizagdo do desenho urbano e
elevam a qualidade construtiva média de toda a localidade, beneficiando tanto os novos moradores quanto

a comunidade estabelecida.

Prognostico

Padrdo construtivo do empreendimento

O empreendimento € uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC

n°® 482/2014?

O empreendimento € uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°

482/2014?

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificacdo do IBAPE-

SP?

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificagdo do
IBAPE-SP?

O empreendimento possui um Padrdo Alto conforme classificacdo do IBAPE- . «

Sp? ()Sim (x)Né&o
‘Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padréo construtivo marcado

anteriormente.

() Sim (x) Néo

(x)Sim () Nao

(x)Sim () Néo

( )Sim ( x) Néo

O empreendimento é classificado como Padrdo Médio e enquadra-se nas categorias HM (as
seguintes caracteristicas técnicas e urbanisticas:

e Uso Misto e Fruicdo Publica: A presenca de 10 unidades comerciais no pavimento térreo
promove a integracdo com a vizinhanca e oferece servigos de conveniéncia, caracteristica tipica
de projetos urbanos modernos e funcionais.

o Eficiéncia de Adensamento: Com 228 unidades habitacionais distribuidas em blocos, o projeto
otimiza o uso do solo urbano em uma area de expanséo (All), atendendo a demanda por moradia
acessivel em Florianopolis.

o Sustentabilidade e Drenagem: Apresenta uma alta taxa de permeabilidade efetiva (62,9%),
além de sistemas de captacdo de agua da chuva em uma cobertura de 1.651,16 m2, caracteristicas
que qualificam o padrdo construtivo ao mitigar impactos pluviais na rede municipal.

o Acessibilidade Universal: Toda a edificacdo € projetada com rotas acessiveis, vagas para PCD
e areas comuns.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2) R$8.000
do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento é compativel com a
renda mensal média da populacdo da All? Solicita-se que seja justificado de (x) Sim () Néo
maneira breve abaixo.
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A compatibilidade fundamenta-se no enquadramento do empreendimento nas categorias de
Habitacdo de Mercado (HM), conforme a Lei Complementar n°® 482/2014. O rendimento nominal medio
mensal identificado na All é de R$ 3.271,18, valor que se alinha ao perfil de publico-alvo dessas
categorias (familias com renda entre 3 e 10 salarios minimos).

Dessa forma, o empreendimento cumpre sua funcdo social ao oferecer unidades habitacionais
com valores de comercializagdo que permitem o acesso a moradia através de linhas de crédito imobiliario
compativeis com a capacidade de pagamento da populacdo local, sem comprometer a subsisténcia

familiar.

Impactos e andlises da valorizacdo imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercdo do empreendimento na All, indicando possiveis alterac6es no estrato social existente
(atracao, expulsao, gentrificacao, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

A insercdo do empreendimento na Area de Influéncia Indireta (All) configura-se como um vetor

de valorizacdo imobiliaria positiva e qualificacdo urbana, sem promover processos de gentrificagdo ou
expulsdo do estrato social existente. A analise detalhada indica que o projeto é plenamente compativel
com o perfil socioeconémico local, uma vez que se enquadra nas categorias de Habitacdo de Mercado
Popular (HMP) e Habitacdo de Mercado (HM). Como a renda média mensal apurada para a All é de R$
3.271,18, o empreendimento atende diretamente a demanda habitacional da populagdo residente, que se
situa predominantemente na faixa de renda de 3 a 10 salarios minimos. Diferente de projetos de alto luxo,
que poderiam inflacionar o custo de vida de forma desproporcional, este modelo promove a atracdo de
novos residentes de perfil similar ao entorno e reduzindo o déficit habitacional da regido.

No que tange as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) identificadas no mapeamento de
sobrezoneamento da All, o empreendimento atua como um polo indutor de melhorias urbanisticas
sistémicas.

Em suma, o impacto esperado é de uma valorizacdo imobiliaria integrado a realidade local. O
incremento no valor venal dos imdveis do entorno tende a ser acompanhado por uma melhora
significativa na oferta de servigos e comércio de proximidade, sem gerar fendbmenos de gentrificacdo
agressiva. O empreendimento cumpre, portanto, um papel estratégico de transicéo e consolidacao urbana,
respeitando o zoneamento de interesse social e reforcando a Vargem do Bom Jesus como um polo
residencial organizado, integrado tanto a dindmica econémica de inovacdo do Norte da llha quanto as

suas caracteristicas naturais e culturais historicas.

3.6. Mobilidade Urbana
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Caracterizacdo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagado do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°® 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Vial
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
SC 403(1) — Rod. Armando Calil Bulos Trénsito Rapido
Via 1 — Secdo Transversal Atual
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 2 — Rua Projetada no projeto

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Av. CI — 53 Residencial Damha — Ilha Norte Coletora Insular
Via 2 — Secdo Transversal Atual
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Via 2 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Avenida composta por canteiro central de 4,00 m, passeio de 4,00 m e duas pistas de rolamento com
largura de 6,00 m cada.
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢éo. Descrever a posi¢cdo
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)
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Figura 2 - Localizagdo dos paraciclos em vermelho. Vagas de Estacionamento comercio em amarelo.
Fonte: Projeto Arquitetdnico, 2026.

Equipamentos e Quantitativos: O empreendimento fornece infraestrutura completa com 245 vagas
de bicicleta (sendo 228 residenciais, 12 para visitantes e 5 comerciais). Além das vagas, 0 projeto
disponibiliza 16 paraciclos (suportes fixos) para uso rotativo de curta permanéncia, ampliando a oferta de
estacionamento rapido.

Posicdo das Vagas e Paraciclos:

Os 16 paraciclos estdo posicionados na area externa (Faixa de Frui¢do), sendo 12 centrais (proximos
as &reas de convivéncia/mesas) e 4 laterais na extremidade da Loja 01.

As vagas de estacionamento comercial (BCO1 a BCO05) estdo localizadas junto aos paraciclos
laterais, em frente a Loja 01.

As vagas residenciais de longa permanéncia ocupam a parte interna do Pavimento Térreo (Pilotis).

Facilidade de Acesso: Toda a infraestrutura esta situada no nivel do passeio (cota 3,74 m), com
acesso direto por rampas de inclinagdo suave (i=5%) e rotas acessiveis. Isso permite que o ciclista chegue
da rua e estacione sem encontrar degraus ou obstaculos fisicos.

Incentivo a Mobilidade Ativa: O empreendimento atua como um indutor de mobilidade sustentavel
ao integrar o estacionamento de bicicletas a Fachada Ativa (10 lojas no térreo). A posicao estratégica dos
paraciclos em areas de permeabilidade visual garante seguranca por vigilancia natural, enquanto a generosa
oferta de vagas (superando 240 unidades) e a previsdo de infraestrutura para veiculos elétricos demonstram

0 compromisso do projeto com modais de baixo impacto ambiental.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A implementacdo do empreendimento no Loteamento Real Parque confere uma condicdo de
caminhabilidade e acessibilidade superior na Area de Influéncia Indireta (All). Por se tratar de um
loteamento planejado, o projeto usufrui de uma infraestrutura urbana qualificada, com vias desenhadas para
a seguranca viaria e passeios publicos que seguem o padrdo "Calcada Certa” e a NBR 9050. Essa malha
urbana planejada elimina barreiras fisicas e garante a continuidade das rotas acessiveis, permitindo que
pedestres com mobilidade reduzida e cadeirantes acessem os equipamentos publicos com plena autonomia.

A conectividade com os servicos de saude, educacdo e assisténcia social na All é potencializada pela
topografia favoravel e pelo tracado viario direto do loteamento. O mapeamento de rotas confirma que o
terreno esta inserido em um raio de 15 minutos de caminhada de unidades de ensino fundamentais, como a
EEB Jacé Anderle, o NEIM Doralice Maria Dias e a EBM Luiz Candido da Luz. Além disso, 0 acesso a
equipamentos de saude como o CS Rio Vermelho e ao suporte social do CRAS Ingleses/Rio Vermelho é
facilitado pela integracéo do Real Parque aos eixos estruturantes da poligonal de influéncia.

A existéncia de infraestrutura cicloviaria consolidada conectando o loteamento aos principais polos
de servico da All valida a robusta oferta de 245 vagas de bicicleta e 16 paraciclos do projeto, consolidando
a mobilidade ativa como alternativa viavel ao transporte motorizado. A seguranca nesses deslocamentos é
reforgada pela vigilancia natural decorrente do uso misto do solo e da configuragdo de fachada ativa do
empreendimento, que promove o conceito de "olhos da rua". Dessa forma, a implementagé&o no Loteamento
Real Parque assegura uma integracdo urbana de baixo impacto, onde a infraestrutura planejada serve como

elo eficiente entre a moradia e a rede de equipamentos publicos.
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)
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Acessos ao Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacdes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

O acesso principal ao empreendimento ocorre pela Avenida A, uma face projetada exclusivamente
para o fluxo de pedestres e integracdo comercial, sem entrada de veiculos. O projeto utiliza rebaixos de
meio-fio estratégicos que conduzem o puablico a uma ampla &rea de convivéncia interna ao lote,
funcionando como uma praca de transi¢do equipada com mobiliario urbano e canteiros arborizados. Essa
configuracdo garante um percurso fluido e seguro entre a rua e as 10 lojas do pavimento térreo, priorizando
a permeabilidade visual e a permanéncia das pessoas.

A logistica de veiculos é deslocada para as faces laterais (Rua | e Rua J), preservando a fachada
comercial livre de conflitos com carros. O terreno aproveita sua caracteristica de mdaltiplas frentes para
posicionar 0s acessos aos bolsdes de estacionamento de forma periférica, permitindo que as operacdes de
servico e 0 abastecimento ocorram de maneira discreta pelas ruas secundérias. Internamente, o lote funciona

em um sistema de circuito que facilita a circulacdo entre as garagens e as areas de suporte sem interromper

a dindmica social da avenida principal.
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Figura 3 - Acesso de veiculos em amarelo. Fonte: Projeto Arquitetdnico, 2026.

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

N&o apresenta acessos a orla na AID.

Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogréfico)

N&o apresentar trilhas e caminhos histéricos na All.
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Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotografico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicoes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as

normas de acessibilidade
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Figura 5 - Interse¢do SC-403 / Av. CI-53. Vista geral destacando a pavimentagdo das cal¢adas e a Iargur do passeio publico.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de uso misto (habitag&o de interesse social + comercial)

Pagina 60 de 106




PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

Figura 6 - Vista do acesso principal ao Loteamento Real Parque. Observa-se a presehga de calcada em concreto com pavimentagéo
regular.

WS DD.) 753454 6961491 el 9ue  S189

AR

ot il

© 23-jan.-26 09:57:25

Figura 7 - Vista da Rua Av. Cl — 53 Residencial Damha — Ilha Norte
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Figura 9 - O passeio em concreto possui rebaixos de meio-fio equipados com piso tatil de alerta e direcional.
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A infraestrutura de mobilidade na Area de Influéncia Direta (AID) apresenta cenérios distintos
entre as vias internas e os eixos rodoviarios. No interior do loteamento, o padréo urbanistico é qualificado
e segue as diretrizes do Manual Calcada Certa de Floriandpolis, com calgadas em concreto de superficie
regular, firme e antiderrapante. Observa-se 0 uso sistematico do balizamento por contraste de texturas,
onde a diferenciacdo entre o pavimento rigido e as areas gramadas auxilia na orientacdo espacial do
pedestre de forma natural.

No que tange a acessibilidade universal, os pontos de travessia internos atendem plenamente a
NBR 9050, contando com rebaixos de meio-fio de inclinacdo suave, devidamente equipados com piso
tatil de alerta e direcional. Esta sinalizacédo estratégica assegura a autonomia de pessoas com deficiéncia
visual. A topografia plana da regido, somada a iluminacdo publica adequada, potencializa a mobilidade
ativa e integra o setor de forma inclusiva ao sistema viario.

Contudo, a via marginal da SC-403 demanda intervengdes para atingir a plena acessibilidade.
Embora conte com uma ciclofaixa sinalizada, o passeio destinado ao pedestre neste trecho é descontinuo
e composto majoritariamente por vegetacdo rasteira e solo exposto, 0 que compromete a
caminhabilidade. E necessaria a pavimentacdo adequada do passeio e a instalagao estratégica de rampas
e sinalizacdo tatil nos pontos de conflito, garantindo que a conexdo entre a rodovia estadual e o

empreendimento seja segura e livre de barreiras fisicas.
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Transporte coletivo
Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
O empreendimento apresenta uma localizac&o estratégica em relagdo a rede de transporte

publico do Norte da llha, estando situado a uma distancia de aproximadamente 2,2 km do Terminal de
Integracdo de Canasvieiras (TICAN). O trajeto € realizado integralmente pelo eixo da Rodovia SC-403
(Armando Calil Bulos), que funciona como a principal via estrutural desta localidade. Esta proximidade
permite um deslocamento rapido, estimado em cerca de 5 minutos de 6nibus ou veiculo motorizado,
garantindo aos futuros moradores e usuarios das lojas uma conexao eficiente com as linhas principais

que levam ao centro de Florianopolis e aos demais terminais de integracéo.

Embora o tempo de caminhada entre o loteamento e o terminal seja de aproximadamente 30
minutos, a Area de Influéncia Direta (AID) é atendida por linhas de bairro (alimentadoras) que
circulam pela rodovia (como demostra 0 mapa a seguir), reduzindo a necessidade de deslocamentos
longos a pé. A integracdo com o TICAN é fundamental para a viabilidade do projeto, pois o terminal
atua como um ponto de conexdo que facilita o acesso diario de funcionarios e clientes ao setor
comercial do empreendimento, promovendo a mobilidade urbana sustentavel e diminuindo a

dependéncia do transporte individual.

%

Figura 10 -Distancia do terminal de nibus até o empreendimento.

A andlise da mobilidade para o futuro empreendimento como demostra 0 mapa abaixo,

identifica duas paradas de 6nibus estratégicas como 0s pontos de acesso mais proximos ao sistema de
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transporte coletivo. Ambas estdo localizadas na rodovia SC-403. De acordo com o mapeamento de

trajetos pedonais, essas paradas situam-se a uma distancia aproximada de 600 metros do terreno, o que

representa um tempo de caminhada estimado de apenas 8 minutos.

A disposicdo dessas paradas na SC-403 e fundamental, pois permite que os futuros usuarios do
empreendimento acessem tanto linhas que se deslocam no sentido bairro-centro quanto linhas que
atendem as comunidades locais e praias vizinhas. O trajeto a pé até essas paradas é facilitado pela Av.

CIl — 53 Residencial Damha — Ilha Norte, que serve como via de conexdo direta entre o loteamento e a

rodovia, garantindo um percurso linear e de facil orientacdo para o pedestre.
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Figura 11 - Vista da parada de 6nibus com cobertura sentido Leste na marginal.
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Figura 12 -Parada de 6nibus com cobertura sentido Leste na marginal.
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Figura 13 - Vista da parada de 6nibus com cobertura sentido Leste na marginal.

A parada de 6nibus sentido leste (figura 13, 14 e 15) é composta por um abrigo fixo com cobertura
e bancos, oferecendo protecdo e conforto aos usuarios do transporte coletivo. No que tange a
acessibilidade, embora a calcada conte com a presenca de piso tatil em toda a sua extensdo para orientacdo
de pessoas com deficiéncia visual, identifica-se uma falha no projeto de desenho universal: ndo ha espaco
reservado para cadeirantes, uma vez que toda a area Gtil sob o abrigo esta ocupada por bancos fixos. Essa
configuracdo impede a acomodacéo adequada e segura de pessoas em cadeiras de rodas dentro da zona
de protegéo da cobertura.

No tocante a sinalizacdo e seguranca viaria, o local possui faixa de pedestres e placa de
identificacdo da parada de onibus. A infraestrutura é complementada por placas de identificacéo referente
a faixa de pedestres em ambos os sentidos da via, garantindo a visibilidade da travessia para os
condutores. Além disso, a via dispde de lombadas para moderacdo de velocidade e, mais adiante no
tracado da SC-403, identifica-se sinaliza¢do indicativa de ciclofaixa, integrando diferentes modais de
transporte na regido.

Ao cruzar a faixa de pedestres, a analise técnica da transposicdo de nivel revela um impedimento
de acessibilidade. A passagem inferior apresenta um bloqueio fisico para cadeirantes devido a instalacéo
de balizadores metalicos fixos na entrada do tanel. Estes guardas de protecdo obstruem o véo de
passagem, tornando a estrutura inacessivel para pessoas em cadeiras de rodas ou com carrinhos de bebé.
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Adicionalmente, observa-se a presenca de pichagdes na estrutura de concreto da passagem, o que impacta

negativamente a estética urbana e a conservacao do patriménio pablico no entorno.

Figura 15 - Vista da parada de 6nibus com cobertura sentido Oeste na marginal.
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A parada de 6nibus no sentido Oeste, conforme demostra as figuras 16 e 17, é composta por
um abrigo fixo em concreto com cobertura e banco, oferecendo protecdo basica aos usuérios do
transporte coletivo.

No que tange a acessibilidade, identifica-se um erro de execugdo no projeto: o piso tatil segue em
linha reta, resultando em um trecho posicionado parcialmente debaixo da estrutura da parada de 6nibus.
Essa configuracdo compromete a seguranca e a autonomia do pedestre com deficiéncia visual, que é
direcionado para uma area de conflito com o mobiliario urbano. Além disso, ndo ha espaco reservado
para cadeirantes, uma vez que o banco fixo ocupa toda a area til sob a cobertura, impedindo a
acomodacdo adequada desses usuérios dentro da zona de protecéo.

No tocante a sinalizagdo e conservacao, o0 ponto ndo possui placa de identificacdo, o que dificulta
a orientacdo dos usuarios quanto ao local exato de parada.

Observa-se ainda que o abrigo apresenta sinais de pichacdo, impactando negativamente a

estética urbana e a preservacdo do patriménio publico no entorno.

Linhas que atendem as paradas:
e 261 — Capivari via SC-403: Principal linha convencional que utiliza este trecho como eixo de
ligagéo.

e 264 — Gaivotas via SC-403: Linha que conecta o Norte da llha através da rodovia.

e 267 — Rio Vermelho via SC-403: Atende o fluxo entre o TICAN (Terminal de Integragédo de
Canasvieiras) e a regido do Rio Vermelho.

e 281 - Costa do Mocambique: Linha que também circula pela rodovia em dire¢do ao Norte.
e 287 —Rio Vermelho via Vargem Grande: Atende a localidade e utilizaa SC-403 em seu trajeto.

o D-264 - Diretao Gaivotas: Linha direta que opera em horarios de pico pela rodovia

A COMCAP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos () Sim () Ndo
Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor?
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na . «

! () Sim () Nao
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou nao de recuo para parada do veiculo coletor.
O projeto ndo prevé um recuo fisico para a parada do veiculo coletor, sendo considerada a

execucdo de um rebaixo para coleta de residuos no meio-fio para facilitar a movimentagdo dos
contentores. O fluxo logistico, denominado como caminho entre os contentores de lixo interno e externo,
encontra-se devidamente sinalizado em planta com linha tracejada na cor lilas, conectando o Depdsito de

Residuos Coberto Fechado ao Deposito de Residuos Descoberto.
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A auséncia de uma area de acumulacdo formal justifica-se pela distribuicdo do fluxo de veiculos
em multiplos acessos pelas ruas secundarias (I e J), 0 que evita a sobrecarga em um Unico ponto de

entrada. Além disso, a Avenida A fica totalmente preservada de conflitos entre veiculos e pedestres, uma

vez que ndo possui acessos a garagens. A operagdo de entrada serd otimizada por sistemas de abertura

automatica, garantindo que o tempo de espera ndo gere retencdes significativas nas vias ou sobre o
passeio.

A contagem volumétrica de trafego foi realizada na SC-403 (Rod. Armando Calil Bulos), na

intersecdo com a Av. CI-53 (Residencial Damha — llha Norte). Segue o mapa com a localizagdo exata
do ponto de contagem.

\ RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
905"93 !{ﬁ[‘a’ﬂ‘,‘}’nﬁh Mapa de local exato de contagem de trafego
753100 753200 753300 753400 , 753500
[ : | I G o B et § \

-iv_-) vmlNa/\VI

‘ i

LEGENDA:

[ Terreno
Logradouros
® Local exato de
contagem de trafego

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.
Fonte:Levantamento Topografico, 2025.

G P Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator

753100 753200 753300 753400 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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A contagem volumeétrica de trafego foi realizada nos trés sentidos estabelecidos no mapa da
pagina anterior (identificados como A, B e C), abrangendo os periodos matutino (das 06h15 as 09h15) e
vespertino (das 17h00 as 20h00), no dia 23 de janeiro de 2026. O estudo detalha as direcdes e os fluxos
registrados para cada movimento, incluindo a conversdo das categorias veiculares para a Unidade de
Veiculo Padrdo (UVP).

A metodologia adotada consistiu na contagem manual em campo, com o uso de planilhas
especificas para a marcacdo individual de cada veiculo no momento da passagem. Equipes devidamente
treinadas efetuaram o registro fisico dos dados, classificando o fluxo por tipologia (automoveis,
motocicletas, dnibus e caminhdes), o que permitiu uma analise precisa da composi¢do do trafego na area

de estudo.

Tabela usada para conversédo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdao (UVP)

As contagens foram classificadas por tipologia veicular (veiculos de passeio, caminhdes e énibus,
reboques e semirreboques, motocicletas e bicicletas) e tabuladas em intervalos de 15 minutos. Para a
consolidacdo dos dados, adotou-se 0 automdvel como Unidade de Veiculo Padrdo (UVP), utilizando os

fatores de converséo estabelecidos pelo DNIT (2006), conforme detalhado no Quadro 1 abaixo
Quadro 3 - UVP (Unidade Veiculo Padréo)

Veiculos de passeio 1,0
Caminhdes e Onibus 1,5
Reboques e Semi-reboques 2,0
Motocicletas 1,0
Bicicletas 0,5
Sem Informacgéo 1,1

Fonte: DNIT, 2006.

‘Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacéo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Os dados coletados em campo estdo organizados em 06 quadros detalhados, apresentados em
sequéncia logica para facilitar a anlise do fluxo veicular. A estrutura de apresentacdo seguira a ordem
dos sentidos estabelecidos (A, B e C), subdivididos por periodos de coleta (matutino e vespertino).

A sequéncia de apresentacao sera a seguinte:

1. Sentido A: Periodo Matutino (06h15 — 09h15) e Vespertino (17h00 — 20h00);

2. Sentido B: Periodo Matutino (06h15 — 09h15) e Vespertino (17h00 — 20h00);

3. Sentido C: Periodo Matutino (06h15 — 09h15) e Vespertino (17h00 — 20h00).

Cada quadro apresenta a tabulacdo a cada 15 minutos, permitindo a identificacdo da Hora de
Pico (intervalo de 60 minutos consecutivos de maior volume). Todos os dados foram convertidos para
aUnidade de Veiculo Padrao (UVP), utilizando os coeficientes do DNIT (2006) apresentados

anteriormente no Quadro 3.

e Sentido A — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Quadro 4 - Sentido A — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Horério Passeio (x1,0)  |[Cam/Onibus (x1,5) [Reboque (x2,0) |[Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total
UVP
06:15-06:30 2,0 0,0 0,0 0,0 1,0 3,0
06:30-06:45 (3,0 0,0 0,0 1,0 1,0 5,0
06:45-07:00 [2,0 0,0 0,0 2,0 1,5 5,5
07:00-07:15 3,0 1,5 0,0 1,0 0,5 6,0
07:15-07:30 3,0 1,5 0,0 1,0 0,0 5,5
07:30-07:45 [1,0 1,5 0,0 2,0 0,0 4.5
07:45-08:00 [2,0 0,0 0,0 3,0 0,5 5,5
08:00 - 08:15 (13,0 3,0 0,0 1,0 0,0 17,0
08:15-08:30 6,0 6,0 0,0 0,0 1,0 13,0
08:30-08:45 5,0 1,5 0,0 1,0 0,0 7,5
08:45-09:00 (7,0 4.5 0,0 0,0 0,5 12,0
09:00-09:15 4,0 3,0 0,0 1,0 0,5 8,5
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o Sentido A — Periodo Vespertino (Valores em UVP)

Quadro 5 - Sentido A — Periodo Vespertino (Valores em UVP)

Horario Passeio (x1,0)  |[Cam/Onibus (x1,5) [Reboque (x2,0) |[Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total
UVP
17:30-17:45 3,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0
17:45-18:00 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
18:00 - 18:15 14,0 0,0 0,0 0,0 0,5 4.5
18:15-18:30 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
18:30 - 18:45 [1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
18:45-19:00 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5
19:00 - 19:15 1,0 0,0 0,0 1,0 0,5 2,5
19:15-19:30 0,0 0,0 0,0 1,0 0,5 1,5
19:30-19:45 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
19:45-20:00 [1,0 0,0 0,0 2,0 0,0 3,0
20:00-20:15 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5
20:15-20:30 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 1,0
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e Sentido B — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Quadro 6 - Sentido B — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Horario Passeio (x1,0)  |[Cam/Onibus (x1,5) [Reboque (x2,0) |[Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total
UVP
06:15-06:30 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
06:30-06:45 [0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 1,0
06:45-07:00 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
07:00-07:15 [1,0 0,0 0,0 1,0 0,0 2,0
07:15-07:30 [1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
07:30-07:45 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0
07:45-08:00 [0,0 1,5 0,0 0,0 0,0 1,5
08:00 - 08:15 [3,0 1,5 0,0 0,0 0,0 4,5
08:15-08:30 [3,0 1,5 0,0 0,0 0,0 4,5
08:30 - 08:45 [3,0 1,5 0,0 1,0 0,0 5,5
08:45-09:00 2,0 0,0 0,0 2,0 0,0 4,0
09:00- 09:15 2,0 1,5 0,0 0,0 0,0 3,5
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e Sentido B — Periodo Vespertino (\VValores em UVP)

Quadro 7 - Sentido B — Periodo Vespertino (Valores em UVP)

Horario Passeio (x1,0)  |[Cam/Onibus (x1,5) [Reboque (x2,0) |[Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total
UVP
17:30-17:45 [1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
17:45-18:00 2,0 0,0 0,0 1,0 0,5 3,5
18:00 - 18:15 3,0 0,0 0,0 1,0 0,5 4.5
18:15-18:30 (1,0 0,0 0,0 1,0 0,5 2,5
18:30-18:45 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
18:45-19:00 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
19:00 - 19:15 0,0 0,0 0,0 2,0 0,0 2,0
19:15-19:30 (1,0 0,0 0,0 1,0 0,5 2,5
19:30-19:45 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
19:45-20:00 0,0 0,0 0,0 2,0 0,5 2,5
20:00 - 20:15 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
20:15-20:30 (1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
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e Sentido C — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Quadro 8 - Sentido C — Periodo Matutino (Valores em UVP)

Horario Passeio (x1,0)  |[Cam/Onibus (x1,5) [Reboque (x2,0) |[Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total

UVP
06:15-06:30 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
06:30-06:45 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
06:45-07:00 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
07:00-07:15 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
07:15-07:30 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
07:30-07:45 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

|

07:45-08:00 4,0 16,5 0,0 1,0 0,5 22,0
08:00 - 08:15 [5,0 12,0 0,0 1,0 3,5 21,5
08:15-08:30 14,0 21,0 0,0 2,0 0,0 27,0
08:30 - 08:45 [3,0 19,5 0,0 7,0 0,0 29,5
08:45-09:00 [3,0 7,5 0,0 3,0 0,5 14,0
09:00-09:15 [1,0 4,5 0,0 1,0 0,5 7,0
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e Sentido C — Periodo Vespertino (Valores en UVP)

Quadro 9 - Sentido C — Periodo Vespertino (Valores em UVP

Horario Passeio Cam/Onibus (x1,5)  |Reboque (x2,0) |Motos (x1,0) [Bikes (x0,5) [Total
(x1,0) UVP
17:30 - 17:45 4,0 6,0 0,0 2,0 1,5 13,5
17:45 - 18:00 5,0 18,0 0,0 0,0 4,5 27,5
18:00 - 18:15 3,0 13,5 0,0 1,0 4,0 21,5
18:15 - 18:30 3,0 9,0 0,0 1,0 4,0 17,0
18:30 - 18:45 2,0 6,0 0,0 1,0 1,0 10,0
18:45 - 19:00 2,0 13,5 0,0 1,0 2,5 19,0
19:00 - 19:15 3,0 0,0 0,0 2,0 0,5 5,5
19:15 - 19:30 2,0 10,5 0,0 1,0 2,5 16,0
19:30 - 19:45 2,0 10,5 0,0 2,0 1,5 16,0
19:45 - 20:00 2,0 7,5 0,0 1,0 1,0 11,5
20:00 - 20:15 1,0 4,5 0,0 3,0 1,0 9,5
20:15 - 20:30 3,0 1,5 0,0 1,0 0,5 6,0

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacdo da
contagem de trafego.

Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
Apresentam-se, a seguir, os quadros que consolidam o somatorio dos fluxos dos trés sentidos

23 de dezembro de 2026. Periodos matutino (das 06:15h as 09:15h)
e vespertino (das 17:30h as 20:30h).

analisados (A, B e C), convertidos em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP). A primeira tabela sumariza o
periodo matutino e a segunda o periodo vespertino, com os intervalos de hora de pico da intersecdo

destacados em vermelho na coluna de totalizacdo a direita.

e Resumo de contagens de veiculos com conversaces em UVP no periodo matutino.
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Quadro 10 - Resumo de contagens de veiculos com conversacgdes em UVP no periodo matutino.
Hora A (UVP) B (UVP) C (UVP) Total (UVP)
06:15 3,0 2,0 0,0 5,0
06:30 5,0 1,0 0,0 6,0
06:45 5,5 2,0 0,0 7,5
07:00 6,0 2,0 0,0 8,0
07:15 5,5 1,0 0,0 6,5
07:30 4,5 4,0 0,0 8,5
07:45 5,5 1,5 22,0 29,0
08:00 17,0 4,5 21,5 43,0
08:15 13,0 4,5 27,0 44,5
08:30 7,5 5,5 29,5 42,5
08:45 12,0 4,0 14,0 30,0
09:00 8,5 3,5 7,0 19,0
Fonte: Autoria proépria, 2026.
Destaques Técnicos:

« Hora de Pico: Identificada entre 07h45 e 08h45 (destacada em vermelho).

e Volume Total na Hora de Pico: 159,0 UVP (Somatorio dos 4 intervalos em vermelho).

e Observacédo: O Sentido C é o principal responsavel pelo aumento de volume no pico matutino

devido ao fluxo de veiculos pesados.
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Resumo de contagens de veiculos com conversacdes em UVP no periodo vespertino

Quadro 11 - Resumo de contagens de veiculos com conversacGes em UVP no periodo vespertino

Hora A (UVP) B (UVP) C (UVP) Total (UVP)
17:30 3.0 1,0 13,5 17,5
17:45 2,0 35 275 33,0
18:00 4.5 45 21,5 30,5
18:15 2,0 25 17,0 01,5
18:30 1,0 2,0 10,0 13,0
18:45 0,5 2.0 19,0 21,5
19:00 2.5 2.0 5,5 10,0
19:15 1,5 2.5 16,0 20,0
19:30 0,0 0,0 16,0 16,0
19:45 3,0 25 11,5 17,0
20:00 0,5 2,0 9,5 12,0
20:15 1,0 1,0 6,0 8,0

Destaques Técnicos:
Hora de Pico: ldentificada entre 17h30 e 18h30 (destacada em vermelho).

Fonte: Autoria prépria, 2026.

Volume Total na Hora de Pico: 102,5 UVP (Somatorio dos 4 intervalos em vermelho).

Analise Comparativa: O volume de pico vespertino (102,5 UVP) foi inferior ao matutino
(159,0 UVP), indicando que a carga maxima da interse¢do ocorre no periodo da manh@.

A Hora de Pico absoluta do estudo € o intervalo das 07h45 as 08h45 (periodo matutino).
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Este periodo registrou um volume 55% maior do que o pico da tarde, sendo caracterizado como
0 momento de maior saturagdo da intersecdo. O principal fator para esse nimero elevado foi o intenso

fluxo de veiculos pesados (caminhdes e énibus) no Sentido C durante a manha.

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacéo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim ( x)Néo

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ()Sim (x) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou
restri¢Oes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida () Sim (x) Nao

()Sim (x) Nao

Tréafego ndo exclusivo de carros de passeio () Sim (x) Né&o

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

Terreno acidentado () Sim (x) Néo

()Sim (x) Ndo

Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 () Sim (x) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

O nivel de servico é verificado através da divisao do volume do trafego pela capacidade
da via, o resultado obtido é enquadrado no nivel de servico de A-6timo a F- péssimo, conforme a

classificacao a seguir:

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a 0.45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

> 1,00 _ Péssimo

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via
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operacional da via.

maior movimento (07h45 as 08h45).

com base em 20 funciondrios.

(159,0 + 195,8 + 17 = 371,80 UVP / hora)

Diante da realidade apresentada na Avenida, tem-se:

(considerando ambos os sentidos de fluxo).

COPPE/UFR] para o cenario mais desfavoravel.

A Avenida CI-53 (Residencial Damha - Ilha Norte) é classificada como uma via coletora.

Para esta tipologia, estabelece-se uma capacidade de 1.500 ucp/hora/faixa. Ressalta-se que nao

foram identificados fatores restritivos que representem uma diminuicdo na capacidade

e Capacidade da Via: 1.500 UCP/hora/faixa, totalizando 3.000 UVP/hora para a via

e Volume de Trafego Atual (Hora de Pico): 159,0 UVP/hora, registrado no intervalo de

e Geracao Residencial Projetada (816 pessoas): 195,8 UVP/hora, conforme metodologia

¢ Geracao Comercial Projetada (Varejo): 17,0 UVP/hora, estimada pela férmula da CET-SP

e Demanda Total Projetada (Atual + Empreendimento): 371,80 UVP / hora

Geracdo de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracéo de viagens do ITE

gue consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais

228 UH

Numero de vagas

147 UVP’s - residencial

NUmero de pessoas residentes na ocupagdo maxima

816 pessoas populacao fixa

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH

5,86 * 228 = 1.336,10

Para o nimero de veiculos

3,33* 147 = 489,5

Para o numero de pessoas

2,50 * 816 = 2.040,0

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH

0,44 * 228 =100,3

Para o nimero de veiculos

0,25* 147=36,8

Para o numero de pessoas

0,19 * 816 =155,0

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH

0,54 * 228 =123,1

Para o nimero de veiculos

0,31* 147 = 45,6
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Para o nlimero de pessoas 0,24* 816 =195
Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 2.040,0

Volume Gerado na hora pico da manha 155,0

Volume Gerado na hora pico da tarde 195,8

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego

de S&o Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.
(disponiveis na biblioteca virtual do érgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Formula para setor comercial:
V=1,79 * NF — 18,85
V=179*20-18,85

V = 17 (estimativa do numero médio de viagens atraidas pelo PGT na hora pico)

*Para os célculos de funcionarios no setor varejo, se considerou 02 funcionarios por cada loja,

totalizando 20 funcionérios.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para 0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacéo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.
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1. Metodologia de Analise:

Conforme estabelecido no Termo de Referéncia (TR) do RIV, a analise da capacidade da infraestrutura
viaria e do nivel de servi¢co (NS) foi estruturada para identificar o comportamento individual de cada
fluxo frente & demanda projetada. Adotaram-se as seguintes premissas metodoldgicas:

e Andlise Individualizada por Sentido: Seguindo as diretrizes do TR, as projecGes foram
realizadas separadamente para cada sentido de fluxo (A, B e C). Esta metodologia permite uma
avaliacdo precisa do desempenho de cada faixa de rolamento, evitando que a utilizagdo de
volumes médios oculte eventuais pontos de saturacdo operacional em sentidos especificos.

e Projecdo do Aumento Natural da Frota: Aplicou-se uma taxa de crescimento anual de 3,0%,
sob 0 modelo de projecéo geométrica, para simular a evolucdo tendencial do trafego no entorno
do empreendimento nos horizontes de 2, 5 e 10 anos. Esta premissa assegura gque a via suporte
ndo apenas o projeto, mas também o desenvolvimento urbano espontaneo da malha viaria local.

o Justificativa da Distribuicdo Direcional (Pico Matutino): A analise adota uma distribuicéo
diferenciada para os fluxos de entrada e saida no periodo matutino (07h45 - 08h45), fundamentada
no comportamento tipico de polos geradores residenciais:

o Fluxo de Saida (75%): Aplicado aos Sentidos B e C, que representam os vetores de
dispersdo dos moradores que deixam o empreendimento em direcdo a postos de trabalho
e ensino no inicio do dia.

o Fluxo de Entrada (25%): Aplicado ao Sentido A, representando 0 movimento de
prestadores de servigo e visitantes que acessam ao loteamento no mesmo intervalo.

e Sazonalidade: Optou-se por ndo considerar o aumento de 40% relativo a sazonalidade, uma
vez que aArea de Influéncia Direta (AID) ndo contempla balneérios, praias ou atividades
turisticas e de lazer que gerem flutuacdes sazonais de trafego. O fluxo local é caracterizado como
residencial e comercial constante ao longo do ano.
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2.

UCP/ho

Projecao de Capacidade e Nivel de Servico (NS)

ra.

Sentido A (Entrada - 25% do impacto)

A capacidade de referéncia utilizada para cada sentido da Avenida A (via coletora) é de 1.500

Capacida |Incremen | Cenério  |Indicador |Ano atual |lInicio da apos 2 Apo6s 5 Apo6s 10
de davia to de es (2026) operagao anos anos anos (2039)
(UVP) trafego (2029) (2031) (2034)
(UVP)
1.500 53,2 Sem Demanda 49,50 54,09 57,38 62,69 72,68
empreend (UVP)
imento
Valor NS 0,03 0,036 0,038 0,042 0,048
(VTIC)
Nivel de A A A A A
Servigo
Com Demanda 49,50* 107,29 110,58 115,89 125,88
empreend (UVP)
imento
Valor NS 0,03 0,071 0,073 0,077 0,084
(VTIC)
Nivel de A A A A A
servico
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Sentido B (Saida - 75% do impacto)

Capacid |Increme |Cenario (Indicad |Ano Inicio ap6s2  |Ap6s5  |Apds 10
adeda |ntode ores atual da anos anos anos
via trafego (2026) operaca |(2031) (2034) (2039)
(UVP) (UVP) 0 (2029)
1.500 159,6 Sem Demand [16,0 17,5 18,6 20,3 23,5
empree @ (UVP)
ndiment
0
\Valor 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02
NS
(VT/C)
Nivel de |A A A A A
Servico
Com Demand [16,0* 177,1 178,2 179,9 183,1
empree @ (UVP)
ndiment
0
\Valor 0,01 0,12 0,12 0,12 0,12
NS
(VT/C)
Nivel de |A A A A A
Servico
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QUADRO 3: Sentido C (Saida/Pesados - 75% do impacto)

Capacida |Increment (Cenario Indicador |Ano atual |Inicio da apods 2 ApOS 5 Apo6s 10
dedavia |ode es (2026) operagdo  [anos anos anos (2039)
(UVP) trafego (2029) (2031) (2034)
(UVP)
1.500 159,6 Sem Demanda  [100,0 109,3 115,9 126,7 146,8
empreend |(UVP)
imento
\Valor NS (0,07 0,07 0,08 0,08 0,10
(VTIC)
Nivel de A A A A A
Servico
Com Demanda  [100,0* 268,9 275,5 286,3 306,4
empreend |(UVP)
imento
\Valor NS [0,07 0,18 0,18 0,19 0,20
(VTIC)
Nivel de A A A A A
Servico

*Nota: No ano atual "Com empreendimento", o volume gerado é considerado zero, pois o projeto

encontra-se em fase de obras.

3. Concluséo Técnica Final

A anélise individualizada por sentido demonstra que a infraestrutura viaria possui capacidade excedente
consideravel, permitindo absorver tanto o aumento natural da frota quanto o impacto total do
empreendimento. Mesmo no cenario mais carregado (Sentido C), a via operara com apenas 20% de sua
capacidade no horizonte de 10 anos, mantendo o Nivel de Servico A (Otimo). O empreendimento &,
portanto, classificado como de baixo impacto viario, sendo plenamente viavel sem a necessidade de

intervencdes adicionais.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de uso misto (habitacdo de interesse social + comercial)
Pagina 86 de 106




PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Impactos e Anélise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais
conclusBes sobre os impactos decorrentes da implantacao do empreendimento, max. 3000 caracteres)
A analise da mobilidade urbana para o Loteamento Parque Real revela um cenério de elevada

capacidade de suporte da infraestrutura viaria local frente & implantacdo do empreendimento de uso
misto. A principal caracteristica da malha viaria no entorno, especificamente a Avenida A (Avenida Cl-
53), é a sua disponibilidade de fluxo consideravel. Classificada como via coletora com capacidade tedrica
de 3.000 UVP/hora (1.500 por sentido), a via apresenta atualmente uma ocupacao inferior a 6% de seu
potencial operacional, o que demonstra uma infraestrutura dimensionada com ampla folga para a
demanda atual.

A insercdo do empreendimento gerara um incremento total de 212,8 UVP/hora no cenério mais
desfavoravel (pico matutino), considerando tanto a demanda residencial quanto a comercial. A
metodologia de andlise individualizada por sentido permitiu identificar que o impacto se concentra nos
vetores de acesso imediato, porém sem comprometer a fluidez sistémica. Mesmo aplicando-se uma taxa
de aumento natural da frota de 3,0% ao ano por um horizonte de uma década, os indices de saturacdo
permanecem em patamares reduzidos, garantindo a fluidez futura.

Quanto aos impactos decorrentes da implantacéo, a principal conclusdo é a manutencédo do Nivel
de Servico A (Otimo) em todos os cenarios projetados. O indice de saturacio maximo projetado para o
horizonte de 10 anos (2039) é de apenas 0,20 (20%) no sentido de maior carga (Sentido C), 0 que assegura
condicdes de fluxo livre e total liberdade de manobra aos usuarios. O trafego gerado pelo projeto,
distribuido tecnicamente entre os fluxos de entrada (25%) e saida (75%) no pico matutino, é plenamente
absorvido pela geometria viaria atual, dispensando a necessidade de obras mitigatorias ou ampliacdes de
capacidade.

Adicionalmente, a anélise técnica identificou que a Area de Influéncia Direta (AID) néo integra
rotas turisticas ou de acesso a balnearios, o que torna a demanda constante ao longo do ano e justifica a
ndo aplicacdo de fatores de sazonalidade, focando na eficiéncia operacional cotidiana para os moradores.
A baixa utilizacdo da capacidade viaria, mesmo ap0s a implantacdo total, indica que o empreendimento
se insere de forma equilibrada no territorio, promovendo habitacdo e comércio local sem gerar
externalidades negativas como congestionamentos ou degradagéo do tempo de viagem no entorno.

Em suma, o empreendimento é classificado como de baixo impacto viario, sendo tecnicamente
viavel e plenamente compativel com a infraestrutura de mobilidade urbana existente na VVargem do Bom
Jesus. O projeto respeita a capacidade de suporte do sistema viario local e garante o conforto e a

seguranga dos usudrios atuais e futuros da via coletora analisada.
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3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de Nao
ocupacao? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao
formacdo de ilhas de calor?

e Serdo utilizadas cores claras (brancos,

. . beges) que refletirdo mais luz  solar
O empreendimento conta com algum material na

fachada que dé conforto ambiental para o e absorverdo menos calor do que materiais
exterior? escuros, combatendo o efeito ilha de calor
urbano.

Ventilacéo e lluminacao

A taxa de impermeabilizacdo utilizada € menor do
que o limite legal?

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar de
algum equipamento comunitério publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar das
edificagOes do entorno? Se sim, indicar a faixa de Né&o
horério e o periodo do ano (solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagéo ao conforto
ambiental)

Aumento temporario dos niveis de ruido devido
Construcgéo ao uso de maquinas pesadas como escavadeiras,
Poluigéo sonora betoneiras, caminhdes.

Ruido gerado pelo trafego de veiculos, novo fluxo
de pessoas.

Emissdo de material particulado (poeira) devido a
Construcgéo movimentacao de terra, cortes de solo e trafego de
Poluicéo do ar caminhdes em areas ndo pavimentadas.

Emissdes de gases poluentes provenientes do
trafego de veiculos

Funcionamento

Funcionamento

Construcéo Geragdo de residuos sélidos
Sujidades : Geragdo continua de residuos urbanos (organicos,
Funcionamento L
reciclaveis).
- Transtornos visuais (poluicdo visual) causados
Construcéo pelo canteiro de obras e acumulo de materiais.
Outros - Aumento pontual do trafego local.
. Alteracédo da paisagem pela inser¢éo do novo
Funcionamento ¢ao da paisagem p ¢
condominio
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Impactos na ventilagéo e iluminacdo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagéo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

O projeto arquitetdnico busca minimizar os impactos na ventilacdo e iluminacdo das &reas
adjacentes através da fragmentacdo da volumetria em duas torres independentes. Essa disposicao evita a
criacdo de uma barreira continua, permitindo que as correntes de ar circulem entre as edificacdes e que a
luz solar alcance as vias publicas e terrenos vizinhos em diferentes periodos do dia, mitigando o

sombreamento excessivo no entorno imediato.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricao,
max. 3000 caracteres)

A paisagem da AID ¢ definida por uma zona de transicdo urbana em processo de consolidacéo.
Conforme observado na imagem de satélite, o terreno esté inserido em uma area que intercala grandes
vazios urbanos e o inicio da ocupacdo do Loteamento Real Parque. A malha urbana é estruturada pela
Rodovia SC-403, que atua como o principal eixo de conexdo. A ocupacado atual é predominantemente
horizontal, composta por residéncias unifamiliares, lojas e galpdes comerciais, o0 que confere ao local

uma percepcdo visual de amplitude e baixa densidade construida.

4 : .
Figura 16 — Vista da Area de Influéncia Direta (AID), demonstrando a transi¢ao entre os vazios urbanos e a malha urbana horizontal
consolidada.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)
Atualmente, o loteamento Real Parque, local da implantacdo do empreendimento, encontra-se em

estagio inicial de ocupacéo. Por ser uma area em fase de consolidacéo, a chegada deste projeto representa
uma evolucdo positiva na paisagem urbana. O empreendimento substitui vazios urbanos por uma
ocupacdo planejada, trazendo maior seguranca através do controle social passivo (presenca de pessoas e
iluminacdo constante) e oferecendo conveniéncia aos moradores com suas 10 lojas comerciais. O projeto
foi concebido para oferecer qualidade social e harmonizacdo, respeitando rigorosamente o zoneamento

e as diretrizes do Plano Diretor de Floriandpolis.

 Impactos Gerados pelo Empreendimento:

A implantacdo do empreendimento na Quadra 18 consolida a ocupagéo do Loteamento Real
Parque, resultando na alteracdo da morfologia urbana local. Este processo substitui os vazios urbanos
existentes por uma ocupacéo planejada de uso misto, o que modifica a percepg¢éo visual de amplitude e
baixa densidade que caracteriza a ocupacéo inicial do loteamento. A introdug@o de novas volumetrias
verticais e fachadas voltadas para a Avenida A e as Ruas | e J altera a interface com o logradouro, criando
novos limites construidos onde antes predominavam areas abertas, 0 que gera uma interferéncia direta
na linha do horizonte e na permeabilidade visual do entorno imediato.

* Acoes Mitigadoras Propostas:

O projeto adota a estratégia de Fachada Ativa em todo o pavimento térreo. Esta acdo substitui
muros cegos por vitrines e acessos comerciais, promovendo o controle social passivo através da
iluminacdo constante e da presenca de pessoas, 0 que qualifica a seguranca do espaco publico.
Complementarmente, o fechamento perimetral sera executado com gradis de alta permeabilidade visual e
canteiros arborizados, garantindo que o condominio ndo se torne uma barreira fisica opaca, mas uma
transicdo suave que respeita 0S marcos visuais naturais da regiao.

No que tange ao conforto ambiental, o empreendimento implementa afastamentos regulamentares
das torres, assegurando o "respiro” necessario para a ventilacdo e iluminacdo natural das vias publicas.
Essas solugdes de engenharia e desenho urbano garantem que o adensamento ocorra de forma harmonica,
valorizando o patriménio urbano e natural do loteamento.
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Descrever os elementos do Patrimdnio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento esta inserido em um loteamento aprovado com o devido Licenciamento
Ambiental de Operacdo — LAO, onde os componentes do patriménio natural foram previamente
delimitados e preservados. O principal recurso ambiental no entorno é a rede hidrografica, composta
por cursos d’agua cujas Areas de Preservagdo Permanente (APP) encontram-se integralmente
respeitadas, mantendo-se a distancia regulamentar em relacéo aos lotes do Loteamento Real Parque.
Complementarmente, o patriménio natural é caracterizado pelo relevo dos morros ao fundo, que
constituem o cendrio cénico local e atuam como marcos visuais para quem transita pela rodovia SC-
403.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
g’. GEOSUSTENTAVEL Mapa de Restrigoes Ambientais

consultoria ambiental

752000 752500 753000 753500
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0002969

LEGENDA:

[] Terreno

[ ] AID
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0001969

0050969

Dados:

Imagem:Google Satélite, 2026.

| | Fonte:Levantamento Topografico, 2025.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
752500 753000 753500 754000 754500 | Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 22

e Impactos Gerados pelo Empreendimento
Considerando a situagdo regular do loteamento, os impactos gerados séo de natureza urbana e
residual. A implantacéo do projeto acarreta a impermeabilizacdo do solo no interior do lote, o que altera
o coeficiente de escoamento superficial das aguas pluviais. No aspecto visual, a introducdo de novas

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de uso misto (habitag&o de interesse social + comercial)
Pagina 91 de 106



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

volumetrias edificadas pode causar a obstrugéo parcial da visibilidade do maci¢o de morros para 0s
observadores situados na rodovia.
e Ac0Oes Mitigadoras Propostas:

No controle da drenagem, sera implementado um sistema de retencéo ou infiltracdo de aguas
pluviais, garantindo que o volume escoado para os cursos d'agua vizinhos ndo cause erosao ou
sobrecarga. Para mitigar o impacto visual, o projeto deve observar recuos e gabaritos que preservem
janelas de visibilidade para o patriménio paisagistico. Por fim, a utilizagdo de iluminacdo externa
direcionada e 0 uso de vegetacdo nativa no paisagismo servirdo para minimizar a interferéncia nas areas

do entorno.

Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada

impacto)
= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
‘:t, 959“8\28“”}9‘.\"557 Mapa de Patriménio Cultural
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O cenario cultural da area de insercdo do empreendimento é definido pela presenca de dois bens
arqueoldgicos registrados no Cadastro Nacional de Sitios Arqueol6gicos do IPHAN: o sitio VVargem do
Bom Jesus I, localizado a 654 metros, e o sitio Vargem do Bom Jesus I, situado a 321 metros de
distancia do terreno. N&o foram identificados bens imdveis de valor histérico, artistico ou arquitetdnico
tombados pelos 6rgdos de patriménio (IPHAN, FCC ou SEPHAN) no entorno imediato, tampouco
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monumentos ou manifestacdes artisticas permanentes. O valor cultural atual do local esta associado a
sua transicdo urbana, onde o loteamento busca consolidar uma identidade de "bairro-planejado”,
integrando o desenvolvimento contemporaneo as tradicdes locais da Vargem e as caracteristicas

naturais do Norte da Ilha.

e Impactos Gerados pelo Empreendimento
Considerando que os sitios arqueologicos identificados se encontram afastados, os impactos
gerados pelo empreendimento concentram-se na fase de instalagdo e possuem carater preventivo e
logistico. O principal impacto reside no risco de interferéncia fisica nas areas externas ao terreno devido
a movimentacdo de maquinas pesadas, transporte de materiais e circulacdo de operérios, o que poderia

comprometer a integridade dos sitios vizinhos.

e Ac0Oes Mitigadoras Propostas

Como medidas para mitigar os impactos identificados, propde-se a instalagédo de barreiras
fisicas rigidas, como cercas e fitas de isolamento, delimitando estritamente o perimetro da obra para
impedir o acesso de trabalhadores e equipamentos as areas protegidas. Complementarmente, deve-se
implantar sinalizacdo informativa proibindo intervencgdes externas e alertando sobre a importancia da
preservacao local. Toda a infraestrutura de apoio, incluindo refeitérios, patios de maquinas e banheiros
quimicos, deve ser instalada em locais estrategicamente afastados das divisas e das &reas de
preservacdo. No ambito operacional, é indispensavel a implementacdo de um Plano de Gerenciamento
de Residuos de Construcdo Civil (PGRCC) e a realizacdo de programas de educacdo ambiental e
patrimonial com a equipe de trabalho, garantindo que o desenvolvimento do bairro planejado ocorra

em conformidade com o respeito aos sitios arqueoldgicos e a vizinhanca.
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4. Avaliacao de impactos e medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras e compensatorias

A avaliagdo dos impactos foi realizada conforme o Termo de Referéncia do Relatério (R1V), sendo
identificado as magnitudes dos impactos positivos negativos, através da, contendo medidas corretivas,

potencializadores, mitigadoras e/ou compensatorias para 0s impactos gerados pelo empreendimento.

Foi identificado cada impactos para cada item e foram qualificados quanto a:

. Elemento Impactado: o que ou quem sera impactado

. Abrangéncia Espacial: onde sera o impacto — AID, All, via

. Fases de Ocorréncia: quando sera impacto — fase de execucdo, funcionamento

. Abrangéncia Temporal: qual a duragcdo do impacto — continuo, intermitente

. Tipo de impacto: positivo ou negativo

. Grau de Impacto: alto/ médio/ baixo ou forte/ moderado/ fraco

. Reversibilidade: o0 ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes do impacto.

4.1. ldentificacdo e Avaliacdo dos Impactos

Os impactos identificados e avaliados estdo separados em: 1) Adensamento Populacional, 2)
Equipamentos Urbanos e Comunitérios, 3) Ocupacdo e Uso do Solo, 4) Valorizacdo Imobiliaria, 5)
Mobilidade Urbana, 6) Conforto Ambiental, 7) Paisagem Urbana e 8) Patriménio Natural, Histérico
Artistico e Cultural

Os impactos foram avaliados através de matriz construida pela equipe técnica elaboradora,

conforme a avaliacdo dos impactos de vizinhangca do empreendimento, descrita a seguir.

Adensamento Populacional

A implantacdo do empreendimento, um condominio de uso misto com 228 unidades habitacionais e
10 unidades comerciais, configura um fator de adensamento populacional na Area de Influéncia Direta
(AID). Este impacto € inerente a projetos que buscam a otimizacéo do solo urbano e a oferta de moradia em
areas ja integradas a malha viaria, especialmente sob as premissas de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

O adensamento previsto é planejado e segue os indices urbanisticos do Plano Diretor vigente.
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e Elemento Impactado: populacdo e densidade demogréfica

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucédo da obra e Funcionamento (operacao).

e Abrangéncia Temporal: Continuo, com estabilizacdo prevista no limite maximo de
ocupacao do empreendimento.

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: Baixo.

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

Programa de Comunicac¢do Social: Estabelecimento de um canal de dialogo transparente com a
vizinhanca. Através de informativos e canais de contato, a comunidade serd mantida a par das etapas do
projeto, minimizando conflitos e integrando o empreendimento ao cotidiano do bairro.

Programa de Educacdo Ambiental: Focado no publico interno durante a fase de execucdo, este
programa garante que o fluxo de trabalhadores ndo gere impactos negativos de comportamento, ruido
excessivo ou gestdo inadequada de residuos, preservando a qualidade de vida do entorno.

Incentivo a Vitalidade Urbana (Fachada Ativa): Como medida potencializadora na fase de
operacdo, o0 uso das unidades comerciais no térreo contribui para a seguranca passiva e estimula o comércio

local, transformando o adensamento populacional em um motor de desenvolvimento econémico.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

A implantacdo do condominio gera um incremento na demanda por servigos publicos e infraestrutura
urbana. Diferente do adensamento populacional bruto, este impacto refere-se a pressao sobre a rede fisica e
prestacional (escolas, postos de saude, redes de saneamento e energia).

Embora o volume de 228 unidades habitacionais seja relevante, a magnitude do impacto é
considerada baixa, uma vez que a ocupacédo ocorrera de forma progressiva apés a conclusao das obras. Este
intervalo temporal permite que as concessionarias e o Poder Publico realizem o planejamento e a adequacao
da oferta de servigos conforme o aumento real da demanda. Além disso, por se tratar de um projeto de uso
misto em area urbana consolidada, o0 empreendimento otimiza a infraestrutura ja existente, evitando a
necessidade de expansdo de redes para areas periféricas. O impacto é classificado como negativo (pelo

aumento da carga), porém mitigavel e compativel com o planejamento urbano local.
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e Elemento Impactado: Saneamento (agua/esgoto), energia, saude, educacdo, seguranca e
lazer.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All) e Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (opera¢do do condominio).

e Abrangéncia Temporal: Continuo (permanente).

e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: Irreversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatdrias

e Seguranca Publica
Fase de Implantacdo: Contratacdo de servico de vigilancia particular para a area do canteiro
de obras e entorno, inibindo acessos indevidos e garantindo a seguranca do patrimonio e dos
funcionarios.
Fase de Operacdo: Fomento a participacdo dos moradores no programa da Policia Militar
de Santa Catarina (PMSC) “Rede de Vizinhos” (ou "Vizinho Solidério"). Este programa,
pautado na filosofia de policia comunitaria, organiza a cooperacao entre comunidade e PMSC

para aumentar a vigilancia natural e prevenir problemas de ordem publica.

e Saude
Fase de Implantacdo: Implementacdo rigorosa do Programa de Salde e Seguranca do
Trabalho (uso de EPIs, comunicacéo visual de seguranca, protecdes coletivas). O objetivo é
prevenir acidentes e doengas ocupacionais, evitando, consequentemente, o0 uso do sistema

publico de satde pelo corpo de obra.

o Areas de Lazer
Fase de Implantacéo: Utilizacdo de espécies nativas na calgada frontal e nas areas comuns

do condominio, contribuindo para a manutencéo da biodiversidade local.

e Limpeza Urbana, Coleta e Manejo de Residuos
Fase de Implantacdo: Elaboracdo e Execucdo do PGRCC (Plano de Gerenciamento de

Residuos da Construcdo Civil). Contratar uma empresa especializada e licenciada para a
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gestdo dos residuos. Isso inclui a segregacao na origem (uso de cagcambas especificas por tipo
de residuo), transporte por empresas cadastradas na Prefeitura e destinacdo para aterros
licenciados, Instalacdo de baias de contencdo de residuos no canteiro de obras, uso de telas
ou lonas para cobrir as cacambas durante o transporte, e a limpeza didria do entorno do
canteiro e Programa de Educacdo Ambiental para Colaboradores.

Fase de Operacdo: Programa de Educacdo Ambiental: Recomendacdo e distribuicdo de
material informativo e educativo produzido pela COMCAP aos futuros moradores. O
objetivo é estimular o controle na fonte, a participacdo na coleta seletiva e a destinacdo

adequada de residuos, garantindo o atendimento aos padrdes legais.

e Abastecimento de Agua e Energia Elétrica

Fase de Implantacao: Instalacdo de comunicagdo visual (placas) em sanitarios e bebedouros
com mensagens sobre economia de agua e manutencdo preventiva de vazamentos no
canteiro; manutencdo rigorosa das instalacdes elétricas do canteiro; a utilizacdo de
iluminacdo LED temporaria no canteiro; o desligamento de equipamentos e iluminacdo
quando ndo estiverem em uso; e a manutencao periddica de maquinas e ferramentas para
garantir a eficiéncia operacional.

Fase de Operacdo: Distribuicdo de materiais educativos/informativos para estimular a
adocéo de equipamentos eficientes (ex: homologados pelo PROCEL) e 0 consumo consciente
de agua potavel e energia elétrica.

Ocupacéo e Uso do Solo

Os impactos identificados e avaliados do uso e ocupacéo do solo sdo:
e Elemento Impactado: cobertura da terra
e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacao).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: positivo
e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: nao é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias
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A implanta¢do do empreendimento de uso misto resulta em um impacto positivo significativo,
pois otimiza a ocupacdo do solo urbano. Esta configuracao integra habitacao, comércio e servicos, o
que reduz a necessidade de deslocamentos motorizados e, consequentemente, diminui a circulagdo

de veiculos e as emissdes de gases poluentes na area de influéncia.

Valorizagdo Imobiliaria

A insercdo do empreendimento na Area de Influéncia Indireta (All) configura-se como um vetor de
valorizacdo imobilidria positiva e qualificagdo urbana, sem promover processos de gentrificacdo ou
expulsdo do estrato social existente. A analise detalhada indica que o projeto é plenamente compativel com
o perfil socioecondmico local, uma vez que se enquadra nas categorias de Habitacdo de Mercado Popular
(HMP) e Habitacdo de Mercado (HM). Como a renda média mensal apurada para a All € de R$ 3.271,18, 0
empreendimento atende diretamente a demanda habitacional da populacdo residente, que se situa
predominantemente na faixa de renda de 3 a 10 salarios minimos. Diferente de projetos de alto luxo, que
poderiam inflacionar o custo de vida de forma desproporcional, este modelo promove a atracdo de novos
residentes de perfil similar ao entorno e reduzindo o déficit habitacional da regido.

No que tange as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) identificadas no mapeamento de
sobrezoneamento da All, o empreendimento atua como um polo indutor de melhorias urbanisticas
sistémicas.

Em suma, o impacto esperado € de uma valorizacdo imobiliaria integrado a realidade local. O
incremento no valor venal dos imdveis do entorno tende a ser acompanhado por uma melhora significativa
na oferta de servicos e comércio de proximidade, sem gerar fendbmenos de gentrificacdo agressiva. O
empreendimento cumpre, portanto, um papel estratégico de transicdo e consolidacdo urbana, respeitando o
zoneamento de interesse social e reforcando a VVargem do Bom Jesus como um polo residencial organizado,
integrado tanto a dindmica econdmica de inovacdo do Norte da Ilha quanto as suas caracteristicas naturais

e culturais histoéricas.

e Elemento Impactado: Economia local, renda e valor de mercado dos imdveis.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).
e Abrangéncia Temporal: Continuo e permanente.

e Tipo de impacto: positivo

e Grau de Impacto: baixo
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e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

1. Consolidacdo da Tipologia Habitacional Adequada
Fase de Operagdo: A manutencdo do padréo de Habitacdo de Mercado Popular (HMP) garante que
o empreendimento cumpra sua funcéo social. Ao oferecer unidades acessiveis ao estrato de renda local, o

projeto promove a fixacdo de familias na localidade e o fortalecimento da economia do bairro.

2. Estimulo a Economia de Proximidade (Uso Misto)
Fase de Operacdo: A presenca de 10 unidades comerciais no térreo funciona como um fator de
valorizagéo qualitativa. A diversificacdo do uso do solo atrai novos servigos para a Vargem do Bom Jesus,

aumentando a conveniéncia para a vizinhanca e valorizando o entorno de forma organica.

3. Qualificacéo da Paisagem e Infraestrutura Urbana

Fase de Implantagéo: O investimento em infraestrutura de acesso, iluminagdo e paisagismo gera um
efeito positivo na percepcdo de seguranca e organizacao visual da via. Essa qualificacdo estética eleva a
atratividade do setor, consolidando as diretrizes de interesse social previstas no Plano Diretor de

Floriandpolis.

4. Regularidade Urbanistica

Fase de Execucdo: A execucdo da obra rigorosamente dentro dos parametros legais estabelece um
padréo de referéncia para futuras ocupacdes na All. Isso combate a informalidade urbana e valoriza o
patrimdnio dos moradores atuais através da consolidagdo de um ambiente urbano formal e planejado no

bairro.

Mobilidade Urbana

A andlise técnica indica elevada capacidade de suporte da infraestrutura viaria no entorno. A via de
acesso (Avenida CI-53) opera atualmente com menos de 6% de sua capacidade tedrica. O incremento
projetado de 212,8 UVP/hora resulta em um indice de saturagdo maximo de apenas 20% para o horizonte

de 10 anos, garantindo a manutencao do Nivel de Servico A (Otimo).
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O projeto arquitetbnico atua como elemento mitigador ao incentivar modos de transporte
alternativos. A oferta estratégica de infraestrutura cicloviaria (bicicletarios seguros) e o carater de uso
misto reduzem a dependéncia de veiculos motorizados, promovendo deslocamentos internos e de curta
distancia no bairro. Tais diretrizes asseguram que a demanda gerada seja absorvida sem comprometer a

fluidez ou a seguranca viaria na Vargem do Bom Jesus.

o Elemento Impactado: Sistema viario (fluxo de veiculos e pedestres).
« Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

o Fases de Ocorréncia: Implantagdo e Operagao.

e Tipo de Impacto: Negativo (carga) / Positivo (modais alternativos).
e Grau de Impacto: Baixo.

o Reversibilidade: Irreversivel.

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

e Incentivo ao Modal Cicloviario: Disponibilizacdo de bicicletarios de facil acesso e seguros tanto
para moradores quanto para usuarios do comércio, consolidando a bicicleta como alternativa real de
transporte na localidade.

o Gestdo de Logistica de Obra: OperacGes de carga e descarga realizadas exclusivamente em area
interna, evitando interferéncias no fluxo da via publica durante a execucao.

« Autossuficiéncia de Estacionamento: Proviséo de vagas internas conforme a legislagédo municipal,

mitigando a pressao por estacionamento no leito viario e preservando as calcadas do entorno.

Conforto Ambiental

e Elemento Impactado: sensacdo térmica e sombreamento

e Abrangéncia Espacial: terreno e vizinho imediato

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: nédo é reversivel
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Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

O espacamento planejado entre as torres € um elemento fundamental do projeto arquiteténico que
permite o fluxo continuo de ar e a penetracdo otimizada de luz solar entre os edificios.

Essencialmente, o espacamento planejado transforma as torres de potenciais barreiras em
elementos que coexistem de forma harmoniosa com o microclima local, garantindo que o empreendimento

se integre positivamente ao entorno, tanto para seus futuros moradores, quanto para as areas adjacentes.

Paisagem Urbana

e Elemento Impactado: paisagem urbana

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: positivo

e Grau de Impacto: Médio

e Reversibilidade: ndo

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias

Planejamento da implantacdo das torres espacadas, permitindo a integracéo visual harmonica, com

0 entorno natural.

Patrimonio Natural Histérico Artistico e Cultural

O empreendimento sera implantado dentro de um loteamento aprovado com componentes
ambientais previamente delimitados. O recurso principal no entorno ¢ a rede hidrografica, cujas Areas de
Preservacdo Permanente (APP) séo integralmente respeitadas. A paisagem é marcada pelo relevo dos morros
ao fundo, que constituem o cenério cénico da SC-403.

No ambito cultural, identificam-se os sitios arqueoldgicos Vargem do Bom Jesus | (654m)
e 11 (321m), registrados no IPHAN. Ndo existem bens tombados no entorno imediato.
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. Elemento Impactado: Ciclo hidroldgico, bacia visual e patriménio arqueoldgico.
. Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All).

. Fases de Ocorréncia: Implantacdo e Operacao.

. Tipo de Impacto: Negativo (Potencial/Risco).

. Grau de Impacto: Baixo.

. Reversibilidade: Irreversivel.

Medidas Mitigadoras

. Controle de Drenagem e Visual: Sistema de retencdo de aguas pluviais para evitar
sobrecarga na rede hidrografica e manutencdo de recuos para preservar janelas de visibilidade do
relevo natural.

. Protecdo Arqueoldgica: Instalacdo de barreiras fisicas (cercas/fitas) e sinalizacéo
informativa no perimetro da obra, impedindo o acesso de trabalhadores e equipamentos as areas
externas protegidas.

. Logistica e Educacéo: Instalacdo da infraestrutura de apoio em locais afastados das
divisas e execucdo de Programa de Educacdo Patrimonial com a equipe de trabalho para garantir o
respeito aos sitios identificados no bairro.

. Paisagismo Integrado: Uso de vegetacdo nativa e iluminacdo direcionada para
minimizar a interferéncia visual e luminosa nas areas naturais do entorno.

- 42Matrizde Impaco

Elemento Grau [Tipo Reversibilidade |[Medidas de Gestédo (Implantacgéo /
Impactado Operacao)

Adensamento Baixo |Pos/Neg [Nao Rev. Implantacéo: Programas de
Populacional Comunicacédo Social e Educagéo

Ambiental.
Operacao: Incentivo a Fachada Ativa
para vitalidade urbana.
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Equipamentos Baixo |Negativo |Irreversivel Implantacéo: Vigilancia privada;
Urbanos e PGRCC; Gestdo de recursos no canteiro.
Comunitarios Operacao: Fomento a "Rede de

Vizinhos"; Eficiéncia hidrica/energética.

Ocupacéo e Usodo [Baixo [Positivo  [Ndo Rev. Implantacgdo: Respeito aos indices do
Solo Plano Diretor e Alvara.

Operacao: Consolidacdo do Uso Misto e
reducdo de deslocamentos.

Valorizagdo Baixo |[Positivo  [Ndo Rev. Implantacéo: Qualificacdo da
Imobiliaria infraestrutura e passeio publico.
Operacao: Manutencdo do padréo
HMP/HM; Estimulo a economia local.

Mobilidade Baixo |[Neg/Pos |Irreversivel Implantacéo: Carga e descarga interna;
Urbana Sinalizagdo de obra conforme normas.
Operacao: Bicicletarios; VVagas internas
conforme legislacao.

Conforto Baixo |Pos/Neg [Nao Rev. Implantacéo: Execucdo do espagamento
Ambiental planejado entre as torres.

Operacao: Manutencdo de corredores de
ventilacdo e luz natural.

Paisagem Urbana  |[Médio |Positivo  [Nao Rev. Implantacédo: Execucéo de projeto
arquitetonico espacado e harmonico.
Operacao: Manutencdo das janelas
visuais e integracdo com o entorno.

Patrimonio Baixo |Neg. N&o Rev. Implantacéo: Isolamento fisico e
Natural e Cultural (Risco) sinalizacéo de sitios arqueoldgicos; PEA.
Operacao: Respeito integral as APPs e
drenagem pluvial eficiente.
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5. Conclusodes

O presente Relatdrio de Impacto de Vizinhanca (RIV) demonstra que o empreendimento de uso
misto apresenta plena viabilidade de insercdo urbana e socioeconémica para o bairro Vargem do Bom
Jesus. A analise revela que o condominio se integra de forma harmonica ao territério, em conformidade
com as diretrizes do Plano Diretor de Florianopolis vigente. O projeto foi concebido para absorver as
demandas de adensamento de forma planejada, garantindo a coexisténcia equilibrada com a vizinhanca
consolidada e o fortalecimento da infraestrutura local.

O projeto cumpre a funcdo social da propriedade ao promover a ocupacdo de uma area
anteriormente sem uso especifico, composta por dez lotes integrados. Ao oferecer Habitacdo de Mercado
Popular (HMP) e Habitacdo de Mercado (HM) com tipologias alinhadas a renda média da populacéao
residente no entorno, o empreendimento atende a uma demanda habitacional real da localidade,
promovendo a fixacdo de familias e o desenvolvimento econdémico do bairro. A regularidade juridica e
o rigor técnico da obra estabelecem um padréo de referéncia que valoriza o patriménio dos moradores
atuais e consolida a ocupacédo organizada do solo.

A adocdo do conceito de Uso Misto e Fachada Ativa qualifica o espaco urbano imediato,
transformando a area em um polo de vitalidade para o bairro Vargem do Bom Jesus. A presenca de 10
unidades comerciais no pavimento térreo incentiva a economia de proximidade e aumenta a seguranca
passiva do setor através da vigilancia natural gerada pelo fluxo de pedestres. Somado ao incentivo
estratégico ao modal cicloviario, o projeto contribui para a mobilidade sustentavel, mantendo o excelente
Nivel de Servico A das vias de acesso e otimizando a fluidez viaria para todos os usuarios.

Por fim, a solucdo arquitetdnica prioriza a sustentabilidade ambiental e a preservacdo do
patrimdnio. O espacamento planejado entre as torres assegura a continuidade da ventilacdo cruzada e da
iluminacdo natural, enquanto o respeito integral as APPs e aos sitios arqueoldgicos vizinhos garante a
integridade dos recursos naturais e historicos do bairro. Diante dos beneficios apresentados, este parecer
técnico conclui que o empreendimento atuara como um elemento de requalificacdo urbana, integrando o

desenvolvimento contemporaneo a identidade do bairro Vargem do Bom Jesus de forma equilibrada.
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