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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Edificacdo

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

XXX - construgdes, demoli¢des ou alteragdes de qualquer porte, em area de
relevante valor arqueoldgico, arquitetonico, etnografico, historico ou paisagistico,
seja ou ndo objeto de ato de preservacdo promovida por qualquer entidade publica,
quando representar um impacto na paisagem, segundo critérios do SEPHAN;

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequagdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
Comércio varejista de mercadorias em geral

Nome fantasia (se houver)

Art Places Henrique Stefan

Logradouro Av. Pref. Osmar Cunha Numero | 180
Complemento Esquina com a Rua Leoberto Leal CEP 88015-100
Bairro/Distrito Centro

Inscri¢des Imobiliarias

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

Matriculas

Nome

1.2. Identificacio do Empreendedor

16.235
79.656

Art Places Henrique Stefan SPE LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.
CPF/CNPJ 04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli
Qualificacao Arquiteta ¢ Urbanista Registro Profissional CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo Arqu1t§ ta e Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo Arqu1t§ ta e .Va101j1;§1g:‘a0 CAU/SC A258994-0
Urbanista imobiliaria
Arauitet Geracao de trafego
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragdo rutieia © e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista
transporte
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Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao Arqult.e tac Yent} lagelo ¢ CAU/SC A258994-0
Urbanista iluminagao
. Paisagem urbana e
s e . ~ Arquiteta e Lo
Luisa Siqueira Doebeli Elaboracdo . patrimonio natural | CAU/SC A258994-0
Urbanista
e cultura
Arauitet Equipamentos
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragio TUIEERa € rbanos e CAU/SC A258994-0
Urbanista s
comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa

Manoel Farias Arquitetura
(se houver) quitetu

Manoel Luiz Simdes Lopes

Responsavel Técnico Registro profissional CAU A11284-4

Farias
1.4. Titulagao do Imovel
Matricula . _ '
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item Cartorio de Registro de Imoveis
L1)
16.235 1° Oficio de Registro de Imoveis
79.656 Comarca da Capital — Centro Florianopolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Numero do Processo/Ano

E 188387/2025

Nome do Processo

Parecer Técnico SEPHAN

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de I .
Sigla Qi Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maéxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC i (m) Basico Total
AMC- 0 V)
16.5 (*3) 12 4 50% 70% 67 1 8,39
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Mapa 1: Zoneamento incidente.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

7420006

Areas Especiais de Intervenciao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

De acordo com o geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florian6polis (PMF),
verificou-se a incidéncia de quatro Areas Especiais de Intervengao Urbanistica sobre o lote em analise,
além da existéncia de outras duas areas especiais situadas nas proximidades, sem sobreposi¢ao direta ao
imével.

Incidem diretamente sobre o lote:

1. Area de Preservagio Cultural 1 (APC1) — Area de Interesse Historico-Cultural;

2. Poligono Central (POLC);

3. Triangulo Central (TRIC);

4. Areas de Desenvolvimento Incentivado IT (ADI-II).

O Poligono Central e o Triangulo Central correspondem as delimitacdes oficiais que definem a
area central do municipio de Florianopolis, concentrando atributos urbanisticos, historicos, simbdlicos e

funcionais relevantes a estruturacao da cidade.

No que se refere & Area de Preservagio Cultural 1 (APCI), trata-se de area destinada a
preservacao de sitios de interesse cultural, com o objetivo de promover sua valorizagdo e protecdo. As
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APC1 abrangem o patrimdnio cultural em suas diversas manifestacdes, incluindo bens arquitetonicos,
artisticos, paisagisticos, tecnologicos e urbanisticos, bem como assentamentos, conjuntos urbanos,
espacos publicos, edificacdes, monumentos e objetos de interesse historico-cultural.

Conforme a legislagio municipal vigente, nas Areas de Preservagio Cultural (APC), a realizagio
de intervengdes tais como desmonte, terraplanagem, aterro, desmatamento, corte ou plantio de arvores
de qualquer porte, execucao de obras de infraestrutura, pavimentagdo ou quaisquer modificacdes no
relevo e na paisagem fica condicionada a anuéncia prévia dos 6rgaos municipais competentes, incluindo
o Servigo do Patrimonio Historico, Artistico e Natural do Municipio (SEPHAN).

Com relagdo a ADI, essas sdo areas que tem por finalidade promover o desenvolvimento
equilibrado das centralidades urbanas locais acentuando o modelo de desenvolvimento polinuclear, de
modo a diminuir a necessidade de deslocamentos pendulares da populacdo em busca de servigos e
atividades e a induzir o desenvolvimento orientado ao transporte. As de tipo 2, sdo aquelas areas de
desenvolvimento vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

Nas proximidades do lote, ainda que sem incidéncia direta, destacam-se:

l. Area Prioritaria para Operagio Urbana Consorciada (OUC) 5 — Centro, localizada ao sul
do imével,
2. Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN, também situada ao sul, conforme

estabelecido pela Portaria n° 500, de 20 de outubro de 2014, que dispde sobre a Area de Entorno dos
Bens Tombados pelo IPHAN.

Nesse caso especifico, a delimitacdo da 4rea de entorno decorre do tombamento da Ponte Hercilio
Luz, bem de relevante valor historico e cultural para o municipio. Projetos inseridos na respectiva area
de entorno ficam sujeitos a anélise prévia e aprovagao do Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN), quando aplicavel.

A figura a seguir ilustra os sobrezoneamentos urbanisticos e culturais incidentes na area de
estudo, evidenciando a inser¢ao do lote em contexto urbano de alta sensibilidade patrimonial e estratégica
relevancia para a estrutura central do municipio.
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Mapa 2: Areas Especiais.

7416008 741800E 7420008

69456008

69456008

AREA ESPECIAIS DE
INTERVENCAO
URBANISTICA

Legenda
2 Lotes
gvw_areas

APC-1
[ oucs
POLC
I TRIC

6945400N

z
g
2
&
3

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

6945000N
69450008

0 0,1 0,2 km
L .|

741600E 741800E 7420008

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 1 — Florianopolis
ISA 0,34

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solug¢oes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdx. 500 caracteres) Anexo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Art Places Henrique Stefan
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1.6. Descri¢ao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
Mapa 3: Localizagdo.
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Implanta¢cio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Figura 1: Implanta¢do do empreendimento.

EIXO DA VIA - AV, PREFEITO OSMAR CUNHA

@" LOCAGAO

3

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)
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O empreendimento denominado Art Places Henrique Stefan caracteriza-se como um edificio de uso
misto, integrando atividades residenciais e ndo residenciais (comerciais) em uma mesma edificagdo. Trata-
se de uma edificagdo vertical composta por 21 pavimentos, cuja distribuicdo funcional foi concebida de
forma a organizar os diferentes usos ao longo dos niveis.

Nos subsolos 1 € 2, assim como no primeiro pavimento, estdo localizadas as vagas de estacionamento.
O primeiro pavimento € composto também pela Loja 1 com 356,87 m? de area, distribuidos entre o primeiro
pavimento e a sobreloja. A Loja 2, por sua vez, estd situada no segundo pavimento e possui area total de
122,80 m?, no mesmo pavimento que se encontram unidades residenciais.

Tem-se no total 137 unidades residéncias na edificacdo, distribuidas em 7 tipologias distintas de
apartamentos, com areas privativas variando entre 26,05 m? e 61,85 m?. Alguns apartamentos contam com
terrago privativo e canteiro, aumentando assim a area privativa da unidade. Entre os pavimentos 3 ¢ o 21,
todas as plantas sdo iguais, havendo 7 apartamentos por pavimento.

Com relagdo a cobertura da edificacdo, essa ¢ utilizada para area comum das unidades residéncias,
sendo composta por piscina, canteiros, € area coberta fechada.

A coexisténcia de usos comerciais e residenciais implica a ocorréncia de fluxo continuo de usuarios
ao longo do dia. Observa-se tendéncia de maior intensidade de movimentagdo nos horarios de
funcionamento das atividades comerciais, bem como nos periodos tipicos de entrada e saida dos moradores,
especialmente entre 7h e 9h e entre 17h e 19h, caracterizando picos de circulagdo compativeis com a
dindmica urbana.

O acesso ao empreendimento ocorre de forma diferenciada conforme o modal. O acesso exclusivo de
pedestres ¢ realizado Av. Prefeito Osmar Cunha, enquanto o acesso de veiculos e pedestres se da pela Rua
Deputado Leoberto Leal, permitindo a adequada organizagdo dos fluxos e contribuindo para a
funcionalidade do sistema viario local.

As figuras abaixo trazes ilustragcdes em perspectiva do empreendimento.

Figura 2: Modelo 3D do empreendimento.
WA
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Figura 3: Modelo 3D do empreendimento..

Descricio Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 1.046,51 m?
Area de recuo viario (m?) 167,90 m?
Area remanescente (m?) 878,61 m?

Incentivos utilizados

Incentivo ADI
Incentivo ao Uso Misto

Numero de torres

1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

( ) Sim
(X) Néo

Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

( )Sim -venda (X) Sim - compra

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

(1) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 8,39 6,90
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S Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
12 4 12 4 5 21
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 1.046,51 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de d4gua (m?) 149,10 m? 16,97%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 0 m? 0%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 0 m? 0%
Area com sistema de captacio de dguas pluviais (m?) 130,67 m? 14,87%
Area impermeabilizada (m?) 766,74 m? 68,16%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 878,61 m? 100% 878,61m? 100%
Taxa de Ocupagdo
Base 878,61 m? 100% 735,72 m? 83,74%
Torre 439,31 m? 50% 322,78 m? 36,74%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
(Ii\i)ligllietréoric(l)es Total de unidades Area privativa média
1 20 36,01 m?
! 20 28,62 m’
Unidades Habitacionais/Hospedagem : 20 61,85 m?
! 20 24,87
2 20 61,45 m?
! 19 26,05 m?
! 19 32,30 m?
Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos Loja 1 1 356,87 m?
Loja?2 1 122,80 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 2 58,80 m? 878,61 m?
SUBSOLO 1 58,80 m? 878,61 m?
1° PAVIMENTO - TERREO 383,32 m? 681,00 m?
PAVIMENTO MEZANINO 271,76 m? 509,23 m?
2° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
3° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
4° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
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5° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
6° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
7° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
8° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
9° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
10° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
11° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
12° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
13° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
14° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
15° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
16° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
17° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
18° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
19° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
20° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
21° PAVIMENTO 322,78 m? 328,74 m?
PAVIMENTO COBERTURA 0,00 m? 328,74 m?
CASA DE 0,00 m? 32,98 m?
MAQUIN A/BARRILETE
RESERVATORIO 0,00 m? 32,98 m?
Total Geral 7.228,28 m? 10.340,89 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo e)]()iigrii(()) rpelo Plano Srafeie
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Privativas | - - 137 46 - 75
Residenciais — ;{; fvjffv - ;?;vgzi w |3 ) .
emmeiete Privativas | - - - - - -
Visitantes | - - 20 0 - 20
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Comercial (Lojas) 479,67 m? 5,94%
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Garagem 117,60 m? 1,63%

Residencial 6.631,01 m? 92,43%

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servicos preliminares Meés 01 Meés 02
) xzzeilr;%eenstagées de terra e Mas 02 Més 04
3 Superestrutura Meés 05 Meés 08
4 | Alvenaria Més 07 Meés 10
5 | Revestimentos e acabamentos Més 10 Més 12

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta dois enquadramentos diferenciais relevantes do ponto de vista
ambiental e urbanistico, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Florianopolis
e com boas praticas sustentaveis adotadas em empreendimentos comerciais de grande porte.

O primeiro diferencial consiste na adogao de sistema de captagdo de aguas pluviais, aproveitando a
ampla area de cobertura da edificagdo — totalizando 130,67 m?. A captagdo da dgua da chuva tem como
finalidade reduzir a demanda por agua potdvel para usos ndo nobres (como irrigagdo e limpeza),
contribuindo para a economia de recursos hidricos e 0o manejo sustentavel da drenagem urbana. Essa pratica
também reduz o volume de aguas pluviais langado na rede publica, colaborando para a mitigagdo de
enchentes e o alivio da infraestrutura urbana existente.

O segundo diferencial se da pelo uso misto e pela existéncia de fachada ativa no térreo do
empreendimento. Esses diferenciais promovem maior vitalidade urbana, tornando as margens da edificagao
mais atrativas para a caminhabilidade de pedestres e mais seguras. Este conceito, alinhado com as diretrizes
do urbanismo sustentavel, promove a integracao harmoniosa de diferentes fungdes urbanas, neste caso, o
uso residencial e comercial, em um mesmo espago ou edifica¢do. A pratica do uso misto contribui para a
reducdo da segregacao socioespacial e para a diminuicao da dependéncia do transporte motorizado.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)
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2. Delimitacao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia
Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagao das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga serd estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:
Definicao dos portes Raios da AID Raios da AIl
I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m
IT - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? IT - Porte 2: 300m IT - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?> | I1I - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;
Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagcdo ao meio urbano.
Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl

420540705000001;

420540705000002;

420540705000008;

420540705000009;

420540705000010;

420540705000013;
420540705000015; 420540705000014;
420540705000023; 420540705000015;
420540705000026; 420540705000016;
420540705000027; 420540705000017;
420540705000031; 420540705000018;
420540705000032; 420540705000019;
420540705000034; 420540705000020;
420540705000035; 420540705000022;
420540705000050; 420540705000023;
420540705000051; 420540705000026;
420540705000052; 420540705000027;
420540705000053; 420540705000031;
420540705000054; 420540705000032;
420540705000352; 420540705000034;
420540705000577, 420540705000035;
420540705000579; 420540705000036;
420540705000581; 420540705000037;
420540705000582. 420540705000038;

420540705000039;

420540705000040;

420540705000041;

420540705000042;

420540705000043;

420540705000045;

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Art Places Henrique Stefan

Pagina 17 de 64



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

420540705000046;
420540705000047;
420540705000048;
420540705000049;
420540705000050;
420540705000051;
420540705000052;
420540705000053;
420540705000054;
420540705000055;
420540705000056;
420540705000057;
420540705000066;
420540705000067;
420540705000352;
420540705000483;
420540705000577,;
420540705000578;
420540705000579;
420540705000580;
420540705000581;
420540705000582.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dareas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

O empreendimento em andlise situa-se no Centro Histoérico do municipio de Florianopolis.

A Area de Influéncia Indireta (AIT) corresponde & unidade territorial na qual os impactos diretos e
indiretos decorrentes da implantagdo e operacdao do empreendimento poderdo incidir sobre varidveis
sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a definicdo da AIl foram consideradas as relacdes
socioespaciais € urbanisticas existentes no entorno do empreendimento, tomando como base a
delimitagdo por setores censitarios.

Em conformidade com as normativas municipais aplicaveis aos Estudos de Impacto de Vizinhanca,
empreendimentos com area construida entre 5.000 m? e 15.000 m? devem adotar como All os setores
censitarios situados em um raio de até 800 metros a partir do lote. Assim delimitada, a AIl contempla 52
setores censitarios, totalizando uma éarea aproximada de 2,653 km? (265,3 hectares).

A AIl abrange parcela significativa do bairro Centro de Florianopolis, incluindo areas
emblematicas da dindmica urbana municipal, tais como a Praga XV de Novembro e seu entorno imediato,
a Avenida Hercilio Luz e o Mercado Publico de Floriandpolis. Esses espacos possuem elevada relevancia
historica, cultural e econdmica, concentrando expressiva parcela das atividades comerciais, de servigos
e empregos do municipio, além de constituirem importantes polos de sociabilidade e vida noturna.

A Area de Influéncia Direta (AID), por sua vez, corresponde ao territorio onde os impactos incidem
de forma primaria sobre os espacos urbanos e as atividades cotidianas da populacdo, considerando
principalmente os fluxos urbanos diretamente afetados pela implantacdo e operacao do empreendimento.
Assim, a AID foi definida como o entorno imediato da area de interven¢ao, abrangendo majoritariamente
os setores censitarios inseridos em um raio de 400 metros a partir do empreendimento.
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Nessa delimitacdo, a AID possui area aproximada de 0,691 km? (69,1 hectares) e engloba 18
setores censitarios. A area compreende a Praga XV de Novembro e importantes vias estruturadoras do
Centro de Floriandpolis, destacando-se as ruas Tenente Silveira e Felipe Schmidt, caracterizadas por
intensa circulacao de pedestres, atividades comerciais e servigos urbanos.

O mapa apresentado a seguir ilustra a delimitacdo das areas de influéncia do empreendimento.

Mapa 4: Areas de Influéncia.

7405008 7410006 7415006 7420006 7425006

743000

6946500N

AREAS DE INFLUENCIA

Legenda
Bl Lotes

Buffer 400m
L. Buffer 800m

3 A
AlL

69460008

g
a
3
2

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informag0es técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 0,25 0,5 km
| I

7405008 7410008 7415008 742000E SOOE 743000E

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa 5: Area de Influéncia Direta..
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)

Mapa 6: Area de Influéncia Indireta.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Art Places Henrique Stefan

Pagina 20 de 64



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

13.885 (Censo 2022)

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

14.529 (aplicando crescimento anual de 2,29%)

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 23.208

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 1,59

Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 142,9 ha (1,429km?)
transicdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

Dens;dade populacmnal a?ual na All [hab./ha] 101,67 hab/ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 908,35 hab/ha

Populagao por faixa etaria da populagao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0-5 anos: 591 (4,26%)
6-17:2.344 (10,67%)
18-59: 9.000 (64,82%)
Mais de 60: 2.813 (20,26%)

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

(Populagdo fixa + populacdo flutuante)

Populagao Fixa do Empreendimento 178
Populagao Flutuante do Empreendimento 89
Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 267

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Moradores do empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Trabalhadores, visitantes e clientes

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AII [hab./ha]

com o empreendimento 102,92 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 1,23%

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

( )Sim (X) Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Art Places Henrique Stefan

Pagina 21 de 64



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

O empreendimento em estudo prevé uma populacao fixa relativamente reduzida, estimada em 178
habitantes. Considerando que a AIl apresenta uma populagdo residente superior a 14 mil habitantes, o
acréscimo da populacdo fixa gerada pelo empreendimento mostra-se pouco expressivo no contexto
urbano mais amplo, ndo representando alteracdes significativas na densidade demografica local.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \2; tr)llcllli(rlligztge
Abastecimento de Agua (m?) 40,50 m*/dia (X) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) A validar na consuliade () Sim (1) Nao
Coleta de Lixo 7.375,63 L/coleta (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitério (m?) 32,04 m3/dia (X) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente
tratado?

Memoéria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

() Sim (X) Nao

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

O empreendimento de uso misto tera uma populacdo, estimada no cenario com ocupacao
maxima de 267 pessoas de populagao fixa e flutuante. Orientagcdo Técnica n® 4 para “Calculo do Consumo
Diario de Agua e de Contribui¢io de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Florianopolis, para fins de
estimativa do consumo didrio, fica estabelecido 200 litros/pessoa/dia para ocupacdo permanente de
residenciais multifamiliares e 50 litros/pessoa/dia para ocupacgao comercial/populacdo flutuante.

Nesse caso, para calculo de consumo de agua considerou-se:

e Populacao fixa: 200 * 178 = 35.600 L/dia;
e Populacao flutuante: 50 * 89 = 4.450 L/dia;

Portanto, o consumo total de dgua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 40,50 m3/dia (40.050 L/dia).
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Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos sélidos gerados estad diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O calculo da geragao de residuos solidos do empreendimento obedeceu a Orientacdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispde sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientagao,
o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta ¢ calculado através da seguinte formula:

V=nxAxfxKI
Onde:
V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area til da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Tabela 1: Geragao de residuos para o empreendimento.

p P A Percentual " Volume
- Residuos Indice | Frequéncia | , | Fator . Populagao

Ocupagao Sélidos n) coleta Area (m?) ) de cada Formula ) gerado
fracdo (K) (L/coleta)

Residencial Rezgclzve' - 1x 6.631,01 | 6 - V=Px13,0 178 2.314,00

(permanente)

Rejeito - 3x 6.631,01 - V=Px5,8 178 1.032,40

Reciclavel |5 1x 479,67 0,70 V=n ; 1A xf - 2.014,61

Comercial seco X
(lojas em geral) -

Rejeito 0,7 3x 47967 | 2 0,30 v )': |)<(2A xf - 2.014,61

Total 7.375,63

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01/2024 e OT SMMA N° 02/2024.

Portando diante dos célculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 7.375,63 litros
de lixo, sendo 4.328,614 L de lixo reciclavel seco e 3.047,014 litros de rejeito.

De acordo com um levantamento da Associagdo Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e
Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos sdo compostos 2,7%
compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais materiais reciclados,
deve-se também considerar a existéncia de 199,14 L/coleta de vidro para a area comercial.

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N2 1 e 2/2024.

Dados os valores observados na tabela, estima-se o numero de contentores da atividade
residencial, conforme os calculos a seguir:

Reciclavel Seco
V =4.328,614 L/coleta
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Residencial: 3 contentores de 1.000 L com sacos translicidos fechados
Comercial: 3 contentores de 1.000 L com sacos translicidos fechados

Rejeito

V =3.047,014 L/coleta

Residencial: 2 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados
Comercial: 3 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados

Vidro
V =199,14 L/coleta
1 PEV

Os contentores deverao ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,
ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolucdo CONAMA
275/2001) detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado:

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?
Fase de instala¢do:
1. Adogdo de medidas de diminui¢ao do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e implantar,

observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, de acordo com as
Resolugdes CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

2. Adogdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizagao de recursos naturais, prevendo agdes
internas sobre preservagdo ambiental € uso racional de agua e energia junto aos operarios da obra

3. Adocdo de procedimentos de controle para aquisicdo de insumos com previsdo de reducio de geragdo de
residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;

4. Reutilizagdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;

5. Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da dgua de
chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento, antes de langa-
las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de aguas de chuva;

6. Priorizacdo de fornecedores locais para materiais de construcdo, reduzindo impactos ambientais
associados ao transporte e logistica;

7. Uso de materiais sustentdveis, como tintas a base d'agua, cimento ecologico e madeira certificada;

8. Planejamento logistico eficiente para reduzir desperdicio de combustivel e otimizar o transporte de
materiais;

9. Implementacdo de praticas de canteiro sustentavel, como iluminagdo LED temporaria, areas especificas
para separagdo e armazenamento de residuos reciclaveis e utilizagdo de contéineres reutilizaveis;

10. Capacitagao e treinamento continuo de trabalhadores para adocao de boas praticas ambientais no canteiro
de obras.

Fase de operagio:
1. Adogdo de métodos de reducdo de consumo de dgua, como aeradores, controladores de vazao e torneira

com acionamento automatico nas areas comuns;
2. Reaproveitamento de aguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

W

Implantacao de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;
4. Manutengdo de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos toxicos;

5. Instalag@o de contentores para reciclaveis na area externa comum,;
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6. Uso de equipamentos de refrigeracdo de alta eficiéncia energética e controle automatizado de temperatura
para reduzir o consumo de energia;

7. Parceria com cooperativas de reciclagem para destinacdo correta de materiais reciclaveis gerados no
funcionamento do supermercado;

Desenvolvimento de campanhas educativas para clientes e funcionarios sobre consumo
responsavel, economia de recursos e reciclagem.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte ( )Sim (X) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contengao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencdo, etc.)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 350 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Entende-se por equipamentos urbanos instalagdes e espagos de infraestrutura urbana destinados
aos servicos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais,
disposi¢do e tratamento dos residuos sdlidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gas
canalizado e congéneres.

O abastecimento de dgua e o sistema de esgotamento sanitario na localidade sdo operados pela
Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento (CASAN), concessionaria estadual responsavel pelos
servicos de saneamento basico no municipio de Florianopolis. A é4rea central da cidade integra o sistema
publico de abastecimento de agua tratada, com rede de distribuicdo implantada ao longo da via e nas
quadras adjacentes, atendendo edificagdes residenciais, comerciais e institucionais de multiplos
pavimentos. Da mesma forma, a Rua Prefeito Osmar Cunha ¢ contemplada por rede publica de coleta de
esgoto sanitario, interligada ao sistema de interceptores e estagdes de tratamento operados pela CASAN,
que atendem a regido insular do municipio. Considerando o padrao de ocupagao consolidado da area e a
presenca de edificagdes verticais ja existentes no entorno, verifica-se que a infraestrutura implantada ¢
compativel com a dindmica urbana local, sendo a conexdo do empreendimento realizada conforme as
diretrizes técnicas da concessionaria.

O fornecimento de energia elétrica ¢ realizado pela CELESC Distribui¢do S.A., concessionaria
responsavel pela distribui¢do de energia no Estado de Santa Catarina. A regido central de Florianopolis
¢ atendida por rede de distribui¢do estruturada para suportar cargas elevadas, tipicas de areas com intensa
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atividade comercial e elevada densidade construtiva. A existéncia de edificagdes de médio e grande porte
no entorno imediato da Rua Prefeito Osmar Cunha evidencia que o sistema elétrico local opera com
capacidade compativel com empreendimentos verticais, estando a eventual necessidade de adequagao de
carga sujeita a analise técnica especifica da concessiondria no momento da solicitacdo de ligacao
definitiva.

No que se refere a drenagem urbana, a infraestrutura ¢ de responsabilidade do Municipio de
Florianopolis, por meio de seus 6rgdos de gestdo e manuten¢do da rede de micro e macrodrenagem. A
Rua Prefeito Osmar Cunha dispde de sistema de captagao de aguas pluviais composto por bocas de lobo,
galerias subterraneas e dispositivos de escoamento superficial integrados a rede ptblica municipal. Trata-
se de area amplamente impermeabilizada, caracteristica do tecido central consolidado, onde a drenagem
urbana ja atende edificagdes residenciais e comerciais de multiplos pavimentos. A aprova¢ao do projeto
hidraulico do empreendimento e sua conexao ao sistema publico deverao observar as normas municipais
vigentes relativas ao controle de vazao e manejo de dguas pluviais.

A coleta de residuos sélidos urbanos ¢ executada pela Companhia Melhoramentos da Capital
(COMCAP), empresa publica municipal responsavel pelos servicos de coleta, transporte e destinagao
final de residuos no municipio de Florianopolis. A regido central integra os roteiros regulares de coleta
domiciliar e comercial, além de contar com servigos de varri¢do e limpeza urbana compativeis com a
elevada geracdo de residuos caracteristica da area. O sistema municipal também contempla coleta seletiva
em dias especificos, incentivando a segregacdo na fonte. A Rua Prefeito Osmar Cunha, por sua
localizagdo estratégica e intensa atividade econdmica, encontra-se plenamente inserida na logistica
operacional da COMCAP.

Dessa forma, verifica-se que a localidade ¢ integralmente atendida pelos servigos de abastecimento
de agua e esgotamento sanitario operados pela CASAN, pela distribui¢do de energia elétrica realizada
pela CELESC Distribuicdo S.A., pela infraestrutura municipal de drenagem urbana sob responsabilidade
da Prefeitura de Florianopolis e pelos servigos de coleta de residuos solidos executados pela COMCAP.
A condigdo de area central consolidada assegura a presenga de infraestrutura instalada compativel com
o padrdo de ocupagdo existente e com a tipologia do empreendimento proposto, nao sendo identificadas,
na escala da via, restri¢des estruturais a oferta dos servicos urbanos essenciais.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel
até o empreendimento

Tipo! Porte (m? aprox.) Rede?

Centro de
Atengao
Psicossocial para
Criangas e
Unidade de Saude | Adolescentes
(CAPSI)
Policlinica da
Mulher e da 1.500 m2 Publica 350 m
Crianga

800 m? Publica 400 m

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Hemocentro de
Santa Catarina- 2.500 m? Publica 600 m
HEMOSC
Maternidade
Carmela Dutra
EEB Professor
Henrique 2.500 m? Publica 290 m
Stodieck
Secretaria Publica
Municipal de 350 m? 350 m
Educagao II
Secretaria Publica
Municipal de 350 m? 110 m
Educacao I
Educandario Privada
Imaculada 3.000 m? 400 m
Conceicdo
Colégio Bom Privada
Jesus Coragao de | 3.000 m? 600 m
Jesus
NEIM Bem Te 700 m? Publica 300 m
Vi

Secretaria
Unidades de Municipal de
Assisténcia Social | Assisténcia
Social

Quartel do
Comando Geral
da Policia
Militar de Santa
Catarina
(Bombeiros)

1* Delegacia de
Policia Civilda | 200 m? Publica 100 m
Capital

Teatro Alvaro de
Carvalho
Biblioteca
Publica de Santa | 2.000 m2 Publica 290 m
Catarina

Teatro da UBRO | 400 m? Publica 550 m
Unidade de Cultura | py14cio Cruz e

6.500 m? Publica 750 m

Unidades de
Ensino

600 m? Publica 350 m

5.000 m? Publica 700 m
Unidades de
Seguranca Publica

1.000 m? Publica 350 m

Souza - Museu
Historico de
Santa Catarina
Fundacao
Cultural 500 m? Publica 450 m
BADESC

1.500 m? Publica 400 m
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Localiza¢ao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 7: Equipamentos comunitarios
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Entendem-se por equipamentos comunitarios aqueles destinados ao uso coletivo e voltados ao
atendimento das necessidades basicas da populacao, abrangendo servicos de satude, educacao, assisténcia
social, lazer e transporte coletivo (PRINZ, 1980). Conforme Davidson e Acioly (1998), a demanda por
tais equipamentos relaciona-se principalmente a dois fatores: os padrdes de distancias aceitaveis de
acesso, que variam conforme a natureza do servico, € a densidade de ocupacdo da area, que determina a
capacidade de atendimento necessaria.

A avaliagdo da oferta de equipamentos comunitarios na AID evidencia um cendrio
caracterizado por elevada disponibilidade de servigos, compativel com a centralidade urbana da area
analisada. O Centro de Florianopolis concentra a maior oferta de equipamentos comunitdrios do
municipio, razdo pela qual o presente estudo considerou prioritariamente os equipamentos publicos,
ainda que exista expressiva presenca de estabelecimentos privados, sobretudo nas areas de satde e
educacao.

No que se refere aos equipamentos publicos de satde, identificam-se na AID o Centro de
Atencdo Psicossocial para Criangas e Adolescentes (CAPSI), localizado a aproximadamente 400 metros
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do empreendimento, e a Policlinica da Mulher e da Crianga, situada a cerca de 350 metros. A AID oferta
também equipamentos de escala municipal e regional, como o Hemocentro de Santa Catarina
(HEMOSC) e a Maternidade Carmela Dutra. Com relagdo a All, podemos observar também o Centro de
Satde Centro, o Laboratorio Central de Saude Publica de Santa Catarina (LACEN), o Hospital
Governador Celso Ramos, a Policlinica Centro e o Hospital Comandante Lara Ribas da Policia Militar.

Em relagdo a educacdo, a AID conta com a Escola de Educagdo Basica Professor Henrique
Stodieck, pertencente a rede estadual de ensino, que oferece ensino fundamental e médio e possui
aproximadamente 550 alunos matriculados (QEdu, 2026). Também se inserem na AID o NEIM Bem-te-
vi, destinado a educacdo infantil (creche e pré-escola), além da propria Secretaria Municipal de
Educacao.

Na AlI identificam-se ainda quatro instituigdes publicas adicionais, incluindo um nucleo de
educacao infantil — NEIM Almirante Lucas Alexandre Boiteux, localizado a cerca de 950 metros, bem
como o Centro de Educa¢ao Continuada I (CEC I), situado a cerca de 1 km, e o Instituto Estadual de
Educacdo de Santa Catarina, também a aproximadamente 950 metros do empreendimento.

No campo da assisténcia social, a AID abriga a Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
localizada a aproximadamente 350 metros do empreendimento. O equipamento de referéncia territorial
mais proximo, o CRAS Centro I, encontra-se inserido na All, a cerca de 850 metros de distancia. Ainda
na All estdo localizados o Centro POP e a Passarela da Cidadania, importantes equipamentos voltados
ao atendimento da populagdo em situagao de vulnerabilidade social.

Quanto a seguranca publica, a AID contempla o Quartel do Comando-Geral da Policia Militar
de Santa Catarina e a 1* Delegacia de Policia Civil da Capital, configurando area com elevada presenga
institucional € monitoramento permanente.

No que se refere ao lazer e a cultura, o Centro constitui a regido com maior concentragao de
equipamentos dessa natureza em Floriandpolis. Somente na AID foram identificadas 5 institui¢des
culturais, incluindo museus, bibliotecas e teatros, além de intensa oferta privada de lazer noturno, com
bares e estabelecimentos culturais que refor¢gam a centralidade urbana da érea.

Diante desse contexto, verifica-se que o empreendimento se insere em regido amplamente servida
por equipamentos comunitdrios, caracterizada pela elevada capacidade instalada de atendimento a
populagdo. Assim, conclui-se que sua implantacdo ndo tende a sobrecarregar os servigos publicos
existentes, sendo compativel com a infraestrutura urbana disponivel.

Espacos Livres na AID
Nome Tipo Estado de: Disj[éncfia
Conservacao Caminhavel
Largo do Fagundes ELLR-1 Ruim 450 m
Praga Dom Pedro I ELLR-1 Razoavel 550 m
Praga Getullio Vargas ELLR-1 Bom 550 m
Praga Pereira Oliveira ELLR-1 Razoavel 450 m
Praca Osvaldo Bulcao Viana | ELLR-1 Razoavel 800 m
R. Felipe Schimidt ELAC-2 Razoavel 300 m
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i ELNC Sem infraestrutura e 650 m
sem acesso
- ELLR-8 Bom 60 m

Mapa 8: Rede de Espagos Publicos (REP).
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

O Centro de Floriandpolis caracteriza-se por elevada concentragdo de espagos livres publicos,
desempenhando papel fundamental na dindmica urbana, na preservacdo da memoria coletiva e na
promogao de atividades de lazer, permanéncia e convivéncia social. A andlise do sistema de espagos
livres buscou avaliar a oferta existente, suas condi¢cdes de uso e os possiveis impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento.

No recorte da AID foram identificados oito espagos publicos de uso coletivo, entre os quais se
destacam o Largo Fagundes, a Praga Gettlio Vargas e a R. Felipe Schimidt, localizados a menos de 550
metros do empreendimento. Esses espacos constituem referéncias historicas e simbolicas relevantes para
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a identidade urbana de Floriandpolis, concentrando atividades culturais, eventos publicos e intensa
circulacao de pedestres.

De modo geral, os espagos livres inseridos na AID apresentam condi¢des adequadas de
conservagao, contando com mobiliario urbano, arborizagao consolidada e infraestrutura que favorece a
permanéncia dos usuarios. Observou-se, entretanto, a limitada presenga de equipamentos voltados ao
publico infantil, bem como a auséncia de parques caninos ¢ de quadras esportivas publicas de livre
acesso, elementos que poderiam diversificar os usos e ampliar a permanéncia cotidiana da populagdo
nesses espacos.

Considerando o contexto analisado, verifica-se que, embora o Centro de Florianopolis apresente a
maior densidade de espagos livres publicos do municipio, trata-se igualmente da area que concentra os
fluxos urbanos mais intensos, reunindo diariamente grande contingente de trabalhadores, estudantes,
consumidores e visitantes. Dessa forma, a elevada oferta de espacos publicos ndao implica
necessariamente disponibilidade proporcional de areas de lazer para permanéncia qualificada da
populagdo residente e flutuante. Nesse sentido, a inser¢do de um novo empreendimento residencial tende
a ampliar a demanda pelo uso desses espacos, especialmente no entorno imediato.

Observa-se ainda que, apesar das boas condi¢des gerais de conservagdo dos espacos livres
existentes na AID, ha caréncia de equipamentos voltados ao lazer cotidiano de proximidade, como
parques infantis, areas destinadas a animais domésticos e quadras esportivas publicas de livre acesso. A
auséncia desses usos especificos limita a diversidade funcional dos espagos e reduz sua capacidade de
atender diferentes perfis de usudrios. Assim, entende-se que o empreendimento podera contribuir para o
aumento da demanda por espagos livres qualificados, evidenciando a importancia de estratégias futuras
de qualificacdo e diversificacdo dos espacos publicos na regido central.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 9: Uso das Edificagoes.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A anilise do mapa de Uso e Ocupacio do Solo da Area de Influéncia Direta evidencia que o
empreendimento se insere em territorio altamente consolidado, com predominancia de usos comerciais
e de prestagdo de servicos, presenca significativa de equipamentos publicos e distribuicdo pontual de
unidades residenciais. Trata-se de area central caracterizada por elevada intensidade de ocupagao, baixa
incidéncia de terrenos sem uso, forte impermeabilizagdo do solo e estrutura fundiaria amplamente
consolidada, na qual a dinamica urbana ¢ orientada majoritariamente por atividades terciarias.

A implanta¢do de edificagdo vertical de uso misto, composta por 137 unidades habitacionais e duas
unidades comerciais, introduz impactos diretamente associados a intensificacdo do uso e ocupagdo do
solo na AID. O primeiro impacto refere-se ao aumento da densidade construtiva no lote, considerando a
elevada relacdo entre area edificada e area do terreno, bem como a verticalizagdo expressiva proposta.
Em drea ja consolidada e com padrio construtivo intensivo, a insercdo de torre com grande altura reforca
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a tendéncia de adensamento vertical e amplia a concentracdo volumétrica na quadra, contribuindo para a
consolidagdo de perfil urbano de maior escala e maior intensidade de ocupagao.

O segundo impacto diz respeito a intensificacdo da densidade demografica permanente, decorrente
da introducao de 137 novas unidades residenciais. Ainda que o entorno ja apresente mistura funcional,
observa-se predominancia de usos comerciais ¢ de servicos, com menor representatividade do uso
habitacional em determinadas quadras. A ampliacdo do contingente residente altera a composi¢ao
funcional local, promovendo reequilibrio entre moradia e atividades tercidrias. Sob a 6tica do uso do
solo, tal transformacao representa incremento da fungdo residencial em area central, contribuindo para
maior ocupacdo continua do territdrio e reducdo do carater exclusivamente comercial de determinados
trechos.

Adicionalmente, a coexisténcia de usos comerciais no embasamento e residenciais na torre
consolida e intensifica a 16gica de uso misto na AID. O impacto ndo se configura como incompatibilidade
funcional, uma vez que o mapa de uso do solo demonstra presenca consolidada de atividades comerciais,
prestagdo de servigos ¢ unidades residenciais no entorno imediato. Entretanto, a escala do
empreendimento promove ampliacdo significativa da intensidade de uso em comparagdo ao padrdo
predominante de lotes adjacentes, resultando em concentracdo mais elevada de atividades e usuérios em
um unico ponto da malha urbana.

Outro aspecto relevante refere-se a ocupacgdo fisica do lote e a manuten¢do do padrdo de
impermeabilizacdo caracteristico da area central. A AID apresenta escassez de terrenos nao edificados e
reduzida presenga de areas livres intraquadra, sendo predominante a ocupacdo intensiva do solo. A
implantacdo do empreendimento mantém esse padrio morfologico, reforcando a logica de
aproveitamento maximo do potencial construtivo permitido pelo zoneamento.

Sob a perspectiva estrutural do uso do solo, o impacto mais significativo consiste na consolidacdo
de tendéncia de adensamento vertical no Centro Historico, com possivel efeito indutor sobre processos
de substitui¢do gradual de edificagdes de menor escala por empreendimentos de maior porte. Tal
dindmica pode alterar progressivamente o padrao morfologico das quadras adjacentes, especialmente em
areas onde o zoneamento permite coeficientes de aproveitamento elevados. Trata-se de impacto
cumulativo, vinculado ndo apenas ao empreendimento isolado, mas a sua capacidade de influenciar a
dinamica de transformacao imobilidria no entorno.

Em sintese, os impactos referentes ao uso e ocupacdo do solo na AID concentram-se na
intensificagdo da densidade construtiva, no aumento da densidade populacional permanente, na
ampliacdo da funcdo residencial em 4rea de forte vocagdo tercidria e na consolida¢do do adensamento
vertical como padrdo predominante de ocupagdo. Nao se identificam conflitos de uso, dada a
compatibilidade funcional com o tecido urbano existente; contudo, verifica-se transformagao relevante
na intensidade e na escala da ocupacao do solo, com efeitos estruturais e cumulativos sobre a morfologia
e a dindmica urbana do Centro.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico

Renda média mensal da populacdo da AIl 6,78 SM

Faixa de valorizacao conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Faixa 5 =R$ 700,00 — 899,00
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Foi realizada a andlise da presenca de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e de aglomerados
subnormais de habitacado no interior da AIl do empreendimento, considerando as delimitagdes estabelecidas
pela legislacdo urbanistica municipal e os dados oficiais disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

A partir do levantamento realizado, verificou-se que ndo ha ZEIS inseridas nos limites da All,
tampouco foram identificadas favelas, assentamentos precarios ou aglomerados subnormais mapeados pelo
IBGE dentro da area analisada.

Entretanto, observa-se que, nas proximidades da All, especialmente em sua porg¢ao leste, localizam-
se comunidades consolidadas classificadas pelo municipio como ZEIS, dentre as quais destacam-se Monte
Serrat, Tico-Tico, Morro da Mariquinha, Morro do Mocoto, Jagatd e Morro da Queimada. Essas areas
situam-se fora dos limites da AIl, porém em relativa proximidade territorial, implantadas
predominantemente no macigo central que estabelece a transicdo topografica entre a regido central de
Floriandpolis e os bairros da Trindade e Carvoeira.

Embora tais comunidades ndo integrem diretamente a area de influéncia analisada, sua localizagdo
proxima evidencia a coexisténcia, em escala urbana ampliada, de diferentes padrdes socioespaciais no
territorio central do municipio, aspecto relevante para a compreensdo da dinamica urbana e da distribuicdo
socioeconomica da populagao.

Mapa 10: ZEIS
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

O logradouro Prefeito Osmar Cunha, nas proximidades do nimero 77, passara por um processo de
implantacdo de dispositivos voltados a melhoria das condi¢cdes de seguranga viaria, fluidez do trafego e
acessibilidade para pedestres e usuarios do sistema cicloviario no municipio de Florianopolis. O servigo ja
se encontra contratado, com previsdo de conclusdo em dezembro de 2027. Destaca-se que as intervengdes
previstas tendem a beneficiar a mobilidade local, podendo contribuir para a valorizagdo dos imodveis
situados no entorno imediato.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20149 () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? ()Sim ( )Nio
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

» Garagem: menos de 1,5 vagas por apartamento.

« Area construida: inferior & 200 m? por unidade habitacional.

* Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; cerdmica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimensdes padronizadas.

+ Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, formica ou pintura especial nas areas
frias.

* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

* Instalagdes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

* Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminag@o e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de telefone,
de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranga.

» Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

) R$10.000/m? — R$12.000/m? (estimado)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

(X) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

Sim. Considerando a renda mensal média da populacio da Area de Influéncia Indireta (AII),
estimada em 6,78 salarios-minimos, ¢ o salario-minimo vigente em margo de 2026 no valor de R$ 1.621,00,
obtém-se uma renda média aproximada de R$ 10.990,38. Diante desse cenario, e considerando que as
unidades de menor area (28,62 m?) possuem valor estimado em torno de R$ 300.000,00, entende-se que os
imoveis do empreendimento apresentam compatibilidade com a capacidade de aquisicdo de parcela da
populagdo residente na All.
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Impactos e analises da valoriza¢io imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis altera¢des no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A AlI ¢ caracterizada por renda média mensal de 6,78 saldrios-minimos e enquadramento na
Faixa 5 da Planta de Valores para Fins Urbanisticos (PGUrb), indicada no intervalo de R$ 700,00 a R$
899,00. Esses dois parametros sinalizam, em termos de estrutura socioecondmica e de valor urbanistico de
referéncia, um recorte territorial com capacidade de absor¢do de empreendimentos de maior padrio
construtivo e com base de demanda solvente para locacao e aquisigao.

Em termos de contexto de mercado, analises recentes baseadas no indice FipeZAP indicam que
Florian6polis figura entre as capitais com maior patamar de preco e dinamica de valorizagao no segmento
residencial, com variagdes mensais positivas e alta acumulada em 2025 no indice de venda residencial,
conforme os informes piiblicos da FIPE/DataZAP. Embora o Indice FipeZAP seja construido a partir de
amostras de anuncios e nao de transacdes efetivamente registradas, ele ¢ referéncia consolidada para
acompanhamento de tendéncia de precos e permite situar o empreendimento dentro de um mercado
municipal aquecido. Para o recorte intramunicipal, publicagdes com base no FipeZAP também indicam o
bairro Centro com prego médio elevado por metro quadrado, apresentado em patamar da ordem de RS 13,6
mil/m? em levantamentos recentes divulgados na imprensa local, o que refor¢a que a All, situada em porgao
relevante do Centro, ja4 opera sob precos de referéncia altos e sensiveis a atributos de localizacado,
acessibilidade e qualidade do produto imobiliério.

Nesse cenario, a valorizagdo imobiliaria potencialmente associada ao empreendimento na All
tende a ocorrer menos por “mudanca estrutural” de mercado, ja que o territorio é consolidado e com alta
atratividade, e mais por dois mecanismos tipicos de centralidades urbanas:

1. reprecifica¢do localizada por efeito de vizinhanca (externalidades positivas) e por sinalizagdo de
investimento privado;

2. adensamento qualificado e diversificacdo de usos no térreo, elevando vitalidade e atratividade
microespacial;

O empreendimento, por incorporar uso misto, tende a qualificar a interface com o espago publico
e reforcar a atratividade pedonal e a permanéncia no entorno imediato, contribuindo para melhoria da
percep¢ao de urbanidade e para incremento da demanda por iméveis proximos, particularmente aqueles
com boa acessibilidade a servicos e equipamentos centrais. Em mercados centrais, esse tipo de
externalidade costuma se refletir mais rapidamente em pregos de locacao do que em precos de venda,
porque a locacdo capta com maior agilidade mudancas de fluxo, comércio de proximidade e preferéncias
de moradia por conveniéncia; contudo, a efetividade do efeito depende do desempenho operacional do
térreo ativo e da gestdo do espaco de fruicdo, que precisa manter qualidade, seguranca e continuidade de
uso ao longo do tempo para sustentar o prémio locacional.

Do ponto de vista socioespacial, foi observado uma auséncia de ZEIS e de aglomerados
subnormais dentro da All, embora existam ZEIS fora dos limites, na por¢ao leste (Monte Serrat, Tico-Tico,
Mariquinha, Mocoto, Jagatd e Queimada). Esse dado ¢ importante para a analise de impactos, porque indica
que, dentro da All, a valorizag¢ao induzida tende a incidir predominantemente sobre areas ja formalizadas
e consolidadas, com menor probabilidade de deslocamento direto de assentamentos precarios no perimetro
definido; ainda assim, a valorizacao pode produzir efeitos indiretos, como aumento de precos de locagao
comercial em bordas e eixos de conexdo, com potencial de pressionar segmentos de menor renda que

residem em imoveis antigos, pensdes ou locagdes informais no Centro. Esse ponto ¢ relevante para
caracterizar a valorizacdo como impacto socioecondmico de dupla natureza: positivo para proprietarios e
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para arrecadagdo/atividade econdmica local, mas potencialmente restritivo para permanéncia de moradores
de menor renda em areas centrais, especialmente em um contexto de mercado municipal com tendéncia de
alta de precos no segmento residencial acompanhada por variagcdes de inflagdo mais baixas no mesmo
periodo (por exemplo, [PCA acumulado em 2025 reportado pelo IBGE) .

Por fim, deve-se reconhecer que a valorizacao imobiliaria na AIl ndo é determinada apenas por
atributos do empreendimento, mas também por condicionantes macroecondmicas, como custo do crédito e
dindmica de pregos imobiliarios na cidade, que, segundo informes publicos do FipeZAP, apresentou alta
acumulada ao longo de 2025 no indice de venda residencial. Nesse sentido, a contribuicdo do
empreendimento para a valorizagdo na All ¢ tecnicamente mais bem descrita como “efeito incremental e
localizado” sobre precos e expectativas, com maior sensibilidade no entorno imediato e em segmentos
especificos, somando-se a uma tendéncia municipal e setorial de pregos elevados em Floriandpolis e,
particularmente, no Centro.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacgao do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizac¢do do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°® 482/2014. Ao final
do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 11: Hierarquia viaria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

A analise das rotas de acesso ao empreendimento localizado na Av. Pref. Osmar Cunha, Centro,
Florianopolis/SC, deve ser realizada considerando sua inser¢ao estratégica no nucleo central da malha viaria
insular, bem como a hierarquia funcional das principais vias estruturadoras da cidade e os fluxos
predominantes de deslocamento oriundos do Continente, da por¢ao Norte, da por¢ao Sul da Ilha e da regido
do entorno da Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC).

O empreendimento encontra-se implantado em via classificada como subcoletora insular,
inserida no tecido urbano denso do Centro, com conexao imediata a eixos estruturantes de maior capacidade
viaria. O acesso ao empreendimento se da pela R. Dep. Leoberto Leal e, embora existam diversas formas
de acessar o empreendimento, optou-se por nessa se¢do descrever as mais rapidas e eficientes para tal
considerando diferentes pontos de origem.

A partir do Continente, o principal acesso se da pela Ponte Governador Pedro Ivo Campos e pela
Ponte Hercilio Luz, que constituem as ligacdes rodoviarias fundamentais entre a parte continental e a Ilha
de Santa Catarina, canalizando fluxos oriundos da BR-101 e da malha rodoviaria estadual. Apods a
transposi¢do das pontes, o trafego converge para a R. Padre de Roma, eixo que direciona os fluxos no
sentido do Centro Historico de Florianopolis.

No que se refere aos fluxos provenientes da por¢ao Norte da Ilha, o acesso principal ocorre pela
SC-401, rodovia estadual que conecta os bairros do Norte (Canasvieiras, Jureré, Ingleses, entre outros) ao
Centro. Ao atingir a regido central, os fluxos oriundos da SC-401 convergem para a Avenida Beira-Mar
Norte (Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos), importante via arterial de carater estrutural, com
multiplas faixas de rolamento e elevada capacidade de escoamento. A partir da Beira-Mar Norte, o trafego
pode acessar o interior do Centro por meio de conexdes como a R. Bocaiuva ou Avenida Professor Othon
Gama D’eca, que se transforma na Avenida Prefeito Osmar Cunha.

Quanto aos fluxos provenientes da por¢ao Sul da Ilha, o acesso principal ocorre pela SC-405 e
pela Via Expressa Sul (Rodovia Governador Aderbal Ramos da Silva), que canalizam os deslocamentos
oriundos dos bairros do Sul (Rio Tavares, Campeche, Armagdo, Pantano do Sul). A Via Expressa Sul
conecta-se diretamente a Avenida Governador Gustavo Richard, reforcando o papel desse eixo como
principal corredor de distribuicao longitudinal no sentido Sul-Centro. A partir dessa conexao, os veiculos
ingressam no sistema viario central por meio da R. Padre de Roma, finalizando o trajeto da mesma forma
que o acesso pelo continente.

Observa-se que o empreendimento estd inserido em area caracterizada por elevada capilaridade
vidria, com multiplas alternativas de aproximacao e dispersdo de fluxos, tanto para trafego motorizado
individual quanto para transporte coletivo e deslocamentos ndo motorizados. O Centro de Florianopolis
concentra significativa oferta de linhas de transporte publico urbano e metropolitano, com terminais urbanos
situados nas proximidades, especialmente o Terminal de Integragdo do Centro (TICEN), localizado a curta
distancia do empreendimento, o que amplia a acessibilidade por transporte coletivo e reduz a dependéncia
exclusiva do automovel.

Em termos de movimentos predominantes, os fluxos matinais tendem a apresentar maior
intensidade no sentido Continente—Centro e Norte—Centro, refletindo deslocamentos pendulares associados
a atividades administrativas, comerciais e de servi¢os concentradas na area central. No periodo vespertino,
observa-se movimento inverso, com dispersdo do trafego em dire¢do as zonas residenciais periféricas. A
insercao do empreendimento na Rua Prefeito Osmar Cunha, via de carater subcoletor, permite que o acesso
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final se dé por vias de menor porte, reduzindo a interferéncia direta nos eixos arteriais principais, ainda que
se beneficie da proximidade imediata destes.

Mapa 12: Rotas de acesso ao empreendimento.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Mapa 13: Infraestruturas Cicloviarias
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2026).

O Centro de Florian6polis apresenta relativa boa extensao de infraestrutura cicloviaria, incluindo
trechos inseridos na AID do empreendimento. Observa-se, contudo, que essa malha ainda se caracteriza por
certo grau de fragmentagdo, com segmentos que nem sempre se conectam de forma continua, o que pode
limitar a fluidez dos deslocamentos cicloviarios em escala local.

No entorno imediato do empreendimento identificam-se diferentes tipologias de infraestrutura
voltadas a circulagdo por bicicleta. Destacam-se ciclofaixas implantadas na Avenida Prefeito Osmar Cunha
e na Rua Jeronimo Coelho. A Avenida Hercilio Luz dispde de ciclovia segregada, acompanhada por
passarela central destinada a circulagdo de pedestres, configurando importante eixo de mobilidade ativa na
area central. O entorno da Praca XV de Novembro também apresenta trechos ciclovidrios, enquanto a Rua
Esteves Junior € classificada como ciclorrota, contribuindo para a conexao local da rede.

No que se refere as medidas adotadas pelo empreendimento, estdo previstas vagas destinadas ao
estacionamento de bicicletas em area de facil acesso, posicionadas de modo a permitir circulacdo segura e
direta entre o espago publico e o interior da edificacdo. A localizagdo das vagas busca reduzir conflitos com
fluxos veiculares e incentivar o uso cotidiano da bicicleta pelos futuros usuarios.

A disponibilizacdo de infraestrutura de apoio ao ciclista, associada a localizacdo central do
empreendimento e a proximidade com a rede cicloviaria existente, contribui para o estimulo a mobilidade
ativa, favorecendo deslocamentos ndo motorizados e reduzindo a dependéncia do transporte individual
motorizado para percursos curtos.
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento conta no total com 164 vagas para estacionamento de bicicletas, distribuidas
entre as por¢des comerciais e residenciais da edificagdo. Essas vagas sdo distribuidas em paraciclos
proximos as entradas e saidas de pedestres do empreendimento e bicicletarios.

Ainda, o empreendimento conta com paraciclos préximos as entradas e saidas de pedestres do
empreendimento e dispde de banheiro equipado com chuveiro e vestiario em apoio aos trabalhadores dos
modais ativos, em respeito a Lei Complementar n® 739/2023.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Como informado anteriormente, o empreendimento se encontra em localizagdo estratégica para o
acesso a diversos equipamentos publicos.

A Rua Prefeito Osmar Cunha € a principal rua de acesso para porgdes importantes da zona central,
como as ruas Tenente Silveira e Felipe Schimidt, o Mercado Publico e o TICEN. Ela apresenta niveis de
caminhabilidade aceitaveis, com calgadas largas, regulares e piso tatil, com faixas de pedestres nos
cruzamentos, além de contar com a presenca de uma ciclofaixa as suas margens.

Figura 4. Acessibilidade na Rua Prefeito Osmar Cunha

Fonte: Google Street View

A partir da Rua Santos Dumont ¢ possivel acessar importantes equipamentos, tais como 0 CAPS
(Centro de Atendimento Psicossocial para Criangas e Adolescentes), o Teatro Alvaro de Carvalho, a
Fundagao Cultural BADESC e o Teatro da UBRO, quando falamos de equipamentos culturais, € o Colégio
Bom Jesus.

A Rua Santos Dumont apresenta niveis satisfatorios de caminhabilidade, com calcadas largas e
regulares, com piso tatil em um dos lados, assim como espagos de estar, com bancos e mesas para descanso.
A pavimentacdo da via € em paralelepipedos, o que contribui com a menor velocidade dos veiculos
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automotivos, 0 que agrega em seguranca para o pedestre. Ao alcancar a Praca Pereira Oliveira a via passa
a ser asfaltada. Em contrapartida, sdo instaladas algumas faixas de pedestre e ciclofaixa.

Para acessar aos equipamentos ao sul do empreendimento, como a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, a Camara Municipal e o Paldcio Cruz e Souza, o pedestre utilizara a Rua Presidente
Nereu Ramos. Esta também apresenta calgadas regulares, com piso tatil em um dos sentidos. A cal¢ada ao
sul apresenta uma largura satisfatoria. A calgada ao norte, junto ao futuro empreendimento, contudo, apesar
de se apresentar em boas condicdes, apresenta largura reduzida.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacdes possiveis
na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacgoes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores,
pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

ACESSO DE
ACESSO DE VEICULOS
PEDESTRES

ACESSO DE
PEDESTRES

ACESSO DE
PEDESTRES

;

Pl

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

Nao ha acesso a orla na AID do empreendimento.

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogrdfico)

Nao ha trilhas ou caminhos historicos na Al do empreendimento.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotdateis, rampas, faixas de segurancga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)
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O empreendimento estd localizado na confluéncia da Avenida Prefeito Osmar Cunha com a Rua
Deputado Leoberto Leal, no Centro Historico de Florianopolis, area que, de modo geral, apresenta boas
condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade. O centro historico foi concebido na escala do pedestre,
conferindo-lhe papel protagonista na dindmica do espago urbano. A presenga de fachadas ativas e continuas,
aliada a intensa circulagdo de pedestres, reforga esse carater e contribui positivamente para os indices de
caminhabilidade da AID.

No entanto, no que diz respeito a acessibilidade universal, a AID apresenta deficiéncias pontuais
que merecem atencdo. E frequente a ocorréncia de pisos podotateis com descontinuidades, bem como
irregularidades e desniveis nos passeios, condi¢cdes que impdem restricdes a circulacdo de pessoas com
mobilidade reduzida e que contrariam os preceitos estabelecidos pela NBR 9050/2020.

No entorno imediato do empreendimento, os passeios da Avenida Prefeito Osmar Cunha
caracterizam-se por largura adequada a circulacdo de pedestres, presenga de piso podotatil e arborizacao
distribuida ao longo do eixo vidrio. A vegetacdo proporciona sombreamento da via, fator que contribui
diretamente para a melhoria das condi¢gdes de caminhabilidade, especialmente em periodos de maior
insolag@o. Nao foram identificados elementos ou obstaculos na faixa livre de circulagdo que comprometam
o deslocamento dos pedestres nesse trecho.

Figura 5: Acessibilidade na

A Rua Deputado Leoberto Leal, por sua vez, apresenta caracteristicas distintas ao longo de sua
extensao. No trecho proximo a esquina com a Avenida Prefeito Osmar Cunha, onde o empreendimento se
instalara, a via exibe acentuada declividade longitudinal, condi¢do que representa obstaculo significativo
para pessoas com mobilidade reduzida, usuarios de cadeiras de rodas e demais grupos vulneraveis a variacao
topografica. A medida que se avanca ao longo da via, a inclinagdo diminui progressivamente, tornando o
percurso mais acessivel. Na maior parte de sua extensdo, os passeios da referida via apresentam piso
podotatil, largura satisfatoria e auséncia de obstaculos na faixa de circulacdo, atendendo, nestes trechos, as
diretrizes de acessibilidade vigentes.

Figura 6: Acessibilidade na R. Dep. Leoberto Leal.
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Fonte: Google Street View

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distdncia do empreendimento.

O transporte coletivo urbano em Floriandpolis é operado por empresas concessionarias
integrantes do Sistema Integrado de Transporte Publico (SIT), sob gestdo da Prefeitura Municipal de
Florianopolis, por meio da Secretaria de Mobilidade e Planejamento Urbano. Entre as principais operadoras
que atendem a regido central destaca-se a Consorcio Fénix, responsavel por linhas troncais, convencionais
e executivas que conectam o Centro aos bairros das regides Norte, Sul, Leste e Continente.

A AID encontra-se a curta distdncia do Terminal de Integracdo do Centro (TICEN), principal
terminal urbano da cidade. O TICEN funciona como né estruturador do sistema, concentrando linhas
provenientes dos terminais regionais, como o Terminal de Integracdo da Trindade (TITRI), Terminal de
Integragdo do Norte da Ilha (TICAN), Terminal de Integracdo do Sul da Ilha (TIRIO) e Terminal de
Integracdo de Santo Antonio de Lisboa (TISAN), além das conexdes metropolitanas com o Continente.
Essa configuracdo permite que o empreendimento seja acessado por meio de deslocamentos integrados,
com baldeagdo no TICEN e posterior deslocamento a pé até a Rua Presidente Nereu Ramos, dada sua
proximidade imediata ao terminal.

Além do TICEN, o empreendimento também se encontra a curta distdncia do antigo terminal de
onibus do municipio. Atualmente, este concentra as saidas dos dnibus executivos, que oferecem um servico
mais especializado, com poltronas inclindveis e ar-condicionado, por exemplo.

Observa-se, ainda, elevada densidade de pontos de o6nibus no interior da AID, distribuidos ao
longo das vias estruturadoras, garantindo acessibilidade pedonal ao transporte coletivo em distancias
compativeis com padrdes urbanos consolidados.

O ponto de 6nibus mais proximo localiza-se a aproximadamente 200 metros do acesso principal
do empreendimento, na Av. Pref. Osmar Cunha. Trata-se de uma parada com cobertura protetora, bancos
ou demais infraestruturas que garantam o conforto do passageiro.

Figura 7: Ponto de énibus mais proximo ao empreendimento. .
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O empreendimento encontra-se a apenas 10 minutos de caminhada do TICEN — local onde o
passageiro consegue acessar um transporte publico que se conecta com quase todas as regides de
Florianopolis. Ainda, na Av. Pref. Osmar Cunha, tem-se a passagem do 6nibus 131 - TITRI / TICEN via
Gama D'Eca, além das seguintes linhas executivas:

e 2120 - Executivo Barra da Lagoa;
e 1120 - Executivo Canasvieiras;

e 1121 - Executivo Ingleses;

e 1123 - Executivo Jureré;

e 1129 - Executivo Muquém.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Sélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor? () Sim (X) Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

( )Sim ( )Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de darea de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Ty n;wg%?a*i\# ] 75'*‘745.,_',%_- WEL WEIO-F1
s S
. MEip-,

Biireee 17 [
awrl"?iﬂrﬁ-ﬁ‘f /
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A COMUM RES
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IMUM RESIDENCIAL
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Mapa 14 Con‘tg-gem de trdfego.

-

4 g a' y — | §
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' - . > L 1 N
L v 35
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)
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UVP 0,5

1,0

1,5

2,0

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Rua Deputado Leoberto Leal

18:00 18:15 113,5 116,91 124,02 135,52 157,11
18:15 18:30 100,5 103,52 109,82 120,00 139,12
18:30 18:45 194,0 199,82 211,99 231,65 268,54
18:45 19:00 205,5 211,67 224,56 245,38 284,46

TOTAL 613,5 631,91 670,39 732,55 849,23

Av. Pref. Osmar Cunha

horarios de realizagao da
contagem de trafego.

17:00 17:15 233,5 240,51 255,15 278,81 323,22
17:15 17:30 253,5 261,11 277,01 302,69 350,90
17:30 17:45 269,0 277,07 293,94 321,20 372,36
17:45 18:00 239,5 246,69 261,71 285,98 331,52
TOTAL 995,5 1025,37 1087,81 1188,68 1378,00
Informar datas, dias da semana e 19/03/2026
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Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

R. Deputado Leoberto Leal

14,5%

2,4%

1,6% \

81,6%

= Veiculo Leve = Veiculo Médio = Veiculo Longo = Moto

Av. Pref. Osmar Cunha

16,0%

2,1%
1,0%

81,0%

m Veiculo Leve ®Veiculo Médio ®Veiculo Longo = Moto

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
R. Dep. Leoberto Leal

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais

( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m

( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou
restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

(X) Sim () Nio

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida

( )Sim (X) Néo

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio

(X) Sim () Nio
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Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (X) Sim (') Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao
Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Av. Pref. Osmar Cunha
Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao
Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (X) Sim () Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<03 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 2 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a2 0,99 E Ruim

>1,00 [ Péssimo

Capacidade da R. Deputado Leoberto Leal

Via subcoletora = 1.500 UCP/faixa

Capacidade da R. Dep. Leoberto Leal = 1.500 UCP/faixa - 40% = 900 UCP/faixa
Volume de trafego atualmente = 613,5

NS = 0,68 (C — Aceitavel)

Capacidade da Av. Pref. Osmar Cunha

Via subcoletora: 1.500 UCP/faixa

Capacidade da Av. Pref. Osmar Cunha = 1.500 UCP/faixa - 40% = 900 UCP/faixa
Volume de trafego atualmente = 995,5/2 = 497,75

NS = 0,55 (C — Aceitavel)
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Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 137
Numero de vagas 49
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 178

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 137 = 802,82
Para o nimero de veiculos 3,33 ¥49=163,17
Para o nimero de pessoas 2,5 * 178 = 445,00
Volume gerado na hora do pico da manha
Para o nimero de UH 0,44 * 137 =60,28
Para o nimero de veiculos 0,25 *49=12,25
Para o numero de pessoas 0,19 * 178 = 33,82
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 0,54 * 137 ="73,98
Para o nimero de veiculos 0,31 *49=15,19
Para o nimero de pessoas 0,24 * 178 = 42,72
Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 802,82
Volume Gerado na hora pico da manha 60,28
Volume Gerado na hora pico da tarde 73,98

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Para as salas comerciais, o calculo de viagens se baseia na area construida computavel (AC). No
total, soma-se 479,67 m? para essa tipologia.

Para uma area de até 10.000 m?, o calculo ¢ baseado na relagdao de 1 viagem para cada 16 m? de
area construida computével, nesse caso totalizando 30 viagens didrias.

Considerando que 25% das viagens sdo geradas na hora-pico da manha e 31% na hora-pico da
tarde tem-se que o setor comercial sera responsavel por gerar 7,5 viagens na hora-pico matutina ¢ 9,3
viagens na hora-pico vespertina.

Nesse sentido, somando-se as viagens na hora-pico da manha provocadas pelo empreendimento,
tanto na area comercial como residencial, tem-se 833 viagens, enquanto na hora-pico da tarde tem-se 81
viagens.
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Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

R. Dep. Leoberto Leal ‘

2026 2027 2029 2032 2037
Critérios (ano (inicio (2 anos (Sanos | (10 anos
atual) oper.) apos 1nicio apos IniClo | apos iniCio
da oper.) da oper.) da oper.)
Incremento
Cap.da | detrifego | o~ |Demandade 613,5 631,91 670,39 732,55 849,23
via gerado pelo emoreend veiculo em UVP
(UVP) | empreend. P )
UVP ,
EvE) Valordonivelde | cor 0,702 0,745 0,814 0,944
servigo VT/C
Nivel de servigo O D - Regular | D - Regular | D - Regular
Aceitavel
Demanda de 695 712,91 751,39 813,55 930,23
Com o veiculo em UVP
200 81 empreend
Valor do nivelde |, 7, 0,792 0,835 0,904 1,034
servico VT/C

Nivel de servigo D - Regular

D - Regular

Av. Pref. Osmar C

Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
4G (2 anos (5 anos (10 anos
(ano (inicio e Gotndl o Gofind] o Gt
atual) . apo6s inicio | apos inicio | apés inicio
Incremento da oper.) da oper.) | da oper.)
Cap. da | de trifego
N e 1 D | D crmanda de 497,75 | 512,685 543,905 59434 689
empreend. | veiculo em UVP
(UVP) | empreend.
UvVP i
(UVF) Valor donivelde | 554 0,570 0,604 0,660 0,766
servico VT/C
Nivel de servigo & & & & D-
Aceitavel | Aceitavel Aceitavel Aceitavel Regular
Demanda de 579 593,69 624,91 675,34 770,00
Com o veiculo em UVP
900 81 :
empreend. | Valordonivelde | o\ 0,660 0,694 0,750 0,856
servico VT/C
, . C- C- C- D -
Nivel de servigo Aceitavel | Aceitavel Aceitavel D= el Regular
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

As vias de acesso ao empreendimento — Rua Deputado Leoberto Leal e Avenida Prefeito Osmar
Cunha — apresentam, no cendrio atual, nivel de servico C (aceitavel), indicando condi¢des operacionais
satisfatorias, ainda que com restri¢gdes pontuais em horarios de maior demanda.

As projecdes de crescimento da frota indicam uma tendéncia de degradacdo progressiva das
condigoes de trafego, independentemente da implantagao do empreendimento. A Rua Deputado Leoberto
Leal apresenta maior sensibilidade a esse crescimento, com previsdo de reducdo para nivel de servico D
(regular) ja em 2027, atingindo nivel E (ruim) no horizonte de 2037. Por sua vez, a Avenida Prefeito Osmar
Cunha demonstra maior resiliéncia, mantendo condigdes aceitdveis por periodo mais prolongado e
alcangando nivel D (regular) apenas no longo prazo, em 2037.

Com a implantagdo do empreendimento, verifica-se um agravamento pontual desse cenario.
Estima-se a geracdo de 81 veiculos adicionais na hora-pico da tarde, o que contribui para intensificar a
saturacdo das vias analisadas. Esse incremento, embora ndo represente alteracdo estrutural significativa
isoladamente, atua de forma cumulativa com o crescimento da frota, antecipando a perda de desempenho
operacional.

Nesse contexto, a Rua Deputado Leoberto Leal apresenta antecipacdo mais expressiva na
deterioragdo do nivel de servigo, passando a operar em nivel E (ruim) ja em 2032. A Avenida Prefeito
Osmar Cunha também sofre impactos, com antecipagdo da transi¢cdo para nivel D (regular) para o mesmo
horizonte temporal de 2032.

De modo geral, conclui-se que o empreendimento exerce impacto negativo moderado sobre a
mobilidade local, especialmente ao acelerar tendéncias ja identificadas no cenario de crescimento da frota.
Os efeitos sdo mais criticos na Rua Deputado Leoberto Leal, que apresenta menor capacidade de absorc¢ao
de novos fluxos. Ainda assim, ressalta-se que a principal causa da degradagdo das condi¢des de trafego esta
associada ao crescimento organico da demanda, sendo o empreendimento um fator adicional, porém nao
determinante. Recomenda-se a adog¢do de medidas mitigadoras e de gestio da mobilidade, visando
minimizar os impactos identificados e promover maior equilibrio no sistema viario local.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupacao? E sua posicao solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao.
formagdo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o Nao.
exterior?

Ventilacio e I[luminagio

Sim. Solsticio de verdo a partir das 14h sombreia
Templo da Igreja Luterana de Florianopolis
(IECLB).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Art Places Henrique Stefan

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se

Pagina 53 de 64



PREFEITURA DE

sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

Sim. Solsticio de inverno a partir das 10h.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢dao do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Construcao
Poluicao sonora

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
planejamento de obra e operagao de maquinarios e
operacdes de carga e descarga de insumos.

Funcionamento

Alto, devido ao transito de veiculos para
abastecimento.

Construgao
Polui¢ao do ar

A emissdo de material particulado ocorrera na fase
de execugdo com a possibilidade de emissao de
poeiras € materiais particulados em fungao do
numero de maquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretardo também no aumento da emissao destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto.

Funcionamento

Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
de veiculos automotivos na localidade.

Construgao

Sujidades

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantagdao do empreendimento pode
acarretar a dispersao de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso,
devem ser observados o controle da limpeza dos
pneus dos veiculos de carga na saida e no acesso
ao imovel. Para mais, ¢ importante que os veiculos
de carga utilizem lona para evitar a dispersao do
material particulado.

Funcionamento

Sem impactos significativos na fase de operacdo
do empreendimento, sendo os existentes
majoritariamente relacionados ao aumento de
trafego de veiculos automotivos na localidade.

Construcao

Outros -
Funcionamento

Impactos na ventilacio e iluminagao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das dareas adjacentes
especialmente em dareas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdax. 2000 caracteres,
J4 quip p

O empreendimento impactard na iluminagao de alguns equipamentos do entorno. No solsticio
de verdo, o empreendimento impacta na iluminacdo das edificacdes localizadas oeste da edificagdo
projetada a partir das 15h — especialmente sombreard o Templo da Igreja Luterana de Florianopolis
(IECLB), um dos marcos historicos e arquitetonicos do centro do municipio.

Figura 8: Sombreamento no solsticio de verdo as 15h.
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Fonte: Google Street View

No inverno, o dia todo o empreendimento gera sombreamento nas edificagdes a leste ao longo
de todo periodo da manha, enquanto a partir das 11h, provoca sombreamento na edificagdo de uso misto
localizada a sul do empreendimento

__Figura 9: Sombreamento no solsticio de inverno as 12h.
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Fonte: Google Street View

3.8. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

A paisagem urbana do Centro de Floriandpolis caracteriza-se pela forte sobreposicdo entre
patrimonio historico edificado, espagos publicos estruturadores e elementos naturais marcantes,
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compondo um conjunto de elevada relevancia cultural e simbolica para o municipio e para o Estado de
Santa Catarina. Trata-se de territorio onde a morfologia urbana tradicional, de tragado colonial adaptado
a topografia insular, convive com marcos arquitetonicos de diferentes periodos historicos, articulados
por pragas, eixos viarios estruturantes e vistas privilegiadas para as baias Norte e Sul.

A Ponte Hercilio Luz ¢ o principal icone paisagistico e simbdlico de Florianépolis. Inaugurada
em 1926, sua estrutura metalica pénsil estabelece elemento dominante na paisagem da Baia Norte, sendo
visivel a partir de diversos pontos da cidade. Além de sua relevancia funcional como ligacdo entre ilha e
continente, constitui marco identitario e referéncia visual estruturante do skyline urbano.

No nucleo historico, a Praga XV de Novembro configura-se como principal espago publico
central. Arborizada e marcada pela figueira centendria, organiza o entorno institucional e cultural da
cidade. Seu papel vai além da fungdo de circulagdo, constituindo espago de permanéncia, memoria e
sociabilidade.

O Palacio Cruz e Sousa, sede do Museu Historico de Santa Catarina, destaca-se como
exemplar da arquitetura eclética do final do século XIX. Implantado junto a Praga XV, representa simbolo
do poder politico estadual e compde cendrio urbano de elevado valor patrimonial. Proximo a ele, o Museu
de Florianopolis, instalado na antiga Casa de Camara e Cadeia, preserva caracteristicas da arquitetura
colonial e reforga a leitura historica do Centro.

A Igreja Nossa Senhora do Rosario e Sao Benedito, situada no Centro Historico de
Florianopolis, constitui um dos mais significativos marcos da presenca e da resisténcia da populacao
negra na formagao social da cidade. Sua origem esta vinculada a Irmandade de Nossa Senhora do Rosario
dos Homens Pretos, associacdo religiosa formada por pessoas negras, muitas delas escravizadas ou
libertas, que encontraram na organiza¢do comunitaria e na fé um espago de sociabilidade, apoio mutuo e
afirmagdo cultural. Assim, a igreja ndo representa apenas um bem arquitetonico de valor historico, mas
um simbolo material da trajetoria da populagdo negra na capital catarinense.

Elemento de destaque nesse conjunto € a Escadaria do Rosario, que estabelece conexao fisica
e simbdlica entre a igreja e os niveis urbanos adjacentes. A escadaria, além de cumprir fungdo de
articulacao topografica, consolidou-se como espago de encontro, circulacao e expressao cultural ao longo
da historia. Sua presenga na paisagem urbana transcende o aspecto funcional, configurando-se como
marco de memoria coletiva e de identidade afro-brasileira em Florianopolis. O local foi, historicamente,
ponto de convergéncia de manifestagdes religiosas, celebragdes e praticas culturais associadas a
populacdo negra, refor¢cando sua importancia como territorio simbolico de resisténcia e visibilidade.

O Colégio Lauro Miiller, atualmente EEB Lauro Miiller, ¢ equipamento publico de carater
educacional inserido em area de reconhecida relevancia patrimonial. A edificagdo possui valor historico
associado a consolidacdo do ensino publico em Santa Catarina e apresenta volumetria
predominantemente horizontal, compativel com a escala urbana tradicional do entorno. Sua implantagao
ocupa parcela significativa da quadra, com patios internos e fachada voltada para o espago publico,
configurando presenca institucional marcante no tecido urbano central. Além de sua antiga funcdo
educacional, o colégio integra o conjunto de edificacdes histdricas que estruturam a ambiéncia do Centro,
contribuindo para a manutencao da memoria urbana e da identidade arquitetonica da regiao.

A Igreja Luterana, oficialmente Igreja Evangélica de Confissdo Luterana, também compde o
conjunto de bens religiosos de relevancia historica na area central. Sua arquitetura reflete influéncias do
periodo de consolidagdo das comunidades de origem germanica na cidade, apresentando caracteristicas
formais distintas das igrejas catdlicas tradicionais, com énfase em volumetria mais verticalizada e
elementos como torre e frontispicio marcantes. Implantada em lote inserido no tecido urbano
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consolidado, a igreja contribui para a diversidade arquitetdnica e cultural do Centro. A Igreja é tombada
municipalmente pelo Servigo do Patrimonio Historico, Artistico e Natural do Municipio (SEPHAN) e,
por estar no mesmo quarteirdo do empreendimento em analise, serd o bem tombado mais impactado pela
implantac¢ao da nova edificagao.

Em conjunto, esses elementos estruturam uma paisagem urbana marcada pela coexisténcia
entre patrimdnio arquitetonico, espagos publicos qualificados e marcos naturais, como as baias e os
morros circundantes. A leitura do Centro Histdrico de Floriandpolis evidencia composicao relativamente
harmonica entre edificagdes de baixa e média altura, tragado viario tradicional e referéncias visuais de
grande escala, como a Ponte Hercilio Luz e o relevo insular. Essa paisagem resulta de processos
histéricos acumulativos, nos quais a preservagao de bens culturais e a manutengdo de espacos publicos
centrais desempenham papel fundamental na identidade urbana e na percep¢ao coletiva da cidade.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Sob a otica da paisagem urbana em escala ampla, a principal alteracdo decorre da introdugdo
de um novo elemento vertical dominante em area ja marcada por processo consolidado de verticalizagao,
porém com gradagdo volumétrica relativamente estabelecida. A torre proposta rompe parcialmente essa
gradag¢do ao assumir posi¢cdo de destaque na silhueta urbana, sobretudo quando observada a partir de
eixos visuais amplos e panoramicos, projetando-se acima da massa construida existente e tornando-se
um dos elementos de maior gabarito na composi¢ao do skyline central.

Contudo, quando a andlise se desloca para pontos de observagao mais afastados, como a Ponte
Hercilio Luz, a Ponte Pedro Ivo Campos ou o topo do Morro da Cruz, constata-se que o impacto visual
gerado pelo empreendimento ¢ de baixa magnitude. O centro de Floriandpolis ja apresenta expressivo
conjunto de edificagdes com gabaritos similares ao proposto, de modo que a inser¢do da nova torre ndo
configura ruptura perceptivel na leitura geral da paisagem a partir dessas cotas e distancias. Nessa escala,
o empreendimento se integra a massa edificada existente sem produzir contraste visual significativo.

Em escala intermedidria e de proximidade, os efeitos sobre a paisagem urbana sdo mediados
pela relacdo entre fachada, calgcada, edificacdes vizinhas e equipamentos publicos, configurando
experiéncia espacial mais condicionada a propor¢ao do embasamento, a permeabilidade do térreo e a
materialidade adotada do que propriamente a altura total da edificagdo. Ainda assim, por se tratar do
edificio com maior nimero de pavimentos da regido, verifica-se alteracdo significativa na escala
percebida pelo pedestre. Em tecidos urbanos consolidados, onde a altura predominante das edificagdes
estabelece linha de cércea relativamente homogénea, a introducao de torre muito superior pode produzir
sensagdo de despropor¢do entre base e coroamento, sobretudo quando o observador se posiciona em
posi¢do frontal a fachada. A verticalidade acentuada tende a direcionar o campo visual para o eixo
vertical, alterando a leitura tradicional do espago urbano e intensificando a percep¢do de densidade
edificada.

O impacto de maior relevancia, todavia, incide sobre a relacdo do empreendimento com o
patrimonio cultural imediato. Por estar inserido no mesmo quarteirdo da Igreja Evangélica de Confissao
Luterana, bem tombado municipalmente, a nova edificagdo impde alteracdo direta no entorno de prote¢ao
do bem cultural, com potencial interferéncia na ambiéncia, nas relacdes de escala e nas visuais que
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conformam a identidade do conjunto. Este aspecto, dada sua especificidade e relevancia, serd objeto de
analise aprofundada na se¢ao destinada aos impactos sobre o patrimonio historico e cultural.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A paisagem natural de Floriandpolis caracteriza-se pela interacdo entre elementos
geomorfologicos expressivos, morros vegetados, costdes rochosos, manguezais e as baias Norte e Sul,
conformando um sistema paisagistico de relevante valor ambiental e cénico. Contudo, na area de inser¢ao
do empreendimento, correspondente ao nucleo central urbano da cidade, esse patriménio natural
encontra-se em estado de significativa antropizagdo, resultado do processo histdrico de ocupacdo e
adensamento do Centro de Florianopolis. Nesse contexto, os elementos naturais originais encontram-se
amplamente suprimidos ou fragmentados, prevalecendo a paisagem construida como componente
dominante da cena urbana.

O empreendimento proposto situa-se em area ja consolidada, sobre lote sem incidéncia de
remanescentes de vegetagdo nativa, cursos d'dgua, areas de preservagdo permanente ou outros elementos
integrantes do patrimoénio natural. Nao ha, portanto, supressdo de cobertura vegetal significativa,
tampouco interferéncia direta sobre os sistemas naturais que caracterizam a paisagem insular em escala
regional.

Do ponto de vista das visuais para os elementos naturais de referéncia da cidade, como o Morro
da Cruz, o Macigo Central e as baias, o empreendimento, embora de gabarito elevado, insere-se em
contexto ja marcado por edificacdes de porte similar, ndo configurando obstru¢do adicional relevante
dessas visuais em relacdo ao estado atual. Conforme analisado na se¢do anterior, a partir dos principais
pontos de observacao afastados, o novo edificio integra-se a massa construida existente sem produzir
ruptura perceptivel na relagdo entre tecido urbano e paisagem natural de fundo.

Diante do exposto, conclui-se que os impactos do empreendimento sobre o patrimonio natural
sao de baixa magnitude, ndo sendo identificadas interferéncias diretas ou indiretas de relevancia sobre os
elementos naturais protegidos ou sobre a fruigdo cénica da paisagem natural de Floriandpolis a partir da
area de influéncia do projeto.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.

(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O Centro de Florian6polis concentra a maior densidade de bens culturais tombados do
municipio, constituindo-se como o principal repositorio da memoria urbana e arquitetonica da cidade.
Nesse contexto, o quarteirdo de inser¢do do empreendimento em analise abriga um bem de especial
relevancia: a Igreja Evangélica de Confissdo Luterana, tombada em nivel municipal, edificacdo de
arquitetura neogdtica datada de 1913, que representa ndo apenas um marco da imigra¢ao alema em Santa
Catarina, mas um elemento estruturante da paisagem cultural do centro historico.

A protec¢ao do patrimdnio cultural ndo se restringe a preservacao fisica da edificagdo tombada
em si. Compreende, igualmente, a salvaguarda do entorno imediato e da ambiéncia que confere ao bem
seu contexto de significado histdrico, estético e simbolico. Nesse sentido, o conceito de paisagem cultural
pressupde que o valor patrimonial de uma edificacdo ¢ indissociavel das relagdes espaciais, visuais e
escalares que ela estabelece com seu entorno — relagdes estas que, em conjunto, permitem ao transeunte
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a leitura e a compreensao de um determinado periodo historico e de suas formas de ocupagdo do espago
urbano.

A implantacdo do empreendimento proposto provoca impacto de alta magnitude sobre esse
conjunto. Conforme evidenciado pela simulacdo visual apresentada nas figuras abaixo, a torre proposta,
com seu gabarito muito superior ao da Igreja Luterana, posiciona-se de forma a dominar completamente
a silhueta do bem tombado, suprimindo sua condi¢cdo de elemento de destaque na paisagem urbana. A
Igreja, que historicamente se projetava como referéncia visual no quarteirdo, passa a ser lida como
elemento residual comprimido entre volumes construidos de grande porte, perdendo sua capacidade de
se afirmar como marco identitario no tecido urbano.

Figura 10: Perspectivas do entorno com a implantagdo do empreendimento.

Esse fendmeno compromete de forma significativa a integridade da paisagem cultural. A
despropor¢do de escala entre a nova edificacdo e a Igreja Luterana ndo apenas altera a percepcao visual
do conjunto, mas desvirtua a leitura historica do espago: o observador em escala pedestre perde a
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capacidade de apreender a centralidade simbdlica que o templo exerceu e ainda exerce na conformagao
daquele lugar.

Ressalta-se que o impacto ndo se limita as visuais frontais ao bem tombado. A insercdo de
torre de tal porte no mesmo quarteirdo da Igreja altera as relagdes de escala em multiplos angulos de
observacao, interferindo na ambiéncia do entorno imediato e na hierarquia visual que conferia ao templo
sua condi¢do de referéncia urbana. Trata-se, portanto, de impacto negativo, direto, permanente e de dificil
reversibilidade, que incide sobre atributo central do patrimdnio cultural protegido pelo municipio.
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