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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do
Normativa Conjunta b) Edificagao
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
Classificagao
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para Zona ARM 4.5

Aprovagao e Licenciamento | Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | Recanto das Palmeiras

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Logradouro Rua Anarolina Silveira dos Santos Numero | 441
Complemento CEP 88056-590
Bairro/Distrito Vargem do Bom Jesus

Inscrigoes Imobiliarias | 24.63.041.0299.001-800

Matriculas 36.866; 166.112

Nome TRIPLICE ENGENHARIA LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
. ~ Arquiteta e . .
Qualificagdo Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Adensamento
populacional
N . Equipamentos
Amanda Rafaela Elaboracao do Engel?helra Urbanos na AID | CREA/SC 126680-7
Schmidt estudo Ambiental ;
Equipamentos
Comunitarios na
AID
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Areas Especiais de Intervencio Urbanistica

Apresentar os zoneamentos secundadrios incidentes,
danire C st

(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 12 - Papaquara
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Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? () Sim (X)Nao

No caso de ja ter sido licenciado

. Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
Nomear e anexar a licenga )
0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
Justificativas)

Identificagdo ¢ Justificativa (max. 1000 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagdes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

O empreendimento encontra-se em area de incentivo a producao de
Habitacao de interesse social, havendo no mesmo o uso de tal incentivo.

1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto trata-se de empreendimento habitacional multifamiliar, composto por 04 blocos
dispostos ao longo do terreno. Tal locagdo busca otimizar o uso do espago ¢ a proximidade com a Estrada
Anarolina Silveira Santos, garantindo facilidade de acesso e boa conectividade com servigos essenciais

e areas urbanas adjacentes.

A proposta abrange um total de 240 unidades habitacionais, cada uma configurada com dois quartos. O
projeto prevé a construgao de 05 pavimentos em cada bloco, com destaque para o quinto pavimento, que
em particular, utiliza o incentivo a habitagcdo de interesse social (HIS), refor¢ando o compromisso do

empreendimento com a oferta de moradia acessivel para a populagao de baixa renda.

Descri¢ciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 11.050,12

Area de recuo viario (m?) 0,00

Area remanescente (m>) 11.050,12

Incentivos utilizados Incentivo a producao de Habitagdo de Interesse Social
Numero de torres 04

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

( ) Ndo 3.334,58 m? de area de incidéncia de Outorga, conforme Art.
259 da Lei Complementar 739/2023.

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim - venda ( X) Sim - compra

( ) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacao

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,7 1,32
Gabarito (un.) 4+1 5
Taxa de Impermeabilizagao 70% 52,96%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Ocupagdo Subsolo 5.823,82 50 0,00 0
Base 5.823,82 50 4.202,46 38,03
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Torre 5.823,82 50 2.897,88 26,22
Quadro de Areas das Unidades Privadas
. - e I e e
Unidades Habitacionais/Hospedagem dormitorios media
02 240 50 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Térreo 3.014,18 6.856,41
2° pavimento 2.897,88 2.897,88
3° pavimento 2.897,88 2.897,88
4° pavimento 2.897,88 2.897,88
5° pavimento 2.897,88 2.897,88
PL de Cobertura 0,00 712,19
Total Geral 14.605,70 19.160,12
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automdveis |  Moto Bicicleta
.. +
e Privativas 240 - 240 2(%4CD)6 - 240
Visitantes 12 - 12 - - 12
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea total
do pavimento)
Térreo Estacionamento 3.024,00 51,06%
Térreo Habitacao 2.897,88 48.,94%
Demais pavimentos Habitacdo 11.591,52 100%
Plano de cobertura Lazer 724,47 100%
Estacionamento 3.024,00 16,58%
Total geral por tipo de uso Lazer 712,19 3,97
Habitacao 14.489.4 79.,45%

Cronograma Sintético de Obras

desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares JUNHO/2025 SETEMBRO/2025
2 | Movimentagoes de terra e fundagdoes AGOSTO/2025 JUNHO/2026

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA RECANTO DAS PALMEIRAS RESIDENCIAL
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3 Superestrutura NOVEMBRO/2025 MAIO/2027
4 | Alvenaria DEZEMBRO/2025 AGOSTO/2027
5 Revestimentos e acabamentos ABRIL/2026 JUNHO/2028

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ado de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O Empreendimento proposto Recanto das Palmeiras ¢ um projeto habitacional multifamiliar, que buscou
otimizar o uso do espaco e promover uma integracdo harmoniosa com a infraestrutura existente na regiao,
que conta com proximidade a Estrada Anarolina Silveira Santos, garantindo facilidade de acesso e boa

conectividade com servigos essenciais e areas urbanas adjacentes.

Um diferencial significativo do empreendimento ¢ a oferta de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
alinhando-se diretamente com as diretrizes estabelecidas pela Lei Complementar Municipal (LCM)

739/2023.

De modo a qualificar o espago publico local e garantir a conectividade com a area do empreendimento,
como a melhoria do passeio publico e a execucao dos passeios internos em acordo com o Manual Calcada
Certa. Além disso, estd prevista uma extensa area de fruicao publica integrada aos passeios publicos e se

distribui ao longo da via confrontante ao terreno.

Vale lembrar ainda que o projeto proposto adota o conceito de walkability, propondo um projeto mais
sustentavel focado nas pessoas e na facilidade para caminhar pelo ambiente urbano, bem como a vasta

oferta por vagas de bicicleta presentes no empreendimento.

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou
Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22)

Se sim, foi apresentada AIl ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo ( )Sim (X) Nao
IPUF?
Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera

( )Sim (X)) Nio
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estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Defini¢ao dos portes Raios da AID Raios da AII
I-Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII
420540710000019P
420540710000027P
420540710000019P 420540710000038P
420540710000042P 420540710000041P
420540710000047P 420540710000042P
420540710000048P 420540710000047P
420540710000049P 420540710000048P
420540710000058P 420540710000049P
420540710000059P 420540710000055P

420540710000058P

420540710000059P

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Para a delimitacdo da AID foi tracado um raio de 500 metros delimitados pela Instru¢do Normativa
Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, estendendo a delimitagao pela 4rea com ocupagao urbana
do bairro da Vargem do Bom Jesus, as margens da SC-403, uma vez que ¢ previsto o incremento no
trafego na rodovia de veiculos pesados em virtude das obras do empreendimento. Este ajuste foi realizado
levando em consideragdo que a AID deve considerar o entorno imediato que podera sofrer impactos
diretos da operacdo do empreendimento relacionadas a aumento das emissdes atmosféricas, ruido e

alteracdo do cotidiano local.

A Al englobou os setores em um raio de 900 metros, foram excluidos os setores situados no sentido
norte ¢ leste os quais englobavam apenas porgdes de area verde, sem ocupagdo populacional na area
atingida pelo raio. Uma vez que a oeste do empreendimento estavam presentes setores integrantes do
bairro onde serd instalado o empreendimento que abrigam importantes equipamentos de ensino e
unidades de comércio e servigo que serdo influenciadas pelo empreendimento, optou-se por incluir os

mesmos na All, por fim englobando todos os setores censitarios do bairro.

Mapa da Area de Influéncia Direta
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(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

8.032 habitantes , dados do censo de 2022

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

Observa-se um crescimento populacional de
27.5% entre 2010 e 2022 no municipio de
Floriandpolis, de acordo com os indices oficiais
do IBGE, apresentando um crescimento médio
anual de aproximadamente 2% ao ano. Com base
nesse indice de crescimento anual a populagio
estimada para 2024 ¢ de 8.356 habitantes.

Quantidade de domicilios na AIl

3.375 de acordo com o censo de 2022

diretor

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,4

lArea Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 242 .4 1‘[ 1]
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 34.47
(Considerar area calculada acima) i
Densidade populacional liquida [hab./ha]

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 370

Populagao por faixa etaria da populagao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0 a5 anos:13%

6 a 17 anos: 3%

18 a 59 anos: 66%

Mais que 60 anos: 18%

* Dados do censo de 2010

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagao Fixa do Empreendimento

Residencial: 960 habitantes.

Populagado Flutuante do Empreendimento

12 pessoas

Populacdo Total do Empreendimento (PTE)
Soma da populagdo fixa e flutuante

972 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Habitantes do residencial

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Prestadores de servico como porteiros e serventes

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

PTE/PTAIl

com o empreendimento 38,43
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na AIl (%) 11.48

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macrodareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

(X) Sim () Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA RECANTO DAS PALMEIRAS RESIDENCIAL
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vhli, Ly

Macroareas de Transigdo: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, mdx. 3000 caracteres)

A densidade populacional na All ¢ significativamente inferior a prevista pelo plano diretor, o que sugere

que a regido ainda nao foi explorada em termos de seu potencial de ocupagao. Florianopolis registrou um
crescimento populacional de 27,5% entre os censos de 2010 e 2022, com uma taxa média de crescimento

anual de 2%, o que evidencia o crescimento continuo da cidade nos tltimos anos.

Embora o aumento populacional resultante do empreendimento seja considerado significativo, dado o
baixo indice de ocupacdo na All, vale ressaltar que a area prevista para a implantacdo do projeto estd
demarcada como Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme estabelecido no Plano Municipal
de Habitacdo de Interesse Social. Assim, o incremento no adensamento populacional ¢ ndo apenas

esperado, mas também incentivado, sendo uma diretriz contemplada pelo planejamento urbano do

municipio.
3.2. Equipamentos Urbanos na AID
. . . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento stendimento
Abastecimento de Agua (m?) 192,6 m3/dia (X)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 405 Kw (X)Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 14.904,0 litros (X)Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 154,8 m3/dia (X)Sim ()Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, madx. 1000 caracteres)

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relagido aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operacao
Segundo OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de

Contribui¢do de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satide do municipio de Florianopolis,
para fins de estimativa do consumo didrio em edificagdes residenciais, fica estabelecido um consumo
diario 200 L/pessoa e para edificagdes comerciais um consumo diario de 50 L/pessoa/dia. Os calculos

encontram-se descritos no quadro a seguir.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA RECANTO DAS PALMEIRAS RESIDENCIAL
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Quadro 1. Projecdo de consumo de dgua por dia.

Projecao populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m?/dia)
Ocupagcao residencial 960 200 192
Ocupagao 're,51'denc1al 12 50 0,60
transitorio

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de Contribuigdo de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satide do municipio de Florianopolis.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

A geracao de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientagcdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 e N°
02/2024. O quadro apresenta o levantamento do quantitativo de contentores necessarios para o armazenamento de
residuos reciclaveis secos, rejeitos e residuos organicos no edificio, com base nos indices e percentuais
apresentados na Orientacdo Técnica da COMCAP. O empreendimento solicitou a viabilidade de residuos junto a
COMCAP.

Previsdo do niimero de contentores para o armazenamento de residuos do empreendimento.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro Numero
Setor Técnico L Total de
(Populagio/are Reclcla:e Organico | Rejeito Contentore
a) 1 Seco s
Residencial 720,00 9360,00 | 1368,0 | 4176,0 9.36 6,00 11,40 17.40 - Vidro
TOTAL - 9360,0 1368,0 4176,0 9 6 11 17 43 1440,00

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?

Durante a fase de instalagdo serd adotado a utilizagdo racional de 4gua e energia durante a obra, de forma

consciente, evitando desperdicios.

Os residuos serdo gerenciados de acordo com o Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos da
Construcao Civil, separando os residuos de papel, plastico, metal e vidro para envio para empresas de
reciclagem. Os rejeitos e residuos perigosos gerados serdo enviados para destinagdo ambientalmente
adequada através da contratagdo de empresas licenciadas para o transporte e a destinagdo. O
acondicionamento dos residuos no canteiro de obras de acordo com as diretrizes estabelecidas pela
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) através das normas NBR 12.235/88, NBR 11.174/89
e NBR 13.221/94.

Durante a operagdo o empreendimento contard com sensores que detetam a presenga de movimento para
iluminagao das garagens e corredores, os quais serdo definidos em projeto elétrico para contribuir para
economia de energia. O empreendimento possuira sistema de aproveitamento da agua da chuva e

dispositivos reguladores de vazao de 4gua.
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O empreendimento disponibilizard coletores de residuos para coleta seletiva, dessa forma contribuindo
para a reciclagem. Com relacdo a geracao de efluentes, o empreendimento contard com uma Esta¢do de

Tratamento de Efluente para tratar o esgoto gerado minimizando os impactos.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X)Sim ()Nao

Existem problemas de drenagem na AID? '
(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte ( )Sim (X)Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contenc¢ao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagio de agua
pluvial e drenagem ecologica)

Apesar da area ndo apresentar susceptibilidade a inundacdao, o empreendimento implantara toda a
infraestrutura interna destinada a drenagem das 4guas no terreno, direcionando-as adequadamente ao
sistema de drenagem pluvial externo ou destinando area livre permedvel para a infiltracdo das aguas
pluviais, atendendo aos critérios de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislagdo municipal
vigente. Porém vale ressaltar que a drea ndo € critica com relacdo a drenagem e ndo estd sujeita a

alagamentos segundo o geoprocessamento coorporativo da prefeitura.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x)Sim ( )Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 200 m

Anailise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

Em vistoria técnica na area de estudo pode-se verificar sélida infraestrutura urbana. A area de estudo €
urbana consolidada, de acordo com o Art. 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n°® 9.636/1998,
incluindo o art. 16-C, apresentando redes de abastecimento de 4gua, energia elétrica, telecomunicagoes,

iluminagao publica, sistema de drenagem urbana e coleta de lixo.

A area obteve as viabilidades emitidas pelos provedores dos equipamentos, de ligacao a rede de dgua e
esgoto emitida pela Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento — CASAN, viabilidade energia
elétrica, emitida pela CELESC Distribui¢do S.A., bem como a viabilidade de coleta de residuos solidos
gerada pela Autarquia de Melhoramentos da Capital — COMCAP. Sendo assim, o empreendimento

compreende a cobertura atual destes equipamentos.
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto A&SOLU BES

Legenda LocHlER! e rada Anaroina Siveira Santos, SIN. de Vizinhanga (EIV) SN AMBIENTAIS

Vargem do Bom Jesus. Floriandpolis/SC.
—— Recanto das Paimeiras Tipo Técni
AID @ Assisténcia Social e REA/SC 14980-4
R Projecéo Universal Transversa de Mercator (UTM). (47)9 9220-0211 1 (48) 9 9115-0211

All @ Educagio
- Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
© Lazer Folha: 3 (022 /0412025 Fontes:  Google ~ Maps 2024,  PMF. Oontato@asarmblerital eng.br

Escala: Ak
1:12.500 Lo

AS SolugBes Ambientais & Engenharia

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Nao existe unidade de Saude na localidade Vargem do Bom Jesus. Assim sendo, os moradores
que necessitarem de auxilio médio, odontoldgico ou hospitalar podem se dirigir as instaladas no setor
norte da Ilha de Santa Catarina. A unidade de saide mais proxima da area de estudo ¢ a de Canasvieiras,
localizada a 3,9 km do empreendimento, que presta servicos de clinica geral, enfermagem baésica,
odontologia, vacinagdo, pediatria e ginecologia. Esta unidade ¢ atendida pelo programa de articulagao
docente assistencial, na qual alunos universitarios desenvolvem atividades curriculares, visando uma
nova estratégia na formacao dos profissionais de satide e sua preparacao para o modelo de saude da
familia. Na AID do empreendimento também existe um estabelecimento de assistencial social.

Ha duas instituicdes educacionais existentes na AID, as quais enquadram-se em trés niveis de

ensino: Pré-escolar (publica), Fundamental e Médio (privada)

Nao existe delegacia de policia na localidade Vargem do Bom Jesus. As ocorréncias podem ser
reclamadas nas delegacias de Policia Militar; assim como em unidades da Policia Civil e Rodoviaria
Estadual presentes em Floriandpolis, que conta inda com guarda municipal. As unidades de policia estao

distribuidas no setor Norte da Ilha de Santa Catarina de seguinte forma: Policia Rodovidria Estadual - SC
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401; Unidade da Policia Civil - Praia de Canasvieiras; Unidade da Policia Militar - Praia dos Ingleses;
Unidade da Policia Militar - Praia de Canasvieiras; Unidade da Policia Militar - Jureré Internacional e
Unidade da Policia Militar - Praia Brava. A 8* Delegacia de Policia da Capital estd localizada na SC-403,
n° 5230, localidade Ingleses, bem como o Posto de Policia Militar do 4° Pelotao, localizado na Servidao
Lindomar Alvaro da Silveira, n° 66. O quartel do Corpo de Bombeiros Militar mais proximo da AID
situa-se na Rua Francisco Fausto Martins, s/n°, localidade Vargem Grande. A seguranca na All ¢
realizada através de cameras de video monitoramento, instalados em pontos estratégicos e compartilhadas

pelas policias Civil e Militar.

Diante do apresentado, conclui-se que apesar de nao haver equipamentos de saide na AID e All do
empreendimento, existem equipamentos em distancia proxima capazes de atender a populacdo do
empreendimento, que contam com diversos servigos de saide. No entanto vale ressaltar que a instalagado
do empreendimento proposto, junto ao crescimento urbano da regido, que atualmente conta com baixa
densidade populacional e esta em processo de crescimento, gerara um aumento da demanda na procura
por servigos de saude da regido que podera resultar na necessidade do aumento da capacidade das
unidades de satde locais. Por fim, quanto a seguranga considera se um fato positivo a instalacdo de um
condominio e o aumento da circulacdo de pessoas. Cita-se que o empreendimento serd implantado em
um parcelamento de solo recente, o qual ira dispor de areas institucionais que poderdo ser utilizadas para

ampliacdo da oferta de equipamentos comunitarios na regidao no futuro.

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)
Nome Categoria na REP e de: DISFan(,:la
Conservagao Caminhavel

Parque e quadra de esporte da | Praca Equipada 1 km
Vila Unido

Escola de Hipismo Nao classificada Equipada 100 m
Aqua Show Park Nao classificada Equipada 1 km

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e AIl, destacando a localizagcdo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http.//espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)
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754000 755000 756000

ESPACOS LIVRES

Legenda

480

[Datum{Sirgast2000}Zonaf22S]

754000 755000 56000

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagcdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Na AID e AIl do empreendimento existem poucas pragas implantadas ou especo livres. Por outro lado,
o Parque e quadra de esporte da Vila Unido conta com estrutura equipada para o lazer com quadra de
esportes e onde também ocorrem oficinas de recreagdo, atividades ludicas e esportivas, sendo capaz de

atender de maneira satisfatéria a regido.

O empreendimento também contara com area de lazer interna para os moradores com quiosques, deck,
piscina e playground. Por esse motivo, ndo € esperado que o empreendimento gere pressao significativa
sobre os equipamentos de lazer da regido. Destaca-se também que o projeto proposto ¢ fruto de
parcelamento do solo, portanto ira disponibilizar Area Comunitaria Institucional (ACI) e Area Verde de

Lazer (AVL).
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

754000 756000

6962000

USOE OCUPA(}AO DO SOLO Estudo de Impacto A SOLUCOES
Legenda Lo rada Ansrolina Sikeira Santos. S1 de Vizinhanga (EIV) SY-LXAMBIENTAIS

Vargam de Bom Jesus. Florianépol

- AS Solugdes Ambientais & Engenharia
At . T CREA/SC 14380-4

rojegéa Universsl Transversa de Mercatar 47)9.8220.02117 (48) 0 9115-0211
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225 E )mn,m@mmﬁ,ier'na‘ Snab
Fonles:  Google  Maps 2024,  PMF

Escala:
17.500

Informacées Técnicas:

Folna: n3  (0A1 44:0419005

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, madx. 3000 caracteres)

A partir da analise do Mapa de Uso das edificagdes e dos dados compilados no quadro abaixo, a

classe mais representativa para a AID ¢ a residencial, sendo observada em 79,63% dos terrenos e
localizados em sua maioria na regido nordeste da AID. A AID apresenta 13,58% de terrenos sem uso. O
setor de comeércio/servigos ocupa aproximadamente 5,28% dos terrenos da AID, os quais estdo
distribuidos mais ao sul da AID. E possivel evidenciar que o empreendimento proposto de condominio
residencial multifamiliar se enquadra na caracteristica da regido de ocupagdo predominantemente

residencial, ndo trazendo alteragdes no uso das edificagdes da regido.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico

De acordo com Censo de 2010 do IBGE.:
Rendimento de mais de 1 a 2 saldrios-minimos:
Renda média mensal da populagdo da All com 32,31% das pessoas responsaveis.
Rendimento de 2 a 5 salarios-minimos €
realidade de 17,94% das pessoas responsaveis
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Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos | Faixa 1 — R$ 179 — R$299
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Ha trés ZEIS nas areas de influéncia do empreendimento, conforme o mapa abaixo. Um ¢ ZEIS
1, os assentamentos consolidaveis ocupados espontaneamente por populacao de baixa renda em areas
publicas ou privadas onde ndo ha restricdo legal ou técnica a ocupacdo, destinadas, prioritariamente a
acoes de regularizacdo fundiaria. O segundo ¢ o ZEIS-2, que sdo assentamentos consolidaveis ocupados
espontaneamente por populagdo de baixa renda em areas publicas ou privadas onde ha restri¢ao legal ou
técnica a ocupacdo, podendo ser destinadas a a¢des de regularizacdo fundiaria; e o terceiro o ZEIS 3, os
quais sdo empreendimento habitacionais de interesse social construidos de forma regular. O
empreendimento estd localizado a 417 metros do ZEIS 1, o ZEIS 2 a 178 metros; e por fim, o ZEIS 3
esta localizado em diferentes pontos do limite do terreno, o 01 esta a 640 metros, 02 a 368 metros € o 03

a 268 metros.

Localizagao das Zonas ZEIS.

754000 755000 756000

6962400

6961600

' Legenda

AID
. Recanto das Palmeiras |,
. zEIs
x ZE151

ZEIS2

| | ze1s3

6960800

754000 755000 756000

Fonte: AS Solucdes Ambientais & Engenharia, 2025.
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Sim, o empreendimento possui valor correspondente ao padrdo Minha Casa, Minha Vida do Governo
Federal. Dessa forma destinado a familias com renda até 5,6 salarios-minimos, o que vai de encontro

com a renda predominante da populagao presente na All.

Impactos e analises da valoriza¢io imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteracoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dareas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

Esse impacto estd diretamente vinculado ao crescimento da regido e a especulacdo imobilidria, sendo
potencialmente amplificado pela realizagdo do projeto. Durante a fase de operagdo, a especulagdo
imobiliaria podera afetar diretamente as comunidades da All, possivelmente devido a valorizacao dos
iméveis como resultado do empreendimento. Em termos gerais, a constru¢do de novos condominios
residenciais ¢ vista como positiva para a sociedade, pois permitira a utilizacdo de um terreno que
atualmente esta sem uso. Um aumento na potencialidade de construg¢do pode levar a um maior valor dos
imoveis e, com a demanda crescente, pode incentivar o aumento dos pregos de venda na area circundante.
Com relacdo ao terreno vazio e ao empreendimento concluido, havera um aumento na receita de [IPTU e

ITBI para o municipio.

A implantacdo do projeto provocara mudancas no mercado imobilidrio da regido, resultando em uma
valoriza¢do dos imdveis, uma vez que se espera uma variedade de transagdes, o que podera influenciar
os valores praticados localmente. A chegada de novas unidades habitacionais de alto padrao deve atrair
pessoas interessadas em se mudar para a area. O aumento no valor dos imoveis nas areas de influéncia
indica que o empreendimento estd cumprindo sua fung¢ao social e ambiental. O projeto em questdo ndo
gerard concentragao de renda ou desigualdade social. Pelo contrario, o empreendimento visa abranger as
condigdes facilitas para aquisicdo de moradia por meio do programa de financiamento Minha Casa,

Minha vida.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°®482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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-
. HIERARQUIA VIARIA Estudo de Impacto efigsonucoss
o Estrada Anarolina Silveira Santos, SIN

— :‘:ca"m N — \T’;Z::zz:a‘zdc Vargam do Bom Jesus. Floriandpois/SC. de Vizinhan ca (E IV) SI-"XAMBIENTAIS
Transito Répido Escala: RO 7| Informagées Técnicas: AS S°"‘9°é;22@;"::‘;8&65"99""a"‘
Sub Coletora Insular 1.7.500 Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM). (47)9 92200211 / (48) 9 91150211
Solars nebiar Folha: a3 [P35 4/04/5025 Fontes: " Googte  Maps 2024, F contato@asamblental.eng.br
Arterial Insular i

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via l

o

Hierarquia (LC n

Nome da Via 482/2014)

CI-208 Estada. Anarolina Silveira Santos Coletora insular

Via 1 — Secao Transversal Atual

Calgada Faixa de direcao Faixa de diregao

14m 06m 35m 25m 6m 15m
Calgada

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
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(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidario da AID e no
empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDF)

A ciclovia instalada ao longo da SC-403 vem a contribuir com o transporte de bicicletas na

regido da AID. No entanto, as demais ruas ndo apresentam ciclo faixas, tdo pouco ciclovias, nem

condigdes de seu estabelecimento, visto o estreitamento das vias por toda a localidade.

754000 756000

6962000
6962000

4 =L
754000 756000

INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto

Localizagio:

o ACGRSOLUCOES
Estrada Anarolina Silveira Santos, S/N. de V|Z|nhan§a (EIV) S, N AMBIENTAIS

Legenda Vargam do Bom Jesus. Florianopolis/SC.
Escala:

AID e Ciclofaixa Engsnhens A
1:7.500

- AS Solugdes Ambientais & Engenharia
. CREA/SC 14980-4

Projeg#o Universal Transversa de Mercator (UTM). (47)9 9220-0211 / (48) © 8115-0211
" Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 22S.

Folha: a3 (D3t 440405005 Fontes:  Google  Maps 2024,  PMF. contato@ssambiental.eng.b

Informagées Técnicas:

—— Recanto das Palmeiras === Passeio compartilhado

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento
incentiva de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

Sera implantado uma ciclovia na via de acesso ao empreendimento SCI-215. O empreendimento
disponibilizard disponibilizara uma vaga de bicicleta por unidade, totalizando 240 vagas, localizadas
em trés bicicletarios nos fundos dos blocos 2, 3 e 4, dessa forma estimulando os moradores a possuirem
bicicleta e adotarem esse estilo de transporte. Também havera vagas de bicicletas disponiveis para
visitantes, sendo 12 vagas para esse publico, localizadas logo apos o portao de veiculos no corredor de

acesso ao bloco 2.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Com relagdo a caminhabilidade do empreendimento até os equipamentos urbanos presentes na
AlI a situagdo ¢ variada, alguns percursos contam com calcadas adequadas para os pedestres e trechos
em que ndo ha presenga de passeios, embora nem todos os trechos em que se fazem presente respeitam

0 que preconiza o Manual Calgada Certa do [PUF.

A érea mais proxima ao empreendimento formada pelas Estrada Anarolina Silveira Santos e
transversais € mais carente de estrutura, precisando de melhorias. Enquanto na regido da SC-403 possui

mais estrutura em termos de sinaliza¢do e acessibilidade.

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)
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Nao aplicéavel.

Com relacdo aos pisos tateis os mesmos foram encontrados apenas defronte a padaria e no

novo condominio Ilha do Sol, h4 aproximadamente 300 m do empreendimento objeto do EIV.

Piso tateis encontrados apenas defronte a padaria e no novo condominio Ilha do Sol, ha aproximadamente 300 m do

Com relacdo as faixas de seguranga, ha um niimero suficiente de faixas de seguranga, porém
grande parte se encontra com pouca manutencdo, sendo dificil de se identificar as mesmas. Vale
ressaltar que os acessos de pedestres previstos no futuro empreendimento apresentam rotas acessiveis

aos pontos de onibus.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
O transporte publico é bastante eficiente e supre a demanda populacional da regido com razoavel

oferta de horarios das principais linhas que atendem a localidade. O transporte publico de Onibus

coletivo ¢ conduzido pelo sistema integrado de transportes, do qual linhas principais partem do
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Terminal do Centro de Florianopolis e dirigem-se a terminais localizados em localidades mais distantes.

Destas localidades partem linhas secundarias que atendem as demais localidades.

E apresentado presentado um mapa com as distancias dos pontos de 6nibus mais proximos ao
empreendimento e os estados dos abrigos de dnibus. Conforme pode-se verificar nas imagens abaixo,
as condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade sdo precarias e as condi¢gdes dos abrigos sdo boas,

porém ha pontos de 6nibus apenas com placa indicativa, sem abrigo coberto e com banco.

Pontos de dnibus préoximo ao empreendimento.
P — = 1 r : R i L

=

Fonte: Google Street View, 2024.
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Ponto de 6nibus préximo ao empreendimento na Estrada Anarolina Silveira Santos. Em vermelho limite do
terreno em estudo e em azul os pontos de 6nibus.

753000 754000 00

PONTOS DE ONIBUS

AID
Recanto das Palmeiras &

Pontos de Onibus

PR DatumSirgast2000)zonate2s]

753000 754000 755000

Fonte: AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2025.

Para acessar a Vargem do Bom Jesus, deve-se alcancar o Terminal de Integracdo de
Canasvieiras (TICAN), localizado na localidade vizinho chamado Canasvieiras. Neste terminal, a
linha Vargem do Bom Jesus (283), Interpraias (294), Madrugaddo Norte - Jureré / Canasvieiras (201)
Cachoeira do Bom Jesus (260) Cachoeira - TICAN (280) e passam proximo ao empreendimento.
Além das linhas convencionais, a localidade também ¢ atendida por linhas executivas de transporte
coletivo (Executivo Cachoeira do Bom Jesus (1126), que tem seus horarios aumentados nos meses
de alta temporada para suprir, principalmente, a demandas dos turistas. Esse tipo de transporte conta
com poltronas reclindveis mais confortaveis e ar-condicionado, atendendo também a classes A e B.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Solidos Domiciliares a execucao de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta
na planta de arquitetura.

(X)Sim ( )Nio

(X)Sim ( )Nio

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Hé necessidade, pois o volume de residuo produzido passa de 2.400 litros.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo
seja utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento contard com area de acumulagdo para os veiculos com capacidade para 2 carros,
conforme prancha do projeto em anexo.
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

V4

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)
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