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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) é vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificacao integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacéo - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informacdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhancga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV é um estudo urbano e, como tal, os mapas sao referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartogréaficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificacbes e informacBes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situa¢éo local com preciséo.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instrucdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugéo
Normativa Atual)
Classificacdo

(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificagdes, da
LC n° 482/2014)

Nome fantasia (se houver)

Edificacao

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis

AMS -25+ ARP 2.5

Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servigcos — Adequado

Logradouro Rod. Dr. Antbnio Luiz Moura Gonzaga Numero | 231
Complemento CEP 88.048-300
Bairro/Distrito Rio Tavares

InscricBes Imobiliarias | 60.18.069.0848.001.341

Matriculas 24.338/2° Oficio

1.2. Identificacdo do Empreendedor

Nome PORTO DA LAGOA HOME CLUB SPE LTDA

1.3. Identificacéo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanga
RHAS Engenharia e Assessoria Ambiental Ltda - ME
12.677.177/0001-06
Coordenador do EIV
Renato Brega de Assis

Nome
CPF/CNPJ

Nome do Profissional

Qualificacdo Engenheiro Civil Registro Profissional | CREA SC 0945706
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcéo Qualificacéo Item Registro Profissional
- Adensamento
populacional
- Valorizacéo
Engenheiro | imobiliaria
Rodrigo Fagonde Motta | Elaboragéo Sanitaristae | - Ventilacdo e CREA SC 085349-2
Ambiental iluminacao
- Geragéo de
trafego e demanda
por transporte
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- Paisagem urbana
e patrimonio
natural e cultura

Renato Brega de Assis

Coordenacdo/ | Engenheiro
Elaboracéo Civil

- Adensamento
populacional

- Valorizacéo
imobiliaria

- Ventilagéo e
iluminacao

- Geragéo de
trafego e demanda
por transporte

- Paisagem urbana
e patrimonio
natural e cultura

CREA SC 0945706

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa
(se houver)

D’House Arquitetos Associados

Responsavel Técnico

Fabio Vieira da Silva

Registro profissional

CAU/SC A1313932

1.4. Titulacdo do Imovel
Matricula _ _ _
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)

24.338

2° Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis

1.5. Informacdes Prévias

Processos correlatos

(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacgao de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressao de vegetagao, etc. - autoriza¢des de demolicdo e outros)

Nome do Processo

NUmero do Processo/Ano

Consulta de Viabilidade de Construcéo N° 038500/2025

Consulta Ambiental N° 17550039796165/2025
Projeto Arquiteténico (Em andamento) E 98862/2025

LAP/LAI (seré protocolada) -

Viabilidade de coleta de residuos solidos N°00174671/2025

Viabilidade de Abastecimento de Agua

N°: 009231 07/07/2025

Viabilidade de Drenagem

N° 143570-2025

Zoneamentos incidentes

(Anexo F01 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢ées imobiliarias na imagem)

Sigla N° Pavimentos

Taxa Imper. Altura
Maxima (%) Maxima

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)
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AcCrésc.

Padrdo TDC

Taxa de
Ocupacéo
Maxima (%)

Edificacdo
(m)

CA
Bésico

CA Max.
Total

2 0

50

70

10,5

1

2,8

50

70

10,5

1

2,4

noSN.

Zoneamento

O ACI - Area Comunitaria Institucional
O aMC - Area Mista Central

O aMs - frea Mista de Servicos ‘
D APL-E - Areas de Preservacio de Uso Limita |
O apL-p - Area de Preservacio de uso Limitad

O arL
O zip

0O arc
0 arm
O arp

O e
73 auc

P, T O 5 S e 2

- -Area de Preservagdo de Uso Limitado

- Zona de Interesse para Protecdo
0O apT -
- Area Residencial Cultural
- Area Residencial Mista

Area de Parque Tecnoldgico

- &rea Residencial Predominante
mE
0O &t -
O atr -
- Areas de Urbanizacdo Especial

- Areas de Unidade de Conservacio
0O avL - !
D ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social 60
/ Area com alteragdo de pardmetros urbanisti 3

Area Residencial Rural
Area Turistica e de Lazer
Area Turista Residencial

Areaverde de Lazer

A N

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica

(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Area de Desenvolvimento Incentivado | — ADI |

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto da Lagoa Home Club

Pagina 6 de 84



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

ADI | - Areas de Desenvolvimento
Incentivado |

¢

e B
A

Unidade Territorial de Planejamento |
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)
Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

SETOR SUL - SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA COSTA SUL E LESTE (SCSL)
UTP 05— LAGOA DA CONCEICAO
ISA 0,54
Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (x)Sim () Né&o
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (max. 500 caracteres)

Nomear e anexar a licenga

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, méx. 1500 caracteres)

Conforme o Decreto Municipal n°26.364/2024, para esse empreendimento ndo é mais necessario a
solicitacdo das Diretrizes Urbanisticas (DIURB).

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02() NAO(x)

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacoes pertinentes
(Indicar outras informac6es dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (max. 500 caracteres) Anexo

O empreendimento ndo esta inserido em &rea suscetivel & inundagao, nem em
areas de declividade e vegetadas.

1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizagéo
(Anexo 1)
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MAPA DE LOCALIZAGAO - PDL

N
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s Legenda
§ [ Empreendimento
Google Satellite
0 25 50m
||

6940600.0N

749300.0E

T rhas

Figura 1 - Localizagdo do futuro empreendimento.

Fonte: Autores (25.07.2025).

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar planta em formato PDF em escala adequada)
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Implantacdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantacao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulacéo
de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Quanto a area de acumulacdo, é exigido um minimo de 2% do total de vagas privativas 142 vagas, 0 que
resulta em 3 vagas. No entanto, esta sendo proposta uma area com capacidade para até 6 veiculos.

Descrigdo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horérios de funcionamento e os hordrios de pico, max. 2000 caracteres)

O projeto proposto prevé a implantacdo de um empreendimento misto, residencial multifamiliar e
comercial, composto por 02 torres, compreendendo 143 unidades habitacionais residenciais e 1 sala
comercial.

Quanto aos horérios de funcionamento, serdo alternados de acordo com a operacao:

* Loja comercial: Funcionamento das 8h as 18h. Horario de pico: 12:00-13:00 (almogo) e 17:00-18:00
(fechamento).

* Residencial: Funcionamento 24h. Horério de pico: 07:00-08:00 (saida de manha) e 19:00-20:00
(retorno/noite).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto da Lagoa Home Club
Pagina 10 de 84



PREFEITURA DE

Descri¢cdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 3.980,37
Area de recuo viario (m?) 239,44
Area remanescente (m?) 3.740,93

Incentivos utilizados

Area de Incentivo de Uso Misto; Area de Incentivo de Area de
Desenvolvimento Incentivado (ADI); Area de Incentivo de Arte
Publica; Area de Incentivo de Sustentabilidade;

NUmero de torres

2

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim
( ) Néo

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

5845,01

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

( )Sim-venda ( ) Sim-compra

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

(x) Néo Valor do m2
Limite de Ocupacao
Pardmetro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 2,55 2,55
) Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
NUmero de Pavimentos
1 0 1 0 1,55 2,55
Taxa de Impermeabilizagéo
Area do lote (m?) 3.831,15m2 100%
Area sem obstéculo a infiltraco de agua (m?) 1.206,36m2 31,49%
Area de terraco (profundidade maior que 30cm) (m?) 615,91m?2 16,08%
Area de Pavimentagio Drenante (m2 equivalente) 822,99m? 21,48%
Area com sistema de captacio de aguas pluviais (m?) 1.206,36m? 31,49%
Area impermeabilizada (m?) 2.626,00m? 68,51%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 0 0
(AMS 2.5) 80% 2028,67 80%
Taxa de Ocupacao Subsolo 0 0
pag¢ (ARP 2.5) 80% 1802,48 80%
1°e2°
Pavimento 80% 1622,93 80%
(AMS 2.5)
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1°e2°
Pavimento 80% 1441,98 80%
(ARP 2.5)
(TAO{\;I‘; - 5% 1014,33 50%
(TAOSFG, 5 55% 901,24 50%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
(Ij\lumgrp _de Total de unidades Area privativa média
ormitérios
TORRE A
Apart. 1 suite |5 36
Apart. 1 §u_|te e | 4o 58263
1 dormitério
Apart. 2 suites | 9 63
Apart. 2 suites 9 98
e 1 dormitério
Apart. 3 suites | 2 1032130
1 (Studio) 40 24228
Total 100 4810,09
580,68
Unidades Habitacionais/Hospedagem Terragos 26
Sacadas 64 226,44
TORRE B
Apart. 1 suite | 3 40250
Apart. 1 suite e 60 & 66
o 23
1 dormitério
Apart. 1 suite e 7 81490
2 dormitorios
Apart. 2 suites | 3 72275
Apart. 3 suites | 7 902130
Total 43 3094,36
Terracos 19 618,13
Sacadas 30 87,32
Tipo Numero Area média
) o ) 1 1 306,45
Unidades Comerciais/Servigos

Quadro de Areas do Empreendimento

(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento

Area Computavel

Area Total
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TORRE A
Pilotis 214,22 2212,30
Piso Intermediario 636,56 784,62
1° Pavimento 1049,35 1351,01
2° Pavimento 1049,35 1106,64
3° Pavimento 1049,35 1106,64
4° Pavimento 869,30 1096,92
5° Pavimento 869,30 917,02
Cobertura Privativa 573,87 869,30
TORRE B
Pilotis 12,01 1706,41
Piso Intermediario 89,25 1239,31
1° Pavimento 942,53 1243,07
2° Pavimento 942,53 970,68
3° Pavimento 942,53 970,68
Cobertura Privativa 633,73 948,79
Total Geral 9.873,88 16.523,39
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Projeto
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automdveis Moto Bicicleta
[ Pr-i\fativas 0 0 7 132 0 142
Visitantes | 1 0 5 4 0 7
1
Comerciais 0 0 vaga/25m? | 0 0 13
de loja
quoegime 11 o oo o Do
PCD 0 0 0 3 0 0
Ereis\j;jt?\r;glal Estendida 0 0 0 10 0 0
Usos do Empreendimento
i % do uso
Pavimento Tipos de uso Area (m?) (em relag&o a 4rea total do
empreendimento
TORRE A
Pilotis Residencial 217,28 100%
Piso Intermediario Residencial 633,85 100%
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1° Pavimento Residencial 1049,43 100%
2° Pavimento Residencial 1049,43 100%
3° Pavimento Residencial 1049,43 100%
4° Pavimento Residencial 869,54 100%
5° Pavimento Residencial 869,54 100%
Cobertura Privativa Residencial 571,75 100%
Sala Comercial Né&o Residencial 319,10 100%
Depdsito de Residuos N&o Residencial 1.651,86 100%
TORRE B
Pilotis Residencial 11,70 100%
Piso Intermediério Residencial 78,48 100%
1° Pavimento Residencial 940,92 100%
2° Pavimento Residencial 940,92 100%
3° Pavimento Residencial 940,92 100%
Cobertura Privativa Residencial 624,94 100%
Deposito de Residuos N&o Residencial 1.489,41 100%
Residencial 6.313,79 64,68%
Total geri's'gor tipo de Nio Residencial 3.447,72 35,32%
Total 9.761,51 100%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
gue se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servicos preliminares Out/2026 Dez/2026

2 L\Sr?;/;rgger;tagées e e Jan/2027 Junho/2027

3 | Superestrutura Ago/2027 Nov/2028

4 | Alvenaria Dez/2028 Fev/2029

5 | Revestimentos e acabamentos Nov/2028 Fev/2031

Enguadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogéo de
desenho urbano ou arquitetdnico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O projeto utiliza, os instrumentos urbanos de: fruicdo publica e fachada ativa, aléem dos incentivos de uso
misto.

Demais informagcdes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)
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2. Delimitacdo e Caracterizacéo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

Conforme Instrucdo Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca seré estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicéo dos portes Raios da AID Raios da All

| - Porte 1: até 2.000m? | - Porte 1: 200m | - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: acima de 2.000m2 até 5.000m?2 Il - Porte 2: 300m Il - Porte 2: 700m

Il - Porte 3: acima de 5.000m?2 até 15.000m?2 I11 - Porte 3: 400m I11 - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m2 | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
V1 - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacéo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacéo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All
420540712000001
420540725000012 420540712000002
420540725000012
420540725000014
420540725000014
420540712000017
420540712000017
420540725000026
420540725000022
420540725000034
420540725000026
420540725000043
420540725000044 420540712000029
420540725000034
420540725000043
420540725000044

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Indireta (All) foi delimitada a partir da sobreposic&o dos setores censitarios
localizados em um raio de 900 metros em relacdo ao acesso principal do empreendimento. Essa area
abrange zonas predominantemente mistas, com uso residencial e de servigos, conforme o zoneamento
estabelecido pela legislagdo municipal. Os bairros inseridos total ou parcialmente na All incluem Canto
da Lagoa, Porto da Lagoa, Campeche e Rio Tavares.

Por sua vez, a Area de Influéncia Direta (AID) foi definida utilizando a sobreposicdo dos setores
censitarios localizados no raio de 500 metros a partir do mesmo ponto de acesso ao empreendimento,
abrangendo trechos dos bairros Canto da Lagoa, Porto da Lagoa e Rio Tavares.

Espera-se que os principais impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, tais como
alteracdes na mobilidade urbana, aumento da densidade populacional e modificagdes na paisagem
local, manifestem-se com maior intensidade dentro da AID e com média intensidade dentro da All.

Mapa da Area de Influéncia Direta
Anexo IV
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MAPA DE AID - EIV PDL

Legenda

=21 Floriandpolis
[ Santa Catarina - SC

B Gres [ Empreendimento
™= Qo
& ¥ kka s Rai0 50(".\ m
- |" AID — Area de Influéncia Direta
[ Floriandpolis
Sstema de Refer@ncias: Sirgas 2000 ¢ 500 1.000 m
Sistema de Projecio: UTM Zona 225 [ —
Data: 04/07/2025

Elaborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Ambiental EN f

Mapa da Area de Influéncia Indireta
Anexo V
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Floriandpolis
Santa Catarina - SC

[ Empreendimento
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55T i i .. Raio 900 m
- Al
0 500 1000 m
Sictema de Referéndas: Sirgas 2000 [ —
Sistema de Projegaa: UTM Zona 225
Data: (4/07/2025 r h a S

Flaborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Ambiental

3. Diagnésticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacéo Populacional atual da All

Populacao Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

5.524 habitantes.

Conforme o Censo do IBGE de 2022, a Taxa de

3 ) Crescimento Populacional de Florianépolis € de

(,Upllzar referéncia ou mgtodo que inclua a evolugao dos crescimento populacional na All, temos:
Gltimos censos ou estimativa para tragar um

comparativo de crescimento da populagéo)

PTAIl = 5.524+((5.524x2,05)x(2025-2022))
PTAIIl = 5.871 habitantes.
Conforme o Censo do IBGE de 2022 e os Setores

Quantidade de domicilios na All Censitarios que compdem a All, a mesma é
composta por 2.948 domicilios.

Média de pessoas por domicilio na All 1,87 habitantes/domicilio

Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de AU = 165,17 ha

transicdo, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] DP =PTAIlI/ AU

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto da Lagoa Home Club
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(Considerar area calculada acima)

DP =5.524 /165,17

33,44 hab./ha
Zoneamento D,e ns_ldade Pop.
Liquida
APL-E 15 hab./ha
ATR-25 210 hab/ha
: _ . AMS - 2.5 130 hab/ha

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano ARP 24 70 hab/ha
diretor ARP-25 110 hab./ha

ARM -2.5 210

AUE 15

AVL -

ACI -

Populacdo por faixa etaria da populacdo na All
(de0ab,6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0 5: 309 (5,21%)

6 — 17: 930 (15,75%)
18 — 59:4204 (71,21%)
60 +: 462 (7,83)

Populacéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitdrio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populacdo Fixa do Empreendimento

48 UH x 1 dormitério = 48 dormitorios

77 UH x 2 dormitérios = 154 dormitorios

18 UH x 3 dormitorios = 54 dormit6rios

256 dormitorios x 2 pessoas/dormitorio = 512
pessoas

Residencial =512

Populacdo Flutuante do Empreendimento

1 pessoa / 7 m2 de area comercial/servicos
288,11 m2/ 7 m2 = 42 pessoas
Residencial = 4 funcionarios

Comercial = 42

Populacao Total do Empreendimento (PTE)
(Populacéo fixa + populagao flutuante)

558

Grupo(s) considerado(s) na populacéo fixa

Populacéo de habitantes residenciais

Grupo(s) considerado(s) na populacéo flutuante

Populagdo do comercial e funcionarios

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

com o empreendimento 38,92 hab./ha
(Considerar as macro areas de uso urbano)
Incremento populacional na All (%)(PTE/PTAII) 9,50%

Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento

populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macrodareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

()Sim (x)Nao
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Macroareas de Transicao: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

De acordo com a Tabela FO1 de Limites de Ocupacéo do Plano Diretor de 2023, cada macrozona urbana
do municipio possui uma densidade liquida maxima permitida. Considerando as areas que compdem a
Area de Influéncia Indireta (All) e sua populacéo atual de 5.871 habitantes, a densidade média observada
é de 33,44 habitantes por hectare (hab/ha). Ja a densidade méaxima permitida para essas areas €, em media,
de 108 hab/ha. Isso significa que, atualmente, a ocupacéo corresponde a 30,80% do limite permitido.

Para estimar a populacdo adicional gerada pelo empreendimento, foi considerada a média de 2 pessoas
por dormitdrio, além de quatro funcionarios para o condominio. Para a sala comercial, utilizou-se o
critério de 1 pessoa para cada 7 m2, resultando em 42 pessoas. Ao todo, 0 empreendimento deve atrair
558 novos habitantes. Com isso, a populacdo total da All passaria para 6.429 pessoas.

Esse acréscimo representa um aumento de 8,67% em relacdo a populagdo atual da All, elevando a taxa
de ocupacéo da densidade prevista para 35,85% — ou aproximadamente um terco da capacidade total
permitida.

Portanto, conclui-se que a All ainda se encontra com ocupacao abaixo da metade da densidade maxima
estabelecida pelo Plano Diretor. O incremento populacional decorrente da implantagdo do
empreendimento ndo representa uma sobrecarga critica para a regido e estd em conformidade com as
diretrizes de adensamento urbano previstas na legislagéo vigente.

O empreendimento proposto gera impactos diretos perceptiveis, como o aumento na circulacdo de
veiculos e pedestres, o que pode intensificar o trafego local, mas também contribuir para maior seguranca
urbana devido a ocupacao continua do espaco. Com o crescimento populacional, é natural que haja maior
demanda por equipamentos urbanos e comunitarios. No entanto, por estar em conformidade com o uso
previsto no zoneamento, essa responsabilidade de atendimento recai legitimamente sobre o poder
publico.

Entre os impactos indiretos, destaca-se o potencial de valorizacdo econdmica da regido, com o
fortalecimento do comércio local e 0 aumento na arrecadacdo de impostos municipais. O projeto, que
contempla unidades habitacionais e uma sala comercial, estimula a geracdo de empregos e amplia a
populacéo residente, movimentando a economia de servi¢os e comércio no entorno.

O adensamento urbano, resultado dos processos de verticalizagdo, também traz implicagdes visuais,
modificando a paisagem. Contudo, esse adensamento contribui para um crescimento urbano mais
compacto, evitando a expansdo desordenada e diminuindo a pressdo sobre areas de preservacdo
ambiental. Essa estratégia favorece uma cidade mais eficiente, com menor custo de manutencdo de
infraestrutura.

Por fim, desde que acompanhado de investimentos gradativos em infraestrutura e respeitando os
parametros do Plano Diretor e legislagdes complementares, o adensamento populacional se torna um
instrumento de desenvolvimento sustentavel. Assim, mais pessoas podem viver com qualidade em
areas dotadas de infraestrutura e beleza natural, aproveitando os beneficios coletivos que o ambiente
urbano pode oferecer.
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3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento V|ab|||_dade de
atendimento
) () Sim () Nao
Abastecimento de Agua (m?3) 158,4 m3 (x)Em
andamento
() Sim () Néo
Energia Elétrica (KW) 300 KW (x)Em
andamento
Rgcwla}velz 5.187 L 0Sim () Néo
. Vidros: 798 L
Coleta de Lixo A (x)Em
Organico: 758,1 L andamento Nio
Rejeito: 2.314,2 L
Esgotamento Sanitario (m?) 85,48 m3/d ()Sim (x)Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucéo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagdes estejam
com célculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, méx. 1000 caracteres)

Tendo em vista que o local do empreendimento ndo é atendido pela rede coletora de esgoto, 0s
efluentes liquidos gerados na fase de operacdo do empreendimento serdo tratados através de uma ETE
(Estacdo de Tratamento de Esgoto) individual.

Havera sistema de tratamento autbnomo de efluentes no . o
. (x)Sim () Nao
empreendimento?
Esta em fase de estudo a ser definido se
sumidouro, valas de infiltracdo ou

langamento em drenagem.
Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacédo aos equipamentos urbanos

Em caso afirmativo, qual seré a destinagéo do efluente
tratado?

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagdo

O abastecimento de agua € realizado pela CASAN — Companhia de Saneamento de Santa Catarina, de
acordo com a Tabela 1, do Manual de Servicos de Instalacdo Predial de Agua e Esgotos Sanitarios da
CASAN, para unidades residenciais em municipios de grande porte é de 250L/habitante/dia.

Utilizou-se a mesma populacdo definida pelo Projeto Hidrossanitario, contabilizando 2 pessoas por
dormitério e incluindo 4 funcionérios, totalizando assim 516 pessoas.

Para populacdo do comercial utilizou-se a area de 288,11m?2 /6 (1pessoa/6m?).

Residencial =516 * 250 L/dia = 129.000 L/dia Pop — 129 m?¥/dia
Comercial =49 * 60 L/dia = 2.940 L/dia Pop — 29,40 m?/dia (Pop. Per Capita CASAN)

Grupo Demanda L/d
Residencial 129.000
Comercial 2.940

Total 131.940
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Geracdo de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagdo

A geracdo de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientacdo Técnica OT SMMADS N°
01/2024 e N° 02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores
necessarios para o armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orientacdo Técnica da

COMCAP.,
~ Volume Previsto (L) Contentores
Populacéo ~eciclavel | Reteito MM
(hab) | area | Reciclavel | Rejeito [{OlfsrIae eciclavel | Rejeito Rei(vLiies
Setor (m?) : d (1.000L) | (240L)
Residencial 599 5.187,00 |2.314,20| 758,10 |798,00 6 10 4
Comercial 288,11 847,04 121,01 12,10 78 1 1 1
Total - 6.034,04 |2.435,21| 770,20 |876,00 7 11 8 5

Atividade Residencial (Torre A e Torre B)

Reciclaveis Secos: V =13 x 399 = 5.187 litros (1 coletas/semana).

Vidros: V = 2 x 399 = 798 litros (1 coleta/semana).

Misturados (Indiferenciados/rejeitos): V = 5,8 x 399 = 2.314,2 litros (3 coletas/semana).
Organicos: V = 1,9 x 399 = 758,1 litros (2 coletas/semana).

Comercial (Torre A)

Lojas em Geral (f=0,7)

Reciclaveis Secos: V = 288,11m?2 x0,7x0,7x6 = 847,04 litros (1 coletas/semana).

Vidros: V = 39 pessoas x 2 (fator) = 78 litros (1 coleta/semana).

Misturados (Indiferenciados/rejeitos): V = 288,11m? x0,7x0,3x2 = 221,01 litros (3 coletas/semana).
Organicos: V = 288,11m2 x0,7x0,02 x3 = 12,10 litros (2 coletas/semana).

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacéo?

Fase de instalacdo:
1. Adocédo de medidas de diminuicdo do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, de acordo
com as Resolu¢cbes CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;
2. Adocéo de programas de controle e gerenciamento e racionalizag¢do de recursos naturais, prevendo
acOes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de agua e energia junto aos operarios da obra
3. Adocéo de procedimentos de controle para aquisi¢do de insumos com previséo de reducdo de
geracéo de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;
4. Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagao ao processo construtivo;

Fase de operacgéo:

1. Adogéo de métodos de reducédo de consumo de agua, como aeradores, controladores de vazao e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;

2. Reaproveitamento de aguas pluviais;

3. Utilizacdo de sensores de presenca para iluminacdo de areas comuns;

4. Implantacdo de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

5. Manutencdo de campanhas de conscientizacao sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos toxicos;
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Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragéo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte (x)Sim () Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x)Sim () N&o

(x) Néo

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média
( ) Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencgéo, etc.)

Na rua do empreendimento ndo possui bocas-de-lobo, tendo a rede de drenagem mais proxima
localizada na Rua Laurindo Januario da Silveira esquina com a Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura
Gonzaga, conforme a Declaragéo n° 143570-2025.0 empreendimento ird desenvolver e implantar um
projeto de drenagem de acordo com as normativas vigentes e conforme as caracteristicas da area. O
empreendimento também fara uso de captacao de dgua da chuva para reuso no condominio e utilizagéo
de pavimentacdo permeéaveis.

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagédo?

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x)Sim () Nao

110m
(PEV de Vidro)

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m)

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer anélise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

A localidade ndo apresenta rede de tratamento de
esgotos. Por esse motivo, o empreendimento
devera operar ETE individual, com projeto
aprovado pela vigilancia sanitaria, observando os
enquadramentos técnicos legais e outras
normativas de manutencao.

De acordo com o Diagnéstico Participativo da
Drenagem Urbana de Floriandpolis, e de acordo
com o Geoportal a AID do empreendimento
possui areas demarcadas como de médio e baixo
risco de inundagdo. Mapeou-se inundacéo na
(Area XI1) Inundagéo Costeira na Rua | do
Condominio Village Porto da Lagoa e
Condominio Rio Tavares, préximo a propriedade
de nimero 383, na Rodovia Dr. Antonio Luiz
Moura Gonzaga, com histérico de frequéncia ha
cerca de 15 anos e com frequéncia: na ocorréncia
de chuvas intensas e/ou maré alta. O indicativo
das origens do problema € o assoreamento do
cérrego das Lavadeiras, associado a uma provavel
obstrucdo do trecho canalizado que atravessa a
Rua Ver. Osni Ortiga e ao subdimensionamento
da galeria pluvial. As consequéncias associadas
aos problemas incluem problemas de inundagéo

Esgotamento Sanitario

Drenagem Urbana
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nas ruas do Condominio Village Porto da Lagoa e
Condominio Jardim Rio Tavares, e na ocorréncia
de chuvas mais intensas, também sofrem pela
inundacéo alguns lotes e residéncias do
Condominio Village Porto da Lagoa. A principal
medida para tratamento do problema é o
redimensionamento do diametro da galeria que
atravessa a Rua Ver. Osni Ortiga, verificagdo de
possiveis obstrucbes na galeria, e desobstrui-la, se
necessario, desassoreamento do corrego das
Lavadeiras, a fim de baixar o nivel da agua.
Utilizando meios mecénicos ou manuais, seguindo
0 que o 6rgdo competente julgar pertinente.

Salienta-se que a regido apresenta uma infraestrutura existente bem consolidada, e para o
empreendimento em questdo esta previsto a captacdo e utilizacdo de agua da chuva, de modo a ndo
sobrecarregar o sistema de drenagem e evitar o consumo de &gua para usos ndo potaveis.

Figura 2 - Rede elétrica e iluminagdo em frente ao futuro
empreendimento.

Fonte: Autores (25.07.2025).

Figura 3 - Tampa da Celesc em frente ao empreendimento.

Fonte: Autores (25.07.2025).

Figura 4 - Parada de dnibus proxima ao futuro
empreendimento.

Figura 5 - Faixa de seguranga e empreendimentos comerciais
préximos.
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Fonte: Autores (25.07.2025).

Fonte: Autores (25.07.2025).

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Tipo! Porte (m?2 aprox.) Rede? DUl B,
até o empreendimento

Centro de Salde

Unidade de Saude | Fazendado Rio | 431,27 Pablica 5,2km
Tavares
Escola Dinamica
Leste Bilingual 6.570,90 Privada 1,9km
School
Ecoar da Terra
Espaco 86,94 Privada 1,1km
Educativo
Escola Waldorf | 5,6 5 Pablica 1,9km
Arandu

Unidades de Escola J. Ly

Ensino W.Rosa-i-Lume 344,53 Plblica 1,9km
EBM Jodo
Gongalves 8.601,39 Publica 2km
Pinheiro
NEIM Anirson
Antoénio das 2.508,2 Pablica 1,9km
Chagas
NEIM 698,13 Pdblica 1,4km
Diamantina

1 Tipo de servigo oferecido: Posto de salide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Plblica ou privada
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Bertolina da
Conceigao
Unidades de - } B }

Assisténcia Social | _ . B .

Unidades de } - 3 }
Seguranca Publica | _ - - -

Capela Sao Luis

1.115,78 Pablica 1,4km
Gonzaga
Outros Igreja
Assembleia de 152,71 Pablica 2,2km
Deus

Localiza¢do dos Equipamentos Comunitérios
(Anexo VI)

LOCALIZACAO DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

N
8
2
2
0 500 1.000 m
[
Legenda
Sist de Referdncias: Sirgas 2000 ! 5
Sistemade Projecio: A oot 225 [ empreendimento P EBMlodo G Pinhelro ) posto e Saide
Escola Dindmica ) NEIM A, A. das Chagas
Data: 04/07/2025 @ @ 39 AID (Arez de Infiuéncia Direta)
Ecoar da Terra Espaco Educativo NEIM D. B. da Conceigdo i\ . "
Elaborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Ambiental ® ® AIL (Area de Infludncla Indireta) r a s
Esc. W. Arandu ' Igreje Assembleia de Deus
@ Esc. )W Rosailume @ capeis Sio Luis Gonzags

Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, foi identificado um total de 1 unidade
de equipamento educacional, este sendo de ensino privado. Visto a esta quantidade, demonstramos os
equipamentos comunitarios que estdo inseridos na Area de Influéncia Indireta (All). Logo, foi
identificado um total de outros 5 equipamentos educacionais, dentre estas publicas e privadas.
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Em relacdo as unidades de salde, o Posto de Satde do Rio Tavares esta localizado a 1,9 km de
distancia do acesso ao empreendimento, ficando apenas a 3 minutos de transporte.

Quanto a religido, constatou-se 2 unidades, a Capela Séo Luis Gonzaga dentro da All, e a Igreja
Assembleia de Deus proxima da regido estudada.

Por fim, com relacdo as demandas geradas pelo empreendimento nos equipamentos comunitarios,
considera-se que a atual infraestrutura é capaz de supri-las sendo observado a quantidade de
equipamentos comunitarios consideravel, nos quais mesmo a sua maioria sendo dentro da All, todas

possuem uma proximidade ideal ao empreendimento.

Espacos Livres na AID

. Estado de Distancia
Nome Tipo x N
Conservagao Caminhavel

Equipamento de

Areas Publicas com exercicios ao ar livre,

Academia ao ar livre Potencial para o Lazer | passeio, bancos, 1,9km

Equipadas vegetacdo, lixeiras,

iluminacao
Localizacéo dos Espacos Livres
(Anexo VII)

LOCALIZACAO DOS ESPACOS LIVRES
A — 750000

N

2

S

&

g
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda
Sictema de Projecio: UTM Zona 225

AID (Ares de Influénda 0 500 1.000 m
Data: 07/07/2025 [ eewroendesento Diretz)
s A : = I

Elaboradc pela Rhas Engenaria e Assesscrla Amblental ® i e ;:;](r:::; e fotioss a

Impactos e Andlise do Sistema de Espagos Livres com o empreendimento
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(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacao, implantagéo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Considerando as caracteristicas identificadas nos espacos livres de lazer situados na AID e na All do
empreendimento, constata-se uma limitada disponibilidade de infraestrutura compativel com as
tendéncias de planejamento urbano e com o recente processo de adensamento da regiao.

Visto a proximidade de espacos livres naturais como a Lagoa da Concei¢do, na qual fornece a
pratica de corrida, ciclismo e passeio, e acessos a praia por meio da Trilha do Parque das Dunas e pelas
vias do Rio Tavares, destinando na regido do Pico da Cruz, muito frequentada para a pratica de surfe.

Ademais, é fundamental considerar a necessidade de uma distribuicéo espacial equilibrada dos
espacos livres de lazer nas AID e All, a fim de assegurar atendimento equitativo as dindmicas de
ocupacdo e expansdo urbana nos bairros e distritos inseridos nesse territorio. Nesse contexto, conclui-se
que a implantacdo do projeto nao configura interferéncia negativa significativa sobre a disponibilidade
ou funcionalidade desses espagos.

3.4. Analise de Uso e Ocupacéo do Solo

Mapa de uso das edifica¢Oes
(Anexo VIII)

MAPA DE USO DAS EDIFICACOES

2 750000

5540000

0 250 500m

|
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda
Sictema de Projecdio: UTM Zona 225 -
Empreendimento i ificaco Religioso
Dok 336772035 D P ; Tipos de Uso das Edificacoes 9
AID (Area de Influéncia Direta { Residencial
Elaborado pela Rhas Engenharla @ Assesserla Amblental { ) - Comerial l a
[ Mista ™ Terreno sem Uso

rhas

Impactos e Analise do uso e ocupacéo do solo com o empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implantagéo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

Atualmente, a Area de Influéncia Direta (AID) apresenta predominancia de uso residencial, caracterizado
por construcgdes de poucos andares, enquanto as atividades comerciais se concentram principalmente ao
longo da principal via de circulacdo, a Rodovia Dr. Antdnio Moura Luiz Gonzaga. A tendéncia de
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ocupacao para 0s préximos anos aponta para um adensamento habitacional, conforme as diretrizes
estabelecidas pela legislagdo municipal.

Espera-se que os imdveis unifamiliares térreos sejam gradualmente substituidos por edificacfes
de maior porte, incentivadas pela Lei Complementar Municipal N° 739/2023.

Paralelamente, é previsto um aumento na diversidade de usos, com 0 surgimento de mais
empreendimentos comerciais. Essa mudanca € impulsionada tanto pelos incentivos legais quanto pela
vocacao natural da regido, que, além de atrair moradores, recebe constante fluxo turistico em fungéo da
praia e das belezas naturais que a cercam.

O projeto analisado faz uso integral do potencial construtivo do terreno, atendendo as diretrizes
urbanisticas e a fungdo social da propriedade. A proposta de uso misto — unindo comércio e areas de
convivéncia — esta alinhada com os objetivos do planejamento urbano vigente. Apesar de, em um
primeiro momento, o volume da edificacdo contrastar com a paisagem edificada existente, trata-se de um
reflexo do direcionamento urbano previsto para a regido, configurando-se como um modelo do
desenvolvimento esperado para o distrito.

Dessa forma, conclui-se que o uso proposto para 0 empreendimento nao traz impactos negativos
sobre a atual dindmica de ocupacdo da AID.

3.5. Valorizacédo Imobiliaria na All

Diagnostico

Renda média mensal da populacédo da All 3 -6 salarios minimos

Faixa de valorizacdo conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdo na All.

Na Areas de Influéncia Indireta do empreendimento n&o foram identificas comunidades de baixa renda,
tampouco areas de ZEIS definidas pelo Plano Diretor.
Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos

valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na All ndo ha a presenca de bens culturais, apenas havendo bens de protecdo ambiental. Na All ha
presenca do PNMMC e PNMDLC, ao longo da Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga
empreendimentos residenciais e comerciais vém sendo projetados causando valorizacéo imobiliéria
para regiao.

Faixa 4 — R$500,00-699,00

Prognostico

Padréo construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°

()Sim (x)Néo

(x)Sim () Néo

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? ()Sim (x)Naéo
O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? (x)Sim () Néo

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que 0 empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.
O empreendimento no geral pode ser classificado como padrdo médio alto, apresentando projeto
personalizado com tratamento paisagistico e arquitetdnico moderno. Os edificios do empreendimento
possuem mais de 4 pavimentos e serdo dotados de elevadores. As unidades habitacionais possuem
formatos e nimero de quartos variaveis, mas no geral, de metragem maior.
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Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) R$10.000
do empreendimento.

O valor previsto para comercializa¢do das unidades residenciais do
empreendimento é compativel com a renda mensal média da populacéo da All?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

Os resultados da renda mensal média domiciliar da populacéo na All evidenciam um rendimento nominal

mensal médio, uma vez que a maior parcela dos domicilios possui rendimento maior que 4 salarios-
minimos

(x)Sim () Nao
() Né&o se aplica

Impactos e analises da valorizacao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atracdo, expulséo, gentrificacéo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)
Com base no perfil do bairro e no zoneamento vigente, o empreendimento sera implantado em &rea com
potencial construtivo, contribuindo positivamente para a valorizacdo imobiliaria.

O projeto propde um condominio de uso misto que requalifica uma area hoje desocupada, transformando-
aem espaco habitado e integrado a cidade. A relacdo entre passeios publicos e edificios privados promove
dinamismo urbano, geracéo de trabalho, renda, seguranca e qualidade de vida.

A proposta respeita o tecido urbano existente e fortalece a conectividade com a vizinhanga. A oferta de
comercios, aliada a passeios revitalizados, fachadas ativas e areas de fruicdo publica, qualifica a interface
entre espaco publico e privado, beneficiando ndo apenas o empreendimento, mas toda a &rea de
influéncia.

Destaca-se, ainda, que o projeto ndo atraira publico de padréo social distinto, pois o entorno ja apresenta
edificacBes compativeis ao perfil do empreendimento.
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3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacdo do sistema viéario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Anexo IX)

O R Y
S5S ’ f ‘ : QQ@"’%

Sistema Viario Hierarquizado
B Transito Rapido
O arterial Continental
O arterial Insular
[ coletora Continental
O coletora Insular
[ subcoletora Continental
O subcoletora Insular
O via Local
[ via Local Insular
["] Via Panoramica Coletora
["] Wia Panoramica Subcoletora

Ll N

Rz DN ( i«?@‘@'

R 57 ' g“fi'@z)&"
%, (RN L

[7] via Panoramica Local
/ Via com Alteracio
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MAPA DE HIERARQUIA VIARIA NA AID

5540000

0 500 1.000m

| .
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Leg enda
Sistema de Projegao: UTM Zona 225
il |
Data: 07/07/2025 VIAS |:| Sub Coletora Continenta! . Vias de ZEIS
Artenal al Sub Coletora Insula ?

Elaborado pela Rhas Engenharia e Asssssoria Ambiental D el A - Y 4 ol D

|:] Arterial Insular - Transito Rapido D Empreendimento

D Coletora Continental D Vis Local AID — setores_fpolis r I l a s

EI Coletora Insular E] Viz Local Insular

. Via Panordmica

Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID
Vial
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga Transito Rapido

Via 1 — Secdo Transversal Atual
Figura 6 - Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto da Lagoa Home Club
Pagina 31 de 84



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

& ;\
Jeh

Fonte: Autores (25.07.2025).

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Serviddo Sodré Via Local

Via 2 — Secdo Transversal Atual

Figura 7 - Serviddo Sodré.

Fonte: Autores (25.0.225).

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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EIXO DAVIA
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|
|
Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Servidao Manuel Gervasio Via Local

Via 3 — Secdo Transversal Atual

Figura 8 - Servidao Manuel Gervasio.
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Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Anexo X)

TRAJETO CAMINHAVEL PELA AID
A r - 750000

N
2
8
&
e
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda
Sictema da Projeciio: UTIM Zona 225
_ AID — @ bl
Data: 21/07/2025 setores_fpolis Dindmica 0 250 500 m
Elaisorado pela Rhas Engeniiaria e Assessorla Amblental [ empreencimento @ ::;:“ L [ —
Vias de Acesso Educativo h
A Potosde . Capela Sac Luis r a S
Gnibus Gonzaga

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacgéo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AlID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

5340000

0 500  1.000 m

|

Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda

Sictema de Projeciio: UTIM Zona 225 )

BT EE Classificagao Infraestrutura Ciclovidria [ A5 ¢ves e

Elaborado pela Rhas Engenharla e Assesserla Amblental Ctolalyz z;a(r::ea de a
Ciclovia Tnfluéncia
Bu o rnas
compartilhada E Empreendmento

~— Ciclorrota

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o0 empreendimento fornece e sua posi¢éo. Descrever a posi¢éo das
vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma forma
0 uso de mobilidade ativa)

O empreendimento disponibilizara 149 vagas para bicicletas para moradores, divididas em vagas suspensas e
bicicletario, e 13 vagas para area comercial em bicicletario. A Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga,
principal via de acesso ao empreendimento, possui ciclofaixas compartilhadas com o passeio, que somado a
disponibilizagdo dos espagos para armazenamento de bicicletas favorecem a utilizagéo deste meio de
locomogéo.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na All:

Os equipamentos publicos comunitarios e de lazer estdo, em sua maioria, localizados nos arredores das
regides centrais dos bairros Rio Tavares e Lagoa da Conceicdo. A partir do local do empreendimento, esses
espacos podem ser acessados por meio de caminhadas curtas, com duracdo aproximada de 15 minutos.

Atualmente, grande parte do trajeto é feita por calcadas irregulares, frequentemente com obstaculos
que dificultam a livre circulagdo dos pedestres. No entanto, ha uma ciclovia continua ligando os dois bairros,
que também é utilizada por pedestres, embora essa divisdo de uso nem sempre seja ideal.

A medida que se aproxima da regido da Lagoa da Conceicdo, as condi¢bes de caminhabilidade e
acessibilidade melhoram, com calgadas mais adequadas e vias mais organizadas. Apesar disso, nos trajetos
que levam até os equipamentos publicos, os passeios existentes ainda apresentam irregularidades e ndo estdo
plenamente em conformidade com as normas NBR 9050, NBR 16.537 e o Manual Calcada Certa. Em alguns
trechos, inclusive, as calcadas ndo foram executadas, comprometendo a acessibilidade e a seguranca dos
deslocamentos a pé.
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Com a implantacdo do empreendimento, espera-se uma melhoria na caminhabilidade em seu entorno
imediato, uma vez que novas calgadas serdo construidas na testada do terreno, seguindo as normas técnicas
vigentes.

Acessos ao Empreendimento
Anexo X1

FROJ. PEIO INTERNEDIARIC

MUBD I 30w 5 R

T Ty e — —
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FACHADA PRINCIPAL

Acesso de pedestres
Residencial

g /78 Acumulagéo de
Acesso de pedestres ¥ / /,‘ veiculos e
Comercial 1 Acesso de veiculos

B8 > 2 .

VA b T s N w Pt
Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacao, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)
Os acessos a orla sdo por meio da Trilha Parque das Dunas e do Pico da Cruz, no qual se localiza proximo a
All. Outro acesso seria a Lagoa da Conceicdo que esté inserida dentro da AID, apenas a 1,1km do
empreendimento. Todos 0s trés pontos possuem acesso pavimentados. As vias sdo Serviddo da Lua,
Serviddo Cecilia Jacinta de Jesus e R. Ver. Osni Ortiga, 2433-2267, respectivamente.

Acesso Infraestrutura existente
Trilha Parque das Dunas Comeco da trilha com passarela, posterior acesso pelas
dunas.
Pico da Cruz Trilha apenas pelas dunas.
Lagoa da Conceigao Acesso pavimentado através de calgadas e ciclovia.

Os pontos de acessos estdo mapeados na figura a seguir.
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ESSO A ORLA NA AID

750000

A

6940000

Legenda
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000
Sistema de Projeg3a: UTM Zona 225 D Empreendimenta @ 1z00a da Conceigio 0 500 1.000 m
Data: 28/07/2025 AID (Area de Influéncia Direta) ":_) Trilha Parque das Dunas | |
Elaborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Amblental ATl (Area de Influéncia Indirata) Pico da Cruz r h a S

Figura 9 - Acesso Trilha Parque das Dunas (Serviddo da Lua).
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: rggg@a Conc 216207
i{ﬁﬁanopohs SC :

Fonte: Autores (18/09/2025).

Flgura 10 Acesso PICO da Cruz (Servidao Cecilia Jacinta de Jesus)

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 11 - Acesso Lagoa da Conceicdo (Rod. Ver. Osni Ortiga).

18 de'set. de.2025, {12714 :15

&2 5 RuaVereador@sni Ortiga, 2899

agod da Concelcao - Liagea da Conceicao
FHoriatopolis SC Florianopolis SC

\© [88062-451 il T S 88062-451
Brasil ) ‘ ; Brasil

Fonte: Autores (18/09/2025).

Na AID, se encontra a trilha do Parque das Dunas da Lagoa da Conceic¢ao, em Floriandpolis. Com ponto de
acesso situado nas proximidades da Servid&o da Lua, 440, ou pela Serviddo Beco dos Surfistas, o percurso
tem aproximadamente 2 km de extensdo e leva em média 1h30 para ser percorrido.
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TRILHAS E CAMINHOS HISTORICOS NA All

£340000

Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda
Sictema de Projecio: UTM Zona 225
" @ Trilha Parque
Data: 18/07/2025 = Foprecndimeite. @ iras 0 500 1.000m
All (Area de Capela S0 Lui
Elaborado pela Rhas Engenharla e Assessorla Amblental Influéncia @ CopelasSiolus L E—
Indireta) Gonzage

Figura 12 - Acesso Trilha Parque das Dunas (Serviddo da Lua).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Ao longo do trajeto, o visitante atravessa areas de dunas e restingas, com pontos que oferecem vista
para a Praia da Joaquina. A trilha é conhecida pela préatica de sandboard e pela beleza natural do entorno.

Figura 13 - Inicio trilha Parque das Dunas (Servidao da Lua).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 14 — Comeco da Trilha do Parque das Dunas

7 A \ i L
18.de g8t . de 2025,110:35.06;
&= Seryidlo o Quebraga-do Sof, 4§52

HANOPONS SE .
= 88062-530*
Brasil
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Fonte: Autores (18/09/2025).

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotografico das condicdes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no entorno
do empreendimento (condicoes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as normas de
acessibilidade)

Conforme ja citado anteriormente, na AlD, as principais vias nos arredores do empreendimento nao
atendem por totalidade as normas de acessibilidade universal, sendo de forma inconstante ao logo da
Rodovia Dr. Antonio Luiz Gonzaga e a rua Laurindo Januéario da Silveira. A concentracdo dos padrbes
estabelecidos pela legislacdo vigente, NBR 9050, estdo principalmente perto de estabelecimentos e
comercios na regido.

Nestas mesmas vias, foram identificadas na Rodovia, trés faixas de travessia elevadas e cinco faixas
de pedestres em nivel comum, sem elevacdo para pedestres. Ja na Rua Laurindo Januario da Silveira, foram
contabilizadas trés faixas de pedestres em nivel comum, sem elevagao.

Portanto, visto que o projeto arquiteténico prevé o cumprimento das normas de acessibilidade, este
empreendimento ird contribuir para a regularizacéo das novas calcadas e acessos em frente a esta construcao.

Figura 15 - Caminhabilidade e Acessibilidade na Rodovia Dr. Moura Luiz Gonzaga.

“FLORIPRO&

Panificado s s Caty |

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 16 - Caminhabilidade e Acessibilidade na Rua Laurindo Januério da Silveira.

B

Fonte: Autores (18/09/2025).

Transporte coletivo
Anexo XVI

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

Com relacdo ao transporte publico, pode—se prever um pequeno aumento na demanda por este servico,
uma vez que o maior deslocamento ocorrera por veiculos particulares.

Como ¢ possivel observar no mapa abaixo, a AID e All do empreendimento possui diversas paradas
de 6nibus. Para analisar como a infraestrutura de transporte coletivo ir4 atender o futuro empreendimento, foi
selecionado um abrigo de 6nibus da via, utilizando os critérios de maior proximidade ao empreendimento.

No que se refere as paradas de 6nibus, é observado que a maioria delas estdo equipadas com abrigos
padrdes. Em locais onde estdo presentes, esses abrigos sdo dimensionados adequadamente para atender a
demanda de passageiros. As paradas de 6nibus ndo oferecem horarios no local, mas o sistema consorcio Fénix
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oferece 0 acompanhamento de informacgdes em tempo real. As paradas de dnibus mais proximas estdo a menos
de 110m do empreendimento, na Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga.

PONTOS E LINHAS DE ONIBUS
750000
A T

6340000

Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Legenda
Sictema de Projecdo: UTM Zona 225 0 500 1.000

J— Exeeut AID (Area de Influéncia . m
SRR — kel [ —

Li C: ional A )
Elaborado pela Rhas Engenharia e Assessorla Amblental mhas Coneraon f‘:;ﬁ:’:; Ll |
@® Pontos de Onibus I
D Empreendimento r a s

Figura 17 — Parada de dnibus nas proximidades.
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Fonte: Autores (18/09/2025).

Linhas de Onibus:

460 Porto da Lagoa

841 TILAG/TIRIO

843 TILAG/TIRIO via LIC

500 Madrugadéo Sul — Pantano do Sul via Campeche

Figura 18 —Itinerario 460 - Porto da Lagoa.

© OpenStreetMap contributors | l;' OpenMapTiles
= Porto Da Lagoa — Ticen 2moovit
Fonte: moovitapp.com
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Tabela 1 - Horarios linha 460 — Porto da Lagoa.

Saida Porto da Lagoa

Saida TICEN - Plataforma B — Box 13

Dias da Semana

Horérios de Operacéo

Horérios de Operacao

Fonte: moovitapp.com

Dias Uteis 06:00 as 00:47 05:35 as 00:20
Sabado 06:26 as 20:46 05:55 as 20:15
Domingos e Feriados 07:49 as 20:42 07:20 as 20:00
Fonte:consorciofenix.com.br
Figura 19 — Itineréario 841 — TILAG / TIRIO.
§
7
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1//':’/,‘
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1
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&
OpenStreetMap contributors | ¢ l;ﬂ:}'l'.‘:[lm:‘:
E Tilag — Tirio fmoovit

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos Sélidos

Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? () Sim (x) Nao
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na i «

; ()Sim () Néo
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

N&o foi solicitado recuo, apenas o rebaixo do meio-fio para evitar a danificacdo dos contentores.

Area de acumulacéo de veiculo para o empreendimento.

utilizada, apresentar estudo justificando)

(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulacdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja

Quanto a &rea de acumulacao, é exigido um minimo de 2% do total de vagas privativas 142 vagas, 0 que
resulta em 3 vagas. No entanto, esta sendo proposta uma area com capacidade para até 4 veiculos.

Estudo de trafego
(Anexo XVII)
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¥ e TR oL ¢

SENTIDO 1
G O TAVARES

= <2 e
)
SENTIDO 2
[Q_;Q. RIO TAVARES - LAGOA 3
W z e

Y ' 7
1 a T e
R e 'Nqﬁ ‘f/&?lh, it

Legend a 0 50 100 m
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 | |
: UT!
Sistema de Projecao: UTM Zona 225 [:] Empreendimento * SO R
Data: 25/07/2025 \
Elaborade pela Rhas Engenharia e Assessorla Ambiental r h a s

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdao (UVP)

Moto | Automovel OnIF)US! Veiculos Especiais
Caminhdo
1 1 1,5 2

Fonte: (DNIT, 2006).

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino
para os dois sentidos, quando houver.
Anexo XVIII

Volume de trafego na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura nas horas de pico
SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

Inicio | Fim UVP 2025 | Hora Pico | UVP 2026* UVP 2028* UVP 2031* UVP 2036*
10:00 | 10:15 118,0 546,0 562,4 614,2 733,3 1013,4
10:15 | 10:30 118,0 428,0 440,8 481,5 574,8 794,4
10:30 | 10:45 115,0 310,0 319,3 348,7 416,3 575,4
10:45 | 11:00 195,0 195,0 200,9 219,4 261,9 361,9
Total 546,0 1479,0 1523,4 1663,8 1986,3 2745,0
17:30 | 17:45 217,0 823,5 848,2 926,4 1105,9 1528,4
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17:45 | 18:00 207,0 798,5 822,5 898,3 1072,4 1482,0
18:00 | 18:15 193,0 784,0 807,5 882,0 1052,9 1455,1
18:15 | 18:30 206,5 591,0 608,7 664,9 793,7 1096,9
Total 823,5 2997,0 3086,9 3371,5 4024,9 5562,4
Volume de trafego na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura nas horas de pico
SENTIDO 2 (RIO TAVARES-LAGOA)
Inicio | Fim UVP 2025 Hora Pico UVP 2026* UVP 2028* UVP 2031* UVP 2036*
10:00 | 10:15 121,0 483,0 497,5 543,4 648,7 896,5
10:15 | 10:30 123,0 362,0 372,9 407,2 486,2 671,9
10:30 | 10:45 121,0 239,0 246,2 268,9 321,0 443,6
10:45 | 11:00 118,0 118,0 121,5 132,7 158,5 219,0
Total 483,0 1202,0 1238,1 1352,2 1614,3 2230,9
17:45 | 18:00 177,5 725,0 746,8 815,6 973,7 1345,6
18:00 | 18:15 182,0 547,5 563,9 615,9 735,3 1016,2
18:15 | 18:30 182,0 365,5 376,5 411,2 490,9 678,4
18:30 | 19:00 183,5 183,5 189,0 206,4 246,4 340,6
Total 725,0 1821,5 1876,1 2049,1 2446,2 3380,7

Informar datas, dias da semana e

25/07/2025, Sexta-Feira, 08:00-11:00

MBIFTIES B (981 (ZEEELD Gl 29/07/2025, Terca-Feira, 17:00-19:00

contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Representatividade por categoria

Veiculos Especiais

Caminhdes 1%
Leves/Onibus/Caminhdes Motocicletas
Pesades:.. 9%
Automoveis

86%

i Motocicletas ® Automéveis & Caminhdes Leves/Onibus/Caminh&es Pesados - Veiculos Especiais

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag&do baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:
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Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ()Sim (x)Né&o

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (x)Sim () Nao

Auseéncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restrigdes

a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (x) Sim () Ndo

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ()Sim (x)Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x)Sim () Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos executando

manobras de giro ()Sim ( x) Néo

Terreno acidentado ()Sim (x)Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando como
referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010). Nos
balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405, SC-406
e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de trafego, caso
seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores diferentes de
incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 20,70 C Aceitavel
0,71a0,85 D Regular
0,86 20,99 E Ruim

>1,00 R  Péssimo

Capacidade da Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura
C =1.700 (-30%) = 1.190 UCPs/hora/faixa.

Niveis de Servico da Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura

NS = VT/C
NS = 823,5/2.380
NS = 0,34 (Nivel B)

Geracdo de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o0 modelo de geracédo de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 143

Numero de vagas 143
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NUmero de pessoas residentes na ocupagdo méaxima 512

VVolume gerado durante o dia

* —_
Para 0 nimero de UH 5,86 * 143 = 837,98

, , 3,33*143=4719
Para o nimero de veiculos

Para 0 nimero de pessoas 2,5*512=1.280

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 * 143 = 62,92
Para o numero de veiculos 0,25 * 143 = 35,75
Para o nimero de pessoas 0,19 *512 = 97,28
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para 0 nimero de UH 0,54 * 143 =77,22
Para o numero de veiculos 0,25 * 143 = 44,33
Para 0 numero de pessoas 0,19 * 512 = 122,88
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia 1.280
Volume Gerado na hora pico da manha 97,28
Volume Gerado na hora pico da tarde 122,88

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Séo Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do 6rgado no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento para 0s
seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e ap6s 2, 5 e 10 anos, considerando a
taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento anual de
3% com projecao geométrica.

SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

2026
(Ano

2025 de

2028 | 2031 | 2036

Increr;:rr;;ood;efgéfego Sen”! inicio)
Capacidade da via (UVP) empreendimento empreendimento Demanda de veiculos em Uvp | 303,80 | 312,91 | 331,97 | 373,64 | 459,52
Valor do Nivel de servico (vT/C) | 0,26 | 0,26 | 0,28 | 0,31 | 0,39
Nivel de Servico A A A B B
1.190 Demanda de veiculos em UVP | 426,68 | 435,79 | 454,85 | 496,52 | 582,40

Com

122,88 .
empreendimento

Valor do Nivel de servigo (vT/C) | 0,36 0,37 0,38 0,42 0,49

B B B B C

Nivel de Servigo
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SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA)

2026
(Ano
de

Sem inicio)
empreendimento Demanda de veiculos em UVP | 256,90 | 264,61 | 280,72 | 315,95 | 388,58

2025 2028 | 2031 2036

Incremento de trafego

gerado pelo
empreendimento

Capacidade da via (UVP)

Valor do Nivel de servigo (VT/C) | 0,22 0,22 0,24 0,27 0,33

Nivel de Servigo A A A A B

1.190 Demanda de veiculos em UVP | 379,78 | 387,49 | 403,60 | 438,83 | 511,46
Com
empreendimento

122,88 Valor do Nivel de servigo (VT/C) | 0,32 | 0,33 | 0,34 | 0,37 | 0,43

Nivel de Servico B B B B C

Impactos e Anélise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A implantacéo e operacao do empreendimento vdo impactar a mobilidade da via de acesso devido ao aumento
do trafego. No entanto, esse impacto serd de baixa relevancia, considerando a capacidade atual e futura da
rodovia.

Com base nos levantamentos realizados, foi verificado que o nivel de capacidade da Rodovia Dr. Antbnio
Luiz Moura é classificado como “B” na maior Hora de Pico. De acordo com o Highway Capacity Manual
(2010), o nivel B indica que o fluxo é livre, embora com a presenca de outros veiculos perceptivel. A
velocidade é semelhante a do nivel A, mas os motoristas ttm um pouco menos de liberdade para manobras.
Pequenas perturbacdes no trafego ainda sdo absorvidas com facilidade, mas a deterioragdo das condi¢es se
torna visivel.

Nas projecOes apresentadas na secdo anterior, observa-se que, com o aumento do trafego causado pelo
empreendimento, o nivel de servico da rodovia deve passar para nivel C a partir de 2036, em ambos 0s
sentidos. Nesse nivel, a densidade de trafego influencia significativamente a capacidade de manobra, e
pequenas perturbacGes podem causar sérias quedas no nivel de servigo, com o surgimento de filas.

Em resumo, a Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura apresenta boa capacidade de fluxo, e o impacto do
empreendimento seré razoavel, afetando principalmente a hora de pico dentro de 10 anos. Vale ressaltar que
parte do aumento de trafego pode ser absorvido pelo uso de transporte coletivo, o que, considerando a
capacidade atual do sistema, ndo aumentaria 0 niamero de veiculos na via. Assim, o aumento no nimero de
viagens na hora de pico pode ser ainda menor.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta Nao, o empreendimento ndo conta com fachada com
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | alta reflexibilidade.
ocupacgdo? E sua posicao solar.

Né&o, o empreendimento ndo conta com nenhum
material na fachada que possa contribuir com a
formacado de ilhas de calos.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacdo de ilhas de calor?
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O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

O empreendimento conta com floreiras que
contribuem pro conforto térmico.

Ventilagdo e lluminacgéo

O empreendimento obstrui a iluminag&o solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento ndo obstrui a iluminacéo solar de
um equipamento comunitério publico do entorno.

O empreendimento obstrui a iluminagéo solar das
edificacbes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).

Sim

Solsticio de verdo — 21 de dezembro
Sombras: aproximadamente em: 05:21 — 09:26 e
15:01 — 19:06.

Equindcios — 21 de margo / 23 de setembro
Sombras: 06:14 —10:26 e 14:02 — 18:14.

Solsticio de inverno — 21 de junho (pior cenario)
Durante todo o periodo de insolacdo as sombras
projetadas pelo edificio excedem 30,8 m — ou
seja, aproximadamente 07:06 — 17:21 (do nascer
ao por do sol nessa data).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢éo do empreendimento na AID e no entorno imediato em relacéo ao conforto
ambiental)

Construcéo

Durante a fase de implantacdo é prevista a geragdo
de ruidos na zona de operacdo dos equipamentos,
sendo este impacto classificado como temporario.

Poluicdo sonora

Funcionamento

Baixo impacto, devido ao empreendimento ser de
uso habitacional e possuir apenas uma loja com
horério comercial.

Construgéo
Poluicdo do ar

A possibilidade de emissdo de materiais e gases
no ar seria devido a particulados, como poeira
resultante da movimentacéo dos maquinérios e
transporte interno de materiais. Estes veiculos
pesados acarretardo também no aumento da
emisséo destes materiais. Porem com medidas de
controle como cobertura com lonas e limpeza dos
veiculos assim como umectacdo das entradas e
saidas da obra reduzem este impacto.

Funcionamento

Auséncia de impactos significativos a polui¢do do
ar na fase de operagdo do empreendimento.

Construcgéo N&o mensurével, mas de grau temporario.
Sujidades . Sem impactos significativos na fase de operacéo
Funcionamento ;
do empreendimento.
Outros Construgéo
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Funcionamento

Impactos na ventilacdo e iluminacdo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagéo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

Em um ambiente urbano, sempre que uma construcéo é edificada, ira causar algum impacto nos quesitos
de ventilacdo ou iluminagéo aos seus vizinhos adjacentes.

O Plano Diretor, com o intuito de mitigar estes impactos, traz as definicdes de gabarito, afastamento
lateral e recuo frontal, como medida de controle e equilibrio, entre o quanto cada zoneamento podera
adensar em populacdo, e a porcao de ventilacdo e iluminacéo, que sera usufruida pelos moradores.
Neste ambito, verifica-se que o empreendimento cumpre estas exigéncias municipais, todavia conforme
analise de sombra realizada ndo havera a incidéncia de sombra em nenhuma area e equipamentos publicos
como AVL, unidades de satde ou ensino.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural e Cultural

Caracterizacdo e analise da paisagem e patriménio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descricéo,
max. 3000 caracteres)

Localizado no distrito da Lagoa da Conceicéo, o bairro Porto da Lagoa possui ocupagdo que remonta
ao periodo colonial, com forte presenca acoriana, consolidando-se como nucleo de atividades
pesqueiras e agricolas. No inicio do século XX, funcionava como ponto estratégico de abastecimento,
com escoamento de farinha de mandioca, pescado e hortalicas através da navegacgéo na lagoa.

Figura 20 —: Lagoa da Conceic&o.

38 derset de 2(
Rua Vereador@sni Ortig :
-+ biagea da Conceicao
“Florianopolis S

Fonte: Autores (18/09/2025).
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A cultura local ainda é marcada por praticas tradicionais como o0 uso de canoas baleeiras, pesca
artesanal, culinaria baseada em frutos do mar e saberes como a renda de bilro. Tais elementos
compdem um patriménio imaterial ainda presente na vida cotidiana da comunidade, sendo objeto de
estudos e acOes de preservacao cultural.

Do ponto de vista ambiental, o Porto da Lagoa esta inserido em uma &rea sensivel, que inclui
trechos de Mata Atlantica, restingas e manguezais, aléem da prépria Lagoa da Conceicao. Esses
ecossistemas prestam servigos ambientais relevantes e abrigam rica biodiversidade. A legislacéo
ambiental vigente, como o Plano Diretor e a delimitacdo de Areas de Preservacdo Permanente (APP),
contribuiu para conter a expansdo urbana e manter a paisagem natural em relativo equilibrio.

Figura 21 —: Restinga trajeto do Parque das Dunas.

Fonte: Autores (2025).

A area imediata onde sera implantado o empreendimento apresenta caracteristicas residenciais
bem definidas, com predominio de constru¢des unifamiliares, presenca de vegetacdo nativa e integracdo
entre as edificacbes e o ambiente natural. Trata-se de um contexto urbano consolidado, que alia
tranquilidade, privacidade e qualidade ambiental. As edificacdes vizinhas, em geral, seguem padrdes
estéticos e volumétricos compativeis com a ambiéncia local, favorecendo uma paisagem harmoniosa,
voltada a contemplacdo e ao uso sustentavel do territério.

Neste contexto, a proposta de implantacdo do empreendimento busca compatibilizar-se com os
atributos naturais e culturais da regido. O projeto foi concebido com atencdo as especificidades do
entorno, respeitando as diretrizes do Plano Diretor e os parametros urbanisticos e ambientais vigentes. A
implantacdo em area ja inserida em malha urbana, com infraestrutura existente, minimiza interferéncias
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diretas sobre ecossistemas sensiveis e favorece a ocupacao ordenada do territério. Além disso, a adogéo
de solugbes arquitetdnicas compativeis com o padrdo construtivo da vizinhanga, bem como o uso de
materiais e cores integrados a paisagem local, contribui para preservar a identidade do bairro e valorizar
a paisagem urbana.

Dessa forma, a presenca do empreendimento se insere como parte do processo de
desenvolvimento urbano sustentavel da regido, promovendo o uso adequado do solo, respeitando a
ambiéncia cultural e natural e contribuindo para a qualificacdo do espaco construido. Sua implantagéo
representa uma oportunidade de ocupacéo planejada, que considera os valores paisagisticos, culturais e
ambientais como parte integrante da proposta, reforcando o equilibrio entre preservagdo e
desenvolvimento.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

A implantagdo do empreendimento resultara em alteracdes na paisagem, inerentes a
intervencdes urbanas. Contudo, o tratamento paisagistico proposto, aliado a requalificacdo da area
frontal com passeios acessiveis e espacos coletivos, atuard como mitigador dos impactos visuais. As
novas construcdes tendem a se integrar gradualmente ao entorno, desde que observem critérios de
qualificacdo da paisagem, como o0 uso de materiais e acabamentos compativeis com a ambiéncia local.
Além de minimizar impactos, o projeto contribuira para a valorizacdo do espaco urbano, promovendo
acessibilidade, cuidado e organizagdo da area.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A implantacdo do empreendimento ocorrera em uma area de reconhecido valor ambiental,
caracterizada por ecossistemas de restinga, vegetacao nativa, presenca de fauna silvestre e proximidade
com corpos hidricos sensiveis. Nesse contexto, é natural que o desenvolvimento urbano gere alguns
impactos sobre o patrimonio natural local, os quais, entretanto, podem ser adequadamente gerenciados
com medidas técnicas e sustentaveis.

Entre os possiveis impactos estdo a supressao pontual de vegetacao nativa, alteracdo temporéria
no comportamento da fauna local devido ao aumento de atividade humana e ruidos durante a fase de
obras, além da possibilidade de alteragdes na drenagem natural do solo. Ressalta-se, contudo, que esses
impactos foram previamente mapeados e serdo minimizados por meio de estratégias eficazes de controle
ambiental, compensacdes ecologicas e adequacdes ao projeto de implantacao.

A proposta, portanto, alia desenvolvimento urbano qualificado & prote¢do dos recursos naturais,
reafirmando o compromisso com uma urbanizac¢ao equilibrada e ambientalmente responsavel.

Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Considerando a localizacdo do empreendimento, afastada de sitios arqueoldgicos e de areas
reconhecidas como patriménio cultural, ndo séo esperados impactos sobre o patrimdnio historico ou
sobre a paisagem cultural local. No entanto, caso sejam identificados vestigios de material arqueoldgico
durante a execucéo das obras, devera ser realizada comunicagdo imediata a Secretaria Municipal de
Patrimonio Histdrico, Artistico e Cultural, bem como ao Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN), a fim de que sejam adotadas as medidas cabiveis para a protecdo, registro e
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conservacao dos bens eventualmente encontrados. Ressalta-se, ainda, que ndo ha, em um raio de 100
metros a partir do terreno do empreendimento, a presenca de imdveis ou &reas tombadas.
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ANEXO | - MAPA DE VEGETACAO E AREAS SUCETIVEIS A INUNDACAO
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ANEXO Il - MAPA DE LOCALIZACAO
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ANEXO 11l - MAPA DE IMPLANTAGCAO (PROJETO ARQUITETONICO)
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ANEXO IV — MAPA DE AID
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ANEXO V - MAPA DE All
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ANEXO VI - MAPA DE LOCALIZACAO DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
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ANEXO VII - MAPA DE LOCALIZACAO DOS ESPACOS LIVRES
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ANEXO VIII - MAPA DE USO DAS EDIFICACOES
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ANEXO IX - MAPA DE CARACTERIZACAO DO SISTEMA VIARIO DA AID
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ANEXO X — MAPA DO TRAJETO CAMINHAVEL PELA AID
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ANEXO XI — MAPA DA INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Porto da Lagoa Home Club
Pagina 8 de 84



INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

750000

6940000

0 500 1.000 m

| I
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 _lm@mjam
Sistema de Projecdo: UTM Zona 22S )
Dame G700 Classificacgo Infraestrutura Cicloviaria [0 A1b (ea de
Ciclofaixa Direta)
Elaborado pela Rhas E haria e A ia Ambiental E
aborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Ambienta o ATI (Area de
Iclovia Influéncia
Passeio Indireta) q m m
compartilhado D Empreendimento ENGENHARIA

~——— Ciclorrota



PREFEITURA DE

251 FLORIANOPOLIS

ANEXO XIII - MAPA DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO (PROJETO ARQUITETONICO)




QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA AREA PRIVATIVA
COBERTA  |GOBERTA ABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78.52% 1250,64
Piso intermedirio 1609.76 148,95 27240 203111 76752 115.79 883,31 1758.71 45.91% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 278,61 406,10 517297 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. () TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA - ) AREA PRIVATIVA
COBERTA  |COBERTA ABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENGIAL TOTAL AREA (%) (m?)
2 Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 121412
3 Pavto 1063.63 34.85 0,00 1098.48 1063,63 0,00 1063.63 1098.48 28.67% 963.71
4 Pavto 1063.63 34.85 0,00 1098.48 1063,63 0,00 1063.63 1098.48 26,67% 963,71
5 Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO & Pavto 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 208,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,09 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS () AREA COMP. C.A. () TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA AREA PRIVATIVA
COBERTA  |GOBERTA ABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2 Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24,99% 1151,40
3 Pavto 957,33 37.20 0,00 99453 957.33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
USO MISTO 4 Pavto 957,33 37,20 0,00 99453 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 639,73 0,00 31758 957,31 639.73 0,00 639,73 639.73 16,70% 863,99
SUBTOTAL 351,72 111,60 580,91 420423 351,72 0,00 351,72 379153
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QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
j AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO gggﬁ:gﬁ COBERTA ABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA (%) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609,76 148,95 272,40 2031,11 767,52 115,79 883,31 1758,71 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
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AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA  |coBerTasBerTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA (%) (m?)
2° Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3° Pavto 1063,63 34,85 i 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
4° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
~USOMISTO 6° Pavto 884,44 34,98 i 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 626,09 | 554597 0,00 554597 5533,35 i
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CANTEIROS ENDERECO DA OBRA INSCRIGAO IMOBILIARIA
RODOVIA ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA N° 231 - RIO TAVARES 60.18.069.0848.002
TO PILOTIS = 3008,16m* ASSINATURA ASSINATURA
CA - PILOTIS PORTO DA LAGOA HOME CLUBE SPE LTDA Fabio Silva
T 750 l CPF/CNPJ - 54.867.747/0001-70 ARQUITETO E URBANISTA CAU -
| TO - PILOTIS A313932
1:750
| — N° DA PRANCHA / 04
Como indicadd 07/05/2021




QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 314186 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609.76 148,95 272.40 203111 767,52 115,79 883,31 175871 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA | cOBERTA ABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA ) Area l::!;IATIVA
FECHADA °
2° Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3 Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098.48 26.67% 963,71
ADI 4°Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098.48 28.67% 963,71
ADI 5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6° Pavio 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 91942 24.00% 80033
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 545,97 174,37 548,75 6269,00 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2°Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24.99% 1151,40
3 Pavto 957,33 37,20 0,00 99453 957,33 0,00 957,33 994,53 25.96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 63973 0,00 317,58 957,31 639.73 0,00 63973 63973 16,70% 863,99
SUBTOTAL 351,72 111,60 580,91 420423 351,72 0,00 351,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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{ PISO INTERMEDIARIO
| 1:150
Legenda da &rea de construgdo = LEGENDA DE VAGAS
RXX CARRO RESIDENCIAL
0 COBERTA ABERTA VXX  CARRO VISITANTE
CXX CARRO COMERCIAL
[J COBERTA FECHADA BRXX BICICLETA RESIDENCIAL
BVXX BICICLETA VISITANTE
[J DESCOBERTA BCXX BICICLETA COMERCIAL
PREFEITURA DE :)'l |O -
i 0 S
58 FLORIANOPOLIS U S i
RODOVIA ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA N° 231 - RIO TAVARES 60.18.069.0848.002
MEMORIAL SOBRELOJA USO MISTO (MULTIFAMILAR E COMERCIAL) -
f ,—‘ ~
A | 1 CA NAO RESIDENCIAL = 115,79m?
TR AREA DO (5':';)(,}503“"0;") AREA UTILIZADA i /i "
COMPARTIMENTO areadopaviodl sopgeLosa SOBRELOJA ll'. LOJA 01 = 203,31 m?
B EXTENSAO DO PISO INTERMEDIARIO = 1915,32 m? I" EXTENSAO DO PISO INFERIOR = 2804,85 m? L CARESIDENCIAL = 7882
= ! - 85m )
PAVIMENTO 3008,16 1504,08 115,79 I|I s ./ — TO PISO INTERMEDIARIO = 1758,71m? =
\
l", \_‘ ® IJ —| I_| 0 ASSINATURA ASSINATURA
PISO ENTERMEDIARIO L Ahi i
| A ' o PORTO DA LAGOA HOME CLUBE SPE LTDA Fabio Silva
A A A CPF/CNPJ - 54.867.747/0001-70 ARQUITETO E URBANISTA CAU -
PISO INTERMEDIARIO PAVIMENTO DE ACESSO CA - PISO INTERMEDIARIO TO - PISO INTERMEDIARIO Q 1313932
AREA UTILIZADA NO 1:750 1:750 1:750 1:750 A a
AREA TOTAL DO PAVIMENTO INFERIOR | 1AX- PISO "\LTOE::IE::Q::;”S% CBEE PISO
. INTERMEDIARIO 7 7
CONTEUDO | PISO INTERMEDIARIO TORRE A/ TORRE B N DA PRANCHA / 05
2008.16 so58.10 - Como indicado| 07/05/2021




QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609,76 148,95 272,40 2031,11 767,52 115,79 883,31 1758,71 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO R T~ |COBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
29 Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 4° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6° Pavto 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,09 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2° Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24,99% 1151,40
3° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 639,73 0,00 317,58 957,31 639,73 0,00 639,73 639,73 16,70% 863,99
SUBTOTAL 3511,72 111,60 580,91 4204,23 3511,72 0,00 3511,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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Legenda da area de construgéo
[0 COBERTA ABERTA
* oocoonera -4 PREFEITURA DE ; -
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SN FLORIANOPOLIS =
RODOVIA ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA N° 231 - RIO TAVARES 60.18.069.0848.002
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CA - 2° PAVIMENTO TORRE A TO - 2° PAVIMENTO TORRE A 1500 TO - 2° PAVIMENTO TORRE B PORTO DA LAGOA HOME CLUBE SPE LTDA Fabio Silva
1:500 1:500 1:500 CPF/CNPJ - 54.867.747/0001-70 ARQUITETO E URBANISTA CAU -
A131393-2
g 0 0
CONTEUDO | 2° PAV. TORRE A - 2° PAV. TORRE B N° DA PRANCHA / 06
Como indicado| 07/05/2021




QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609,76 148,95 272,40 2031,11 767,52 115,79 883,31 1758,71 45,91% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO col AREA PRIVATIVA
R A | COBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2° Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 4° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6° Pavto 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,09 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2° Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24,99% 1151,40
3° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 639,73 0,00 317,58 957,31 639,73 0,00 639,73 639,73 16,70% 863,99
SUBTOTAL 3511,72 111,60 580,91 4204,23 351,72 0,00 3511,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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Legenda da area de construgédo
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Como indicado| 07/05/2021




QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediério 1609,76 148,95 272,40 2031,11 767,52 115,79 883,31 1758,71 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA R i AREA PRIVATIVA
FECHADA | COBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA (%) (m?)
2° Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 4° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6° Pavto 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,09 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2° Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24,99% 1151,40
3° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 639,73 0,00 317,58 957,31 639,73 0,00 639,73 639,73 16,70% 863,99
SUBTOTAL 3511,72 111,60 580,91 4204,23 351,72 0,00 351,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 314186 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609.76 148,95 272.40 203111 767,52 115,79 883,31 175871 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA . ) AREA PRIVATIVA
eI |coBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA (%) (m?)
2° Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 121412
3 Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098.48 26.67% 963,71
ADI 4 Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098.48 28.67% 963,71
ADI 5 Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6 Pavto 884,44 34,98 0,00 919.42 884,44 0,00 884,44 91942 24.00% 80033
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,00 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2°Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24.99% 1151,40
3 Pavto 957,33 37,20 0,00 99453 957,33 0,00 957,33 994,53 25.96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 63973 0,00 317,58 957,31 639.73 0,00 63973 63973 16,70% 863,99
SUBTOTAL 351,72 111,60 580,91 420423 351,72 0,00 351,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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QUADRO DE AREAS
EMBASAMENTO COMUM
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGCAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
Pilotis 368,50 2639,66 133,70 3141,86 0,00 203,31 203,31 3008,16 78,52% 1250,64
Piso intermediario 1609,76 148,95 272,40 2031,11 767,52 115,79 883,31 1758,71 4591% 557,28
SUBTOTAL 1978,26 2788,61 406,10 5172,97 767,52 319,10 1086,62 1807,92
TORRE A
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVOS PAVIMENTO COBERTA ~ , AREA PRIVATIVA
FECHADA COBERTA ABERTA DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA (%) (m?)
29 Pavto 1063,63 34,84 250,42 1348,89 1063,63 0,00 1063,63 1063,63 27,76% 1214,12
3° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 4° Pavto 1063,63 34,85 0,00 1098,48 1063,63 0,00 1063,63 1098,48 28,67% 963,71
ADI 5° Pavto 884,50 34,85 0,00 919,35 884,50 0,00 884,50 919,35 24,00% 800,26
USO MISTO 6° Pavto 884,44 34,98 0,00 919,42 884,44 0,00 884,44 919,42 24,00% 800,33
Pav. Cobertura 586,14 0,00 298,33 884,47 586,14 0,00 586,14 586,15 15,30% 791,22
SUBTOTAL 5545,97 174,37 548,75 6269,09 5545,97 0,00 5545,97 5533,35
TORRE B
AREAS (m?) AREA COMP. C.A. (m?) TAXA DE OCUPAGAO
AREA PRIVATIVA
INCENTIVOS PAVIMENTO s |cOBERTAABERTA|  DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | NAO RESIDENCIAL TOTAL AREA %) (m?)
2° Pavto 957,33 37,20 263,33 1257,86 957,33 0,00 957,33 957,33 24,99% 1151,40
3° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
USO MISTO 4° Pavto 957,33 37,20 0,00 994,53 957,33 0,00 957,33 994,53 25,96% 888,07
Pav. Cobertura 639,73 0,00 317,58 957,31 639,73 0,00 639,73 639,73 16,70% 863,99
SUBTOTAL 3511,72 111,60 580,91 4204,23 3511,72 0,00 3511,72 3791,53
TOTAL 11035,95 3074,58 1535,76 15646,29 9825,21 319,10 10144,31 11132,80
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MEMORIAL DE AFASTAMENTOS LATERAIS

AS TORRES A E B POSSUEM ALTURAS DE FACHADAS INFERIORES A 21.00m.
TODOS OS AFASTAMENTOS EM RELAQAO AS DIVISAS DO TERRENO SAO SUPERIORES A 3.00m.
OS AFASTAMENTOS ENTRE TORRES SAO SUPERIORES A 6.00m.
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ROTAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO
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ANEXO XIV — MAPA DE ACESSO A ORLA NA AID



ACESSO A ORLA NA AID
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Legenda
Sistema de Referéncias: Sirgas 2000
Sistema de Projeg@o: UTM Zona 225 D Empreendimento @ Lagoa da Conceicdo 0 500 1.000 m
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ANEXO XVI - MAPA DE PONTOS E LINHAS DE ONIBUS
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ESTUDO DE TRAFEGO

Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 .

Sistema de Projecdo: UTM Zona 225 D Empreendimento * norit de confagem “

Data: 29/07/2025
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SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

MATUTINO 25/07/2025, Sexta-Feira

Inicio| Fim Moto Automével | Onibus/Caminhdo Velcu.lo.s Bicicleta
Especiais

08:00( 08:15 5 80 1 0 1
08:15 08:30] ¢ 87 2 0 2
08:30( 08:45 6 89 2 0 0
08:45(09:00 3 91 11 0 0
09:00( 09:15 12 104 1 1 1
09:15(09:30 6 114 4 1 0
09:30( 09:45 6 93 4 0 0
09:45( 10:00 9 96 3 0 1
10:00( 10:15 6 103 4 0 0
10:15]10:30 5 104 6 0 1
10:30( 10:45 6 103 6 0 0
10:45]11:00 3 120 4 0 0

SOMA 71 1184 48 2 6

TOTAL 1305

SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)
VESPERTINO 29/07/2025, Terca-Feira
Inicio| Fim Moto | Automével | Onibus/Caminh3o Velcu.lo.s Bicicleta
Especiais

17:00| 17:15 18 154 4 0 5
17:15]17:30 20 164 6 1 4
17:30| 17:45 24 179 8 1 7
17:45]18:00 26 157 4 9 0
18:00] 18:15 37 145 2 4 0
18:15]18:30 28 164 3 5 0
18:30] 18:45 25 156 2 4 2
18:45]19:00 26 160 3 1 1
SOMA 204 1279 32 25 19

TOTAL

1540




SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

MATUTINO 25/07/2025, Sexta-Feira

Modelo / UVP
Inicio Fim Moto Automével On|.|c>usN/ Velcu.lo.s soma | Hora Pico
Caminhdo Especiais
1 1 1,5 2
08:00 08:15 5 80 1,5 0 86,5 387,5
08:15 08:30 4 87 3 0 94 425
08:30 08:45 6 89 16,5 0 111,5 459
08:45 09:00 3 91 1,5 0 95,5 451
09:00 09:15 12 104 6 2 124 466,5
09:15 09:30 6 114 6 2 128 460,5
09:30 09:45 6 93 4,5 0 103,5 450,5
09:45 10:00 9 96 6 0 111 462
10:00 10:15 6 103 9 0 118 546
10:15 10:30 5 104 9 0 118 428
10:30 10:45 6 103 6 0 115 310
10:45 11:00 3 120 72 0 195 195
SOMA 71 1184 141 4 1400 5041
SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)
VESPERTINO 29/07/2025, Terca-Feira
Modelo / UVP
Inicio Fim . Onibus/ Veiculos
Moto Automovel o o .
Caminhdo Especiais soma Hora Pico
1 1 1,5 2
17:00 17:15 18 154 6 0 178 797
17:15 17:30 20 164 9 2 195 812
17:30 17:45 24 179 12 2 217 823,5
17:45 18:00 26 157 6 18 207 798,5
18:00 18:15 37 145 3 8 193 784
18:15 18:30 28 164 4,5 10 206,5 591
18:30 18:45 25 156 3 8 192 384,5
18:45 19:00 26 160 4,5 2 192,5 192,5
SOMA 204 1279 48 50 1581 5183




Volume de trafego na Rodovia Dr. Ant6nio Luiz Moura nas horas de pico SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

*Acrescimos: 2026 = 3%, 2028 = 9,22%, 2031 = 19,38%, 2036 = 38,2%.

Inicio| Fim | Moto | Automével | Gnibus/Caminhzo MMH__M_M UVP 2025 | Hora Pico | UVP 2026*| UVP 2028* | UVP 2031* | UVP 2036*
10:00{10:15| 6 103 4 0 118 546 562,4 614,2 733,3 1013,4
10:15/10:30] 5 104 6 0 118 428 440,38 4815 574,8 794,4
10:30|10:45| 6 103 6 0 115 310 319,3 348,7 416,3 575,4
10:45]11:00] 3 120 4 0 195 195 200,9 219,4 261,9 361,9
Total| 546 1479 | 1523,4 | 1663,8 | 19863 | 27450
17:30[17:45] 24 179 12 2 217 823,5 848,2 926,4 11059 | 15284
17:4518:00] 26 157 6 18 207 798,5 822,5 898,3 1072,4 | 1482,0
18:00| 18:15| 37 145 3 8 193 784 807,5 882,0 1052,9 | 14551
18:15|18:30| 28 164 45 10 206,5 591 608,7 664,9 793,7 1096,9
Total| 823,5 2997 | 30869 | 3371,5 | 40249 | 55624
*Acrescimos: 2026 = 3%, 2028 = 9,22%, 2031 = 19,38%, 2036 = 38,2%.
Volume de trafego na Rodovia Dr. Ant6nio Luiz Moura nas horas de pico
SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

Inicio| Fim | UVP 2025| Hora Pico UVP 2026* UVP 2028* |UVP 2031*(UVP 2036*
10:00| 10:15| 118,0 546,0 562,4 614,2 7333 | 1013,4
10:15|10:30[ 118,0 428,0 440,8 481,5 5748 | 7944
10:30| 10:45] 115,0 310,0 319,3 3487 4163 | 5754
10:45|11:00] 195,0 195,0 200,9 219,4 261,9 | 361,9

Total | 546,0 1479,0 1523,4 1663,8 | 1986,3 | 2745,0
17:30| 17:45] 217,0 8235 848,2 9264 | 11059 | 1528,
17:45|18:00] 207,0 7985 822,5 8983 1072,4 | 1482,0
18:00| 18:15| 193,0 784,0 807,5 882,0 | 1052,9 | 14551
18:15|18:30| 206,5 591,0 608,7 664,9 793,7 | 1096,9

Total | 823,5 2997,0 3086,9 3371,5 | 40249 | 5562,4




SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA )

MATUTINO 25/07/2025, Sexta-Feira

. _ . Onibus/Cam|  Veiculos .
Inicio Fim Moto Automovel . . Bicicleta
inhdo Especiais
08:00 08:15 5 84 10 0 0
08:15 08:30 8 85 9 1 1
08:30 08:45 9 89 14 0 0
08:45 09:00 11 96 10 0 0
09:00 09:15 10 107 15 0 1
09:15 09:30 4 109 6 0 0
09:30 09:45 6 101 11 0 0
09:45 10:00 6 83 7 1 0
10:00 10:15 5 107 6 0 0
10:15 10:30 7 95 14 0 0
10:30 10:45 8 89 16 0 0
10:45 11:00 4 99 10 0 0
SOMA 83 1144 128 2 2
TOTAL 1357 -
SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA)
VESPERTINO 29/07/2025, Terca-Feira
Inicio Fim Moto Automovel Onlpus~/Cam Velcullo.s Bicicleta
inhdo Especiais
17:00 17:15 25 124 3 0 2
17:15 17:30 26 137 2 1 1
17:30 17:45 27 143 4 0 4
17:45 18:00 21 155 1 0 3
18:00 18:15 24 155 2 0 2
18:15 18:30 24 152 4 0 2
18:30 19:00 25 154 3 0 1
SOMA 172 1020 19 1 15
TOTAL 1212




SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA )

MATUTINO 25/07/2025, Sexta-Feira

Modelo / UVP
, Onibus/ | Veiculos .
Moto Automovel o . soma |Hora pico
Caminhdo| Especiais
1 1 1,5 2
08:00 08:15 5 84 15 0 104 453,5
08:15 08:30 8 85 13,5 2 108,5 489
08:30 08:45 9 89 21 0 119 502,5
08:45 09:00 11 96 15 0 122 507
09:00 09:15 10 107 22,5 0 139,5 486,5
09:15 09:30 4 109 9 0 122 468
09:30 09:45 6 101 16,5 0 123,5 469
09:45 10:00 6 83 10,5 2 101,5 466,5
10:00 10:15 5 107 9 0 121 483
10:15 10:30 7 95 21 0 123 362
10:30 10:45 8 89 24 0 121 239
10:45 11:00 4 99 15 0 118 118
SOMA 84 1145 193,5 6 1423 5044
SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA )
VESPERTINO 29/07/2025, Terca-Feira
Modelo / UVP
. Onibus/ | Veiculos
Moto Automovel Ca . .
Caminhado| Especiais soma Hora Pico
1 1 1,5 2
17:00 17:15 25 124 4,5 0 153,5 675
17:15 17:30 26 137 3 2 168 703,5
17:30 17:45 27 143 6 0 176 717,5
17:45 18:00 21 155 1,5 0 177,5 725
18:00 18:15 24 155 3 0 182 547,5
18:15 18:30 24 152 6 0 182 365,5
18:30 19:00 25 154 4,5 0 183,5 183,5
SOMA 172 1020 28,5 2 1222,5 3917,5




Volume de trafego na hora pico, na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga SENTIDO 2 (RIO TAVARES-LAGOA)

. . . Onibus/Cam|  Veiculos .
Inicio Fim Moto Automovel o . UVP 2025 | Hora Pico [UVP 2026*/UVP 2028*|UVP 2031*|UVP 2036*
inhdo Especiais
10:00 10:15 6 103 4 0 121 483 497,5 543,4 648,7 896,5
10:15 10:30 5 104 6 0 123 362 372,9 407,2 486,2 671,9
10:30 10:45 6 103 6 0 121 239 246,2 268,9 321,0 443,6
10:45 11:00 3 120 4 0 118 118 121,5 132,7 158,5 219,0
Total 483 1202 1238,1 1352,2 1614,3 2230,9
17:45 18:00 1 1 1,5 2 177,5 725 746,8 815,6 973,7 1345,6
18:00 18:15 25 124 4,5 0 182 547,5 563,9 615,9 735,3 1016,2
18:15 18:30 26 137 3 2 182 365,5 376,5 411,2 490,9 678,4
18:30 19:00 27 143 6 0 183,5 183,5 189,0 206,4 246,4 340,6
Total| 725 1821,5 | 1876,1 | 2049,1 | 2446,2 | 3380,7
*Acrescimos: 2026 = 3%, 2028 = 9,22%, 2031 = 19,38%, 2036 = 38,2%.
Volume de trafego na Rodovia Dr. Ant6nio Luiz Moura nas horas de pico
SENTIDO 2 (RIO TAVARES-LAGOA)

Inicio Fim UVP 2025| HoraPico | UVP2026* | UVP2028* |UVP 2031*UVP 2036*
10:00 10:15 121,0 483,0 497,5 543,4 648,7 896,5
10:15 10:30 123,0 362,0 3729 407,2 486,2 671,9
10:30 10:45 121,0 239,0 246,2 268,9 321,0 443,6
10:45 11:00 118,0 118,0 121,5 132,7 158,5 219,0

Total 483,0 1202,0 1238,1 1352,2 1614,3 2230,9
17:45 18:00 177,5 725,0 746,8 815,6 973,7 1345,6
18:00 18:15 182,0 547,5 563,9 615,9 735,3 1016,2
18:15 18:30 182,0 365,5 376,5 411,2 490,9 678,4
18:30 19:00 183,5 183,5 189,0 206,4 246,4 340,6

Total 725,0 1821,5 1876,1 2049,1 2446,2 3380,7

*Acrescimos: 2026 = 3%, 2028 = 9,22%, 2031 = 19,38%, 2036 = 38,2%.




Média da Representatividade por categoria

Categoria por veiculo Quantidade %
Motocicletas 530 9,79
Automoveis 4627 85,46

. h~ L A . . h~
Caminhdes Leves/Onibus/Caminhdes 527 419
Pesados
Veiculos Especiais 30 0,55
Total 5414 100,00

caminhseREPresentatividade por categoria

Leves/Onibus/Caminh Veiculos Especiais
Oes Pesados 9
4%

= Motocicletas = Automdveis = Caminhdes Leves/Onibus/Caminh&es Pesados

Motocicletas
10%

= Veiculos Especiais



Cod. ITE Unidade Taxa de Geracdo de Viagens - Via do Pdlo Gerador
Diaria Horaria - Tarde Horaria - Manha
1 2 3 1 2 3 1 2 3
Condominio . ,
230 . . Unidade Res. (1)/Pessoas(2)/Veiculos (3)
Residencial
5,86 2,5 3,33 0,540,241 0,31|0,44]0,19] 0,25
Geragao de viagens do empreendimento
UH 143
vagas de garagem 143
n2 de pessoas ocupantes 512
Volume gerado durante o dia
Para o n2 de UH 837,98
Para o n2 de veiculos 476,19
Para o n2 de pessoas 1280
Volume gerado na hora do pico da manha
Para o n? de UH 62,92
Para o n2 de veiculos 35,75
Para o n2 de pessoas 97,28
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o n? de UH 77,22
Para o n2 de veiculos 44,33
Para o n2 de pessoas 122,88
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia 1280
Volume Gerado na hora pico da manha 97,28
Volume Gerado na hora pico da tarde 122,88




Onde:

I—""--{"’-'E:"rl = U—V-Psu:mm.f * (l Ll i)n

o UV Pyzona = 303,8
e i—3%—0,03

e 7= anos apos 2025 (ou seja, para 2026 — nn — 1, para 2028 — n — 3, para 2031 — n — 6, para 2036

—-n = 11)
UVP 2025]JUVP 2026*JUVP 2028 UVP 2031*JUVP 2036%
sentido 1 303,8 312,914 | 341,9296 | 408,2818 | 565,1575
sentido 2 256,9 264,607 | 289,1432 | 345,2521 | 477,9097
C= 1.190




SENTIDO 1 (LAGOA - RIO TAVARES)

. 2025 2026 2028 2031 2036
Capacidade da
via (UVP) Incremento de trafego gerado . Demanda de veiculos em UVP 303,80 | 312,91 | 341,93 | 408,28 | 565,16
) Sem empreendimento
pelo empreendimento Valor do Nivel de servico (VT/C) 026 | 026 | 029 [ 034 | 047
Nivel de Servigo A A A B B
1.190 Demanda de veiculos em UVP 426,68 | 435,79 | 464,81 | 531,16 | 688,04
122,88 Com empreendimento Valor do Nivel de servico (VT/C) 0,36 0,37 0,39 0,45 0,58
Nivel de Servigo B B B B C
SENTIDO 2 (RIO TAVARES - LAGOA )
Capacidade da 2025 2026 2028 2031 2036
via (UVP) Incremento de trafego gerado . Demanda de veiculos em UVP 256,90 | 264,61 | 289,14 | 345,25 | 477,91
. Sem empreendimento
pelo empreendimento Valor do Nivel de servigo (VT/C) 0,22 0,22 0,24 0,29 0,40
Nivel de Servico A A A A B
1.190 Demanda de veiculos em UVP 379,78 | 387,49 | 412,02 | 468,13 | 600,79
122,88 Com empreendimento Valor do Nivel de servigo (VT/C) 0,32 0,33 0,35 0,39 0,50
Nivel de Servigo B B B B C
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R PREFHT%EE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
g FLORIAN GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 26/09/2025

Consulta N° 17588921866224/2025

LOCALIZACAO: RODOVIA DR ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA |DISTRITO ADMINISTRATIVO:
(201591), 231 LAGOA DA CONCEICAO

INSCRICAO IMOBILIARIA: 60.18.069.0848.001.341

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 4400.00 m? |Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1989

Area Construida da unidade:
47.00 m?

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imével territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacado especifica da Floram.

Topografia: Plano Pedologia: Firme

O imével territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
3833.67 m?




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imdvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcdao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacoes no local, nao comprova a propriedade do imdével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto
ao seu contetdo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exadticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricobes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de
Floriandépolis

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

Data de emissao

26/09/2025
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PREFEITURA DE
FI.ORIAN%POLIS

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 047293/2025

Inscricao imobiliaria: 60.18.069.0848.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RODOVIA DR ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA (201591), 231 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: LAGOA DA CONCEICAO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgéo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

Zoneamento:
[] amMS - Area Mista de Servigos
[:] ARP - Area Residencial Predominante

Sobrezoneamento: mg:lx
i_ AEIS - Area Especial de Interesse Social - 60.18.05

Sistema Viario Projetado:

B Transito Rapido

. 0303
Area do Lote conforme Cadastro: 4400.0 m? ; : i |
; . = T8 R | 0B74
A . = 0757 0773 . Ba4s 1
Areas do lote que sobrepde a zona: . 0782 AA |
* ARP-2.5 - 77,13% 0740 _.‘§I_‘.l.18.n59 0848 - |
* AMS-2.5 - 22,87% o720 L p7Ed ~-.o78t 0847 | =
0742 s 077e D r
| 0BBE aras 0753 .- U780 L . oa
0660 e 60.18.068
0658 grip 49 Tas D??E y D6E0
0624 0BS6 D750 - 0751 nees

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes

AEIS - As AEIS sao definidas no Plano Municipal de Habitagdo como de interesse social, com a finalidade de flexibilizar o regime urbanistico,
viabilizar e incentivar empreendimentos de habitagdo de interesse social. Para a implantagao de habitacdo de interesse social, estdo previstos os
incentivos urbanisticos constantes no Art. 295-) da Lei Complementar 482/2014. Todos os zoneamentos das macrodreas de usos urbanos


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

poderdo receber os incentivos previstos de AEIS, independentemente de nova lei ou demarcacdo de novas AEIS.

ADI-l - O imdvel estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imével,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndo implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.
482/2014. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema viario projetado, os 6rgdos de planejamento competentes poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via projetada, desde que atendam aos objetivos principais de conectividade, mobilidade e interesse
publico.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO)| CLASSIFICACi\O DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RODOVIA DR
ANTONIO LUIZ Transito Rapido TR-
. . 15. .
MOURA GONZAGA SC-406(3) 30.00 30.00 2.00 3.00
(201591)
PI - - - -

Observacoes

INTERSECAO VIARIA - O imdvel territorial estd inserido em &reas com intersecdo viaria para a qual é necessério parecer do érgdo de
planejamento para seu uso e ocupagao.

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto Xxxx.

Secao Transversal Via TR-SC-406(3)

04

[er—

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RODOVIA DR ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA (201591): Lei 3564/1991 - Lei n? 3564/1991 - Fica denominada Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura
Gonzaga, a via publica que parte da bifircugdo formada pelas Ruas Laurindo Januéario da Silveira e Ver. Osni Ortiga, até atingir o Trevo existente
no Rio Tavares, no Distrito da Lagoa da Conceicado, nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagdo,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

ADEQUAGAO DE USOS

Multifamiliar Vertical

Predominante

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condomini ARP-2.5 - A Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:
ondominio “£.0 - Area * Nos zoneamentos em que é per mitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Residencial Residencial

vias hierarquizadas como de transito répido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas

a estas, em distancia caminhavel, conforme Decreto 25.408/2023.

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AMS-2.5 - Area Mista

. Adequado ao zoneamento
Servicos

Observacoes:
Nas macrodareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 1 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro AMS-2.51]2 0 50% 70% 10.5 13 0.5 1 1 0 0.8 2.8
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’dgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Nimero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea méaxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacgao (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/Dec.%20Crit%25C3%25A9rio%20de%20dist%25C3%25A2ncia%20caminh%25C3%25A1vel%20residencial%20-%20IPUF.pdf

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos apliciveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificagdes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacOes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos estad condicionada a aprovacao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Moénica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armagdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de cédlculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 529.35

Nao Residencial R$/m2 423.48

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na &rea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoée a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacgao do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

AGAO CIVIL PUBLICA
b W T, T W ™ S . T

Foram identificadas as seguintes Acdes Civis Publicas com condicdes ou
impedimentos para o licenciamento de obras, incidentes no imdvel territorial:
50047934120214047200: g) ao Municipio a suspensado de todos os alvaras de
construcdo multifamiliares, de implantacdo de loteamentos ou de estabelecimentos
comerciais de grande porte, deferidos na Bacia Hidrografica da Lagoa da Conceicéo
ainda ndo iniciados, bem como a suspensao de novos processos de aprovacao de
alvaras, haja vista o exaurimento da capacidade do sistema de saneamento da ETE
da Lagoa da Conceicdo, e até que haja efetiva e sustentdvel solucdo para essa
infraestrutura basica.

As informacodes aqui contidas ndao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a analise das condicées especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido na area
de abrangéncia da Acao Civil Publica 50047934120214047200, conforme dispde o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdével - como enderecgo, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcdo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcoes/atualizacdes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacdo de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificages deverdo dispor de local especifico para apresentagdo dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cdédigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calgada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade

As edificagdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacgdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

26-09-2025
Internet
. . L ESTA CONSULTA E VALIDA
PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php
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Pagina: 99
PREFEITURA DE
A FLORIANOPOLIS

MEIO AMBIENTE

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DOMICILIARES
N2 PROCESSO: 00174671/2025

Requerente: PORTO DA LAGOA HOME CLUB SPE LTDA
Local do Imoével: ROD. DR ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA, n? 231, Rio Tavares
Inscri¢do Imobiliaria: 60.18.069.0848.001.341

1 — Ocupacao Prevista

Condominio vertical de uso residencial e comercial com &rea construida de 16.523,39 m?2.

2 — Quantidades de Contentores

Rejeitos e Reciclaveis Organicos Reciclaveis Secos
11 unidades de 240L (rejeito) 07 unidades de 1000 L (reciclavel seco)
08 unidades de 120 L (orgénico) 05 unidades de 240L (vidro)

3 — Frequéncias das Coletas Publicas Domiciliares na Regido (por semana — na presente data)

Coleta Convencional - 03 vezes / Coleta Seletiva - 01 vez / Coleta Vidro - 01 vez |

4 - Parecer:

Considerando a frequéncia da coleta no local do estabelecimento, ATESTAMOS A VIABILIDADE
para realiza¢do da coleta dos residuos sélidos domiciliares gerados no empreendimento, desde que
sejam atendidas as exigéncias das Orientacdes Técnicas OT SMMADS N° 01 e 02/2024 e da
Resolucdo CONAMA 275/2001.

Salientamos que os contentores plasticos de duas rodas, tipo americano (para rejeito - cor cinza) e
tipo europeu (para reciclavel seco - cor azul claro, para vidro - cor verde e para organico - cor
marrom) deverdo ser fabricados conforme Norma Brasileira da ABNT NBR 15911-1,15911-2 e
15911-3 (possuir resina termopldstica com aditivo estabilizador ultravioleta minimo UV 8 em sua
composicdo).

Devera ser executado o rebaixo de meio-fio em frente ao depdsito temporario externo de residuos,
conforme projeto aprovado, de forma a garantir a durabilidade dos contentores na
operacionalizacao.

Antes da compra dos contentores, confirmar os modelos, capacidade e cores junto a SMMADS.

Conforme Lei Complementar n2 113/2003, os contentores devem ser dispostos para coleta sendo
que tempo de permanéncia dos contentores nos logradouros publicos sera: 1) De até duas horas
antes da coleta e duas horas depois, nos locais onde o servigco de coleta é realizado no periodo
diurno; 1) Nos locais onde o servigo de coleta se realiza apds as 18 horas os contentores deverdo
ser retirados até as 7 horas do dia seguinte.

E parte integrante desta Certiddo a planta baixa que contém: area e localizacdo dos depdsitos
tempordrios (interno e externo), equipamentos méveis, local de parada do veiculo coletor e vias de
acesso ao empreendimento.

Floriandpolis, 11 de setembro de 2025.

Leticia Rech Debiasi Alexandre Waltrick Rates
Engenheira Sanitarista Secretdario Municipal do Meio
Matricula 63310-0 Ambiente e Desenvolvimento
(assinado digitalmente) Sustentavel

(assinado digitalmente)

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00174671/2025 e o c6digo OKMGGNXV.

Péag. 1 de 1 - Documento assinado digitalmente por ALEXANDRE WALTRICK RATES, LETICIA RECH DEBIASI.



Assinaturas do documento

"Proc 00174671-2025 (Misto) - PORTO DA LAGOA
PR RANGEOLIS HOME CLUB SPE LTDA"

Caodigo para verificacdo: OKMGGNXV

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ALEXANDRE WALTRICK RATES (CPF: ***.072.468-**) em 12/09/2025 as 16:40:01 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 21/07/2025 - 07:26:36 e valido até 21/07/2028 - 07:26:36.
(Assinatura do Sistema)

LETICIA RECH DEBIASI (CPF: ***558.299-**) em 11/09/2025 as 16:25:59 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 16/07/2025 - 14:17:48 e valido até 16/07/2028 - 14:17:48.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link
https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00174671/2025

e 0 cOdigo OKMGGNXYV ou aponte a cAmera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
nao é contabilizada na numeracgéo de paginas de processo.


https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos?cdConferencia=PMF-174671-2025-1-174671-0KMGGNXV-E
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PR T RADE

LIMPEZA EMANUTENCAO URBANA

Pagina: 22

DECLARAGAO DLPD 143570 - 2025
PROCESSO
143570-2025 DATA: 30/07/2025

LIGAGAO DE EFLUENTE PLUVIAL EM REDE DE DRENAGEM URBANA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS, por intermédio da
Diretoria de Projetos, declara para os devidos fins de comprovagéao junto aos
o6rgaos competentes que nao ha rede de drenagem pluvial em frente ao n° 231
da via Rodovia Dr Antonio Luiz Moura Gonzaga e, desse modo, NAO possui
capacidade de suporte e escoamento para a vazao pluvial informada pelo
Requerente, de 0,42 m?3/s, de efluente pluvial proveniente do imovel de
inscricdo imobiliaria 60.18.069.0848, de propriedade de JOSE VIRGILIO
CAUDURGO.

Ha uma caixa de captagao de aguas pluviais na Rua Laurindo Januario da
Silveira esquina com a Rodovia Dr Antonio Luiz Moura Gonzaga, conectada a
rede publica de drenagem pluvial, cuja tubulagdo possui didametro de 1,0 m,
onde ha potencial para a ligagdo solicitada. Antes, o proponente deve
apresentar projeto proprio de extensdo da rede existente até o imovel de
inscricao imobiliaria 60.18.069.0848, de modo a proceder com a ligagdo. Tal
projeto de drenagem devera atender NAO somente a necessidade de vazéo
do empreendimento, mas também a da microbacia onde estara inserido, com
a implantagao de caixas coletoras devidamente espagadas.

Eventuais servigos futuros na via publica, como abertura de vala na pista para
ligacdo na rede publica, dependerdo de autorizagédo especifica via Secretaria
Municipal de Infraestrutura, mediante apresentacdo de projeto executivo da
ligacdo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (R.R.T.) referente ao servigo a ser executado na via
publica e copia do alvara de construcéo.

Por fim, o local de langamento de efluentes na rede deve ser definido em
projeto e submetido a aprovagao desta diretoria em até cinco dias antes da sua
execucao.

Esta declaragao tem validade de um ano.

Pablo Rhuan Ataide Monteiro
Engenheiro Civil
CREA/SC 199.410-2

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00143570/2025 e o codigo T1FL19J6.

Péag. 1 de 1 - Documento assinado digitaimente por PABLO RHUAN ATAIDE MONTEIRO.



Assinaturas do documento

PREFEITURA DE "DLPD 143570-2025"
FLORIANOPOLIS

Caodigo para verificacdo: T1FL19J6

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

PABLO RHUAN ATAIDE MONTEIRO (CPF: ***,105.761-**) em 30/07/2025 as 15:15:40 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 15/07/2025 - 13:35:56 e valido até 15/07/2028 - 13:35:56.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link
https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00143570/2025

e 0 cOdigo T1FL19J6 ou aponte a camera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
nao é contabilizada na numeracgéo de paginas de processo.


https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos?cdConferencia=PMF-143570-2025-1-143570-T1FL19J6-E
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C, DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Superintendéncia: Regional Metropolitana - SRM

Geréncia: Agéncia Operacional Costa Sul/Leste
Protocolo n.°: 29/10/2024 12:18 009231
Status: Deferido

Cdédigo de servico CASAN: 5934

Solicitante:

PORTO DA LAGOA HOME CLUB SPE LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscricdo imobiliaria

Rod. Dr. Anténio Luiz Moura

Gonzaga 231 Rio Tavares FI oriandpolis -

Uso pretendido conforme Inf.
Descricdo do empreendimento Preliminares do Manual do N° de pavimentos
Empreendedor

Residencial e Comercial Porto da Lagoa

Home Club

Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida

Uneroles residenciais usuarios blocos/lotes pretendida

residenciais

»1.000,00m? 08

02 15.857,64 m?
Quadro preenchido com informagdes fornecidas pelo interessado.
STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 1

N P4g. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00111882/2024 e o cédigo 4Z8VZT77S.



CROQUI DE LOCALIZACAO

-
s 3
_ "M*.‘A

Preenchimento facultativo.

PARECER TECNICO

A construcéo tera condigcoes de ser atendida pelo sistema de abastecimento de &gua da CASAN,

existente através da Rod. Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga.
Ligacdo dispensada de andlise de projeto: ([_]) SIM ([_]) NAO

CONDICIONANTES
o

OBSERVACOES
o

Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (xxx m3/dia)

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 2

W P4g. 02 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00111882/2024 e o cédigo 4Z8VZT77S.



INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de analise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucdes:

e Para EDIFICACOES: O empreendimento ter4 autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

> Ligacdo Provisoéria de %”: pode ser solicitada mediante apresentacdo da documentacao
minima exigida & uma ligacéo de categoria industrial. Neste caso, o usuario é responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligagdo de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizacdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada
fiscalizag&do da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

» Ligacdo definitiva: o empreendimento terd autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigagfes definidas no Manual do Empreendedor.

e  Os processos de analise de projetos deverdo seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no
setor de atendimento local;

»  Apos realizada a abertura do protocolo de analise de projetos, submeter os materiais via
sdcosta@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br
no campo Documentos para Download;

» Com excecao das ligacbes provisorias de %, somente apds a analise do projeto sera
emitida a autorizacéo de ligacao de agua;

» A CASAN garantir pressao minima de operacéo na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informac8es técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmao.

O protocolo: 29/10/2024 12:18 009231 vigorara por 01 (um) ano, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Simone Dalla Costa
Cargo: Engenheira Civil - SRM/UO-Costa Sul/Leste
Matricula: 8801-3

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 3

& P4g. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00111882/2024 e o c6digo 4Z8VZ77S.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 4Z8VZ77S

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

SIMONE DALLA COSTA (CPF: 021.XXX.819-XX) em 12/12/2024 as 14:11:33
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:40:42 e vélido até 04/01/2121 - 10:40:42.
(Assinatura do sistema)
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documento/QOFTQUS5fMV8wWMDEXMTg4MI8BXMTE4ODJfMjAYNF80WjhWWjc3Uw== ou o site

https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00111882/2024 € 0 c6digo 4Z8VZ77S ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

1. DRENAGEM E MACRODRENAGEM

Realizamos o levantamento de drenagem e macrodrenagem, no raio de 300 m a
partir do futuro empreendimento, foram encontradas 73 ocorréncias de estruturas de
drenagem, das quais 67 foram classificadas como bueiros (gradil horizontal), 4 foram
classificadas como bocas-de-lobo (fenda de meio fio) e 2 como bueiros extensos.
Dentro dos elementos observados, a maioira enconstra-se em bom estado de
conservagao, duas bocas-de-lobo estavam em mal estado, estando localizada na
Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga, 448, conforme Figura 1.14 e 1.15. Alguns
gradil da Servidao da Lua (3) e Serviddo Maria Cordeiro de Souza (1) estavam com

bastante vegetacao ao redor, foram sinalizados conforme figuras 1.3, 1.4, 1.5e 1.11.

O levantamento foi realizado a partir da Serviddo Conceicdo, seguindo pela
ordem numerica apresentada na Tabela 1 abaixo. Tiveram a ocorréncia de algumas
ruas particulares dentro do raio de 300m, pois pertencem a Condominios fechados

(Condominio Village Porto da Lagoa e Condominio Vilas do Porto).

A Tabela 1 a seguir traz a ocoréncias de drenagem observadas no raio de 300m,

as figuras em vermelho correspondem as estruturas em mal-estado de conservacao.

Tabela 1: Logradouros com drenagem.

N° Distancia do Figura
Logradouros Tipo de drenagem empreendimento
1 1 Gradil extenso e 2 350m 1.1
Bueiros gradil

Serviddo Conceicao horizontal

2 28 Bueiros gradil 300m 1.2,1.31.4
Serviddo da Lua horizontal elb

3 3 Bueiros gradil 160m 1.6
Serviddo Maria Isabel Pires horizontal

4 | senviddo Teodomiro Menezes 1 Bueiro gradil horizontal 1.7

> | Seniddo Dona Horténcia 1 Bueiro gradil horizontal 1.8

6 17 Bueiros gradil 190m 1.9, 1.10,
Servidado Maria Cordeiro de Souza horizontal 1.11

7 3 Bueiros gradil 213m 1.12, 1.14,
Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura horizontal e 4 bocas de 1.15,1.16
Gonzaga lobo

8 | servidao Pluméria 1 Gradil extenso 1.13

9 4 Bueiros gradil 230m 1.17
Serviddo Porto do Vento horizontal

10 8 Bueiros gradil 1.18
Servidado Knussen horizontal
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Figura 1.1 — Serviddo Conceicéo. Figura 2.2 — Serviddo da Lua.

Fonte: Autores (18/09/2025).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 3.3 — Servidédo da Lua. Figura 1.4 — Servidédo da Lua.

Bt/ dad.ua, 46-440
Lielgdapda’Conceicao
Hanopglis §C

88062490
M Brasil

1

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 1.5 — Servidao da Lua. Figura 1.6 — Serviddo Maria Isabel Pires.

'

Fonte: Autores (18/09/2025).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 1.7 — Serviddo Teodomiro. Figura 1.8 — Serviddo Dona Horténcia.

$88048-491
& Brasil

A

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 1.9 — Serviddo Maria Cordeirode Souza. Figura 1.10 — Servidao Maria Cordeirode Souza.

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 1.11 — Serviddo Maria Cordeirode Souza. Figura 1.12 — Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga

opblis SC |
88048-565-
N

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).
6
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Figura 1.13 — Servidao Pluméria. Figura 1.14 — Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura

Gonzaga

18 de set. de 2025, 12:3640
Conjunto Residencial Village Porto da Lagoa,
383, Casa 49
Rio Tavares
Florianopolis SC
88048-560
Brasil <

Fonte: Autores (18/09/2025).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 1.15 — Rodovia Dr. Ant6nio Luiz Moura Figura 1.16 — Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura

Gonzaga Gonzaga

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 1.17 — Servidao Porto do Vento Figura 1.18 — Servidao Knussen

Fonte: Autores (18/09/2025). Fonte: Autores (18/09/2025).

Dentro do raio de 300m tiveram cinco serviddes e uma rua que nao possuem

sistemas de drenagem, sendo elas:
eServidao Porto da Lagoa;
eServiddo Sodre ;
eServiddo Maria Luiza Menezes;
eServiddo Teodomiro Menezes;
eRua Manoel Gervasio Pires;

eServiddo Engenho do Porto.

A prancha 01/05 em anexo, apresenta a distribuicdo de estruturas de drenagem

dentro do raio de 300 m do empreendimento.
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Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

2. SISTEMA VIARIO EXISTENTE E PROJETADO

Na area de abrangéncia do raio analisado, estdo situadas 5 vias hierarquizadas,

sendo 2 existentes e 3 projetadas. Daquelas em funcionamento, nenhuma apresenta

trecho com secdo compativel com a prevista pelo Anexo C14 da Lei Complementar

Municipal n°® 482/2014. Ja dentre as vias projetadas, observa-se o tracado de uma via

panoramica junto a orla da Praia do Campeche, além de novas vias, sendo uma

cloetora insular e outra sub-coletora isular. A seguir € apresentada a relagdo de vias

hierarquizadas nas préximidades do empreendimento, sua classificacao e estado atual:

Tabela 2: Vias Hierarquizadas

N° ' Logradouro

Classificacéo

Estado

1 | Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga

Transito Rapido

Existente/Secéo
transversal ndo
compativel com a
planejada

2 | Rua Laurindo Januério da Silveira

Coletora Insular ClI-
701

Existente/Secao
transversal ndo
compativel com a
planejada

3 | VI- Coletora Insular Via Projetada
4 | VP-801 Panoramica Via Projetada
VSI Sub Coletora Insular Via Projetada

Fonte: Plano Diretor n°482/2014.

O mapa a seguir apresenta a incidéncia das vias mencionadas na area levantada:
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SISTEMA VIARIO EXISTENTE E PROJETADO

ZA8300 749000 743100 749900
T R ; ? 0 DT 7 K T N

6940900 694100

5940800

o
(=]
~
(=]
~
o
0

6940400 6940500 6940600

65940300

0 100 200 m

6940200

Legenda

Sistema de Referéncias: Sirgas 2000 Sistema Viario [ su5 coletora tnsuiar ]

Sistema de Projecdo: UTM Zona 225 :] P R, - N D Enisedoicns l

Data: 15/09/2025 :] Arterial Insular |:] Via Local Condominio Village Porto da Lagoa Q

Elaborado pela Rhas Engenharia e Assessoria Ambiental [:I Gl Eantinanial [:l e e Saiominaiias dosady r h a S
|:] Coletora Insular - Via Panordmica D Raio 300m ENGE} I
D Sub Coletora Continental - Vias de ZEIS
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Ainda no que diz respeito a infraestrutura das vias, foram observadas 4

ocorréncias de logradouros sem pavimentacdo, no raio de 300m. A relacdo destes

logradouros e seus estados de conservagdo estdo apresentados na Tabela 3 e na

Prancha 02/05 em anexo.

Tabela 3: Logradouros sem pavimentagéo.

N° Condicbes da Figura
Logradouros pavimentacao
1 Mal estado de 2.1
Servidado Conceicao conservacao
Rua Laurindo Januério Silveira Bom estado -
3 Bom estado, parte 2.2
Servidao da Lua sem pavimentacao
Servidao Maria Isabel Pires Bom estado -
S Mal estado de 2.3
Servidao Maria Luiza Menezes conservagao
6 Mal estado de 2.4
Serviddo Teodomiro Menezes conservacao
7 | senviddo Dona Horténcia Sem pavimentag&o 411
8 | Serviddo Manoel Gervésio Sem pavimentagio 4.12
9 Sem pavimentag&o/ 25
Serviddo Maria Cordeiro de Souza Bom estado
10 Mal estado de 4.14
Serviddo Engenho do Porto conservacao
11 Servidao Pluméria Bom estado -
12 senvidao Porto da Lagoa Bom estado -
13 Servidao Porto do Vento Bom estado -
14 Serviddo Knussen Bom estado -
151 senvidgo Sodre Sem pavimentacao 4.20
16 -

Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga

Bom estado

Fonte: Autores (2025).
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Figura 2.1 — Serviddo Conceicao Figura 2.2 — Servid&do da Lua

Fonte: Autores (18/09/2025).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 2.3 — Serviddo Maria Luiza Menezes Figura 2.4 — Serviddo Teodomiro Menezes

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 2.5 — Serviddo Maria Cordeiro de Souza

Fonte: Autores (18/09/2025).
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3. ILUMINACAO PUBLICA

ocorréncias de postes de duas ruas que foram cortadas pelo raio, tendo sido
levantadas 80 ocorréncias de postes de iluminacdo. Destes, 79 apresentam luminaria

do tipo Led e uma halégena. No levantamento ndo foram observadas ruas sem

No raio de 300m de area de influéncia direta abordado, foram ainda incluidas as

LEVANTAMENTO EXPEDITO

Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

iluminacéo publica, a tabela abaixo mostra a ocorréncia de postes com iluminacao.

Tabela 4: Ocorréncia de postes de iluminag&o publica.

zZ
o

Logradouros

N° de postes

Figura

Servidado Conceicao

3

Rua Laurindo Januério Silveira

4

Serviddo da Lua

RN
(@)

Servidao Maria Isabel Pires

Servidao Maria Luiza Menezes

Servidao Teodomiro Menezes

Servidao Dona Horténcia

Servidao Manoel Gervasio

O 0 N O O & W N -

Servidao Maria Cordeiro de Souza

[N
o

Serviddo Engenho do Porto

=
=

Servidao Pluméria

[N
N

Servidao Porto da Lagoa

=
w

Servidao Porto do Vento

[EEY
n

Servidao Knussen

=
(63}

Servidao Sodre

[N
(o]

Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga

© |~ OO W WN N (WD O W ol

3.1

Total

00
o

Fonte: Autores (18/09/2025).

A Localizacdo dos postes € mostrada na prancha 03/05 em anexo.
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Figura 3.1 — Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga

Fonte: Autores (18/09/2025).
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4. INFRAESTRUTURA PEDESTRES

Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

Na area levantada, sdo diversas as condi¢cdes de caminhabilidade. Encontra-se
vias compartilhadas, sem passeios, passeios deteriorados, inadequados do ponto de
vista da acessibilidade, a exemplo de todas as vias sem pavimentacdo, mencionadas
anteriormente. Entretanto, dentre as vias principais na AID, ha trechos em condi¢cbes
padrao para transito de pedestres de baixa mobilidade.

Na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga, via de acesso ao empreendimento,
aplicam-se as caracteristicas descritas. A maior parte da infraestrutura caminhavel
apresenta condi¢cbes diversas de inadequacdo, como falta de pavimentacéo
irregularidade de nivel, falta de rebaixo de guias, pisos podotateis em desconformidade,

pavimentacdo deteriorada e irregular, dimensdes insuficientes etc., como ilustrado nas

figuras a seguir:

N® Logradouros Tipos de passeio Figura
1| Serviddo Conceicdo Sem passeio 4.1
2 | Rua Laurindo Januario Silveira Sem acessibilidade 4.2
3 | Serviddo da Lua Sem passeio 43e4.4
4 Com/sem 47e48
Servidédo Maria Isabel Pires acessibilidade
5 | servidao Maria Luiza Menezes Sem passeio 4.9
6 | Senviddo Teodomiro Menezes Sem passeio 4.10
7 | Servidao Dona Horténcia Sem passeio 4.11
8 | serviddo Manoel Gervésio Sem passeio 4.12
9 | Senvidao Maria Cordeiro de Souza Sem passeio 4.13
10 senvidao Engenho do Porto Sem passeio 4.14
117 servidao Pluméria Sem passeio 4.15
12 senvidao Porto da Lagoa Sem passeio 4.17
13| servidao Porto do Vento Sem passeio 4.18
141 servidao Knussen Sem passeio 4.19
151 senvidgo Sodre Sem passeio 4.20
16 Sem/com 4.5,4.6,4.16
acessibilidade e
Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga sem passeio
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Figura 4.1 — Serviddo Conceicdo (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.2 — Laurindo Januério Vieria (passeios sem acessibilidade)

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.3 — Serviddo da Lua (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.4 — Serviddo da Lua (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

Figura 4.5 — Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga (passeio sem acessibilidade).

18 de'set. de 2025, 10:48:11
==="R0dovia Doutor Antnio Luiz Moura Gonzaga,

Lagoa da Ggnceican” -

Fle#&nopaolis SG
T .. 88062220

——

AN

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.6 — Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga (passeio sem acessibilidade e ap6s com
acessibilidade).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.7 — Serviddo Maria Isabel Pires (passeio com acessibilidade).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.8 — Serviddo Maria Isabel Pires (passeio sem acessibilidade).

s

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.9 — Maria Luiza Menezes (sem passeio).

2025, 10:57:21
Wiza Menezes

agea da Conceicao
% _FElorianopolis SC
88048-300

Brasil

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.10 — Serviddo Teodomiro Menezes (sem passeio).

[ T8 . set. de 2025, 10:59:31
- . Seryidao Teodofftiro Menezes, 185
;ﬂ Lagoa da*Conceicao

e e, Floriandpolis SC
88048-491

- gy Brasil

-
.

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.11 Serviddo Dona Horténcia (sem passeio).
- N,

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.12 Serviddo Manoel Gervasio (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.13 Serviddo Maria Cordeiro de Souza (sem passeio).

7 18 de set ‘de 2025, 11:07:31
Servndao Mar;a Cordeiro de Souza, 3-144
Lagoa da Conceigdd

- Elorianopolis SC

. 88048:575

Brasil

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.14 Serviddo Porto da Lagoa (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.15 Servidao Pluméria (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.16 Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga (sem passeio).
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Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.17 Servidao Porto da Lagoa (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.18 Serviddo Porto do Vento (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.19 Serviddo Knussen (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.20 Serviddo Sodre (sem passeio).

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Na Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga, no raio de 300m do

empreendimento, foram observadas uma faixa de travessia elevada e duas faixas de

pedestres em nivel comum, sem elevacao para pedestres.

Figura 4.21- Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga, com faixa elevada a 140m do empreendimento.

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 4.22- Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga, com faixa sem elevacdo a 83m do
empreendimento.

Brasil

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 4.23 - Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga, com travessa de faixa da ciclovia a 280m do
empreendimento.

26
agoa da Conceicao
Florianopolis SC
88048-300
Brasil

Lo

Fonte: Autores (18/09/2025).



" ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Porto da Lagoa Home Club - Florianépolis/SC

Ha pequenos trechos em que se verifica canteiros, mas nao € observada
arborizacdo de calcadas. Em relacdo a adequacdo as normativas de acessibilidade
universal, depreende-se que a maior parte da via se encontra inadequada. No entanto,
passeios executados recentemente tém seguido o padrao de piso podotatil estabelecido

pela legislacéo vigente.

A situacdo dos passeios € apresentada na prancha 04/05 em anexo.
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5. INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

A Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga possui area destinada aos ciclistas,
possuindo uma ciclofaixa bem sinalizada e com faixa diviséria pintada e com tachdes
por toda sua extensdo. J& na Rua Laurindo Januario da Silveira o espaco destinado

para os ciclistas €é dividido com os motoristas apenas por pinturas indicativas.

Figura 5.1 - Rodovia Dr. Ant6nio Luiz Moura Gonzaga, com travessa de faixa da ciclovia a 280m do
empreendimento.

Fonte: Autores (18/09/2025).
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Figura 5.2 — Rua Laurindo Januario da Silveira, ciclistas dividem o espago com os carros.

Fonte: Autores (18/09/2025).

Figura 5.3 - Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga com ciclovia bem sinalizada com tachdes.

20485300 |
e = Brasil

Fonte: Autores (18/09/2025).

A prancha 05/05 ilustra a cicloinfraestrutura no de analise e demonstra a boa
infraestrutura dedicada para o fluxo cicloviario
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