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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacao devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis ¢ devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico ¢ ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatérias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e (s mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apoOs esse prazo apresentar justificativa técnica que ele continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID deverd ser apresentado no formato
especificado por Instrucdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)
Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacgdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver)

Edificacao

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis;

1. Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
2. Comércio varejista de mercadorias em geral
3. Servicos em geral

Logradouro Rua Desembargador Pedro Silva Nuamero | 1990
Complemento - CEP 88080-700
Bairro/Distrito Coqueiros

Inscri¢des Imobiliarias 51.68.071.0416.001-630 ¢ 51.68.071.0416.002.440

Matriculas 30.681

1.2. Identificacio do Empreendedor

Nome GCI-GLOBO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais LTDA
CPF/CNPJ 04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Aleph Tonera Lucas
Qualificagdo Arquiteto e Urbanista Registro Profissional | A2659464
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagdo Item Registro Profissional

Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arquiteto e | Adensamento CAU A2659464
Urbanista populacional

Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto ¢ | Valorizagao CAU A2659464
Urbanista imobilidria

Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e | Geragao de trafego | CAU A2659464
Urbanista e demanda por

transporte

Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arquiteto e | Ventilacdo e CAU A2659464

Urbanista iluminagao
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Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e | Paisagem urbana e | CAU A2659464
Urbanista patrimonio natural
e cultura
Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e | Adensamento CAU A2659464
Urbanista populacional

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Ato 9 Arquitetura

Responsavel Técnico

Ronaldo M. Martins

Registro profissional

CAU/SC - A17817-9

1.4. Titulagao do Imovel

Matricula . _ '
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)
30.681 3° Registro de Imoéveis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos

(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizacoes de demolic¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Aprovagdo de Projeto Arquitetdnico

E 30287/2025

Zoneamentos incidentes

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base’. Destacar as inscri¢ées imobilidrias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
il Qerehs Taxa Imper. Miéxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maéxima (%) | Edificagao CA CA Max.
TDC - (m) Basico Total
ARP 4.5 4 0 50% 70% 22 1 3,7
AMC 3.5 3 0 50% 70% 17,5 1 3,65
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Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

N3ao ocorrem sobrezoneamentos na area do imoével.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 3 Coqueiros — ISA 0,36

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? ()Sim (x) Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(x) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

N3éo emitidas.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdx. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizagao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implanta¢cio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os hordrios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento configura-se como uma edificacdo de uso misto no qual a atividade prevista
¢ de uso comercial e residencial. Enquanto as atividades de comércio estdo concentradas no embasamento
da edificacdo (pav. 01), as unidades residenciais estdo distribuidas nas torres do projeto. As vagas para
estacionamento estao distribuidas entre o subsolo 2 e o pavimento 1, destinados parcialmente ao uso de
garagem. Considerando a parte comercial do empreendimento, seus horarios de funcionamento sdo
estimados entre as 08h e as 20h. Considerando a parte do empreendimento residencial multifamiliar, os
provaveis horarios de pico estdo concentrados na saida e chegada dos moradores do empreendimento
sendo comumente nos horarios de saida e chegada do trabalho em horario comercial padrao, isto ¢, das
07h as 0%h e das 17h as 19h.

Descri¢ciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 2.303,26
Area de recuo viario (m?) 0

Area remanescente (m?) 2.303,26

Incentivos utilizados ao Uso Misto, as Areas de Desenvolvimento Incentivado - ADI
Numero de torres 1
Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)
() Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

(x) Nao -

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra -
( ) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados

Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,7 4,2
Basico Acres. TDC | Basico | TDC | Incentivos | Total

Nu de Paviment
umero de Pavimentos 4 0 4 0 3 7
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Taxa de Impermeabilizacio

Area do lote (m?) 2.303,26 100,00%
Area sem obstaculo a infiltragio de d4gua (m?) 29,83 1,30%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) - -
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 38,59 1,68%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 883,18 38,34%
Area impermeabilizada (m?) 1.351,66 58,68%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Ocupagiio Subsolo 2.303,26 100% 1562,99 67,86%
Base 1.842,61 80% 1804,94 78,36%
Torre 1.151,63 50% 1476,65 64,11%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Nﬁm?rf) d © Total de unidades Area privativa média
dormitdrios
Unidades Habitacionais/Hospedagem 1 6 63,46
2 40 88,48
3 24 150,23
Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servicos
i Corsnaeli:ial ! 269,90

Quadro de Areas do Empreendimento

(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Nivel 1 422,16 2.056,49
Nivel 2 644,00 1.712,15
Nivel 3 897,27 1.776,56
Nivel 4 857,89 1.499,73
Nivel 5 1.369,10 1.456,69
Nivel 6 1.369,10 1.456,69
Nivel 7 1.369,10 1.456,69
Nivel 8 1.369,10 1.456,69
Nivel 9 1.059,17 1.305,38
Nivel 10 310,63 413,39
Nivel 11 81,05
Nivel 12 81,05
Total Geral 9.667,52 14.752,56
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Residenciais | Privativas - - 70 (1/uh) 105 129
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.. 6 (5% das 7 (5% das
Visitantes N - N
privativas) privativas)
3(1 3(1
Privativas vaga/100 vaga/100 m? 1
Comerciais m? de area de area
construida) construida)
Visitantes - - - - -
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
, % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Residencial 14.482,66 98,17%
Comercial 269,90 1,83%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigado Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares mar/26 abr/26
2| [Movimertagéice dateira’s mai26 jun/26
3 | Superestrutura jul/26 out/27
4 | Alvenaria out/26 nov/27
5 | Revestimentos e acabamentos fev/27 mar/29

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ao de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagées (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia
Conforme Instrugao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:
Raios da AID

I - Porte 1: 200m
IT - Porte 2: 300m

Definiciao dos portes

I - Porte 1: até 2.000m?
II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

Raios da AII

I - Porte 1: 600m
IT - Porte 2: 700m
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I1I - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? I1I - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m

IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo

estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;
Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl

420540705000560
420540705000464
420540705000465
420540705000302
420540705000303
420540705000304
420540705000305
420540705000307
420540705000309
420540705000475

420540705000346
420540705000347
420540705000458
420540705000298
420540705000302
420540705000460
420540705000303
420540705000461
420540705000304
420540705000462
420540705000559
420540705000305
420540705000560
420540705000320
420540705000326
420540705000327
420540705000329
420540705000474

420540705000475
420540705000463
420540705000464
420540705000307
420540705000465
420540705000309
420540705000310
420540705000312

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Seguindo a defini¢do proposta pelo Termo de Referéncia, foram estabelecidos os raios referentes
ao Porte 3 para a andlise das areas de influéncia do empreendimento, ou seja, 400 m para AID e 800 m
para AIL

No caso da All, o buffer estabelecido pelo raio de centro sobre o ponto central da testada do
empreendimento alcanga 26 setores censitarios, que somam cerca de 1,78 km? ou 178,45 (ha) e abrangem
os bairros Coqueiros, Abrado e Itaguagu. Para a AID, foram considerados 10 setores censitarios, que
somam 0,59 km? ou 59,71 hectares (ha). Todos os setores da AID estdo inseridos no bairro Coqueiros e
sdo considerados setores urbanos, pelo recenseamento.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

13.110

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

14.031

(Aplicando-se taxa de crescimento de 2,29%/ano, com base
no aumento populacional do municipio de Floriandpolis
divulgado pelo recenseamento de 2022).

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 6.248
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,10

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 158,52 ha
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Dens;dade Populacmnal a.tual na AlI [hab./ha] 89 hab./ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 320 hab./ha

Populagao por faixa etaria da populagao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0 a4: 595 hab. (4,54%)

5a9: 676 hab. (5,16%)

10 a 19: 1242 hab. (9,47%)

20 a 59: 7578 hab. (57,80%)

60 a 69: 1515 hab. (11,57%)

70 ou mais: 1502 hab. (11,47%)

Obs: Divisao em concordancia com o recenseamento IBGE
2022, somando-se idades adultas (20 a 59) e juvenis (10 a
19).

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populagao Fixa do Empreendimento

316

Populagado Flutuante do Empreendimento

54 (m? comercial/5)

Populacao Total do Empreendimento (PTE)
(Populacdo fixa + populacao flutuante)

370

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Residentes

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Clientes e funcionarios

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]
com o empreendimento
(Considerar as macro dreas de uso urbano)

14.401/158,52 =91 hab./ha

Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII)

2,63%

populacional expressivo na AII?

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

( )Sim (x)Nio
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ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

Através do zoneamento previsto pela legislacdo municipal, € prevista a densidade liquida maxima
— Anexo FO1 do Plano Diretor — para cada macrozona urbana do municipio. Assim, observando-se as
areas assim demarcadas estabelecidas no interior dos limites da All, relacionadas a populagao total atual
estipulada, de 14.031 habitantes, obtém-se valor final de 89 hab./ha.

Seguindo os valores de densidade maxima previstos pelo Anexo referido da legislacdo municipal
vigente, obtém que a populacdo méaxima estimada para a All ¢ de 50.706 habitantes ou 320 hab./ha.
Nestes termos, observa-se que atualmente a ocupacdo da area analisada atinge cerca de 27,81% do
maximo previsto.

Assim, com o incremento de populagdo do empreendimento, o montante estipulado de habitantes
da AII para o valor de populagdo atual ¢ de 14.401 pessoas. Em valores percentuais, o incremento real
seria, portanto, de 2,63% sobre a Populacao Total da Area de Influéncia Indireta atual estimada,
alcangando 28,54% da populagdo de saturagao.

Conclui-se, portanto, que a populacao da All esta abaixo da metade do adensamento previsto, dado
o percentual de saturacdo atual frente ao planejado pelo Plano Diretor. Com a instalagdo do
empreendimento, o montante populacional consequentemente eleva-se, de maneira discreta. Com isso,
entende-se que o incremento populacional gerado pelo empreendimento ndo interfere de maneira critica
no cenario de adensamento local da All analisada e contribui para o adensamento local, em consonancia
com as premissas da nova legislacdo de planejamento urbano municipal.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

: ) : Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento atendimento
Abastecimento de Agua (m?) 65,9 m*/dia (x) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (kW) 360 kW (x) Sim ( ) Nao
Reciclavel Seco: 1297,36 L
Coleta de Lixo Reciclavel Organico: 712,86 L (x) Sim ( ) Nao
Indiferenciado/Rejeito: 3159,6 L
Esgotamento Sanitario (m?) 52,72 m*/dia (x)Sim ( )Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagées estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdx. 1000 caracteres)

No geoportal PMF o imdvel consta como "edificagdo inadequada" quanto ao servigo de inspecgoe
de esgoto. Deste modo, € necessario que o empreendimento adeque o saneamento bésico.
Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no . ~
. () Sim (x) Nao
empreendimento?

w

Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente
tratado?
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Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagado

Pop. Fixa=316* 200 L/dia = 63.200 m?/dia
Pop. Flutuante = 54 * 50 L/dia = 2.700 m*/dia
Total = 65.900 m*/dia

Geracao de residuos s6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

Residencial (V= p *indicador) - Orientacdo Técnica SMMAN® 1

Frequénciade Coleta 2 3 3
Indicador 2,85 2,22 9,64
Populacio Residencial (p) Reciclavel Seco Reciclavel Orginico Indiferenciado/Rejeito
Volume (L} Contentores Volume (L} Contentores Volume (L) Contentores
3 Contentor(ez) de
316 01 4 Contentories) de 240L 702 & Contentor(es) de 120L 3.046 1000L+1

Contentor(es) de 240L

Comercial (V=nxAxfxK)-Orientagio Técnica SMMAN® 2

Frequénciade Coleta 2 3 3
(f) 3 3 2
Tipo de construgio Lojas em geral n 0,7
Reciclavel Seco Reciclavel Orginico Indiferenciado/Rejeito
Comercial (A) K1 0,7 K3 0,02 K2 03
Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores
269,90 39675  2Contentorles)de240L | 1134 1Contentor(es) de 120L 113,36 S

240L

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte ( )Sim (x) Nao
http://'www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdyf)

(x) Sim () Ndo

(x) Nao
( ) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta
Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

Memorial de execugao dos pisos drenantes

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

O sistema de pavimentacao permeavel sera executado seguindo as etapas de preparacdo de base e
assentamento de placas pré-moldadas, conforme detalhamento abaixo:

1. Preparagao do Subleito e Separacao

Escavagdo: O terreno devera ser escavado respeitando a profundidade necessaria para a somatoria das
camadas (placa + base de brita).

Manta Geotéxtil: Instalagdo de manta de polipropileno (tipo Bidim) sobre o solo natural e subindo pelas
laterais da escavacdo. Esta camada ¢ indispensavel para evitar a migracao de solo para o interior da base,
garantindo que os vazios nao sejam obstruidos.

2. Execucao da Base Drenante

Camada de Brita: Execucdo de camada com espessura minima de 40 cm, utilizando brita n° 2 ou n° 3.
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Fungdo: Esta camada servird como reservatorio temporario para aguas pluviais, permitindo a infiltragao
gradual no solo. A brita deve ser nivelada para receber o acabamento superior.

3. Assentamento das Placas

Produto: Utilizagdo de placas de concreto drenante da Piso Mix (Linha Praia Mole), com dimensdes de
75x75 cm.

Instalagdo: As placas serdao assentadas diretamente sobre a base de brita (ou sobre uma fina camada de
nivelamento em pedrisco), devendo ser ajustadas com martelo de borracha para garantir a planaridade e
o alinhamento das juntas.

Acabamento: O travamento do sistema devera ser garantido por contencdes laterais rigidas para evitar o
deslocamento horizontal das pecas.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x) Sim ( ) Nao
600 m (Praia do
Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) Meio - ao lado do
Posto Policial)

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Fase de instalacao:

1 Adogdo de medidas de diminui¢do do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil, de acordo com
as Resolugcdes CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

2 Adogdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizacdo de recursos naturais, prevendo
acOes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da obra

3 Adocao de procedimentos de controle para aquisi¢do de insumos com previsao de redugdo de geracao
de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;

4 Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;

5 - Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da 4gua
de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento, antes de
langa-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de aguas de chuva;

6 - Observar a consideragao do uso de tecnologias construtivas pré-fabricadas.

Fase de operagao:

1 - Adogao de métodos de redug¢dao de consumo de dgua, como aeradores, controladores de vazdo e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;

2 - Reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

3 - Utilizacao de sensores de presenga para iluminacao de areas comuns.

4 - Implantagdo de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

5 - Manutencao de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos toxicos;

6 - Instalagcdo de contentores para reciclaveis na area externa comum.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID
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Distancia caminhavel

Tipo' O (o) Rede’ até o empreendimento
Unidade de Saude - - - -
Unidades de %OBngi 3-300 m? (é);:gli:l) 220m
Ensino/ESportivo | ;npge CEFID | 11,500 m? Piblica 350 m
(Estadual)
Unidades de

Assisténcia Social

Unidades de
Seguranca Publica

Outros - - - -

Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 pablica ou privada
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Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento durante sua operacdo, sobre os
equipamentos comunitarios, uma vez que ha uma pluralidade de tipologias, considera-se que o perfil de
conjunto familiar que ocupara os imdveis podera ser muito diverso, desde adultos morando sozinhos, até
uma familia com 3 filhos. Estima-se, entdo, que equipamentos de educagao, saude e lazer serdo os mais

demandados.

Visto o padrao alto do empreendimento, € possivel supor que a populagdo moradora opte por
equipamentos dessas categorias oferecidos pela rede privada. Porém, deve-se considerar a existéncia de
demanda para as instituigdes de manutengao publica, tanto para os residentes, como também para o corpo
de funcionarios ali empregados. Nesse sentido, destaca-se a distancia dos equipamentos publicos de
saude mais proximos, o Centro de Vila Aparecida e Centro de Satde Coqueiros, ambos de atencao
primaria, situados a 740 m e 1.150 m do imodvel em andlise, respectivamente. O mapa a seguir ilustra as

localizacdes descritas:

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel
. Espagos Livres Associados a
Praia da Saudade Orla (ELAO) Regular Om
. . Espacos Livres Associados a
Praia do Castelinho Orla (ELAO) Regular 280 m
Espacos Livres de
Ilhas do Centro Conservacao e Preservacao Regular 160 m

Ambiental (ELCPA)
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Espagos Livres de

Classificados (ELUE)

Morro da Vila Aparecida Conservacao e Preservacao Regular 500 m
Ambiental (ELCPA)
i Espacos Livres Nao Regular 450 m

Localizacao dos Espacos Livres

Utilizar o GeoPortal.

(Inserir mapa em escala adequada com os espagos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.

mdax. 3000 caracteres)

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,

comunidade.

A AID do empreendimento conta com oferta relevante de espagos livres publicos de lazer
associados a orla, destacando-se a Praia da Saudade, situada em frente ao empreendimento. Contudo,
observa-se caréncia de outros tipos de espagos publicos de lazer no interior da AID, como pragas, parques
urbanos ou areas equipadas para convivéncia. Assim, embora a orla atenda parcialmente as demandas
recreativas, a auséncia de espagos complementares indica a necessidade de planejar, criar ou requalificar
areas de lazer que ampliem as opcdes de uso publico e diversifiquem as atividades disponiveis a
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, mdx. 3000 caracteres)

Usos na AID
280
53
31
[ 1 : ’
L — S
Prestagdo Comercial Residencial Servico Terreno sem Mista
Servico Publico Uso

A AID apresenta predominio de uso residencial, destacando-se as casas, que representam cerca de
63,7% das edificacdes, enquanto os apartamentos somam aproximadamente 29%. Os usos comerciais e
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especiais aparecem de forma pontual, cada um com cerca de 2,4%, indicando baixa presenga de atividades
ndo residenciais.

Nesse contexto, a tendéncia ¢ de continuidade do perfil atual, com manuten¢do da vocagdo
residencial e inser¢do gradual de servigos. O empreendimento proposto utiliza de forma adequada o
potencial construtivo permitido e segue as diretrizes urbanisticas, ao propor uso misto com comércio e
area coletiva. Sua implantacgdo se integra ao padrao existente e ndo gera impactos negativos significativos,
podendo inclusive contribuir para maior vitalidade urbana no entorno.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
R$ 7.362,23

Renda média mensal da populagdo da All (Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas
responsaveis com rendimentos por domicilios particulares

permanentes ocupados, Censo IBGE 2022)
Faixa 5 - R$744,31

Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
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Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

() Sim (x) Nao

() Sim (x) Nao

482/20147?
O empreendimento possui um Padrao Médio conforme Decreto 25887/2023? () Sim (x) Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (x) Sim () Ndo

(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.
Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; porcelanato; placas de marmore, de
granito ou similar com dimensdes padronizadas.

Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, férmica ou pintura especial nas areas
frias.

Forros: pintura sobre massa corrida na prépria laje; gesso; madeira.

Instalagdes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacao e tomadas com
distribuicdo utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de
telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.
O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

A All do empreendimento compreende 2 poligonos de ZEIS (aproximadamente 13,51 ha ou
8,52% da area urbanizavel total), destinados a habitacdo de interesse social e a permanéncia de
populacdes de baixa renda. De acordo com os dados do Censo Demogréfico de 2010 (IBGE), observa-
se que praticamente metade dos domicilios particulares da AIl possuem renda per capita a partir de 3
salarios-minimos, embora existam também faixas de rendimento baixo, indicando diversidade
socioecondomica.

R$10.000/m? (estimado)

( )Sim (x) Nao
() Nao se aplica

Faixa de rendimento (em SM) N° de domicilios Valor médio estimado (SM)
Até 1/8 SM 5 0,06
1/8 a 1/4 SM 39 0,19
1/4a 1/2 SM 187 0,38
1/2al1SM 514 0,75
l1a2SM 831 1,50
2a3 SM 690 2,50
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3a5SM 1037 4,00

5al0SM 1094 7,50
A partir de 10 SM 479 12,00
Total / Média 4876 ~ 4,42 SM

Nesse contexto, a renda média ponderada estimada para o conjunto da area ¢ de aproximadamente
4,42 salarios-minimos por domicilio. Em paralelo, tomado o valor metro quadrado informado para o
empreendimento, depreende-se que ele participara como precursor de um processo de valorizagao
imobiliaria do entorno, com influéncia principal na AID. Desse processo, pode-se desencadear
consequéncias indiretas sobre a dinamica urbana e o perfil socioecondmico local.

Impactos e analises da valoriza¢io imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

Conforme analisado anteriormente, a implantacdo do empreendimento deve gerar valorizagdo
imobilidria no entorno, podendo impactar pregos de iméveis e aluguéis. Nas areas de ZEIS, hé potencial
de pressdo sobre a permanéncia de familias de baixa renda, embora essas areas continuem legalmente
destinadas a habitacao social. Além disso, a valorizagao ocasionada pode também modificar os fluxos de
uso do solo e a dinamica do comércio local.

O efeito final sobre a composi¢do socioecondmica dependerd da atuagdo de politicas publicas,
acOes mitigadoras e instrumentos de regulagdo urbana, podendo ocorrer tanto a manuten¢do da
diversidade social quanto mudangas no perfil dos moradores.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacgao do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Desembargador Pedro Silva Arterial Continental

Via 1 — Secdo Transversal Atual

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢dao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

Figura 1: Bicicletario coletivo

o e mm mm mm mm w m mm mm mm o)

Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).
As vagas de bicicleta privativas, de forma geral, estdo anexas aos hobby-box dos moradores,
conforme recorte do projeto acima. Além disso, o empreendimento conta com vagas de bicicleta publicas

na testada da Rua Desembargador Pedro Silva.

Figura 2: Bicicletario coletivo e apoio a ciclistas
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Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).
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FACHADA ATIVA

Figura 3: Bicicletario externo
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Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).

All:

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na

Na Rua Desembargador Pedro Silva, via de acesso ao empreendimento, na All foram identificadas
17 faixas de pedestres, das quais apenas cinco sdo elevadas, sendo uma delas localizada muito préxima ao
acesso do empreendimento. Além disso, no lado da via alinhado as testadas dos imdveis, a maior parte das
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calcadas apresenta largura reduzida e/ou barreira fisica (como postes de iluminacdo), o que pode
comprometer o fluxo de pedestres e restringir o acesso aos equipamentos urbanos.

Figura 4: Rua Desembargador Pedro Silva - passeio em frente 8 EEB Pres. Roosevelt

Figura 5: Acesso e rebaixo para veiculos

r
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Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).
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Em vermelho, o acesso principal do empreendimento para veiculos.
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Figura 6: Orla a frente do empreendimento (indicado pelo pin em amarelo).

Fonte: Google; adaptado (2025).
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A figura acima ilustra a interface da area ocupada com orla nas proximidades do empreendimento
(o qual ¢ sinalizado com o simbolo em amarelo), onde ocorrem os acessos apontados anteriormente (todos
na Rua Desembargador Pedro Silva). Nesse sentido, aponta-se que, de forma geral, os passeios sdo
pavimentados. Logo, entende-se que a infraestrutura dos acessos atuais a orla ¢ suficiente para suprir a
necessidade da populacao adensada, visto o carater da avenida em questao.

1 Deck em madeira

Deck com rampa em
madeira

3 Deck em madeira
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4 Passeio pavimentado

5 Passeio pavimentado

Deck com escada em
madeira

Deck com escada em
madeira
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8 Deck em madeira

Deck com rampa em
madeira

10 Passeio pavimentado

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na AIl, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogrdfico)

Nao ha trilhas e/ou caminhos historicos na AIl

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das calgadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Como mencionado anteriormente, na AID, na via de acesso ao empreendimento, Rua
Desembargador Pedro Silva, ha trechos com passeios inadequados as normas de acessibilidade vigentes.
Assim, o fluxo dos pedestres ocorre de maneira restrita e geralmente insegura. Nas demais vias locais da
AID, as condi¢des sdo variaveis, com pavimentagdes diversas, vias com calcadas irregulares, do ponto de
vista da acessibilidade universal, ou sem calgadas. Na maior parte da AID, quando as calgadas estdo
adequadas para permitir acessibilidade para deficiéncia visual, esta ¢ ineficiente, visto que o piso tatil se
mostra as vezes descontinuado e em outras com barreiras fisicas.
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Figura 7: Calcadas e faixa de pedestres a frente do empreendimento

Fonte: Google (2024)

Figura 8: Rua Fritz Muller, a 200 m do empreendimento

Fonte: Google (2024)
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

Na AID do empreendimento estdo situadas 6 paradas de Onibus, concentradas na Rua
Desembargador Pedro Silva (sendo que todas contam com abrigo). Nestas paradas, transitam cerca de 6
linhas de transporte coletivo. A parada mais proxima do empreendimento encontra-se em frente ao imovel,
do outro lado da rua. Trata-se do ponto 11226, na Rua Desembargador Pedro Silva, n° 1990, sentido Centro-
Bairro, com estrutura em acordo com o padrao atual para pontos de 6nibus do municipio.

Figura 3: ponto de 6nibus 11226.
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Fonte: Google (2025).
A AID ¢ atendida pelas linhas:

Nome da Linha Sentido Numero da Linha Tipo
Abrado Ida e Volta 665 Convencional
Circular Abraéo - Estreito Circular 601 Convencional
Circular Estreito - Abrado Circular 605 Convencional
Madrugadao Continente Sul Circular 604 Convencional
Itaguagu Ida e Volta 664 Convencional
Executivo Abrado Ida e Volta 6220 Executivo

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Soélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor? () Sim (1) Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. ( ) Sim (x)Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

De acordo com o item 6.1 da Orientagao Técnican®l de 2022 da SMMA, tendo o volume de residuos
solidos (5.770 L) ultrapassado a quantia de 2.400 L, passa a ser obrigatorio o recuo para caminhdo coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de area de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)
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I
l
I
l
I
J

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

uvp 0,3 1,0 2,0 3,0

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.

(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversao em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Rua Desembargador Pedro Silva - Sentido Abrado (1)

Horario 2025 2029 2031 2034 2039
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07:45:00 08:00:00 130,40 146,8 155,7 170,1

08:00:00 08:15:00 137,40 154,6 164,1 179,3
08:15:00 08:30:00 133,60 150,4 159,5 174,3
08:30:00 08:45:00 119,90 134,9 143,2 156,4
Total 521 586,7 622,5 680,2
17:30:00 17:45:00 220 247,7 262,8 287,2
17:45:00 18:00:00 234 262,8 278,8 304,7
18:00:00 18:15:00 253 284,4 301,7 329,7
18:15:00 18:30:00 227 255,5 271,0 296,2
Total 933 1050,4 1114,4 1217,7

Rua Desembargador Pedro Silva - Sentido Centro (2)

Horaério 2025 2029 2031 2034
07:00:00 07:15:00 338 380,9 404,1 441,5
07:15:00 07:30:00 325 365,9 388,2 424,2
07:30:00 07:45:00 325 365,3 387,6 423,5
07:45:00 08:00:00 305 343,2 364,1 397,8

Total 1293 1455,3 1543,9 1687,1
17:30:00 17:45:00 204 229,6 243,6 266,2
17:45:00 18:00:00 174 196,3 208,2 227,6
18:00:00 18:15:00 180 202,1 214,5 234,3
18:15:00 18:30:00 184 207,1 219,7 240,1

Total 742 835,1 886,0 968,1

197,2
207,8
202,1
181,4

788,5

332,9
353,2
382,2
343,4

1411,7

2039

511,9
491,7
491,0
461,2

1955,8

308,6
263,8
271,7
278,3

1122,3

Informar datas, dias da semana e
horarios de realiza¢ao da
contagem de trafego.

18/11/2025 (terca-feira)
07:00 — 10:00 / 16:00 — 19:00

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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201 96 745

= Moto = Veiculo Leve (Carro Passeio)

= Veiculo Médio (Onibus) Veiculo Pesado (Caminh&o)

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (x)Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (x)Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (x) Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x)Sim ( )Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x)Sim ( )Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (x)Nao

Terreno acidentado ( )Sim (x)Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servi¢o abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
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0,86 a 0,99 12 Ruim

> 1,00 Péssimo
Capacidade da Rua Desembargador Pedro Silva
C =1.800 - (30%) = 1.260 UVPs/hora/faixa.

Nivel de Servi¢o atual Rua Desembargador Pedro Silva

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http.//redpgv.coppe.ufij.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 70
Numero de vagas 110
Numero de pessoas residentes na ocupacao maxima 316

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 70 =410,2
Para o numero de veiculos 3,33 *110=366,3
Para o numero de pessoas 2,5*316="790

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 *70=30,8

Para o namero de veiculos 0,25 *110=27,5

Para o nimero de pessoas 0,19 * 316 = 60,04
Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 0,54 * 70=137,8

Para o nimero de veiculos 0,31 *110=134,1

Para o nimero de pessoas 0,24 * 316 =175,84

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 790

Volume Gerado na hora pico da manha 60,04

Volume Gerado na hora pico da tarde 75.84

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis na
biblioteca virtual do orgado no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

V=ACp/16
Se ACp < 10.800 m2
ACp = area construida computavel

V=269,90/16

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — VIVA COQUEIROS
Pagina 39 de 50



V=17

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino realizada, a divisao
modal das viagens realizadas no municipio de Florianépolis ¢ a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS, as viagens didrias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

Viagens diarias (Res + Com): 790 + 17 = 807

a. Viagens individuais motorizadas - 387
Viagens por transporte coletivo - 242
c. Viagens nao motorizadas - 178

De acordo com dados da mesma pesquisa, 15% das viagens motorizadas diarias no municipio
acontecem na hora-pico. Desse modo, somando-se os valores de viagens individuais motorizadas e por
transporte coletivo, obtém-se o valor total de UVP estimado. Para viagens individuais, converteu-se o
nimero de viagens em 1 UVP. Ja para as viagens por transporte coletivo, considerando que 1 dnibus urbano
de transporte coletivo tem, aproximadamente, 45 lugares e cada 6nibus representa 2,0 UVP, dividiu-se o
numero de viagens por 45 e multiplicou-se o valor por 2,0 UVP. Portanto, o nimero de viagens dirias na
hora-pico para o empreendimento ¢ de

Vpico = (387 + 11) * (15%) = 60

Assim, obtém-se que o empreendimento gerard 60 UVP, na hora pico, decorrentes dos usos
residencial e comercial.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecao geométrica.

Rua Desembargador Pedro Silva - Sentido Abrado (1)

" N Incremento de 2026 2028 2031 2034 2039
Capacidade da via|_, Sem —
_ . _|réfego gerado pelo . Demanda de veiculos em UVP 521 569,64 604,33 660,37 765,55
UVP = UCP/h/faixa ) empreendime — "
« faixas empreendimento nto Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,41 0,45 0,48 0,52 0,61
(UVP) Nivel de Servico B C C C C
Com Ano Atual Inicio da Operagdo |Apds 2 anos de operagaofA\pds 5 anos de operacgidd Apos 10 anos de operagao
. Demanda de veiculos em UVP 551,00 589,64 634,33 690,37 795,55
1.260 30 empreendime — "
nto Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,44 0,48 0,50 0,55 0,63
Nivel de Servico B C C C C
Rua Desembargador Pedro Silva - Sentido Centro (2)
. . Incremento de 2026 2029 2031 2034 2039
Capacidade da via| | Sem —
_ . __|trdfego gerado pelo N Demanda de veiculos em UVP 1.293 1.412,90 1.498,94 1.637,93 1.698,81
UVP = UCP/h/faixa ) empreendime — -
% faixas empreendimento nto Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,51 0,56 0,59 0,65 0,75
(UVP) Nivel de Servico c Cc Cc Cc D
Com Ano Atual Inicio da Operacgéo |Apds 2 anos de operacdofpds 5 anos de operacig Apds 10 anos de operacéo,
. Demanda de veiculos em UVP 1.323,00 1.442,90 1.528,94 1.667,93 1.928,81
2.520 30 empreendime — -
nto Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,53 0,57 0,61 0,66 0,77
Nivel de Servico c Cc Cc Cc D
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

De acordo com os levantamentos obtidos, observou-se que o nivel de capacidade da via Rua
Desembargador Pedro Silva atual ¢ “C”, para o sentido mais critico (Centro — 2). De acordo com o Highway
Capacity Manual (2010), o nivel “C” ¢ definido como aquele em que a influéncia da densidade do trafego
se torna marcante e a possibilidade de manobra para acesso a pista ¢ claramente afetada pela presenga de
outros veiculos.

Na projecdo delineada nas tabelas da se¢@o anterior, observa-se que a inser¢ao do empreendimento, e
decorrente incremento de trafego ocasionado, deve gerar alteragdo no nivel de servigo previsto (de “C” para
“D”) para a via apenas ap6s 10 anos ap6s o inicio de operacdo, no sentido Centro, exclusivamente. O N.S.
“C” ¢ aquele em que as oportunidades de manobra sao restringidas e a velocidade média do fluxo decai,
com riscos consideraveis de congestionamentos decorrentes de perturbagdes de trafego.

Para além disso, ¢ de suma importancia que o projeto analisado promova o incentivo ao uso dos
transportes ativos/nao poluentes, como o uso de bicicletas e adjacentes, ja que a via de acesso apresenta
estrutura cicloviaria. Para o aspecto da caminhabilidade e acessibilidade, destaca-se a ocorréncia relevante
de passeios ¢ cal¢adas inadequadas nas vias da AID, fato corroborado no Levantamento Expedito.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupacao? E sua posicao solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao.
formagao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim. Tons claros, tons amadeirados, concreto
aparente e vegetagdo na fachada.

Ventilacao e Illuminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

Nao.

Parcialmente. Solsticio de inverno: Edificacao
vizinha a sudoeste.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto
ambiental)

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
Construgao planejamento de obra e operagdo de maquinarios e
Poluigdo sonora operacgoes de carga e descarga de insumos.

Meédio. Devendo ocorrer pelo transito de veiculos
acessando e saindo do empreendimento.

A emissao de material particulado ocorrera na fase
de execugdo com a possibilidade de emissao de
poeiras e materiais particulados em funcdo do
nimero de maquinas € equipamentos movidos a

Funcionamento

Poluicao do ar Construcao
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combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretarao também no aumento da emissao destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacdo das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto.

Funcionamento

Nulo.

Sujidades

Construcao

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantagdo do empreendimento pode
acarretar a dispersao de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso, deve
ser observado o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel.

Funcionamento

Nulo.

Outros

Construcao

Funcionamento

Impactos na ventilacio e iluminagio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

Figura x: estudo de insolagdo no solsticio de inverno (9h, 12h e 16h respectivamente).

Fonte: autoral no 3D Sun-Path

Figura x: estudo de insolacdo no solsticio de verdo (9h, 12h e 16h respectivamente).
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Fonte: autoral no 3D Sun-Path

A partir das simulagdes realizadas, observou-se que o empreendimento exerce influéncia
significativa sobre a iluminacdo natural das edificagdes vizinhas em periodos especificos do ano. O
cenario mais critico ocorre durante o solsticio de inverno, quando as temperaturas sao mais baixas € a
interferéncia na insolagdo se intensifica, afetando principalmente as edificacdes localizadas a oeste.
Nesse contexto, € possivel inferir que o empreendimento apresenta influéncia sobre o conforto ambiental
do entorno; contudo, considerando as caracteristicas preexistentes e sua implantagao espacial, tal impacto
pode ser classificado como baixo, uma vez que se restringe, em grande parte, as manhas do periodo de
inverno.
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Quanto a ventilagdo, a implantagdo do empreendimento demonstra alta eficiéncia ao alinhar-se
com a rosa dos ventos de Floriandpolis, visto que a orientacdo dos edificios no eixo noroeste-sudeste
favorece a captura da brisa maritima (quadrante Sul/Sudeste). Tal estratégia de projeto permite que o
fluxo de ar percorra o interior das unidades habitacionais, garantindo a renovagdo constante do ar e o
conforto térmico destas.

Com relagdo ao entorno, embora o empreendimento possua uma volumetria consideravel, ele ndo
compromete drasticamente a ventilacdo do condominio vizinho a direita (cenario mais critico). Isso
ocorre porque ambos compartilham a mesma légica de implantagdo paralela ao fluxo de ar maritimo,
permitindo que a ventilagao flua livremente por todo o setor urbano. De maneira geral, a implantagao ¢
adequada, com bom aproveitamento das condi¢des naturais de ventilagdo e potencial para conforto
térmico urbano.

Em relacdo ao ruido emitido, este inevitavelmente deve ocorrer durante o periodo de obras,
devido as atividades pertinentes ao processo, com agravo para as atividades de demoli¢do. Por isso,
devem ser respeitados e controlados através do planejamento especifico a ocorréncia das operagdes mais
ruidosas, visando evitar ao maximo a interferéncia indesejada em periodos como inicio da manha e fim
de tarde/anoitecer. Durante o periodo de operacdo, por haver previsdo de espagos de convivéncia

externos, € possivel que haja presenca de ruidos gerados por aglomeragdes em determinados periodos do
dia.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigao,
max. 3000 caracteres)

Com base na analise das ortofotos apresentadas, verifica-se que a localizagdo do empreendimento,
na orla de Coqueiros, proporciona visuais amplos e panordmicos de cariter natural, diretamente
relacionados a conformacao territorial da rea. Ao longo do tempo, esse territorio passou por um processo
de urbanizacdo gradual, com aceleragdo mais significativa a partir da década de 1970. Ainda assim,
destaca-se que a Rua Desembargador Pedro Silva ja existia desde a década de 1930, o que evidencia seu
papel estruturador e sua relevancia historica para o setor continental de Florianopolis. Dessa forma, as
imagens permitem identificar que a regido se encontra atualmente consolidada, com maior
predominancia do ambiente edificado a partir dos anos 1990 e com ocupagdo que, no cendrio atual,
alcanca praticamente todo o espago passivel de edificacdo conforme os parametros legais vigentes.
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Figura 9: Ortofotos com a evolucdo da urbaniza¢do no entorno

Fonte: Geoportal, adaptado (2025).

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados € quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
No que se refere a composi¢do arquitetonica externa, observa-se que o empreendimento apresenta
caracteristicas compativeis com o contexto urbano consolidado em que se insere. A fachada proposta,
sem reflexividade excessiva, aliada a volumetria e aos materiais adotados, ndo configura elemento de
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impacto visual relevante, contribuindo para a manuteng¢ao da leitura da paisagem local e ndo promovendo
alteracdes significativas em relacao ao padrao construtivo do entorno.

Quanto a composi¢do paisagistica, verifica-se a predomindncia de elementos antrdpicos,
caracteristica de areas urbanizadas. Ainda assim, constata-se uma relagdo harmoniosa entre as arcas
ocupadas e os elementos naturais remanescentes, como a arborizacdo e demais componentes naturais
integrados ao espago urbano, evidenciando consonancia entre o ambiente construido e o meio natural
existente.

Figura 10: Fachada do empreendimento vista da Rua Desembargador Pedro Silva.

Fonte: Ato 9 Arquitetura
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Figura 11: Perspectiva do empreendimento.

Fonte: Ato 9 Arquitetura

Figura 12: Empreendimento inserido no contexto.

Fonte: Google Earth, autoral.
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Figura 13: Empreendimento inserido no contexto.

Fonte: Google Earth, autoral.

Figura 14: Empreendimento inserido no contexto — visdo Rua Desembargador Pedro Silva.

Fonte: Google Earth, autoral.
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Figura 15: Empreendimento inserido no contexto — visao Ilha da Saudade

Fonte: Google Earth, autoral.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
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Na AID, identificam-se elementos sensiveis do patrimdénio natural, com destaque para praias,
costdes e areas prioritarias para conservacao, conforme estabelecido pelo PMMA 2020. O imoével esta
inserido em tecido urbano consolidado, em area proxima a orla maritima, o que configura um fator
ambiental relevante, considerando as restri¢des legais aplicaveis as areas costeiras, destinadas a proteg¢ao
da paisagem, da biodiversidade e dos processos ecologicos associados ao ambiente marinho.

A intensa e historica urbanizacdo da regido resultou em elevada impermeabiliza¢ao do solo,
favorecendo o aumento do escoamento superficial e o consequente carreamento de sedimentos, residuos
solidos e poluentes difusos para o ambiente marinho. Esses processos podem comprometer a qualidade
ambiental das praias e dos costdes, além de intensificar impactos cumulativos sobre os ecossistemas
costeiros, especialmente em periodos de chuvas intensas.

O principal conflito ambiental identificado decorre da pressdo antrdpica sobre os ecossistemas,
associada ao adensamento urbano. Diante desse contexto, torna-se necessaria a adocdo de medidas
mitigadoras e de controle ambiental, especialmente relacionadas ao manejo adequado das dguas pluviais,
ao controle e tratamento de efluentes e a gestdo de residuos so6lidos, de modo a minimizar impactos
cumulativos e contribuir para a conservagao e valoriza¢do do patrimonio natural da area.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao ocorre.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Solidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucdo

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
Declaragao de Atividade Nao Constante

Placa de publicidade do EIV
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CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 002304/2026

Inscricao imobiliaria: 51.68.071.0416.002 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA, 1990 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: COQUEIROS

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:
[ amc - Area Mista Central

[] ARP - Area Residencial Predominante

Sistema Viario Projetado:
[ arterial Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 2395.0 m2

Areas do lote que sobrepde a zona:
* AMC-3.5 - 19,28%
* ARP-4.5 - 80,72%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes
ADI-l1 - O imdvel estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGCAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA ' )

DESEMBARGADOR Arte”aA'C(fg?lt')”e”ta' 23.00 14.50 11.50 3.00
PEDRO SILVA
Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via AC-6(1)

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Criada pelo Decreto- 268, de 27/08/1948, situada
na Praia de Itaguacu (Pascoal Simone a Jodo Meireles). (Catdlogo de denominacdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

Comércio varejista de

AMC-3.5 - Area Mista

Adequado ao zoneamento

mercadorias em geral

Predominante

mercadorias em geral Central
Comércio varejista de ARP'A_"5 B Area Adequado quanto ao zoneamento
Residencial

até 200m?

Condominio

Multifamiliar Vertical

Predominante

Residencial AMC-3.5 - Area Mista
A t
Multifamiliar Central dequado ao zoneamento
Horizontal
(F:{O”fjdom".“‘l’ ARP-4.5 - Area
e5|l en'ala Residencial Adequado ao zoneamento
Multifamiliar ;
. Predominante
Horizontal
Condominio ; .
Residencial AMC-3.5 - Area Mista Adequado ao zoneamento
. - . Central
Multifamiliar Vertical
domini ARP-4 A Adequado quanto ao zoneamento
Con. ominio ) _'5 - Area Nos zoneamentos em que é permitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Residencial Residencial

vias hierarquizadas como de transito rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas

a estas, em distancia caminhavel

Observacoes:
Nas macrodareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

Macro AMC-3.5]3 0 50% 70% 13.5 17.5 1 1 1.65 0 1 3.65
Area de
Usos
Urbanos
Macro ARP-4.5 | 4 0 50% 70% 17 22 0.2 1 19 0 0.8 3.7
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’dgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Nimero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NiUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea méaxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificacbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-I) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m2 744.31

Nao Residencial R$/m2 595.44

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

TERRENO DE MARINHA

O imével estd inserido em area demarcada/homologada como Terreno de Marinha
pela Superintendéncia (SPU) de Patriménio da Unido, o uso e ocupagdo do solo
deverao observar o disposto no Art. 119 da LC 482/2014, devendo a situacao de
ocupacao do imdvel estar regular junto a SPU.

[ sPU Terreno Marinha

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA
CAOC UBLIC sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacgées aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condi¢coes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragéao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade economica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: Sdo EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do 6rgao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cddigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018

Acessibilidade
As edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responséavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

P L Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-01-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 002305/2026

Inscricao imobiliaria: 51.68.071.0416.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA, 1990 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: COQUEIROS

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:
[ amc - Area Mista Central

[] ARP - Area Residencial Predominante

Sistema Viario Projetado:
[ arterial Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 2395.0 m2

Areas do lote que sobrepde a zona:
* AMC-3.5 - 19,28%
* ARP-4.5 - 80,72%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes
ADI-l1 - O imdvel estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGCAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA ' )

DESEMBARGADOR Arte”aA'C(fg?lt')”e”ta' 23.00 14.50 11.50 3.00
PEDRO SILVA
Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via AC-6(1)

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Criada pelo Decreto- 268, de 27/08/1948, situada
na Praia de Itaguacu (Pascoal Simone a Jodo Meireles). (Catdlogo de denominacdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

Comércio varejista de

AMC-3.5 - Area Mista

Adequado ao zoneamento

mercadorias em geral

Predominante

mercadorias em geral Central
Comércio varejista de ARP'A_"5 B Area Adequado quanto ao zoneamento
Residencial

até 200m?

Condominio

Multifamiliar Vertical

Predominante

Residencial AMC-3.5 - Area Mista
A t
Multifamiliar Central dequado ao zoneamento
Horizontal
(F:{O”fjdom".“‘l’ ARP-4.5 - Area
e5|l en'ala Residencial Adequado ao zoneamento
Multifamiliar ;
. Predominante
Horizontal
Condominio ; .
Residencial AMC-3.5 - Area Mista Adequado ao zoneamento
. - . Central
Multifamiliar Vertical
domini ARP-4 A Adequado quanto ao zoneamento
Con. ominio ) _'5 - Area Nos zoneamentos em que é permitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Residencial Residencial

vias hierarquizadas como de transito rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas

a estas, em distancia caminhavel

Observacoes:
Nas macrodareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

Macro AMC-3.5]3 0 50% 70% 13.5 17.5 1 1 1.65 0 1 3.65
Area de
Usos
Urbanos
Macro ARP-4.5 | 4 0 50% 70% 17 22 0.2 1 19 0 0.8 3.7
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’dgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Nimero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NiUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea méaxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificacbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-I) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m2 744.31

Nao Residencial R$/m2 595.44

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

TERRENO DE MARINHA

O imével estd inserido em area demarcada/homologada como Terreno de Marinha
pela Superintendéncia (SPU) de Patriménio da Unido, o uso e ocupagdo do solo
deverao observar o disposto no Art. 119 da LC 482/2014, devendo a situacao de
ocupacao do imdvel estar regular junto a SPU.

[ sPU Terreno Marinha

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA
CAOC UBLIC sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacgées aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condi¢coes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragéao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade economica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: Sdo EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do 6rgao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cddigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018

Acessibilidade
As edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responséavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

P L Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-01-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA

Consulta Ambiental 19/01/2026

Consulta N° 17688267704331/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA, 1990 COQUEIROS

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.68.071.0416.002.440

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 2395.00 m? |Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1979

Area Construida da unidade:
528.26 m?2

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imével territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacdo especifica da Floram.

Topografia: Plano Pedologia: Firme

O imével territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
3437.4 m?2




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imdvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcdao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacoes no local, nao comprova a propriedade do imdével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto
ao seu conteuldo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exadticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.
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Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de
Floriandépolis

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

Data de emissao

19/01/2026
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA

Consulta Ambiental 19/01/2026

Consulta N° 17688267337300/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA DESEMBARGADOR PEDRO SILVA, 1990 COQUEIROS

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.68.071.0416.001.630

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 2395.00 m? |Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1994

Area Construida da unidade:
68.00 m?2

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imével territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacdo especifica da Floram.

Topografia: Plano Pedologia: Firme

O imével territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
3437.4 m?2




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imdvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcdao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacoes no local, nao comprova a propriedade do imdével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto
ao seu conteuldo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exadticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

Floriandépolis 19/01/2026
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/
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CERTIDAO DE VIABILIDADE DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DOMICILIARES
N2 PROCESSO: 00037541/2026

Requerente: GCl - Globo Construtora e Incorporadora LTDA.
Local do Imével: Rua Desembargador Pedro Silva, 1990, Coqueiros, Floriandpolis/SC.
Inscricdo Imobilidria: 51.68.071.0416.001.630; 51.68.071.0416.002.440.

1 - Ocupagao Prevista

Condominio vertical de uso residencial e comercial com area construida de 14.742,00 m2.

2 — Quantidades de Contentores

Rejeitos e Reciclaveis Organicos Reciclaveis Secos
03 unidades de 240L (rejeito) 02 unidades de 1000 L (reciclavel seco)
04 unidades de 120 L (organico) 04 unidades de 240L (vidro)

3 - Frequéncias das Coletas Publicas Domiciliares na Regido (por semana — na presente data)

Coleta Convencional - 5 vezes / Coleta Seletiva — 2 vezes / Coleta Vidro - 1 vez

4 - Parecer:

Considerando a frequéncia da coleta no local do estabelecimento, ATESTAMOS A VIABILIDADE
para realiza¢do da coleta dos residuos sélidos domiciliares gerados no empreendimento, desde que
sejam atendidas as exigéncias das OrientacBes Técnicas OT SMMADS N° 01 e 02/2024 e da
Resolu¢do CONAMA 275/2001.

Salientamos que os contentores plasticos de duas rodas, tipo americano (para rejeito - cor cinza) e
tipo europeu (para reciclavel seco - cor azul claro, para vidro - cor verde e para organico - cor
marrom) deverdo ser fabricados conforme Norma Brasileira da ABNT NBR 15911-1,15911-2 e
15911-3 (possuir resina termopldstica com aditivo estabilizador ultravioleta minimo UV 8 em sua
composicdo).

Devera ser executado o rebaixo de meio-fio em frente ao depdsito temporario externo de residuos,
conforme projeto aprovado, de forma a garantir a durabilidade dos contentores na
operacionalizacao.

Antes da compra dos contentores, confirmar os modelos, capacidade e cores junto a SMMADS.

Conforme Lei Complementar n2 113/2003, os contentores devem ser dispostos para coleta sendo
que tempo de permanéncia dos contentores nos logradouros publicos sera: |) De até duas horas
antes da coleta e duas horas depois, nos locais onde o servico de coleta é realizado no periodo
diurno; Il) Nos locais onde o servigo de coleta se realiza apds as 18 horas os contentores deverao
ser retirados até as 7 horas do dia seguinte.

E parte integrante desta Certiddo a planta baixa que contém: drea e localizagdo dos depdsitos
tempordrios (interno e externo), equipamentos moveis, local de parada do veiculo coletor e vias de
acesso ao empreendimento.

Floriandpolis, data da assinatura digital.

Aline Sarda Alexandre Waltrick Rates
Engenheira Civil Secretario Municipal do Meio
Matricula 46.180-6 Ambiente e Desenvolvimento
(assinado digitalmente) Sustentavel

(assinado digitalmente)

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00037541/2026 e o c6digo JODEZW1B.

Pag. 1 de 1 - Documento assinado digitaimente por ALINE SARDA, ALEXANDRE WALTRICK RATES.



Assinaturas do documento

"Proc 00037541-2026 (Misto) - Condominio
Residencial Viva Coqueiros”

Caodigo para verificacdo: JODEZW1B

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ALEXANDRE WALTRICK RATES (CPF: ***.072.468-**) em 12/03/2026 as 09:51:58 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 21/07/2025 - 07:26:36 e valido até 21/07/2028 - 07:26:36.
(Assinatura do Sistema)

ALINE SARDA (CPF: ***752.749-**) em 11/03/2026 as 12:59:57 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 22/07/2025 - 10:52:03 e valido até 22/07/2028 - 10:52:03.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link
https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00037541/2026

e 0 codigo JODEZW1B ou aponte a cAmera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
nao é contabilizada na numeracgéo de paginas de processo.


https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos?cdConferencia=PMF-37541-2026-1-37541-J0DEZW1B-E

C, DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Florianopolis - AGGF
Agéncia: Florianépolis - AGGF/AFLS
Protocolo n.°: 02/12/2025 15:19 010406
Status: Deferido

Codigo de servico CASAN: 5934

Solicitante:

GCIl GLOBO CONST E INCORPORADORA LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro N° Bairro Municipio Inscrigao imobiliaria

Florianépolis

Rua Desembargador Pedro Silva 1990 Coqueiros

Uso pretendido conforme Inf.
Preliminares do Manual do
Empreendedor

Descrigao do empreendimento N° de pavimentos

Residencial Multifamiliar e Comercial Viva
Coqueiros >1000 m? 11

Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida

ilErs residenciais usuarios blocos/lotes pretendida

residenciais

70 01 - 14.752,56 m?

01
Quadro preenchido com informagdes fornecidas pelo interessado.
STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 1

N P4g. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00119251/2025 e o cédigo L678Z9HK.



[

CROQUI DE LOCALIZACAO

—hR

A construgéo tera condigbes de ser atendida pelo sistema de abastecimento de agua da CASAN,

existente através da Rua Desembargador Pedro Silva.

Ligagdo dispensada de anélise de projeto: (__) SIM (__) NAO

CONDICIONANTES

OBSERVAGOES

Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (26,40 m?/dia)

O abastecimento sera viavel desde que apresente projeto (01 cépia do arquitetdnico
aprovado na Prefeitura, 01 cépia do hidrossanitario, 01 cépia do memorial descritivo do
hidrossanitario, 01 cépia da viabilidade de agua, 01 copia da viabilidade de esgoto ou
aprovacao da Vigilancia Sanitaria onde nao ha rede publica da CASAN, copia da ART do
projeto hidrossanitario e comprovante de quitagdo da taxa de andlise) via Sistema Friz
Casan para anélise e emissdo da Autorizagéo de Ligagédo de Agua.

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 2
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INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de anadlise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucdes:

Para EDIFICAGCOES: O empreendimento ter4 autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

> Ligacdo Provisoria de %”: pode ser solicitada mediante apresentagao da documentagao
minima exigida a uma ligacao de categoria industrial. Neste caso, o usuario € responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligacao de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizagdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada

fiscalizagdo da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

> Ligacdo definitiva: o empreendimento terd autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigacdes definidas no Manual do Empreendedor.

Os processos de analise de projetos deverao seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no

setor de atendimento local;

>  Apos realizada a abertura do protocolo de analise de projetos, submeter os materiais via

projetos-srmgops@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br

no campo Documentos para Download;

» Com excecgao das ligacdes provisérias de %”, somente apds a andlise do projeto sera

emitida a autorizacéo de ligacao de agua;

» A CASAN garantira presséo minima de operagao na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informacdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo: 02/12/2025 15:19 010406 vigorara por 01 (um) ano, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Adriana Sasso Burigo da Silva
Cargo: Eng? Sanitarista — AGGF/GOPA
Matricula: 7240

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 3

& Pag. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00119251/2025 e o c6digo L678Z9HK.


https://online.casan.com.br/servicos
http://www.casan.com.br

Assinaturas do documento

Cadigo para verificacdo: L678Z9HK

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ADRIANA SASSO BURIGO DA SILVA (CPF: 888.XXX.929-XX) em 18/12/2025 as 12:07:52
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 09:56:06 e valido até 04/01/2121 - 09:56:06.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUSfMVB8wWMDEXOTI1IMV8XMTKyNTFMjAYNVIMN|c4WijlISw== ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00119251/2025 € 0 cOdigo L678Z9HK ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




VIABILIDADE TECNICA SES

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Superintendéncia da Regiao Metropolitana - SRM
Geréncia Operacional - GOPS

Protocolo n° 02/12/2025 15:40 010406
Status: Deferido

Cédigo de servico CASAN: --

Solicitante
GCI Globo Construtora e Incorporadora LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscricdo

imobilidria

Rua Des. Pedro Silva 1990 Coqueiros Florian6polis

Unidades Unidades Unidades ndo Area

Descricdo do empreendimento residenciais residenciais residenciais edificavel

unifamiliares multifamiliares aproximada

Residencial e Comercial 70 -- 01 14.752,56 m?

Quadro preenchido com informages fornecidas pelo interessado.

PARECER TECNICO

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que,
o Sistema de Esgotamento Sanitdrio desta Companhia, poderd receber o efluente gerado na
edificagdo citada neste documento, desde que respeitas as informagoes pressupostas, dados

o técnicos, normas vigentes, Regulamento de Servicos de Agua e Esgotos Sanitdrios, bem como,
Plano Diretor do Municipio.

Tem condicées de lancar o esgoto na rede publica de coleta de esgoto existente na Rua Des.
Pedro Silva, Bairro Coqueiros — Florianépolis/SC.

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 1

N P4g. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00114206/2025 e o cédigo 8G6T43AZ.



Sistema de cobertura

Sistema de Esgotamento Sanitirio Continente — ETE Potecas

Responsabilidades da Casan

Responsabilidades do usudrio

Mediante assinatura, testemunho que, as informagdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo vigorard por um (01) ano, a partir da data de assinatura deste documento.

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 2

W P4g. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00114206/2025 e o c6digo 8G6T43AZ.



Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 8G6T43AZ

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS TAYRONNE DA SILVA VERGARA (CPF: 089.XXX.839-XX) em 04/12/2025 as 11:38:36
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:01:24 e vélido até 04/01/2121 - 10:01:24.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMVB8wWMDEXNDIWNI8XMTQyMDZfMjAYyNV84RzZUNDNBWg== ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00114206/2025 € 0 cOdigo 8G6T43AZ ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA
\\ FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

’//é C I Av. ltamarati, n° 160 - Bloco A1, B1 e B2
.’ . s s
\ “ ‘/ e eSC Itacorubi CEP: 88.034-900 - Florian6polis/SC

L/
N l’// Distribuicdo S.A.  cNPJ 08.336.783/0001-90

RESIDENCIAL - RESIDENCIAL - B1 Residencial - MONOFASICO Jamingcdo pablica Bloliaflopelisis (8006 Eb:0 503

NOME: GCI-GLOBO CONSTRUTORA E .
R doaoF

INCORPORADORA LT LTDA EHIDEDEICONSUNIBORS ESEIVAC 80 Fseo

CPF/CNPJ: 35.449.568/0001-79 10074436

ENDERECO: DESEMBARGADOR PEDRO SILVA Cliente: 61045368 E [ E NOTA FISCAL N° 070147686 SERIE:001 DATA EMISSAOQ: 22/11/2025

1990 FS - COQUEIROS - FNS Etapa: 15 b Consulte Chave de Acesso em:
CEP: 88080-700 CIDADE: FLORIANOPOLIS SC  Grupo/Subgrupo Tens&o:B/B1 hitps:/sat.sef.sc.gov brinf3e/consulta

LCIassificagéo / Modalidade Tarifaria / Tipo de Fornecimento: J

Chave de Acesso:
4225.1108.3367.8300.0190.6600.1070.1476.8610.9016.9776
Protocolo de Autorizag&o: 3.422.500.044.102.306 - 22/11/2025 as 19:29

REFERENCIA VENCIMENTO TOTAL A PAGAR

11/2025 12/01/2026 R$ 27,05

Comunicado importante

O ndmero de sua UC ird mudar a partir de Jan/2026, em atendimento a REN1095. Mais detalhes acesse o site oficial da Celesc.
A fatura foi calculada por média/pelo custo de disponibilidade, pois o leiturista ndo conseguiu efetuar a leitura em campo. Caso cliente deseje informar a leitura,
podera entrar em contato nos canais de atendimento da Celesc.

Leitura Anterior Leitura Atual Dias | Origem da Leitura Préxima Leitura Bandeira Tarifaria Dias
22/10/2025 22/11/2025 31 Custo Minimo 22/12/2025 Vermelha - Patamar 1 R$ 0,04463 | 31
Medidor Grandeza HF:)?'ZE'?gS A_netletztrjir;r L;;Lu;la Constante P(eezj)as Total Apurado
" T . Base de |Aliquota| Valor
2181481 Energia Unico 5046 | 5046 | 1,00000 0,00 0 Tributo | caicuio RS) | (%) | (RS)
PIS 23,82 1,20 0,28
COFINS 23,82 5,53 1,31
ICMS 27,05 12,00 3,25
J
. Prego unit. COFINS/ Base Célc. Aliquota Tarifa Consumo Faturado Dias Faturados
Itens de Fatura Unid. Qtd of trib.(RS) Valor (R$) pig (RS) ICMS (R$) ICMS (%) ICMS (R$) unit. (R$) - © ©
(0D) Consumo TE KWH 30,000 0,392000 11,76 0,69 11,76 12,00 1,41 0,321930 sETi2s %0 .
(OE) Consumo TUSD KWH 30,000 0,455000 13,65 0,80 13,65 12,00 1,64 0373750 [§)
(2U) Band. Vermelha KWH 30,000 0,054667 1,64 0,10 1,64 12,00 0,20 0,044630| P Ac025 30 29
SUBTOTAL 27,05 8 JuL/2s 30 30
% JUNI25 30 32
O BVIN 30 29
L
(@] ABR/25 30 30
8 MAR/25 30 31
4 FEvi2s 30 30
O
5 JAN/25 30 33
Ba DEZ/24 30 28
NOV/24 30 31
OUT/24 0 32
EM CASO DE PAGAMENTO EM ATRASO:
TOTAL 27,05 Multa de 2% + Corregao Monetaria pelo
LEGENDA: (0D) Consumo TE | (OE) Consumo TUSD | (2U) Bandeira Vermelha IPCA (pro rata die) + Juros de Mora 1% ao
més (pro rata die) a serem cobrados em
fatura posterior
-
Mensagens:
BRADESCO PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA

Beneficiario: Celesc Distribuicdo SA - CNPJ 08336783/0001-90

{« Celesc i - i - Florianépolis - : -
i GEIESE, Av. tamarat n 160 Kacoruty - Floriangpalis; SCCP:88.034900 | - 937.5 | 23790.3480090165.03115548013.613608313240000002705

Pagador: GCI-GLOBO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LT LTDA Cédigo para Cadastro

CPF/CNPJ: em Débito Automatico:

Enderego: DESEMBARGADOR PEDRO SILVA 1990 FS - COQUEIROS 10074436

CEP:88080-700 Cidade: FLORIANOPOLIS SC

Data Documento| NUmero Referéncia |Unidade Consumidora Nosso Namero Referéncia |Vencimento | Total a Pagar (R$)
22/11/2025 | 202511-070147686 0010074436 16503115480 11/2025 | 12/01/2026 27,05
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ACESSOS A ORLA

Legenda

BN Imodvel
(] AID Raio 400m

Acessos Orla
Acesso a ser mantido

Informagoes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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AREA DE INFLUENCIA
INDIRETA

Legenda

BN Imovel
AII Raio 800m
Setores Censitarios 2022

Informagoes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda
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(] AID Raio 400m

Equipamentos Comunitarios
©  Educagdo Estadual/Federal
()  Esportivo

[ Educacdo Municipal

Informagoes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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Legenda

B Imdvel
D AID Raio 400m
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Informagodes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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Faixas de Pedestres
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LEGENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE LOCAL'ZACAO
Legenda Terreno de Marinha
- Area de Estudo Projecdo: Universal Transversa de Mercator - UTM.
C ) Datum: SIRGAS 2000 Fuso 22S. Numerac3o: Folha: Elaboracdo: Pedro N de S
oquelros Lev. top. - Cedido pelo empreendedor. NA A3 edro N de souza
Santa Catarina Base Map Google Satellite.
[ Terreno de Marinha Data: aneiro/2025 Localizagdo: Coqueiros-
J Floriandpolis, SC
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Adotar escala grafica em outros
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USO E OCUPACAO DO
SOLO
Legenda
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PARAMETROS URBANISTICOS

UNIDADES

*

| Tipologia | Area | Qtde.
Zoneamento: Uso pretendido: COMERCIAL
ARP - X.5/ADI-I EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL |SA|_A COMERCIAL | 269,90 | 1
Area Matricula: N° Incrigdo (Bes) Imobiliaria (s): 1
2.303,26 m? 51.68.071.0416.001.630 | 51.68.071.0416.002.440 RESIDENCIAL
APTO.01A 122,22 6
Terreno Levantamento Topografico APTO.01B 85,26 6
; . - APTO. 02 A 145,75 1
Zona: Area Terreno: Atingimento Viario: Terreno Remanescente: APTO 02 A 12529 5
AMC - 3.5 389,16 0,00 389,16 APTO. 02 B 85 ’12 6
ARP - 4.5 1.914,10 0,00 1.914,10 APTO. 03 A 159 54 5
Total: 2.303,26 0,00 2.303,26 APTO. 03 B 64 ,78 5
APTO. 04 A 158,57 5
APTO. 04 B 80,83 4
CHECKLIST DE INCENTIVOS APTO. 05B 80,83 4
. . ; . APTO. 06 B 87,09 4
[ JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL. [ JINCENTIVO A PRESERVAGCAO DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL. APTO. 07 B 87.09 4
[ ]INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES. [ ] INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE SOCIAL (AEIS). APTO. 08 B 80,83 4
X INCENTIVO AO USO MISTO. [ ] INCENTIVO A PRODUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL. APTO. 09 B 80’95 4
[ ]INCENTIVO A ARTE PUBLICA. ADI-| - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO. APTO. COBERTURA 603 A 201 14 1
[ ] INCENTIVO A ADEQUAGAO DE IMOVEIS (RETROFIT). [ ] ADI-II - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO. APTO. COBERTURA 603 B 56,84 1
[ ] INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE). [_] INCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE. APTO. COBERTURA 604 B 125,62 1
[ ]INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO. [ ] INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO. APTO. COBERTURA 605 B 123,12 1
APTO. COBERTURA 606 B 154,77 1
APTO. COBERTURA 701 B 218,22 1
~ APTO. COBERTURA 702 B 122,73 1
LIMITES DE OCUPACAO 20
(Anexo FO1 e Art. 71 do Plano Diretor)
Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupagao
Zoneamento Basico bl o i Acréscimo por TDC ROl Bl T Total Subsolo 1° e 2° Pavimentos Torre
Subsolos (TDC)
AMC - 3.5 1 389,16 m? 1,65 642,11 m? 0 0,00 m? 389,16 m? 3,65 | 1.42043m? [100% | 389,16 m? 80% 311,33 m? 50% 194,58 m?
ARP -4.5 1 1.914,10 m? 19 3.636,79 m? 0 0,00 m? 0,8 1.531,28 m? 37 7.082,17m*> [100% | 1.914,10m?> | 80% | 1.531,28 m? | 50% 957,05 m?
Total 2.303,26 m? 4.278,90 m? 0,00 m? 1.920,44 m? 8.502,60 m? 2.303,26 m? 1.842,61 m? 1.151,63 m?
ESTACIONAMENTO
Tipo de Vaga | Qtde. | Proporgao Minima Legal
INCENTIVOS UTILIZADOS
COMERCIAL
- . 2 Automovel 5 1 Vaga / 100,00m? de area construida
Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupagdo Automovel - Idoso 1 1 Vaga / 100,00m? de area construida
Incentivo Beneficio Acréscimo Férmula (Decreto 25.643/2023) Automével - PCD 1 1 Vaga / 100,00m? de area construidal
Uso Misto Inc. OODC 30% T.O' = 1.151,63 + (1.151,63*30%) Automovel: 7 7
ADI-I Uso Misto 0% T.0'=1.151,63 + 345,49 Paracidlo 5 1 vagai25m? de loja
Suficiente para aplicar o incentivo, conforme legislacéo especifica ADI-I 0% T.0' = 1.497,12 (65%) Bicicleta (Suporte) 6 1 vaga/25m? de loja
T.0' = 1.476,65 (64,1%) utilizado Bicicleta: 11 1
RESIDENCIAL
Automovel Privativo 105 Sem demanda minima
Automodvel - Visitante 3 5% das vagas minimas
a Automével PCD - Visitante 2 5% das vagas minimas
PARAMETROS UTILIZADOS Aomavel 110 115
Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupagao Bicicleta Privativa (Suporte no bicicletario) 59 Sem demanda minima
BASICO 1 2.303,26 SUBSOLO 67,86% 1.562,99 BIcIcIeta Privativa (Suporte no Hobby Box) 70 1 Vaga / Unidade
ACRESCIMO POR OUTORGA 1,857758 4.278,90 19 2° PAVIMENTO 78,36% 1.804,94 Bicicleta: 129 129
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) 0 0,00 TORRE 64,11% 1.476,65
ADICIONAL PARA SUBSOLO 0 0,00
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 2,857758 6.582,16
USO MISTO 0,632447 1.456,69
ADI 0,707115 1.628,67
TOTAL 4,19732 9.667,52 -
EFICIENCIA
~ Decreto n° 25.887/2023
QUADRO DE AREAS PO AREA [PROPORGAG
Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagio . aliSd Prlyat’lva (unldadejs+\{agas) CL)E mi GOZA’
T Coberta Coborts - NGo Area o _Artta_a Demais Area Nao Privativas 5.973,11m 40%
' i i ) rivativa* 4 - — > S
Secao 3 Secdo 2 Secao 1 Pavimento Fechada Aberta Descoberta | Area Total | Residencial Residencial | Garagem % Area Total Construida da Edificagao 14.752,56 m 100%
NIVEL 1 571,39 1.481,73 3,37 2.056,49 197,91 200,25 24,00 2.053,12 89,1% (348,00
NIVEL 2 321,55 1.310,46 80,14 1.712,15 178,35 69,65 396,00 1.692,96 | 73,5% |492,00
NIVEL 3 525,91 1.083,97 166,68 1.776,56 897,27 0,00 0,00 1.612,53 70% (192,00
NIVEL 4 887,52 532,93 79,28 1.499,73 857,89 0,00 0,00 1.460,88 63,4% |[1.048,95
NIVEL 5 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 64,1% [1.298,15
USO MISTO|NIVEL 6 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 | 64,1% |1.298,15
USO MISTO ADI-| NIVEL 7 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 64,1% |[1.298,15
USO MISTO ADI-I ADI-I NIVEL 8 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 64,1% |[1.298,15
ADI-I NIVEL 9 1.024,99 57,81 222,58 1.305,38 1.059,17 0,00 0,00 1.102,77 47,9% [1.166,67
NIVEL 10 303,93 6,70 102,76 413,39 310,63 0,00 0,00 320,96 13,9% [339,21
NIVEL 11 81,05 0,00 0,00 81,05 0,00 0,00 0,00 82,31 3,6% |0,00
NIVEL 12 81,05 0,00 0,00 81,05 0,00 0,00 0,00 82,31 3,6% (0,00
Total 9.273,79 4.823,96 654,81 14.752,56 8.977,62 269,90 420,00 8.779,45
9.667,52
*NOTA: A édrea privativa da tabela é para o calculo da eficiéncia da edificagéo, conforme Decreto n° 25.887/2023. Entende-se como area privativa as unidades residenciais autdbnomas (apartamentos)
e as areas das vagas de garagem de veiculos automotores residenciais, cobertas e descobertas. Nao entram no célculo as areas de hobby box e vagas de visitante do residencial, bem como
circulacdes de uso comum.
MEMORIAL DE CALCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir TABELA DE AREAS USO MISTO
Area total computavel - acima do coeficiente de aproveitamento 1 ‘ 7.364,26 m?
A AREACONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO 1.456,69 m?
Descontos (Art. 4° § 10 da LC 755/2023) B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 242,78 m?
Areas demolidas (registradas com Habite-se 0,00 C AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 269,91 m?
Areas minimas comerciais - incentivo de uso misto 242,78 m? D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 16,06 m
Areas construidas - incentivo de arte pablica 0,00 m? E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 7,05m
F AREA FRUICAO PUBLICA 24,63 m?
Area total computavel no calculo da Outorga 7.121,48 m? G AREA FRUIGAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 22,40 m?
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m? DE FRUICAO) 1
| NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m? DE LOJA) 11
AREAS PERMEAVEIS
REVESTIMENTO
T - e - P DRENANTE
axa de impermeabilizagdo maxima (a) Taxa de impermeabilizaggo utilizada (b) !— 5670
70% 59,89% JARDM___ | | |
27,09 ] — == I I | |
: = - JARDIM
Memorial - o= i 0,54
) Permeabilidade REVESTIMENTO CAPTAGAO AGUA o o |
Tipo Area Perm. Material (c)| A.Perm. Efetiva DRENANTE —H- | ! : COBERTURA bo- CAPTACAO AGUA CAPTAGAO AGUA JARDIM
do terreno - g cdieremne COBERTURA =
CAPTACAO AGUA COBERTURA 883,18 m? 100% 883,18 m? 38,34% 38,12 396,54 B r 1,16
- 2 : AL 5 236,78 ! 207,87 REVESTIMENTO
JARDIM 29,83 m? 100% 29,83 m? 1,3% b - DRENANTE
REVESTIMENTO DRENANTE 77,18 m? 50% 38,59 m? 1,68% : == = _ I ' o 8,14
Total 990,19 m? 951,60 m? 41,32% || ‘ ‘ I
* (a) De acordo com Anexo FO1 do Plano Diretor ) CEVESTIMENTO JA1ROD4II\/I
* (b) (100% - [Permeabilidade do terreno (e)]) CAPTAGAO AGUA ’
N I . COBERTURA DRENANTE
(c) Porcentagem de permeabilidade do material 4199 422
* (d) Area efetiva de permeabilidade do material ([Area] x [Permeabilidade Material (c)])
(e)

e) Permeabilidade do terreno ([Area permeével efetiva (d)]/ [Area remanescente do terreno])

AREAS PERMEAVEIS

ESCALA 1:500

RESUMO - SOBREPOSICAO - TAXA DE OCUPACAO

‘ SECAO 3 ‘ SECAQO 2 SECAO 1 k
I -2 - SUBSOLO 02 ' -1-SUBSOLO 01 19 PAVTO. - TERREO |
I
- |
SUBSOLO 02 SUBSOLO 01 12 PAVTO. TERREO |
873,42 608,54 571,16
p |
NIVEL 1
ESCALA 1:500
‘ SECAO 3 ‘ SECAQO 2 ‘ SECAO 1 k
I -1 - SUBSOLO 01 ' 1°PAVTO. - TERREO ' 1° PAVTO. - MEZANINO |
— I
D :
SUBSOLO 01 TERREO MEZANINO |
926,65 458,93 307,38 _,7
I
I — |
p I |
NIVEL 2
ESCALA 1 :500
* SECAO 3 * SECAO 2 * SECAO 1 A
I 1° PAVTO. - TERREO '1° PAVTO. - MEZANINO' 20 PAVTO. |
— | |
| !
| 1262 = J AT ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA
1° PAVTO. - TERREO 10 PAVTO. - 20 PAVTO. 0396 i KADU FAUCZ FURLANETTO
753,65 MEZANINO 441,78 | O LA OLINDAPORTO BROSSO
41710
| LOCALIZACAO
| ‘ ! | ESCALA 1 : 2500
, I
NIVEL 3
ESCALA 1 :500
‘ SECAO 3 ‘ SECAQO 2 SECAO 1 k
I 1° PAVTO. - MEZANINO I 20 PAVTO. 3° PAVTO. |
| | | i
| !
I_—l 1 I—l
| AMC 3.5
MEZANINO 2° PAVTO. 3° pavto. | 389,16m?2
659,63 404,41 396,84
| | ESQUEMA - TERRENO - ZONEAMENTO ATUAL
NIVEL 4 ESCALA 1 : 2500
ESCALA 1:500
‘ SECAO 3 ‘ SECAO 2 SECAO 1 k
I 20 PAVTO. I 3° PAVTO. 4° PAVTO. I
I | |
e I | I |
— 1 1 I—l
A. COMUM A. COMUM A. COMUM
675,40 404,41 396,84 |
| |
NIVEL 5 _
ESCALA 1 : 500 5
* SECAO 3 SECAQO 2 SECAO 1 NIVEL 13-39.93 m
% NIVEL12-3778m @
= NIVEL11-3528m @
8° PAVTO. - PAVTO DE COBERTURA NIVEL10-3168m o
6° PAVTO. - PAVTO DE COBERTURA 7° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE USO MISTO 8° PAVTO. - PAVTO DE COBERTURA NIVEL9-2736m
5° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE USO MISTO 6° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE ADI-I 7° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE USO MISTO NIVEL8-2376m wr
4° PAVTO. - TIPO 5° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE ADI-I 6° PAVTO. - TIPO - INCENT. DE ADI-I NIVEL7-2052m o R02 Reviséo conforme 23 anélise 30/1 0/2025
3°PAVTO. - TIPO 4° PAVTO. - TIPO 5°PAVTO. - TIPO | INCENT. DE ADI-I NiVEL6-1728m wr |RO1 Reviséo geral conforme relatério de anélise; adequagdes gerais de projeto. 22/08/2025
2° PAVTO. - TIPO 3° PAVTO. - TIPO 4° PAVTO. - TIPO NIVEL5-1404m w |RO0 EMISSAO INICIAL 12/02/2025
1° PAVTO. - MEZANINO 2° PAVTO. - TIPO 3° PAVTO. - TIPO NIVEL4-1080m o
~_ 1 JTQV‘TQ - T‘ESRiE(E . l‘II'\iIVEll\IAT' AL B0 TERRENG 1° PAVTO. - MEZANINO 2° PAVTO. - PILOTIS (ART. 66-A da LC-482.) NIVEL3-7.02m o
-1- SUBSOLO 01 ’ - [1°PAVTO.- TERREON et naTURAL 5o Temens | 17 PAVTO: - MEZANINO NVEL2-32m w
‘ -2 - SUBSOLO 02 -1 - SUBSOLO 01 | 1°PAVTO. - TERR EO NIVEL1-000m &
%IIHHIII"‘III"‘III"‘IIIH‘III"‘III"‘IIITWM"‘III"‘III"‘III"‘III"I‘III‘HIII%‘?IIIH‘IIIH‘IIIHH H‘IIIH‘III‘ﬁ R. Desembargador Pedro Silva, 1990. Coqueiros, Floriandpolis/SC | 88080-720 51.68.071.0416.001.630
51.68.071.0416.002.440
ESQUEMA NIVEIS EDIFICIO DE USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL)
ESCALA 1:500

QUADRO RESUMO

Pavto. Areas %
Secdo3 |Segdao?2 |Segao1  |Total

Nivel 1 954,45 608,54 592,36 2.155,35 93,6%
Nivel 2 926,65 458,93 307,38 1.692,96 73,5%
Nivel 3 753,65 417,10 441,78 1.612,53 70%
Nivel 4 659,63 404,41 396,84 1.461,78 63,46%
Nivel 5 675,4 404,41 396,84 1.476,65 64,15%
Nivel 6 675,4 404,41 396,84 1.476,65 64,15%

Pavto. Area %

1° Pavto. - Térreo 1.804,94 78,36%
1° Pavto. - Mezanino 1.383,98 75% 1
2° Pavto. 1.521,59 66,06%
Tipos 1.476,65 64,1%

" Em relagéo ao pavimento térreo

GCI-GLOBO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

35.449.568/0001-79

Ronaldo M. Martins
CAU/SC - A17817-9

CONTEUDO: QUADRO DE AREAS; PLANTA DE SITUAGAO; PLANTA DE R02
AREAS PERMEAVEIS indicada | 30/10/2025

PL.02/10




Coberta Coberta i . . Nio Area o
Fechada Aberta Descoberta | Area Total | Residencial Residencial | Garagem %
NIVEL 1 571,39 1.481,73 3,37 2.056,49 197,91 200,25 24,00 2.053,12 | 89,1% |348,00
NIVEL 2 321,55 1.310,46 80,14 1.712,15 178,35 69,65 396,00 | 1.692,96 | 73,5% [492,00
0 NIVEL 3 525,91 1.083,97 166,68 1.776,56 897,27 0,00 0,00 161253 | 70% [192,00
X ESCALONAMENTO DO EDIFICIO . NIVEL 4 887,52 532,93 79,28 1.499,73 857,89 0,00 0,00 1.460,88 | 63,4% |1.048,95
1 1 NIVEL 5 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 | 64,1% |1.298,15
. - ~ USO MISTO|NIVEL 6 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 | 64,1% [1.298,15
. SEQAO 3 . SEQAO 2 A SE(;AO 1 A E USOMISTO _ ADIl__[NIVEL7 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 | 64,1% |1.298,15
t ! ! I o USO MISTO ADI-| ADI-I__ [NIVEL 8 1.369,10 87,59 0,00 1.456,69 1.369,10 0,00 0,00 1.476,65 | 64,1% |1.298,15
5 ADI-| NIVEL 9 1.024,99 57,81 222,58 1.305,38 1.059,17 0,00 0,00 1.102,77 | 47,9% |1.166,67
>, NIVEL 10 303,93 6,70 102,76 413,39 310,63 0,00 0,00 320,96 | 139% [339,21
m < NIVEL 11 81,05 0,00 0,00 81,05 0,00 0,00 0,00 82,31 3,6% 0,00
A ,5 - © NIVEL 12 81,05 0,00 0,00 81,05 0,00 0,00 0,00 82,31 3,6% 0,00
C
| | 65 m | ONE A\\/\E TO A I \ 9.273,79 4.823,96 654,81 14.752,56 | 8.977,62 269,90 420,00 8.779,45
9.667,52
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AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Levantamento expedito de
infraestrutura na AID

GLOBO
VIVA COQUEIROS

Edificagdo de Uso Misto
Local: Rua Desembargador Pedro Silva
Insc. Imobiliaria:51.68.071.0416.001-630

Elaboracdo: Ambiens Consultoria

Empreendedor: GCI GLOBO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA

Inspiramos mudancga para que a sociedade prospere em equilibrio com os recursos naturais.
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Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://producao.aprova.com.br/consulta/process/view/florianopolissc/DANC%200284/2026/dyd80acd

Fundacg&o Municipal do Meio Ambiente

FLORAM

Rua Quatorze de julho, n° 375, Estreito - Florian6polis/SC - CEP 88075-010
Contato: gabinete.floram@pmf.sc.gov.br | (48) 3271-6884

DECLARAGAO DE ATIVIDADE NAO CONSTANTE AUTODECLARATORIA - DANC 0284/2026

Cod. verificador: dyd80acd

A presente Declaracédo de Atividade N&o Constante é autodeclaratéria, as informagbes aqui prestadas séo de responsabilidade do requerente
do processo. O processo esta sujeito a auditoria aleatéria, ficando sujeito as sangles cabiveis em caso de prestagdo de informagbes
inveridicas.

Recomendacdes/restricdes

O o6rgdo ambiental licenciador Fundagédo Municipal de Meio Ambiente de Florianopolis - FLORAM declara
para os devidos fins que a requerente Fabiane Maximiano Langn, CPF/CNPJ n° 053.938.679-05, informou
a implantagdo/operacdo da atividade Condominios de edificios de uso misto (comercial, residencial,
servicos) - Viva Coqueiros (CPF/CNPJ: 35.449.568/0001-79), localizado em area com Plano Diretor e
Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto em funcionamento na Rua Desembargador Pedro Silva, n® 1990,
bairro , com inscri¢cdo imobiliaria n°® 51680710416001630 Floriandpolis, a qual nao integra a Listagem de
Atividades Sujeitas ao Licenciamento Ambiental, aprovada pela Resolucdo CONSEMA n° 250/2024,
portanto ndo sujeita ao licenciamento ambiental, o que ndo eximird o empreendimento ou atividade em
atender as demais disposi¢oes da legislagdo ambiental e florestal vigente.

Esta Declaragdo esta vinculada a exatiddo das informacgfes prestadas pelo empreendedor. A FLORAM
podera, a qualquer momento, exigir o licenciamento ambiental caso verifique discordancia entre as

informacdes prestadas e as caracteristicas reais do empreendimento ou atividade.

Esta Declaracdo n&o desobriga o empreendedor a obter, quando couber, as certiddes, alvaras, de qualquer
natureza, exigidos pela legislacéo Federal, Estadual ou Municipal.

A presente Auto Declaracéo foi emitida sem rasura e/ou colagem e tem validade de 01 (um) ano a partir da
data de sua assinatura.

Florianopolis/SC, 19 de margo de 2026

Esta Autodeclaracdo ndo dispensa nem substitui outras Autorizagdes, Licengas ou Alvaras requeridos pela legislagdo Estadual
e/ou Federal.









