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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do b) Edificacio
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

Classificagio VI1I - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

(conforme art. 4°da Lei habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis
Municipal 11.029/2023)

Usos
(conforme Anexo FO2 -

Adequacgdo de Usos para AMC 6'5, . ) . . -
Aprovagéo e Licenciamento Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado

de Obras e Edificacées, da Condominio comercial / servigos — Adequado

Lei Complementar n°

482/2014)

I(:I:}?sziagltama Unique Magno

Logradouro Avenida Das Raias Numero | S/N
Complemento - CEP 88053-360
Bairro/Distrito Jureré

Inscri¢des Imobiliarias 22.72.053.0489.001-295; 22.72.053.0261.001

Matriculas 95.699, 95.700

Nome UNIQUE MAGNO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
CPF/CNPJ 53.167.891/0001-31

Logradouro Rua das Algas Numero | 1481
Complemento Sala 03 CEP 88.053-505
Telefone (48) 3282-0035

Responsavel pelo Acompanhamento
(Responsavel por acompanhar a tramitagdo do RIV da parte do Empreendedor)

Nome completo Luiz Eduardo Pereira
CPF 038.329.399-54

E-mail luiz@magnorealty.com.br
Telefone (48) 99110-4525

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
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Telefone (48) 991150211
E-mail amanda@asambiental.eng.br
Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificacao

Arquiteta e Urbanista Registro Profissional

CAU A270916-3

E-mail

amanda@asambiental.eng.br

Demais membros da equipe

Nome do Profissional

Funcao Qualificagao Item

Registro Profissional

Amanda Rafaela Schmidt

Engenheira
Ambiental

Elaboragao do

estudo Estudo de trafego

CREA/SC: 126680-7

Julia Carla Santana dos
Santos

Uso e Ocupagao do
Solo;
Valorizagio
Imobiliaria;
Adensamento
Populacional;
Equipamentos
Comunitarios;
Demanda por
Transporte;
Paisagem urbana e
patrimonio natural
e cultura;
Conforto
Ambiental,
Ventilagao e
Iluminacao

Arquiteta e
Urbanista

Elaboragao do
estudo

CAU A270916-3

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

MTFR Arquitetura S/S

Responsavel Técnico

Mauricio Pontes Holler Registro profissional

CAU 000A317195

E-mail

1.4. Titula¢ao do Imoével

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imdveis

95.699, 95.700

2° oficio de registro de iméveis de Floriandpolis

Dados do proprietario

Nome do Proprietario

UNIQUE MAGNO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CPF/CNPJ 53.167.891/0001-31
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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenagdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacao devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao e documentagao - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na 4rea de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e (Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

o O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
terd validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modifica¢des ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo b) Edifica¢do
Normativa Atual)
Classificagao
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo F02 - AMC 6.5

Adequagdo de Usos para Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Aprovagao e Licenciamento Condomini 1/ . Ad d
de Obras ¢ Edificacdes, da ondominio comercial / servigos — Adequado

LCn°482/2014)
Nome fantasia (se houver) | Unique Magno

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

LS é;irlléc;asl Das Raias e Avenida dos Nimero | /N
Complemento CEP 88053-360
Bairro/Distrito Jureré

Inscri¢des Imobilidrias | 22.72.053.0489.001-295; 22.72.053.0261.001

Matriculas 95.699, 95.700

Nome UNIQUE MAGNO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

1.3. Identifica¢cao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
Qualificacao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3

Demais membros da equipe

Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
~ . Geragdo de trafego e
Amanda Rafacla Schmidt | iaboragdo do Engenheira | 4o da por CREA/SC 126680-7
estudo Ambiental
transporte

Ventilagdo e

. Elaboracao e . iluminagao;
Julia Carla Santana dos Coordenagiio do Arquitetae | oo cemurbanae | CAU A270916-3
Santos Urbanista O
estudo patrimonio natural e
cultura

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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Equipamentos urbanos
€ comunitarios
Adensamento
populacional
Valorizacao
imobilidria

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa MTEFR Arquitetura /S

(se houver)

Responsavel Técnico Mauricio Pontes Holler Registro Profissional | CAU 000A317195

1.4. Titulag¢ao do Imdvel

Matricula ‘ . _
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1
95.699, 95.700 2° oficio de registro de imoveis de Floriandpolis

1.5. Informacgoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprova¢do de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Declaragao de atividade’ nﬁo constante DANC 0775/2025
autodeclaratoria
Aprovacao de Projeto de Edificacdes E 000204422/2024
Autorizacao Ambiental Diversa - Geral E 00277527/2025
Viabilidade agua e esgoto 510/2026
Viabilidade Urbanistica 000013/2026

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de .- .
S Gerpaeie Taxa Imper. Maéxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificacao CA Bisico CA Max.
TDC K (m) Total
AMC6.5 |6 0 50 70 23.5 1 4.81
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Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Unidade Territorial de Planejamento

(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 1
Licencas Ambientais

(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

() Sim

Empreendimento passivel de licenca ambiental?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (mdx. 500 caracteres)

A LAP/LAI nio se faz necessario pois de acordo
com a Resolucao CONSEMA 99/2017,
empreendimentos multifamiliares e comerciais em
locais com rede de esgoto e plano diretor vigente,
ndo sdo passiveis de licenciamento ambiental.
Diante disso, foi emitida uma DANC para o
empreendimento.

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Nomear e anexar a licenca

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)
1. Atendimento Viario e Recuos

Conforme consta em projeto em analise, foram respeitados os alinhamentos obrigatdrios, respeitando a
faixa de dominio descrita no Anexo C14 da LCM 482/2014:
- Alinhamento de muro: 16,50 metros

- Alinhamento de edificagdo: 20,50 metros

2. Area de Carga/Descarga e Embarque/Desembarque

Considerando a demanda e os usos, em acordo com a LCM 482/2014, as areas comerciais e de residencial
transitério contam com:

- Carga/descarga

- Embarque/desembarque (disponivel nas areas do Residencial Transitério e do Centro de Eventos)

3. Estacionamento de Veiculos e Bicicletas

O projeto contempla vagas de estacionamento dimensionadas de acordo com o Anexo EO1 da LCM n°
482/2014, atualizado pela LCM n° 739/2023, cuja verificagdo serd realizada no processo de
licenciamento. O projeto ainda dispde de banheiros equipados com chuveiro e vestidrio em apoio aos

usuarios dos modais ativos;

4. Melhorias Urbanas

Haveréd conectividade direta entre o Parcdo e o empreendimento, estendendo o sistema de espagos
publicos existentes e humanizando no trecho da rua voltado ao acesso do empreendimento, com
tratamento integral em nivel, sem desniveis, de modo a garantir acessibilidade universal, continuidade

visual e seguranga para pedestres e ciclistas.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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Outras informacoées pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegeta¢do. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, madx. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢ao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

747200 746520 747120

MAPA DE SITUACAO Estudo de Impacto A$S°LU OES
Legenda lesdagle: v, s e, . rad - FranpoBISC de Vizinhanga S=XAMBIENTAIS
Te - "
03 teneno Blaborasdo:  amanda Rafaela Schmicl/Eng. Amblental - CREA: 1266807 | - Informagdes Técnicas: m&mssmmcn::s”ﬁmmu
Julia Carla Sartana dos Sontos/Arq e Uro - CAU: A270916-3 v (47)9 52200211 | (48) 991150211
foha: a3 | Escal ndcoda [ oata: 1211212025 contsioQesambientst sng br

Implanta¢do do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto trata-se de empreendimento de uso misto, com atividades residenciais multifamiliares,

hoteleiras e comerciais/servicos, composto por 06 torres (A, B, C, D, E e F). A proposta totaliza 450
unidades habitacionais residenciais (UH), além de 234 unidades hoteleiras, totalizando 678 unidades.

No térreo e areas destinadas ao uso misto/comercial, prevé-se a implantacdo de lojas, restaurante,
supermercado, estacionamento rotativo, além de centro de convengdes/eventos e demais servigos
associados a operacdo do conjunto. O funcionamento da area comercial e de servigos ¢ estimado, em
carater geral, das 7h30 as 22h. Prevé-se a ocorréncia de horarios de pico entre 12h e 14h e entre 17h e

18h, podendo variar conforme a sazonalidade, especialmente em periodos de alta temporada.

Descri¢cdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 13.099,80
Area de recuo viario (m?) 0
Area remanescente (m?) 13.099,80

Incentivo ao Uso Misto, ADI I; Incentivo a frui¢ao publica na
Incentivos utilizados forma de espagos publicos e conectividade; Incentivo ao
desenvolvimento econdmico

Numero de torres 6

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)
() Nao 80.962,84 m2

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Sim - venda

( ) Sim - compra ;
(X) Nio Valor do m

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento
(CA) 4,81 7,379
. egen | A meses | TDE | Tosewtves | T
Numero de Pavimentos TDC
6 - 6 - 11 18

Taxa de Impermeabilizaciao
Area do lote (m?) 13.099,80 100%

Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) - -

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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Area de terraco (profundidade maior que 30cm) (m?)

Area de Pavimentacdo Drenante (m? equivalente)

Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 4.061,96 m? 31,01%
Area impermeabilizada (m?) 9.037.55m? 68,99%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 13.099,80 100 13.099,80 100
Taxa de Ocupagao
Base 10.479,84 80 10.479,39 80
Torre 4.453,93 34 7.126,92 54,4

Quadro de Areas das Unidades Privadas

(Ii\(l)lirnrftrc')ori(i)es Total de unidades Areiférg;tiva
1 100 38,68 m?
Unidades 2 130 86,47 m?
Habitacionais/Hospedagem 3 134 164.48 m?
4 36 211,04 m?
Hotel 234 40,04
Tipo Numero Area média
Eventos 1 1 2.574.91
Eventos 2 1 643,21
Unidades Comerciais/Servigos Eventos 3 1 686,71
Corporativo 1 1.967,42
Shopping lojas 1 2.423,61
Shopping mercado 1 1.931,87

Quadro de Areas do Empreendimento

(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total

Subsolo 2 962,50 m? 8.043,94 m?

Subsolo 1 2.187,50 m? 13.095,95 m?
1 Pavimento 9.337,68 m? 12.199,30 m?
2 Pavimento 9.337,68 m? 8.565,64 m?
3 Pavimento 6.217,43 m? 8.327,33 m?
4 Pavimento 6.414,39 m? 6.627,15 m?
5 Pavimento 6.335,1 m? 6.632,34 m?
6 Pavimento 6.295,46 m? 6.577,56 m?
7 Pavimento 6.244,06 m? 6.486,58 m?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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8 Pavimento 5.859,68 m? 6.552,76 m?

9 Pavimento 5.758,83 m? 6.012,29 m?

10 Pavimento 5.841,04 m? 6.022,26 m?

11 Pavimento 5.654,96 m? 5.896,92 m?

12 Pavimento 5.481,4 m? 6.089,50 m?

13 Pavimento 5.188,23 m? 5.527,65 m?

14 Pavimento 5.286,44 m? 5.452,11 m?

15 Pavimento 4.996,52 m? 5.176,51 m?

16 Pavimento 4.550,59 m? 5.338,27 m?

17 Pavimento 1.125,65 m? 1.172,43 m?
Pavimento Cob. 0,00 m? 3.967,91 m?
Pavimento Cob. 415,24 m? 1769,87 m?

Intermediario

Barrilete 0,00 m? 696,60 m?

Reservatorio 0,00 m? 595,78 m?

Total Geral 96.919,6 m? 136.826,65 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta Automoveis | Moto | Bicicleta
Sem
Privativas demanda - 1/UH 718 - 450
minima
0
Residenciais I;Sri/:/;/tiigazs /
. . 5% Vagas 21+15
0 _ -
Visitantes 2 A) Vggas Privativas (PCD) 23
privativas
(PCD)
1 (Carga)
.. +1
Hotel - -
ote Privativas 1 Vaga 5 Vagas (Embarg. 5
Desemb.)
1 144 +3
Comerciais | Privativas Vaga/100m? - 1 Vaga/100m? | (PCD) + 8 - 24
(Idoso)
39 +
1(PCD) + 2
1 1 (Idoso) +1
Do {Evemios) Vaga/100m2 | = Vaga/100m2 | (Carga) +1 ) 39
(Embarq.
Desemb.)
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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1 1 20+1
Outros (Corporativo) Vaga/100m2 - Vaga/100m2 (Idoso) + 1 - 20
(PCD)
1 1 19+1
Outros (Mercado) - (Idoso) +1 - 19
Vaga/100m2 Vaga/100m2 (PCD)
Usos do Empreendimento
% do uso
. 1 2 (em relagdo a area
Tipos de uso Area (m?) rotc] do
empreendimento
Estacionamento 21.139,89 m? 20,71%
Comercial 10.227,73 m? 10,34%
Residencial 105.515,93 m? 68,95%

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)

1 | Servigos preliminares Set/2026 Set/2026

2 lf\ﬁzdvi?genstagaes de terra ¢ Set/2026 Jun/2029
Superestrutura Jul/2027 Jun/2029

4 | Alvenaria Out/27 Jul/29

5 | Revestimentos e acabamentos Set/28 Nov/32

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta enquadramentos diferenciais alinhados as boas praticas urbanisticas e as

diretrizes do Plano Diretor, ao adotar desenho urbano integrado, uso misto e qualificagdo do espago
publico. Do total do terreno, 55% ¢ destinado a fruicao publica, estruturada por amplos espagos abertos
de circulacdo e permanéncia, com paisagismo qualificado, canteiros arborizados, bancos e areas verdes
no térreo, promovendo conforto ambiental, mobilidade ativa e convivéncia urbana.

A proposta estabelece conectividade direta entre o Parcao, o empreendimento e as ruas do entorno, com
tratamento dos espacos em nivel, garantindo acessibilidade universal e humanizagao do ambiente urbano.
O conjunto finaliza o eixo comercial existente, consolidando um polo de servicos e centralidade urbana,
com programas como supermercado, mercado, centro de eventos, salas corporativas, galeria,
estacionamento comercial e shoppings das torres residenciais, todos com fachadas ativas voltadas ao

espago publico.
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As docas operacionais concentram-se no bloco C, reduzindo impactos no térreo e preservando a
qualidade dos espacos de uso coletivo. A implantagdo considera os instrumentos urbanisticos aplicaveis,
incluindo outorga, como contrapartida ao adensamento proposto, reforcando a integracdo urbana e a

valorizacao do espaco publico.

Demais informacgoes consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da drea de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimita¢io das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definiciao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII

420540715000061P; 420540715000060P; 420540715000059P;

420540715000058P; 420540715000056P; 420540715000044P;

420540715000035P; 420540715000033P; 420540715000032P;

420540715000031P; 420540715000029P; 420540715000028P;

420540715000027P; 420540715000026P; 420540715000024P;

420540715000023P; 420540715000022P; 420540715000021P ¢
420540715000020P

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, mdx. 4000 caracteres)

A AID abrange o entorno imediato do terreno na Av. das Raias, inserido em malha urbana consolidada

420540715000056P; 420540715000044P; 420540715000033P;
420540715000032P; 420540715000031P; 420540715000029P;
420540715000028P; 420540715000027P; 420540715000026P;
420540715000023P; 420540715000061P e 420540715000060P

de Jureré Internacional, incluindo a interface com a Praia de Jureré e os principais percursos locais de
circulagdo e acesso, estendendo-se até a orla ao norte e alcancando setores de transicao entre areas
urbanizadas e por¢des vegetadas/encostas no entorno, além do sistema viario de conexdo ao sul. A All
corresponde a uma abrangéncia territorial ampliada, contemplando Jureré/Jureré Internacional e areas
adjacentes, incluindo setores urbanizados e areas de transi¢do ambiental, bem como os corredores
estruturantes de deslocamento que suportam os fluxos de entrada e saida do bairro, com destaque para a

articulagdo viaria pela SC-402 e conexdes com a SC-400 e demais vias estruturais do norte da ilha.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
748000 749000

745000 746000 747000

| I.egendq :
[JTerreno
Raio AID

[1AID

746000 747000 748000

Mapa da Area de Influéncia Indireta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
748000 749000 750000

744000 745000 746000 747000

Legenda
[ITerreno
{1 Raio All
CJAI
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

6.161 pessoas

Populacao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para trag¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

Em 2010, Floriandpolis possuia 421.240
habitantes, ja em 2022, 537.211 habitantes, sendo
um aumento de 2,05%ano. Deste modo, para
2025, estima-se, com este incremento, 6.548
habitantes na All.

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 6.019
Média de pessoas por domicilio na All 1,02
Area Urbanizavel da AlI (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 294,32
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 2295
(Considerar area calculada acima) ’
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AII

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 600

Populacao por faixa etaria da populacao na All
(deOas, 6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Populagdo entre 0 e 5 anos: 351 (5,4%)
Populacao entre 6 e 17 anos: 868 (13,3%)
Populagdo entre 18 e 59 anos: 4.356 (66,5%)
Populacdo com mais de 60 anos: 973 (14,9%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

(Populacdo fixa + populacao flutuante)

Populagdo Fixa do Empreendimento 3.509
Populagdo Flutuante do Empreendimento 4.186
Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 7695

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Habitantes residencial (2.120), funcionérios das
lojas (1.364), funcionarios do hotel (25)

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Servigos e diaristas (35), clientes (3.383),
Hospedes do hotel (468), Restaurante Hotel (300)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 28,10
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 26,29

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transigdo: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

()Sim (X) Nio
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Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)
De modo geral, compreende-se que o incremento populacional decorrente do empreendimento na All

gera impactos diretos ao atrair nova populagdo residente, ampliar o fluxo de frequentadores dos usos
comerciais e de servigos e incorporar novos trabalhadores ao conjunto. Esse acréscimo populacional
tende a intensificar a dindmica urbana local, ao mesmo tempo em que amplia a demanda por produtos,
servicos e atividades complementares, favorecendo a consolidacao de novos empreendimentos de uso
misto, comercial e de servigos no entorno. Em sentido complementar, a ampliacao e qualificagdo da
infraestrutura comercial e de servicos contribuem para a valorizagdo e a atracdo de novos
empreendimentos residenciais, beneficiados pela maior oferta de facilidades urbanas.

No que se refere ao adensamento, a densidade populacional estimada para a All, de 27,36 hab/ha,
associada a um incremento populacional de 22,97%, caracteriza um aumento expressivo em relacio a
situacdo atual, enquadrando o empreendimento como indutor de adensamento urbano relevante.
Conclui-se que, embora o projeto contribua de forma significativa para a vitalidade urbana e a
dinamizag¢do econdmica da area, o incremento populacional exige a ado¢do de medidas mitigadoras e
compensatorias, especialmente relacionadas a mobilidade urbana, a infraestrutura e a qualificagdao dos
espacos publicos. Tais agdes sdo incorporadas a propria concepcao do empreendimento, que estabelece
conectividade direta entre o Parcdo e o conjunto edificado, amplia o sistema de espagos publicos
existentes € humaniza as ruas do entorno, com tratamento integral em nivel, assegurando acessibilidade
universal, continuidade visual e maior seguranca para pedestres e ciclistas. Nesse contexto, o conjunto
consolida-se como eixo comercial da area e estrutura um polo de servigos e centralidades, reunindo

programas complementares que potencializam o fluxo urbano e a permanéncia qualificada de usuérios.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

. . . iabili
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento Vil 1‘dade g
atendimento
Abastecimento de Agua (m?) 678,56 (X) Sim () Nao
. .o ( )Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 495,412 (X) Em andamento
. ( )Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 75.9629 L (X) Em andamento
Esgotamento Sanitario (m?) 678,56 (X) Sim ( ) Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucao sera
utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagdes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)
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Pagina 16 de 66



™ PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Todos os equipamentos citados existem na AID. As viabilidades foram solicitadas aos orgaos

responsaveis. Sendo que as viabilidades emitidas até o momento se encontram no anexo do EIV.

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinagao do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

( )Sim (X) Nao

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operacao

As estimativas de consumo de agua foram calculadas conforme OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica:
Calculo do Consumo diario de Agua e de Contribuicdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satde
do municipio de Floriandpolis. Considera-se para fins de estimativa o uso comercial para as demais ocupagdes
além de residencial e residencial transitoria. Portanto, o consumo total de 4gua estimado para a fase de operagao

do empreendimento ¢ de 678,56 m*/dia.

Tipo Ocupacio Projecao Consumo Consumo
P pa¢ populacional (litros/pessoa/dia) * (m?/dia)
Ocupagao residencial 2.112 200 422.4
Ocupagao comercial e de servigos 4.003 50 200
Ocupacao hotel 468 120 56,16

* OT 04 de 12/04/2021. Considerou-se para os funciondrios do condominio residencial o consumo comercial.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

A geracdo de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMADS N°
01/2024 e N° 02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores

necessarios para o armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orientagdo Técnica da

COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Numero Total
Setor Reciclavel . s .. de
Seco* Vidro | Organico Rejeito Contentores

Residencial 19084,0 2936,0 2789,2 85144 19,08 12,23 23,24 35,48 -

Hotel 6318,0 972,0 923,4 2818,8 6,32 4,05 7,70 11,75
Total - R+H 25402,0 3908,0 3712,6 11333,2 26 17 31 47 121

Conjt./Escritorios 41532 659,2 59.3 553,8 4,15 2,75 0,49 2,31

Lojas 21369,7 1453,7 305,3 3052,8 21,37 6,06 2,54 12,72

Total - E+L 255229 2113,0 364,6 3606,6 25 8 3 15 51

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacao e de opera¢ao?
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e Havera captagdo e aproveitamento da dgua da chuva, a qual pode ser utilizada para usos nao
potaveis, como lavagens de pisos e rega dos jardins;

e Serdo implantados métodos de reducao de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de
vazao, torneira com acionamento mecanico com temporizador para areas comuns etc.);

e Serdo implementadas medidas de eficiéncia energética na edificacao.

¢ Em areas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitorio, a

iluminacao serd comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenflgerp na AID? . (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

( ) Nao

( ) Sim, baixa
(X) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

O empreendimento ira realizar a captagao e aproveitamento da dgua da chuva, bem como desenvolver e

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

implantar um projeto de drenagem de acordo com as normativas vigentes e conforme as caracteristicas

da area.

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( )Nao
Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) 50m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Em vistoria técnica na area de estudo pode-se verificar solida infraestrutura urbana. A éarea de estudo ¢
urbana consolidada, de acordo com o art.® 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n° 9.636/1998,
incluindo o art.° 16-C, apresentando redes de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, gas,
telecomunicagdes, iluminagdo publica, sistema de drenagem urbana e coleta de lixo, conforme imagens

abaixo.

Salienta-se que a regido apresenta uma infraestrutura existente bem consolidada, e para o
empreendimento em questdo esta previsto a captacdo e utilizacdo de agua da chuva, de modo a ndo

sobrecarregar o sistema de drenagem e evitar o consumo de dgua para usos nao potaveis.
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Infraestrutura da AID

) ] =3 Ty ‘ 472025 08:56
22 746845695170 4 > 6970 6962095

. Avenida das Renec i % : . ' da dos Buzios

{fe
Fonte: AS Solucdes Ambientais, 2025

Equipamentos de drenagem urbana

Lo

Problemas de drenagem e escoamento na regiio da AID
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A kS

Fonte: AS Solucdes Ambientais, 2025

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Distancia caminhavel
1 2 2
Tipo Porte (m? aprox.) Rede até o empreendimento
Espago Médico
Jureré .
Ultrassonografia i Privada 1,60 km
Unidade de Satde ﬁrl:fé";}[‘;%li‘zal
- Privada 2,60 km
Center
Centro de Saiide 150 Pablica 2,60 km
Jureré
EBM Jureré* 938 Publica 2,4 km
fsc"liDmamwa 920 Privada 2,4 km
Unidades de ure;re
Ensino Prg ',Is.a . 130 Privada 1,9 km
Primario*
Corleg1'o Vila - Privada 1,9 km
Olimpia
Unidades de i i i i
Assisténcia Social
Unidades de Posto Policial A
Seguranca Publica | Jureré* ] Publica 1,3 km
Biblioteca Elida
de Freitas e - Publica 5m
Outros Castro Druck
Jureré Sport .
Club La Plage - Privada 1,8 km
Localizaciao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 pablica ou privada
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7
MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto ASOLUCOES
Legenda tocaleacto: AV, das Ralas, Jureré, Floriondpalis/SC de Vizinhdngd S e AMB' NTA'S
[ Terreno @ Salide @ Cultural HboIaga0:  acndo Rofoelo SchidlfEng, ATbiental - CREA: 1266607 | MommacBes Técnicas: 45 Sohugdes Ambientals & Engenharia
AID ® Assistfncasocal ® Educacdo Julia Caria Santana Gos Santos/Arg & Ut - CAU: A270916-3 Fm)ff,ﬁe unvem\lm;\:;ér:us g;;ch:;azéu-mJ Hngg‘;&_ﬁ:ﬁ?"‘:}?ﬂgg“m"
Folha: A3 | Escala:  Indicoda | Dato:  18/12/2025 |  Fontes: Base Maps ESRL IBGE, PAF. Lev. Plonialiméinico contato@asamblental eng br

Analise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., mdx. 3000 caracteres)

A AID do empreendimento apresenta oferta pontual de equipamentos comunitarios, com predominancia

de servicos localizados no entorno imediato e na AIl. Para satde, destacam-se o Espago Médico Jureré
(Ultrassonografia/Ginecologia) a 1,60 km, além do Jureré Medical Center e do Centro de Saude Jureré
(publico), ambos a 2,60 km do empreendimento. No ambito educacional, os estabelecimentos mais
proximos situam-se entre 1,9 km e 2,4 km, incluindo a EBM Jureré (publica) e instituicdes privadas
(Prof. Isa — Primério, Colégio Vila Olimpia e Escola Dindmica Jureré). Quanto a seguranga publica, ha
Posto Policial Jureré a 1,3 km, contribuindo para o atendimento e monitoramento da regido. Em
equipamentos de apoio/culturais, destaca-se a Biblioteca Elida de Freitas e Castro Druck, praticamente
contigua ao empreendimento (5 m), além do Jureré Sport Club La Plage a 1,8 km. Nao foram
identificadas unidades de assisténcia social no levantamento.

Considerando as caracteristicas funcionais do empreendimento, observa-se que a proposta incorpora
areas de fruicdo publica e espacos de circulagdo/permanéncia no térreo, associados a usos de apoio (ex.:
comércio/servigos e espacos de eventos), o que tende a incrementar a permanéncia de usudrios e o fluxo

local. Assim, além da demanda residencial e hoteleira, pode haver pressao adicional sobre equipamentos

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
Péagina 21 de 66



deede

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

comunitarios € servigos urbanos, em especial saude e seguranga publica, em periodos de maior atividade

e sazonalidade. Ainda que a rede existente apresente potencial de atendimento, recomenda-se atengdo a

capacidade dos equipamentos de saude e educacao frente ao adensamento e ao incremento populacional

esperado para o setor, bem como a articulagdo com a oferta privada complementar existente no bairro.

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel
Areas publicas Sem equipamento 1,4 km

Area Livre (31770.5495079)

destinadas ao lazer ndo
equipadas - oriundas de

parcelamento

4076.04493402;4076.20208435;
4055.14113334;7185.76219444;
6401.83341235;90538.4516913;
104427.806697;15956.0577251;
3906.2755339;3352.65847354

Areas Ptblicas Com

Vegetacdo Relevante

Vegetacdo densa,
sem equipamento

Entre 700m e 1km

Alameda N Adogcao / E 231172017 Xriii;aeiat; sem v
E 62939/2016 : ’
equipamentos
Alameda R Nova praca / E qulﬁf)?rilae?lteos R
1041/2016
urbanos
Alameda S Nova praca / E zﬁug};t:r?laeﬁlteos Lok
1034/2016
urbanos
Nova praca/ E Arborizado e 1,7 km
Alameda T 13218/2017 TC equipado com
12/2017 bancos e parquinho
Alameda U Nova praca / E zﬁug};t:r?laeﬁlteos Lok
1043/2016
urbanos
1932.76026806; 2162.21960029 Vegetacao Entre 1 a 1,9km
2036.5718801; 2028.61893889; ornamental, sem
4328.09547085;2076.19019569; equipamentos

1929.78759588;6039.63412056;
2045.89937157;6456.16028924;
6331.98354789;6673.41421704;
6455.60954741;1863.15072198;
2278.42017541; 1927.68937804

Alamedas e Bulevares

Bosque Amoraeville Parque ecologico Vegetagao, sem 600 m
equipamentos
Praca dos Dorados Pragas implantadas / ?aﬁczihgﬁigsmfrz’ wom
¢ 3223.05653417 quipan p
exercicio
Praga Sao Francisco de Assis Arborizado e 500 m

/9054.41489437,;
3011.88733048

Areas publicas

destinadas ao lazer ndo

equipado com
bancos e parquinho
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equipadas - oriundas de
parcelamento

Utilizar o GeoPortal.

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.

743750 745000 746250

746250 747500

748750

750000

MAPA DE ESPACOS LIVRES Estudo de Impacto
Tocaizagao: . s
Legenda oealaede AV, das Relos, Jurer, Forianspolis/SC de VIZII'IhGrI(;G
[ Terreno B Parques ecolégicos
AID .fu-eas pliblicas de lazer ndo equipadas HaboracBo!  smando Rofaeks Schridi/Eng, Ambientol - CREA: 1266807 | MormagBes Técnlcas:
0 an [ Areas plblicas com vegetacdo relevante Julia Corla Santana dos Santos/Arg e Urb - CAU: AZ70916-3 olego Uneal Taneienade Mercanr .
[ Pracas implantadas I Alamedas e Bulevares Fohai a3 | Escala: hdcoda [ Dot 1871272025 | Fantes bous b £ G, P, Lo Raniolansineo.

ACLDSOLUCOES

S AMBIENTAIS

AS Solughes Ambientais & Engenharia
CREASC 149804

(47) 9 5220-0211 / (48) 091150211
contatog@asambiental ang br

mdx. 3000 caracteres)

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implantag¢do ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,

A AID do empreendimento possui uma alta densidade de espagos verdes, varias alamedas e bulevares, e

parques ecologicos. Também esta presente na AIl uma praga com equipamentos para atividades fisicas.
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Espacos livres e de lazer

Termo de cooperagao em Area Publaca
2 006/2005-DO assinade em 18/07/2005 «

Vegetaco da Restin,
fixadara de dunas

£80711/2025
2213 .5«929 30
b+ AVenida dos Buzios

Fonte: AS Solugdes Ambientais, 2025.

Além desses equipamentos, destaca-se a presenga de outros espacos destinados ao lazer e a convivéncia,
como o Bosque Amoraeville (aprox. 250 m), a Praca Sdo Francisco de Assis e a praga Péricles de Freitas
Duck, atualmente em implantagdo, que devera ampliar a oferta de areas de estar na AID.
Complementarmente, conforme as plantas do térreo, o empreendimento preve areas de fruicdo publica e
espacos abertos de passagem, com circulagao e permanéncia de pedestres, associados a paisagismo €
mobilidrio urbano (ex.: canteiros arborizados e bancos) e a usos de apoio no térreo (comércio/servigos,

galeria e demais areas operacionais), refor¢ando a permeabilidade e a integracdo com os espagos livres
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para a qualificagdo do ambiente urbano.

do entorno. Nesse contexto, entende-se que o sistema de espacgos livres existente atende as demandas

locais, sendo que o empreendimento se insere de forma integrada e contribui de modo complementar

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificagoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

745000 746250 747500

6942025

6960450

745000 746250

748750

748750

4960450

MAPA DE USO DAS EDIFICACOES

Legenda Lacalizagao:

O Terreno

AV. das Ralos, Jureré, Floriandpalis/SC

1 Comercial [ Terreno sem uso

Estudo de Impacto
de Vizinhanga

Elaborachor s onda Rofoela Schmidi/Eng. Ambientol - CREA: 126580-7

AID Julia Caria Santana dos Santos/Arg e Ut - CAU: A270916-3

Residencial

Informagaes Técnicas:

[C] Misto [ servigo foha: a3 | Escole: inacoda [ pate: 131202028

Projegto Universal Transvero de Mercator (UTi),
Bat F

s0 225,
Fantes: Base Maps ESRL IBGE, PiF, Lev. Planiallimétice.,

ACLDYSOLUCOES

SYLNAMBIENTAIS

AS Solugdes Ambientals & Engentaria
CREA/SC 149804

(47)9.9220-0211 / (48) 991150211
contato@asambiental.ang.br

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

definido, inserido em contexto predominantemente residencial.

Conforme indicado no mapeamento de usos, observa-se a predominancia do uso residencial na Area de
Influéncia Direta (AID), sendo identificados, de forma complementar, imoveis com uso comercial, misto

e de servigos. O terreno destinado a implantacdo do empreendimento encontra-se atualmente sem uso

A proposta de implantacao do empreendimento contribui para a consolidagdo do cenario tendencial da

AID e estd em consonancia com o cendrio planejado pelo Plano Diretor, ao adotar uso misto,
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deede

contemplando atividades residenciais, hoteleiras e comerciais, ampliando a oferta de comércio e servigos
locais e promovendo melhor aproveitamento do potencial construtivo da area.

Nesse contexto, a implantacao do empreendimento ¢ considerada compativel e positiva para a dindmica
urbana local, uma vez que a diversificacdo de usos tende a fortalecer o comércio de apoio, estimular a

atividade econdmica e turistica e qualificar a ocupagdo urbana da regio.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Até 1 salario-minimo: 12,1%
Renda média mensal da populagdo da All De 1 até 5 salarios-minimos: 47,5%
Acima de 5 salarios-minimos: 40,4%

Valor m* PGURB (R§) — 700,00 — 899,00

Faixa de valorizacdo conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na AlI.

Nao ha a presenga de ZEIS na All do empreendimento.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execu¢ao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Foram identificados os seguintes polos valorizadores que podem influenciar na valorizagao imobilidria:

e Area de APC-3 na AID, sitio arqueolégico Rio do Meio, area com Conchifero com cerdmica
Itararé;
o Areade APC-1 na Al presente a Fortaleza de Sdo Jose de Ponta Grossa, monumento do século

XVIIIL

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim (X) Nao

( )Sim (X) Nao

482/2014?
O empreendimento possui um Padrao Médio conforme Decreto 25887/2023? ( )Sim (X) Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (X)Sim ( )Nao

(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento no geral pode ser classificado como padrao alto, apresentando projeto personalizado

com tratamento paisagistico e arquitetonico moderno. O edificio do empreendimento possui mais de 4
pavimentos, serao dotados de elevadores, com unidades habitacionais com tipologias variaveis, com 1 a

4 dormitdrios, de ampla area privativa. Além disso, as areas residenciais apresentam areas de lazer.
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Quanto ao setor comercial, as unidades possuirdo formatos variados, distribuido entre 4reas externas com

elementos paisagisticos.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$ 25.000,00

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagdo da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

(X) Sim ( )Nao
( ) Nao se aplica

Considerando que a AIl do empreendimento, encontra-se em Jureré, e que essa possui um dos metros
quadrados mais caros do municipio de acordo com a tabela do PGURB, a populagdo que reside nas
proximidades possui perfil socioecondmico de classe média a alta, sendo que 40% da populagdao da AID
possui rendimento per capita acima de 5 salarios-minimos (Censo, 2022). Portanto o valor previsto para

comercializacdo estd de acordo com o encontrado na regido e com a renda média da populagao.

Impactos e analises da valoriza¢ao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

O empreendimento estd implantado em bairro caracterizado por edificagdes de alto padrdo,
predominantemente destinadas aos usos residencial e turistico, ndo se identificando, em sua area de
insercéo, a presenca de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou Areas de Prote¢do Cultural (APC).
Sua implantagdo respeita o contexto urbano consolidado, bem como os parametros e incentivos
urbanisticos vigentes, mantendo coeréncia com a dindmica de ocupacgdo da area. A introdugdo de novos
usos de comércio, servigos e hotelaria amplia e qualifica a oferta existente no bairro, contribuindo para
o atendimento das demandas cotidianas de moradores, usuarios e transeuntes. Nesse sentido, as
caracteristicas do projeto proposto configuram-se como fator positivo de qualificagdo urbana, com

potencial de valorizacdo da vizinhanga e fortalecimento da centralidade local.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizac¢io do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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745000

746250

747500

748750

745000 748250 747500 748750
MAPA DE SISTEMA VIARIO Estudo de Impacto Amsow BES
Legenda Mol AV, dos Rais, Jurerd, Flerandpois/sC de Vizinha nga SY=IXAMBIENTAIS
n Terreno ] Arterial [ Ssubcoletora HAbOra6a0: Ay Ratoelc SeMId/Eng, Ambientol - CREA: 126sgn7 | - I1lotmasdes Técricas: A8 Sonstee Antienals & Engunar
AID . oot Julic Caria Santana deos Santos/Arg e Uk - CAU: A270916-3 Pmmﬁm;::;ﬁ;gﬁz%fmnggw)— (47)9 9220-0211 / (48) 891150211
Folha: A3 | Escala: Ingicada | Data:  18/12/2025 Fontes: Base Mops ESRI, IBGE, PMF. Lev. Praniallimético, contato@asambiental ang br
Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)

Avenida dos Dourados

Coletora insular

Via 1 — Secdo Transversal Atual

IA ‘ F==35

O

b L MEIQ

#

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°

482/2014)
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Nome da Via Hierarquia (LC n® 482/2014)
SCI-102 — Avenida dos Salmdes Sub Coletora insular

Via 2 — Secdo Transversal Atual

. ,t
) 2

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n® 482/2014)
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Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento

sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,

745]000

746|OOO 747|000 748|000

MAPA DE ROTAS PEDESTRE

6963000

6962000

6961000

745000

1
747000 748000

1
7456000

74 9[000

6963000

'
6962000

Legenda N
[JTerreno
[JAD

0 500

[ |

1.000

6961000

749000

Infraestrutura Cicloviaria Atual

(Inserir figura contendo indicac¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento

(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

745000

6260450

745000

747500

746250 747500

748750

748750

8
54
<
3
3

6960450

MAPA DE INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

Estudo de

Legenda

U Terreno

AID

=== Ciclofaixa == Ciclovia

= Ciclorota

Lacalzacgo:
AV, cas Reios, Jurerg, flofanépolis/SC

Impacto A&SOLU OES
de Vizinhanga SY

informages Téenlcas:

Amando Rafoelo . Ambiental - CREA; 1266307
Julia Caria 5antana dos Santos/Ar & Urb - CAU: 2707163

Foha: a3 Escala: Irdicoda Data: 18/12/2025

Preico Universal Tiansvers
Sam Ferzantal SRGAS 2000- 0 2
FIRL 1B Pk, Lo, Horialimé

0 e ercalar (UTH. REA/SC 149804
s

LXAMBIENTAIS

AS Solugbes Ambientars & Engenhania
47) 9 92200211 | 48) 991150211
b
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢cdo. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de
alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento disponibilizara 580 vagas para bicicletas, sendo 450 destinadas ao uso privativo dos

moradores, 23 voltadas aos visitantes e 107 associadas aos demais usos do conjunto. Adicionalmente, o
empreendimento atende as disposi¢des da LCM n°® 482/2014, ao prever banheiros equipados com
chuveiros e vestidrios em apoio aos usuarios de modais ativos no subsolo 1. Soma-se a isso a
conectividade direta entre o Parcdo e o empreendimento, que amplia o sistema de espagos publicos
existentes e contribui para a humanizacao das vias do entorno, por meio de tratamento integral em nivel,
sem desniveis, assegurando acessibilidade universal, continuidade visual e maior seguranga para

pedestres e ciclistas.

DEP, EXTERNO DE .
RESIOUOS - TORRE A1 emeurgio

verefjwcren

S

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos ptblicos na
All:
A Area de Influéncia Indireta (AIT) do empreendimento apresenta oferta de equipamentos publicos, com

condi¢des de caminhabilidade heterogéneas. O acesso ao Centro de Saude Jureré e a EBM Jureré ocorre
predominantemente pela Avenida dos Dourados, onde a qualidade e a acessibilidade dos passeios
publicos variam ao longo de seus trechos, revelando a necessidade de adequagdes para garantir condigdes
adequadas de uso universal. De modo geral, os passeios existentes ndo atendem aos pardmetros
estabelecidos pelo Manual Calgada Certa do IPUF, apresentando irregularidades no pavimento, auséncia
de rebaixamentos nos acessos, inexisténcia de sinalizagdo tatil e diversidade inadequada de

revestimentos, fatores que comprometem a seguranga, a acessibilidade e o conforto dos pedestres.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagades pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os estacionamentos das areas residenciais e comerciais estardo localizados nos subsolos, com acesso ao

sul do empreendimento. O acesso de pedestres se dard pelas trés frentes do empreendimento. O passeio
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publico sera projetado conforme as diretrizes do Manual Calcada Certa, seguindo as normas de
acessibilidade da NBR 9050/2020 (Versao Corrigida: 2021) e as especificagdes de sinalizagdo tatil no
piso estipuladas pela NBR 16537/2016 (Versao Corrigida: 2024).

i

4

-4Fb

=] ]

» Acesso de veiculos (Entrada/saida)
» Acesso Pedestres

Fonte: MTFR Arquitetura, 2026.

745000 746250 747500

748750

MAPA DE ROTAS PARA O EMPREENDIMENTO

Tocaizaghor
Legenda AV. das Raias. Jurers, Aeriandpalis/sc

Estudo de Impacto
de Vizinhancga

ACLSOLUCOES
SULNAMBIENTAIS

Oreree Wrom: Ml row3 BObor5A0: i oot St Er. A - CREA: 266007
Julio Cara Santana 0os SantosiArg e Urb - CAU: A270F14-3
AID [ rotaz

Informag des Tecnicas:

Prejean Lnversa Tramevsrea e sermaler (TN

fora a3 | Beale ndcacs [ bata: 1851202025

Fentos: WE

S Solugtes Amblontais & Engonharia
CREA/SC 143804
(A7)0 9220-0211 1 (48) BIN50211

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)
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de areia ¢ realizado por passarelas implantadas junto a orla.

Calcadas e passarela nas vias de

B A
Fonte: AS Solugdes Ambientais, 2025.

Os pontos de acesso & orla na AID, sdo apresentados no mapa a seguir.

Os acessos mais utilizados do empreendimento em dire¢do a orla ocorrem pela Rua dos Salmdes e pela
Avenida dos Merlins. Ambas dispdem de cal¢adas, porém com descontinuidades em alguns trechos e

condi¢des que nao atendem integralmente as diretrizes do Manual Calgada Certa. O acesso final a faixa

20/0M/2025, 1009
220747153 6962546
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745000 744250 747500 748750

B62550 4963075

6942025

745000 744250 747500 748750
<

MAPA DE ACESSO A ORLA Estudo de Impacto A SOLUCDES
Legenda e AV, s Ralos, .urerd, Fioiansocli/SC de Vizinhanga SW-LYAMBIENTAIS
m—pcessotota ] AD BObOMOO0: s cfosle Schmictng, Amsantol - CREA: 1264607 | 'nomases Téerlcar; RS Solicoas ATiiortis & Engenach

i ot St o8 Somtos/ A @ Ut - AL AZI0P16.5 | oo Ut Torsvus s Wicolar . CREAC 14560-4

D Terreno Dt Hovieonled SIRGAS 2000 - FLse 225, {479 82200211/ (48) 991160211

ore x| Beom o | De o | e boesaes B ook e Pt & st

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotogrdfico)

743750 745000 746250 747500

6963600
6963600

8959925 6960450 49860975 6961500 6962025 6962550 6963075
6960450 6960975 6961500 6962025 6962550 6963075

6959925

6959400
6959400

743750 745000 746250 747500 748750 750000

7
MAPA DE TRILHAS E CAMINHOS HISTORICOS Estudo de Impacto AEDSOLUCHES
Legenda Mol AV, des Raics, Jurerd, Ferianspolis/SC de Vizinhanga SY-XAMBIENTAIS
D Terreno D All Elaboracdor A mange Rafael Sehmidt/Eng, Ambiental - CREA: 1266g0.7 | Informacdes Técnicas: AS Soluges Ambientals & Engenharia
) Julic Carla Santana dos Santos/Arg e Ut - CAU: AZ70916-3 Projegso Universal Trarsvero de Mercaror [UTH). CREA'SG 149804
AID w— Trilhas Datum Hortrontal SIRGAS 2000 - Fuso 275 (47)9 92200211/ (48) 89115-0211
Fohe: a3 Escala: Indicada Dofa: 18/12/2025 |  Fontes: Bose aps ESK. IBGE, PMF, Lev. Praiallinéiico, contato@asambiental eng br
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condi¢ées das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Os acessos ao empreendimento ocorrerdao pelas Avenidas dos Salmdes e das Raias, vias que apresentam

condigdes razoaveis de caminhabilidade, porém insuficientes no que se refere a acessibilidade universal.
Os passeios existentes sdo constituidos por diferentes materiais e desenhos, sem padronizagdo, € nao
dispdem de sinalizagdo tatil conforme estabelece a NBR 16537/2018, o que compromete a orientagdo e
a seguranca de pessoas com deficiéncia visual.

No entorno imediato do empreendimento, identificam-se passeios que demandam manutencao e
readequacdo as normas de acessibilidade, além de trechos em que as calgadas se apresentam estreitas ou
inexistentes. Em alguns percursos, o piso tatil encontra-se danificado ou ausente, agravando as barreiras
a circulacdo segura. As faixas de travessia de pedestres, de modo geral, também carecem de adequacgdes,
apresentando auséncia de sinalizac¢do acessivel, desniveis e obstaculos que dificultam o deslocamento,
especialmente de pessoas com mobilidade reduzida.

Ressalta-se que, no que se refere a calgada do futuro empreendimento, o projeto adotara integralmente
as diretrizes do Manual de Projeto e Execucdo Calgada Certa, assegurando condi¢des adequadas de
acessibilidade, conforto e segurancga aos pedestres, bem como a correta sinalizagdo para travessias, em

conformidade com as normas técnicas vigentes.

Condicoes de acessibilidade na AID

2257

» Ruadas'Caraunas)
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Fonte: AS Solugdes Ambientais, 2025.

Salienta-se que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguira as diretrizes do manual de

projeto e execugao Calcada Certa.

Sinalizacio para travessias de pedestre.

Fonte: PMF, 2019.

Transporte coletivo
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Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

As paradas de 6nibus na AID estdo equipadas com abrigos padrao, em boas condi¢des, sendo a parada
mais proxima localizada a 350 metros do empreendimento. Em locais onde estdo presentes, esses abrigos
sao dimensionados adequadamente para atender a demanda de passageiros. Como ponto de melhoria
pode-se destacar a auséncia de acessibilidade e informacdes sobre horarios ou rotas dos Onibus,
inexistindo placas informativas ou acesso a integragdo de sistemas de informac¢des em tempo real para

melhor atender as necessidades dos usuarios do transporte publico.

~ Paradas de 6nibus proximas ao empreendimento

- . ‘(Snig. AS Sdluﬁc;oe.s Ambeta 2025.
Linhas de Onibus:

272 — Jureré / Tisan; 250 — Tican / Forte; 201- Madrugaddo Norte / Jureré; 294 — Santinho / Forte
1123 — Term. Cidade de Florianopolis / Jureré
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745000

746250 747500 748750

6963075

6962550

6961500

745000 746250 748750

6963075

4962550

6961500

4960975

6960450

MAPA DE PONTOS DE ONIBUS

Locallzagae:

Estudo de Impacto

AV, des Roias, lurerd, Foandpolis/SC

Legenda
® Pontos de &nibus Flaboracd0: umanca Rafoek Schridt/Eng, Ambiortol - CREA: 1266807

D Terreno
Julia Carld Santana cos SAantosfArg e Uro - CAU: AZ70916-3

Escala:  ndlicada

AQLDSOLUCOES

SYNAMBIENTAIS

AS Sclugbes Ambientais & Engenharia
CREASC 149804

(A7) 9 9220-0211 / (48) 991150211

Folha: A3

AID | [ pate: 1671202028

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Soélidos Domiciliares a execugdo de recuo para parada do veiculo coletor?

( )Sim ( )Nao
(X) Em andamento

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

( )Sim ( )Nao
(X) Em andamento

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.

(Recomenda-se a utilizag¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos,

caso ndo seja

utilizada, apresentar estudo justificando)

Ll

il

i
A

\) %‘ 4

Fonté: MTFR Arquitetura, 2026.
» Acesso de veiculos (Entrada/saida)

» Acesso Pedestres

| Acumulagdo de veiculos
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver,

S NE R G R WIS

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automovel (3 a 7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
Pégina 40 de 66



"% PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Tabela 1. Contagem de trifego da hora pico do Sentido 1 da Av. dos Dourados

INiCI0 FIM | SENTIDO | MOTO | CARRO CAggﬁ;%‘;‘O/ ESPECIAL | BICICLETA | UVP
07:00 07:15 1 9 41 4 0 3 56
07:15 07:30 1 6 45 1 0 2 52,5
07:30 07:45 1 6 42 4 0 2 54
07:45 08:00 1 9 38 2 0 1 50
08:00 08:15 1 9 43 1 0 1 53,5
08:15 08:30 1 7 37 4 0 3 50
08:30 08:45 1 6 47 2 0 2 56
08:45 09:00 1 7 52 2 0 1 62
09:00 09:15 1 9 56 4 0 1 71
09:15 09:30 1 3 55 2 0 6 61
09:30 09:45 1 4 49 0 0 3 53
09:45 10:00 1 8 59 2 0 4 70
16:30 16:45 1 4 28 1 0 4 33,5
16:45 17:00 1 3 31 2 0 1 37
17:00 17:15 1 5 26 0 0 2 31
17:15 17:30 1 3 43 2 0 3 49
17:30 17:45 1 6 66 0 0 3 72
17:45 18:00 1 9 65 0 0 12 74
18:00 18:15 1 10 62 1 0 4 73,5
18:15 18:30 1 7 56 2 0 5 66
18:30 18:45 1 6 60 0 0 2 66
18:45 19:00 1 5 46 0 0 1 51
19:00 19:15 1 5 56 1 0 2 62,5
19:15 19:30 1 2 48 0 0 3 50

Tabela 2. Contagem de trifego da hora pico do Sentid~o 2 da Av. dos Dourados

INiCI0 FIM | SENTIDO | MOTO | CaRRO | “gUNHAO | psprcIAL | BICICLETA | UVP
07:00 07:15 2 4 46 0 0 1 50
07:15 07:30 2 1 41 2 0 0 45
07:30 07:45 2 3 42 3 0 3 49,5
07:45 08:00 2 2 32 2 0 0 37
08:00 08:15 2 5 40 3 0 1 49,5
08:15 08:30 2 3 39 5 0 3 49,5
08:30 08:45 2 5 53 3 0 1 62,5
08:45 09:00 2 8 52 1 0 0 61,5
09:00 09:15 2 6 51 2 0 3 60
09:15 09:30 2 4 51 3 0 2 59,5
09:30 09:45 2 9 59 1 0 2 69,5
09:45 10:00 2 3 72 1 0 4 76,5
16:30 16:45 2 15 98 6 0 2 122
16:45 17:00 2 15 82 5 0 0 104,5
17:00 17:15 2 20 89 3 0 2 113,5
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17:15 17:30 2 17 84 0 0 1 101
17:30 17:45 2 8 74 2 0 1 85
17:45 18:00 2 11 62 3 0 3 71,5
18:00 18:15 2 7 66 1 0 1 74,5
18:15 18:30 2 7 55 3 0 1 66,5
18:30 18:45 2 6 50 3 0 0 60,5
18:45 19:00 2 5 51 1 0 2 57,5
19:00 19:15 2 13 59 0 0 0 72
19:15 19:30 2 4 54 1 0 0 59,5

Tabela 3. Hora pico e volume registrado na Av. dos Dourados

Sentido Turno Horario Pico Volume
Matutino 07:00 as 08:00h 212,50
Sentido 1
Vespertino 17:30h as 18:30h 285,50
Matutino 07:00 as 08:00h 181,50
Sentido 2
Vespertino 17:30h as 18:30h 303,50

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizagdo da 21/10/2025 — Terga-Feira. Entre as 7:00 e as 10:30 e 16:30 as 19:30
contagem de trafego.

Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Resumo da contagem por classe de veiculo na Av. dos Dourados

Ca{fegizflil?) de Quantidade % EquiI\inlllle;:ncia

Especial 0 0,00 0,0

Caminhio/Onibus 37 2,77 55,5
Sentido 1 Carro 1151 86,15 1151,0
Moto 148 11,08 74,0
Total 1336 100 1280.5

Especial 0 0,00 0,0

Caminh#o/Onibus 54 3,30 81,0
Sentido 2 Carro 1402 85,64 1402,0
Moto 181 11,06 90,5
Total 1637 100 1573,5
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Divisao Modal Sentido 1

2,77
11,08
= Caminhio/Onibus
Carro
Moto
86,15

Divisao Modal Sentido 2

11,06 3,30

= Caminhio,/Onibus
Carro

Moto
85,64

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproxima¢do baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Via Coletora - 1.500 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim(X) Ndo

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao
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Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (X) Sim (') Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condigdes encontradas no local. De
acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se que:
e Para as Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade;
e (Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:
o Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;

o De3,00a4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.

A Av. dos Dourados ¢ considerada uma via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura Municipal
de Floriandpolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade maxima esta vinculada
as condicdes ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima. Como a via teve 4 condicionantes e
para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a capacidade resultante da via analisada ¢é:

C =1.500 - (30%) = 1.050 UVPs/hora/faixa

C via = 1.050 UVPs/hora/faixa

Cia =1.050 * 2 (Faixas) = 2.100 UVPs/hora

Com relacdo ao Nivel de servico atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equacdo:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via
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VT/C Niveis de Servigo

<0,30 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,463 0,70 C Aceitdvel
0,71a 0,85 D Regular
0,86a 0,99 Ruim

>1,00 Péssimo

Fonte: Highway Capacity Manual (HCM, 2010).

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua classificacdo,

conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. dos Dourados.

Sentido Nivel de Servi¢o Classificacio
Av. dos Dourados .
- Sentido 1 0,26 A - Otimo
Av. dos Dourados .
- Sentido 2 0,28 A — Otimo

Considerando o aumento do trafego de 40% com a sazonalidade, tem-se os seguintes niveis de servico e

classificagdes para as vias analisadas.

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Av. dos Dourados- Sazonalidade

Sentido Nivel de Servico Classificacao
Av. dos Dourados
- Sentido 1 0,36 B - Bom
Av. dos Dourados
- Sentido 2 0,39 B -Bom

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE
que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 684
Numero de vagas 718
Nl?mero de pessoas residentes na ocupagao 7186
maxima

Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 4.008.,24
Para o namero de veiculos 2.390,94
Para o numero de pessoas 5.465

Volume gerado na hora do pico da manha
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Para o nimero de UH 300,96
Para o nimero de veiculos 179,5
Para o numero de pessoas 415,34

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 369,36
Para o nimero de veiculos 222,58
Para o numero de pessoas 524,64

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 4.008,24
Volume Gerado na hora pico da manha 415,34
Volume Gerado na hora pico da tarde 524,64

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(dispontveis na biblioteca virtual do érgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx0)

Em atendimento as diretrizes estabelecidas pelo Manual de Procedimentos para o Tratamento de

Polos Geradores de Trafego (DENATRAN), a estimativa de geracao de viagens do empreendimento foi
revisada utilizando metodologia especifica para cada uso integrante do complexo, adotando como
referéncia os estudos desenvolvidos pela Companhia de Engenharia de Trafego de Sao Paulo — CET-SP,

especialmente os Boletins Técnicos n° 32 e n° 36.

A metodologia da CET-SP recomenda a segregacao dos diferentes usos do empreendimento,
evitando a utilizacdo de pardmetros genéricos para tipologias distintas, uma vez que cada atividade
apresenta caracteristicas proprias de atracdo e producdo de viagens. Dessa forma, os componentes do

empreendimento foram avaliados individualmente conforme suas respectivas categorias funcionais.

As éareas utilizadas nos calculos foram obtidas diretamente do Projeto Arquitetonico do
empreendimento, considerando as 4reas efetivamente destinadas aos usos corporativo, comercial,

mercado e eventos, conforme apresentado na tabela abaixo.

Uso Area (m?)
Corporativo 1.967,42
Eventos 01 2.574,91
Eventos 02 643,21
Eventos 03 686,71
Shopping Lojas 2.423,61
Shopping Mercado 1.931,87
Total 10.227,73
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Conforme a metodologia da CET-SP, a geracdo de viagens foi estimada a partir de taxas
especificas de atracdo e producdo de viagens associadas aos usos comerciais, centros de compras,
supermercados, edificios de escritorios e equipamentos destinados a eventos. Os parametros adotados
foram compatibilizados com os usos efetivamente previstos no empreendimento, observando a
similaridade funcional entre os empreendimentos analisados nos boletins técnicos e as atividades

projetadas para o complexo em estudo.

Para os espacos corporativos foram utilizados parametros equivalentes aos empreendimentos de
escritorios analisados pela CET-SP. Para as areas destinadas ao Shopping Lojas foram adotadas taxas
compativeis com centros comerciais e shopping centers. Para o Shopping Mercado foram empregados
parametros especificos para supermercados e estabelecimentos de abastecimento alimentar, reconhecidos
como usos com elevada capacidade de atragdo de viagens. Ja para os espagos de Eventos foram utilizados
parametros compativeis com centros de convengdes, auditdrios e equipamentos de reunido de publico,

conforme a tipologia apresentada nos estudos de referéncia.

A Tabela abaixo apresenta as areas consideradas, as taxas de geragcdo adotadas e o respectivo

volume de viagens estimado para a hora-pico.

Uso Area Taxa adotada Viagens geradas
Corporativo 1.967,42 m? 1,55 viagens/h por 100 m? 30,5
Shopping Lojas 2.423,61 m? 4,10 viagens/h por 100 m? 99.4
Shopping Mercado 1.931,87 m? 11,56 viagens/h por 100 m? 2233
Eventos 01 2.574,91 m? 1,40 viagens/h por 100 m? 36,0
Eventos 02 643,21 m? 1,40 viagens/h por 100 m? 9,0
Eventos 03 686,71 m? 1,40 viagens/h por 100 m? 9,6

Total - - 407,8

A partir da soma das contribui¢des individuais de cada uso, obteve-se uma geracdo total estimada de
aproximadamente 408 viagens veiculares por hora-pico
Portanto a soma total de viagens no horario de pico ¢ de 932,4 viagens, sendo distribuidas para

cada sentido da Av. dos dourados um incremento de 466,2 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com proje¢do geométrica.
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. dos Dourados-Sentido 1

2025 2026
X 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual <
operagao
Capacidade da Incremento de ) Demanda de 285,50 294,07 302,89 311,97 321,33 330,97 395,20 444,80
. trafego gerado pelo | Sem empreendimento veiculos em UVP
via (UVP) 5
empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,27 0,28 0,29 0,30 0,31 0,32 0,32 0,33
Nivel de Servigo A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom
2025 2026
— 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual x
operagao
Demanda de
Com . 751,72 760,29 769,11 778,19 787,55 797,19 861,42 911,02
1.050 466.2 N veiculos em UVP
> empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,72 0,72 0,73 0,74 0,75 0,76 0,82 0,87
Nivel de Servigo D-Regular D-Regular D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular E-Ruim

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. dos Dourados-Sentido 2

2025 2026
T 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Inicio da
Ano atual x
operagio
Capacidade da Incremento de ) Demanda de 303,50 312,61 321,98 331,64 341,59 351,84 420,11 472,84
. trafego gerado pelo | Sem empreendimento veiculos em UVP
via (UVP) N
empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,29 0,30 0,31 0,32 0,33 0,34 0,35 0,36
Nivel de Servigo A-Otimo A-Otimo B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom
2025 2026
. 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual 5
operagio
Demanda de 769,72 778,83 788,20 797,86 807,81 818,06 886,33 939,06
1.050 466.2 Com veiculos em UVP : ’ ” ’ ’ > > ’
> empreendimento
Valor do Nivel de 0,73 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,84 0,89

servigo (VT/C)

Nivel de Servigo D-Regular D-Regular D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular E-Ruim

Também realizou se a proje¢do do incremento no trafego no periodo de temporada, em que é esperado um aumento

de 40% do trafego.
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40% do trafego

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. dos Dourados-Sentido 1, com aumento de

2025 2026
- 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual o
operagio
Capacidade da Incremento de Sem Demanda de 271,00 279,13 287,50 296,13 305,01 314,16 375,13 42221
3 trafego gerado pelo . veiculos em UVP
via (UVP) . empreendimento
empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 026 027 0.27 0,28 0,29 030 031 032
Nivel de Servigo A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo B-Bom B-Bom
2025 2026
X 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual =
operagdo
Demanda de 737,22 745,35 753,72 762,35 771,23 780,38 841,35 888,43
1.050 466.2 Com veiculos em UVP K » ’ » i » k ’
’ empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0.70 0.71 0,72 0.73 0,73 0.74 0,80 0,85
Nivel de Servigo | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular | D-Regular

40% do trafego

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a da Av. dos Dourados-Sentido 2, com aumento de

2025 2026
— 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual 5
operagdo
i Incremento de Demanda de 291,50 300,25 309,25 318,53 328,09 337,93 403,50 454,15
Capacndade da trafego gerado pelo | Sem empreendimento | veiculos em UVP ? ? : ? ? ] ’ ?
via (UVP) )
empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,28 0,29 0,29 0,30 0,31 0,32 0,33 0,34
Nivel de Servigo A-Otimo A-Otimo A-Otimo B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom B-Bom
2025 2026
X 2027 2028 2029 2030 2036 2040
Inicio da
Ano atual &
operagdo
Demanda de 757,72 766,47 775,47 784,75 794,31 804,15 869,72 920,37
1.050 466.2 Com veiculos em UVP ’ y > ’ > > ’ >
> empreendimento
Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,72 0.73 0,74 0,75 0,76 0,77 0,83 0.88
Nivel de Servigo D-Regular D-Regular | D-Regular | D-Regular [ D-Regular | D-Regular | D-Regular E-Ruim

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)
A avaliagdo das condi¢des de mobilidade urbana na area de influéncia do empreendimento foi realizada

com base nas contagens de trafego efetuadas na Avenida dos Dourados, principal via de acesso ao

empreendimento, bem como nas projegoes de crescimento da demanda viaria decorrentes da sua implantagao.

Os levantamentos de campo identificaram que a Avenida dos Dourados atualmente apresenta volumes de
trafego compativeis com sua capacidade operacional. No periodo de pico vespertino, considerado o cenario mais

critico, foram registrados volumes de 285,50 UVP/h no Sentido 1 e 303,50 UVP/h no Sentido 2, resultando em
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indices volume/capacidade (V/C) de 0,27 ¢ 0,29, respectivamente, correspondendo ao Nivel de Servigo A (Otimo)

em ambos os sentidos de circulagao.

A capacidade operacional da via foi revisada considerando sua classificagdo como via coletora, bem como
os condicionantes observados em campo. Apos a aplicagdo dos fatores redutores, foi obtida capacidade operacional
de 1.050 UVP/h por sentido de circulagdo, equivalente a 2.100 UVP/h para a secdo viaria completa, valor utilizado

como referéncia para a avaliacdo da capacidade da infraestrutura existente.

A partir da incorporagdo da demanda gerada pelo empreendimento, os cenarios futuros indicam aumento
dos volumes de trafego nos dois sentidos da Avenida dos Dourados. No ano de inicio da operagdo, o Sentido 1
apresenta volume estimado de 760,29 UVP/h, resultando em indice V/C de 0,72 e classificagdo Nivel de Servigo
D (Regular). De forma semelhante, o Sentido 2 apresenta volume projetado de 778,83 UVP/h, com indice V/C de
0,74, também enquadrado como Nivel de Servigo D (Regular). As proje¢Ges de crescimento da frota, adotando
taxa anual de 3%, demonstram que a infraestrutura viaria permanece operacionalmente adequada ao longo do
horizonte de analise. No cenario de longo prazo, projetado para 2040, os volumes estimados atingem 911,02 UVP/h
no Sentido 1 ¢ 939,06 UVP/h no Sentido 2, resultando em indices V/C de 0,87 e 0,89, respectivamente, ainda
abaixo da capacidade operacional disponivel. Nessa condigdo, os niveis de servigo evoluem para a classificagido E
(Ruim), indicando redug@o da reserva operacional da via, porém sem caracterizar situagdo de colapso ou saturagdo

da infraestrutura.

Também foram avaliados cenarios de sazonalidade, considerando incremento de 40% nos volumes de
trafego, conforme orientagdo metodoldgica aplicavel ao municipio de Floriandpolis. Mesmo nessas condigdes mais
conservadoras, os resultados indicam manutengdo das condi¢cdes operacionais da via, com niveis de servigo
predominantemente classificados como D (Regular) ao longo do periodo analisado, sem ocorréncia de indices V/C

superiores a capacidade da infraestrutura existente.

Os resultados obtidos demonstram que a implantagdo do empreendimento provocard aumento da demanda viaria
local, porém dentro dos limites de absor¢ao da rede existente. A Avenida dos Dourados apresenta capacidade
suficiente para acomodar os volumes adicionais projetados, mantendo condigdes aceitaveis de operagdo durante
todo o horizonte de estudo. Nao foram identificadas situa¢des de saturagdo critica, interrupgao da fluidez do trafego
ou necessidade de intervengdes estruturais imediatas decorrentes exclusivamente da implantacdo do

empreendimento.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao possui.
ocupag¢do? E sua posicdo solar.
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O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao possui.
formagdo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na | As paredes de fechamento receberao acabamento
fachada que dé conforto ambiental para o com concreto e cores claras nas paredes, vidro,
exterior? materiais com baixa reflexdo.

Ventilacao e Iluminac¢ao

O empreendimento obstrui a iluminagado solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de hordrio e o periodo do ano
(solsticio).

Sim, no solsticio de inverno o empreendimento
projeta sombra na Biblioteca Elida de Freitas e
Castro Druck a partir das 14h.

O projeto conta com afastamento entre blocos de
maior dimensdo que o afastamento minimo
exigido pelo Plano Diretor, propiciando maior
permeabilidade visual e desempenho ambiental.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificacdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantagao € prevista a geracao
Construgdo de ruidos na zona de operacao dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Baixo impacto, devido ao empreendimento ser de
Funcionamento e
uso habitacional.
L Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Polui¢do do ar : -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgdo Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades - -
Funcionamento Nao mensuravel.
Construgao Nao mensuravel.
Outros - -
Funcionamento Nao mensuravel.

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A avaliagdo da incidéncia solar e das condi¢des de ventilagdo do empreendimento e de seu entorno foi
desenvolvida com o auxilio do software Spacemaker, que, a partir de dados climaticos e caracteristicas
do sitio, permite a realizagdo de simulagdes graficas dos fatores ambientais, possibilitando a anélise do
desempenho do empreendimento em relacdo a iluminagdo natural e a ventilagdo no contexto urbano em

que se insere.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
Durante o solsticio de verao a fachada sul do empreendimento recebera até 9 horas didrias de insolacao,
a fachada sudeste até 9 horas, a fachada norte até 7 horas e nordeste até 7 horas, havendo um

comportamento pleno da radiagdo solar em todas as fachadas.
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Durante o solsticio de inverno a fachada sul do empreendimento receberé até 3 horas diérias de insolacao,
a fachada sudeste até 5 horas, a fachada norte até 9 horas ¢ nordeste até 7 horas, havendo um
comportamento de sombreamento ao sul e de radiagao solar plena nas demais fachadas.

Com relagdo ao entorno, as edificagdes que fazem divisa com o empreendimento se apresentam afastadas
do empreendimento, desta forma ndo se observa alteracdes de recebimento solar nas fachadas, devido a
condi¢do de mais isolamento do empreendimento com o entorno, bem como o gabarito. Além disso, ndo
¢ observado fator de sombreamento na area da praia, devido ao afastamento do empreendimento da frente
d’agua e por canta da faixa de vegetacdo de restinga presente entre o empreendimento e a praia.

A andlise da ventilagdo foi realizada através da predominancia dos ventos do local (correntes do norte,
nordeste e sul), a geometria do empreendimento, as edificagdes do entorno e a topografia do seu entorno

imediato dentro da ferramenta Spacemaker, com isso foi obtido os seguintes dados:

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalaciao do
empreendimento — vento norte.

wind

Empreendimento

|

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalaciao do
empreendimento — vento sul.

Wind

Contr: otrection Empreendimento

I )b 1

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalaciao do
empreendimento — vento nordeste.

Desvio da corrente
A 8L

Empreendimento
‘ em-espiral

TS 1

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalaciao do
empreendimento — norte.

Wind e 4

fort Direction

Fonte: Spacemaker. Adaptado péloé autores.

Através da andlise acima observa-se que todas as correntes promoverao alteracdo no ambiente,
havendo, ainda, o encontro nos blocos do empreendimento a 45 graus, o que ocasionara efeito de
esquina junto ao vértice da torre, gerando correntes de ar paralelas as fachadas do edificio. Este efeito
poderia ser atenuado adensando-se com edificagdes baixas a vizinhanga imediata, o que ja ocorre
parcialmente, além de outra edificagdo vertical proxima, e deve amenizar o impacto do encontro do
vento com a edificagao.

Analisando as correntes de ar vindas do norte e do nordeste, se observa o comportamento tipico do sitio,
nao havendo interferéncias do empreendimento no comportamento dos ventos para as edificagdes e para

o entorno, nas correntes do norte, ¢ um pequeno desvio de corrente na zona nordeste, mas que deve

também ser dispersada e tomar o fluxo tipico do sitio.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
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(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descri¢do,
max. 3000 caracteres)

A darea de influéncia do empreendimento, em especial Jureré, ¢ caracterizada por uma ocupagio

diferenciada das demais regides da cidade. O turismo e lazer sdo uns dos principais fatores que
proporcionaram a conformagdo da paisagem atual de Jureré, a qual foi caracterizada por processos de
urbanizagdo planejados por meio de investidores privados, impulsionando o crescimento imobilidrio na
regido.

Desde a sua formacao, Jureré sofreu diferentes etapas de planejamento urbano. Quanto a paisagem atual,
observa-se uma diferencia¢do entre Jureré Tradicional ¢ Jureré Internacional. Jureré Tradicional ¢
proveniente dos primeiros loteamentos planejados, na década de 1960, os tragados de suas vias formam
diversas quadras alongadas, cortadas por alamedas com 15 metros de largura que se direcionam ao mar,
as quais se constituem de espagos verdes e pragas, as construgdes sdo mais convencionais e antigas,
apresentando predominantemente edificagdes residenciais, mas também com maior diversificacdo de
estabelecimentos comerciais € de servigos.

Jureré Internacional possui um planejamento urbanistico moderno e construgdes de alto padrdo. E
inspirado em parte de sua area pelo tragado quadriculado e das alamedas de Jureré Tradicional e também
apresenta uso predominantemente residencial, mas com estruturas voltadas para o turismo e lazer, como
resorts, beach clubs, shopping e restaurantes, ademais, destaca-se por espagos de lazer e contato com a
natureza.

O empreendimento proposto serd edificado em um terreno que se encontra atualmente com o potencial
construtivo subutilizado, sendo previamente ocupado por um hotel. No seu entorno direto estd ocorrendo
um processo de verticalizagdo e modernizacdo da ocupagdo urbana, com a presenca de novos
empreendimentos. Ademais, a Avenida dos Salmdes, onde se insere o empreendimento, ¢ marcada por
construcdes de uso misto similares ao projeto em questdo, predominando edificagdes com comércios e

servigos localizados nos térreos e residéncias multifamiliares nos pavimentos superiores.

Paisagens em frente ao terreno do empreendimento.

65172035, 10:10 -
204 747153 6962546

Fonte: Vistoria in loco, 2025.
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46983 6962151
69°E

0/01/2025, 10:49
746994 6962221
745 £

Fonte: Vistoria in loco, 2025.
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Eixos visuais da paisagem constituida por elementos naturais e artificiais, que representam as caracteristicas na
conformacio da identidade local recente.
0 e J 3 ey — b

Eixos visuais representativo dos valores paisagisticos da paisagem da orla na area de influéncia direta do
empreendimento.

A/ 4

co, 2025.

Fonte: Vistoria in lo

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
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A andlise dos valores paisagisticos considerados na elabora¢dao do projeto foi desenvolvida a
partir da leitura integrada da paisagem urbana e natural da 4rea de insercdo do empreendimento,

localizado na Avenida das Raias, em Jureré.

Para esta analise, a paisagem urbana ¢ compreendida como resultado da relacdo entre elementos
naturais, formas edificadas, espagos publicos, usos, percursos € modos de apropriagdo cotidiana. Dessa
forma, os valores paisagisticos considerados ndo se limitam a leitura visual do entorno, abrangendo
também a insercao urbana do empreendimento, sua relagdo com a malha existente, a continuidade dos

percursos de pedestres, a qualificagdo dos espacos livres e a ativagdo do térreo.

A area em estudo esta inserida em setor urbano planejado e infraestruturado de Jureré,
caracterizado por vias estruturadas, quadras regulares e edificacdes residenciais, comerciais e de servigos.
O entorno mantém relagdo visual com a paisagem natural da regido norte da Ilha de Santa Catarina,
compondo um contexto em que a ocupagdo urbana convive com referéncias ambientais relevantes,

conforme indicado na imagem de sintese da inser¢ao urbana e paisagem ampliada.

istema viario, areas verdes e referéncias naturais do entorno.

Sintese da insercio urbana,

Nesse contexto, a volumetria proposta passa a integrar a composicdo visual da paisagem local,
especialmente nas visadas a partir das vias proximas e de pontos de observacdo do entorno. As
fotografias, fotomontagens e vistas aéreas apresentadas permitem avaliar essa insercdo em diferentes

escalas, tanto na paisagem urbana ampliada quanto na leitura ao nivel do pedestre.
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Vista aérea da insercio volumétrica no contexto urbano e natural ampliado.

Bl
. NG

‘i»

Vista aérea de contexto para leitura comparativa da paisagem ampliada.
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Vista aérea da relaciio do conjunto com a malha urbana e as dreas naturais do entorno.
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Vista aérea da implantagdo proposta em relacdo as quadras, vias e areas verdes do entorno.

=T = = — z T, e =

A materialidade proposta também compode a leitura paisagistica do empreendimento. O uso de
materiais naturais e de aparéncia natural, como pedra, madeira e vidro, associado a uma paleta de tons
neutros e terrosos, contribui para aproximar a expressao arquitetonica do contexto ambiental e urbano do
entorno. Essa escolha reforca a relacao entre os volumes edificados, os espagos ajardinados e a paisagem
local, conferindo ao conjunto uma presenga visual leve, integrada e compativel com a ambiéncia de
Jureré.

O projeto adota composi¢do de uso misto, com fungdes residenciais, comerciais, hoteleiras e de

eventos, organizadas em conjunto edificado. Nos trés primeiros niveis, concentram-se usos associados
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ao shopping, a hotelaria e aos espagos de eventos, contribuindo para a ativagdo urbana, para a presenca
de fachadas ativas e para a continuidade com o Open Shopping existente no entorno.

Nesse sentido, o shopping previsto no térreo ¢ compreendido como extensdo e arremate urbano
do eixo comercial do Open Shopping, reforcando a continuidade dos usos voltados ao pedestre e
qualificando a transi¢do entre o empreendimento, as frentes comerciais existentes e os espagos publicos

adjacentes.

A implantacao considera a distribuicdo dos volumes no lote, os afastamentos, o embasamento
urbano ativo, as areas de fruigdo publica e a qualificagdo dos passeios. Esses elementos estruturam um
eixo de circulagdo de pedestres conectado por fruicdes publicas, com passeios generosos € canteiros

arborizados, em continuidade ao eixo arborizado da Avenida das Raias.

A partir dessa organizagdo, o empreendimento atua como ponto de convergéncia € conexao
urbana, articulando a Avenida das Raias a Rua dos Calangos e favorecendo a integragdo com o Parque
do Amoreville. Essa continuidade também se relaciona com o Parque dos Curumins, refor¢ando a
conexdo do eixo da Avenida das Raias com os espagos publicos do entorno. No nivel do térreo, os
percursos se estendem em direcao ao Parque Moga do Villa do Lago e, por continuidade, ao Parque
Péricles de Freitas Druck, ampliando a relagdo entre o empreendimento, os parques proximos € 0s €ixos

de circulagdo de pedestres.

No nivel da rua, o tratamento do térreo assume papel central na relagdo entre o empreendimento
e o espaco publico. A arborizacao, as areas ajardinadas, as calgadas qualificadas, as frui¢des publicas, os
espacos de permanéncia e as fachadas ativas contribuem para valorizar a paisagem urbana na escala do
pedestre e fortalecer a integracdo do conjunto com a malha urbana existente. Essa relacao ¢ reforcada
pela presenga de acessos ao shopping e de salas comerciais voltadas para as frentes urbanas do
empreendimento, especialmente nas esquinas e junto a Avenida das Raias e a Avenida dos Salmdes,

favorecendo a vitalidade dos passeios e a continuidade dos usos urbanos no entorno.
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Vista ao nivel do pedestre, evidenciando acessos, fruicao publica, canteiros arborizados e relacio com o

térreo ativo.
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Vista das frentes urbanas, com transparéncia, materialidade, arborizacio e relagio direta com o espaco piblico.

Google Earth

A composi¢do proposta articula volumes construidos, espacos livres, areas ajardinadas,
materialidade arquitetonica e usos voltados ao espaco urbano. Assim, a inser¢ao do empreendimento €
compreendida como parte da consolidagdo da paisagem urbana da regido, relacionando ocupagao do lote,

qualificacdo dos espagos abertos, continuidade dos percursos publicos e integragdo com o sistema viario.

Quanto aos valores naturais da paisagem, a andlise considera a manutengdo, sempre que possivel,

da leitura dos elementos ambientais de fundo, especialmente areas vegetadas, areas umidas, corpos

d’agua e relevo costeiro. A compatibilizacao paisagistica esta associada a qualificagdo dos espagos livres,
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ao refor¢o da arborizagdo urbana, a permeabilidade visual no térreo e & composi¢do entre volumes

edificados, areas abertas, vegetacdo e materiais de expressao natural.

A inser¢do paisagistica foi considerada em duas escalas complementares. Na escala do pedestre,
destacam-se a fruicdo publica, as fachadas ativas, a arborizacdo, os afastamentos, os passeios
qualificados, as areas de permanéncia, os percursos de conexdo urbana e a materialidade percebida no
nivel da rua. Na escala urbana ampliada, consideram-se a distribuicdo volumétrica, a setorizagdo dos

volumes, os afastamentos e a relagao visual do conjunto com os elementos naturais de fundo.

Estudo de silhueta urbana com insercio do empreendimento e rela¢io com o relevo de fundo.

:i'lr' (] ]

Dessa forma, os valores paisagisticos considerados na elaboracao do projeto compreendem a

leitura da planicie costeira, a relagdo visual com os elementos naturais do entorno, a consolidacdo urbana
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de Jureré, a valorizagdo da escala do pedestre, a qualificacdo dos espacos livres, a arborizacdo, a frui¢ao
publica, a continuidade dos percursos urbanos, a ativagdo do térreo, a composicdo volumétrica e a

materialidade arquitetonica do conjunto.

Conclui-se que o empreendimento se insere em contexto urbano planejado e em transformagao,
articulando volumetria, uso misto, fruicdo publica, arborizacdo, fachadas ativas, materialidade
compativel, qualificacdo dos passeios, continuidade dos percursos publicos e integracdo com o sistema
viario. As fotografias e fotomontagens demonstram que sua insercao paisagistica deve ser avaliada em
conjunto com as estratégias de implantacao, o tratamento do térreo, a conexao com 0s espagos publicos

do entorno, a qualificacdo dos percursos urbanos e a expressdo material proposta para o conjunto.

Descrever os elementos do Patrimoénio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Na AII ha a presenca da unidade de conservagao Esta¢dao Ecologica de Carijos, bem como areas de APP.

Tais areas estdo localizadas nas areas AID e All e ndo em proximidade de 100m do empreendimento,

logo nao causando interferéncia ou promovendo impactos nos elementos patrimoniais naturais.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Entende-se que obras de qualquer natureza acabam por impactar visualmente a paisagem, da mesma

forma ocorre com o projeto em analise. Compreende-se que a transformagao da paisagem faz parte do
processo de produgdo do espaco urbano construido, de forma que as novas edificacdes deverdao ser
assimiladas gradativamente como elemento comum na paisagem. Para isso, no entanto devem ser
garantidos aspectos qualificadores da paisagem, que presumam harmonia entre o contexto local e os
aspectos naturais e antropicos (construidos).

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueologicos e de areas de preservagao cultural,
ndo se prevé impacto ao patrimonio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso durante as obras de
implantacdo do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de material arqueologico, devera
ser imediatamente informado a secretaria do patrimonio historico artistico e cultural do municipio e ao
IPHAN, para que se siga com os procedimentos ¢ medidas, para a preservagao, registro ¢ manuten¢do do
patrimonio histérico, arqueologico e cultural existente. Importante ressaltar que ndo existe no raio de 100

metros a partir do terreno do empreendimento areas ou imdveis tombados.
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1 SERVICOS PRELIMINARES
11 Implantagdo do canteiro de obras
1.1.1 Ocupagdo de passeio publico com tapumes NEGATIVO 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA 37,9
0 d teiro de ob 3 controlad it trada d
1.1.2  Acesso de pessoas desavisadas ao canteiro de obras NEGATIVO 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA acesso do cantelro de obras sera corT rolado para evitar a entrada de pessoas 37,9
desavisadas.
 Serdo realizadas palestras sobre preservagdo ambiental e uso racional de recursos
naturais junto aos operarios da obra, assim como outras atividades de
conscientizagdo;
¢ O racionamento do uso de energia elétrica durante a fase de implantagdo serd alvo
1.1.3  Aumento do consumo de energia elétrica e 4gua NEGATIVO 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA] de acompanhamento dos profissionais responsaveis do empreendimento, visando 38,3
reduzir ao maximo o consumo;
e Serd realizado o controle do consumo durante a fase de testes das instalagdes
hidraulicas, e na fase de entrega da obra, quando ocorre a limpeza das unidades,
equipamentos e ferramentas.
e Serdo utilizados banhei imi ] tad de d t
1.1.4 Geragdo de efluentes de instalagdes sanitarias provisorias NEGATIVO 1 3 1 1 1 1 38,3 | BAIXA erao utllizados banheiros qumlucos o se!'a conectado com arede de esgoto 38,3
existente na drea.
* Ndo sera realizado o abastecimento de maquinas e caminh&es no interior da obra.
No entanto, se esta agdo for imprescindivel em determinados casos, serdo
instalados contentores para depdsito de embalagens de combustiveis e aditivos; ®
Os reparos de veiculos e maquinas serdo realizados em local apropriado,
preferencialmente fora do empreendimento. Caso necessario, pequenos reparos
1.1.5 Vazamento de materiais toxicos ou combustiveis NEGATIVO 1 1 1 3 1 1 37,9 | BAIXA] serdo realizados sobre local com solo impermeabilizado (com mantas ou outros 37,9
materiais adequados);
* Em caso de vazamento, serd realizada a coleta imediata do produto (efluente) em
recipiente adequado e o solo contaminado sera removido e acondicionado em
recipiente adequado em local apropriado até ser destinado a aterro especifico
devidamente licenciado.
1.1.6
1.1.7
1.1.8
1.2 Demoligdo
* O gerenciamento dos residuos sdlidos provenientes da implantagéo sera realizado
de acordo com a classificagdo dos residuos proposta pela Resolugdo CONAMA n°
307/02 d | 3 fonte, depois pel dici t
121  Geragdo de entulho NEGATIVO 1 3 1 1 1 1 | 383 [BAIXA /02, passando pela segregagdo na fonte, depois pelo seu acondicionamento 38,3
adequado, pelo armazenamento temporario, seguindo para a destinagdo final
ambientalmente adequada;
e Elaboragdo e aplicagdo de um Plano de Prevengdo e Controle da Poluigdo da Obra.
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* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu hordrio limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
¢ Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;
122 Geragdo de ruido NEGATIVO 1 3 1 1 1 1 38,3 [ BAIXA] « sers exigido dos funciondrios vinculados 2 obra a utilizagio de equipamentos de 383
protegdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdo
enclausurados acusticamente;
e As atividades geradoras de ruido obedecer&o ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis.
* O transporte de materiais sera planejado e controlado rigorosamente, provendo os|
caminhdes de cobertura adequada para cada tipo de carga, evitando o seu derrame
d di to d teot te, além de ndo h b d
1.2.3  Utilizagdo de cagambas de entulho e ocupagdo da via publica NEGATIVO 1 0 5 NULA ou desprendimento durante o rarjspor e, a lem © nao haver cacamoas ocupando NULO
dreas publicas.
o Serd disponibilizado espago interno para utilizagdo das cagambas.
e Elaboragdo e aplicagdo de um Plano de Prevengdo e Controle da Poluigdo da Obra.
* Serdo respeitados os horarios de atividade de construggo civil proposto pelo
Cédigo de Obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
. . . e minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do canteiro de
1.2.4  Geragdo de vibragdo e danos estruturais em edificagdes vizinhas NEGATIVO 1 1 1 1 1 1 28,5 | NULA P : g obras; 28,5
¢ N3o serdo utilizados dispositivos como explosivos. que promovam a vibragdo do
solo.
1.2.5
1.2.6
1.2.7
1.2.8
2 MOVIMENTAGAO DE TERRA E FUNDAGOES
2.1 Servigos de terraplanagem/aterro
2.1.1 Geragdo de poeira mineral NEGATIVO 1 0 5 NULA NULO
2.1.2  Geragdo de ruido NEGATIVO 1 0 5 NULA NULO
| - P al - T P
213 nterflere_ncna no tra_nsnto para transgorte de mat.erla de e_mpres:tlmo, m.oblllzacao e desmobilizagdo NEGATIVO 1 0 5 NULA NULO
de méquinas e equipamentos (considerar capacidade e dimensdes da via)
2.1.4 Geragdo de danos estruturais em edificagGes vizinhas NEGATIVO 1 0 5 NULA NULO
2.15

2.1.6
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2.1.7

2.2

Escavagoes de subsolo

221

Geragdo de poeira mineral

NEGATIVO

47,7

BAIXA

o Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.

47,7

2.2.2

Geragdo de ruido

NEGATIVO

47,7

BAIXA

* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

* Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis|
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;
 Sera exigido dos funcionarios vinculados a obra a utilizagdo de equipamentos de
protegdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdao
enclausurados acusticamente;

* As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis. ® Os niveis de ruidos
deverdo ser aferidos e comparados a Lei Complementar n2 003/99 que dispde sobre
ruidos urbanos e protegdo do bem-estar e do sossego publico e a ABNT NBR
10.151:2020 Versdo Corrigida 2020, visando o conforto da comunidade;

47,7

2.23

Geragdo de vibragdo

NEGATIVO

38,3

BAIXA

* S3o respeitados os horarios de atividade de construgdo civil proposta pelo cédigo
de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

38,3

224

Desencadeamento de processos erosivos na via ou imoéveis vizinhos

NEGATIVO

28,5

NULA

* Serdo respeitados os horéarios de atividade de construggo civil proposta pelo
cddigo de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

* O empreendedor nomeara um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsavel pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populagdo;

28,5

2.25

Interferéncia no transito para destinagdo do solo escavado, mobilizagdo e desmobilizagdo de
maquinas e equipamentos (considerar capacidade e dimensdes da via)

NEGATIVO

28,5

NULA

* S3o respeitados os horarios de atividade de construgdo civil proposta pelo cédigo
de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

28,5
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2.2.6

Geragdo de danos estruturais em edificages vizinhas

NEGATIVO

28,5

NULA

* Serdo respeitados os horarios de atividade de construgdo civil proposta pelo
codigo de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

* O empreendedor nomeard um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsavel pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populagdo;

28,5

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.3

Execugdo de fundagbes estacas/diafragma

231

Geragdo de poeira mineral

NEGATIVO

47,7

BAIXA

o Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.

47,7

23.2

Geragdo de ruido

NEGATIVO

38,3

BAIXA

* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

* Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;

* Sera exigido dos funcionarios vinculados a obra a utilizagdo de equipamentos de
protegdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislagdo trabalhista;
¢ Os equipamentos que emitirem um elevado nivel de pressdo sonora serdo
enclausurados acusticamente;
 As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em areas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis.

38,3
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233

Geragdo de vibragdo e danos estruturais em edificagdes vizinhas

NEGATIVO

28,5

NULA

* Serdo respeitados os horarios de atividade de construgdo civil proposta pelo
codigo de obras de Floriandpolis. O canteiro de obras funcionara entre 07h as 17h,
minimizando perturbagdo do sossego da comunidade no entorno do
canteiro de obras.

* O empreendedor nomeard um interlocutor para a tarefa de representa-lo junto a
comunidade e 6rgdos envolvidos, podendo ser o Engenheiro responsavel pela obra
ou outro profissional que domine o projeto e tenha capacidade técnica para manter
uma comunicagdo aberta e sanar as duvidas eventualmente levantadas pela
populagdo;

28,5

234

Interferéncia no transito para mobilizagdo e desmobilizagdo de mdquinas e equipamentos (considerar
capacidade e dimensdes da via)

NEGATIVO

37,9

BAIXA

* A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno quando possivel, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
 Sinalizag3o preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;

* Acirculagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades
* O horario de funcionamento do canteiro de obras serd previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos horarios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horarios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
 Instalagdo de redutores de velocidade proximos a drea de entrada/saida para
ajudar na minimizagdo de possiveis acidentes.

37,9

2.3.5

2.3.6

23.7

2.3.8

2.4

Movimentagao de trabalhadores, carros caminhGes e maquinas

241

Emissdo de material particulado e gases de combustdo para a atmosfera

NEGATIVO

47,7

BAIXA

* Os veiculos pesados utilizados no canteiro de obras apresentardo uma eficiente
regulagem e manutengdo dos motores, bem como estardo em conformidade com as
diretrizes do Programa de Controle de Poluigdo do Ar por Veiculos Automotores —
PROCONVE, instituido em ambito nacional pelo Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA, para evitar a emissdo de gases provenientes da queima de
diesel ou gasolina;

47,7
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2.4.2

Carreamento de solo para as vias publicas com obstrugdo de redes pluviais

NEGATIVO

47,7

BAIXA

 Elaboragdo e execugdo de projeto de escavagdo e drenagem adequados, de acordo
com as legislagdes e normativas vigentes;

* A movimentagdo de terra em periodos de alta pluviosidade sera evitada. Caso se
mostre necessario, serdo instaladas estruturas de contengdo contra o carreamento
de solo (redes, telas, manta plastica, etc.);

o Serd utilizado maquinario eficiente, reduzindo ao maximo o periodo em que o solo
esteja susceptivel a agdo do escoamento superficial durante episddios de intensa
precipitagdo;

* Caso necessario, serdo implantadas valas de drenagem nos locais mais susceptiveis|
a erosdo, de modo a facilitar o escoamento das aguas.

* Implementagdo de lava rodas dos caminhdes.

47,7

243

Danificagdo de pavimento pelo trafego de maquinas pesadas

NEGATIVO

28,5

NULA

* Acirculagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades;

28,5

2.4.4

Aumento da poluigdo sonora pelo tréfego de maquinas e caminhdes

NEGATIVO

38,3

BAIXA

o Viabilizagdo de espagos internos no empreendimento para estacionamento dos
veiculos prestadores de servigos e de carga/descarga, quando possivel.
¢ Serdo determinados os horarios de funcionamento no canteiro de obras, com
horérios de inicio e término das atividades, relacionando os horérios para a
circulagdo dos veiculos pesados e o planejamento dos horarios para a execugdo dos
servigos, visando reduzir o aporte de veiculos na fase de obras em horarios de pico.
¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu hordrio limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

38,3

245

Vazamento de 6leo, combustivel de maquinas e equipamentos

NEGATIVO

37,9

BAIXA

¢ N3o sera realizado o abastecimento de maquinas e caminhdes no interior da obra.

No entanto, se esta agdo for imprescindivel em determinados casos, serdo
instalados contentores para depdsito de embalagens de combustiveis e aditivos;

* Os reparos de veiculos e maquinas serdo realizados em local apropriado,
preferencialmente fora do empreendimento. Caso necessério, pequenos reparos
serdo realizados sobre local com solo impermeabilizado (com mantas ou outros

materiais adequados);

* Em caso de vazamento, serd realizada a coleta imediata do produto (efluente) em
recipiente adequado e o solo contaminado sera removido e acondicionado em
recipiente adequado e local apropriado até ser destinado a aterro especifico
devidamente licenciado.

37,9

246

Demanda de vagas em via publica para veiculos das equipes/funcionarios da obra

NEGATIVO

28,5

NULA

¢ Viabilizagdo de espagos internos no empreendimento para estacionamento dos
veiculos prestadores de servigos e de carga/descarga, quando possivel.

28,5

2.4.7

2.4.8
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2.4.9

2.4.10

SUPERESTRUTURA E VEDACAO

3.1

Geragdo de ruido na montagem de estrutura metdlica

NEGATIVO

38,3

BAIXA

* Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu hordrio limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);
¢ Todos os equipamentos empregados no canteiro de obras passardo por rigoroso
controle e manutengdo, sempre priorizando a utilizagdo de dispositivos responsaveis
pela atenuagdo dos ruidos produzidos;

e As atividades geradoras de ruido obedecer&o ao disposto a NBR 10.151/2019
“Acustica — Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em dreas habitadas —
Aplicagdo de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis.

38,3

3.2

Geragdo de ruido e obstrugdo de vias publicas na movimentagdo e posicionamento de
guindastes/gruas

NEGATIVO

28,5

NULA

* Acirculagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio quando
possivel, e contara com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com
0s moradores que possam vir a circular nas proximidades;

28,5

33

Queda de materiais

NEGATIVO

37,9

BAIXA

#Serdo instaladas plataformas de prote¢do contra queda de materiais.

37,9

34

Ruido na execugdo de formas para concretagem

NEGATIVO

38,3

BAIXA

¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

38,3

35

Ruido da montagem de armaduras

NEGATIVO

38,3

BAIXA

¢ Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populagdo do entorno, terdo seu horério limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, respeitando o Cédigo de Obras do municipio de
Floriandpolis (Lei Complementar N° 60/2000);

38,3

Obstrugdo de vias publicas na movimentagdo e posicionamento de caminh&es betoneira, autobomba

(considerar nivel de servigo e largura da via)

NEGATIVO

28,5

NULA

* A atividade principal dos veiculos pesados deve ser confinada ao interior do
terreno quando possivel, devendo ser devidamente isolada por tapumes;
* Sinalizagdo preventiva apropriada alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos;

* Acirculagdo de veiculos e insumos que se dara no interior do condominio e
contard com sinalizagdo adequada para evitar problemas e acidentes com os
moradores que possam vir a circular nas proximidades;

* O horario de funcionamento do canteiro de obras sera previamente determinado.
Os horarios de inicio e término das atividades serdo relacionados com os da
circulagdo dos veiculos pesados, juntamente com o planejamento dos horarios para
a execugdo dos servigos, visando reduzir o aporte de veiculos em horarios de pico, o
que contribui ainda para amenizar incomodos ocasionados pela emissdo de ruidos;
¢ Havera sinalizagdo sonora luminosa alertando motoristas e pedestres quanto ao
trafego de veiculos, além de faixas de desaceleragdo, recuos para entrada no
empreendimento e outras agdes que possamos minimizar o aumento de veiculos no
local;

28,5
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3.7

Contaminagdo do solo e agua com residuos de cimento e concreto

NEGATIVO

28,5

NULA

* Sera realizado um gerenciamento dos residuos sélidos da construgdo civil
provenientes da implantagdo, a ser implementado de acordo com normativas e
legislagBes vigentes;

* Serdo realizadas palestras sobre preservagdo ambiental e praticas adequadas junto
aos operdarios da obra, assim como outras atividades de conscientizagdo;

28,5

3.8

3.9

3.10

3.11

RESIDUOS DE CONSTRUGAO CIVIL

4.1

Geragdo de residuos inertes

NEGATIVO

38,3

BAIXA

* O gerenciamento dos residuos sélidos provenientes da implantagdo sera realizado
de acordo com a classificagdo dos residuos proposta pela Resolugdo CONAMA n°®
307/02, passando pela segregagdo na fonte, depois pelo seu acondicionamento

adequado, pelo armazenamento temporario, seguindo para a destinagdo final
ambientalmente adequada;
* Serdo realizadas palestras com os funcionarios com o objetivo de incentivar a
separagdo adequada dos residuos sélidos e outras agdes pertinentes;

38,3

4.2

Geragdo de residuos toxicos (pintura e impermeabilizagdo)

NEGATIVO

56,9

BAIXA

* Os residuos que possam gerar condiges perigosas quando combinados serdo
separados, bem como residuos de classes distintas ndo serdo misturados. Os
mesmos serdo coletados por empresa especializada, devidamente licenciada;

* Toda vez que um residuo perigoso for movimentado para o seu destino final, serd
emitido o Manifesto de Transporte de Residuos e o Certificado de Destinagdo Final;
 Serd implantado um Sistema de Lava Pincéis para materiais contaminados com
residuos Classe D em tanques isolados, sendo exclusivo para lavar utensilios
utilizados para pintura (como pincel, brocha e lata de tintas n3o secas, etc.). Para
este sistema de lava pincéis, o efluente gerado na lavagdo dos utensilios de pintura
sera armazenado em bombonas especificas em local coberto e com piso
impermeabilizado, contendo bacia de contengdo para retengdo do efluente em
casos de vazamentos.

* Os efluentes da lavagdo serdo transportados e destinados para empresas
especializadas para a destinagdo final de residuos perigosos (Classe D, Classe 1),
devidamente licenciadas para transporte e destinagdo final desses materiais em
aterro industrial.

56,9

4.3

Geragdo de poeira mineral

NEGATIVO

38,3

BAIXA

e Serd realizada a umectagdo periddica em periodos mais secos;
* A operagdo do canteiro de obras sera planejada, prevendo as dreas de deposi¢do
temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.

38,3

4.4

4.5

4.6

PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL
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5.1 Danos estruturais em edificagBes histéricas ou tombadas NEGATIVO 1 5 NULA NULO
5.2 Danos as vias tombadas pelo trafego de maquinas e equipamentos pesados NEGATIVO 1 5 NULA NULO
53 Obstrugdo de acesso e visualizagdo a iméveis tombados pelo trafego de maquinas e equipamentos NEGATIVO 0 5 NULA NULO
5.4 Danos estéticos em edificagdes histéricas ou tombadas (sujidades) NEGATIVO 1 0 5 NULA NULO
5.5
5.6
5.7
5.8
APA D 0
1. EQUIPAMENTOS URBANOS
¢ Desenvolvimento de projeto de drenagem de aguas pluviais com captagdo e
tilizagdo de agua da ch di to.
1.1 Aumento na demanda do sistema de drenagem, causado pela impermeabilizagdo do solo NEGATIVO 5 3 3 3 1 5 95,3 . vt |za~gao ?agua achuva TO em'preerﬁ 'mento . 95,3
 Previsdo e manutengdo de areas de vegetagdo no interior do lote, que contribuem
para a permeabilidade.
* Em areas comuns, como circulag@es, garagens e outras de carater de uso
transitério, h 3 iluminagdo de led dad d ;
1.2 Aumento no consumo de energia elétrica NEGATIVO 5 3 1 1 3 3 76,5 r'a'nS| ?rm' ave'ra'l ! urjmnat;ao e' €d, coman a' a i)or sensoresl 'e presenca; 76,5
o Solicitagdo de certificagdo LEED e Fitwel com avaliagdo de estratégias para melhor
perfomance e eficiéncia dos sistemas de consumo de agua e energia.
* A edificagdo utilizara de dispositivos hidraulicos para economia do consumo da
4gua, todas as bacias sanitdrias serdo dotadas de dispositivo de volume reduzido de
descarga, os chuveiros e lavatdrios com volumes fixos de descarga e as torneiras
1.3 Aumento no consumo de dgua NEGATIVO 5 3 1 3 3 3 85,9 dotadas de arejadores tal como preconiza a Lei n° 8080/2009; 85,9
* Serd implantado sistema de aproveitamento da dgua da chuva.
o Solicitagdo de certificagdo EED e Fitwel com avaliagdo de estratégias para melhor
perfomance e eficiéncia dos sistemas de consumo de agua e energia.
1.4 Geragdo de efluentes sanitarios em regides nio atendidas pela concessionaria do servigo NEGATIVO 5 0 25 | NULA I NULO
* Serdo disponibilizados contentores separados por tipos de residuo e com placas
ientati d d ientagdes da COMCAP, d
1.5  Aumento do volume de residuos sélidos NEGATIVO 5 s | 1| 3| 1| s |87 orientativas, ¢ acordo com orlentacoes da + para que 0s moradores. 85,7
possam realizar a separagdo dos residuos correta, de modo a realizar a destinagdo
adequada
1.6
1.7
1.8
1.9
2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
2.1 Aumento na demanda por escola publica NEGATIVO 5 1 3 5 1 1 76,9 76,9
2.2 Ocupagdo em local ndo servido por equipamentos de ensino publico em distancia aceitavel NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
2.3 Aumento na demanda por saude publica NEGATIVO 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA 48,5
2.4 Ocupagdo em local ndo servido por equipamentos de satde publica em distancia aceitavel NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
2.5 Aumento na demanda por seguranca publica NEGATIVO 1 3 3 1 1 1 47,9 | BAIXA * O empreendimento contara com sistema de vigilancia privado 47,9
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2.6 Ocupagdo em local ndo servido por equipamento de seguranga publica em distancia aceitavel NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
) . ¢ O empreendimento contara com opgdes de lazer internas e implantagdo de uma
2.7 Aumento na demanda por area de lazer publica NEGATIVO 5 1 1 1 1 1 48,5 | BAIXA ) R 48,5
drea de fruigdo publica
2.8 Ocupagdo em local sem areas verdes de lazer publicas em distancia aceitavel NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
2.9
2.10
2.11
2.12
3. USO E OCUPAGAO DO SOLO
3.1 Uso discrepante do objetivado pelo zoneamento (Art. 42) NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
3.2 Adensamento expressivo (Conforme Item 3.1 do RIV) NEGATIVO 5 1 3 1 3 3 76,3 |MEDIA| 76,3
3.3 Ordenamento territorial 5 3 1 3 3 5 94,9 |MEDIA| POSITIVO
3.4
3.5
3.6
4. VALORIZAGAO IMOBILIARIA
4.1 Supervalorizagdo dos imdveis na area de influéncia NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
4.2 Gentrificagdo e expulsdo de comunidades de menor renda NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
4.3 Desvalorizagdo de imdveis no entorno imediato NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
4.4 Atragdo e incentivos a investimentos 5 3 3 1 1 5 85,9 |MEDIA POSITIVO
4.5
4.6
4.7
5. MOBILIDADE URBANA
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
vagas de bicicletas, em nimero superior ao minimo exigido pelo Plano Diretor. Além
di 3 isto infraestrutura d i iclistas.
5.1 Aumento de trafego de veiculos motorizados NEGATIVO 5 3 5 3 1 3 95,9 |MEDIA| . 1530, %era p,re\(ls O Iniraestru u'ra © apou? a?c')s cielistas 95,9
* Adogdo de passeios publicos para melhoria da acessibilidade e executados de
acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa (Decreto
18.369/2018).
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
vagas de bicicletas em nimero superior ao minimo exigido pelo Plano Diretor. Além
5.2 Piora no nivel da via em um horizonte de 5 anos. NEGATIVO 5 3 1 1 1 3 67,3 [MEDIA} ~ disso, s.era pyre\-llsto " raestrutu_ra de apm(.’ a_?s ciclistas 67,3
¢ Adogdo de passeios publicos para melhoria da acessibilidade e executados de
acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa (Decreto
18.369/2018).
5.3 Aumento na demanda por estacionamento em vias publicas NEGATIVO 5 1 1 1 1 1 48,5 [ BAIXA * O empreendimento ira disponibilizar vagas de visitantes internas. 48,5
* Com relagdo ao transporte publico, constatou-se que existe um numero suficiente
5.4 Aumento na demanda por transporte coletivo NEGATIVO 5 1 1 1 1 3 57,5 | BAIXA s P publl U-s€ que existe um nu uid 57,5

de linhas que atendem a localidade.
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* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adogdo de passeios publicos adequados.
5.5 Ocupagdo em drea sem passeios adequados e acessiveis NEGATIVO 5 0 25 | NULA ¢ Adogdo de passeios publicos para melhoria da acessibilidade e executados de NULO
acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa (Decreto
18.369/2018).
5.6 Ocupagdo em area sem malha ciclovidria adequada NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
5.7 Ocupagdo em area sem via pavimentada NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
vagas de bicicletas em niimero superior ao minimo exigido pelo Plano Diretor. Além
5.8 Favorecimento de transporte motorizado em detrimento de modais ativos NEGATIVO 5 1 3 1 1 3 67,1 disso, serd previsto infraestrutura de apoio aos ciclistas. 67,1
* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adogdo de passeios publicos adequado.
¢ O empreendimento ira incentivar a mobilidade ativa a partir da disponibilizagdo de
vagas de bicicletas em niimero superior ao minimo exigido pelo Plano Diretor. Além
5.9 5 3 1 5 1 5 95,1 disso, serd previsto infraestrutura de apoio aos ciclistas. POSITIVO
* O projeto do empreendimento busca valorizar a acessibilidade a pé, através da
adog3o de passeios publicos adequado.
Incentivo a mobilidade ativa
5.10
5.11
5.12
6. CONFORTO AMBIENTAL
6.1 Aumento da poluigdo do ar NEGATIVO 5 1 1 1 3 1 57,7 | BAIXA 57,7
* As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto na NBR 10.151 “Acustica
6.2 Geragdo de ruidos por veiculos e/ou equipamentos NEGATIVO 5 3 1 1 3 3 76,5 —Medigdo e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em areas habitadas — Aplicagdo 76,5
de uso geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis;
¢ O condominio ird desenvolver regulamentos internos que estabelegam horarios
6.3 Geragdo de ruidos pela populagdo NEGATIVO 5 3 1 1 3 3 76,5 especificos para atividades que possam gerar ruidos, como festas, obras e uso de 76,5
equipamentos.
* O empreendimento contara com materiais de tons claros, e consonantes com o
6.4 Geragdo de reflexos ofuscantes causados por revestimento de fachada NEGATIVO 5 0 25 | NULA P ! meilol NULO
* O empreendimento contara com materiais de tons claros, e consonantes com o
65  Geragdo de lhas de calor NEGATIVO 5 0 25 | NULA preend mei'o' NULO
* Desenvolvimento de projeto de drenagem de dguas pluviais do empreendimento.
6.6 Impermeabilizagdo do solo NEGATIVO 5 3 1 1 1 5 76,3 * Previsdo e manutengdo de dreas de vegetagdo no interior do lote, que contribuem 76,3
para a permeabilidade.
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¢ Com relagdo ao sombreamento e a ventilagdo do entorno, se observa alteragées
de recebimento solar nas fachadas no periodo vespertino, e ndo é observada
6.7 Alteragdo na incidéncia de iluminagdo/ventilagdo NEGATIVO 5 1 1 1 3 1 57,7 | BAIXA interferéncias do empreendlir’lnento no comportamento dos ventos para as 57,7
edificagbes do entorno;
* Para melhoria do conforto térmico, o empreendimento contara com materiais de
tons claros, e consonantes com o meio.
6.8
6.9
6.10
7. PAISAGEM URBANA
7.1 Obstrugdo de acesso a pontos turisticos ou de interesse publico NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
¢ O empreendimento apresenta gabarito tipico do entorno, compondo uma
7.2 Obstrugdo de paisagens visiveis da via publica NEGATIVO 5 0 25 | NULA ambiéncia da visualizacdo da paisagem NULO
7.3 Criagdo de elementos arquitetdnicos destoantes do entorno NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
7.4 Ocupagdo de areas de importante valor paisagistico NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
¢ O empreendimento se vale do uso de materialidades consonantes com o meio
preexistente e que estabelegam comunicagdo com as caracteristicas do entorno,
7.5 Alteragdo da paisagem urbana, natural e cultural (pelas estruturas fisicas do empreendimento) NEGATIVO 5 0 25 | NULA| respeitando-as e introduzindo-as no projeto, de forma a torna-lo atrativo ao uso e a NULO
quem o visualiza, no transitar pelo local;
* O empreendimento apresenta desenho moderno e biofilico.
¢ O empreendimento apresenta gabarito tipico do entorno, compondo uma
ambiéncia da visualizagdo da paisagem.
7.6 5 3 1 1 5 5 94,7 |MEDIA| ¢ O empreendimento apresenta desenho moderno e biofilico. POSITIVO
* Implantagdo de area de fruigdo publica com paisagismo e arborizagdo, incluindo
Criagdo de elementos arquitetdnicos atrativos, permeaveis e consonantes espécies nativas.
7.7
7.8
7.9
8. PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL
8.1 Pressdo urbana sobre dreas de protegdo cultural ou natural NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
8.2 Descaracterizagdo de conjuntos arquitetdnicos tombados NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
8.3 Sombreamento de praias, corpos d'agua ou areas verdes NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
8.4 Sombreamento de equipamentos publicos NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
8.5 Descaracterizagdo de paisagens naturais NEGATIVO 5 0 25 | NULA NULO
8.6
8.7
8.8
8.9
INDICE DE MAGNITUDE 28,8
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