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Orientag0es Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) é vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentagdo das Anotac6es e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificacao integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacdo - Referéncias — Elaboracdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagGes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e ORIV deve realizar anlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o0 emprego de material
gréfico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantacéo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV é um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificacbes e informacBes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situacdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacfes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instrucdo Normativa especifica.
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1. Identificagdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizagédo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucdo
Normativa Atual)

b) Edificacdo

Classificagdo
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis

Usos

(conforme Anexo FO02 -
Adequacéao de Usos
para Aprovacao e
Licenciamento de Obras
e Edificacdes, da LC n°®
482/2014)

ARP-6.5: Area Residencial Predominante:
Multifamiliar: A (Adequado)
Comerciais: A (Adequado)

Nome fantasia (se
houver)

Edificio Jorge Cherem

Logradouro

Avenida das Lagostas NUmero | s/n

Complemento

Quadra 13A CEP 88.058-000

Bairro/Distrito

Jureré Internacional

Inscricdes Imobiliarias

22.72.014.1612.001.103

Matriculas

Nome

1.2. Identificacdo do Empreendedor ‘

95.619

EMPREENDIMENTO CBA —35 SPE LTDA

CPF/CNPJ

52.778.827/0001-24

1.3. Identificacéo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

GEOSUSTENTAVEL CONSULTORIA AMBIENTAL E
GEOPROCESSAMENTO LTDA GEOSUSTENTAVEL

CPF/CNPJ

CONSULTORIAAMBIENTAL
10.337.726/0001-31

E GEOPROCESS:
Coordenador do EIV

Nome do Profissional

10337762000131
Julio Eduardo Mudat

Qualificacédo Gedgrafo Registro Profissional | CREA 066604-3-SC
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcéo Qualificacéo Item Registro Profissional
Adensamento
Julio Eduardo Mudat Elaboragao do Geografo populgmop al CREA/ 066604-3-SC
estudo Valorizagao
imobiliaria
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Geracao de trafego
JULIO s © e demanda por
e doBh S, O transporte
O MUDAT: ziuif;f;fif‘ om0 Ventilacdo e
89031539 g won iluminacéo
520 PLITir Paisagem urbana e
R patrimonio natural
e cultura
Adensamento
populacional
Valorizagao
imobiliaria
Geracdo de trafego
) . ) e demanda por
Giovanna Rosario Elaboracdo do | Arquiteta & transporte CAU -SCn°
Oporto Villaran estudo Urbanista Ventilaco e A2321661
iluminacao
Bocumento assinado digitalmente Paisagem urbana e
o VoI o sosmo ovorte L patrimonio natural
Verifique em https://validar.iti.gov.br e CU |tU ra

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa STUDIO ARTHUR DE MATTOS CASAS ARQUITETURA DESIGN
(se houver) LTDA
CPF/CNPJ 03.072.412/0001-25

Responsavel Técnico Arthur de Mattos Casas Registro profissional | A1304623

1.4. Titulacdo do Imovel ‘

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas Cartorio de Registro de Imdveis
apontadas no item 1.1.)
95.619 2° oficio de Registro de Imdveis de Florianopolis

1.5. Informacdes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias,
aprovacdao de projeto, licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetacao, etc. -
autorizacgdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Orientac®es Prévias Hidrossanitarios 142377/2022
Certidao de Viabilidade de Coleta de 00190942/2024

Residuos Solidos Domiciliares
Certiddo de Zoneamento (Uso e Ocupacédo de | 00253330/2024
solo)
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Guia de diretrizes urbanisticas E 142377/2022

Orientacdes Prévias Ambientais E 142377/2022

Autorizacdo Supressdo de Vegetacdo Nativa | E 00102627/2024

Declaracédo de Atividade Ndo Constante DANC 0114/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N° 25.301/2023”
no grupo “Plano Diretor Vigente” e “Google Satélite ” no grupo “Mapas Base ”. Destacar as
inscricdes imobiliarias na imagem)

N° Pavimentos Taxa de Altura Coeficiente de
Siala OcuDacio Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
g Dadrio | ACTESC. Méxir‘:]a‘?(%) Méxima (%) | Edificacio | CA CA Max.
TDC (m) Basico Total
ARP 6,5 06 0 50 70 23,5 1 4,21
. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)
Q) s s Mapa de Zoneamento
L ——
W I O
A Y
B ".
LEGENDA:
[ Terreno
Zoneamento
ARP-6.5
-~
Foma:Goosort, 3025,
Do Hroet, SAS 2000 2or 228

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

O terreno ndo possui zoneamento secundario

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

é GEOSUSTENTAVEL Mapa de Unidade Territorial de Planejamento

(utP)

746000

746200

LEGENDA:

[ Terreno

Unidade Territorial de

Planejfamento (UTP)
JURERE
PAPAQUARA

Dacdos:
Imagem Geogortad, J02S.
Fome:Geoportal, 2025
Peoipacio LITM - Unbaerssd Tranysersed de

Datum Forgonta: SIRGAS 2000 - Zora 23

O terreno encontra-se localizado na Unidade Territorial de Planejamento (UTP) Jureré com um
indice de Salubridade Ambiental (ISA) hierarquizado de 0,47 e Papaquara com um indice de Salubridade
Ambiental (ISA) hierarquizado de 0,40 conforme o Plano Municipal Integrado de Saneamento Bésico —

(PMISB).

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental?

()Sim (X)) Néo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (max. 500 caracteres)
O terreno possuiu DANC 0114/2024 A area em estudo possui rede de esgoto.

Nomear e anexar a licenga

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Conforme o Decreto Municipal n°26.364/2024, para esse empreendimento nao € mais necessario

a solicitagcdo das Diretrizes Urbanisticas (DIURB).

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02() NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicével)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagdes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de reas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, méx. 10 linhas)

Descri¢do (max. 500 caracteres) Anexo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
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1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacéo
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHA EIV
g? GEOSUSTENTAVEL Mapa de Localizagio sl
746200 746400 TA6600 716'&‘)0 747'1110
o I 1 — R ! : o
"1 3“ . i <: S—
- ~— 2 - /‘.' . L | 5 ! | o ‘
a H ° 3 o / s 8 =~ = g
il o ) = o e o -
of o
2 : : 2
a_ £ . Lo
o _‘ | : ." o
s il |8
° :—' o —
i o ;
g f g | =
3" =% &
z 3
: ° °
o
¥ o4
T M = i 5 "
& o= 0 75 150m &
S [ s—
?46‘200 746400 746600 746'&10 7&7‘[00

LEGENDA:
[ Terreno

Daglos:

nagem Guogie atdine, 2025,

Fome: Google satéite, 2025,

Progecio UTM - Unbarssd Tranysersed de Mertanoe
Datum Forgonta: SIRGAS 2000 - Zora 225
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Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar planta em formato PDF em escala adequada)

- " ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)
Q_’ SEQOSUSTENTAVEL Mapa de mnncso

LEGENDA:

[] Terreno
Logradouros

[

ImagemGoogie sabiine, 2625,

Forte: Geoportal, 20085

Progacio UTN - Universel Tranrywirad &8 Mercance
Datum Horbonta: SIRCAS 2000 - Zona 225
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(Anexar planta de implantacao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacao de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Implantacdo do Empreendimento

Q” GEOSUSTENTAVEL

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
Mapa de Implantacao

746200

6961700 6961800 6961900

6961600

746200

746300

746400
|

746’500

2
2
1051969

0087969

g
g
LEGENDA:
[ Terreno
Blocos
Logradouros

0091969

Podos

o Pruagem Googhs saébte, X3

8 Frone: Projoto Arcustondneco 2004,

J = Protecho UTM - Unfverssl Transversed de Mercator
§ Pt Heriaontal, SIRGAS 2000 - Zosa 225

TAGA00
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Descricdo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento em analise € um Condominio de Uso Misto, que integra areas residenciais e
comerciais. O condominio é composto por 04 blocos, totalizando 116 unidades habitacionais, 10 casas e 03
unidades comerciais.

O horério de funcionamento padréo para as unidades comerciais sera das 9h as 18h, de segunda a
sexta-feira, com horario reduzido aos sabados. Este horario podera sofrer variagbes de acordo com a

atividade especifica de cada loja.

Descri¢do Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m2) 1.3997,20 m2
Area de recuo viario (m?) -
Area remanescente (m?) 1.3997,20 m2

Incentivos utilizados

INCENTIVO AO USO MISTO
INCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS
PUBLICOS E CONECTIVIDADE

NUmero de torres

04

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

PARAMETROS UTILIZADOS -
I = COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO |

bo S i
( ) Nao 2 L 9;532

I Jha /L PRI 191

TRCERTIVO - U0 S TO 0.22 |
[ INCENTIVO - FROICAD 0,22 521 m*
I TOTAL 2,35 3295733_'“]
Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia (méax. 100 caracteres)
()Sim-venda ( )Sim-
compra
(X)) Néo Valor do m?
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,21 2,35
) Basico Acres. TDC | Bésico | TDC | Incentivos | Total
NUmero de Pavimentos
06 0 06 0 02 08
Taxa de Impermeabilizacdo

Area do lote (m?) 1.3997,20 m2 100%
4 7 - - ~ 7 2 o
Area sem obstaculo a infiltracdo de agua (m2) 3.585,76m? 29 50%
vegetacdo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA —

[Edificio Jorge Cherem]
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Area de terraco (profundidade maior que 30cm) (m2) 0 m2 0%
Area de Pavimentag&o Drenante (m2 equivalente) 600,56 m? 0,6 %
Area com sistema de captacio de aguas pluviais (m?) O0m? 0%
Area impermeabilizada (m?) 4.206,90m? 30,05%%
Area (m2) % Area (m2) %
Subsolo 11.197,76 m?2 80 10.594,74 m? 76%
Taxa de Ocupacdo
Base 11.197,76 m? 80 6.693,61 m? 48%
Torre 5.038,99 m? 36 4.707,06 m? 34%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Num_erp _de Total de unidades Area privativa
dormitorios média
04 dormitorios 08 unidades 397,99
Unidades Habitacionais/Hospedagem 03 dormitérios 84 unidades 22455
02 dormitorios 24 unidades 88,13
01 cobmodo 10 casas 489,36
Tipo NGmero Area média
) o ) Loja 01 01 255,48 m?
Unidades Comerciais/Servicgos :
Loja 02 01 207,07 m?
Loja 03 01 1.037,45 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO -01 1.139,59 10.594,74
1° PAVIMENTO (TERREO) 4.687,89 10.559,90
2° PAVIMENTO 3.704,59 5.016,58
3° PAVIMENTO 4.137,73 4.633,93
4° PAVIMENTO 3.145,21 3.562,02
5° PAVIMENTO 3.145,21 3.562,02
6° PAVIMENTO 3.145,21 3.562,02
7° PAVIMENTO 3.145,21 3.562,02
8° PAVIMENTO 3.145,21 3.562,02
PAV. COBERTURA 3.562,03 3.562,02
BARRILETE - -
RESERVATORIO ; 250
Total Geral 32.957,88 52.427,28

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
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Vagas de Estacionamento
Minimo eX|g|d0 pelo Plano Projeto
Diretor
Automdveis | Moto | Bicicleta | Automdveis Moto Bicicleta
Sem 1 vaga/
Privativas | demanda - /ad 163 0 126
. .. L unidade
Residenciais minima
) 0
Visitantes | 270 Vagas .| DYvagas 09 0 7
privativas privativas
1vaga/ 1vaga/
o Privativas | 100m? area - 10m2 area 15 0 15
Comercials construida construida
Visitantes - - - - 0 -
Outros
Usos do Empreendimento
_ ) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relag&o a 4rea total do
empreendimento
Area Privativa Residencial (unidades + vagas) 3.1276,82 60
Area Privativa Comercial 1.500,00 3
Demais Areas N&o Privativas 1.9650,46 37
Cronograma Sintético de Obras
Duracdo da obra — 04 anos
id Descrigédo Inicio (més/ano) Fim (més/ano) Duracdo (meses)
0 | Planejamento e Mobilizacédo 06/2026 08/2026 2
(Inicio em 6 meses)
1 Servicos preliminares 07/2026 09/2026 2
2 MovimentacGes de terra e 09/2026 04/2027 7
fundacdes
Superestrutura 03/2027 04/2028 13
4 Alvenaria 08/2027 10/2028 14
5 Revestimentos e 10/2027 06/2030 32
acabamentos
6 Instalagdes e acabamentos 02/2028 06/2030 28
finais
Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogao de
desenho urbano ou arquiteténico inovador, areas de fruicédo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagéo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)
Area de fruicdo publica e uso misto.
Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
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2. Delimitacéo e Caracterizacédo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

Conforme Instrucdo Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacéo das areas de
influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a area
construida, sendo:

Definicédo dos portes Raios da AID Raios da All

| - Porte 1: até 2.000m? | - Porte 1: 200m | - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?2 Il - Porte 2: 300m Il - Porte 2: 700m

I11 - Porte 3: acima de 5.000m2 até 15.000m? Il - Porte 3: 400m Il - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?2 IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: acima de 25.000m2 até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
V1 - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacéo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacéo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All

420540715000029, 420540715000042,
420540715000020, 420540715000028,
420540715000023, 420540715000024,
420540715000026, 420540715000027,
420540715000031, 420540715000032,
420540715000033, 420540715000044,
420540715000035, 420540715000039,
420540715000057, 420540715000058,
420540715000059, 420540715000060,
420540715000061, 420540715000069,
420540715000070, 420540715000073,
420540715000074

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

420540715000031, 420540715000032,

420540715000033, 420540715000060,

420540715000061, 420540715000069,
420540715000070

Para determinar a Area de Influéncia Direta, foram utilizados o0s setores censitarios atingidos
dentro de um buffer de 1.200m.

Para determinar a Area de Influéncia Indireta, foram utilizados os setores censitarios atingidos
dentro de um buffer de 2.000m.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitarios pertinentes)

W% GEOSUSTENTAVEL ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
\‘: Mapa da Area de Influéncia Direta
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

“" GEOSUSTENTAVEL ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
& ! . Mapa da Area de Influéncia Indireta
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3. Diagnésticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacdo Populacional atual da All

Populacéo Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

8.496 pessoas

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
Mapa de populacdo conforme o Gitimo censo do

Q‘." JEOSUSTENTAVEL
: IBGE

744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 ——;—]""”‘“”’"""""‘

s

g
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¥24000 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 Datum korsoeta: SICGAS 2000 - Zona 225
Populagao Total da All (PTAII) atualizada Crescimento de aproximadamente 9,3%
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
Gltimos censos ou estimativa para tragar um em trés anos equivale a 9.286 habitantes
comparativo de crescimento da populagéo)
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Quantidade de domicilios na All 7.594 domicilios
- . ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
&? JEOSUSTENTAVEL Mapa de quantidade de domicilios na AII
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Média de pessoas por domicilio na All

21a28

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

L -
&? JEOSUSTENTAVEL Mapa de Média de pessoas por domicilio na AIT
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Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de 845,326 ha + 376,476 ha = 1.221,802 ha

transicao, desconsiderar vias e areas publicas)

——— ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
Qp SN Mapa de Area Urbanizavel da Al
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e ALl

Dchos:

InagemGooghe satdite, 2025.
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Progicio UTN - Unbwersad Tranymirid 0 Mercancr
Datum Hordosta: SIRCAS 2000 - Zoma 225

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 9.286 habitantes / 1.221.802 ha = 7.60

(Considerar area calculada acima)
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O mapa de densidade populacional liquida,
) ) o apresentado abaixo, detalna como a densidade varia de
Densidade populacional liquida [hab./ha] _ )
na All conforme o zoneamento previsto acordo com o zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor.
pelo Plano diretor No terreno em estudo, a densidade é de 570

habitantes / ha.

- ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
&p JEQSUSTENTAVEL Mapa deDensidade populacional liquida [hab./ha] na AlI conforme
- o zoneamento previsto pelo Plano diretor
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O censo do ano 2022 ainda ndo divulgou a

Populago por faixa etaria da populagdo na | Populagdo por faixa etaria por setores censitarios. Sendo

All ) assim, estamos utilizando a pirdmide etaria, classificando
(de0ab,6al7, 18 a59 anos/de mais de 60 anos,
com suas respectivas porcentagens) por sexo e idade em Florianopolis.
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Piramide etaria

Homens Mulheres

100anosoumas  D.00%

95299 ancs 0.02% Il

00 a 94 ancs 0,00% l.

15 89 ancs 0.23% [

80 a 84 anos o4 --

75870 aven 083% -—

Poatemos  Lawn [ [ .

652 60 ancs 1825 [ [

60 8 64 ance 23 e
55 0 35 anos 204 . 0
50254 anos 202 [ [

P |
wasae: o N
SRV 0 | =
P |
oazemmee e (N R

15219 an0s 275% [ |
10424 aeca 205% [ S
5a9ancs 27e% . 000
Ga4ancs 2ae 4 4

Populacéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitdrio para uso residencial; 7 hab/m?2 para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Calculo de populagao fixa
N2 dorm UH Total dorm Populacdo
4 8 32 64
Populacdo Fixa do 3 84 252 >04
Empreendimento 2 24 48 %
1 10 10 20
Total 126 342 684

Populacdo fixa = 684 pessoas

Calculo de populagdo flutuante
Lojas Metragem (m?) Populagédo
loja 01 255,48 34
Populacéo Flutuante do loja 02 207,07 28
Empreendimento loja 03 1037,45 138
Total 200

Populacdo flutuante = 200 pessoas

Populacdo Total do
Empreendimento (PTE)
(Populacéo fixa + populacao
flutuante)

Grupo(s) considerado(s) na
populacéo fixa

Grupo(s) considerado(s) na
populacéo flutuante

Populacdo Total do Empreendimento = 684 + 200

Populacdo Total do Empreendimento = 884 pessoas

Moradores das unidades residenciais

Funcionarios/ colaboradores da area comercial e clientes

Adensamento Populacional com o Empreendimento
Densidade populacional atual na | 9.286 hab.+ 684 populacéo fixa / 1.221,802 ha = 8,16
All [hab./ha] com o Densidade populacional atual na All [hab./ha] com o
empreendimento empreendimento = 8,16
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urbano)

(Considerar as macro éreas de uso

(%) (PTE/PTAII)

Incremento populacional na All

7,36%

Conforme enguadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um
adensamento populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transicdo: Incremento >2%

()Sim (x)Nao

Impactos e Anélise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

urbanisticas.

Na Area de Influéncia Indireta, observa-se um vasto potencial de ocupacio inexplorado. A
densidade populacional da regido diverge consideravelmente da projecédo do plano diretor, o que cria um

cenario promissor para o0 desenvolvimento de novos projetos que atendam plenamente as diretrizes

3.2.Equipamentos Urbanos na AID ‘

Tipo de
Equipamento

Demanda do Empreendimento

Viabilidade de
atendimento

Elétrica (KW)

e Consumo Total Mensal: 21.930 kWh

e Poténcia Média (Taxa de Consumo): 30,46 kW

Demanda de dgua
Populagdo | Consumo | Total (litros) | Total (m/3)
Consumo pela 684 200 136800 136,8
Populagdo fixa
Abastecimento | | Consumo pela _ N
de Agua (m?) Populaggo 200 50 10000 10 (x)Sim (') Nao
flutuante
Total 884 146800 146,8
Total 146,8m?
(126 UH + 3 lojas) x 170 kWh/més (1995 apud Camargo, 1996) =
. 21.930 kWh/més
Energia

(x)Sim () Néo

Coleta de Lixo

Calculo de residuos - Comercial

Tipo de residuo Total Litros
Residuos reciclaveis 3748,50
secos
Recnclayels secos 661,5
(vidro)
Residuos
630
indiferenciado/ rejeito
Residuos reciclavel 63
organico
Total 5103,00

(x) Sim () Néo
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Calculo de residuos - Residencial
Tipo de residuo Total Litros
Residuos reciclaveis 8892
secos
Recnclaye|s secos 5736
(vidro)
Residuos
2
indiferenciado/ rejeito 3967,
Re5|duosAr(?C|cIaveI 1299 6
organico
Total 16894,80

Residuos gerados pela area comercial e residencial = 21.997,80
litros

146,80 x 80% = 117,44 m? (x) Sim () N&o

Esgotamento
Sanitario (m3)
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucéo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com célculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, méax. 1000 caracteres)

Havera sistema de tratamento autbnomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinacdo do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacéo aos equipamentos urbanos

()Sim (x)Néo

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacéo

Para o consumo de &gua na fase de operacao, estd sendo considerado o consumo pela construgédo e pelos
funcionarios/colaboradores da obra. A obra serd executada em um periodo de 04 anos.

Estimativa de consumo de agua na implantacdo do condominio gerado pela construcio
0,28m?3/m2 (artigo de Zeule, Serra e Teixeira (2020)) X 52.427,28m?2 (&rea construida) = 14.679,64 m3.

Estimativa de consumo de 4gua na implantacdo do condominio gerado pelos funcionarios
50 funcionarios / colaboradores x 70 L/dia (considerando NBR 17076/2024) = 3.500 L/dia =
3,50m?3/dia.

Geracdo de residuos s6lidos pelo empreendimento na fase de operagédo

Para o consumo de agua na fase de operacdo, esta sendo considerado o consumo pela construcao e pelos
funcionéarios/colaboradores da obra.

Estimativa de geracdo de residuos gerado pela construcao
Utilizado o estudo de Metodologia para a Gestdo Diferenciada de Residuos Soélidos da Construcdo
Urbana, 1999.

Residuo em peso = de 52.427,28m? (area a construir) x 150kg/m?
= 7.864.092kg
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Residuo em volume (m3) = 7.864.092kg / 1.200
=6.553,41m3

Estimativa de geracdo de residuos gerado pelos funcionérios / colaboradores
Residuos gerados pelos funcionarios= 617 litros

Calculo de residuos - Funcionarios
Tipo de residuo Total Litros
Residuos reciclaveis 375
secos
ReC|cIaye|s secos 100
(vidro)
Residuos
L . . 145
indiferenciado/ rejeito
Re5|duosAre.!C|cIaveI 475
organico
Total 617,50

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?

Fase de Implantacao:
1- AR

e Aumento do material particulado em suspensédo e ruidos

POTENCIAL IMPACTO - O aumento do material particulado em suspensdo, bem como a geracao
de ruidos estdo associados principalmente a etapa de implantacdo das obras, relacionadas as
atividades de escavac0es, terraplenagem, operacdo de maquinas (serras, betoneiras) e movimentacao
de veiculos; podendo causar desconforto a comunidade vizinha. Tal impacto é restrito a implantagdo

da edificacdo.
Negativo, direto, local, imediato, temporario.
ACAO MITIGATORIA PROPOSTA

e Controle de Poeira: Aspersao diaria e periddica de dgua — umectacdo, com auxilio de um
caminhdo pipa, sobre as vias de transito de veiculos e depdsitos de areias, agregados e solos
movimentados; a fim de diminuir a formacdo de poeiras, principalmente em dias secos, sem
vento ou com ventos mais fortes.

¢ Confinamento da Obra: Implantacdo de tapumes metalicos ou de madeira com vedacdo completa
até o nivel do solo em todo o perimetro da obra.

¢ Monitoramento de Ruidos: Controle e monitoramento na emisséo de ruidos, através do Programa
de Monitoramento de Ruidos, seguindo os limites e métodos estabelecidos pela norma ABNT
NBR 10151.
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e Comunicacao: Divulgacdo prévia dos horarios de pico das atividades de obras aos moradores

vizinhos, visando minimizar o desconforto e ruidos fora do horario comercial.

2- GEOLOGIA/ GEOMORFOLOGIA

e Impermeabilizacdo e compactacdo do solo:

POTENCIAL IMPACTO - A geologia do terreno ja se encontra com depdsito tecnogénico
(aterro). Durante as obras serd afetada por corte e escavacOes, aterro, terraplanagem, aumentando o
coeficiente de infiltracdo natural das aguas pluviais no solo, bem como a morfologia natural do terreno.
Em func&o disso, existem riscos de aumento do escoamento superficial de dguas pluviais e carreamento

de sedimentos em direcdo as areas adjacentes a gleba, podendo iniciar processos erosivos.

Impacto negativo, direto indireto, local, imediato, médio e longo prazo, permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA - Obras de contengdo, implantacio da urbanizagio
estratégicas para movimentacdo de solo relativamente menor (aterros, terraplanagem, etc.), privando
areas permeaveis, tais como jardins e areas verdes. Uso de aterros compostos de materiais mais porosos,
com coeficientes de infiltracdo maiores, permitindo recarga do freatico mais rapidamente e reduzindo o

escoamento superficial pluvial.

3- RECURSOS

Contaminacao por Residuos Solidos

POTENCIAL IMPACTO - A geracdo de residuos solidos durante a implantacdo do
condominio, incluindo materiais de construcdo civil (Classes A, B e D) e residuos de consumo dos
funcionarios (embalagens, restos de alimentos, EPIs danificados), possui o potencial de causar impactos

negativos ao meio ambiente se nao for gerenciada corretamente.

Negativo, direto, local, imediato, temporario.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA - A principal acdo seré a elaboracdo e implementacio de
um Plano de Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil (PGRCC), que seguira a Politica Nacional
de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010). As medidas incluem:
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residuos e contribuintes do sistema municipal de coleta. O gerenciamento inadequado dos residuos
solidos gerados no funcionamento normal do condominio podera causar interferéncias no ar, solo e aguas

(contaminacdo, atracao de vetores, odores).

pelo Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS) do condominio, que seguira as diretrizes da
Politica Nacional de Residuos Sdélidos (Lei n° 12.305/2010), incluindo:

Hierarquia de Gestdo: Priorizacdo da ndo geracdo, reducdo, reutilizacdo e reciclagem dos
residuos, com a destinagéo final como tltima opc¢éo.

Segregacdo Eficaz: Implementacdo de baias identificadas para armazenamento temporario das
Classes A e B, uso de big-bags para materiais especificos (ex: serragem) e disponibilizacdo de
recipientes separados para residuos domésticos (organicos e reciclaveis).

Gestdo de Perigosos (Classe D): Armazenamento de residuos perigosos (ex: 6leos, solventes,
tintas) em local seguro, coberto e com contengdo. A destinacdo sera realizada por empresas
especializadas e licenciadas para tratamento e destinacdo final (ex: incineracdo ou aterro
industrial).

Destinacdo Final Legal e Rastreavel: Todo o transporte e a destinacdo final dos residuos serdo
realizados por empresas licenciadas pelos érgdos ambientais, para locais autorizados (aterros
sanitérios, aterros de RCC homologados). A rastreabilidade sera garantida atraves da emissdo

dos MTRs (Manifestos de Transporte de Residuos).

Treinamento: Treinamento obrigatorio de todos os funcionarios e subcontratados sobre o manejo

e a correta segregacdo dos residuos na obra.

Fase de Operacdo:

RECURSOS

Contaminacéo por residuos solidos:

POTENCIAL IMPACTO - Empreendimentos imobiliarios consolidam-se como geradores de

Negativo, direto, local e regional, imediato, médio e longo prazo, temporario e permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — A gesto dos residuos durante a operacéo sera regida

Segregacdo e Acondicionamento: Disponibilizar contentores dimensionados, adequados e

identificados para os diferentes tipos de residuos (convencionais, reciclaveis e organicos, se

aplicavel) em pontos estratégicos do condominio.
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e Gestdo de Organicos: Incentivo a execucao de compostagem dos residuos organicos em uma area
designada e controlada, utilizando o composto resultante nas areas verdes e paisagismo do proprio
condominio.

e Logistica Reversa e Perigosos: Implementar pontos de coleta seletiva para residuos de logistica
reversa (ex: pilhas, baterias, ldmpadas, 6leo de cozinha) e destinar por meio de programas
licenciados (responsabilidade dos fabricantes/comerciantes).

e Coleta e Destinagdo: Os residuos serdo destinados para a coleta publica municipal (convencional
e seletiva), garantindo a destinacdo final ambientalmente adequada em aterros sanitarios ou
centros de reciclagem homologados pela prefeitura.

e Conscientizacdo: Implementacdo de um programa continuo de educacdo ambiental para os

moradores sobre a correta separacao dos residuos e 0s horarios de coleta municipal.

e Consumo de agua e energia elétrica:

POTENCIAL IMPACTO - Empreendimentos imobiliarios contribuem para o aumento na
demanda total local por agua e energia elétrica. A sobrecarga potencial da infraestrutura existente pode
gerar impactos negativos se o fornecimento ndo for devidamente planejado e autorizado pelas

concessionarias.

Negativo, direto, local e regional, imediato e longo prazo, permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA- Adocdo de um conjunto de medidas para garantir a
eficiéncia no consumo e a conformidade com as concessionarias:

e Viabilidade Técnica: Atendimento integral as condicionantes previstas nas respectivas
viabilidades de abastecimento de agua (CASAN) e energia elétrica (CELESC), que atestam a
capacidade de atendimento da demanda do condominio.

e Eficiéncia Energética: Instalacdo de equipamentos e materiais eficientes (ex: homologados pelo
PROCEL), iluminacdo 100% LED nas areas comuns, instalacao de sensores de presenca.

e Conscientizacdo: Implementacdo de medidas de incentivo, educacédo e conscientiza¢do continua
para os moradores visando a economia de agua e luz.

e Captacdo da dgua da chuva para usos ndo potaveis

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . x
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragéo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (") Ndo
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Existem problemas de drenagem na AID? _ )
(Utilizar o Diagn6stico participativo de drenagem como fonte () Sim (x) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

( ) Néo

( ) Sim, baixa
(x) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencao, etc.)

Aterro, jardins de chuva, vala de infiltracdo, canteiros de infiltragdo, captacdo agua chuva para usos ndo
potaveis.

O imdvel esta mapeado como area suscetivel a inundacdo?

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x)Sim () Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 300m.

Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclus6es, max. 3000 caracteres)

A oferta de equipamentos urbanos em Jureré é resultado de um planejamento urbano cuidadoso,

com destaque para a infraestrutura de saneamento, seguranca e lazer.

e Saneamento Basico: O bairro conta com uma infraestrutura completa de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica e coleta de aguas pluviais, com fiacdo subterranea em
algumas areas para manter a harmonia visual.

e Seguranca: A seguranca € um ponto forte do bairro, que conta com um batalhdo da Policia
Militar e um sistema de seguranca privada que utiliza inteligéncia artificial, sendo o primeiro
bairro do Brasil a adotar essa tecnologia.

e Mobilidade e Vias: Possui um tracado urbano regular, com ruas retangulares e paralelas, vias

duplicadas e iluminadas que facilitam o acesso.

3.3. Equipamentos Comunitérios na AID e All

Unidade de Saude
Distancia caminhavel
2
Localizacdo N° Nome P;)r';((e))((r;] Rede! até o
prox. empreendimento
All 1, Ce””Jo de Satde 310m2 Publica 3,10 km
ureré
All 2. Vilas Sallus,C_Imlca 150m?2 Particular 2,00 km
Odontoldgica
Al g, | centroClinicoSan | 5, Particular 2,70 km
Raphael

1 Plblica ou privada
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All 4. Clinica Sport Jureré 300m? Particular 2,50 km
AID Jureré Odontoldgica 300m2 Particular 1,10 km
Clinica Particular .
AID 6. N 300m?2 Particular 1,10 km
Sao Tomas
\A', GEOSUSTENTAVEL ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
& ‘ - Mapa de Unidades de Saiide
guooo 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 §
g A g
: i3
4 g
=3 D
| &
2 &
28 'H
2 52
5 £
53 3
% % LEGENDA:
3 2 [ Terreno
e AID
% % — All
3 a ) Unidade de Salde Particular
| ® Unidade de Salde Piblica

2 5
& @
-] o
2 2 ll‘-:fnn Googhe satbite, 2025
~ 9 | ronte: Geoportal, 2025
5 . y — g{ Prajeio UTH - Linkversy! Trarsversad de Mercator
W 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 Datum Hodaontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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Unidades de Ensino
) Distancia
o o Porte (m 2 iy :
Localizagéo N Nome aprox.) Rede caminhavel até o
prox. empreendimento
All 1. EBM Jureré 800m?2 Pablica 3,1 km
NEIM Maria
Terezinha Sard da s
All 2. 530m2 Pablica 2,80 km
Luz
All 3. | Colégio Vila Olimpia 1.240m? Particular 2,50km
Escola Dindmica .
All 4, A 610m? Particular 3,1 km
Jureré
= ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
& » GEOSUSTENTAVEL Mapa de Unidades de Ensino
S744000 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 70000 750750 751500
3 8
2 i
2 B
el Qo
5 e 3
Lk N
] ¥
2 9
s 5| LEGENDA:
2 Z [ Terreno
z g AID
‘ — All
g 2 [ Escola Municipal
% E. ® Escola Federal
' Escola Particular
2 8
2 &
o) a
g 750 1.500 m | & :‘:::n Googhe sa0bite, 2025
: y T — § Fonte: Geoportal, 2025
2 NS - e— s — o | Prajecio UTH - Universyl Transversyl de Mercator
- 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 = [ Datum Hodaontel: SIRGAS 2000 - Zor 225
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Unidades de Assisténcia Social

Porte (m? Distancia
Localizagéo N° Nome Rede? caminhavel até o
aprox.) :
empreendimento
Limite da Conselho Tutelar ) .
All 1. Regido Norte 116m Publico 7,6 km

~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
(4 JEQSUSTENTAVEL Mapa de Assisténcia Social

744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750

g

.

w

% 3

& &

-1 - [

i B

g g

i iz

5 2

3 B

g LEGENDA:

3 [ Terreno

AID

— All

6359250

* Assisténcia Sodal

Duchos:

Inagem Googie satdine, 2025,

Fome: Geoportal, 2005

Progacio UTN - Universsd Tranrpsraad 0 Mercanor
Datum koronta: SIRCAS 2000 - Zoma 225

750 1.500 m
{ y 2
000 744750 745500 746250 747000 747730 749250 750000 750750 751500

0524569  D0S9S69  D526565  0ODO96S

?957750 6958500

3 Plblica ou privada
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Unidades de Seguranca Publica
Porte (m2 Distancia
Localizagédo N©° Nome Rede* caminhavel até o
aprox.) :
empreendimento
Hanger Policia Instituicio
All 1. Rodovia Federal — 765m2 , IG 8,3 km
. Publica
Santa Catarina
Academia Nacional
da Policia ) Instituicéo
Al 2 Rodoviaria Federal 20.000 m Publica 8,0 km
(UniPRF)
Limite All 3 Corpo de_B_ombelros 620m2 Instltu_lgao 7.8 km
Militar Pablica

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

T% GEOSUSTENTAVEL
- Mapa de Unidades de Seguranca

750000 750750 751500

QHOQD 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250
~

0526969

b =

g

2

&

B s

& o 2
g LEGENDA:
g [ Terreno

AID

— All
* Unidades de Seguranga

6959250

6958500

Dchos:

InagemGoogie sabiine, 20625,

Forte: Geoportal, 2005

Progacio UTN - Universsd Tranyasrsad 0 Mercanor
Datum kordonta: SIRCAS 2000 - Zora 225

1.500 m

1000 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 7 751500

0524569 DOS8569  DSZ6SRS 0ODO96S

Localizagdo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com o0s equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Foram identificados os equipamentos na AID e All nos mapas acima.

4 Plblica ou privada
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Andlise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagGes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Indireta (All) possui uma rede completa e diversificada de equipamentos

comunitarios, permitindo que os moradores tenham acesso a:
e Educacdo: Uma gama de opgOes que inclui escolas municipais, federais e particulares,
permitindo que os moradores escolham a modalidade de ensino que melhor atenda as suas

necessidades.

e Salde: Acesso tanto a rede publica quanto a mdltiplas clinicas e consultérios particulares,
proporcionando flexibilidade na escolha do atendimento médico.

e Seguranca: Presenca de bases operacionais da policia e sistemas de seguranca que cobrem toda

a area norte da ilha.
e Assisténcia Social: Equipamentos de referéncia como o CRAS e o Conselho Tutelar.

A oferta de equipamentos na Area de Influéncia Indireta (All) é vista como eficiente e bem
distribuida. A proximidade com a infraestrutura consolidada, garante acesso a servicos publicos, e o
planejamento da AID garante um ambiente seguro e de qualidade de vida.

Analisando os mapas de equipamentos comunitarios, pode-se concluir que a infraestrutura
urbana existente tem capacidade de absorver e atender a demanda adicional gerada pela implantacdo

do novo empreendimento.
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Espacos Livres na AID

i ML nige CE;TSZ?\?:{QZO CIaDriSﬁ?\;i\?el
1. Parque Central Jureré Parque Boa conservagao 1,5km
2. Praca Parque dos Curumins Praca Boa conservagéo 900m
3. Praga Bosque de Jureré Praca Boa conservagao 1,3km
4. i(r)r?g:]aeeville Parque Boa conservagao 1,3km

Localizacéo dos Espacos Livres

Utilizar o GeoPortal.

(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizacdo do empreendimento.

- s
SEQSUSTENTAVEL
k)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
Mapa de Espacos Livres na AID

BS6O000

744750

744750

746250

746250

747000

747000

747750

[ Terreno
AID

Ducdos;
InagemGoogie satdine,
Fomte: Geoportal 2005

747750

g

LEGENDA:

B Parques e Pragas

Progicio UTN - Universsd Tranrpiraid o0 Mercanor
Datum Hordonta: SIRCAS 2000 - Zona 225

2625

Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento

max. 3000 caracteres)

(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagcos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantacéo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,

A Area de Influéncia Direta (AID) destaca-se pelas suas areas verdes e de lazer, e a integracio

dos espacos naturais e urbanos, sendo fundamental para a qualidade de vida dos residentes.

A implantacdo de um condominio planejado nesta area pode impactar positivamente e contribuir

com a inclusdo de areas verdes e de lazer internas ao condominio, aumentando a cobertura vegetal total.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacéo do Solo ‘

Mapa de uso das edificacGes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edifica¢des na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

. ', \EOSUSTENTAVEL ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
& Mapa de uso das edificagbes

744750 5 746250 747000 747750

LEGENDA:

[ Terreno

[Jamp

Ocupacdoe de Solo

Bl Comercio

Bl Hoteleiro

B institucional

B Religioso

Terrenos sem uso

[] Residencial

B Misto

B Area verde e pangue
2ip

Dachos:

Inagem:Googie sabiine, 2625,
Forte: Geoportal, 2025
Progacio UTN - Universsd Teanrpusraad o0 Mercanor
Datum kortonta: SIRCAS 2000 - Zona 225

744750 745500 746250 747000 747750

Impactos e Analise do uso e ocupacédo do solo com o empreendimento na AID
(Tecer anélise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

O mapa acima ilustra um desenvolvimento planejado, caracterizado por uma delimitacéo clara

e benéfica entre a area urbanizada e a natureza circundante. Na Area de Influéncia Direta (AID),
predomina o uso residencial, complementado por uma ampla oferta de lotes e imdveis disponiveis,
diversas areas verdes e variedade de lojas restaurantes e servigos.
A implantac&o de um novo condominio de uso misto trara beneficios significativos para a Area
de Influéncia Direta (AID), pois introduziré a diversidade de usos (comercial/servigos e residencial).
Um dos maiores beneficios da implantacdo de um condominio de uso misto é a comodidade e
acessibilidade para os moradores existentes e futuros. 1sso ocorre porque o empreendimento integra o

acesso a lojas, servicos e escritorios no proprio local ou no seu entorno imediato, reduzindo a
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necessidade de deslocamentos longos de carro e fomentando maior qualidade de vida e otimizacédo do
tempo.

3.5. Valorizacdo Imobiliaria na All

Diagnostico
Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas responsaveis com rendimentos por
domicilios particulares permanentes ocupados na All
Segue 0 mapa com rendimento nominal médio mensal das pessoas responsaveis com

rendimentos por domicilios particulares permanentes, classificado pelos setores censitarios ocupados

na All de acordo ao Censo Demogréafico do ano 2022.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

"’ EOSUSTENTAVEL Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas
& responsaveis com rendimentos por domicilios particulares
permanentes ocupados ma AIl

6962500

LEGENDA:

] Terreno
AID

[ Al com valor nominal
médie mensal
das pessoas
responsaveis com
rendimentos

6950000

Duchos:

InagemiGooghe satéite, 2625,

Forte: 389GE, Censo Demogrivion, 2022

; Progcio UTN - Universed Tratrywsrsid (0 Mercansr
M Hoed: : S 2000 - Zora 225

747500 750000 Datum koronta: SIRCAS 2000 - Zoma

6957500

745000

Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se hd ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdo na All.

Faixa 03 — R$400 — R$499

N&o foi identifica ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagéo na All

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
O Jureré Open Shopping, um centro comercial a céu aberto, estad passando por um projeto de

expansdo significativo. Atualmente, o espaco conta com charmosos caminhos para passeio, lojas e praca
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de alimentacdo, oferecendo mais de 60 operacdes entre comércio e prestadores de servigo, com todas
as areas comuns disponiveis para moradores, turistas e frequentadores.

A expansdo do empreendimento incluird novos espacos comerciais e areas de convivéncia. A
prioridade sera para a gastronomia e servicos, visando criar mais areas de lazer, servigcos e comércio de
alto padrao.

O objetivo da obra é valorizar o bairro a longo prazo, tornando-o mais autossuficiente e atrativo
para moradores e turistas. A expansdo ocorrerd em etapas, com prazo de conclusdo em
aproximadamente cinco anos, e a promessa de continuar a ser sempre a vanguarda da inovagao nesse
segmento.

O shopping possui uma area construida de aproximadamente 5.244 m2, que se integram

organicamente a paisagem urbana do bairro.

Progndstico

Padrédo construtivo do empreendimento

O empreendimento € uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? ()Sim (X) Néo

O empreendimento € uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n° 482/2014 | ( X ) Sim () Néo

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? ()Sim (X)Néo

i i 3 Adi 2 . x
@) emgreendlmento possui um Pgdrao Alto ou Medio Alto* (X)Sim () Nao
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

O padréo construtivo do empreendimento se enquadra em padrédo superior, segundo 0 Manual
de Valores de EdificagBes de Iméveis Urbanos do IBAPE (2017).
PADRAO SUPERIOR:
Edificios atendendo a projeto arquiteténico com solugdes planejadas tanto na estética das fachadas como
na distribuicao interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de dois ou mais elevadores
(social e servico), geralmente com acessos e circulacéo independentes. Hall social ndo necessariamente
amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracdo de bom padr&o. Areas externas com grandes
afastamentos e jardins, podendo ou ndo conter area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes,
piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou ceramica;
eventualmente combinados com detalhes em granito ou material equivalente.
Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitérios, pelo menos uma suite, cozinha,
dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias para empregada e duas ou mais

vagas de estacionamento.

Valor unitario medio por metro quadrado (R$/m?) | Aproximadamente R$37.000,00/m2
do empreendimento.
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O valor previsto para comercializacdo das unidades residenciais do (X)Sim () Néo
empreendimento é compativel com a renda mensal media da populacéo da All? ~ .
- S . . ( ) Néo se aplica
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.
O valor previsto para a comercializacdo das unidades residenciais do empreendimento é

compativel com o perfil socioeconémico da Area de Influéncia Indireta (All).

Impactos e analises da valorizacao imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercdo do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A implantacdo do condominio planejado ira a consolidar ainda mais a valoriza¢do imobiliaria

da All, atuando como um fator impulsionador do desenvolvimento econémico e urbano.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacdo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagéo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

IS Geo NT
k’ ko Mapa de Hierarquia Viaria na AID

744750 55 746250 747000 747750
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Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID
Vial

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

AVENIDA COLETORA INSULAR CI-17 C
- Coletora Insular
(Avenida das Lagostas)
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N 8 ‘
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Via 1 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
%', SEOSUSTENTAVEL Rotas de Acesso ao Empreendimento
o considerando um trajeto de 15 minutos

LEGENDA:

[ Terreno
Rotas de acesso

Ocupacdo de Solo
Il Comercio
B Hoteleiro
Bl Institucional
I Religioso
[ Terrenos sem uso
B Misto
Bl Area verde e parque
Clinicas de uso particular
® Parada de dnibus
® Parada de dbibus
com cobertura

Diachos:

Inagem:Google satdite, 2625,

Forte: Geoportal, 2025

Progacia UTN - Universsl Tranmpirasd o0 Mercanor
Datum Hordonta: SIRCAS 2000 - Zoma 225
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacéo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema vidrio da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

.
SEQOSUSTENTAVEL
& Mapa de Hierarquia Vidria na AID

744750 5500 746250 747000 747750

000€969

LEGENDA:

[ terreno_13A

AlD poligono
Infraestrutura_cicloviaria
—— Ciclofaixa

Cidorrota

Ciclovia

Passeio compartilhado

0051969

0S£0969

Duacdos;
InagamGoogie satdine, 2025,
é Fome: Geoportal 2005

Progicia UTN - Universad Tranrpwiraid o0 Mercancr
Datum Hordonta: SIRCAS 2000 - Zoma 225

746250 747000 747750

g
3

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

Para incentivar 0 uso de bicicletas, o projeto inclui um numero adequado de vagas de
estacionamento para esses meios, tanto na area residencial quanto na comercial. Todas as vagas séo de
facil acesso, estrategicamente localizadas para garantir a seguranca e a praticidade de quem optar por essa

forma de locomocéo.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Jureré Internacional participa do projeto "Praia Acessivel” do Corpo de Bombeiros, oferecendo
cadeiras anfibias e suporte para que pessoas com deficiéncia possam usufruir do banho de mar em
seguranga.

Na All, é possivel identificar um padrdo de calgadas uniforme e bem conservado, com um
plano mais liso, o que é fundamental para a locomog&o de pessoas com deficiéncia fisica ou mobilidade.

A disposicao dos equipamentos publicos permite que muitos locais sejam alcancados a pé, de

bicicleta ou patinete, o que reduz a dependéncia de transporte motorizado para atividades cotidianas.
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Quando houver acessos a orla na AID

(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacéo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

(:, IEQSUSTENTAVEL

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
Mapa de acessos a orla na AID

745500 745750 746000

745750 746000

746250 746500 746750 747000 747250 747500 747750

&
L
=

2

g

g

4

2

“|  LEGENDA:

g [ Terreno
3 AID
Y ® Acesso Orla

Diachos:

Inagem Googhe satiite, 2625
Fome: Google satédte, 2025
Progacio UTN - Universed Tranrpsraad 0 Mercanor

747250 747500

Datum Hordonta: SIRCAS 2000 - Zoma 225

NO

Descricéo

Acesso amplo e direto sem
pavimentagédo

Passarela amplia de madeira

Passarela amplia de madeira
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4.

5. Passarela amplia de madeira
6. Passarela amplia de madeira
7. Passarela amplia de madeira
8. Passarela amplia de madeira
9. Passarela amplia de madeira
10. Passarela amplia de madeira
11. Passarela amplia de madeira
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Passarela amplia de madeira
12.
Passarela amplia de madeira
13.
Passarela amplia de madeira
14.
Passarela amplia de madeira
15.
Passarela amplia de madeira
16.
Passarela amplia de madeira
17.
18. Passarela amplia de madeira
Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagao, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)
N&o existe trilhas e/ou caminhos historicos na All, existe passarelas de madeira, brindando
acessibilidade e preservacdo ambiental.
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogréafico das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicGes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

As calcadas sdo continuas, sem obstaculos, com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante,

mesmo quando molhada. A calgada possui sinalizacdo de piso tatil de alerta e direcional.

e — v' - ' " ._731 e ‘ oy "‘ v
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

A infraestrutura para transporte coletivo em Jureré Internacional € composta por pontos de 6nibus
que integram o Sistema Integrado de Transporte Publico de Floriandpolis (operado pelo Consorcio Fénix),
com linhas que conectam o bairro a outras regides da cidade e aos terminais de integracdo (como o TICEN

- Terminal Integrado do Centro, e 0 TISAN - Terminal Integrado de Santo Anténio de Lisboa).

- ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
& » GEOSUSTENTAVEL Terminal Integral de énibus

746250 747000 147750 748500 749250 750000 750750 751500

¥,

6962250
0572969

8 LEGENDA:
2 [] Terreno
3 ® Parada de Gnibus

» Parada de Gbibus
com cobertura

6960750
0520969

:

6959250
QST6S69

6458500
0058563

Osgion:

Imagern Googhe satdite, 225

Fonte: Geoportal, 2025,

Prajecio UTH - Universy! Trarsversyd de Mercator
747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 Dstum Hodsontal: SIRGAS. 2000 - Zons 225

500  1.000m

Figura 1 - Terminal de énibus — TICAN
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

(‘;', SEOSUSTENTAVEL Paradas de nibus

747750

744750

LEGENDA:

[ Terreno
[JAID
e Parada de Gnibus
o Parada de Gnibus
com cobertura
Rotas linhas de dnibus

Ducos;

InagemGoogie satiine, 2625,
Forte: Geoportal, 2005
Progacio UTN - Universed Tranrywirsid 0 Mercancr
Datum kordonta: SIRCAS 2000 - Zona 225

746250 747000 747750

5960000
3
3
g
~
:

N GTHE Y

! N 10 ailpm ST By SR

Figura 2 - Parada de dnibus mais proxima em vermelho, localizado a uma distancia de

aproximadamente 1,0km na Av. dos Dourados.
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O ponto de 6nibus mais proximo (figura 03), é de estrutura metalica com cobertura. Esta estrutura

permite a protecdo dos usuarios contra as intempéries. A estrutura possui painéis laterais em material

transparente, que garantem a visibilidade do entorno e a seguranca dos passageiros. Para acomodar 0s

usuarios, o abrigo conta com assentos para espera e um espaco reservado para pessoas com deficiéncia,

proporcionando, assim, acessibilidade e conforto.

A conexdo do ponto com a calgada é realizada através de rampas que estdo em conformidade com
as normas de inclinacdo e largura estabelecidas pela ABNT NBR 9050, garantindo a acessibilidade

universal ao transporte publico.

awd /0

" 0
Figura 4 - Parada de 6nibus sentido norte (frente a parada com cobertura acima)

A parada de 6nibus sentido sul (sentido oposto), ndo possui sinaliza¢éo ou cobertura.
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As paradas de dnibus mais proximas sdo atendidas pelas seguintes linhas de 6nibus:

E Autobuses

=5 s

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Soélidos Domiciliares a execuc¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

(X) Sim () Néo

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(X) Sim () Ndo

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

utilizada, apresentar estudo justificando)

Area de acumulacdo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacao de area de acumulagao no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso nao seja
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
préximo as intersecdes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

A contagem volumétrica de tradfego foi executada estrategicamente na interse¢do da Avenida dos
Dourados com a Avenida das Lagostas. Esse ponto especifico foi escolhido por ser a intersecdo mais
proxima da entrada do futuro empreendimento, permitindo uma analise precisa do fluxo de veiculos que
impactara diretamente 0 acesso ao novo desenvolvimento e a circulagio na Area de Influéncia Direta (AID).

Segue 0 mapa com a localizacdo exata do lugar de contagem.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

»
g? GEOSUSTENTAVEL Local de contagem de trafego

LEGENDA:
[] Terreno

' Ponto de contagem

Dados:

Imagem:Google satélite, 2025.

Fonte: Geoportal, 2025.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
746200 746400 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

A contagem volumétrica de trafego foi executada em sete sentidos distintos, nos periodos matutino
(das 06:30h as 09:30h) e vespertino (das 17:00h as 20:00h), no dia 11 de setembro de 2025.

Os mapas subsequentes especificam a direcdo e o fluxo veicular registrado para cada sentido
analisado.

Nos quadros a seguir, foram realizadas as conversdes de categorias de veiculos para Unidade
Veiculo Padrdo (UVP).

A metodologia adotada para a coleta de dados de trafego foi a contagem manual em campo. Equipes

de profissionais devidamente treinados utilizaram contadores manuais e fichas de registro para a anotagédo
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dos dados. O estudo classificou o fluxo veicular por tipo, registrando volumes especificos de automoveis,
motocicletas, dnibus e caminhdes, proporcionando uma analise detalhada da composigéo do trafego na area

de estudo.

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

As contagens foram classificadas por tipo de veiculo (automdvel, camionetas, van, Onibus,
caminh&o, motocicletas e bicicletas) e tabuladas a cada 15 minutos de pesquisa. Para tabulagéo dos dados,

foi considerado 0 automovel como Unidade de Veiculo Padrdo (UVP)conforme o Quadro a seguir.

Quadro 1-UVP (Unidade Veiculo Padrao)

veiculo Veiculos | Caminhdes | Reboques Sem
de passeio | e Onibus e Semi- | Motocicletas | Bicicletas | Informacéo
reboques
UVP 1,0 15 2,0 1,0 0,5 1,1

Fonte: DNIT — 2006.

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagéo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagéo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Matutino:

Quadro 2 - Contagem com conversao - 1A matutino

Hora Passeio G P Matocicletas Bicicletas L] Total
Onibus Semireboques Informacdo
Conversao 1 15 2 1 a5 11
06:30 20 g 0 3 2 0 34
06:45 15 12 2 5 25 0 36,5
07:00 20 7.5 0 2 05 0 30
07:15 20 g 0 5 1 0 35
07:30 2 10,5 i 3 1 0 36,5
07:45 21 6 0 2 05 0 295
08:00 12 45 0 0 1 0 175
08:15 20 45 2 2 05 0 29
08:30 15 45 0 0 1 0 205
08:45 16 3 0 3 0 0 25
09:00 12 6 0 2 0 0 20
09:15 18 6 0 2 0 0 26
Total 211 855 4 F=) 0 3385
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Quadro 3 - Contagem com conversao - 1B matutino

. Caminhoes e Rebogues e . . . outros fSem
Hora Passeio Bribus Semirreboques Motocicletas Bicicletas Informacio Total
Convers3ao 1 15 2 1 05 1,1
06:30 6 45 0 3 2 0 155
06:45 5 45 o 5 25 0 17
07:00 5 0 0 2 05 0 7.5
07:15 F 15 0 5 1 0 115
07:30 10 3 o 3 1 0 17
07:45 7 0 0 2 05 0 95
08:00 a 3 0 ] 1 0 8
08:15 3 0 o 2 05 0 55
08:30 8 15 o ] 1 0 10,5
08:45 3 6 o 3 0 0 12
09:00 3 15 0 2 0 0 6,5
09:15 5 3 0 2 ] 0 10
Total 63 285 o ] 10 1305
Quadro 4 - Contagem com converséo - 1C matutino
Hora Passeio LIt e Motocicletas Bicicletas TIOTEET Total
Onibus Semirreboques Informacdo
Conversdo 1 15 2 1 05 11
06:30 6 15 0 1 0,5 0 E]
06:45 5 0 0 0 o 0 5
07:00 5 15 0 2 1 0 a5
07:15 4 3 0 0 0 0 7
07:30 10 0 0 1 o 0 11
07:45 7 0 0 0 05 0 7.5
03:00 4 0 0 3 1 0 8
08:15 3 0 o 0 0,5 o 35
08:30 8 0 0 0 1 0 E]
08:45 3 0 0 1 o 0 4
09:00 3 0 0 0 o 0 3
09:15 5 ] 0 ] 0 0 5
Total 63 & 0 8 45 81,5
Vespertino:
Quadro 5 - Contagem com conversao - 1A vespertino
Hora Passeio e T Matocicletas Bicicletas THhiaT Total
Onibus Semirreboques Informacdo
Conversao 1 15 2 1 05 1,1
06:30 8 15 o o 05 o 10
06:45 23 15 0 3 05 0 23
07:00 12 0 0 o 05 o 12,5
07:15 24 0 o 3 0 o 27
07:30 14 0 0 o 0 0 14
07:45 11 0 o o 0 o 11
08:00 11 0 o o 0 o 11
08:15 10 0 0 1 0 0 11
08:30 11 15 i) o 0 o 125
08:45 7 0 0 2 0 0 9
09:00 8 15 0 0 ] 0 9,5
09:15 12 0 o 1 0 o 13
Total 151 & [i] 10 15 168,5

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]

Pagina 57 de 88




s

[E| PREFEITURADE

. BB
OPOLI

g‘:.*;’f | - -\C‘,—r;

Quadro 6 - Contagem com conversdo - 1B vespertino

Hora

Passeio

Reboques e
Semirrebogques

Motocicletas

Bicicletas

outros fSem
Informacdo

Total

Conversao

(=]
Ln

o

=

o

[

06:30

=]
[}

06:45

Q

07:00

07:15

07:30

07:45

08:15

08:30

Qoo |lo|Q

08:45

=
Ln

09:15

QlQ

QOoo|oooalala

oloo(ooQoo|a|la|alo

Tatal

apmmqumm-ﬂmmmmu

[y

o

un

Qoo |Q|o(o| Q| Q||

LAt b | D) D | | DO OO |

o
un

I Y B S A ER A A e

Quadro 7 - Contagem com conversao - 1C vespertino

Hora

Passeio

Caminhodes e
Onibus

Rebogues e
Semirreboques

Motocicletas

Bicicletas

outros fSem
Informacéo

Total

Conversgo

15

0,5

=
[

06:30

15

05

06:45

=]

07:00

07:15

07:30

07:45

08:15

038:30

08:45

Qoo |o|oa|la|a|a

09:15

=
un

QIoILILIL Lo |e|e|e

Total

Ble|=|wlr|w|s ool w|o) e

L

Qo000 |0 (Oo(o|loo|lo|lo|a]|mM

L B e o e | s S o ] s ) s ) ] [y s

HGOOGOOGGOLGHG
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Matutino:
Quadro 8 - Contagem com convers&o - 2A matutino
Hora Passeio S s Matocicletas Bicicletas L ] Total
Onibus Semirrebogues Informacdo
Conversio 1 15 2 1 05 11
06:30 E] 5 0 3 15 o 19,5
06:45 7 B 0 1 1 o 15
07:00 5 15 2 2 15 0 13
07:15 B 0 0 3 o 1
07:30 2 15 0 o 1 o 45
07:45 5 15 [i 4 15 o 12
08:00 5 15 [i 1 1 o 85
08:15 7 0 0 3 05 o 105
08:30 2 45 0 3 0 i 11,5
08:45 B 0 0 2 1 0 1
09:00 5 3 0 o 15 o 95
09:15 6 45 0 1 0 o 115
Total 72 30 2 B 105 1375
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Quadro 9 - Contagem com converséo - 2B matutino

Hora Passeio Caminhoes & Reboques & Matocicletas Bicicletas outros /Sem Total
Onibus Semirreboques Informacdo

Conversao 1 15 2 1 0,5 11
06:30 2 0 0 2 0 0 4
06:45 2 0 0 0 1 0 3
07:00 1 ) ) 1 ) 0 2
07:15 3 0 0 0 0 0 3
07:30 0 ] ] 1 05 0 15
07:45 5 ) ) 2 05 0 85
08:00 5 15 0 0 0 0 6,5
08:15 10 ) ) 3 ) 0 13
08:30 5 0 0 0 05 0 6,5
08:45 1 0 ] 0 ] 0 1
09:00 5 ) ) 1 ) 0 &
09:15 2 0 ] 0 ] 0 2
Tatal 43 15 0 10 25 57

Vespertino:

Quadro 10 - Contagem com conversao - 2A vespertino
Hora Passeio LriTrEms I Matocicletas Bicicletas IO Total
Onibus Semirreboques Informacio

Conversao 1 15 2 1 05 11
06:30 1 0 0 0 1 0 2
06:45 & 0 0 1 ] 0 7
07:00 4 0 0 0 1 0 5
07:15 7 0 0 0 0 0 7
07:30 15 0 0 0 05 0 155
07:45 3 0 0 0 0 0 3
08:00 5 0 0 0 0 0 5
08:15 4 0 0 1 i) 0 5
08:30 7 0 0 0 0 0 7
08:45 6 0 0 2 0 0 8
09:00 7 0 0 0 0 0 7
09:15 5 15 0 1 0 0 7.5
Total 70 15 0 5 25 79

Quadro 11 - Contagem com conversao - 2B vespertino

Hora Passeio Caminhdes e Rebogues e Motocicletas Bicicletas outros /Sem Total

Conversao 1 15 2 1 05 11
06:30 4 0 0 0 0 0 4
D645 & 15 0 0 0 0 75
07:00 5 0 0 0 0,5 0 55
07:15 5 0 0 0 05 0 55
07:30 g 0 0 0 0 0 F)
07:45 & 0 0 0 0 0 6
08:00 7 0 0 0 0,5 0 75
08:15 5 0 0 0 0 o 5
08:30 4 0 0 0 0,5 0 45
08:45 4 0 0 1 0,5 0 55
09:00 4 0 0 0 0 0 4
09:15 2 0 0 1 0 0 3
Total 61 15 0 1 25 66

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]

Pagina 60 de 88




0
2
S

PREFEITURA DE

FLORIAN

OLIS

Matutino:
Quadro 12 - Contagem com conversao - 3A matutino
Hora Passeio Eorh=e e Motocicletas Bicicletas R Total
Onibus Semirreboques Informacdo
Conversao 1 15 2 1 05 11
06:30 3 o 0 2 0 0 5
06:45 4 o 0 1 5} 0 5
07:00 5 o o 2 i} o 7
07:15 & 15 0 3 0,5 0 11
07:30 7 o o 2 0 o 9
07:45 & o 0 2 o 0 8
08:00 3 15 0 1 0 0 55
08:15 5 o o 1 o o &
08:30 4 o 0 1 0,5 0 55
08:45 5 15 0 o 5} 0 6,5
09:00 & o o o 05 o 6,5
09:15 ) o 0 2 o 0 11
Total 63 45 0 7 15 86
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Quadro 13 - Contagem com conversao - 3B matutino

. Caminhoes e R ues e . - outros fSem
Hora Passeio Brnibus Sane:)r:',qebnqms Motocicletas Bicicletas |l‘if0l'l‘l£§'.§ﬂ Total
Convers3o 1 15 z 1 0,5 11
06:30 2 ) 0 1 0 0 3
06:45 3 o 0 1 0 0 4
07:00 4 15 0 1 0 0 6,5
07:15 3 ) 0 1 0 i) 4
07:30 4 15 0 1 0 0 6,5
07:45 5 o 0 1 0 0 3
08:00 5 ) 0 ] 0 0 5
08:15 5 o 0 1 0 0 6
08:30 4 o 0 0 0 0 4
08:45 5 o 0 1 0 0 3
09:00 & 15 0 ] 0 0 75
09:15 7 ) 0 0 0 0 7
Total 53 45 o 8 0 65,5
Vespertino:
Quadro 14 - Contagem com conversao - 3A vespertino
. Caminhodes e R ues e . - outros fSem
Hora Passeio Bnibus Saﬂe:):qebnqws Motocicletas Bicicletas Infomé;ﬁn Total
Conversdo 1 15 2 1 05 1,1
06:30 6 0 0 1 05 0 75
06:45 g 15 0 2 1 i) 135
07:00 5 0 0 3 0 0 8
07:15 4 0 0 2 0 0 6
07-30 7 0 0 1 0 0 8
07-45 ] 0 0 2 0 0 5
08:00 2 0 0 1 05 0 35
08:15 4 15 0 1 0 0 6,5
08:30 5 0 0 3 0,5 0 85
08:45 2 15 0 1 0 0 45
09:00 4 0 0 0 0 0 4
09:15 2 0 0 2 0 0 4
Total 53 45 o 1 25 61
Quadro 15 - Contagem com conversdo - 3B vespertino
. Caminhdes e R ues e . . n outros fSem
Hora Passeio Snibus Sﬂne:,:qeboqms Motocicletas Bicicletas Infom:;;ﬁn Total
Conversao 1 15 2 1 05 11
06:30 1 0 o 0 0 0 1
06:45 2 0 o 0 0,5 0 25
07-:00 2 0 ) 0 0 0 2
07:15 1 0 o 0 0 0 1
07:30 1 0 o 0 0 0 1
07:45 5 0 o 0 0 0 5
08:00 3 0 o 1 0 0 4
08:15 2 0 o 0 0 0 2
08:30 1 0 o 0 0 0 1
08:45 2 0 o 0 0 0 2
09:00 1 0 o 0 0 0 1
09:15 1 0 o 1 0 0 2
Total 22 0 o 3 0,5 25,5
Informar datas, dias da semanae | 11 de setembro de 2025. Periodos matutino

horéarios de realizacdo da

contagem de trafego.

(das 06:30h as 09:30h) e vespertino (das 17:00h as 20:00h), em
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Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Unidade de Veiculo Padrdo (UVP), para os periodos da manhd e da tarde. A hora pico encontra-se

Abaixo estdo os quadros que resumem os dados das contagens de trafego, ja com a conversao em

destacada em vermelho na coluna de “total”.

Matutino:
Quadro 16 - Resumo de contagens no periodo matutino
Total
Hora
A B c A B A B
06:30 34,00 15,5 9 19,5 4 5 3 90,00
06:45 36,50 17 5 15 3 5 4 85,50
07:00 30,00 7,5 9,5 13 2 7 6,5 75,50
07:15 35,00 11,5 7 11 3 11 4 82,50
07:30 36,50 17 11 4,5 1,5 9 6,5 86,00
07:45 29,50 9,5 7,5 12 8,5 8 6 81,00
08:00 17,50 8 8 8,5 6,5 5,5 5 59,00
08:15 29,00 5,5 3,5 10,5 13 6 6 73,50
08:30 20,50 10,5 9 11,5 6,5 5,5 4 67,50
08:45 25,00 12 4 11 1 6,5 6 65,50
09:00 20,00 6,5 3 9,5 6 6,5 7,5 59,00
09:15 26 10 5 11,5 2 11 7 72,5
Vespetino:
Quadro 17 - Quadro 16 - Resumo de contagens no periodo vespertino
Total
Hora
A B C A B A B

17:00 10 2,5 3 2 4 7,5 1 30,00

17:15 28 5 7 7 7,5 13,5 2,5 70,5

17:30 12,5 6 3,5 5 5,5 8 2 42,5

17:45 27 5 11 7 5,5 6 1 62,5

18:00 14 8 6 15,5 9 8 1 61,5

18:15 11 6 5 3 6 5 5 41

18:30 11 6 5 5 7,5 3,5 4 42

18:45 11 7 3 5 5 6,5 2 39,5

19:00 12,5 7 2 7 4,5 8,5 1 42,5

19:15 9 8,5 4 8 5,5 4,5 2 41,5

19:30 9,5 4 1 7 4 4 1 30,5

19:45 13 5 7,5 7,5 3 4 2 42
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Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais () Sim (x) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim (x) Néo

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricBes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim-(x) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ()Sim (x)Na&o

Tréafego ndo exclusivo de carros de passeio (x) Sim () Néo

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (x) Nao

Terreno acidentado ()Sim (x)Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,
SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores

diferentes de incremento.

O nivel de servico é verificado através da divisdo do volume do trafego pela capacidade da via, o

resultado obtido é enquadrado no nivel de servigco de A-6timo a F- péssimo, conforme a classificacdo a

sequir:
VT/C Niveis de Servigo
<0,3 A Otimo
0,31 a0.45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim
> 1,00 _ Péssimo

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

A capacidade da AVENIDA COLETORA INSULAR CI-17 C (Avenida das Lagostas) é
classificada como via coletora, para este tipo de via é estabelecido a capacidade de 1.500 ucp/hora/faixa,
os fatores restritivos encontrados representam uma diminuicao de 10% na capacidade da via, resultando

na capacidade de 1.350 UVP s/hora / faixa no limite da capacidade.
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Diante da realidade apresentada na Avenida das Lagostas, tem-se:
* Capacidade da via = 1.350VP’s/hora/faixa (2.700UVPs/hora/via);
* Volume de trafego atual na hora de maior pico = 333,50 UVPs

* Incremento de UVP's na hora de maior pico pelo empreendimento = 182,91 UVPs

Para a analise da via na condi¢éo atual de trafego, tem-se:

NS =333,50/2.700 = 0,12

Com o incremento do volume de trdfego do empreendimento em estudo, teremos a seguinte

situacgéo:
NS =516,41/2.700 = 0,19

Considerando o incremento do volume de trdfego do empreendimento em estudo e a variacdo

sazonal (considerando aumento de 40%) , teremos a seguinte situacéo:

NS =722,97 / 2.700 = 0,27

Geracéo de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracdo de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais

126 UH

Numero de vagas

172 vagas para area residencial

Numero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima

684 pessoas populacao fixa

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH

5,86 * 126 = 738,36

Para o nimero de veiculos

3,33* 172 =572,76

Para 0 niimero de pessoas

2,50*684 =1.710

Volume gerado na hora do pico da manhéa

Para o nimero de UH

0,44 * 126 = 55,44

Para o nimero de veiculos

0,25* 172 =43

Para 0 niimero de pessoas

0,19 * 684 = 129,96
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Volume gerado na hora do pico da tarde

Para 0 nimero de UH 0,54 * 126 = 68,04

Para o nimero de veiculos 0,31 * 172 = 53,32

Para 0 nimero de pessoas 0,24 * 684 = 164,16
Resultado mais desfavoravel

VVolume Gerado durante o dia 1.710

Volume Gerado na hora pico da manha 129,96

Volume Gerado na hora pico da tarde 164,16

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Séao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do érgao no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Formula para setor comercial:

V=1,79 * NF — 18,85

V=179*30-18,85

V = 18,75 (estimativa do numero médio de viagens atraidas pelo PGT na hora pico)

*Para os calculos de funcionarios no setor varejo, se considerou 1 funcionario por 80 mz, equivalente a 30
funcionarios.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigco com e sem o empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (n&o juntar). Considerar na
tabela 0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecao geométrica.

Quadro 18 - Capacidade da infraestrutura, sem empreendimento, com empreendimento e periodo sazonal

Capacidade da infraestrutura viaria

Incremento de - . . ) .
[aemEmE T trafego gerado Ano Atual - Inicio da operacdo { Apos 02 arios de | Apos 05 arios Apos 10 ar:os de
tréfego gerado pelo Sem setembro 2025 setembro 2030 operagdao de operacdo operacdo
pelo empreendimento | empreendimento _
T | mmeramTiT e Demandi'i de veu:ulols em UVP 333,50 386,55 409,38 448,01 5193
e =l Valo do N!vel de serv.u;o NT/C) 2700 2700 2700 2700 2700
nivel de servigo 0,12 0,143 0,152 0,166 0,192

Apos 02 anos de | Apds 05 anos |Apds 10 anos de

Ano Atual Inicio da operagac - - "
Com operagao de operagdo operagao
empreendimento _

Demanda de veiculos em UVP 516,41 598,39 634,7 693,08 B04,8

Valo do Nivel de servico (VT / C) 2700 2700 2700 2700 2700

nivel de servico 0,19 0,222 0,235 0,257 0,298

516,4 722,97
oa - | Apos02 de | Apos 05 Apos 10 dh

Ano Atual Inicie da operagao (e SE SRR el

Com operagdo de operagdo operagdo

empreendimentoe

variagdao sazenal -
E Demanda de veiculos em UVP 722,97 338,06 889,17 971,62 1127,15
Valo do Nivel de servigo (VT / C) 2700 2700 2700 2700 2700
nivel de servigo 0,27 0,31 0,3258 0,359 0,417
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Quadro 19 - Resumo da classificagdo do nivel de servico

Ano Atual -

Inicio da operacéo

Apds 02 anos de

Apds 05 anos de

Apds 10 anos de

Mivel de servigo

0,12

0,143

0,152

0,166

0,192

Sem empn dl nto = = = - . . . "
Classificacéo do servigo A (Otimao) A (Otimo) A (Otimo) A (Otimo) A (Otimo)
Ano Atual - Inicio da operacdo | Apds 02 anos de | Apds 05 anos de | Apds 10 anos de
Com empreendiments Nivel de servigo 0,19 0,222 0,235 0,257 0,298
Classificacdo do servico A (Otimo) A (Otimo) A (Otimo) A (Otimao) A (Otimo)
Ano Atual - Inicio da operagdo | Apds 02 anos de | Apos 05 anos de | Apos 10 anos de
Com empreendimento & Nivel de servico 0,27 0,31 0,3259 0,359 0,417
variagaao sazonal Classificagao do servigo A (Otimo) B (Bom) B (Bom) B (Bom) B (Bom)

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre 0s
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Nivel A (Otimo): Relagdo VVT/C menor que 0,3
Nivel B (Bom): Relagdo VT/C entre 0,31 e 0,45

principal opera com Niveis de Servi¢o (NdS) considerados 6timos ou bons.

O estudo demonstrou que, em todos os cenarios projetados até 10 anos apds a operacdo, a via

e Cenario "Sem Empreendimento™: A via mantém NdS A (Otimo) em todo o periodo analisado
(VT/C maximo de 0,192). Isso indica que o crescimento natural da frota ndo compromete a
capacidade da via.

e Cenario "Com Empreendimento™: A inclusdo do trafego do novo condominio resulta em NdS A
(Otimo) em todos os anos (VT/C méaximo de 0,298). O incremento ¢ baixo e podendo ser atendido
pela infraestrutura existente.

e Cenario "Com Empreendimento e Variagdo Sazonal": Mesmo no cenério de pico e longo prazo

(ap6s 10 anos), o Nivel de Servigo atinge no méximo B (Bom) (VT/C de 0,417). Isso demonstra

padrdes 6timos ou bons.

indicando em ambos os casos, fluxo livre e estavel.

que, mesmo em condic¢des de maior demanda, o fluxo permanece estavel e eficiente.

Conclui-se que o empreendimento € viavel do ponto de vista da mobilidade urbana.

Com a implantacdo do empreendimento, o nivel de servico mudaré a longo tempo, de A para B,
O empreendimento adicionara trafego a via, mas a infraestrutura existente ndo serd comprometida.

O impacto na mobilidade urbana local é aceitavel, mantendo a qualidade do fluxo de trafego dentro de

A infraestrutura viaria existente possui capacidade disponivel para suportar a demanda adicional

gerada pelo novo empreendimento, mesmo considerando o crescimento futuro da frota e picos sazonais.
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3.7. Conforto Ambiental Urbano ‘

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada
com alta reflexibilidade? Se sim, qual a
sua porcentagem de ocupac¢do? E sua
posicao solar.

O empreendimento conta com algum
outro material na fachada que possa
contribuir para formacéo de ilhas de
calor?

O empreendimento conta com algum O projeto do empreendimento incorpora principios de design
material na fachada que dé conforto
ambiental para o exterior?

biofilico

Ventilacdo e lluminagéo

O empreendimento obstrui a iluminagéo
solar de algum equipamento
comunitério publico? Se sim, indicar a Né&o
faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminacéo
solar das edifica¢Ges do entorno? Se
sim, indicar a faixa de horarioe o
periodo do ano (solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto
ambiental)

Possivel Impacto Medida Mitigatdria

- Restringir o horério de
operacgédo de equipamentos
pesados a periodos diurnos.
- Manutencdo preventiva dos
Construcéo uso de maquinas pesadas eq_u!gamentos para gafantlr a
o como escavadeiras, ef|CIenC|a_e re,dyzw ruidos.
Poluigéo b . o - Uso obrigatorio de
etoneiras, caminhdes. ) «
sonora Equipamento de Protecédo
Individual (EPI) auricular
pelos trabalhadores.
Orientacdo de trafego com
instalacdo de placas para
minimizar buzinas e ruidos de
veiculos.
- Irrigagdo periddica das areas
de terraplanagem e vias de
acesso nao pavimentadas.
- Cobertura de cargas de
caminhdes transportando

Aumento temporario dos
niveis de ruido devido ao

Ruido gerado pelo trafego
Funcionamento de veiculos, novo fluxo de
pessoas.

Emissdo de material
particulado (poeira) devido
a movimentacao de terra,
cortes de solo e trafego de

Poluicdo do ar | Construgédo
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caminhdes em areas ndo materiais soltos (areia, terra).
pavimentadas. - Limpeza frequente de rodas
de caminhdes na saida do
canteiro de obras.

Emissdes de gases poluentes | - Incentivo ao uso de
Funcionamento provenientes do trafego de | transporte publico, bicicletas,
veiculos patinetes, entre outros.

- Implementagdo de um Plano
de Gerenciamento de
Residuos Solidos (PGRSS)
com coleta seletiva e
Construcéo Geracdo de residuos sélidos | destinagdo correta.

- Criacdo de areas de
Sujidades armazenamento temporario
de residuos, protegidas de
intempéries

- Campanhas de
conscientizacdo para
funcionarios e usuarios sobre
0 descarte correto de lixo.

- Instalacéo de tapumes e/ou
telas de protecédo
esteticamente aceitaveis no
entorno da obra.

- Organizagédo e limpeza
constantes do canteiro.

- Comunicagdo com a
comunidade sobre alteracGes
temporarias no transito.
Alteracdo da paisagem pela | Projeto arquitetonico que se
Funcionamento insercdo do novo integre visualmente com o
condominio entorno.

Impactos na ventilacdo e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

Geracdo continua de
Funcionamento residuos urbanos (organicos,
reciclaveis).

- Transtornos visuais
(poluicdo visual) causados
pelo canteiro de obras e
acumulo de materiais.
Outros - Aumento pontual do
trafego local.

Construcéo

O espacamento planejado entre as torres € um elemento fundamental do projeto arquitetdnico
que permite o fluxo continuo de ar e a penetragdo otimizada de luz solar entre os edificios.

Essa estratégia de layout é intencional para evitar a criacao de "sombras de vento™, zonas de ar
estagnado que causariam desconforto térmico e acimulo de calor.

Essencialmente, o espagamento planejado transforma as torres de potenciais barreiras em
elementos que coexistem de forma harmoniosa com o microclima local, garantindo que o
empreendimento se integre positivamente ao entorno, tanto para seus futuros moradores, quanto para

as areas adjacentes, conforme demostra o projeto do empreendimento a seguir.
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3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AlD.Incluir fotos e descrigéo,
max. 3000 caracteres)

O bairro Jureré internacional, foi um bairro planejado. Este possui uma integracdo da area

urbana com a natureza. A paisagem é marcada pela uniformidade estética e um tracado de vias muito
organizado.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatérias pertinentes para cada
impacto)
O projeto se integra de forma harmoniosa a paisagem, implantando uma arquitetura organizada,

com paisagismo planejado e multiplas areas verdes internas que se conectam com o entorno; além
disso, através das areas de Lazer Comum e Areas Verdes, o projeto estende o paisagismo do bairro para
dentro do empreendimento, criando uma continuidade visual entre 0 ambiente urbano e o natural. Essa
integracdo é reforcada pela distribuicdo em madltiplas torres espagadas, que evita a criacdo de grandes
barreiras visuais, permitindo uma maior abertura e permeabilidade visual do complexo.

Figura 6 - Implantagédo 3D do empreendimento
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Figura 8 - Perspectiva do projeto arquitetdnico 3D
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Descrever os elementos do Patriménio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.

(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada

impacto)

A seguir ¢é apresentado o mapa com os sitios arqueoldgicos situados na AID.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
Elementos do Patrimonio Cultural e Uniaddes de Conservaciao

TG00 TAS000

LEGENDA:

[ Terreno

[JAID

[ Unidades de Conservacao
e Sitios Arqueoldgicos

Dchos:

InagemuGoogie satoie, 2025.

Forte: IFHAN, 2025

Progacho UTN - Universsdl Tratrywimssd (0 Mercansr
Datum kordonta: SIRCAS 2000 - Zona 225

Nome

Sitio Arqueologico
Rio do Meio

Sitios
Arqueoldgicos
Jureré 111 e Jureré
AV

Sitio Arqueoldgico
Campo de Jureré |

Descricao

Trata-se de um sitio raso e especializado, interpretado como um local de pouso
temporario focado na exploragdo de recursos fluviais e marinhos. Os vestigios
indicam atividades de pesca e caca, com a presenca de restos faunisticos
e oficinas liticas (locais de polimento de ferramentas de pedra), sem evidéncias
de ocupacdo residencial permanente.

Estes pontos provavelmente representam oficinas liticas ou areas de descarte de
material, tipicas dos grupos pré-coloniais (Carijos) da regido. Os achados
incluem lascas de quartzo, fragmentos de cerdmica e,
ocasionalmente, machados polidos, indicando o preparo de ferramentas e
alimentos. A area ¢ protegida por lei como patriménio arqueoldgico.

Semelhante aos demais, este sitio indica a dispersao da ocupacao na planicie de
Jureré. A descricdo abrange a presenca de artefatos de pedra lascada e polida,
que sdo a principal evidéncia da presenca humana anterior a colonizacéo
europeia, indicando o preparo de alimentos e ferramentas.
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Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

Apds o diagnostico e a analise do patriménio natural, historico, artistico e cultural, verifica-se
0 prognostico de que o empreendimento podera gerar impactos positivos. O empreendimento possui
um afastamento superior a 1 km das areas protegidas, o que impede qualquer interferéncia direta.

Ainda assim, o empreendimento adotard rigorosas medidas preventivas para garantir a
preservacdo do patrimonio arqueoldgico. Caso sejam encontrados vestigios arqueoldgicos durante as
obras de implantacdo, os responsaveis deverdo notificar imediatamente a Secretaria do Patrimonio
Historico, Artistico e Cultural do municipio, bem como o Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN). Esse protocolo assegura o cumprimento dos procedimentos necessarios, com a

adocdo de medidas para preservacao, registro e protecdo do patriménio existente.
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4. Avaliacao de impactos e medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras e compensatorias

A avaliacdo dos impactos foi realizada conforme o Termo de Referéncia do Relatério (RIV), sendo
identificado as magnitudes dos impactos positivos negativos, através da, contendo medidas corretivas,
potencializadores, mitigadoras e/ou compensatorias para os impactos gerados pelo empreendimento.

Foi identificado cada impactos para cada item e foram qualificados quanto a:

. Elemento Impactado: o que ou quem sera impactado

. Abrangéncia Espacial: onde sera o impacto — AID, All, via

. Fases de Ocorréncia: quando sera impacto — fase de execucdo, funcionamento

. Abrangéncia Temporal: qual a duragdo do impacto — continuo, intermitente

. Tipo de impacto: positivo ou negativo

. Grau de Impacto: alto/ médio/ baixo ou forte/ moderado/ fraco

. Reversibilidade: o ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes do impacto.

4.1. Identificacdo e Avaliacdo dos Impactos

Os impactos identificados e avaliados estdo separados em: 1) Adensamento Populacional, 2)
Equipamentos Urbanos e Comunitérios, 3) Ocupacdo e Uso do Solo, 4) Valorizacdo Imobiliaria, 5)
Mobilidade Urbana, 6) Conforto Ambiental, 7) Paisagem Urbana e 8) Patriménio Natural, Histdrico
Artistico e Cultural

Os impactos foram avaliados através de matriz construida pela equipe técnica elaboradora,

conforme a avaliacdo dos impactos de vizinhanca do empreendimento, descrita a seguir.

Adensamento Populacional

O empreendimento contribuira no adensamento populacional na All, porém uma vez que se trata de

uma regido urbana, com grande fluxo de pessoas, este aumento sera pouco perceptivel.

e Elemento Impactado: populagéo e densidade demogréfica

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacao).
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e Abrangéncia Temporal: Continuo, com estabilizacdo prevista no limite maximo de
ocupacdo do empreendimento.

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: Baixo.

e Reversibilidade: ndo é reversivel

O adensamento populacional previsto elevara, de fato, as demandas sobre a infraestrutura e os
servicos urbanos disponiveis. No entanto, a ocupagdo ocorreré de forma gradual, o que proporciona uma
janela temporal para que os servigos publicos e a infraestrutura sejam planejados, estruturados e possam,

assim, absorver as demandas adicionais geradas de maneira ordenada.
Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias
Durante a fase de execucdo, sera implantado um Programa de Educacdo Ambiental (PEA) e um

Programa de Comunicacédo Social (PCS). Estas acdes visam prevenir e mitigar conflitos e impactos através
da informacéo, conscientizagdo dos trabalhadores e integragdo com a comunidade.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Os equipamentos urbanos terdo impactos de baixa magnitude devido ao padrdo de ocupacao e pelo
perfil socioecondmico dos moradores. Estima-se que 0s ocupantes terdo baixa utilizagdo dos equipamentos
comunitarios publicos, recorrendo majoritariamente a servi¢os privados nas areas de salde e educacao, o

que reduz a sobrecarga potencial sobre a infraestrutura publica existente.

e Elemento Impactado: Transporte publico, seguranca publica, salde (postos/hospitais),
areas verdes e de lazer, unidades de ensino (escolas/creches), distribuicdo de agua potavel,
distribuicdo de energia elétrica, coleta e tratamento de residuos.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All) e Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: Continuo (permanente).

e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: reversivel
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Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

e Seguranca Publica
Fase de Implantacéo: Contratacdo de servigo de vigilancia particular para a area do canteiro
de obras e entorno, inibindo acessos indevidos e garantindo a seguranca do patrimonio e dos
funcionarios.
Fase de Operacao: Fomento a participagdo dos moradores no programa da Policia Militar
de Santa Catarina (PMSC) “Rede de Vizinhos” (ou "Vizinho Solidario"). Este programa,
pautado na filosofia de policia comunitaria, organiza a cooperacdo entre comunidade e PMSC

para aumentar a vigilancia natural e prevenir problemas de ordem publica.

e Salde
Fase de Implantagdo: Implementacdo rigorosa do Programa de Salde e Seguranca do
Trabalho (uso de EPIs, comunicacdo visual de seguranca, protecdes coletivas). O objetivo é
prevenir acidentes e doencas ocupacionais, evitando, consequentemente, o uso do sistema

publico de saude pelo corpo de obra.

e Areas Verdes e Lazer
Fase de Implantacdo: Uso de Espécies Nativas: Utilizacdo de espécies nativas do Bioma da
Mata Atlantica na calcada frontal e nas areas comuns do condominio, contribuindo para a

manutencdo da biodiversidade local.

e Limpeza Urbana, Coleta e Manejo de Residuos

Fase de Implantacdo: Elaboragdo e Execug¢do do PGRCC (Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil). Contratar uma empresa especializada e licenciada para a
gestdo dos residuos. Isso inclui a segregacédo na origem (uso de cacambas especificas por tipo
de residuo), transporte por empresas cadastradas na Prefeitura e destinacdo para aterros
licenciados, Instalacdo de baias de contencédo de residuos no canteiro de obras, uso de telas
ou lonas para cobrir as cagcambas durante o transporte, e a limpeza diaria do entorno do
canteiro e Programa de Educacdo Ambiental (PEA) para Colaboradores.

Fase de Operacao: Programa de Educacdo Ambiental (PEA): Recomendacao e distribuicédo

de material informativo e educativo produzido pela COMCAP aos futuros moradores. O
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objetivo é estimular o controle na fonte, a participacdo na coleta seletiva e a destinacao

adequada de residuos, garantindo o atendimento aos padrdes legais.

e Abastecimento de Agua e Energia Elétrica

Fase de Implantacgéo: Instalagdo de comunicacg&o visual (placas) em sanitarios e bebedouros
com mensagens sobre economia de agua e manutencdo preventiva de vazamentos no
canteiro; manutencdo rigorosa das instalacBes elétricas do canteiro; a utilizacdo de
iluminacdo LED temporaria no canteiro; o desligamento de equipamentos e iluminacéo
quando ndo estiverem em uso; e a manutencdo periddica de maquinas e ferramentas para
garantir a eficiéncia operacional.

Fase de Operacdo: Distribuicdo de materiais educativos/informativos para estimular a
adocdo de equipamentos eficientes (ex: homologados pelo PROCEL) e o consumo consciente

de &gua potével e energia elétrica. Captacdo dgua da chuva com cisterna para uso ndo potavel.

Ocupacéo e Uso do Solo

Os impactos identificados e avaliados do uso e ocupacgéo do solo séo:
¢ Elemento Impactado: cobertura da terra
e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucgdo da obra e Funcionamento (operacgéo).

e Abrangéncia Temporal: continuo
e Tipo de impacto: positivo
e Grau de Impacto: nulo

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatdrias

A implantagao do empreendimento de uso misto resulta em um impacto positivo significativo,
pois otimiza a ocupagdo do solo urbano. Esta configuracao integra habitacao, comércio e servicos, o
que reduz a necessidade de deslocamentos motorizados e, consequentemente, diminui a circulagao

de veiculos e as emissdes de gases poluentes na area de influéncia.
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Valorizacdo Imobiliaria

e Elemento Impactado: Economia e renda da populacéo local e regional; valor de mercado
dos imdveis.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: Continuo e permanente.

e Tipo de impacto: positivo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: nédo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias

O empreendimento proposto reforca e consolida uma tendéncia de mercado ja existente, inserindo-

se em um contexto de alta demanda, executando a obra dentro dos parametros legais e urbanisticos rigorosos.

Mobilidade Urbana

A implantac&o e operacdo do empreendimento de uso misto impactara o sistema viario do entorno,

gerando altera¢Ges no fluxo de veiculos e pedestres.

e Elemento Impactado: Sistema viario (vias locais e de acesso), fluxo de veiculos, seguranca
viaria e pedestres.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All) e Area de Influéncia Direta (AID)

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

« Abrangéncia Temporal: Continuo e permanente.

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias
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Fase de Implantacéo: Toda a operacao de carga e descarga de materiais e insumos devera
ser efetuada exclusivamente em area interna ao canteiro de obras, evitando o estacionamento
de caminhdes nas vias publicas; os acessos de veiculos pesados deverdo ser sinalizados
conforme a legislacdo de transito vigente e as condicionantes da Licenca Ambiental de
Instalacdo (LAI) emitida pelo 6rgdo competente; disponibilizacdo de vagas de bicicletas
(bicicletarios seguros).

Fase de Operacdo: Disponibilizacdo de vagas de bicicletas (bicicletarios seguros),
facilitando o deslocamento interno e para o comércio local e proporcionar o nimero de vagas
de estacionamento dentro do condominio, atendendo a demanda de moradores, funcionarios

e visitantes do uso comercial e residencial, conforme exigido pela legislacdo municipal.

Conforto Ambiental

e Elemento Impactado: sensacao térmica e sombreamento

e Abrangéncia Espacial: terreno e vizinho imediato

e Fases de Ocorréncia: Execucao da obra e Funcionamento (operagdo do condominio).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias

O espacamento planejado entre as torres € um elemento fundamental do projeto arquiteténico que
permite o fluxo continuo de ar e a penetracdo otimizada de luz solar entre os edificios.

Essa estratégia de layout é intencional para evitar a criacdo de "sombras de vento", zonas de ar
estagnado que causariam desconforto térmico e acimulo de calor.

Essencialmente, o espacamento planejado transforma as torres de potenciais barreiras em
elementos que coexistem de forma harmoniosa com o microclima local, garantindo que o0 empreendimento

se integre positivamente ao entorno, tanto para seus futuros moradores, quanto para as areas adjacentes.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificio Jorge Cherem]
Pagina 81 de 88



2| PREFEITURA DE
B F ORIANOPOLIS

Paisagem Urbana

e Elemento Impactado: paisagem urbana

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: continuo
e Tipo de impacto: positivo
e Grau de Impacto: Médio

e Reversibilidade: ndo

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatdrias

O projeto se integra de forma harmoniosa a paisagem, implantando uma arquitetura organizada, com
paisagismo planejado e multiplas areas verdes internas que se conectam com o entorno; além disso, atraves
das 4reas de Lazer Comum e Areas Verdes, o projeto estende o paisagismo do bairro para dentro do
empreendimento, criando uma continuidade visual entre 0 ambiente urbano e o natural. Essa integracao é

reforgada pela distribuicdo em multiplas torres espagadas, que evita a criacdo de grandes barreiras visuais,

permitindo uma maior abertura e permeabilidade visual do complexo.

Patrimoénio Natural Historico Artistico e Cultural

e Elemento Impactado: patrimonio natural, histérico e cultural
e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (opera¢do do condominio).

e Abrangéncia Temporal: continuo
e Tipo de impacto: nulo
e Grau de Impacto: nulo

e Reversibilidade: ndo

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias
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O empreendimento adotara rigorosas medidas preventivas para garantir a preservacdo do
patriménio arqueoldgico. Caso sejam encontrados vestigios arqueoldgicos durante as obras de
implantacdo, os responsaveis deverdo notificar imediatamente a Secretaria do Patriménio Histérico,
Artistico e Cultural do municipio, bem como o Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN). Esse protocolo assegura o cumprimento dos procedimentos necessarios, com a ado¢do de

medidas para preservacgéo, registro e protecao do patrimonio existente.

4.2 Matriz de Impacto

Elemento Grau de Tipo Reversibilidade Principais Medidas de Gestéo
Impactado Impacto (Mitigadoras/Potencializadoras) -
Resumo
Adensamento Baixo Pos./Neg. N&o Rev. Implantagéo de PEA e PCS (fases de obra
Populacional e operacdo) para integracao e

comunicacao.

Equipamentos Baixo Negativo Néo Rev. Seguranca: Contratacdo de vigilancia

Urbanos particular na obra e fomento ao programa
"Rede de Vizinhos" da PMSC na
operacao.

Salde: Implementacdo rigorosa do
Programa de Salde e Seguranca do
Trabalho (uso de EPIs) na obra.

Areas Verdes: Uso de espécies nativas da
Mata Atléntica na arborizago.

Residuos: Elaboracdo e execugdo do
PGRCC (Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil) na obra, e
educacdo ambiental para moradores na
operacéo.

Agua e Energia: Comunicagio visual
sobre economia na obra e materiais
educativos sobre consumo consciente na
operacdo, com garantia de viabilidade
técnica pelas concessionarias (CASAN e

CELESC.
Ocupacao/Uso do Nulo Positivo Néo Rev. /A prépria natureza do uso misto otimiza o
Solo solo e reduz a circulacdo de veiculos.
Valorizacdo Baixo Positivo Néo Rev. O empreendimento proposto reforca e
Imobiliaria consolida uma tendéncia de mercado ja

existente, inserindo-se em um contexto de
alta demanda, executando a obra dentro
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dos parametros legais e urbanisticos

rigorosos.
Sistema Baixo Pos./Neg. Nao Rev. Carga/descarga interna (obra); Sinalizagéo
Viario/Mobilidade adequada (obra); vagas de bicicleta e
estacionamento suficiente (execucdo e
operacao).
Conforto Baixo Negativo Rev./Parcial Planejamento da localizagdo e disténcia
Ambiental entre as torres, otimizando a ventilagéo e a

entrada de luz solar, evitando zonas de
desconforto térmico.

Paisagem Urbano Médio Positivo Néo Rev. /Arquitetura organizada, paisagismo
planejado e multiplas areas verdes
internas.

Patrimonio Natural Se forem achados vestigios arqueoldgicos,

Histérico Artistico Nulo Nulo Nulo sera notificado de imediato ao IPHAN e as

e Cultural autoridades locais para assegurar a

preservacdo e o registro, conforme a lei.
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5. Conclusoes

O presente Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV) demonstra que a implantacdo do novo

condominio planejado de uso misto na area de estudo é viavel. A analise técnica concluiu que os impactos
gerados serdo predominantemente positivos ou de baixa magnitude, resultado da integracdo do projeto
com uma infraestrutura urbana ja consolidada e de alto padrao.

A viabilidade do empreendimento é suportada pela capacidade da infraestrutura da Area de
Influéncia Indireta (All). A rede diversificada de equipamentos comunitarios — que incluem opgdes de
educacdao municipal, federal e particular, além de ampla rede de satde publica e privada e seguranca
Policia Militar — possui capacidade para absorver a demanda adicional. Este cenario é reforcado pelo
perfil socioeconémico dos futuros moradores, que utilizardo, em sua maioria, servigos privados, o que
mitiga a pressdo sobre a rede publica. A area de estudo também se destaca pela acessibilidade, com
calcadas uniformes, transporte coletivo eficiente e iniciativas como o Projeto Praia Acessivel, garantindo
alta qualidade de vida.

Do ponto de vista da mobilidade urbana, o estudo de trafego indicou que a infraestrutura viaria
existente suportara a demanda adicional gerada pelo condominio. Todos 0s cenarios projetados, mesmo
considerando picos sazonais em um horizonte de 10 anos, mantém Niveis de Servi¢o (NdS) considerados
otimos (A) ou bons (B) na via principal. A natureza de uso misto do projeto contribui positivamente, pois
otimiza a ocupagdo do solo, reduzindo a necessidade de deslocamentos motorizados e,
consequentemente, diminuindo o trafego e as emissdes de gases poluentes na Area de Influéncia Direta
(AID).

Impactos relacionados ao conforto ambiental e a paisagem urbana foram classificados como
positivos ou nulos. O projeto arquitetbnico, com espacamento planejado entre as torres, garante
ventilagdo e iluminag&o otimizadas, integrando-se harmoniosamente a paisagem da AID. Em relag&o ao
patrimoénio natural, historico e cultural, o impacto € nulo, com a adoc¢do de medidas preventivas rigorosas
e protocolo de notificacdo imediata ao IPHAN, caso sejam encontrados vestigios arqueoldgicos durante
as obras.

Em conclusdo, o empreendimento se alinha as diretrizes urbanisticas do plano diretor,
promovendo beneficios significativos em termos de sustentabilidade, mobilidade e qualidade de vida

na area de estudo.
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Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construgédo

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Sélidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitéario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolugéo

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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