) PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

C

CORAL

D_oebeli Q

e meio ambiente

Condominio Mar dos Corais
Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 — Itaguagu
2026



PREFEITURA DE
FLORIAI

OLIS

Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo Edificacdo
Normativa Atual)

XX - Construgdes, demoli¢des ou alteragdes de qualquer porte, em area de
relevante valor arqueoldgico, arquitetonico, etnografico, historico ou paisagistico,
seja ou ndo objeto de ato de preservacdo promovida por qualquer entidade publica,
quando representar um impacto na paisagem, segundo critérios do SEPHAN.

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para Condominio residencial multifamiliar vertical
Aprovagdo e Licenciamento | Comércio varejista de mercadorias em geral
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | Condominio Mar dos Corais

Logradouro Rua Des. Pedro Silva Numero | 2867
Complemento - CEP 88080-701
Bairro/Distrito Itaguagu

Inscrigdes Imobiliarias | 51.80.013.0663.001.455

Matriculas 23.361

Nome Coral Arquitetura LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Luisa Siqueira Doebeli
CPF/CNPJ 858.086.915-32
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli
Qualificacdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional

Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo Arqultg ta e Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional

Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo Arqultg ta e .Va101j1;§1g:‘a0 CAU/SC A258994-0
Urbanista imobiliaria
Arauitet Geracdo de trafego

Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao rdutteta © e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista

transporte

Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo Arqultp ta e 'Vent'l lagzio N CAU/SC A258994-0

Urbanista iluminagao
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Arquiteta e Paisagem urbana e
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao qurt patrimonio natural | CAU/SC A258994-0
Urbanista
¢ cultura
Arauitet Equipamentos
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragio TUIEERa € rbanos e CAU/SC A258994-0
Urbanista .,
comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico Arg. Anténio Carlos Coral | Registro profissional | CAU/SC A33480

1.4. Titulacdo do Imdvel

Coral Arquitetura LTDA

Matricula . _ '
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)
73361 1° Oficio de Registro de Imoveis
] Comarca da Capital - Centro

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Projeto Legal E 68411/2025
Alvara de Demoligao E 90954/2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
Sl Qerpsein Taxq Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagao CA Basico CA Max.
TDC ’ (m) Total
ARM-2.5 | 3 0 50% 70% 17,5 1 3,65
AMC-3.5 | 2 0 50% 70% 13 1 2,4
AVL - - - - - - -
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Mapa 1: Zoneamento incidente.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).

De acordo com o geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florianopolis
(PMF), verificou-se a incidéncia de trés zoneamentos distintos sobre o lote em andlise, conforme

estabelecido pelo Anexo FO1 da Lei Complementar n°® 482/2014, alterada pela LC 739/2023 (Plano
Diretor de Florianopolis).

A porgio do lote voltada para a orla e mais proxima ao mar é classificada como Area Verde de
Lazer (AVL). Nos termos do art. 56 da LC 482/2014, as AVLs sdo definidas como espagos urbanos ao
ar livre, de uso e dominio publico, destinados a pratica de atividades de lazer e recreacdo, privilegiando,
sempre que possivel, a criacdo ou a preservacao da cobertura vegetal. Por sua natureza publica, a parcela
do terreno inserida neste zoneamento ¢ incompativel com o uso edificavel privado, devendo sua ocupagao
observar as disposicdes especificas previstas na legislacdo, inclusive quanto a eventual transferéncia ao
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dominio publico ou a adogdo dos parametros do zoneamento adjacente, conforme art. 58-B da LC
482/2014, incluido pela LC 739/2023.

A porgdo central do lote estd inserida no zoneamento ARM-2.5 (Area Residencial Mista).
Conforme o art. 35, inciso II, da LC 482/2014, as Areas Residenciais Mistas caracterizam-se pela
predominancia da fun¢do residencial, complementada por usos comerciais e de servicos. A sigla ARM-
2.5 indica que sdo permitidos até 2 pavimentos e taxa de ocupagdo maxima de 50%, conforme os
parametros da Tabela de Limites de Ocupagao (Anexo FO1 do Plano Diretor). Trata-se de macroarea de
uso urbano de menor densidade, que admite miscigenacao funcional controlada, compativel com tecidos
urbanos de transi¢do entre a orla e os eixos vidrios mais intensos.

A porgio do lote confrontante com a Rua Des. Pedro Silva é enquadrada como AMC-3.5 (Area
Mista Central). Nos termos do art. 35, inciso IV, da LC 482/2014, as Areas Mistas Centrais so
caracterizadas por alta densidade, complexidade e miscigenacdo, destinadas a usos residenciais,
comerciais e de servigos. A designacdo AMC-3.5 indica permissdo para edificar até¢ 3 pavimentos ¢ taxa
de ocupacdo maxima de 50%. Neste zoneamento, conforme o Decreto Municipal n® 12.923/2014, ¢
obrigatoria a presenca de uso comercial ou de servigos no pavimento térreo, exceto para edificagdes
residenciais unifamiliares, em consonancia com a diretriz de acentuagdo da centralidade ao longo dos
eixos vidrios classificados como AMC.

A coexisténcia de trés zoneamentos no mesmo lote — AVL, ARM-2.5 e AMC-3.5 — imp0de ao
empreendimento a necessidade de aplicacdo diferenciada dos parametros urbanisticos em cada porgao,
em conformidade com os mecanismos de compatibilizacdo previstos no art. 61-A da LC 482/2014.

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

A partir da andlise do geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florianopolis
(PMF), verificou-se que nenhuma Area Especial de Intervengio Urbanistica incide diretamente sobre o
lote em andlise. Contudo, ¢ relevante destacar que, em frente ao empreendimento, ao longo da Rua Des.
Pedro Silva, encontra-se delimitada uma Area de Desenvolvimento Incentivado (ADI), conforme
estabelecido pelo Anexo HO2 da LC 482/2014, alterada pela LC 739/2023.

As Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI) constituem instrumento do Plano Diretor de
Floriandpolis voltado a promover o desenvolvimento equilibrado das centralidades urbanas locais, com
o objetivo de diminuir a necessidade de deslocamentos pendulares da populagdo em busca de servigos e
atividades, e de induzir o desenvolvimento orientado ao transporte. As ADIs atuam por meio do aumento
dos indices urbanisticos maximos previstos na Tabela de Limites de Ocupacao (Anexo FO1) nos lotes
inseridos ou lindeiros a sua delimita¢do, condicionado ao atendimento de requisitos especificos. Entre os
objetivos declarados pelo Plano Diretor para as ADIs estdo: estimular a ocupacao de vazios urbanos em
areas ja urbanizadas; qualificar a infraestrutura urbana nas centralidades existentes ou potenciais;
promover o desenvolvimento econdmico local; impulsionar projetos de inclusdao social e oferta de
moradia; gerar conexao dentro dos bairros e entre eles; e ordenar o desenvolvimento urbano para evitar
a dispersao desordenada.

As ADIs sdo classificadas em dois tipos: as ADI-I, delimitadas por meio do sistema vidrio e
selecionadas por critérios de adensamento e desenvolvimento urbano, voltadas ao fomento de
centralidades ao longo de eixos vidrios; e as ADI-II, definidas por perimetros especificos,
correspondentes as areas prioritarias de Operacdo Urbana Consorciada (OUC) e ao perimetro do Distrito
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Sede. A ADI incidente na Rua Des. Pedro Silva enquadra-se como ADI-I, dado seu carater vinculado a
uma via de indugdo de centralidade. Para os lotes diretamente vinculados a uma via de ADI-I, os
incentivos construtivos permitem acréscimo de até 2 pavimentos e aumento proporcional de até 30% na
Taxa de Ocupagdo (TO x 1,3) estabelecida para o zoneamento em questao.

Mapa 2: Areas Especiais.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 2 — Estreito
ISA 0,28
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Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X)Sim () Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca
¢ EIV (mdax. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()

Descricao (mdax. 500 caracteres) Anexo
apa 3: SPU Linhas Ma

P

rinha
(R X

9330008

O empreendimento encontra-se
parcialmente em area da Marinha
determinada pela SPU.

g
$

T37750E 738000€ 73B250E

Informagdes técnicas Legendas

E‘:JW" %}“;g:’“"ma Lote - Mar dos Corais

DATUM: SIRGAS 2000 SPU Linhas Marinha

i & Y ~— Linha Limite Homologada

— = Linha Preamar Média Homolooada

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora
(2026).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio Mar dos Corais
Pagina 9 de 76



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizaciao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
Mapa 4: Localizagdo.
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulagdo
de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Figura 1: Implantagdo do empreendimento.

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os hordrios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento denominado Condominio Residencial Multifamiliar Vertical Mar dos Corais
caracteriza-se como edificagdo de uso misto, integrando atividades residenciais e ndo residenciais
(comerciais) em uma mesma edificagdo. A edificagdo ¢ composta por dois subsolos destinados a
estacionamento, pavimento térreo, oito pavimentos tipo € pavimento de cobertura.

No pavimento térreo concentram-se a area de frui¢do publica, 40 vagas de estacionamento e quatro
lojas comerciais com 4reas individuais variando entre 38 m? e 56 m?, totalizando aproximadamente 188 m?
de 4rea comercial. Os pavimentos tipo, do segundo ao nono pavimento, sio compostos por oito unidades
habitacionais por andar, todas com duas sacadas, resultando em 64 apartamentos residenciais.

A coexisténcia de usos comerciais e residenciais implica a ocorréncia de fluxo continuo de usudrios
ao longo do dia. Observa-se tendéncia de maior intensidade de movimentacdo nos horarios de
funcionamento das atividades comerciais, bem como nos periodos tipicos de entrada e saida dos moradores,
especialmente entre 7h e 9h e entre 17h e 19h, caracterizando picos de circulagdo compativeis com a
dindmica urbana local. O acesso ao empreendimento, para todos os modais (veicular, pedestre e ciclistico)
realiza-se pela Rua Desembargador Pedro Silva.

Descriciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 3.128,52 m?
Area de recuo viario (m?) 107,93 m?
Area remanescente (m?) 3.020,59 m?

Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI) I -
Incentivos utilizados 2.729,22 m?
Incentivo ao Uso Misto - 1.364,61 m?
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Incentivo a Fruicao Publica na Forma de Espago Publico e
Conectividade — 2.073,26 m?
Numero de torres 1
Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)
(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
(1) Nao 5.162,05 m?
Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)
( )Sim-venda ( ) Sim - compra -
(X) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) (sem 1312:6621 fivos) com ifl,cgesn tivos)
Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos To
Numero de Pavimentos tal
3 0 3 0 5 8
Taxa de Impermeabilizacao
Area do lote (m?) 3.128,52 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de dgua (m?) 670,07 m? 22,18%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 0 m? 0%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 0 m? 0%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 1.001,31 m? 33,14%
Area impermeabilizada (m?) 1.397,82 m? 44,68%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 2 250281 m | 80% 238 10m | 1078
Subsolo 1 2.502,81 m? 80% 2.128,64 m? 72}:‘7
Taxa de Ocupagio 1° Pay (pilotis) | 2.189,96 m? 70% 2.039.05 m? 67/05 0
énfem?;r;‘l’o) 2.189,96 m? 70% 1.353,93 m? 4‘;‘?2
Torre 2.189,96 m? 70% 1.517,48 m? 5(2)}023
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Unidades Habitacionais/Hospedagem iﬁ;ﬁiﬁz Total de umidades Areilférg; o
3 8 184,26m?
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3 8 184,08m?
3 8 163,91m?
3 8 164,28m?
3 8 201,88m?
3 8 187,49m?
3 8 157,74m?
3 8 174,21m?
Tipo Numero Area média
Loja 01 1 56,73m?
Loja 02 1 38,64m?
: 43,20m? + 21,60m?>
Unidades Comerciais/Servigos Loja 03 1 (mez.)
Loja 04 1 47,01m?
Cig"xl,&l,ac‘;ﬁo - 96,3 1m?
TOTAL 4 303,49 m?
Quadro de Areas do Empreendimento
(Ouadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 2 94,10m? 2.138,10m?
SUBSOLO 1 741,42 m? 2.128,71m?
1° PAVIMENTO - PILOTIS 792,71 m? 2.039,05m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 1.353,93m?
2° PAVIMENTO 1.364,61m? 2.040,16m?
3° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
4° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
5° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
6° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
7° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
8° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
9° PAVIMENTO 1.364,61m? 1.517,48m?
PAVIMENTO COBERTURA 1.553,35m? 1.017,53m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 55,77 m?
Total Geral 14.916,57m? 21.995,12m?
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Vagas de Estacionamento

Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
_ | Privativas - - 56 156 - 70
Residenciais [——
Visitantes - - 3 08 - 8
Comerciais | Visitantes - - 5 3 - 10
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagéo a darea total do
empreendimento
Comercial 447 48m? 2,03%
Residencial 14.469,09m? 65,78%
Fruicdo, espagos livres, verdes e comunitarios 7.078,55m? 32,18%
Total 21.995,12m? 100,00%

Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Meés 01 Més 02
2 | Movimentagdes de terra e fundagdes | Més 02 Més 04
3 | Superestrutura Meés 05 Meés 08
4 | Alvenaria Més 07 Més 10
5 | Revestimentos e acabamentos Més 10 Més 12
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Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢cdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagées (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta enquadramentos diferenciais relevantes sob a perspectiva ambiental e
urbanistica, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio de
Florianopolis e com boas praticas contemporaneas aplicaveis a empreendimentos de uso misto inseridos em
areas urbanas consolidadas.

O primeiro diferencial refere-se a adocao de sistema de captagdo e reaproveitamento de dguas pluviais,
utilizando a area de cobertura da edificagdo, que totaliza aproximadamente 1.001,31 m?2. O sistema proposto
destina-se ao aproveitamento da 4dgua da chuva para usos ndo potaveis, tais como irrigagdo de areas
ajardinadas e atividades de limpeza, promovendo a reducdo da demanda por 4dgua tratada proveniente da
rede publica de abastecimento. Tal solu¢do contribui diretamente para o uso racional dos recursos hidricos,
além de auxiliar no manejo sustentavel da drenagem urbana, uma vez que reduz o volume de escoamento
superficial direcionado a rede publica, colaborando para a mitigagao de sobrecargas no sistema de drenagem
e para a reducdo de riscos associados a alagamentos em periodos de precipitacdo intensa.

Como segundo enquadramento diferencial, destaca-se a implantacdo de area de fruicdo publica no
pavimento térreo da edificacdo. A proposta amplia a permeabilidade urbana e qualifica a interface entre o
espaco privado e o espago publico, incentivando a permanéncia de pedestres e a dinamizacdo do ambiente
urbano. A disponibiliza¢dao de espagos acessiveis a populagdo contribui para a vitalidade urbana, promove
maior integragdo social e refor¢a a fungdo coletiva do térreo ativo, em consonancia com os principios de
humanizagdo dos espagos urbanos e estimulo a caminhabilidade previstos no planejamento municipal.

Por fim, o empreendimento adota configuracao de uso misto, com atividades comerciais implantadas
na base da edificacdo e unidades residenciais localizadas na torre. Essa estratégia urbanistica favorece a
diversificacao de usos e a ocupacao continua do espago urbano ao longo do dia e da noite, contribuindo para
o aumento da seguranca urbana por meio da presenca constante de usudrios (“vigilancia natural”). No
contexto do Centro Historico, tal caracteristica auxilia na reativagao econdmica e social da area, estimulando
a vitalidade urbana, reduzindo deslocamentos pendulares e promovendo maior equilibrio entre moradia,
trabalho e servigos.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)
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2. Delimitacao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

area construida, sendo:

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagao das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga serd estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a

Definicao dos portes

Raios da AID

Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m?

25.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das éareas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIl

420540705000302
420540705000308
420540705000310
420540705000311
420540705000312

420540705000298
420540705000301
420540705000302
420540705000303
420540705000304
420540705000305
420540705000306
420540705000307
420540705000308
420540705000309
420540705000310
420540705000311
420540705000312
420540705000313
420540705000314
420540705000315
420540705000316
420540705000317
420540705000318
420540705000319
420540705000320
420540705000321
420540705000322
420540705000323
420540705000324
420540705000325
420540705000326
420540705000327
420540705000328
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420540705000329
420540705000346
420540705000347

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

O empreendimento em andlise situa-se no bairro Itaguacu, municipio de Florian6polis, em posicao
limitrofe com o bairro Coqueiros, contexto urbano caracterizado por dindmica residencial consolidada,
com comércios distribuidos e forte vocagao turistica e gastronomica associada a orla.

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde & unidade territorial na qual os impactos diretos e
indiretos decorrentes da implantagdo e operacdo do empreendimento poderdo incidir sobre variaveis
sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a definicdo da AIl foram consideradas as relagdes
socioespaciais e urbanisticas existentes no entorno do empreendimento, tomando como base a
delimitagdo por setores censitarios. Em conformidade com as normativas municipais aplicaveis aos
Estudos de Impacto de Vizinhanga, empreendimentos com area construida entre 15.000 m? e 25.000 m?
devem adotar como AII os setores censitarios situados em um raio de até¢ 900 metros a partir do lote.
Assim delimitada, a AIl contempla 32 setores censitarios, totalizando uma area aproximada de 2,68 km?
(268,45 hectares).

A Area de Influéncia Direta (AID), por sua vez, corresponde ao territorio onde os impactos incidem
de forma primaria sobre os espacos urbanos e as atividades cotidianas da populacdo, considerando
principalmente os fluxos urbanos diretamente afetados pela implantacao e operagao do empreendimento.
A AID foi definida como o entorno imediato da area de intervengdo, abrangendo majoritariamente os
setores censitarios inseridos em um raio de 500 metros a partir do empreendimento. Nessa delimitagao,
a AID possui area aproximada de 0,90 km? (90,30 hectares) e engloba 5 setores censitarios.

A area compreendida pela AID inclui parte da orla turistica e gastronomica de Coqueiros, eixo de
forte identidade urbana e cultural para a regido continental de Floriandpolis, caracterizado pela

concentracdo de estabelecimentos comerciais voltados a alimentacdo, lazer e servigos, com intensa
circulagdo de pedestres e fluxo veicular significativo.
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Mapa 5: Areas de Influéncia.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa 6: Area de Influéncia Direta..
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa 7: Area de Influéncia Indireta.
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AII

Populagdo Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

25.182 (Censo 2022)

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populagdo)

27.163 (aplicando crescimento anual de 2,29%)

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 8.990

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,80

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 221,8 ha
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Dens@dade Populacional a.tual na AlI [hab./ha] 122,47 hab/ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 300 hab/ha

Populacao por faixa etaria da populacao na All
(deOa, 6al7, I8 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0-4 anos: 4,93%
5-19:17,78%
20-59: 63,50%
Mais de 60: 13,78%

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

(Populagdo fixa + populacdo flutuante)

Populagao Fixa do Empreendimento 336
Populagao Flutuante do Empreendimento 46
Populacao Total do Empreendimento (PTE) 380

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Moradores do empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Trabalhadores, visitantes e clientes

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 123,98 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 1,23%

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

( )Sim (X) Nio
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Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

De acordo com o Censo de 2022, a AIl possui populagdo total estimada em 27.163 habitantes,
considerando atualizagdo com taxa de crescimento anual de 2,29%, distribuidos em 8.990 domicilios,
com média de 2,80 pessoas por domicilio e densidade populacional atual de 122,47 hab/ha em érea
urbanizavel de 221,8 hectares. Trata-se de area predominantemente residencial consolidada, com
densidade inferior ao potencial maximo previsto pelo zoneamento do Plano Diretor, cuja densidade
liquida admissivel alcanga 300 hab/ha, indicando margem normativa para adensamento.

O empreendimento introduz populagdo total estimada de 382 pessoas, sendo 336 correspondentes
a populacgdo fixa residente e 46 referentes a populacao flutuante associada a trabalhadores, visitantes e
clientes. O incremento populacional na All corresponde a 1,23%, percentual que ndo ultrapassa os limites
estabelecidos para caracterizagdao de adensamento populacional expressivo nas macroareas urbanas com
gabarito igual ou superior a trés pavimentos. Do ponto de vista quantitativo, portanto, o impacto
demografico apresenta magnitude reduzida na escala da All, ndo configurando alteragdo significativa na
densidade populacional média do territorio.

Em sintese, a implantacdo do empreendimento resulta em incremento populacional de baixa
magnitude na escala da All, ndo configurando adensamento expressivo nos termos definidos pela
regulamentacdo municipal. O impacto demografico apresenta cardter pontual e compativel com a
capacidade de suporte da area, inserindo-se em territorio com ampla margem de adensamento prevista
pelo Plano Diretor e com infraestrutura consolidada para absorver o crescimento populacional projetado.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;i;lﬁclliifsgg tge
Abastecimento de Agua (m?) 69,50 m*/dia (X) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) Em consulta (X) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 7.336,53 L/coleta (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 55,60 m*/dia (X) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, madx. 1000 caracteres)

Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinagao do efluente
tratado?

Meméria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

( )Sim (X) Nao

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagado
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O empreendimento de uso misto tera uma populacdo, estimada no cenario com ocupagao
maxima de 336 pessoas de populagdo fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n® 4 para “Calculo do Consumo
Diario de Agua e de Contribui¢io de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Florianopolis, para fins de
estimativa do consumo diario, fica estabelecido 200 litros/pessoa/dia para ocupacao permanente de
residenciais multifamiliares e 50 litros/pessoa/dia para ocupacao comercial/populagdo flutuante.

Nesse caso, para calculo de consumo de agua considerou-se:

e Populacao fixa: 200 * 336 = 67.200 L/dia;
e Populacio flutuante: 50 * 46 = 2.300 L/dia;

Portanto, o consumo total de agua para a fase de operacao do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 69,50 m?/dia (69.500 L/dia).

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos sélidos gerados esta diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracao de residuos solidos do empreendimento obedeceu a Orientagdo Técnica
OT SMMADS N° 01/2024, que dispde sobre a documentacio necessaria para solicitacdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos para empreendimentos residenciais multifamiliares, assim como a
Orientagdo Técnica OT SMMA N° 02/2024, a qual dispde sobre a documentagdo necessaria para
solicitacdo de Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos So6lidos para empreendimento comercial.

De acordo com a orientagdo, o volume de residuos solidos gerados para coleta em
empreendimento residencial multifamiliar € calculado através da seguinte formula:

V=Pxi
Onde:

V = Volume gerado de residuos, em litros;
P = Populagdo usuaria da edifica¢ao;
[ =indicador
De acordo com a orientagdo, o volume de residuos solidos gerados para coleta em
empreendimento comercial € calculado através da seguinte formula:

V=nxAxfxKI
Onde:
V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area til da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Considerando que na localizacdo do empreendimento, a coleta de residuos convencionais é
realizada trés vezes na semana e a coleta de residuos reciclaveis é realizada uma vez na semana,
foram elaborados os calculos expostos a seguir.
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Tabela 1. Geragao de residuos para o empreendimento.

p P A . < Percentual - Volume
- Residuos | Indice | Frequéncia Area ; Populagao

Ocupagao sélidos n) coleta (m?) Fator (f) | de cada Formula P) gerado
fragdo (K) (L/coleta)

Residencial Rez:fclzvel - 1x 14.469,0 | 13,0 - V=Px13,0 336 | 4.368,00

(permanente) —

Rejeito - 3x 14.469,0 5,8 - V=Px5,8 336 1.948,80

Comercial Rezfc'zve' 0,7 1x 303,49 6 07 |V=nxAxfxKi - 892,26

(lojas em geral) Rejeito 0,7 3x 303,49 2 0,3 V=nxAxfxK2 - 127,47
Total 7.336,53

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01/2024 e OT SMMA N° 02/2024.

Portando diante dos calculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 7.336,53litros de
lixo, sendo 5.260,26 L de lixo reciclavel seco e 2.076,27 litros de rejeito.

De acordo com um levantamento da Associacdo Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e
Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos sdo compostos
2,7% compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais materiais
reciclados, deve-se também considerar a existéncia de 56,06 L/coleta de vidro para a area
comercial.

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N2 1 e 2/2024.

Uma vez que a regido apresenta coleta de residuos de segunda a sabado, para fins de calculo dos
contentores, considerou-se o acimulo de 2 dias, considerando o pior cenario. Dados os valores
observados na tabela, estima-se o nimero de contentores da atividade residencial, conforme os
calculos a seguir:

Reciclavel Seco
V =5.260,26 L /coleta
06 contentores de 1.000 L com sacos translicidos fechados

Rejeito
V =2.076,27 /coleta
Residencial: 3 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados

Os contentores deverio ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,
ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores estabelecidas pela Resolu¢ado CONAMA
275/2001.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?

No que se refere as medidas mitigadoras destinadas a redu¢do do consumo de recursos
naturais, tanto na fase de instalacdo quanto na fase de operacdo do empreendimento, propde-se a
adocdo de um conjunto integrado de ac¢des voltadas a racionalizacdo do uso de insumos, a
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minimizacdo da geracdo de residuos e a incorporacao de praticas sustentaveis compativeis com as
diretrizes ambientais vigentes.

Durante a fase de instalacdo, devera ser implementado Programa de Gerenciamento de
Residuos da Construcgdo Civil, em conformidade com as Resolu¢oes CONAMA n? 307/2002 e n®
448/2012, contemplando a segregacdo, o armazenamento adequado, a destinacao
ambientalmente correta e o monitoramento sistematico dos residuos gerados. O planejamento
logistico da obra devera priorizar a otimizagao do transporte de materiais e insumos, reduzindo o
consumo de combustiveis e os impactos associados a movimentacdo de cargas. Serd adotado
controle rigoroso na aquisicdo de materiais, privilegiando insumos com menor potencial de
geracdo de residuos, com possibilidade de reutilizacdo ou de retorno ao fabricante, especialmente
no caso de residuos perigosos.

Devera ser priorizada a contratacdo de fornecedores locais, contribuindo para a reducao
das emissOes relacionadas ao transporte e fortalecendo a cadeia produtiva regional. Sempre que
tecnicamente viavel, residuos inertes gerados no canteiro serdo reutilizados ou reincorporados ao
processo construtivo, reduzindo a necessidade de extracdo de novos recursos naturais. O uso de
materiais ambientalmente mais adequados sera incentivado, incluindo tintas a base d’agua,
madeira certificada e produtos com menor pegada ambiental.

O canteiro de obras sera estruturado segundo principios de sustentabilidade, com
implantacdo de areas especificas para separacdo e armazenamento de residuos reciclaveis,
utilizacdo de contéineres reutilizaveis e ado¢do de sistemas de iluminacdo temporaria com
tecnologia LED, visando a eficiéncia energética. Paralelamente, serdo desenvolvidos programas
internos de controle e racionalizacao do uso de agua e energia, acompanhados de a¢des continuas
de capacitacao e treinamento dos trabalhadores, de modo a incorporar boas praticas ambientais
as rotinas operacionais da obra. No que se refere a drenagem, deverao ser utilizadas solugdes que
contribuam para o manejo adequado das aguas pluviais, incluindo estruturas simplificadas de
tratamento, como dispositivos de gradeamento, bem como sistemas de captacdo e
reaproveitamento da dgua da chuva antes do lancamento na rede publica.

Na fase de operacao, as medidas estardo direcionadas a eficiéncia hidrica, energética e a
gestao adequada de residuos solidos. Serdo instalados dispositivos economizadores de agua nas
dreas comuns, tais como aeradores, controladores de vazio e torneiras com acionamento
automatico, com o objetivo de reduzir o consumo hidrico sem comprometer o conforto dos
usudrios. Podera ser implementado sistema de reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para
utilizacdo em descargas sanitarias, contribuindo para a diminuicao da demanda por agua potavel.

No que se refere a eficiéncia energética, serdo utilizados equipamentos de refrigeracao de
alto desempenho e sistemas automatizados de controle de temperatura, visando a otimizagao do
consumo de energia elétrica. A gestdo de residuos durante a operagao contemplara a implantacao
de lixeiras especificas para coleta seletiva nas areas comuns e a instalagdo de contentores
adequados para reciclaveis em area externa, estimulando a segregacdo na fonte. Serdo promovidas
campanhas permanentes de conscientizacdo voltadas a usudrios, funcionarios e clientes,
abordando temas como descarte adequado de residuos, consumo responsavel e economia de
recursos naturais, incluindo a divulgacao de pontos de coleta de residuos tdxicos.

Adicionalmente, poderao ser estabelecidas parcerias com cooperativas de reciclagem para
garantir a destinagdo ambientalmente adequada dos materiais reciclaveis gerados, fortalecendo a
cadeia de economia circular. O conjunto dessas medidas visa mitigar os impactos ambientais
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associados ao empreendimento, promovendo o uso racional de recursos naturais e contribuindo
para a sustentabilidade ambiental tanto na fase de implantacao quanto na de operacao.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencdo, etc.)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

0 empreendimento realiza captacao de agua da chuva, anteriormente descrita.

Taxa de Impermeabilizacdo Maxima (a) Taxa de Impermeabilizagao Utilizada (b)
70,00% 44 ,68%
MEMORIAL
: ’ A.Perm. Efetiva | Permeabilidade
Tipo Area Perm. Material (c) (d) do terreno (¢)
CAPTACAO AGUA COBERTURA 1.001,31m? 100% 1.001,31m? 33,14%
VEGETACAO 670,07m? 100% 670,07m? 22.18%
Total 1.671,38m? 1.671,38m? 55,32%
Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 100 m
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Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

O abastecimento de dgua e o sistema de esgotamento sanitario na localidade sdo operados pela
Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento (CASAN), concessionaria estadual responsavel pelos
servicos de saneamento basico no municipio de Florianopolis. A All integra o sistema publico de
abastecimento de 4gua tratada, com rede de distribui¢do implantada ao longo da via e nas quadras
adjacentes, atendendo edificagdes residenciais, comerciais € institucionais de multiplos pavimentos. Da
mesma forma, a Rua Des. Pedro Silva ¢ contemplada por rede publica de coleta de esgoto sanitario,
interligada ao sistema de interceptores e estagdes de tratamento operados pela CASAN, que atendem a
regido insular do municipio. Considerando o padrdo de ocupacdo consolidado da area e a presenca de
edificacdes verticais ja existentes no entorno, verifica-se que a infraestrutura implantada ¢ compativel
com a dindmica urbana local, sendo a conexdo do empreendimento realizada conforme as diretrizes
técnicas da concessionaria.

O fornecimento de energia elétrica é realizado pela CELESC Distribuigdo S.A., concessionaria
responsavel pela distribui¢do de energia no Estado de Santa Catarina. A regido do empreendimento ¢
atendida por rede de distribui¢ao estruturada para suportar cargas elevadas, tipicas de areas com intensa
atividade comercial e elevada densidade construtiva.

No que se refere a drenagem urbana, a infraestrutura é de responsabilidade do Municipio de
Florianopolis, por meio de seus o6rgdos de gestdo e manuten¢do da rede de micro e macrodrenagem. A
Rua Des. Pedro Silva dispde de sistema de captagdo de aguas pluviais composto por bocas de lobo,
galerias subterraneas e dispositivos de escoamento superficial integrados a rede ptblica municipal. Trata-
se de area amplamente impermeabilizada, caracteristica do tecido central consolidado, onde a drenagem
urbana j4 atende edificagdes residenciais e comerciais de multiplos pavimentos. A aprovagdo do projeto
hidraulico do empreendimento e sua conexao ao sistema publico deverdo observar as normas municipais
vigentes relativas ao controle de vazao e manejo de dguas pluviais.

A coleta de residuos sélidos urbanos ¢ executada pela Companhia Melhoramentos da Capital
(COMCAP), empresa publica municipal responsavel pelos servicos de coleta, transporte e destinagao
final de residuos no municipio de Floriandpolis. A regido integra os roteiros regulares de coleta domiciliar
e comercial, além de contar com servigos de varricdo e limpeza urbana compativeis com a elevada
geragdo de residuos caracteristica da area.

Dessa forma, verifica-se que a localidade ¢ integralmente atendida pelos servigos de abastecimento
de dgua e esgotamento sanitario operados pela CASAN, pela distribui¢do de energia elétrica realizada
pela CELESC Distribuicdo S.A., pela infraestrutura municipal de drenagem urbana sob responsabilidade
da Prefeitura de Florianopolis e pelos servigos de coleta de residuos solidos executados pela COMCAP.
A condigdo de area central consolidada assegura a presenga de infraestrutura instalada compativel com
o padrao de ocupagdo existente e com a tipologia do empreendimento proposto, nao sendo identificadas,
na escala da via, restri¢des estruturais a oferta dos servicos urbanos essenciais.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Distancia caminhavel
1 2 2
Tipo Porte (m? aprox.) Rede 5 G
Cultura Fundagao Hassis 800 m? Publica 200 m

Mapa 8: Equipamentos comunitdrios

6943000N

Informagdes técnicas Legendas

Projegdo: Mercator transversa - . .
Universal, Fuso: 22s Lote - Mar dos Corais
DATUM: SIRGAS 2000 CJap

0 01 02km Equipamentos comunitarios
—t+— O Cultura

@ Convivio social
O Educacdo plblica
Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Entendem-se por equipamentos comunitarios aqueles destinados ao uso coletivo e voltados ao
atendimento das necessidades basicas da populacdo, abrangendo servicos de satde, educacao, assisténcia
social, lazer e transporte coletivo (PRINZ, 1980). Conforme Davidson e Acioly (1998), a demanda por
tais equipamentos relaciona-se principalmente a dois fatores: os padrdes de distancias aceitaveis de
acesso, que variam conforme a natureza do servico, e a densidade de ocupagao da area, que determina a
capacidade de atendimento necessaria.

A avaliacdo da oferta de equipamentos comunitarios na AID evidencia um cenario de baixa
disponibilidade de servigos publicos no entorno imediato do empreendimento. O unico equipamento
comunitario identificado na AID ¢ a Fundagao Hassis, institui¢ao cultural de carater publico dedicada a
preservagao e difusdo da obra do artista plastico catarinense Hiedy de Assis Corréa, o Hassis, referéncia
da memoria artistica e cultural de Florianopolis. A auséncia de equipamentos de saude, educacao,
assisténcia social e seguranga publica na AID caracteriza o entorno imediato como area carente de
infraestrutura comunitaria, o que representa limitacao relevante a qualidade de vida da populacao que
vird a residir no empreendimento, especialmente considerando a introducdo de novas unidades
habitacionais.

Na escala da All, a oferta de equipamentos ¢ mais expressiva, ainda que insuficiente para
atender plenamente a demanda do entorno. No campo da educagdo, foram identificadas seis instituigoes
de ensino, entre as quais se destacam a EEB Presidente Roosevelt e a EEB Rosinha Campos, ambas de
ensino basico da rede publica estadual, além de parte do campus da Universidade do Estado de Santa
Catarina (UDESC), instituicdo de ensino superior publico de referéncia regional. No campo da
organiza¢do comunitaria, a AIl abrange a AMABA — Associacdo dos Moradores e Amigos do Bom
Abrigo, entidade de representacao local relevante para a articulagdao das demandas da comunidade junto
ao poder publico.

Quanto a saude, a AIl contempla o Centro de Satide Abrado e o Centro de Saude Vila
Aparecida, ambos pertencentes a rede municipal de atencdo primaria. O Centro de Satde Abrado
constitui a unidade mais proxima do empreendimento, localizada a aproximadamente 2 km de distancia
caminhavel, o que representa barreira de acesso relevante para deslocamentos a pé, especialmente para
populagdes idosas ou com mobilidade reduzida. O hospital publico de referéncia mais proximo € o
Hospital Governador Celso Ramos, situado a 6,2 km do empreendimento, distancia que reforga a
dependéncia de transporte motorizado para acesso a servicos de média e alta complexidade.

Nao foram identificados equipamentos de seguranca publica nem de assisténcia social nas
areas de influéncia direta e indireta do empreendimento, lacuna que merece atengdo sob a otica do
planejamento urbano, dado o incremento populacional previsto com a implantagdo do empreendimento
e a ja existente demanda dos bairros Itaguacu e Coqueiros por esses servigos.

Em sintese, a implantacdo do empreendimento ndo tende a sobrecarregar de forma critica os
equipamentos existentes na All, dada a escala relativamente contida do incremento populacional.
Contudo, a escassez de equipamentos comunitarios na AID evidencia a necessidade de investimentos
publicos futuros em infraestrutura de satde, educagdo e assisténcia social no entorno imediato, de modo
a garantir qualidade de vida adequada a populacao residente e flutuante da regiao.
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sem acesso aparente

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel

- ELAO-1 Razoavel 100 m
- ELAC-03 Razoivel 250 m
- ELLR-1 Razoavel 300 m
Praga Qovemador José ELAO-1 Razoavel 300 m
Boabaid
Praga Roberto Sampaio ELLR-1 Razoavel 500 m
Gonzaga
Parque Duas Meninas ELCPA-3 Vegetagdo densa, 600 m

sem acesso aparente
i ELAC-3 Sem 1nfraestmt11ra, 600 m

apenas vegetacao
Morro da Vila Aparecida ELCPA-4 Vegetagdo densa, 700 m
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Mapa 9: Rede de Espagos Publicos (REP).
737000E 738000E

L4 e

¢
6944000N

6943000N

6943000N

737000E 738000E

739000E

Informacdes técnicas Legendas
e Lote - Mar dos Corais ~Rede de Espacos Publicos
DATUM: SIRGAS 2000 CJap B ELAC
AL Il ELAO
°| °’|1 °’|2 S Hl ELCPA
I ELLR
B ELNC

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A andlise do sistema de espacos livres buscou avaliar a oferta existente na AID e na All, suas
condi¢des de uso e os possiveis impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento sobre essa
infraestrutura.

A AID do empreendimento apresenta elevada concentracao de espagos publicos, com oito espacos
mapeados de acordo com o shapefile da Rede de Espagos Publicos (REP) da Prefeitura Municipal de
Florian6polis. Na escala da All, esse numero amplia-se para dezessete espacos, evidenciando que a
regido de Itaguacu e Coqueiros possui oferta quantitativamente expressiva de areas livres de uso coletivo
em comparagao a outros setores do municipio.

No entorno imediato do empreendimento, a aproximadamente 100 metros de distancia, encontra-
se uma praga classificada como ELAO-1 (Espago Livre de Articulagdo e Organizacdo de primeiro nivel),
categoria que, nos termos do Plano Diretor de Floriandpolis (LC 482/2014), designa espagos livres
publicos de pequeno porte, com fungdo de articulagdo entre o tecido urbano ¢ a escala do pedestre,
destinados ao convivio, a permanéncia e as atividades de lazer cotidiano. Esse espaco, localizado na orla
com vista para o mar, abriga um parque infantil com expressiva frequéncia de usuérios, constituindo
importante referéncia de lazer para a populagdo do entorno. Apesar de seu potencial, o espago apresenta
estado de conservacao razoavel, com infraestrutura de permanéncia insuficiente para atender
adequadamente a demanda existente, evidenciando a necessidade de ampliacdo e qualificagdo dos
equipamentos disponiveis. Situacdo andloga foi observada nos demais espacos publicos mapeados na
AID, que, embora presentes em numero satisfatorio, carecem de investimentos em infraestrutura,
acessibilidade e diversidade de usos.

Figura 2: Praca proxima ao empreendimento.
P ) :
oot ok S 7

Fonte: Google Street View.

A implantacdo do empreendimento, com a introducdo de 382 novos usudrios fixos e flutuantes,
tende a ampliar a demanda pelos espacos livres existentes na AID, especialmente aqueles localizados nas
proximidades imediatas do lote. Esse incremento reforca a pertinéncia de uma avaliagdo qualitativa dos
espacos publicos disponiveis, que vai além da simples contagem de areas mapeadas. Apesar da boa oferta
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quantitativa, identifica-se caréncia de equipamentos voltados ao lazer ativo e a permanéncia qualificada,
como quadras esportivas de livre acesso, espagos destinados a animais domésticos, mobiliario urbano
adequado, incluindo bancos, mesas e elementos de sombreamento, e infraestrutura que atenda aos
principios de acessibilidade universal.

Conclui-se que a AID apresenta oferta quantitativamente positiva de espagos livres publicos, fator
que representa importante ativo urbano para a qualidade de vida da populagdo residente e flutuante.
Contudo, a qualidade e a diversidade funcional desses espacos demandam atengdo: investimentos em
requalifica¢do, ampliagdo da infraestrutura de permanéncia e diversificagao das opgdes de lazer mostram-
se uma alternativa viavel para que o sistema de espagos livres responda de forma adequada tanto a
demanda atual quanto ao incremento decorrente da implantagdo de novos empreendimentos na regido.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa 10: Uso das Edificacoes.
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Informacoes técnicas Legendas Uso do solo
Projecdo: Mercator transversa - . B Comercial
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A analise do mapa de Uso e Ocupagdo do Solo da Area de Influéncia Direta evidencia que o
empreendimento se insere em territorio consolidado, com predominancia do uso residencial distribuido
de forma continua pela malha urbana da AID. O uso misto apresenta ocorréncia pouco frequente, ao
passo que o uso comercial encontra-se disperso pela AID, com maior concentragdo no entorno imediato
do empreendimento, em especial ao longo dos eixos viarios de maior hierarquia. A rede de espagos
publicos contribui para a presenca expressiva de areas verdes na AID, conferindo ao territério um padrao
de ocupagao que equilibra areas edificadas e espagos livres, aspecto positivo sob a otica da qualidade
ambiental urbana.

Nesse contexto, a implantagao do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical Mar dos Corais,
empreendimento de uso misto com térreo comercial e area de fruigdo publica, ¢ compativel com a
dinamica de uso e ocupagao do solo da AID, nao representando incompatibilidade funcional em relacao
ao tecido urbano existente. Pelo contrario, a tipologia adotada introduz elementos de qualificacdo urbana
alinhados as boas praticas do planejamento contemporaneo.

O primeiro impacto positivo a ser destacado refere-se a diversificacdo funcional promovida pela
insercao do uso misto em area de predominancia residencial. A coexisténcia de atividades comerciais no
térreo com unidades habitacionais nos pavimentos superiores contribui para a ocupacao continua do
espaco urbano ao longo do dia e da noite, favorecendo a chamada "vigilancia natural", conceito
amplamente reconhecido na literatura urbanistica como fator de reducdo da sensacdo de inseguranca e
de inibicdo de ocorréncias em espacgos publicos. Em uma AID com presenca majoritaria de residéncias,
a introducdo de um térreo ativo representa estimulo relevante a vitalidade urbana local.

O segundo impacto positivo diz respeito a qualificagdo da interface entre espaco privado e espaco
publico. A previsao de area de fruicdo publica no pavimento térreo amplia a permeabilidade urbana e
incentiva a permanéncia de pedestres, tornando o ambiente mais atrativo e dindmico. Essa estratégia ¢
especialmente relevante no entorno da orla de Itaguacu e Coqueiros, onde a presenca de espacgos de uso
coletivo ja configura importante ativo urbano para a regiao.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Renda média mensal da populagdo da All 4,5 SM

Faixa de valoriza¢ao conforme Planta de Valores

para Fins Urbanisticos (PGURB) Faixa 4 =R$500,00 - 699,00

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

A partir do levantamento realizado com base no geoprocessamento corporativo da Prefeitura
Municipal de Florianopolis (PMF) e nos dados oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), verificou-se que ndo ha Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) nem comunidades ou favelas
e comunidades inseridos nos limites da AID do empreendimento.

No ambito da All, foram identificadas duas ZEIS, de categorias distintas conforme a classificacao
estabelecida pelo Plano Diretor de Floriandpolis (LC 482/2014).
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A primeira ¢ uma ZEIS 2, que corresponde, nos termos do Plano Diretor, as areas ocupadas por
assentamentos informais, favelas ou comunidades de baixa renda ja consolidadas, onde se busca promover
a regularizagdo fundidria, a urbanizacdo e a melhoria das condi¢des habitacionais da populacio residente.
Neste caso, trata-se da Vila Aparecida, comunidade localizada no bairro Coqueiros, na por¢ao continental
de Floriandpolis, reconhecida como uma das areas de maior vulnerabilidade socioecondmica da regido. A
comunidade tem sido alvo, em 2026, da Operagao Solo Legal, iniciativa do poder publico municipal que
realiza demoli¢des de edificagdes irregulares implantadas em areas de risco e de preservacao ambiental,
evidenciando a complexidade fundidria e habitacional do assentamento e a necessidade de politicas publicas
integradas de reassentamento e regularizagao.

A segunda ¢ uma ZEIS 3, categoria que, conforme o Plano Diretor de Florianopolis, designa areas
onde existem empreendimentos habitacionais de interesse social ja implantados, destinados ao atendimento
de populagdes de baixa renda, com o objetivo de garantir a manutengao da fun¢do habitacional de interesse
social e preservar o perfil socioecondmico da populagdo residente. Neste caso, trata-se de um conjunto
habitacional de interesse social em atividade, localizado nas proximidades da Rodovia SC-282 (Via
Expressa), inserido em area com elevada exposi¢do ao ruido e as externalidades negativas tipicas de
entornos viarios de grande porte.

A presenca dessas duas ZEIS na All é relevante para a analise de impactos do empreendimento, pois
indica a coexisténcia, no mesmo territorio de influéncia, de diferentes padrdes socioespaciais. A valorizagao
imobilidria induzida pela implantacdo de empreendimentos de médio e alto padrdo em areas adjacentes
pode exercer pressao indireta sobre essas comunidades, por meio do aumento dos pregos de locacao e da
terra, com potencial de intensificar processos de deslocamento involuntario de populagdes vulneraveis.
Esse aspecto deve ser considerado nas analises subsequentes de valorizagdo imobiliaria e adensamento
populacional do presente estudo.
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Mapa 11: ZEIS
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Identifica-se na AII a existéncia de uma iniciativa publica estruturante, denominada Rede de
Corredores e Espagos Verdes, voltada a adaptacao climatica da regido continental de Florian6polis. Embora
as informacdes indiquem que suas proximas etapas ainda envolvem estudos, projetos executivos,
governanga, licenciamento, captagdo de recursos e posterior execucao das obras, o projeto possui elevado
potencial de atuar como polo valorizador urbano e ambiental. A proposta contempla corredores verdes,
novas areas verdes de lazer, qualificacdo de transposi¢cdes da BR-282, caminhos junto a orla, parklets

verdes, arborizacao do sistema viario, jardins de chuva, wetlands, bacias de retencao e detencao, além de
intervengdes em edificios publicos e pontos de dnibus.

Figura 3: Masterplan do projeto “Rede de corredores e espagos verdes entre Coqueiros e Estreito”.
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Fonte: Prefeitura de Florian6polis, 2026.

Essa iniciativa tende a gerar valorizacdo urbanistica, ambiental e paisagistica da All, por ampliar a
cobertura vegetal, melhorar o conforto térmico, reduzir ilhas de calor, mitigar alagamentos, qualificar a
mobilidade ativa, fortalecer conexdes entre equipamentos comunitarios e areas verdes e promover maior

integragao socioespacial. Também podera contribuir para a valorizagao dos espagos publicos, da orla e dos
percursos urbanos associados aos bairros Coqueiros e Estreito.
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Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20149 ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habita¢do de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? ()Sim (X) Nio
(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

» Garagem: menos de 1,5 vagas por apartamento.

« Area construida: inferior 4 200 m? por unidade habitacional.

* Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimensdes padronizadas.

 Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, formica ou pintura especial nas areas
frias.

* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

+ Instalag¢des hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

* Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagao e tomadas com
distribuigdo utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de telefone,
de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranga.

» Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

s
do empreendimento. R$24.500/m? (estimado)

O valor previsto para comercializa¢do das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

( )Sim (X) Nao
( ) Nao se aplica

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais, estimado em R$ 24.500,00/m?,
ndo se mostra compativel com a renda mensal média da populacdo da All, indicada em 4,5 salarios-
minimos, ainda que a All apresente heterogeneidade socioecondmica, com setores de renda mais elevada.

Considerando esse valor unitario, mesmo uma unidade residencial de area moderada resultaria
em preco final elevado, direcionado a publico com capacidade de pagamento superior a renda média local.
Por exemplo, uma unidade de 60 m? alcangaria aproximadamente R$ 1,47 milhao, valor incompativel com
a capacidade ordinaria de aquisicao de familias com renda média de 4,5 salarios-minimos, especialmente
quando consideradas as exigéncias usuais de financiamento habitacional, entrada minima e
comprometimento mensal de renda.

Dessa forma, o empreendimento tende a se inserir em uma faixa de mercado acima do perfil
médio da populacdo residente na All. Sua comercializagdo ¢ mais compativel com segmentos de renda
média-alta ou alta, inclusive externos a area imediata, do que com a demanda habitacional predominante
da populacao local. Essa conclusdo ¢ reforcada pela presenca de ZEIS na All, indicando que o territério
também abriga grupos socialmente vulneraveis, para os quais o padrdo de preco previsto ndo apresenta
aderéncia econdmica direta.
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Impactos e analises da valoriza¢io imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis altera¢des no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A inser¢do do empreendimento na All deve ser analisada como vetor de valorizagao imobiliaria
seletiva, associado a introdugdo de produto residencial de mercado com valor estimado de comercializagao
de R$ 24.500,00/m?, em contexto urbano consolidado, dotado de infraestrutura, proximidade da orla, areas
verdes, sistema vidrio estruturado e equipamentos urbanos. O valor unitario previsto o posiciona em
segmento de mercado superior ao padrao econdmico médio da populacao residente na area de influéncia,
indicando provéavel direcionamento a publico comprador de maior capacidade de renda, inclusive externo
ao bairro.

A Faixa de valorizagdo da Planta de Valores para Fins Urbanisticos (PGURB), indicada como
Faixa 4, correspondente a R$ 500,00 a R$ 699,00, sugere que o imdvel estd inserido em setor com
valorizagdo urbanistica oficial intermedidria, ¢ ndo nas faixas maximas de valorizagdo territorial do
municipio. Essa informagdo ¢ relevante porque demonstra uma assimetria entre o valor urbanistico de
referéncia do territorio e o valor de mercado projetado para o produto imobilidrio. Embora os valores da
PGURB nao sejam diretamente comparaveis ao prego de venda por metro quadrado de 4rea construida, a
diferenga de patamar indica que o empreendimento pode atuar como elemento de reprecificagdo local,
elevando as expectativas de valor de terrenos, imoveis usados € novos langamentos em seu entorno
imediato.

Do ponto de vista urbanistico, o impacto esperado nao se limita ao lote do empreendimento. Em
areas consolidadas, a implantacdo de edificios residenciais com prego de venda elevado tende a produzir
efeitos de valorizacdo por comparacdo mercadoldgica, reposicionando imoéveis vizinhos, estimulando
reformas, substituicdo de edificagdes de menor padrao, aumento do preco de locagdo e maior atratividade
para atividades comerciais voltadas a publicos de maior renda. Trata-se, portanto, de impacto indireto,
cumulativo e progressivo, cuja intensidade depende da quantidade de empreendimentos semelhantes, da
disponibilidade de terrenos substituiveis e da dindmica imobilidria j& existente em Coqueiros e no Estreito.

Quanto a alteracdo do estrato social, ndo se identifica, de forma imediata, efeito de expulsdo
direta, uma vez que o empreendimento se implanta em area especifica e ndo implica remog¢ao populacional.
Contudo, hé potencial de inducdo de processos graduais de substituicdo socioecondmica, especialmente
pela elevacdo dos custos de permanéncia no entorno, incluindo aluguéis, preco de imdveis, custos
condominiais e perfil dos servigos locais. Esse processo pode favorecer a atracdo de populagdo de maior
renda e reduzir, no médio prazo, a acessibilidade habitacional de familias de menor renda ao bairro.

A analise ¢ particularmente sensivel em razao da existéncia de ZEIS na All. A presenca de ZEIS
2, associada a assentamento de baixa renda consolidado, e de ZEIS 3, vinculada a funcao habitacional de
interesse social, indica que a area de influéncia possui setores juridicamente reconhecidos como
socialmente vulneraveis ou destinados a manuten¢ao de moradia popular. Ainda que essas areas ndo sejam
diretamente afetadas fisicamente pelo empreendimento, a valorizagdo imobiliaria difusa pode aumentar
pressdes sobre seu entorno, ampliar conflitos fundiérios, estimular expectativas de mudanca de uso e
dificultar a permanéncia de moradores de baixa renda em dreas proximas. Dessa forma, o risco de
gentrificagdo nao decorre isoladamente do empreendimento, mas de sua contribui¢ao incremental a um
processo mais amplo de valorizagdo seletiva do territorio.

Em razdo da relevancia paisagistica e simbolica de Coqueiros, especialmente junto a orla e aos
espagos publicos de lazer, recomenda-se que a valorizagdo imobilidria seja acompanhada também sob a
oOtica da preservagao da ambiéncia urbana, da paisagem cultural e dos usos tradicionais do bairro. O impacto
pode ser classificado como negativo indireto, de abrangéncia local a regional, duracdo permanente,

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio Mar dos Corais
Pagina 40 de 76



(Wi,

&N _;_, f
&5

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

ocorréncia provavel e magnitude moderada, devendo ser acompanhado por monitoramento da evolugdo dos
valores imobiliarios, preservacao das fungdes das ZEIS e compatibilizacdo do empreendimento com a
diversidade socioespacial da AlL

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°® 482/2014. Ao final
do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 12: Hierarquia viaria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Via 1 — Secao Transversal Atual

EIXO DA VIA

edificacéo

calcada | ciclofaika |estacionamento

pizta

pista ciclofaixa

200

calgada

150 —=

~—150 150 210

320

edificacio

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificagdo

" edificagio

—-—-— EIXO OA VIA

D

; T 0
4400 ——F— 250 —+ 200 ~——— 60— 200 -4~ 250 —+—— 4,00 —

plg 2 El g g e
gig ¢ g g g
- § | 4 g :
t Qo .
: g |

ISFEI

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhadvel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Mapa 13: Rotas de acesso ao empreendimento.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).

O empreendimento esta localizado na Rua Desembargador Pedro Silva, n® 2867, bairro
Coqueiros, em Florianopolis. A andlise das rotas de acesso demonstra que a inser¢do vidria do
empreendimento ocorre predominantemente por esse logradouro, que atua como eixo estruturador de
ligagdo entre o lote, a malha urbana de Coqueiros e as conexdes metropolitanas do setor continental.
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A Rua Desembargador Pedro Silva constitui a principal via de aproximagao ao empreendimento,
sendo utilizada tanto pelos deslocamentos provenientes do oeste, especialmente de Sao José e dos bairros
Campinas e Kobrasol, quanto pelos fluxos oriundos da regido da Ponte Colombo Salles. No primeiro caso,
0 acesso se da pela rede viaria continental que converge para Coqueiros e, na aproximacgao final, utiliza a
Rua Des. Pedro Silva até o lote. No segundo caso, os fluxos provenientes da conexdo insular-continental
também sao direcionados para o mesmo eixo, consolidando a Rua Des. Pedro Silva como rota comum de
chegada ao empreendimento, independentemente do sentido principal de origem do deslocamento.

A leitura da hierarquia viaria reforca essa condi¢do, uma vez que o eixo associado a Rua
Desembargador Pedro Silva, no trecho de acesso ao lote, esté classificado como via Arterial Continental,
com fungdo de articulacdo entre setores urbanos do continente e de suporte aos deslocamentos de maior
relevancia dentro da Area de Influéncia Direta. O mapa de hierarquia viaria também evidencia a presenga,
no entorno, de vias Coletoras Continentais € Subcoletoras Continentais, além de conexdo com eixo de
Transito Rapido em posi¢cdo mais ao norte da area analisada, compondo uma malha viaria hierarquizada
que distribui os fluxos regionais e locais antes de sua convergéncia para a Rua Des. Pedro Silva.

Essa configuragdo indica que o empreendimento possui acesso direto por via ja integrada a malha
urbana consolidada do bairro e pertencente a hierarquia viaria estrutural do continente, sem necessidade de
abertura de novos eixos viarios para sua operagdo regular. Ao mesmo tempo, por concentrar a aproximagao
final dos fluxos na Rua Desembargador Pedro Silva, a avaliacdo dos impactos vidrios deve considerar esse
logradouro como o principal ponto de interagdo entre o empreendimento e o sistema de circulacio local,
abrangendo tanto os deslocamentos de moradores e visitantes quanto os acessos associados aos usos
complementares previstos no pavimento térreo e as areas de fruicao publica.
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Mapa 14: Infraestrutura cicloviaria.
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento Mar dos Corais prevé infraestrutura de apoio a mobilidade cicloviaria em
diferentes setores da edificagdo, com vagas para bicicletas associadas tanto ao uso residencial quanto ao
uso comercial. No projeto, sao indicadas 10 vagas de bicicletas vinculadas ao uso comercial, 70 vagas de
bicicletas privativas residenciais e 8 vagas de bicicletas para visitantes residenciais, demonstrando que o
empreendimento internaliza a demanda por estacionamento cicloviario de moradores, visitantes € usuarios
das lojas previstas no pavimento térreo.

As vagas de bicicletas de uso residencial estdo distribuidas nos pavimentos de garagem e no
pavimento de acesso. Para as vagas de uso comercial, o empreendimento apresenta de paraciclos comerciais
junto a testada do empreendimento, em posi¢do proxima a calgada, a fachada ativa, aos acessos de pedestres
e a area de fruigdo publica.

Essa distribui¢cdo indica que as vagas de longa permanéncia, principalmente aquelas destinadas
aos moradores, estdo predominantemente localizadas em areas internas e controladas da edificacdo, junto
aos pavimentos de garagem, o que favorece a segurancga patrimonial e a protecdo das bicicletas contra
intempéries. J4 as vagas associadas ao uso comercial e aos visitantes estdo posicionadas em condi¢do mais
proxima ao pavimento de acesso, com maior relagdo funcional com a Rua Desembargador Pedro Silva, as
lojas, a fachada ativa e a area de frui¢do publica. A posicdo dos paraciclos no térreo confere maior facilidade
de acesso aos usudrios externos, pois reduz a necessidade de ingresso nas areas internas de garagem e
permite utilizagdo direta a partir da calgada e da infraestrutura cicloviaria existente no eixo viario frontal.

E possivel observar a presenca de ciclofaixas e ciclorrotas no entorno do lote, com conexio
ciclavel ao longo do sistema viario que atende a Rua Desembargador Pedro Silva e as vias adjacentes de
Coqueiros. No contexto de Floriandpolis, ciclofaixa corresponde a parte da pista de rolamento destinada a
circulagdo exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo especifica. Neste caso, ela encontra-se na calcada
sul da Rua Des. Pedro Silva, implantada no mesmo nivel da pista, delimitada por pintura e tachao refletivo.
Jé4 a ciclorrota corresponde a via sinalizada que integra o sistema ciclavel da cidade, interligando pontos de
interesse, ciclovias e ciclofaixas, com compartilhamento do espago vidrio entre bicicletas e veiculos
motorizados, em condigdes sinalizadas para melhorar a seguranca da circulacdo. Neste caso, a ciclorrota se
encontra na cal¢ada norte da Rua Des. Pedro Silva.

Figura 4: Infraestrti{ura cicloviaria na AlD.

Fonte: Google Streetview (2024).
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O projeto prevé que a adequacao da calgada, da estrutura ciclovidria, do perfil viario e da 4rea de
fruicdo publica sera executada conforme processo especifico de melhorias urbanas e observancia a NBR
16537/2024. Essa condigdo ¢ relevante para o EIV porque associa o empreendimento ndo apenas a oferta
interna de vagas para bicicletas, mas também a qualificacdo da interface entre o lote € o espago publico,
favorecendo a integragdo entre deslocamentos por bicicleta, circulagdo de pedestres, fachada ativa e usos
comerciais no pavimento térreo.

Dessa forma, o empreendimento apresenta elementos concretos de incentivo a mobilidade ativa,
especialmente pela previsao de vagas para bicicletas em quantidade compativel com os usos residencial,
comercial e de visitantes; pela implantacdo de paraciclos em area acessivel no pavimento térreo; pela
proximidade direta com infraestrutura cicloviaria existente e mapeada na AID; e pela articulagdo entre
fachada ativa, fruig@o publica, cal¢ada qualificada e estrutura cicloviaria. A combinagdo entre bicicletarios
internos, paraciclos frontais, uso misto e conexao com ciclofaixas e ciclorrotas constitui medida favoravel
a reducdo da dependéncia do automoével em deslocamentos de curta distancia e ao estimulo ao acesso ao
empreendimento por modos ativos.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A avaliagdo da caminhabilidade e da acessibilidade do empreendimento aos equipamentos
publicos identificados na Area de Influéncia Indireta deve considerar que, embora a AID apresente baixa
oferta de equipamentos comunitarios, a Rua Desembargador Pedro Silva constitui o principal eixo de
articulagdo entre o lote, o bairro de Coqueiros e os demais setores do continente onde se localizam os
equipamentos de educacdo, saude, cultura e convivéncia social mapeados. Dessa forma, a acessibilidade a
pé e por bicicleta aos equipamentos da All depende, em grande medida, das condig¢des fisicas e operacionais
desse logradouro, especialmente no trecho de conexdo entre o empreendimento, as areas centrais de
Coqueiros, Itaguacu, Abrado e Vila Aparecida.

Na escala da AID, a caminhabilidade ¢ favorecida pela inser¢do do lote em area urbana
consolidada, com ocupagdo predominantemente residencial e mista, presenca de edificacdes
multifamiliares, comércio e servicos de proximidade, além de passeio publico implantado ao longo da Rua
Des. Pedro Silva. Outro aspecto positivo em relacdo a caminhabilidade do entorno ¢ a presenca do passeio
as margens do mar.

Fonte: Google Streetview (2026).
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E possivel observar a existéncia de calcadas em ambos os lados da via, ciclofaixas demarcadas
junto ao bordo da pista, sinalizacdo horizontal e vertical, iluminacdo publica e fachadas ativas ou
semipermeaveis em parte do percurso, além de bancos, dreas sombreadas por palmeiras € um parquinho
para criangas. Esses elementos indicam a existéncia de uma estrutura urbana bdasica favoravel aos
deslocamentos de curta distancia.

Figura 6: Rua Des. Pedr? Silva — caminhabilidade.

-’

"

Fonte: Googlé

Streetview (20> 6)>

Entretanto, a caminhabilidade é condicionada por limitagdes relevantes, como a variacdo de
largura e qualidade dos passeios, a presenga de acessos veiculares, interferéncias de mobilidrio urbano e
redes aéreas, além da declividade longitudinal observada em trechos da Rua Des. Pedro Silva, fator que
pode reduzir o conforto de deslocamento para idosos, criangas, pessoas com deficiéncia ou pessoas com

mobilidade reduzida.

B _Iiigura 7: Rua Dest.”Pedro Silva — caminhabilidade.

Fonte: Google Streetview (2026).

A analise dos equipamentos comunitarios indica que a AID dispde de oferta muito limitada, sendo
identificada apenas a Fundacao Hassis como equipamento cultural de referéncia local. Essa condic¢ao reduz
a possibilidade de atendimento cotidiano por caminhada curta dentro do entorno imediato do
empreendimento, especialmente para servicos publicos essenciais, como saude, educagdo, assisténcia social
e seguranca publica. Consequentemente, os deslocamentos dos futuros moradores para a maior parte dos
equipamentos comunitarios deverdo ocorrer em dire¢do a All, utilizando principalmente a Rua
Desembargador Pedro Silva como eixo inicial de deslocamento, seja para caminhada, bicicleta, transporte
coletivo ou veiculo motorizado.
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Na All, a oferta de equipamentos ¢ mais ampla, com presen¢a de instituicdes de ensino,
equipamentos culturais, entidades de convivéncia ou representacdo comunitaria e unidades de saude. A
distribuicdo espacial desses equipamentos, contudo, demonstra que a acessibilidade pedonal ndo ¢
homogénea. Os equipamentos situados nos setores mais proximos de Coqueiros e Itaguagu apresentam
maior potencial de acesso por caminhada, desde que mantidas condi¢des adequadas de calgada, travessia e
seguranca viaria. Ja os equipamentos localizados nos bairros Abrado, Vila Aparecida e em areas mais
afastadas da por¢ao central da AIl demandam deslocamentos mais longos, com maior tempo de caminhada
e maior exposi¢ao a trechos de declividade, intersegdes vidrias e descontinuidades urbanas, o que reduz a
atratividade do modo a pé para parte da populagdo.

No caso dos equipamentos de saude, essa limitagao ¢ especialmente relevante. O Centro de Saude
Abrado, indicado como a unidade mais proxima do empreendimento, situa-se a aproximadamente 2 km de
distancia caminhavel. Embora essa distancia possa ser percorrida a pé por adultos em boas condigdes fisicas,
ela representa barreira significativa para populagdes mais vulneraveis, como idosos, gestantes, pessoas com
deficiéncia, criangas acompanhadas e usuarios em situacdo de enfermidade. Para esses grupos, a
dependéncia de transporte motorizado, transporte por aplicativo, transporte coletivo ou bicicleta tende a ser
maior. O Hospital Governador Celso Ramos, situado a aproximadamente 6,2 km, encontra-se fora de uma
faixa razoavel de deslocamento pedonal cotidiano, refor¢ando a necessidade de acesso por modos
motorizados para servigos de média e alta complexidade.

Quanto aos equipamentos de educacdo, a presenca de unidades publicas de ensino na AIl amplia
as alternativas de atendimento em relacdo a AID, mas ndo elimina as restricdes de acessibilidade por
caminhada. Escolas localizadas em setores mais distantes do empreendimento podem exigir deslocamentos
superiores ao raio de caminhabilidade confortavel, especialmente para criangas e adolescentes. Nesses
casos, a acessibilidade efetiva dependera ndo apenas da distdncia, mas também da seguranga das rotas, da
existéncia de calgcadas continuas, da qualidade das travessias, da iluminacdo, da topografia e da
possibilidade de integracao com transporte coletivo ou deslocamento cicloviério.

A infraestrutura cicloviaria existente na Rua Desembargador Pedro Silva constitui elemento
positivo para a mobilidade ativa, pois oferece alternativa ao deslocamento a pé para acesso a equipamentos
comunitarios localizados a distincias intermedidrias na AIl. A presenga de ciclofaixa no eixo frontal ao
empreendimento, associada as ciclorrotas mapeadas no entorno, amplia a conectividade por bicicleta e pode
reduzir a dependéncia do automodvel em deslocamentos de curta e média distdncia. Essa condi¢do ¢é
refor¢cada pelo proprio projeto arquitetonico, que prevé vagas para bicicletas e paraciclos, favorecendo a
integragdo entre o empreendimento, a rede ciclovidria existente e os equipamentos urbanos situados no
entorno ampliado.

Em sintese, a acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos da AIl pode ser
considerada viavel, porém desigual conforme o tipo de equipamento, a distancia e o perfil do usuario. A
Rua Desembargador Pedro Silva oferece o principal suporte fisico para essa conexdo, com calgadas,
ciclofaixas e inser¢ao urbana consolidada, o que favorece a mobilidade ativa em deslocamentos locais.
Entretanto, a baixa oferta de equipamentos comunitarios na AID, a concentracao dos servigos publicos em
pontos mais afastados da All, a declividade de trechos do percurso e as possiveis descontinuidades de
acessibilidade nos passeios indicam que a caminhada ndo sera suficiente para atender, de forma universal e
confortavel, todas as necessidades cotidianas da populacdo futura. Dessa forma, o empreendimento
apresenta boa insercdo em relacdo a rede urbana existente, mas a efetiva acessibilidade aos equipamentos
comunitarios dependerd da qualificacdo permanente das rotas de pedestres e ciclistas, da melhoria das
travessias e da integragdo com outros modos de transporte, especialmente para acesso aos equipamentos de
saude, educagdo e servicos publicos localizados fora do entorno imediato.
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Toda a extensdo da Rua Desembargador Pedro Silva, em sua porcdo oeste em relagdo ao
empreendimento, caracteriza-se como uma via panoramica voltada para a orla. O calgadao ¢ orientado para
a Baia Sul e, embora a faixa de areia seja estreita, a aproximadamente 80 metros do acesso ao

empreendimento existe uma escadaria que conecta o calcaddo beira-mar da Rua Desembargador Pedro Silva
a faixa de areia da praia, conforme ilustrado na figura a seguir.

i ura 8: Aesso a orla na AID do empreendimento.

Fonte: Google Streetview (2026).

A infraestrutura existente qualifica e valoriza a area, contribuindo para a atratividade urbana e

paisagistica da regido. Ressalta-se que a praia apresenta uso menos intenso quando comparada ao calgadao
da orla.

O projeto ndo estabelece acesso publico direto a orla por dentro do lote. A faixa voltada ao
ambiente costeiro ¢ tratada como area de afastamento obrigatorio de orla maritima, praia e costdo, com
previsdo de grande jardim privativo, replantio de arvores e plantas nativas e espagos naturais a céu aberto.
Também ha indicagdo de area de recuperagdo ambiental associada a projeto ambiental aprovado, com cercas
de baixo impacto a serem executadas conforme PRV. Dessa forma, a por¢do do terreno em contato com a
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orla possui fun¢do ambiental, paisagistica e de preservagdo, ndo sendo destinada a circulagdo publica de
passagem at¢ a faixa de praia ou costao.

A infraestrutura de acesso a orla, no ambito do empreendimento, ¢ composta pela infraestrutura
urbana publica existente e pela qualificagdo prevista junto a testada do lote. Essa infraestrutura inclui
pavimentacdo asfaltica da Rua Desembargador Pedro Silva, calgadas, meio-fio, sinalizagdo viaria,
ciclofaixa e elementos de acessibilidade associados aos acessos de pedestres. Nao ha, no projeto
arquitetonico, previsdo de passarela ambiental, deck, escadaria publica, trapiche, rampa publica ou caminho
pavimentado interno destinado a conduzir pedestres através do terreno até a orla. A auséncia dessas
estruturas confirma que o empreendimento ndo cria novo acesso publico direto a orla, mantendo os acessos
publicos existentes vinculados aos logradouros e espagos publicos do entorno.

Assim, o empreendimento preserva a faixa costeira interna ao lote como area de baixa intervencao
e ndo interfere na rede publica de acessos a orla existente no bairro. A implantagdo, portanto, ndo restringe
os acessos publicos existentes a orla e ndo introduz nova passagem publica pelo interior do lote,
concentrando sua interface urbana na Rua Des. Pedro Silva e sua interface costeira em area ajardinada e de
recuperacao ambiental.

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na AIl, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)

Nao ha trilhas ou caminhos histéricos na AIl do empreendimento.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condi¢oes das calgadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

As condicdes de acessibilidade e caminhabilidade no entorno imediato do empreendimento sdao
estruturadas principalmente pela Rua Desembargador Pedro Silva, via pavimentada, com calgadas em
ambos os lados, ciclofaixa demarcada, sinaliza¢do horizontal, faixas de travessia de pedestres e conexao
direta com a orla de Coqueiros. Os registros fotograficos demonstram que o trecho possui ambiéncia urbana
favoravel ao deslocamento a pé, especialmente pela presenga da orla, arborizacao, areas de permanéncia,
bancos, playground, guarda-corpo junto ao mar e travessias sinalizadas. A existéncia de ciclofaixa em
ambos os sentidos também contribui para a organizacao da circulacdo e para a redug¢do de conflitos entre
ciclistas, pedestres e veiculos.

Fonte: Gdogle Streetview (2026). -

Apesar dessa condicao urbana consolidada, a caminhabilidade apresenta desempenho variavel ao
longo da Rua Des. Pedro Silva. As calcadas sdo pavimentadas e permitem a circulacdo de pedestres, mas
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apresentam diferencas de largura, materiais e padrdo de acabamento entre os trechos junto as edificacdes e
os trechos junto a orla. No lado edificado, observam-se passeios com pavimentacao rigida, porém sujeitos
a interferéncias pontuais decorrentes de acessos veiculares, postes, placas, muros, desniveis e transi¢des
entre lotes. No lado da orla, ha trechos com maior atratividade paisagistica e maior potencial de
permanéncia, mas parte do piso aparenta acabamento granular ou irregular, o que reduz o conforto universal
de circulagdo e pode dificultar o deslocamento de pessoas com deficiéncia, cadeirantes, pessoas idosas ou
usuarios com mobilidade reduzida.

As faixas de seguranga existentes contribuem para a conexao entre os dois lados da Rua
Desembargador Pedro Silva e para o acesso aos espacos da orla. A sinaliza¢do horizontal encontra-se visivel
nos trechos registrados, com travessias implantadas em pontos de maior interacdo entre edificacdes,
calcadas e areas litoraneas. Entretanto, por se tratar de via com funcao arterial continental no sistema viario
local, a seguranca dos deslocamentos a pé depende da manutengdo da sinalizagdo, da adequagdo dos
rebaixos de meio-fio, da visibilidade das travessias, da continuidade das calgadas ¢ do controle das
velocidades veiculares.

Quanto aos pisos podotateis, ndo se observa continuidade desse recurso ao longo de todos os
percursos existentes da Rua Des. Pedro Silva. A auséncia ou descontinuidade de piso tatil direcional e de
alerta nos trechos publicos atualmente implantados representa limitacdo a acessibilidade plena,
especialmente para pessoas com deficiéncia visual.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
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Mapa 15: Infraestrutura cicloviaria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).

A infraestrutura de transporte coletivo na AID do empreendimento € estruturada principalmente
pelo corredor de circulagdao da Rua Desembargador Pedro Silva, que concentra as linhas de 6nibus, pontos
de parada e abrigos identificados no entorno do lote. O mapa de transporte coletivo indica a presenca de
itinerarios de 6nibus ao longo da Rua Des. Pedro Silva, com pontos e abrigos distribuidos nas proximidades
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imediatas do empreendimento e em continuidade pelo bairro Coqueiros, formando uma rede de atendimento
acessivel a partir da testada do lote.

O ponto de atendimento mais proximo situa-se no proprio eixo da Rua Desembargador Pedro
Silva, em distancia inferior a 100 m do empreendimento, permitindo acesso por caminhada curta. Outros
pontos e abrigos estdo distribuidos ao longo da mesma via, em distancias aproximadas entre 100 m e 300
m, mantendo o empreendimento dentro de uma faixa adequada de acessibilidade pedonal ao transporte
coletivo. Essa condicdo ¢ favorecida pela existéncia de calgadas, travessias sinalizadas e ocupagao urbana
consolidada no entorno, embora a qualidade do deslocamento até os pontos dependa da manutencao das
calcadas, da continuidade dos rebaixos de meio-fio, da seguranca das travessias e da acessibilidade universal
dos abrigos.

As linhas de transporte coletivo disponiveis no entorno do empreendimento sdo: 257
Madrugadao Continente Sul; 271 Itaguagu; 272 Itaguacu; 501 Executivo Abrado; 502 Executivo Abrado;
258 Circular Estreito - Abrado; 256 Circular Abrado - Estreito; 273 Abrado; e 274 Abrado. Esse conjunto
de linhas assegura conexdo do empreendimento com os bairros de Coqueiros, Itaguagu, Abrado, Estreito e
demais setores do continente, além de possibilitar integracdo com eixos de deslocamento de maior
abrangéncia no sistema municipal de transporte coletivo.

A presenca de abrigos de onibus na AID qualifica parcialmente a infraestrutura de espera,
oferecendo melhores condi¢des de permanéncia aos usuarios em relagdo aos pontos simples de parada.
Entretanto, o mapa evidencia que nem todos os pontos correspondem a abrigos, havendo paradas com
diferentes niveis de estrutura. Assim, a infraestrutura existente atende funcionalmente ao empreendimento,
mas apresenta condi¢do heterogénea quanto ao conforto do usudrio, especialmente em relagdo a protegao
contra chuva e insolacdo, disponibilidade de assentos, iluminag¢do, informagao operacional e acessibilidade
plena.

Figura 10: Ponto de 6nibus na Rua Desembargador Pedro Silva.

Fonte: Google Street View

A COMCAP solicitou na sua Certiddao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Sélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor? (1) Sim(X) Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. (X)Sim () Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.
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Visando evitar conurbagdes no trafego, o projeto apresenta recuo para a coleta de lixo, préximo
ao deposito de lixo do empreendimento, junto a Rua Desembargador Pedro Silva.

Figura 11: Area para acumulagéo de veiculos.
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O projeto prevé recuo especifico para coleta de lixo e para embarque e desembarque, marcados
na linha verde da planta, com espagos proprios para cada funcdo. Essa solugdo reduz a necessidade de
parada sobre a faixa de rolamento da Rua Des. Pedro Silva e organiza as manobras de curta permanéncia

junto a frente do empreendimento.
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Mapa 16: Contagem de trafego.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)
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Veiculo

UVP

Motocicleta

(I1ma29m)

0,5

Automovel

B3ma7m)

1,0

(até 14,9 m)

1,5

Onibus/Caminhiio Veiculos especiais
(acima de 15 m)

2,0

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulac¢ao dos dados apurados na contagem de trdafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)

Tabela 2: Tabulag&o da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido A.

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:00 08:15 78 80,34 |85,23271|93,1360791 | 107,970242
08:15 08:30 64,5 66,435 |70,48089 |77,0163731 | 89,2830847
08:30 08:45 64 65,92 |69,93453 | 76,419347 | 88,5909677
08:45 09:00 90 92,7 |98,34543|107,464707 | 124,581048

TOTAL 296,5 | 305,395 |323,9936 | 354,036506 | 410,425343

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 3: Tabulag&o da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido B.

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:00 08:15 187,5 | 193,125 | 204,8863 | 223,88481 | 259,54385
08:15 08:30 170 175,1 |185,7636 | 202,98889 | 235,31976
08:30 08:45 169 174,07 |184,6709 | 201,79484 | 233,93552
08:45 09:00 162,5 | 167,375 |177,5681| 194,0335 | 224,938

TOTAL 689 709,67 |752,8889 | 822,70203 | 953,73714

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 4: Tabulagao da contagem de trafego no horario de pico do periodo vespertino, sentido A.

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
18:00 18:15 135 139,05 |147,5181| 161,19706 |186,871573
18:15 18:30 140,5 | 144,715 |153,5281 |167,764348 | 194,484859
18:30 18:45 145 149,35 |158,4454|173,137583 | 200,713911
18:45 19:00 121,5 | 125,145 |132,7663 | 145,077354 | 168,184415

TOTAL 542 558,26 | 592,258 |647,176345 | 750,254758

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 5: Tabulagé&o da contagem de trafego no horario de pico do periodo vespertino, sentido B.

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
18:00 18:15 95 97,85 |103,8091| 113,43497 | 131,50222
18:15 18:30 123 126,69 |134,4054 | 146,86843 | 170,26077
18:30 18:45 110,5 | 113,815 |120,7463 | 131,94278 | 152,95784
18:45 19:00 102,5 | 105,575 |112,0045| 122,39036 | 141,88397

TOTAL 431 443,93 |470,9653 | 514,63654 | 596,6048

Fonte: Elaborado pela autora (2026).
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Informar datas, dias da semana e
horéarios de realizacao da 13/05/2026 (quarta-feira). 07:00 — 10:00; 16:30 — 19:30.

contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

2%2

%

= Carro = Moto Onibus Caminhdo

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Rua. Desembargador Pedro Silva

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X)Sim ( )Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou . ~
e n e et . . ( )Sim (X)Nao

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X)Sim ( )Nao

Trafego nao exclusivo de carros de passeio (X) Sim () Nao

Impedimento ao trafego dl?eto, tais como controles de trafego ou veiculos ()Sim (X)Nio

executando manobras de giro

Terreno acidentado (X)Sim () Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.
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Capacidade da Rua Desembargador Pedro Silva

Via Arterial Continental = 1800UCP/faixa
Capacidade da Rua Desembargador Pedro Silva = 1.800 UCP/faixa - 40% = 1.080 UCP/faixa

Nivel de servico da Rua Desembargador Pedro Silva

NS =VT/C
VT= Numero de UCPs na hora pico
C = Capacidade da via
VT/C Niveis de Servigo
<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 2 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim
> 1,00 Péssimo
Via Sentido \"} VT/C Nivel de Servigo
Des. Pedro Silva A 758,8 0,70 C — Aceitavel
Des. Pedro Silva B 964,6 0,89 E — Ruim

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 64
Numero de vagas 164
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 336

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 64 = 375,04
Para o nimero de veiculos 3,33 * 164 = 546,12
Para o niumero de pessoas 2,5 *336 =840

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 * 64 =28,16

Para o nimero de veiculos 0,25 * 164 =41

Para o numero de pessoas 0,19 * 336 = 63,84
Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 0,54 * 64 = 34,56

Para o nimero de veiculos 0,31 * 164 =50,84

Para o numero de pessoas 0,24 * 336 = 80,64

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio Mar dos Corais
Pagina 59 de 76



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 840
Volume Gerado na hora pico da manha 63,84
Volume Gerado na hora pico da tarde 80,64

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Para as salas comerciais, o calculo de viagens se baseia na area construida computavel (AC). No
total, soma-se 188 m? para essa tipologia. Para uma area de até¢ 10.000 m?, o célculo ¢ baseado na relacao
de 1 viagem para cada 16 m? de area construida computavel, nesse caso totalizando 11,75 viagens didrias.

Considerando que 25% das viagens sdo geradas na hora-pico da manha e 31% na hora-pico da
tarde tem-se que o setor comercial serd responsavel por gerar 2,93 viagens na hora-pico matutina e 3,64
viagens na hora-pico vespertina.

Nesse sentido, somando-se as viagens na hora-pico da manha provocadas pelo empreendimento,

tanto na area comercial como residencial, tem-se 66,77 viagens, enquanto na hora-pico da tarde tem-se
84,28.

Apresentar a capacidade da infraestrutura vidria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da opera¢ao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

Tabela 6: Capacidade da via — Sentido A

Rua Dese Pe DQ
% DaArgaaa arg d A

Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento :
Cav.da | 4 trifego ?;“;j‘gﬂa deveiculo | 550 ¢ | 781,564 | 829,1612 | 906,0469 | 1050,357
a‘g'a a gerado Sem o —
pelo empreend. | Valor do nivel de
WVP) | b . servico VT/C 0,70 0,72 0,77 0,84 0,97
(UVP) ) . C- D- D- D- .
Nivel de servico Aceitavel | Regular | Regular | Regular E - Ruim
Demanda de veiculo |43 06 | g6584 | 91344 | 99033 | 1134,64
em UVP
1.080 84,28 Como | Valor do nivel de 0,78 0,80 0,85 0,92 1,05
empreend. | servigo VT/C
. . D- D - D - . F-
Nivel de servigo Regular | Regular | Regular E - Ruim Péssimo

Fonte: Elaborado pela autora (2026).
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Tabela 7: Capacidade da via — Sentido B

Rua Desembargador Pedro } DO B
Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento .
de trifego Demanda de veiculo | g0 ¢ | 993 538 | 1054,044 | 151,783 | 1335232
Cap. da em UVP
via gerado Sem o Valor doniveld
pelo empreend. | Valor do nivel de
(UVP) empreend. servigo VT/C 0,89 0,92 0,98 1,07 1,24
UVP
Demanda de veiculo | 40 68 | 1077,82 | 113832 | 1236,06 | 1419,51
em UVP
1.080 84,28 Como | Valor do nivel de 0,97 1,00 1,05 1,14 1,31
empreend. | servico VT/C
Nivel de servigo

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com 0 Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A analise de mobilidade urbana indica que o empreendimento sera implantado em um trecho da
Rua Desembargador Pedro Silva que ja apresenta desempenho operacional sensivel, especialmente por se
tratar de uma via arterial continental com funcao relevante na circulagdo local e de ligacdo entre diferentes
setores da regido. O estudo adotou capacidade de referéncia de 1.800 UCP/h/faixa para via arterial, porém
essa capacidade foi reduzida para 1.080 UCP/h/faixa em razao das condicionantes observadas no trecho,
como faixas de trafego inferiores a 3,5 m, presenca de zonas com ultrapassagem proibida, trafego composto
por diferentes categorias de veiculos e terreno acidentado. Esses fatores indicam que a via possui restrigdes
geomeétricas e operacionais que reduzem sua reserva de capacidade e tornam o sistema mais vulneravel a
acréscimos de demanda.

Outro aspecto metodologico relevante ¢ que, por se tratar de 4rea de balneério, o estudo
considerou o acréscimo sazonal de 40% sobre os volumes de trafego apurados em campo, uma vez que a
contagem foi realizada em maio, periodo caracterizado como baixa temporada. Essa correcdo ¢
tecnicamente importante porque evita que a avaliagao fique limitada a uma condig¢do subdimensionada de
demanda, incorporando, ainda que de forma simplificada, a intensificagdo dos deslocamentos associada aos
periodos de maior atratividade turistica, recreativa e residencial da orla. Assim, os volumes utilizados para
a analise de capacidade e nivel de servi¢o ndo representam apenas a condi¢do observada no dia da contagem,
mas uma condicao ajustada para refletir maior carregamento viario em periodos sazonais criticos.

Nesse contexto, o estudo demonstra que a Rua Desembargador Pedro Silva ja opera com niveis
de servigo distintos entre os sentidos de circulacdo. O sentido A apresenta condi¢cdo aceitavel no cenario
atual ajustado, enquanto o sentido B ja opera em condi¢do ruim, proxima da saturagdo. Essa diferenca
evidencia uma assimetria funcional da via: o impacto do empreendimento ndo se distribui de forma
homogénea, sendo mais critico no sentido que ja apresenta maior carregamento e menor folga operacional.
Assim, o acréscimo de viagens gerado pelo empreendimento deve ser avaliado de forma cumulativa, pois
incide sobre uma infraestrutura que ja possui limitacdes geométricas, capacidade reduzida e demanda
sazonal relevante.
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A geragdo de viagens estimada para o empreendimento decorre da combinagdo entre o uso
residencial e a pequena parcela comercial. Embora o volume adicional ndo seja elevado em termos
absolutos, ele ocorre em um trecho onde a relagdo volume/capacidade ja se encontra elevada, sobretudo no
sentido B. O estudo indica que, no pico mais desfavoravel, o empreendimento acrescenta aproximadamente
95,8 viagens a hora de maior solicita¢cdo. Em uma via com capacidade ajustada de 1.080 UCP/h/faixa, esse
incremento € suficiente para reduzir a margem operacional, antecipar a degradacao dos niveis de servico e
agravar a condi¢ao de fluidez nos periodos de maior demanda.

No sentido A, o impacto se manifesta principalmente pela antecipagao da perda de desempenho.
Sem o empreendimento, a via mantém condigdo aceitdvel ou regular por maior periodo, atingindo condi¢ao
ruim apenas em horizonte mais avancado. Com o empreendimento, a transicdo para niveis de servigo
inferiores ocorre mais cedo, indicando que a implantagdo contribui para reduzir a vida 1til operacional da
infraestrutura existente. Esse impacto ndo caracteriza, isoladamente, colapso imediato no sentido A, mas
representa piora progressiva da fluidez, aumento potencial de atrasos e reducdo da capacidade de absorg¢ao
de novos acréscimos de trafego.

No sentido B, o impacto é mais expressivo. A via ja parte de uma condi¢do ruim no cendario de
base e, com a implantacao do empreendimento, passa a operar muito proxima ou acima da capacidade em
horizonte curto. A principal conclusdo técnica € que o empreendimento antecipa a condi¢do de saturagdo
desse sentido, transformando uma situacdo ja critica em uma condi¢do de nivel de servigo péssimo mais
rapidamente do que ocorreria sem sua implantagdo. Portanto, o impacto mais relevante ndo estd apenas no
acréscimo de veiculos em si, mas na aceleracdo do esgotamento da capacidade operacional de um trecho
que ja apresenta desempenho insuficiente.

Além da capacidade por secao viaria, devem ser considerados os impactos funcionais nos acessos
ao lote. A entrada e saida de veiculos podem gerar desaceleragdes, manobras de conversao, conflitos com
pedestres e interferéncias pontuais no fluxo principal, especialmente nos horarios de pico e nos periodos de
maior ocupacao sazonal. Esses efeitos tendem a ser mais sensiveis quando a via ja opera com elevada
relagdo volume/capacidade, pois pequenas interrup¢des no fluxo podem produzir filas, retengdes
localizadas e aumento do tempo de percurso. Por isso, o desenho dos acessos, a visibilidade, a acumulagao
interna, a organizacdo das vagas e a separacao entre fluxos de pedestres, moradores, visitantes, comércio e
servicos tornam-se elementos essenciais para controlar os impactos.

A composi¢ao modal observada, com predominancia expressiva do automodvel, também reforca
a natureza do impacto. O estudo aponta participa¢do majoritaria de carros, com baixa representatividade do
transporte coletivo na contagem. Isso indica que a mobilidade do entorno ¢ fortemente dependente do
transporte individual motorizado, padrao que tende a intensificar a pressao sobre a via, sobre a oferta de
estacionamento e sobre as condi¢des de acesso. A implantacdo do empreendimento, nesse contexto, nao
altera estruturalmente o padrao modal da area, mas contribui para consolidar uma dinamica ja orientada ao
automovel, exigindo medidas de mitigagdo voltadas a reducdo de conflitos e a gestdo eficiente da demanda
veicular.

Conclui-se que o empreendimento gera impacto negativo, direto, local, permanente na fase de
operacdo e cumulativo sobre a mobilidade urbana. A magnitude pode ser considerada moderada no sentido
A, pela redugdo da margem de capacidade e antecipacdo da piora do nivel de servico, e significativa no
sentido B, onde a via ja apresenta condi¢dao ruim e passa mais rapidamente a condicao de saturagdao. A
consideragdo do acréscimo sazonal de 40% na contagem, em razao da baixa temporada, reforca a robustez
da andlise, pois aproxima o diagndstico das condigdes criticas esperadas para uma area de balneario.
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3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupacao? E sua posicao solar.

Nao.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?

Nao.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Nao.

Ventilacao e lluminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

Sim. Solsticio de verdo das 7h as 11h, e das 15h50
as 17h. Solsticio de inverno das 8h ao meio dia, ¢
das 14h as 17h.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Construcao
Poluicao sonora

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
planejamento de obra e operacao de maquinarios e
operacoes de carga e descarga de insumos.

Funcionamento

Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
de veiculos automotivos na localidade.

Construcao
Polui¢ao do ar

A emissdo de material particulado ocorrera na fase
de execucao com a possibilidade de emissao de
poeiras e materiais particulados em fung¢ao do
numero de maquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretardo também no aumento da emissao destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto.

Funcionamento

Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
de veiculos automotivos na localidade.

Sujidades Construgao

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implanta¢do do empreendimento pode
acarretar a dispersao de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso,
devem ser observados o controle da limpeza dos
pneus dos veiculos de carga na saida e no acesso
ao imodvel. Para mais, ¢ importante que os veiculos
de carga utilizem lona para evitar a dispersao do
material particulado.
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Sem impactos significativos na fase de operagao
. do empreendimento, sendo os existentes
Funcionamento L .
majoritariamente relacionados ao aumento de
trafego de veiculos automotivos na localidade.
Construcao -
Outros ) }
Funcionamento

Impactos na ventilacao e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dreas adjacentes
especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres
y4 quip D

A volumetria do empreendimento apresenta maior potencial de interferéncia na iluminacao
natural das areas adjacentes em razdo da implantagdo vertical prevista no projeto arquitetonico, sem
influenciar diretamente em equipamentos publicos do entorno.

As simulacdes de sombreamento indicam que, no solsticio de verdo, os impactos sobre a
iluminacdo natural sdo restritos a vizinhanga direta. Pela manhd, a sombra projetada incide
predominantemente sobre areas adjacentes proximas, sem alcangar equipamentos publicos relevantes.
Os principais impactados sao as casas do lote adjacente a oeste do empreendimento.

Figura 12: Sombreamento no solsticio de verdo as 9h.

7" =

Fonte: Google Street View. Adaptado pela autora (2026).

No periodo da tarde, a projecdo se desloca para lote ao leste do empreendimento, onde
atualmente se encontra a AABB — Associagdo Atlética Banco do Brasil, onde o empreendimento passara
a sombrear principalmente a piscina descoberta da associacao.

Figura 13: Sombreamento no solsticio de verdo a partir das 16h.
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Fonte: Google Street View. Adaptado pela autora (2026).

No solsticio de inverno, a menor altura solar altera a dire¢do das sombras. As simulagdes
demonstram sombreamento menos significativo sobre edificacdes e areas privadas adjacentes ao oeste,
no periodo da manha, quando a incidéncia solar ocorre em angulo mais baixo.

Fonte: Google Street View. Adaptado pela autora (2026).

Ja no periodo da tarde, a sombra se desloca para os fundos da associacdo, sombreando
completamente a edificagdo e parcialmente a piscina. Ainda assim, ndo se verifica interferéncia relevante
sobre equipamentos publicos de saude, ensino, assisténcia social ou seguranca, nem sobre equipamentos
comunitarios mapeados na drea de influéncia.
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Figura 15: Sombreamento no solsticio de inverno a partir das 16h.

Fonte: Google Street View. Adaptado pela autora (2026).

Em relacdo as éareas publicas e espagos livres, a projecdo de sombras ocorre de forma
compativel com a condi¢ao urbana consolidada e com a verticalizagdo prevista para o zoneamento local.
A faixa de orla e os espacos abertos proximos permanecem com ampla disponibilidade de iluminac¢do
natural ao longo do dia, sem bloqueio permanente da incidéncia solar. A ventilagdo natural também nao
¢ comprometida de forma critica, pois a edificagdo se encontra em frente a area aberta maritima e afastada
de barreiras continuas de grande extensdo, permitindo a manuten¢do de corredores de ventilagdo no
entorno.

Os materiais previstos para a envoltoria, associados a volumetria vertical, ndo caracterizam
fonte de impacto relevante por reflexdo excessiva ou ofuscamento permanente nas areas adjacentes.
Assim, o impacto identificado concentra-se no sombreamento sazonal e horario sobre edificagdes
vizinhas, mais expressivo no inverno, sem comprometimento significativo da iluminagdo natural de
equipamentos publicos ou da ventilagdo urbana geral do entorno.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descri¢do,
mdax. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta do empreendimento estd inserida na paisagem costeira
consolidada de Coqueiros e Itaguagu, na por¢ao continental de Florian6polis, marcada pela relacao direta
entre a ocupagdo urbana, a Rua Desembargador Pedro Silva, a orla maritima, a Baia Sul e os elementos
naturais associados a borda d’agua. O bairro apresenta paisagem urbana de forte valor cénico, composta
por praias urbanizadas, costdes, formagdes rochosas, arborizagdo vidria, areas livres litoraneas, passeios
publicos e edificacdes residenciais e comerciais de diferentes padrdes construtivos. Essa composigao
confere ao entorno carater paisagistico singular, no qual a vista para o mar, a proximidade da orla e a
presenca de espagos de permanéncia junto a baia constituem atributos relevantes da identidade local.

O principal elemento natural e paisagistico da AID ¢ a orla de Coqueiros e Itaguacu,
reconhecida pelo seu valor natural, paisagistico e cultural. O Decreto Municipal n.° 12.852/2014 tombou
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a orla de Coqueiros e de Itaguagu, juntamente com as formagdes graniticas conhecidas como Pedras de
Itaguacu, como Patrimdnio Natural, Paisagistico e Cultural do Municipio, destacando sua relevancia
como uma das paisagens marinhas associadas a malha urbana de Florianopolis e como referéncia da
ocupagdo da parcela continental da cidade. O tombamento abrange a faixa de areia, os costdes ¢ a faixa
de dgua paralela a borda d’agua, incluindo as formagdes graniticas.

Figura 16: Pedras de ltaguacu.

Foto: Mercedes Lorenzo

Além do valor natural, a AID apresenta relevante dimensao artistica e cultural associada a
Fundacao Hassis, localizada em Itaguacu, na Rua Luiz da Costa Freysleben. A institui¢do ¢ uma fundagao
cultural sem fins lucrativos, criada em 2001 ap6s o falecimento do artista plastico Hiedy de Assis Corréa,
o Hassis, e possui tematica vinculada as artes, arquitetura e linguistica. Sua presenga qualifica o entorno
como area de interesse cultural, por preservar e difundir a produg@o de um artista catarinense diretamente
associado a memoria visual e cultural de Florianopolis.

Figura 17: Fundacdo Hassis

u

Foto: Fundagdo Hassis/Divulgacao/ND B

A paisagem cultural de Coqueiros também ¢ marcada pela apropriagdo social da orla, pela
presenca de equipamentos de lazer e permanéncia e pela consolidacdo da Via Gastrondmica de
Coqueiros. Essa via integra a orla continental de Floriandpolis e se desenvolve ao longo da Avenida
Engenheiro Max de Souza e da Rua Desembargador Pedro Silva, reunindo bares e restaurantes com vista
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para o mar e refor¢ando a relacdo entre gastronomia, paisagem e uso publico do espago urbano. Esse
conjunto de usos contribui para a vitalidade urbana do bairro, intensifica a circulagdo de pedestres e
fortalece a identidade de Coqueiros como area de convivéncia, lazer e frui¢ao paisagistica.

Foto: Via Gastronomica Coqueiros, 2023.

No contexto da AID, ndo se identifica apenas uma paisagem natural isolada, mas um sistema
paisagistico urbano-costeiro, no qual os valores ambientais, culturais e de uso social estdo fortemente
interligados. A orla, as formagdes rochosas, os espagos livres, a arborizagdo, a Fundag¢do Hassis, a
memoria artistica local e a dindmica gastrondmica constituem os principais elementos de referéncia da
paisagem atual.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Os elementos da paisagem urbana com maior sensibilidade na AID correspondem a orla de
Coqueiros, a Rua Desembargador Pedro Silva, as visadas em dire¢do a Baia Sul, a arborizacdo e aos
espacos livres litoraneos, bem como ao conjunto edificado do entorno imediato. O empreendimento sera
implantado em lote situado na Rua Des. Pedro Silva, n° 2867, em area de contato visual direto com a
orla, apresentando volumetria vertical compativel com a tipologia multifamiliar proposta no projeto
arquitetonico, com pavimentos residenciais, cobertura, barrilete e reservatorio.

O principal impacto paisagistico gerado pelo empreendimento corresponde a alteragdo da
escala visual do trecho, com introducdo de uma volumetria vertical de maior presenca na paisagem local.
Esse impacto serd percebido principalmente a partir da Rua Desembargador Pedro Silva, dos imdveis
vizinhos e de pontos proximos da orla, modificando a silhueta edificada atualmente existente e ampliando
a percepcao de verticalizagdo no entorno imediato. A edificagdo também produzira alteragdo parcial das
visadas de imoveis adjacentes, especialmente daqueles situados em posi¢ao posterior ou lateral ao lote,
uma vez que a nova massa construida passara a compor o campo visual hoje ocupado por areas livres,
edificagdes de menor porte e elementos naturais da borda maritima.

A interface do empreendimento com o espaco publico também gera impacto positivo na
paisagem urbana. O projeto prevé area de frui¢do publica de 597,92 m?, sendo 552,30 m? destinados ao
uso do pedestre, além de fachada ativa, canteiros, acessos de pedestres, paraciclos e adequacao da
calgada, da estrutura cicloviaria e do perfil viario. Essa configuragdo tende a qualificar a relagdo entre o
edificio e a Rua Desembargador Pedro Silva, reduzindo o efeito de fechamento do lote e ampliando a
permeabilidade funcional e visual no nivel do pedestre.

Na faixa voltada a orla, o projeto mantém éarea de afastamento obrigatdrio com previsao de
jardim privativo, replantio de arvores e plantas nativas, além de area de recuperacdo ambiental, o que
contribui para preservar a transi¢cao paisagistica entre a edifica¢do e o ambiente costeiro. Assim, embora
o empreendimento altere a escala construida e gere sombreamento sobre imoéveis vizinhos, também
incorpora medidas de qualificacdo urbana e paisagistica na testada do lote e de recomposicao vegetal na
interface com a orla.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Os principais elementos do patrimonio natural potencialmente impactados pelo
empreendimento correspondem a orla maritima de Coqueiros, a faixa costeira adjacente ao lote, a linha
de preamar, ao costdo, a area de marinha, a vegetagcdo existente e a paisagem natural associada a Baia
Sul. A inserc¢ao do terreno em 4rea lindeira a orla confere maior sensibilidade ambiental e paisagistica ao
empreendimento, especialmente porque a orla de Coqueiros e Itaguacgu, juntamente com as formagdes
graniticas conhecidas como Pedras de Itaguagu, possui reconhecimento municipal como patrimonio
paisagistico e cultural.

O principal impacto sobre o patrimonio natural decorre da alteracdo da relagdo entre a
ocupacao edificada e a borda costeira, uma vez que a implantacao de edificacdo vertical em lote junto a
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orla modifica a leitura da paisagem natural e passa a compor o plano visual da Baia Sul. Esse impacto ¢
predominantemente paisagistico, associado a maior presenga volumétrica da edificacdo em area de
elevada sensibilidade cénica, especialmente quando observada a partir da Rua Desembargador Pedro
Silva, da orla e dos imoveis vizinhos.

Também se identifica impacto potencial sobre a vegetacdo e sobre a faixa de transi¢do entre o
lote e a orla. A implantagdo do empreendimento implica reorganizagdo das areas livres internas, com
substitui¢do da condicdo atual do terreno por jardins, areas de recuperagdo ambiental e areas edificadas.
Esse impacto € controlado pelo proprio projeto, que preve, no espago de afastamento obrigatério da orla
maritima, a implantacdo de grande jardim privativo, com denso replantio de arvores e plantas nativas,
além de espagos naturais a céu aberto.

Durante a fase de obras, os impactos mais relevantes sobre o patrimonio natural estardo
associados a movimentag¢do de solo, geracdo de poeira, ruido, vibracdo, circulacdo de equipamentos,
risco de carreamento de sedimentos e eventual interferéncia temporaria na qualidade visual da orla. Por
se tratar de area proxima ao ambiente costeiro, esses impactos exigem controle rigoroso da drenagem
provisoria, contencdo de sedimentos, manejo adequado de residuos e protecdo fisica das areas de
recuperagdo ambiental.

Na fase de operagdo, os impactos tendem a ser menos intensos e vinculados principalmente a
pressdo de uso sobre a orla, a alteracdo permanente da paisagem, ao sombreamento pontual de areas
adjacentes e a manutencdo das areas ajardinadas. A por¢ao voltada a orla permanece destinada a fungao
ambiental, paisagistica e de baixa intervengao.

Assim, os impactos sobre o patrimonio natural concentram-se na transformagdo paisagistica
da borda costeira, na reorganizacao da vegetacao do lote, nos efeitos temporarios da obra e na necessidade
de preservacao da faixa de transi¢cao com a orla.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento ndo interfere fisicamente sobre edificagdes tombadas, equipamentos
culturais ou bens culturais materiais identificados na AID. O impacto sobre o patrimonio cultural ocorre
de forma indireta, principalmente pela alteracdo da ambiéncia paisagistica e visual do trecho da Rua
Desembargador Pedro Silva e da orla de Coqueiros. A volumetria vertical prevista no projeto passa a
compor o plano visual da paisagem costeira, modificando a escala construida percebida a partir da via
publica, dos imoveis vizinhos e de pontos proximos a orla. Trata-se de impacto paisagistico-cultural, pois
a leitura da orla como referéncia urbana, cénica e identitaria do bairro sera parcialmente alterada pela
introdu¢do de nova massa edificada em area de elevada visibilidade.
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1. RESPONSAVEIS PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETARIO:
CORAL ARQUITETURA LTDA
CNPJ 75.400.465/0001-39

1.2 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO:

ANTONIO CARLOS CORAL
CAU/SC A33480

2. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUGAO

Nos, responsaveis pelo empreendimento em questao, declaramos, para fins de aprovacao de projeto e/ou emisséo de alvara
pela prefeitura do municipio de Floriandpolis, que o projeto cumpre rigorosamente as normas técnicas e as disposi¢cdes
legais em vigor, em especial a legislagao a seguir:

2.1. NBR 15.575 — ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificacdes multifamiliares,comerciais, etc.

2.2. Orientacao Técnica OT SMMADS N° 01/2024 (Multifamiliar), Orientacdo Técnica OT SMMADS N° 02/2024 (Comercial) e a
Orientacao Técnica OT SMMADS N° 03/2024 (Loteamentos) para gestéao de residuos solidos.

2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificacées.

2.4 Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificagcdes multifamiliares.

2.5. Decreto 9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.
2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calcada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execugéao das calgcadas.

2.7. Decreto n°® 25.409/2023 para a execucao dos rebaixos de meio fio.

2.8. Art. 1301 do Caodigo Civil, referente a distdncia das aberturas/varandas em relagéo as divisas do terreno.

2.9. Decreto 25.409/2023, a respeito das vagas e circulagdes de veiculos. As vagas terdo dimensao minima de 2,40m x
5,00m e as vagas acessiveis, quando houver, terao dimensao 2,40m x 5,00m + 1,20m. Havera espag¢o minimo livre para
manobra dentro do terreno de 5,00m atras das vagas.

2.10. Caso exista nas proximidades do imdvel um sitio arqueoldgico e/ou durante as atividades iniciais de implantagéo do
empreendimento seja identificado possivel patrimdnio cultural em meio a fase de obras, as atividades deveréao ser
paralisadas e informada a ocorréncia ao IPHAN, conforme previsto na Instru¢cdo Normativa n. 001/2015, visando cumprir o
disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na LC Municipal n. 325/2008.

2.11. A edificagao atende ao Plano Diretor de Floriandpolis 2023 (Lei Complementar n°® 482/2014 alterada pela n°® 739/2023)
e sua regulamentacao.

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observancia aos parametros legais no projeto e que sao
verdadeiras todas as informacoes prestadas.

Observacgao 1: A declaracao de responsabilidade podera ser atualizada por Instrugao Normativa.

Consultar o link: https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/

Observacao 2: Este projeto foi elaborado para uma tipologia especifica. Consultar documento complementar, que
dispoe sobre as informagées minimas necessarias do projeto arquiteténico.

Atualizacao/Solicitagdo de Georreferenciamento = processo numero 253509/2025 DEFERIDO.

Reconsideracao de Viabilidade = processo numero 183911/2025 DEFERIDO.
Incentivo a Fruicdo Publica = processo numero 40831/2026 DEFERIDO.
Recomposicao Vegetal = processo numero 233488/2025 DEFERIDO.

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

| PREFEITURA DE SMDU
FLQRIAN OLIS Secretaria Municipal de Meio Ambiente,

! v >
Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacéo do
Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construcdo.

PROCESSO: 68411/2025 DEFERIDO EM:  15/04/2026 VERIFIQUE A
AUTENTICIDADE
CONSULTANDO
O SITE INDICADO
OBS: N/A NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE

FINALIDADE:  Aprovacdo de Projeto

(Y
L4

B
- 4

CORAL |
RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC i
CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL T
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
CNPJ 75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480

CONTEUDO: TERMOS E DECLARAGOES REVISAO 13

PRANCHA PLO02 01

01/04/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o codigo IV8ZK7YI.

P4ag. 1 de 13 - Documento assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CORAL.
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PARAM ETROS U RBAN iSTICOS TABELA DE AREAS USO MISTO *AB,C,D = DIMENSOES DO TERRENO DE ACORDO COM LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

*E = NUMERO DE QUADRA E NUMERO DO LOTE, SE EXISTIR

Zoneamento: Uso Pretendido: A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 6°PAVIMENTO) 1517,48m? % g s s
AMC-3.5/ ADI-I Condominio Residencial Multifamiliar Vertical B AREAMINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 252,91m é = z o~ v
pree el Hea Noramerio N incrigao{fes) mabidna(e) AN oA RO O 0 L oGO RS PTRIGD 3t =5 e X
1.853,22m? 1.275,30m? 51.80.013.0663.001-455/ 51.80.013.0604.001-215/ RIP 8105 0000932-39 E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 38y082 ] ‘3 7)5
* (a) Exemplo: AMC 2.5, ARM 2.5, etc; * (b) Exemplo: ADI, APC, AEIS, efc; ) F AREA FRUIQAO PUBLICA 5917,92m2 ((ol ‘,%
TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO G AREAFRUICAO PUBLICA USO DO PEDESTRE ] 552,30m o z
Area Terreno Atingimento Viario Terreno Remanescente H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m* DE FRUIGAO) o4 RUA DE o SILVA
| NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m? DE LOJA! 08 S. PEDR
3.128 52m? 107,93m? 3.020,50m? ( ) - NSCRICAO IMOBILIARIA:
\\\ | 51.80.013.0663.001.455
INCENTIVOS UTILIZADOS: RIP:
8105 0000932-39
O INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL. O INCENTIVO A PRESERVAGAO DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL.
I INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGCOES. O INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).
X INCENTIVO AO USO MISTO. [ INCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL. N\
O INCENTIVO A ARTE PUBLICA. X ADI |- INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO. \ |[B==7—7———— AN N .
00 INCENTIVOS A ADEQUAGAO DE IMOVEIS (RETROFIT). O ADI Il - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO. o \ ) {D ecr9et706-OL/e1 federal
O INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE). X INCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE. o : % .I N n]°9246
O INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO. O INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO. e vl MAR [ '
JARDIM -
LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO SEM INCENTIVO T
(Conforme Anexo FO1 e Art. 71 do Plano Diretor) %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO \
Basico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC Adicional(_;l)_aDrg)Subsolos Total At 718588?802/201 4 A:.ff: Lpgag];/g%)f 4 Torre - -
10 [ 31285m* | 165 | 516205m* | 000 |  om? 1 [ 31285me [ 365 | 11419,00m | 100% | 302050m* | 80% | 241647Tm* | 65% | 1.963,38m? ARE A S PERME AVE I S PLANTA DE S ITU A(; AO
i i ESCALA 1:2000
LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO COM INCENTIVO ESCALA 11250
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO UNIDADES
Incentivo Beneficio Acréscimo Formula (Decreto 25.643/2023) =
Uso Misto 00DC = Art. 70A 30% TO'=T.0 4 (T.0xInc.0ODC TAXA DE IMPERM EABILIZAGAO Comercial Area Unidade
= +
ADH Inc.b (ADM) = Art. 2950 | 30% 0= 1.0+ (T.0x Inc.00DC) LOJA O 56,73
. . . . N . T.0'=T.0+(50%x1,3) Taxa de Impermeabilizagdo Maxima (a) Taxa de Impermeabilizagdo Utilizada (b) 2
Suficiente para aplicar o incentivo, conforme legislagéo especifica. - LOJA 02 38,64m
T.0'=65% 70,00% 44,68% LOJA 03 43,20m? + 21,60m? (mez.)
LOJA 04 47,01m?
MEMORIAL ) CIRCULAGAQ/BWC'S/ESCADA/PLATAFORMA 96,31m?
PARAMETROS UTILIZADOS Tipo Area | Perm. Material (c) A-Pe"'(‘&)E’e““ Pg;“t’::}';:fz’)e Tota 303,49 m?
' COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO CAPTACAO AGUA COBERTURA 1.001,31m2 100% 1.001,31m2 33,14%
BASICO 1,00 3.128,52m? SUBSOLO 2 70,78% 2.138,10m? VEGETAGAO 670,07m? 100% 670,07m? 22,18%
ACRESCIMO POR OUTORGA 1,65 5.162,05m? SUBSOLO 1 70,47% 2.128,64m? Total 1.671,38m 1.671,38m* 55.32% ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) | 0,00 0,00m? 1° Pav. PILOTIS 67,50% 2.039,05m? (@) De af°rd° com Anexo F01 do Plano Diretor
. (b) (100% - [Permeabilidade do terreno (€)])
ADICIONAL PARA SUBSOLO (PORTDC) | 1,00 498,91m? 2° Pav. PISO INTERMEDIARIO 44,82% 1.353,93m? * (c) Porcentagem de permeabilidade do material | - .
* (d) Area efetiva de permeabilidade do material ([Area] x [Permeabilidade Material (c)])
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 3,65 8.789,48“’12 TORRE 50,23% 1.51 7,48m2 * (e) Permeabilidade do terreno ([Area permeavel efetiva (d))/ [Area remanescente do terreno])
INCENTIVO DE USO MISTO 0,44 1.364,61m?
INCENTIVO DE ADI | 0,88 2.729,22m? L F
INCENTIVO DE FRUlCAO PUBLICA 0,88 2.073,26m? PRE EITURA DE SM DU L. . .
2 FL@MM@P@LES Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
TOTAL 585 14.956,57m Planejamento e Desenvolvimento Urbano

*0 coeficiente de aproveitamento dos incentivos s6 sera preenchido, se os limites de ocupagéo do Anexo F01 do

Plano Diretor, ndo forem suficientes para executar o incentivo. A
' 0.
QUADRO DE AREAS - PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é valido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacdo do
Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Florianépolis. A licenca para execucdo das obras

s
N~
X
N
©
2
o
2
3
o
o
)
&
o
o
<
—
<
oo}
©
o
=}
7 r i o
. . Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagdo Area Privativa* . : X _ L
Incentivos Pavimento Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area %) apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construgéo. %
o

SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m* 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
' : : : : . : : - 68411/2025 - 15/04/2026 2
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m? PROCESSO: DEFERIDO EM: VERIFIQUE A %
Art. 66A  |PILOTIS i 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m? FINALIDADE: Aprovacao de Projeto f\:%ﬁsl\l[ﬂgs\?\[%% §
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m? - g—
2° PAVIMENTO 1.343,52m2 173,96m2 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m2 00,00m2 151748m2 | s023% | 1.924.92m° SOBREPOSICAO TO SUBSOLO - ESCALA 1:1250 e O SITE INDICADO :
3° PAVIMENTO 1343 52m 173,96m? 00,00m? 1517 48m 1.364,61m 00,00m? 151748m2 | s023% | 1.398,53m? ; NA ASSINATURA S
4° PAVIMENTO 1.343,52m* 173,96m* 00,00m? 1.517,48m 1.364,61m 00,00m 151748m2 | 5023% | 1.39853m* DIGITAL DESTE <
ADIl  [5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m? > $
ADIl  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m? 8
USOMISTO | 7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m? g
F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m? §
F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m? wsa0n %
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m* 00,00m* 51,42% 1.062,98m? e g
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m? . g
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m? 2(' S
3
14.916,57m? ok
*NOTA: A érea privativa da tabela é para o célculo da eficiéncia da edificagéo, conforme Decreto n° 25.887/2023. Entende-se como area o g
privativa as unidades residenciais autdnomas (apartamentos) e as areas das vagas de garagem de veiculos automotores residenciais, cobertas EF|C|ENC| A 8 IS
e descobertas. N&o entram no calculo as areas de hobby box e vagas de visitante do residencial, bem como circulagdes de uso comum. -5
Decreto n° 25.887/2023 €5
A o ~ SRS
o] (o] . =
NOTA: Conforme Art. 61-A da LC 482/2014 e regulamentago pelo Art. 17 da IN 008/SMHDU/GAB/2023, em terrenos situados em , — - TlPO - AREA PROPORCAO SOBREPOSICAO TO 1 E 2 PAV - ESCALA 1 . 1 250 ©) a
macrodreas de Uso Urbano com multiplos zoneamentos, é possivel aplicar métodos de adequagéo para unificagéo de parametros, como Area Privativa Residencial (umdades + vagas) 14.81 3,99 m? 67,38 % % 8
no caso dos incisos |, II, IV, V que faz com que este terreno se adeque a essa situagao. Solicitado recosideragéo de viabilidade, processo . 7 . INSCRICAO IMOBILIARIA: =2
nimero 183911/2025. Demais Areas 9.040,21 m? 4,12% RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC g}gg%}ggggigglg?g Z 3
‘ o : A f fannd 2 0 '80.013.0604.001 < g
MEMORIAL DE CALCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir Area Total Construida da Edificagao 2199512 m 100,00% CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL RIP: 5
Lei Complementar n° 755/2023 ESTACIONAMENTO cuay 8105 0000932-39 g ﬁ
n " ; - - . ' o
Area total computavel - acima do coeficiente de aproveitamento 1 (a) ‘ 11.788,05m? Anexo E01 do Plano Diretor £
\ Tipo de Vaga: \ Quant. \Proporgéo Minima Legal* ‘ | To a7 S5
COMERCIAL = 22
0 = O
: Descontos (Art. 4° § 10 da LC 755/2023) Automéveis 02 |01 Vagas/100m? area construida :l 03 totel — 8 s
Areas demolidas (registradas com Habite-se n® XXXX) (b) 247,70m? Automoveis PCD 01  |2% Vagas/do nimero minimo £<
Areas minimas comerciais - incentivo de uso misto (c) 252,91m? Bicicletas 10 |01 Vagas/25m? drea construida ﬁz

A ; . . Y Residencial b

Areas construidas - incentivo de arte publica (d) 00,00m? nesidenclal___ Sl 167 total ASSINATURA ASSINATURA =
; p . 11.287.44 N° de Unidades Habitacionais 70 CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL o2
Area tOta| computavel no Ca|cu|0 da Outorga o ) RESIDENCIAL CNPJ 75400465/0001'39 CAU/SC A33480 8 %
Automoveis Privativo 153 |Sem demanda minima 8 o
* Quando néodhoulver ltho przclifomirlante na gdiﬁcagéo, atrner‘noriz:lj de.célctulo devera szr apresertada para; ;:;da utso.tEntepde-se Automéveis Visitantes 08  |5% Vagas Privativas/ Sendo 01 PNE } 164 total — . - (%
o il s s 5 e it otsonds s 154 SNBSS o PCD Prvatvo 05[22 Vagas Prvatvas SOBREPOSIGAO TO TORRE - ESCALA 1 : 1250 : : : : %
Bicicletas Privativas 70 |01 Vagas/Unidade CONTEUDO: QUADRO DE AREAS; PLANTA DE SITUAGAO; REVISAQ 13 N° DA PRANCHA 02113 | ~ 8
Bicicletas Visitantes 08 |5% Vagas Privativas PLANTA DE AREAS PERMEAVEIS ESC.: INDICADA|01/04/2026 5%
\© ©
MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02 oo
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Paaina: 571
7

N e Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Néo Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
> @ 3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
DIVENSAO TERRENO CONFORME ToPoGR 5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
AFASTAENTO DA EFFICAGE 36,97 Ico 6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
CACZAO EM RELACAO AO EIXO0 DA VIA DIVENSAO TERREN Con, ; 7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ot 1F0RME TOPOGRAFICO DN %,\ 8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
O TERRENO CONFORNE TOPOGRAFICo Z, 9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
CALGADA  GICLOFAIA. PSTAROLANENTO [PISTAROLANENTO  ESTAGIOR - 142 o, PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? s142% | 1.062,98m?
230 337 331 20 gy AFASTAMENTO % BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
z - 16.571,96m* 4.456,90m? 966,26m* 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
5_2 = ROK=1g i 2008 14.916,57m?
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NOTA INDICATIVA:
A adequacéo da calcada, estrutura cicloviria e
perfil viario serdo executados conforme processo
especifico de melhorias urbanas e NBR

OBSERVAGAO 01:

Solicitado reconsideragéo de viabilidade por meio
do processo de nimero 183911/2025.

OBSERVAGAQ 02:

Dentro do espago de afastamento obrigatorio de
orla maritima sera proposto um grande jardim

® OBSERVAGAO 03:

®  OBSERVAGAO 04:
Este espago "vazio" no projeto, refere-se ao muro

Area de recuperacdo ambiental de acordo com

de contengéo existente in loco. Considerando que projeto ambiental aprovado no processo E
privativo, com denso replantio de &rvores e nenhum estudo estrutural foi realizado no terreno 00233488/2025,  conforme  AUTORIZAGAO
16537/2024. plantas nativas, além de espacos naturais a céu até 0 momento e, que essa area seria edificada AMBIENTAL n° 008/2026 — DILIC e Parecer
aberto, como, horta e pet place. sobre zoneamento AVL, optamos por seguir com Técnico 085//[FLORAM//DIILIIC//2026. Cercas de
LOC AC AO 0 projeto ja considerando este afastamento. baixo impacto, a serem executadas conforme
Sendo assim, mesmo que 0 muro seja PRV.
ESCALA 1:200 — Recuo para coleta Atingimento Viario Afastamento ADI Fruigdo Publica Fruigdo Publica de uso do pedestre futuramente realocado, ndo havera construgdo
de lixo + embarque e 107,93m? 82,01m? 597,92m? 552,30m? nesse local.
desembarque.
Cada um com seu
respectivo espago.

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
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PAVIMENTO

Paaina: 572
R )

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Tag(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
» SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO | 7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?

=== ===

VLT

LTI

CA RESIDENCIAL = 94,10m?
CA NAO RESIDENCIAL = 0,00m?

TO

ESCALA 1:500

CA

ESCALA 1:500

TO =2.138,10 m? CA TOTAL =94,10m?

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
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Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Florianépolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construcéo.
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DIMENSAO PAVIMENTO
B N8
-

LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS

[[JARe coserTa AserTA
[[JARen coserTA FecHADA

Y —
RRENO RENyG{;CENTE
IS —

R42 CARRO RESIDENCIAL / SENDO 01 PCD

V08  CARRO VISITANTE / SENDO 01 PCD
Co4 CARRO COMERCIAL / SENDO 1 PCD
BR32 BICICLETA RESIDENCIAL

BV08 BICICLETA VISITANTE RESIDENCIAL
BV05 BICICLETA VISITANTE COMERCIAL

QUADRO DE AREAS

Paaina: 573
R )

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Ta{(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  [5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO (7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA |9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?

7
Vi 477
7 77

CA RESIDENCIAL = 597,42m?

CA CA NAO RESIDENCIAL = 144,00m?

ESCALA 1:1250 TO0=2.128,71 m* ESCALA 1:1250

CA TOTAL =741,42m?

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

5 PREFEITURA DE SMDU

PROCESSO: 68411/2025 DEFERIDO EM:  15/04/2026

FINALIDADE:  Aprovacao de Projeto

OBS: N/A

A FLORIANOPOLIS Secretaria Municipal de Meio Ambiente,

Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é valido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacdo do
Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construcéo.

VERIFIQUE A
AUTENTICIDADE
CONSULTANDO
O SITE INDICADO
NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE

v

RA DE

.

- 4

CORAL

RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

INSCRICAO IMOBILIARIA:
51.80.013.0663.001.455
51.80.013.0604.001.215

CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL 8105 356932_39
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
CNPJ 75.400.465/0001-39 CAUISC A33480
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - SUBSOLO 1 REVISAO T3 N° DA PRANCHA 05/13
ESC.: INDICADA|01/04/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o cédigo IV8ZKT7YI.
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QUADRO DE AREAS

Paaina: 574
7

AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL

s/
2% %
|;;//%

7%
% 2%

N

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Tag(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO |7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?

TO

ESCALA 1:1250

TO =2.039,05 m*

NN

2 G
2
%///////AIZ/

Z

AN

CA

ESCALA 1:1250

TABELA DE AREAS USO MISTO

A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 5°PAVIMENTO) 1.513,77m?
B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 252,29m?
c AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 303,49m?
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 39,68m

E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 38,08m

F AREA FRUIGAO PUBLICA 597,92m?
G AREA FRUICAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 552,30m?
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m? DE FRUIGAO) 04

I NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m2 DE LOJA) 08

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

CA RESIDENCIAL = 510,83 m?

CA NAO RESIDENCIAL = 281,88 m?

CA TOTAL =792,71m?

PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

PROCESSO: 68411/2025
FINALIDADE:  Aprovacao de Projeto
OBS: N/A

DEFERIDO EM:

SMDU

Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacéo do
Projeto Arquitetbnico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construgdo.

15/04/2026

VERIFIQUE A
AUTENTICIDADE
CONSULTANDO

O SITE INDICADO
NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE

v

RA DE
IS

CORAL

RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

INSCRICAO IMOBILIARIA:
51.80.013.0663.001.455
51.80.013.0604.001.215

; RIP:
CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL 8105 0000932-39
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
) REVISAO 13
: . N° DA PRANCHA 06/13
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAV. PILOTIS Lo INDIGADA b1/04/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o codigo IV8ZKT7YI.
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Paaina: 575
R )

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
8 SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Z Art. 66A  [PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
g » PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
= 2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
E 3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADIl  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADIl  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO |7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
= F.PUBLICA 8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
@ F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?
\
* | oo
4+
ELEVADOR
OCUPAGAO DO PISO
INTERMEDIARIO - LAZER
— REPET, 9A RESIDENCIAL = 1.332,33 m?
TO CA CA NAO RESIDENCIAL = 21,60 m?
ESCALA 1:1250 TO =1.353,93 m? ESCALA 1: 1250 CA TOTAL =1.353,93 m*
e,
§ LOJA 03
e
\\ gv,vENS‘\‘z‘p;: ! _—
L/// LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
D AREA COBERTA FECHADA
V4
ESCALA 1:250
AREA CONSTRUIDA = 1 '353’93 m2 ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
FLOR]AN OLIS Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Planejamento e Desenvolvimento Urbano
PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880
Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacéo do
Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Florianépolis. A licen¢a para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construgéo.
PROCESSO:  68411/2025 DEFERIDO EM: ~ 15/04/2026 VERIFIQUE A
wcln 127252 T . AUTENTICIDADE
ExTesho 0o - FINALIDADE:  Aprovacao de Projeto CONSULTANDO
INFERIOR
1.257,69m* o O SITE INDICADO
L 0BS: N/A NA ASSINATURA
Mezario5 DIGITAL DESTE
21,60m* -
| PREFEITURA DE
r
PAVIMENTO DE ACESSO PISO INTERMEDIARIO —_____________ CORAL
. , , 51.80.013.0663.001.455
ESCALA 1:500 ESCALA 1:500 . : 180013 0604001215
CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL 105 o520
MEMORIAL MEZANINO E PISO INTERMEDIARIO Declaragao:
COMPARTIVENTO AREA DO MAX. MEZ. (50% area | AREA UTILIZADA NO 1. N&o ha subdivisdes nos ambientes com mezanino, & nem no compartimento de
COMPARTIMENTO do compart.) MEZANINO * acesso, além daquelas previstas na Instrugdo Normativa 004/SMHDU/GAB/2023.
LOJA 01 56,73m? 28,33m? 0,00m?
LOJA 02 38,64m? 17,69m? 0,00m?
LOJA 03 43,20m? 21,60m? 21,60m? PISO INTERMEDIARIO ASSINATURA ASSINATURA
LOJA 04 47,012 23,49m? 0,00m? AREA TOTAL DO WAX. PISO INTERMEDIARIO AREA UTILIZADA NO PISO CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
PAVIMENTO INFERIOR e i INTERMEDIARIO * 75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
2,039,056 m? 1.529,28 m? 1.353,93 m?
1. Exceto circulagéo vertical
2. Mezaninos + Extenséo do Piso Intermediério (incluindo as &reas das circulagdes verticais de acesso ao mezanino)
. : REVISAO 13
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAV. INTERMEDIARIO N° DA PRANCHA 07113
ESC.: INDICADA |01/04/2026
MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o cédigo IV8ZKT7YI.
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AFASTAMENTO prgpys,
B

PAVIMENTO

QUADRO DE AREAS

Paaina: 576
R )

TO

ESCALA 1:1250

|I7// 7

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Ta{(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO | 7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA 8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?

CA RESIDENCIAL = 1.364,61 m?
CA CA NAO RESIDENCIAL = 00,00 m?

TO =1.517,48 m? CA TOTAL =1.364,61 m?

ESCALA 1:1250

OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados conforme "2025-01 Guia de
Afastamentos Obrigatorios”, paginas 06 e 07.

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

| PREFEITURA DE SMDU
G FLDRIAN OLIS Secretaria Municipal de Meio Ambiente,

Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacdo do
Projeto Arquiteténico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construgdo.

PROCESSO: 68411/2025 DEFERIDO EM:  15/04/2026 VERIFIQUE A

FINALIDADE:  Aprovacao de Projeto

AUTENTICIDADE
CONSULTANDO
O SITE INDICADO

OBS: N/A NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE
—
o
CORAL
RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC O 015 0065 001 4

51.80.013.0604.001.215

CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL 105 o
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
. REVISAO 11
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO 1 ESC. INDIGADA 171032026 N° DA PRANCHA 09/13

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o cédigo IV8ZKT7YI.
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Paaina: 577
R )

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
| 2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
o 4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
= ADII  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
5 ADII  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
; USOMISTO |7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
<>( F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
o || F PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?
L |I// /,,,,,, // //
l/
/V
1] j
COMPRWENTOSCAON  CONPRIENTOSACADA . CA RESIDENCIAL = 1.364,61m?
- . — g TO CA CA NAO RESIDENCIAL = 00,00 m?
|— 362m o I 43m m —_—
3 ESCALA 1:1250 TO = 1.517,48m? ESCALA 1:1250 CA TOTAL = 1.364,61 m?
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ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

PREFEITURA DE SMDU
E: FLDRIAN OLls Secretaria Municipal de Meio Ambiente,

Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacdo do
Projeto Arquitetonico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construcdo.

PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO 2 (3° AO 9° PAV) PROCESSO: SBAI2025  DEFERDOEM: ISU0A2025  VeRFQuEA

AUTENTICIDADE

ESCALA 1:250 FINALIDADE: Aprovacao de Projeto CONSULTANDO
AREA CONSTRUIDA = 1.517,48 m? O SITE INDICADO
OBS: N/A NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE
| PREFEITURA DE -
CORAL
RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC O 013,066 00 4t
51.80.013.0604.001.215
CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL 105 o s
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO 2 REVISAO 1 N° DA PRANCHA 10/13
ESC.: INDICADA [17/03/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o cédigo IV8ZKT7YI.
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PLANTA BAIXA PAVIMENTO DE COBERTURA

ESCALA 1:250

AREA CONSTRUIDA = 1.553,35 m?

DIMENSAO AREA FECHADA

6,45m

BARRILETE
59,34m?

DIMENSAO AREA FECHADA
9,20m

PLANTA BAIXA BARRILETE

ESCALA 1:100
AREA CONSTRUIDA = 59,34 m?

LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS

[ AReA coBeRTA FECHADA
[] Area DESCOBERTA
[ AREA coBERTA ABERTA

DIMENSAO AREA FECHADA
6,45m

RESERVATORIO
59,34m?

DIMENSAO AREA FECHADA
9,20m

PLANTA BAIXA RESERVATORIO

ESCALA 1:100
AREA CONSTRUIDA = 59,34 m?

PAVIMENTO

QUADRO DE AREAS

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taf(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 2.138,10m? 00,00m? 00,00m? 2.138,10m? 94,10m? 00,00m? 2.138,10m? 70,78% 952,13m?
SUBSOLO -01 760,60m? 1.368,11m? 00,00m? 2.128,71m? 597,42,42m? 144,00m? 2.128,71m? 7047% 573,42m?
Art. 66A  |PILOTIS 404,52m? 1.634,53m? 00,00m? 2.039,05m? 510,83m? 281,88m? 2.039,05m? 67,50% 510,83m?
PISO INTERMEDIARIO 1.353,93m? 00,00m? 00,00m? 1.353,93m? 1.332,33m? 21,60m? 1.353,93m? 44,82% 00,00m?
2° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 523,46m? 2.040,16m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.924,92m?
3° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
4° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |5° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
ADII  |6° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
USOMISTO | 7° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA |8° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
F.PUBLICA  9° PAVIMENTO 1.343,52m? 173,96m? 00,00m? 1.517,48m? 1.364,61m? 00,00m? 1.517,48m? 50,23% 1.398,53m?
PAV. COBERTURA 1.047,97m? 62,58m? 442,80m? 1.553,35m? 1.017,53m? 00,00m? 00,00m? 51,42% 1.062,98m?
BARRILETE/RESERVATORIO 118,68m? 00,00m? 00,00m? 118,68m? 00,00m? 00,00m? 00,00m? 00,00% 00,00m?
Total 16.571,96m? 4.456,90m? 966,26m? 21.995,12m? 14.469,09m? 447 48m? — 14.813,99m?
14.916,57m?

CA

ESCALA

OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados
Afastamentos Obrigatérios”, paginas 06 e 07.

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

—

CA RESIDENCIAL =1.017,53 m?
CA NAO RESIDENCIAL = 0,00 m?

1:1250 CA TOTAL =1.017,53 m?

conforme "2025-01 Guia de

| PREFEITURA DE

SMDU

FLORIANOPOLIS

ﬁ , Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:72880

Este documento é vdlido somente com assinatura digital e refere-se exclusivamente a aprovacdo do
Projeto Arquitetdnico junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis. A licenca para execucdo das obras
apresentadas neste deve ser comprovada por meio do respectivo ALVARA de construcéo.

PROCESSO: 68411/2025 DEFERIDO EM:
FINALIDADE:  Aprovacao de Projeto

OBS: N/A

15/04/2026 VERIFIQUE A
AUTENTICIDADE
CONSULTANDO
O SITE INDICADO
NA ASSINATURA
DIGITAL DESTE

v

e | EI

~
4
CORAL

RUA DES. PEDRO SILVA, N° 2867, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

INSCRICAO IMOBILIARIA:
51.80.013.0663.001.455
51.80.013.0604.001.215

CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL e
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO DE COBERTURA: REVISAO 11 0
BARRILETE: RESERVATORIO £SC. INDICADA 171032026 |+ D PRANCHATOMS

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00068411/2025 e o cédigo IV8ZKT7YI.
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MEMORIAL AFASTAMENTOS LATERAIS

CORTE AA' CORTE BB’
CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO A CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO A
DISPENSADO AFASTAMENTO DISPENSADO AFASTAMENTO
e T AFASTAMENTO ADOTADO = 15,00 metros AFASTAMENTO ADOTADO = 8,07 metros
o o CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO B CALCULO DE AFASTAMENTO SECAO B
e AFASTAMENTO = HF / 7 AFASTAMENTO = HF / 7
o AFASTAMENTO = (16,30)/7 = 2,32 AFASTAMENTO = (15,77)/7 = 2,25m
i - AFASTAMENTO MINIMO ADOTADO = 15,00 metros AFASTAMENTO MIiNIMO ADOTADO = 8,07 metros
FRU\CAOPUEUCA g %ﬁ — ju PiVIVENTE
b % DUy GPAVIMENTO
] e OBS.:Corte AA nao tem altura de vizinhanga, considerando que faz divisa com a
I ] g zoameno rua Desembargador Pedro Silva e com orla maritima.
VIA ARTERIAL CONTINENTAL oo ; i § PISO INTERMEDIARIO
B Rua Des. Pedro Sllva g e
Lﬁ}*ﬂ ‘ ‘m‘ ‘ “ W‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘*‘ ‘ ‘*‘ ‘ ‘*'7””'77"7"""”*"** o ————_____ NVELNATURALDOTERRENO E :
@ﬁlﬁmmmmmmmmmmL e OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados conforme "2025-01 Guia de
IEEEEEEE - e e T e Afastamentos Obrigatérios", paginas 06 e 07.
ﬁmﬁmﬁmﬂ \ \m\ \ \m\ \ \m\ \ \‘f § f‘\ \ \m\ \ \m\ \ \m\ \ W m JWL\TW e
== == = = = == T T T = = T T T = T =T T T = T =TT = T == T T =T T T = TT—TT I T T T T || | || | || [ |l || | = | = = [ T ==
T \‘ | ‘\ | \mmmﬁ‘ D \‘ e e A el e M e
e e e e e e e e e e e e e e e e e e i e e e T e e e Y e e e

T
‘ AFAST, ORLAMARITIMA

LIMITE DO TERRENO

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

3
CORTE AA' :
@
=
ESCALA 1:500 S
e
PREFEITURA DE SMDU 3
FLOR'AN LIS Secretaria Municipal de Meio Ambiente, °
Planejamento e Desenvolvimento Urbano 0
8
~ —
PROJETO ARQUITETONICO APROVADO N°:/2880 3
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N Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 16882152

Nome Civil/Social: LUISA SIQUEIRA DOEBELI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 858.XXX.XXX-32
N@ do Registro: 00A2589940

N2 do RRT: S116882152100CT001
Data de Cadastro: 15/05/2026
Data de Registro: 15/05/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24594946

Pago em: 15/05/2026

3.1 Servico 001

Contratante: Coral Arquitetura LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 75.XXX.XXX/0001-39
Data de Inicio: 04/05/2026
Data de Previsao de Término: 31/05/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: DESEMBARGADOR PEDRO SILVA - DE 2243/2244 AO FIM
Bairro: COQUEIROS

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88080701

Ne: 2867

Complemento:

Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 21.995,12
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga para empreendimento de uso misto Mar dos Corais.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2


http://www.caubr.gov.br/

Y Conselho de Arquitetura
Wl m R R e Urbanismo do Brasil
2 RRT 16882152

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S116882152100CT001 Coral Arquitetura LTDA INICIAL 15/05/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LUISA SIQUEIRA DOEBELI, registro
CAU n?2 00A2589940, na data e hora: 2026-05-15 10:28:00, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 15/05/2026 as 12:04:52 por: siccau, ip 10.244.5.7.
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Contagem de Trafego

Local: Rua Desembargador Pedro Silva

Data: 13/05/2026
Periodo: Matutino

HORARIO SENTIDO A SENTIDO B
- .Horarlo - Carro Moto Onibus | Caminh3o Carro Moto Onibus | Caminh3o

Inicio Fim
07:00 07:15 40 6 5 1 148 10 2 2
07:15 07:30 40 4 1 3 151 13 2 4
07:30 07:45 44 7 1 1 163 12 2 3
07:45 08:00 63 12 3 1 146 14 1 5
08:00 08:15 65 8 4 2 160 16 2 11
08:15 08:30 55 13 1 1 143 12 3 11
08:30 08:45 58 9 1 0 147 8 1 11
08:45 09:00 77 11 1 4 148 14 1 4
09:00 09:15 58 2 1 2 122 13 1 3
09:15 09:30 72 9 1 0 123 13 1 4
09:30 09:45 58 2 1 2 122 13 1 3
09:45 10:00 61 4 1 5 88 7 2 3

Contagem de Trafego

Local: Rua Desembargador Pedro Silva

Data: 13/05/2026

Periodo: Vespertino

HORARIO SENTIDO A SENTIDO B
- .Horarlo - Carro Moto Onibus | Caminh3o Carro Moto Onibus | Caminh3o

Inicio Fim
16:30 16:45 102 10 1 2 88 5 4 2
16:45 17:00 104 12 2 0 76 16 2 2
17:00 17:15 103 12 0 0 91 7 4 1
17:15 17:30 110 14 5 0 72 13 1 0
17:30 17:45 90 2 3 0 92 9 3 0
17:45 18:00 109 15 1 0 93 5 3 1
18:00 18:15 126 9 3 0 85 8 1 3
18:15 18:30 128 16 1 2 113 11 2 1
18:30 18:45 135 8 4 0 103 9 2 0
18:45 19:00 114 9 2 0 98 0 3 0
19:00 19:15 115 7 1 0 61 10 2 2
19:15 19:30 94 4 4 0 62 11 1 0
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C, DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Florianépolis - AGGF
Agéncia: Florianopolis - AGGF/AFLS
Protocolo n.°: 11/04/2025 11:35 010406

Status: Deferido

Cdédigo de servico CASAN: 5934

Solicitante:

CORAL AQUITETURA LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscrigao

imobiliaria

}Av. Des. Pedro Silva 2867 Coqueiros Florianépolis -

Uso pretendldo conforme Inf.
Descricdo do empreendimento Preliminares do Manual do N° de
Empreendedor pavimentos

Residencial e Comercial Mar dos Corais »1.000,00m?2

Unidades néo Ndmero de funcionarios/ Ne de Area

Unidades residenciais . " . .
residenciais usuarios blocos/lotes construida

pretendida
54 01 - 01 16.740,85m?
Quadro preenchido com informagdes fornecidas pelo interessado.
STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 1

N P4g. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00036573/2025 e o cédigo 4RM4F32A.



e DR D Adrar QA
TSR C O DY :

Preenchimento facultativo.

PARECER TECNICO

o

A construcéo tera condigcoes de ser atendida pelo sistema de abastecimento de &gua da CASAN,

existente através da Av. Des. Pedro Silva.

Ligac&o dispensada de andlise de projeto: ([]) SIM ([_]) NAO

CONDICIONANTES
o

OBSERVACOES

o Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (117,32 m3/dia)

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 2

W P4g. 02 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00036573/2025 e o cédigo 4RM4F32A.



INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de analise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucdes:

e Para EDIFICACOES: O empreendimento ter4 autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

> Ligacdo Provisoéria de %”: pode ser solicitada mediante apresentacdo da documentacao
minima exigida & uma ligacéo de categoria industrial. Neste caso, o usuario é responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligagdo de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizacdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada
fiscalizag&do da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

» Ligacdo definitiva: o empreendimento terd autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigacdes definidas no Manual do Empreendedor.

e  Os processos de analise de projetos deverdo seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no
setor de atendimento local;

»  Apos realizada a abertura do protocolo de analise de projetos, submeter os materiais via
projetos-srmgops@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br
no campo Documentos para Download;

» Com excecao das ligacbes provisorias de %", somente apds a analise do projeto sera
emitida a autorizagéo de ligacao de agua;

» A CASAN garantir pressao minima de operacéo na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informac8es técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmao.

O protocolo: 11/04/2025 11:35 010406 vigorara por 01 (um) ano, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Adriana Sasso Burigo da Silva
Cargo: Engenheira Sanitarista — AGGF/GOPA
Matricula: 7240-0

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 3

& P4g. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00036573/2025 e o c6digo 4RM4F32A.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 4ARM4F32A

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ADRIANA SASSO BURIGO DA SILVA (CPF: 888.XXX.929-XX) em 17/04/2025 as 10:32:36
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 09:56:06 e valido até 04/01/2121 - 09:56:06.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMV8wMDAZzNjU3M18zNjU3M18yMDI1XzZRSTTRGMzJB ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00036573/2025 € 0 cOdigo 4RM4F32A ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




VIABILIDADE TECNICA SES

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Superintendéncia da Regiao Metropolitana - SRM e
Geréncia Operacional - GOPS

casan

Protocolo n° 11/04 /2025 11:49 010406
Status: Deferido

Cadigo de servico CASAN: 4303

Solicitante
Coral Arquitetura LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscricdo

imobilidria

Rua Des. Pedro Silva 2867 Coqueiros Florian6polis

Unidades Unidades Unidades ndo Area

Descricdo do empreendimento residenciais residenciais residenciais edificavel

unifamiliares multifamiliares aproximada

Residencial ¢ Comercial 54 - 01 16.740,85 m?

Quadro preenchido com informages fornecidas pelo interessado.

PARECER TECNICO

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que,
o Sistema de Esgotamento Sanitdrio desta Companhia, poderd receber o efluente gerado na
edificagdo citada neste documento, desde que respeitas as informagoes pressupostas, dados

o técnicos, normas vigentes, Regulamento de Servicos de Agua e Esgotos Sanitdrios, bem como,
Plano Diretor do Municipio.

Tem condicées de lancar o esgoto na rede publica de coleta de esgoto existente na Rua Des.
Pedro Silva, Bairro Coqueiros — Florianépolis/SC.

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 1

O P4g. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00035658/2025 e o codigo YO1EHU33.



Sistema de cobertura

Sistema de Esgotamento Sanitirio Continente — ETE Potecas

Responsabilidades da Casan

Responsabilidades do usudrio

Mediante assinatura, testemunho que, as informagdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo vigorard por um (01) ano, a partir da data de assinatura deste documento.

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 2

~ P4g. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00035658/2025 e o cédigo Y91EHU33.
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sgpe Assinaturas do documento

Caddigo para verificacdo: Y91EHU33

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS TAYRONNE DA SILVA VERGARA (CPF: 089.XXX.839-XX) em 15/04/2025 as 10:57:53
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:01:24 e vélido até 04/01/2121 - 10:01:24.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUSfMVB8wWMDAZNTY10F8zNTY10F8yMDI1X1k5MUVIVTMz ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00035658/2025 € 0 cOdigo Y91EHU33 ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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AVALIACAO QUALITATIVA
DOS PASSEIOS

ESCALA 1:2000

LEGENDA:

PASSEIO ACESSIVEL
PASSEIO SEM ACESSIBILIDADE

PASSEIO SEM PAVIMENTACAO

PASSEIO MAL CONSERVADO

VIA COMPARTILHADA

T VIA PEATONAL

BUFFER 300M

PREFEITERA DE

ENDERECO DO PROJETO: Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 - Itaguagu

USO DO PROJETO: Misto (Comercial e Residencial)

ASSINATURA ASSINATURA
Coral Arquitetura LTDA
75.400.465/0001-39 858.086.915-32

LUISA SIQUEIRA DOEBELI

PRIMEIRA VERSAO

CONTEUDO: LEVANTAMENTO EXPEDITO 12,000 | MAIO/2026

PRANCHA - 01/05
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INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

ESCALA 1:2000

LEGENDA:

CICLORROTA
CICLOFAIXA

CICLOVIA

PARACICLOS

- o o BUFFER 300M

II:__’REFEITEI:!A DE

ENDERECO DO PROJETO: Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 - Itaguagu

USO DO PROJETO: Misto (Comercial e Residencial)

ASSINATURA

Coral Arquitetura LTDA
75.400.465/0001-39

ASSINATURA

LUISA SIQUEIRA DOEBELI

858.086.915-32

CONTEUDO: LEVANTAMENTO EXPEDITO

PRIMEIRA VERSAO

1:2.000 | MAIO/2026

PRANCHA - 02/05
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ILUMINACAO PUBLICA

ESCALA 1:2000

LEGENDA:

A PONTO DE ILUMINAGCAO EM LED

- o o BUFFER 300M
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PREFEITURA DE
F IS

ENDERECO DO PROJETO: Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 - Itaguagu

USO DO PROJETO: Misto (Comercial e Residencial)

ASSINATURA ASSINATURA
Coral Arquitetura LTDA LUISA SIQUEIRA DOEBELI
75.400.465/0001-39 858.086.915-32
CONTEUDO: LEVANTAMENTO EXPEDITO PRIERAVERSAO PRANCHA - 03/05
' 1:2.000 | MAIO/2026 i
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DRENAGEM E
MACRODRENAGEM

ESCALA 1:2000

LEGENDA:

. BUEIRO OU BOCA DE LOBO
o BUEIRO OU BOCA DE LOBO EM MAL ESTADO

CANAL DE MACRO-DRENAGEM

- o o BUFFER 300M

II:__’REFEITEI:!A DE

ENDERECO DO PROJETO: Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 - Itaguagu

USO DO PROJETO: Misto (Comercial e Residencial)

ASSINATURA ASSINATURA
Coral Arquitetura LTDA
75.400.465/0001-39 858.086.915-32

LUISA SIQUEIRA DOEBELI

PRIMEIRA VERSAO

CONTEUDO: LEVANTAMENTO EXPEDITO 12,000 | MAIO/2026

PRANCHA - 04/05




6943200N

6943100N

6943000N

6942900N

6942800N

6942700N

737700E

737700E

737800E

737900E

737800E

~

737900E

—
—_
“‘————_—

738000E

. —
—
oy

738000E

738100E

738100E

738200E

738200E

738300E

738300E

6943200N

6943100N

6943000N

6942900N

6942800N

6942700N

PAVIMENTACAO

ESCALA 1:2000

LEGENDA:

VIA PAVIMENTADA

G
—— VIA NAO PAVIMENTADA
PAVIMENTO EM MAL ESTADO

BUFFER 300M

PREFEITERA DE

ENDERECO DO PROJETO: Rua Des. Pedro Silva, n® 2867 - Itaguagu

USO DO PROJETO: Misto (Comercial e Residencial)

ASSINATURA

Coral Arquitetura LTDA
75.400.465/0001-39

~ ASSINATURA
LUISA SIQUEIRA DOEBELI
858.086.915-32

CONTEUDO: LEVANTAMENTO EXPEDITO

PRIMEIRA VERSAO

1:2.000 | MAIO/2026

PRANCHA - 05/05




