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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificagao

Classificagao
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequagdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

ARP-2.5
Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servigos — Adequado

Nome

Nome fantasia (se houver) | Ceranium

Logradouro Rua do Gravata Numero | 326
Complemento - CEP 88063-530
Bairro/Distrito Campeche

Inscrigoes Imobiliarias | 67.16.046.1192.001.840

Matriculas 185.195

1.2. Identificacdo do Empreendedor

CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Ventilagao e
Elaboragao e ggir:ailglzzl ?J;rbana e
Julia Carla Santana dos | Coordenagao Arqultqta e patrimonio natural | CAU A270916-3
Santos do Urbanista
e cultural
estudo po
Uso e ocupagdo do
solo
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Equipamentos
urbanos e
comunitarios
Adensamento
populacional
Valorizacao
imobiliaria
Geragao de trafego
e demanda por
transporte

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa ARK7 ARQUITETOS LTDA

(se houver)

Responsavel Técnico MARCOS JOBIM Registro profissional | CAU 76203-2

1.4. Titulacao do Imével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imdveis
1.1.)

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
FLORIANOPOLIS

1.5. Informacoes Prévias

185.195

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢des de demolicdo e outros)
Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Viabilidade de Agua e Esgoto ADO0440223/2026
Viabilidade de Energia Elétrica 8066948992/2026
V1ab1'11_d?1de de Coleta de Residuos Solidos E 00050441/2026
Domiciliares
Viabilidade Urbanistica 011751/2026
o . Taxa Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
. N Imper. Miéxima Aproveitamento (CA)
Sigla : Ocupagdo . . - .
Padtio Acrésc. Méxima (%) Miéxima | Edificacao CA Biésico CA Max.
TDC i (%) (m) Total
ARP-2.5 2 0 50% 70% 13 1 2.4
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Fonte: Geoportal Prefeitura de Florianopolis, 2026.
Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

N3o ha zoneamentos secundarios incidentes no lote.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 22 — Morro das Pedras ISA 0,46

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? (X)Sim ( )Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Licenca Ambiental de Instalagdo 7722/2022

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Nomear ¢ anexar a licenga

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()
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Considerando o enquadramento do empreendimento como PGT-02, deverdo ser observadas as
diretrizes emitidas pelo 6rgdo de planejamento ¢ mobilidade urbana, nos termos da Instru¢do Normativa
Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU n° 02/2024, do Decreto Municipal n°® 25.409/2023 e da Lei
Complementar n°® 482/2014, alterada pela LCM n°® 739/2023.

As solugdes previstas contemplam a adequacdo do atingimento vidrio da Rua Gravatd,
classificada como Via Coletora Insular (CI-804), observando o alinhamento do muro a 14,50 m do eixo
da via, o afastamento da edificacao a 18,50 m do eixo da via e a implantacdo de calgada com largura de
3,00 m. Devera ser garantida a compatibilizagdo do meio-fio e da calgada da Rua Gravata com o
empreendimento lindeiro, com eventual adequagdo de postes e demais infraestruturas existentes.

Quanto a Servidao Jodo Rocha, utilizada como elemento de conectividade do Incentivo a Fruig¢ao
Publica, deverdo ser observados os recuos e afastamentos previstos no art. 78-A, §1°, do Plano Diretor,
com alinhamento do muro a 7,00 m do eixo da via, afastamento da edificacao a 11,00 m ¢ calgada de
3,00 m, sem prejuizo da analise quanto a sua regularizacdo fundidria.

As obras de melhorias urbanas deverao ser tratadas em processo especifico, com emissao de
diretrizes e aprovagdo do projeto correspondente, previamente ao habite-se. Também devera ser
observada a necessidade de doagdo de area publica, conforme analise municipal especifica, em razao da

area urbanizavel superior a 5.000 m?.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagdes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localiza¢ao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
Pagina 7 de 58



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

300000.000 600000.000

720000.000 750000.000

720000.000 750000.000
744100000 747000, 747900000 748800000 749700000 750600

e

6935950.000

ko oy e g e S g ' pyrverp |

MAPA DE SITUACAO Estudo de Impacto | scnsoLucies

Localizaggo: Rua do Gravatd, S/N, Campeche, de Vizinhangq SY-XAMBIENTAIS

Legenda FloianGpoiis/SC

D Terreno

AS Solugdes Ambienta's & Engenharia
CREA/SC 149804

Elaboragdo:  amanda Rafasia Schmidl/Eng. Ambiental - CREA: 1266807 | - Infermacdes Técnicas:

Julia Carla Santana dos Santos/Arg e Urb - CAU: A270916-3 Projecao Universal Transversa de Mercalor (UTM) (47) 9 9220-0211 / (48) 991450211
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225, contal .ang b
Folha: A3 | Escala: Indicaca | Data:  15/04/2026 | Fentes: Base Maos ESRI, IBGE. PMIF, Lev, Plarialtmetrico

Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢ao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Fonte: Projeto arquitetonico, 2026.
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Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento proposto € composto por um conjunto de 06 torres, contemplando a implantagao de

349 unidades habitacionais multifamiliares, além de 08 unidades destinadas a atividades comerciais e de
prestacao de servigos.

Nas torres 1A e 2C, no pavimento térreo, esta prevista a instalagdo de estabelecimentos comerciais e
espacos voltados a prestacdo de servicos, associados ao atendimento das demandas dos moradores e
usudrios do conjunto. As demais torres serao destinadas exclusivamente ao uso residencial.

Quanto ao funcionamento das atividades comerciais e de servigos, estima-se, de maneira geral, horario
de operacdo entre 8h e 22h, podendo ocorrer funcionamento aos sdbados, domingos e feriados,
preferencialmente entre 10h e 22h. Os periodos de maior movimentagdo de usudrios tendem a ocorrer
entre 12h e 14h e entre 17h e 18h, podendo apresentar variagdes em fungdo da sazonalidade e de fatores
especificos relacionados a dinamica urbana e turistica da regiao.

De forma geral, os usos previstos possuem carater urbano ¢ sdo compativeis com a ocupagdo mista

permitida pela legislacdo urbanistica municipal vigente.

Descricio Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 30.042,89
Area de recuo viario (m?) 2.762,34
Area remanescente (m>) 27.280,55

INCENTIVO AO USO MISTO; INCENTIVO A FRUICAO
PUBLICA - ESPACOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE.

Numero de torres 6

Incentivos utilizados

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
(1) No 18.025,73

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim - venda ( ) Sim - compra
(X) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) | 2,40 2,09
Numero de Pavimentos Basico Acres. TDC | Basico | TDC | Incentivos | Total

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
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5 - 5 - 3 8
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 30.042,89 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) - -
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 704,06 m? 1,55 %
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 9.254,84 m? 33,93%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) | 6.738,17 m? 24.70%
Area impermeabilizada (m?) 11.963,07 39,82%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 21824,44 m* | 80,00% 21.137,63 m? 77,48%
Taxa de Ocupagao
Base 21824,44m?> | 80,00% 11.716,77 m? 42.,95%
Torre 13640,27 m?> | 50,00% 10.656,86 m? 39,06%

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Numgrf) d © Total de unidades L= p,r1yatlva
dormitdrios média
2
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 DORM 213 113,22 m
3 DORM 98 224,36 m?
4 DORM 38 330,81 m?
) . ) Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos
Comercial 8 203,27 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 2.999,87 m? 21.073,37 m?
TERREO 10.100,98 m? 14.966,01 m?
fﬁ%ﬁﬁg&mo 472275 m? 4.722,75 m?
1° PAVIMENTO TIPO 9.855.61 m? 10.430,28 m?
2° PAVIMENTO TIPO 9.855,61 m? 10.430,28 m?
3° PAVIMENTO TIPO 9.855,61 m? 10.430,28 m?
4° PAVIMENTO TIPO 9.855,61 m? 10.430,28 m?
PAVIMENTO COBERTURA 5.532.47 m? 10.431.71 m?
BARRILETE 0,00 m? 260,72 m?

Total Geral 62.778,51 m? 93.175,68 m?

Vagas de Estacionamento

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
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Minimo ex1g1do pelo Plano Firsileti
Diretor
Automoéveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
5% do total
Residencial | Privativas das vagas - 1/UH 182 - 160
Cond. 01 (minimo 1)
Visitantes - - - 9+5PCD - -
5% do total
Privativas das vagas - 1/UH 300 - 190
Residencial (minimo 1)
Cond. 02 5% do total 21
Visitantes da_s vagas - 1/UH (15 + 6 PCD) - 9
(minimo 1)
| Privativas 1vaga/100m? - 1/100m? 23 - 16
Comerciais —
Visitantes - - - - - 11
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
, % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdio a drea total do
empreendimento
Residencial 61.265,54 m? 65,73%
Nao Privativas 31.936,17 m? 34,27%

Cronograma Sintético de Obras

(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Mar/2027 Sex/2027
2 ?ﬁg;;?;en;a‘?ﬁes de terra ¢ Mar/2027 Jul/2028
3 | Superestrutura Dez/2027 Dez/2029
4 | Alvenaria Jul/2028 Ago/2029
5 | Revestimentos e acabamentos Out/2029 Abr/2031

Enquadramentos Diferenciais

3000 caracteres)

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢cdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.

comerciais, distribuidas nas diferentes torres do conjunto.

O empreendimento caracteriza-se como conjunto de uso misto composto por seis torres, sendo quatro
destinadas exclusivamente ao uso residencial e duas destinadas ao uso misto, com atividades comerciais

e de servigos no pavimento térreo. A proposta totaliza 349 unidades habitacionais e 08 unidades

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
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As edificagdes possuem cinco pavimentos, incluindo térreo, mezanino, pavimentos tipo e cobertura, além
subsolo destinado principalmente ao estacionamento e areas técnicas, totalizando 93.175,68 m? de area
construida.

Um dos elementos diferenciais do projeto ¢ a organizacdo do conjunto em dois condominios
independentes, conectados por uma alameda interna que integra a Rua do Gravata a Rua Jodo da Rocha
por meio de fruicdo publica com area de 1.963,37 m?.

O empreendimento contempla ainda areas de uso comum e equipamentos de lazer destinados aos
moradores, além de frui¢do publica associada ao térreo, contribuindo para a qualificacdo do espago

urbano e para a integracdo do conjunto com a dindmica da vizinhanca.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

De acordo com o Plano Diretor de Floriandpolis, instituido pela Lei Complementar n®482/2014, o terreno

esta inserido em Area Residencial Predominante (ARP-2.5), zona destinada ao uso preferencial de

moradias, onde se admitem pequenos servi¢os e comércios vicinais.

2. Delimitacio e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciao das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagao das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII

420540712000069,420540712000068,420540712000065;
420540712000070,420540712000071,420540712000021;
420540712000037,420540712000082, 420540712000083; 420540712000107,420540712000105,420540712000108;
420540712000036,420540712000074,420540712000108; 420540712000037,420540712000082,420540712000083;
420540712000075,420540712000072,420540712000073; 420540712000036,420540712000074,420540712000075;
420540712000087,420540712000084,420540712000085; 420540712000084,420540712000085,420540712000086;
420540712000086,420540712000044,420540712000088; 420540712000044,420540712000088,420540712000050;
420540712000034,420540712000050,420540712000051; 420540712000051,420540712000034,420540712000046;
420540712000055; 420540712000058,420540712000059,420540712000089;
420540712000090,420540712000098,420540712000097;
420540712000038,420540712000010,420540712000035;
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420540712000023,420540712000055,420540712000072;
420540712000073,420540712000087;

Caracterizaciio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Para a analise dos impactos potenciais decorrentes da implantacdo do empreendimento, foram

definidas duas escalas territoriais de estudo: a Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de Influéncia
Indireta (AII). A delimitacdo dessas areas foi estabelecida a partir de critério técnico baseado na distancia
radial em relacdo ao terreno do empreendimento, adotando-se raio de 1.200 metros para a AID e 2.000
metros para a All, conforme representacdo cartografica apresentada neste estudo.

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao entorno imediato do empreendimento,
caracterizado predominantemente por uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixo a médio
gabarito, com presenga pontual de atividades comerciais e de servigos ao longo das principais vias do
bairro. Trata-se de area com infraestrutura urbana implantada e sistema viario consolidado, embora ainda
se observem lotes ndo edificados e areas livres, refletindo o processo de consolidagao urbana em curso
no bairro Campeche.

A Area de Influéncia Indireta (AIl) compreende um recorte territorial mais amplo do bairro
Campeche e seu entorno, incorporando a AID e setores urbanos adjacentes. Nessa area observa-se maior
diversidade de padrdes de ocupacao, incluindo areas residenciais consolidadas, novos empreendimentos
e parcelamentos urbanos em diferentes estdgios de ocupagdo, além de remanescentes ambientais
associados ao ambiente costeiro, como areas de vegetacdo nativa e sistemas de dunas.

A andlise dessas duas escalas territoriais permite avaliar a abrangéncia espacial dos impactos do
empreendimento, distinguindo aqueles de incidéncia direta no entorno imediato do lote daqueles de

natureza indireta, relacionados a dinamica urbana mais ampla do bairro.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

24.404 pessoas

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

25.976 habitantes
Crescimento populacional médio de 2,1% ao ano
(6,44% em 3 anos)

Quantidade de domicilios na AIl

13.522 domicilios

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

1,8 pessoas

Area Urbanizavel da AII (ha)

diretor

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 350
transicdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

Dens@dade populacional a?ual na All [hab./ha] 74 hab/ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 110 hab/ha

Populacao por faixa etaria da populacao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Populagao entre 0 e 5 anos: 5% = 1.220
Populagao entre 6 e 17 anos: 22% = 5.368,88
Populacao entre 18 e 59 anos: 60% = 14.642,4
Popula¢do com mais de 60 anos: 13% = 3.172,52

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populagao Fixa do Empreendimento

1.776 pessoas

Populagao Flutuante do Empreendimento

465 pessoas

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)
(Populagdo fixa + populacdo flutuante)

2.241 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

1.744 moradores, 32 comercial

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

146 visitantes/clientes do comercial, 2 porteiros, 5
zeladores, 12 prestadores de servigo de limpeza e
300 saldo de festas

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 79,26 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 7,11%

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

() Sim (X) Nao

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)
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A densidade populacional atual na AIl do empreendimento em analise € inferior ao limite previsto
pelo Plano Diretor de Floriandpolis, o que indica que a regido ainda possui capacidade de adensamento
dentro dos parametros estabelecidos pelo planejamento urbano municipal. O crescimento populacional
observado no territdrio, embora relevante, 70hab/ha, permanece compativel com a ocupagdo planejada
para a area.

Considerando o perfil de uso misto do empreendimento, e que o terreno estd localizado em area
com vocagado mista e crescente consolidagao urbana, onde se observa a presenga de loteamentos recentes,
rede vidria estruturada e boa oferta de infraestrutura urbana, a densidade populacional a ser acrescida de
7,11%, encontra-se dentro do esperando, e dentro dos pardmetros estabelecidos pelo planejamento
urbano municipal.

Dessa forma, o adensamento previsto com o projeto estd em consondncia com as diretrizes
urbanisticas do municipio, favorecendo a otimizacdo do uso do solo e a ativagdo de uma éarea ja
urbanizada, porém ainda com baixa densidade de ocupacdo. A introdugdo de atividades residenciais e
comerciais, aliada a frui¢do publica prevista no projeto, contribui para a qualificagdo do ambiente urbano

e para a dinamizagdo social e econdmica local, em linha com os objetivos do desenvolvimento urbano

sustentavel.
3.2.Equipamentos Urbanos na AID
. . . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento stendimento
Abastecimento de Agua (m?) 373,65 m? (1)Sim () Nao

(x) Em andamento
Energia Elétrica (KW) 580.00 kW (x) Sim ( ) Nao
()Sim ( )Nao
(x) Em andamento
( )Sim ( )Nao
(x) Em andamento
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Coleta de Lixo 33.573,2

Esgotamento Sanitario (m?) 373,65 m?

As viabilidades foram solicitadas e mediante seu recebimento sdo anexadas neste estudo.

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no

empreendimento? (x) Sim () Nao

O efluente sanitario sera tratado em ETE
propria, por sistema de lodo ativado
Em caso afirmativo, qual sera a destinagao do efluente continuo. Apos a aeracdo, decantacdo e

tratado? separacdo do lodo, o efluente tratado
passara por desinfeccio com dosagem
programada de hipoclorito de sédio e serd
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langado na rede pluvial. O lodo excedente
serd destinado a tratamento especifico ou
destina¢do final adequada.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operacao

Para fins de estimativa de consumo de agua, considerou-se conforme os consumos previstos no Manual

do Empreendedor da CASAN. Os célculos encontram-se descritos no quadro a seguir.

Tipo Ocupacio Projecao populacional Consumo Consumo

P pag Je¢a0 pop (litros/pessoa/dia) * (m3/dia)
Ocupacao residencial 1744 200 348,8
Ocupagio comercial 497 50 24,85

Fonte: Memorial de Calculo Projeto Hidrossanitario — Premiere, 2025.

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

Volume Previsto (Litros) Contentores
ey Pardmetro Técnico L
(Populagdo/area) B Organico | Rejeito
Seco*
Residencial 1218 15834,0 2314,2 | 7064,4 16,00 *PEV 18,00 29,00
Comercial 1667,97 4903,8 70,1 700,5 4,00 1,00 1,00 2,00
TOTAL - 20737,8 2384,3 | 7764,9 20 1 19 31

Fonte: Adaptado de OT 01/2024 ¢ 02/2024 da COMCAP.

De acordo com a Orientagao Técnica da COMCAP, caso o endereco do empreendimento seja atendido
pela coleta seletiva de vidros, devem ser adotados contentores ao invés de PEV.
Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?
Serdo adotadas solucdes voltadas a racionalizagdo do consumo de agua, tais como a instalacdo de

aeradores, dispositivos de controle de vazao e torneiras com acionamento automatico, especialmente em
areas de uso coletivo. Prevé-se também a captacdo e reutilizagdo de aguas pluviais, destinadas a
atividades como irrigacdo de areas ajardinadas e limpeza de pisos.

Nas areas comuns do empreendimento, como circulagdes, garagens e demais espacos de uso eventual, o
sistema de iluminagdo serd automatizado por meio de sensores de presenca, contribuindo para maior

eficiéncia energética e redugdo do consumo elétrico.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Ndo
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao
O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao? ( ) Sim, baixa
() Sim, média
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( ) Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

Apesar de o empreendimento localizar-se em area proxima ao litoral, o local ndo esta inserido em zona

identificada como suscetivel a alagamentos, conforme indicado no Diagnéstico Participativo de
Drenagem Urbana de Floriandpolis (2019). Ainda assim, o sistema de drenagem pluvial serd
dimensionado e executado em conformidade com a legislagdo vigente, levando em consideragao as
condig¢des do terreno e a infraestrutura de drenagem existente no entorno.

O projeto prevé a captagdo, conducdo e adequada destinacdo das dguas pluviais, além da preservagdo de
areas permeaveis no interior do lote. Essas medidas contribuem para reduzir o escoamento superficial e

minimizar eventuais sobrecargas no sistema publico de drenagem.

Residuos Sdlidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 400 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Em vistoria realizada na area de estudo verificou-se a presenga de infraestrutura urbana implantada nas
vias estruturantes do entorno, especialmente ao longo da Avenida Campeche, onde estdo disponiveis
redes de abastecimento de dgua, energia elétrica, iluminag¢do publica, drenagem pluvial e servigos de

coleta de residuos solidos.

Na Rua do Gravatd, via de acesso ao empreendimento, observa-se a presenca de alguns elementos de
infraestrutura urbana, como rede de energia elétrica, postes de iluminagao publica e trechos de calgcada
implantada. Contudo, a infraestrutura ndo se encontra plenamente consolidada ao longo de toda a
extensdo da via, apresentando trechos com pavimentacdo ndo executada e sistema de drenagem

superficial limitado, caracteristica comum em vias locais do bairro em processo de consolidacdo urbana.

Foram ainda identificados equipamentos urbanos no entorno imediato, como caixas técnicas,
dispositivos de drenagem e mobiliario urbano associados ao sistema viario. Destaca-se também a
existéncia de Ponto de Entrega Voluntéria (PEV) para descarte de residuos reciclaveis localizado na Area
de Influéncia Direta, junto a Avenida Campeche, a aproximadamente 400 metros do empreendimento,

acessivel mediante travessia da via.
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Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.

Fonte: Vistoria in loco, 2026.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

: Distancia caminhavel
1 2 2
Tipo i (e ) G até o empreendimento
]S)lﬁtrlto Sanitario i Pablico 2 km
Unidade de Saude Ceniro de Satde
U ; Publico 1,4 km
Campeche
EEB Januaria
Texeira da - Publico 600 m
Unidades de 1131%(}1112
Ensino - Publico 2,1 km
Campeche
EBM Brigadeiro ey
Eduardo Gomes ) Piblico 2,1 km

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Pliblica ou privada
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Unidades de Conselho Tutela -

Assisténcia Social | Sul i Publico 2,4 km

Unidades de

Seguranga Publica | i ) )
Cemitério

Outros Municipal do - Publico 680 m
Campeche

Localizacido dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Andlise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foram identificados equipamentos

publicos de saude, destacando-se o Centro de Satide Campeche, localizado a aproximadamente 1,4 km
do terreno, além do Distrito Sanitario Sul, situado a cerca de 2 km.

No que se refere aos equipamentos educacionais, observa-se a presen¢a de unidades de ensino
publico no entorno do empreendimento, entre as quais a EEB Januéria Teixeira da Rocha, localizada a
aproximadamente 600 m, também foram identificadas outras unidades de ensino publico na regido, como
o NEIM Campeche e a EBM Brigadeiro Eduardo Gomes, ambas situadas a cerca de 2,1 km do

empreendimento.
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Quanto aos equipamentos de assisténcia social, identifica-se a presenga do Conselho Tutelar Sul,
localizado a aproximadamente 2,4 km do empreendimento.

No que se refere a equipamentos de seguranga publica, nao foram identificadas unidades
implantadas no interior da Area de Influéncia Direta, sendo o atendimento prestado por estruturas fora
da AID do empreendimento.

Entre outros equipamentos comunitdrios, destaca-se o Cemitério Municipal do Campeche,
situado a aproximadamente 680 m do empreendimento, além de estruturas associadas a atividades
esportivas e recreativas distribuidas no bairro, que contribuem para a oferta de espagos de convivéncia e
lazer a populacdo local. A analise detalhada desses espagos sera apresentada no item especifico referente
aos espagos urbanos livres.

Dessa forma, considerando a presenca de equipamentos de satide, educagao e assisténcia social,
bem como outros equipamentos comunitarios no entorno, entende-se que a infraestrutura existente
apresenta condi¢des basicas de suporte inicial para a demanda potencial gerada pelo empreendimento,
sendo identificada a necessidade de implantacao de novos equipamentos comunitarios, principalmente
de satude e educacdo para suprir as futuras demandas geradas pelo desenvolvimento do bairro, uma vez

que este encontra-se em processo de ocupagdo para além do empreendimento proposto.

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel
Parque Cultural do Antigo Academla a0 at
Campo de Aviagio do Parque / livre, parquinho 1.2 km
67.39.094.3000 infantil, lixeiras, ’

Campeche

bancos e vegetada.

Passeio, parquinho
Pryaga no 10team§nto Bosque Praca / 67.15.030.7169 infantil, lixeiras, 1.3 km
Résidence Galerie bancos, vegetada e

com iluminagao.

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacgos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o0 empreendimento
(ldentificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantacdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento identificam-se apenas duas tipologias de espagos

urbanos livres, sendo eles o Parque Cultural do Antigo Campo de Aviagdo do Campeche, localizado a
aproximadamente 1,2 km do empreendimento, e a praca situada no loteamento Bosque Residence
Galerie, a cerca de 1,3 km, conforme ilustrado no mapa acima.

Destaca-se, na AID, a presenca de remanescentes naturais associados a vegetacdo de restinga, dunas e
fragmentos vegetados. Também destaca-se a proximidade da faixa litoranea da Praia do Campeche,
situada dentro da area de estudo e sendo um importante espago livre de uso publico, utilizado para
atividades de lazer, recreagdo e praticas esportivas ao ar livre.

Observa-se ainda que os espagos livres identificados apresentam conexdo com o sistema viario local e
com percursos utilizados pela populagdo, possibilitando acesso por meio de deslocamentos pedonais a
partir das areas residenciais do entorno.

Dessa forma, considerando a presenca de parque urbano, praga publica e da faixa litoranea, entende-se
que aregido apresenta oferta de espacos livres compativel com a dinamica urbana local. Ressalta-se ainda
que o empreendimento prevé area de 1.963,37m? de fruicdo publica integrada ao passeio publico,
contribuindo para a qualificagdo do espaco urbano e para a ampliagdo das areas de permanéncia e

convivéncia no entorno imediato.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

745750 746700 747650 748600 749550 750500

6937500
6937500

6936000 6936750
6936750

6934000

6935250
6935250

745750 746700 747650 748600 749550 750500

6934500
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MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO Estudo de Impacto A&SOLU BES
legenda: £ a0 B Comecial [ Reigioso Localizacgo: Rua 60 Gravald, S, Campocho de Vizinhanga SY-LXAMBIENTAIS
) Terenc @E [ Resdencial DNOpOR

AS Sokugdes Ambientais & Engenharia
CREA'SC 149804
(47)9 9220-0211 / (48) 991150211
engbr

B Misto 3 servigo Pabiico Elaboragdo:  amanca Rafaela Schmidl/Eng. Ambiental - CREA; 1266807 |  Informagdes Técnicas:
B Froco [ Tereno sem Uso Julia Car Santana dos Santos/Arq e Uro - CAU: AZ70916-3

Bl Frostacdo Servico Folha: A3 [ Escala;  1:20000 |Doio: 27/05/2026

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A andlise do uso e ocupacdo do solo na AID, aponta o predominio do uso residencial, caracterizado

principalmente por edifica¢des unifamiliares e, em menor escala, por empreendimentos multifamiliares
distribuidos ao longo da malha urbana local.

O segundo predominio de uso na area ¢ aqueles voltados as atividades comerciais, de prestacao de
servicos e usos mistos, concentrados principalmente ao longo da Avenida Campeche, que atua como eixo
viario estruturador e indutor da dindmica urbana local. Ao longo desse corredor urbano verifica-se maior
diversidade funcional, com estabelecimentos comerciais, servicos e atividades voltadas ao atendimento
da populagdo residente.

No entorno da area de estudo identificam-se ainda usos institucionais e de servigo publico, além de
espagos livres e areas verdes, como o Parque Cultural do Antigo Campo de Aviacdo do Campeche,

conhecindo popularmente como Pacuca, e pragas oriundas de parcelamentos urbanos. Observa-se
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também a existéncia de alguns terrenos ainda ndo ocupados, caracteristicos de dreas em processo de
consolidagdo urbana. Destaca-se ainda a proximidade de areas naturais associadas ao sistema costeiro,
como restingas ¢ dunas, que compdem parte da paisagem e da estrutura ambiental do bairro.

De acordo com o Plano Diretor de Florianopolis, instituido pela Lei Complementar n® 482/2014, o terreno
esta inserido em Area Residencial Predominante (ARP-2.5), zona que admite a coexisténcia de usos
residenciais e ndo residenciais compativeis, incentivando a diversificacdo funcional e o adensamento
controlado.

Nesse contexto, o empreendimento proposto apresenta compatibilidade com o padrao de ocupagdo
existente na AID e com o zoneamento aplicavel, inserindo-se em area predominantemente residencial,
porém com presenca de atividades complementares ao longo dos principais eixos viarios. Dessa forma,
entende-se que sua implantacdo ndo tende a provocar alteracdes significativas na dindmica territorial

estabelecida, uma vez que, apesar de ser um edificio vertical, 0 mesmo apresenta gabarito e uso previsto

pelas diretrizes urbanisticas vigentes.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Renda média mensal da populagio da AIl 3 a 5 salarios-minimos
Valor m®> PGURB residéncia (R$) — 941,84

Faixa de valoriza¢ao conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m?* PGURB nao residencial (R$) — 753,47

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

Nao héa Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) nas zonas de influéncia do empreendimento em questao.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execu¢ao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na Area de Influéncia Indireta (AII) foram identificados empreendimentos residenciais, hoteleiros e de

uso misto em diferentes estagios de implantagcdo, concentrados principalmente ao longo da Avenida
Campeche e da Avenida Pequeno Principe, e nas proximidades da orla maritima. Esses
empreendimentos, majoritariamente de iniciativa privada, configuram vetores de adensamento e
valorizacdo urbana, associados a consolidacdo do uso misto e ao fortalecimento das atividades
econdmicas e turisticas do bairro.

No que se refere a infraestrutura publica, ndo foram identificadas, no momento da andlise, obras de
grande porte em execucdo na All que possam ser caracterizadas como polos desvalorizadores ou

interferéncias estruturais negativas sobre o entorno. Observam-se, contudo, intervencgdes publicas
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graduais de qualificacdo urbana, relacionadas a pavimentacao viaria, drenagem pluvial, ampliagdo das
redes de saneamento e melhorias na mobilidade local.

Quanto ao patrimonio cultural, conforme consulta ao mapeamento oficial do Municipio de Florianopolis,
ndo foram identificados bens culturais tombados ou inventariados, nem Areas de Preservacdo Cultural
(APC) no interior da Area de Influéncia Indireta.

Destacam-se ainda atributos ambientais e paisagisticos relevantes, associados a presenga de
remanescentes de vegetagdo nativa, areas de dunas e ecossistemas costeiros, que contribuem para a

qualidade ambiental e a identidade paisagistica do bairro Campeche.

Progndstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°

()Sim (X) Nao

( )Sim (X) Nao

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? ()Sim (X) Nao
O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? (X) Sim () Nio

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento apresenta padrao construtivo médio-alto, com unidades residenciais multifamiliares,

oferecendo infraestrutura completa de 4gua, esgoto, energia, drenagem e acessibilidade. Os acabamentos
internos e externos sdo compativeis com a categoria, incluindo esquadrias de qualidade, 4reas comuns
ajardinadas e acessos qualificados.

A fachada do edificio adota uma linguagem contemporanea, com alvenaria em tons neutros, elementos
verticais decorativos em madeira e uso de vidro com tratamento refletivo, que contribui para o conforto
térmico e a privacidade dos usudrios. A existéncia de frui¢do publica, acessibilidade universal e

integragdo com o espaco urbano refor¢cam a classificagdo adotada.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

O valor de R$ 8.000,00/m? do empreendimento encontra-se compativel com a capacidade de compra da

R$8.000

(X) Sim ( ) Nao
() Nao se aplica

populagdo residente na All, uma vez que esta possui renda de 5 salarios-minimos. O empreendimento
apresenta padrdo construtivo médio-alto, com unidades residenciais multifamiliares, oferecendo
infraestrutura completa de 4gua, esgoto, energia, drenagem e acessibilidade. Os acabamentos internos e
externos sao compativeis com a categoria, incluindo esquadrias de qualidade, 4reas comuns ajardinadas

e acessos qualificados.
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Impactos e analises da valoriza¢do imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

O empreendimento estd inserido em uma area urbana em processo de conformagdo, com

predominio do uso residencial, gabarito baixo e presenca pontual de atividades comerciais e de
hospedagem, além de areas livres e equipamentos comunitarios. A proposta se insere nesse contexto com
uso misto (residencial e comercial) e padrdo construtivo médio, alinhado aos parametros urbanisticos
vigentes.

A implantacdo respeita as diretrizes de zoneamento e adota solugdes que favorecem a integragao
com o entorno, como fachadas ativas para as vias de acesso, unidades comerciais no térreo, fruicao
publica para pedestres e projeto paisagistico articulado ao passeio publico.

A comercializagdo apresenta-se compativel com a média de renda da populagdo da All, ndo se
identificam elementos que indiquem potencial significativo de expulsdo da populagdo residente ou
inducdo a gentrificacdo imediata, considerando a heterogeneidade de usos e padrdes construtivos do
entorno. O projeto se articula ao tecido urbano existente, contribuindo para sua qualificagdo sem

comprometer sua identidade.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

746000 747000 748000 749000 750000 751000

-
g
3
3
2
%

6935950

7 - 7 i ’ 749000 750000 751000 |
Mapa de Hierarquia Vidria Estudo de Impacto A$SOLU OES
b roeche de Vizinhanga SI="XAMBIENTAIS

Legenda:

Eloboragdo: .

foma a3 |
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

CI-802 — Avenida Campeche Coletora insular

Via 1 — Se¢ao Transversal Atual

14m 0.6 35m 35m 06m 15m

Calgada Faixa de diregaa Faixa de diregdo Calgada

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
CI-804 — Rua Gravata Coletora insular

Via 2 — Secao Transversal Atual
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Via 2 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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MAPA DE ROTAS DE ACESSO Estudo de Impacto AESOLU OES
Legenda: AD () Torono mmm Rotas do Accsso Locallzagdo: Rua do Gravar, SIN. Campeche, de Vizinhanga SY¥-LXAMBIENTAIS

Blaboragdo:  smanda Rataelo Schmidt/Eng. Ambiental - CREA: 128630-7
Julic Corla Santona dos Sentas/Arg & Urb - CAU: A270916.3

1:4000

Folha: A3 | Escala: [nuta: 05/03/2026

Informagées Técnicas:

AS SolugBes Amblentais & Engenharia
CREAISC 149804
(47)99220-0211 1 (48) 991150211
contalo@@asambiental eng be

PDF)

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no
empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
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MAPA DE INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto AESOLU OES
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Folha: 43 Escala:  1:20000 Data:  27/05/202¢

Informacdes Técnicas:

AS Solugbes Amblentais & Engenharia
CREASC 14980-
(47)99220-0211 | 48) 991150211
contato@asambiental.eng.br
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢dao. Descrever a
posi¢do das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento prevé a implantagao de 386 vagas destinadas ao estacionamento de bicicletas,
distribuidas em areas internas do conjunto e conforme indicado nas plantas do projeto. As vagas foram
posicionadas de modo a atender aos diferentes usudrios do empreendimento, incluindo moradores,
visitantes e usuarios das areas comerciais e de servigos. Os bicicletarios apresentam facilidade de acesso
pela Rua do Gravata, principal via de acesso ao empreendimento, permitindo o ingresso de ciclistas de
forma direta a partir do sistema viario local.

Na Area de Influéncia Direta (AID), identifica-se uma singela presenca de infraestrutura
cicloviaria nas proximidades da Avenida Campeche, incluindo trechos de ciclofaixa e/ou estruturas
destinadas a circulagdo de bicicletas, conforme indicado no mapeamento apresentado. Entretanto,
observa-se que essa infraestrutura ainda ocorre de forma descontinua, ndo havendo conexao cicloviaria
direta e integral entre os trechos existentes e 0 acesso ao empreendimento pela Rua do Gravata.

Ainda assim, a oferta de vagas de bicicleta no interior do empreendimento constitui medida
favoravel a mobilidade ativa, este fator associado a futura malha cicloviaria na Avenida Campeche
contribui para a redugdo da dependéncia de modos motorizados individuais e para a qualificacao da

mobilidade local.

a~ WiE

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:
A All do empreendimento apresenta oferta diversificada de equipamentos publicos e privados, embora

sua distribuicao espacial ocorra de forma dispersa, com maior concentragdo ao longo dos principais eixos

viarios estruturantes do bairro Campeche. Essa configuragdo reflete o processo de consolidagdo urbana
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da regido, caracterizado pela formagdo de centralidades pontuais de comércio, servigos € equipamentos
institucionais, intercaladas por extensas dreas predominantemente residenciais.

Na area, observa-se menor densidade de equipamentos comunitarios, os quais se encontram distribuidos
de maneira relativamente esparsa, sem a formagao de uma centralidade urbana consolidada capaz de
concentrar os principais servigos de atendimento a populagcdo. Embora sejam identificados equipamentos
publicos essenciais nas areas proximas ao empreendimento, parte significativa desses servigos localiza-
se além do raio considerado ideal para deslocamentos a pé, geralmente compreendido entre 400 ¢ 800
metros para atividades de uso cotidiano. Dessa forma, o acesso a determinados equipamentos de saude,
educagdo, assisténcia social e lazer demanda percursos mais extensos, frequentemente realizados por
meio de transporte motorizado ou modos ativos complementados por outros meios de deslocamento.

O padrao de ocupagdo predominante na area € residencial, com baixa intensidade de usos institucionais
e comerciais de maior porte. Nesse contexto, o atendimento as demandas urbanas da populagao ocorre
predominantemente em escala de bairro, mediante deslocamentos para areas onde se concentram o0s
servigos e equipamentos publicos, ou ainda para centralidades localizadas em setores adjacentes do
Campeche.

Sob a perspectiva da mobilidade ativa, os percursos que conectam o empreendimento aos equipamentos
comunitarios ¢ aos espacos livres publicos apresentam condi¢cdes varidveis de caminhabilidade e
acessibilidade. Nas vias arteriais e coletoras mais consolidadas, observa-se a presenga de calgcadas
pavimentadas, maior continuidade dos passeios € melhores condi¢des de circulacdo para pedestres.
Entretanto, em diversos trechos da malha viaria local ainda sao verificadas limitagoes relacionadas a
infraestrutura pedonal, incluindo descontinuidades de calgadas, variagdes de largura, pavimentacao
irregular, obstaculos fisicos, auséncia de padronizagdo e deficiéncias nos dispositivos de acessibilidade
universal.

De forma geral, o sistema vidrio que conecta o empreendimento aos equipamentos existentes apresenta
condi¢des heterogéneas de circulagdo para pedestres. Alguns segmentos atendem parcialmente as
diretrizes estabelecidas pelo Manual Calgada Certa, do Instituto de Planejamento Urbano de
Florianopolis (IPUF), enquanto outros apresentam inadequacdes que comprometem o conforto, a
seguranga e a acessibilidade dos deslocamentos. Essas limitagdes tornam-se mais significativas para
pessoas com mobilidade reduzida, idosos, criancas e pessoas com deficiéncia, reduzindo a atratividade
dos deslocamentos nao motorizados e reforgando a dependéncia do transporte motorizado para acesso a

determinados servigos urbanos.

Acessos 20 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

Na AID, nao foram identificados acessos pavimentados a orla ou infraestrutura formal de acesso

a faixa de areia. Os acessos existentes ocorrem por caminhos ndo pavimentados, associadas as trilhas.
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O e A
Fonte: Google Earth, 2025.

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e

identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimenta¢do, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotogrdfico)
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Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no

entorno do empreendimento (condi¢ées das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Nas proximidades do empreendimento, observam-se passeios ja implantados, porém com necessidade de
manutengdo e readequacdo as normas de acessibilidade. A Rua do Gravata apresenta acessibilidade

parcial, com calgadas e pisos em melhores condi¢des apenas no entorno direto de novas construgdes,
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enquanto os demais trechos possuem descontinuidades, passeios estreitos, auséncia de infraestrutura
adequada e interferéncias no percurso de pedestres, apresentando, em alguns trechos, o piso tatil

danificado ou inexistente.

As faixas de travessia existentes na AID também apresentam limitagdes de acessibilidade, especialmente
pela auséncia de sinalizagdo tatil adequada, presenca de desniveis e obstaculos junto aos acessos. Dessa
forma, verifica-se a necessidade de qualificacdo dos percursos de pedestres, garantindo continuidade,

seguranga e acessibilidade universal.

Acessibilidade para o pedestre presente na AID do empreendimento.
B — or o

04/03/2026 17.07:25,
22J 748254 6936370
Rua'do Gravata

30.de out. de 2025 07:18:29
27°40'23'S 48°29'2'W

210° SW.

0

Salienta-se que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguird as diretrizes do manual de
projeto e execu¢ao Manual Calgada Certa, instituido pelo Decreto 18.369/2018 e seguira as normas de

acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.
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Sinalizacio para travessias de pedestre.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis € a que distancia do empreendimento.

746000 747000 748000 749000 750000
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o
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4

MAPA DE PONTO DE ONIBUS

XX [ L 2P

6936900
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® Abrigos de Onibus
® pontos de Onibus
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plantaciao do empreendimento
RN

¢
N
\\\

30 de out. de 2025.07:15:54
27°40'79"S48°29'0"W S Campeche

| 225°SW : K 4 Floriandpolis
> 2 0 ¢ “= 5+ Santa Catarina

de out e 2025 07:19:00
» 1156 Avenida Campeche

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2026.
A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de

Residuos Solidos Domiciliares a execugdo de recuo para parada do
veiculo coletor?

(X) Sim ( ) Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o
recuo consta na planta de arquitetura.

(X) Sim ( ) Nao
Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Quanto as 4areas destinadas a carga e descarga, embarque e desembarque, bem como a parada de

caminhdo de coleta de residuos solidos, todas as demandas foram devidamente equacionadas no projeto,
com implantacdo integral voltada para a Rua Gravata.

Area de acumulagio de veiculo para o empreendimento.

(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

I

' -
| B MJH%; :
. \‘.‘\ I I : I
| <
‘u;‘.‘ N .-
| y <
| T I
‘ o | sont || | T T 1T
Fonte: Projeto Arquitetonico, 2026
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
] T W Y, S = e VI ) \

TS AN/ SR D) ‘

/_;.'0 .\. ,6 ‘j ' A '

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automoével (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulac¢do dos dados apurados na contagem de trdafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem estar em anexo)
Contagem de trifego da hora pico do Sentido 1 da Rua do Gravata

INiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHAO/ONIBUS ESPECIAL uvP
07:00 07:15 1 0 0 0 0 0
07:15 07:30 1 0 0 0 0 0
07:30 07:45 1 0 1 0 0 1
07:45 08:00 1 1 0 0 0 1
08:00 08:15 1 1 2 0 0 3
08:15 08:30 1 0 1 0 0 1
08:30 08:45 1 0 2 0 0 2
08:45 09:00 1 0 4 0 0 4
09:00 09:15 1 0 0 0 0 0
09:15 09:30 1 0 2 0 0 2
09:30 09:45 1 1 0 0 0 1
09:45 10:00 1 0 3 0 0 3
16:30 16:45 1 0 2 0 0 2
16:45 17:00 1 0 2 0 0 2
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17:00 17:15 1 0 5 0 0 5
17:15 17:30 1 0 2 0 0 2
17:30 17:45 1 0 2 0 0 2
17:45 18:00 1 0 2 0 0 2
18:00 18:15 1 0 2 0 0 2
18:15 18:30 1 0 1 0 0 1
18:30 18:45 1 0 0 0 0 0
18:45 19:00 1 0 2 0 0 2
19:00 19:15 1 0 2 0 0 2
19:15 19:30 1 0 0 0 0 0
Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2 da Rua do Gravata
INiCIO FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHAO/ONIBUS ESPECIAL uvP
07:00 07:15 2 0 1 0 0 1
07:15 07:30 2 0 2 0 0 2
07:30 07:45 2 0 0 0 0 0
07:45 08:00 2 0 0 0 0 0
08:00 08:15 2 0 0 0 0 0
08:15 08:30 2 0 1 0 0 1
08:30 08:45 2 0 2 0 0 2
08:45 09:00 2 1 2 0 0 3
09:00 09:15 2 0 0 0 0 0
09:15 09:30 2 1 0 0 0 1
09:30 09:45 2 0 0 0 0 0
09:45 10:00 2 0 1 0 0 1
16:30 16:45 2 0 1 0 0 1
16:45 17:00 2 0 2 0 0 2
17:00 17:15 2 1 1 0 0 2
17:15 17:30 2 0 0 0 0 0
17:30 17:45 2 0 4 0 0 4
17:45 18:00 2 0 2 0 0 2
18:00 18:15 2 0 1 0 0 1
18:15 18:30 2 0 0 0 0 0
18:30 18:45 2 0 0 0 0 0
18:45 19:00 2 1 2 0 0 3
19:00 19:15 2 0 1 0 0 1
19:15 19:30 2 0 2 0 0 2

Hora pico e volume registrado na Rua do Gravata

Sentido Turno Horario Pico Volume
Matutino 07:00 as 08:00h 2
Sentido 1 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 7
Matutino 07:00 as 08:00h 3
Sentido 2 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 7
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Informar datas, dias da semana e horarios de realizagdo da contagem 04/03/2026, terca-feira, 7:00

de trafego.

as 10:00 e 16:30 as 19:30

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Resumo da contagem por classe de veiculo na Rua do Gravata

Moto 3 7,50 3

Carro 37 92,50 37
Caminhao/Onibus 0 0,00 0
Especial 0,00 0
Total 40 100 40

Moto 4 13,79 4

Carro 25 86,21 25
Caminhio/Onibus 0 0,00 0
Especial 0 0,00 0
Total 29 100 29

Divisao Modal Rua Gravata - Sentido 1

m Moto

m Carro

W Caminh&o/0Onibus

M Especial

Divisao Modal Rua Gravata -Sentido 2S5

¥ Moto

m Carro

W Caminh&o/0Onibus

M Especial

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais

( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m

( )Sim (X) Nio

1,80 m

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de
obstaculos ou restri¢des a visibilidade com largura igual ou superiora | (X) Sim ( ) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida

( )Sim (X) Nao
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Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou

veiculos executando manobras de giro (1) Sim(X) Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

A Rua do Gravata ¢ considerada uma via coletora de acordo com dados do Geoportal da Prefeitura
Municipal de Florianopolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa. Essa capacidade
maxima esta vinculada as condi¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima.
Como a via teve 2 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a
capacidade resultante da via analisada ¢:

C=1.500—-(20%) = 1.200 UVPs/hora

C via =1.200 UVPs/hora/faixa

Com relagdo ao Nivel de servico atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagdo:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<03 A Otimo
0,31 20,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitivel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 [N Péssimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua

classificagdo, conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Rua do Gravata

Nivel de Nivel de
Sentido Servigo Classificacio Servico Classificacio
(+40% )
Sentido 1 0,006 A-Otimo 0,0082 A-Otimo
Sentido 2 0,006 A-Otimo 0,0082 A-Otimo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
Pagina 40 de 58



PREFEITURA DE

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 349
Numero de vagas 517
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 1.744

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 2.045
Para o namero de veiculos 1.721
Para o numero de pessoas 4.360

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH 153
Para o namero de veiculos 129
Para o nimero de pessoas 331

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH 188
Para o namero de veiculos 160
Para o niumero de pessoas 418

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 4.360
Volume Gerado na hora pico da manha 331
Volume Gerado na hora pico da tarde 418

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do érgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

Para o célculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do

Anexo I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
2001), conforme segue abaixo:
V=ACp/16
ACp = area construida computavel
Sabendo que a area computavel da por¢cao comercial do empreendimento ¢ de 1.667,97 m?, temos
que o empreendimento atraird aproximadamente 104 viagens por dia.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade

Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o
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que ndo foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Florian6polis, conforme figura abaixo:

= APé

= Outros
Bicicleta

= Privado

= Publico

Téxi

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% =50
b. Viagens por transporte coletivo - 29% = 30,2
c. Viagens ndo motorizadas - 23% =24

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geragdo de viagens motorizadas ¢ de 40. Ainda, de acordo com os
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Florianopolis acontece na Hora Pico. Assim,

sendo, do total de viagens didrias motorizadas estima-se um valor de 7,5 viagens na Hora Pico

Ao todo, 0 empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 425,5 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento

ara a Rua do Gravata no Sentido 1
Inicio da
Anzooitéual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Capacidade | Incremento de de 7 7.88 8.36 9.13 10,91
fla via trafego gerado Sem veiculos ’ ’ ’ ’
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivelde | 906 0,007 | 0007 | 0008 | 0,009
servigo
(VT/C)
I\Shvel. de A-Otimo A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo
ervico
Inicio da
Anzooitéual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
'de 425,56 426,44 426,92 427,69 429,47
Com veiculos
1200 418 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,35 0,36 0,36 0,36 0,36
servigo
(VT/C)
N1vel. de C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel
Servico
Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua do Gravata no Sentido 2
Inicio da
Anzooifual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Capacidade | Ieremento de de 7 7,88 8,36 9,13 10,91
ga via trafego gerado Sem vefculos ’ ’ ’ ’
(UVP) pelo empreendimento |_em UVP
empreendimento Valor do
Nivelde |4 556 0,007 0,007 0,008 0,009
servigo
(VT/C)
vael. de A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo A-Otimo
Servico
Inicio da
Anzooifual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
,de 425,56 426,44 426,92 427,69 429,47
Com veiculos
1200 418 empreendimento |t UVP
Valor do
Nivel de 0,35 036 036 0,36 0,36
servigo
(VT/C)
Nivelde |\ citavel | C-Aceitével | C-Accitdvel | C-Aceitavel | C-Accitdvel
Servico
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua do Gravata no Sentido 1, com

incremento de 40% da sazonalidade da alta temporada.
Inicio da
N Ifooifual operacio | 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
~ Incremento de de 9.8 11,03 11,70 12,79 15,27
Cagzcs](ii; & trafego gerado Sem veiculos i ’ ’ ’ ’
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,008 0,009 0,010 0,011 0,013
servigo
(VT/C)
I\Shvel. de A-Otimo A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo
ervico
Inicio da
N nzoozfual operacio | 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
'de 428,36 429,59 430,26 431,35 433,83
Com veiculos
1.200 418 empreendimento em UVP
Valor do
Nivel de 0,36 0,36 0,36 0,36 0,36
servigo
(VT/C)
N1vel. de C-Aceitavel C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel | C-Aceitavel
Servico

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua do Gravata no Sentido 2, com
incremento de 40% da sazonalidade da alta temporada.

Inicio da
Anzooifual operagao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
- Incremento de de 9.8 11,03 11,70 12,79 15,27
Cagzc:/(ii: e trafego gerado Sem veiculos ’ ’ ’ ’ ’
(UVP) pelo empreendimento | _em UVP
empreendimento Valor do
Nivelde | g0g 0,009 0,010 0,011 0,013
servico
(VT/C)
Nivelde | 4 (imo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo
Servico
Inicio da
Anzc?itsual operagao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
de 42836 | 42959 | 43026 | 43135 | 433.83
Com veiculos
1200 418 empreendimento |t UVP
Valor do
Nivel de 0,36 0,36 0,36 0,36 0,36
servico
(VT/C)
Nivelde |\ citavel | C-Aceitvel | C-Aceitavel | C-Aceitével | C-Aceitével
Servico
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Com base nos dados levantados no estudo de trafego da Rua do Gravata, verifica-se que a via
apresenta atualmente baixos volumes de circulacao, com predominancia expressiva de veiculos leves e
reduzida participacdo de motocicletas, ndo sendo identificada circulagdo relevante de veiculos pesados
ou especiais. Os levantamentos realizados nos periodos de pico matutino e vespertino demonstram que a
Rua do Gravata opera atualmente com ampla folga operacional, apresentando niveis de servigo
classificados como A — Otimo em ambos os sentidos analisados, mesmo quando considerado o
incremento sazonal de 40% relacionado a alta temporada. A andlise da capacidade vidria indica que a
Rua do Gravata, classificada como via local, possui capacidade operacional estimada em 800
UVP/hora/faixa apo6s a aplicacdo dos fatores redutores decorrentes das condicionantes geométricas e
operacionais identificadas em campo. Ainda assim, os volumes atuais observados permanecem
extremamente inferiores a capacidade disponivel da via, demonstrando que a infraestrutura existente
apresenta condi¢des adequadas de fluidez e desempenho operacional.

O empreendimento analisado, caracterizado como uso misto com predominancia residencial,
contempla 349 unidades habitacionais, 540 vagas de estacionamento e populacdo méxima estimada em
2.014 residentes, além de area comercial complementar.

A geracdo de viagens projetada demonstra que o empreendimento podera produzir
aproximadamente 483,4 viagens na hora pico, considerando os usos residenciais € comerciais associados.
Apesar do incremento significativo em relagdo ao volume atualmente observado na via, os cendrios
prospectivos demonstram que a Rua do Gravata continuara operando dentro de padrdes aceitaveis de
desempenho operacional. Os resultados das projecdes futuras indicam que, com a implantacdo do
empreendimento, os indices VT/C permanecerdo proximos de 0,61 e 0,62 ao longo do horizonte
analisado até o ano de 2040, mantendo classificacdo de nivel de servico C — Aceitavel, inclusive nos
cendrios de sazonalidade com acréscimo de 40% no trafego.

Tal comportamento aponta que a via possui capacidade suficiente para absorver a demanda
adicional gerada pelo empreendimento sem ocorréncia de saturacdo, congestionamentos criticos ou
comprometimento funcional significativo. Observa-se ainda que a composicdo modal da regido
permanece fortemente associada ao transporte individual motorizado, caracteristica compativel com o
padrdo urbanistico local e com a tipologia do empreendimento proposto. Entretanto, a manuten¢do dos
niveis de servico dentro da faixa aceitavel demonstra que o sistema viario imediato possui condi¢des
adequadas para suportar o incremento de demanda previsto, tanto nas condigdes atuais quanto nos

cendrios futuros projetados.
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trafego projetada pela malha viaria local.

Dessa forma, conclui-se que os impactos de mobilidade urbana decorrentes da implantacdo do
empreendimento apresentam carater controlado e compativel com a capacidade da infraestrutura viaria
existente. A Rua do Gravatd mantém desempenho operacional satisfatorio em todos os horizontes
analisados, nao sendo identificadas situagdes de colapso viario ou necessidade imediata de intervengdes
estruturais de ampliacdo da capacidade da via. Assim, sob o ponto de vista da circulagdo vidria e da

mobilidade urbana, o empreendimento mostra-se tecnicamente viavel quanto a absor¢do da demanda de

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupagdo? E sua posicdo solar.

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Revestimentos m tonalidades neutras e claras,
revestimetnso que simulan pedras de tons claros e
elemendos permeéveis como ripados e brises.

Ventilacao e Illuminagao

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Sim. O empreendimento projeta sombras pontuais
no Cemitério do Campenche entre 8h as 10h da
manha do solsticio de inverno.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

No solsticio de inverno, hd sombreamento pontual
sobre lotes vizinhos a partir de aproximadamente
14h, com maior projecdo entre 16h e 18h. No
solsticio de verdo, as sombras ficam
predominantemente restritas ao proprio terreno.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢dao do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantagdo ¢é prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operagdo dos equipamentos,
Poluicao sonora sendo este impacto classificado como temporério.
. Impacto médio, devido ao empreendimento
Funcionamento i . o
possuir maior uso habitacional.
. Construcao Nao mensuréavel, mas de grau temporario.
Poluigao do ar - -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades : - )
Funcionamento Nao mensuravel.
Outros Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
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Funcionamento N3do mensuravel.

Impactos na ventilacao e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das dareas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saide, ensino, etc.), mdx. 2000 caracteres)

A analise de incidéncia solar e de sombreamento do empreendimento e de seu entorno foi
realizada por meio do software Autodesk Forma, anteriormente chamado de Spacemaker, com base em
dados georreferenciados do sitio, orientagdo solar, volumetria proposta e caracteristicas do entorno
edificado. As simulagdes tém por objetivo avaliar a projecao de sombras geradas pela implantagdo do
empreendimento ao longo do dia, em diferentes épocas do ano, e seus reflexos sobre o entorno imediato.

Foram analisados dois periodos de referéncia: o solsticio de inverno, em 21 de junho, que
representa a condi¢do mais critica quanto a projecdo de sombras, em razdo da menor altura solar; e o
solsticio de verdo, em 21 de dezembro, quando a incidéncia solar € mais elevada e as sombras tendem a
apresentar menor extensao. As simula¢des contemplam os horarios de 8h, 10h, 12h, 14h, 16h ¢ 18h.

O empreendimento ¢ composto por seis torres distribuidas paralelamente a Rua Gravata, com
areas livres internas, circulacdes e area dedicada para fruigcdo publica. Essa configuracdo contribui para
a fragmentagdo da volumetria edificada e para a distribuicdo das sombras ao longo do lote, evitando a

formagdo de uma barreira edificada continua.

Incidéncia de insolac¢iio por horas no empreendimento, durante o solsticio de verao.
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Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

No solsticio de inverno, observa-se maior extensao das sombras projetadas, especialmente nos
horéarios de inicio e fim do dia, em razdo da menor altura solar. Ainda assim, as proje¢des incidem
predominantemente sobre o proprio terreno, sobre areas internas do empreendimento e, pontualmente,
sobre trechos do entorno imediato. Nos horarios intermediarios, entre 10h e 14h, as sombras tornam-se
mais concentradas junto as edificagdes, sem caracterizar sombreamento continuo ou prolongado sobre
edificagdes vizinhas. A partir das 14h, verifica-se que a sombra projetada passa a alcancar alguns lotes
diretamente vizinhos a sudeste do empreendimento, de forma parcial e temporaria.

No solsticio de verdo, as sombras apresentam menor extensdo, concentrando-se principalmente
no interior do lote e nas areas de circulagdo e permanéncia do proprio empreendimento. As imagens
indicam que, nesse periodo, a incidéncia solar sobre o entorno é preservada de forma mais ampla, nao
sendo identificada interferéncia significativa sobre a praia, areas verdes de maior relevancia ou
equipamentos publicos.

As areas de fruigdo publica e os espagos livres internos permanecem parcialmente sombreados

em diferentes periodos do dia, condigdo esperada em fungdo da implantagdo em multiplos blocos. Esse
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sombreamento pode contribuir para o conforto térmico das areas de permanéncia, especialmente nos
horéarios de maior insolagdo, sem comprometer sua utilizagao.

Em relagdao ao entorno imediato, ndo foram observadas alteragdes expressivas no padrao de
insolagdo. O sombreamento projetado ocorre de forma variavel ao longo do dia, com maior alcance no
solsticio de inverno e nos horarios extremos, mas sem implicar prejuizos relevantes as edificagdes
vizinhas. A maior parte das sombras recai sobre o proprio terreno, areas internas do empreendimento e
por¢des pontuais dos lotes adjacentes. Nao héa projecao significativa de sombras sobre equipamentos
publicos, praia, corpos d’agua ou bens de interesse historico e cultural.

De modo geral, o estudo indica que o empreendimento apresenta comportamento compativel com
a volumetria proposta e com o contexto urbano do entorno, mantendo condi¢des adequadas de insolagao
e conforto ambiental, desde que preservadas as condigdes de implantagdo, afastamentos, areas livres e

tratamento paisagistico previstos no projeto.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantaciio antes e depois da instalaciio do
empreendimento — vento norte.

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantaciio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento sul.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
Pégina 50 de 58



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento nordeste.

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantaciio antes e depois da instalaciio do
empreendimento — vento noroeste.

Fonte: Autodesk Forma. Adaptado pelos autores.

A analise do comportamento dos ventos foi realizada a partir de simulagdes digitais, considerando
os principais quadrantes de incidéncia identificados para o local e a interagdo entre os fluxos de ar, a
volumetria proposta e o entorno imediato. O empreendimento situa-se proximo a Praia do Campeche,
localizada a leste do terreno, condi¢do que favorece a presenca de ventilagao natural associada a dindmica
costeira. Conforme os dados analisados, observa-se predominancia de ventos provenientes dos
quadrantes Norte e Sul, com fluxos secundarios oriundos de Nordeste e Noroeste. As simulagdes
comparativas, com e sem a implantacdo do empreendimento, indicam que a nova volumetria altera
pontualmente o escoamento dos ventos no interior do lote, principalmente junto as fachadas mais

expostas € nos espagos entre as torres.
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Para os ventos provenientes do Norte e do Sul, observa-se que os fluxos atravessam parcialmente
o terreno, sendo redistribuidos entre os blocos edificados e as 4reas livres internas. A implantagdo em
torres separadas favorece a passagem do ar entre as edificacdes, evitando a formagao de uma barreira
volumétrica continua. Nos ventos de Nordeste e Noroeste, verificam-se desvios localizados nas
extremidades das torres e nas areas de circulagdo interna, com possivel forma¢ao de pequenas zonas de
turbuléncia proximas as quinas das edificacdes. Tais efeitos permanecem restritos ao entorno imediato
da implantagdo. Ressalta-se que o gabarito proposto, de até 5 pavimentos, mostra-se compativel com o
padrao construtivo ja observado no entorno, onde existem condominios ¢ edificagdes com gabaritos
aproximados de 3 a 4 pavimentos. Assim, eventuais altera¢des na circulagdo dos ventos ja fazem parte
da dinamica urbana local e ndo sdo intensificadas de forma significativa pelo empreendimento em
analise.

De modo geral, o empreendimento ndo configura barreira significativa a ventilagdo natural do
entorno. As alteragdes observadas sdo pontuais e compativeis com a volumetria proposta e com o padrao
de ocupagdo existente, mantendo condi¢des adequadas de circulagdo de ar nas areas internas e no entorno
imediato, especialmente em razdo da proximidade com a faixa costeira e da distribuicao das torres no

terreno.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento localiza-se no bairro Campeche, em &rea urbana em processo de

consolidagdo, inserida em contexto territorial marcado pela presencga de elementos de relevancia cultural,
paisagistica e ambiental associados a ocupagdo historica da planicie costeira do sul da Ilha de Santa
Catarina. Conforme levantamento realizado, nao foram identificados bens culturais tombados ou
inventariados no interior do terreno do empreendimento. Na Area de Influéncia Direta (AID), entretanto,
destaca-se a presenca do Cemitério Municipal do Campeche, equipamento publico de relevancia social,
histérica e simbolica para a comunidade local, localizado nas proximidades do empreendimento.
Considerando que ndo haverd intervengao direta sobre essa area, ndo sao previstos impactos fisicos sobre
o referido equipamento.

Também foi identificada, na margem da AID, a presenca do Sitio Arqueoldgico Lagoinha do Rio
Tavares 11, registrado junto ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), conforme
indicado no mapeamento de patrimonio cultural. Em razdo de sua localizagdo externa ao terreno e da

auséncia de interferéncia fisica direta, ndo se prevé impacto direto sobre o sitio arqueoldgico.
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Do ponto de vista ambiental e paisagistico, o entorno do empreendimento apresenta atributos
relevantes, especialmente pela proximidade com a faixa de dunas, vegetacdo de restinga e orla da Praia
do Campeche. No proprio lote observa-se a presenga expressiva de vegetacdo de restinga arborea,
elemento que contribui para a ambiéncia paisagistica local e devera ser tratado conforme as diretrizes e
condicionantes ambientais aplicdveis ao licenciamento. A implantacdo proposta deverd observar a
protecdo dos elementos vegetais preservados, o manejo adequado das areas suprimidas autorizadas e a

qualificacdo paisagistica das areas livres internas e de fruicdo publica.

Paisagens no entorno do sitio de implantacio do empreendimento

/8872026 1050722
) 751470 6960981
Rua FranciSeo FaustoMartins

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CERANIUM CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
Pégina 53 de 58



- 05/03/2026 11:10:50
. 220751292 6961785
: “iscAnt

05/03/2026 10:32:10
22J'752181 6960962 M
Rua Francisco Faustino Martins j8
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A materialidade proposta, com predominancia de tonalidades claras e neutras, uso de elementos
transparentes, brises, guarda-corpos, varandas e acabamentos de baixa interferéncia visual, tende a
reduzir o impacto de contraste na paisagem. Esses elementos contribuem para a leveza visual das
fachadas, para o controle da incidéncia solar e para a qualificagdo da relagdo entre os espagos internos,
as areas comuns € o espaco urbano. A presenca de areas verdes, arborizacdo e tratamento paisagistico
junto as areas de circulacdo e permanéncia também atua como medida de integra¢do do empreendimento

a ambiéncia costeira do Campeche.

Paisagens no entorno do sitio de implantac¢ao do empreendimento
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Fonte: AS Ambiental, 2026.

Os impactos potenciais sobre o patrimonio cultural, arqueoldgico, natural e paisagistico sdo
classificados como indiretos e de baixa magnitude, associados principalmente a fase de implantacdo da
obra, em especial as atividades de movimenta¢do de solo, supressdo vegetal autorizada, geragdo de
residuos e alteracdo temporaria da paisagem local. Na fase de operagdo, os impactos tendem a se
relacionar a consolidagdo da ocupacdo urbana e a transformagdo gradual da paisagem construida, sem
configurar descaracterizagdo de bens culturais protegidos ou obstrugdo significativa de elementos
naturais relevantes.

Dessa forma, considerando a inexisténcia de bens culturais protegidos no interior do terreno, a
auséncia de intervencao direta sobre o Cemitério Municipal do Campeche e sobre o Sitio Arqueoldgico
Lagoinha do Rio Tavares II, bem como a adog¢ao de solucao arquitetonica compativel com a escala urbana
em consolida¢do, entende-se que a implantacdo do empreendimento ndo deverd gerar impactos

significativos sobre o patrimonio historico, cultural, arqueoldgico, natural e paisagistico identificado na
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area de influéncia, desde que observadas as medidas preventivas, as condicionantes ambientais e os

procedimentos legais aplicaveis.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Conforme levantamento realizado junto as bases oficiais de patrimonio cultural, ndo foram

identificados bens culturais tombados ou inventariados no interior da Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento.

Entretanto, foi identificada a presenc¢a do Sitio Arqueoldgico Lagoinha do Rio Tavares II,
registrado junto ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), localizado na
margem da Area de Influéncia Direta, fora dos limites do terreno objeto deste estudo. Considerando a
distancia existente entre o empreendimento e o referido sitio arqueoldgico, bem como a inexisténcia de
relagdo fisica ou visual direta entre as areas, ndo se prevé a ocorréncia de impactos fisicos, visuais ou de
ambiéncia sobre esse bem cultural.

Destaca-se ainda a presenc¢a do Cemitério Municipal do Campeche, localizado nas proximidades
do empreendimento e caracterizado como equipamento publico de relevancia social e historica para a
comunidade local. Entretanto, considerando sua natureza de uso institucional consolidado e a inexisténcia
de intervengdes diretas sobre essa area, ndo se identificam impactos relevantes decorrentes da
implantacdo do empreendimento sobre esse equipamento. Ressalta-se que a planicie costeira do sul da
Ilha de Santa Catarina apresenta potencial arqueoldgico associado a ocupagdes humanas pré-coloniais,
fato que recomenda aten¢do durante atividades que envolvam movimentagdo de solo. Dessa forma, caso
sejam identificados vestigios arqueoldgicos ou materiais de interesse historico durante a execucao das
obras, devera ser realizada comunicacdo imediata ao Instituto do Patrim6nio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN), para adocdo dos procedimentos legais de registro, salvaguarda e eventual
acompanhamento arqueologico.

Assim, considerando a inexisténcia de bens culturais no interior da area diretamente afetada pelo
empreendimento, conclui-se que nao sdo previstos impactos diretos sobre o patrimdnio cultural,
mantendo-se, contudo, a ado¢do das medidas preventivas aplicdveis a protecdo de eventuais achados

arqueologicos.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
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O empreendimento encontra-se implantado em darea urbana consolidada, ndo incidindo
diretamente sobre Areas de Preservagdo Permanente (APP), Unidades de Conservagdo ou éreas
formalmente reconhecidas como Patriménio Natural. Entretanto, no contexto territorial da Area de
Influéncia Direta (AID) identificam-se importantes elementos ambientais e paisagisticos, destacando-se
os remanescentes florestais associados ao Morro do Lampido, bem como areas vegetadas vinculadas ao
PACUCA - Parque Cultural do Campeche, conforme indicado no mapeamento ambiental municipal.

Esses remanescentes vegetais configuram elementos relevantes do patrimonio natural e
paisagistico do bairro Campeche, contribuindo para a manutencao da biodiversidade local, para a
regulacdo microclimatica e para a composi¢ao da paisagem urbana. Observa-se ainda a proximidade da
faixa costeira e dos sistemas de restinga e dunas, que constituem ecossistemas caracteristicos do litoral
sul da Ilha de Santa Catarina.

Ressalta-se, contudo, que o terreno objeto do empreendimento ndo se sobrepde a esses
remanescentes naturais, estando localizado em érea previamente antropizada e destinada a ocupagdo
urbana conforme o zoneamento vigente. Assim, os impactos potenciais sobre o patrimonio natural sao
classificados como indiretos e de baixa magnitude, podendo ocorrer principalmente durante a fase de
implantacdo das obras, relacionados a movimentacdo de solo, gera¢do de residuos da construcdo e
aumento temporario da circulagdo de veiculos e equipamentos.

Tais efeitos podem ser adequadamente controlados por meio da adog¢do de boas praticas
construtivas, incluindo o manejo adequado de residuos, controle de processos erosivos, protecdo da
vegetagdo existente no entorno e medidas de organizagdo do canteiro de obras. Dessa forma,
considerando a inser¢ao do empreendimento em area urbana consolidada e a inexisténcia de intervengao
direta sobre remanescentes naturais, entende-se que a implanta¢do proposta apresenta compatibilidade
com os elementos de patrimonio natural identificados na area de influéncia, ndo comprometendo os

atributos ambientais e paisagisticos que caracterizam o bairro Campeche.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Conforme levantamento realizado junto as bases oficiais de patrimonio cultural, ndo foram
identificados bens culturais tombados ou inventariados no interior do terreno do empreendimento. Na
Area de Influéncia Direta (AID), entretanto, identificam-se elementos de relevancia cultural e simbdlica

para a comunidade local, destacando-se o Cemitério Municipal do Campeche, localizado nas

proximidades do empreendimento, e o Sitio Arqueoldgico Lagoinha do Rio Tavares II, registrado junto
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ao Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), situado na margem da AID, fora dos
limites do lote.

Considerando a inexisténcia de intervengao direta sobre esses elementos, bem como a auséncia
de sobreposi¢ao entre o empreendimento € os bens identificados, ndo sdo previstos impactos fisicos
diretos sobre o patrimonio cultural existente. Também ndo se identificam impactos relevantes de
ambiéncia sobre o Cemitério Municipal do Campeche ou sobre o sitio arqueoldgico mencionado, uma
vez que ambos se encontram fora da area diretamente afetada pela implantagao.

Ainda assim, em razdo do potencial arqueologico da planicie costeira do Campeche, eventuais
impactos podem ocorrer de forma fortuita durante atividades de escavacdo, terraplenagem ou
movimentagdo de solo, caso sejam identificados vestigios arqueoldgicos ou materiais de interesse
histérico. Nessa hipotese, devera ser realizada comunicagao imediata ao IPHAN e ao SEPHAN, com
paralisacdo das atividades no trecho afetado, quando necessario, para ado¢@o dos procedimentos legais
previstos na Lei Federal n. 3.924/1961 e na Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo devera gerar impactos diretos significativos
sobre o patrimonio cultural identificado, mantendo-se a necessidade de ado¢ao de medidas preventivas

durante a fase de implantag¢ao da obra.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Solidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucdo

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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