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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo b) Edificagéo
Normativa Atual)
Classificagao
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo FO2 - Zona AMS 2.5

Adequacgao de Usos para Zona AMS 3.5

Aprovagao e Licenciamento | Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
de Obras e Edificagdes, da Condominio Comercial (Adequado)

LC n°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | CAMPECHE 135

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

Logradouro Rua Maria Madalena Bilck Numero | 135
Complemento - CEP 88065-280
Bairro/Distrito Campeche

Inscri¢des Imobiliarias | 66.58.093.0050.001.835

Matriculas 185.985

Nome CAMPECHE 135 SPE LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solucdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Adensamento
~ . populacional
. Elaboragdo do Engenheira — -
Amanda Rafaela Schmidt estudo Ambiental Geracdo de trafego e CREA/SC 126680-7
demanda por
transporte
Ventilagdo e
. Elaboracao e . iluminagdo
Julia Carla Santana dos Coordenagdo do Arqulte?ta © Paisagem urbana e CAU A270916-3
Santos Urbanista Lo
estudo patrimdnio natural e
cultura
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Equipamentos urbanos
€ comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

ARK ARQUITETOS ASSOCIADOS S/S

Responsavel Técnico Leandro Rotolo Soares

Registro profissional | CAU A279889

1.4. Titulagcdao do Imovel

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imoveis

185.985

2° oficio de registro de imodveis de Floriandpolis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢oes de demolicdo e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Aprovagdo de projeto PMF E 00062545/2025
Alvara de demoli¢ao PMF E 00222829/2025
Viabilidade de Construgao 062465/2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base’. Destacar as inscri¢ées imobilidrias na imagem)

o . Taxa Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de (- .

Stk Qerpsein Imper. Maiéxima Aproveitamento (CA)
Padr | Acrésc. Méxima (%) Maxima | Edificagdo | CA CA Max.
do | TDC . (%) (m) Bésico Total

AMS 2.5 2 0 50% 70% 10.5 1 2.8
AMS 3.5 3 0 50% 70% 13.5 1 3.38
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https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

RODOVIA FRANCISCO,MAGNO VIEIRA (660863)

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Areas Especiais de Interesse Social

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP -1

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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No caso de ja ter sido licenciado

Nomear e anexar a licenca

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes

anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

(Indicar outras informagades dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,

Descricao (max. 500 caracteres)

Anexo

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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6935950.000

6934050.000

/i
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D Terreno Julia Carla Santana dos

folhai A3 Escala:
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
: ) 1

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento proposto caracteriza-se como de uso misto, integrando fung¢des residenciais

multifamiliares e atividade comercial, localizado na Rua Maria Madalena Bilck, n® 135. A configuragdo
do projeto prevé a implantagdo de 271 unidades habitacionais e 12 unidade destinada a uso comercial.
O uso residencial apresenta funcionamento permanente, em regime continuo de 24 horas, caracteristico
de empreendimentos habitacionais, com fluxos associados principalmente aos horarios de saida e retorno
dos moradores, concentrados nos periodos da manha e do final da tarde.

O uso comercial destina-se a atividades compativeis com o zoneamento vigente, com funcionamento
predominantemente diurno, associado aos horarios comerciais u suais. Os periodos de maior
movimentagdo tendem a ocorrer durante o horario comercial, sem previsdo de atividades noturnas
intensivas, podendo os horarios especificos de funcionamento variarem conforme a atividade a ser

instalada e o licenciamento municipal correspondente.

Descri¢cao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 8.265,10 m?
Area de recuo viario (m?) 663,28 m?
Area remanescente (m?) 7.601,82 m?

Incentivo ao uso misto, incentivo a arte publica, incentivo a

Incentivos utilizados eyt
frui¢do publica

Numero de torres 4

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
( )Nao

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra

(X) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 6,18 2,62
Basico Acres. TDC Bésico | TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
3 - 3 0 2 5
Taxa de Impermeabiliza¢io
Area do lote (m?) 8.265,10m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de d4gua (m?) 711,47m? 8,61%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 269,10 3,26%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) - -
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 1309,18m? 15,84%
Area impermeabilizada (m?) 4.866,49 m? 58,88%
Area (m?) % Area (m?) %
i Subsolo 6.081,45 80% 5.650,95 74,34%
G atpRe Base 6.081,45 80% 4.122,49 54,23%
Torre 3.800,64 50% 4.574,51 60,18%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
cli\(l)(ll‘ﬁigoriies Total de unidades Arez;ir(ii\i/;tiva
Loft 62 67,84
Unidades Habitacionais/Hospedagem 1 93 58,99
2 62 70,85
3 53 83,98
Tipo Numero Area média
Loja 2 46,66
Loja 2 64,32
Unidades Comerciais/Servigos Loja 1 60,56
Loja 2 46,68
Loja 2 64,34
Loja 1 60,59

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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Loja 1

40,58

Loja 1

105,45

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computdvel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 02 889,40 5.594,74
SUBSOLO 01 0,00 5.151,75
TERREO 871,65 1.177,46
INTERMEDIARIO 445,20 607,63
2° PAVIMENTO - TIPO 973,00 991,47
3° PAVIMENTO - TIPO 973,00 991,47
4° PAVIMENTO - TIPO 973,00 991,47
5° PAVIMENTO - TIPO 973,00 991,47
COBERTURA 0,00 970,33
BARRILETE 0,00 30,34
RESERVATORIO 0,00 30,34
Total Geral 6.098,25m? 17.528,47m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano irsietie
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automodveis Moto Bicicleta
Privativas - - 1 por und. 347 - 323
Residenciais Visitantes S\Z(l)gizs - S\jﬁgizs 19 - 19
o | Privativas fragall00 || vasalI00 5 : 30
Visitantes - - - - - -
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a darea total do
empreendimento
Estacionamento 10.746,49 m? 28.88%
Comercial 611,18 m? 1,64%
Residencial 25.840,76 m? 69,48%

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id

Descricao

Inicio (més/ano)

Fim (més/ano)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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1 Servigos preliminares Set/2025 Nov/2025
2 ?ﬁg&’;ﬁlggawes e o & Jan/2026 Fev/2026
3 | Superestrutura Mar/2026 Mar/2027
4 | Alvenaria Dez/2026 Set/2027
5 | Revestimentos e acabamentos Out/2027 Maio/2030

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ao de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento adota uso misto, integrando unidades residenciais e atividades comerciais no térreo,

em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor para diversificagdo de usos e ativagao do espago
urbano. A implantagdo em lote de cabeca de quadra, recuado em relacdo ao eixo vidrio principal,
possibilita melhor organizagao volumétrica, reduz a exposi¢ao direta do conjunto edificado e favorece a
transicao com o tecido urbano existente.

O térreo ativo concentra os usos comerciais voltados ao logradouro ptblico e aos percursos internos,
promovendo vitalidade urbana, incremento da circula¢do de pedestres e fortalecimento do comércio de
base local. Os acessos residencial e comercial sdo independentes, garantindo segregagdo funcional
adequada e reduzindo conflitos de circulagao.

O projeto incorpora areas de fruicdo publica integradas ao passeio, com tratamento paisagistico,
arborizagdo e mobiliario urbano, ampliando os espagos de permanéncia e qualificando a experiéncia do
pedestre. A conexao entre diferentes frentes do lote contribui para a continuidade dos percursos urbanos
e para a integracdo do empreendimento ao sistema viario e de espacos publicos do entorno.

A volumetria e a linguagem arquitetonica adotam escala compativel com o gabarito predominante, com
fachadas articuladas, materiais de tons claros, elementos de sombreamento e transparéncia no nivel do
térreo, favorecendo conforto ambiental externo e permeabilidade visual. As solug¢des propostas alinham-

se as boas praticas urbanisticas e aos incentivos previstos na legislagdo municipal.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

O empreendimento foi concebido em conformidade com os pardmetros urbanisticos vigentes, atendendo

ao zoneamento aplicavel, aos indices construtivos, aos afastamentos legais e aos gabaritos permitidos,
em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis. A implantagdo adota
organizac¢ao funcional compativel com o contexto urbano, com separagdo clara entre os usos residencial

e comercial.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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Os acessos veiculares aos diferentes usos sdo independentes, com concentracao das vagas e da circulagao
de automdveis no pavimento Subsolo, contribuindo para a redu¢do de interferéncias no sistema viario
local e para a adequada organizagao dos fluxos de entrada e saida. Essa solugao minimiza conflitos entre
veiculos e pedestres e concentra os acessos em pontos devidamente dimensionados.

O acesso de pedestres ao uso residencial ocorre de forma recuada em relagdo as areas comerciais,
permitindo transicao gradual entre o espago publico e o privado, associada ao tratamento paisagistico e
as areas de fruicao publica. Tal configuragao favorece a legibilidade dos acessos e a qualificacdao do
espaco de circulacdao no entorno imediato.

O projeto contempla infraestrutura basica de apoio a mobilidade ativa, além da qualificacdo do passeio
publico, contribuindo para a diversificagdo dos modos de deslocamento. Estdo previstas areas

permedveis, manejo adequado das aguas pluviais e paisagismo compativel com o contexto urbano,

visando a mitigacdo de impactos associados a impermeabiliza¢ao do solo.

2. Delimitacio e Caracterizacao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢ao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca serd estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII

420540712000101; 420540712000032; 420540712000038;
420540712000023; 420540712000097; 420540712000102;
420540712000032; 420540712000103; 420540712000102; | 420540712000098; 420540712000010; 420540712000035;
420540712000104; 420540712000099; 420540712000100; | 420540712000104; 420540712000048; 420540712000094;

420540712000092. 420540712000092; 420540712000100; 420540712000093;
420540712000066; 420540712000067; 420540712000078;
420540712000052; 420540712000053; 420540712000099.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento ¢ definida a partir de um raio aproximado de 900

metros em torno do terreno, abrangendo porcdes consolidadas do bairro Campeche. Predomina o uso

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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residencial, com edificagdes unifamiliares e multifamiliares de baixo a médio gabarito, associado a
infraestrutura urbana implantada e em processo de adensamento controlado. Observa-se a presenca
pontual de usos comerciais e de servigos de apoio, concentrados ao longo das vias de maior hierarquia
vidria, compativeis com o perfil residencial predominante. Fragmentos de vegetacdo remanescente

ocorrem de forma periférica no perimetro da AID, sem contato direto com o lote de implantagao.

A Area de Influéncia Indireta (AIl) é delimitada a partir de um raio aproximado de 1.500 metros,
englobando integralmente a AID e setores adjacentes dos bairros Campeche e Rio Tavares. Caracteriza-
se pela presenca de areas ambientalmente relevantes, como vegetacdo nativa, areas de restinga, zonas
umidas e a faixa litoranea da Praia do Campeche, conferindo elevado valor ambiental e paisagistico ao
territorio. Os impactos associados a All sdo indiretos e graduais, relacionados a dinamica de consolidagdo
urbana e ao aumento da demanda por infraestrutura e servigos, ndo sendo atribuidos de forma isolada a

implantagdo do empreendimento.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)

743000 744000 747000

420540712000032

4

4 s 0l
.
v— 7 420540712000103
S

<4 [ Terreno
AD
[ Raio AID -
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

743000 744000 745000

* MAPA DE AREA DE

420540712000099,

746000 747000

)

3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

17.133

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

Aprox. 20.046 pessoas

(1,7% cresc. ao ano por 10 anos)

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 8.436
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,6
Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 7249
transicdo, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 2765
(Considerar darea calculada acima) i
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 210

Populagdo por faixa etaria da populagdo na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Populagdo entre 0 e 5 anos: 5% = 1.002,30
Populagdo entre 6 € 17 anos: 22% = 4.410,12
Populagdo entre 18 e 59 anos: 60% = 12.027,60

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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Populagdo com mais de 60 anos: 13% = 2.605,98

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populagdo Fixa do Empreendimento 900
Populacao Flutuante do Empreendimento 102

Populacao Total do Empreendimento (PTE)

(Populagdo fixa + populagdo flutuante) 1.002

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Habitantes (876) e funciondrios das lojas (24)

Zeladoria (6), Diarista (9), Clientes do comercial
87)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 28,86
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTALII) 4,38

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: nao se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

A densidade populacional atual na Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento é de

( )Sim (X) Nao

aproximadamente 27,65 habitantes por hectare, valor que se eleva para 28,86 hab/ha com a implantagao
do projeto. Esse incremento representa um acréscimo de 4,38% em relacao a densidade atual, mantendo-
se, portanto, abaixo do limite previsto pelo Plano Diretor de Floriandpolis.

O crescimento populacional projetado ¢ considerado moderado e compativel com a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana existente, ndo configurando adensamento populacional expressivo. O
entorno imediato apresenta padrdo de ocupagdo consolidado, com presenca de condominios
multifamiliares e rede vidria estruturada, o que indica que o acréscimo populacional decorrente do
empreendimento podera ser absorvido sem comprometer as condigdes de mobilidade e de servigos
urbanos.

O projeto, de uso predominantemente residencial com areas comerciais no térreo, contribui para o
fortalecimento da dinadmica urbana local, promovendo maior diversidade de usos e incentivando a
ocupacao qualificada de uma érea ja urbanizada. Dessa forma, o adensamento previsto se apresenta em
consonancia com as diretrizes urbanisticas municipais, favorecendo a otimiza¢do do uso do solo e o
desenvolvimento sustentavel da regido, sem sobrecarregar a infraestrutura instalada nem alterar

significativamente o equilibrio populacional da AIl.
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3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \2; tl)licliii(rllisztge
Abastecimento de Agua (m?) 181,5 EX)) SEIE ar(ld)aiigto
Energia Elétrica (KW) EX)) SEIE ar(ld)agigto
Coleta de Lino 144535 (0 Em andament
Esgotamento Sanitario (m?) 181,5 EX))SEIE ar(ld)arljlizto

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdx. 1000 caracteres)

As viabilidades foram solicitadas e serdo anexadas ao documento perante o recebimento das mesmas.

Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

O Sim (X) Nio

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao
Segundo OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de

Contribuicdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satde do municipio de Florianopolis,
para fins de estimativa do consumo didrio em edificagdes residenciais, fica estabelecido um consumo

diario 200 L/pessoa. Os célculos encontram-se descritos no quadro a seguir.

Projeciio de consumo de dgua por dia.

Projecio populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m?*/dia)
Ocupagao residencial 876 200 175,2
Ocupagdo comercial 126 50 6,3

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Calculo do Consumo diério de Agua e de Contribuigdo de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satde do municipio de Florianépolis.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
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A geragdo de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMADS N°
01/2024 e N° 02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores
necessarios para o armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orientagao Técnica da

COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro Numero
Setor Técnico Reciclavel . . . Total de
(Populagio/area) Seco® Vidro | Organico | Rejeito Contentores
Residencial 876 5694,0 1752,0 16644 5080,8 7,00 3,00 16,00 35,00 -
Comercial 126,00 185,2 18,9 5,3 52,9 0,19 1,00 1,00 3,00 -
TOTAL - 5879,2 1770,9 1669,7 5133,7 7 9 17 38 71
Valo,r total 144535
residuos

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?
Serdao implantados métodos de reducdo de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de vazao,

torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns etc.)
Em areas comuns, como circulacdes, garagens e outras de carater de uso transitorio, a iluminagdo sera

comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa

() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencdo, etc.)

Embora o empreendimento ndo esteja inserido em uma zona diretamente suscetivel a alagamentos, sera

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

elaborado e executado um sistema de drenagem pluvial em conformidade com a legislacdo vigente,
adequado as caracteristicas topograficas e de permeabilidade do terreno, contemplando também medidas
para captacdo e aproveitamento de aguas pluviais.

Conforme o memorial do projeto de drenagem, as aguas pluviais coletadas das lajes serdo conduzidas
por meio de ralos e calhas até condutores verticais e horizontais, que as direcionardo as caixas de areia
antes do langcamento na rede publica de drenagem, garantindo o controle da vazao e a adequada filtragao

de solidos.
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Residuos Sélidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 800m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A analise in loco das condi¢des urbanas do entorno do empreendimento permitiu identificar a presenca

de infraestrutura basica implantada e em funcionamento na Area de Influéncia Direta (AID). O sistema
urbano local ¢ atendido por redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
iluminagao publica, drenagem pluvial e coleta de residuos solidos, caracterizando um contexto urbano
estruturado.

No entorno imediato do terreno, observam-se dispositivos de microdrenagem, como bocas de lobo ¢
grelhas, bem como caixas técnicas de concessiondrias, postes de energia e iluminacdo publica. As vias
adjacentes dispdem de cal¢adas pavimentadas, com trechos que apresentam tratamento parcial de
acessibilidade, além de infraestrutura voltada a mobilidade ativa, destacando-se a ciclovia implantada na
Avenida Mauro Ramos Antunes. Também foram identificados pontos de parada de transporte coletivo e
equipamentos urbanos de apoio, como lixeiras destinadas a coleta seletiva.

Em relagdo a drenagem urbana, o sistema existente apresenta atendimento compativel com o padrao atual
de ocupacgdo da area, podendo ocorrer situagdes pontuais de acimulo de 4gua durante eventos de chuvas
intensas, conforme observado em diferentes setores urbanos do municipio. Nao ha registros oficiais de
ocorréncias recorrentes de alagamento diretamente associadas ao trecho onde se localiza o
empreendimento.

Dessa forma, a implantacdo do empreendimento deverd observar rigorosamente as diretrizes e
parametros técnicos para drenagem pluvial, assegurando o correto encaminhamento das dguas pluviais e
evitando a sobrecarga da rede publica existente, de modo a preservar as condi¢des de funcionamento da

infraestrutura urbana do entorno imediato.
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Equipamentos urbanos existentes na AID

Fonte: Vistoria in loco, 2025.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

) Distancia caminhavel
1 2 2

Tipo Porte (m? aprox.) e até o empreendimento
Unidade de Saude - - - -

Colégio do ; Privado 1,6km
Unidades de Campeche
Ensino EEF General

Jose Vieira da - Publico 2,3km

Rosa
Unidades de i i i i
Assisténcia Social
Unidades de Policia Militar L
Seguranca Publica Rodovidria j Publico 1,0km

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 pablica ou privada
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Outros - - - -

Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitdrios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

742900 743850 44300 7750 724700 4750

1&g : TR

MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto Amsow OES
Coverier  Eo)vonn Falioaiot: "8 seouion Tocalzagao: Ruo HaraModoeno ick 135 Compeche, de Vizinhan¢a SY-XAMBIENTAIS

AID ® Esportivo

= F—— AS Solughes Amblentals & Engenbaria
Blaborag@o: s manda Rafaela Schmidt/Eng. Ambiental - CREA: 1266807 |  nformagdes Técnicas: °°§msc |49304m

Julic Caria Santana dos Santos/Arq e Urb - CAU: A270916.3 Proi Mercalor (UTh). (47)9.9220-0211 / (48) 891150211
150 225,
fohai A3 | Escal 121000 [ pata: 1771272025 | eng br

1, BGE, PF. Le

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, verifica-se a presenga pontual de equipamentos

comunitarios, com destaque para unidades de ensino e seguranca publica localizadas em distancias
compativeis com o atendimento a popula¢do residente. Entre os equipamentos educacionais
identificados, destacam-se o Colégio do Campeche, de carater privado, situado a aproximadamente 1,6
km, e a EEF General Jos¢ Vieira da Rosa, da rede publica, localizada a cerca de 2,3 km do
empreendimento, ambos acessiveis por meio do sistema vidrio estruturador do bairro, especialmente pela
Avenida Campeche.

No que se refere a seguranca publica, registra-se a presenca da Policia Militar Rodovidria a
aproximadamente 1,0 km do terreno, configurando atendimento institucional relevante em escala local e
regional, considerando a proximidade com a Rodovia Francisco Magno Vieira e a propria Avenida

Campeche.
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Nao foram identificadas, no interior da AID, unidades especificas de saide ou assisténcia social.
Contudo, o empreendimento encontra-se inserido em area urbana consolidada do bairro Campeche, com
acesso facilitado, inclusive pela Avenida Campeche, aos equipamentos publicos e privados disponiveis
em escala de bairro e municipal, o que mitiga a auséncia desses servigos no raio imediato de influéncia.
De modo geral, a oferta de equipamentos comunitarios existentes na AID mostra-se compativel com o
porte e a tipologia do empreendimento proposto. Considerando a disponibilidade de servigos em
distancias caminhdveis ou de facil acesso por transporte individual e coletivo, ndo se identifica a
necessidade de implantagcdo de novos equipamentos comunitarios publicos como medida compensatoria

direta associada a implantacdo do empreendimento.

Espacos Livres na AID

Estado de
Conservagao

Distancia

Sl Caminhavel

Tipo

7169.12874914;
12119.1228585;
4348.81193599;

6452.00493898;
2198.77857451;
3334.5391657,

6362.88925888;
46325.8259885;
1893.61090545;
886.400187372

Areas publicas
destinadas ao lazer ndo
equipadas - oriundas de
parcelamento

Sem equipamentos

Entre 1 a 1,5km

51489.4317898;
4663.45485602;
2129.91386195;
647.990556197;
448.761402766;
731.474551939;
9067.56782191;
8276.01077684

Nao classificados

Sem equipamentos

Entre 450 ¢ 1km

Localizacao dos Espacos Livres

(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localiza¢do do empreendimento.

Utilizar o GeoPortal.
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o0 empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)

Os espagos livres correspondem a areas predominantemente abertas e ndo edificadas, publicas ou

privadas, que desempenham fungdes relevantes na dindmica urbana, como permeabilidade do solo,
suporte ambiental ¢ oferta de areas de permanéncia. Na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento, identificam-se espacos livres associados a parcelamentos do solo e areas ndo
edificadas, em sua maioria sem equipamentos implantados e com baixo grau de estruturagdo paisagistica,
o que limita sua utilizagao cotidiana pela populagao.

Esses espagos apresentam, de modo geral, cobertura vegetal arborea e graminea, cumprindo papel
ambiental complementar no contexto urbano do bairro Campeche, especialmente em funcao da
proximidade com areas de vegetagdo remanescente. Entretanto, observa-se que muitos desses espagos
possuem carater residual ou nao classificado, sem mobilidrio urbano, tratamento paisagistico qualificado
ou acessibilidade adequada.

O empreendimento propde solugdes urbanisticas que contribuem para a qualificacdo do espaco urbano
no lote, por meio da adocdo de térreo permedvel, areas ajardinadas e espagos de fruicdo de uso comum,

integrados as circulagdes de pedestres e ao passeio publico. O tratamento paisagistico previsto prioriza
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ambiental e a relagdo visual entre o empreendimento e o entorno imediato.

superficies permedveis, arborizacdo e a criacdo de areas de permanéncia, favorecendo o conforto

A implantagao do térreo permeavel e das areas de fruicdo contribui para a redugao da impermeabilizagao
do solo, para o manejo adequado das dguas pluviais e para a melhoria da ambiéncia urbana, sem interferir
negativamente nos espagos verdes publicos existentes na AID. Assim, considera-se que o
empreendimento apresenta compatibilidade com a estrutura de espagos livres da area de influéncia,
incorporando solucdes que qualificam o ambiente urbano e reforcam a integragdo entre o espago

edificado e o dominio publico, em consonancia com as diretrizes urbanisticas municipais.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes

ElV, anexar mapa em formato PDF)

(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do

H
2aamo Pl P et
MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO Estudo de Impacto | ascsoLuciEs

lagenda: Localizagdo: Ruo Maria Madolena Bilck, 135, Compeche, 171 S AMBIENTAIS
£ tereno — AD EE Comercial B Religioso & ol de Vizinhanga

Indusiol Residencial - P = Y

3 Mista g szw :D’ :fbhm Elaboragdo: 4 anda Rafaels Schmidt/Eng. Ambiental - CREA: 1266807 Técnk ” Smu@g;g{‘.:g::;%gwe"mm

B3 Froga [ Terreno sem Uso Julia Cerla Santana dos Santos/Arq e Urb - CAU: A270916-3 (47992200211 1 49) 991150211

B Prestagdo Servico Folha: A3 | Escala:  1:22000 | Data:  17/12/2025 eng br

decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos

A anélise do uso e ocupagio do solo na Area de Influéncia Direta (AID) evidencia predominancia do uso

residencial, com edificagdes unifamiliares e multifamiliares de baixa a média densidade, configurando
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um tecido urbano consolidado no bairro Campeche. A ocupagao caracteriza-se por lotes majoritariamente
edificados, com presenga pontual de areas ainda ndo ocupadas, refletindo um processo continuo de
consolidagdo urbana.

Conforme o zoneamento urbano vigente, o lote do empreendimento encontra-se inserido em zona que
admite uso residencial e uso misto, sendo compativel com a implanta¢do proposta. No entorno imediato,
observam-se usos residenciais predominantes, intercalados por atividades comerciais e de prestacao de
servicos de carater local, distribuidas principalmente ao longo das vias de maior hierarquia viaria, com
destaque para a Avenida Campeche.

Também sdo identificados, na AID e no entorno ampliado, usos institucionais e de servi¢os publicos,
contribuindo para a diversidade funcional da regido sem descaracterizar o perfil predominantemente
residencial do bairro. A proximidade com extensas areas de vegetacdo remanescente, evidenciada na
Area de Influéncia Indireta (AII), reforca a necessidade de compatibilizagio entre a ocupagdo urbana e
os condicionantes ambientais e paisagisticos regionais, aspecto ja incorporado a dinamica urbana local.
Nesse contexto, o empreendimento de uso misto e tipologia multifamiliar apresenta compatibilidade com
o padrdo de uso e ocupacao do solo identificado. A implantacdo em lote de cabeca de quadra, recuado
em relagdo a via estrutural, associada a adogao de térreo ativo com espagos comerciais ¢ areas de fruigao
publica, contribui para a qualificagdo do espaco urbano, ampliando a oferta de servigos de proximidade
e favorecendo a vitalidade urbana em area onde a infraestrutura comercial € mais dispersa.

De modo geral, o empreendimento insere-se de forma coerente nas diretrizes de uso e ocupagdo do solo
estabelecidas pelo zoneamento urbano vigente e no processo de consolida¢do do bairro Campeche, sem

gerar conflitos de uso ou impactos negativos relevantes sobre o padrdao de ocupagdo existente.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
Renda média mensal da populagio da AIl 3 a 5 salarios-minimos
Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores | Valor m?> PGURB residéncia (R$) — 545,62
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m*> PGURB néo residencial (R$) — 436,5

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagao na All.

Nao ha Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) nas zonas de influéncia do empreendimento em
questao.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Na Area de Influéncia Indireta (AII) observa-se a presenga predominante de empreendimentos
residenciais unifamiliares e multifamiliares, em diferentes estdgios de consolidagdo, distribuidos

principalmente ao longo da Avenida Campeche e de outros eixos viarios estruturantes. Esses
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empreendimentos, majoritariamente de iniciativa privada, refletem o processo continuo de adensamento
urbano controlado ¢ de consolidagdo do uso residencial, em conformidade com o zonecamento ¢ as
diretrizes urbanisticas vigentes para a regido.

No ambito da infraestrutura publica, ndo foram identificadas obras de grande porte em execucao na All
que possam ser caracterizadas como polos geradores de impactos negativos significativos. Observam-se,
entretanto, intervengdes graduais e pontuais voltadas a qualificacdo da infraestrutura urbana, como
melhorias vidrias, adequagdes de drenagem, redes de saneamento e mobilidade ativa, compativeis com o
estagio de consolidacao do bairro Campeche.

Quanto ao patriménio cultural, ndo foram identificados bens tombados, inventariados ou Areas de
Preservagdo Cultural (APC) oficialmente reconhecidas na AIl. A regido, contudo, apresenta atributos
ambientais e paisagisticos relevantes, associados a presenca de areas vegetadas e a proximidade com a
faixa litoranea, que contribuem para a identidade urbana do bairro.

Dessa forma, o conjunto de empreendimentos e intervengdes identificados na All caracteriza um contexto
de valorizagdo urbana progressiva, sem a identificacdo de fatores de desvalorizagdo ou de impactos

cumulativos negativos associados a implantacdo do empreendimento em analise.

Progndstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/20147?
O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim (X) Nio

( )Sim (X) Nio

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? (X) Sim () Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? () Sim (X) Néo

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento apresenta padrdo construtivo compativel com a categoria de Habitagdo de Médio

Padrao, conforme os critérios estabelecidos no Decreto Municipal n° 25.887/2023. A classificagdo
fundamenta-se na localizacdo do terreno em faixa de valor da PGUrb compativel, na tipologia
multifamiliar adotada e na organiza¢do funcional do conjunto, em conformidade com os parametros
urbanisticos vigentes.

O conjunto ¢ composto por edificacdes residenciais multifamiliares organizadas em torres sobre
embasamento comum, integrando usos residenciais e comerciais. O pavimento térreo concentra acessos

e usos comerciais voltados ao logradouro, configurando fachada ativa e assegurando permeabilidade

visual e qualificacdo da interface entre o espago publico e o privado.
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O projeto adota solugdes arquitetonicas compativeis com o padrao médio, com racionalidade construtiva,
eficiéncia no aproveitamento das areas e qualificacdo dos espacos comuns. A linguagem arquitetonica ¢
contemporanea, com uso de materiais durdveis, cores neutras e tratamento paisagistico integrado,
contribuindo para o conforto ambiental e para a adequada inser¢ao urbana.

Dessa forma, o empreendimento enquadra-se no padrdo construtivo médio, ndo apresentando
caracteristicas que o classifiquem como Habitacdo de Mercado Popular ou de padrio alto, mantendo

compatibilidade com o perfil urbanistico e socioecondmico da regiao.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

A renda média mensal estimada para a populacdo da Area de Influéncia Indireta (AII) situa-se na faixa

R$ 17.000/m?

(X) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

de 3 a 5 salarios-minimos, indicando um perfil socioecondmico predominantemente de classe média. O
empreendimento proposto enquadra-se como Habitacdo de Mercado Padrao Médio, em conformidade
com a LC n°® 482/2014 e o Decreto n°® 25.887/2023, ¢ estd implantado em area com PGUrb residencial
(captura 0,5) classificada na Faixa 4.

O valor unitario médio informado para comercializagdo das unidades residenciais, de R$ 17.000,00/m?,
apresenta aderéncia ao padrao construtivo adotado e ao comportamento do mercado imobiliario local,
marcado por valorizagdo associada a consolidagdo do bairro, a presenga de infraestrutura urbana e a
atratividade da regido. Assim, ndo se identifica, em termos gerais, incompatibilidade relevante entre o
valor estimado das unidades e o perfil econdmico predominante na All, considerando a heterogeneidade

de rendas e a dinamica de adensamento e qualificacdo urbana em curso no Campeche.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
74 D p
(atragdo, expulsao, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

O empreendimento insere-se em area urbana consolidada do bairro Campeche, caracterizada pelo

predominio de uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com gabaritos baixos a médios, além da
presenca pontual de atividades comerciais e de servicos ao longo dos principais eixos vidrios. O entorno
imediato apresenta dinamica de valorizacdo imobilidria associada a consolidacdo da infraestrutura
urbana, a atratividade locacional e & proximidade da orla, refletindo processo continuo de adensamento
compativel com as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

A implantagdo de um empreendimento de uso misto e padrdo construtivo médio, com térreo ativo voltado

ao logradouro e organizagao funcional dos acessos, tende a contribuir para a qualificagdo do tecido

urbano e para o fortalecimento da dinamica local, especialmente ao promover maior diversidade de usos
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e estimulo a circulagdo de pedestres. A adogao de solugdes arquitetonicas e urbanisticas compativeis com
o contexto existente, como fachadas ativas e areas de fruicdo integradas ao passeio publico, reforca a
valorizagdo gradual da area, sem introduzir rupturas na paisagem urbana.

Embora o valor unitario médio estimado para comercializagao das unidades residenciais situe-se em
patamar superior a renda média predominante na Area de Influéncia Indireta (AII), o enquadramento do
empreendimento no padrdo médio, a diversidade de tipologias habitacionais e a inser¢do em darea ja
submetida a processos de valorizagdo reduzem o potencial de impactos negativos associados a
substituicdo social abrupta. A proposta acompanha a ldgica de adensamento controlado observada no
bairro, ndo configurando fator isolado de pressdo imobiliaria excessiva.

Dessa forma, os impactos relacionados a valorizacdo imobiliaria sdo considerados indiretos, graduais e
compativeis com o processo de transformagado urbana em curso no Campeche, sem prejuizo ao equilibrio

socioespacial existente e em consonancia com o ordenamento territorial vigente.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacao do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

742900 43050 44800 748750 74700 7650

742900 sTs) 72700 747650

MAPA DE HIERARQUIA VIARIA Estudo de Impacto AESQLU OES

AXAMBIENTAIS

AS Solugdes Amblentais & Engenharia
REA/SC 149804
(47)9 8220-0211 { (48) 991150211
br

- — "
tegende: £ rereno AD [ Areral Insular fpcakiages B e b eec]ey de VIZInhungu S
@ Coletora Insuler T

[ sub Coletore Insular Elaboragdo: 4 qncaq Rafaels Schmidt/Eng. Ambiental - CREA: 126680-7
Bl Tronsito Répico Julic Caria Santana dos Santos/Arg @ Urb - CAU: A270916.3

[ vie Panoramica Folha: A3 | Escala: 121000 |nam: 17/12/2025

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
Pégina 26 de 54



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

AR
2

Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Maria Madalena Bilck Local

Via 1 — Secao Transversal Atual

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificagio
" edificagao

EIXO QA VI

D
I
1

— 3002

.
passeio
acostamento
] _pista
Ciclofaixa
passeio

E

Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rodovia Francisco Magno Vieira Transito Réapido

Via 2 — Secao Transversal Atual
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15m 08m 3m 3m im 3m 08m 18m

Calcada Faixad 2 i Faixa de dir Faixa de direcan Calgada

edificagio

edificagia

iy
ol ‘N
. 2. 2 |

e e e e

— . — EIXODAVIA

B 3
i) ]
a8 a

canteiro

acostamento

“non aedificandi’
acostamento
transporte de massz

area
area "non aedificandi”

H

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhadvel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

743000 744000 747000

Legenda

AID
0 Terreno
@ Ponfos de 6nibus
® Equipamentos com.
* © Raio de 15 min

6934050
I
6934050

745000 746000
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no
empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar em formato PDF)

Ta% a0 Tuason uan aro wnso

MAPA DE INFRAESTRUTURA VIARIA Estudo de Impacto AES"“’ -
L) AMBIENTAIS

AS Solugbes Antientass & Engenharia

legenda: [ Terero || AD — Cicbofoi Loealieogies Ruo Maro Mogakeno sick 135, Compeche de Vizinhanga s

Florianépolis/?
— Ciclovia

Baboragdo:  smanda Rafoel
Juka Caria Sant

chmicht/Eng, Ambientol - CREA; 126680-7
dos Santos/Arq e Urb - CAU: A2709163

CREA/SC 149804
(47)9 9220-0211 / (48) 9 91150211
be

Folha: A3 l Escala: 121000 | Data: 17/12/2025

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posicdo. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento prevé a implantacdo de vagas destinadas ao uso de bicicletas, em atendimento aos
parametros estabelecidos pela legislagdo urbanistica vigente. Ao todo, sdo previstas 371 vagas para
bicicletas, sendo 342 vagas de uso privativo vinculadas as unidades residenciais e 19 vagas destinadas a
visitantes, conforme os percentuais minimos exigidos.

Para o uso comercial, estdo previstas 30 vagas para bicicletas, dimensionadas na propor¢ado de 1 vaga a
cada 100 m? de area construida, atendendo integralmente a exigéncia legal. As vagas encontram-se
distribuidas entre areas privativas e de uso comum, localizadas em pontos de facil acesso e proximas as
circulagdes principais e aos acessos aos edificios.

A solugdo adotada estd em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor de Florianopolis,
contribuindo para o incentivo a mobilidade ativa e para a adequada organizagao dos fluxos internos, sem

gerar impactos negativos ao sistema viario do entorno.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos ptblicos na
All:

A Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento apresenta oferta pontual e distribuida de forma

dispersa de equipamentos publicos e privados, com maior concentracdo ao longo dos eixos vidrios
estruturantes do bairro Campeche. Na Area de Influéncia Direta (AID), a presenca desses equipamentos
¢ limitada, sendo predominante o uso residencial, com atendimento aos servigos urbanos ocorrendo
majoritariamente em escala de bairro ou por meio de deslocamentos a distancias superiores as
caminhaveis imediatas.

O sistema viario que conecta os equipamentos existentes apresenta condi¢cdes heterogéneas de
caminhabilidade, com trechos que atendem parcialmente as diretrizes do Manual Calgada Certa (IPUF),
intercalados por segmentos com descontinuidades, irregularidades e auséncia de padronizacio,

especialmente em vias locais.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacgées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

o950 reasn a0 e raszs0 7460 e

MAPA DE ROTAS DE ACESSO Estudo de Impacto AESOLU OES
s cche. de Vizinhanga SY-LXAMBIENTAIS

AS Solugties Amblentais & Engenharia
CREA'SC 149804
(47992200211 / (48) 991150211
‘contato@asambiental eng br

Localiiagia: Rua Maria Madalena Bilc

Legenda: Teneno AID == Rolos do ceosso
9 =] Florandpol

Informagées Técnicas:

Blaboracdo:  manda Rafaeia SchidifEng. A
Juia ana

Folha: A3 Escala:  1:2/000 Data: 17/12/2025

Destacado em vermelho estdo os acessos de veiculos, em azul o acesso de veiculos rotativos ¢ em

amarelo, o acesso de pedestres.
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AREA CONSTRUIDA = 5.279,89 m* \‘-—.,

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

N3o ha acesso a orla na AID.

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotografico)
Nao ha trilhas e caminhos historicos na AID.

Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢ées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

No que se refere as condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade no entorno do empreendimento,

observa-se que a infraestrutura destinada a circulagdo de pedestres apresenta condi¢do heterogénea,
caracteristica de areas urbanas em processo de consolidagdao. Foram identificados trechos com passeios
implantados e pavimentados, bem como segmentos com descontinuidades, variacdes de largura e
interferéncias pontuais, sobretudo em vias locais.

De modo geral, parte dos passeios existentes ndo atende integralmente aos parametros estabelecidos pela
ABNT NBR 9050, que dispde sobre acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos € equipamentos
urbanos. Observa-se ainda que as travessias de pedestres no entorno imediato sdo pouco frequentes e, em
alguns pontos, apresentam sinalizagdo horizontal desgastada.

O empreendimento possui acessos principais pelas ruas Maria Madalena Bilck e Ilha Sul, mantendo
conexao indireta com a Avenida Campeche, eixo vidrio estruturante do bairro. Essa configuragdo permite
integragdo com a malha urbana existente e com os pontos de transporte coletivo localizados nas vias de

maior hierarquia.
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O projeto prevé acessos de pedestres e percursos internos com rotas acessiveis continuas, desde o passeio
publico até as areas internas do lote. As calgadas lindeiras ao empreendimento serdo executadas em
conformidade com a ABNT NBR 9050, contemplando faixa livre continua e rampas adequadamente

dimensionadas nas transi¢oes de nivel.

Acessibilidade para o pedestre presente na AID do empreendimento.

g -

Vi IR N

I e et By i

4

Fonte: AS Ambiental, 2025

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
O atendimento por transporte coletivo na regido do empreendimento ¢ realizado pelo Sistema Integrado

de Transporte Coletivo de Floriandpolis (SIT), que estrutura a mobilidade urbana por meio de linhas
troncais e alimentadoras, conectando os bairros do sul da ilha aos terminais de integragdo e a 4rea central

do municipio. A Area de Influéncia Indireta (AIl) conta com linhas vinculadas principalmente ao
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Al g

Terminal de Integracao do Rio Tavares (TIRIO), com atendimento aos bairros do Campeche, Rio Tavares
e Armacao.

De forma geral, o servigo de transporte coletivo alcanga o bairro de maneira satisfatoria, embora sejam
observadas limitagdes quanto a frequéncia das viagens e a infraestrutura de apoio, especialmente em
periodos de menor demanda. Essas caracteristicas estdo associadas ao perfil urbano predominantemente
residencial e a sazonalidade da ocupacdo local. Ainda assim, os pontos de embarque e desembarque
existentes localizam-se a distancias compativeis com deslocamentos a p€, com maior concentragao ao
longo da Avenida Campeche, eixo vidrio estruturante da regiao.

Considerando o processo gradual de adensamento urbano em curso, ¢ possivel que, em médio e longo
prazo, haja necessidade de adequacdes na oferta do transporte coletivo e na qualificacdo da infraestrutura
associada, incluindo melhorias na acessibilidade dos passeios e na integracdo entre os modos de
transporte.

Quanto as paradas de onibus situadas na Area de Influéncia Direta (AID), verifica-se que, apesar da
presenca de abrigos padronizados com assentos, parte dessas estruturas ndo atende integralmente aos
parametros de acessibilidade previstos na ABNT NBR 9050. Observa-se também a auséncia de
informacdes visuais sobre linhas e horarios, o que pode comprometer a orientagdo dos usudrios e a

eficiéncia do sistema, especialmente para novos moradores e visitantes.

Pontos de onibus na AID.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Soélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

() Sim (X) Ndo

() Sim (X) Ndo

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)
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Nao esté prevista a implantacdo de area especifica de acumulagdo veicular no interior do lote em razao
das caracteristicas de implantagdo dos acessos e da configuragcdo do sistema vidrio local. A rampa de
acesso aos subsolos encontra-se posicionada a aproximadamente 2,00 m do alinhamento do muro frontal,
permitindo que, em situacdo eventual de espera, um veiculo permanega retido na propria rampa sem
interferéncia significativa no logradouro publico.

As vias que atendem o empreendimento possuem carater local, com baixo volume de trafego e, em grande
parte, configuracdo sem saida, o que reduz a probabilidade de formagao de filas ou de conflitos relevantes
com a circulacdo externa. Além disso, o projeto prevé trés acessos independentes ao subsolo, distribuidos
ao longo do perimetro do terreno, estratégia que contribui para a dilui¢do dos fluxos de entrada e saida e
para a reducao de concentragdes pontuais de veiculos.

Dessa forma, considerando a baixa demanda simultdnea esperada, a distribuicdo dos acessos e as
condigdes do sistema viario do entorno, entende-se que a ndo implantacdo de area formal de acumulagao
veicular no interior do lote ndo configura impacto significativo sobre a circulagdo vidria nem sobre a
seguranga do trafego local, mantendo-se a compatibilidade do empreendimento com a infraestrutura

existente.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
N - = B R ety o —

% ‘./. 4 & S J V, N ;
AN o B8 L X8 3

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automovel (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhao (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).
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Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacao dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)

Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1 da Rua Maria Madalena Bilck

INiC10 FIM SENTIDO MOTO CARRO CAMINHOES ESPECIAIS UVP 2025 BICICLETA
07:00 07:15 2 1 9 0 0 69 0
07:15 07:30 2 0 2 0 0 88,5 0
07:30 07:45 2 0 0 0 0 145.5 0
07:45 08:00 2 0 1 0 0 114 0
08:00 08:15 2 0 1 0 0 114 0
08:15 08:30 2 0 0 0 0 116 0
08:30 08:45 2 0 2 0 0 109 0
08:45 09:00 2 0 1 0 0 90,5 0
09:00 09:15 2 1 4 0 1 103 0
09:15 09:30 2 0 1 0 0 90,5 0
09:30 09:45 2 0 1 0 0 97 0
09:45 10:00 2 1 1 0 0 101,5 0
16:30 16:45 2 0 5 2 0 313,5 0
16:45 17:00 2 0 4 0 1 143,5 0
17:00 17:15 2 0 2 0 0 156,5 0
17:15 17:30 2 1 0 0 0 154,5 0
17:30 17:45 2 0 1 0 0 187.5 0
17:45 18:00 2 0 1 0 0 171,5 0
18:00 18:15 2 0 2 0 0 1985 0
18:15 18:30 2 0 4 0 0 155 0
18:30 18:45 2 0 1 0 0 173,5 0
18:45 19:00 2 0 2 0 1 163,5 0
19:00 19:15 2 0 2 0 0 158 0
19:15 19:30 2 0 0 0 0 151 0
Total 4 47 2 3 3365 0
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Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2 da Rua Maria Madalena Bilck

INiCIO FIM SENTIDO MOTO | CARRO CAMINHOES ESPECIAIS | UVP2025 | BICICLETA
07:00 07:15 2 0 4 0 0 69 0
07:15 07:30 2 2 1 0 0 88,5 0
07:30 07:45 2 0 2 0 0 145,5 0
07:45 08:00 2 0 0 0 0 114 0
08:00 08:15 2 0 1 0 0 114 0
08:15 08:30 2 0 4 0 0 116 1
08:30 08:45 2 1 2 0 0 109 0
08:45 09:00 2 0 4 0 0 90,5 0
09:00 09:15 2 0 5 0 0 103 0
09:15 09:30 2 0 0 0 0 90,5 0
09:30 09:45 2 0 4 0 0 97 0
09:45 10:00 2 0 2 0 0 101,5 0
16:30 16:45 2 0 0 0 0 313,5 0
16:45 17:00 2 0 2 0 0 143,5 0
17:00 17:15 2 1 4 0 0 156,5 0
17:15 17:30 2 0 1 0 0 154,5 0
17:30 17:45 2 1 4 0 1 187,5 0
17:45 18:00 2 0 2 0 0 171,5 0
18:00 18:15 2 0 0 0 0 198,5 0
18:15 18:30 2 0 0 0 0 155 0
18:30 18:45 2 0 3 0 0 173,5 0
18:45 19:00 2 1 3 0 1 163,5 0
19:00 19:15 2 0 2 0 0 158 0
19:15 19:30 2 0 2 0 1 151 0
Total 6 52 0 3 3365 0

Hora pico e volume registrado na Rua Maria Madalena Bilck

Sentido Turno Horario Pico Volume
. Matutino 07:00 as 08:00h 13
Sentido 1 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 12
. Matutino 07:00 as 08:00h 10
Sentido 2 -
Vespertino 17:30h as 18:30h 9

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacao da

contagem de trafego.

25/11/2025, terga-feira, 7:00 as 10:00 e 16:30 as 19:30

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo na Rua Maria Madalena Bilck

Categoria de Veiculo | Volume % Equivaléncia em UVP
Moto 10 8,5 10
Carro 99 84,6 99
Caminhao/6nibus 2 1,7 3
Especiais 6 5,1 12
TOTAL 117 100 124

REPRESENTATIVIDADE POR CATEGORIA

2%

H Moto ®mCarro M Caminhdo/o6nibus Especiais

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Rua Maria Madalena Bilck — Via Local - 1000 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim (1) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na

( )Sim (X) Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — USO MISTO
Pégina 37 de 54



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

A Rua Maria Madalena Bilck ¢ considerada uma via local de acordo com dados do Geoportal da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.000 veiculos/hora/faixa. Essa
capacidade maxima esta vinculada as condi¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas
acima. Como a via teve 2 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da
via, a capacidade resultante da via analisada ¢:

C=1.000— (10%) = 800 UVPs/hora

C via = 800 UVPs/hora/faixa

Com relacao ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagao:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<03 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 20,70 C Aceitivel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 [N Péssimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para os respectivos sentidos das vias analisadas e sua

classificacdo, conforme as categorias de HCM (2010).

Nivel de Servico dos sentidos analisados da Rua Maria Madalena Bilck

Sentido Nivel de Servico Classificacao
Sentido 1 0,01 A-Otimo
Sentido 2 0,02 A-Otimo

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de gerag¢do de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 270
Numero de vagas 347
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 876
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Volume gerado durante o dia

Para o namero de UH 1582
Para o namero de veiculos 1156
Para o nimero de pessoas 2190

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH 119
Para o namero de veiculos 87
Para o nimero de pessoas 166

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH 146
Para o namero de veiculos 108
Para o niimero de pessoas 210

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 2190
Volume Gerado na hora pico da manha 166
Volume Gerado na hora pico da tarde 210

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 ¢

36.(disponiveis na biblioteca virtual do 6rgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

Para o célculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do

Anexo [ do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
2001), conforme segue abaixo:
V=ACp/16
ACp = area construida computavel

Sabendo que a area computédvel da por¢do comercial do empreendimento ¢ de 611,2 m?, temos
que o empreendimento atraird aproximadamente 38 viagens por dia.

Para a divisao modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o
que ndo foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Florianopolis, conforme figura abaixo:
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= APé

= Outros
Bicicleta

= Privado

= Publico
Taxi

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisao modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% = 18,3
b. Viagens por transporte coletivo - 29% =11,1
c. Viagens ndo motorizadas - 23% =38,8

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geragdo de viagens motorizadas ¢ de 18,3. Ainda, de acordo com os
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Florian6polis acontece na Hora Pico. Assim,
sendo, do total de viagens diarias motorizadas (2,8) estima-se um valor de 6 viagens na Hora Pico ou 5,5

UVP.

Ao todo, 0 empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 216 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagdo do empreendimento e apds 2, 5 ¢ 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servi¢o, com e sem o empreendimento para a Rua Maria Madalena Bilck no

Sentido 1
Inicio da
Anzooi‘fual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Capacidad In'cfremento ge Sem de veiculos 10 11 12 13 15
e davia tra egoel%)era © empreendim | em UVP
(UVP) pelo ento Valor do
empreendimento Nivel de
. 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02
servico
(VT/C)
Nivel de . . L . -
. A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo
Servico
Inicio da
Anzooztsual operacao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Com de veiculos 118 133 141 154 178
800 108 empreendim | M UVP
ento Valor do
Nivel de 0,15 0,17 0,18 0,19 0,22
Servigo
(VT/C)
Nivel de - - - . ‘.
. A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo
Servigo

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua Maria Madalena Bilck no

Sentido 2
Inicio da
Anzooitsual operacgao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Capacidad I“,Cffememo ge Sem de veiculos 12 14 14 16 18
e davia tra eg(;l%era ° empreendim | _em UVP
(UVP) pelo ento Valor do
empreendimento Nivel de
. 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02
Servigo
(VT/C)
vael. de A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo
Servigo
Inicio da
Anzooitsual operagao 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Com de veiculos 120 135 143 156 181
800 108 empreendim em UVP
ento Valor do
Nivel de 0,15 0,17 0,18 0,20 023
servico
(VT/C)
vael. de A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo A - Otimo
Servico

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A andlise dos impactos e da mobilidade urbana associados ao empreendimento aponta que, embora haja

um acréscimo relevante na geragdo de viagens, a infraestrutura viaria existente apresenta capacidade
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suficiente para absorver essa nova demanda sem comprometer o nivel de servi¢o, mesmo nos cenarios
mais desfavoraveis projetados.

No que se refere a geracao de viagens, o empreendimento residencial, com 270 unidades habitacionais e
uma populacdo maxima estimada de 876 moradores, gera aproximadamente 2.190 viagens ao longo do
dia. Desse total, observa-se que o maior volume se concentra no periodo da tarde, com 210 viagens na
hora pico, seguido pela hora pico da manha, com 166 viagens. Esse resultado confirma o padrio tipico
de empreendimentos residenciais, nos quais os deslocamentos se distribuem ao longo do dia, mas se
intensificam nos horarios de entrada e saida das atividades cotidianas.

Para o setor comercial, a partir da area construida computavel de 611,2 m?, estima-se a atracdo de
aproximadamente 38 viagens diarias. Aplicando-se a divisdo modal obtida pelo PLAMUS, verifica-se
que cerca de 48% dessas viagens sdo individuais motorizadas, resultando em 18,3 viagens motorizadas
diarias. Considerando que 15% do trafego ocorre na hora pico, o acréscimo do setor comercial na hora
critica é reduzido, estimado em aproximadamente 6 viagens. Assim, ao se considerar o uso misto do
empreendimento, o volume total gerado na hora pico atinge cerca de 216 viagens, configurando o cenario
mais desfavoravel para a analise viaria.

A avaliagdo da capacidade e do nivel de servico da Rua Maria Madalena Bick, nos dois sentidos
analisados, demonstra que a via apresenta uma capacidade estimada de 800 UVP, valor
significativamente superior as demandas projetadas. No cendrio sem o empreendimento, os volumes
atuais e futuros, até o horizonte de 2040, mantém relagdes volume/capacidade extremamente baixas,
resultando em nivel de servico “A — Otimo”. Com a implantagio do empreendimento, mesmo
considerando o incremento de 108 veiculos e a taxa de crescimento anual de 3% com projecao
geométrica, os valores de V/C permanecem baixos, variando aproximadamente entre 0,15 e 0,23 nos
cenarios de longo prazo. Esses indices indicam que a via continuard operando com ampla folga de
capacidade, sem formacdo de congestionamentos ou degradacdo significativa das condi¢des de
circulagao.

Dessa forma, conclui-se que o impacto do empreendimento sobre a mobilidade urbana ¢ moderado e
plenamente absorvivel pela infraestrutura existente. O acréscimo de viagens ndo compromete a fluidez
do trafego nem impde a necessidade imediata de intervencdes viarias estruturais. Ainda assim,
recomenda-se o acompanhamento periddico das condigdes de circulagdo ao longo do tempo,
especialmente em fun¢do do crescimento urbano e da sazonalidade, bem como o incentivo a modos de
transporte ndo motorizados e ao transporte coletivo, de modo a reforgar a sustentabilidade da mobilidade

e mitigar impactos cumulativos futuros.

3.7. Conforto Ambiental Urbano
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Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupacao? E sua posicao solar.

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim. O empreendimento apresenta fachadas com
acabamento em concreto aparente e alvenarias em
tons claros de cinza, materiais que contribuem para
melhor desempenho térmico € menor absor¢ao de
calor. As varandas e sacadas contam com
elementos de sombreamento e forros em
acabamento amadeirado, auxiliando no controle da
incidéncia solar direta. Os guarda-corpos e demais

envidracamentos  utilizam  vidro  incolor,
favorecendo a iluminacdo natural e a
permeabilidade visual, contribuindo para o

conforto ambiental dos espagos externos.

Ventila¢ao e [luminacio

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

N4do obstrui.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horéario e o periodo do ano (solsticio).

Sim. Durante o solsticio de inverno, ocorre
sombreamento pontual sobre a via publica e
edificagdes ao sul entre 12h e 16h. No solsticio de
verdo, o sombreamento € pontual sobre a via
publica a leste a partir das 16h, sem impactos
significativos nos demais horéarios.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantagdo € prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operagdo dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Impacto médio, devido ao empreendimento
Funcionamento . . o
possuir maior uso habitacional.
) Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluigao do ar - N
Funcionamento Nao mensuravel
N Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades : N )
Funcionamento Nao mensuravel
Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Outros - N
Funcionamento Nao mensuravel

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
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(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdx. 2000 caracteres)

A avaliagdo da incidéncia solar e da ventilacdo no empreendimento e em seu entorno foi realizada por
meio do software Spacemaker, ferramenta que utiliza dados climaticos e pardmetros do sitio para
simulacdes graficas de iluminagdo natural e ventilagdo, permitindo a verificagdo do comportamento
ambiental do projeto em relagdo ao contexto urbano existente. Quanto aos resultados obtidos, a
volumetria e a implantagdo propostas demonstram que os efeitos de sombreamento sobre o entorno
imediato sdo pontuais, de carater temporario e compativeis com a dindmica urbana da area de insergao,
ndo configurando interferéncias significativas nas condigdes de conforto ambiental das edificagdes

vizinhas.

Para a avaliacdo da insolagdo e do sombreamento, foram consideradas as condi¢des representativas do
solsticio de inverno (21/06), situagdo mais critica em termos de proje¢do de sombras, e do solsticio de
verdo (21/12), caracterizado pela maior altura solar. As simulagdes foram realizadas para o intervalo

entre 08h e 18h.

No solsticio de inverno, observa-se maior extensdo de sombreamento nos periodos da manha e inicio da
tarde, com proje¢des concentradas principalmente sobre areas lindeiras ao sul e sudoeste do lote, entre
aproximadamente 10h e 14h. Ainda assim, as edificagdes vizinhas mantém periodos adequados de
insola¢do diaria, ndo sendo caracterizada restri¢ao significativa as condig¢des de iluminacdo natural. No
solsticio de verdo, o sombreamento gerado pelo empreendimento apresenta menor duragdo e alcance,
incidindo predominantemente sobre vias publicas e areas de circulagdo, com ocorréncia pontual nos
horéarios finais da tarde. Nao s3o identificadas interferéncias relevantes sobre os lotes vizinhos, que

permanecem com elevada disponibilidade de insolagdo ao longo do dia.

Incidéncia de insolac¢iio por horas no empreendimento, durante o solsticio de verao.

21/12 - 08:00h-
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21/12 - 16:00h.&

Fonte: Elaboragao propria.

Dessa forma, conclui-se que a implantagdo do empreendimento ndo ocasiona impactos significativos
sobre as condi¢des de conforto ambiental do entorno, sendo o sombreamento resultante compativel com
o padrdo de ocupagdo urbana existente e com os parametros urbanisticos vigentes, ndo configurando

impedimento a aprovagdo do projeto sob o aspecto de insolagdo e conforto ambiental.

De forma complementar a analise de insolacdo, foi realizada a avaliacdo das condigdes de ventilagao

natural no empreendimento e em seu entorno.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalaciao do
empreendimento — vento norte.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento sul.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento noroeste.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento sudoeste.

~F‘_oﬁnte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Nos cenarios de vento proveniente do norte e sul, que encontram a implantagdo quase
perpendicularmente, observa-se a formagdo de zonas de pressao diferenciada nos vértices das torres e o
surgimento do efeito de esquina, com leve acelera¢ao do fluxo e geracdo de turbuléncia localizada nas
extremidades dos blocos. As correntes tendem a se reorganizar rapidamente apds o impacto com o
conjunto edificado, mantendo o tracado predominante e resultando em baixa interferéncia nas edificagdes
vizinhas.

Nos ventos provenientes do noroeste, a direcdo do fluxo € praticamente paralela a implantagdo, o que
reduz a resisténcia ao escoamento do ar. As linhas de corrente mantém trajetoria estavel e se desviam
suavemente entre os blocos, favorecendo a ventilagao natural e a manuten¢ao do conforto ambiental tanto
no interior do lote quanto nas areas adjacentes.

No caso dos ventos de nordeste, observa-se interacao mais direta com a volumetria, produzindo pequenas
areas de convergéncia e recircula¢do do ar, especialmente nas extremidades do empreendimento. No
entanto, a presenca de vaos entre as torres € o escalonamento linear dos volumes permitem a dispersao
das zonas de turbuléncia, evitando concentragdes de fluxo e mantendo o equilibrio aerodindmico geral.
De modo geral, a implantagdo apresenta boas condigdes de permeabilidade aos ventos predominantes,
favorecida pela orientacdo longitudinal do conjunto e pelos afastamentos laterais entre blocos, que
garantem escoamento continuo e reorientagdo natural das correntes de ar. As simulagdes indicam que os
impactos gerados pela edificacdo permanecem restritos ao interior do lote € ndo provocam alteracoes
significativas na dindmica dos ventos nas areas vizinhas.

A volumetria do empreendimento, composta por blocos de gabarito baixo a médio, variando entre quatro
e seis pavimentos, contribui para a integragdo visual e ambiental ao tecido urbano e evita a criagdo de

barreiras significativas a circula¢do dos ventos. A implantacdo linear, associada aos espacos livres e as
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areas permeaveis, garante boa permeabilidade ao fluxo de ar e reorientagdo natural das massas de vento
apos o contato com as edificagdes.

Dessa forma, as simulagdes indicam que os efeitos aerodinamicos provocados pela implantagdo sao
pontuais e limitados ao interior do lote, nao alterando a dindmica de ventilagcao natural do entorno. A
conformagdo arquitetonica e o gabarito adotado demonstram compatibilidade com as condigdes
climaticas locais, favorecendo o conforto ambiental e a integragdo harmoénica do empreendimento ao
contexto urbano e paisagistico de Novo Campeche.

Conclui-se que a implantagdo e a volumetria do empreendimento ndo acarretam impactos significativos
sobre as condi¢des de insolagdo, sombreamento e ventilacdo natural do entorno, sendo os efeitos
observados pontuais, temporarios e compativeis com o padrdo de ocupagdo urbana existente, nao

configurando impedimento a aprovacgao do projeto sob o aspecto do conforto ambiental.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
mdax. 3000 caracteres)

745000

Legenda

AID
[ Terreno
% [ Sitios IPHAN

745000
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O empreendimento insere-se em darea urbana do bairro Campeche caracterizada por ocupacgdo
consolidada de baixa a média densidade, situada em por¢do mais afastada dos setores centrais da cidade
e marcada pela presenga expressiva de areas verdes e remanescentes florestais no entorno ampliado. A
dinamica de ocupagdo local apresenta relagcdo direta com a expansao urbana da por¢ao sul da Ilha de
Santa Catarina, ocorrida de forma gradual e associada a implantagao de infraestruturas estruturantes e a
consolida¢do de bairros predominantemente residenciais.

Na Area de Influéncia Direta (AID), observa-se predominio do uso residencial, com edifica¢des
unifamiliares e multifamiliares de baixo a médio gabarito, intercaladas por usos comerciais e de servigos
de carater local. O lote do empreendimento configura-se como cabeca de quadra, inserido em quadra
recuada em relacdo a via estrutural, condi¢cao que contribui para menor exposic¢ao visual direta a partir
dos principais eixos viarios e favorece uma transi¢do gradual entre o conjunto edificado e o tecido
urbano existente.

A Area de Influéncia Indireta (AII) caracteriza-se pela coexisténcia de tecido urbano continuo com
extensos fragmentos de vegetagdo nativa e areas ambientalmente protegidas, conforme indicado nos
mapas de remanescentes florestais. Destacam-se, nesse contexto, areas verdes de relevancia ambiental
e paisagistica, que exercem papel estruturador na conformagdo da paisagem regional, na preservagao
dos atributos ecoldgicos e na manutencao da identidade territorial do bairro Campeche, ainda que ndo
se encontrem em contato direto com o empreendimento.

O levantamento do patrimonio cultural indica a inexisténcia de bens tombados ou protegidos no interior
do lote e na Area de Influéncia Direta. As ocorréncias patrimoniais identificadas situam-se de forma
pontual no territdrio, encontram-se espacialmente afastadas da area de implantacdo ¢ ndo mantém
relacdo visual direta com o empreendimento, ndo sofrendo interferéncia quanto a sua integridade fisica,

visibilidade ou leitura paisagistica, conforme demonstrado nos mapas tematicos apresentados.

Paisagens no entorno do sitio de implantacao do empreendimento
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Fonte: AS Ambiental, 2025.
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A implanta¢do do empreendimento considera as caracteristicas urbanas e paisagisticas locais ao adotar
volumetria compativel com o gabarito predominante e organizacdo espacial que privilegia a
permeabilidade visual e a integragdo com o entorno. A conformacao volumétrica do conjunto, com blocos
escalonados, térreo permeavel e uso de materiais de tonalidades neutras associados a elementos vegetais,
contribui para a redu¢do da massa edificada percebida e para a integracdo visual do empreendimento a
paisagem urbana existente.

O uso misto proposto, com térreo ativo destinado a atividades comerciais e espacos de fruigao publica,
contribui para a ativacao do espaco urbano local, ampliando a oferta de servigos de proximidade e areas
de permanéncia em setor caracterizado por ocupagdo predominantemente residencial e menor
concentragdo de equipamentos urbanos. O tratamento do térreo, associado as areas livres, superficies
permeaveis e ao paisagismo, estabelece uma relacao de transi¢do qualificada entre o espago privado e o

espago publico, refor¢ando a continuidade visual e ambiental com o entorno.

Paisagens no entorno do sitio de implantacdo do empreendimento

Fonte: ARK7 Arquitetura, 2025.
Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao ocasiona impactos diretos sobre os bens culturais,
patrimoniais ou artisticos identificados na Area de Influéncia Direta, nem compromete os valores naturais
e simbolicos associados a paisagem regional. Sua inser¢@o ocorre de maneira compativel com o processo
de transformagao urbana em curso, respeitando os condicionantes ambientais e culturais que caracterizam

o bairro Campeche e sua area de influéncia.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
A insercdo de qualquer novo volume construido no tecido urbano implica, ainda que de forma pontual e

de baixa magnitude, alteracdes na paisagem existente, decorrentes da introdugdo de novos elementos
volumétricos, materiais e usos. A avaliacao desses efeitos deve considerar a escala da intervencao, a

relagdo com o entorno edificado e a compatibilidade com a dindmica urbana local.
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Nesse contexto, a implantacdo do empreendimento ndo acarreta ruptura visual significativa na paisagem
urbana do bairro Campeche, uma vez que se insere em area de ocupagao consolidada, caracterizada por
gabarito predominantemente baixo a médio e por edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares,
com inser¢ao pontual de usos comerciais e de servigos. A volumetria proposta, composta por blocos de
escala compativel com o entorno e implantados em lote de cabeca de quadra, mantém proporg¢ao e leitura
adequadas ao contexto edificado, evitando contrastes acentuados com as edifica¢des vizinhas.

A organizagao dos usos e acessos no térreo contribui para a integracdo do empreendimento a dindmica
urbana local. Os acessos destinados aos usos residencial e comercial sao funcionalmente independentes,
garantindo clareza na circulagdo e reduzindo interferéncias entre fluxos distintos. O tratamento do térreo,
com implantacido recuada em relacdo a via estrutural e integrado as areas de frui¢do publica e ao
paisagismo, qualifica a transi¢do entre o espago publico e o espaco privado, favorecendo a permanéncia
€ 0 uso coletivo.

O tratamento arquitetonico das fachadas, associado a presenca de areas verdes, superficies permeaveis e
espacgos abertos ao nivel do térreo, contribui para a mitigagdo dos impactos visuais do volume edificado.
A permeabilidade visual e a ativacdo do térreo voltadas para as vias locais reforcam a relacdo do
empreendimento com o espaco urbano existente, promovendo a qualificacdo da paisagem em setor
caracterizado por menor concentracao de equipamentos e servigos urbanos.

No que se refere ao patrimonio cultural, o levantamento realizado indica a inexisténcia de bens tombados
ou protegidos no interior do lote e na Area de Influéncia Direta. As ocorréncias patrimoniais mapeadas
na regido encontram-se espacialmente afastadas da area de implantacdo e ndo mantém relagao fisica ou
visual direta com o empreendimento, ndo sendo identificadas interferéncias sobre sua integridade ou
leitura paisagistica. Ainda assim, considerando a sensibilidade arqueoldgica regional, caso sejam
identificados vestigios de interesse arqueoldgico durante as etapas de implantagdo das obras, serd
realizada comunicagao imediata aos 6rgaos competentes, em especial ao [IPHAN e a Prefeitura Municipal
de Florianopolis, assegurando o cumprimento dos procedimentos legais de protecdo e salvaguarda.

De modo geral, o empreendimento demonstra compatibilidade com a paisagem urbana e com os valores
culturais e ambientais do bairro Campeche. A proposta respeita os parametros urbanisticos vigentes,
adota solugdes de controle de volumetria, organizag¢ao funcional e tratamento paisagistico integrado, ndo
configurando impactos negativos relevantes e contribuindo para a qualificacdo do ambiente urbano no

contexto do processo de transformacao e adensamento em curso na regido.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
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O empreendimento localiza-se em 4rea urbana consolidada do bairro Campeche, ndo incidindo sobre
Areas de Preservagio Permanente (APP), Unidades de Conservagdo ou demais areas formalmente
reconhecidas como Patrimonio Natural. Conforme demonstrado nos mapas de remanescentes florestais,
o lote de implantagdo encontra-se inserido em tecido urbano continuo, afastado dos principais fragmentos
de vegetacio nativa e das areas ambientalmente protegidas identificadas na Area de Influéncia Indireta.
O entorno ampliado do empreendimento apresenta expressiva presenca de remanescentes florestais e
areas verdes de relevancia ambiental, que exercem papel importante na conformacdo da paisagem e na
manuten¢ao dos atributos ecologicos da regido do Campeche. No entanto, em fung¢do da localizag¢do do
empreendimento em area ja urbanizada e da inexisténcia de supressdo de vegetacdo nativa associada a
implantacdo, ndo sdo identificados impactos diretos sobre esses elementos do Patrimoénio Natural.

As interferéncias potenciais sobre o meio natural sdo classificadas como indiretas, pontuais e de baixa
magnitude, restritas principalmente a fase de implantacdo do empreendimento. Tais interferéncias
referem-se, sobretudo, ao aumento temporario de movimentacao de solo, geracao de residuos e circulagao
de equipamentos, aspectos passiveis de controle por meio da adog¢do de boas praticas construtivas,
incluindo o adequado gerenciamento de residuos, a protecdo da vegetacdo no entorno imediato e o

atendimento as exigéncias ambientais e urbanisticas vigentes.
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Durante a fase de operagdo, ndo sdo previstos impactos negativos significativos sobre o Patrimonio
Natural, uma vez que o projeto respeita os parametros de ocupacdo do solo, taxa de permeabilidade e
recuos estabelecidos, além de incorporar areas verdes, superficies permedveis e tratamento paisagistico
compativel com a matriz ambiental local.

Conclui-se, portanto, que o empreendimento ndo ocasiona impactos relevantes sobre os elementos do
Patrimdnio Natural da regido, apresentando inser¢do compativel com o contexto ambiental e paisagistico

do bairro Campeche, sem comprometer os atributos naturais que caracterizam sua area de influéncia.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento nio foram identificados bens tombados,

edificagdes de valor historico reconhecido ou outros elementos de relevancia cultural passiveis de
interferéncia direta. O levantamento do patriménio cultural indica que o lote de implantag@o se encontra
inserido em 4rea urbana consolidada, sem incidéncia sobre areas formalmente protegidas ou registradas
como patriménio cultural material.

As ocorréncias patrimoniais mapeadas no entorno localizam-se fora da area de implantag¢do e nao mantém
relacdo fisica, visual ou de ambiéncia com o empreendimento, em fun¢do do afastamento espacial e das
caracteristicas de ocupagao urbana intermediaria existentes entre esses bens ¢ o lote analisado. Dessa
forma, ndo sdo previstos impactos diretos ou indiretos relevantes sobre o patrimonio cultural material
existente na area de influéncia. Considerando, contudo, a sensibilidade arqueologica regional associada
ao historico de ocupagdo da por¢do sul da Ilha de Santa Catarina, durante as etapas de implantacao do
empreendimento, caso sejam identificados vestigios arqueologicos, estruturas enterradas ou materiais de
interesse historico, serd realizada comunicagdo imediata aos érgaos competentes, em especial ao Instituto
do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) e a Prefeitura Municipal de Floriandpolis,
assegurando o cumprimento dos procedimentos legais de protecao, registro e salvaguarda do patrimdnio
eventualmente identificado.

Conclui-se, portanto, que o empreendimento ndo ocasiona impactos negativos sobre os elementos do
Patrimonio Cultural identificados, apresentando implantacdo compativel com o contexto urbano e

cultural da regido do Campeche.
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