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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localiza¢do do Empreendimento

Enquadramento

(conforme Instrugdo Edificagao

Normativa Atual)

Classificacao Condominios residenciais multifamiliares acima de 100 unidades

(conforme art. 4°da Lei

Municipal 11.029/2023) habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos
(conforme Anexo F02 - . . USOS . . . AMC
Adequacio de Usos para Condominio Residencial Multifamilar Vertical Adequado
Aprovagdo e Licenciamento Comércio varejista de mercadorias em geral Adequado
de Obras e Edificagoes, da
LC n°482/2014)
Nome fantasia (se houver) | NEOFORM
Logradouro Avenida Santa Catarina Numero | 206
Complemento - CEP 88075-500
Bairro/Distrito Balneario
Inscrigdes Imobiliarias 51.08.086.0331.001-903 ¢ 51.08.086.0341.001.353
Matriculas 14.700 /62.848

1.2. Identificacio do Empreendedor
Nome FORMACCO NEOFORM EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhang¢a

Nome Carlos Eduardo Germani Santi
CPF/CNPJ 016.715.959-39
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Carlos Eduardo Germani Santi
Qualificagao Eng. Civil Registro Profissional | 058722-4
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagdo Item Registro Profissional

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil Adensamento 058722-4
populacional

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil .VaIOI.'IZ%’l(%aO 058722-4
imobilidria
Geracao de trafego

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil e demanda por 058722-4
transporte

Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil Yent} lagzio © 058722-4
iluminagao
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Paisagem urbana e
Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil patrimonio natural | 058722-4
e cultura
Equipamentos
Carlos Santi Coordenagao Eng. Civil urbanos e 058722-4
comunitarios
Projeto Arquitetonico
BVOITHIS E B piiss) STUDIO ARTTHI OFFICE LTDA.
(se houver)
, L NATALIA DA SILVA . .
Responsavel Técnico ARRUDA FUNCK Registro profissional | CAU A685518
1.4. Titulacao do Imével
Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)
14.700 /62.848 30 Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Viabilidade 051938/2022
Analise Projeto Arquitetonico E 00137110/2026
FLORAM DANC 0361/2026
Arte Publica E 00139083/2026
Alvara de Demoli¢ao 59-Cont
Viabilidade 051938/2022

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o - Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de i .
el O Taxq Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padid Acrésc. Méxima (%) Méxima (%) Edificacao CA Basi CA Max.
° | TDC . (m) | Total
AMC 12.5 10 2 50 70 46 1 7.11
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Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Areas Especiais de Interesse
Social - AEIS

Alguns dos sobrezoneamentos ndo sao incidentes no lote, porém na AID.

Art. 127. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo
areas de interveng¢do urbanistica sobrepostas as diferentes
zonas com a finalidade de dotar o regime urbanistico e de
meios para incentivar urbanizacdes de interesse social. E
incidente na AID e AIl do empreendimento.

ADI-I

O empreendimento localiza-se em Area de Desenvolvimento
Incentivado I, atrelada a trecho da Avenida Santa Catarina, que
tem como objetivo promover o desenvolvimento equilibrado
das centralidades urbanas locais, de modo a diminuir a
necessidade de deslocamentos pendulares da populagdo em
busca de servigos e atividades ¢ a induzir o desenvolvimento
orientado ao transporte, conforme disposto no Anexo H02 -
estabelecidas pela Lei Complementar 482/2014 ¢ alterada pela
LCM 739/2023.
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdasico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

O empreendimento encontra-se na Unidade Territorial de Planejamento (UTP) UTP 002 - Estreito,
que possui Indice de Salubridade Ambiental (ISA) hierarquizado de 0,28 conforme Plano Municipal
Integrado de Saneamento Basico — PMISB (2010).

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

No caso de j4 ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca
¢ EIV (madx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrize, mdx. 1500 caracteres)

Nao houveram diretrizes na analise do arquitetonico que foi protocolado.

Outras informacgdes pertinentes
(Indicar outras informagaes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas com

suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario, anexar figura
ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdx. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descri¢cao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema vidario do entorno)
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PLANTA DE LOCAGAO

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O objeto do enquadramento para EIV ¢€ para nova edificacdo de uso misto, com 185 unidades
autdénomas residenciais e 2 dreas comerciais anexas.

Descri¢ao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 1.728,70 m?

Area de recuo viario (m?) 19,22 m2

Area remanescente (m?) 1.709,48 m2

Incentivos utilizados ADI-I, Art. 64, HBR, OODC
Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

(X) Sim 10.308,02 m? - Do valor da Outorga, 1.719,07 m? sdo
( ) Nao referentes ao acréscimo do incentivo do HBR e serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS).

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
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( )Sim-venda () Sim - compra

Proveniéncia (mdax. 100 caracteres)

(X) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 7,11 7,104 (com incentivos)
N s Bésico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
1 - 1 - 6,104 7,104
Taxa de Impermeabilizacao
Area do lote (m?) 1.709,48 m2 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 201,56 m? 11,79%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 320,15 m? 18,73%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) - -
Area com sistema de captagdo de dguas pluviais (m?) 521,71m? 30,52 %
Area impermeabilizada (m?) 1187,77m? 69,48%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Ocupagio Subsolo 1.709,48 100,0 1658,60 97,02
Base 1.367,58 80,0 1365,11 79,86
Torre 854,74 50,0 872,37 51,03

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Num'er,O d © Total de unidades Area privativa média
dormitdrios
Unidades Habitacionais/Hospedagem ! 60 32,29
2 90 56,51
3 35 76,71
Unidades Comerciais/Servigos Tipo Numero Area média
133,09 m2
Loja 2

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computdavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Pavimento Subsolo 2 0 1.658,60
0 1.658,60

Pavimento Subsolo 1

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
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PAV. 01 379,5 1.629,49
PAV. 02 45,83 1.365,11
PAV. 03 844,03 1.138,94
PAV. 04 787,29 816,13
PAV. 05 787,28 816,12
PAV. 06 787,28 816,12
PAV. 07 787,28 816,12
PAV. 08 787,28 816,12
PAV. 09 787,28 816,12
PAV. 10 787,28 816,12
PAV. 11 787,28 816,12
PAV. 12 787,28 816,12
PAV. 13 784,95 810,65
PAV. 14 784,95 810,65
PAV. 15 784,95 810,65
PAV. 16 784,95 810,65
PAV. 17 784,95 810,65
PAV. DE COB. 0 772,12
l(gz?rsilzte;fl{l;sesrvatério) 0 98,28
Total Geral 12.279,64 19.719,48
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Vrsiets
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Residenciais Privativas - 185 162 - 185
Visitantes . 10 9 ) 10
Comerciais Privativas - S 3 - 11
Visitantes _ 0 0 ) 0
Outros - - - - -
Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relacdo a area total do
empreendimento
Garagens 4.449.94 22,57%
Residencial 15.003,36 76,08%

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
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Comercial 266.18 1,35%

Total 19.719,48 100,0

Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)

1 | Servigos preliminares 01 03

5 Movim~enta<;Ges de terra e 02 0%
fundagoes

3 | Superestrutura 07 27
Alvenaria 11 25

5 | Revestimentos e acabamentos 25 40

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

Fachada urbana dindmica e integrada, proporcionando frui¢do urbana.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacao e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢ao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacao das areas de
influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a area
construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AII

I -Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacgdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII
420540705000229P, 420540705000230P, 420540705000249P, 420540705000427P,
420540705000234P, 420540705000283P, 420540705000428P, 420540705000229P,
420540705000370P, 420540705000417P, 420540705000230P, 420540705000234P,
4205407050004 18P, 420540705000421P, 420540705000283P, 420540705000370P,

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
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420540705000449P, 42054070500023 1P, 420540705000417P, 420540705000418P,
420540705000238P, 4205407050004 19P, 420540705000421P, 420540705000449P,
420540705000422P, 420540705000423P, 420540705000231P, 420540705000238P,
420540705000416P, 420540705000235P, 420540705000419P, 420540705000422P,
420540705000236P, 420540705000237P, 420540705000423P, 420540705000416P,
20540705000270P, 420540705000256P 420540705000235P, 420540705000236P,
420540705000442P, 420540705000250P, 420540705000237P, 420540705000270P,
20540705000424P, 420540705000425P,
120540703000426P. 4205407050002407. 420540705000256P, 420540705000442P,
420540705000441P ¢ 420540705000450P. 420540705000250P, 420540705000424P,
420540705000425P, 420540705000426P,
420540705000240P, 420540705000242P,
420540705000244P, 420540705000420P,
420540705000251P, 420540705000430P,
420540705000432P, 420540705000268P,
420540705000431P, 420540705000440P,
420540705000276P, 420540705000441P,
420540705000447P, 420540705000448P,
420540705000450P, 420540705000282P,
420540705000452P e 420540705000413P

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Area de Influéncia Direta (AID)

A Area de Influéncia Direta (AID) foi definida a partir de um raio de 500 metros em torno do ponto
central do empreendimento, abrangendo o nicleo imediato de incidéncia de impactos urbanisticos,
socioecondmicos, paisagisticos € de mobilidade. Sua abrangéncia territorial concentra-se integralmente

no setor continental de Floriandpolis, no bairro Estreito.

O tragado vidrio € estruturado por vias de cardter coletor e arterial que articulam a circulagdo entre o
Estreito e os demais bairros da por¢do continental. Destacam-se a Avenida Santa Catarina, principal eixo
estruturante que atravessa a area em sentido aproximadamente norte-sul e conecta-se a Rua Coronel
Pedro Demoro, importante via de ligagdo regional; a Rua Felipe Neves e a Rua Araci Vaz Callado, que
cortam a porcdo central; e um conjunto de vias locais e coletoras secundérias, como a Rua Professora
Antonieta de Barros, a Rua Tereza Cristina, a Rua Olavo Bilac, a Rua José Abreu, a Rua Humaita e a Rua
Souza Dutra, que conformam uma malha ortogonal tipica de loteamentos urbanos antigos, com quadras

relativamente regulares e lotes de dimensdes predominantemente médias a pequenas.

Em termos de uso do solo, a AID caracteriza-se por ocupa¢ao predominantemente residencial de média
densidade, com presenca significativa de uso misto ao longo dos principais eixos viarios, onde se

concentram comércio e servigos de apoio a vizinhanga, como o proprio entorno da Avenida Santa

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
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Catarina. A tipologia construtiva ¢ heterogénea, combinando edificacdes residenciais unifamiliares de
padrdo térreo e dois pavimentos, conjuntos multifamiliares horizontais e, mais recentemente,
empreendimentos verticais de médio e grande porte, sobretudo nas proximidades dos eixos de maior fluxo
e em quadras proximas a orla da Baia Norte e da Baia Sul, refletindo um processo de verticalizagdo e

densificacao caracteristico de areas centrais consolidadas em transigao.

Area de Influéncia Indireta (AII)

expande-se a partir de um raio de abrangéncia de aproximadamente 900 metros com centro no
empreendimento residencial. Esse perimetro engloba as franjas e conexdes macro urbanas do bairro
Estreito, estendendo seus limites formais para fazer fronteira direta com a orla da Baia Norte a leste, e
avancando sobre os bairros vizinhos de Coloninha, Jardim Atlantico, Barreiros e Capoeiras. O tragado
urbano nesta escala macro incorpora eixos vidrios de conexdo interbairros e intermunicipais de alta
capacidade. Destacam-se a Avenida Marinheiro Max Schramm ao noroeste, a Rua General Eurico Gaspar
Dutra e a Rua Santos Saraiva ao sul e sudeste, e a Rua Sérgio Gil ao norte. Essas artérias viarias sdo
fundamentais para o fluxo de transporte coletivo e individual, ligando a AIl tanto a BR-101 quanto ao

acesso insular através das pontes.

O uso do solo na AIl reflete a transicdo de um nucleo predominantemente residencial para uma
macrozona de forte dinamismo econdmico e institucional. O comércio se manifesta de forma mais robusta
e de escala regional, caracterizado por grandes redes de supermercados, concessiondrias de veiculos,
centros educacionais, agé€ncias bancarias e servi¢os especializados distribuidos ao longo dos eixos
perimetrais. A tipologia construtiva nesta area de entorno também apresenta contrastes, exibindo bolsdes
residenciais horizontais consolidados e de menor densidade, que progressivamente ddo lugar a novos
eixos de verticalizacdo estimulados pelas vias de trafego rapido. A proximidade e a integrag@o visual com
a orla maritima na porg¢do leste funcionam como um importante vetor de valorizacdo imobiliaria ¢ de
conexdo com os espagos de lazer da Beira-Mar Continental, complementando a infraestrutura que atende

a demanda residencial da regido estudada.

Metodologia de Delimitacio
A delimitacdo das areas de influéncia seguiu as diretrizes da IN n° 002/2025 — SMDU, assegurando que
os poligonos de estudo reflitam ndo apenas a proximidade fisica ao empreendimento, mas também a

funcionalidade urbana, a conectividade viaria e a divisdo administrativa oficial. Foram considerados, de
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forma integrada, critérios espaciais (raios de influéncia), critérios funcionais (fluxos de mobilidade ¢
articulagdo territorial) e critérios estatisticos (setores censitarios do IBGE), resultando em uma base

territorial consistente para a analise dos impactos diretos e indiretos.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o ultimo

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de

censo do IBGE 27667 hab
Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada

( Ut.ilizar referéncia ou mé.todo que inclua a evolugdo dos 78 813 hab
ultimos censos ou estimativa para tragar um

comparativo de crescimento da populag¢do)

Quantidade de domicilios na AIl 13.190
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2

Area Urbanizavel da All (ha) 266,72
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transi¢do, desconsiderar vias e dareas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 108.03

(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor 604

Populacao por faixa etaria da populacdo na All Nao haviam dados disponiveis referente aos setores
(de0as5, 6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas | censitarios para o Censo 2022 até o fechamento
respectivas porcentagens) deste estudo.

Populac¢io Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial,; demais usos consultar a IN 009 do Corpo

de Bombeiros de SC.)
Populagao Fixa do Empreendimento 750
Populagado Flutuante do Empreendimento 128
Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 378
(Populagdo fixa + populacao flutuante)
Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa moradores
Setor comercial: Funcionarios de lojas, clientes
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Setor residencial: Funciondrios, visitantes,
fornecedores.

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] com

o empreendimento 110,84 hab/ha
(Considerar as macro dareas de uso urbano)
Incremento populacional na AIIl (%)(PTE/PTAII) 1,02

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AIl?

ADIs: ndo se enquadra

Macrodareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

( )Sim (X) Néo

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A inser¢do do empreendimento configura-se como uma estratégia de adensamento populacional pontual,
compativel com as diretrizes de desenvolvimento urbano vigentes ¢ com a capacidade instalada da
infraestrutura existente. No que se refere ao incremento populacional permanente, os dados do Censo
2022 indicam que o setor censitario de inser¢do direta apresentava uma populacdo de 705 habitantes.
Aplicando-se a taxa de crescimento anual de 2,05%, estimada a partir do historico censitario municipal,
projeta-se uma populagdo de aproximadamente 734 habitantes no referido setor para 2024. A implantacdo
do empreendimento introduzird um acréscimo de 750 habitantes fixos, conforme parametros de
dimensionamento do CBMSC, elevando a populagdo total do setor para 1.484 habitantes. Considerando a
area total do setor de 14,02 hectares, o projeto resultard em uma densidade habitacional final de 105,84

hab/ha, valor condizente com a capacidade de suporte local e com os objetivos de otimizagdo da
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infraestrutura urbana.

Sob uma perspectiva territorial ampliada, a AIl apresentava, em 2022, uma populagdo de 27.667
habitantes, a qual, corrigida pela mesma taxa de crescimento vegetativo de 2,05% ao ano, alcanga uma
estimativa de 28.813 habitantes em 2024. A AIl abrange uma 4rea efetiva de 266,72 hectares, ja
descontadas as 4reas publicas e o sistema viario. Com a incorporagdo do incremento demografico
decorrente do empreendimento, a densidade habitacional liquida (efetiva) da AIl passara de 108,03
hab/ha para 110,84 hab/ha (partindo de uma densidade bruta original de 86,24 hab/ha). Esse acréscimo
representa um impacto relativo de apenas 1,02%, demonstrando a baixa magnitude da alteracdo. Além

disso, projeta-se que a taxa liquida da All atinja 122,01 hab/ha no horizonte de 2030.

Diante desse contexto, conclui-se que o empreendimento atende aos objetivos de dinamizagdo e
adensamento ordenado almejados pelo planejamento municipal. A 4rea de estudo encontra-se inserida em
uma ADI, contando com diretrizes indutoras para a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).
Embora a AID possua sobrezoneamento de AEIS incidente em sua por¢ao norte/noroeste, constata-se que
o poligonal dessa area especial ndo abrange o lote de inser¢do do empreendimento, assim como verifica-
se a auséncia de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) instituidas na AID ou mesmo na All do
empreendimento. Dessa forma, o adensamento proposto qualifica-se como uma ocupagao incentivada
pelo zoneamento local, aproveitando de maneira eficiente a infraestrutura consolidada e promovendo o

desenvolvimento habitacional de forma sustentavel.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

. . . Viabilidade d

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento tabridade ce
atendimento

Abastecimento de Agua (m?) 151,90 (X) Sim ( ) Nao

Energia Elétrica (KW) 481,57 (X) Sim ( ) Nao

Coleta de Lixo 14.248,11 litros (X) Sim ( ) Nao

Esgotamento Sanitdrio (m?) 121,52 (X) Sim () Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacoes estejam com
cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)
Apesar de ter ultrapassado o volume de 2.400 litros de residuos, o empreendedor protocolou pedido de
supressao da vaga para veiculo coletor junto a COMCAP.
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Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no

empreendimento? () Sim (X) Nao

Em caso afirmativo, qual sera a destinag¢do do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4dgua pelo empreendimento na fase de operacao

Ndamero de Dormitérios 375

Namero de zeladoria 1.

2 % (zeladoria) + 2 x
Pessoas por dormitorio e Zeladoria -

(dormitorios) = 752
(2 pessoas / dorm.)

pessoas
Consumo diario dormitorio e 752x2001/d=
zeladoria 150.4001/d

30 usudarios x 501/d =

Area comercial 1.500 I/d

151.9001/d = 1519

Consumo didrio total m?/d

80% do consumao =
Volume de residuos gerados 121.5201/d=121,52
m3/d

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

indices de Residuos Gerados em Edificios Residenciais

Tipo de Residuo Sélido (coleta Indicador|Formulado| Volume | Contentores
seletiva e convencional) Frequéncia* (i) Volume (litros) 1000 litros
Reciclavel seco 2 6,5 V=P xi 4.875,00 5
Residuo de Vidro 1 4 V=Pxi 3.000,00 3
Residuos indiferenciado / .

. 3 5,8 V=Pxi 4.350,00
rejeito 6
Residuos organicos 3 1,9 V=Pxi 1.425,00

Total 13.650,00 14

*Indicador obtido porinterpolacdo de valores conforme frequéncia real de coleta.
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indices de Residuos Gerados para o Setor Comercial

» Percentual de cada Fragdo Volume
Geragao — — .. . Contento
. . i Reciclavel _ Reciclavel | Frequéncia » previsto a
Residuos Sdlidos A (L/m3/dia) Rejeitos . Equagdo r 240
n) Seco (K2) Organico (f) ser gerado litros
(K1) (K3) (litros)
s V=nx Axf
Reciclavel Seco 266,18 0,7 0,7 - - 2 < K1 260,86 2
Vidros 15% * Secos 39,13 1
Indiferenciados V=nxAxf
o / 266,18 0,7 - 0,3 - 5 279,49 2
Rejeitos x K2
Reciclavel V=nx Axf
. 266,18 0,7 - - 0,02 5 18,63 1
Organico x K3
Total 598,11 6

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias o
empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instala¢do e de operagao?

- Alem da adocao de de reservatério de agua da chuva para reuso ndo potavel, conforme legislagdo
vigente, a adoc¢do de padrdo de dispositivos economizadores de 4gua na edificagdo (aeradores,
controladores de vazdo, torneira com acionamento automatico nas areas comuns, vasos sanitarios com
reservatorios menores e controle de vazao.)

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X) Sim (') Nao

Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

() Sim, baixa
( ) Sim, média
() Sim, alta

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas de
infiltragdo, bacias de contengdo, etc.)

No imével em questdo, o coletor das dguas pluviais seguird para conexao no sistema de drenagem
pluvial do sistema viario da Avenida Santa Catarina. Estdo previstas pelos projetistas uma permeabilidade
de 521,71m? ou 30,52%. Além disso esta prevista captacdo de dgua de chuva para reuso, o que operara
como um instrumento de retardo na area de concentragdo para a captacao no sistema viario.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 750

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

Conforme observado na secdo especifica, a inser¢do do empreendimento levara a um acréscimo de 1,03%
na populacao da AIl. A AID do empreendimento ¢ plenamente atendida pelos equipamentos analisados,
inclusive com rede de coleta de efluentes.

Mensurando-se a compatibilidade entre o empreendimento proposto e a rede de equipamentos
urbanos e comunitérios existente, considerando a possibilidade de variagdo no contingente populacional
morador e usuario da vizinhanga decorrente do empreendimento ao longo do tempo, espera-se que
usuarios do empreendimento, possam ocasionar pressao enos equipamentos urbanos, como todo e
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qualquer acréscimo, porém nao a ponto de levar a necessidade de investimentos em ampliagdo de redes,
servigos de coleta ou tratamento.

Para esta populacdo, espera-se uma carga no sistema de abastecimento e esgotamento sanitario, bem
como no sistema de fornecimento de energia, devido ao numero de unidades, que devera ser mitigada por
dispositivos de economia nos apartamentos e area comercial anexa.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel
Tipo! Porte (m? aprox.) Rede? até o empreendimento
(km)
Centro de' Saude i Pablica 0.4
Estreito
Unidade de Saide Hospital : Publica 0,45
Florianopolis
Policlinica s
Continente ) Publica 11
Escola de
Educagao Basica i Pablica 0.8
Irineu
Bornhausen
Colégio Criativo - Privada 0,8
Colégio
Contemporaneo - Privada 0,8
Bambini
Colégio
Salvatoriano )
Nossa Senhora ) Privada 0,95
Unidades de Ensino de Fatima
Escola de
Educagao Basica i Piblica 1.0
Jornalista Jairo
Callado
Colégio
Salvatoriano - Privada 1,0
Padre Jordan
Escola de
Educac¢ao Basica s
Aderbal Ramos ) Publica 1,0
da Silva
Unidades de CRAS Jardim i Piblica 13
Assisténcia Social Atlantico >
Base da Policia i
. Militar Publica 1,0
Unidades de 3* Delegacia de s
Seguranga Publica | policia da Capital Publica 1.0
63° Batalhdo de Publica 1,2

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Infantaria

Localizacio dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o
empreendimento em andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Andlise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitdrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A avaliagdo de compatibilidade entre o empreendimento proposto e a infraestrutura instalada na Area de

Influéncia Direta (AID) e Indireta (AIl) indica que a regido possui alta resiliéncia em sua rede de
atendimento comunitéario. O incremento populacional estimado na All ¢ de aproximadamente 1,02%, um
reflexo de adensamento sutil que tende a diluir-se ao longo do tempo. Embora se preveja uma pressao

incremental sobre esses servigos publicos, a dindmica de atendimento atual absorve essa variacdo sem a

necessidade de novos investimentos estruturais.
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No setor da Saude, a infraestrutura comunitaria € robusta e bem distribuida, contando com o Centro de
Saude Estreito (0,40 km), o Hospital Floriandpolis (0,45 km) e a Policlinica Municipal do Continente (1,1
km). Durante a fase de obras, o contingente médio de 45 funcionérios operando simultaneamente podera
gerar picos sazonais de busca por atendimento médico primario na propria vizinhanca. Na fase de
operagdo, o aumento de demanda decorrente do morador e usuario fixo sera gradual e estabilizado,
direcionando as recomendacdes a medidas de manutengdo preventiva e suporte as unidades existentes,

sem requerer ampliagao de leitos ou novas edificagoes.

Na Educacio, a oferta se equilibra entre as esferas publica e privada em um raio de até 1.500 metros. A
presenga das Escolas de Educagao Basica Irineu Bornhausen (0,8 km), Jornalista Jairo Callado (1,0 km) e
Aderbal Ramos da Silva (1,0 km), somada a capilaridade de colégios privados como Criativo (0,8 km),
Bambini (0,8 km), Nossa Senhora de Fatima (0,95 km) e Padre Jordan (1,0 km), garante o atendimento
comunitario integral dos ensinos fundamental, basico e médio. Essa proximidade mitiga impactos na
mobilidade, retendo a nova demanda escolar internamente no bairro e eliminando a necessidade de

deslocamentos pendulares ou pressdes sobre o transporte coletivo.

O impacto nas Areas Verdes de Lazer (AVLs) e infraestrutura de esporte concentrar-se-4 em espagos
comunitarios de curta distancia, incluindo o Bosque Pedro Medeiros, a Praca Mestre Dica e¢ a Praga
Antonieta de Barros na All, potencializados pela vizinhanca imediata do Estadio Orlando Scarpelli (0,35
km) e do Ginasio Carlos Alberto Campos (0,55 km) na AID. O acréscimo de usudrios resultard em maior
apropriagdo e vivacidade destes recintos publicos, demandando agdes continuas de zeladoria e

qualificag¢ao das rotas de caminhabilidade ativa.

Por fim, a Seguranga Publica na regido — hoje respaldada pela proximidade da Base da Policia Militar
(0,65 km), da 3* Delegacia de Policia (1,0 km) e do 63° Batalhdo de Infantaria (1,2 km) — absorverd o
aporte populacional com facilidade. Adicionalmente, a fase de operacao manifestara um impacto positivo
marcante: a nova iluminagao projetada, a circulagdo constante de pedestres gerada pelas fachadas ativas e
a implantacdo de monitoramento remoto e seguranga privada pelo setor comercial consolidardo o
principio de vigilancia natural ("olhos para a rua"), inibindo ocorréncias e incrementando a protecdo de

todo o entorno comunitario.

Espacos Livres na AID

Estado de Distancia
Conservacao Caminhavel

Nome Tipo
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Praca Rua Agapito Veloso Praca Boa 0,5
Praga do Canto Praca regular 0,65
Bosque Ver. Pedro Medeiros Parque regular 0,45
Praca N. Sra. de Fatima Praca boa 0,65
Praca Jodo Demaria Calavazzi Praca regular 1,3

Localiza¢ao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espagos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantacdo ou reforma de espacgos livres de uso publico de lazer, max.
3000 caracteres)

Diante da andlise integrada dos aspectos urbanisticos e dos espagos livres da AID, conclui-se que o

empreendimento apresenta plena compatibilidade e sustentabilidade com o seu entorno construido. O
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padrdo de adensamento proposto € o consequente incremento populacional encontram-se em perfeita
consonancia com as diretrizes locais, cujo principio fundamental assenta-se na otimizagdo da

infraestrutura urbana instalada e na indu¢@o de centralidades qualificadas.

A demanda por lazer e convivio social dos futuros usudrios ¢ integralmente atendida pelo Sistema de
Espacos Livres ja consolidado e tipologicamente diversificado na regido. A distribui¢do espacial desses
equipamentos revela uma condi¢cdo privilegiada de acessibilidade pedonal. Num raio inferior a 700
metros do empreendimento — distancia que configura um percurso caminhavel confortavel de 5 a 10
minutos —, a populagdo dispord de importantes polos de atracdo, socializagdo e preservacdo ambiental.
Conforme mapeado, destacam-se nesse perimetro imediato de curta distancia a Praga Nossa Senhora de
Féatima, a Praca do Canto e o Bosque Vereador Pedro Medeiros, eixos reconhecidos por sua escala e

relevancia no desenho urbano do bairro.

Esta configuragdo dispensa a necessidade de criagdo de novas unidades de lazer ou areas verdes publicas
exclusivamente em func¢ao do projeto, uma vez que a densidade e o porte das estruturas atuais absorvem a
nova demanda mapeada. Longe de representar um Onus para a infraestrutura publica, a insercdo do
empreendimento atua como um vetor de vitalidade urbana. O maior fluxo de pedestres e a ocupacao
social continua tendem a desestimular a degradacdo e a impulsionar a atratividade destas pracas e

logradouros, promovendo o conceito de vigilancia natural.

Ademais, o Sistema de Espacos Livres da AID articula-se organicamente com a proximidade da orla
continental. Esta sinergia potencializa as dindmicas de lazer, a pratica de atividades fisicas e o convivio
coletivo ao ar livre, integrando o empreendimento a paisagem urbana e a rotina de mobilidade ativa da

regido.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A analise do uso e ocupagdo do solo na Area de Influéncia Direta (AID) revela um territério consolidado
e caracterizado por uma equilibrada diversidade funcional, tipica de centralidades urbanas maduras. O
mapeamento identifica o predominio de lotes de uso misto e residencial, intercalados por uma robusta
rede de prestacdo de servigos e comércio, além de equipamentos institucionais, de saude, educacio e
estruturas integradas ao Sistema de Espagos Livres. O empreendimento proposto, de carater multifamiliar
com uso comercial no térreo, insere-se harmonicamente neste contexto, ocupando uma area ja provida de
infraestrutura completa e servigos de proximidade.

Esta integracdo refor¢a a vocacdo da regido para usos diversificados, promovendo o aproveitamento da
capacidade de suporte instalada e a vitalidade econdomica da por¢ao continental da cidade. A proposta
demonstra plena compatibilidade com as diretrizes da Area de Desenvolvimento Incentivado e com o
padrdo de ocupacdo da vizinhanga, que ja convive com tipologias habitacionais, comerciais e
institucionais de médio e grande porte. Além disso, a inser¢do do comércio no pavimento térreo atua
como um elemento de qualificacdo urbana, estimulando a fachada ativa e a circulagdo de pedestres, o que
reduz a dependéncia de deslocamentos motorizados e fortalece a economia local através do conceito de
caminhabilidade.

Conclui-se que o projeto atende aos objetivos de dinamizacdo urbana almejados pelo Plano Diretor
vigente, integrando-se a diversidade de usos existente de forma sustentdvel e sem comprometer as
caracteristicas funcionais ou a ambiéncia residencial e comercial do bairro Estreito. A localizacao
estratégica permite que o empreendimento contribua diretamente para a renovacdo ¢ o adensamento
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qualificado do tecido urbano continental, respeitando a escala e as diretrizes de crescimento ordenado da
capital.

3.5. Valorizaciao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Nao haviam dados disponiveis do IBGE do censo
Renda média mensal da populagdo da All 2022 pertinentes a renda nos setores censitarios
da AII até o fechamento deste estudo.

Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores

S0 i Uiben ieos (CGIURD) R$ 1.011,00/m2 a RS 2.598,00/m2

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

N3do ha.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Nao foram identificadas obras em andamento na AIl que possam ser enquadrados.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habita¢ao de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20149 () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? ( )Sim (X) Nao

: : ~ T 5 . N
O em;zreendlmento possui um Pgdrao Alto ou Médio Alto? (X) Sim () Ndo
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

- Pisos: Porcelanato, ceramica esmaltada, vinilicos, granito, concreto polido

- Pintura: Pintura acrilica sobre massa corrida

- Instalagdes Hidrossanitarias: completas e executadas conforme projeto. Banheiro com lougas e metais
de qualidade correspondente ao padrao do empreendimento

- Instalagdes Elétricas completas executadas conforme projeto, contendo iluminagdo e tomadas com
distribuicao de circuitos independentes

- Esquadrias : Madeira, ferro e/ou aluminio conforme projeto.

SSERENET >
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) 16.000,00
do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacdo da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

(X) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

O valor previsto para comercializagdo situa-se dentro da faixa de renda média da populagio para
apartamentos do tipo studio, ou seja, de menor dimensao, apds consulta de mercado para
desenvolvimento do projeto, bem como analise de demanda de moradia e perfil mercadologico do
entorno.

Impactos e analises da valorizag¢do imobilidria com o empreendimento
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(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragées no estrato social existente
(atragdo, expulsao, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

A tendéncia de valoriza¢do imobilidria em Floriandpolis, como visto no item especifico, ¢ de alta, seja
pela regulagdo de oferta/procura, seja pelo aumento dos custos inerentes as ocupagdes ordenadas
/legalizadas em areas urbanas.

Ainda que se note o valor venal do imdvel estar acima da PGV 2023, conforme disponivel, ndo se
entende, entretanto que o empreendimento leve a gentrificagdo ou possiveis alteragdes no estrato social
existente na AIl. Na realidade, entende-se que um empreendimento de uso misto pode, pelo setor
comercial, absorver mao-de-obra local, e impactar positivamente na economia a All, que ja ¢
densamente ocupada.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacao do sistema viario da AID e Empreendimento
Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
ot o BAla NORTE
’.,"“\\
=83
E’.. 17 ESTREITO E’.]
L | s i
o+ . . 4o
< BAlA SUL =
3 3
LEGENDA
| Empreendimento
S (3 Limites da AID g
[=a] =)
o —— ]
g HIERARQUIZAGCAD DO SIST. VARIO g
[¥=] 0o
[ Arterial Continental
[T Coletora Continental
[ Sub Coletora Continental
— Trecho em sentido Gnico
N
L1} 100 ) 200 m
| |
737:750 738I400 739050
Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1l
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Avenida Santa Catarina Coletora
Via 1 — Secao Transversal Atual
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Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua ARACI VAZ CALLADO ARTERIAL

Via 2 — Secao Transversal Atual

variavel : variavel
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Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua GEN. LIBERATO BITTENCOURT ARTERIAL
Via 3 — Secao Transversal Atual
variavel : variavel
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Rotas de Acesso a0 Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicag¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
A malha cicloviaria municipal ndo abrange a AID, mas passa ao largo dela, no limite Norte, pela Rua
Coronel Pedro Demoro.
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Foto 1 - Ciclofaixa a Rua Cel. Pedro Demoro, fora dos limites da AID.

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

Dentre as infraestruturas de apoio encontram-se 195 vagas para bicicletas no setor residencial, sendo 10
para visitantes, bem como 11 vagas para o setor comercial.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A pavimentagdo de passeios na All ¢é diversa, havendo trechos com boa largura e pavimentos acessiveis, €
alguns trechos com sublargura ou pavimentos em mal estado de conservacdo. Apesar de possuirem
pavimentagdes de tipos e em estados diversos de conservacao, os passeios sdo em geral bem delimitados.
A descontinuidade dos passeios, bem como seu distinto nivel de conservagao ndo se mostraram como
impecilios a mobilidade da populacdo. Em certos pontos, identificou-se impeditivos de deslocamento
(passeios interrompidos ou muito estreitos) até os equipamentos publicos. Uma vez que a ocupagdo €
antiga em muitos trechos, ha um avango sobre o recuo frontal em diversos pontos, implantados
previamente ao estabelecimento do Plano Diretor. Nota-se a descontinuidade na acessibilidade com a
utilizagdo de tipos de pavimentagdo diversos, degraus e declividades excessivos, padroes de
acessibilidade aplicados erroneamente ou trechos mal conservados. Nas vias locais, a sublargura (menor
que 1,0m), somado a necessidade de utilizagdo por posteamentos de energia for¢a o pedestre a caminhar
na faixa de rolamento.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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ENTRADA DE VEICULOS E AREA DE ACUMULACAQO
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Nao hé acessos a orla na AID do empreendimento.

Nao hé dados sobre trilhas e caminhos historicos na AIl do empreendimento.

A movimentacdo de pedestres ¢ considerado leve no trecho da via de acesso, dado o tipo de
ocupagao, intensamente residencial com pontos comerciais esparsados, €, ocasionalmente, de uso misto.
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O uso misto de comércio e residéncia dd uma certa dinamicidade a regido imediata. O
empreendimento devera continuar a contribuir com este comportamento, devido ao seu carater misto.

Apesar de possuirem pavimentagdes de tipos € em estados diversos de conservagao, os passeios sao
em geral bem delimitados, porém com larguras variaveis, ora permitindo a faixa de servico, ora tdo
estreitos que nao permitem a caminhabilidade.

A descontinuidade dos passeios, bem como seu distinto nivel de conservagdo ndo se mostraram
como empecilhos a mobilidade da populagdo, visto que quando a calcada ¢ muito estreita ou sem
manuten¢do, os pedestres utilizam-seda faixa de rolamento, o que pode levar a sérios riscos de acidentes,
j4& que boa parte delas trabalham com sentido duplo de circulagdo de veiculos. Excecdo se dd com
passeios de maior largura na Rua Gen. Liberato Bittencourt, com ocupacdo comercial predominante.

Quanto aos materiais, notou-se a utilizagdo de concreto estampado, pisos cimentados, ¢ o ladrilho
hidraulico, em cor natural ou pintado bem como pisos ceramicos.

Em alguns trechos notou-se que a utilizacdo dos passeios também ¢ fomentada pela caréncia de vagas
publicas de estacionamento, o que faz muitos estacionarem seus veiculos em areas mais distantes, ou seja,
nas vias transversais, que possuem, muitas vezes sublargura, e fazer o deslocamento a pé até a via
principal, caminhando sobre a faixa de rolamento.

Nota-se na AID a caracteristica nitida de falta de coesdo de rede. Na via de insercdo, apesar da
sinuosidade no tracado da via, cabe notar a caracteristica de directness. As quadras demonstraram-se
regulares a Norte e a Sul da AID, e irregulares em sua forma na por¢do central, com trechos
excessivamente alongados, o que pode inibir o deslocamento a pé.

738150 738500
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Foto 4 - Passeio - Av. Santa Catarina x Rua Araci Foto 5 - Passeio - Rua Antonieta de Barros X Rua
Vaz Callado. Felipe Neves.

Foto 7 - Degrau. no passeio - Rua Antonieta de Barros.

=

Foto 8 - Passeio Av. Santa Catarina. Foto 9 - Passeio Av. Santa Catarina.
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Foto 12 - Passeio Av. Santa Catarina x Rua

519_,S,é Mavkot. Foto 13 - Passeio Rua Gen. Liberato Bittencourt.

Foto 17- Passeio Rua Araci Vaz Callado.

e

o

Foto 18 - Passeio Rua Araci Vaz Callado. Foto 19 - Passeio Rua Araci Vaz Callado.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
Péagina 37 de 109



™% PREFEITURA DE
FLORI LIS

Foto 25 - Passeios inexistentes ou com sublargura - Rua
José Abreu.

o
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

O empreendimento localiza-se a 4,9 Km (ou 21 minutos por 6nibus) do TICEN - Terminal de
Integragao do Centro.

Os Onibus urbanos e intermunicipais passam na Rua Gen. Liberato Bittencourt, em ponto de 6nibus
localizado a 450m do empreendimento, ou 6 minutos a pé. Ja para linhas passando pela Rua Profa. Otilia
Cruz, ¢é necessario deslocamento de 200 m para o ponto.

O transporte publico coletivo, tanto na AIl como na AID ¢ atendido pelo Sistema Integrado de
Mobilidade - SIM. Nas areas de influéncia e especificamente para acessar o empreendimento, estdo
disponiveis as seguintes linhas de transporte publico coletivo para o TICEN e conexdes.

Tabela 1 - Linhas para o TICEN passando proximas ao empreendimento.

Linha Nome
663 Coloninha via Araci Vaz Callado
630 Corredor Continente

737750

739050

A

BAlL NORTE

»
i
s

et 5
ESTREITC

_ /”f.\\

6946550
;
6946550

BAIASUL

A LEGENDA

[ Empreendimento 2

L__.i Limites da AID -3

emmad

Ponto de Onibus

® Ponto de Onibus
com abrigo

6945900
:
6945900

—— Linhas de Transporte
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737750

739050
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Foto 28 - Acessibilidade do passeio - Rua
Antonieta de Barros.

Fd&o 0 - Acessibilidade do passeio e abrigo-- Rua
Araci Vaz Callado.

Foto 32 - Acessibilidade do passeio e abrigo - Rua
Afonso Pena.

Foto 29 - Acessibilidade do péssem - Rua Féipe
Neves.

Foto 31 - Acessibilidade do passeio e abrigo - Rua
Afonso Pena.
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Foto 33 - Acessibilidade do passeio e abrigo - Ra
Gen. Liberato Bittencourt .
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Foto 34 - Acessibilidade do passeio e sinalizagdo -  Foto 35 - Acessibilidade do passeio e abrigo - Rua

Rua Gen. Liberato Bittencourt. Gen. Liberato Bittencourt .
A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de
Residuos Sélidos Domiciliares a execugdo de recuo para parada do () Sim (X) Nao

veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo

consta na planta de arquitetura. () Sim (X) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

O empreendedor realizou o protocolo para obtencao da certiddo de viabilidade de coleta de residuos
solidos junto a COMCAP, a qual ndo havia saido até o fechamento deste estudo. A necessidade de recuo
se da pela Orientagdo Técnica SMMADS N° 01/2024 - Item 6.1. O empreendedor no entanto realizou
protocolo adicional com solicitagdo junto 8 COMCAP para dispensa de recuo para parada do veiculo
coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de drea de acumulacdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento possui 171 vagas de garagem. No entanto, foi previsto pelos projetistas a area de
acumulagdo para 2 veiculos junto a entrada do empreendimento conforme planta em anexo, por
limitagdes geométricas do terreno de implantacdo e calgada totalmente livre. Embora na planta o raio de
giro tenha sido utilizado com veiculo padrao DNIT (CP) para pior cendrio (5,80m de comprimento), para
simulagdo de uso de pista, o comprimento de vaga para cada veiculo na area de acumulagdo foi alocado
pelos projetistas para 5,0 m conforme espaco padrdo de areas de estacionamento.
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EIX0 DA AVENIDA SANTA CATARINA
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ENTRADA DE VEICULOS E AREA DE ACUMULAGAO

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Classe Veicular Fatores de Equivaléncia
Calculados

Motocicletas 0,33 UCP
Automoveis 1,0 UCP
Caminhoes 1,5 UCP
Onibus 1,5 UCP
Semi-Reboques/Reboques 2UCP

Bicicletas 0,2 UCP

UCP — Unidades de Carros de Passeio

Fonte: DNIT 2006 - adaptado pelo autor.

Tabulagao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem estar em anexo)
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Trecho: 1
Vias: AVENIDA SANTA CATARINA
Horario pico: 17:00 as 18:00 para aproximacdes 1 e 2

Movimento| Movimento
Movimentos 1 2
Automoveis 120 108
Motocicletas 8 4
Onibus 0 0
Caminhdes 0 0
Bicicletas 4 4
52,79% 47,21%
Total * 123 110

* Considerando os fatores de conversao para Unidades de Carros de Passeio (UCP)
Veiculos Pesados- MV1 0,00%
Veiculos Pesados - MV2 0,00%

UCP/h Inclinacdo | % do Total
Aproximacdo 1 na hora pico 123 i =0% 52,79%
Aproximacao 2 na hora pico 110 i =0% 47,21%

Fator de Hora Pico

FHP adotado aprox 1 0,76
FHP adotado aprox 2 0,82

Majoracdo de fluxo devido a temporada de verdo (40%)

Volumes totais ajustados UCP/h Inclinacdo
Aproximagao 1 227 i =0%
Aproximacao 2 187 i =0%

20/01/2026 - Das 7:00 as 9:00
trafeco -das 11:00 as 14:00 e das
£0- 17:00 as 19:00

Informar datas, dias da semana e horarios de realiza¢ao da contagem de

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Modal Percentual

Automoveis 01,94%
Motocicletas 4,84%
Onibus 0,00%
Caminhdes 0,00%
Bicicletas 3,23%
Total 100,00%

Informar a Capacidade da via:
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Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais () Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos . ~
et . . (X) Sim () Nao

ou restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou

veiculos executando manobras de giro (1) Sim(X) Ndo

Terreno acidentado

( )Sim (X) Nio

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores

diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 _ Péssimo

Andlise do Nivel de Servico em 2026 - data da contagem, sem o

Empreendimento

- Fluxos Relacao ALEICE
APROXIMACAO (UCP) v/C Servico
atual
1 227 0,3208 B
2 187 0,2648 A

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
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(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 185
Numero de vagas 171
Numero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima 750

Volume gerado durante o dia

O ITE (Trip Generation) nao
Para o nimero de UH fornece volume diario para
Land Use LUC 222

O ITE (Trip Generation) nao
Para o nimero de veiculos fornece volume diario para
Land Use LUC 222

O ITE (Trip Generation) nao
Para o nimero de pessoas fornece volume didrio para
Land Use LUC 222

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 60

Para o namero de veiculos -

Para o nimero de pessoas -

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH 68

Para o namero de veiculos -

Para o nimero de pessoas -

Resultado mais desfavoravel

O ITE (Trip Generation) nao

Volume Gerado durante o dia fornece volume didrio para
Land Use LUC 222

Volume Gerado na hora pico da manha 60

Volume Gerado na hora pico da tarde 68

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

V =Acp/ 16 onde:

V = ntmero médio de viagens atraidas pelo empreendimento ao longo do dia;

Acp = area construida computavel

Para o empreendimento, a Acp considerada ¢ de 199,44 m2. Assim, temos que o volume de viagens
diaria sera dado por:

V =266,18 m2/16 = 16,63 - adotados 17 viagens por dia.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apods 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (nao juntar). Considerar na
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tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com proje¢do geométrica.

Para efeito de calculo no presente estudo, sera utilizado o resultado mais desfavoravel para estimar o
incremento de trafego. Logo, teremos geracao, na hora pico considerada mais carregada de 68 + 17 = 85
viagens/h decorrentes da implantacdo do empreendimento.

Utilizando-se a divisdo modal conforme PLAMUS (2015), temos

Modal Taxa |Viagens| UCP
Automoveis 0,39 33,15 33
Motos 0,09 7,65 2
Taxi, aplicativos, 003 255 3
escolar, outros
A pé 0,21 17,85 -
Onibus 0,24/ 204 -
Bicicletas 0,04 34 1
[Total 100% 85 39

Para efeito critico, foi adotada a geracao de 40 UCPs com distribui¢ao de 50%/50% no sistema
viario.

Previsao de Nivel de Servico SEM o empreendimento

ANO Atual (2026) ANO 0 Operagdo (2029) ANO 2 (2031) ANO 5 (2034) ANO 10 (2039)
APROXIMAGAO Fluxos (UCP) Relagao | Nivelde | Fluxos | Relagao (Nivel de [ Fluxos |Relagao |Nivel de | Fluxos | Relagao |Nivel de | Fluxos |Relagao |Nivel de
v/ Seniigo | (UCP) V/C | Sewigo | (UCP) V/C | Sewigo | (UCP) V/C | Sewigo | (UCP) V/C | Sewigo
1 227 0,3208 B 247 | 0,3489 B 261 | 0,3686 B 283 [ 0,3997 B 333 | 0,4703 C
2 187 0,2648 A 204 | 0,2881 A 215 | 0,3037 B 234 [ 0,3305 B 275 |0,3884 B
Previsao de Nivel de Servigo COM o empreendimento
o e Trafego ANO 0 Operagdo (2029) ANO 2 (2031) ANO 5 (2034) ANO 10 (2039)
APROXIMAGAO (UGP) Gerado | Fluxos | Relagdo | Nivel de | Fluxos | Relagao | Nivel de | Fluxos | Relacdo | Nivel de | Fluxos | Relagdo | Nivel de
(UCP) (UGP) V/GC | Senwigo | (UCP) V/C | Senwigo | (UCP) V/C | Senigo | (UCP) V/C | Senigo
1 708 20 267 0,3771 B 281 0,3969 B 303 | 0,4280 B 353 | 0,4986 C
2 708 20 224 0,3164 B 235 10,3319 B 254 | 0,3588 B 295 | 0,4167 B

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, mdax. 3000 caracteres)

Aqui esta o texto final revisado — 2.554 caracteres com espagos, dentro do limite de 3.000:

A AID do empreendimento ¢ servida por um sistema viario hierarquizado e consolidado, composto por
vias arteriais (Ruas Gen. Liberato Bittencourt, Araci Vaz Callado, Afonso Pena), coletoras (Rua Dr.
Heitor Blum) e sub-coletoras (Av. Santa Catarina ¢ Rua Felipe Neves) continuas, que garantem
distribuicdo eficiente dos fluxos veiculares entre as aproximagdes analisadas e favorecem a absorc¢ao de
acréscimos pontuais de trafego sem necessidade de intervengdes estruturais.

A divisdo modal das viagens geradas pelo empreendimento (85 viagens, 39 UCP) reforca esse cenario
favoréavel: apenas 42% correspondem a modos motorizados individuais, enquanto 45% sdo realizadas a pé
ou de onibus e 4% de bicicleta, indicando baixa dependéncia do transporte individual, condizente com a
localizagdo em area consolidada e servida por transporte coletivo.

Do ponto de vista operacional, o prognostico demonstra que a implantagdo ndo compromete
expressivamente o desempenho das vias. No Ano 0 (2029), as relagdes V/C nas Aproximagdes 1 e 2
passam a 0,3771 e 0,3164, mantendo Nivel de Servico B em ambas — condi¢ao idéntica a do cenario sem

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — NEOFORM
Pagina 47 de 109




PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

empreendimento. Em 2031 e 2034, o padrao se repete: Nivel B é preservado, com V/C ndo superior a
0,43, evidenciando folga operacional frente a capacidade instalada de 708 UCP por aproximagao.

No horizonte de longo prazo (2039, Ano 10), a Aproximacdo 1 atinge Nivel de Servico C tanto no
cenario "com" quanto "sem" o empreendimento (V/C de 0,4986 e 0,4703, respectivamente),
demonstrando que a transi¢do decorre do crescimento vegetativo da frota, e ndo da geragdo de viagens do
empreendimento — diferenga de apenas 0,0283 entre os cenarios. A Aproximagao 2 permanece em Nivel
B até 2039 (V/C de 0,4167), confirmando estabilidade operacional em todo o horizonte analisado.

Conclui-se que o trafego gerado (20 UCP por aproximagdo) representa incremento marginal frente a
capacidade viaria instalada, ndo alterando os Niveis de Servigo verificados no cendario sem
empreendimento em nenhum dos horizontes intermediarios. A Unica alteragdo observada (Aproximagao
1, 2039) ocorre de forma equivalente em ambos os cenarios, atribuida ao crescimento natural da frota e
ndo a operacdo do empreendimento. Dessa forma, considerando a divisdo modal favoravel e a
hierarquizagdo viaria consolidada do entorno, a implantacao do empreendimento nao acarretara impactos
significativos sobre a mobilidade urbana, mantendo-se condigdes operacionais aceitdveis (Niveis de
Servico B e C) em todas as aproximacdes ao longo de todo o horizonte de andlise.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupag¢do? E sua posi¢do solar.

O empreendimento possui material reflexivo,
O empreendimento conta com algum outro material | contendo vidro em todas as fachadas, porém em
na fachada que possa contribuir para formagao de proporcao inferior a 35%, ndo contribuindo,

ilhas de calor? portanto de forma expressiva para a formagao de
ilhas de calor.

O empreendimento conta com algum material na Arborizacdo no pavimento térreo, na area de
fachada que dé conforto ambiental para o exterior? | frui¢do.

Ventilag¢ao e Iluminacao

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

Sim, o empreendimento causard obstrucdes
temporarias e parciais na iluminacao solar de
algumas edificagdes do entorno a depender do
horario e da época do ano. Ressalta-se, contudo,
que nao se trata de uma obstrucao total ou
permanente: o impacto ¢ dinamico e o estudo
garante que todas as edificacdes vizinhas manterdo
um periodo de exposi¢ado solar direta de, no
minimo, 6 horas diarias em todas as estacoes.

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar das
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).

Equinécio de Outono (20/03)

Manha (Inicio da obstrugdo): Ocorre desde o nascer
do sol até as 10:00, atingindo as edifica¢des do lado
oposto da Av. Santa Catarina. O pico do
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sombreamento nessa face ¢ registrado na simula¢io
das 8:00 (Figura 58), incidindo diretamente sobre o
Residencial Maria Helena e alcan¢ando
parcialmente o Residencial Lourdes Lima.

Tarde (Migragdo): A obstrugdo nas por¢des Leste e
Nordeste inicia-se a partir das 12:00 (Figura 60) e
torna-se perfeitamente visivel e acentuada nas
simulagdes das 14:00, 16:00 e 18:00 (Figuras 61,
62 e 63).

Solsticio de Inverno (21/06)

Periodo Matutino: A obstrugdo a Sudeste e Leste ¢
marcante logo no inicio do dia, estando consolidada
na simulac¢do das 8:00, onde a projecao longa cobre
quase por completo o Residencial Maria Helena e
atinge o Residencial Lourdes Lima. A sombra
diminui progressivamente pelas simulagdes das
10:00 e 12:00.

Periodo Vespertino: A sombra passa a se projetar
para o quadrante Nordeste a partir das 14:00,
intensificando a obstru¢do nessa area na simulacao
das 16:00 até o por do sol as 18:00, onde pode
encobrir parcialmente o Residencial Videira ao
final da tarde.

# Equinocio de Primavera (22/09)

Manha: Assim como no outono, a obstrucao a
Sudoeste ¢ maxima no inicio da manha, conforme
registrado na simulagdo das 8:00, projetando-se
sobre o Residencial Maria Helena e o Residencial
Lourdes Lima. A area sombreada diminui
progressivamente até as 10:00.

Tarde: A transi¢do ocorre por volta do meio-dia , e
a obstru¢do migra definitivamente para os imoveis
situados a Nordeste entre as 14:00 e 18:00.

Solsticio de Verao (21/12)

Manha: Devido a posi¢ao mais alta do sol, a
projecdo da sombra é mais curta. A obstrugao a
Sudoeste ocorre nas primeiras horas do dia, sendo
visivel na simulagdo das 8:00 ao tocar o
Residencial Maria Helena, reduzindo-se
drasticamente perto das 10:00 e 12:00.

Tarde: O sombreamento comega a se deslocar para
o Norte/Noroeste no meio da tarde, por volta das
14:00. Torna-se uma obstrucdo expressiva a partir
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das 16:00 e estende-se até as 18:00, atingindo
diretamente o Residencial Videira e o Residencial
Deschamps na esquina oposta.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

ambiental)
) Construcao Equipamentos e veiculos
Polui¢ao sonora -
Funcionamento -
Construgao Emissdo de gases, material particulado
Poluigdo do ar . Aumento marginal do namero de veiculos de
Funcionamento . - \ :
residentes e clientes da drea comercial
N Construgao Poeira, material particulado
Sujidades :
Funcionamento -
Construgao -
Outros -
Funcionamento -

Impactos na ventilagdo e iluminacgio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dareas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A inser¢dao do empreendimento altera a dinamica de iluminagdo natural das areas adjacentes devido a
sua expressiva volumetria verticalizada. Embora o gabarito proposto introduza barreiras fisicas a luz solar
direta, o projeto incorpora diretrizes de desenho urbano e especificagdo de materiais que atuam de forma
direta na mitigacdo dos impactos luminicos e térmicos sobre o entorno.

Sob o aspecto volumétrico, o corpo do edificio foi implantado em estrita observancia aos recuos
minimos exigidos pela LCM 739/2023. Este afastamento em relagdo as divisas cria "corredores de luz"
que evitam o bloqueio permanente da abobada celeste e garantem a circulagdo de ventilagdo natural.
Como consequéncia, a projecao de sombras sobre o sistema viario, calgadas e o tecido residencial lindeiro
— incluindo os residenciais Maria Helena, Lourdes Lima, Videira e Deschamps — ocorre de maneira
estritamente transitoria. O estudo de insolagdo atesta que todas as edificagdes do entorno manterao um
tempo de exposicao solar direta de, no minimo, 6 horas diarias em todas as estagdes do ano, resguardando
a salubridade urbana, o conforto dos pedestres e o pleno desenvolvimento da arboriza¢ao de passeio
proposta.

No que tange aos materiais e superficies, a fachada principal possui um percentual de abertura
envidragada que equilibra a iluminagdo interna sem gerar reflexos excessivos para o exterior. Nas
interfaces voltadas diretamente para os residenciais vizinhos de menor gabarito, a alvenaria opaca ¢é
predominante sobre os vaos envidragados (65%/35%). Essa configuragao limita a refletancia direta e
mitiga o ganho térmico indesejado nas areas adjacentes (efeito de ilha de calor local).

Adicionalmente, a especificagdo de revestimentos externos com indice adequado de refletividade
solar auxilia no espalhamento da luz difusa para as calgadas nos horarios de sombreamento, prevenindo o
fenomeno do ofuscamento visual e protegendo o conforto luminico dos espagos publicos e privados
adjacentes.

Em relacdo a dindmica dos ventos locais, a volumetria da nova edificagdo interfere no escoamento
das correntes de ar, gerando zonas de barlavento e sotavento que variam segundo a sazonalidade e a
dire¢do dos quadrantes meteorologicos dominantes. Nas simulagdes para os ventos vindos do quadrante
sul (Vento Sul e Vento Sudoeste), que registram os maiores picos de intensidade na regido, alcancando
6,0 m/s, o edificio atua como uma barreira fisica que dissipa a energia cinética do vento. Esse bloqueio
projeta uma "sombra de vento" protetora sobre as dreas imediatamente a norte do lote lindeiro, o que
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reduz as velocidades excessivas do ar no nivel do pedestre e atenua o desconforto gerado pelas rajadas
frontais na Avenida Santa Catarina.

Por outro lado, quando submetido as correntes de menor intensidade oriundas do quadrante norte
(Vento Noroeste e Vento Nordeste), cujos picos estabilizam em 3,0 m/s, o empreendimento induz efeitos
aerodinamicos localizados de contorno. O fluxo de ar que colide contra a fachada norte sofre deflexdes
periféricas, gerando vortices e correntes descendentes sutis nas esquinas da propria proje¢ao e nas
calgadas defrontantes da Avenida Santa Catarina.

Ao nivel do pedestre, essa canalizacdo mecanica do ar nas intersegdes viarias proximas — como a
esquina da Rua Araci Vaz Callado com a Avenida Santa Catarina, onde se posicionam os residenciais
Videira e Deschamps — ¢ considerada benéfica, pois acelera brisas leves que auxiliam na dispersao de
poluentes urbanos atmosféricos e reduzem as ilhas de calor locais, sem gerar turbuléncias que
comprometam a seguranca fisica ou a circulacdo de pedestres na regido.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O diagnostico realizado no perimetro da Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento identificou
uma malha urbana consolidada no Continente de Floriandpolis, caracterizada pela coexisténcia de
importantes fragmentos ambientais remanescentes e consolidados marcos de identidade historica,

cultural, esportiva e artistica da comunidade local.

Sob a 6tica dos valores naturais, o principal destaque na AID é o Bosque e Horto Florestal Vereador
Pedro Medeiros. Trata-se de uma area verde protegida com cerca de 18 mil metros quadrados, dos quais
10 mil metros quadrados sdo constituidos por vegetacdo remanescente de Mata Atlantica. O espago atua
como um pulmdo urbano essencial, servindo de refiigio para a biodiversidade local e exercendo papel

regulador do microclima e da qualidade ambiental da vizinhanga.

O patrimonio cultural e histérico na AID ¢ materializado por equipamentos e templos de grande apelo e

relevancia para a memoria coletiva regional:

Santuirio Nossa Senhora de Fatima: Marco arquitetonico e religioso cujas origens remontam ao inicio
do século XX e cuja atual estrutura foi inaugurada em 1945. Apresenta-se como um forte referencial

morfoldgico e de devogdo comunitaria.

Estadio Orlando Scarpelli: Propriedade do Figueirense Futebol Clube, inaugurado em 1960. Consolida-
se na AID como um expressivo polo de patrimonio imaterial associado a cultura esportiva, ao lazer e a

identidade social da porg¢ao continental de Floriandpolis.
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Museu do Presépio: Sediado em uma edificacdo historica preservada do século XIX no interior do

Bosque Pedro Medeiros, abriga um acervo artistico de interesse internacional.

Prognostico e Conclusdes:

A analise prospectiva confirma que o imdvel objeto do estudo esta situado fora de poligonais de
preservagdo permanente ou de raios de restricdo e entorno de bens tombados. Devido ao distanciamento
geografico em relacdo ao Santuério, ao Bosque e ao Estadio, a verticalizagdo proposta nio interfere na
ambiéncia imediata, nos cones de visibilidade ou na escala fisica desses elementos no plano do pedestre.
A nova edificacdo sera assimilada de forma secundaria na silhueta urbana. No aspecto socioespacial, o
adensamento populacional decorrente da ocupagdo do edificio gerara apenas um incremento marginal e
indireto no fluxo de usudrios desses espagos, contribuindo de forma positiva para a vitalidade urbana e
para a dinamizagao cultural da AID.

A seguir sao dispostas fotos destes elementos de destaque.

L —— — ,, LS S w3
Foto 36 - Santuario Nossa Senhora de Fatima.
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Foto 37 - Estadio Orlando Scarpelli

Bosque Vereador Pedro Medeiros

Foto 40 - Caminhos nterns oto 41 - inalizagao ncag:ao

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimoénio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Elementos da Paisagem Urbana Impactados: Edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares
situadas no entorno imediato, bem como a composi¢ao volumétrica da paisagem urbana local.

Impactos Gerados: Alteragdo da paisagem urbana pela inser¢do de edificacdo vertical de maior porte,
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promovendo o adensamento construtivo da quadra. O empreendimento podera ocasionar sombreamento
parcial sobre imoveis vizinhos em determinados periodos do dia, além de interferéncias pontuais nas
condigdes de ventilagdo e na percep¢ao visual da paisagem urbana. Tais impactos sdo compativeis com o
processo de verticalizagdo e densificacdo previsto para a regido, conforme os parametros urbanisticos
vigentes.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao se espera impactos em elementos do Patrimonio Natural.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao se esperam impactos em elementos do Patrimonio Cultural.

A seguir, sdo dispostas imagens simuladas em 3D do empreendimento em relacdo ao entorno imediato
previamente edificado.
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Anexos
Consulta de Viabilidade de Construcao
Consulta de Viabilidade Ambiental
Consulta de Viabilidade Residuos Solidos
Consulta de Viabilidade Agua
Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica
Mapas em alta resolugdo
Situagdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno
Comprovacao de instalagdo das placas de publicidade
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Anexo 1 - Consulta de Viabilidade de Construcao
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CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 018107/2026

Inscricdo imobiliaria: 51.08.086.0341.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Enderego: AVENIDA SANTA CATARINA, 216 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: Estreito

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacodes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgéo o
qual depende da obtencéo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacéo vigente e de todas as restri¢es incidentes no imével
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informag6ées contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdes quanto ao seu contetdo, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificacées estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacdo publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autbnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sdlidos conforme o Art. 1° do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

0038
Zoneamento: D

[ AMcC - Area Mista Central

Sistema Viario Projetado:
[ subcoletora Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 431.0 m?

Areas do lote que sobrepde a zona:
* AMC-12.5 - 100,00%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: 3122

Observacoes
ADI-1 - O imovel esta inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.



3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
AVENIDA SANTA Sub Coletora
: 16.00 12.00 8.00 3.00
CATARINA Continental SCC-10
Observacoes

Em vias de transito rapido o acesso ao imovel devera ser aprovado pelo érgéo responsavel pela via e pelo érgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via SCC-10

48
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Denominacao Oficial da(s) Via(s)
AVENIDA SANTA CATARINA: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Via publica situada no Estreito, Rua Antonieta de Barros ao
mar. (Catalogo de denominacdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imdvel ndao podera receber edificacdao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdo da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a disténcia estabelecida pela legislacdo,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacéo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e ndo é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricoes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AMC-12.5 - Area

Micta Central Adequado ao zoneamento




5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.L. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | cCUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro AMC- 10 2 50% 70% 46 52 1 i 4.38 0.73 1. i 1 |
Area de| 125
Usos
Urbanos

(A) Para célculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalagbes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificacdo quando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Nimero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Namero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacéo (G4).

(B) Nas edificaces de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 2° pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacao Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' € o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacéao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permeéveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Gltimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sotdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maguinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no céalculo do Coeficiente de Aproveitamento estao listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana.

(G2) Valor gue define a drea méaxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NGmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(0O0DC) As edificacbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacdo (TOx1,3), com excegao dos pavimentos que possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes gue fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupacéo previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacéo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na segdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacao, o afastamento minimo € de 4.00m em relagao ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O numero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo EQ2 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos
A construcao de subsolos esta condicionada a aprovacao de estudo especifico para execugao de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,



Ingleses do Rio Vermelho, S3o Jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00ODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na farmula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imovel em questao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 532.68

Nao Residencial R$/m? 426.14

6. Restricoes ambientais

-

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impode a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricées e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imovel, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificagdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAOQ CIVIL PUBLICA F S - ;
¢ sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacdes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicdes especificas de cada
caso quanto a eventuais restri¢ées incidentes no imdvel que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacdes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracao do projeto deve ser
precedida de emissdo de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatdrias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade economica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informacbes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: Sao EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do d6rgdao ambiental competente, conforme dispée o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricdées ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, drea e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcdo deverao estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidric Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizacbes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacédo de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sdlidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sdlidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucao Normativa



SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverao ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

£ o Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

22-04-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




PREFEITHRA DE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 018104/2026

Inscricao imobiliaria: 51.08.086.0331.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: AVENIDA SANTA CATARINA, 206 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: Estreito

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgodes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacées urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construcdo o
gual depende da obtencao das licengas necessarias, mediante observancia da legislacédo vigente e de todas as restrigdes incidentes no imadvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e esta vinculado a inscricdo imobiliaria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretagao das informacdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

0 licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imdvel na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminacao publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Floriandpolise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ AMC - Area Mista Central
[ AvL - Area Verde de Lazer

Sistema Viério Projetado:

[ subcoletora Continental

Area do Lote conforme Cadastro: 1237.09
mz

Areas do lote que sobrepée a zona:
* AMC-12.5 - 99,89%
*AVL-0,11%

Nidmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: 3122

Observacoes

ADI-l - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagédo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicadveis conforme Art. 295-0.



AVL em &rea publica - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer de uso e dominio publico utilizardo os limites de ocupacdo de
zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos orgaos de planejamento,

mantendo-se o uso.
AVL em area privada - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas & prévia

analise do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macroarea de uso urbano
adjacente, conforme Art. 58-B da LC 482/2014.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIF[CACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIF[CAC.ﬁO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
AVENIDA SANTA Sub Coletora
: 16.00 12.00 8.00 3.00
CATARINA Continental SCC-10
Observacoes

Em vias de trénsito répido o acesso ao imével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via SCC-10

48

edificagdo
edificagdo

A 4,00 ——+— 3.00 — 2,00 »—— 6.0
e gl

g o

[

[

passeio
Ciclofaixa

acostamento

1500
|
|

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
AVENIDA SANTA CATARINA: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Via publica situada no Estreito, Rua Antonieta de Barros ao

mar. (Catalogo de denominacdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imodvel ndao podera receber edificacdao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario
Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,

incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e ndo é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais

restricées e condicionantes incidentes.



ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AMC-12.5 - Area

; Adequado ao zoneamento
Mista Central g

Condominio
Residencial
Multifamiliar Vertical

AVL - Area Verde de | Nas Areas Verdes de Lazer serdo permitidos usos coletivos e de interesse publico, conforme
Lazer Art. 58 da LC 482/2014.

Observacoes:
Nas macroareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC

482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO | ACRESCIM | ACRESCIM | suBsoOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
Macro AMC- 10 2 50% 70% 46 52 1 1 4.38 0.73 1 7.11
Area de| 125
Usos
Urbanos
Macro AVL Os projetos de intervencdo em AVL em areas publicas sao tratados em processo administrativo especifico da Rede de
Area de Espagos Publicos conforme Decreto Municipal n2 21.909/2020.
Usos
Urbanos

(A) Para célculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalacbes de servico e seguranca
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificacdo quando néo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do Nimero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Numero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacéo (G4).

(B) Nas edificacdes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' € o Numero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacdao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura maxima de fachada € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Gltimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétaos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
magquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de equipamentos e demais eguipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
Numero Maximo de Pavimentos nos termos da observacéo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(0O0DC) As edificacoes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacdo (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacéao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes gue fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupacéo previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacéo dos Incentivos, acesse o link.




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. | T... MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacdes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacao da via informada no Anexo C14, identificada na secao relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serad de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacbes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo EQ02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos esta condicionada a aprovacao de estudo especifico para execucéo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sao Jodo do Rio Vermelho e Armacdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00ODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

0 imovel em guestao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 532.68

Nao Residencial R$/m? 426.14

6. Restricoes ambientais

-

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imodvel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na &area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imodvel, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo deveré ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacdo do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdao serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA : = Tt e ;
¢ sobre o imovel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacdes aqui contidas ndo sdo conclusivas, e, portanto, ndo substituem a andlise das condicées especificas de cada
caso quanto a eventuais restri¢ées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacdes Complementares



Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissdo de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatdrias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencédo do licenciamento da obra ou atividade econémica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e 0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratorio e por meio do EAP. Para informacgdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: Sao EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do d6rgdao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imdvel por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imoével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacao de projeto e
alvaréd de construcédo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidric Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcbes/atualizacbes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imoveis previamente ao pedido de aprovagao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverdo dispor de local especifico para apresentacdo dos residuos sélidos & coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacfes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou pulblico, deverao ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de ddvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

22-04-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.
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fi) PREFEITURADE  pREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
FLORIAN S GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 20/06/2026

Consulta N° 17819655048538/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACKO: AVENIDA SANTA CATARINA, 216 g
Estreito

INSCRICAO IMOBILIARIA: 51.08.086.0341.001.353

CIB: MZ0ZTD14 Patrimonio: 20 - Particular

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 431.00 m? |Ocupacédo: Construido Ano de Construcao: 1972

Area Construida da unidade:
172.00 m2

Nao foram identificadas restricoes ambientais sobre o imdvel territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacao especifica da Floram.

Topografia: Plano Pedologia: Firme

O imovel territorial nao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1:Mapa resumo das
Restricdes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imdvel territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imodvel territorial:
444.15 m?




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imdvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imodvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacoes no local, nao comprova a propriedade do imoével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacido Permanente sdo proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontédrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exoticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Unido (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licenciaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de diuvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.qov.br
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i Sistema de Gerenciamento de Processos Administrativos
T Municipio de Florianépolis

PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

FOLHA LIiDER

TIPO DE PROCESSO: Administrativo

NUMERO DO PROCESSO: PMF E 00100695/2026

INTERESSADO: FORMACCO NEOFORM EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.
CLASSIFICAGAO: 29.151 - SOLICITACAO

DESCRIGAO DO ASSUNTO: Requerente solicita Certidao de viabilidade de coleta de residuos sélidos
domiciliares. Conforme documentos em anexo.

LOCALIDADE: Floriandpolis - SC
DATA: 16/04/2026 as 15:23
UNIDADE ORIGEM: SMA/SAC/PRO/CENTRAL - SMA/SAC/PRO/Geréncia de Atendimento da Unidade Central

RESTRIGAO DE ACESSO: Publico

Jenifer Maria dos Santos
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C DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Floriandpolis - AGGF
Agéncia: Florianopolis - AGGF/AFLS
Protocolo n.°: 29/05/2026 10:27 011072
Status: Deferido

Caddigo de servigo CASAN: 5934

Solicitante:

FORMACCO EMPREENDIMENTOS LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscrigao imobiliaria

Av. Santa Catarina 206 Canto Florianépolis -

Uso pretendido conforme Inf.
Descrigao do empreendimento Preliminares do Manual do N° de pavimentos
Empreendedor

Residencial e Comercial Neoform %1000 m? 19

Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida
residenciais usuarios blocos/lotes pretendida

Unidades
residenciais

185 02 - 01 19.332,45 m?

Quadro preenchido com informagdes fornecidas pelo interessado.

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica 1

N Paqg. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia. acesse o site https://sqgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00056368/2026 e o cédigo 748XIX1R.



PREEEITIIRA DE

-

CROQUI DE LOCALIZACAO

PARECER TECNICO

A construgéo tera condiges de ser atendida pelo sistema de abastecimento de dgua da CASAN,
existente através da Av. Santa Catarina.
Ligacdo dispensada de andlise de projeto: (__) SIM (__) NAO

CONDICIONANTES

OBSERVACOES

Foi considerado o volume informado pelo interessado no formulario (xxxx m*/dia)

O abastecimento seré viavel desde que apresente projeto (01 copia do arquiteténico
aprovado na Prefeitura, 01 cépia do hidrossanitario, 01 cépia do memorial descritivo do
hidrossanitario, 01 copia da viabilidade de agua, 01 copia da viabilidade de esgoto ou
aprovacdo da Vigilancia Sanitaria onde ndo héa rede publica da CASAN, cépia da ART do
projeto hidrossanitario e comprovante de quitagdo da taxa de analise) via Sistema Friz
Casan para analise e emissdo da Autorizagdo de Ligagdo de Agua.

STEC/F/209 — Declaragao de Viabilidade Técnica )

1g. 02 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00056368/2026 e o codigo 748XIX1R.



PREFEITLIRA DE

INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de analise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrugdes:

e Para EDIFICAGCOES: O empreendimento terd autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

» Ligacao Provisédria de %”: pode ser solicitada mediante apresentacdo da documentagao
minima exigida a uma ligagdo de categoria industrial. Neste caso, o usuario é responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligacdo de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizagdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada
fiscalizagdo da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

» Ligacado definitiva: o empreendimento tera autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigactes definidas no Manual do Empreendedor.

e Os processos de analise de projetos deverao seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto atraves do link hitps://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no
setor de atendimento local;

»  Apos realizada a abertura do protocolo de andlise de projetos, submeter os materiais via
projetos-srmgops@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br
no campo Documentos para Download;

» Com excecao das ligagGes provisorias de %", somente apds a analise do projeto sera
emitida a autorizacéo de ligacdo de agua;

» A CASAN garantira pressdo minima de operacgao na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informacgdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo: 29/05/2026 10:27 011072 vigorara por 02 (dois) anos, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Adriana Sasso Burigo da Silva
Cargo: Eng? Sanitarista — AGGF/GOPA
Matricula: 7240

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 3

g. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00056368/2026 e o cédigo 748XIX1R.



»

sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificagao: 748XIX1R

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ADRIANA SASSO BURIGO DA SILVA (CPF: 888.XXX.929-XX) em 18/06/2026 as 12:22:59
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 09:56:06 e valido até 04/01/2121 - 09:56:06.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOF TQUSTMV8WMDA 1NjM20F81NjM20F8yMDI2XzcOOFhJWDFS ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00056368/2026 € 0 codigo 748XIX1R ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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VIABILIDADE TECNICA SES

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Superintendéncia da Regiao Metropolitana - SRM c
Geréncia Operacional - GOPS

casan

Protocolo n° 29/05/2026 09:48 011072
Status: Deferido

Codigo de servico CASAN: -

Solicitante

Formacco Empreendimentos LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Bairro Municipio Inscricao

imobilidaria

Av. Santa Catarina 206 Canto Florianopolis -

Unidades Unidades Unidades né@o Area

residenciais residenciais residenciais edificavel

Descricao do empreendimento : = ; 5 :
unifamiliares muliifamiliares aproximada

Residencial e Comercial 185 - 02 19.332,45 m*

Quadro preenchido com informacdes fornecidas pelo interessado.

PARECER TECNICO

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que,
o Sistema de Esgotamento Sanitdario desta Companhia, podera receber o efluente gerado na
edificagdo citada neste documento, desde que respeitas as informagoes pressupostas, dados

o técnicos, normas vigentes, Regulamento de Servicos de Agua e Esgotos Sanifdrios, bem como,
Plano Diretor do Municipio.

Tem condigées de lancar o esgofo na rede publica de coleta de esgofo existente na Av. Santa
Catarina, Bairro Estreito — Florianépolis/SC.

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 7

—

© Pag. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00053288/2026 e o codigo 3YU562MX.



DDECEITIIDA RE

Sistema de cobertura

Sistema de Esgotamento Samitario Continente — ETE Potecas

Responsabilidades da Casan

Responsabilidades do usudrio

Mediante assinatura, testemunho que, as informacdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo vigorara por um (01) ano, a partir da data de assmatura deste documento.

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 2

3g. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00053288/2026 e o codigo 3YU562MX.



»

sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificagao: 3YU562MX

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS TAYRONNE DA SILVA VERGARA (CPF: 089.XXX.839-XX) em 09/06/2026 as 11:34:04
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:01:24 e valido até 04/01/2121 - 10:01:24.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUSTMV8wWMDA 1MzI4OF81MzI4OF8yMDI2XzNZVTU2MK1Y ou o site

https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00053288/2026 € 0 codigo 3YU562MX ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




2 PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Anexo VI - Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Péagina 84 de 109



\\\ % 7 Celesc

\‘ // Distribuigdo S.A.
A FORMACCO NEOFORM EMPREENDIMENTOS SPE LTD

Resposta referente a solicitagao n°® 8074045246
Data de emiss&o: 06.05.2026

Enderecgo da obra: STA CATARINA, 206 - CANTO - FNS, FLORIANOPOLIS - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitagdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado SANTA CATARINA, composto de 002 lote(s), area total de
019332 m? e demanda total provavel de 481.57 kW, informamos que Ha Viabilidade Técnica para
atendimento.

Informamos que so sera realizada energizagdo do empreendimento se atendidas legislagbes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexdo em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuigdo no local e, eventualmente, podera ser necessario ag&o de reforgo ou

ampliagdo da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informacdes técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medi¢ao de energia elétrica. Essas informagfes complementares
deverdo ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposicao para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www.celesc.com.br

Pégina 85 de 109
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Anexo VIII - Situacio e Localizacido com passeios, acessos e egressos
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QUADRO DE AREAS

: 3 Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupacé i St
ncsnéivon Favinenty Coberta Fechada | CobertaAberta | Descoberta Total Residencial i Nio Fgesiziencial Area pagaz'/.) A bt
SUBSOLO 02 1658,60 2 0,00 m 0,00 m® 1658,60 * 000m 0,00m 165860 m* | 97,02% | 588,00 m
SUBSOLO 01 1658,60 0,00 m 0,00 m 1658,60 000m 000m 165860 " | 97.02% | 588,00 m
1° PAVIMENTO 30843 966,68 m* 264,38 m 162049 m? 13327 266,18 2 1365,11m" | 79.86% | 276,00
2 PAVIMENTO 129132 0,00m 7379 1365,11 4583 0,00m 1365,11m" | 79.86% | 480.00m?
¥ PAVIMENTO 841,08 m° 11,86 m? 286,00 m® 138,94 m? 844,03 m® 0,00m 85294m" | 49.89% | 93885 m*
4 PAVIMENTO 776,24 1 39,80 0,00m? 816,13 m? 787,29 m? 0,00m 816,13 M | 47,74% | 65393 m?
5 PAVIMENTO 176,20 39,92 m? 0,00m 816,12 m? 787.28 000m 81612m | 47.74% | 653927
6 PAVIMENTO 776,20 e 39,92 m° 0,00 m 816,12 m? 787,28 m 0,00m 816,12m* | 47.74% |  65392m?
7° PAVIMENTO 776,20 30,92 m? 0,00m? 816,12 m? 787,28 m 000m B16,12m | 4774% | 65392t
8 PAVIMENTO 776,20 39,02 m 0,00 m 816,12 m? 787,28 m? 000m B16,12m | 47.74% |  65392m?
9 PAVIMENTO 776,20 39,02 m 0,00m? 816,12 m* 787,28 m 000m B16,12m | 4774% |  65392mt
10° PAVIMENTO 776,20 39,02 m 0,00 m 816,12 m? 787,28 000m B16,12m* | 47.74% | 65392 m?
11° PAVIMENTO 776,20 39,02 m 0,00 m 816,12 m 787,28 m? 0,00m 816,12m | 47,74% |  65392mF
12° PAVIMENTO 776,20 39,02 m 0,00 m® 816,12 m? 787,28 m? 000m 816,12m | 47.74% | 65392 m?
UM [13° PAVIMENTO 715,88 m 34,77 m 0,00m 810,65 m? 784,95 m? 0,00m 81065m° | 47.42% | 66491 m?
HBR | 14° PAVIMENTO 775,88 34,77 m 0,00 m 810,65 m? 784,95 m? 000m 81065 | 47.42% | 66491 m?
HBR  [15° PAVIMENTO 775,88 1 34,77 m 0,00m 810,65 m? 784,95 2 000m B1065m® | 47.42% | 66491 m2
DIl |16° PAVIMENTO 775,88 N 0,00 m 810,65 m? 784,95 m? 0,00m 81085m® | 47.42% | 66491 m2
ADIl[17° PAVIMENTO 775,88 .77 m 0,00 m 810,65 m 784,95 m? 000m 81085 | 47.42% | 66491 me
PAVIMENTO DE COBERTURA 322,541 138,83 310,75 m? m2,12m 000m 000m 4B13Tm | 2699% |  000m?
BARRILETE 49,14 m? 0,00m 0,00m? 914w 000 000m 0,00m 0% 000m
RESERVATORIO 49,14 m 0,00 m? 0,00m? 9.14m 000m 0,00m 0,00m 0% 000m:
Total 17134,00 e 1650,47 m? 934,92 m* 1971948 mF | 1201346 266,18 r? 12080,69
1227964

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAOQ, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

§

s
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AVENIDA SANTA CATARINA | ESTREITO | FLORIANOPOLIS

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 51.08.086.0331.001-903]
51.08.086.0341.001.353]

USO MISTO - COMERCIAL + CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL

PROJ. APROVADO: 118098/2024

ASSINATURA

FORMACCO EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ 82.516.857/0001-23

ASSINATURA
NATALIA DA SILVA ARRUDA FUNCK
CPF 068.840.539-84

CONTEUDO: LOCAGAD

REVISAO 02
ESC. INDICADA | MAI/2026

PRANCHA 03/14

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02




Anexo IX - Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.

A seguir, sdo apresentados levantamentos da infraestrutura da AID do
empreendimento, conforme IN 002/2025 - SMHDU.
Sdo analisados neste item os seguintes parametros:
¢ Drenagem e Macrodrenagem;
Infraestrutura de iluminagao publica;
Sistema Viario;
Infraestrutura para pedestres;

*0

R/ X/ R/
L XS X X4

Obs.: Nao foi identificada infraestrutura cicloviaria na AID do empreendimento;
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Figura 17

TITULO

NEOFORM

ENDERECO

Av. Santa Catarina, 194

REQUERENTE
Formacco Empreendimentos Ltda.

INSCRIGAO IMOBILIARIA

51.08.086.0331.001-903
51.08.086.0341.001.353

RESP. TECNICA

Eng. Carlos E. G. Santi - CREA/SC 058722-4

DATA

05/2026

ESCALA

1: 5.000

FOLHA

1/1

TEMA:
Drenagem e Macrodrenagem
Sistema de Coordenadas
Projecdo: Universal Transversa de Mercator (UTM)
Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S
Fontes: Geoportal PMF (2026) / Levantamento expedito / IN
002/SMHDU/GAB/GAF/2025 - Elaborado pelo autor.




Fotos indexadas do levantamento de Infraestrutura de Drenagem e Macrodrenagem.

Foto 44 - Drenagem - Rua Felipe Neves. Foto 45 - Drengm - Rua Euclides Machado.
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Sistema de Coordenadas

Projecdo: Universal Transversa de Mercator (UTM)

Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S

Fontes: Geoportal PMF (2026) / Levantamento expedito / IN
002/SMHDU/GAB/GAF/2025 - Elaborado pelo autor.




Fotos indexadas do levantamento de infraestrutura de iluminagdo publica.

0

Foto 48 - Iluminacdo - Rua Antonieta de Barros. Foto 49 - [luminagéo - Rua Afonso Pena.
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Fotos indexadas do levantamento de Infraestrutura para pedestres.

Foto 52 - Passeio - Av. Santa Catarina X Rua Araci  Foto 53 - Passeio - Rua Antonieta de Barros x Rua
Vaz Callado. Felipe Neves.

he =S O

Foto 55 - Dégrau no passeio - Rua Antonieta de
Barros.

Foto 56 - Passeio Av. Santa Catarina. Foto 57 - Passeio Av. Santa Catarina.
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Foto 60 - Passeio Av. Santa Catarina x Rua
{_9§é Maykot.

Foto 65- Passeio Ru Araci Vﬁz Callado.

o

Foto 66 - Passeio Rua Araci Vaz Callado. Foto 67 - Passeio Rua Araci Vaz Callado.
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Foto 6 - Passeio Rua Olavo Bilac.

- il
= -

Foto 73 - Passeios inexistentes ou com sublargura -
Rua José Abreu.

o

Foto 72 - Passeios inexistentes - Rua José Abreu.

o

[ et - !
Foto 75 - Passeio inexistentes - Rua Ver. Gercino
Silva.

o
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Sistema de Coordenadas

Projecdo: Universal Transversa de Mercator (UTM)

Datum Hor. de Referéncia: SIRGAS 2000 - Zona 22 S

Fontes: Geoportal PMF (2026) / Levantamento expedito / IN
002/SMHDU/GAB/GAF/2025 - Elaborado pelo autor.
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Fotos indexadas do levantamento de Infraestrutura de Pavimentagao.
T i & 1 I =Tr oy | 3 e

| w1

. §

Foto 79 - Drenagerh - Rua Prof’. Antonieta de
Barros.

Foto 78 - Avenida Santa Catarina, defronte o
empreendimento.
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