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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrug¢do
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

b) Edificacao

Classificagao
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacgao de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

ARM -3.5+ARP 2.5
Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servicos — Adequado

Nome fantasia (se houver)

Logradouro Rua Vera Linhares de Andrade Numero | 2095
Complemento CEP 88.037-395
Bairro/Distrito Corrego Grande

Inscrigdes Imobiliarias

53.25.009.0182.001; 53.25.009.0162.001-111; 53.25.009.0886.001-831;
53.25.009.0866.001-941

Matriculas

Nome

44.707; 44.708; 44.717 e 44.718

‘ 1.2. Identificacio do Empreendedor

MAX CORREGO GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Julia Carla Santana dos Santos
e Arquiteta e . .
Qualificagao Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagao Item Registro Profissional
Adensamento
populacional
Julia Carla Santana dos Elaboragdo ¢ Arquiteta e Equipamentos
Coordenacéo do . Urbanos na AID CAU A270916-3
Santos Urbanista -
estudo Equipamentos
Comunitarios na
AID
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Analise de Uso e
Ocupagdo do Solo

Valorizacdo
imobiliaria

Ventilagdo e
iluminagdo

Paisagem urbana e
patrimonio natural e
cultura

Elaboracao do

Amanda Rafaela Schmidt
estudo

Engenheira
Ambiental

Geragdo de trafego e
demanda por
transporte

CREA/SC 126680-7

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

DORIA ARQUITETOS ASSOCIADOS S.S

Responsavel Técnico

Guimardes Neto

Manoel Doéria Pinheiro

Registro profissional

A154032

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no
1.1,

1.4. Titulagao do Imaével

item | Cartorio de Registro de Iméveis

44.707; 44.708; 44.717 e 44.718

2° Oficio de Registro de Imoéveis de Floriandpolis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Aprovagdo de Projeto de Edificacdes

Viabilidade Técnica de Agua ADO0349495/2025
Consulta para Fins de Construcao 015561/2024
Viabilidade Técnica de Esgotamento Sanitario 300481/2024
Autorizagdo de lancamento de esgoto na E 00215829/20204
drenagem
Viabilidade de eﬂupelnutsi;rlatado na drenagem E 00236391/2024
Viabilidade de energia 8026358016/2025
Viabilidade COMCAP 00249226/2024
Licenciamento Ambiental E 00253902/2024
Autorizagdo para corte de arvores 00255750/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base’. Destacar as inscri¢des imobilidrias na imagem)
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N° Pavimentos Taxa de e Costielonis ¢ls
Sicla Ocupacio Imper. | AlturaMéxima | Aproveitamento (CA)
& Padri Acrésc. Méxirrr)lrf (%) Maxima | Edificagdo (m) | CA CA Max.
adrao | rpc ’ (%) Basico Total
35 3 0 50% 70% 17.5 1 3.05
25 2 0 50% 70% 13 1 2.4

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Nao ha

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP Itacorubi
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Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental ? (X)Sim ( )Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas
para o EIV (mdx. 500 caracteres)

Em acordo com o processo N° 253902/2024,
realizado junto a FLORAM, ha mencdo ao
processo no E 253902/2024 referente ao
requerimento da licenga ambiental prévia com
dispensa de licenga ambiental de instalagdo
(LAP/LAI) a ser analisado pela Diretoria de
Licenciamento Ambiental (DILIC).

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Nomear e anexar a licenca

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nemtodas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
Justificativas)

Identificagdo e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)

Outras informacées pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas temdticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundacdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descrigao (mdx. 500 caracteres) Anexo

O terreno apresenta locacdo em uma area consolidada e em Area de
Desenvolvimento Incentivado (ADI) e de incentivo ao uso misto.

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizaciao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Max Corrego Grande
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Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto trata-se de empreendimento de uso misto com atividade residencial multifamiliar e

comercial, configurado por 02 blocos disposto na parte central do terreno, com acesso principal pela Rua
Vera Linhares de Andrade. A proposta contempla 06 pavimentos tipo (ADI), contando com 109 unidades

habitacionais de variadas tipologias, com um total de 238 dormitorios, além de 12 unidades comerciais.

Estima-se que o setor comercial, no geral, funcionara das 09:00h as 19:00h, com provavel horario de
pico entre as 12:00h e 14:00h e entre as 18:00h ¢ 19:00h, a depender de fatores como a sazonalidade.
Quanto as possiveis operagdes de gastronomia no empreendimento, estas poderdo atuar também em
horarios diferenciados, com possibilidade de atender durante a noite, das 18:00h as 23:00h. Em alta

temporada, entende-se que o horario de pico possa se alterar.

Descri¢ao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 2.484,39
Area de recuo viario (m?) 68,45
Area remanescente (m>) 2.415,94

Incentivo ao uso misto, ADI I, Incentivo a frui¢ao publica

Incentivos utilizados ) . N
e Incentivo ao desenvolvimento econdmico.

Numero de torres 2

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
() Nao 2.111,73

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim -venda ( )Sim - compra

(X) Nao Valor do m?
R$ 13.000,00
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,05 (éARIi\g 32’ 3,05 4,03 (Com incentivos)
Gabarito (un.) 3 (ARM 2.5); 2 (ARP 2.5) 6 (Com incentivos)
Taxa de Impermeabilizacdo 70% 33,9%
Area (m?) % Area (m?) %

Taxa de Ocupagao Subsolo 1987,51 80 - -

Base 1242,20 50 1922,72 59

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Max Corrego Grande
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1242,20

Torre

1242,20

50

1.242,20 50

Quadro de Areas das Unidades Privadas

(I;Iumgrp d c Total de unidades AT p’r lYatlva
ormitorios média
2
Unidades Habitacionais ol 1 41,81 m
02 67 73,09 m?
03 31 83,57 m?
Tipo Numero Area média
Loja 06 29 m?
Unidades Comerciais
Loja 03 36 m?
Loja 03 43 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dareas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total

Térreo 840,4 2.401,69
Mezanino 183,18 1.450,57

Garagem 312,5 1.869,06

1° Pavimento 1.341,23 1.914,25

2° Pavimento 1.341,23 1.429,94

3° Pavimento 1.341,23 1.429,94

4° Pavimento 1.341,23 1.430,00

5° Pavimento 2.682,56 2.860,00

Atico 635,07 1.371,37

Total Geral 10.018,66 16.156,82
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automéveis | Moto | Bicicleta
R Privativas - - 1/UH 134 - 109
Visitantes 5% - 5% 6 - 6
Comercial 1/100m? - 1/100m? 5 - 5
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea
total do pavimento)
Térreo Estacionamento 1.345,12 73,74

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Max Corrego Grande
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Comercial 479,03 26,26

Mezanino Estacionamento 1.450,57 100
Garagem Estacionamento 1.869,06 100

Demais pavimentos Residencial 10.435,5 100
Estacionamento 4.664,75 29,94

Total geral por tipo de uso Comercial 479,03 3,07
Residencial 10.435,5 66,98

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orienta¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares 1° més 36° més
2 | Movimentagdes de terra e fundagdes 2° més 7° més
3 | Superestrutura 7° més 21°meés
4 | Alvenaria 11°mes 23°mes
5 | Revestimentos e acabamentos 14° més 36° més

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valoriza¢do de Bens Culturais, certificagdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O Empreendimento proposto possuird uso misto, apresentando atividade residencial multifamiliar e

comercial, indo ao encontro do que preconiza o Art. 42 da LCM 739/2023.

De modo a qualificar o espaco publico local e garantir a conectividade com a area do empreendimento,
estdo previstas fachadas ativas, com melhoria do passeio publico em acordo com o Manual Calgada
Certa. Além disso, esta previstauma extensa area de fruicao publica integrada aos passeios publicos e se

distribui ao longo da via confrontante ao terreno, bem como a praca central do empreendimento.

Vale lembrar ainda que o projeto proposto adota o conceito de walkability, propondo um projeto mais
sustentavel focado nas pessoas e na facilidade para caminhar pelo ambiente urbano, bem como a vasta

oferta por vagas de bicicleta presentes no empreendimento.

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacao e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AIl)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Max Corrego Grande
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Delimitacio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou

Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22) () Sim (X)Nao

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? | ( ) Sim ( ) Nao

Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a 4rea construida, sendo:

Raios da AID

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

Raios da AII

I - Porte 1: 600m
IT - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

Definicao dos portes

I - Porte 1: até 2.000m?>

I - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

IIT - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em rela¢ao ao meio urbano.

Setores censitarios da All
420540705000349; 420540705000159;420540705000158;

Setores censitarios da AID

420540705000349; 420540705000159;420540705000158;
420540705000534; 420540705000189;420540705000367;
420540705000190; 420540705000189;420540705000555;

420540705000534; 420540705000189;420540705000367;
420540705000190; 420540705000189;420540705000555;
420540705000411; 420540705000412;420540705000350;

420540705000411 € 4205407050004 12. 420540705000185; 420540705000186;420540705000572;

420540705000571; 420540705000533 € 420540705000366

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A AID contempla em sua maior parcela a area do bairro Cérrego grande, e um pequeno trecho do bairro
Itacorubi, estando dentro da rodovia Admar Gonzaga que conectaa regido a lagoa da Conceigdo e bairros
adjacentes no sul da ilha. Apresenta na por¢ao leste uma grande area de unidade de preservacao natural

o refugio da vida silvestre, e mais a sul outras areas de preservagao natural.

A AlI se caracteriza como uma area mais adensada, além de tomar uma maior por¢ao do bairro Corrego
grande. Entretanto, apesar de apresentar localizagdo em um territério com maior presenca de edificacoes,
a principal caracterizagdo dessa area de influéncia ¢ dada pela presenca de areas de conservagao da

natureza, bem como areas de protecdo da mata atlantica.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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Pagina 11 de 50



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

745000

6945000

746000

T48000

6945000

6944000

255

y
748000

745000 747000
AREA DE INFLUENCIA DIRETA Estudo de Impacto A SOLUCDES
Localizagao: -
Lo Wnimakamigs | de Vizinhanga (EIV) i e
224 Escain: TR - AS Soluges Ambientals & Engenharia
dereno i oo 5 GREA/SC 14980-4
1 10, jecBo Universal Transversa de Mercator (UTM) (47)8 9220-0211 / (48] 9 9115-0211
S Foba: a3 [P a7032028 E;?ile"l “"C_";‘jg"":' ﬂ:fs"‘sz‘)zg:“ én\?w zggf )oonlalo@asamialental eng.or

Mapa da Area de Influéncia Indireta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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contato@asambiental.eng.br

. Diagnosticos e Progndstic
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‘ 3.1. Adensamento Populacional

Caracterizaciao Populacional atual da AIl
Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o

ultimo censo do IBGE 15.869

Populacdo Total da Al (PTAII) atualizada Em .2022, Florianopolis possuia 537.211
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos habitantes, sendo um aumento de 2,05%/ano.
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um Deste modo, para 2025, estima-se, com este
comparativo de crescimento da populagdo) incremento, 16.845 habitantes na AlL
Quantidade de domicilios na All 7.995

Média de pessoas por domicilio na All 2,1 pessoas por domicilio

Area Urbanizavel da All (ha)
(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de | 141,7 ha
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 118.87 hab/ha

(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 206,23 hab/ha
diretor

0-5=5%
Populagao por faixa etaria da populagao na All 6-17 = 22%
(deOal, 6al7, 18a59anos/demais de 60 anos, com suas 18-59 = 60%
respectivas porcentagens) el °
+60 = 13%

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagdo Fixa do Empreendimento 500 pessoas

Populagao Flutuante do Empreendimento 77 pessoas

Populagao Total do Empreendimento (PTE)

Soma da populagdo fixa e flutuante ST7 pessoas

476 Moradores e 24 funcionarios das unidades
comerciais
59 Visitantes comercial e 18 funcionarios area
residencial

Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa

Grupo(s) considerado(s) na populacao flutuante

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]
com o empreendimento 122,95 hab/ha
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAII

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AIl?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(ldentificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

3,43%

()Sim (X)Nao
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De modo geral, entende-se que o incremento populacional ocasionado pelo empreendimento na All
apresenta impactos diretos ao atrair a nova populagdo residente e fixa do empreendimento, e impactos
indiretos, ao atrair nova populagdo para a regido pelos comércios e servigos que oferta, sendo que estes

impactos estdo interligados.

O incremento populacional decorrente do setor residencial do empreendimento representa 3,42% da
populacdo atual estimada para a AIl. Dessa forma, entende-se que ndo haverd um incremento
populacional na All de forma tao significativa, principalmente ao se considerar o crescimento urbano ja
existente e 0 zoneamento urbano incidente na propriedade, que permite e incentiva o tipo de ocupagao
proposto pelo empreendimento, tal crescimento ¢ dado de forma positiva, incentivando o adensamento

urbano do territorio em areas urbanas consolidadas.

A populagdo oriunda do setor residencial do empreendimento trard novas demandas por produtos e
servigos, que, por sua vez, podem ser preenchidas por novos empreendimentos comerciais e de servigos,
ou até mesmo empreendimentos de uso misto, como € o caso do empreendimento proposto. Por outro
lado, a ampliagdo e melhoria na infraestrutura de comércio e servicos também atrai novos
empreendimentos residenciais, que podem ser valorizados pela disponibilidade de acesso a essas
facilidades. Outrossim, empreendimentos da tipologia do condominio proposto estdo alinhados com um
dos objetivos do Plano Diretor, de incentivar o uso misto, e trazem vitalidade e dinamismo para a regiao,

tanto durante o dia quanto durante a noite.

‘ 3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;i?el;igiﬁggtge
Abastecimento de Agua (m?) 100,25 m3/dia (X)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 219.0 KW (X)Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 6.555,8 L (X)Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 100,25 m3/dia () Sim (X) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Entre todos os equipamentos urbanos, o inico que ndo possui viabilidade emitida pelo 6rgdo responsavel foi o
Esgotamento Sanitario, a CASAN declarou o seguinte no seu parecer: “4 Companhia Catarinense de Aguas e

Saneamento - CASAN declara para os devidos fins que, até a presente data, ndo existe Rede Coletora de esgoto
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da Companhia em operacio na localidade abaixo indicada.”. Portanto, sera implantada uma ETE propria do

empreendimento para tratamento dos efluentes.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

As estimativas de consumo de agua foram calculadas conforme OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica:
Calculo do Consumo diario de Agua e de Contribuigdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satde
do municipio de Florianopolis. Portanto, o consumo total de dgua estimado para a fase de operacdo do

empreendimento ¢ de 100,25 m*/dia.

Tipo Ocupacio Projecio Consumo Consumo

P pa¢ populacional (litros/pessoa/dia) * (m?*dia)
Ocupacdo residencial 476 200 95,2
Ocupagdo comercial 101 50 5,05

Fonte: Adaptado de OT 04 de 12/04/2021
*A populacio flutuante do setor residencial foi considerada como ocupagdo comercial.

Geragao de residuos sélidos pelo empreendimento na fase de operacao

A geragdo de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 ¢ N°
02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores necessarios para o

armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Orientagdo Técnica da COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro 2
Técnico Nimero
Setor = 14 Total de
T o Reclcla*v el Orgénico | Rejeito Contentores
/area) Seco
Residencial | 344 09 223600 | 6536 | 19952 224 2,87 545 8,31 - Vidro
Comercial 411,65 605,1 17,3 172,9 1,00 1,00 1,00 1,00 - Residencial | Comercial
TOTAL - 2841,1 670,9 2168,1 3 3 6 9 21 688,00 61,75

De acordo com a Orientagdo Técnica da COMCAP, caso o enderego do empreendimento seja atendido pela coleta

seletiva de vidros, devem ser adotados contentores ao invés de PEV.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operagao?

e Serdo implantados métodos de redugdo de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de
vazdo, torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns
etc.)

e Em areas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitorio, a

iluminagdo serd comandada por sensores de presencga.

Drenagem Urbana
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Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~

(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) ( X ) Sim ( ) Nao
Existem problemas de drenagem na AID? .
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte ()Sim (X)Nao
hitp.://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para conten¢do da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagio de dgua
pluvial e drenagem ecologica)

O imovel estd mapeado como area suscetivel a inundagao?

Embora o empreendimento ndo esteja localizado em uma area suscetivel a inundagdes, sera elaborado e
implementado um projeto de drenagem cuidadosamente planejado. Esse projeto sera desenvolvido em
estrita conformidade com as normativas vigentes, garantindo que todas as exigéncias legais e técnicas
sejam atendidas. Além disso, serdo consideradas as caracteristicas especificas da area, como a topografia,
o tipo de solo, e as condi¢des climaticas locais, para assegurar que o sistemade drenagem seja eficiente
e adequado. Para o empreendimento em questdo, além de captagcdo de dgua da chuva, estdo previstos

jardins e revestimento drenantes para contribuir com a infiltra¢do da dgua pluvial.

Residuos Soélidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X)Sim ( )Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 2,5 km

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Durante a vistoria técnica realizada na area de estudo, foi possivel constatar a presenca de uma solida
infraestrutura urbana. A area de estudo ¢ classificada como urbana consolidada, conforme o Art. 93 da
Lei n°® 13.465/2017, que alterou a Lei n° 9.636/1998, acrescentando o art. 16-C. Essa classificagdo ¢
evidenciada pela existéncia de redes de abastecimento de dgua, energia elétrica, gas, telecomunicagdes,
iluminagdo publica, além de um sistema de drenagem urbana e coleta de lixo, conforme ilustrado nas
imagens abaixo. A planta planialtimétrica, anexa ao RIV, detalha os equipamentos urbanos existentes
nas proximidades do empreendimento, como bueiros de drenagem, pocos de visita, caixas de
equipamentos, postes de energia e iluminacao, além das dimensdes dos passeios e da via. Esses elementos

confirmam a infraestrutura consolidada da area, essencial para a viabilidade do projeto.

Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.
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A regido em questdo destaca-se por possuir uma infraestrutura ja estabelecida e consolidada, o que
contribui para a viabilidade de novos empreendimentos.
3.3. Equipamentos Comunitarios na AID
. Distancia caminhével
1 2 2
Tipo Porte (m? aprox.) Rede e
Unidades de Centro de Saude 11
Saude Corrego Grande ) Piblica 0,75 km
Escola. - Privada 0,5 km
Autonomia
Escola do Parque - Privada 0,80 km
Dual
International - Privada 0,50 km
School
) Toca Contraturno - Privada 1,10 km
Unidades -
Educacionais ESMESC - Puablica 0,80 km
EBM Vitor i
Miguel de Souza ) Piblica 0,35 km
Escola da Ilha - Privada 0,22 km
Colégio Jardim )
Anchieta - Privada 1,5 km
EBM Joao 11
Alfredo Rohr ) Piblica 1,0 km
. . EBM Vitor 1
Unidade Esportiva Miguel de Souza - Publica 0,35 km
. Conselho
UmflacAles .de . Comunitario do - Publica 0,32 km
Assisténcia Social ~
Parque Sao Jorge
Unidadesde 1 poioia Militar i Pblica 0,39 km
Seguranca Publica
Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distdncias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

I Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Puablica ou privada
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitdrios, reformas, amplia¢des, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, foi identificado o Centro de Satde Corrego

Grande dentro da AID, além disso, também foi identificado Hospital Universitario na Trindade dentro

da AllL estando limitrofe da AID.

No que tange aos equipamentos existentes, a AID apresenta maior variedade de unidades escolares,
estando bem servida destes equipamentos, contando com 09 unidades, entre escolares particulares e
publicas. Importante destacar que o bairro Corrego Grande, ¢ uma regido residencial que tem uma oferta
relevante de unidades escolares, devido a sua proximidade com areas académicas da cidade, como a
UFSC. Além disso, cabe citar a posi¢do estratégica da regido, que se encontra préxima ao centro e de
demais bairros com maiores ofertas de escolas, como a Trindade, Agrondmica e Itacorubi, apresentando

acesso facilitado para estes locais.

Em relacdo a seguranca publica, a AID possui a presenga da base de apoio da Policia Militar de Santa
Catarina, o que reforca a seguranca para moradores e comerciantes daregido. Quanto ao equipamento de
assisténcia social, ha a presenga do Conselho Comunitario do Parque Sao Jorge, um espaco de convivio
social. O terceiro equipamento presente, ¢ 0 EBM Vitor Miguel de Souza, um gindsio esportivo da gestao

municipal.
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populagao resultante do empreendimento.

Considerando as demandas geradas pelo empreendimento, a analise indica que a infraestrutura atual dos
equipamentos comunitarios pode ndo ser totalmente suficiente para atender anova demanda. No entanto,
a diversidade e quantidade de equipamentos presentesna All e nos bairros vizinhos, aliadas a oferta de
servigos privados de educacdo e satide, sdo fatores que contribuirdo para atenuar a pressao sobre a rede

publica, assegurando que as capacidades existentes sejam adequadas para suprir as necessidades da

6309.75927926

urbanos, vegetada,

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)
Nome / Nimero do Cadastro Categoria na REP Eas de~ D1s‘.[an<31a
Conservagao Caminhavel
94160.5991449 Parques Ecologicos | | ragmento florestal 0.8 km
preservado
‘ s Alguns equipamentos,
9281.93074132 Areas Pllbhcas com vegetada, passeio, 0,9 km
Vegetagao Relevante .S LT
lixeiras, iluminacao
Equipadas, quadra
Area do conselho ‘ . para jogos (volei,
comunitario do Parque Sao Meaiﬁzﬁzgtlvas futebol), bancos, 0,2 km
Jorge / 8604.42706436 lixeira, arvores,
iluminagdo
Areas Publicas
Destinadas ao Lazer Vesetada e com
2622.52224073 Nao Equipadas - getada c ¢ 0,25 km
. iluminagao
Oriundas de
Parcelamento
Areas Pblicas
Praca Miguel Angelo Sedrez Desflnadas. ao Lazer | Alguns equipamentos,
Nao Equipadas - vegetada, passeio, 0,3 km
/3609.63606188 . .S LT
Oriundas de lixeiras, iluminacao
Parcelamento
Areas Publicas
Praca Padre José de Anchieta Desflnadag ao Lazer | Alguns equlpameptos,
Nao Equipadas - vegetada, passeio, 1,8 km
/10133.189076 . oS LT
Oriundas de lixeiras, iluminagao
Parcelamento
Alguns equipamentos
Praca Breno Pinheiro urbanos, vegetada,
Valadares / 101855056581 | Prasas Implantadas passeio, lixeiras, 2,3 km
ilumina¢do
Alguns equipamentos
Praca do Conselho do urbanos, vegetada,
Jtacorubi / 7208.99263468 | L ra¢as Implantadas passeio, lixeiras, 0,9%km
iluminacao
Praca na rua Itapiranga / Alguns equipamentos
Pragas Implantadas 1,4km
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passeio, lixeiras,
iluminacao
Area vegetada sem
equipamentos

Localiza¢ao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacos livres presentes na AID e All, destacando a localizagdo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

3386.41268641 Nao Classificados 0,26km

747600000 748300.000 749000.000
' n n

A

0 250 500m
& |
MAPA DA REDE DE ESPACOS LIVRES Estudo de Impacto AESOLU OES
eaE Localizasdo: iy vars Lmha:hdeAndFE:ll:"'égii;‘/(sﬁnégaGvandn de Vizinha n¢a S, ‘ AMBIENTAIS

[ terenc EE ParquesEcolégkos Pragasimplantadas

wtais & Engenharia

s AS Solugle
labors cao: /Eng. Ambiental - CREA: 126680-7 C
AD [ Areaspublcascom veg. [0 Areaspublicasde lazernac equip Jula Ca gmmg Urb - CAU; A270916-3

Al B Areasesporvasabertas [l Nao classfcado Folha

c 80-4
(47) 9.9220-0211 / (48) 991150211
eng.br

A3 Data: 14/03/2025

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com 0 empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implanta¢do ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)

As pragas se apresentam equipadas com mobilidrios urbanos e recebem manutencao periddica, o que ¢
essencial para manter sua infraestrutura em boas condigdes e sua atratividade. Além disso, a Area de
Influéncia do empreendimento possui espacos livres de lazer, incluindo pracas, parques, quadras
esportivas e areas de convivéncia e contemplagdo da natureza. Esses espagos ndo apenas oferecem opgoes
de lazer, mas também funcionam como locais para eventos culturais e atividades comunitarias,
desempenhando um papel crucial na promogao da qualidade de vida urbana e no fortalecimento do senso

de pertencimento a cidade.
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Considerando esses aspectos, conclui-se que os espacos livres disponiveis na regido atendem
adequadamente as necessidades da populacdo local. A proximidade do empreendimento a essas areas é
um fator positivo, pois permite que os futuros usuarios do empreendimento tenham fécil acesso a esses

recursos, contribuindo para sua integra¢do a comunidade e para o uso sustentavel dos espagos urbanos

existentes.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacdes
(Inserir figura mostrando a classifica¢do das edifica¢des na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), areaverde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
ElV, anexar mapa em formato PDF)

745000 745000 747000 748000

6945000
6945000

6944000

5000 745000 747000 748000

USO E OCUPAGAO DO SOLO Estudo de Impacto Ags
Legenda el R. Vera Linhares de Andrade, 2095, de Vizinhanga (EIV) S, n A

AID Cormarcial I Religioso Cérrego Grands, FlaiantpolisiSe,
[ rerreno [ Mista | Residencial Escala: E—
|75 Praga | Institucional 1:10.000 .

OLUCOES
MBIENTAIS

] rrem———— s Sugea hmlgtsla Engenefa
Projega Universal Transversa de Mercator (UTM]. (4719 9220-0211 { (48) 9 9115-0211

» = Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 228
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Impactos e Analise do uso e ocupac¢iao do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, mdx. 3000 caracteres)

Os dados indicam que a classe residencial predomina na Area de Influéncia Direta (AID), seguida pelas
classes de comércio e servigos, além de uma por¢do de terrenos vazios, incluindo o lote do
empreendimento proposto. O empreendimento em questdo contribui para a consolidagao desse cendrio,

alinhando-se tanto ao cenario tendencial quanto ao planejado pelo Plano Diretor, especialmente por se
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tratar de um uso misto e diversificado (residencial e comercial) que maximiza o potencial construtivo e

de uso da area.

A implantacdo de um empreendimento com essas caracteristicas pode ser considerada benéfica, pois,
além de impulsionar o comércio local, a inclusdo de unidades habitacionais tende a dinamizar o meio

urbano, promovendo uma maior atividade econdmica e social na regido.

O empreendimento contribui para a consolidacdo do cenario tendencial da AID, assim como para o
cenario planejado pelo Plano Diretor, e o que apresenta o estatuto da cidade, no que se refere sobre o
destino de areas urbanas que ndo estdo cumprindo sua fung¢do social. Desta forma, considerando que o
uso proposto do empreendimento é¢ o misto (residencial e comercial), isso dinamizara a AID através do
fluxo de pessoas considerando além dos usos previstos pelo empreendimento, uma grande area de frui¢ao

publica qualificada, utilizando o potencial do lote.

Dessa forma, entende-se que o uso e ocupagdo previsto pelo empreendimento ¢ compativel com o
zoneamento proposto e favorece a consolidacdo do cenario planejado pelo Plano Diretor para o local,

que contribui para o desenvolvimento e expansao da regido.

3.5. Valorizac¢ao Imobiliaria na AIl

Diagnostico

Renda média mensal da populagdo da AIl 5 a 8 salarios-minimos

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos R$ 578,48
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagcdo na AlL

Na Areas de Influéncia Indireta do empreendimento ndo foram identificas comunidades de baixa renda,

tampouco areas de ZEIS definidas pelo Plano Diretor.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execuc¢ao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na AIl ndo hé a presenga de bens culturais, apenas havendo bens de protecdo ambiental. Ainda assim,

ha a previsao de obras de requalificacao para a Rua Vera Linhares e algumas adjacentes, bem como a
revitalizacdo e implantagdo de pragas publicas por meio da adog@o desses espacos por entes privados,
como o caso da Praca Miguel Angelo Sedrez, adotada pela FIESC e da Praca na rua Itapiranga, adotada

pela Koerich Construcao e Participagao.

Prognostico
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Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n° () Sim
482/2014? (X) Nao
O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n° 482/2014? EX)) ?\1122)
. . ~ 1 e (X) Sim
O empreendimento possui um Padrao Médio conforme classificagdo do IBAPE-SP? () Nio
O empreendimento possui um Padrao Médio Alto conforme classificagao do IBAPE- | ( ) Sim
SP? () Nao
O empreendimento possui um Padriao Alto conforme classificacdo do IBAPE-SP? EX)) ?\1;;)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado

anteriormente.
O empreendimento no geral pode ser classificado como padrdo médio, apresentando projeto

personalizado com tratamento paisagistico e arquitetonico moderno. Os edificios do empreendimento
possuem mais de 4 pavimentos e serdo dotados de elevadores. As unidades habitacionais possuem
formatos e nimero de quartos varidveis, mas no geral, de metragem menor. Além disso, o
empreendimento conta com areas de lazer internas. Quanto ao setor comercial e de servigos, as unidades

possuirdo formatos variados, distribuido entre areas externas com elementos paisagisticos.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) do
empreendimento.

O valor previsto para comercializagdo do empreendimento é compativel com a renda
mensal média da populagao da AII? Solicita-se que seja justificado de maneira breve
abaixo.

RS

(X) Sim
( ) Nao

Os resultados darenda mensal média domiciliar da populagdo na All evidenciam um rendimento nominal
mensal médio, uma vez que a maior parcela dos domicilios possui rendimento maior que 3 salarios-

minimos.

Impactos e analises da valorizacao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercdo do empreendimento na All, indicando possiveis alterag¢des no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000
caracteres)

Diante do perfil do bairro analisado e do zoneamento incidente naregiao, o empreendimento sera inserido
em local com potencial construtivo, sendo assim, a inser¢ao do condominio misto apresenta-se como um

fator positivo para a valorizagao imobiliaria.

O projeto em questdo valoriza a relagdo entre os passeios publicos e os edificios privados qualificando e
humanizando os espagos, além de transformar o quarteirdo em um complexo que qualificaas calcadase
os espacgos publicos envoltorios. A drea encontra atualmente vazia, sem uso € com acesso vedado, passara
a abrigar familias e a oferecer comércios e servigos que se relacionam diretamente com as calcadas

publicas, dinamizando toda a vizinhanga, gerando trabalho, renda, seguranca e qualidade de vida.
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Dessa forma, adotou-se o uso misto para o projeto do empreendimento. A inser¢ao do empreendimento
respeita o tecido urbano existente e as condicionantes locais da area, e ird promover conectividade com
a vizinhanga. A oferta de comércios com passeios e acessos revitalizados em conjunto com os atributos
de fachada ativa, area de fruigao publica, qualifica os espacos de circulagao e permanéncia na interface
entre o publico (logradouro) e o privado (empreendimento), agregando valor urbanistico ndo s6 ao

empreendimento proposto, mas a toda sua area de influéncia.

No contexto do projeto proposto, considera-se que ndo ocorrerd a atragao de uma camada social mais
elevadapara o local do empreendimento, tendo em vista que as edificagdes do entorno ja possuem padrao

similar ao empreendimento objeto deste estudo.

\ 3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacgio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

745000 746000 747000

?..

748000

6345000
945000

o = T
745000 746000 747000 748000

HIERARQUIA VIARIA Estudo de Impacto ACRDSOLUCHES
Localizagio: .
Legenda & R. Vera Linhares de Andrade, 2085 de V|Z]nhan§a (EIV) S, = AMBIENTAIS
AlD B Arterial Insular Cérrego Grande, Flonanapolis/SC.
A emena Coletora Insuiar Escalar
Sub Coletora Insular 1:10.000
Trénsito Répido
I Trénsito Rpido

- AS Soiughies Ambientais & Engenharia
Projocaa U 1T da Marcator (UTH). ek

rojocaa Univorsal Transvarsa da Marcator X 47)8 02200011 1 (48) 9.9115-0211
Datum Horizental SIRGAS 2000 - Fuso 228, ¥ }cnnta(n@asam(nie:ts\Engnr
26/03/2025 Fontes:  Google Maps 2024, PMF 2024 -

Erquibcia | informacaes Tecnicas:

Folha: y;  [Data:

Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via l
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Rodovia Admar Gonzaga

Via de Transito Rapido

Via | — Secao Transversal Atual

Via 1 — Se¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificagdo

‘o0

_ edificagio
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acostamento

afastamento

Via 2

Nome da Via

Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Vera Linhares de Andrade

Via Arterial Insular

Via 2 — Sec¢ao Atual
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

Fasom Ta7000 Ta5000
T
(B
. =<
.
|
L5
b :
s g n N
gV H
R o < 3
Bl e 7 2
. 7
“ & ff n
= e
5 ‘ 0 e
: : | )
; \ \ :
f \ ,
. | \
. ¥ ,-
g s o 0 g = g
g %, o 2
z % 5 i 3
L X
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K s AR, &
Nk ‘u 5 10 1020
A i
5 3 =
745000 748000 747000 748000
ACESSO A PE Estudo de Impacto AcASoLUGHES
Localizagso 2
Legenda P Lo Ao, 2995 de V|z|nhanga (Elv) SEAXAMBIENTAIS
mago Grand, Florianca !
terena T P AS Solugoes Ambisntais & Engenharia
e nformacaes Tecnicas P Ambiena L EY
B Poning de dnibus fAmam EWIEGADHJ"“'E"E' ;T&;‘:f‘;ﬂﬂu:“;‘“' f“;’z"‘f (47) 8 8220-0211 / (48] 8 9115-0211
atum - Horizonta 5 201 s 225, o !
Fotna: yq [P grnaiazs Fonles: Gougle Mape 2023 PWF, 2024, e do il L

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema viario da AID e no

empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDF)

745000 748000

6845000
6945000

255

743000

745000 745000 747000
INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto ACADSOLUCHES
Legends Losalizagso: o
R, Vern Linhares de Andrads, 2085, AMBIENTAI
e de Vizinhanca (EIV) S35 B
1:10.000 Rt e i Projeso Universal Transversa de Mercator (UITM), 47,8 92500211 1 (48) 891150211
orclomota o Datum Harizental SIRGAS 2000  Fusn 225 e tato@asambiental.eng.b
- Ciclovia Folha oz BB 5700312025 Fontes:  Google Mape 2024, PMF, 2024 blac it
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i

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a
posi¢do das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento ira oferecer 120 vagas de bicicleta, tanto privativas quanto para visitantes € uso
comercial, sendo 16 correspondentes a paraciclos, localizados na por¢ao frontal do empreendimento na

Rua Vera Linhares.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A AIl do empreendimento apresenta uma relativa quantidade de equipamentos publicos, a curtas
distancias, o que favorece o deslocamentoa pé e o acesso a servigos e comércios das existentes naregido.
Com relagao as condi¢des para caminhabilidade, a maior parte dos trajetos apresentam interrupgdes dos
passeios, com areas com € sem passeio, assim como desniveis e obstaculos no trajeto. Como dito, a
acessibilidade dos passeios publicos de pedestres aos equipamentos varia, pois, alguns trechos respeitam
o que preconiza o Manual Calgada Certa do IPUF, geralmente os que foram construidos recentemente, e
em outros casos as cal¢adas encontram-se irregulares e sem a presenca de acessibilidade, de maneira

geral a maioria dos trechos ndo possui a orientacao guia e as condigdes adequadas.

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

747000
L

745000 748000
L N

746000
1

6945000
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748000

T = T
745000 748000

ACESSO AO EMPREENDIMENTO

Localizagho:

Legenda

R. Vera Linhares de Andrade. 2095
Cérrego Grande, Flofianopolis/SC.

Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV)

A Tereno Bl
AID 1:10.000

E
Engeshera &)

Folha: s

Data:

27i03/2025

Informagaes Técnicas:

Datum Horizontal SIRGAS 2000 -
Fontes: Google Maps 2024, PMF, 2024,

Proje¢éo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Fuso 225,

ACIEISOLUCOES
SV AMBIENTAIS

AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CREA/SC 14980-4
(47] 9 8220-0211/ (48) 981150211
contatogasambiental.eng br
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Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveisna entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

O acesso ao empreendimento ocorrera principalmente pela Rua Vera Linhares de Andrade, e um acesso
secundario pela Rua Ravena. O projeto do empreendimento conta com dois acessos para veiculos, sendo
um para entrada e outro para saida dos veiculos. O passeio publico atendera ao que preconiza o Manual
Cal¢ada Certa, bem como seguira as normativas NBR 9050/2020 (Versao Corrigida: 2021) de
acessibilidade e com a NBR 16537/2016 (Versao Corrigida 2: 2018) de sinalizacao tatil no piso.

aaaaa

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

Nao ha

Quando houver trilhas e caminhos histoéricos na AII
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotogrdfico)
Nao foram localizadas trilhas ou caminhos histéricos na All.
Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no

entorno do empreendimento (condigdes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Com relagao as condi¢des de caminhabilidade na AID, de modo geral, os passeios existem e sao formados

por diferentes materiais e desenhos, e maioria estd inadequada com as normas de acessibilidade da NBR

9050/2021 e com normas de sinalizagdo tatil no piso de acordo com a NBR 16537/2018. Em alguns
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trajetos as rampas e piso tatil estdo danificadas, ou sdo inexistentes € os degraus estdo em niveis

alternados, causando instabilidade ao transeunte. As faixas de seguranga na AID sao satisfatdrias, tirando

excegdes em que a pintura estd apagada.

Condi¢oes de caminhabilidade na Ar

ea de Infl
4 S

uéncia Direta

7t

05/05/2024

22J 746471 6944948

200°8

49 Avenida Governador José Boabaid
Altitude:-32.0m

05/05/2024

S

05/05/2024
22.) 746447 6945328
o3 Sk

05/05/2024
22J 747385 6945234
226° SW

2900 Rua Vera Linhares de Andrade
Altitude:-16.0m

Rua Doutor Jodo Carlos Baren Maurer
Altitude:0.0m

Fonte: Vistoria AS Solucdes Ambientais & Engenharia, 2024.

Os passeios implantados nas proximidades do empreendimento, em sua maioria, ndo estando de
acordo com a NBR 9050/2020 (Versao Corrigida: 2021) de acessibilidadee a NBR 16537/2016 (Versao
Corrigida 2: 2018). Cabe ressaltar que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguira as

diretrizes do manual de projeto e execugdo Calgada Certa.

Quanto a acessibilidade as faixas de pedestres, o Manual Calgada Certa indica que deve haver
sinalizagdo. Deve ser instalado um “T” formado por piso tatil direcional partindo da linha-guia (fachada)
até o piso tatil de alerta a 45 cm do meio-fio, perpendicular ao sentido do atravessamento, como o
indicado no croqui da Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.. Nao foram identificadas faixas com

a sinaliza¢do adequada indicada pela Prefeitura na AID do empreendimento.
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Sinalizacao para travessias de pedestre.

7
’?66\90
Y

Fonte: PMF, 2019.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacoes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estao disponiveis e a que distancia do empreendimento.

O transporte coletivo de Floriandpolis ¢ atendido pelo Consoércio Fénix, o qual é responsavel pela
operacdo do Sistema Integrado de Mobilidade (SIM). O consoércio Fénix ¢ formado pelas empresas
Canasvieiras, Emflotur, Estrela, Insular e Transol, as quais tiverem sua proposta conjunta na modalidade

consoércio homologada no ano de 2014.

Além do SIM, a cidade conta também com o transporte executivo, o qual ¢ realizado através de onibus
com ar-condicionado que para em qualquer ponto da rota, conforme vontade do passageiro. Na pode ser

observado a localiza¢do dos pontos de dnibus presentes na AID do empreendimento.

No interior da AID do empreendimento, incluindo em frente ao empreendimento circulam vérias linhas
de transporte coletivo, ao todo sdo 4 linhas: 172, 176, 311 e 360. O ponto de 6nibus mais proximo ao
empreendimento esta localizado a apenas 60 metros do empreendimento. Dessa forma o empreendimento

conta com facil acesso ao transporte publico e uma diversidade de rotas e de horarios disponiveis.
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PONTOS DE ONIBUS Estudo de Impacto o
T e ACADSOLUCOES
R Vera Linhares de Andrade, 2085 AMBIENTAI
Legends by i de Vizinhanca (EIV) i %
[ Terrenc Escala: @l " AS Solugdes Ambientais & Engenharia
== % as7| INformacoes Técnicas: B
e D 110,000 Projegdo Uriversal Transversa de Mercator (UTH), @ne Sz;’ﬁggfi(lﬁ? g
Datum Harizontal SIRGAS 2000 - Fuse 225.
Folha: a5 (DAt Hgna005 Famiss.  Gosgle Mapt 2024, PMP 2024 cantato@asAmblantal.ang.br

Em relagdo as paradas de onibus situadas no interior da AID, algumas delas apresentam apenas uma
placa de identificacao, enquanto outras possuem abrigos padrdes, vale ressaltar que o ponto de 6nibus
em frente ao empreendimento ndo possui abrigo, apenas sinalizagdo. Infelizmente alguns desses abrigos
nem sempre cumprem as normas de acessibilidade. E importante mencionar que nio ha nenhuma

informacao disponivel nas paradas sobre horarios e linhas dos 6nibus.

05/05/2024

220 746172 6944550

137° SE

1140 Rua Jo&o Pio Duarte Silva
Altitude:-3.0m

Fonte: Vistoria AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2024.
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A calgcada onde estd localizado o abrigo de Onibus apresenta boas, possuindo abrigos padrao,

apresentando tamanho suficiente para abrigar a demanda de passageiros.

Por fim, considera-se que os servigos de transporte coletivo da regido atendem de forma satisfatoria as
viagens geradas pelo futuro empreendimento, uma vez que ha grande oferta dos servigos conectando o
bairro com as demais regides do municipio.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Sélidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(X) Sim () Nao

(X) Sim () Nao

Demonstrar se ha necessidade ou nao de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacao de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagdo de area de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento conta 145 vagas de veiculos ao todo, logo, a area de acumulacdo corresponderia a

um espago para 3 vagas. Conforme Planta da Area de Acumulagfio em anexo, e figura abaixo, o espago

da area de acumulacdo pode comportar até 4 veiculos.

ﬂ} EIX0 DA RUA RAVENA

Pugs

RECUD FARA CAMINHAD
COLETOR DERESDUOS

AN

EIXO DA RUA VERA LINHARES DE ANDRADE

-4 T —
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i
E

mEg=ss
H
RERIIN
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Estudo de trafego
Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
p q g g q g 80 sej
proximo as interseg¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

UVP (Unidade Veiculo Padrao).

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia
(UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automoével (3a 7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulagdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino ¢

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabula¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)
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Volume de trafego na Rua Vera Linhares de Andrade — Sentido 1

e Inicio | Fim | Moto | Carro| Caminhio | Especial ;L\;l; Bicicleta
Matutino 07:00 | 07:15 15 82 3 0 101,5 0
07:15 | 07:30 16 89 4 0 105 2
07:30 | 07:45 18 75 4 0 99 3
07:45 | 08:00 18 95 5 0 120,5 0
08:00 | 08:15 14 83 3 0 101,5 0
08:15 | 08:30 8 112 2 0 123 0
Vespertino 16:30 | 16:45 | 20 | 84 1 0 1055 0
16:45 | 17:00 | 24 119 0 0 143 0
17:00 | 17:15 | 25 85 5 0 117,5 1
17:15 | 17:30 19 110 1 0 130,5 0
17:30 | 17:45 15 121 1 0 137,5 0
17:45 | 18:00 13 111 2 0 127 0

Hora pico e volume registrado na Rua Vera Linhares — Sentido 1
Hora Pico Sentido1  Volume Sentido 1

Matutino 07:15h as 08:30h 650,5
Vespertino 16:30h as 18:00h 761
Volume de trafego na Rua Vera Linhares de Andrade — Sentido 2
Periodo Inicio | Fim | Moto | Carro| Caminhio | Especial ZUOZIA; Bicicleta
Matutino 07:00 | 07:15 | 9 60 4 0 75 2
07:15 | 07:30 13 87 4 0 106 2
07:30 | 07:45 15 71 6 0 95 2
07:45 | 08:00 | 25 70 5 0 102,5 1
08:00 | 08:15 18 101 0 0 119 1
08:15 | 08:30 | 20 74 0 0 94 1
Vespertino 16:45 | 17:00 19 80 1 0 143 6
17:00 | 17:15 25 85 5 0 100,5 1
17:15| 17:30 | 28 80 0 0 108 1
17:30 | 17:45 20 105 2 0 128 3
17:45 | 18:00 | 24 92 0 0 116 0
18:00 | 18:15 26 106 2 0 135 6

Hora pico e volume registrado na Rua Vera Linhares — Sentido 2
Hora Pico Sentido 2  Volume Sentido 2

horarios de realizacdo da contagem
de trafego.

Matutino 07:15h as 08:15h 591,5
Vespertino 16:45h as 18:15h 730,5
Informar datas, dias da semana e A contagem foi realizada no dia 07 de maio de 2024 (terga-feira) narua

Vera Linhares de Andrade, sentido norte da ilha — Centro. O horario
amostrado foi das 07:00 as 10:00 horas e das 16:30 as 19:30 horas.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo.
Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP

Moto 844 16,08 1
Carro 4229 80,55 1
Caminhdo 112 2,13 1,5
Especial 2 0,04 2
Bicicleta 63 1,20 -
TOTAL 5250 100 -

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag¢do baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rdpido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Rua Vera Linhares de Andrade — Via Arterial — 1.260 UVPs/hora/faixa

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( ) Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( ) Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X)Sim () Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Distribuicao do trafego por sentido de diferente de 50/50 ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria ¢ do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

() Sim (X) Nao
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A Rua Vera Linhares de Andrade ¢ considerada uma via Arterial Insular de acordo com dados do
Geoportal da Prefeitura Municipal de Florianopolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.800
veiculos/hora/faixa. Essa capacidade maxima esta vinculada as condig¢des ideais para uma via conforme
condicionantes elencadas acima. Como a via teve 3 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido

10% da capacidade da via, a capacidade resultante da via analisada ¢:

Estes aspectos atribuem a Rua Vera Linhares de Andrade a seguinte capacidade estrutural:
C=1.800 —(30%) = 1.260 UVPs/hora/faixa
C vias = 1.260 UVPs/hora/faixa

Com relagdo ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equacgao:
NS=Vt/C

Onde:
Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT =Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C | Niveis de Servi¢o

<0,3 A Otimo
0,31a045| B Bom
0,46a0,70| C | Aceitavel
0,71a0,85| D Regular

0,862 0,99 Ruim
> 1,00 Péssimo

Abaixo estao indicados os niveis de servico para todos os sentidos e sua classificagdo. Sabendo que a

Hora Pico do sentido 1 da Rua Vera Linhares de Andrade corresponde a 761 UVP, e a Hora Pico do

sentido 2 corresponde a 731 UVP, foi possivel calcular o NS, conforme apresentado no quadro abaixo.

Nivel de Servico dos sentidos analisados.

Sentido Nivel de Servico Classificacao
1 —Rua Vera Linhares 0,60 C - Aceitavel
2 — Rua Vera Linhares 0,58 C - Aceitavel

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE
que consta na Rede PGV (2015).
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(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 109
Numero de vagas 134
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 476

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 639
Para o numero de veiculos 446
Para o numero de pessoas 1.190

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 48
Para o namero de veiculos 34
Para o nimero de pessoas 90

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 59
Para o namero de veiculos 42
Para o numero de pessoas 114

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 1.190
Volume Gerado na hora pico da manha 90
Volume Gerado na hora pico da tarde 114

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego

de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 ¢ 36.
(disponiveis na biblioteca virtual do érgdo no site http ://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins -tecnicos.aspx0)

Para o calculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do Anexo

I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN, 2001),

conforme segue abaixo:
V=ACp/16
Se ACp < 10.800 m?

ACp = area construida computavel

Sabendo que a area computavel da por¢do comercial do empreendimento é de 411,65 m?, temos
que o empreendimento atraird aproximadamente 26 viagens por dia.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade

Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o0 mesmo também considera o fluxo de bicicletae a pé, o
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que nao foi consideradanesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Florianopolis.

Viagens por modo de transporte.

m A Pé

= Outros
* Bicicleta
= Privado
= Publico

» Taxi

Fonte: PLAMUS, 2014.

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a divisao

modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 29%
c. Viagens ndo motorizadas - 23%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do PLAMUS

para o setor comercial, obtém-se os seguintes valores:

a. Viagens individuais motorizadas - 12,3
b. Viagens por transporte coletivo - 8,12
c. Viagens ndo motorizadas - 6,44

Salienta-se que a taxa da Rede PGV (2015), utilizada para o calculo da geragao de viagens do setor
residencial, ja resulta na geracao de viagens por automaveis.

Com relacdo as viagens geradas pela area comercial, de acordo com os dados do PLAMUS, 15%
do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim, sendo, do total de viagens
diarias motorizadas (12,3) estima-se um valor de 4 viagens na Hora Pico.

Somando a geragdo de viagens previstas na hora de pico para o setor residencial e comercial do

empreendimento sdo previstas 118 viagens na hora de pico geradas pelo empreendimento

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com ¢ sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagdo do empreendimento e apos 2, 5 ¢ 10 anos,
considerando a taxa de proje¢ao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantag¢ao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
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na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua Vera Linhares—

Sentido 1
Ano Inicio da
atual operagao 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
, Incremento de de 531 597 633 692 802
Capacidade , veiculos
. trafego gerado Sem
da via elo empreendimento —x UVP
(UVP) pelo P Valor do
empreendimento Nivel de
: 0,42 0,47 0,50 0,55 0,64
servigo
VT/C)
Nivel de C- C- C- C-
. B - Bom o . - "
Servico Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel
A Inicio da
au‘l‘; operagio | 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
,del 590 664 704 769 892
Com veiculos
1260 39 empreendimento cm UVP
P Valor do
Nivel de 0,47 0,53 0,56 0,61 0,71
servigo
(VT/C)
Nivel de C- C- C- D-
. B - Bom i s o
Servico Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Regular

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Vera Linhares—

Sentido 2
Ano Inicio da
tual operagao 2030 2033 2038
atua (2028)
Demanda
. Incremento de de 409 460 488 534 619
Capacidade , veiculos
. trafego gerado Sem
da via elo empreendimento cm UVP
(UVP) peto P Valor do
empreendimento Nivel d
tvel de 0,32 0,37 0,39 0,42 0,49
servigo
(VT/C)
N1ve1. de B - Bom B - Bom B-Bom | B-Bom C B
Servigco Aceitavel
Ano Inicio da
atual operagao 2030 2033 2038
(2028)
Demanda
de 468 527 559 611 708
Com veiculos
1260 59 mpreendimento em UVP
empree ¢ Valor do
Nivelde | 4, 0,42 0,44 0,48 0,56
servigo
(VT/C)
Nivel de C- C-
Servico B-Bom | B-Bom | B-Bom |\ isvel | Aceitavel
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantag¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)

As vias da AID, de modo geral, encontram-se em bom estado de conservacdo. J4 os passeios publicos

apresentam problemas de mobilidade, uma vez que a maior parte do trecho proximo ao empreendimento
ndo possui passeio, os trechos em que ha calgadas sdao interrompidos € ndo apresentam as condigdes
adequadas para mobilidade conforme que preconiza o Manual Calgada Certa. Salienta-se que os passeios

publicos implantados pelo empreendimento seguirdo as diretrizes do Manual Calgada Certa do IPUF.

Conforme apresentado anteriormente, ha diversas linhas e horarios que atenderdo os morados do
empreendimento e que dao acesso a All e que possibilitam conexdo com outras regides da cidade. Os
pontos de Onibus encontram-se proximos ao empreendimento ndo necessitando de novas unidades,

entretanto, as condi¢des de acessibilidade podem ser melhoradas.

Com relagao ao trafego na area do empreendimento, a Rua Vera Linhares de Andrade ja esta classificada
como de nivel de servigo aceitavel de acordo com o estudo de trafego realizado. Com base na contagem
de veiculosrealizada, foram analisados os volumes de trafego 2025 (com acréscimo de 3% da contagem
realizaem 2024), 2028 (inicios das atividades), 2030, 2033 e 2038 em relagdo as capacidades atuais e os

respectivos niveis de servigo das vias, com e sem o empreendimento.

E esperado com a implantacdo do empreendimento gere uma maior demanda de viagens, que ndo alterard,
em primeiro momento, o nivel de servico da via diretamente. As estimativas consideram o pior cenario
provavel com ocupagdo maxima de moradores por dormitorios e alta demanda de viagens motivadas pelo

setor de comércio € servigo.

‘ 3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta

formacao de ilhas de calor?

reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao possui.
ocupacao? E sua posi¢do solar.

O empreendimento conta com algum outro

material na fachada que possa contribuir para Nao possui.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

As paredes de fechamento receberdo acabamento
com cores clarasnas paredes, além de materiais de
baixa reflexdo como concreto e alvenaria.

Ventilacao e Iluminacao

A taxa de impermeabilizagdo utilizada ¢ menor do
que o limite legal?

Nao apresenta.
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O empreendimento obstrui a iluminacao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao apresenta.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario ¢ o periodo do ano (solsticio).

Nao apresenta.

entorno.

Durante a fase de implantacao € prevista a geragao
Construgdo de ruidos na zona de operagao dos equipamentos,
Poluicao sonora sendo este impacto classificado como temporario.
. Baixo impacto, devido ao empreendimento ser de
Funcionamento e
uso habitacional.
. Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluicdo do ar - N -
Funcionamento Nao mensuravel.
. Construcao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades ; N -
Funcionamento Nao mensuravel.
Construgao Nao mensuravel.
Outros - - -
Funcionamento Nao mensuravel.

A anélise de incidéncia solar e de ventilagdono empreendimento e no seu entorno, foi realizada através
do software Spacemaker, o qual através de dados comportamentais do sitio realiza andlise grafica dos

fatores ambientais, ventilagao e iluminagao, averiguando o comportamento do empreendimento com o

Trajetdria da sombra nos horarios de 8, 10, 12, 14, 16 e 18 horas no solsticio de inverno e no solsticio de
verao.
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Sem ingidéncia solardixeta
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Durante o solsticio de inverno, a fachada sul do empreendimento recebera 3h diarias de insolagdo, a
fachada sudeste esta sujeitaa menos de 3h hora de exposigdo total e parcial do sol. J& nas fachadas norte

e nordeste, esses fatores sdo alterados, com ambas recebendo pouco mais de 9 horas de exposicao solar.

Durante o solsticio de verao as fachadas sul e sudeste receberao até 7h de exposic¢ao solar, havendo um
recebimento eficiente e capaz de promover conforto térmico no periodo do inverno. Esses fatores sdo
apresentados de forma semelhante nas fachadas norte e nordeste, as quais devem receber até¢ 7h de

eXposicao.

Com relag@o ao entorno, as edificacdes que fazem divisa com o empreendimento, se observa poucas
projecdes de sombreamento nos lotes vizinhos, mas essas se fazem presente em um curto periodo e

principalmente no inicio do periodo matutino e ao final do vespertino.

A andlise da ventilacdo foi realizada através da predominancia dos ventos do local (correntes do norte,
nordeste e sul), a geometriado empreendimento, as edificacdes do entorno e a topografia do seu entorno

imediato dentro da ferramenta Spacemaker, com isso foi obtido os seguintes dados:
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacao do
empreendimento — vento norte.
1) f

. . I ,,4..1' e > T
Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacido do
em preendimento — vento sul.

| e |
J 1

f

L

<@ o ) o, —

elos autores.

Fonte: Spacemaker. Aatado P

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacido do
empreendimento — vento nordeste.
. -

| e /= I
Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacao do
empreendimento — vento sudeste.

(Bimantn L Bt

Fonté.:hSpa“(;,éma'kér. Adaptado pelés autores.

Através da andlise acima observa-se que as correntes dos ventos predominantes, norte e sul, promoverao
maior impactono ambiente, e que em todas as correntes hd o encontro nos blocos do empreendimento a
45 graus, o que ocasionard efeito de esquina junto ao vértice da torre, gerando correntes de ar paralelas
as fachadas do edificio,bem como zonas de pressao negativa no proprio empreendimento, € com pouca

interferéncia ao entorno imediato.

Entretanto, analisando todas as correntes ¢ possivel observar, que apesar dos desvios e de pequenas zonas
de baixa pressao, ha um retorno ao comportamento tipico do sitio. Os eventos, de encontro das correntes
com o bloco do empreendimento, sdo logo dissipados, ndo promovendo interferéncias do

empreendimento no comportamento dos ventos para as edificagdes e para o entorno.

‘ 3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento proposto serd edificado em um terreno que se encontra atualmente com o potencial
construtivo subutilizado. No seu entorno direto estd ocorrendo um processo de verticalizagdo e
modernizagao da ocupacao urbana, com a presenca de novos empreendimentos. Ademais, a AID, onde
se insere o empreendimento, ¢ marcada por construgdes de uso misto similares ao projeto em questao,
predominando edificagdes com comércios e servicos localizados nos térreos e residéncias multifamiliares

nos pavimentos superiores.
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05/05/2024 05/05/2024

22.) 747022 6945143 22.) 747332 6945236
123° SE 188°

16 Rua Itapeva 2829 Rua Vera Linhares de Andrade

Altitude:-8.0m Altitude:-6.0m

05/05/2024 - 05/05/2024

22J 747084 6945205 s i 22J 747332 6945234

3°NQ . 1 & i 17°N

385 Rua Vera Linhares de Andrade § | ) : t 2829 Rua Vera Linhares de Andrade
Altitude:-10.0m " B :

Fonte: Vistoria AS Solug¢des Ambientais & Engenharia, 2024.

Altitude:-6.0m

Como foi possivel verificar nas imagens acima, o empreendimento encontra-se em uma area de expansao
urbana, a qual apresenta usos variados e com tipologia semelhante ao proposto. Desta forma, ainda se
conclui que o novo equipamento contribui para o desenvolvimento da drea, bem como encontra-se em
consonancia com o seu entorno, tanto nas atribuigdes de usos, quanto naqueles referentes a gabarito e
materialidade.

O empreendimento encontra-se cadastrado afastado de sitios arqueoldgicos, sendo todos situados muito
distantes inclusive e a AIl conforme apresentadono mapa. Nao ha areas de APC— 1 (Areas de Interesse

Historico) na All e nem na AID.

As areas de relevancia ambiental observadas na All do empreendimento foram duas unidades de
conservacao (Refligio da vida silvestre e o Parque Natura), uma area do Plano Municipal da Mata
Atlantica (UC do Macico do Norte), vinte e duas remanescentes florestais e alguns cursos e nascentes

d’agua, como ¢ apresentado no mapa baixo:
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REMANESCENTE FLORESTAL

Legenda
[ Tereno
AID

== Distancia im)

"1 Unidades de Canservagdo
[ Zonz de Amortecimenta

Localizagao:

R. Vera Linhares de Andrade. 2095,
Cdrrego Grande, FlorianopolisiSC

Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV)

Escala:
1:10.000

Folha: 4

P2 5610812025

Informagoes Técnicas:

Projegdo Universal Transversa de Marcator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 228
Fontes:  Googla Maps 2024, PMF 2024

- AS Soluges Ambientals & Engenharia

ACIEYSOLUCOES
SVLNAMBIENTAIS

CREA/SC 149604
(47} 9 9220-0211 / (48) 9 9115-0211
contato@asambiental eng.br

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Tomando-se a configuracdo global do projeto, de conjuntos de edificacdes ¢ notdria a promocgao de
modificagcdona paisagem atual do local. Ainda que o empreendimento se insira em um lote desocupado,
contextualizado atualmente em um vazio urbano, a constru¢do do empreendimento vem a modificar a
paisagem local. O tratamento paisagistico da area e a requalifica¢do da area frontal, com melhorias para
o0 uso coletivo com passeios adequados e garantia de frui¢cao publicaadequada, podem ser compreendidos
como atenuadores do impacto da implantagdo do projeto, considerando a condicao atual do local. Além
disso, ha empreendimentos de tipologia e usos semelhantes no entorno e que estdo sendo atualmente

construidos, ndo destoando de outros empreendimentos da regido.

Entende-se que obras de qualquer natureza acabam por impactar visualmente a paisagem, da mesma
forma ocorre com o projeto em analise. Compreende-se que a transformagdo da paisagem faz parte do
processo de produgdo do espago urbano construido, de forma que as novas edificacdes deverdo ser

assimiladas gradativamente como elemento comum na paisagem. Para isso, no entanto devem ser
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garantidos aspectos qualificadores da paisagem, que presumam harmonia entre o contexto local e os
aspectos naturais e antropicos (construidos). Assim, devem ser garantidos os usos de materialidades
pouco contrastantes com o meio preexistente e que estabelecam comunica¢do com as caracteristicas do
bairro, respeitando-os e introduzindo-os no projeto, de forma a torna-lo atrativo ao uso € a quem o

visualiza, no transitar pelo local.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Na AID hé a presenca da unidade de conservagao Maci¢o do Norte, bem como areas de APP, APMM e
Unidades de Conservagado, que abrange a AID e a All. O empreendimento buscou realizar um projeto
que alinhe as necessidades de ocupagdo de areas classificadas como vazios urbanos, dando uso como
recomendado pelo Estatuto da Cidade de 2001, além disso, toma o cuidado para que seja minima e a

interferéncia e no bem natural, promovendo baixos impactos nos elementos patrimoniais naturais.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueoldgicos e de areas de preservagao cultural,
ndo se prevé impacto ao patrimonio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso durante as obras de
implantac¢ao do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de material arqueoldgico, devera
ser imediatamente informado a secretaria do patrimonio histérico artistico e cultural do municipio e ao
IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas, para a preservagao, registro e manutencao
do patrimonio historico, arqueoldgico e cultural existente. Importante ressaltar que ndo existe no raio de

100 metros a partir do terreno do empreendimento areas ou imdveis tombados.
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