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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento

(conforme Instrucdo Edificacao

Normativa Atual)

Classificacdo Comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos,
(conforme art. 4°da Lei mercados, shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de
Municipal 11.029/2023) produtos perigosos acima de 5.000m? de area construida ou utilizavel
Usos

(conforme Anexo FO2 -

Adequacgdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | Supermercado Koch Ingleses

Comércio varejista de mercadorias em geral

Logradouro Rua Graciliano Manoel Gomes Numero Rua Graciliano

Manoel Gomes
Complemento - CEP ]
Bairro/Distrito Ingleses

24.78.034.0311.001.608
Inscri¢cdes Imobiliarias | 24.78.034.0311.002.418
24.78.034.0384.001.438
7.578

21.549

25314

Matriculas 35.785

192.476

193.867

193.885

1.2. Identificacio do Empreendedor

Nome Itapema Fundo de Investimento Imobiliario

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.
CPF/CNPJ 04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli
Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
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Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracio | Arauitetae | Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracao Arqu1t§ ta e .Valor.lgfu;‘ao CAU/SC A258994-0
Urbanista imobilidria
Arquiteta o Geracao de trafego
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao quit e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista
transporte
f e . ~ Arquitetae | Ventilagdo e
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao : A CAU/SC A258994-0
Urbanista iluminagao
Arquiteta e Paisagem urbana e
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracao quit patrimonio natural | CAU/SC A258994-0
Urbanista
e cultura
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao Arqult.e ta e Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Bragaglia Arquitetos Associados

Responsavel Técnico

Arq. Ricardo Bragaglia

Registro profissional

Arq. Ricardo
Bragaglia

1.4. Titulagao do Imaével

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imoveis

7.578
21.549
25314
35.785
192.476
193.867
193.885

Obs: As matriculas que compdem a gleba
ilustrada nos mapas deste RIV, desenhados
com base no limite do imovel disponibilizado

na base cadastral, sdo objeto de

desmembramento. Portanto, nio deve haver
caracterizacdo de enquadramento no Art. 118.
Foi anexado levantamento topografico
referente ao poligono do imével ocupado pelo

projeto em analise.

2° Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autoriza¢des de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Aprovagdo de Projeto

E 84309/2026
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Desmembramento de Terreno

E 53162/2026

Zoneamentos incidentes

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site

https.//geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de - .
Sicla Ocupacio Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
& ~ | Acrésc. cupag Maxima (%) | Edificagdo | CA CA Max.
Padrao Maxima (%)
TDC (m) Basico Total
AMS 35 |3 0 50% 70% 17,5 1 3,38
ARP 2.5 2 0 50% 70% 13 1 2,40
APL-P 2 0 15% 20% 13 0,2 0,2
APL-E |2 0 15% 20% 13 0,2 0,2

Embora o lote
situado apenas na area definida como AMC-3.5.

englobe todos esses zoneamentos, o projeto do Supermercado Koch estara

Figura 1: Zoneamento.

Elaborado pela Ambiens.
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Areas Especiais de Intervenc¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Dentro do perimetro do terreno onde serd implantado o Supermercado Koch, tem-se
uma regido demarcada como Area de Limitacao Ambiental 1 - Vegetacao (ALA-1). De acordo com
o Plano Diretor Vigente:

Art. 140 Areas de Limitacio Ambiental (ALA) sdo espacos territoriais de maior
sensibilidade ambiental cuja caracteristica ambiental representa limitagido a ocupagio
urbana, podendo ocorrer a supressao de vegetagido na forma e nos limites fixados na
legislacdo ambiental especifica.

§ 12 As Areas de Limitagdo Ambiental sdo determinadas pela presenca de mata atlantica em
diferentes estagios de regeneragio, areas inundaveis, abrigos de elementos da fauna, entre
outros.

Floriandpolis - LCM n? 482 /2014, nio paginado.

Ainda, a R. Graciliano Manoel Gomes - que da acesso ao empreendimento, foi delimitada
pelo Plano Diretor Vigente como uma Area de Desenvolvimento Incentivado I (ADI-I), nas quais os
indices urbanisticos maximos previstos por legislacdo municipal poderao ser excedidos. A ADI-I se
caracteriza por serem areas de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizagao e porte
do sistema viario existente.

A figura abaixo ilustra o sobrezonemento descrito.

Figura 2: Sobrezonamento.

Elaborado pela Ambiens.
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Entretanto, conforme mencionado anteriormente, embora o lote englobe todos esses
zoneamentos, o projeto do Supermercado Koch estara situado apenas na area definida como AMS-
3.5.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdasico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 13 - Ingleses
ISA 0,61

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? (X)Sim ( )Nao

No caso de j4 ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Nao emitidas

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

N3ao emitidas

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagodes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dareas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localiza¢io
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horadrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

0 empreendimento em questdo esta localizado na Rua Graciliano Manoel Gomes, n? 1088,
no bairro Ingleses do Rio Vermelho, em Florian6polis/SC. Trata-se de uma unidade do
Supermercado Koch, classificada como comércio varejista de mercadorias em geral com
predomindncia de produtos alimenticios, bebidas, itens de higiene, limpeza e utilidades
domésticas. O uso é enquadrado como ndo residencial, de carater comercial, e de porte
significativo, voltado ao atendimento da populacdo local e regional.

As principais atividades desenvolvidas no local envolvem a comercializacdo direta ao
consumidor, reposicao e organizacdo de produtos, movimentagdo logistica leve (carga e descarga
de mercadorias), servicos de acougue, padaria, hortifruti, frios, laticinios, entre outros. Além disso,
o empreendimento pode oferecer servicos complementares como farmaécia, cafeteria e caixas
eletronicos, conforme a configuracdao operacional adotada pela rede.
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O horario de funcionamento previsto é das 7h as 22h, todos os dias da semana, com excecao
de domingos que abrira das 8h as 21h, o que garante ampla acessibilidade aos consumidores. Os
horarios de maior movimento costumam se concentrar em trés faixas principais: inicio da manha
(7h as 9h), fim da tarde (17h as 19h), e aos sabados e domingos, especialmente no final da manha
e inicio da tarde.

A area total do terreno é de 20.000,00 m?, com area construida total de 11.356,41 m?, conforme
detalhamento em projeto. A edificacdo possui pavimento térreo com areas de venda, operacao e
suporte (com 6.663,63 m?), mezanino (47,83 m?) e laje técnica (279,50 m?), além de areas
cobertas e descobertas ndo computaveis, destinadas a circulacdo, carga e descarga e
infraestrutura. A area de vendas é equivalente a 6.663,63 m>.

Descriciao Quantitativa do Empreendimento
Area total do terreno (m?) 20.000,00 m?

Area de recuo viario (m?) -

Area remanescente (m?) 20.000,00 m?

Incentivos utilizados -

Numero de torres 0

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

( ) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
(X) Nao )

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Sim - venda

( ) Sim - compra ;
(X) Néo Valor do m

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1 0,55
Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
1 0 1 0 0 0
Taxa de Impermeabilizacao
Area do lote (m?) 20.000,00 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de dgua (m?) 99,95 m? 0,50%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) m? %
Area de Pavimentacdo Drenante (m? equivalente) m? %
Area com sistema de captacio de dguas pluviais (m?) 10.650,21 m? 53,25%
Area impermeabilizada (m?) 9.249,84 m? 46,25%
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Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 16.000,00 m? 80% - _

Taxa de Ocupa@'ao Base 16000,00 m2 80% 1 1029,08 m2 55,14%
Torre - - - R

Quadro de Areas das Unidades Privadas

. o Num§rf) .de Total de unidades Area privativa média
Unidades Habitacionais/Hospedagem dormitdrios
: L _ Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos :
Loja 1 11.029,08 m?

(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Quadro de Areas do Empreendimento

Pavimento Area Computavel Area Total
Térreo 6.663,63 m? 11.029,08 m?
Mezanino 47,83 m? 47,83 m?
Loja Técnica - 279,50 m?
Total Geral 6.848,23 m? 11.356,41 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo ex1g1do pelo Plano Eraffoie
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
) | Privativas | - ) } } } -
Residenciais ——
Visitantes | - - } : ; -
.| Privativas | 110 0 55 334 56 67
Comerciais —
Visitantes
Ouiton 2 (cargae |, 0 2 (11,0x3,5m)
descarga)
Usos do Empreendimento
% do uso

Tipos de uso

Area (m?)

(em relagdo a area total do
empreendimento

Comercial

11.029,08 m?

100%

Total

11.029,08 m?

100%

(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

Cronograma Sintético de Obras

desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
01 | Mobilizagao Més 1 Més 1
02 | Terraplanagem Meés 1 Meés 1
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03 | Fundagdes Meés 1 Més 2
04 | Montagem Pré Moldados Més 2 Meés 4
05 | Estrutura Metélica Més 3 Més 5
06 | Piso Industrial Més 4 Més 5
07 | Esquadrias/Vidros Més 4 Més 5
08 | Pintura Més 3 Més 6
09 | Pavimentagdes Més 6 Més 6
10 | Abastecimento loja Més 6 Més 6
11 | Inauguracao Més 6 Meés 6

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta dois enquadramentos diferenciais relevantes do ponto de
vista ambiental e urbanistico, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
de Florian6polis e com boas praticas sustentaveis adotadas em empreendimentos comerciais de
grande porte.

O primeiro diferencial consiste na adog¢ao de sistema de captagdo de dguas pluviais,
aproveitando a ampla 4rea de cobertura da edificacdo — totalizando 12.205,06 m?. A captacdo da
agua da chuva tem como finalidade reduzir a demanda por dgua potavel para usos ndo nobres
(como irrigacao e limpeza), contribuindo para a economia de recursos hidricos e o manejo
sustentavel da drenagem urbana. Essa pratica também reduz o volume de dguas pluviais langado
na rede publica, colaborando para a mitigacao de enchentes e o alivio da infraestrutura urbana
existente.

0 segundo aspecto a ser destacado é a manutencdo de uma area de canteiro de 721,95 m?,
localizada na porc¢ao oeste do terreno. Ainda que ndo se trate de uma area de preservacao
permanente ou de fruicdo publica, a presenca deste fragmento contribui para a permeabilidade
do solo e para o equilibrio ambiental da area urbana.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instrugao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definiciao dos portes Raios da AID Raios da AIl
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I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m> | III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl

420540720000029;
420540720000030;
420540720000034;
420540720000035;
420540720000036;
420540720000037;
420540720000038;
420540720000039;
420540720000040;
420540720000041;
420540720000042.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

420540720000030;
420540720000037;
420540720000041;
420540720000042.

O empreendimento em questdo situa-se no bairro Ingleses, localizado por¢ao norte insular do
municipio de Florianopolis.

A AIll constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a All deste
empreendimento foram consideradas as relagdes sociourbanisticas existentes, delimitadas pelos setores
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instrugdes dispostas em normativas municipais,
por conta do porte do empreendimento possuir entre 5 e 15 mil m?, a All deve abarcar os setores
censitarios que se situarem a até um raio de 800 metros do empreendimento. Nesse sentindo a All do
empreendimento contempla 11 setores censitarios e totaliza uma area total de 7,81 km? (781 hectares).

All ¢ predominantemente residencial, com edificacoes de médio e alto padrdo, além de uma
presenca significativa de estabelecimentos comerciais, como supermercados, farmdacias, restaurantes e
servicos variados, o que contribui para a dinamicidade econdmica do bairro. O crescimento imobiliario
na area tem sido impulsionado pela demanda turistica e pela expansdo urbana de Floriandpolis,
resultando em um adensamento populacional progressivo.

A AID ¢ aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e
atividades cotidianas da populagdo, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID ¢ entendida
como aquela do entorno imediato, que sofrerd os provéaveis impactos diretos da implantagdo e operagao
do empreendimento, considerando principalmente os fluxos urbanos. Para este estudo, adotou-se como
AID a principal parte dos setores censitarios englobados pelo raio de 400 metros do empreendimento.
Nesse sentido, a AID possui uma area de 2,11 km? (211 hectares) e engloba 5 setores censitarios, embora
um apenas parcialmente. O mapa apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Figura 3: Areas de Influéncia.

Elaborado pela Ambiens.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Figura 4: Area de Influéncia Direta.

Elaborado pela Ambiens.

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Figura 5: Area de Influéncia Indireta.

Elaborado pela Ambiens.

3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

14.115 (Censo 2010)

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

17.997 (Aplicando-se taxa de crescimento de 27,5%, com
base no aumento populacional do municipio de
Floriandpolis divulgado pelo recenseamento de 2022).

Quantidade de domicilios na AIl

4.599

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

3,07 habitantes/domicilio

Area Urbanizavel da Al (ha)

diretor

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 527,19 ha
transi¢do, desconsiderar vias e dareas publicas)

Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 34 14 hab./ha
(Considerar area calculada acima) ’ )
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 81,26 hab./ha

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificagdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses

Pagina 17 de 60




N . . . 0-5 anos: 1.075 (7,62%)
Populacgao por faixa etaria da populacao na All 6-17 anos: 2.648 (18,76%)

(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18-59 anos: 9.201 (65,19%)

respectihas porcentageny Miais de 60 anos: 1.191 (8.44%)
: 1. , ()

Populagio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populacao Fixa do Empreendimento -

Populagao Flutuante do Empreendimento 1.332

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)

(Populagdo fixa + populacgdo flutuante) 1332
Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa -
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Trabalhadores e clientes do supermercado

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 34,14 hab./ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTALII) 0,0%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: nao se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

( )Sim (X) Nao

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

O empreendimento em questdo, destinado a implantacdo de um supermercado de médio a grande
porte, ndo prevé a introducdo de unidades habitacionais, tampouco a permanéncia prolongada de
usudarios. Por esse motivo, ndo havera geragao de populagao fixa associada a edifica¢do, ndo provocando
alteracdo direta na densidade habitacional da area onde se insere.

Do ponto de vista urbanistico, o uso proposto estd em consonincia com a destinagcdo nao
residencial da zona, contribuindo para a diversificagdo de usos no bairro e para o adensamento funcional
da malha urbana, sem que isso implique em adensamento populacional. A natureza comercial do
empreendimento, portanto, ndo implica ocupacdo domiciliar nem compromete os pardmetros
demograficos da regido, tratando-se de um uso que se sobrepde a infraestrutura urbana existente de forma
pontual e intermitente, limitada aos horarios de funcionamento do estabelecimento.

Por outro lado, por se tratar de um equipamento de grande porte voltado ao atendimento da
populagdo local e regional, o empreendimento se caracteriza como um Polo Gerador de Trafego (PGT),
com potencial de atrair um volume significativo de pessoas e veiculos diariamente. Tal caracteristica
acarreta impactos relevantes no sistema viario e na dindmica urbana da regido, especialmente nos horarios
de pico — aspectos que serdo aprofundados em se¢des especificas deste Estudo.

Ainda que nao contribua diretamente para o adensamento residencial, o aumento da frequéncia de
circulagdo de pessoas no entorno do empreendimento pode gerar pressdes indiretas sobre a infraestrutura
urbana, como demanda por transporte publico, travessias seguras, acessibilidade universal, iluminagdo
publica, seguranga e servicos complementares. Tais efeitos sdo tipicos de empreendimentos comerciais
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com grande capacidade de atracdo e devem ser analisados a luz do contexto local e da capacidade de
suporte da regido.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

. . . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento stendimento
Abastecimento de Agua (m?) 18,40 m?*/dia (x)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 9.950 kW/dia (x)Sim ( )Nao

Reciclavel: 12.819,37 litros/coleta

COERCRIbNT Rejeito: 1.831,34 litros/coleta (x) Sim (") Ndo
Esgotamento Sanitario (m?) 27,97 m3/dia ( )Sim (x)Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

De acordo com mapa disponibilizado pela CASAN, existe uma elevatdria em operagao préxima
ao empreendimento.

Entretanto, a localidade do empreendimento esta com a rede de esgotamento sanitario em fase
de projeto e, nesse sentido, o local do empreendimento ndo ¢ atendido pela rede coletora de esgoto. Dessa
forma, os efluentes liquidos gerados na fase de operagdo do empreendimento serdo tratados através de
uma ETE (Estacdo de Tratamento de Esgoto) individual.

Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no . <
. (x)Sim ( )Nao
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente .
Indefinido
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

De acordo com a Orientagdo Técnica n® 4 para “Calculo do Consumo Diario de Agua e de
Contribuicdo de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Florianopolis, para fins de estimativa do consumo
diario, fica estabelecido 50 litros/funcionario/dia e 5 litros/ocupante temporario/dia.

Estima-se que o empreendimento comercial terd cerca de 150 funcionarios/dia. A mesma
Orientacao Técnica, determina que se deve considerar 1 ocupante temporario a cada 2 m?. Considerando
a area de vendas equivalente a 6.663,66 m?, tem-se 3.331 ocupantes temporarios didrios. Os calculos sdo
apresentados a seguir:

Funcionarios: 150 * 50 =7,5 m?
Ocupantes temporarios: 3.331 * 5=16,65 m?

Portanto, o consumo méaximo total de agua para a fase de operacao do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 24,15m?/dia.

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao
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De maneira geral, a quantidade de residuos solidos gerados esta diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracdo de residuos s6lidos do empreendimento obedeceu a Orientagcdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispde sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientacao,
o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta € calculado através da seguinte férmula:

V=nxAxfxKI
Onde:
V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area util da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Frequéncia de coleta:
e Residuo convencional: segunda, quarta e sexta-feira (3x);

e Residuo reciclavel: quinta-feira (1x).

Classe de geracao= Alta
Geracao de residuos= 0,7 litro/m?/dia

Residuo indiferenciado/rejeito
V=nxAxtxK2

Fator (f) =2

V=0,7x6.663,66 x 2x 0,3=2.798,73 L

Residuo reciclavel seco

VReciclavel seco=nx A x fx K1

Fator (f) =6

VReciclavel seco=0,7 x 6.663,66 x 6 x0,7=19.591,16 L

Portando diante dos calculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 19.591,16
litros de reciclaveis secos e 2.798,73 L litros de rejeitos.

Calculo de contentores

As estimativas de numero de contentores de residuos, para empreendimentos comerciais, sdo
dadas pelas OT SMMA N2 2/2024.

Para o dimensionamento do nimero de contentores, a norma indica os parametros constantes na
“Tabela 3: Indica¢do do tipo de equipamento a ser utilizado para disponibilizar os residuos para
coleta em virtude do volume de geracao” (FLORIAN()POLIS, 2024b, p. 5-6), conforme a tabela a
seguir:
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Tabela 1: Tabela 3 OT SMMA N° 2/2024

Tipo de residuo Limite de hlice d
sdlido Volume volume de | Tamanho do ce de
(coleta seletiva e | (litros por coletay | 1 P2 9@ Equipamanto residuo | equipamento | compactacio
convencional) gerado
compactacio)’ Até 30m? 30m? -
Contentores de 240 L i - ;
Sem ulilizar sacos
Até 2000 Contentores de 660 L - - -
i Sem ulilizar sacos
Residuo de Contentores de 1000 L - - -
vidro sem ulilizar sacos
V=20012 PEV? 2500 L Anexo | -
Contentores de 120 L
R'E_ﬂ'[d ua Residuo disposto direto no
reciclavel contenlor sem sacos. Caso - - -
grgﬁnim" utilize-se sacos, essas
devem ser compostdveis®
Contentores de 240 L
Até 1000 Com sacos prelos fechados i i B
Contentores de 240 L i i ]
Com sacos prelos fechados
1000<V<5000 =5 ientores de 1000 L® ] ] -
Com sacos prefos fechados
5001<v<idppo | CAXAESlaclondna | agme | gme -
Residuo -
indiferenciado/ AteZim’ | 7m’ 31
rejeito Caixa Ate 36m? 12m?® 3:1
Compactadora Ate 45m? 15m* 3:1
Estacionaria Até 51m? 17m® 31
Até B0m? 20m? 3:1
We=14001 Ate 20m?* 20m* -
Caixa Estacionaria (S/
cnmpac[ﬁqﬁu}* Ate 30m? 30m? .
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Dados os valores observados na tabela, estima-se o niimero de contentores da atividade comercial,
conforme os calculos a seguir:

Reciclavel Seco
01 caixa estacionaria fechada.

Rejeito
03 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados.

Os contentores deverdo ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,
ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolucdo CONAMA
275/2001) detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado:

De acordo com um levantamento da Associacdo Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e
Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos sdo compostos
2,7% compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais matérias
reciclados, deve-se também conter 1 contentor de 240 L sem a utilizacao de sacos.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?
Fase de instalagdo:
1. Adocdo de medidas de diminuicao do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e

implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil, de acordo
com as Resolugdes CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

2. Adogdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizagdo de recursos naturais, prevendo
acdes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da
obra

3. Adocao de procedimentos de controle para aquisicao de insumos com previsao de reducao de
geracdo de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao
fabricante/fornecedor;

4. Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;

5. Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da
agua de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento,
antes de lanca-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva;

6. Priorizacdo de fornecedores locais para materiais de construcdo, reduzindo impactos ambientais
associados ao transporte e logistica;

7. Uso de materiais sustentaveis, como tintas a base d'agua, cimento ecoldgico e madeira certificada;

8. Planejamento logistico eficiente para reduzir desperdicio de combustivel e otimizar o transporte de
materiais;

9. Implementacdo de praticas de canteiro sustentavel, como iluminagdo LED tempordria, areas
especificas para separacdo e armazenamento de residuos reciclaveis e utilizacdo de contéineres
reutilizaveis;

10. Capacitagdo e treinamento continuo de trabalhadores para adog¢io de boas praticas ambientais no
canteiro de obras.

Fase de operacao:
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1. Adocao de métodos de reducio de consumo de adgua, como aeradores, controladores de vazdo e
torneira com acionamento automatico nas dreas comuns;

2. Reaproveitamento de aguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

3. Implantacdo de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

4. Manutencdo de campanhas de conscientizacio sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos téxicos;

5. Instalacdo de contentores para reciclaveis na area externa comum;

6. Uso de equipamentos de refrigeracdo de alta eficiéncia energética e controle automatizado de
temperatura para reduzir o consumo de energia;

7. Parceria com cooperativas de reciclagem para destinacdo correta de materiais reciclaveis gerados
no funcionamento do supermercado;

Desenvolvimento de campanhas educativas para clientes e funcionarios sobre consumo responsavel,
economia de recursos e reciclagem.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (x)Sim ( )Néo
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte (x)Sim ( )Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

( ) Nao

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média
(x) Sim, alta
Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

O empreendimento realiza captacao de agua da chuva, anteriormente descrita.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x)Sim ( )Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 20 m

Anailise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Observa-se que atualmente ha deficiéncia no
atendimento de rede de esgotamento sanitario na
localidade, entretanto que ha previsao dessa ser
sanada pela CASAN, visto que a localidade ¢
anunciada como “em fase de projeto de
saneamento”. Cabe mencionar que ja existe uma
Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) dentro da
All do empreendimento, construida e operando.
Entretanto, enquanto as obras ndo sao finalizadas
e o sistema de esgotamento publico da CASAN
ndo inicia a operacao, o empreendimento devera
operar ETE individual, com projeto aprovado pela
vigilancia sanitaria, observando os

Esgotamento Sanitario

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificagio Comercial — Supermercado Koch Ingleses
Pagina 23 de 60



enquadramentos técnicos legais e outras
normativas de manutencao.

De acordo com o Diagnoéstico Participativo da
Drenagem Urbana de Floriandpolis, a All do
empreendimento do possui areas demarcadas como
de alto, médio e baixo risco de inundacao.

Os terrenos em que serdo implantados os
empreendimentos sdao definidos como areas de
média e alta suscetibilidade a inundagao.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel
até o empreendimento

Drenagem Urbana

Tipo! Porte (m? aprox.) Rede’

Centro de Saude
Capivari
Unidade de Saude | Clinica
Odontologica 300 m? Privada 1.000 m
Nosso Lar Med
Creche NEIM 375 m? Publica 1.100 m (AII)
Professora Sueli
Gadotti
Rodrigues
Escola de Ensino | 3.600 m? Publica 1.200 m
Basico — EEB
Intendente José
Fernandes
Creche e Escola | 300 m?2 Privada 650 m
de Ensino Basico
— Centro
Educacional
Aprender

Unidades de - - - -
Assisténcia Social

1.350 m? Pablica 1.400 m (AII)

Unidades de
Ensino

Unidades de 3 } } }
Seguranga Publica

Outros - - - -

Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Figura 6: Equipamentos Comunitarios.

Elaborado pela Ambiens.

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A andlise da 4area de influéncia do empreendimento indica a presenca limitada de
equipamentos publicos comunitarios, especialmente no que se refere a satde, assisténcia social e
seguranga publica. No interior da AIl ndo ha unidades bésicas de satde. Os equipamentos mais proximos
sao o Centro de Satude Capivari e o Centro de Saude Ingleses, este ultimo localizado a aproximadamente
1,9 km de distancia do empreendimento. Para atendimentos de maior complexidade, a populagdo conta

com a Unidade de Pronto Atendimento (UPA) Norte da Ilha, situada a 6,5 km do local.

Em relacdo a seguranca publica, ndo ha equipamentos localizados no interior da AID. O
equipamento mais proximo ¢ a 8 Delegacia da Policia Civil, localizada a cerca de 2,4 km de distancia,
acessivel por deslocamento a pé ou por transporte motorizado. Esse distanciamento reflete a caréncia de
infraestrutura de seguranga publica no entorno imediato do empreendimento, embora ndo haja evidéncias
de que o uso comercial proposto venha a demandar reforgos especificos nesse setor.

No que tange a assisténcia social, observa-se a auséncia de equipamentos dentro da AID. O
equipamento mais proximo ¢ o Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) Norte II — Ingleses,
situado a aproximadamente 1,2 km do acesso principal ao empreendimento. Ainda que fora do limite
estrito da All, encontra-se relativamente proximo e pode ser considerado como parte da infraestrutura
disponivel para eventual suporte social.
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No setor cultural, os principais equipamentos da regido sdo o SESC Ingleses e o Teatro
Dionisio, ambos situados fora da All, mas a cerca de 2,2 km de distancia.

A rede de equipamentos educacionais na area ¢ representada pela Escola de Educagdo Bésica
(EEB) Intendente José Fernandes, que oferta ensino fundamental (anos iniciais e finais) e médio,
configurando-se como um importante equipamento de ensino publico estadual na regido.

Ressalta-se que a maior parte dos equipamentos comunitarios do entorno esta concentrada ao
longo da Rodovia Jodo Gualberto Soares, via estruturadora da regido que percorre a AID do
empreendimento nos sentidos norte-sul. Essa concentracao revela a dependéncia funcional do bairro em
relacdo a essa via, tanto para deslocamentos quanto para acesso a servigos publicos essenciais.

Contudo, ¢ importante destacar que o empreendimento proposto — um supermercado — nao preve o
acréscimo de populagdo residente ou de carater fixo, tampouco altera significativamente os padroes
demograficos dos setores censitarios correspondentes. Dessa forma, ndo se espera incremento na
demanda por servigos educacionais, de satide ou assisténcia social de forma permanente, o que
minimiza a necessidade de implantagao de novos equipamentos ou ampliagdo dos existentes. Eventuais
impactos se dardo de forma pontual, associados a intensificacdo do uso da infraestrutura urbana nos
horarios de maior fluxo de consumidores, sendo absorvidos, em principio, pela rede existente.

Espacos Livres na AID
Nome Tipo Estado de DisFéncia
Conservacgao Caminhavel

Area publica destinada
ao lazer ndo equipada — | Sem infraestrutura e

- : N 1,7 km
oriunda de com densa vegetagao
parcelamento
Manifestagao de

Praca Estr. Dario Manoel interesse — Razoavel 2,1 km (AII)
Revitalizagao
Area publica destinada

i ao lazer ndo equipada — | Sem infraestrutura € 1.3 km (ATD)
oriunda de com densa vegetacao
parcelamento
Area publica destinada

i ao lazer ndo equipada — Gramado sem 1.4 km (ATD)
oriunda de infraestrutura
parcelamento
Area publica destinada

- a0 lazer ndo equipada— | p. aye) 2,1 km (AII)
oriunda de
parcelamento
Espago livre associado

- a cli)rculagﬁo - Outras Gramado sem 1,3 km (AII)
Areas infraestrutura

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacgos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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Figura 7: Rede de Espagos Publicos.

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantagcdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Espacos Livres de Lazer sao definidos, segundo Schéfer e Oliveira (2012), como aqueles que
incluem parques, pragas, quadras poliesportivas, jardins e demais areas publicas abertas destinadas ao
suporte de atividades esportivas, fisicas ou recreativas. No municipio, esses espacos sdo cadastrados e
disponibilizados por meio do mapeamento online da Prefeitura Municipal de Florian6polis (PMF),
denominado Rede de Espacos Publicos (REP).

Na AID do empreendimento, hé a ocorréncia um espaco publico sem ocupacao, definido como
area publica destina ao lazer nao equipada, oriunda do parcelamento de terras. Esse espaco se localiza as
margens da Rod. Armando Calil Bulos e esta ilustrado pela figura a seguir.
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Figura 8: Praga Estr. Dario Manoel

Fonte: Google Street View (2025).

Na AlI, destaca-se a existéncia de uma unica praca com estrutura consolidada, sendo essa a
Praca da Estrada Dario Manoel. Esse espago publico ¢ composto por mobilidrio urbano, vegetacao,
bicicletario e uma academia ao ar livre. A figura abaixo apresenta uma imagem desse espaco.

Figura 9: Praga Estr. Dario Manoel

Fonte: Google Street View (2025).
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Diante desse contexto, observa-se que a AID, embora possua espagos com potencial para
ocupacdo, apresenta uma oferta limitada de infraestrutura voltada ao lazer, o que ndo acompanha a
tendéncia recente de adensamento e desenvolvimento urbano da regido. Destaca-se que o loteamento
decorrente do desmembramento da gleba onde esta inserida o projeto analisado deve prever areas novas
de AVL e ACI, e que deverdo contribuir para a atendimento as demandas locais atuais e futuras.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)
Figura 10: Uso das edificagaes.

Elaborado pela Ambiens.

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A AID do empreendimento caracteriza-se, em sua configuracdo atual, por uma predominancia
de uso residencial, com a presenca de edificagdes unifamiliares e multifamiliares de baixo gabarito,
geralmente com alturas variando entre um e quatro pavimentos. A ocupacdo segue um padrio de
parcelamento relativamente consolidado, embora ainda existam areas com potencial de transformacao
urbana.

Os usos comerciais estdo distribuidos de forma espraiada pela malha viaria da AID, com maior
concentragdo ao longo da Rodovia Jodo Gualberto Soares, principal eixo estruturador da regido. Esses
estabelecimentos sdo, em sua maioria, de pequeno e médio porte, voltados ao atendimento das demandas
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cotidianas da populacdo local. Os usos institucionais, por sua vez, S0 €scassos € pouco expressivos no
territorio analisado.

A Rua Graciliano Manoel Gomes, onde se localiza o empreendimento, ja apresenta presenca de
usos comerciais em terrenos lindeiros, indicando uma tendéncia de consolidagdo dessa func¢ao ao longo
da via. Observa-se um processo de transformagdo do perfil da ocupagdo nessa rua, com tendéncia de
intensificagdo do uso comercial, especialmente nos trechos mais proximos aos principais corredores
viarios da regido.

Adicionalmente, destaca-se a existéncia de outra unidade do Supermercado Koch nas
imediagdes, implantada na Rodovia Jodo Gualberto Soares, com caracteristicas arquitetonicas e
operacionais similares ao projeto ora analisado. A presenca consolidada desse uso na vizinhanca reforca
sua compatibilidade com a dinamica urbana local.

Dessa forma, a implantacdo do novo empreendimento comercial ndo configura uma ruptura no padrao
de ocupacao do solo na AID, tampouco introduz uso incompativel com o tecido urbano existente. Ao
contrario, reforca uma tendéncia de adensamento funcional em uma area com infraestrutura urbana
instalada, sem gerar impactos significativos sobre a morfologia urbana.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
RENDIMENTO %
Até 1SM 16,39%
Entre 1 e 2 SM 43,60%
o)
Renda média mensal da populagio da AIl Entre 2 e 5 SM 31,83%
Entre 5 e 10 SM 6,70%
Mais que 10 SM 1,48%
Renda média mensal= 2,08 SM
Faixa de valorizacdao conforme Planta de Valores . )
para Fins Urbanisticos (PGURB) Faixa 1: R$ 179,00 - R$ 299,00.

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

Conforme ilustra 0 mapa a seguir, uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) do tipo 3 foi
mapeada na AID do empreendimento, hé cerca de 400 metros do lote em questdo. De acordo com o Plano
Diretor vigente, as ZEIS 3 referem-se aos empreendimentos habitacionais de interesse social construidos
de forma regular e ntcleos urbanos informais regularizados por meio do processo de regularizacao
fundiaria de interesse social.

A figura abaixo ilustra a localizagdo dessa e de outras ZEIS proximas ao empreendimento.
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Figura 11: ZEIS na All do empreendimento.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.

Figura 12: ZEIS na AID do empreendimento.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.
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Figura 13: Area determinada como ZEIS-3 na AID préxima ao empreendimento.

Fonte: Google Street View.
Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos

valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
A via TR-VP-301 é uma via projetada de transito rapido com duas pistas que pretende conectar a
Rodovia Armando Calil Bulos com a Rua Jodo Gualberto Soares e com a Rua Graciliano Manoel
Gomes sem passar pelo interior do bairro, garantindo assim um fluxo de veiculos mais continuo,
com menos interrupcoes.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n° 482/2014?

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°
482/2014?

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X) Sim ( ) Nao

( )Sim (X) Nao

( )Sim (X) Nio

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? ()Sim (X) Nio
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

e Pisos: Piso industrial de concreto armado com acabamento em poliuretano ou epoxi. Areas externas
e de estacionamento em asfalto.
e Paredes: Estrutura em alvenaria de blocos de concreto ou metélica com fechamento em placas de
concreto pré-moldado, fachada em ACM.
¢ Forros: Sem forro.
o Instalacoes hidraulicas: Completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com
pecas sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema
de aquecimento central.
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¢ Instalacoes elétricas: Completas e compreendendo diversos pontos de iluminagao e tomadas com
distribuicdo utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade.

e Esquadrias: Portas de acesso automaticas em vidro temperado. Portas internas em aluminio ou
metalicas, dependendo do ambiente.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagdo da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

R$1.200/m? (estimado)

()Sim () Nao
(x ) Nao se aplica

Impactos e analises da valoriza¢do imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsao, gentrificacgdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

A implantagdo do empreendimento em questdio — um supermercado de grande porte —
representa a introdu¢do de um equipamento de cardter comercial consolidado em uma 4area
predominantemente residencial, com usos comerciais esparsos € de menor escala. Esse tipo de uso tende
a valorizar economicamente os imoveis do entorno imediato, sobretudo aqueles voltados para fins
comerciais ou de uso misto, em fun¢ao do aumento da atratividade urbana, da conveniéncia locacional e
da melhoria na infraestrutura de servigos ofertada.

A inser¢do do empreendimento pode gerar valorizagdo dos imoéveis lindeiros e daqueles com
potencial de transformacdo comercial, promovendo maior interesse de mercado pela regido. Essa
valorizagdo, embora positiva sob a otica fiscal e do investimento urbano, pode desencadear um processo
incipiente de gentrifica¢do indireta, a medida que pequenos comércios e moradores de renda mais baixa
tenham dificuldades em acompanhar o novo padrao de precos e a pressdo de mercado.

No entanto, o risco de expulsdo direta de moradores ¢ considerado reduzido no curto prazo, dado que o
empreendimento ndo implica remocdes, ndo esta localizado em area de ZEIS e nao altera o zoneamento
vigente. Ainda assim, recomenda-se o monitoramento do comportamento do mercado imobiliério local
nos anos seguintes a implantacao, especialmente em relacao a substitui¢do de usos residenciais por
comerciais e a valorizacdo dos aluguéis.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao final
do ElV, anexar mapa em formato PDF)
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Figura 14: Hierarquia viaria.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.
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Figura 15: Hierarquia viaria.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.

Cabe destacar que a via de transito rapido que transpassa o lote em questdo ¢ uma via projetada,
nado tendo sido a obra iniciada nessa localidade.

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1l

Nome da Via Hierarquia (LC n® 482/2014)

Rua Graciliano Manoel Gomes Coletora Insular

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)

Via 2

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Joao Guaberto Soares Arterial Insular

Via 2 — Secao Transversal Atual
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Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

Via 3

Nome da Via

Hierarquia (LC n°® 482/2014)

TR-VP-301

Transito Répido

Via 3 — Secdo Transversal Atual
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Essa via ainda ndo esta construida.

Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
nserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidarias presentes no sistema vidario da e no empreendimento
Inserir fig tendo indicagdo das i trut iclovidrias p t st idrio da AID ipreendiment
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

No que se refere a acessibilidade do entorno para ciclistas, observa-se que a Rua Graciliano Manoel
Gomes nao conta com infraestrutura ciclovidria especifica, como ciclovias, ciclofaixas ou paraciclos. No
entanto, a Rodovia Armando Calil Bulos (SC-403) apresenta ciclofaixa em alguns trechos, bem como
passeios compartilhados entre pedestres e ciclistas, conforme ilustrado na imagem abaixo.

Figura 16: Ciclofaixa SC-403
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Fonte: Google Street View

Adicionalmente, também foi identificada a presenga de ciclovia na Rodovia Joao Gualberto Soares,
0 que contribui para a conectividade regional por modos ativos de transporte.

Figura 17: Ciclovia na Rod. Jodo Gualberto Soares.

Fonte: Google Street View

Para melhor compreensdo da localizagdo das infraestruturas cicloviarias, ¢ apresentado o mapa
abaixo.
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Figura 18: Infraestrutura ciclovidaria presente na AIl do empreendimento.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.
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O empreendimento conta com bicicletario para até 67 bicicletas, voltado ao uso publico, em
estacionamento coberto.

Figura 19: Estrutura para bicicletas no empreendimento

13 68

VAGAS MOTO COMERCIAS

Como analisado na se¢do de equipamentos comunitarios, a edificacdo de servico publica mais
proxima do empreendimento é a Escola de Ensino Bésico — EEB Intendente José Fernandes, a 1,1km do
empreendimento. No servico de satide, o Centro de Satde Capivari, a 1,4km, € o equipamento comunitério
mais proximo. Portanto, verifica-se que as distdncias caminhadas ndo sdo adequadas (considerando-se um
raio de até 500 m).

Em relacdo a acessibilidade, o Centro de Saude apresenta piso podotatil, porém ndo ha faixa de
pedestres elevada ou rebaixo de guia para acesso em nivel adequado. Para a EEB Intendente José Fernandes,
ainda que haja acesso em nivel, através de guia rebaixada junto a faixa de pedestres, o piso ¢é irregular ¢ a
condic¢do da calgada ¢ de deterioramento.
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Figura 20: Acesso principal peatonal CS Ingleses

Figura 21: Acesso principal peatonal EEB Intendente José Fernandes
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Figura 22: Acesso veiculos de passeio, motocicletas e bikes.

Figura 23: Acesso caminhdes carga/descarga
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Nao hé acesso a orla na AID do empreendimento.

Nao foram identificadas trilhas ou caminhos historicos na AIl do empreendimento.
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das calg¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

O empreendimento em analise possui acesso principal pela Rua Graciliano Manoel Gomes. A
analise da acessibilidade na AID, com énfase no entorno imediato, revela um cenario com limitagdes
significativas no que se refere a circulacdo segura e confortavel de pedestres, sobretudo para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Em geral, os passeios da via encontram-se em condigdes precarias de conservacao, com trechos
extensos sem qualquer tipo de pavimentagdo, conforme ilustra figura abaixo, compostos apenas por terra
batida, o que inviabiliza a acessibilidade universal. Ainda que a largura das calgadas seja, na maioria dos
casos, compativel com os parametros minimos estabelecidos pelas normas de acessibilidade, sua ma
conservagdo impede o uso pleno e seguro por parte de todos os pedestres.

Figura 24: R. Graciliano Manoel Gomes - trecho sem pavimentagdo.

Fonte: Google Street View

Nos trechos pavimentados, observa-se a presenga de obstaculos diversos sobre os passeios, como
postes, placas de sinalizacdo, lixeiras e orelhdes, comprometendo a fluidez dos deslocamentos e restringindo
as condicdoes minimas de acessibilidade. Além disso, a auséncia ou a mé instalagdo de pisos podotateis
agrava esse cenario, desrespeitando as diretrizes da ABNT NBR 9050 e restringindo o acesso autonomo de
pessoas com deficiéncia visual.

Figura 25: R. Graciliano Manoel Gomes.
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Fonte: Google Street View

Nao hé rampas de acessibilidade padronizadas nem faixas elevadas ou redutores de velocidade ao
longo da via, o que torna as travessias menos seguras, especialmente em pontos onde ha maior movimento
de pedestres. A inexisténcia desses dispositivos compromete a hierarquia urbana em favor do pedestre, que
se vé em condicao de vulnerabilidade frente ao trafego motorizado.

Apesar dessas deficiéncias, alguns aspectos favorecem a caminhabilidade local: a velocidade
veicular ¢ geralmente reduzida, e a via conta com fachadas ativas pontuais e residéncias unifamiliares com
recuos minimos ou muros baixos, criando um ambiente urbano mais permeéavel e com alguma vitalidade.
Também hé pequenos trechos com vegetagdo e sombreamento, que, embora pontuais, contribuem para
maior conforto térmico durante os deslocamentos a pé.

Dessa forma, conclui-se que, embora existam condi¢des minimas que possibilitem deslocamentos
a pé, o ambiente urbano da AID ainda carece de infraestrutura adequada para garantir a acessibilidade plena.
Intervengdes como a requalificacdo das cal¢adas, a remocao ou readequagdo de obstaculos, a instalagdo de
sinalizagdo tatil e faixas elevadas de travessia sdo recomendadas para assegurar a conformidade com a
legislagdo vigente e fomentar o protagonismo do pedestre no espago urbano.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

Cerca de 6 linhas de transporte coletivo circulam atualmente na AID, interligando os pontos da
AID ao terminal de Canasvieiras TICAN, ao terminal da Lagoa da Conceigao (TILAG) e ao Terminal Velho
do Centro de Florianopolis.

Dessas cinco linhas apenas duas percorrem a Rua Graciliano Manoel Gomes, sendo uma a linha
executiva de n® 1129 — Muquém. Essa linha transpassa a via de acesso do empreendimento de
aproximadamente hora em hora. O prego da linha executiva para trajetos curtos, como ¢é o caso, ¢ de R$
10,00. A linha convencional que da acesso ao empreendimento ¢ a 261 - Capivari.
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As outras quatro linhas identificadas percorrem a Rod. Jodo Gualberto Soares e sdo:
e 267 — Rio Vermelho;

e 288 — Circular Rio Vermelho;
e 840 — TICAN-TILAG via Barra da Lagoa;
e 850 — TILAG-Rio Vermelho via Cidade da Barra.

O terminal de integracdo mais proximo ao empreendimento ¢ o TICAN situado a cerca de 6,4 km
de distancia.

Na AID foram levantadas 14 paradas de onibus, sendo 5 delas situadas na Rod. Jodo Gualberto
Soares ¢ 9 na Graciliano Manoel Gomes. A parada de 6nibus mais proxima, situa-se a cerca de 100 metros
do empreendimento. A localizagdo desses pontos ¢ apresentada na figura abaixo.

Figura 26: Mapa dos pontos e linhas de 6nibus.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoprocessamento da PMF.

Na proximidade imediata do empreendimento, o ponto de dnibus situado na margem oeste da R.
Graciliano Manoel Gomes encontra-se em estado razoavel de conservagdo, sendo compostos por abrigo
coberto e bancos, conforme ilustra a figura abaixo.
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Figura 27 - Situagdo dos pontos de dénibus no lado oeste da R. Graciliano Manoel Gomes.

Fonte: Google Street View

Entretanto, o lado leste da R. Graciliano Manoel Gomes num raio de 500 metros do empreendimento
ndo ¢ contemplada com qualquer infraestrutura de suporte aos pontos de 6nibus.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos . ~
o - . ()Sim (x)Nao

Sélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na ()Sim () Nio

planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou nao de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacéo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)
O projeto prevé uma area de acumulagdo de veiculos que se da a partir de uma via particular de acesso
as docas e vagas de carga e descarga, além do espago de circulagdo interno ao estacionamento comercial.
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Figura 28: Via particular de acesso as docas e vagas de carga

Figura 29: Estacionamento comercial (azul coberto, branco descoberto)
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem
de trafego, com classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP)
devem estar em anexo)
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Horario

07:30 07:45

07:45 08:00

08:00 08:15

08:15 08:30

Total

Horario

17:45 18:00

18:00 18:15

18:15 18:30

18:30 18:45

Total

2025

174,5

155,5

159

231,5

720,5

2025

282

256,5

268

274

1.080,5

2026

179,7

160,2

163,8

238,4

742,1

2026

290,5

264,2

276,0

282,2

1.112,9

2028

190,7

169,9

173,7

253,0

787,3

2028

308,1

280,3

292,9

299,4

1.180,7

2031

208,4

185,7

189,9

276,4

860,3

2031

336,7

306,3

320,0

327,2

1.290,2

2036

241,5

215,2

220,1

320,5

997,3

2036

390,4

355,1

371,0

379,3

1.495,7

Informar datas, dias da
semana e horarios de
realizagdo da contagem
de trafego.

24/06/2025, terga-feira. 07h30-10h e 16h-19h.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacgao baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa

*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na Marginal da R. Graciliano Manoel Gomes

Fatores restritivos geométricos, de
trafego e ambientais

( )Sim (x)Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5
m

( )Sim (x)Nao

Auséncia de acostamentos ou
afastamentos laterais livres de
obstaculos ou restri¢des a visibilidade
com largura igual ou superior a 1,80 m

(x)Sim ( )Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem
proibida

(x) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de
passeio

(x) Sim () Ndo

Impedimento ao trafego direto, tais
como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

(x)Sim ( )Nao

Terreno acidentado

() Sim (x)Nao

Distribui¢ao do trafego por sentido de
diferente de 50/50

( ) Sim (x) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnedrios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-

401, SC-405, SC-406 ¢ Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos
na contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.
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Capacidade R. Graciliano Manoel Gomes

C =1.500* — (40%) = 900 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<03 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 2 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 - Ruim

> 1,00 Péssimo

NS =VT/C

Nivel de Servico da Rodovia Armando Calil Bulos (Marginal)

NS =1.080,5/1.800 = 0,60 (Nivel C)

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracdo de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais

Numero de vagas

Numero de pessoas residentes na
ocupagdo maxima

Volume gerado durante o dia

Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o nimero de pessoas
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Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH -

Para o namero de veiculos -

Para o numero de pessoas -

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia -

Volume Gerado na hora pico da
manha

Volume Gerado na hora pico da
tarde

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de
Trafego de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e
36. (disponiveis na biblioteca virtual do orgado no site
http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

V=(0,4 ACo + 600) Ph*

ACo = éarea comercial (m2)
Ph = percentual do volume diario correspondente a
hora de pico (obtido a partir da contagem de trafego)

V = (0,4 x 11.029,08 + 600) 0,083
V =416 UVP

*Metodologia constante no Manual de Procedimentos para Tratamento de Polos Geradores de Trafego do
DENATRAN (2001) para calculo especifico de geracio de trafego em supermercados, na hora-pico. Disponivel em:
http://www.peasistemas.com.br/freeaspupload/suma/DENATRAN%20Polos%20Geradores.pdf

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino
realizada, a divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Florianopolis ¢ a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%
a. Viagens individuais motorizadas - 199
b. Viagens por transporte coletivo - 125
c. Viagens nao motorizadas - 92

Para viagens individuais, converteu-se o nimero de viagens em 1 UVP. Ja para as viagens por
transporte coletivo, considerando que 1 6nibus urbano de transporte coletivo tem, aproximadamente,
45 lugares e cada onibus representa 2,5 UVP, dividiu-se o numero de viagens por 45 e multiplicou-se
o valor por 2,5 UVP. Portanto, o nlimero de viagens diarias na hora-pico para o empreendimento ¢ de

Vpico = (199 + 7) =206 UVP

Assim, obtém-se que o empreendimento gerarda 206 UVP, na hora pico, decorrentes do uso
comercial do empreendimento.
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Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio
da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar).
Considerar na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de
crescimento anual de 3% com projecdo geométrica.

Rua Graciliano Manoel Gomes - Sentido 5C - 403
ncremento de trafego 2025 2031 2093 [ 2036 | 041
capacidade da via gerado pelo sem Demanda de veiculos em UVP 701,00 837,03 888,01 [570,35 |L12a50
{uvr) p p valor do Nivel de Servigo VT/C 0,78 0,93 0,99 1,08 125
uve) niivel de Servi o

ano Atual Inicio da Operagio Apos 2 anos de operacio Apos 5 anos de operac3o Apds 10 anos de operacio
com Demanda de veiculos em UVP 502,00 |sa,03 l991,01 107335 1.227,90

valor do Nivel de servigo VT/C 0,59 1,04 1,10 1,19 1,36

Nivel da servigo

900 103

Avenida Ivo Silveira - Sentido
ncremento de trafego 2025 2031 2093 2036 2041
capacidade da via gerado pelo sem Damanda de veiculos em UVP 379,50 453,14 48074 52532 508,93
[uve) p p valor do Nivel de Servigo VT/C 042 0,50 0,53 0,58 0,68
[ ivel de Servi B Jc Ic e c |
Ano Atual Inicio da Dperagao ApGs 2 anos de operagio Apos 5 anos de operacio Apds 10 anos de operacio
com Demanda de weiculos em UVP 482,50 536,14 583,74 628,32 711,98
alor do Nivel de Servigo VT/c 054 0,62 0,65 0,70 0,73
mivel da servigo C Je Ic c D |

900 103

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre
os impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Entende-se que com a implantagao e operagdao do empreendimento a mobilidade da via de acesso
deverd sofrer inevitavel alteracdo com o incremento de trafego ocasionado, com impacto de relevancia
consideravel, dada a caracterizag@o obtida das capacidades atuais e futuras analisadas.

De acordo com os levantamentos obtidos, observou-se que o nivel de capacidade da via R.
Graciliano Manoel Gomes, de acesso ao empreendimento, atualmente, ¢ “C”, no fluxo geral, “D” no
sentido SC-403 e “B” no sentido Rio Vermelho, na hora-pico. De acordo com o Highway Capacity
Manual (2010), o nivel “D” configura-se como aquele em que as oportunidades de manobra sdo
severamente restringidas devido ao maior volume de trafego, e a velocidade média do fluxo ¢ reduzida.
Nesse cendrio, apenas perturbacdes pequenas podem ser absorvidas sem que haja formacao de filas
longas e deterioragdo do nivel de servigo. Ja nivel “B” ¢ aquele em que a condigdo de fluxo permanece
livre, embora a presenca de outros veiculos se torna perceptivel. A velocidade ¢ a mesma observada para
o nivel “A”, mas os motoristas tém uma liberdade de manobra ligeiramente inferior. Pequenas perturbacdes
ainda sao facilmente absorvidas, embora a perturbag@o no local do evento se torne perceptivel.

Na projecdo delineada nas tabelas da se¢do anterior, observa-se que a inser¢ao do
empreendimento, e decorrente incremento de trafego ocasionado, deve gerar alteragdo no nivel de
servico a partir do ano de inicio de operagdo considerado, para o a classificagdo “F” no sentido SC-
403 e “C” no sentido Rio Vermelho. No nivel “C” tem-se um fluxo denso ¢ manobras ou pequenas
perturbagdes afetam diretamente a velocidade média o trafego e o nivel de servico; O nivel “F” ¢ aquele
em que o fluxo ¢ for¢ado ou interrompido.

De maneira geral, compreende-se que a R. Graciliano Manoel Gomes apresenta tendéncia de
saturacdo a ser alcangada nos proximos 8 anos, no sentido SC-403, em periodo de pico no fim do dia.
Somado a esse cendrio, o incremento de fluxo gerado pela presenga do novo empreendimento deve
causar impacto sobre o transito de veiculos de entorno, como observado pelas projecdes apresentadas.
No cenario da implementacao do empreendimento, o nivel de servico “F”, ou o nivel de saturagdo,
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deve ser alcangado a partir do inicio da operacdo. J& para o sentido Rio Vermelho, o nivel de servigo
altera-se de “B” para “C” também a partir do inicio da operagao do empreendimento.

Para além disso, ¢ relevante que o projeto analisado busque o incentivo ao uso do transporte
coletivo, com previsao de parada. Para o transporte ativo a conclusdo ¢ semelhante, observando, no
entanto, a necessidade prévia de melhoria da infraestrutura publica de apoio a esse modal.

Cabe destacar que, de acordo com o Anexo C14 do Plano Diretor Vigente “Sistema Viario —
Detalhamento e Se¢des Transversais”, existe previsdo para alargamento da R. Graciliano Manoel
Gomes. Nesse sentido, em consonancia com o previsto por lei, o projeto do Supermercado Koch
engloba o alargamento dessa via, com realocacao de meio fio e calgada

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta reflexibilidade?
Se sim, qual a sua porcentagem de ocupacao? E sua posicao solar.
O empreendimento conta com algum outro material na fachada
que possa contribuir para formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na fachada que dé
conforto ambiental para o exterior?

Nao.

Ventilacao e Illuminagao

A taxa de impermeabilizacao utilizada ¢ menor do que o limite
legal?

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de algum
equipamento comunitario publico? Se sim, indicar a faixa de Nao.
horério e o periodo do ano (solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das edificagdes do
entorno? Se sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano Nao.
(solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de planejamento de obra
Construgao e operagdo de maquindrios e operacdes de carga e descarga de
Insumos

Baixo, devendo ocorrer pelo transito de veiculos acessando e saindo
do empreendimento.

A emissdo de material particulado ocorrerd na fase de execugdo com
a possibilidade de emissdao de poeiras e materiais particulados em
fun¢do do nimero de méquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados acarretardo também no
aumento da emissdo destes materiais. Porém com medidas de
Poluigdo do ar controle como cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas e saidas da obra reduzem este
impacto.

Sem impactos significativos a poluig¢@o do ar na fase de operagao do
Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.

O transito de veiculos de transporte de insumos durante a
implantacdo do empreendimento pode acarretar a dispersdo de

Poluigao
sonora

Funcionamento

Construcao

Sujidades Construgao
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sujidades provenientes do fluxo de entrada e saida no terreno. Por
i1sso, devem ser observados o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel. Para mais, ¢
importante que os veiculos de carga utilizem lona para evitar a
dispersdo do material particulado.

Sem impactos significativos na fase de operagao do

Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.

Constru¢ao -

Outros -
Funcionamento | -

Impactos na ventilacao e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das dareas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A volumetria proposta para o empreendimento é de baixa densidade vertical, composta
por um pavimento térreo e mezanino, com altura maxima de 10,40 metros. Essa conformacao,
aliada a predominancia de areas cobertas sem fechamento lateral (destinadas a estacionamento e
circulagdo), confere ao empreendimento uma baixa interferéncia nas dinamicas de ventilacdo e
insolacdo do entorno imediato.

As fachadas ndo contam com grandes panos de vidro ou materiais altamente reflexivos,
reduzindo o risco de reflexo solar excessivo sobre edificagcdes vizinhas e vias publicas. A area
construida fechada do empreendimento é de aproximadamente 4.360 m? sendo o restante
formado por estruturas abertas ou semiabertas, o que minimiza barreiras fisicas a ventilacao
natural da area.

Além disso, as propriedades lindeiras apresentam baixa ocupa¢dao, com presenc¢a de
vegetacdo e poucos edificios consolidados, o que reforca a auséncia de impactos negativos sobre
areas vizinhas edificadas, como sombreamento excessivo ou canalizacdo de ventos. Nao ha AVL,
unidades de saude ou escolas implantadas nas imediacdes que possam ser prejudicadas por
eventuais interferéncias de iluminac¢ao natural.

Considerando o conjunto dos fatores - gabarito reduzido, auséncia de elementos de
vedacdo em grande parte da area coberta, e contexto urbano de baixa densidade - conclui-se que
o empreendimento ndo acarretara impactos significativos sobre a ventilacdo e a iluminacdo natural
das areas adjacentes.
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3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricdo,
max. 3000 caracteres)

A area de influéncia indireta do empreendimento abrange um sitio arqueolégico nomeado
Valda 1, composto por ceramicas guaranis e localizado a 750 metros de distancia do
empreendimento.

Embora a implantacdo do empreendimento ndo cause impactos diretos ao sitio
arqueologico identificado, a presenga desses vestigios reforca a importancia do patriménio
arqueolégico local, indicando uma rica historia de ocupagdo humana, que pode remontar ao
periodo pré-colonial. Além disso, a existéncia desse sitio sugere a possibilidade de outros ainda
ndo registrados no entorno.

Nas areas de influéncia do empreendimento ndo ocorrem areas de preservacao cultural e
bens tombados. A regido onde estdo as areas de influéncia do empreendimento, sdo as dreas com
a urbanizacao mais tardia em relacdo as outras areas do municipio de Florian6polis. Os aspectos
culturais da regidao da AIl pouco lembram as origens do distrito de cultura acoriana, pesca e
plantagoes, e remetem ao periodo de expansdo rodoviarista do municipio - funcionando essa
regiao como conexao entre a regiao central insular e o norte da ilha.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A implanta¢do do empreendimento, embora insira-se em uma AID que ja apresenta usos
comerciais consolidados — incluindo outra unidade do Supermercado Koch nas imedia¢ées, com
dimensdes e estética similares — representa uma mudanc¢a perceptivel na paisagem urbana
imediata da Rua Graciliano Manoel Gomes.

A via em questdo possui predominantemente caracteristicas residenciais de baixa
densidade, com edificacdes de pequeno porte e fachadas ativas pontuais. Nesse sentido, o projeto
busca contribuir para a composi¢do de paisagem construida ao propor fachadas ativas e espago de
estar externo.

Esses aspectos contribuem para a fluidez e o conforto da experiéncia urbana, sobretudo em
uma area onde a paisagem construida ja é marcada pela diversidade de usos. Por se apresentar
como um projeto térreo, ainda que o galpao principal apresente mezanino, o bloco principal ndo
representa um rompante vertical perante as volumetrias ja existentes ao longo da R. Graciliano
Manoel Gomes.

Ademais, destaca-se que a paisagem natural da regido ja é limitada, e o cendario urbano é
fortemente influenciado por vias arteriais e pela presenca de estacionamento e recuos amplos,
tipicos de areas voltadas ao uso comercial de médio e grande porte. Dessa forma, o impacto
paisagistico, embora existente, ndo configura um elemento destoante ao ponto de comprometer a
identidade visual da AID como um todo.
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Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
O terreno onde esta situado o empreendimento é interceptado pela Unidade de
Conservacgdo (UC) Reftigio da Vida Silvestre Meiembipe.

Unidades de Conservacao (UCs) sdo areas naturais protegidas, legalmente instituidas pelo
poder publico, que possuem regras especificas de uso e manejo para conservar a biodiversidade,
0s recursos naturais e os servicos ecossistémicos. No Brasil, as UCs sdo reguladas pelo Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdao da Natureza (SNUC), instituido pela Lei Federal n2
9.985/2000.

Refagio da Vida Silvestre é uma UC de Protecao Integral criada para proteger ambientes
naturais e assegurar condi¢des para a existéncia ou reproducao de espécies ou comunidades da
flora e fauna silvestres. A UC Reftigio da Vida Silvestre Meimbipe possui uma vasta 4rea de 56 km?
e embora o terreno em questao abranja parte dela, o empreendimento ndo impactara nela nem em
sua zona de amortecimento, havendo um afastamento superior a: 500 metros de distancia entre a
UC e o empreendimento.

Figura 30: Unidade de Conservagao.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informagdes da LCM N° 482 /2014.
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Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Embora na All tenha sido mapeado o sitio arqueolégico ceramico Guarani Valda I, o
empreendimento ndo provocara impactos nesse, tendo em vista a sua distancia de mais de cerca
de 700 m. Entretanto, dada a potencial sensibilidade da area, é indispensavel adotar um olhar
atento e criterioso durante a execuc¢do das obras, especialmente no momento de movimentacgado de
solo.

A preservacao do patrimonio arqueologico na All exige a adogcdo de medidas mitigadoras
criteriosas, especialmente quando se trata de regides com vestigios arqueoldgicos previamente
identificados. Embora o empreendimento nao cause impactos diretos a esses sitios, € essencial considerar
a possibilidade de descobertas adicionais durante a execu¢do das obras, especialmente na fase de
escavacao do solo. Essas medidas sao melhores descritas na matriz de impactos em anexo.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Solidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucao

Situagdo e Localizagdo com passeios, acessos € egressos
Planta topogréfica do processo de desmembramento
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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ANEXOI-VIABILIDADES

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025



CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 014232/2026

Inscricao imobiliaria: 24.78.034.0435.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), SN Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: INGLESES

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir
Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o

qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ aMs - Area Mista de Servigos

[ APL-E - Areas de Preservacio de Uso Limitado de Encosta
[] APL-P - Area de Preservacdo de uso Limitade de Planide
D ZIP - Zona de Interesse para Protecdo

[] ARP - Area Residencial Predominante

[} AUC - Areas de Unidade de Conservacdo

Sistema Viario Projetado:

B Transito Rapido

[ coletora Insular

[] subcoletora Insular
/ Via com Alteracdo

Area do Lote conforme Cadastro: 52530.0
mZ

Areas do lote que sobrepde a zona:
*ZIP-0,51%

* ARP-2.5 - 42,49%

* APL-E - 12,96%

* APL-P - 22,76%

* AMS-3.5 - 4,33%

* AUC - 16,95%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Ndo consta

Observacoes
ADI-l1 - O imdvel estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema vidrio existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

UNIDADE DE CONSERVACAO - MEIEMBIPE: O terreno esté inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacdo sdo 0s espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservacdo. Seu uso e ocupagdo sdo regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

UNIDADE DE CONSERVAGAO - MEIEMBIPE: O terreno estd inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacio sdo os espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservacdo. Seu uso e ocupacado sao regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imdvel,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndo implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.
482/2014. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema viario projetado, os orgdos de planejamento competentes poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via projetada, desde que atendam aos objetivos principais de conectividade, mobilidade e interesse
publico.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA GRACILIANO
letora Insul I-
MANOEL GOMES cole R ¢ 18.00 13.00 9.00 3.00
(204418)
. ) Sub Coletora Insular
(Via Projetada) SCI-313 14.00 11.00 7.00 3.00
(Via Projetada SCI- Sub Coletora Insular
14. 11. 7. .
313) SC1-313 00 00 00 3.00
. . Transito Rapido TR-
(Via Projetada) VP-301(1) 30.00 19.00 15.00 3.00

Observacoes

Em vias de transito répido o acesso ao imével deverd ser aprovado pelo 6rgao responsavel pela via e pelo érgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via CI-310




Secao Transversal Via SCI-313

Secao Transversal Via TR-VP-301(1)

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418): Lei 6492/2004 - Lei n® 6492/2004 - Fica denominada Rua Graciliano Manoel Gomes , na extensao
de 2.200,00m (dois mil e duzentos metros), a via publica de cédigo de logradouro (204418) que parte do encontro formado pela estrada
Intendente Jodo Nunes Vieira com a serviddo Trés Marias, conforme delimitagdo constante no mapa anexo, Distrito de INGLESES, nesta Capital.
DOE: 18/06/2004

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imdovel ndao podera receber edificacao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagdo,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e ndao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S)

ZONEAMENTO(S)

ADEQUAGCAO

Condominio
comercial / de
servicos

ZIP - Zona de
Interesse de Protecdo

Proibido no Zoneamento.

Condominio
comercial / de

ARP-2.5 - Area
Residencial

Adequado ao zoneamento
Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:
* Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a

servicos Predominante adequacao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de
Conservacao.
Condominio APL-E - Area de
comercial / de Preservacéo Uso Proibido no Zoneamento
servicos Limitado - Encosta

Condominio
comercial / de
servicos

APL-P - Area de
Preservacdo Uso
Limitado - Planicie

Proibido no Zoneamento

Condominio
comercial / de
servicos

AMS-3.5 - Area Mista
Servigos

Adequado ao zoneamento

Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:

* Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a
adequacao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de
Conservacao.

Condominio

AUC - Areas de

Trata-se de Area de Unidade Conservacao, para informacdes sobre tipos de uso e limites de

comerc!al / de Unidade dfe ocupagao deve ser consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM).
servigos Conservagao
Observacoes:

Nas macrodareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC

482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
* ZIP As ZIPs s&o non edificandi.
Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 1 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro APL-E 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]
Macro APL-P 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]
Macro AMS-3.5]3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.5 1 1.58 0 0.8 3.38
Area de
Usos
Urbanos
* AUC Trata-se de Area de Unidade Conservacdo, para informacdes sobre tipos de uso e limites de ocupacdo deve ser
consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM)

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’adgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(B) Nas edificacbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 2° pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Mdaxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o Niumero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacdo diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méaxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificacbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicaveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacbes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal seré de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagbes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m2 292.87

Nao Residencial R$/m2 234.3

6. Restricoes ambientais


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na drea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoée a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavagdo do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA . N R .
¢ sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacodes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacao pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido em
zoneamento ZIP, conforme dispde o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdével - como enderecgo, area e dimensodes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcédo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcoes/atualizacdes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacdo de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sodlidos
As edificagdes deverao dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cdédigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calgada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacgdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

27-03-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA
POR 30 DIAS

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 014231/2026

Inscricao imobiliaria: 24.78.034.0384.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), SN Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: INGLESES

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ aMs - Area Mista de Servigos

[ APL-E - Areas de Preservacio de Uso Limitado de Encosta
[] APL-P - Area de Preservacdo de uso Limitade de Planide
D ZIP - Zona de Interesse para Protecdo

[] ARP - Area Residencial Predominante

[} AUC - Areas de Unidade de Conservacdo

Sobrezoneamento:
ﬁ ALA 1 - Area de Limitacio Ambiental 1 (Vegetacio)

Sistema Viario Projetado:
B Transito Rapide
] coletora Insular

/ Via com Alteracao

Area do Lote conforme Cadastro: 75190.0
m2

Areas do lote que sobrepde a zona:
*ZIP - 0,96%

* ARP-2.5 - 43,16%

* APL-E - 18,92%

* APL-P - 18,87%

* AMS-3.5 - 4,37%

*AUC - 13,73%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

ALA-1 - O imovel territorial apresenta cobertura vegetal pertencente ao Bioma Mata Atlantica. A Lei Federal 11.428/2006 e o Decreto Federal
6.660/2008 determinam as situagdes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou ndo, a supressao de vegetacao de Mata


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

Atléntica e quais percentuais devem ser preservados. Assim, a possibilidade de corte de vegetagao no imdvel territorial devera ser avaliada por
profissional competente e em processo especifico de autorizagdo de corte/supressdo a ser solicitado junto a FLORAM.

ADI-l1 - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

UNIDADE DE CONSERVACAO - MEIEMBIPE: O terreno estd inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacdo sdo 0s espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservagdo. Seu uso e ocupagao sao regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

UNIDADE DE CONSERVAGAO - MEIEMBIPE: O terreno esta inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacio sd&o os espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservacdo. Seu uso e ocupagdo sdo regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imével,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndo implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.
482/2014. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema viario projetado, os 6rgdos de planejamento competentes poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via projetada, desde que atendam aos objetivos principais de conectividade, mobilidade e interesse
publico.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

VP-301(1)

VIA (M) EDlFlCAci\O EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA GRACILIANO
MANOEL GOMES CO'Etora3'1”05”'ar cl- 18.00 13.00 9.00 3.00
(204418)
(Via Projetada) Transito Rapido TR- 30.00 19.00 15.00 3.00

Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via CI-310




Secao Transversal Via TR-VP-301(1)

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418): Lei 6492/2004 - Lei n? 6492/2004 - Fica denominada Rua Graciliano Manoel Gomes , na extensao
de 2.200,00m (dois mil e duzentos metros), a via publica de cédigo de logradouro (204418) que parte do encontro formado pela estrada
Intendente Jodo Nunes Vieira com a serviddo Trés Marias, conforme delimitagdo constante no mapa anexo, Distrito de INGLESES, nesta Capital.
DOE: 18/06/2004

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distéancia estabelecida pela legislagao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais

restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S)

ZONEAMENTO(S)

ADEQUACAO

Condominio
comercial / de

ZIP - Zona de
Interesse de Protecao

Proibido no Zoneamento.

servicos
Adequado ao zoneamento
Condominio ARP-2.5 - Area Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:
comercial / de Residencial * Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a
servigos Predominante adequacéao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de

Conservagao.

Condominio
comercial / de

APL-E - Area de
Preservacdo Uso

Proibido no Zoneamento

servicos Limitado - Encosta
Condominio APL-P - Area de
comercial / de Preservagao Uso Proibido no Zoneamento
servicos Limitado - Planicie

Condominio
comercial / de
servigos

AMS-3.5 - Area Mista
Servicos

Adequado ao zoneamento

Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigoes:

* Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a
adequacao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de
Conservacao.

Condominio
comercial / de
servicos

AUC - Areas de
Unidade de
Conservacao

Trata-se de Area de Unidade Conservacao, para informacdes sobre tipos de uso e limites de

ocupacao deve ser consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM).



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

Observacoes:
Nas macrodareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
* ZIP As ZIPs s&o non edificandi.
Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 1 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro APL-E 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]
Macro APL-P 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]
Macro AMS-3.5]3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.5 1 1.58 0 0.8 3.38
Area de
Usos
Urbanos
* AUC Trata-se de Area de Unidade Conservacdo, para informacdes sobre tipos de uso e limites de ocupacdo deve ser
consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM)

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’adgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagcdo Mdaxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacado diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3), com excegcao dos pavimentos que possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos apliciveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificagdes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacOes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construcdo de subsolos estad condicionada a aprovacao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Moénica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m2 292.87

Nao Residencial R$/m2 234.3

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na &rea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoée a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacgao do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA o o A .
¢ sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacoées aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condi¢coes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboragdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragao do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdomica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENGCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido em
zoneamento ZIP, conforme dispo6e o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imédveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responséavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

P L Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

27-03-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 014230/2026

Inscricao imobiliaria: 24.78.034.0311.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), 1088 Lei de Alteracdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: INGLESES

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgao o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ aMs - Area Mista de Servigos

[ APL-E - Areas de Preservacio de Uso Limitado de Encosta
[] APL-P - Area de Preservacdo de uso Limitade de Planide
D ZIP - Zona de Interesse para Protecdo

[] ARP - Area Residencial Predominante

[} AUC - Areas de Unidade de Conservacdo

Sobrezoneamento:
ﬁ ALA 1 - Area de Limitacio Ambiental 1 (Vegetacio)

Sistema Viario Projetado:
B Transito Rapide
] coletora Insular

/ Via com Alteracao

Area do Lote conforme Cadastro: 98880.0
m2

Areas do lote que sobrepde a zona:
*ZIP - 0,93%

* ARP-2.5 - 45,78%

* APL-E - 14,66%

* APL-P - 25,58%

* AMS-3.5 - 4,25%

* AUC - 8,80%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

ALA-1 - O imovel territorial apresenta cobertura vegetal pertencente ao Bioma Mata Atlantica. A Lei Federal 11.428/2006 e o Decreto Federal
6.660/2008 determinam as situagdes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou ndo, a supressao de vegetacao de Mata


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

Atléntica e quais percentuais devem ser preservados. Assim, a possibilidade de corte de vegetagao no imdvel territorial devera ser avaliada por
profissional competente e em processo especifico de autorizagdo de corte/supressdo a ser solicitado junto a FLORAM.

ADI-l1 - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

UNIDADE DE CONSERVACAO - MEIEMBIPE: O terreno estd inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacdo sdo 0s espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservagdo. Seu uso e ocupagao sao regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

UNIDADE DE CONSERVAGAO - MEIEMBIPE: O terreno esta inserido em Unidade de Conservacdo. As Unidades de Conservacio sd&o os espacos
territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
Poder Publico, com objetivos de conservacdo. Seu uso e ocupagdo sdo regidos pelo Plano de Manejo e precedidos por parecer do érgao
ambiental responsavel.

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imével,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndo implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.
482/2014. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema viario projetado, os 6rgdos de planejamento competentes poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via projetada, desde que atendam aos objetivos principais de conectividade, mobilidade e interesse
publico.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

(204418)

310

VIA (M) EDIFlCACi\O EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA GRACILIANO
MANOEL GOMES Coletora Insular Cl- 18.00 13.00 9.00 3.00

SERVIDAO MANOEL
PASSOS GUIMARAES

Via ndo hierarquizada

Conforme instrucdes
para vias locais

Conforme instrucdes
para vias locais

Conforme instrucodes
para vias locais

Conforme instrucdes
para vias locais

(Via Projetada)

Transito Rapido TR-
VP-301(1)

30.00

19.00

15.00

3.00

Observacoes

Em vias de transito rapido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via CI-310




Secao Transversal Via TR-VP-301(1)

Instrucdes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que ndo tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificagdo dos afastamentos obrigatérios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via é medida em secdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
0s passeios e as ciclovias.

Tabela de Vias Locais

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418): Lei 6492/2004 - Lei n? 6492/2004 - Fica denominada Rua Graciliano Manoel Gomes , na extensao
de 2.200,00m (dois mil e duzentos metros), a via publica de cédigo de logradouro (204418) que parte do encontro formado pela estrada
Intendente Jodo Nunes Vieira com a servidao Trés Marias, conforme delimitacdo constante no mapa anexo, Distrito de INGLESES, nesta Capital.
DOE: 18/06/2004

SERVIDAO MANOEL PASSOS GUIMARAES: Lei 6946/2006 - Lei n2 6946/2006 - Fica denominada serviddo "Manoel Passos Guimaraes", na extenséc
de 200,00m (duzentos metros), a via publica que parte do lado direito da rua Graciliano Manoel Gomes a aproximadamente 165,00m (cento e
sessenta e cinco metros) da servidao Edegar da Costa, distrito de INGLESES, nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislagdo,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacgao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais

restricdes e condicionantes incidentes.


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condominio
comercial / de ZIP - Zona de N Proibido no Zoneamento.
) Interesse de Protegao
servigos

Adequado ao zoneamento

Adequado ao zoneamento, com as seguintes condicdes:

* Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a
adequacao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de
Conservacao.

ARP-2.5 - Area
Residencial
Predominante

Condominio
comercial / de
servicos

APL-E - Area de
Preservacgao Uso
Limitado - Encosta

Condominio
comercial / de
servicos

Proibido no Zoneamento

APL-P - Area de
Preservacgao Uso
Limitado - Planicie

Condominio
comercial / de
servicos

Proibido no Zoneamento

Adequado ao zoneamento
Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:
* Consultar Plano de Manejo. Todas as exigéncias do Plano de Manejo se sobrepdem a

Condominio

comercial / de AMS-3.5 - Area Mista

servicos Servicos adequacao de usos dos demais zoneamentos nas areas abrangidas pela Unidade de
Conservacao.
Condo_mll’nig AUC fdA;eaZ de Trata-se de Area de Unidade Conservacao, para informacdes sobre tipos de uso e limites de
comerc.la / de Unidade Ne ocupagao deve ser consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM).
servigos Conservagao
Observacoes:

Nas macroéareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
* ZIP As ZIPs s@o non edificandi.
Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 1 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro APL-E 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o]
Macro APL-P 2 0 15% 20% 10.5 13 0 0.2 0 0 0 0.2
Area de
Transica
o
Macro AMS-3.5]3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.5 1 1.58 0 0.8 3.38
Area de
Usos
Urbanos
* AUC Trata-se de Area de Unidade Conservacdo, para informacdes sobre tipos de uso e limites de ocupagdo deve ser
consultada a Fundagao Municipal do Meio Ambienta (FLORAM)

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de mdaquinas, as chaminés, as caixas d’dgua e as demais instalagdes de servigo e segurancga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUmero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagdes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 2° pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NiUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.




LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacado diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As dreas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupagao (TOx1,3), com excecao dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos aplicdveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificac0es deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificacOes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estéd condicionada a aprovacdo de estudo especifico para execugéo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armagdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questao tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 292.87

Nao Residencial R$/m2 234.3

6. Restricoes ambientais


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na drea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoée a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavagdo do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverdo ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAO CIVIL PUBLICA . N R .
¢ sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacodes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o0 Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacao pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imével em questdo é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével esta inserido em
zoneamento ZIP, conforme dispde o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdével - como enderecgo, area e dimensodes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcédo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcoes/atualizacdes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacdo de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sodlidos
As edificagdes deverao dispor de local especifico para apresentagao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cdédigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calgada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacgdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

27-03-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA
POR 30 DIAS

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA

Consulta Ambiental 27/03/2026

Consulta N° 17746435599080/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), SN INGLESES

INSCRICAO IMOBILIARIA: 24.78.034.0435.001.006

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 52530 m? Ocupacao: Nao Construido Ano de Construcao: 2016

Area Construida da unidade:

35 m2 Topografia: Aclive Pedologia: Firme




Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

1. Faixa marginal a curso d'agua (Figura 1): Incide sobre o imével territorial faixa marginal
de 30 m de curso d'dgua, considerada Area de Preservacdo Permanente (APP) - art. 4°, |, "a"
da Lei Federal n® 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacéao do solo.

2. Nascentes (Figura 2): O imdvel territorial (delimitado pelo poligono cinza) estd inserido no
entorno de 50 metros de nascente/olho d'dgua, considerado Area de Preservacio
Permanente (APP) - art. 4°, IV da Lei Federal n° 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacao
do solo.

3. Encostas com declividade igual ou superior a 30% de inclinacao (Figura 3): Incide
sobre o imdvel territorial trechos de encostas com declividade igual ou superior a 30%
(equivalente a 16,69°). Para confirmacdo da incidéncia ou ndo de restricdes ambientais no
imodvel referentes a declividade, deve ser apresentado:

a) Levantamento Planialtimétrico (de preferéncia em escala de 1:50; 1:100; 1:200 ou 1:500),
com a locacao da edificacao e benfeitorias, se houver. A planta deve indicar a localizacao e o
valor dos pontos cotados; as curvas de nivel (de forma nitida); e a classificacao da
declividade do relevo em APP (> 100%), Uso Restrito (<= 100% e >= 46,6%) e APL-E (<
46,6% e >= 30 %) com cores diferenciadas.

b) Deve-se descrever suscintamente os métodos utilizados para a interpolacado das curvas de
nivel e o calculo da declividade do terreno. As plantas deve ser apresentadas em PDF
georreferenciado, ou, se impresso, em escala passivel de conferéncia em escalimetro. As
plantas nao podem ser comprimidas em arquivos de imagem que alterem a resolucao dos
pixels de forma diferenciada no eixo vertical e horizontal.

c) Incluir Anotacao de responsabilidade técnica do executor do levantamento topogréfico
planialtimétrico.

4. Vegetacao de restinga herbacea e/ou subarbustiva (Figura 4): O imdével territorial
apresenta potencialmente cobertura vegetal de restinga herbdcea e/ou subarbustiva, em
climax edafico, considerada primaria por ndo apresentar estagios sucessionais (Resolucao do
CONAMA 261/1999). E vedada a supressao de vegetacdo primaria, conforme a Lei
Federal 11.428/2006, exceto nos casos de utilidade publica.

5. Unidade de Conservacao (Figura 5): S3o areas com objetivos de conservacdo da
natureza, nos termos da Lei Federal 9.985/2000, e com limites definidos, sob regime especial
de administracao, as quais se aplicam normas especificas para uso e ocupacdo do solo,
definidas nas leis de criacao da UC e no seu plano de manejo. Deve ser solicitada a
manifestacao do respectivo érgao gestor.

6. Zona de amortecimento de UC (Figura 6): O imdvel territorial estd em zona de
amortecimento de Unidade de Conservacao, podendo haver restricdbes ao uso/ocupacao
previstas na Lei Federal n? 11.428/2006. Para supressao de vegetacao e instalacao de
empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental é necessdria a manifestacao prévia
do Departamento de Unidades de Conservacao (DEPUC) - FLORAM.




Figura 1:Incide sobre o
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'agua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] APP Curso d'agua

Figura 2: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido na faixa
de protecdo de 50 metros de
nascente/olho d'agua,
considerada APP.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O WNascentes




Figura 3:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) encostas
com declividade superior a
30% (16,69°).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

APL 30%
APP == 45,6%

Figura 4: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal de restinga herbéacea
e/ou subarbustiva.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

] Restinga Herbacea efou
Subarbustiva (Restritiva)




Figura 5: O Imével Territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) incide sobre a Unidade
de Conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] rREVIS Meiembipe

Figura 6: 0 imdvel territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido em zona
de amortecimento de unidade
de conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Zona de Amortecimento




Figura 7:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
53618.92 m?2

Area com restricdo ambiental:
51465.64 m?

Area sem restricdo, passivel
de uso: 2153.28 m?

QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

. Areas Prioritarias do PMMA 2020 (Figura 1): O imdvel territorial encontra-se em érea
considerada prioritdria para conservacao ou recuperacao do Plano Municipal da Mata
Atlantica - PMMA. Recomenda-se consulta prévia a Floram para planejamento prévio
do uso/ocupacao.

. Areas Umidas (Figura 2): O imével (delimitado pelo poligono cinza) apresenta
caracteristicas de umidade no solo que requer andlise técnica prévia ao uso e
ocupacao. As Areas Umidas podem ser passiveis de protecdo em funcdo das caracteristicas
de sua vegetacdo e/ou da origem das &guas que determinam sua condicao
inunddvel/alagavel. Assim, deve ser solicitada manifestacao da Floram sobre necessidade
(ou ndo) de apresentacdo de estudo na area. Atencao: somente apods a analise, a Floram
estabelecera se a area é ou nao passivel de uso/ocupacao.

. Vegetacao de Mata Atlantica (Figura 3): O imdvel territorial apresenta cobertura vegetal
de Mata Atlantica. A Lei Federal n® 11.428/2006 e o Decreto Federal n? 6.660/2008
determinam as situacoes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou nao,
0 corte/supressao de vegetacao de Mata Atlantica e quais os percentuais que devem ser
preservados. Assim, a possibilidade de corte da vegetacdao no imédvel territorial
devera ser avaliada em processo especifico de autorizacdao de corte/supressao a
ser solicitado junto a Floram.




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 1: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em Area
considerada prioritdria para
conservacao € recuperacao
pelo Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ plano Municipal da Mata Atlantic

Figura 2: 0 imdével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em area
Uumida.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Areas Umidas




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 3: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal considerada parte do
bioma de Mata Atlantica.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O Floresta ombréfila densa

CONSIDERACOES E RECOMENDAGCOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Florianédpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoées quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exéticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imodveis localizados em Bens da Unidao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.




CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoées

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

Floriandpolis 27/03/2026

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA

Consulta Ambiental 27/03/2026

Consulta N° 17746435265867/2026

LOCALIZAGAO: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), DISTRITO ADMINISTRATIVO:
1088 INGLESES

INSCRICAO IMOBILIARIA: 24.78.034.0311.001.608

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 98880 m? Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1988

Area Construida da unidade:

73.8 m2 Topografia: Aclive Pedologia: Firme




Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

1. Faixa marginal a curso d'agua (Figura 1): Incide sobre o imével territorial faixa marginal
de 30 m de curso d'dgua, considerada Area de Preservacdo Permanente (APP) - art. 4°, |, "a"
da Lei Federal n® 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacéao do solo.

2. Nascentes (Figura 2): O imdvel territorial (delimitado pelo poligono cinza) estd inserido no
entorno de 50 metros de nascente/olho d'dgua, considerado Area de Preservacio
Permanente (APP) - art. 4°, IV da Lei Federal n° 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacao
do solo.

3. Encostas com declividade igual ou superior a 30% de inclinacao (Figura 3): Incide
sobre o imdvel territorial trechos de encostas com declividade igual ou superior a 30%
(equivalente a 16,69°). Para confirmacdo da incidéncia ou ndo de restricdes ambientais no
imodvel referentes a declividade, deve ser apresentado:

a) Levantamento Planialtimétrico (de preferéncia em escala de 1:50; 1:100; 1:200 ou 1:500),
com a locacao da edificacao e benfeitorias, se houver. A planta deve indicar a localizacao e o
valor dos pontos cotados; as curvas de nivel (de forma nitida); e a classificacao da
declividade do relevo em APP (> 100%), Uso Restrito (<= 100% e >= 46,6%) e APL-E (<
46,6% e >= 30 %) com cores diferenciadas.

b) Deve-se descrever suscintamente os métodos utilizados para a interpolacado das curvas de
nivel e o calculo da declividade do terreno. As plantas deve ser apresentadas em PDF
georreferenciado, ou, se impresso, em escala passivel de conferéncia em escalimetro. As
plantas nao podem ser comprimidas em arquivos de imagem que alterem a resolucao dos
pixels de forma diferenciada no eixo vertical e horizontal.

c) Incluir Anotacao de responsabilidade técnica do executor do levantamento topogréfico
planialtimétrico.

4. Vegetacao de restinga herbacea e/ou subarbustiva (Figura 4): O imdével territorial
apresenta potencialmente cobertura vegetal de restinga herbdcea e/ou subarbustiva, em
climax edafico, considerada primaria por ndo apresentar estagios sucessionais (Resolucao do
CONAMA 261/1999). E vedada a supressao de vegetacdo primaria, conforme a Lei
Federal 11.428/2006, exceto nos casos de utilidade publica.

5. Unidade de Conservacao (Figura 5): S3o areas com objetivos de conservacdo da
natureza, nos termos da Lei Federal 9.985/2000, e com limites definidos, sob regime especial
de administracao, as quais se aplicam normas especificas para uso e ocupacdo do solo,
definidas nas leis de criacao da UC e no seu plano de manejo. Deve ser solicitada a
manifestacao do respectivo érgao gestor.

6. Zona de amortecimento de UC (Figura 6): O imdvel territorial estd em zona de
amortecimento de Unidade de Conservacao, podendo haver restricdbes ao uso/ocupacao
previstas na Lei Federal n? 11.428/2006. Para supressao de vegetacao e instalacao de
empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental é necessdria a manifestacao prévia
do Departamento de Unidades de Conservacao (DEPUC) - FLORAM.




Figura 1:Incide sobre o
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'agua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] APP Curso d'agua

Figura 2: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido na faixa
de protecdo de 50 metros de
nascente/olho d'agua,
considerada APP.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O WNascentes




Figura 3:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) encostas
com declividade superior a
30% (16,69°).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

APL 30%
APP == 45,6%

Figura 4: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal de restinga herbéacea
e/ou subarbustiva.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

] Restinga Herbacea efou
Subarbustiva (Restritiva)




Figura 5: O Imével Territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) incide sobre a Unidade
de Conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] rREVIS Meiembipe

Figura 6: 0 imdvel territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido em zona
de amortecimento de unidade
de conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Zona de Amortecimento




Figura 7:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
102708.15 m?2

Area com restricdo ambiental:
78493.31 m?

Area sem restricdo, passivel
de uso: 24214.84 m?

QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

. Areas Prioritarias do PMMA 2020 (Figura 1): O imdvel territorial encontra-se em érea
considerada prioritdria para conservacao ou recuperacao do Plano Municipal da Mata
Atlantica - PMMA. Recomenda-se consulta prévia a Floram para planejamento prévio
do uso/ocupacao.

. Areas Umidas (Figura 2): O imével (delimitado pelo poligono cinza) apresenta
caracteristicas de umidade no solo que requer andlise técnica prévia ao uso e
ocupacao. As Areas Umidas podem ser passiveis de protecdo em funcdo das caracteristicas
de sua vegetacdo e/ou da origem das &guas que determinam sua condicao
inunddvel/alagavel. Assim, deve ser solicitada manifestacao da Floram sobre necessidade
(ou ndo) de apresentacdo de estudo na area. Atencao: somente apods a analise, a Floram
estabelecera se a area é ou nao passivel de uso/ocupacao.

. Vegetacao de Mata Atlantica (Figura 3): O imdvel territorial apresenta cobertura vegetal
de Mata Atlantica. A Lei Federal n® 11.428/2006 e o Decreto Federal n? 6.660/2008
determinam as situacoes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou nao,
0 corte/supressao de vegetacao de Mata Atlantica e quais os percentuais que devem ser
preservados. Assim, a possibilidade de corte da vegetacdao no imédvel territorial
devera ser avaliada em processo especifico de autorizacdao de corte/supressao a
ser solicitado junto a Floram.




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 1: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em Area
considerada prioritdria para
conservacao € recuperacao
pelo Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ plano Municipal da Mata Atlantic

Figura 2: 0 imdével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em area
Uumida.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Areas Umidas




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 3: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal considerada parte do
bioma de Mata Atlantica.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O Floresta ombréfila densa

CONSIDERACOES E RECOMENDAGCOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Florianédpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoées quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exéticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imodveis localizados em Bens da Unidao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.




CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoées

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

Floriandpolis 27/03/2026

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
GEOPORTAL / GEOFLORIPA

Consulta Ambiental 27/03/2026

Consulta N° 17746434563850/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA GRACILIANO MANOEL GOMES (204418), SN INGLESES

INSCRICAO IMOBILIARIA: 24.78.034.0384.001.438

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 75190 m? Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 2016

Area Construida da unidade:

35 m2 Topografia: Aclive Pedologia: Firme




Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

1. Faixa marginal a curso d'agua (Figura 1): Incide sobre o imével territorial faixa marginal
de 30 m de curso d'dgua, considerada Area de Preservacdo Permanente (APP) - art. 4°, |, "a"
da Lei Federal n® 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacéao do solo.

2. Nascentes (Figura 2): O imdvel territorial (delimitado pelo poligono cinza) estd inserido no
entorno de 50 metros de nascente/olho d'dgua, considerado Area de Preservacio
Permanente (APP) - art. 4°, IV da Lei Federal n° 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacao
do solo.

3. Encostas com declividade igual ou superior a 30% de inclinacao (Figura 3): Incide
sobre o imdvel territorial trechos de encostas com declividade igual ou superior a 30%
(equivalente a 16,69°). Para confirmacdo da incidéncia ou ndo de restricdes ambientais no
imodvel referentes a declividade, deve ser apresentado:

a) Levantamento Planialtimétrico (de preferéncia em escala de 1:50; 1:100; 1:200 ou 1:500),
com a locacao da edificacao e benfeitorias, se houver. A planta deve indicar a localizacao e o
valor dos pontos cotados; as curvas de nivel (de forma nitida); e a classificacao da
declividade do relevo em APP (> 100%), Uso Restrito (<= 100% e >= 46,6%) e APL-E (<
46,6% e >= 30 %) com cores diferenciadas.

b) Deve-se descrever suscintamente os métodos utilizados para a interpolacado das curvas de
nivel e o calculo da declividade do terreno. As plantas deve ser apresentadas em PDF
georreferenciado, ou, se impresso, em escala passivel de conferéncia em escalimetro. As
plantas nao podem ser comprimidas em arquivos de imagem que alterem a resolucao dos
pixels de forma diferenciada no eixo vertical e horizontal.

c) Incluir Anotacao de responsabilidade técnica do executor do levantamento topogréfico
planialtimétrico.

4. Vegetacao de restinga herbacea e/ou subarbustiva (Figura 4): O imdével territorial
apresenta potencialmente cobertura vegetal de restinga herbdcea e/ou subarbustiva, em
climax edafico, considerada primaria por ndo apresentar estagios sucessionais (Resolucao do
CONAMA 261/1999). E vedada a supressao de vegetacdo primaria, conforme a Lei
Federal 11.428/2006, exceto nos casos de utilidade publica.

5. Unidade de Conservacao (Figura 5): S3o areas com objetivos de conservacdo da
natureza, nos termos da Lei Federal 9.985/2000, e com limites definidos, sob regime especial
de administracao, as quais se aplicam normas especificas para uso e ocupacdo do solo,
definidas nas leis de criacao da UC e no seu plano de manejo. Deve ser solicitada a
manifestacao do respectivo érgao gestor.

6. Zona de amortecimento de UC (Figura 6): O imdvel territorial estd em zona de
amortecimento de Unidade de Conservacao, podendo haver restricdbes ao uso/ocupacao
previstas na Lei Federal n? 11.428/2006. Para supressao de vegetacao e instalacao de
empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental é necessdria a manifestacao prévia
do Departamento de Unidades de Conservacao (DEPUC) - FLORAM.




Figura 1:Incide sobre o
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'agua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] APP Curso d'agua

Figura 2: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido na faixa
de protecdo de 50 metros de
nascente/olho d'agua,
considerada APP.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O WNascentes




Figura 3:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) encostas
com declividade superior a
30% (16,69°).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

APL 30%
APP == 45,6%

Figura 4: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal de restinga herbéacea
e/ou subarbustiva.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

] Restinga Herbacea efou
Subarbustiva (Restritiva)




Figura 5: O Imével Territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) incide sobre a Unidade
de Conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[] rREVIS Meiembipe

Figura 6: 0 imdvel territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) estd inserido em zona
de amortecimento de unidade
de conservacao.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Zona de Amortecimento




Figura 7:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
76205.42 m?2

Area com restricdo ambiental:
69785.54 m?

Area sem restricdo, passivel
de uso: 6419.88 m?

QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

. Areas Prioritarias do PMMA 2020 (Figura 1): O imdvel territorial encontra-se em érea
considerada prioritdria para conservacao ou recuperacao do Plano Municipal da Mata
Atlantica - PMMA. Recomenda-se consulta prévia a Floram para planejamento prévio
do uso/ocupacao.

. Areas Umidas (Figura 2): O imével (delimitado pelo poligono cinza) apresenta
caracteristicas de umidade no solo que requer andlise técnica prévia ao uso e
ocupacao. As Areas Umidas podem ser passiveis de protecdo em funcdo das caracteristicas
de sua vegetacdo e/ou da origem das &guas que determinam sua condicao
inunddvel/alagavel. Assim, deve ser solicitada manifestacao da Floram sobre necessidade
(ou ndo) de apresentacdo de estudo na area. Atencao: somente apods a analise, a Floram
estabelecera se a area é ou nao passivel de uso/ocupacao.

. Vegetacao de Mata Atlantica (Figura 3): O imdvel territorial apresenta cobertura vegetal
de Mata Atlantica. A Lei Federal n® 11.428/2006 e o Decreto Federal n? 6.660/2008
determinam as situacoes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou nao,
0 corte/supressao de vegetacao de Mata Atlantica e quais os percentuais que devem ser
preservados. Assim, a possibilidade de corte da vegetacdao no imédvel territorial
devera ser avaliada em processo especifico de autorizacdao de corte/supressao a
ser solicitado junto a Floram.




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 1: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em Area
considerada prioritdria para
conservacao € recuperacao
pelo Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ plano Municipal da Mata Atlantic

Figura 2: 0 imdével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) encontra-se em area
Uumida.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[ Areas Umidas




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 3: 0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal considerada parte do
bioma de Mata Atlantica.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O Floresta ombréfila densa

CONSIDERACOES E RECOMENDAGCOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, nao comprova a propriedade do imével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Florianédpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoées quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exéticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imodveis localizados em Bens da Unidao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.




CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

7. Caso alguma das restricoes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoées

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emissao

Floriandpolis 27/03/2026

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/
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ANEXO IT - MAPAS

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025






















































ANEXO II - REGISTRO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025



1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LUISA SIQUEIRA DOEBELI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 858.XXX.XXX-32
N2 do Registro: 00A2589940

N2 do RRT: S115799097100CT001
Data de Cadastro: 14/07/2025
Data de Registro: 18/07/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22563952

Pago em: 18/07/2025

3.1 Servico 001

Contratante: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$2.600,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-21
Data de Inicio: 07/07/2025
Data de Previsao de Término: 21/07/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: GRACILIANO MANOEL GOMES
Bairro: INGLESES DO RIO VERMELHO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88058200

Ne: 1088

Complemento:

Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 12.437,40
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de EIV/RIV para empreendimento para o novo Supermercado Koch Ingleses, em Florianépolis/SC.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2


http://www.caubr.gov.br/

S115799097100CT001 KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  INICIAL 14/07/2025
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LUISA SIQUEIRA DOEBELI, registro
CAU n?2 00A2589940, na data e hora: 2025-07-14 17:55:58, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/07/2025 as 11:23:21 por: siccau, ip 10.244.1.46.
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ANEXO III - PROJETO

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025



1. RESPONSAVEIS PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETARIO:
ITAPEMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:62.894.743/0001-00

1.2 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO
ARQ.RICARDO BRAGAGLIA
CAU A98449-3 SC

2. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUGCAO

Nés, responsaveis pelo empreendimento em questdo, declaramos, para fins de aprovagao de projeto e/ou emisséo de alvara
pela prefeitura do municipio de Florianépolis, que o projeto cumpre rigorosamente as normas técnicas e as disposigoes legais
em vigor, em especial a legislacdo a seguir:

2.1. NBR 15.575 - ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificagdes multifamiliares,comerciais, etc

2.2. Orientagao Técnica OT SMMA No 01/2021 (Multifamiliar), Orientagdo Técnica OT SMMA No 02/2021 (Comercial) e a
Orientacdo Técnica OT SMMA N° 03/2021 (Loteamentos) para gestao de residuos sélidos

2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificagbes

2.4 Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificagées multifamiliares

2.5. Decret09.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia
2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execugao das calgadas.

2.7. Decreto n° 25.409/2023 para a execugéao dos rebaixos de meio fio.

2.8. Art. 1301 do Cadigo Civil, referente a distancia das aberturas/varandas em relagao as divisas do terreno

2.9. Decret025.409/2023, a respeito das vagas e circulagdes de veiculos. As vagas terdo dimensao minima de 2,40m x 5,00m e
as vagas acessiveis, quando houver, terdo dimensao 2,40m x 5,00m + 1,20m. Havera espago minimo livre para manobra dentro
do terreno de 5,00m atras das vagas

2.10. Caso exista nas proximidades do imovel um sitio arqueolégico e/ou durante as atividades iniciais de implantagdo do
empreendimento seja identificado possivel patriménio cultural em meio a fase de obras, as atividades deverao ser paralisadas e
informada a ocorréncia ao IPHAN, conforme previsto na Instrugdo Normativa n. 001/2015, visando cumprir o disposto na Lei
Federal n. 3.924/1961 e na LC Municipal n. 325/2008

2.11. A edificagéo atende ao Plano Diretor de Florianépolis 2023 e sua regulamentagao

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observancia aos parametros legais no projeto e que séo verdadeiras

todas as informagdes prestadas

ESPAGO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO
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ENDERECO: £ 5RIANOPOLIS - SC
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USO DO PROJETO/TIPO: PROJETO ARQUITETONICO COMERCIO VAREJISTA

N° LOTEAMENTO (SE HOUVER):

PROPRIETARIO:
ITAPEMA FUNDO DE INVESTIMENTO
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CNPJ:62.894.743/0001-00

RESP. TECNICO - PROJETO:
ARQ. RICARDO BRAGAGLIA
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Declaragoes
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SITUACAO 02 T.0. ESCALA 1:2000

ESCALA 1:2000 ESCALA 1:2000

PARAMETROS URBANISTICOS

Zoneamento: Uso Pretendido:
AMS 3.5 Comercial
Area Terreno N° Inscricao(des) Imobiliaria(s)
20.000,00m? -
TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
Area Terreno Atingimento Viario Terreno Remanescente |
20.000,00 m? - 20.000,00 m?

CHECKLIST DE INCENTIVOS

[JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL [JINCENTIVO A PRESERVAGAO DA PAISAGEM DO PATRIMONIO CULTURAL

[JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES [JINCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS)

[JINCENTIVO AO USO MISTO [JINCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

[JINCENTIVO A ARTE PUBLICA [JADI | - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO

[JINCENTIVO A ADEQUAGAO DE IMOVEIS (RETROFIT) [CJADI Il - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENTO INCENTIVADO

[JINCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE) [JINCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE
[JINCENTIVO A SUSTENTABILIDADE [JINCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

LIMITES DE OCUPAGAO
(Anexo FO1 e Art. 71 do Plano Diretor)

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupacao

ESPACO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO

Adicional para Subsolos
(TDC) Total

1.00 | 20.000,00 m* - - - - - | - 1.00 | 20.000,00 m? 80,00% 16.000,00 m?

Basico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC Térreo

PARAMETROS UTILIZADOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
BASICO 0,55 10.940,14m? TERREO 55,14% 11.029,08m?
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 0,55 10.940,14m? MEZANINO 0,24% 47,83m?
TOTAL 0,55 10.940,14m? LAJE TECNICA 1,40% 279,50m?

ESTACIONAMENTO AREAS PERMEAVES
*Anexo E01 do Plano Diretor Taxa de Impermeabilizagio Maxima (a) Taxa de Impermeabilizagio Utilizada (b)
Tipo de Vaga in:a Proporgao Minima Legal* 70.00% 40.25%
COMERCIAL Memorial i
Automoveis 334 1/100m? Tipo Area  [Perm. Material (|  PerTL Efetva | Pormesbiace
Automoveis Idoso 18 5% vagas comercial VEGETAGAO 99,95m? 100% 99,95m? 0,50%
Automoveis PCD 7 2% vaga comercial CAPTACAO AGUA COBERTURA 10.650,21m? 100% 10.650,21m? 53,25%
359 Total 10.750,16m? 10.750,16m? 53,75%
Bicicletas 67 1/200m? - min. 10 vagas
Motos 56 - * (a) De acordo com Anexo F01 do Plano Diretor
(b) (100% - [Permeabilidade do terreno (e)])
Carga e descarga 02 2 vagas *(c) Porcentagem de permeabilidade do material
*(d) Area efetiva d bilidade do material ([Area] x [P bilidade Material (c)]) ~
*(e) P;er?n:aeb:;ilgadi%?gfer:; (?A?eaopzr?nzrel's/el efr:téi]v: (d)(]alr[nA.'saz Irtlen?a:es:ei;;a doc terreno]) 00 |[EMISSAO INICIAL - 27/03/26 HUGO
N° DESCRICAO DATA RESPONS.
TABELA DE AREAS CONSTRUIDAS
COBERTA FECHADA COBERTA ABERTA DESCOBERTA TAXA DE OCUPAGAO _ R. GRACILIANO MANOEL GOMES S/N - INGLESES DO RIO VERMELHO - INSC. IMOB.:
PAVIMENTO , - , , - , x ; TOTAL ENDERECO: £ ORIANOPOLIS - SC
COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL| COMPUTAVEL | NAO coMPUTAVEL| NAO COMPUTAVEL (%) N° LOTEAMENTO (SE HOUVER):
USO DO PROJETO/TIPO: PROJETO ARQUITETONICO COMERCIO VAREJISTA
TERREO 6.663,63m? 136,77m? 4.228,68m? - - 11.029,08m? 55,14
MEZANINO 47,83m? - - - - 47,83m? 0,24
LAJE TECNICA - - - - 279,50m? 279,50m? 1,40
TOTAIS 6.711,46m? 136,77m? 4.228,68m? - 279,50m? 11.356,41m? 56,78
PROPRIETARIO: RESP. TECNICO - PROJETO:
2 2 2
6.848,23m 4.228,68m 279,50m 11.356,41m? ITAPEMA FUNDO DE INVESTIMENTO ARQ. RICARDO BRAGAGLIA
IMOBILIARIO CAU A98449-3 SC
CNPJ:62.894.743/0001-00
CONTEUDO: Quadro de areas, Planta de situagdo, Planta | REVISAO: R00  |N'PRANCHA 02
- e . ESCALA: DATA:
de areas perméaveis Como indicado|27/03/2026 /07
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TABELA DE AREAS CONSTRUIDAS
COBERTA FECHADA COBERTA ABERTA TAXA DE OCUPAGAC
PAVIMENTO EDESCOBERTA TOTAL £
COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL | COMPUTAVEL | NAO cOMPUTAVEL| NAO COMPUTAVEL (%)
TERREO 6.663,63m? 136,77m? 4.228,68m? - - 11.029,08m? 55,14
MEZANINO 47,83m? - - - - 47,83m? 0,24
LAJE TECNICA - - - - 279,50m? 279,50m? 1,40
TOTAIS 6.711,46m? 136,77m? 4.228,68m? - 279,50m? 11.356,41m? 56,78
6.848,23m? 4.228,68m? 279,50m? 11.356,41m?
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TERREO 6.663,63m? 136,77m? 4.228,68m? - - 11.029,08m? 55,14
MEZANINO 47,83m? - - - - 47,83m? 0,24
LAJE TECNICA - - - - 279,50m? 279,50m? 1,40
TOTAIS 6.711,46m? 136,77m? 4.228,68m? - 279,50m? 11.356,41m? 56,78
6.848,23m* 4.228,68m* 279,50m* 11.356,41m?

09 DET. REBAIXO PEDESTRE

ESPAGO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO

00 |EMISSAO INICIAL

27/03/26 HUGO

N° DESCRIGAO

DATA RESPONS.

ENDERECO: | 5RIANOPOLIS - SC

R. GRACILIANO MANOEL GOMES S/N - INGLESES DO RIO VERMELHO -

INSC. IMOB.:

USO DO PROJETO/TIPO:

PROJETO ARQUITETONICO COMERCIO VAREJISTA

N° LOTEAMENTO (SE HOUVER):

PROPRIETARIO:
ITAPEMA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ:62.894.743/0001-00

RESP. TECNICO - PROJETO:
ARQ. RICARDO BRAGAGLIA
CAU A98449-3 SC

CONTEUDO:
Detalhes

N° PRANCHA:

ESCALA:
Como indicado|27/03/2026

REVISAO: R00
06 /o7




10,40 10,40

10,40
SCOB.LOA B _COB.LOA =~ ESPAGO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO
o o
8,00 3 N 8,00
& 5 AR
8 m s 8 ol o
[3e) [sp] [sp)
4,20 . 4703 . E 8 i = ol E P 4,20
CLAJETEC. T < MEZANINO A S AT I - 2., ., LAJETEC. =~
2,80 < Q 2,80
=P MEZANINO I O R B £.8|  [REACOMERCAL G| | RUA GRACILIANO |~ . MEZANINO
8 el a = AREA COMERCIAL ° 1,20 1 4l MANOEL GOMES 8
0,00 . < EVUC‘ H ( 0.00 § COMUM 40 o — n | ‘(7 %% ~ § 0.00
s B , & - 7 ———— z f
~p TERREO CLEENTES 1 ] I ] i wanse _TERREO _ ~~
=== === = — [} ==t == T =TT ==
] I e e e e e | e [ e e e = e e} e e e e e e e e e | e [ e e e
ESCALA 1: 250
10,40 10.40 10,40
lCOB. LOJA ‘7 COB. LOJA !Z
o
8,00 N _
> - < 00|EMISSAO INICIAL 27/03/26 HUGO
=N e N° DESCRICAO DATA RESPONS.
T (=) [iN)
Q ) =
42 | AJ. TECNICA g“i i g o LAJ. TECNICA g
SZSOL,,J:,,,C,,,C, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S . 3 9:,,9,932802
3 305 ) '
ST MEZANING . ,5 B . 5 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, MEZANINOS_~
w 7
0,00 0,00 AREAC%?\A'\CE\?CIAL DEPOSITO 0,00 ‘%;E 0,00
65 e ————————————————————————————————————22222EE1L 2255 CtDEE©£©©EE£©©E©P©EE©©C©©EE0D£0tR55———————— _ —— ‘,W,’,,,V,RR,EQJZ ENDERECO: R GRACILIANO MANOEL GOMES S/N - INGLESES DO RIO VERMELHO - INSC. IMOB.:
. , / : = i b i - p— - g — - — m— - =TT ¢O: FLORIANOPOLIS - SC
N N = =R == == it it = =i = = =N = e reisiracoresete | — || — | || | =] | = I I NSNS NSNS ENE = TS : '
1 o T =l U= R e e e e e e I e I e A e e R e R e e A e e N B e B I e R e e L e B e i B e e e e I e e e e e e e R e N A T N — | == == = == A == == 1 USO DO PROJETO/TIPO: PROJETO ARQUITETONICO COMERCIO VAREJISTA
ESCALA 1: 250
PROPRIETARIO: RESP. TECNICO - PROJETO:
ITAPEMA FUNDO DE INVESTIMENTO ARQ. RICARDO BRAGAGLIA
IMOBILIARIO CAU A98449-3 SC
CNPJ:62.894.743/0001-00
CONTEUDO: REVISAO: ROQ  |N°PRANCHA:
Cortes : :
T 07 so7




ANEXO 1V -
PLANTA TOPOGRAFICA DESMEMBRAMENTO

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025
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ANEXOV -
LEVANTAMENTO EXPEDITO

[Edificacdo Comercial — Supermercado Koch Ingleses]
Rua Graciliano Manoel Gomes n° 1088 — Ingleses do Rio Vermelho
2025
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