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Orientacées Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam
as exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenagcdo do EIV
devera ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a
equipe eclaboradora do estudo), com a apresentacio das Anotacdes e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos
preenchimentos da ART ou RRT junto aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV.
O EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacao ¢ documentagdo - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a andlise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas
preventivas, mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de
material grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as
fases de implantagao e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de andlise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e (s mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisdo.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV nao tenham iniciado,
devera o proponente do estudo apoOs esse prazo apresentar justificativa técnica que o0 mesmo continua
valido considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢do Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localiza¢do do Empreendimento

Enquadramento

(conforme Instrugdo
Normativa Atual)

b) Edificagdo

Classificacao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automodveis

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequagdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Zona AMC
Condominio Residencial Multifamiliar Vertical - Adequado
Empreendimento comercial / de servicos - Adequado

Nome fantasia (se houver)

Logradouro Rodovia Deputado Diomicio Freitas Nuamero | s/n
Complemento - CEP 88.047-400
Bairro/Distrito Carianos / Ribeirdo da Ilha

Inscri¢des Imobiliarias

59.90.043.0545.001-905 / 59.90.043.0588.001-303

Matriculas

Nome

31.109 / 182.509

1.2. Identificacdo do Empreendedor

Ilha dos Agores Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA
Portal do Sol Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a

Nome

BLUEBRASIL MEIO AMBIENTE LTDA

CPF/CNPJ

08.707.329/0001 — 07

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Jaqueline Andrade

Qualificagao

Arquiteta e Urbanista CAU/SC A61314-2

Registro Profissional

Demais membros da equipe

Nome do Profissional

Funcao Qualificacao Item Registro Profissional

Jaqueline Andrade

Ventilagdo e iluminagdo
Mobilidade Urbana

Elaboracao ¢

Arquiteta e (exceto Geragdo de
Coordenagao q i trafego e demanda por CAU/SC A61314-2
do estudo Urbanista transporte)

Paisagem urbana e
patrimdnio natural e
cultural
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Elaboragao do Adensamento

Renata Inacio Duzzioni tufi Geografa populacional CREA/SC 090522-8

estudo Valorizag@o imobiliaria
Thal.oatha de Oliveira Elaboragao do Enge‘nl.leira Geragio de trifego ¢ | CREA/SC 109.711.3
Adriano estudo Civil demanda por transporte

Projeto Arquitetonico

Wi G2 Bial ity Studio D Arquitetura
(se houver)
Responsavel Técnico Lilian Frare Dalmora Registro profissional | A38078-4

1.4. Titulacao do Imdvel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1,)

Cartorio de Registro de Imoveis

31.109 / 182.509

2° Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacgoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAIL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Consulta Automatizada para fins de constru¢ao

014875/2025 - 014860/2025

Substituicdo de Projeto Com/ Sem Acréscimo
de Area

PMF E 00007525/2026 - PMF E 00007500/2026

Viabilidade Técnica CELESC

8072842280/2026 - 8072845572/2026

Viabilidade Técnica de Agua CASAN

17/05/2025 12:48 9231 - 19/07/2024 10:25 010489

Declaracdes de viabilidade de langamento de
ETE

DLET 72368-2023 processo 72368-2023
DLET 72370-2023 processo 72370-2023

Folha de Rotina FR
8/SMHDU/GAB/SUBUSP/DILU/EAP/2023

E 043756/2023 ¢ E 043733/2023
DIURB E 076598/2021 e E 064631/2022.

Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos
Domiciliares

E 00163841/2024 - E 00163889/2024

Parecer Técnico IPHAN - anuéncia do Iphan as
Licengas Ambientais Prévia (LAP), de
Instalagdo (LAI) e de Operagao (LAO)

39/2024 e 40/2024 - IPHAN-SC/COTEC IPHAN-
SC/IPHAN

Anuéncia do Iphan as Licengas Ambientais
Prévia (LAP), de Instalagdo (LAI) e de
Operagao (LAO)

325/2024 e 327/2024/COTEC
IPHAN-SC/IPHAN-SC-IPHAN

Termo de Cumprimento PLA 0028/2025

10024270/2025 (E 067425/2022 - E 0068817/2022)

Autorizagdo Corte N° 031/2025

E 00067425/2022 e E00068817/2022

Licenca Ambiental de Instalagdo 019 - 020/2025

E 00153664/2023 - E 00153529/2023
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Zoneamentos incidentes

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site

https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

o . Taxa Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
Sigh Qerprets Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima Edificacdo | CA CA Max.
TDC ° (%) (m) Bisico Total
AMC 6.5 6 0 50% 70% 29.5m 1 481

Zoneamanto

O] AMC - Area Mista Central

Sobrezonsamento:

3 AL 1 - Area de Limitacie Ambsantal 1 (Vegetass)

Sistema Viario Projetada
[0 coletora Insular

Area do Lote conforme Cadastro: 4640.85

Aress do lob 3 Zana

* AMC-6.5 -

Zoneamentg

] amc - Area Mista Central
[ aMS - Area Mista de Servigos

Spbrezoneamento.

[ awa 1 - hrea de Limitagdo Ambeental 1 {Vegetagio)

Sistemna Vidrio Projetado
O coletora Insular

Area do Lote conforme Cadastro: 3746.62

Areas do lot
* AMC

* AMS5-3.5 - 0,64%

sobrapie 8 zona:

0264
D2E0

o142
'::aj_f\s? /i
~7 '

0510

Nota: Analisando a cartografia em confronto com a imagem aérea e os limites cadastrais, a fracao
identificada como AMS forma um tridngulo com abertura de aproximadamente 2,5 metros, inferior ao
afastamento lateral de 3,32 metros adotado no projeto, situando-se integralmente dentro do recuo
obrigatorio, sem qualquer aproveitamento construtivo. Assim, o presente estudo adota os parametros da
zona AMC — Area Mista Central para todas as anélises urbanisticas e avaliagio de impactos de
vizinhanca.
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Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Area de Limitagdo Ambiental 1 - Vegetagdo (ALA-1)

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 21 — Rio Tavares

indice de Salubridade Ambiental (ISA) de 0,55

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solu¢ées adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

\

Este empreendimento ndo estd sujeito a obrigatoriedade no atendimento de DIURB, conforme
estabelecido no Art. 2° do Decreto Municipal n® 26.364, de 19 de abril de 2024.

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solucoes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

O empreendimento, classificado como Macropolo Gerador de Trafego (PGT-2), adota as seguintes
solugoes:

e Acessos e circulag@o: Os acessos veiculares estdo distribuidos pelas vias lindeiras, Av. Diomicio
Freitas, Rua Tenente Calandrini e Serviddo Carvalho Brasileiro, com entradas e saidas
segregadas, areas de acumulagdo internas ao lote e dispositivos de acesso dimensionados para
evitar conflitos com o trafego existente.

e FEstacionamento e carga/descarga: O empreendimento prevé vagas de automoveis em numero
superior a0 minimo exigido para a categoria, além de vagas especificas para carga/descarga e
embarque/desembarque, devidamente internalizadas ao lote.

e Pedestres e ciclistas: O projeto incorpora calgadas adequadas, paraciclos proximos as entradas
de pedestres, bicicletario e instalagdes sanitarias com chuveiro e vestiario em apoio aos usuarios
de modais ativos, conforme Art. 85, paragrafo tinico.

e Boulevard interno: A implantacdo prevé boulevard de uso compartilhado entre os dois
empreendimentos vizinhos, qualificando a circulagdo de pedestres e reduzindo conflitos com o
trafego motorizado interno.
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Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
justificativas)

( X') Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

contempladas total ou parcialmente

Outras informacées pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas temdaticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas

com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessdrio, anexar
fieura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

O imdvel apresenta sobreposi¢dao de area inundavel de média suscetibilidade
e mapeamento de ecossistema de manguezal, sendo que a andlise evidencia
que a area encontra-se descaracterizada, sem a presenca efetiva de vegetacao Anexo 01
de mangue, nem de restinga estabilizadora de mangue, configurando
ambiente antropizado.
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1.6. Descri¢ao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

Localizagdo

Legenda

D Empreendimento

R

Localizagdo da Area de estudo no
municipio de Florianépolis

ESCALA: 1:7.000
¢ 100 200 300m
e —

Frojecdo Universal Transversa de Marcator (UTM)
Datum Horizoental 5IRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagem de Google Satellite e Google Maps

Execugdn

i
BLUEBRASIL
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

WO

" %«r_’

\ EL) = — R
v ' IMPLANTACAD GERAL - EMPREENDIMENTOS VIZINHOS T S

E |
H B B 8 8 e a s a8

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento ¢ composto por dois condominios mistos, Condominio Misto I (CM-I) e
Condominio Misto II (CM-II), totalizando 8 blocos (4 em cada condominio), com uso residencial e
comercial integrados.

No pavimento térreo estdo previstas 79 lojas comerciais, totalizando 4.023,15 m?: 38 lojas no CM-I
(1.913.69 m?) e 41 lojas no CM-II (2.109,46 m?), destinadas a comércio € servicos de pequeno € médio
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porte, como conveniéncias, cafeterias e farmacias. O CM-I conta ainda com um quiosque de 70,96 m?.
O horario de funcionamento estimado ¢ entre 8h e 20h, com picos entre 8h—10h ¢ 18h—19h.

A 4area residencial totaliza 1.104 unidades habitacionais, 506 no CM-I e 598 no CM-II, com ocupagdo

continua e maior intensidade de deslocamentos nos periodos de 6h—9h e 18h—21h.

O estacionamento prevé 1.109 vagas privativas de automoveis (506 CM-I + 603 CM-II), 127 vagas de
motocicletas (54 + 73), 56 vagas de visitantes (26 + 30) e 20 vagas comerciais (10 + 10), além de vagas

para bicicletas, incentivando o uso de modais sustentaveis.

A dinamica de usos combina atividades comerciais de apoio a vizinhanga com uso residencial
permanente, promovendo vitalidade urbana e integracdo com o entorno.

Descricao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m2) 19.988,16 m?
(9.992,70 m? + 9.995,46 m?)
Area de recuo viario (m?) 920,90 m?
(644,60 m? + 276,30 m?)
Area remanescente (m?) 19.067,26 m?

(9.348,10 m? + 9.719,16 m?)

Incentivos utilizados Incentivo ao uso misto

conectividade

ADI I - Incentivo as areas de desenvolvimento incentivado

Incentivo a fruicao publica na forma de espagos publicos e

Numero de torres

8 (oito)

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

( ) Nao

A area sujeita a outorga totaliza 60.592,50 m*:

CM-I CM-11
Acréscimo por Outorga 27.589,68 m? 28.087,24 m?
CA utilizado 3,76 4,16
Desconto uso misto 493,36 m? 581,22 m?
Area base da OODC 27.096,32 m> 33.496,18 m?

Os incentivos urbanisticos (ADI, Uso Misto e Fruicao) aplicados
a0 CM-I nao integram a base de calculo da outorga, sendo
descontados conforme legislacdo vigente.
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Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

( ) Sim - venda Proveniéncia (max. 100 caracteres)

( ) Sim - compra

(X ) Nao
Valor do m?
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1 (19.988,16 m?) CM-I - 3,76 (37.582,38 m?)
(9.992,70 m? + 9.995,46 m?) CM-II - 4,16 (44.072,86 m?)
Numero de Pavimentos Basico Acres. TDC Bésico [ TDC | Incenti | To
VoS tal
6 0 6 - 7 13
Taxa de Impermeabilizacao
Area do lote (m?) 19.988,16 m? 100%
(9.992,70m? + 9.995,46m?)
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 1.130,98 m? 5,94%
(583,18 m? + 547,80 m?) (6,24% + 5,64%)
Area de terrago (profundidade maior que 30cm)
(m?) ] ]
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 2.659,44 m? 13,31%
(1.241,02 m? + 1418,42 m?) | (12,43% + 14,19%)
Permeabilidade efetiva:
664,87 m? 3,49%
(310,26 m? + 354,61 m?) (3,32% + 3,65%)
Area com sistema de captacio de aguas pluviais 4.752,97 m? 28,07%
(m?) (2.175,07m? + 2.577,90m?) | (23,27 % + 27,58%)
Area impermeabilizada (m?) 13.439,34 m? 65,16%
(6.924,19m? + 6.515,15m?) | (67,18% + 63,14%)
Taxa de Ocupacgao Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 15.990,53
(7.994,16 + 80 - -
7.996,37)
T s s |
799 6’73 7 (6.316,42 +7.235,20) . 4,’4 5
33
forre 6.596,09 ADI-I - acréscimo 30% / 6.475,98 ?233;,92332
(3:297,59 + 36,03 (2.974,42 + 3.501,56) +
3.298,50) ADI-I + 3,03 (OODC) 36,03)
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Quadro de Areas das Unidades Privadas

Unidades Habitacionais/Hospedagem Numero de Total de unidades Area privativa
dormitorios média
i 92
Tipo 01 (1 42,00 m?
Dorm) (46+46)
i 1.012
Tipo 02 (2 60,00 m?
Dorm) (460+552)
Unidades Comerciais/Servigos Tipo Numero Area média
Un .auténoma 4.023,15 m*
co'n?ercial 79 (1.913,69m? +
2.109,46 m?)

Quadro de Areas do Empreendimento

(Ouadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento

Area Total

Area Computavel

Base Torre A e B (CM -I)

1° Pavimento / Térreo 2.630,86 m? 2.630,86 m?
2° Pavimento / Sobreloja 1745.34 m? 1745,34 m?
3° Pavimento / Pilotis 2.630,86 m? 1.218,03 m?

Total Geral 7.007,06 m? 5.594,23 m?

Torre A (CM -I)

4° Pavimento (11x)

615,38 m? (x11)

615,38 m? (x11)

Lazer /PL de Cobertura 615,38 m?
Barrilete/Reservatorio 118,20 m?
Total Geral 7.502,76 m? 6769,18 m?

Torre B (CM -I)

4° Pavimento (12x) 608,26 m? (x12) 608,26 m? (x12)
Barrilete/Reservatorio 118,20
Total Geral 7.417,32 m? 7.229,12 m?
Base Torre C e D (CM -I)
1° Pavimento / Térreo 3617,60 m? 3617,60 m?
2° Pavimento / Sobreloja 2406,51 m? 2406,51 m?
3° Pavimento / Pilotis 3617,60 m? 1745,15 m?
Total Geral 9641,71 m? 7769,26 m?
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Torre C (CM -I)

4° Pavimento (tipos 12x) 871,83 m? (x12) 871,83 m? (x12)
Barrilete/Reservatorio 118,20
Total Geral 10.581,72 m? 10.463,52 m?

Torre D (CM -I)

4° Pavimento (tipos 11x) 878,95 m? (x11) 878,95 m? (x11)
Plano de Cobertura/Lazer 878,95 m?
Barrilete/Reservatorio 118,20 m?

Total Geral 10.665,60 m? 9.668,45

Area Ext A,B,C e D (CM -I)

Central de GLP 86,40 m?
deposito de Lixo 53,08 m?
Total Geral 139,48 m?

Base Torre A e B (CM -II)

1° Pavimento / Térreo 3617,60 m? 3617,60 m?
2° Pavimento / Sobreloja 2406,51 m? 2406,51 m?
3° Pavimento / Pilotis 3617,60 m? 1745,15 m?

Total Geral 9641,71 m? 7769,26 m?

Torre A (CM -1I)

4° Pavimento (11x) 878,95 m? (x11) 878,95 m? (x11)
Lazer /PL de Cobertura 878,95 m?
Barrilete/Reservatorio 118,20 m?

Total Geral 10.665,60 m? 9.668,45

Torre B (CM -II)

4° Pavimento (12x) 871,83 m? (x12) 871,83 m? (x12)
Barrilete/Reservatorio 118,20
Total Geral 10.581,72 m? 10.463,52 m?

Base Torre C e D (CM -II)

1° Pavimento / Térreo 3617,60 m? 3617,60 m?

2° Pavimento / Sobreloja 2406,51 m? 2406,51 m?
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3° Pavimento / Pilotis

3617,60 m?

1745,15 m?

Total Geral

9641,71 m?

7769,26 m*

Torre C (CM -II)

4° Pavimento (tipos 12x)

871,83 m? (x12)

871,83 m? (x12)

Barrilete/Reservatorio

118,20

Total Geral

10.581,72 m?

10.463,52 m?

Torre D (CM -II)

4° Pavimento (tipos 11x) 878,95 m? (x11) 878,95 m? (x11)
Plano de Cobertura/Lazer 878,95 m?
Barrilete/Reservatorio 118,20 m?
Total Geral 10.665,60 m? 9.668,45
Area Ext A,B,C e D (CM -II)
Central de GLP 86,40 m?
deposito de Lixo 60,10 m?
Total Geral 146,50 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automove | Moto Bicicleta Automoveis Moto Bicicleta
1S
Residenciais | Privativas I Vagas/UH = 1109 127 1109
1104 (506 + 603) | (54 +73) | (506+603)
Visitantes 504 das 5% das vagas
vagas privativas, 56 58
privativas, - sendo no -
minimo 1 minimo 3 = (26 +30) (26 +32)
55 55
Comerciais | Privativas Art. T9A 1 vaga/100m?
Sio de area 20
dispensados construida, (10+10) 43
de vagas de ) minimo de 5 ) (20 +23)
estacioname unidades = 30
nto (19+21)
Visitantes ) _ _ _ _
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Usos do Empreendimento

Tipos de uso Area (m?) % do uso
(em relagdo a area total do
empreendimento)
. 4.023,15 m? 3,49%
Comercial
(1.913,69 + 2.109,46) (3,63,4)
. ) 64.618,52 m? 56,1%
Residencial
(35.009 +29.609,52) (65,87147,73)
3.252,23m? 2,829
Residencial - Uso Coletivo S ,82%
(1.494,33 + 1757,9) (2,81]2,83)

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessdrio, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Preparacao e Mobilizagdo Jan/2027 Jun/2027
2 | Fundagdo Jul/2027 Jul/2031
3 | Estrutura Jul/2027 Jul/2031
4 Alvenaria e Revestimentos Basicos Jul/2028 Jul/2033
5 Instalacoes Prediais Jan/2028 Jul/233
6 Cobertura e Impermeabilizacao Jul/2029 Jun/2033
7 | Acabamentos Internos Jul/2028 Jul/2034
8 Acabamentos Externos Jul/2028 Jul/2034
9 Equipamentos e Finalizagao Jan/2033 Dez/2034
10 [ Paisagismo e Entrega Jan/2034 Dez/2035

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢dao publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento adota um conjunto de enquadramentos diferenciais que qualificam sua inser¢do
urbana e estdo em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor de Floriandpolis (LC 482/2014).

Ambos os condominios adotam o incentivo de uso misto, com lojas comerciais no pavimento térreo
voltadas para as vias publicas, totalizando 4.023,15 m? de area comercial distribuidos em 79 lojas e 1
quiosque. O uso misto promove a vitalidade urbana, a caminhabilidade e a reducdo de deslocamentos
motorizados, atendendo as diretrizes de diversidade de usos do Plano Diretor.

Os empreendimentos incorporam areas de frui¢ao publica vinculadas ao incentivo ADI, sendo 402,79
m? no CM-I e 504,06 m? no CM-II, totalizando 906,85 m? de espago publico qualificado integrado ao
passeio e ao sistema de circulacdo de pedestres, qualificando a interface entre os empreendimentos € o
espaco urbano.
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O projeto prevé boulevard interno de conexdo entre os dois condominios, criando eixo de circulagdo de
pedestres qualificado, arborizado e com usos ativos nas bordas, promovendo integracdo entre os
empreendimentos e permeabilidade urbana. As lojas comerciais estdo dispostas ao longo das fachadas
voltadas para as vias publicas, configurando fachada ativa e contribuindo para a ambiéncia do espaco
publico e a seguranga urbana.

O empreendimento prevé bicicletarios residenciais, comerciais e para visitantes, além de paraciclos,
incentivando o uso de modais ndo motorizados em atendimento ao Art. 85 da LC 482/2014. As
coberturas dos blocos sdo projetadas com sistema de coleta de agua pluvial em ambos os condominios,
contribuindo para a gestdo sustentavel das 4guas e reducdo do escoamento superficial.
Complementarmente, o projeto contempla jardins, pragas e canteiros arborizados totalizando 583,18 m?
no CM-I e 547,80 m? no CM-II, além de circulagdo veicular em piso drenante de 1.241,02 m? e
1.418,42 m? respectivamente, contribuindo para a permeabilidade do solo e o conforto ambiental.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

As unidades comerciais do empreendimento enquadram-se no disposto no art. 79-A da LC 482/2014,
que dispensa edificagdes comerciais da provisdo minima de vagas de estacionamento. Adicionalmente,
o art. 79, §3° permite que o atendimento ao nimero minimo de vagas seja cumprido mediante
utilizagdo de vagas no entorno do empreendimento, o que reforga a flexibilidade normativa aplicavel ao
caso. A analise do PGT realizada pelo setor competente ndo formulou exigéncia quanto ao niimero
minimo de vagas para o uso comercial.

Nao obstante, o empreendimento disponibiliza 20 vagas de estacionamento destinadas ao uso
comercial, sendo 10 vagas em cada condominio, distribuidas nos pavimentos de térreo.

A Avenida Diomicio Freitas, via de acesso principal ao empreendimento, esta inserida em Area de
Desenvolvimento Incentivado (ADI), conforme demarcacao constante no Anexo H02 do Plano Diretor
de Florianopolis, nos termos dos artigos 130 e 130-A da LC 482/2014, com redacdo dada pela LC
739/2023.

As ADI tém por finalidade promover o desenvolvimento equilibrado das centralidades urbanas locais,
reduzindo a necessidade de deslocamentos pendulares e induzindo o desenvolvimento orientado ao
transporte. Entre seus objetivos especificos, destacam-se a promogao da ocupagdo urbana concentrada
em areas ja urbanizadas, a qualificacdo da infraestrutura de mobilidade e saneamento, o estimulo a
miscigenagdo de usos, a oferta adequada de moradia e a priorizacdo da mobilidade ativa e do transporte
publico coletivo.

A inser¢do do empreendimento em area lindeira & ADI da Avenida Diomicio Freitas é, portanto,
coerente com as diretrizes do modelo de desenvolvimento polinuclear preconizado pelo Plano Diretor.
O adensamento residencial proposto, com 1.104 unidades habitacionais e 79 unidades comerciais,
contribui para a qualificacdo da centralidade local, a redugdo de deslocamentos e o aproveitamento da
infraestrutura urbana existente, alinhando-se aos objetivos estabelecidos no art. 130-A da LC 482/2014.
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2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacao das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Defini¢ao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

IT - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m

IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela andlise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl
420540740000001 420540740000001
420540740000002 420540740000002
420540740000003 420540740000003
420540740000006 420540740000006
420540740000007 420540740000007
420540740000054 420540740000009
420540740000055 420540740000054
420540740000056 420540740000055
420540740000057 420540740000056
420540740000058 420540740000057
420540740000064 420540740000058

420540740000064

Caracterizacao geral das Areas de Influéncia

(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da AIl e da AID, max. 4000 caracteres)

Em funcdo da é4rea construida prevista para o empreendimento, adotou-se o enquadramento no Porte
VI, estabelecendo-se Area de Influéncia Direta (AID) com raio de 1.200 metros e Area de Influéncia
Indireta (AIl) com raio de 2.000 metros, conforme os pardmetros aplicaveis ao presente estudo.

Para melhor delimitacdo e representatividade das areas de influéncia, foram excluidos setores
censitarios que, em razdo de suas caracteristicas territoriais, de uso e ocupag¢do do solo ou de sua
configuragdo urbanistica, ndo apresentam aderéncia ao contexto urbano predominante no bairro
Carianos, local previsto para a implantagdao do empreendimento.

Na AID, foram excluidos os setores censitarios n° 420540740000031 e 420540740000033, por
compreenderem predominantemente vazios urbanos e areas inseridas na Reserva Extrativista Marinha
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do Pirajubaé (RESEX Marinha do Pirajubaé¢). Também foi desconsiderado o setor n°
420540740000009, correspondente a Base Aérea de Floriandpolis — BAFL, por se tratar de area
institucional com dinamica funcional distinta dos demais setores abrangidos.

Na All, foram excluidos os setores n° 420540740000031, 420540740000033, 420540705000564 ¢
420540712000080, por compreenderem areas de manguezal inseridas na referida Unidade de
Conservacao, desprovidas de ocupacao urbana consolidada. O setor n® 420540712000032 também foi
desconsiderado por abranger predominantemente margens rodoviarias e area ocupada pela estacao de
energia da CELESC. Ja o setor n® 420540740000066 foi excluido por compreender majoritariamente a
Fazenda Experimental da Ressacada, pertencente a UFSC, cuja ocupacdo institucional ndo reflete a
dindmica urbana predominante na area de estudo. Por fim, os setores n°® 420540705000563,
420540705000558 e 420540705000557, localizados na entrada do bairro Rio Tavares, foram
desconsiderados em razdo de apresentarem configuragdo urbana e dindmica socioespacial distintas
daquelas observadas na area diretamente relacionada ao empreendimento.

Historicamente, a regido passou por relevantes transformacdes territoriais € urbanisticas associadas a
implantacdo da Base Aérea e do Aeroporto Hercilio Luz. Em razdo das caracteristicas naturais da area,
marcadas por baixas cotas altimétricas, lencol freatico superficial e suscetibilidade a alagamentos,
foram realizadas interven¢des de engenharia, tais como retificagdo de cursos d’agua, abertura de canais
de drenagem e execucao de aterros, visando a adequacdao do terreno e a viabilizagdo da ocupacgao
urbana. Paralelamente, ocorreram melhorias no sistema viario, contribuindo para a expansdo urbana e o
adensamento dos bairros Carianos ¢ Tapera.

Os usos do solo identificados nestas areas de influéncia sdo de casas para moradias unifamiliares, com
poucos prédios — muitos na forma de sobrados principalmente — além de edificagdes para comércio e
prestacao de servigos.

Nesse contexto, o bairro Carianos apresenta ocupagao urbana consolidada e dindmica compativel com
usos residenciais, comerciais e de servigos, dispondo de integracdo eficiente com a regido central do
municipio e com os bairros do sul da Ilha, em razao da conexao com importantes eixos viarios.

Destaca-se como principal centralidade urbana a Avenida Deputado Diomicio Freitas, onde se
concentra a maior parte das atividades comerciais, de servigos e equipamentos urbanos locais.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnésticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o ultimo 9.570 (Censo IBGE, 2022)
censo do IBGE ' ’

Populagio Total da AIl (PTAII) atualizada 9.936 (Utilizou-se a taxa de crescimento anual
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos relativa aos censos de 2010 e 2022. O valor
ultimos censos ou estimativa para tracar um encontrado  refere-se a uma  estimativa
comparativo de crescimento da populagdo) populacional para o ano de 2025)

Quantidade de domicilios na AIl 3.925 (Censo IBGE, 2022)

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,7

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de 245,49

transi¢do, desconsiderar vias e dreas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 38.08

(Considerar drea calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 1090,59
diretor

IBGE (Censo, 2010)

Faixa etaria Populacido| Percentual

Populagéo por faixa etaria da populagdo na AIl 0 a5 anos 573 6,96%
(deOabl, 6al7 18 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas || 6 a 17 anos 1.417 17,20%
respectivas porcentagens) 18 a 59 anos 5583 67,79%
60 anos ou mais 663 8,05%

Total 8.236 100,00%

Populac¢io Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populacao Fixa do Empreendimento 4.807

Populagdo Flutuante do Empreendimento 1.333

Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 6.140

Soma da populagdo fixa e flutuante

Grupo(s) considerado(s) na populagao fixa Moradores e lojistas (funcionarios)

Prestadores de servigos, Clientes e Visitantes

G iderad lacdo flutuant . ..
rupo(s) considerado(s) na populagao flutuante Residenciais

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento (9.936+6.140)/245,49 = 65,49 hab./ha
(Considerara drea liguida calculada no item xx.)

Incremento populacional na AII (%) _ £100 — €70
PTE/PTAIl 6.140/9.936 = 0,62 *100 = 62%
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Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroéreas de Uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transicao: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

(X)Sim ( )Nao

Considera-se que, ao se analisar o crescimento urbano preexistente e o zoneamento aplicavel a area em
questdo — o qual autoriza e estimula a tipologia de ocupacdo proposta pelo empreendimento —, o
referido crescimento configura-se de forma positiva, contribuindo para o adensamento urbano em
setores ja consolidados. Dessa forma, infere-se que a dindmica territorial decorrente da implantagdo do
empreendimento € coerente com as diretrizes e objetivos do planejamento urbano municipal.

A nova populagdo a ser inserida tende a gerar demanda adicional por bens e servigos, fomentando a
instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servigcos ou de empreendimentos de
uso misto, como o proprio projeto em analise. De modo reciproco, o fortalecimento da infraestrutura
comercial e de servicos potencializa a atragdo de novos empreendimentos residenciais, valorizados pela
proximidade a tais facilidades urbanas.

Além disso, empreendimentos com a tipologia do aqui proposto estio em consonancia com as
diretrizes do Plano Diretor Municipal, especialmente no que tange a promocao do uso misto do solo
urbano, contribuindo para a vitalidade ¢ o dinamismo da area, tanto no periodo diurno quanto no
noturno.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \z,f:ﬁgs;lgz tge
Abastecimento de Agua (m?) 873,22 m? (X)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 3.217 kW (X)Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 86.933,78 litros (X)Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 698,58 m? ( )Sim (X)Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucgdo seré
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdx. 1000 caracteres)

Serdo construidas duas Estagdes de Tratamento de Esgoto, com sistema de Tratamento Aerdbio por
Lodo Ativado.

Havera sistema de tratamentg autonomo de (X)Sim ( )Nio
efluentes no empreendimento?

Em caso afirmativo, qual sera a destinagdo | Estagdes de Tratamento de Esgoto, com sistema de
do efluente tratado? tratamento aerobio por lodo ativado
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Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagao

Utilizaram-se os parametros para residéncias multifamiliares e edificacdes para usos comerciais da OT

04 — Calculo do consumo de agua e de contribuicdo de esgoto — REV 01, elaborada pela Vigilancia
Sanitaria da Prefeitura Municipal de Florianopolis.

Consumo de Agua:

Consumo
Tipo de ocupacao (litros/dia) de N° de pessoas Consumo (litros/dia)
acordo com OT 04
Residencial 200 4232 846.400.00
Comercial 50 536 26.821.00
Total (litros) 873.221,00
Total (m®) 873,22

Esgoto:
873,22*80/100 = 698,5768 m?

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operacao

Utilizou-se a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 para empreendimentos residenciais
multifamiliares e a Orientacao Técnica OT SMMADS N° 02/2024 para empreendimentos comerciais.

Residencial:

Tipo Populacao Frequéncia de coleta Indicador Total
Resid
SSICHO 3220 1 13 41.860,00
reciclavel seco
Residuo de vidro 3220 1 4 12.880.00
Residuo
indiferenciado/rej 3220 3 5.8 18.676.00
eito
Total (litros) 73.416,00
Comercial:
. . Geracao de
Tipo A'rea “ﬁm da Frequeéncia de coleta residuos Fator (f) K K> Total
edificacio (m?)
(litro/m*/dia)
Residuo 1 6 0.7 11.828,06
reciclivel seco
Residuo 4023,15 0,7
mdiferenciado/rej 3 2 0,3 1689,72
eito
Total (litros) 13.517,78

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias o
empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacdo?

e Havera captacdo e aproveitamento da agua da chuva, a qual podera ser utilizada para usos nao
potaveis, como lavagens de pisos e rega do jardim;
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e Implantacdo de piso drenante em toda a area de circulagéo de veiculos.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)

(X)Sim ( )Nao

Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte (X)Sim ( )Nao
http://'www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

( ) Nao

( ) Sim, baixa

( X)) Sim, média
( ) Sim, alta

O imo6vel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagéo de dgua

pluvial e drenagem ecologica)

Conforme informag¢des do Geoprocessamento Corporativo do Municipio de Florianopolis, o
empreendimento estd inserido em area suscetivel a inundagdes. Essa condi¢do também foi identificada
durante o Diagnostico Participativo, no qual foram relatados problemas relacionados a drenagem na
Area de Influéncia Direta (AID). Diante desse cendrio, o projeto contempla a implantagdo de toda a
infraestrutura necessaria para a adequada captacdo, condugdo e destinacdo das dguas pluviais geradas
no terreno, direcionando-as ao sistema publico de drenagem existente.

Ressalta-se que o empreendimento nao prevé a implantagdo de pavimentos subterraneos, tendo sua
concepgdo considerado as condicdes locais de drenagem e as informagdes constantes no mapeamento
municipal. Quanto a configuragdo atual do terreno, as intervengdes propostas serdo acompanhadas da
implantacdo de sistema de drenagem compativel com as caracteristicas da area, de forma a assegurar o
adequado manejo das 4dguas pluviais e ndo agravar as condi¢des de escoamento existentes no entorno.

Complementarmente, esta prevista a utilizagdo de pavimentacdo drenante em todas as areas destinadas
a circulagdo de veiculos, favorecendo a infiltracdo das dguas pluviais e reduzindo o escoamento
superficial, contribuindo para o adequado manejo das aguas no local.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntéaria (PEV) na AII? (X)Sim ( )Nao

300 (o mais

Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) L.
proximo)

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A AID possui infraestrutura urbana consolidada:

e A maioria das ruas ¢ pavimentada em asfalto ou lajotas sextavadas. Enquanto, algumas ainda
encontram-se em chao batido, principalmente, no setor leste da AID;
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e Contém sistema de drenagem composto por valas escavadas no solo, bocas de lobo e tubulagdo.
Em alguns pontos notou-se depdsito irregular de residuos da construcao civil junto as passagens
das valas de drenagem, apesar de conter placas de adverténcia quanto a esse tipo de conduta.
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Pelas imagens, ainda ¢ possivel verificar que em alguns pontos ¢ necessaria a remog¢ao das
plantas aquaticas e algumas bocas de lobo carecem de reforma.
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e Possui calcadas na maioria das ruas, porém, carecem de padronizagdo. Em frente ao futuro
empreendimento, na Rua Tenente Calandrini, tem-se ampla cal¢ada e a estrada é pavimentada
com lajota sextavada, que merece melhorias;

1de mel, de
; .
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Rua Tenente Calandrini, em frente ao empreendimento.

e Conta com ciclofaixa nas ruas principais do bairro ou faixa compartilhada entre bicicletas e
veiculos automotores;

Rua Saul Oliveira, em frente ao estadio do Havai. Rodovia Deputado Diomicio Freitas.
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e Possui diversas placas de sinalizagdo de transito e cameras de seguranga publica;
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e Conta com pontos de coleta de vidro bem distribuidos;

ol - 'ﬂ'_‘_!m"‘“ —-n-.-!. LT DT e - Ry
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e Presenca de torres de comunicagao;
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e A maioria dos pontos de espera de 6nibus contam com cobertura, assento e lixeira. Porém,
possivel observar alguns pontos sem algumas dessas estruturas;
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e Ha necessidade de mais faixas elevadas para a passagem de pedestres nas ruas principais do
bairro;

Rodovia Deputado Diomicio Freitas

e Descarte irregular de residuos solidos, apesar da existéncia de placas de adverténcia quanto a
esse tipo de conduta, ou ainda, os contentores disponibilizados pela municipalidade nao sdo
adequados para a capacidade de residuos geradas.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Porte 2 Distancia caminhavel
Tipo Rede . }
(m? aprox.) até o empreendimento
Unidade de Saude Centro de Saude do Carianos 980 Publica 292
NEIM Idaliana Ochoa 2.200 Publica 320
E.E.B. Ildef Linh -
0. CCTONS0 LINRATes 6.315 Plblica 440
Civico Militar
Escola a nova dimensao 1.627 Privada 315
Outros - ;
NEIM Monteiro Lobato 866 Publica 360
Escola Sabedoria Junior 704 Privada 946
.E.I Dra. Zilda A
N ra. Zilda Arns 6.249 Pablica 900
Neumann
Centro de Convivéncia 1.715 Publica 845
Unidades de N a0 d Josd
Assisténcia Social S80clacao .e sur (_)S a 590 Publica 680
Grande Florianopolis
Ig'reJa Adventista do Sétimo 246 Privada 49
Dia
Igreja Assembleia de Deus 455 Privada 366
Igreja Batista em Carianos 473 Privada 1.061
Igreja Catolica 396 Privada 315
Igreja do Evangelho .
U?iQades de cunho | Quadrangular 136 Privada 421
religioso - -
I
greja Sar}ta Catarina de 307 Privada 922
Alexandria
Saldo do Reino das ’ 199 Privada 540
Testemunhas de Jeova
AMORC - Loja
Floriandpolis Ordem 287 Privada 397
Rosacruz
Inte_ndéncia Distrital do 1540 Piblica 3120
Carianos
tro d des di
Centro de Operagdes dos 12998 | Pablica 522
Correlos
Outros Complexo esportivo - estadio .
77.666 Privad 240
de futebol (Havai) fvada
Sede Social Internacional )
Futebol Clube 6.640 Privada 847
Associagao Jardim California 21.840 Privada 1.260

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 Pliblica ou privada
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Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias ate o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

74500 T W Y
Bl

Distancin Camishvl
i e o e
ety )

NEDM Idakana Ochéa
EEH, ldefnso Linlianes « Cfcco Mibtar

27°40'0°8

27°40'0"S

NEL D fida Amns Neumamn

Centro de Convivéncia

w da Crande Flonandpode

larts Batniy e Canlanos

{1sres Catddea

lare do Evangelbe

Igrep Sants Catarina de Akmndna

Sabio do Baino das Tosensanbas de Jeovd
[ANIORC - Lo Flonanapoiis Orden Rossauz
Intendinca Distatal 4o Cans on

Ceiztio ds Operaches dos Coneios

| Contpiexs eiportiva - #\thdic de futebol (Haval)
Sede Social mtemacional Futebol Clabe

| Ry ey —"

T s 0 ke s 6937000

Prnga José Jodo Lesl
Frngs da Pausin
Tyngs Masi-Facein

742500 _
® Equipamentos comunitarios Area de Influéncia Direta - AID Mapa dos Equipamentos Comuanitancsna Execuglo.

--- Distancias caminhaveis Area de Influéncia Direta (AID) B
[:IArea do empreendimento

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento apresenta boa oferta de equipamentos
comunitarios e servicos de apoio a populacdo, contemplando diferentes setores de atendimento.
Destaca-se a presenca de diversas instituigdes de ensino, abrangendo distintos niveis de escolaridade, o
que contribui para o adequado atendimento da demanda educacional local. Da mesma forma,
observa-se a existéncia de multiplas instituicdes religiosas, desempenhando importante fungdo social e
comunitaria na regiao.

No que se refere aos servigos de satide, destaca-se a presenga do Centro de Saude do Carianos na AID
e o MultiHospital de Floriandpolis na Area de Influéncia Indireta (AIl) do empreendimento, ampliando
a disponibilidade de atendimento médico para a populagdo local e do entorno.

Adicionalmente, a All abriga a Base Aérea de Floriandpolis, instalagdo de relevancia estratégica que
contribui para a dindmica institucional da regido.

De modo geral, verifica-se que a area de insercao do empreendimento ¢ atendida por infraestrutura
comunitaria diversificada, capaz de suprir as principais demandas da populacdo residente e usudria.

Espacos Livres na AID
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Ti Est a I
Nome ipo stado de Conservagao Caminhéavel
o Espacos Livres de Lazer Bem conservada. Contém 947 metros
Pracga José Jodo Leal . L bancos e mesas em concreto e
e Recreacgao Publicos . .
um parque infantil.
Bem  conservada, contudo,
~ 275 metros
carece de manutengdo do

Praga da Panaia

Espagos Livres de Lazer
e Recreagao Publicos

gramado. Contém um parque
infantil, uma academia ao ar
livre e uma quadra de areia com
traves para jogar futebol. Além
disso, conta com mesas e bancos
em concreto.

Praca Maria-Faceira

Espagos Livres de Lazer
e Recreacgao Publicos

Bem  conservada, contudo,
carece de manuten¢do do
gramado. Contém somente uma
academia ao ar livre; ndo possui
bancos, mesas, ou outras
estruturas; ndo conta com
quadras de esportes. Refere-se
tdo somente a um espaco
gramado.

1.183 metros

Praca Manoel Joao
Querino

Espagos Livres de Lazer
e Recreagdo Publicos

Bem conservada. Essa ¢ a praga
mais preservada e estruturada da
AID deste empreendimento.
Possui: bancos em madeira e em
concreto, mesas de concreto e
para jogos, quadras de piso em
cimento e em areia para a pratica
de diferentes modalidades de
esporte, pista de skate, parque
infantil, academia ao ar livre,
caixa solidaria de empréstimo de
livros,  banheiros  quimicos,
ducha gratuita, bicicletario e
barras de alongamento e
musculagao.

388 metros

Praca Wilfried Gessner

Espacos Livres de Lazer
¢ Recreagao Publicos

Esse espaco se constitui
unicamente de um fragmento
florestal. Nao contém nenhuma
estrutura de lazer instalada.

1.053 metros

Localizacao dos Espacos Livres

(Inserir mapa em escala adequada com os espagos livres presentes na AID, destacando a localiza¢do
do empreendimento. Utilizar o GeoPortal.
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@ Espacos Livres de Lazer e Recreagdo Publicos Mapa dos Espagos Livres na s

ﬂ’;‘c"' ‘L" ei'“ﬂ’m;“d.'““;’:mt - Area de Influéncia Direta (AID) -
‘ea de Influencia Direta -

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implanta¢do ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer, max.
3000 caracteres)

Os espagos publicos de lazer identificados durante as vistorias de campo e mapeados conforme o
Sistema de Espagos Livres do Municipio de Floriandpolis apresentam estrutura basica capaz de atender
as demandas da populagdo local. Entretanto, observou-se a necessidade de maior aten¢do a conservagao
e manutencao desses equipamentos, especialmente no que se refere a limpeza e ao manejo das éareas.

Adicionalmente, foram identificadas areas ndo reconhecidas nas bases cartograficas municipais como
espacos publicos de lazer, mas que apresentam potencial para o desempenho dessa fun¢do. Em alguns
casos, tais areas encontram-se sem qualquer utilizacdo definida; em outros, ja vém sendo apropriadas
espontaneamente pela populacdo do entorno, que passou a utiliza-las para atividades recreativas e de
convivéncia, inclusive com a instalacdo informal de estruturas voltadas ao entretenimento ¢ ao
descanso dos usuarios.
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Espacos ocupados pela populacdo do entorno.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacdes
(Inserir figura mostrando a classifica¢do das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)

48"330°W 48"32'0°W 48°310°W
742500 745000

Uso das edificacdes na AID
I comérciolLojas

[ misto

B reiigioso

[ | Residencial

- Condominio de salas

- Hoteleiro

- Institucional

I Avea verde

L___J Comunicagdo

:I Terreno sem uso

E Em construgio

27°40'0°8

6937000

(sitio Arqueolégico (IPHAN ) Area de Influéncia Direta - AID Mapa de Uso das Edificagdes na -
@8 Reserva Extrativista Marinha do Pirajubaé (UC)L_JArea do empreendimento Area de Influéncia Direta (AID) BLUEE" 25

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

O mapeamento de uso e ocupagdo do solo da Area de Influéncia Direta (AID) foi elaborado com base
no arquivo vetorial denominado gvw_territoriais ocupacao, disponibilizado no Geoportal da Prefeitura
Municipal de Floriandpolis. Ressalta-se, contudo, que o referido material cartografico foi utilizado
apenas como referéncia inicial, tendo sido submetido a ajustes e atualizagdes a partir de levantamentos
de campo realizados na area de estudo, visando compatibilizar as informacgdes a realidade atualmente
observada.

A AID do empreendimento caracteriza-se predominantemente pelo uso residencial, composto por
edificacdes unifamiliares e multifamiliares, com predominancia das residéncias unifamiliares. As
edificagdes multifamiliares existentes apresentam, em sua maioria, baixo gabarito, variando geralmente
entre 3 e 4 pavimentos.

Os usos comerciais e de prestacdo de servigos concentram-se principalmente ao longo das vias de maior
circulacdo e acesso ao bairro, sendo constituidos predominantemente por pequenos e médios
estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos de atendimento local. Nao foram identificados,
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na area analisada, empreendimentos comerciais de grande porte, como supermercados atacadistas ou
centros comerciais de maior abrangéncia regional.

Também se verifica a presenca de terrenos ndo edificados e éareas subutilizadas distribuidas em
diferentes setores da AID, inclusive em areas adjacentes ao futuro empreendimento, evidenciando
potencial de adensamento e transformacao urbana gradual da regido.

No entorno imediato da area destinada a implantagdo do empreendimento, observa-se a existéncia de
setores urbanos com ocupacdo menos ordenada, especialmente em trechos localizados a noroeste e
sudoeste da gleba. Nessas areas, predominam vias de menor largura, lotes com conformagdes
irregulares e edificagdes implantadas de forma mais adensada e proxima entre si. Em contrapartida,
outros setores da AID, especialmente nas por¢des sudeste e extremo noroeste, apresentam tragado
urbano mais regular, com melhor organiza¢ao fundidria e padrdo construtivo mais homogéneo.

De modo geral, o empreendimento proposto, que ¢ composto por quatro torres residenciais associadas a
lojas no pavimento térreo, insere-se em uma regido de perfil predominantemente residencial, mas que
apresenta tendéncia de diversificagdo de usos e gradual consolidagdo de atividades comerciais e de
servigos de apoio ao cotidiano da populagdo local. Considerando as caracteristicas atualmente
verificadas na AID, ¢ possivel inferir que o empreendimento contribuira para a valorizagdo imobiliaria
local, para o fortalecimento das atividades comerciais e de servigos existentes e para a ampliacdo da
densidade populacional residente.

Como principais impactos potenciais decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento,
destacam-se o aumento da demanda sobre o sistema vidrio local, especialmente nas vias de acesso
principal, o incremento da circulagdo de veiculos e pedestres, bem como a maior pressdo sobre a
infraestrutura urbana e os servigos publicos disponiveis.

3.5. Valorizaciao Imobiliaria na AII

Diagnéstico
Renda média mensal da populacio da AIl R$ 5.528,60 (Censo IBGE, 2022)
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins R$ 290,00 — RS 862,00
Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na All.

Foi identificada ¢ mapeada uma ZEIS e/ou aglomerado subnormal de habitagdo na AIl deste
empreendimento. A 4rea identificada localiza-se nas proximidades do futuro empreendimento e
apresenta, em seu entorno, concentragdo de importantes equipamentos comunitarios € Servigos
publicos, dentre os quais destacam-se unidade escolar, niicleo de educagao infantil, centro de saude e a
intendéncia do bairro Carianos.
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Figura 1: Visualizac¢do do inicio da ZEIS identificada.
Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Nao existem obras de infraestrutura/empreendimentos publicos em execucao na All.

Na AII deste empreendimento foram encontrados alguns empreendimentos privados em execucao, que
vao de encontro ao proposto pelo Plano Diretor do municipio e considerados polos valorizadores

daquele espaco.
e Quintal Carianos Patio e Avenida: localizados na Rodovia Deputado Diomicio Freitas,

compreende dois empreendimentos, um totalmente residencial e o outro misto (residencial e
comercial).

Figura 2: Quintal Carianos, empreendimento privado localizado na rua principal do bairro Carianos.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio Misto
Pégina 43 de 84



"% PREFEITURA DE
s P ORIANOPOLIS

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°
482/2014?

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim ( X ) Nao

(X)Sim ( )Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (X)Sim ( )Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto?
(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

( )Sim (X)) Nao

O valor do metro quadrado territorial em que o empreendimento estéd inserido encontra-se na faixa 2 da
classificagdo de valores da PGUrb para fins residenciais; o empreendimento possui eficiéncia entre as
areas privativas e area total da edificacdo mais do que 60%; e, possui nimero maximo de vagas de
garagens residenciais de 1,5 vezes o nimero de unidades residenciais; a saber:

Limite de Vagas=Numero de Apartamentos x 1,5
Onde:
Numero total de unidades residenciais = 1104

Desse célculo, tem-se como resultado, portanto, limite de vagas igual a 1656. Sendo que, o
empreendimento prevé 1109 vagas de garagens, ou seja, uma média de 1 vaga por apartamento,
atendendo ao requisito da tipologia da habita¢do de médio porte.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) RS 9.000,00 (m?)

do empreendimento.

O valor previsto para comercializagdo do empreendimento € compativel com a
renda mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja justificado de (X)Sim ( ) Nao
maneira breve abaixo.

Apesar da renda média mensal das pessoas residentes na All, no ano de 2022, encontrar-se abaixo do
valor previsto de comercializagdo do empreendimento, este ird atender a uma parcela da sociedade que,
embora ndao se enquadre nos programas habitacionais de baixa renda, ainda enfrenta desafios
significativos para acessar moradias adequadas no mercado convencional, frente a crescente onda de
valoriza¢ao imobilidria do municipio como um todo.

Impactos e analises da valoriza¢io imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inserc¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atracdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A inser¢ao do empreendimento no local respeita o tecido urbano proposto, os parametros e incentivos
urbanisticos na area. De modo geral a implantacdo do empreendimento de uso misto € positiva para a
comunidade, ird promover maior movimentagao de veiculos e pedestres, corroborando com o aumento
na percep¢do de sensacdo de seguranga, na valorizacdo imobilidria da regido e na promog¢ao de oferta
de emprego. Dentro deste panorama o empreendimento nao causarad processo de segregacao com ele ou
para com ele. As relagdes comerciais que serdo estabelecidas com sua vizinhanga, sobretudo através do
comércio e prestacdo de servigos, contribuirdo positivamente e, de certa forma, atenderdo as
necessidades dos moradores e transeuntes da regido. Portanto, diante das caracteristicas do
empreendimento, este se configura como um fator positivo a valorizacao da vizinhanga.
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3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacao do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Vidria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizacdo do sistema vidario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

Hierarquia Viaria

Legenda

B Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID
Hierarquia Viaria:
B Trinsito Répida
B coletora
Sub Coletora

0 via Panoramica

ESCALA: 1:12.500

a 200 400 600 m
I e—T—

Projecac Universal Transversa de Marcator
(V)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 235
Fonte: Imagem de Google Satellite
Execugdo

BLUEERASIL

O sistema viario incidente na AID ¢ composto por quatro categorias hierarquicas classificadas conforme
a Lei Complementar n® 482/2014: via de Transito Rapido, Coletora Insular, Subcoletora Insular ¢ Via
Panoramica.

A via de Transito Rapido delimita o perimetro leste da AID e constitui o principal eixo de conexdo
regional da area. As vias Coletoras Insulares estruturam a malha interna, distribuindo os fluxos oriundos
da via de Transito Réapido para os tecidos residenciais e de uso misto adjacentes ao empreendimento. As
vias Subcoletoras Insulares complementam essa distribuigdo, garantindo o acesso local as quadras e
lotes da AID. A Via Panoramica percorre o limite norte da drea com fungdo de conexdo de baixa
velocidade, sem papel estruturador de trafego de passagem.

A hierarquizagdo identificada indica que o empreendimento esta inserido em area com infraestrutura
viaria de médio porte, com acesso direto a rede coletora e conectividade com via de Transito Réapido,
condi¢do determinante para a avaliacdo dos impactos sobre a circulacdo viaria desenvolvida no capitulo
de impactos deste EIV.
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RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

Sistema Viario Existente

Legenda

. Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID

P via Existente
W via Projetada

ESCALA: 1:12.500
0 200 400 600 m
e e——

Projecao Unlversal Transversa de Marcator
{UTh)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fante: Imagem de Google Satellite
Execucio

Py

BLUEGRASIL

O sistema viario da AID ¢ composto por vias existentes e vias projetadas pelo Plano Diretor. Para tanto
observa-se in loco que algumas vias projetadas ja foram implantadas ou parcialmente implantada. Desta
forma, foi inserido a analise a categorias de vias projetadas em implantacdo parcial e vias projetadas ja
totalmente implantadas.

As vias existentes estruturam a malha consolidada da AID, conectando os bairros ao entorno e a via de
Transito Rapido que margeia o limite leste da area. As vias projetadas previstas na LC 482/2014
encontram-se em diferentes estdgios de execucdo: parte delas ja foi integralmente implantada, como o
eixo vidrio que acompanha o limite leste da AID e estabelece a ligacdo com a rotatoria de acesso ao
empreendimento; outra parte encontra-se parcialmente implantada, situacdo observada nas vias do setor
norte da AID, onde o tracado estd iniciado mas sem continuidade funcional completa; e uma parcela
permanece apenas projetada, sem obras iniciadas.
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1 - CI-907
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
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Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 2 - Local C

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rua Cesar Augusto de Souza Local Insular

Via 2 — Sec¢ao Transversal Atual
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Via 3 - Local A

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Tenente Calandrini Local Insular

Via 3 — Sec¢ao Transversal Atual
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Via 3 - Local A
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Tenente Calandrini Local Insular

Via 3 — Sec¢ao Transversal Atual
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCGA (RIV)

Rotas de Acesso Caminhavel

Legenda

. Empreendimento

Area de Influéncla Direta - AID

= Rota Caminhavel [15min}
® Fontos de onibus

® Equipamentos Comunitarios

ESCALA: 1:12.500

Projeqdo Universal Transvarsa de Marcatos
1UTM)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagem de Google Satellite
Exeougao

BLUEERASIL

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicac¢do das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (RIV)

Sistema Sicloviario Existentes

Legenda

- Empreendimento

Area de Influéncia Direta - AID
Infraestrutura Cicloviaria
= Ciclofaixa

Ciclorrota

=== Ciclovia

ESCALA: 1:12.500

0 200 400 G00m

Projegio Universal Transversa de Marcator

[Ty

Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225

Fonte: imagam de Googhe Satellite
Exerugsn

BLUESRASIL
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢cdo. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de
alguma forma o uso de mobilidade ativa)

Os dois condominios que compdem o empreendimento (CM-I e CM-II) preveem infraestrutura de apoio
ao ciclista distribuida entre pavimento térreo e garagem, atendendo moradores, visitantes e usuarios das
unidades comerciais, atendendo ao disposto no Art. 85 da Lei Complementar n® 739/2023.

No CM-I, estao previstos 506 bicicletarios cobertos para moradores, distribuidos em trés pavimentos e
em dois setores de garagem: vagas no setor dos Blocos A-B e vagas no setor dos Blocos C-D. No
térreo, ha trés pontos de bicicletarios especificos para uso comercial e para visitantes, posicionados
proximos aos acessos de pedestres da fachada ativa.

4

No CM-II, a oferta ¢ mais ampla, com 603 bicicletarios cobertos para moradores distribuidos
distribuidos em trés pavimentos e em dois setores de garagem: vagas no setor dos Blocos A-B e vagas
no setor dos Blocos C-D. O térreo prevé dois pontos de bicicletario para visitantes e um para uso
comercial, distribuidos ao longo da extensdo da fachada, o que amplia a acessibilidade cicloviaria em
diferentes pontos de acesso ao condominio.

Considerando os dois condominios em conjunto, o empreendimento totaliza 1.210 vagas cobertas para
bicicletas de moradores, acrescidas de bicicletarios para visitantes e uso comercial no térreo. Todos os
bicicletarios de moradores estdo em pavimento coberto com acesso direto pelas circulagdes verticais
dos blocos.

O atendimento ao inciso III do art. 85, banheiro equipado com chuveiro e vestiario em apoio aos
usudrios dos modais ativos, ¢ assegurado pelo quiosque previsto no térreo do CM-I, que incorpora
instalacdes sanitarias com essa finalidade, posicionado na area de fruicdo publica junto a fachada do
empreendimento.

Ambos os condominios preveem ainda a implantagdo de estrutura cicloviaria na area de frui¢do publica
lindeira a Av. Dep. Diomicio Freitas, cujo detalhamento sera objeto de processo especifico de melhorias
urbanas junto a Prefeitura de Floriandpolis. A oferta expressiva de vagas para bicicletas, aliada a sua
distribuicao estratégica e a previsdao de conexdo com o sistema cicloviario publico, demonstra que o
empreendimento incorpora a mobilidade ativa como diretriz de projeto, em consonancia com 0s
incentivos urbanisticos previstos na LC 482/2014.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A éarea de influéncia direta do empreendimento CM-I e CM-II abrange praticamente a totalidade do
bairro Carianos, nucleo urbano consolidado no sul da Ilha de Santa Catarina, delimitado em
conformidade com o raio de caminhabilidade de 15 minutos a partir do empreendimento. Essa
delimitacdo fundamenta-se no conceito da cidade de 15 minutos, segundo o qual a qualidade de vida
urbana ¢ favorecida quando os residentes conseguem acessar, a pé ou de bicicleta, os principais
servicos, equipamentos ¢ espagos publicos de que necessitam no cotidiano sem recorrer ao
deslocamento motorizado. A érea de influéncia indireta, compreende os territorios além desse limiar de
caminhabilidade, razdo pela qual os equipamentos nela situados nao integram a presente analise de
acessibilidade pedonal. O Mapa de Rotas de Acesso Caminhavel evidencia que a malha viaria do bairro
Carianos, de tragado predominantemente ortogonal, viabiliza percursos a pé de até 15 minutos entre o
empreendimento e a quase totalidade dos equipamentos levantados, com pontos de Oonibus distribuidos
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ao longo das rotas mapeadas que complementam a acessibilidade para os deslocamentos de maior
distancia.

A AID concentra vinte e seis equipamentos comunitarios e cinco espagos publicos de lazer distribuidos
em raio caminhavel de até 1.260 metros, abrangendo unidades de satide, educacdo, assisténcia social,
equipamentos religiosos, equipamentos de uso coletivo diverso e pragas publicas.

Na categoria de satde, o Centro de Saude do Carianos situa-se a 292 metros do empreendimento,
distancia que caracteriza acesso pedonal imediato e inser¢ao plena na rota caminhavel de 15 minutos.

No campo da educagdo, a oferta publica ¢ composta pelo NEIM Idaliana Ochoa (320 m), pela E.E.B.
Ildefonso Linhares — Civico Militar (440 m) e pelo NEIM Monteiro Lobato (360 m), todos acessiveis
em trajeto inferior a 500 metros, o N.E.I. Dra. Zilda Arns Neumann (900 m), este ultimo de
administracdo publica, ampliando a cobertura educacional para raios de até aproximadamente 950
metros, todos abrangidos pelas rotas caminhaveis mapeadas.

A assisténcia social esta representada pelo Centro de Convivéncia Carianos ( 845 m) e pela Associagdo
de Surdos da Grande Floriandpolis (680 m), ambas unidades publicas acessiveis em percurso a pé
inferior a 900 metros e conectadas ao empreendimento pela malha viaria local.

Entre os equipamentos de uso coletivo diverso, destacam-se a Intendéncia Distrital do Carianos (380 m)
e o Centro de Operagdes dos Correios (522 m), ambos publicos e acessiveis em menos de 600 metros.
O Complexo Esportivo — Estadio de Futebol Havai (240 m) ¢ o maior equipamento em area construida
da AID e o mais proximo do empreendimento entre os de uso coletivo, com acesso direto pela rota
caminhavel principal. A Sede Social do Internacional Futebol Clube (847 m) e a Associagdao Jardim
California (1.260 m) completam a categoria, esta ultima no limite exterior do raio analisado e
alcancavel pela combinac¢do de percurso pedonal e transporte coletivo nos pontos de 6nibus mapeados.

Os espagos publicos de lazer e convivio sdo representados por cinco pragas distribuidas ao longo da
malha viaria do bairro. A Praca da Panaia, a 275 metros, ¢ a mais proxima do empreendimento e esta
inserida na rota caminhavel imediata. A Praga Manoel Jodo Querino (388 m) ¢ a Praca Wilfried Gessner
(1.053 m) complementam a oferta no setor norte e central do bairro. A Praca José Jodo Leal (947 m) ¢ a
Praca Maria-Faceira (1.183 m) ampliam a cobertura de espagos abertos para os setores sul e sudoeste da
AID, esta ultima no limite do raio de caminhabilidade analisado.

A concentragdo de equipamentos em distancias inferiores a 500 metros aliada a continuidade da malha
viaria local, a oferta de espacos publicos de lazer e a presenca de transporte coletivo ao longo das rotas
caminhaveis, confirma que o bairro Carianos reune, dentro do limiar de 15 minutos a pé, os atributos
essenciais de um nucleo urbano de proximidade. O padrao de distribui¢cdo espacial dos equipamentos
verificado na AID demonstra que os servigos publicos essenciais sdo alcancaveis sem dependéncia
exclusiva de deslocamento motorizado, aspecto que qualifica a inser¢ao urbana do empreendimento e
reforca a pertinéncia da delimitacdo adotada para a area de influéncia direta.
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relacdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

Rota de Acesso ao
Empreendimento

Legenda

- Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID

Vias
= Ay, Dep. Diomicio Freitas

= Rod. Jodo Nilson Zuning

ESCALA: 1:12.500
o 200 400 B00m

Projecao Universal Transversa de Marcator
(UTM)
Dratum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagem de Google Satellite
Execugdo
F i~
et

BLUEERASIL

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagaoes pertinentes a mobilidade (veiculos

automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotogrdfico)

N3do ha.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicées das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

A avaliagdo das condigdes de caminhabilidade na AID indica a existéncia de passeios ao longo de boa
parte do entorno, porém com qualidade técnica irregular. Parcela significativa das calgadas ndo atende
plenamente aos requisitos de acessibilidade universal estabelecidos pela NBR 9050/2020 (versdo
corrigida de 2021) e pela NBR 16537/2016 (versao corrigida 2 de 2018), que disciplina a sinalizagdo
tatil no piso. Registrou-se a recorréncia de desniveis, revestimentos deteriorados e auséncia de
manutengdo periddica, condi¢des que comprometem a seguranca e o conforto do pedestre, em especial
de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estao disponiveis € a que distancia do empreendimento.

O transporte coletivo de Florianopolis ¢ operado pelo Consorcio Fénix, responsavel pelo Sistema
Integrado de Mobilidade (SIM). O sistema compreende linhas convencionais e linhas executivas, estas
ultimas operadas com Onibus climatizados que realizam embarque e desembarque em qualquer ponto da
rota, conforme demanda do passageiro.

A Av. Diomicio Freitas, via de acesso principal ao empreendimento, € servida por 8 linhas de transporte
coletivo, sendo 7 convencionais e 1 executiva:

linha 4124 Executivo Caieira da Barra do Sul via Tapera;
linha 461 Tapera via Tunel;

linha 467 Tapera via Saco dos Limdes;

linha 468 Multihospital;

linha V-468 TIRIO/Multihospital via Aeroporto;

linha 186 Multihospital via Ttnel;

linha 501 Madrugadao Sul - Ribeirdo; e

linha 183 Carianos via Saco dos Limdes.

Na referida via estdo instalados 4 pontos de parada localizados em raio de até 80 metros do
empreendimento, distribuidos 2 a 2 nos sentidos opostos de circulacdo, garantindo acesso ao transporte
coletivo em ambas as dire¢des da via.
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VIZINHANCA (RIV)

TRANSPORTE COLETIVO

Legenda

D Empreendimento
AID - Area de Influéncia Direta
® Pontos de Gnibus

Linhas de 6nibus
—— Convencicnal

Executivo
ESCALA: 1:12.500
0 200 400 600 m

Projecan Universal Transversa de Marcator
(UTM)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Forte: Imagem de Google Satellite
Execucio

M e

BLUECRASIL

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta
de Residuos Solidos Domiciliares a execugdo de recuo para
parada do veiculo coletor?

(X)Sim ( )Nao

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se
0 recuo consta na planta de arquitetura.

(X)Sim ( )Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.
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Ha necessidade conforme a estimativa de geracdo de residuos do empreendimento, sendo previsto no

projeto um espago de recuo destinado a manobra e parada do caminhdo de coleta.

4 Area derecuopara £
N parada do veiculo coletor %

BICICLETARIO COMERCIA|

2.50

- MURO H=180

B

"
ASTARRAS DE FRUICAO PUBLICA,
RBEURACICLOVIARIAE | ~ 7
AOWEIALHADOSEM| >
PROCESSO ESPECIFICO D

ELHORIAS | -
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O projeto prevé area de acumulagdo para 10 automoveis (4 no CM-I e 6 no CM-II) posicionada em
frente ao empreendimento, no Boulevard, atendendo a recomendag¢do minima de 2% das vagas de
estacionamento coletivo para fins de mitigagdao de impactos no acesso vidrio.

O projeto arquitetonico contempla 56 vagas de estacionamento para visitantes da area residencial (26 no
CM-I e 30 no CM-II), de uso coletivo, e 20 vagas destinadas ao uso comercial (10 por condominio),
voltadas ao atendimento das lojas no pavimento térreo, igualmente de carater coletivo.

No que se refere a mobilidade ativa, estdo previstas 43 vagas para bicicletas vinculadas a 4drea comercial
(20 no CM-I e 23 no CM-II), posicionadas junto a fachada ativa, e 58 vagas para bicicletas destinadas a
visitantes da area residencial (26 no CM-I e 32 no CM-II), promovendo o uso de meios de transporte
sustentaveis e a integracdo com a infraestrutura cicloviaria local.

DR R EONG

*.

Em azul a indicagdo de onde foi realizada a contagem (frente e aos fundos do empreendimento)
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Tabela usada para conversdo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

TABELA DE CONVERSAO PARA UVP - PADRAO DNIT

TIPO DE VEICULO SIGLA FATOR DE EQUIVALENCIA (UVP)
Automével
ﬁ Veiculo leve Vi 1.00
3% Motoricleta M 0,50
m Onibus (o] 2,00
Caminhio leve
ﬁ (2 eixas) ¢ 2,00
Caminhao médio
B o €3 s
Caminhie pesado /
_— Articulado o 300
@y Bicicleta B 0,00

Tabulagao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trdfego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem estar em anexo)

Contagem Volumétrica por Sentido de Trafego — Rua Tenente Calandrini

Data: 22/01/2026 (Quinta-feira)
Horario: 08h00 as 20h00
Sentidos analisados:

e Sentido 1: Ressacada — Av. Dep. Diomicio Freitas
e Sentido 2: Av. Dep. Diomicio Freitas — Ressacada

TABELA 1 — HORA PICO MATUTINA (08h00 as 09h00)

SENTIDO RESSACADA —»> AV. DEP. DIOMICIO FREITAS | SENTIDO AV. DEP. DIOMICIO FREITAS —» RESSACADA
ERRE AUTOS moTos | f:":,‘"é"f”fjé BICICLETAS uvp I AUTOS MOTOS f:\'::'s”!"fjé BICICLETAS uvp
08.00 - 08:15 2 | 1 1 0 4,5 2 0 0 1 2,0
| oss-oss0 | 2 | 1 0 0 2,5 2 1 0 0 25
08:30 - 08:45 2 | 1 1 1 | a5 | 2 | 1 0 o | 28
08:45 - 09:00 2 | 1 1 0 | a5 | 2 | o 0 Y
TOTAL 8 | 4 | 3 1 . 16,0 8 2 0 1 9,0

UVP TOTAL HORA PICO MATUTINA (08h00 as 09h00) = 25,0 UVP/h

SENTIDO RESSACADA — AV. DEP. DIOMICIO FREITAS ; SENTIDO AV. DEP. DIOMICIO FREITAS — RESSACADA
ITERE AUTOS MOTOS EEA\?‘EISNJ{H\?SE BICICLETAS uvp AUTOS MOTOS E?VI:LN‘FH‘?E BICICLETAS UVP
1700-1715 | 3 1 0 0 35 2 1 0 0 2,5
17:15-17:30 I 3 2 0 1 4,0 2 1 0 0 .5
1730-17:45 | 3 1 0 0 3,5 3 1 0 1 3,5
17:45-1800 | 2 1 1 0 4,5 2 1 0 0 2,5
TOTAL 11 5 1 1 15,5 9 4 0 1 11,0

UVP TOTAL HORA PICO VESPERTINA (17h00 as 18h00) = 26,5 UVP/h

Contagem Volumétrica por Sentido de Trafego — Rua Tenente Calandrini
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Data: 28/01/2026 (Quarta-feira)
Horario: 08h00 as 20h00
Sentidos analisados:

e Sentido 1: Aeroporto/Carianos— Centro
e Sentido 2: Centro — Aeroporto/Carianos

TABELA 1 — HORA PICO MATUTINA (08h15 as 09h15)

SENTIDO AEROPORTO/CARIANOS — CENTRO SENTIDO CENTRO — AEROPORTO/CARIANOS
IN‘[ERVALO + + - + - 4 - - + + + -

AUTOS MOTOS ONIBUS cz L] P BIC. uvp AUTOS MOTOS ~ OMIBUS cz Lo CcP BIC. UvVPp

08:15 - 08:30 22 6 ¥ 2 1 1 1 36,5 11 4 1 I 1 £ 1 22,5
08:30 - 08:45 22 B 1 2 1 1 1 36,5 11 4 3 1 3 2 1 22,5
08:45 -09:00 22 ] a2l 2 1 1 1 36,5 11 4 1 it 5 8] : B 19,5
09:00 - 09:15 15 ¥ 3 1 1 1 0 0 19,0 8 2 1 1 1 0 1 15,5
TOTAL 77 21 4 7 | 4 3 3 1285 41 14 4 4 4 2 L 80,0

UVP TOTAL HORA PICO MATUTINA (08h15 as 09h15) = 208,5 UVP/h

TABELA 2 — HORA PICO VESPERTINA (17h15 as 18h15)
SENTIDO AEROPORTO/CARIANOS — CENTRO SENTIDO CENTRO — AEROPORTO/CARIANOS

INTERVALO | : : :
| AUTOS ‘ MOTOS ONIBUS | Q2 fec3 cP BIC. uvp AUTOS | MOTOS | ONIBUS a c cP BIC. uve
1715-17:30 | 14 | & | 4 1| 1| e | 1 25 | 18 | 6 | 1 | 1| 1| 0|1 ]|2ms]
1730-1745 | 14 | 4 1| 1] 1 0 1 25 18 6 1 | 1| 1] o 1|27 |
1745-1800 | 14 | 4 1 | 1| 1 0 1 22,5 18 5 1 | 1| 1] o0 1| 270 |
1800-1815 | 13 | 4 1 | o | o 0 1 wo | 8 | s | 1 | o] o a 1 | 225 I
TOTAL | 55 ‘ 16 4 | 3 | 3| 0| 4 |8a5| 72| 2|4 3 | 3| 0| 4 1045

UVP TOTAL HORA PICO VESPERTINA (17h15 as 18h15) = 189,0 UVP/h

O levantamento de trafego consistiu na contagem volumétrica de
veiculos realizada na Rua Tenente Calandrini, em 22 de janeiro de
2026 (quinta-feira), e na Avenida Deputado Diomicio Freitas, em 28
de janeiro de 2026 (quarta-feira). As contagens foram efetuadas em
dias tuteis, no intervalo das 08h00 as 20h00, perfazendo um periodo
de observagdo de 12 horas consecutivas em cada ponto de
monitoramento, com o objetivo de caracterizar o fluxo veicular e
subsidiar as andlises de impacto e desempenho vidrio.

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacdo da
contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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DIVISAO DE VEICULOS POR MODAL - CONTAGEM CONSOLIDADA

CONTAGEM DE TRAFEGO TOTAL - PERIODO 08h00 AS 20h00

HeDAL HFODEVELIND | e TENENTE CALANDRINI I AV. DEP. DIOMICIO FREITAS | . TOTAL CONSOLIDADO
! Qe [ wveicuos | wve | wuve | qme [wvelcwos | uwe | suve | qmoe [wvecuos | uwe | wuwe | UVP
) | Doerel VL | 162 6694% 1620 7624% 1075  52,06% 10750 | 5549% 1237  67,32% 12370  6849% 1,00
3%  Motocicleta M 28 1157% 140  659% 310 15.02% 1550 @ 858% 338  1839% 1690  936% 050
Gl Onibus 0 6 2,48% 120 565% 48 232% 960  531% 54 | 294% 1080 598% 2,00
[_T5Y [Cza::;:;” e €2 17 7,02% 340 1598% 70 339% 1400 7,23% 87  A473% | 1740  963% 200
mmp oo g 9 3,72% 225 1059% 33 1,60% 825 | 426% 42 2,28% 1050 581% 2,50
1 if'u’:':l:zz pesadof | ep 1 041% 30  141% 15 073% 450  232% 16 | 087% 480 | 2,66% 3,00
G Bicdeta B 19 785% 00 000% 45  218% 00  000% 64  348% 00 | 0,00% 000

TOTAL GERAL 262 100,00% 212,5 100,00% 1596 100,00% 1.593,5 100,00% 1.838 100,00% 1.806,0 100,00% -

DISTRIBUIGAD DE VEICULOS POR MODAL DISTRIBUICAD EM UVP POR MODAL
RESUMO CONSOLIDADO (%) — TOTAL CONSOLIDADO (%) - TOTAL CONSOLIDADO
¥ ; e

B Autormined [ Velculo leve (B7,32%) B Autemivel / Veiculo leve (68,4%%)

TOTAL DE VEICULOS TOTAL EM UVP
B Motocicleta (18,393 B Matscicieta (9.36%)
ﬁ 1 8 38 ﬁ 1 806 0 Onibus (2,94%) nibus (5,98%)
- ? ! B Caminhao Leve (2 eisos) (4,73%) B Caminho eve (2 sieos) (3,63%)
veiculos Uvp W Caminhiia médio (3 eives) (2, 26%)  Caminhdo média (3 eixos) (5,81%)

M Caminh@o pesado / Articulado (2,66%)
B Bicicleta (0,00%)

B Caminhdo pesado / Articulado (0,87%)

O fatores de eguivalénela utilizados seguem o padeio DNIT B Bicicleta (3,48%)

G lizad 28/01/2026, das 0Bh00 as 20h00, intervalos de 15 mil . LR A T N LS

ontagem realizada em 26, das as , em intervalos de 15 minutos. R el = e i . -

o Dados consolidados das vias: Rua Tenente Calandrini @ Av. Dep. Diomicio Freitas. VL= velcudobeve: O —Gribus 3 Chmin ol i) B - Bicicleta
| M- Motecicleta C2 - Caminhin love (2 sivos)  CP - Caminkdis pesado / Articulade

Informar a Capacidade da via: RUA TENENTE CALANDRINI
Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa

Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000
UCP/h/faixa Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500
UCP/h/faixa Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X)Sim () Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de
obstaculos ou restrigdes a visibilidade com largura igual ou (X) Sim () Nao
superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida () Sim ( X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim () Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego

ou veiculos executando manobras de giro () Sim (X) Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Distribui¢ao do trafego por sentido de diferente de 50/50 ( )Sim (X) Nao
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Informar a Capacidade da via: AV. DEP. DIOMICIO FREITAS
Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa

Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000
UCP/h/faixa Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500
UCP/h/faixa Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego ¢ ambientais

( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m

( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de
obstaculos ou restri¢des a visibilidade com largura igual ou
superior a 1,80 m

() Sim ( X) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida

(X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio

(X) Sim ( ) Nio

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego
ou veiculos executando manobras de giro

() Sim (X) Nao

Terreno acidentado

() Sim (X) Nao

Distribui¢ao do trafego por sentido de diferente de 50/50

( )Sim (X) Nio

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia

justificando valores diferentes de incremento.

operacional:

Para a determinacdo da capacidade das vias analisadas neste estudo, foram consideradas as condigdes
geométricas e operacionais observadas em campo. Conforme estudos baseados no Highway Capacity
Manual — HCM (2000), adotam-se os seguintes valores de referéncia para capacidade viaria no limite
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com congestienamentos frequentes.

PESSIMO
Condigies de fluxo forgadas,
Com con gestlcnamcmos SeVeros.

RELACAO V/C NIVEIS DE SERVICO
CLASSE QUALIFICAGAD
OTIMO
<030 A o Condigaes de fluxo livres e estéveis.
BOM
0,31 a 0.45 B o Condicaes de fluxo estaveis com
pequenas restriches.
ACEITAVEL
0;‘4’5 a 01?0 C Condigdes de fluxo estaveis,
com restriges moderadas,
REGULAR
071a 0185 D Condigdes de fluxo proximas 8 instabilidade,
com restrigies significativas.
RUIM
0,86 a 0,99 E Condigaes de fluxe instaveis,

51,00 F

Fonte: Highway Capacity Manual (HCM, 2010],

Rua Tenente Calandrini - Via local - 1.000 UVPs/hora/faixa
C=1.000x(1-0,30)

C=1.000x 0,70

C=700 UVP/h

Portanto, a capacidade operacional adotada para a via analisada ¢ de:

C=700UVP/h

O Nivel de Servigo atual da via foi calculado pela relagao entre o volume de trafego observado na hora
pico e a capacidade da via:

NS=Vt/C
Onde:
Vt = Volume de trafego no pior cenario da hora pico;

C = Capacidade operacional da via.

Considerando o maior volume observado nas contagens realizadas, correspondente a hora pico
vespertina:

Vt=26,5 UVP/h

NS =26,5/700
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NS =0,038
NS =3,8%

Conforme a classificagdo dos niveis de servico, valores de V/C inferiores a 0,30 enquadram-se no Nivel
de Servigo A — Otimo.

Resultado:
NS = 0,038 — Nivel de Servico A — Otimo

Av. Dep. Diomicio Freitas - Via coletora insular - 1.500 UVPs/hora/faixa
C=1.500x (1-0,20)

C=1.500x 0,80

C=1.200 UVP/h

Portanto, a capacidade operacional adotada para a via analisada ¢é de:

C=1.200 UVP/h

O Nivel de Servigo atual da via foi calculado pela relagao entre o volume de trafego observado na hora pico e a
capacidade da via:

NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de trafego no pior cenario da hora pico;

C = Capacidade operacional da via.

Considerando o maior volume observado nas contagens realizadas, correspondente & hora pico matutina:
Vt=208,5 UVP/h

NS =208,5/1.200

NS =0,174

NS =17,4%

Conforme a classificagdo dos niveis de servigo, valores de V/C inferiores a 0,30 enquadram-se no Nivel de
Servigo A — Otimo.

Resultado:

NS = 0,174 — Nivel de Servico A — Otimo

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http.//redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades

o 1.104
Habitacionais
Numero de vagas 1.292
Numero de pessoas residentes na 4932
ocupaciao maxima :
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Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH

1.104 x 0,44 = 486 viagens/h

Para o namero de veiculos

1.292 x 0,25 =323 viagens/h

Para o numero de pessoas

4.232 x 0,19 = 804 viagens’/h

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH

1.104 x 0,54 = 596 viagens/h

Para o nimero de veiculos

1.292 x 0,31 =401 viagens’h

Para o numero de pessoas

4.232 x 0,24 = 1.016 viagens/h

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia

10.580 viagens/dia

Volume Gerado na hora pico da
manha

804 viagens/h

Volume Gerado na hora pico da
tarde

1.016 viagens/h

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.

(disponiveis na biblioteca virtual do orgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Geracao de Viagens — Setor Comercial (Galeria Comercial)

Area comercial: 4.023 m?

Base de calculo

4.023 m? + 100 = 40,23 modulos de 100 m?

Empreendimento enquadrado como Comércio / Galeria Comercial.

Volume gerado durante o dia
Taxa adotada:

15 viagens/100 m?

40,23 x 15 = 604 viagens/dia

Volume gerado na hora pico da manha

Taxa adotada:
1,20 viagens/100 m?
40,23 x 1,20 = 48 viagens/h

Volume gerado na hora pico da tarde
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Taxa adotada:
2,00 viagens/100 m?
40,23 x 2,00 = 80 viagens/h
Distribui¢ao Tipica de Entrada e Saida — CET-SP
Durante o dia
Entradas: 302 viagens
Saidas: 302 viagens
Hora pico da manha
Entradas: 29 viagens/h
Saidas: 19 viagens/h
Hora pico da tarde
Entradas: 32 viagens/h
Saidas: 48 viagens/h

Resultado Mais Desfavoravel

Situacao Volume Gerado
Volume gerado durante o dia 604 viagens/dia
Volume gerado na hora pico da manha 48 viagens/h
Volume gerado na hora pico da tarde 80 viagens/h

O cenario mais desfavoravel ocorre na hora pico da tarde, com geracgao estimada de 80 viagens/h,
sendo 48 viagens/h de saida e 32 viagens/h de entrada.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de proje¢do anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecao geométrica.

Rua Tenente Calandrini - Ressacada - Diomicio Freitas

' 1
: 1
I Ano atual Inicio operagdo Apés 2 anos | Apés5anos | Apds 10 anos |
| Sem Demanda de |
! ) ) 16 20,88 22,15 24,2 28,06 !
| empreendimento | veiculos em UVP |
! Valor de Nivel de i
| ) 0,023 0,03 0,032 0,035 0,04 I
I Servico (VT/C) !
: Nivel de servigo A A A A A |
} Com Demanda de :
! ) ) 16 75,68 76,95 79 82,86 i
| empreendimento | veiculos em UVP I

1
| Valor de Nivel de [
I . 0,023 0,108 0,11 0,113 0,118 !
I Servigo (VT/C) i
| Nivel de servigo A A A A A |
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I Rua Tenente Calandrini - Diomicio Freitas -» Ressacada

|
1
Ano atual Inicio operagdo Apos 2 anos | Apds5anos | Apds 10 anos i
} Sem Demanda de i
| X ) 11 14,35 15,23 16,64 19,29 i
| empreendimento | veiculos em UVP !
| Valor de Nivel de :
| ) 0,016 0,021 0,022 0,024 0,028 ,
[ Servigo (VT/C) \
} Nivel de servigo A A A A A i
: Com Demanda de i
| ) ) 11 69,15 70,03 71,44 74,09 I
| empreendimento | veiculos em UVP H
| Valor de Nivel de !
| ) 0,016 0,099 0,1 0,102 0,106 |
I Servico (VT/C) 1
} Nivel de servigo A A A A A :
Av. Diomicio Freitas - Carianos - Centro
Ano atual Inicio operagdo Apds 2 anos | Apds 5 anos | Apods 10 anos
Sem Demanda de
) , 1285 167,66 177,87 194,37 225,33
empreendimento | veiculos em UVP
Valor de Nivel de
) 0,107 0,14 0,148 0,162 0,188
Servigo (VT/C)
Nivel de servico A A A A A
Com Demanda de
) ) 128,5 660,86 671,07 687,57 718,53
empreendimento | veiculos em UVP
Valor de Nivel de
) 0,107 0,551 0,559 0,573 0,599
Servigo (VT/C)
Nivel de servico A C C C C
Av. Diomicio Freitas - Centro - Carianos
Ano atual Inicio operagdo Apds 2 anos | Apds 5 anos | Apods 10 anos
Sem Demanda de
) , 104,5 136,35 144,65 158,07 183,24
empreendimento | veiculos em UVP
Valor de Nivel de
) 0,087 0114 0,121 0,132 0,153
Servigo (VT/C)
Nivel de servico A A A A A
Com Demanda de
) ) 104,5 629,55 637,85 651,27 676,44
empreendimento | veiculos em UVP
Valor de Nivel de
) 0,087 0,525 0,532 0,543 0,564
Servigo (VT/C)
Nivel de servico A C C C C

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A andlise da mobilidade urbana foi realizada com base nas contagens de trafego, na gerag¢ao de viagens
do empreendimento e nas projecdes de crescimento da demanda para os horizontes de implantacgao, 2, 5
e 10 anos apos o inicio da operagdo.Os resultados demonstram que a area ¢ atendida por uma
infraestrutura viaria consolidada, tendo a Rodovia Deputado Diomicio Freitas como principal eixo de
circulagdo e a Rua Tenente Calandrini como via de distribui¢do local. O empreendimento gerara
incremento de trafego compativel com a capacidade das vias existentes, sendo a maior parte das viagens
absorvida pela Rodovia Deputado Diomicio Freitas. A Rua Tenente Calandrini apresenta baixos
volumes de trafego e ampla capacidade remanescente, mantendo Nivel de Servico A em todos os
cenarios analisados, inclusive apos a implantacdo do empreendimento e nas projecoes de longo
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prazo.Na Rodovia Deputado Diomicio Freitas, o acréscimo de viagens resulta em aumento dos volumes
de trafego, porém as projecdes indicam manuten¢do de condi¢des operacionais adequadas, com Nivel
de Servico C nos cenarios futuros com empreendimento. Esse nivel corresponde a fluxo estavel,
velocidades satisfatorias e auséncia de saturagdo da capacidade vidria. Durante a fase de obras ocorrera
aumento temporario da circulacdo de veiculos pesados e equipamentos de construcdo. Entretanto, os
impactos serdo mitigados por meio do planejamento logistico das operagdes, controle dos acessos,
sinalizacdo adequada e demais medidas de gestdo previstas para o canteiro de obras. Dessa forma,
conclui-se que a implantagdo do empreendimento ¢ compativel com a capacidade do sistema viario
existente. Os impactos sobre a mobilidade urbana sdo considerados de baixa magnitude e plenamente
absorviveis pela infraestrutura disponivel, ndo sendo identificadas situacdes de saturagao ou
comprometimento significativo dos niveis de servigo das vias analisadas ao longo do horizonte de
estudo.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com
alta reflexibilidade? Se sim, qual a sua
porcentagem de ocupagdo? E sua posi¢do
solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para | Nao
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material
na fachada que dé conforto ambiental parao | Nao
exterior?

Nao

Ventilacio e Illuminacio

A taxa de impermeabilizagao utilizada ¢

menor do que o limite legal? Sim
O empreendimento obstrui a iluminagao solar
de algum equipamento comunitario Nio

publico? Se sim, indicar a faixa de horario e o
periodo do ano (solsticio).

Sim. A volumetria do empreendimento, com altura de
fachada entre 43 e 46 m, produz obstru¢ao da radiagdo
solar direta sobre edificagcdoes do entorno imediato em
determinados horarios e periodos do ano, conforme
evidenciado pelas simulacdes realizadas.

O empreendimento obstrui a iluminagdo solar | O cenario de maior impacto corresponde ao solsticio
das edificacdes do entorno? Se sim, indicar a | de inverno (21 de junho), quando o angulo de elevacao
faixa de horério e o periodo do ano (solsticio). | solar ¢ mais baixo e as sombras projetadas atingem
extensdo maxima. Nesse periodo, as edificagdes
situadas a sudoeste do empreendimento sofrem
sombreamento  no  periodo  matutino, entre
aproximadamente 8h e 10h, enquanto aquelas a
sudeste sdo afetadas no periodo vespertino, entre 16h e
18h. No intervalo central do dia (10h—16h), a elevacdo
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solar ¢ suficiente para que a sombra nao ultrapasse os
lotes imediatamente lindeiros.

No solsticio de verdo (21 de dezembro), a maior
altitude solar reduz o alcance das sombras de forma
expressiva, limitando a obstrucdo as edificacdes
estritamente contiguas ao empreendimento e apenas
nos horarios extremos do dia (antes das 9h e apoés as
17h), com duracao e extensdo pouco significativas.

Conforto Ambiental

(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto
ambiental)

A implantagdo do empreendimento envolvera
operacdo de equipamentos de terraplanagem,
concretagem e montagem estrutural, fontes geradoras
de ruido intermitente com potencial de incomodo ao
entorno residencial. As atividades serdo restritas ao
horario diurno, em conformidade com a Lei
Complementar CMF n° 003/99 e a NBR 10.151, com
jornadas de trabalho definidas de forma a respeitar os
horéarios de siléncio estabelecidos pelo municipio e
Construgao divulgados por meio de placas informativas em local
visivel no canteiro. A minimizagao dos niveis de ruido
sera assegurada pela boa regulacdo das maquinas e
motores utilizados, com manutencdo periddica
realizada preferencialmente fora do local da obra por
empresas terceirizadas habilitadas. O uso de
Equipamentos de Protecdo Individual serd obrigatdrio
para os trabalhadores. O impacto sonoro ¢ de natureza
temporaria, circunscrito a fase de obras, sem
continuidade na fase de operagdao do empreendimento.

Poluigdo sonora

O uso predominantemente  residencial  do
empreendimento ndo constitui fonte significativa de
poluicdo sonora. O acréscimo de trafego veicular
gerado pelos domicilios representa o principal vetor de
ruido na fase operacional, com impacto concentrado
nas vias de acesso. Medidas de gestdo de trafego e
arborizagdo do entorno contribuem para a atenuacao
desse impacto.

Funcionamento

As atividades construtivas  gerardo  emissdes
temporarias de material particulado provenientes de
movimentagdo de terra, trafego de caminhdes e
Polui¢do do ar Construgao operagio de equipamentos a combustio, gerando
eventuais incomodos a comunidade do entorno.
Embora esse impacto seja classificado como pontual,
de baixa magnitude e natureza tempordria, serdo
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adotadas medidas preventivas e de controle ambiental
com o objetivo de minimizar os transtornos, tais como:

e Umectacdo periodica do canteiro de obras e
das vias internas, visando a reducao da
dispersao de poeira no ar;

e (obertura das cargas transportadas com lonas
apropriadas, a fim de evitar o carreamento de
materiais durante o transporte.

Tais agdes integram o conjunto de boas praticas
adotadas para garantir a mitigacdo dos impactos sobre
a qualidade do ar e o bem-estar da populagdo local
durante o periodo de obras.

Funcionamento

O empreendimento ndo envolve atividade industrial ou
comercial de grande porte com potencial poluidor
atmosférico. O incremento de veiculos particulares
associado ao novo contingente populacional representa
acréscimo difuso de emissdes veiculares, proporcional
ao porte do empreendimento, sem configurar impacto
localizado de relevancia sobre a qualidade do ar da
AID.

Sujidades

Construcao

A geracdo de residuos solidos da construcdao civil
constitui o principal impacto desta fase. O transporte
inadequado de entulho e a saida de veiculos com rodas
e carrocerias sujas representam risco de contaminagao
das vias publicas adjacentes. O empreendedor
elaborara e executard Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgao Civil em conformidade com a
legislagdo ambiental vigente e com as condicionantes
das Licencas Ambientais de Instalacdo n° 019 e
020/2025, prevendo a implantacdo de areas segregadas
no canteiro para separagdo € armazenamento
temporario dos residuos conforme suas classes, a
capacitagdo da mao de obra quanto a separagdo ¢
reutilizagdo de materiais, ¢ a contratacdo de empresa
especializada e licenciada para coleta, transporte e
destinagdo final, com emissdo obrigatéria dos
Manifestos de Transporte de Residuos e respectivos
Certificados de Destinagdo Final. Os residuos de
graxas, Oleos e lubrificantes serdo armazenados em
recipientes adequados e destinados a aterro especifico
licenciado. O canteiro sera dotado de tanque séptico,
filtro e sumidouro para tratamento dos efluentes
sanitarios gerados durante as obras. Na fase de
operacdo, o empreendimento contarda com duas
Estagdes de Tratamento de Efluentes, uma para o setor
residencial e outra para o setor comercial, com
lancamento na rede pluvial ap6s tratamento.
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A operagdo do condominio gerard residuos sélidos
domésticos compativeis com o uso residencial. O
empreendimento devera prever infraestrutura interna
de coleta seletiva e pontos de acondicionamento
Funcionamento adequados para recolhimento pelo servico publico de
limpeza urbana, evitando o extravasamento de
residuos para o espago publico e o consequente
impacto sobre a sujidade das vias e calgadas do
entorno.

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes

(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A avaliacdo dos impactos do empreendimento sobre a iluminacdo e a ventilagdo natural das areas
adjacentes considerou sua geolocalizagdo no sul da Ilha de Floriandpolis (latitude aproximada de
27,66° S), bem como a volumetria proposta, a orientagdo das fachadas e a dindmica sazonal do
percurso solar.

A andlise da influéncia da volumetria do empreendimento sobre a iluminagdo natural das éareas
adjacentes foi realizada com base em simulacdo computacional tridimensional para dois cenarios
criticos: solsticio de inverno (21 de junho) e solsticio de verdo (21 de dezembro), nos horérios de 8h,
10h, 12h, 14h, 16h e 18h.

No solsticio de verdo, a elevagdo solar mais alta reduz substancialmente o alcance das sombras ao
longo de todo o dia, com impacto minimo sobre os lotes lindeiros e vias publicas adjacentes.

o
ol

Solsticio de Verao

=
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No solsticio de inverno, quando o angulo solar ¢ mais baixo e as sombras projetadas atingem maior
extensdo, observa-se que a massa edificada langa sombra predominantemente para sudoeste no periodo
matutino e para sudeste no periodo vespertino, com comprimento maximo registrado as 8h e as 18h.
Entre 12h e 14h, a incidéncia solar direta sobre o entorno imediato ¢ preservada de forma satisfatoria,
dado o azimute solar proximo ao norte nesse intervalo.

Solsticio de Inverno

Os equipamentos comunitdrios mais proximos identificados na AID sdo o NEIM Idaliana Ochoa (320
m), o Centro de Saude do Carianos (292 m) e a Escola a Nova Dimensao (315 m). Em razao dessas
distancias e da orientagdo das sombras simuladas — que se projetam predominantemente sobre os lotes
a sudoeste e sudeste do empreendimento, sentido oposto a localizagdo desses equipamentos —, nao
foram identificadas situagdes de sombreamento sobre suas edificagdes ou areas de uso externo. A Praca
Manoel Jodo Querino, a 388 m, ¢ a Praca da Pamia, a 275 m, também se encontram fora do alcance das
sombras nos horéarios de maior uso. Conclui-se que o empreendimento ndo impde impacto negativo
significativo sobre as condigdes de iluminagdo natural dos equipamentos publicos e espagos de
convivéncia presentes na AID.

A andlise da influéncia da volumetria do empreendimento sobre a ventilagdo natural do entorno foi
realizada com base no regime de ventos predominantes para Florianopolis, latitude 27,66° S, conforme
dados INMET/EPAGRI: ventos de NE/NNE no verdo e de SE/SSE no inverno, com velocidades
médias entre 3 e 5 m/s.

Os oito blocos estdo implantados com eixo longitudinal orientado na dire¢do nordeste—sudoeste, o que
posiciona as fachadas de maior extensdo de forma obliqua aos vetores de vento predominantes,
atenuando o efeito de barreira frontal. O boulevard interno entre os conjuntos CM-I e CM-II favorece a
canalizagdo e permeabilidade dos fluxos de ar no interior do empreendimento.
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O entorno imediato ¢ caracterizado por edificagdes horizontais de um a dois pavimentos, sobre as quais
o vento regional ja circula com baixa obstrugdo. A insercdo dos blocos intercepta o fluxo em altitude,
com impacto restrito as faces imediatamente a barlavento e sotavento da massa edificada. Nas vias
publicas adjacentes, os afastamentos laterais previstos em projeto garantem a manutengao da circulagdo
de ar ao nivel do pedestre, sem comprometimento significativo das condi¢des de ventilagdo natural do
entorno.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e anadlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricdo,
max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta apresenta elementos significativos de patrimonio natural. Ao norte e a
leste, incide a Reserva Extrativista Marinha do Pirajubaé, unidade de conservacgdo de uso sustentavel
que cumpre funcdo de protecdo da biodiversidade local e de regulacdo microclimatica. Associada a essa
unidade, faixa de Area de Preservagdo Permanente de curso d'agua acompanha o limite norte e nordeste
da AID, com vegetacdo ciliar relevante para a conten¢do de processos erosivos e para a conectividade
ecoldgica dos fragmentos vegetais da regido. Na porcdo leste, afloramentos naturais associados a area
umida de banhado configuram elemento geomorfologico de relevancia paisagistica e ambiental. Na
porcao sul, area classificada pelo PMMA 2020 indica remanescentes florestais priorizados para
conservagdo municipal. O terreno do empreendimento ¢ classificado integralmente como ALA-1,
associada a presenca de vegetagdo em estagios de regeneracdo, com ALA-2 e AEA incidindo apenas
fora de seus limites.

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

Ambiente Natural

Legenda

I:l Empreendimento
AID - Area de Influéncia Direta
Ambiente Natural
B unidade de Conservacio
Bl APP Curso d'Agua
B PMma 2020

[] Afloramentos naturais

ESCALA: 1:12.500

0 200 400 &00m
e —

Projecdo Universal Transversa de Marcator
(UTH
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagern de Google Satellite
Execugdo
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Areas de Limitagdo Ambiental

Legenda

D Empreendimento

AlD - Area de Influéncia Direta
Sobrezoneamaneto
[ ALAT - Vegetagao
- ALA-2 - Areas passiveis de inundagao
] AEA - Area de Estudo Ambiental

ESCALA: 1:12.500

0 200 400 &00m
e —

Projecdo Universal Transversa de Marcator
(UTH
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagerm de Google Satellite
Execugdo

)

BLUEERASIL

A evolu¢do da mancha urbana evidencia ocupagdo consolidada desde 1977 na por¢ao central e oeste da
AID, com expansdo em dire¢ao ao leste e sudeste entre 1994 e 2012, e avango mais recente nas por¢des
sul e sudeste entre 2016 e 2024, em area de transi¢do com os remanescentes ambientais. Esses
elementos naturais funcionam, na pratica, como balizadores fisicos da expansao urbana na AID.
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Evolugdo Urbana

Legenda

D Empreendimento

AID - Area de Influéncia Direta

Expansdo Urbana

M Mancha Urbana 1977
B Mancha Urbana1994
B Mancha Urbana 2002
] Mancha Urbana 2012
[ Mancha Urbana 2016
[ Mancha Urbana 2019
[] Mancha Urbana 2024

ESCALA: 1:12.500
o 200 400 B00m
P e——

Projecao Universal Transversa de Marcator
(UTM)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagem de Google Satellite
Execugdo

M e

B

BLUEERASIL

Quanto ao patrimonio arqueologico, quatro sitios cadastrados distribuem-se na AID em dareas
consolidadas, sem incidéncia sobre o terreno. O IPHAN manifestou anuéncia as licengas ambientais
por meio dos Pareceres Técnicos n° 39/2024 e n° 40/2024. Nao foram identificados bens tombados ou
de interesse historico-cultural na AID.
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Sitios Arqueolégicos

Legenda

D Empreendimento
AID - Area de Influéncia Direta
B sitios Arqueologicos

ESCALA: 1:12.500

o 200 400 B00m
P e——

Projecao Universal Transversa de Marcator
(UTM)
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte: Imagem de Google Satellite
Execugdo
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A paisagem urbana ¢ predominantemente horizontal, com tecido residencial de um a dois pavimentos e
ocorréncia pontual de edificagdes de até cinco pavimentos. O coeficiente de fechamento visual h/d nas
vias lindeiras situa-se entre 0,40 na via principal e 0,50 nas vias secundarias, caracterizando espago
aberto com dominio do plano horizontal e ampla visibilidade do céu. O terreno constitui vazio urbano
de grande dimensao, sem edificagdes, configurando descontinuidade no tecido construido do bairro.
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Diomiicio Freitas, 2280 - Carianos, Florianopé
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A implantagdo do empreendimento em terreno atualmente configurado como vazio urbano de grande
dimensdo representa conversdo significativa no uso do solo e alteragdo consideravel da paisagem do
bairro Carianos. O conjunto proposto, oito blocos residenciais de doze a treze pavimentos, com altura
de fachada entre 43m e 46m, organizados sobre embasamento de uso misto ao longo das vias lindeiras,
ocupa grande parte do terreno e redefine de forma permanente a relagdo entre espago construido e
espaco publico no setor.

Os elementos da paisagem urbana impactados sdo a escala do espago publico viario, a visao serial do
pedestre nas vias lindeiras e a silhueta do horizonte urbano do setor.

Do ponto de vista da legibilidade lyncheana, o conjunto introduz marcos verticais de alcance visual
regional, visiveis a partir da SC-401, do acesso sul da ilha e de setores adjacentes do continente,
redefinindo a silhueta do horizonte urbano do setor. O embasamento continuo cria limites construidos
de alta defini¢do onde antes havia vazio, alterando de forma permanente a estrutura de legibilidade do
bairro.

Na leitura de Cullen, a visdo serial nas vias lindeiras ¢ radicalmente alterada. O pedestre que hoje
experimenta abertura lateral irrestrita ao longo do terreno passa a ter o campo visual dominado pelas
torres desde os primeiros metros de aproximacdo, com fechamento abrupto e permanente. Nas vias
secundarias, o efeito de corredor se acentua, com o plano do céu significativamente reduzido.

A quantificacdo pelo coeficiente de Kohlsdorf evidencia a magnitude da transformacdo. Na via
principal, o h/d passa de 0,40 para valores entre 2,87 e 3,07 na se¢do atual de 15m, e entre 2,15 ¢ 2,30
na se¢do planejada de 20m. Nas vias secunddrias, o coeficiente passa de 0,50 para valores entre 3,58 ¢
3,83. Todos os valores resultantes caracterizam espago fortemente fechado, em que o plano vertical
domina a percepgao e o plano do céu ¢ suprimido do campo visual do pedestre.

O impacto na escala volumétrica ¢ de magnitude significativa, carater permanente e abrangéncia local e
regional, ndo sendo passivel de mitigagdo pelo tratamento das fachadas ou pela arborizacao do passeio,
dado que opera primariamente no plano vertical médio e superior. A alteracdo da paisagem, embora
significativa, insere-se no processo de transformagdo urbana de area com potencial de adensamento
orientado pelo zoneamento vigente. A condicdo preexistente do terreno como vazio urbano atenua
parcialmente esse impacto, uma vez que o empreendimento qualifica uma descontinuidade existente,
introduzindo usos, atividades e tratamento do espago publico onde hoje nao existem.

O empreendimento redefine também a relacdo entre espaco privado e espago publico por meio da
fachada ativa e das areas de frui¢do coletiva previstas na testada do CM-I, configurando impacto
positivo ao nivel do térreo nessa frente. O impacto residual nas demais faces — laterais, posteriores e
testada do CM-II — permanece como efeito nao mitigavel, inerente a inser¢ao de tipologia vertical em
contexto horizontal consolidado.

Sintese dos impactos identificados:

e Aumento da densidade construtiva e modificagdo da escala volumétrica das quadras, com
elevacao expressiva do coeficiente de fechamento visual h/d em todas as vias lindeiras,
passando de espaco aberto para espago fortemente fechado.

e Alteracdo da visdo serial do pedestre nas vias lindeiras, com substitui¢cdo de abertura visual
irrestrita por fechamento vertical abrupto e permanente.
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e Introducao de marcos verticais de alcance regional, com redefini¢ao da silhueta do horizonte
urbano do setor sul da ilha.

e Reconfiguragdo positiva da relagdo entre espago privado e espago publico na testada frontal do
CM-I, por meio de fachada ativa e fruigdo coletiva.

Medidas mitigadoras recomendadas:

e (Qualificacdo da area frontal do empreendimento com paisagismo, passeio acessivel e mobiliario
urbano, promovendo integragdo com o espago publico e amenizando o impacto do
embasamento ao nivel do pedestre.

e Adocdo de materiais, cores e articulagdo de fachadas que reduzam a percep¢ao de massa
continua e estabelecam dialogo com o ritmo visual do entorno, minimizando rupturas na
paisagem construida.

e Extensdo do tratamento de fachada ativa e permeabilidade visual as testadas do CM-II, na
medida do possivel, ampliando o efeito positivo de qualificagdo da interface com o espago
publico além da frente do CM-I.

e As demais medidas mitigatdrias pertinentes serdo definidas na Matriz de Analise dos Impactos
Urbanisticos.

Descrever os elementos do Patrimoénio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Os elementos do patrimonio natural presentes na AID — RESEX Marinha do Pirajubaé¢, APP de curso
d'dgua, afloramentos naturais associados ao banhado e rea classificada pelo PMMA 2020 — situam-se
fora dos limites dos terrenos de CM-I e CM-II. A area prioritdria do PMMA 2020, embora presente na
AID, encontra-se a aproximadamente 1.100m do empreendimento. Na por¢do dos fundos do lote,
identifica-se APP de curso d'agua, sendo observado o afastamento minimo de 30m entre a edificacao e
o limite dessa area, em conformidade com a legislacao vigente.

A vegetacdo existente nos terrenos, classificados integralmente como ALA-1, foi suprimida mediante
Autorizagdo de Corte n® 031/2025-DELIC, com cumprimento integral das medidas compensatorias
atestado pelo Termo de Cumprimento PLA 028/2025, incluindo plantio de 162 mudas de espécies
nativas na area do empreendimento, plantio de 1.098 mudas em érea publica do entorno e investimento
de R$ 331.905,00 referente a compensacao dos individuos de espécies exoticas. A incidéncia de ALA-1
sobre os terrenos encontra-se integralmente equacionada, ndo configurando pendéncia ou restri¢do a
implantacao.

Conclui-se que a implantagdo do empreendimento ndo provocara impactos diretos sobre o patrimonio
natural identificado na AID, uma vez que ndo ocorrera supressao de vegetagao nativa, interferéncia em
fragmentos florestais continuos, nem sobreposicdo com unidades de conservacdo ou zonas de
amortecimento legalmente instituidas. Ainda assim, o processo de urbaniza¢ao induzido pelo
empreendimento deve ser acompanhado de diretrizes que favorecam a sustentabilidade urbana e a
minimizacdo da pressdo antropica sobre os remanescentes naturais do entorno, considerando a
importancia ecoldgica e paisagistica dessas areas para a regido.

Sintese dos impactos identificados

e Auséncia de impacto direto sobre unidades de conservacdo, fragmentos florestais continuos ou
zonas de amortecimento legalmente instituidas.

e Baixo impacto sobre recursos naturais sensiveis, com observincia do afastamento minimo de
30m em rela¢do a APP de curso d'dgua nos fundos do lote.
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e Supressdo de vegetagdo restrita a individuos arboreos isolados em drea antropizada, sem
ocorréncia de espécies ameagadas, integralmente compensada nos termos do TCCA 008/2025.

Medidas mitigadoras recomendadas

e Implantacdo do projeto paisagistico com as 162 mudas de espécies nativas previstas como
compensagdo ambiental, contribuindo para a qualificagdo ecologica da area do
empreendimento.

e Execucdo do plantio de 1.098 mudas em area publica do entorno, conforme Plano de Aplicacdo
a ser definido pela FLORAM, priorizando espécies com fun¢do de conectividade ecoldgica em
relacdo aos remanescentes da AID.

e Adocdo, no projeto e na operagao do empreendimento, de diretrizes de sustentabilidade urbana
que minimizem a pressdo antropica sobre os remanescentes naturais do entorno, incluindo
gestao adequada de residuos, controle de efluentes e orientagdo aos futuros moradores quanto a
importancia ecologica das areas protegidas adjacentes.

e As demais medidas mitigatorias pertinentes serdo definidas na Matriz de Andlise dos Impactos
Urbanisticos.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao foram identificados bens tombados, areas de preservagdo cultural ou elementos de patrimdnio
historico e artistico formalmente reconhecidos nas imedia¢des do empreendimento. Apesar da presenca
de sitios arqueoldgicos na Area de Influéncia Indireta, nenhum deles se encontra a menos de 100m da
area de implantagdo, e todos estdo distribuidos em areas ja consolidadas pela ocupagdo urbana do bairro
Carianos.

Relatorios de Avaliacdo de Impacto ao Patriménio Arqueoldgico foram elaborados individualmente
para CM-I e CM-II e submetidos ao IPHAN, que manifestou anuéncia as licengas ambientais por meio
dos Pareceres Técnicos n° 39/2024 e n° 40/2024, nos processos n° 01510.000396/2023-01 e n°
01510.000395/2023-58, respectivamente.

Conclui-se que a implantagdo do empreendimento ndo implicara impactos diretos sobre o patrimdnio
arqueologico ou cultural identificado na area de influéncia, uma vez que nao hé sobreposi¢do entre os
terrenos de CM-I e CM-II e qualquer sitio cadastrado, bem tombado ou area de preservacao cultural
legalmente instituida.

Sintese dos impactos identificados

e Auséncia de impacto direto sobre patrimdnio histérico, artistico ou cultural formalmente
reconhecido na AID.

e Auséncia de incidéncia de sitios arqueoldgicos sobre os terrenos do empreendimento, com
regularizagdo obtida junto ao IPHAN por meio de processos individualizados para CM-I e
CM-II.

Medidas mitigadoras recomendadas

e Monitoramento arqueoldgico passivo durante a fase de escavacdo das fundagdes, com
capacitacdo prévia da equipe de obra para identificagcdo de possiveis vestigios.
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e (Comunicagdo imediata ao IPHAN e a Secretaria Municipal de Cultura em caso de achados
fortuitos, com paralisagdo da obra no trecho afetado e cumprimento das etapas legais para
salvaguarda do patrimdnio, nos termos da legislacao federal de protecdo ao patriménio cultural.

e As demais medidas mitigatorias pertinentes serdo definidas na Matriz de Andlise dos Impactos
Urbanisticos.
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