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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacio do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacao devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implanta¢do e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
terd validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apoOs esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID deverd ser apresentado no formato
especificado por Instrucdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)
Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacgdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver)

Edificacao

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automaveis;

1. Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
2. Comércio varejista de mercadorias em geral
3. Servigos em geral

Logradouro RUA ALVES DE BRITO Numero | 276
Complemento - CEP 88.015-440
Bairro/Distrito CENTRO

Inscri¢des Imobiliarias 52.03.096.0182.014-223

Matriculas 32.573

1.2. Identificacio do Empreendedor

Nome HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais LTDA
CPF/CNPJ 04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Aleph Tonera Lucas
Qualificagdo Arquiteto e Urbanista Registro Profissional | A2659464
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional

Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arqultg toe Adensamento A2659464
Urbanista populacional

Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arqultg toe .Valor.lg(::lg:'ao A2659464
Urbanista imobilidria
Arquiteto e Geragao de trafego

Aleph Tonera Lucas Elaboracao quit e demanda por A2659464
Urbanista

transporte

Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arqultg toe Yent} lag:zio © A2659464

Urbanista iluminagao
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Arquiteto e Paisagem urbana e
Aleph Tonera Lucas Elaboracao quit patrimonio natural | A2659464
Urbanista
e cultura
. Equipamentos
Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arqultg toe urbanos e A2659464
Urbanista o
comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa

(se houver) Monteiro Arquitetura

Responsavel Técnico Odilon F. Monteiro Registro profissional | A0580-0

1.4. Titulacao do Imével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imdveis
1.1.)

32.573 1° Oficio de Registro de Imoveis

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autoriza¢des de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Aprovacdo de Projeto Arquitetonico E 88172/2026
Diretrizes Urbanisticas E 175388/2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite’” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . .
el Qerehs Taxq Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC ) (m) Basico Total
ARM 12.5 10 2 50 70 52 1 6,5

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

De acordo com o Geoportal da Prefeitura de Floriandpolis, o empreendimento esta localizado
limitrofe ao sobrezoneamento de Area de Preservagao Cultural (APC-1) e a um imdvel vizinho, tombado,
dentro da APC-1.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio de Uso Misto
Pagina 5 de 54


https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

7420008 742500E

SOBREZONEAMENTO

6948500N

Legenda

0 Imdvel
1 AID
B4 APC-1

8946000N
£946000N

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
Informagdes técnicas

Projecao: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
0 100 200 m
| |

7420008 742500€

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 01 Floriandpolis - ISA 0,34

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? ()Sim (x)Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

e Nas fachadas, devera ser evitada a utilizagdo de superficies reflexivas (p. ex.: evitar peliculas com

porcentagem de transmissdo de luz visivel abaixo de 15%) e cores primarias, a fim de que a
edificacdo historica vizinha se destaque na paisagem;

e Devera ser proposta solucdo paisagistica para ocultar, ao menos parcialmente, o muro lateral da
antiga Escola Silveira de Souza, que ndo foi concebido para ficar aparente para o espago publico;

o Devera ser garantida a integridade da edificacdo protegida vizinha, conforme artigo 156 da Lei
Complementar Municipal n2 482/2014 (Plano Diretor de Florianépolis).

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(x) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solug¢oes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar planta em formato PDF em escala adequada)
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LEGENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE LOCALIZACAO
= Vias Projecdo:
[ Limite do terreno Universal Transversa de Mercator - UTM
Limites municipais de Santa Catarina Datum: SIRGAS 2000 Fuso 225, REE j e Emhosato: Vitéri I
2 = Dados dispanibilizados pela PMF 12000 A3 itéria L Gongalves AM B IENS
~jSanta Catarina B
X . . 2se Map Google Satellite. o —
[ Limites estaduais do Brasil oty setembro/2025 £l Florianépalis, SC

Implanta¢io do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

g

e

)

%
A

AtasT. AT

LOCAGAO

ESTALA 12100

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os hordrios de pico, max. 2000 caracteres)
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O empreendimento configura-se como uma edifica¢do de uso misto no qual a atividade prevista ¢
de uso comercial e residencial. Enquanto a atividade de comércio estd concentrada no embasamento da
edificagcdo (térreo), as unidades residenciais estdo distribuidas na torre do projeto. As vagas para
estacionamento estdo distribuidas entre os trés subsolos, destinados ao uso de garagem. Considerando a
parte comercial do empreendimento, seus horarios de funcionamento sdo estimados entre as O8h e as 20h.
Considerando a parte do empreendimento residencial multifamiliar, os provaveis horarios de pico estao
concentrados na saida e chegada ao dos moradores do empreendimento sendo comumente nos horarios de
saida e chegada do trabalho em horario comercial padrdo, sendo estes das 08h as 09h e das 18h as 19h

Descricao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 1.671,99 m?
Area de recuo viario (m?) 34,82 m?
Area remanescente (m?) 1.637,17 m?
Sustentabilidade nas construgdes, Uso Mistq, Arte Publica,
Incentivos utilizados Producao de Habitacdo de Interesse social, Area de

Desenvolvimento Incentivado (ADI) — ADI 11

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

( ) Nao 6.654,52 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra 2.088,26
() Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio

Parametro Pezng?/i;l (()) ls 4PD Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 6,5 9,85

Basico | Acres. TDC | Basico | TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos

10 2 10 2 6 18
Taxa de Impermeabilizacio

Area do lote (m?) 1.637,02 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de dgua (m?)
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?)
Area de Pavimentacgo Drenante (m? equivalente)
Area com sistema de captagdo de dguas pluviais (m?) 495,22 m? 30,25%
Area impermeabilizada (m?) 1.141,80 m? 69,75%
Taxa de Ocupagdo Area (m?) % Area (m?) %
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Subsolo 1.637,17 100% 1.637,17 100%
Base 1.309,74 80% 1.301,65 79,51%
Torre 458,41 28% 950,68 58,07%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numgrf) .de Total de unidades = p’r1yatlva
dormitdrios média
2
Unidades Habitacionais/Hospedagem ! 02 153,43 m
2 02 166,65 m?
3 96 136,80 m?
‘ o ‘ Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos -
Loja 01 1 238,81 m?

Quadro de Areas do Empreendimento

(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 03 222,81 1.637,17
SUBSOLO 02 222,81 1.637,17
SUBSOLO 01 438,81 1.637,17
1° PAVIMENTO - TERREO 732,43 1.555,52
PISO INTERMEDIARIO 862,80 1.100,28
2° PAVIMENTO - GARDEN 950,68 1.123,59
3° PAVIMENTO 950,68 950,68
4° PAVIMENTO 950,68 950,68
5° PAVIMENTO 950,68 950,68
6° PAVIMENTO 950,68 950,68
7° PAVIMENTO 950,68 950,68
8° PAVIMENTO 950,68 950,68
9° PAVIMENTO - GARDEN 693,00 950,68
10° PAVIMENTO 693,00 716,36
11° PAVIMENTO 693,00 716,36
12° PAVIMENTO 693,00 716,36
13° PAVIMENTO 693,00 716,36
14° PAVIMENTO 693,00 716,36
15° PAVIMENTO 693,00 716,36
16° PAVIMENTO 693,00 716,36
17° PAVIMENTO 693,00 716,36
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18° PAVIMENTO 693,00 716,36
COBERTURA 404,84 716,36
BARRILETE - 90,22
RESERVATORIO - 90,22
URBANIZACAO - 39,38
Total Geral 16.469,26 m? 22.729,08 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automodveis | Moto Bicicleta

Privativas - - 100 135 - 100
Residenciais 7 (5% das 5 (5% das

Visitantes vagas - vagas 7 - 5

privativas) privativas)

Comerciais Privativas Vaga%l(olomz) ] > 0 ) :

Visitantes - - - - - -
Outros - - - - - -

Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area computavel (m?) (em relagdo a drea total
do empreendimento)
Residencial 16.469,26 m? 72,46
Comercial 238,31 m? 1,05

Cronograma Sintético de Obras

(A4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Jul/27 Ago/27

2 l\fﬁr‘;g;‘g;ta‘?ées SR E Set/27 Jan/28

3 | Superestrutura Jan/28 Mai/29

4 | Alvenaria Abr/28 Jul/29

5 | Revestimentos e acabamentos Out/29 Set/30

Enquadramentos Diferenciais

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.

3000 caracteres)

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV

(max. 2000 caracteres)
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2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

area construida, sendo:

Conforme Instru¢ao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a

Defini¢ao dos portes

Raios da AID

Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m?

25.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540705000001
420540705000002
420540705000003
420540705000004
420540705000005
420540705000006
420540705000007
420540705000008
420540705000009
420540705000035
420540705000036
420540705000037
420540705000038
420540705000039
420540705000058
420540705000081
420540705000082
420540705000351
420540705000578

420540705000001
420540705000002
420540705000003
420540705000004
420540705000005
420540705000006
420540705000007
420540705000008
420540705000009
420540705000010
420540705000013
420540705000034
420540705000035
420540705000036
420540705000037
420540705000038
420540705000039
420540705000040
420540705000041

420540705000042
420540705000043
420540705000058
420540705000079
420540705000081
420540705000082
420540705000083
420540705000084
420540705000085
420540705000086
420540705000087
420540705000088
420540705000351
420540705000577
420540705000578
420540705000579
420540705000580
420540705000581
420540705000664

Caracterizaciio geral das Areas de Influéncia

(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

para AllL

Seguindo a definigdo proposta pelo Termo de Referéncia, foram estabelecidos os raios referentes
ao Porte 4 para a andlise das areas de influéncia do empreendimento, ou seja, 500 m para AID e 900 m

No caso da All, o buffer estabelecido pelo raio de centro sobre a mediana entre os acessos de
veiculos e pedestres do empreendimento alcanca 38 setores censitarios, que somam cerca de 2,78 km? ou
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278 hectares (ha) e abrangem os bairros do Centro e Agrondmica. Para a AID, foram considerados XX
setores censitarios, que somam 1 km? ou 103 hectares (ha). Os setores da AID estdo inseridos nos bairros
do Centro e Agrondmica. Todos os setores sdo considerados setores urbanos, pelo recenseamento.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

23.235

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

25.437

(Aplicando-se taxa de crescimento de 2,29%/ano, com base
no aumento populacional do municipio de Floriandpolis
divulgado pelo recenseamento de 2022).

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 12.498
Média de pessoas por domicilio na All 2,035

Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 185 ha
transicdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

DenS}dade populamonal amal na AlI [hab./ha] 137 hab./ha.
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 696 hab/ha
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0a4: 761 (3,28%)
529: 962 (4,15%)

. 0
Populacao por faixa etaria da populacao na All 10 19: 1.923 (8,29%)

(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 20 a 59:12.542 (54’06%)0
respectivas porcentagens) Mais de 60: 7.010 (30,22%)

Obs.: Divisdo em concordancia com o recenseamento IBGE
2022, somando-se idades adultas (20 a 59) e juvenis (10 a 19)

Populagio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab./m? para uso comercial,; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populacao Fixa do Empreendimento 588
Populagao Flutuante do Empreendimento 48 (area comercial/5)

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)

+
(Populagao fixa + populagao flutuante) 636 (583+48)
Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Residentes
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Publico area comercial

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 26.025 /85 =306
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTALII) 2,5%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

Através do zoneamento previsto pela legislagdo municipal, € prevista a densidade liquida méxima
— Anexo FO1 do Plano Diretor — para cada macrozona urbana do municipio. Assim, observando-se as
areas assim demarcadas estabelecidas no interior dos limites da All, relacionadas a populagao total atual
estipulada, de 25.437 habitantes, obtém-se valor final de 137 hab./ha.

Seguindo os valores de densidade maxima previstos pelo Anexo referido da legislagdo municipal
vigente, obtém que a populacdo maxima estimada para a AlIl é de 128.973 habitantes ou 696 hab/ha.
Nestes termos, observa-se que atualmente a ocupacdo da area analisada atinge cerca de 19,72% do
maximo previsto.

Assim, com o incremento de populagdo fixa do empreendimento, o montante estipulado de
habitantes da AIl para o valor de populagdo atual ¢ de 26.025 pessoas. Em valores percentuais, o
incremento real seria, portanto, de 2,3%, alcangando 20,17% da populagdo de saturagao.

Conclui-se, portanto, que a populacao da All esta abaixo da metade do adensamento previsto, dado
o percentual de saturagcdo atual frente ao planejado pelo Plano Diretor. Com a instalagdo do
empreendimento, o montante populacional consequentemente eleva-se, de maneira discreta. Com isso,
entende-se que o incremento populacional gerado pelo empreendimento ndo interfere de maneira critica
no cenario de adensamento local da All analisada e contribui para o adensamento local, em consonancia
com as premissas da nova legislacdo de planejamento urbano municipal.

( )Sim (x)Nao
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3.2.Equipamentos Urbanos na AID

I

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento Viabilidade de atendimento
Abastecimento de Agua (m®) | 120 m*/dia (x)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 600 kW (x)Sim ( )Nao

Reciclavel Seco: 1.410,62 L
Coleta de Lixo Reciclavel Organico: 1.127,24 L (x)Sim ( )Nao
Indiferenciado/Rejeito: 1.755,36 L
Esgotamento Sanitario (m?) | 96 m*/dia (x)Sim ( )Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

O empreendimento ¢ atendido por todos os sistemas urbanisticos, de d4gua, esgotamento, energia e
coleta de residuos, no ambito municipal.

Haver4 sistema de tratamento

autonomo de efluentes no ( )Sim (x)Nao
empreendimento?

Em caso afirmativo, qual sera a

destina¢do do efluente tratado?

Memoéria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

Pop. Fixa = 588* 200 L/dia = 117.600 L/dia
Pop. Flutuante = 48 * 50 L/dia = 2.400 L/dia
Total = 120.000 L/dia = 120 m*/dia

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operacao

Residencial (V= p *indicador) - Orientacdo TécnicaSMMADS N° 01 /2024

Frequénciade Coleta| 6 2 6
Indicador] 22 1,9 29
N ) . Reciclavel Seco Reciclavel Orgénico Indiferenciado/Rejeito
Populacao Residencial (p)
Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores
588 1.294 ST LI 1117 10 Contentor(es) de 120L 1.705 8 Contentor(es) de 240L
Contentor(es) de 240L
Comercial (V=nxAxfxK)-Orientacao TécnicaSMMADS N° 02/2024
Frequénciade Coletal 6 2 6
) 1 3 [
Tipo de construgao Lojas em geral n o7
Reciclavel Seco Reciclavel Organico Indiferenciado/Rejeito
Comercial (A) K1 0,7 K3 0,02 K2 0,3
Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores
238,81 117,02 1 Contentor(es) de 240L 10,03 1 Contentor(es) de 120L 50,15 1 Contentor(es) de 240L
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 380 m — Rua Vitor Konder

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, mdx. 3000 caracteres)
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O empreendimento estd inserido em area adequadamente atendida pelos servigos urbanisticos de
ordem publica relativos a saneamento basico e energia elétrica. Por ter havido certificagdo da viabilidade
de instalagdo pelos orgdos competentes, depreende-se que a demanda criada deverd ser absorvida.
Salienta-se que o empreendimento devera ser inserido em terreno onde havia preexisténcia de edificagao
de porte e uso semelhantes. Do ponto de vista da drenagem urbana, verifica-se que ha aumento de area
impermeabilizada, no entanto, permanecem permeaveis cerca de 30,25% de area no terreno. Ainda assim,
elenca-se como medidas mitigadoras indicadas para o empreendimento:

Fase de instalacao:
1.

Adocdo de medidas de diminuicdo do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil, de acordo
com as Resolu¢dées CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

Adocao de programas de controle e gerenciamento e racionaliza¢do de recursos naturais, prevendo
acdes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da
obra;

Adocdo de procedimentos de controle para aquisicdo de insumos com previsdo de reducao de
geracdo de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao
fabricante/fornecedor;

Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;
Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da
agua de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento,
antes de lang¢a-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva;

Observar a consideracdo do uso de tecnologias construtivas pré-fabricadas.

Fase de operagao:
1.

Adocgao de métodos de reducdo de consumo de agua, como aeradores, controladores de vazao e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;

Reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

Utilizacao de sensores de presenca para iluminacdo de areas comuns;

Implantac¢do de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

Manutenc¢do de campanhas de conscientizagcdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos téxicos;

Instalagdo de contentores para reciclaveis na area externa comum.

Os revestimentos adotados em areas permeaveis deverdo usar piso de concreto drenante conforme
NB 16.416. Em anexo, apresenta-se exemplo de material a ser adotado no projeto

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia
Tipo! Porte (m? aprox.) Rede’ caminhavel até o
empreendimento
Hospital
Unidade de Saude | Governador 7.098 m?2 Publico 750 m
Celso Ramos

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 pablica ou privada
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AR
2

CEC I - Centro
de Educacao 1.802,35 m? Publico 500
Continuada

Unidades de
Ensino

Unidades de
Assisténcia Social

Comando da 14*
Unidades de Brigada de
Seguranga Publica | Infantaria
Motorizada

18.291,66 m? Publico 500 m

Equipamento
Cultural:
Biblioteca - Privado 750 m
Professor Osni
Régis

Equipamento de
Administragao
Outros Publica: MPSC - Publico 550 m
Procuradoria
Geral de Justiga

Equipamento de

Adm}mstragao ) Pablico 500 m
Publica:

BADESC - Sede

Localizacio dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Anailise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitdrios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitdrios, reformas, amplia¢ées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento durante sua fase de operagao, a
diversidade de tipologias das unidades residenciais sugere que o perfil das familias ocupantes sera
bastante variado, abrangendo desde adultos que residem sos até nucleos familiares com filhos em idade
escolar. Consequentemente, estima-se que os equipamentos comunitarios voltados a educacdo, a saude e
ao esporte/lazer serdo os mais requisitados.

Em funcdo do padrio socioeconémico médio-alto do empreendimento, projeta-se que uma
parcela significativa dos moradores opte por servicos oferecidos pela rede privada. Contudo, ¢
fundamental considerar a existéncia de reflexos na demanda sobre as institui¢des de manutengao publica
locais, decorrentes tanto de eventuais residentes quanto, principalmente, do corpo de funcionarios e
prestadores de servigos que atuardo cotidianamente no local.

A analise espacial e cartografica corrobora a capacidade de suporte da regido. A Area de
Influéncia Direta (AID), ja conta com o atendimento direto de equipamentos de administragcao publica,
educacdo municipal, saude, esporte e seguranga. Esse cenério expande-se e se consolida de forma robusta
na Area de Influéncia Indireta (AII).

Essa ampla disponibilidade de infraestrutura urbana, tanto publica quanto privada, assegura o
atendimento satisfatorio e equilibrado das demandas locais. Adicionalmente, essa forte densidade de
equipamentos, caracteristica de areas centrais e de alta atratividade urbana, atua diretamente como um
dos principais fatores de valorizagdo imobiliaria e de intensificagdo da dinamica socioecondmica nessa
porcao da cidade.

Espacos Livres na AID
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Nome Tino Estado de Distancia
P Conservagao Caminhavel

Pr‘ag:a Oswaldo Bulcao Pracas Implantadas Regular 820 m
Vianna

Praga Forte Sao Luis Pragas Implantadas Regular 460 m
Praga Lauro Muller Pragas Implantadas Regular 520 m
Praga Etelvina Luz Pragas Implantadas Regular 471 m
Largo Benjamin Constant Pracas Implantadas Regular 280 m
gglfteda Avenida Beiramar Grandes Aterros Regular 520 m

Localiza¢ao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizacdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.

742000E 7425008
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Projecao: Mercator transversa
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espacgos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantag¢do ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer, max.
3000 caracteres)

Dadas as caracteristicas apresentadas relativas aos espagos livres de lazer na AID do
empreendimento, a recorréncia de pracas implantadas, com a mais proxima situada a 280 m (Largo
Benjamin Constant). A tnica ocorréncia verificada ¢ a Praga Edith Gama Ramos, que se verifica como
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pouco funcional e com infraestrutura insuficiente em termos de mobilidrio urbano, vegetagdo e suporte
para fruicao publica.

Nesse sentido, o incremento populacional gerado pelo empreendimento, visto como integrante a
um processo intrinseco de conformagao urbana atual e futura ocorrente na area, devera ser absorvido pela
oferta de espacos livres de lazer na AID.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagcdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), drea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

Uso das edificagdes na AID
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Uso do solo na AID

Il-“ e

Residencial Comercial Prestacao Servico Mista  TerrenoSem Religioso
de Servico  Publico Uso

400
350 370
300
250
200
150
100
50

O cendrio atual da AID demonstra a predominancia da ocupac¢do residencial com caracteristicas
de e usos comerciais (quando existem) de forma distribuida. O cendrio tendencial de ocupacao da AID
remete para uma diversificagdo de usos, com destaque para o uso misto, derivado dos incentivos aplicados
pelo planejamento urbano.

Verifica-se que o empreendimento explora potencial de ocupagdo proximo ao maximo possivel,
fazendo cumprir tanto com a fung¢do social, quanto com as diretrizes urbanas propostas pela legislacao
municipal, ao propor espaco de uso misto com comércio no nivel térreo. O porte da edificacdo ¢é
decorrente do vetor histdorico de desenvolvimento urbano na area em que ele se insere. Por estes motivos,
ndo foram identificadas influéncias negativas decorrentes da utilizagcdo prevista para o projeto sobre o
uso e a ocupagao atuais da AID, pelo contrario, o seu potencial comercial pode ser benéfico para o
entorno.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AIl

Diagnostico
Renda média mensal da populagio da AIl R$ 15.359,11

Faixa de valorizacao conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

Faixa 5 (R$1.000 a R$1.548)

Hé ocorréncia de duas ZEIS na All, a 650 m e 700 m do empreendimento, respectivamente. Ambas
se localizam no Macig¢o do Morro da Cruz e ndo tém relagdo direta com o imovel estudado.
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Projecdio: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execu¢ao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
De acordo com o Geoportal da Prefeitura de Florianopolis, o empreendimento € vizinho a imével
tombado inserido em Area de Preservagio Cultural (APC -1).

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim (x) Nao

( )Sim (x) Nao

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? ( )Sim (x) Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (x) Sim () Nio

(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.
Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimensdes padronizadas.

Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, formica ou pintura especial nas areas
frias.

Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.
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Instalagdes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de

aquecimento central.

Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacdo e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de

telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos

especiais.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

R$6.000/m? - R$7.500/m? (estimado)

O valor previsto para comercializa¢ao das unidades residenciais do

empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagao da AII?

Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

(x) Sim ( ) Nao
( ) Nao se aplica

Em anélise sobre a renda do responséavel domiciliar, nos limites da AID, para o recenseamento
nacional do IBGE de 2022, obtém-se que a renda média, nos setores analisados, orbita a faixa de
R$15.000,00, ou cerca de 10 salarios-minimos. Diante disso, depreende-se que o empreendimento ¢
compativel, tendo em vista o seu padrao construtivo € o consequente perfil de populacao prevista para a

sua ocupacao.
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RENDA DO
RESPONSAVEL
DOMICILIAR

Legenda

1 Imovel
1 AID

AMBIENS

Informagdes técnicas

Projecao: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200 m
| I

Impactos e analises da valoriza¢do imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000

caracteres)
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A implantacdo do empreendimento contribui para a valorizagdo imobiliaria pontual na All,
relacionada a diversificagdo de usos, decorrente das atividades residenciais e comerciais propostas. Dado
o perfil econdmico da populacdo na AID e o padrdo construtivo do empreendimento, ndo se identificam
impactos relevantes de expulsdo, substituicdo populacional ou gentrificacdo. As ZEIS presentes nos
limites da AIl ndo fazem parte da dindmica urbana que ocorre no entorno do projeto analisado. Portanto,
a insercao da edificagdo mostra-se compativel com o contexto urbano e econdémico da area.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizac¢do do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

7415006 742000E 742500E

HIERARQUIA VIARIA

Legenda

Imével
AID Raio de 500 m

E946500N

On

E946500N

Hierarquiria Viéria

[ Arterial Insular

[ Coletora Insular

] Sub Coletora Insular
I Via Panoramica

z
8
2
2
$
2

6946000M

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagdes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

6945500N

0 100 200 m
I

7415008 742000E 742500E

Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua Alves de Brito Local

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
Nao ha.
Via 3
Nome da via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Mauro Ramos Coletora Insular
Via 3 — Secao Transversal Atual
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Nome da via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Trompowsky Subcoletora Insular
Via 4 — Secao Transversal Atual
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Via 5
Nome da via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Av. Jornalista Rubens de Arruda Ramos Arterial Insular
Secdo Transversal Atual
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EIXO DA VIA

—um —— a0

|
i
)
[ )

-
2

8

1200 11

—am

canteiro
passaiy
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transporte de massa
transporte de massa

= 6000

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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ROTAS
CAMINHAVEIS

Legenda

6946500N
6945500N

Imovel

AID Raio 500 m
Isdcronas 15 min
Administracao Publica
Convivio Social
Cultural

eeoeeoeo !N

Educacéo Estadual/Federal
Esportivo
Salde

Seguranca Piblica

00 a

Pontos Onibus

Linhas Onibus

£946000N
£94E000N

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
Informacgdes técnicas

Projecao: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200 m

7420008 7425008

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no

empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDF)
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741500E 742000E 742500E

CICLOINFRAESTRUTURA

Legenda

I Imovel
¢ [ AID Raio de 500 m

6345500N

Infraestrutura Cicloviaria

=== Ciclofaixa
Ciclorrota

=== Ciclovia

z
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AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagédes técnicas

Projegd@o: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200m
|

6945500N

7415008 742000E 742500E

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento

(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O projeto arquitetonico apresemta um conjunto de 05 vagas de bicicleta acessadas no nivel do
térreo, laterais ao acesso da loja prevista. Essas vagas estdo com o cddigo "BC" pois servem para atender
a demanda comercial e do uso misto. As demais vagas, residenciais e de visitantes sdo internas e
encontram-se distribuidas nos estacionamentos privativos.
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Figura 1: Bicicletario Externo
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos ptblicos na

All:
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741500€ 742000E 742500 7A3000E

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda

6947000N
6947000N

B Imével
] Al Raio de 900 m

Equipamentos Comuniatarios
@ Administragdo Publica

6946500N
6946500N

@ Cultura
[] Educacéo Municipal
@  Educagio Estadual/Federal
_  Esportivo
Salde

Seguranga

z
g
=]
=1
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i

£946000M

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informacgdes técnicas

6945500N
6945500N

Proje¢do: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m

741500F 742000E 7425008 743000E

Na All, os equipamentos comunitarios existentes sdo acessados por vias pavimentadas e com
estruturas de passeios em situagdes diversas, mas, no geral, pavimentadas. Destacam-se os equipamentos
de saude e educacionais como portadores de estruturas de acessibilidade (rampas de acesso) .

Acessos 20 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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6946500N

£946000N

742000E

742500E

6945500N

£94E000N

ROTAS DE
ACESSO

Legenda

Imovel
HS_AID
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Rota 3
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AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
Informacgdes técnicas

Projecao: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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Fonte: adaptado de Projeto Legal (2026)

Em amarelo estd indicado o acesso de veiculos e em verde o acesso de pedestres.

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

Ha um acesso publico a orla, possibilitado pela Serviddo Waldemar Medeiros, via pavimentada. A
transicao da Serviddo para a orla ¢ feita de maneira ininterrupta e direta, sem estrutura especifica de
acesso como decks ou passarelas. A seguir ¢ apresentado mapa e registro fotografico de acesso.

2415008 7420008 7425008

ACESSOS A ORLA

Legenda

B  Imovel
[ AIDRaiode500m

G948E00N
G248E00N

Acessos a Orla - Setor 1
~  Acesso a ser aberto
= Acesso a ser fechado

= Acesso a ser mantido

z
&
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2
3
2

B946000N

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagdes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200m
L EEE

69455C0N
B945500N

741500E 742000F 7425008

Na figura acima € possivel entender os acessos a orla mais préximos ao empreendimento, sendo
que estes, em totalidade, ocorrem na Av. Beira Mar Norte. Nesse sentido, argumenta-se que, de forma
geral, os passeios sdo concretados ou em madeira. Logo, entende-se que a infraestrutura dos acessos
atuais a orla pode ser suficiente para suprir a necessidade da populagdo adensada, visto o carater da
avenida em questao.
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Acesso nao pavimentado

Rampa com pavimentagao

2
regular

3 Rampa com pavimentagao
regular

4 Escada em madeira

Escada em madeira

N3o ha trilhas e caminhos histéricos na Al

Na AID, as condi¢des das vias de acesso ao empreendimento variam quanto a acessibilidade e a
qualidade dos passeios, com situacdes adequadas e outras criticas como pavimentacdo deteriorada e
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dimensdes insuficientes. Tanto na Avenida Mauro Ramos, quanto na Avenida Trompowsky e na Rua
Bocaitiva ocorrem trechos com calcadas que atendem as normas de acessibilidade vigentes, decorrentes
de empreendimentos executados recentemente (a partir de 2018, como resultado do Manual Calgada
Certa). J4 na Rua Alves de Brito, destaca-se a declividade natural do terreno, que implica um desafio
para o deslocamento. Além disso, os passeios sdo quase totalmente, inadequados do ponto de vista da
acessibilidade universal, com exce¢do daqueles situados no entorno do prédio do Banco do Brasil, em
esquina com a R. Bocaitiva. A R. Luis Delfino ndo apresenta calgadas acessiveis.

Figura 9: R. Alves de Brito, em frente ao imdvel onde se situard o empreendimento

Google Earth

Fonte: Google (2026)

Figura 10: R. Alves de Brito, calgada acessivel a 200 m do empreendimento.
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5
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Fonte: Google (2026)

Figura 11: Rua Luis Delfino, esquina com a R.Alves de Brito.

—

Google Earth

Fonte: Google (2024)

Transporte coletivo
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Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

7415008 742000 742500F

TRANSPORTE COLETIVO

Legenda

Imovel
AID Raio de 500 m
® Pontos de Onibus

E946500N

on

E94B500N

Linhas de Onibus

— Convencional
Executivo

— Formiguinha

z
8
2
2
S
2

6946000M

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagdes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

6945500N
6945500N

0 100 200 m
I

741500E 7420008 742500F

Na AID do empreendimento estdo situadas 11 paradas de onibus, distribuidas entre a Avenida
Muaro Ramos, Av. Beiramar Norte (Jorn. Rubens de Arruda Ramos), R. Bocaiuva e R. Dom Joaquim.

A parada mais proxima do empreendimento encontra-se a cerca de 300 m. Trata-se do ponto 002,
sentido Bairro-Centro, na R. Bocaiuva. Sua estrutura estd em acordo com o padrao atual para pontos de
onibus do municipio e ¢ atendido pelas linhas: 102, 131, 230, 1120, 1121, 1122, 1123, 1125, 1126, 1127,
1128, 1129, 1132, 2120.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio de Uso Misto
Pégina 39 de 54



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

(YW

de

Figura 13: Ponto 002. R. Bocaiuva.
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Fonte: Google (2026)

A COMCAP solicitou na sua Certiddao de Viabilidade de Coleta de Residuos ()Sim (x)Ndo
Soélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na ()Sim () Nio
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

O projeto ndo prevé recuo para parada do veiculo coletor, apenas rebaixo no meio fio.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)
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Fonte: adaptado de Projeto Legal (2026)

Estudo de trafego

(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢des em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

v

#VEI10

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)
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0,5 1,0 24f3 3,0

uvp

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabula¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Apresentado em .PDF, a seguir.
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Faixas por sentido: 2

Rua Alves de Brito - Movimento 4

Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 2,00 2,25 2,39 2,61 3,03
07:30:00 07:45:00 2,00 2,25 2,39 2,61 3,03
07:45:00 08:00:00 2,00 2,25 2,39 2,61 3,03
08:00:00 08:15:00 3,00 3,38 3,58 3,91 4,54
Total 9,00 10,13 10,75 11,74 13,61
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 4,00 4,50 4,78 5,22 6,05
16:15:00 16:30:00 7,00 7,88 8,36 9,13 10,59
16:30:00 16:45:00 4,00 4,50 4,78 5,22 6,05
16:45:00 17:00:00 4,00 4,50 4,78 5,22 6,05
Total 19,00 21,38 22,69 24,79 28,74
Faixas por sentido: 2 Rua Alves de Brito - Movimento 6
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 5,00 5,63 5,97 6,52 7,56
07:30:00 07:45:00 5,00 5,63 5,97 6,52 7,56
07:45:00 08:00:00 8,00 9,00 9,55 10,44 12,10
08:00:00 08:15:00 8,00 9,00 9,55 10,44 12,10
Total 26,00 29,26 31,05 33,92 39,33
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 7,00 7,88 8,36 9,13 10,59
16:15:00 16:30:00 13,00 14,63 15,52 16,96 19,66
16:30:00 16:45:00 8,00 9,00 9,55 10,44 12,10
16:45:00 17:00:00 12,00 13,51 14,33 15,66 18,15
Total 40,00 45,02 47,76 52,19 60,50
Faixas por sentido: 2 Rua Alves de Brito - Movimento 10
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 89,00 100,17 106,27 116,12 134,62
07:30:00 07:45:00 75,00 84,41 89,55 97,86 113,44
07:45:00 08:00:00 73,00 82,16 87,17 95,25 110,42
08:00:00 08:15:00 79,00 88,92 94,33 103,08 119,49
Total 316,00 355,66 377,32 412,31 477,98
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:15:00 16:30:00 83,00 93,42 99,11 108,30 125,54
16:30:00 16:45:00 63,00 70,91 75,23 82,20 95,29




16:45:00 17:00:00 77,00 86,66 91,94 100,47 116,47
17:00:00 17:15:00 76,00 85,54 90,75 99,16 114,96
Total 299,00 336,53 357,02 390,13 452,26
Faixas por sentido: 1 Rua Luis Delfino - Movimento 2
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 40,00 45,02 47,76 52,19 60,50
07:30:00 07:45:00 33,00 37,14 39,40 43,06 49,92
07:45:00 08:00:00 56,00 63,03 66,87 73,07 84,71
08:00:00 08:15:00 38,00 42,77 45,37 49,58 57,48
Total 167,00 187,96 199,41 217,90 252,60
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 78,00 87,79 93,14 101,77 117,98
16:15:00 16:30:00 88,00 99,04 105,08 114,82 133,11
16:30:00 16:45:00 82,00 92,29 97,91 106,99 124,03
16:45:00 17:00:00 70,00 78,79 83,58 91,33 105,88
Total 318,00 357,91 379,71 414,92 481,00
Faixas por sentido: 1 Rua Luis Delfino - Movimento 7
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 6,00 6,75 7,16 7,83 9,08
07:30:00 07:45:00 17,00 19,13 20,30 22,18 25,71
07:45:00 08:00:00 5,00 5,63 5,97 6,52 7,56
08:00:00 08:15:00 13,00 14,63 15,52 16,96 19,66
Total 41,00 46,15 48,96 53,50 62,02
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 10,00 11,26 11,94 13,05 15,13
16:15:00 16:30:00 10,00 11,26 11,94 13,05 15,13
16:30:00 16:45:00 11,00 12,38 13,13 14,35 16,64
16:45:00 17:00:00 20,00 22,51 23,88 26,10 30,25
Total 51,00 57,40 60,90 66,54 77,14
Faixas por sentido: 1 Rua Luis Delfino - Movimento 1
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07:30:00 07:45:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07:45:00 08:00:00 2,00 2,25 2,39 2,61 3,03
08:00:00 08:15:00 1,00 1,13 1,19 1,30 1,51
Total 3,00 3,38 3,58 3,91 4,54




Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 1,00 1,13 1,19 1,30 1,51
16:15:00 16:30:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16:30:00 16:45:00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16:45:00 17:00:00 1,00 1,13 1,19 1,30 1,51
Total 2,00 2,25 2,39 2,61 3,03
Faixas por sentido: 1 Rua Luis Delfino - Movimento 9
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
07:15:00 07:30:00 7,00 7,88 8,36 9,13 10,59
07:30:00 07:45:00 7,00 7,88 8,36 9,13 10,59
07:45:00 08:00:00 6,00 6,75 7,16 7,83 9,08
08:00:00 08:15:00 9,00 10,13 10,75 11,74 13,61
Total 29,00 32,64 34,63 37,84 43,87
Horario 2026 2030 2032 2035 2040
16:00:00 16:15:00 14,00 15,76 16,72 18,27 21,18
16:15:00 16:30:00 7,00 7,88 8,36 9,13 10,59
16:30:00 16:45:00 8,00 9,00 9,55 10,44 12,10
16:45:00 17:00:00 6,00 6,75 7,16 7,83 9,08
Total 35,00 39,39 41,79 45,67 52,94
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Informar datas, dias da semana e
horéarios de realizacao da 09/04/2026, quinta-feira. 07h-10h e 16h-19h
contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

= Caro
= Caminhdo
Motecicleta

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego — Rua Alves de Brito

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (x)Sim ( )Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (x)Sim ( )Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (x)Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x)Sim ( )Nao

Trafego nao exclusivo de carros de passeio (x)Sim ( )Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x)Sim () Nao

Terreno acidentado (x)Sim ( )Nao

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego — Rua Luis Delfino

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (x)Sim ( )Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (x)Sim ( )Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢cdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (x)Sim () Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida (x)Sim ( )Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x)Sim ( )Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x)Sim () Nao
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Terreno acidentado () Sim (x)Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em €época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

Capacidade Rua Alves de Brito
C =1.000 — (70%) = 300 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

Capacidade Rua Luis Delfino
C =1.000 — (60%) = 400 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a2 0,99 E Ruim

>1,00 [ péssimo

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragdo de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 125
Numero de vagas 164
Nl?mero de pessoas residentes na ocupacao 270
maxima

Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 5,86 * 100 = 586
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Para o nimero de veiculos 3,33 %142=473

Para o namero de pessoas 2,5 %588 =1.470

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 * 100 =44
Para o nimero de veiculos 0,25 * 142 =35
Para o namero de pessoas 0,19 * 588 =112

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 0,54 * 100 = 54
Para o nimero de veiculos 0,31 * 142 =44
Para o namero de pessoas 0,24 * 588 = 141

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 1.470
Volume Gerado na hora pico da manha 112
Volume Gerado na hora pico da tarde 141

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do 6rgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

V=ACp/16
Se ACp <10.800 m2
ACp = érea construida computavel
V =238,8/16
V=15UVP

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino realizada,
a divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS, as viagens didrias do empreendimento dividem-se da seguinte forma:

Viagens didrias: 1.470 + 15 =744

a. Viagens individuais motorizadas - 713
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b. Viagens por transporte coletivo - 445
c. Viagens nao motorizadas - 327

De acordo com dados da mesma pesquisa, 15% das viagens motorizadas didrias no municipio
acontecem na hora-pico. Desse modo, somando-se os valores de viagens individuais motorizadas e por
transporte coletivo, obtém-se o valor total de UVP estimado. Para viagens individuais, converteu-se o
numero de viagens em 1 UVP. Ja para as viagens por transporte coletivo, considerando que 1 onibus
urbano de transporte coletivo tem aproximadamente 45 lugares e cada Onibus representa 2,5 UVP,
dividiu-se o niumero de viagens por 45 ¢ multiplicou-se o valor por 2,5 UVP. Portanto, o numero de
viagens diarias na hora-pico para o empreendimento ¢ de

Vpico = (713 +24) * (15%) = 110 UVP

Assim, obtém-se que o empreendimento gerard 110 UVP, na hora pico, decorrentes dos usos
residencial e comercial.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apods 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Apresentado em .PDF, a seguir.
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Rua Alves de Brito - Movimento 4

Capacidade davia (2 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 19,00 21,38 20,16 22,03 25,53
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,03 0,04 0,03 0,04 0,04
faixas (UVP) Nivel de Servigo A A A A A
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
600 110 Com Demanda de veiculos em UVP 129,00 131,38 130,16 132,03 135,53
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,22 0,22 0,22 0,22 0,23
Nivel de Servigo A A A A A
Rua Alves de Brito - Movimento 6
Capacidade davia (2 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 40,00 45,02 42,44 46,37 53,76
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,07 0,08 0,07 0,08 0,09
faixas (UVP) Nivel de Servigo A A A A A
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
600 110 Com Demanda de veiculos em UVP 150,00 155,02 152,44 156,37 163,76
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,25 0,26 0,25 0,26 0,27
Nivel de Servigo A A A A A
Rua Alves de Brito - Movimento 10
Capacidade davia (2 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 299,00 336,53 317,21 346,62 401,83
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,50 0,56 0,53 0,58 0,67
faixas (UVP) Nivel de Servigo C C C C C
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
600 110 Com Demanda de veiculos em UVP 409,00 446,53 427,21 456,62 511,83
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,68 0,74 0,71 0,76 0,85
Nivel de Servigo C D D D
Rua Luis Delfino - Movimento 2
Capacidade davia (1 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 318,00 357,91 402,83 453,39 510,30
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,80 0,89 1,01 1,13 1,28
faixas (UVP) Nivel de Servigo D
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
400 0 Com Demanda de veiculos em UVP 428,00 467,91 512,83 563,39 620,30
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 1,07 1,17 1,28 1,41 1,55
Nivel de Servigo
Rua Luis Delfino - Movimento 7
Capacidade davia (1 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 51,00 57,40 64,61 72,71 81,84
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,03 0,03 0,03 0,04 0,04
faixas (UVP) Nivel de Servigo A A A A A
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
400 0 Com Demanda de veiculos em UVP 161,00 167,40 174,61 182,71 191,84
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,08 0,08 0,09 0,09 0,10
Nivel de Servigo A A A A A
Rua Luis Delfino - Movimento 1
Capacidade davia (1 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040
faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 2,00 2,25 2,53 2,85 3,21
UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
faixas (UVP) Nivel de Servigo A A A A A
Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
400 0 Com Demanda de veiculos em UVP 112,00 112,25 112,53 112,85 113,21
empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06
Nivel de Servigo A A A A A




Rua Luis Delfino - Movimento 9

Capacidade davia (1 Incremento de 2026 2030 2032 2035 2040

faixas) trafego gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 35,00 39,39 44,34 49,90 56,16

UVP = UCP/h/faixa x empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,02 0,02 0,02 0,02 0,03
faixas (UVP) Nivel de Servigo A A A A A

Ano Atual Inicio da Operagao Apo6s 2 anos de operagao Apo6s 5 anos de operagao Apo6s 10 anos de operagao
400 0 Com Demanda de veiculos em UVP 145,00 149,39 154,34 159,90 166,16

empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,07 0,07 0,08 0,08 0,08

Nivel de Servigo A A A A A
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusédes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Entende-se que com a implantagao e operacao do empreendimento a mobilidade da via de acesso
devera sofrer inevitavel alteracdo com o incremento de trafego ocasionado, com impacto de relevancia
consideravel, dada a caracterizagao obtida das capacidades atuais e futuras analisadas. De acordo com os
levantamentos obtidos, observou-se que os niveis criticos de servigo, entre as vias R. Alves de Brito e R.
Luis Delfino, acontecem no periodo da tarde, nos sentidos Alves de Brito/Conversdao Luis Delfino
(movimento 10) e Luis Delfino direcdo R. Rafael Bandeira (movimento 2).

Para o primeiro caso, o Nivel de Servigo (NS) atual ¢ “C”, o qual por defini¢ao, ¢ aquele em que a
influéncia da densidade do trafego se torna marcante e a possibilidade de manobra para acesso a pista €
claramente afetada pela presenga de outros veiculos. Nesse movimento, a inser¢ao do empreendimento
estimada gera alteragdo imediata do NS para “D”, o qual, de acordo com o Highway Capacity Manual, ¢
aquele em que as oportunidades de manobra sdo severamente restringidas devido ao maior volume de
trafego e a velocidade média do fluxo ¢ reduzida. A partir de 10 anos de operagdo, o incremento do
empreendimento degrada o NS para o nivel “E”, quando a operag@o se encontra proxima do limite de
saturacdo, com densidade variavel e fluxo quase interrompido. No movimento 2, o NS previsto para o
ano e inicio de operacao do empreendimento ¢ “E”, e o incremento do empreendimento resulta em uma
degradacao, para o nivel F, que representa fluxo for¢ado ou interrompido, ocorrendo quando a demanda
projetada para a infraestrutura vidria € superior a capacidade ofertada

A AID ¢ atendida por equipamentos comunitarios proximos ao empreendimento, e por oferta de
transporte publico. Em relacdo a caminhabilidade, destaca-se o declive em que se insere a via de acesso
e a presenca de calgadas em quase 100% das vias, porém, com condi¢des variadas em relagcdo a
acessibilidade, sendo a maioria das situagdes insatisfatoria. Também ¢ de suma importancia que o projeto
analisado promova o incentivo ao uso do transporte coletivo e fomente o uso de transportes ativos/nao
poluentes como bicicletas e adjacentes.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao
ocupagdo? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o Nao
exterior?

Ventilacio e Iluminagio

Sim, sobre a antiga Escola Silveira de Souza,
edificagdo tombada, hoje Centro Cultural Silveira
de Souza, imovel vizinho. A incidéncia ocorre nos
solsticios de verao e de inverno, com agravo neste
ultimo caso, durando mais tempo no dia, desde o
periodo matutino e durante todo o periodo
vespertino.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das | Durante o periodo matutino, a edificagdo objeto do
edificacdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | estudo, devido ao seu porte e gabarito, deve
horério e o periodo do ano (solsticio). projetar sombra diretamente sobre a edificacao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).
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vizinha, a sudoeste. A incidéncia ocorre nos
solsticios de verao e de inverno, com agravo neste
ultimo caso, durando mais tempo no dia.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
Construgao planejamento de obra e operagcdo de maquinarios e
Poluicao sonora operacdes de carga e descarga de insumos.

Médio. Devendo ocorrer pelo transito de veiculos
acessando e saindo do empreendimento.
A emissdo de material particulado ocorrera na fase
de execugdo com a possibilidade de emissdo de
poeiras e materiais particulados em fungdo do
nimero de maquinas e equipamentos movidos a
~ combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
Construgao ~ . -
Poluicdo do ar acarretardo também no aumento da emissdo destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacdo das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto

Funcionamento

Funcionamento N3o relevante.

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantacdo do empreendimento pode
acarretar a dispersdo de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso, deve
Sujidades ser observado o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel.

Construcao

Funcionamento N3do relevante.

Construcao

Outros

Funcionamento

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A partir de simulagdes, denotou-se que o empreendimento exerce influéncia sobre a iluminagao
de constru¢des vizinhas, com cendrio critico no periodo de outono-inverno. Dessa maneira, ¢ possivel
depreender que a influéncia do empreendimento, em termos de analise de conforto ambiental, dadas as
caracteristicas preexistentes e de situacdo espacial dele, existe e pode ser considerada de impacto alto,
levando em conta, principalmente a edificagdo tombada, no lote adjacente, que chega a ser integralmente
sombreada no periodo vespertino, pelas simulagdes.

Em relagdo ao ruido emitido, este inevitavelmente deve ocorrer durante o periodo de obras,
devido as atividades pertinentes ao processo, com agravo para as atividades de demoligdo. Por isso,
devem ser respeitados e controlados através do planejamento especifico a ocorréncia das operagdes mais
ruidosas, visando evitar ao maximo a interferéncia indesejada em periodos como inicio da manha e fim
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aglomerac¢des em determinados periodos do dia.
Solsticio de inverno (aproximado) — 08:30

; e A
Fonte: Elaboragdo Ambiens
Solsticio de inverno (aproximado) — 12:00
= 4, ‘. 100 ‘JFJ /{j .
< o z B

&,
' ] 3" k l.& )&

Fonte: Elaboragdo Ambiens.

de tarde/anoitecer. Durante o periodo de operacao, ¢ possivel que haja ocorréncia de ruidos gerados por
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: N
Fonte: Elaboragao Ambiens.
Solsticio de inverno aroximado -16:30

Fonte: Elaboragdo Ambiens
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3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
mdax. 3000 caracteres)

A localizacdo do empreendimento, no distrito Sede do municipio de Floriandpolis, proximo a orla
da Av. Beiramar Norte, ¢ caracterizada pela presenca de edificagdes verticalizadas e pelos
enquadramentos, nas vias perpendiculares ao mar, das vistas maritimas. A partir das ortofotos, pode-se
observar que a ocupacao do entorno se deu a partir de meados do século XX, com intensa densificagdo

construtiva a partir dos anos 1970.

Figura 18: Ortofotos com a evolugao da urbanizagéo no entorno.

-2[}[]2 | | | Mais recente

Fonte: Geoportal PMF.

Figura 19: R. Alves de Brito, orla ao fundo.
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Fonte: Google (2026)

Outro aspecto relevante do contexto em que esta inserido o projeto analisado ¢ o Centro Cultural
Silveira de Souza, antiga Escola Silveira de Souza, utilizada para fins diversos, incluindo atividades
letivas de Educacdo de Jovens e Adultos (EJA). A edificacdo, que data do inicio do século XX, mantém
os aspectos formais originais e contrasta com as caracteristicas predominantes das edifica¢des do entorno,
representando a memoria da cidade.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A composicdo paisagistica do contexto urbano em que o empreendimento se propde apresenta
predominio dos aspectos construidos em relagdo aos aspectos naturais, caracterizados pela 4reas
ocupadas e os elementos ndo-antropicos, em geral. As edificagdes verticalizadas caracterizam o entorno
com exce¢ao de remanescentes do século XX, de baixo gabarito. Nesse sentido, destaca-se que o gabarito
do novo empreendimento, que acompanha uma nova tendéncia do planejamento urbano para a area, tende
a intensificar o processo de verticalizagdo. Por ser uma das obras pioneiras nesse novo padrao pretendido
pelos limites de ocupagdo vigentes, em primeiro momento, devera ocorrer um contraste marcado entre
as edificagdes prévias e o novo projeto, principalmente no que diz respeito a casa tombada, situada no
imével vizinho.

Nesse escopo, a analise do projeto arquitetonico, em conjunto com as imagens do entorno, indica
que o porte do projeto acompanha a tendéncia de ocupacdes do contexto, prevendo, também,
requalificacdo urbana do nivel térreo, com projeto paisagistico de ajardinamento e proposicao de fachada
ativa comercial, em substitui¢do a edificacdo preexistente no lote, monofuncional residencial. Diante
disso, o empreendimento ndo caracteriza um contraste com a totalidade das construgdes presentes no
contexto em que se insere, € portanto, ¢ possivel entender que a insercdo de uma nova edificacdo nao
alteraria o contexto urbano de forma exorbitante com a caracteristica predominante local. Entretanto, o
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projeto legal ndo demonstra atendimento as diretrizes urbanisticas, em especifico aquela que descreve a
necessidade de tratamento do muro da edificagdo tombada, exposto.

Descrever os elementos do Patriménio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Nao ha ocorréncia de elementos do patriménio natural impactados pela presenga do
empreendimento, na AID.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Na AID do estudo e vizinha ao empreendimento, ocorre Area de Interesse Historico-Cultural
(APC-1), que inclui a edificagdo tombada a antiga Escola Silveira de Souza. Essa area, portanto, destina-
se a preservagdo do patrimdnio cultural, abrangendo o arquitetonico, artistico, paisagistico, tecnologico,
urbanistico, dentre outros, incluindo assentamentos, conjuntos, espacos, edificagdes, monumentos e
objetos. A 4rea em questdo foi delimitada pelo Decreto Municipal N° 270/1.986.

7420008 742500F

SOBREZONEAMENTO

E346500N
6246500N

Legenda

Imédvel
AID
APC-1

KON

E34E000N
£345000N

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
Informagdes técnicas

Projecao: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200 m

7420008 742500E

Nesse sentido, ¢ importante destacar que o zoneamento urbano, somado aos incentivos previstos
pela legislacdo municipal, projetam um aspecto de contraste entre o imovel analisado e a edificagdo da
antiga Escola. Por conta desse fator, foi emitida pelo SEPHAN, no ambito da analise prévia de impacto
urbanistico, guia de diretrizes urbanisticas a serem seguidas pelo projeto. Atualmente, entende-se o
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atendimento apenas da diretriz relativa a ndo utilizagdo de materiais refletivos e cores neutras nas
fachadas.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Sélidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolucao

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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MEIO AMBIENTE

CERTIDAO DE VIABILIDADE DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DOMICILIARES
N2 PROCESSO: 00094390/2026

Requerente: HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Local do Imével: Rua Alves de Brito, 276.
Inscricdo Imobilidria: 52.03.096.0182.014-223.

1 - Ocupagao Prevista

Condominio vertical de uso residencial e comercial com area construida de 22.729,08 m?2.

2 — Quantidades de Contentores

Rejeitos e Reciclaveis Organicos Recicldveis Secos
05 unidades de 240L (rejeito) 04 unidades de 240 L (reciclavel seco)
07 unidades de 120 L (organico) 04 unidades de 240L (vidro)

3 — Frequéncias das Coletas Publicas Domiciliares na Regido (por semana — na presente data)

Coleta Convencional - 6 vezes / Coleta Seletiva - 6 vezes / Coleta Vidro - 1 vez / Coleta Orgénicos - 2
vezes

4 - Parecer:

Considerando a frequéncia da coleta no local do estabelecimento, ATESTAMOS A VIABILIDADE
para realiza¢do da coleta dos residuos sélidos domiciliares gerados no empreendimento, desde que
sejam atendidas as exigéncias das Orientages Técnicas OT SMMADS N° 01 e 02/2024 e da
Resolu¢do CONAMA 275/2001.

Salientamos que os contentores plasticos de duas rodas, tipo americano (para rejeito - cor cinza) e
tipo europeu (para reciclavel seco - cor azul claro, para vidro - cor verde e para organico - cor
marrom) deverdo ser fabricados conforme Norma Brasileira da ABNT NBR 15911-1,15911-2 e
15911-3 (possuir resina termopldstica com aditivo estabilizador ultravioleta minimo UV 8 em sua
composicdo).

Devera ser executado o rebaixo de meio-fio em frente ao depdsito temporario externo de residuos,
conforme projeto aprovado, de forma a garantir a durabilidade dos contentores na
operacionalizacao.

Antes da compra dos contentores, confirmar os modelos, capacidade e cores junto a SMMADS.

Conforme Lei Complementar n2 113/2003, os contentores devem ser dispostos para coleta sendo
gue tempo de permanéncia dos contentores nos logradouros publicos sera: |) De até duas horas
antes da coleta e duas horas depois, nos locais onde o servico de coleta é realizado no periodo
diurno; Il) Nos locais onde o servigo de coleta se realiza apds as 18 horas os contentores deverao
ser retirados até as 7 horas do dia seguinte.

E parte integrante desta Certiddo a planta baixa que contém: drea e localizagio dos depdsitos
tempordrios (interno e externo), equipamentos maveis, local de parada do veiculo coletor e vias de
acesso ao empreendimento.

Floriandpolis, data da assinatura digital.

Aline Sarda Alexandre Waltrick Rates
Engenheira Civil Secretario Municipal do Meio
Matricula 46.180-6 Ambiente e Desenvolvimento
(assinado digitalmente) Sustentavel

(assinado digitalmente)

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00094390/2026 e o codigo 9X2Q4P9l.

Pag. 1 de 1 - Documento assinado digitaimente por ALEXANDRE WALTRICK RATES, ALINE SARDA.



Assinaturas do documento

"Proc 00094390-2026 (Misto) - Residencial Alves de
PREFEITURA DE T
FLORIANOPOLIS Brito

Caodigo para verificacdo: 9X2Q4P9I

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ALEXANDRE WALTRICK RATES (CPF: ***.072.468-**) em 16/04/2026 as 10:42:26 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 21/07/2025 - 07:26:36 e valido até 21/07/2028 - 07:26:36.
(Assinatura do Sistema)

ALINE SARDA (CPF: ***752.749-**) em 16/04/2026 as 09:47:30 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 22/07/2025 - 10:52:03 e valido até 22/07/2028 - 10:52:03.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link
https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00094390/2026

e 0 cOdigo 9X2Q4P9I ou aponte a camera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
ndo é contabilizada na numeracgéo de paginas de processo.


https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos?cdConferencia=PMF-94390-2026-1-94390-9X2Q4P9I-E

(& DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA
casan

VIABILIDADE TECNICA ([J)AGUA ([])ESGOTO

Agéncia: Grande Florianépolis - AGGF
Agéncia: Florianopolis - AGGF/AFLS
Protocolo n.°: 29/04/2026 1759 4897

Status: Deferido

Cdédigo de servico CASAN: 5934

Solicitante:

HS Construtora e Incorporadora Ltda

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscricdo imobiliaria

Rua Alves de Brito 276 Centro Florianépolis -

Uso pretendido conforme Inf.
Descricdo do empreendimento Preliminares do Manual do N° de pavimentos
Empreendedor

Edificio Residencial e Comercial »1000 m? 18

. ~ , . o < .
Unidades Unidades nao Numero de funcionarios/ N° de Area construida

residenciais

residenciais usuarios blocos/lotes pretendida

01 22.730,00m2
Quadro preenchido com informacdes fornecidas pelo interessado.
STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 1

N P4g. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00043242/2026 e o cddigo 7KN136MA.



CROQUI DE LOCALIZACAO
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PARECER TECNICO

CONDICIONANTES

OBSERVACOES

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 2

W P4g. 02 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00043242/2026 e o cddigo 7KN136MA.



INFORMACOES ADICIONAIS

Nos casos onde, conforme previsdo do Manual do Empreendedor, restar caracterizada a
necessidade de analise do projeto hidrossanitario, deverdo ser observadas as seguintes
instrucdes:

e Para EDIFICACOES: O empreendimento ter4 autorizagdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, podendo ser realizado de duas formas:

> Ligacdo Provisoéria de %”: pode ser solicitada mediante apresentacdo da documentacao
minima exigida & uma ligacéo de categoria industrial. Neste caso, o usuario é responsavel
por solicitar o redimensionamento da ligagdo de agua até 180 (cento e oitenta) dias apds a
finalizacdo de sua obra, sendo que, ao fim do periodo de 24 meses, devera ser realizada
fiscalizag&do da unidade a fim de identificar possiveis irregularidades;

» Ligacdo definitiva: o empreendimento terd autorizacdo para uso do sistema de
abastecimento de agua, desde que possua projeto analisado por esta Companhia, seguindo
as atuais obrigacdes definidas no Manual do Empreendedor.

e  Os processos de analise de projetos deverdo seguir conforme abaixo:

» Antes de submeter o projeto para analise, deve-se formalizar a abertura do protocolo de
analise de projeto através do link https://online.casan.com.br/servicos ou presencialmente no
setor de atendimento local;

»  Apos realizada a abertura do protocolo de analise de projetos, submeter os materiais via
projetos-srmgops@casan.com.br;

» O projeto devera obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br
no campo Documentos para Download;

» Com excecao das ligacbes provisorias de %", somente apds a analise do projeto sera
emitida a autorizagéo de ligacao de agua;

» A CASAN garantir pressao minima de operacéo na rede de 10 m.c.a.

Em testemunho de que, as informac8es técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmao.

O protocolo: 29/04/2026 1759 4897 vigorara por 02 (dois) anos, a partir da data de assinatura
deste documento.

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA

Nome: Adriana Sasso Burigo da Silva
Cargo: Eng? Sanitarista — AGGF/GOPA
Matricula: 7240

STEC/F/209 — Declaracao de Viabilidade Técnica 3

& P4g. 03 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00043242/2026 e o codigo 7KN136MA.


https://online.casan.com.br/servicos
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 7TKN136MA

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ADRIANA SASSO BURIGO DA SILVA (CPF: 888.XXX.929-XX) em 11/05/2026 as 11:56:42
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 09:56:06 e valido até 04/01/2121 - 09:56:06.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMV8wMDAOMzIOMI8OMzIOMI8yMDI2XzdLTjEzNk1B ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00043242/2026 € 0 cOdigo 7KN136MA ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




VIABILIDADE TECNICA SES

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Superintendéncia da Regiao Metropolitana - SRM c
Geréncia Operacional - GOPS

casan

Protocolo n° 29/04/2026 18:08 004897
Status: Deferido

Cédigo de servico CASAN: --

Solicitante
HS Construtora e Incorporadora LTDA

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Logradouro Bairro Municipio Inscricdo

imobilidria

Rua Alves de Brito 276 Centro Florian6polis

Unidades Unidades Unidades ndo Area

Descricdo do empreendimento residenciais residenciais residenciais edificavel

unifamiliares multifamiliares aproximada

Residencial ¢ Comercial 100 - 01 22.730,00 m?

Quadro preenchido com informages fornecidas pelo interessado.

PARECER TECNICO

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que,
o Sistema de Esgotamento Sanitdrio desta Companhia, poderd receber o efluente gerado na
edificagdo citada neste documento, desde que respeitas as informagoes pressupostas, dados

0 técnicos, normas vigentes, Regulamento de Servicos de Agua e Esgotos Sanitdrios, bem como,
Plano Diretor do Municipio.

Tem condicdes de lancar o esgoto na rede publica de coleta de esgoto existente na Rua Alves
de Brito, Bairro Centro — Florianépolis/SC.

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 1

O P4g. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00041309/2026 e o codigo 6GVN2L77.



Sistema de cobertura

Sistema de Esgotamento Sanitatio Insular

Responsabilidades da Casan

Responsabilidades do usudrio

Mediante assinatura, testemunho que, as informagdes técnicas aqui referidas fazem com que este documento
seja efetivo a partir da data de assinatura do mesmo.

O protocolo vigorard por um (01) ano, a partir da data de assinatura deste documento.

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Viabilidade Técnica - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - SES 2

~ P4g. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00041309/2026 e o cédigo 6GVN2L77.
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Cabdigo para verificacdo: 6GVN2L77

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

CARLOS TAYRONNE DA SILVA VERGARA (CPF: 089.XXX.839-XX) em 05/05/2026 as 14:51:16
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:01:24 e vélido até 04/01/2121 - 10:01:24.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQU5fMV8wMDAOMTMwOV80MTMwOV8yMDI2XzZHVk4yTDc3 ou o site
https://sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00041309/2026 € 0 cOdigo 6GVN2L77 ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




(/)
@,
\tl/// Distribuigio S.A.
A NAO UTILIZAR NAO UTILIZAR

Resposta referente a solicitacdo n® 8072840052
Data de emisséo: 23.04.2026

Endereco da obra: ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS-CENTRO, FLORIANOPOLIS - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitacdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado EDIFICIO MULTIFAMILIAR MISTO, composto de 001 lote(s),
area total de 022729 m2 e demanda total provavel de 275.00 kW, informamos que Ha Viabilidade Técnica
para atendimento.

Informamos que s6 sera realizada energizacdo do empreendimento se atendidas legislagcdes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexdo em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuicéo no local e, eventualmente, poderéa ser necessério acao de refor¢co ou

ampliacdo da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informag6es técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medi¢éo de energia elétrica. Essas informag¢des complementares
deverao ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposi¢éo para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www.celesc.com.br



l. RESPONSAVEL PELO EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO:
HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ 03.967.295/0001-68

2. RESPONSAVEL PELO PROJETO ARQUITETONICO

2.1

AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO:
ODILON F. MONTEIRO
CAU/SC A0580-0

3. DECLARA(}AO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUQ,&O

NOS, RESPONSAVEIS EM QUESTAO, DECLARAMOS PARA FINS DE APROVAGAO DE PROJETO E/OU EMISSAO DE ALVARA PELA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS, QUE O PROJETO ARQUITETONICO CUMPRE RIGOROSAMENTE AS NORMAS
TECNICAS E AS DISPOSIGOES LEGAIS EM VIGOR, EM ESPECIAL A LEGISLAGAO A SEGUIR:

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9D

3.10

3.1

NBR 15.575 - ABNT (NORMA DE DESEMPENHO), NO CASO DE EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES, COMERCIAIS, ETC.
ORIENTAGAO TECNICA OT SMMA N°01/2021 (MULTIFAMILIAR), ORIENTAGAO TECNICA OT SMMS N°01/2021 (COMERCIAL) E A
ORIENTAGAO TECNICA OT SMMA N°03/2021 (LOTEAMENTOS) PARA GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS.

NBR 9050/2020, QUE TRATA DA ACESSIBILDADE NAS EDIFICACOES.

DECRETO 9.451/2018, QUE REGULAMENTA PRECEITOS DE ACESSIBILIDADE NAS EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES.
DECRETO 9.451/2018, QUE REGULAMENTA O ART. 58 DA LE| N°I3.146/2015, QUE INSTITUI O ESTATUTO DA PESSOA COM
DEFICIENCIA.

ARTIGO 14 DA LEI 7.801/2008 E O MANUAL CALGADA CERTA DA PMF (DECRETO 18.369/2018) PARA EXECUGAO DAS
CALGADAS.

DECRETO N°25.409/2023 PARA EXECUGAO DOS REBAIXOS DE MEIO-FIO.

ARTIGO 1301 DO CODIGO CIVIL, REFERENTE A DISTANCIA DAS ABERTURAS/ VARANDAS EM RELAGAO AS DIVISAS DO
TERRENO.

DECRETO 25.409/2023, A RESPEITO DAS VAGAS E CIRCULACOES DE VEICULOS. AS VAGAS TERAO DIMENSAO MINIMA DE
2,40m x 5,00m E AS VAGAS ACESSIVEIS, QUANDO HOUVER, TERAO DIMENSAO DE 2,40m x 5,00m + 1,20m. HAVERA ESPAGO
MINIMO LIVRE PARA MANOBRA DENTRO DO TERRENO DE 5,00m ATRAS DAS VAGAS.

CASO EXISTA NAS PROXIMIDADES DO IMOVEL UM SiTIO ARQUEOLOGICO, E/OU DURANTE AS ATIVIDADES INICIAIS DE
IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO SEJA IDENTIFICADO POSSIVEL PATRIMONIO CULTURAL EM MEIO A FASE DE OBRAS,
AS ATIVIDADES DEVERAO SER PARALISADAS E INFORMADA A OCORRENCIA AO IPHAN, CONFORME PREVISTO NA
INSTRUGAO NORMATIVA N°00I/2015, VISANDO CUMPRIR O DISPOSITIVO NA LEI FEDERAL N°3.924/1961 E NA LC MUNICIPAL
N°325/2008.

A EDIFICAGAO ATENDE AO PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS 2023 E SUA REGULAMENTAGAO.

DECLARAMOS SER DE NOSSA TOTAL RESPONSABILIDADE A OBSERVANCIA A0S PARAMETROS LEGAIS NO PROJETO E QUE SAO
VERDADEIRAS TODAS AS INFORMAGOES PRESTADAS.

REVISAO:

DATA:

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

MONTEIRO Fﬂ

ARQUITETURA

R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC

ENDEREGO DO PROJETO:

RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:

52.03.096.0182.014-223

USO DO PROJETO:
EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO

N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

PROJETO ARQUITETONICO:

ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA

REGISTRO PROFISSIONAL:
CAU/SC A0580-0
CAU/SC A255I18-I
CAU/SC A31730-6

RESP. TEC. EXECUGAO:

REGISTRO PROFISSIONAL:

HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

03.967.295/0001-68

AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
CAU/SC A0580-0

NOME PROJETO:

REVISAO: DATA:

ESCALA:
ABRIL 7 2026

DESCRIGAO:

TERMOS E DECLARAQ@ES

PRANCHA:

PL-O1/15




PARAMETROS URBANISTICOS

ZONEAMENTO: USO PRETENDIDO:
ARM - 12.5 MISTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL E COMERCIAL/SERVIGOS
AREA MATRICULA: N° INSCRIGAO(OES) IMOBILIARIA(S):
.714,00m? 52.03.096.0182.014-223

TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

AREA DO TERRENO:

ATINGIM

ENTO VIARIO:

TERRENO REMANESCENTE:

1.671,99m?

34,82m?

1.637,I7m?

INCENTIVOS UTILIZADOS:

O INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

X INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES.
X INCENTIVO AO USO MISTO.

X INCENTIVO A ARTE PUBLICA.

O INCENTIVOS A ADEQUAGAO DE IMOVEIS ( RETROFIT).
O INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).
O INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

O INCENTIVO A PRESERVAQ,&O DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL.
O INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).

X INCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL.

O ADI |- INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.

X ADI Il - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.

O INCENTIVO A FRUIQ,&O PUBLICA NA FORMA DE ESPACOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE.

O INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

LIMITES DE OCUPACAO - MAXIMO SEM INCENTIVO

(ANEXO FOI E ART. 71 DO PLANO DIRETOR)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

TAXA DE OCUPAGAO

ADICIONAL PARA SUBSOLOS

|
|

415,30m?

I
I

79,92m?

> ‘ PERMEABILIDADE
‘ 1:500

1.637.,17m2

BASICO ACRESCIMO POR OUTORGA |  ACRESCIMO POR TDC o TOTAL SUBSOLO I° e 2° PAVIMENTOS TORRE
[ 1.671,99m? | 3,98 | 6.654,52m2 | 0,72 | 1.203,83m? | 0.8 | 1.337,59m? | 65 | 10.867,94m? | 100% | 1.637./7m? | 80% | 1.309,74m? | 28% | 458,40m?
LIMITES DE OCUPAQAO - MAXIMO COM INCENTIVO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
INCENTIVO BENEFICIO ACRESCIMO FORMULA (DECRETO 25.643/2023)
Inc. 0ODC 8.4% T.0'=T.0 +(T.0 x Inc.0ODC) + (Inc.SusT) + (Inc.ArteP)
HBR Inc.a 8,4% N.A.
ADI - 1| SUFICIENTE PARA APLICAR O INCENTIVO, CONFORME LEGISLAGAO ESPECIFICA. Inc.b 8,4% ou
SUSTENTABILIDADE Inc.SusT 3,0% T.0'=T.0 +(T.0 x Inc.00DC) + (T.0 x Inc.a) + (Inc.b) + (Inc.SusT) + (Inc.ArteP)
ARTE PUBLICA Inc.ArteP | 2,0% T.0' = 58,20%
PARAMETROS UTILIZADOS
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
BASICO [ 1.671,99m? SUBSOLOS 100% 1.637,17m?
ACRESCIMO POR OUTORGA 3,98 6.654,52m? I° PAVIMENTO 79,51% 1.301,65m?
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) 0,72 .203,83m? TORRE 58,07% 950,68m?>
ACRESCIMO PARA SUBSOLO (POR TDC) 0,53 884,43m?>
SUBTOTAL SEM INCENTIVOS 6,23 10.414,77m?
INCENTIVO | (ADI-II) 2,11 3.525,28m?
INCENTIVO 2 (HBR) 1,51 2.529,2Im?
TOTAL 9,85 16.469,26m?
0 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DOS INCENTIVOS SO SERA PREENCHIDO SE 0S LIMITES DE OCUPAQZ\O DO ANEXO FOI DO PLANO DIRETOR, NAO
FOREM SUFICIENTES PARA EXECUTAR 0 INCENTIVO.
QUADRO DE AREAS
AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO .
FECHADA ABERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oogincvennt AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 4388l 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
11° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - Il 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - Il 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - Il 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » » »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 16,469 26m? N.A. 15.830,02m

NOTA: A AREA PRIVATIVA DA TABELA £ PARA O CALCULO DA EFICIENCIA DA EDIFICAGAO, CONFORME DECRETO n°25.887/2023. ENTENDE-SE COMO AREA PRIVATIVA AS AREAS AUTONOMAS (APARTAMENTOS) E AS AREAS DAS VAGAS DE GARAGEM DE VEICULOS AUTOMOTORES RESIDENCIAIS, COBERTAS E
DESCOBERTAS. NAO ENTRAM NO CALCULO AS AREAS DE HOBBY BOX, VAGAS DE VISITANTE DO RESIDENCIAL, AREAS COMERCIAIS, BEM COMO CIRCULAGAO DE USO COMUM.

MEMORIAL DE CALCULO - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

EFICIENCIA

LEI COMPLEMENTAR N° 755-2023

* DECRETO N° 25.887/2023

SOBREPOSIGAO T.0. SUBSOLOS

1.301,65m2

AREA TOTAL COMPUTAVEL - ACIMA DO C.A. | (a) | 14,797,27m%  TIPO AREA %
DESCONTOS (ART. 4° §10 DA LC 755/2023) AREA PRIVATIVA RESIDENCIAL (UNIDADES + VAGAS) 15.830,02m2 | 69,65%

AREAS DEMOLIDAS (REGISTRADAS COM HABITE-SE N°658 21/12/1972) (b) | 2.665,75m?  AREA TOTAL CONSTRUIDA DA EDIFICAGAO 22.729,08m2  100,00%

AREAS MINIMAS COMERCIAIS - INCENTIVO DE USO MISTO (c) 238,79m?

AREAS CONSTRUIDAS - INCENTIVO DE ARTE PUBLICA (d) 556,64m? ESTACIONAMENTO

AREA TOTAL COMPUTAVEL NO CALCULO DA OUTORGA (a-b-c-d) 11.336,10m? *(ANEXO EOI DO PLANO DIRETOR)

mf ﬁRE%ITF[:g:TI_NADA AO FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (FMHIS) Eoﬁzz.sze.mmf TIPO DE VAGA | QTD. | PROPORGAO MINIMA LEGAL*
: GAO UTILIZARA A AREA ACRESCIDA DE INCENTIVO DE ARTE PUBLICA DE 556,64m?, QUE SERA CONVERTIDA EM INVESTIMENTO EM
ARTE PUBLICA, CONFORME DECRETO 25.649/2023. COMERCIAL
UNIDADES AUTOMOVEIS 00 INOO2/SMPIU/IPUF/SMHDU/GAB/2024
BICICLETAS 05 | VAGA / 100m? AREA CONSTRUIDA
COMERCIAL AREA UNIDADE RESIDENCIAL
LOJA 238,8Im? AUTOMOVEIS PRIVATIVOS 135 SEM DEMANDA MiNIMA
AUTOMOVEIS VISITANTES (PCD) o7 5% DAS VAGAS PRIVATIVAS
142
RESIDENCIAL QTD. BICICLETAS PRIVATIVOS 100 | VAGA / UNIDADE
NUMERO DE UNIDADES HABITACIONAIS 100 BICICLETAS VISITANTES 05 5% DAS VAGAS PRIVATIVAS
105

TABELA DE AREAS USO MISTO

TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

SOBREPOSICAO T.0. I° PAVIMENTO

_—————— = - - I ] L
!

!
!
| [ 9° qo 18° PAVTO. = 716,36m? — ] }
!
| _
.- - - - _

2° go 8° PAVTO. = 950,68m?

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO MAXIMA (a) TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO UTILIZADA (b)
A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO (18° PAVIMENTO) 716,36m? 70% 69,75%
B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 238,79m?
c AREA TOTAL DESTINADA AO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 238,8Im? MEMORIAL
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 19,58%m 11RO AREA PERM. MATERIAL |AREA PERMEAVEL | PERMEABILIDADE
E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 9,99m (c) EFETIVA(d) | DO TERRENO (e)
F AREA FRUIGAO PUBLICA 41,50m2  CAPTAGAO AGUA COBERTURA 495,22m? 100% 495,22m? 30,25%
G AREA FRUICAO PUBLICA USO DO PEDRESTE 39,19m®  REVESTIMENTO DRENANTE 0,00m? 100% 0,00m? 0%
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS (1/50m? DE FRUIGAO) [ VEGETAGAO 0,00m? 100% 0,00m? 0,00%
[ NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (I/25m? DE LOJA) 10 TOTAL 495,22m? N.A. 495,22m? 30,25%

* (a) DE ACORDO COM O ANEXO FOI DO PLANO DIRETOR
* (b) (100% - [PERMEABILIDADE DO TERRENO (e)])
* (c) PORCENTAGEM DE PERMEABILIDADE DO MATERIAL

* (d) AREA EFETIVA DE PERMEABILIDADE DO MATERIAL ([AREA] x [PERMEABILIDADE DO MATERIAL (c)])
* (e) PERMEABILIDADE DO TERRENO ([AREA PERMEAVEL EFETIVA (d)l/ [AREMANESCENTE DO TERRENO])

SOBREPOSIGCAO T.0. TORRE

19,602m

14,00

O.203m\ /0,064m
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SITUACAO

1:500

K\

RUA GERMANO WEDHAUSEN

R

ESPAGO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:

REVISAO:

DATA:

&

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

MONTEIRO

ARQU

I TETURA

M

R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC

ENDEREGO DO PROJETO:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:

52.03.096.0182.014-223

USO DO PROJETO:

EDIFiCIO

MULTIFAMILIAR /7 MISTO

N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

PROJETO ARQUITETONICO:

ARQ. OD

ILON FIGUEIREDO MONTEIRO

ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE

ARQ. HE

RMES RODRIGO DA SILVA

REGISTRO PROFISSIONAL:
CAU/SC A0580-0
CAU/SC A255I18-1
CAU/SC A31730-6

RESP. TEC. EXECUGAO:

REGISTRO PROFISSIONAL:

HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

03.967.295/0001-68

AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO

CAU/SC A0580-0

NOME PROJETO:

REVISAO:

DATA:
ABRIL 7 2026

ESCALA:
1:500

DESCRIGAO:

SITUAGAO, PERMEABILIDADE, TABELAS

PRANCHA:

PL-02/15




COBERTA COBERTA NAO -
ENCIAL AREA
FECHADA ABERTA DESCOBERTA RESID RESIDENCIAL
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 222,81 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 222,81 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 438,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
1° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 572,84 159,59 1.301,65 79,51 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
I1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 11 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 11 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - Il 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO (18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
BARRILETE 90,22 0,00 0,00 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAQ;&O 0,00 0,00 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 2 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? 2
TOTAL 20.865,20m 622,93m 1.240,95m" |22.729,08m 2 N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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AFAST. LAT. / REVISAO: DATA:
SECCAO B -3,23m /
// ATINGIMENTO VIARIO = 34,82m?
/
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/
. | S + PREFEITURA DE NMONTEIRO FH
4 ' 84,163 4 LT84 FI_ORI LIS ARQUITETURA
¥ 85,947 157 =165 3.65 L.74 R TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . GEP - 88010-300 . FLORIANGPOLIS - SC
2,00 L 7,00
’ 9,00 ENDEREGO DO PROJETO: INSCRICIXO IMOBILIARIA:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 52.03.096.0182.014-223
USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:
‘ LO CAQAO EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -
l m PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
1:125 ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC A0580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A25518-I
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A31730-6
RESP. TEC. EXECUQEO: REGISTRO PROFISSIONAL:
HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0
NOME PROJETO:
REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL / 2026 1:125
DESCRIQ/&O: PRANCHA:

cocaghc PL-03/15




QUADRO DE AREAS

N

R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC

ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:

RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 52.03.096.0182.014-223

USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
» INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO >
DESCOBERTA |  TOTAL RESIDENCIAL AREA % PRIVATIVA
FECHADA | ABERTA RESIDENCIAL (%)
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,I7 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8!
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 4388l 0,00 1.637,17 100 702,81
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
| 8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
i , 9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
D1, 12mf b1,12m d2.27m 41,09m
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
i 31 e8P | . 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
1,68mf q'.o0m $1.64mf° 1.637,17m
ADI- 1l 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI- I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI- I 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l.12m ¢!.09m HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
| HBR 17° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. SUBSOLO 3 T.0. SUBSOLO 3 BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
» RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
TOTAL =222,8Im
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m - N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -

.~ SUBSOLO 3 -

| REGISTRO PROFISSIONAL:
‘ 1125

CAU/SC A0580-0
CAU/SC A255I18-I
CAU/SC A31730-6

PROJETO ARQUITETONICO:

ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA

\_/

RESP. TEC. EXECUGAO: REGISTRO PROFISSIONAL:

LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS LEGENDA DE VAGAS

D AREA COBERTA ABERTA RXX CARRO RESIDENCIAL
VXX CARRO VISITANTE
D AREA COBERTA FECHADA CXX CARRO COMERCIAL HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 AU/SC A _
BRXX  BICICLETA RESIDENCIAL CAU/SC A0580-0

| | AREA DESCOBERTA NOME PROJETO:

BVXX BICICLETA VISITANTE
BCXX BICICLETA COMERCIAL
REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL / 2026 1:125, 1:500
DESCRIGAO: PRANCHA:
SUBSOLO 3 PL-04/15




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO .
DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL AREA % PRIVATIVA
FECHADA ABERTA RESIDENCIAL (%)
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 2228l 0,00 1.637,I17 100 702,8l
» SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8l 0,00 .637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 100,28 783,58 79,22 862,80 66.29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
\ 8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
A \ 9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
P1,12m b1.12m 42,27m P1,09mff
' 10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
] b » 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
1,68mp $1.68m 31.64m 1.637,17m
ADI - I 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
| ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
p 4
112 %555 HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. SUBSOLO 2 T.0.SUBSOLO 2 BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
TOTAL =222,8Im
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 2 N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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- ICOMPUTAVEIS RESIDENCIAIS N . AREA COMUM RESIDENCIAL y y RESIDENCIAIS COMPUTAVEIS ™| | | REVISAO: DATA:
\
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oo | 77 PREFEITURA DE MONTEIRO Fﬂ
. 8e,63 ¥ | | | &8 FLORIANOPOLIS ARQUITETURA
‘ ‘ ‘ R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
\ \ \
! | | ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
| | RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 5.03.096.0182.014.223
‘ ‘ USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:
‘ SU BSOLO ) ™ | | EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -
| m /‘ PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
‘ 1:125 I ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC A0580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A25518-I
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A3I730-6
RESP. TEC. EXECU(}AO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS LEGENDA DE VAGAS
D AREA COBERTA ABERTA RXX CARRO RESIDENCIAL
VXX CARRO VISITANTE
D AREA COBERTA FECHADA CXX CARRO COMERCIAL HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0

BRXX BICICLETA RESIDENCIAL

AREA DESCOBERTA -
D BVXX BICICLETA VISITANTE NOME PROJETO:

BCXX BICICLETA COMERCIAL

REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL / 2026 1:125, 1:500

DESCRIGAO: PRANCHA:

SUBSOLO 2 PL_05/|5




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO .
AREA % PRIVATIVA
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot (%)
SUBSOLO 3 1.637,I7 0,00 0,00 1.637,I7 222.8l 0,00 1.637,I7 100 702,8I
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,I7 222,8l 0,00 1.637,I7 100 678,8l
» SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,I7 438,8| 0,00 1.637,I7 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,51 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,9I 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
| 8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
45 (22 | P oot 9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
Jem D 3 P, T
plizh 2fH00m 22,27 ’ 10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
[1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12.00m ] , ] ) 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
67.68m?2 : p $1.68m 6,00m b 1,64mT 1.637,17m?
: 6,00m ADI- I 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI- I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
, ,00
5 2,00 M ADI-1I 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
45JZm ¢.09m HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
| HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO [18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. SUBSOLO | T.0. SUBSOLO | BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
TOTAL = 438.81m? RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
= ,8Im
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?2| 622,93m 1.240,95m? [22.729,08m 2 N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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B COMPUTAVEIS N . AREA COMUM RESIDENCIAL p P RESIDENCIAIS COMPUTAVEIS I | | REVISAC: DATA:
‘ 45,12m? S 7 1.637,17Tm? 7 7 24,00m? 21,09m? o \ \
S | ~ pZ ~ ~ o ‘ ‘
o | ~ — — —~ o | |
@0 | R 125 S o - - - R 85 \@
== o = = = | |
oo | 77 PREFEITURA DE MONTEIRO Fﬂ
84163 ; | | | FLORIANOPOLIS ARQUITETURA
‘ ‘ ‘ R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
\ \ \
! | | ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
\ \ RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 5.03.096.0182.014.223
‘ ‘ USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:
™ | | EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -
. SUBSOLO | &) |
| / PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
‘ 125 ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC AO580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A255I8-1
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A31730-6
RESP. TEC. EXECU(}AO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS LEGENDA DE VAGAS
D AREA COBERTA ABERTA RXX CARRO RESIDENCIAL
VXX CARRO VISITANTE
D AREA COBERTA FECHADA CXX CARRO COMERCIAL HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0

BRXX BICICLETA RESIDENCIAL

AREA DESCOBERTA -
D BVXX BICICLETA VISITANTE NOME PROJETO:

BCXX BICICLETA COMERCIAL
REVISAO: DATA: ESCALA:

R -00 ABRIL / 2026 1:125, 1:500

DESCRIGAO: PRANCHA:

SUBSOLO | P L_OG/ | 5




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO "
DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL AREA % PRIVATIVA
FECHADA ABERTA RESIDENCIAL (%)
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637.17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8!
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8! 0,00 1.637,17 100 702,8l
» I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66.29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
J | 301 65m2 J 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
3 2 . ’
i ,48.00m" 48,00mf |72,00m? 159.59m?2 m ADI - II 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
9 m
] ] ] ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - II 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
361,64m? HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. 1° PAVIMENTO (TERREO) T.0.1° PAVIMENTO (TERREO) BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
> RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
TOTAL =732,43m
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m > N.A. 15.830,02m
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¥ \ | 84,163 p 1784 1,57 3,65 3,65 1,74 ,, FLOR'ANGPOLIS ARQUITETURA
L 2,00 L 7,00 R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
/‘ 1
| 9,00 ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIQAO IMOBILIARIA:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 5.03.096.0182.014.223
USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:
‘ TERREO ™ EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -
| mj PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
‘ 1:125 ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC A0580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A25518-I
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A31730-6
RESP. TEC. EXECU(}AO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS LEGENDA DE VAGAS LEGENDA DE SETORIZACAO
D AREA COBERTA ABERTA RXX CARRO RESIDENCIAL 'A AREA DE FRUIGAO TOTAL
VXX CARRO VISITANTE
D AREA COBERTA FECHADA XX CARRO COMERCIAL // AREA DE FRUIGAO PEDESTRE HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/000I-68 AU/SC A y
D i BRXX  BICICLETA RESIDENCIAL CAU/SC A0S80-0
AREA DESCOBERTA :
BVXX  BICICLETA VISITANTE NOME PROJETO:
BCXX  BICICLETA COMERCIAL
REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL / 2026 1:125, 1:500
DESCRIQI&O: PRANCHA:
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PAVTO DE ACESSO

1:500

- PISO INTERMEDIARIO

‘ 1:500

QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO 2
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - I 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 6,469 26m2 N.A. 15.830,02m

MEMORIAL MEZANINO E PISO INTERMEDIARIO

ESPAGO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:

REVISAO:

DATA:

PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

MONTEIRO

ARQUITETURA FH

R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC

ENDEREGO DO PROJETO:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:

52.03.096.0182.014-223

USO DO PROJETO:
EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO

N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

PROJETO ARQUITETONICO:

ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA

REGISTRO PROFISSIONAL:
CAU/SC A0580-0
CAU/SC A255I18-I
CAU/SC A31730-6

RESP. TEC. EXECUGAO:

REGISTRO PROFISSIONAL:

HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO

COMPARTIMENTO | AREA do COMPARTIMENTO | AREA MAXIMA MEZANINO [AREA UTILIZADA MEZANINO 03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0
LOJUA 148,38m? 74,19m? 74,13m?
NOME PROJETO:
REVISAO: DATA: ESCALA:
R - 00 ABRIL / 2026 :125, 1:500
- DESCRIQ/‘SO: PRANCHA:
PISO INTERMEDIARIO
AREA TOTAL AREA MAXIMA PISO INTERMEDIARIO AREA UTILIZADA NO PISO INTERMEDIARIO, PAVTO DE ACESSO P L_O8 / | 5
PAVIMENTO INFERIOR (75% DO PAVTO INFERIOR) PISO INTERMEDIARIO
1.555,52m? 1.166,64m? 1.100,28m?




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO .
AREA % PRIVATIVA
FECHADA ABERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oogincvenn (%)
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,I7 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637.17 222,8l 0,00 1.637,I7 100 678,8!
SUBSOLO | 1.637.17 0,00 0,00 1.637,17 438,8! 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79.51 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
» 2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
0 ] - — 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
H 950.68m2 H H 950,68m? H ADI- Il 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI- I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - II 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. 2° PAVIMENTO T.0.2° PAVIMENTO BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m 1.240,95m? |22.729,08m > N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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| | m\ = §
= ‘ ~ E / o o
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4 = -1 @ i
N = ¥ 0
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L <o[‘ L;_ g <
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o | 9
‘ | %)
| |
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| “ MURO ENTRE UNIDADES
| ‘ H=1,80m
AFAST. LAT. TERRAGO APTO 208 = / GUARDACORPO H = 1,10
SEC AO C-3.25m g GUARDACORPO H = I,IOm TERRA%O APTO 206 TERRA%O APTO 204 = lolkoiim ESPACO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:
¢ ' \ \ 15,84m 20,88m 20,88m o B
‘ _ -
‘ \
| |
AFAST. LAT. | S - - - - - - - - - - -0 - 0= S e s [ I S
SECGAO C2 - 4,95m | “
|
\ APTO 206
| | APTO 208 a2 APTO 204 APTO 202
| 2 Am 2 2
. A . Z 114,67
‘\ | 101,87m /AL [11,47m hL m
I
| Y
‘ D)
\
AN\ o AN
1,20 // 1,20 1 1,20 \\ 1,20 |
\_/ | | ] / ) 20 ] 7 _/
‘ 4 /s P Iy
744 7.44
| | gn_ 9 DET. 0l 8 9 DET. Ol g
| | R 4 APTO 205 7
: APTO 207 " APTO 203 APTO 20I
| 108,21m . .
\ s 98,6Im? 108,21m 111,41m
AFAST. LAT. ‘ !
~ |
SECGAO C2 - 4,93m \ ‘
ffffffffffffffff T A B et it e ]
|
\
:
AFAST. LAT. ‘ \ REVISAO: DATA:
SECGAO C - 3,23m \ TERRACO APTO 207 TERRAGO APTO 205 TERRACO APTO 203
| ‘ 40,2Im 38.35m2 ,\ 36,75m
|
| MURO ENTRE UNIDADES
| H= |.80m
| | 77 PREFEITURA DE NMONTEIRO
| 2] FLORIANOPOLIS MONTEIRO NN
R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 52.03.096.0182.014.223
USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:
I EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -
o
2° PAVIMENTO “h :
| / PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
‘ 125 ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC AO580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A25518-I
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A31730-6
RESP. TEC. EXECUGAO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
D AREA COBERTA ABERTA
D AREA COBERTA FECHADA HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0

| | AREA DESCOBERTA NOME PROJETO:

REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL / 2026 1:125, 1:500

DESCRIGAO: PRANCHA:

2° PAVIMENTO P L-09/ | 5




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO "
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8| 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
» 5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
- — = — ] 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
H 950,68m2 H H 950,68m>2 H ADI- Il 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - II 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A. 3° go 8° PAVIMENTO T.0.3°qa0 8 PAVIMENTO BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 2 N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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AFAST. LAT. | _
SECQE«O C- 3’25m ‘ ‘ o ESPACO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:
[
\
AFAST. LAT. | e I i e - 7T """""""">"> ">~">">">"">"""7@F"7F7/F°95>/¥/7Vm == = = = = =~ S e
SECCRO C2 - 4,95m :‘
|
| | APTO 308 ao 808 APTO 3206 a0 806 APTO 304 ao 804 APTO 302 ao 802
‘\ J 101,87m? 2 /AL Hl.47m 111,47m? £ /AL 114,67m?
|
| Y 0
\ \
PN i (AN
I d ~
\7/ “ | 1 1,20 rd 120 | 4120 ¥ 1 N 1,20 \\7/
7.44 — ¥ — 744 <%
| | 8._ 0 DET. 0l 8_ 0 DET. Ol g
| J R . 4 APTO 305 ao 805 ]
| APTO 307 ao 807 108 21m? APTO 303 ao 803 APTO 30l ao 80I
\ | 98,6Im? ' 108,21m? 111,41m?2
AFAST. LAT. !
SECGAO C2 - 4,93m | “
ffffffffffffffff R e e L s
|
J
AFAST. LAT. “ REVISAO: DATA:
SECGAO C-3,23m | \
\

| |
I A o) PREFEITURA DE MONTEIRO FH
| - i FLORIANOPOLIS ARGUITETUR A
R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 52.03.096.0182.014-223
USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -

REGISTRO PROFISSIONAL:

3 ° 0 0 8 ° P AV I M E N T O PROJETO ARQUITETONICO:

l:125 ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO CAU/SC A0580-0
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A25518-I
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A3I730-6
RESP. TEC. EXECUGAO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
D AREA COBERTA ABERTA
D AREA COBERTA FECHADA HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
03.967.295/0001-68 CAU/SC A0580-0
D AREA DESCOBERTA NOME PROJETO:
REVISAO: DATA: ESCALA:
R-00 ABRIL /7 2026 1:125, 1:500
DESCRIGAO: PRANCHA:

3° ao 8° PAVIMENTO PL-IO/I5




ety

950,68m2

C.A. 9° PAVIMENTO

Eiﬂ 950,68m? Eiﬂ

T.0.9° PAVIMENTO
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(&) | X
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AFAST. LAT. | | MURO ENTRE UNIDADES
SECGAO C - 3,25m | | H =1,80m
[ B - — K
TERRAGO DESCOBERTO APTO 903 TERRAGO DESCOBERTO APTO 902
| | 25,58m? 25,58m?
AFAST. LAT. | T — 1 TERRAGO COBERTO | — - — — — — — - - —TERRAGOCOBERTO — 5+ ————————— -— === = = = — — — — — — — — — — — ————L TERRAGO COBERTO | "TERRAGO COBERTO |\ — — — — ——
SECGAO C2 - 4,95m | APTO 904 APTO 903 APTO 902 APTO 90I
\ “ 12,83m? 13,75m? 13,75m? 13,75m?
\ |
| | ; AL A AL
| : 5 Y
|
\ |
A\ o
‘\ /, | APTO 904 P APTO 903 APTO 902 APTO 90I APTO 90
- | 131,88m? - 153,48m? 153,48m? 142,20m? 7.36m2
| A .
! 7% 464
\ | 3
| | S Y
AFAST. LAT. ‘ ! %
SECGAO C2 - 4,93m \ ‘
ffffffffffffffff 1 — R e e e ) R
| ‘ TERRAGO DESCOBERTO APTO 904 TERRAGO DESCOBERTO APTO 903 TERRAGO DESCOBERTO APTO 902 TERRAGO DESCOBERTO APTO 90!
‘ | 58,52m?2 29,58m?2 29,58m?2 65,48m?>
oS
AFAST. LAT. “ |
SECGAO C - 3.23m ‘ MURO ENTRE UNIDADES
H=1,80m
\
[
\ c
\ | I
m>

9° PAVIMENTO

I ‘ 11125

LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
D AREA COBERTA ABERTA
D AREA COBERTA FECHADA

D AREA DESCOBERTA

2,00m

TERRACQ COBERTO

VN

QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO 2
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - I 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 6,469 26m2 N.A. 15.830,02m

I

N

ESPAGO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:

REVISAO:

DATA:

&

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

MONTEIRO

ARQUITETURA

M

R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC

ENDEREGO DO PROJETO:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:

52.03.096.0182.014-223

USO DO PROJETO:
EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO

N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

PROJETO ARQUITETONICO:

ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO
ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE
ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA

REGISTRO PROFISSIONAL:
CAU/SC A0580-0
CAU/SC A255I18-I
CAU/SC A31730-6

RESP. TEC. EXECUGAO:

REGISTRO PROFISSIONAL:

HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

03.967.295/0001-68

AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
CAU/SC A0580-0

NOME PROJETO:

REVISAO:

DATA:

ABRIL / 2026

ESCALA:

1:125, 1:500

DESCRIGAO:

9° PAVIMENTO

PRANCHA:

PL-11/15




QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO 2
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
— — = — ] 12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
H 950,68m2 H H 950,68m>2 H ADI- Il 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
» ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
C.A.10° ao I18° PAVIMENTO T.0.10° ao 18° PAVIMENTO BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 2 N.A. 15.830,02m
16.469,26m
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AFAST. LAT. ‘
SECQE«O C- 3'25m ‘ ‘ o ESPACO DESTINADO AOS CARIMBOS DOS ORGAOS COMPETENTES:
| |
~ AFAST.LAT. R e 1 SACADAAPTOI004 | — — — — — — — - - —SACADA APTOlOO3 - —— ——— ——— e T — e —— — —— L~ SACADAAPTOI002 | | sAcapaaPTOIOO) L—— —— — ]
SECGCAO C2 - 4,95m | 9 ao 1804 ao 1803 ao 1802 ao 180l
| 12,83m? 13,75m? 13,75m? 13,75m?
“ A AL A /AL
| Y Y
A ‘ “ SACADA APTO 100l ao 180l A
\A/’ APTO 1004 ao 1804 X APTO 1003 ao 1803 APTO 1002 a0 1802 APTO 100l ao 180I 7.36m° \A/’
- | \ 131,88m? - j 153,48m? 153,48m? 142,20m? -
! LT 4,64 i
o IV -T IR =
L /
AFAST. LAT. ‘ !
SECGAO C2 - 4,93m |
ffffffffffffffff Tfffi,ffffffffffffffififififififi,,fifififi,ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffifififififififififﬁfi,
|
AFAST. LAT. | | REVISAO: DATA:
SECGAO C-3,23m | |
| \

| |
o : | 77 PREFEITURA DE MONTEIRO FH
m\‘ =3 FLORIANOPOLIS ARQUITETURA
7/ ‘ R. TEN. SILVEIRA, 199 - SALA 701 . 3222-4522 . CEP - 88010-300 . FLORIANOPOLIS - SC
ENDEREGO DO PROJETO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
RUA ALVES DE BRITO, 276 - FLORIANOPOLIS - SC 52.03.096.0182.014-223
USO DO PROJETO: N° DE PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO:

EDIFICIO MULTIFAMILIAR / MISTO -

- 10° a0 18° PAVIMENTO _
PROJETO ARQUITETONICO: REGISTRO PROFISSIONAL:
CAU/SC A0580-0

ARQ. ODILON FIGUEIREDO MONTEIRO

1:125

ARQa. CHRISTINA NORONHA RIEKE CAU/SC A255I18-I

ARQ. HERMES RODRIGO DA SILVA CAU/SC A31730-6

RESP. TEC. EXECUGAO: REGISTRO PROFISSIONAL:
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
D AREA COBERTA ABERTA
D AREA COBERTA FECHADA HS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. AUTOR: ARQ. ODILON F. MONTEIRO
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LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS

D AREA COBERTA ABERTA

D AREA COBERTA FECHADA

D AREA DESCOBERTA

N

QUADRO DE AREAS

AREAS AREA COMPUTAVEL TAXA DE OCUPAGAO AREA
INCENTIVO PAVIMENTO COBERTA | COBERTA NAO 2
FECHADA \BERTA | DESCOBERTA TOTAL RESIDENCIAL | oot AREA (%) PRIVATIVA
SUBSOLO 3 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
SUBSOLO 2 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 222,8l 0,00 1.637,17 100 678,8l
SUBSOLO | 1.637,17 0,00 0,00 1.637,17 438,8l 0,00 1.637,17 100 702,8l
I° PAVIMENTO (TERREO) 1.301,65 8,53 245,34 1.555,52 572,84 159,59 1.301,65 79,5 211,20
PISO INTERMEDIARIO 862,80 0,00 237,48 1.100,28 783,58 79,22 862,80 66,29 0,00
2° PAVIMENTO (GARDEN) 950,68 0,00 172,91 1.123,59 950,68 0,00 950,68 58,07 1.038,83
3° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
4° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
5° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
6° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
7° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
8° PAVIMENTO 950,68 0,00 0,00 950,68 950,68 0,00 950,68 58,07 865,92
9° PAVIMENTO (GARDEN) 654,92 61,44 234,32 950,68 693,00 0,00 716,36 43,75 876,80
10° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
l1° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
12° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - I 13° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI - 1I 14° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
ADI -1l 15° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR 16° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
HBR I7° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
USO MISTO |18° PAVIMENTO 654,92 61,44 0,00 716,36 693,00 0,00 716,36 43,75 642,48
PAVTO. COBERTURA 404,84 0,00 311,52 716,36 404,84 0,00 N.A. N.A. 640,92
BARRILETE 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
RESERVATORIO 90,22 0,00 0,00 90,22 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
URBANIZAGAO 0,00 0,00 39,38 39,38 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
2 » 2 »|16.230,45m? | 238,8Im? »
TOTAL 20.865,20m?| 622,93m? | 1.240,95m? |22.729,08m 6,469 26m2 N.A. 15.830,02m
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Levantamento expedito de
infraestrutura na AID
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Edificagdo de Uso Misto
Local: Rua Alves de Brito
Insc. Imobiliaria: 52.03.096.0182.014-223

Elaboracdo: Ambiens Consultoria

Empreendedor: HS Construtora e Incorporadora LTDA

Inspiramos mudancga para que a sociedade prospere em equilibrio com os recursos naturais.
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