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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informag¢ao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagao
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do

Normativa Conjunta Edificacao
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
. . Condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
Classificacao

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;
Hotéis, apart-hotel, pousadas e motéis acima de 200 unidades de
alojamento;

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar
Apart-hotéis
Comércio Varejista

Nome fantasia (se houver) | Piemonte

Logradouro José Carlos Daux (SC-401) Ntmero | 00
Complemento - CEP 88.058-600
Bairro/Distrito Jodo Paulo e Saco Grande

45.12.072.0637.001.900 € 45.12.072.0016.001.242
Matriculas 10.975 e 166.103

1.2. Identificacio do Empreendedor

Nome Piemonte PO77 Daux SPE LTDA.

Inscri¢des Imobiliarias

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

CPF/CNPJ

Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.
04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV

Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli

Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragio | “\rduitetae | Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracao Arqultp ta e .Valor.lg?g:‘ao CAU/SC A258994-0
Urbanista imobiliaria
Engenheiro | Geragado de trafego
Brunp Cota Dutra Elaboragao Sanitarista e | e demanda por CREA 165053-9
Pardinho .
Ambiental transporte
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Figura 2: Sobrezonamento nas proximidades do empreendimento
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Informagbes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

BI50500M
6950500N

0 0,1 0,2 km
[ |

7465008 747000E

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informag¢des da LCM N°© 482/2014.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 06 - Saco Grande
ISA 0,29

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? | (X) Sim () Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Nomear e anexar a licenga Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o EIV

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas

Justificativas)
() Diretrizes orientadas ndo Identificagao e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)
contempladas total ou
parcialmente -
Outras informacdes pertinentes
Descrigao Anexo

O terreno em analise situa- | Figura 3: Suscetibilidade de inundacao.
se dentro de uma area definida, :
majoritariamente, como de média
suscetibilidade de inundacdo,
conforme apresenta a figura
abaixo. Ainda, as extremidades do
terreno, assim como suas areas

SUSCETIBILIDADE DE
INUNDACAO

Legenda
[J umite do terrena

Suscetibilidade de Inundagao

B ara
adjacentes sdao determinadas o
como de alta suscetibilidade para
essa problematica.
Para mais, o terreno situa- AMBIENS

se em uma localidade classificada
como de alta suscetibilidade de
bacias, conforme ilustra o mapa
ao lado.

InformacGes técnicas

Prajecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM; SIRGAS 2000

0 01  02km
|

e FeccE

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados disponiveis no Geoportal da
PMF.
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Figura 4: Suscetibilidade de bacias.
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Informacoes tecnicas
Projecdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 1 2 km
55 %

et e e e

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados disponiveis no Geoportal da
PMEF.
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.6. Descricio do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

0 empreendimento Piemonte, localizado na Rodovia José Carlos Daux (SC-401), no bairro
Jodo Paulo, é concebido como um condominio de uso misto, com térreo comercial e de lazer e torre
destinada ao uso residencial permanente e transitorio. Para além da SC-401 - a sudoeste, os lotes
alvo do projeto sdo margeados também pela Rodovia Virgilio Varzes, a nordeste.

Os trés blocos que compdem o empreendimento - denominados Torre 1, Torre 2 e Torre 3,
seguem distribui¢des de usos e atividades distintos nas suas composi¢des arquitetonicas. Em baixo
das trés torres existe um subsolo compartilhado de dois andares, destinado ao estacionamento de
veiculos. O empreendimento apresenta incentivo a fruicao publica, com espagos que promovem a
conectividade entre a Rodovia José Carlos Daux e a Rodovia Virgilio da Varzea.

A parte comercial é composta por 10 lojas com areas distintas que variam de 21 a 936,78
m?. Para mais, o empreendimento conta com nove salas comerciais de aproximadamente 578 m?
cada, que poderao funcionar como escritérios de diferentes empresas.

No total, sdo 208 unidades residenciais permanentes, divididas em duas principais
tipologias de apartamento. Essas unidades residéncias estardo situadas todas na Torre 3 e terdo
64 unidades habitacionais com 78 m? e trés quartos; e 144 unidades habitacionais com 63 m? e
dois dormitorios.

As demais unidades habitacionais oferecerdo servicos de long stay e short stay, sendo assim
classificadas como unidades residenciais transitdrias. Isso significa que os apartamentos e estudios
foram planejados para atender estadias de diferentes duragdes, com a flexibilidade de acomodar
tanto héspedes que desejam passar um periodo curto (short stay), como turistas ou viajantes de
negocios que ficam por alguns dias, quanto moradores temporarios que precisam de uma
residéncia por semanas ou até meses (long stay). Esse modelo é ideal para quem busca
hospedagem pratica e flexivel, com servicos de hotelaria e conveniéncias que garantem conforto e
praticidade durante a estadia, seja ela curta ou estendida, sem o compromisso de um aluguel
residencial de longo prazo. No total, serdo 90 unidades residenciais transitdrias, todas localizadas
na Torre 1, conformadas por sete tipologias, havendo:

e Tipologia residencial transitério com servico 4 - 2 dormitérios - 36 unidades de 55 m? cada;
e Tipologia residencial transitério com servigo 5 - 2 dormitérios - 36 unidades de 74 m? cada;
e Tipologia residencial transitorio com servico 6 - 2 dormitérios - 9 unidades de 75 m? cada;
e Tipologia residencial transitério com servico 7 - 1 dormitérios - 9 unidades de 51 m? cada.

Fora o supramencionado, serao oferecidas as seguintes unidade hoteleiras:

e Tipologia hotel 1 - 1 dormitério - 18 unidades de 43 m? cada;
e Tipologia hotel 2 - 1 dormitério - 18 unidades de 33 m? cada;
e Tipologia hotel 3 - 1 dormitério - 90 unidades de 32 m? cada;

Como mencionado anteriormente, o empreendimento apresenta uso misto, composto de
atividades comerciais e residenciais transitorias. Assim, o periodo de funcionamento das lojas deve
seguir o horario comercial, entre 8h e 18h, podendo ser estendido para o periodo noturno no caso
de servicos de alimenta¢do. Para além disso, deve ser considerada também a sazonalidade
caracteristica do distrito em que o projeto estd inserido, que intensifica as dindmicas de fluxos de
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pessoas e horarios de pico. Quanto a atividade residencial, esta deve gerar fluxos de saidas durante
os periodos entre 7h e 9h, 11h e 13h e 17h e 19h, que sdo aqueles em que ha movimentagao de
saida e retorno para casa, nos dias uteis.

A figura abaixo apresenta a volumetria geral do empreendimento para melhor
compreensao.

Figura 5: Volumetria geral

Descri¢cdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 9.133,2 m?
Area de recuo viario (m?) 426,91 m?
Area remanescente (m?) 8.706,29 m?

Incentivo ao Uso Misto;

Incentivo a Arte Publica;

Incentivos utilizados Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI I);
Incentivo ao Desenvolvimento Economico;

Incentivo a Fruicdao Publica — Espacos publicos e conectividade.

Numero de torres 3

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia

(X) Sim 5
( ) Nao 25.664,29 m
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Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia
( )Sim-venda ( ) Sim - }
compra
(X) Nio Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,97 4,97
Gabarito (un.) 17 (com inventivos) 17
Taxa de Impermeabilizacao 70% 69,40%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 8.040,39 m? 92,35% 8.035,17 92,29
Taxa de Ocupagio Base 6.965,03 m? 80% 4.590,76 52,73
Torre (erf Zgﬁt‘iﬁzs) 5249% | 330556 | 37.97
Mezanino - - - -
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numero de dormitorios Er?i?; d(iz Aree;gcil\i/:tiva
1 18 42,91
1 18 33,04
1 90 31,77
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 36 55,00
2 36 73,89
2 9 74,93
1 9 50,99
3 64 78,00
2 144 63,00
Tipo Er?iila; dies Area média
Loja Tipo 01 1 21,00
Unidades Comerciais/Servigos Loja Tipo 02 ! 833,75
Loja Tipo 03 1 698,24
Loja Tipo 04 1 936,78
Loja Tipo 05 1 750,28

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - [Edificagio Residencial, Apart Hotel e Comércio Varejista]
Pagina 14 de 74



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Loja Tipo 06 1 101,03
Loja Tipo 07 1 67,38

Loja Tipo 08 1 579,72
Loja Tipo 09 1 369,24
Loja Tipo 10 1 446,23
Sala Tipo 01 1 578,52
Sala Tipo 02 8 578,69

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total

EMBASAMENTO
SUBSOLO 2 612,52 8.035,31
SUBSOLO 1 854,50 8.033,63
1° PAVIMENTO 3.584,50 5.265,30
SOBRELOJA E 1° PAV. T3 2.114,96 2.334,81
2° PAV TIPO 446,23 824,30

SUBTOTAL | 7.612,71 24.493,35
TORRE 1
2° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
3° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
4° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
5° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
6° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
7° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
8° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
9° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
10° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
11° PAV COB. T1 E T2 0,00 1.429,28
BARRILETE 0,00 63,07
RESERVATORIO 0,00 63,07

SUBTOTAL | 12.557,97 14.596,87
TORRE 2
2° PAV TIPO 648,26 648,26
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3° PAV TIPO 648,26 648,26
4° PAV TIPO 648,26 648,26
5° PAV TIPO 648,26 648,26
6° PAV TIPO 648,26 648,26
7° PAV TIPO 648,26 648,26
8° PAV TIPO 648,26 648,26
9° PAV TIPO 648,26 648,26
10° PAV TIPO 648,26 648,26
11°PAV COB. T1 E T2 390,27 627,94
BARRILETE 0,00 48,43
RESERVATORIO 0,00 48,43
SUBTOTAL | 6.224,61 6.559,14
TORRE 3
2° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
3° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
4° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
5° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
6° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
7° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
8° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
9° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
10° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
11° PAV COB. T1 E T2 1.184,97 1.207,81
12° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
13° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
14° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
15° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
16° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
17° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
COBERTURA T3 0,00 1.176,62
BARRILETE T3 0,00 58,12
RESERVATORIO T3 0,00 58,12
SUBTOTAL | 18.959,52 20.617,82 m?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificagdo Residencial, Apart Hotel e Comércio Varejista]

Pagina 16 de 74



*’i PREFEITURA DE
3] FLORIANOPOLIS
Total Geral 45.354,81 66.267,18
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis | Moto | Bicicleta
Residenciais | privativas | 0 0 218 240 0 0
(permanente —
e transitério) | Visitantes | 11 0 11 12 0 0
o Privativas | 0 0 0 0 0 0
Comerciais —
Visitantes | 100 0 100 90 0 0
1 (cargae 1 (cargae
Qs descarga) 0 0 descarga) 0 0
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso el
area total do
pavimento)
EMBASAMENTO
SUBSOLO 2 Eiﬁi‘iﬁ‘;‘r’;&elmo 612,52 100%
SUBSOLO 1 Es?a"c?:)f:rﬁr;to 854.50 100%
1° PAVIMENTO Comercial 2.584,02 78%
Residencial 712,73 22%
SOBRELOJA E 1° PAY. T3 Comercial 948,96 49%
JAET"PAV.T Residencial 1.001,09 51%
2° PAV TIPO Comercial 446,23 100%
TORRE 1
2° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
3° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
4° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
5° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
6° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
7° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
8° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
9° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
10° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
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TORRE 2
2° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
3° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
4° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
5° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
6° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
7° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
8° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
9° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
10° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
11° PAV COB. T1 ET2 Comercial 390,27 100%
TORRE 3
2°PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
3° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
4° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
5° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
6° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
7° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
8° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
9° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
11°PAVCOB.TI ET2 Residencial 1.184,97 100%
12° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
13° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
14° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
15° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
16° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
17° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
Residencial 33.987.84 75.,45%
N3ao Residencial 11.058.,32 24,55%
Total
45.046,16 100%
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Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientag¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético,

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
01 | Servigos preliminares Meés 01 Meés 02
02 | Contencao Més 02 Més 03
03 | Escavacoes e atiramentos Meés 03 Meés 05
04 | Fundagdes profundas Més 04 Meés 05
05 | Fundagdes superficiais Més 06 Més 07
06 | Estrutura Més 07 Meés 28
07 | Alvenaria e vedagoes Meés 13 Meés 31
08 | Fachada Meés 31 Meés 39
09 | Instalagdes Més 14 Més 39
10 | Revestimento e acabamentos Més 15 Més 39
11 | Servigos finais Més 40 Més 44

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dareas de fruicdao publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

Por apresentar térreo comercial, com areas externas abertas de lazer e tratamento
urbanistico com mobiliario e arborizagdo entre a calgada e o alinhamento da testada imével, é
possivel considerar que o projeto favorece e promove fruicao publica no contexto em que se
propoe.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitacio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou

Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22) () Sim (X) Nao

Se sim, foi apresentada AIl ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? ()Sim ( )Nao

Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizagao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a 4rea construida, sendo:

Raios da AID

Definiciao dos portes

Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

I - Porte 1: 200m
II - Porte 2: 300m

I - Porte 1: 600m
II - Porte 2: 700m
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III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

V - Porte 5: 900m

VI - Porte 6: 1.200m

III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII

420540705000120;
420540705000125;
420540705000126;
420540705000127;
420540705000128;
420540705000129;
420540705000130;
420540705000131;
420540705000132;
420540705000133;
420540705000134;
420540705000135;
420540705000136;
420540705000137;
420540705000139;
420540705000345;
420540745000007;
420540745000010;
420540745000012.

420540705000127;
420540705000128;
420540705000129;
420540705000130;
420540705000131;
420540705000345.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia

O empreendimento em questdo situa-se no bairro Saco Grande, localizado na conexdo entre o
centro da ilha de Floriandpolis e o norte do municipio.

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a AIl deste
empreendimento foram consideradas as relagdes sociourbanisticas existentes, delimitadas pelos setores
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instru¢des dispostas em normativas municipais, por
conta do porte do empreendimento possuir acima de 40 mil m?, a AIl deve abarcar os setores censitarios que
se situarem a até um raio de 2.000 metros do empreendimento. Nesse sentindo a AIl do empreendimento
contempla 19 setores censitarios e totaliza uma area total de 21,01 km? (2.101 hectares).

A AID ¢ aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades
cotidianas da populacao, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID ¢ entendida como aquela do
entorno imediato, que sofrerd os provaveis impactos diretos da implanta¢ao e operacdo do empreendimento,
considerando principalmente os fluxos urbanos. Para este estudo, adotou-se como AID a principal parte dos
setores censitarios englobados pelo raio de 1.200 metros do empreendimento. Nesse sentido, a AID possui
uma area de 11,17 km? (1.117 hectares) e engloba 6 setores censitarios.

O mapa apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Figura 6: Areas de Influéncia
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Elaborado pela Ambiens.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE
Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada

(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tracar um
comparativo de crescimento da populagdo)

16.015 (Censo 2010)

20.419 (4plicando-se taxa de crescimento de 27,5%, com
base no aumento populacional do municipio de
Florianopolis divulgado pelo recenseamento de 2022).

Quantidade de domicilios na AIl 5.023

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 4,07 habitantes/domicilio
Area Urbanizavel da Al (ha) 699,37 ha

Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 2920 hab./ha

(Considerar darea calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 660 hab./ha
diretor
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N . . . 0-5 anos: 1.458 (9,10%)
Populacao por faixa etaria da populacao na All 6-17 anos: 2.891 (18,05%)

(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18-59 anos: 10.331 (64,51%)

respectivas porecniagens Mais de 60 anos: 1.335 (8,34%)
: 1. s ()

Populagio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagdo Fixa do Empreendimento 3.006

Populagao Flutuante do Empreendimento 2.087

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)

Soma da populagao fixa e flutuante >-093

Moradores do residencial multifamiliar e hospedes
do apart-hotel

Trabalhadores do complexo, usudrios das salas
comerciais, consumidores e visitantes

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]
com o empreendimento 33,49 hab./ha
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAIl

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

14,71%

(X) Sim ( ) Nao

Através do zoneamento previsto pela legislagdo municipal, € prevista a densidade liquida méxima
— Anexo FO1 do Plano Diretor — para cada zona urbana do municipio. Assim, observando-se as areas
assim demarcadas estabelecidas no interior dos limites da All, a densidade populacional liquida prevista
para a area ¢ de cerca de 660 hab./ha

Embora essa seja a densidade liquida prevista para as areas urbanas dentro da All, a situagdo atual
¢ bem distinta: atualmente, estima-se uma densidade 29,20 hab./ha na area em analise. Dessa forma,
embora o empreendimento gere um adensamento populacional na All, de 14,41% de incremento
populacional, esse aumento vai de acordo com as medidas de estimulo a densificacdo populacional nessa
localidade, mesmo configurando-se como um adensamento expressivo.

Para a fase de funcionamento, com a chegada de novos habitantes do empreendimento havera um
aumento da densidade populacional fixa do bairro, influenciando diretamente nos equipamentos urbanos
€ comunitarios e nos recursos naturais, a populagao flutuante do empreendimento caracterizada como os
trabalhadores e visitantes do condominio também contribuem para o adensamento populacional
flutuante. Servigcos como coleta de residuos solidos, abastecimento de 4gua e energia, tratamento de
esgoto, sistema vidrio, areas de lazer, equipamentos de saude e educagdo precisam ser constantemente
planejados e revigorados, como forma de atender a crescente demanda do bairro e do empreendimento.
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Uma maior densidade de moradores ird impactar no aumento da demanda de servigos publicos e
comunitarios.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \g‘i:l;l(lili(rlsss tge
Abastecimento de Agua (m?) 653,64 m? EX))I\SI;?
Energia Elétrica (K'W) 4.250,85 kW EX))I\SI:(‘)’

Reciclavel: 50.936,44 litros/coleta (X) Sim
Coleta de Lixo Rejeito: 12.806,19 litros/coleta () Néo
Vidros: 3.906 litros/coleta
s 5 () Sim
Esgotamento Sanitario (m?) 522,91 m3 (X) Niio
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicita¢oes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Entretanto, tendo em vista que o local do empreendimento ndo ¢ atendido pela rede coletora de
esgoto, os efluentes liquidos gerados na fase de operacdo do empreendimento serdo tratados através de
uma ETE (Estagdo de Tratamento de Esgoto) individual.

Memoéria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

O empreendimento de uso misto tera uma populacdo, estimada no cenario com ocupacao
maxima de 3.556 pessoas de populacdo fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n° 4 para “Calculo do
Consumo Diario de Agua e de Contribuicio de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Florianopolis, para
fins de estimativa do consumo diério, fica estabelecido 120 litros/pessoa/dia para ocupacgao transitorias e
50 litros/pessoa/dia para ocupagdo comercial/populagdo flutuante.

Destaca-se que para o calculo das estimativas da populagdo flutuante, considerou-se aos
parametros da ocupagdo comercial.

Tabela 1: Projecdo de consumo de dagua por dia.

Ocupagao Projegao Populacional Consumo Populagdo Consumo
pag Je¢ P (litros/pessoa/dia) pulac (L/dia)
_ Popfa 120 702 84.240
(residéncias transitorias)
Residencial _ Popfba 200 2.304 460.800
(residéncias multifamiliares)
Pop flutuante 50 85 4.250
(trabalhadores e visitantes)
Pop flutuante
Comercial (trabalhadores e 50 2.087 104.350
consumidores)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificagdo Residencial, Apart Hotel e Comércio Varejista]
Pagina 25 de 74



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

| Total|  653.640

*Populagio flutuante foi considerada como ocupagio comercial, pois se enquadra no quesito prestacio de servicos.
Fonte: Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Florianépolis.

Portanto, o consumo total de 4dgua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 653,64 m*/dia (653.640 L/dia).

Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos sélidos gerados estad diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracdo de residuos solidos do empreendimento obedeceu a Orientacdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispoe sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientacao,

Onde:

V=nxAxfxKI

V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area til da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Tabela 2: Geragdo de residuos para o empreendimento.

o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta ¢ calculado através da seguinte formula:

, - Percentual " Volume
- Residuos Indice | ; » | Fator , Populagao
Ocupagao Solidos (n) Area (m?) (f) de cada Férmula P) gerado
fragdo (K) (L/coleta)
Reciclavel seco| 0,7 | 9.999,80 6 0,40 V=nxA - 16.799,67
Residencial x fx K1
apart-hotel =
(@p ) Rejeito 0,7 | 9.999,80 2 0,30 V=nxA - 4.199,92
xfx K2
Recicldvel seco - 14.064,00 - - V=Px 960 12.480,00
Residencial B 13,0 R
ermanente =
(p ) Rejeito - 14.064,00 - - VS ; X 960 5.568,00
Comercial | Reciclavel seco| 0,3 | 4.629,52 | 6 0,70 \;?;‘I’(‘ 1A - 5.833,20
(escritorios v A
administrativos) Rejeito 0,3 | 462952 | 2 0,28 =nx - 777,76
x fx K2
- |Reciclavel seco | 0,7 | 5.382,17 | 6 070 | VINXA - 15.823,58
Comercial (lojas x fx K1
em geral =
geral) Rejeito 07 | 538217 | 2 030 | VINXA - 2.260,51
x fx K2
Total | 63.742,63

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01/2024 e OT SMMA N° 02/2024.
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Portando diante dos céalculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 63.742,63 litros
de lixo, sendo 53.936,44 de lixo reciclavel seco e 12.806,19 litros de rejeito.

Com relagdo ao residuo de vidro, para calculo do residencial ¢ utilizado populacdo x 4, sendo
entdo equivalente a 3.840 L/coleta.

Contentores de 1000 LDe acordo com um levantamento da Associag¢do Brasileira de Empresas
de Limpeza Publica e Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos
sdo compostos 2,7% compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais
matérias reciclados, deve-se também considerar a existéncia de 66,77 L/coleta de vidro para a area
comercial.

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N2 1 e 2/2024.

Dados os valores observados na tabela, estima-se o numero de contentores da atividade
residencial, conforme os calculos a seguir:

Residencial - Reciclavel Seco

V =29.279,67 L/coleta

30 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo dos andares da
Torre 1 e da Torre 3.

Residencial - Rejeito

V=9.767,92 L/coleta

10 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo dos andares da
Torre 1 e da Torre 3.

Residencial - Vidro
V =3.840 L/coleta
1 PEV

Comercial - Reciclavel Seco
V =21.656,78 L/coleta
5 caixas estacionarias fechadas de até 7m? - ou uma caixa compactadora de até 40 m>.

Comercial - Rejeito
V =3.038,27 L/coleta
4 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo das trés torres.

Comercial - Vidro
V =66,77 L/coleta
1 contentor de 240 L sem utilizar sacos plasticos.
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Os contentores deverao ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,

ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolucdo CONAMA
275/2001) detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado:

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias

o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instala¢ao e de operagao?

Fase de instalacdo:

1.

Adocdo de medidas de diminuicdo do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, de acordo
com as Resolu¢ées CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

Adocdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizagio de recursos naturais, prevendo
acdes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da
obra

Adocdo de procedimentos de controle para aquisicdo de insumos com previsdo de reducao de
geracdo de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao
fabricante/fornecedor;

Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporag¢do ao processo construtivo;
Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da
agua de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento,
antes de lang¢a-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva.

Fase de operacao:

1. Adocdo de métodos de reducio de consumo de adgua, como aeradores, controladores de vazao e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;
2. Reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;
3. Utilizacdo de sensores de presenca para iluminagdo de areas comuns;
4. Implantacio de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;
5. Manutencdo de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos téxicos;
6. Instalacdo de contentores para reciclaveis na area externa comum.
Drenagem Urbana
Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) ( ) Nao
. X) Sim
Existem problemas de drenagem na AID? E g Nio
( ) Nao

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

( ) Sim, baixa
(X) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executard para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial?

Conforme observa-se em projeto e € ressaltado na figura e na tabela abaixo, o empreendimento

conta com a utilizagdo de captagdo de dgua da chuva na cobertura e canteiros verdes permeaveis nos
térreos, entre as edificagoes.
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Figura 7: Areas permeavelis.

23013 m?
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AREAS PERMEAVEIS

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO MAXIMA

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAQ UTILIZADA

70,00% = 6094,40

69,40% = 6041,85

MEMORIAL
; PERMEABILIDADE AREA PERMEABILIDADE
TIPO AREA (m2) PERMEAVEL
- DO MATERIAL (%) EFETIVA (m?) DO TERRENO (%)
CAPTAGAQ AGUADA CHUVA | 1.944,17 100 1.94417 22,33
COBERTURA VEGETAL 720,27 100 720,27 8,27
2.664,44 m2 2.664,44 m? 30,60
Residuos Solidos
. . (X) Sim
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? ( ) Nio
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 200 m
P (PEV de Vidro)

Anailise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Esgotamento Sanitario

Observa-se que atualmente ha deficiéncia no atendimento de rede de
esgotamento sanitario na localidade, entretanto que ha previsao dessa
ser sanada pela CASAN, visto que existem obras de saneamento
ocorrendo na localidade. Cabe mencionar que ja existe uma Estagao
de Tratamento de Esgoto (ETE) dentro da AIl do empreendimento,
construida e operando, e uma estagao elevatoria dentro da AID.
Entretanto, enquanto as obras ndo sdo finalizadas e o sistema de
esgotamento publico da CASAN ndo inicia a operagdo, O
empreendimento devera operar ETE individual, com projeto aprovado
pela vigilancia sanitaria, observando os enquadramentos técnicos
legais e outras normativas de manutencao.

Drenagem Urbana

De acordo com o Diagnostico Participativo da Drenagem Urbana de
Floriandpolis, a AIl do empreendimento do possui areas demarcadas
como de alto, médio e baixo risco de inundagao.
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Localizacido dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitdrios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Os parametros considerados para avaliar a abrangéncia de um equipamento comunitario sdo
as distancias consideradas na tabela abaixo.

Tabela 3: Raios de abrangéncia de equipamentos adotados no estudo

Equipamento Distancia Boa Distancia Aceitavel Base Tedrica
Ensino Infantil 500 metros 1000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Fundamental 1000 metros 1500 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Médio 1500 metros 2000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Posto de Saude 1500 metros 2500 metros Diniz e Fonseca (2017)
CRAS 1400 metros - Rolnik et al. (2014)
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Posto Policial 2000 metros - Cunha et al (2021)

Centro Cultural 6000 metros - Rolnik et al. (2014)
Fonte: Indicada na tabela.

Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento durante a operagdo do mesmo sobre
0s equipamentos comunitarios, estima-se que os equipamentos de saude e lazer serdo os mais
demandados pelo empreendimento na operagao.

Nesse sentido, a existéncia do Centro de Saude Saco Grande a 1.500 metros do
empreendimento ¢ considerada boa. Entretanto, o fato da Unidade de Pronto Atendimento (UPA) mais
proxima se situar hd mais de 14 km do empreendimento evidencia uma insuficiéncia de atendimento
emergencial da saude nas proximidades do novo complexo Piemonte.

Em se tratando dos equipamentos de educagdo, para a realizacao do prognostico, foi verificada
a demanda em numero de alunos estimada com a implantagdo do empreendimento. Foi considerado que
as vagas de educagdo infantil s3o ocupadas por criangas entre 0 e 4 anos, as vagas de ensino fundamental
sdo ocupadas por criancas de 5 a 14 anos e as vagas de ensino médio sdo ocupadas por jovens de 15 a 19
anos. Para a realizagdo de tais estimativas, foi consultada a piramide etaria da All, disponibilizada pelo
IBGE (2010).

Conforme estimativas apresentadas nos capitulos anteriores, a populagdo fixa estimada ¢ de
1.554 habitantes. Todavia, a maior parte dessa populagdo reside em apartamentos compostos por apenas
uma cama de casal, ndo sendo prevista a vinda de familias com criangas para essa tipologia habitacional.
Dessa forma, para fins de calculo do aumento da demanda na educagdo, considerou-se apenas a
populagdo residente em apartamento de mais de um dormitdrio, multiplicando o total da populagao
prevista para esses estabelecimentos pelo o percentual de pessoas com faixa etaria de 0 a 4 anos, 5 a 14
anos e 15 a 19 anos. Sendo assim, entende-se que a implantacdo do empreendimento afetara os
equipamentos de educacao, tendo em vista que serdo demandadas aproximadamente 44 novas vagas para
o ensino infantil, 53 novas vagas para o ensino fundamental e 34 novas vagas para o ensino médio.

No entanto, mesmo que haja um aumento na demanda por educagdo, as institui¢des locais
destinadas a criancas de até o ensino fundamental parecem bem preparadas para absorver o impacto. A
creche NEIM do Barreira do Janga devera auxiliar na supressao da demanda adicional, havendo outras
duas creches publicas a um raio um pouco maior do aceitdvel: a NEIM Sol Nascente e a NEIM Vila da
Cachoeira, sem contar as instituigdes privadas destinadas a criancas em idade pré-escolar. A demanda
pelo ensino infantil basico (fundamental I e IT) podera ser absorvida pelas escolas basicas Donicia Maria
da Costa e Escola Albertina, dentre outras da rede privada. Em relacdo ao ensino médio, nenhuma
instituigdo publica foi mapeada na AIl do empreendimento, sendo essa uma grande deficiéncia da
localidade, que sera agravada pela implantagdo do empreendimento.

Em relacdo aos equipamentos comunitarios de esporte e lazer, a area de influéncia ja apresenta
uma infraestrutura deficiente. Assim, a demanda gerada pelo empreendimento tende a agravar essa
problematica. Por fim, em se tratando de seguranca publica, a inexisténcia de uma delegacia policial na
regido pode ser considerada uma deficiéncia na All.

Com relacdo a cultura, o Pedro Ivo ¢ um dos poucos teatros do municipio de Floriandpolis,
sendo considerada a sua proximidade com o empreendimento positiva sob a perspectiva da populacao
fixa e flutuante prevista para este.
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Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacgos Publicos)
. Estado de Distancia
Nome Categoria na REP ~ .
Conservagao Caminhavel
{ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 0,9 km
vegetacdo relevante )
invasora
‘ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 1,0 km
vegetacao relevante .
invasora
‘ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 1,1 km
vegetacdo relevante .
invasora
- Area Esportiva Aberta Razoavel 1,2 km
Ar 1bli m .
- ca pu:b ca co Sem infraestrutura 1,0 km
vegetacao relevante
- Area pu:b lica com Sem infraestrutura 1,1 km
vegetacao relevante
Area publi .
- fea pu:b lica com Sem infraestrutura 1,2 km
vegetacao relevante
Area publi .
- rea pu:b fea comm Sem infraestrutura 1,2 km
vegetacao relevante
Area publi .
- fea publica com Sem infraestrutura 1,3 km

vegetacdo relevante

Area publica destinada ao
- lazer ndo equipada - Sem infraestrutura 1,3 km
oriunda de parcelamento
Area piiblica com

- ~ Sem infraestrutura 0,4 km
vegetacdo relevante

- Area pu:b fica com Sem infraestrutura 0,4 km
vegetacdo relevante

- Area pu:b fica com Sem infraestrutura 0,7 km
vegetacdo relevante
Area publica com

- potencial para o lazer ndo | Bom 1,0 km
equipada

Praga na Rua Virgilio Mamfestac;ao de interesse
— projeto de Bom 1,0 km

Varzea . ~
requalificacdo

Praca Placido Domingos de | Obra finalizada — Nova Bom 1.0 km

Souza praca

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacgos livres presentes na AID e All, destacando a localizagdo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em hittp.//espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)
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Espacos Livres de Lazer sdo definidos, segundo Schifer e Oliveira (2012), como aqueles que
incluem parques, pragas, quadras poliesportivas, jardins e demais 4reas publicas abertas destinadas ao
suporte de atividades esportivas, fisicas ou recreativas. No municipio, esses espacos sdo cadastrados e
disponibilizados por meio do mapeamento online da Prefeitura Municipal de Florianopolis (PMF),
denominado Rede de Espacos Publicos (REP).

Na AID do empreendimento, foram identificados 15 REP, dos quais 11 correspondem a areas
publicas com cobertura vegetal significativa, porém sem qualquer infraestrutura associada. Essas areas
ndo sdo acessiveis, apresentam vegetacdo densa e ndo possibilitam o uso por moradores e visitantes.
Além disso, ha uma area esportiva aberta, que se encontra em estado de conservacao razoavel.

Destaca-se, ainda, uma grande area publica que abrange as pragas da Rua Virgilio Varzea e
do Placido Domingos de Souza. Essas pracas passaram recentemente por um processo de revitalizagao e
encontram-se em bom estado de conservacdo, dispondo de parque infantil, mobiliario urbano para
descanso, duas pequenas quadras esportivas, um campo de futebol, uma pista de skate, além de vegetagao
e luminacdo adequadas. A figura abaixo apresenta uma imagem atualizada desse espago.

Figura 8: Praga Placido Domingos de Souza

Fonte: Google Street View (2025).

Diante desse contexto, observa-se que a AID, embora possui um espaco publico de qualidade,
apresenta uma oferta limitada de infraestrutura voltada ao lazer, o que ndo acompanha a tendéncia recente
de adensamento e desenvolvimento urbano da regido.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, madx. 3000 caracteres)

O cenario atual da Area de Influéncia Direta (AID) caracteriza-se pela predominancia de
ocupacao residencial unifamiliar, majoritariamente composta por edificagdes de baixo gabarito, variando
entre um e dois pavimentos. Os usos comerciais € institucionais encontram-se distribuidos, sobretudo, ao
longo da SC-401 e da Rodovia Virgilio Varzea, onde os empreendimentos comerciais se estabelecem
predominantemente em conjuntos comerciais ou edificagdes do tipo galpao. Os conjuntos comerciais,
em geral, apresentam maior gabarito, com média de quatro pavimentos, e frequentemente sio
constituidos por salas destinadas a atividades empresariais. Cabe mencionar que na Rodovia Virgilio
Virzea, também ¢ possivel identificar edifica¢des residenciais de maior gabarito, ainda que em menor
namero.

O cenario tendencial de ocupacao da AID indica uma concentragdo crescente de usos comerciais
e mistos ao longo das rodovias Virgilio Varzea e SC-401, resultando em um adensamento dessas
tipologias ao longo dos principais eixos vidrios. Nesse contexto, o empreendimento em analise se alinha
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as tendéncias locais, incorporando, em seus pavimentos inferiores, tanto espacos destinados a
estabelecimentos comerciais quanto salas empresariais. Embora o uso misto ainda ndo seja amplamente
predominante na regido, sua implementag¢do apresenta vantagens significativas, como o incremento da
vitalidade urbana em diferentes periodos do dia e a potencial redug¢ao das distancias entre residéncia e
trabalho, contribuindo para uma maior integracao entre fungdes urbanas.

O empreendimento proposto consiste em uma edificacdo de uso comercial e misto, localizada
em uma area classificada como Area Mista Central (AMC) pelo zoneamento municipal. As AMCs sdo
caracterizadas como zonas de alta densidade, complexidade e diversidade de usos, destinadas a
coexisténcia de funcdes residenciais, comerciais e de servigos. Dessa forma, o empreendimento estd em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor municipal, contribuindo para a
materializagdo do cendrio projetado para essa regido, conforme os objetivos do planejamento urbano
vigente.

Com a implantagdo do empreendimento, a consolidagdo da AID com base no potencial
construtivo ainda continua com classificada como média ou baixa, atingindo valores entre 10% e 30%.
Embora o empreendimento traga maior adensamento na AID e dé uma fun¢@o social a propriedade
urbana, ele ndo ¢ suficiente para mudar o caractere da regido.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
RENDIMENTO %
Até 1 SM 15,53%
Entre 1 e 2 SM 37,90%
Renda média mensal da populacio da Entre 2 e 5SM 26,53%
All Entre 5 e 10 SM 10,97%
Mais que 10 SM 9,07%

Renda média mensal= 3,32 SM

Valor unitario médio por metro
quadrado (R$/m?) Conforme Planta de Terreno 1 (SC-401): Faixa 5 (R$ 700 — R$ 899);

Valores para Fins Urbanisticos Terreno 2 (Rod. Virgilio Varzea): Faixa 4 (R$ 500 — R$ 699)
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Conforme ilustra o mapa a seguir, quatro Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) foram
mapeadas na AIl do empreendimento, sendo todas situadas, ainda que parcialmente, no interior da AID.
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Figura 9: ZEIS na AID do empreendimento.

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.

No entorno do empreendimento, hé dreas demarcadas como ZEIS 2 e ZEIS 3. As ZEIS 2, conforme
classificacdo do Plano Diretor vigente, correspondem a assentamentos consolidaveis ocupados
espontaneamente por populagdo de baixa renda em areas publicas ou privadas com restri¢do legal ou técnica
a ocupacao, podendo ser destinadas a regularizacao fundidria. As ZEIS 3, por sua vez, abrangem areas onde
empreendimentos habitacionais de interesse social ja foram construidos de forma regular, além de nucleos
urbanos informais regularizados por meio do processo de regularizacao fundidria de interesse social.

Em frente ao empreendimento, do outro lado da Rodovia Virgilio Véarzea, hd uma area mapeada
como ZEIS 2, configurada como uma comunidade popularmente conhecida como Morro do Baldo. As
figuras abaixo ilustram a ZEIS 2 Morro do Balao.
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