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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informag¢ao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdomico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagao
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do

Normativa Conjunta Edificacao
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
. . Condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
Classificacao

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;
Hotéis, apart-hotel, pousadas e motéis acima de 200 unidades de
alojamento;

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar
Apart-hotéis
Comércio Varejista

Nome fantasia (se houver) | Piemonte

Logradouro José Carlos Daux (SC-401) Ntmero | 00
Complemento - CEP 88.058-600
Bairro/Distrito Jodo Paulo e Saco Grande

45.12.072.0637.001.900 € 45.12.072.0016.001.242
Matriculas 10.975 e 166.103

1.2. Identificacio do Empreendedor

Nome Piemonte PO77 Daux SPE LTDA.

Inscri¢des Imobiliarias

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

CPF/CNPJ

Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.
04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV

Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli

Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragio | “\rduitetae | Adensamento CAU/SC A258994-0
Urbanista populacional
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracao Arqultp ta e .Valor.lg?g:‘ao CAU/SC A258994-0
Urbanista imobiliaria
Engenheiro | Geragado de trafego
Brunp Cota Dutra Elaboragao Sanitarista e | e demanda por CREA 165053-9
Pardinho .
Ambiental transporte

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificagdo Residencial, Apart Hotel e Comércio Varejista]

Pégina 4 de 74



PREFEITURA DE
FLORIAN

OLIS

Luisa Siqueira Doebeli | Elaborago Arquiteta e | Ventilagao e CAU/SC A258994-0

Urbanista iluminagao

Arquiteta e Paisagem urbana e
Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragao quit patrimonio natural | CAU/SC A258994-0

Urbanista

e cultura
Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Ark7 Arquitetos
Responsavel Técnico Arq. Leandro Rotolo Registro profissional | CAU 27988-9
1.4. Titulagcdo do Imdvel
Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Iméveis
L1)

10.975 e 166.103 2° Oficio

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demolicdo e outros)

Numero do Processo/Ano

PMEF E 00261625/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

Nome do Processo

Aprovagdo do projeto arquitetonico

o . Coeficiente de
. N* Pavimentos Taxa dNe Taxa’ Irpp I | Altura Maxima Aproveitamento (CA)
Sigla Acrésc QAL Maxima Edificagdo (m) CA Max
< . A o o L. .
Padrao TDC Maxima (%) (%) CA Basico Total
AMC6.5 | 6 0 50% 70% 23,5 1 4,81

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Nao ha sobrezoneamentos vigentes sobre a area do empreendimento, de acordo com o
geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florianopolis (PMF). Entretanto, na
margem a oeste da Rodovia Virgilio Varzea, encontra-se uma Area Especial de Interesse Social
(AEIS). Areas dessa tipologia sao destinadas a:

e A concessao de Uso Especial para Moradia;
e A demarcacido Urbanistica;

e Alegitimacdo da Posse;

e Aregularizacao Fundiaria;

e O usucapido Especial;

e Operacao Urbana Consorciada;
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e 0 parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsoéria;
e OIPTU progressivo no tempo;

e A desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Ainda, nas margens dos corpos hidricos que cercam o empreendimento, tem-se
delimitadas Areas de Limitacdo Ambiental 2 - Areas Passiveis de Inundag¢ao (ALA-2). De acordo
com o Plano Diretor Vigente:

Art. 140 Areas de Limitagio Ambiental (ALA) sdo espagos territoriais de maior
sensibilidade ambiental cuja caracteristica ambiental representa limitacio a ocupacgdo
urbana, podendo ocorrer a supressio de vegetacdo na forma e nos limites fixados na
legislacdo ambiental especifica.

§ 12 As Areas de Limitagdo Ambiental sio determinadas pela presenca de mata atlantica em
diferentes estagios de regeneragio, areas inundaveis, abrigos de elementos da fauna, entre
outros.

Floriandpolis - LCM n? 482 /2014, nio paginado.

As figuras abaixo ilustram o zoneamento e o sobrezonemento descrito.

Figura 1: Zoneamento incidente

7465008 747000

ZONEAMENTO
Legenda
[J Limite do terreno

Zoneamento

ACL
AMC
AMS
APL-E
APL-P
ARM
ARP
AUC
ZEIS
ZIP

=
2
g
o
&
2
2

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagbes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

6950500N
6950500H

0 0,1  02km
|

7465008 7471

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptacdo: Ambiens.
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Figura 2: Sobrezonamento nas proximidades do empreendimento
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Informagbes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

BI50500M
6950500N

0 0,1 0,2 km
[ |

7465008 747000E

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informag¢des da LCM N°© 482/2014.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 06 - Saco Grande
ISA 0,29

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? | (X) Sim () Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Nomear e anexar a licenga Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o EIV

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas

Justificativas)
() Diretrizes orientadas ndo Identificagao e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)
contempladas total ou
parcialmente -
Outras informacdes pertinentes
Descrigao Anexo

O terreno em analise situa- | Figura 3: Suscetibilidade de inundacao.
se dentro de uma area definida, :
majoritariamente, como de média
suscetibilidade de inundacdo,
conforme apresenta a figura
abaixo. Ainda, as extremidades do
terreno, assim como suas areas

SUSCETIBILIDADE DE
INUNDACAO

Legenda
[J umite do terrena

Suscetibilidade de Inundagao

B ara
adjacentes sdao determinadas o
como de alta suscetibilidade para
essa problematica.
Para mais, o terreno situa- AMBIENS

se em uma localidade classificada
como de alta suscetibilidade de
bacias, conforme ilustra o mapa
ao lado.

InformacGes técnicas

Prajecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM; SIRGAS 2000

0 01  02km
|

e FeccE

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados disponiveis no Geoportal da
PMF.
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Figura 4: Suscetibilidade de bacias.

. SUSCETIBILIDADE DE
: BACIAS

Legenda
[ umite do terreno
Suscetibilidade de Bacias

I oA
Bl Media
] Baixa

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informacoes tecnicas
Projecdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 1 2 km
55 %

et e e e

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados disponiveis no Geoportal da
PMEF.
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.6. Descricio do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

B
<
A S
N/
&; I".."
' = —
| 3
______ |
“5]
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Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

0 empreendimento Piemonte, localizado na Rodovia José Carlos Daux (SC-401), no bairro
Jodo Paulo, é concebido como um condominio de uso misto, com térreo comercial e de lazer e torre
destinada ao uso residencial permanente e transitorio. Para além da SC-401 - a sudoeste, os lotes
alvo do projeto sdo margeados também pela Rodovia Virgilio Varzes, a nordeste.

Os trés blocos que compdem o empreendimento - denominados Torre 1, Torre 2 e Torre 3,
seguem distribui¢des de usos e atividades distintos nas suas composi¢des arquitetonicas. Em baixo
das trés torres existe um subsolo compartilhado de dois andares, destinado ao estacionamento de
veiculos. O empreendimento apresenta incentivo a fruicao publica, com espagos que promovem a
conectividade entre a Rodovia José Carlos Daux e a Rodovia Virgilio da Varzea.

A parte comercial é composta por 10 lojas com areas distintas que variam de 21 a 936,78
m?. Para mais, o empreendimento conta com nove salas comerciais de aproximadamente 578 m?
cada, que poderao funcionar como escritérios de diferentes empresas.

No total, sdo 208 unidades residenciais permanentes, divididas em duas principais
tipologias de apartamento. Essas unidades residéncias estardo situadas todas na Torre 3 e terdo
64 unidades habitacionais com 78 m? e trés quartos; e 144 unidades habitacionais com 63 m? e
dois dormitorios.

As demais unidades habitacionais oferecerdo servicos de long stay e short stay, sendo assim
classificadas como unidades residenciais transitdrias. Isso significa que os apartamentos e estudios
foram planejados para atender estadias de diferentes duragdes, com a flexibilidade de acomodar
tanto héspedes que desejam passar um periodo curto (short stay), como turistas ou viajantes de
negocios que ficam por alguns dias, quanto moradores temporarios que precisam de uma
residéncia por semanas ou até meses (long stay). Esse modelo é ideal para quem busca
hospedagem pratica e flexivel, com servicos de hotelaria e conveniéncias que garantem conforto e
praticidade durante a estadia, seja ela curta ou estendida, sem o compromisso de um aluguel
residencial de longo prazo. No total, serdo 90 unidades residenciais transitdrias, todas localizadas
na Torre 1, conformadas por sete tipologias, havendo:

e Tipologia residencial transitério com servico 4 - 2 dormitérios - 36 unidades de 55 m? cada;
e Tipologia residencial transitério com servigo 5 - 2 dormitérios - 36 unidades de 74 m? cada;
e Tipologia residencial transitorio com servico 6 - 2 dormitérios - 9 unidades de 75 m? cada;
e Tipologia residencial transitério com servico 7 - 1 dormitérios - 9 unidades de 51 m? cada.

Fora o supramencionado, serao oferecidas as seguintes unidade hoteleiras:

e Tipologia hotel 1 - 1 dormitério - 18 unidades de 43 m? cada;
e Tipologia hotel 2 - 1 dormitério - 18 unidades de 33 m? cada;
e Tipologia hotel 3 - 1 dormitério - 90 unidades de 32 m? cada;

Como mencionado anteriormente, o empreendimento apresenta uso misto, composto de
atividades comerciais e residenciais transitorias. Assim, o periodo de funcionamento das lojas deve
seguir o horario comercial, entre 8h e 18h, podendo ser estendido para o periodo noturno no caso
de servicos de alimenta¢do. Para além disso, deve ser considerada também a sazonalidade
caracteristica do distrito em que o projeto estd inserido, que intensifica as dindmicas de fluxos de
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pessoas e horarios de pico. Quanto a atividade residencial, esta deve gerar fluxos de saidas durante
os periodos entre 7h e 9h, 11h e 13h e 17h e 19h, que sdo aqueles em que ha movimentagao de
saida e retorno para casa, nos dias uteis.

A figura abaixo apresenta a volumetria geral do empreendimento para melhor
compreensao.

Figura 5: Volumetria geral

Descri¢cdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 9.133,2 m?
Area de recuo viario (m?) 426,91 m?
Area remanescente (m?) 8.706,29 m?

Incentivo ao Uso Misto;

Incentivo a Arte Publica;

Incentivos utilizados Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI I);
Incentivo ao Desenvolvimento Economico;

Incentivo a Fruicdao Publica — Espacos publicos e conectividade.

Numero de torres 3

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia

(X) Sim 5
( ) Nao 25.664,29 m
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Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
Proveniéncia
( )Sim-venda ( ) Sim - }
compra
(X) Nio Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,97 4,97
Gabarito (un.) 17 (com inventivos) 17
Taxa de Impermeabilizacao 70% 69,40%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 8.040,39 m? 92,35% 8.035,17 92,29
Taxa de Ocupagio Base 6.965,03 m? 80% 4.590,76 52,73
Torre (erf Zgﬁt‘iﬁzs) 5249% | 330556 | 37.97
Mezanino - - - -
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numero de dormitorios Er?i?; d(iz Aree;gcil\i/:tiva
1 18 42,91
1 18 33,04
1 90 31,77
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 36 55,00
2 36 73,89
2 9 74,93
1 9 50,99
3 64 78,00
2 144 63,00
Tipo Er?iila; dies Area média
Loja Tipo 01 1 21,00
Unidades Comerciais/Servigos Loja Tipo 02 ! 833,75
Loja Tipo 03 1 698,24
Loja Tipo 04 1 936,78
Loja Tipo 05 1 750,28
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Loja Tipo 06 1 101,03
Loja Tipo 07 1 67,38

Loja Tipo 08 1 579,72
Loja Tipo 09 1 369,24
Loja Tipo 10 1 446,23
Sala Tipo 01 1 578,52
Sala Tipo 02 8 578,69

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total

EMBASAMENTO
SUBSOLO 2 612,52 8.035,31
SUBSOLO 1 854,50 8.033,63
1° PAVIMENTO 3.584,50 5.265,30
SOBRELOJA E 1° PAV. T3 2.114,96 2.334,81
2° PAV TIPO 446,23 824,30

SUBTOTAL | 7.612,71 24.493,35
TORRE 1
2° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
3° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
4° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
5° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
6° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
7° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
8° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
9° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
10° PAV TIPO 1.395,33 1.449,05
11° PAV COB. T1 E T2 0,00 1.429,28
BARRILETE 0,00 63,07
RESERVATORIO 0,00 63,07

SUBTOTAL | 12.557,97 14.596,87
TORRE 2
2° PAV TIPO 648,26 648,26
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3° PAV TIPO 648,26 648,26
4° PAV TIPO 648,26 648,26
5° PAV TIPO 648,26 648,26
6° PAV TIPO 648,26 648,26
7° PAV TIPO 648,26 648,26
8° PAV TIPO 648,26 648,26
9° PAV TIPO 648,26 648,26
10° PAV TIPO 648,26 648,26
11°PAV COB. T1 E T2 390,27 627,94
BARRILETE 0,00 48,43
RESERVATORIO 0,00 48,43
SUBTOTAL | 6.224,61 6.559,14
TORRE 3
2° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
3° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
4° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
5° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
6° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
7° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
8° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
9° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
10° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
11° PAV COB. T1 E T2 1.184,97 1.207,81
12° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
13° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
14° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
15° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
16° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
17° PAV TIPO 1.184,97 1.207,81
COBERTURA T3 0,00 1.176,62
BARRILETE T3 0,00 58,12
RESERVATORIO T3 0,00 58,12
SUBTOTAL | 18.959,52 20.617,82 m?
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Total Geral 45.354,81 66.267,18
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis | Moto | Bicicleta
Residenciais | privativas | 0 0 218 240 0 0
(permanente —
e transitério) | Visitantes | 11 0 11 12 0 0
o Privativas | 0 0 0 0 0 0
Comerciais —
Visitantes | 100 0 100 90 0 0
1 (cargae 1 (cargae
Qs descarga) 0 0 descarga) 0 0
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso el
area total do
pavimento)
EMBASAMENTO
SUBSOLO 2 Eiﬁi‘iﬁ‘;‘r’;&elmo 612,52 100%
SUBSOLO 1 Es?a"c?:)f:rﬁr;to 854.50 100%
1° PAVIMENTO Comercial 2.584,02 78%
Residencial 712,73 22%
SOBRELOJA E 1° PAY. T3 Comercial 948,96 49%
JAET"PAV.T Residencial 1.001,09 51%
2° PAV TIPO Comercial 446,23 100%
TORRE 1
2° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
3° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
4° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
5° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
6° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
7° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
8° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
9° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
10° PAV TIPO Residencial 1.395,33 100%
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TORRE 2
2° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
3° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
4° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
5° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
6° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
7° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
8° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
9° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
10° PAV TIPO Comercial 648,26 100%
11° PAV COB. T1 ET2 Comercial 390,27 100%
TORRE 3
2°PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
3° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
4° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
5° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
6° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
7° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
8° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
9° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
11°PAVCOB.TI ET2 Residencial 1.184,97 100%
12° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
13° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
14° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
15° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
16° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
17° PAV TIPO Residencial 1.184,97 100%
Residencial 33.987.84 75.,45%
N3ao Residencial 11.058.,32 24,55%
Total
45.046,16 100%
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Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientag¢do. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético,

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
01 | Servigos preliminares Meés 01 Meés 02
02 | Contencao Més 02 Més 03
03 | Escavacoes e atiramentos Meés 03 Meés 05
04 | Fundagdes profundas Més 04 Meés 05
05 | Fundagdes superficiais Més 06 Més 07
06 | Estrutura Més 07 Meés 28
07 | Alvenaria e vedagoes Meés 13 Meés 31
08 | Fachada Meés 31 Meés 39
09 | Instalagdes Més 14 Més 39
10 | Revestimento e acabamentos Més 15 Més 39
11 | Servigos finais Més 40 Més 44

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dareas de fruicdao publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

Por apresentar térreo comercial, com areas externas abertas de lazer e tratamento
urbanistico com mobiliario e arborizagdo entre a calgada e o alinhamento da testada imével, é
possivel considerar que o projeto favorece e promove fruicao publica no contexto em que se
propoe.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitacio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou

Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22) () Sim (X) Nao

Se sim, foi apresentada AIl ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? ()Sim ( )Nao

Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizagao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a 4rea construida, sendo:

Raios da AID

Definiciao dos portes

Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

I - Porte 1: 200m
II - Porte 2: 300m

I - Porte 1: 600m
II - Porte 2: 700m

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - [Edificagio Residencial, Apart Hotel e Comércio Varejista]

Pagina 19 de 74




PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

V - Porte 5: 900m

VI - Porte 6: 1.200m

III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AII

420540705000120;
420540705000125;
420540705000126;
420540705000127;
420540705000128;
420540705000129;
420540705000130;
420540705000131;
420540705000132;
420540705000133;
420540705000134;
420540705000135;
420540705000136;
420540705000137;
420540705000139;
420540705000345;
420540745000007;
420540745000010;
420540745000012.

420540705000127;
420540705000128;
420540705000129;
420540705000130;
420540705000131;
420540705000345.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia

O empreendimento em questdo situa-se no bairro Saco Grande, localizado na conexdo entre o
centro da ilha de Floriandpolis e o norte do municipio.

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a AIl deste
empreendimento foram consideradas as relagdes sociourbanisticas existentes, delimitadas pelos setores
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instru¢des dispostas em normativas municipais, por
conta do porte do empreendimento possuir acima de 40 mil m?, a AIl deve abarcar os setores censitarios que
se situarem a até um raio de 2.000 metros do empreendimento. Nesse sentindo a AIl do empreendimento
contempla 19 setores censitarios e totaliza uma area total de 21,01 km? (2.101 hectares).

A AID ¢ aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades
cotidianas da populacao, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID ¢ entendida como aquela do
entorno imediato, que sofrerd os provaveis impactos diretos da implanta¢ao e operacdo do empreendimento,
considerando principalmente os fluxos urbanos. Para este estudo, adotou-se como AID a principal parte dos
setores censitarios englobados pelo raio de 1.200 metros do empreendimento. Nesse sentido, a AID possui
uma area de 11,17 km? (1.117 hectares) e engloba 6 setores censitarios.

O mapa apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Figura 6: Areas de Influéncia

741000E 744000E 747000E 750000E

AREAS DE INFLUENCIA

6357000N
6957000

Legenda

[—] Buffer 1.200m
[ Buffer 2.000m
AID
All
[ Limite do terreno

6954000N
6954000N

6951000N
6951000N

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA
Informat;bes tecnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

6948000N
6S4B000N

0 1 2 km
| I

741000E 744000 747000E 750000E

Elaborado pela Ambiens.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE
Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada

(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tracar um
comparativo de crescimento da populagdo)

16.015 (Censo 2010)

20.419 (4plicando-se taxa de crescimento de 27,5%, com
base no aumento populacional do municipio de
Florianopolis divulgado pelo recenseamento de 2022).

Quantidade de domicilios na AIl 5.023

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 4,07 habitantes/domicilio
Area Urbanizavel da Al (ha) 699,37 ha

Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 2920 hab./ha

(Considerar darea calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 660 hab./ha
diretor
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N . . . 0-5 anos: 1.458 (9,10%)
Populacao por faixa etaria da populacao na All 6-17 anos: 2.891 (18,05%)

(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18-59 anos: 10.331 (64,51%)

respectivas porecniagens Mais de 60 anos: 1.335 (8,34%)
: 1. s ()

Populagio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagdo Fixa do Empreendimento 3.006

Populagao Flutuante do Empreendimento 2.087

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)

Soma da populagao fixa e flutuante >-093

Moradores do residencial multifamiliar e hospedes
do apart-hotel

Trabalhadores do complexo, usudrios das salas
comerciais, consumidores e visitantes

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]
com o empreendimento 33,49 hab./ha
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAIl

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

14,71%

(X) Sim ( ) Nao

Através do zoneamento previsto pela legislagdo municipal, € prevista a densidade liquida méxima
— Anexo FO1 do Plano Diretor — para cada zona urbana do municipio. Assim, observando-se as areas
assim demarcadas estabelecidas no interior dos limites da All, a densidade populacional liquida prevista
para a area ¢ de cerca de 660 hab./ha

Embora essa seja a densidade liquida prevista para as areas urbanas dentro da All, a situagdo atual
¢ bem distinta: atualmente, estima-se uma densidade 29,20 hab./ha na area em analise. Dessa forma,
embora o empreendimento gere um adensamento populacional na All, de 14,41% de incremento
populacional, esse aumento vai de acordo com as medidas de estimulo a densificacdo populacional nessa
localidade, mesmo configurando-se como um adensamento expressivo.

Para a fase de funcionamento, com a chegada de novos habitantes do empreendimento havera um
aumento da densidade populacional fixa do bairro, influenciando diretamente nos equipamentos urbanos
€ comunitarios e nos recursos naturais, a populagao flutuante do empreendimento caracterizada como os
trabalhadores e visitantes do condominio também contribuem para o adensamento populacional
flutuante. Servigcos como coleta de residuos solidos, abastecimento de 4gua e energia, tratamento de
esgoto, sistema vidrio, areas de lazer, equipamentos de saude e educagdo precisam ser constantemente
planejados e revigorados, como forma de atender a crescente demanda do bairro e do empreendimento.
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Uma maior densidade de moradores ird impactar no aumento da demanda de servigos publicos e
comunitarios.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \g‘i:l;l(lili(rlsss tge
Abastecimento de Agua (m?) 653,64 m? EX))I\SI;?
Energia Elétrica (K'W) 4.250,85 kW EX))I\SI:(‘)’

Reciclavel: 50.936,44 litros/coleta (X) Sim
Coleta de Lixo Rejeito: 12.806,19 litros/coleta () Néo
Vidros: 3.906 litros/coleta
s 5 () Sim
Esgotamento Sanitario (m?) 522,91 m3 (X) Niio
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicita¢oes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Entretanto, tendo em vista que o local do empreendimento ndo ¢ atendido pela rede coletora de
esgoto, os efluentes liquidos gerados na fase de operacdo do empreendimento serdo tratados através de
uma ETE (Estagdo de Tratamento de Esgoto) individual.

Memoéria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

O empreendimento de uso misto tera uma populacdo, estimada no cenario com ocupacao
maxima de 3.556 pessoas de populacdo fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n° 4 para “Calculo do
Consumo Diario de Agua e de Contribuicio de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Florianopolis, para
fins de estimativa do consumo diério, fica estabelecido 120 litros/pessoa/dia para ocupacgao transitorias e
50 litros/pessoa/dia para ocupagdo comercial/populagdo flutuante.

Destaca-se que para o calculo das estimativas da populagdo flutuante, considerou-se aos
parametros da ocupagdo comercial.

Tabela 1: Projecdo de consumo de dagua por dia.

Ocupagao Projegao Populacional Consumo Populagdo Consumo
pag Je¢ P (litros/pessoa/dia) pulac (L/dia)
_ Popfa 120 702 84.240
(residéncias transitorias)
Residencial _ Popfba 200 2.304 460.800
(residéncias multifamiliares)
Pop flutuante 50 85 4.250
(trabalhadores e visitantes)
Pop flutuante
Comercial (trabalhadores e 50 2.087 104.350
consumidores)
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| Total|  653.640

*Populagio flutuante foi considerada como ocupagio comercial, pois se enquadra no quesito prestacio de servicos.
Fonte: Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Florianépolis.

Portanto, o consumo total de 4dgua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 653,64 m*/dia (653.640 L/dia).

Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos sélidos gerados estad diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracdo de residuos solidos do empreendimento obedeceu a Orientacdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispoe sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientacao,

Onde:

V=nxAxfxKI

V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area til da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Tabela 2: Geragdo de residuos para o empreendimento.

o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta ¢ calculado através da seguinte formula:

, - Percentual " Volume
- Residuos Indice | ; » | Fator , Populagao
Ocupagao Solidos (n) Area (m?) (f) de cada Férmula P) gerado
fragdo (K) (L/coleta)
Reciclavel seco| 0,7 | 9.999,80 6 0,40 V=nxA - 16.799,67
Residencial x fx K1
apart-hotel =
(@p ) Rejeito 0,7 | 9.999,80 2 0,30 V=nxA - 4.199,92
xfx K2
Recicldvel seco - 14.064,00 - - V=Px 960 12.480,00
Residencial B 13,0 R
ermanente =
(p ) Rejeito - 14.064,00 - - VS ; X 960 5.568,00
Comercial | Reciclavel seco| 0,3 | 4.629,52 | 6 0,70 \;?;‘I’(‘ 1A - 5.833,20
(escritorios v A
administrativos) Rejeito 0,3 | 462952 | 2 0,28 =nx - 777,76
x fx K2
- |Reciclavel seco | 0,7 | 5.382,17 | 6 070 | VINXA - 15.823,58
Comercial (lojas x fx K1
em geral =
geral) Rejeito 07 | 538217 | 2 030 | VINXA - 2.260,51
x fx K2
Total | 63.742,63

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01/2024 e OT SMMA N° 02/2024.
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Portando diante dos céalculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 63.742,63 litros
de lixo, sendo 53.936,44 de lixo reciclavel seco e 12.806,19 litros de rejeito.

Com relagdo ao residuo de vidro, para calculo do residencial ¢ utilizado populacdo x 4, sendo
entdo equivalente a 3.840 L/coleta.

Contentores de 1000 LDe acordo com um levantamento da Associag¢do Brasileira de Empresas
de Limpeza Publica e Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos
sdo compostos 2,7% compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais
matérias reciclados, deve-se também considerar a existéncia de 66,77 L/coleta de vidro para a area
comercial.

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N2 1 e 2/2024.

Dados os valores observados na tabela, estima-se o numero de contentores da atividade
residencial, conforme os calculos a seguir:

Residencial - Reciclavel Seco

V =29.279,67 L/coleta

30 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo dos andares da
Torre 1 e da Torre 3.

Residencial - Rejeito

V=9.767,92 L/coleta

10 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo dos andares da
Torre 1 e da Torre 3.

Residencial - Vidro
V =3.840 L/coleta
1 PEV

Comercial - Reciclavel Seco
V =21.656,78 L/coleta
5 caixas estacionarias fechadas de até 7m? - ou uma caixa compactadora de até 40 m>.

Comercial - Rejeito
V =3.038,27 L/coleta
4 contentores com sacos pretos fechados de 1.000 L cada distribuidos ao longo das trés torres.

Comercial - Vidro
V =66,77 L/coleta
1 contentor de 240 L sem utilizar sacos plasticos.
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Os contentores deverao ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,

ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolucdo CONAMA
275/2001) detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado:

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias

o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instala¢ao e de operagao?

Fase de instalacdo:

1.

Adocdo de medidas de diminuicdo do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, de acordo
com as Resolu¢ées CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

Adocdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizagio de recursos naturais, prevendo
acdes internas sobre preservacdo ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da
obra

Adocdo de procedimentos de controle para aquisicdo de insumos com previsdo de reducao de
geracdo de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao
fabricante/fornecedor;

Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporag¢do ao processo construtivo;
Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da
agua de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento,
antes de lang¢a-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva.

Fase de operacao:

1. Adocdo de métodos de reducio de consumo de adgua, como aeradores, controladores de vazao e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;
2. Reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;
3. Utilizacdo de sensores de presenca para iluminagdo de areas comuns;
4. Implantacio de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;
5. Manutencdo de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos téxicos;
6. Instalacdo de contentores para reciclaveis na area externa comum.
Drenagem Urbana
Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) ( ) Nao
. X) Sim
Existem problemas de drenagem na AID? E g Nio
( ) Nao

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

( ) Sim, baixa
(X) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executard para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial?

Conforme observa-se em projeto e € ressaltado na figura e na tabela abaixo, o empreendimento

conta com a utilizagdo de captagdo de dgua da chuva na cobertura e canteiros verdes permeaveis nos
térreos, entre as edificagoes.
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Figura 7: Areas permeavelis.

23013 m?

163,50 m?

230,39 m?

AREAS PERMEAVEIS

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO MAXIMA

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAQ UTILIZADA

70,00% = 6094,40

69,40% = 6041,85

MEMORIAL
; PERMEABILIDADE AREA PERMEABILIDADE
TIPO AREA (m2) PERMEAVEL
- DO MATERIAL (%) EFETIVA (m?) DO TERRENO (%)
CAPTAGAQ AGUADA CHUVA | 1.944,17 100 1.94417 22,33
COBERTURA VEGETAL 720,27 100 720,27 8,27
2.664,44 m2 2.664,44 m? 30,60
Residuos Solidos
. . (X) Sim
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? ( ) Nio
Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 200 m
P (PEV de Vidro)

Anailise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Esgotamento Sanitario

Observa-se que atualmente ha deficiéncia no atendimento de rede de
esgotamento sanitario na localidade, entretanto que ha previsao dessa
ser sanada pela CASAN, visto que existem obras de saneamento
ocorrendo na localidade. Cabe mencionar que ja existe uma Estagao
de Tratamento de Esgoto (ETE) dentro da AIl do empreendimento,
construida e operando, e uma estagao elevatoria dentro da AID.
Entretanto, enquanto as obras ndo sdo finalizadas e o sistema de
esgotamento publico da CASAN ndo inicia a operagdo, O
empreendimento devera operar ETE individual, com projeto aprovado
pela vigilancia sanitaria, observando os enquadramentos técnicos
legais e outras normativas de manutencao.

Drenagem Urbana

De acordo com o Diagnostico Participativo da Drenagem Urbana de
Floriandpolis, a AIl do empreendimento do possui areas demarcadas
como de alto, médio e baixo risco de inundagao.
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Os terrenos em que serdo implantados os empreendimentos sao
definidos como areas de média suscetibilidade a inundacgao.
3.3. Equipamentos Comunitarios na AID
Tipo! Porte Rede? D}stan01a camlphavel
(m? aprox.) até o empreendimento
Centro de Satde Saco Grande ) i
_ Unidade Basica de Satide | 270 ™ Publica | 1.500 m
Laboratorio Santa Luzia 300 m? Privada 500 m
Ch‘mca Odontoldgica Gabriela 100 m?2 Privada 1300 m
Leite
Clinica Odontoldgica Nouva 100 m? Privada 1.300 m
Policlinica Felizmed 300 m? Privada 1.300 m
Unidades de Centro Médico Tempo ) .
Satde Medicina de Familia 500 m Privada 1.300 m
Centro E.spemahzafdo ’de ) 300 m? Privada 1.300 m
Oncologia de Floriandpolis
Clinica de Ginecologia e
Obstetricia Fértilla e Dra 100 m? Privada 1.300 m
Renata Polpeta
Imunizar Vacinas 100 m? Privada 1.500 m
Desepyolv~er Clinica Médica e 300 m? Privada 1300 m
Reabilitagao
Creche — NEIM Barreira do 1,200 m? Pablica 500 m
Janga
Escola Bésica Municipal — ) -
NEI Escola Albertina 1.800 m Publica 500 m
Escola de Ensino Basico — ) .
EBM Donicia Maria da Costa >-300 m Publica 950 m
Escola de Ensino Infantil,
Fundamental e Médio — 8.500 m? Privada 1.100 m
Unidades de | Escola SESI
Ensino Creche — NEIM Sol Nascente | 800 m? Publica 1.700 m
Creche — NEIM Vila da 900 m2 Pablica | 1.100m
Cachoeira
Escola de Ensino Infantil =1 3 559 12 | privada | 1.100m
Cubo Magico
Educagdo Superior — ) .
UniSENAI 8.500 m Privada 1.100 m
Egcgla‘de Egsmo Infantil - 1.200 m? Privada 500 m
Dinamica Primavera
Unidades de
RIS (A5 Norte IIT - Saco 450 m? Piblica | 1.400 m
Social Grande

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 Publica ou privada
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Unidades de
Seguranga - ) i )
Publica

Associacao dos Moradores do 250 2 Piblica 700 m
Outros Sol Nascente

Teatro Governador Pedro Ivo | 2.600 m? Publica 150 m

Localizacido dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitdrios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

7470008

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda
[J Limite do terreno
AID
All

Equipamentos comunitarios

Assisténcia Social
Outros

Educacdo

Salde

Seguranga

| N NON N

69510004

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Informagbes técnicas

Proje¢do: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 0,5 1 km
|

FAF000E

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Os parametros considerados para avaliar a abrangéncia de um equipamento comunitario sdo
as distancias consideradas na tabela abaixo.

Tabela 3: Raios de abrangéncia de equipamentos adotados no estudo

Equipamento Distancia Boa Distancia Aceitavel Base Tedrica
Ensino Infantil 500 metros 1000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Fundamental 1000 metros 1500 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Médio 1500 metros 2000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Posto de Saude 1500 metros 2500 metros Diniz e Fonseca (2017)
CRAS 1400 metros - Rolnik et al. (2014)
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Posto Policial 2000 metros - Cunha et al (2021)

Centro Cultural 6000 metros - Rolnik et al. (2014)
Fonte: Indicada na tabela.

Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento durante a operagdo do mesmo sobre
0s equipamentos comunitarios, estima-se que os equipamentos de saude e lazer serdo os mais
demandados pelo empreendimento na operagao.

Nesse sentido, a existéncia do Centro de Saude Saco Grande a 1.500 metros do
empreendimento ¢ considerada boa. Entretanto, o fato da Unidade de Pronto Atendimento (UPA) mais
proxima se situar hd mais de 14 km do empreendimento evidencia uma insuficiéncia de atendimento
emergencial da saude nas proximidades do novo complexo Piemonte.

Em se tratando dos equipamentos de educagdo, para a realizacao do prognostico, foi verificada
a demanda em numero de alunos estimada com a implantagdo do empreendimento. Foi considerado que
as vagas de educagdo infantil s3o ocupadas por criangas entre 0 e 4 anos, as vagas de ensino fundamental
sdo ocupadas por criancas de 5 a 14 anos e as vagas de ensino médio sdo ocupadas por jovens de 15 a 19
anos. Para a realizagdo de tais estimativas, foi consultada a piramide etaria da All, disponibilizada pelo
IBGE (2010).

Conforme estimativas apresentadas nos capitulos anteriores, a populagdo fixa estimada ¢ de
1.554 habitantes. Todavia, a maior parte dessa populagdo reside em apartamentos compostos por apenas
uma cama de casal, ndo sendo prevista a vinda de familias com criangas para essa tipologia habitacional.
Dessa forma, para fins de calculo do aumento da demanda na educagdo, considerou-se apenas a
populagdo residente em apartamento de mais de um dormitdrio, multiplicando o total da populagao
prevista para esses estabelecimentos pelo o percentual de pessoas com faixa etaria de 0 a 4 anos, 5 a 14
anos e 15 a 19 anos. Sendo assim, entende-se que a implantacdo do empreendimento afetara os
equipamentos de educacao, tendo em vista que serdo demandadas aproximadamente 44 novas vagas para
o ensino infantil, 53 novas vagas para o ensino fundamental e 34 novas vagas para o ensino médio.

No entanto, mesmo que haja um aumento na demanda por educagdo, as institui¢des locais
destinadas a criancas de até o ensino fundamental parecem bem preparadas para absorver o impacto. A
creche NEIM do Barreira do Janga devera auxiliar na supressao da demanda adicional, havendo outras
duas creches publicas a um raio um pouco maior do aceitdvel: a NEIM Sol Nascente e a NEIM Vila da
Cachoeira, sem contar as instituigdes privadas destinadas a criancas em idade pré-escolar. A demanda
pelo ensino infantil basico (fundamental I e IT) podera ser absorvida pelas escolas basicas Donicia Maria
da Costa e Escola Albertina, dentre outras da rede privada. Em relacdo ao ensino médio, nenhuma
instituigdo publica foi mapeada na AIl do empreendimento, sendo essa uma grande deficiéncia da
localidade, que sera agravada pela implantagdo do empreendimento.

Em relacdo aos equipamentos comunitarios de esporte e lazer, a area de influéncia ja apresenta
uma infraestrutura deficiente. Assim, a demanda gerada pelo empreendimento tende a agravar essa
problematica. Por fim, em se tratando de seguranca publica, a inexisténcia de uma delegacia policial na
regido pode ser considerada uma deficiéncia na All.

Com relacdo a cultura, o Pedro Ivo ¢ um dos poucos teatros do municipio de Floriandpolis,
sendo considerada a sua proximidade com o empreendimento positiva sob a perspectiva da populacao
fixa e flutuante prevista para este.
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Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacgos Publicos)
. Estado de Distancia
Nome Categoria na REP ~ .
Conservagao Caminhavel
{ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 0,9 km
vegetacdo relevante )
invasora
‘ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 1,0 km
vegetacao relevante .
invasora
‘ s Sem infraestrutura e
Area publica com ~
- ~ com vegetacao 1,1 km
vegetacdo relevante .
invasora
- Area Esportiva Aberta Razoavel 1,2 km
Ar 1bli m .
- ca pu:b ca co Sem infraestrutura 1,0 km
vegetacao relevante
- Area pu:b lica com Sem infraestrutura 1,1 km
vegetacao relevante
Area publi .
- fea pu:b lica com Sem infraestrutura 1,2 km
vegetacao relevante
Area publi .
- rea pu:b fea comm Sem infraestrutura 1,2 km
vegetacao relevante
Area publi .
- fea publica com Sem infraestrutura 1,3 km

vegetacdo relevante

Area publica destinada ao
- lazer ndo equipada - Sem infraestrutura 1,3 km
oriunda de parcelamento
Area piiblica com

- ~ Sem infraestrutura 0,4 km
vegetacdo relevante

- Area pu:b fica com Sem infraestrutura 0,4 km
vegetacdo relevante

- Area pu:b fica com Sem infraestrutura 0,7 km
vegetacdo relevante
Area publica com

- potencial para o lazer ndo | Bom 1,0 km
equipada

Praga na Rua Virgilio Mamfestac;ao de interesse
— projeto de Bom 1,0 km

Varzea . ~
requalificacdo

Praca Placido Domingos de | Obra finalizada — Nova Bom 1.0 km

Souza praca

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacgos livres presentes na AID e All, destacando a localizagdo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em hittp.//espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)
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PUBLICOS

Legenda
L/
< = [ uimite do terreno
// AlD
All
Manifestacao de Interesse
Projeto
Area pubiica com
vegetagao relevante

Area esportiva aberta

og B--

Area publica com potencial
para o lazer

o)

AMBIENS

Informaches técnicas

Projeciio: Mercator transversa
L Y Universal, Fuso: 225
I DATUM: SIRGAS 2000

[

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)
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Espacos Livres de Lazer sdo definidos, segundo Schifer e Oliveira (2012), como aqueles que
incluem parques, pragas, quadras poliesportivas, jardins e demais 4reas publicas abertas destinadas ao
suporte de atividades esportivas, fisicas ou recreativas. No municipio, esses espacos sdo cadastrados e
disponibilizados por meio do mapeamento online da Prefeitura Municipal de Florianopolis (PMF),
denominado Rede de Espacos Publicos (REP).

Na AID do empreendimento, foram identificados 15 REP, dos quais 11 correspondem a areas
publicas com cobertura vegetal significativa, porém sem qualquer infraestrutura associada. Essas areas
ndo sdo acessiveis, apresentam vegetacdo densa e ndo possibilitam o uso por moradores e visitantes.
Além disso, ha uma area esportiva aberta, que se encontra em estado de conservacao razoavel.

Destaca-se, ainda, uma grande area publica que abrange as pragas da Rua Virgilio Varzea e
do Placido Domingos de Souza. Essas pracas passaram recentemente por um processo de revitalizagao e
encontram-se em bom estado de conservacdo, dispondo de parque infantil, mobiliario urbano para
descanso, duas pequenas quadras esportivas, um campo de futebol, uma pista de skate, além de vegetagao
e luminacdo adequadas. A figura abaixo apresenta uma imagem atualizada desse espago.

Figura 8: Praga Placido Domingos de Souza

Fonte: Google Street View (2025).

Diante desse contexto, observa-se que a AID, embora possui um espaco publico de qualidade,
apresenta uma oferta limitada de infraestrutura voltada ao lazer, o que ndo acompanha a tendéncia recente
de adensamento e desenvolvimento urbano da regido.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

746000F 748000E

6554000N
il
6954000N

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, madx. 3000 caracteres)

O cenario atual da Area de Influéncia Direta (AID) caracteriza-se pela predominancia de
ocupacao residencial unifamiliar, majoritariamente composta por edificagdes de baixo gabarito, variando
entre um e dois pavimentos. Os usos comerciais € institucionais encontram-se distribuidos, sobretudo, ao
longo da SC-401 e da Rodovia Virgilio Varzea, onde os empreendimentos comerciais se estabelecem
predominantemente em conjuntos comerciais ou edificagdes do tipo galpao. Os conjuntos comerciais,
em geral, apresentam maior gabarito, com média de quatro pavimentos, e frequentemente sio
constituidos por salas destinadas a atividades empresariais. Cabe mencionar que na Rodovia Virgilio
Virzea, também ¢ possivel identificar edifica¢des residenciais de maior gabarito, ainda que em menor
namero.

O cenario tendencial de ocupacao da AID indica uma concentragdo crescente de usos comerciais
e mistos ao longo das rodovias Virgilio Varzea e SC-401, resultando em um adensamento dessas
tipologias ao longo dos principais eixos vidrios. Nesse contexto, o empreendimento em analise se alinha
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as tendéncias locais, incorporando, em seus pavimentos inferiores, tanto espacos destinados a
estabelecimentos comerciais quanto salas empresariais. Embora o uso misto ainda ndo seja amplamente
predominante na regido, sua implementag¢do apresenta vantagens significativas, como o incremento da
vitalidade urbana em diferentes periodos do dia e a potencial redug¢ao das distancias entre residéncia e
trabalho, contribuindo para uma maior integracao entre fungdes urbanas.

O empreendimento proposto consiste em uma edificacdo de uso comercial e misto, localizada
em uma area classificada como Area Mista Central (AMC) pelo zoneamento municipal. As AMCs sdo
caracterizadas como zonas de alta densidade, complexidade e diversidade de usos, destinadas a
coexisténcia de funcdes residenciais, comerciais e de servigos. Dessa forma, o empreendimento estd em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor municipal, contribuindo para a
materializagdo do cendrio projetado para essa regido, conforme os objetivos do planejamento urbano
vigente.

Com a implantagdo do empreendimento, a consolidagdo da AID com base no potencial
construtivo ainda continua com classificada como média ou baixa, atingindo valores entre 10% e 30%.
Embora o empreendimento traga maior adensamento na AID e dé uma fun¢@o social a propriedade
urbana, ele ndo ¢ suficiente para mudar o caractere da regido.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
RENDIMENTO %
Até 1 SM 15,53%
Entre 1 e 2 SM 37,90%
Renda média mensal da populacio da Entre 2 e 5SM 26,53%
All Entre 5 e 10 SM 10,97%
Mais que 10 SM 9,07%

Renda média mensal= 3,32 SM

Valor unitario médio por metro
quadrado (R$/m?) Conforme Planta de Terreno 1 (SC-401): Faixa 5 (R$ 700 — R$ 899);

Valores para Fins Urbanisticos Terreno 2 (Rod. Virgilio Varzea): Faixa 4 (R$ 500 — R$ 699)
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Conforme ilustra o mapa a seguir, quatro Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) foram
mapeadas na AIl do empreendimento, sendo todas situadas, ainda que parcialmente, no interior da AID.
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Figura 9: ZEIS na AID do empreendimento.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoportal da PMF.

No entorno do empreendimento, hé dreas demarcadas como ZEIS 2 e ZEIS 3. As ZEIS 2, conforme
classificagdo do Plano Diretor vigente, correspondem a assentamentos consolidaveis ocupados
espontaneamente por populagdo de baixa renda em areas publicas ou privadas com restri¢do legal ou técnica
a ocupacao, podendo ser destinadas a regularizacdo fundiaria. As ZEIS 3, por sua vez, abrangem areas onde
empreendimentos habitacionais de interesse social ja foram construidos de forma regular, além de nucleos
urbanos informais regularizados por meio do processo de regularizagao fundiaria de interesse social.

Em frente ao empreendimento, do outro lado da Rodovia Virgilio Véarzea, hd uma area mapeada
como ZEIS 2, configurada como uma comunidade popularmente conhecida como Morro do Baldo. As
figuras abaixo ilustram a ZEIS 2 Morro do Balao.
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Google Earth

@2025 Boogle s il

Fonte: Gogle Street Vie

Figura 11: Area determinada como ZEIS-2 na AID préxima mais ao empreendimento.

& iR o ;
Fonte: Google Street View
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Trés projetos viarios foram encontrados na localidade, a saber:

e Viaprojetada CI-022, composta por duas pistas, que promoverdo uma nova conexao entre a SC-
401 e a Estrada Haroldo Soares Glavan

e Vias projetadas LI-014 e LI-015, com 3 e 2 faixas respectivamente, que promoverao novas
conexoes entre a SC-401 e a Rod. Virgilio Varzea.

Fora da All, porém préximo as suas bordas, esta prevista a construcao de um entreposto de
pescados publicos, no bairro Jodo Paulo, ao final da Serviddo Nond - que liga a Rodovia Jodo Paulo a
Praia do Saco Grande. Com quase 300 m?, o entreposto de pescados devera servir para manuseio,
armazenagem e venda da pesca, principalmente local, com areas distintas para cada um desses
Servigos.

Prognoéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificagdo do IBAPE-SP? | (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificacdo do

IBAPE-SP? () Sim (X) Nio

O empreendimento possui um Padrdo Alto conforme classificagdo do IBAPE-SP? ( )Sim (X)Nao

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

¢ Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimensdes padronizadas.

e Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, fébrmica ou pintura especial nas areas
frias.

e Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

o Instalacées hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pegas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

¢ Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagdo e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de telefone,
de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

e Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.

Valor unitario médio por metro

2 2 :
quadrado (R$/m?) do empreendimento. R$7.000/m? —R$8.500/m? (estimado)

O valor previsto para comercializagao do empreendimento ¢ compativel com a
renda mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja justificado de ( )Sim (X) Nao
maneira breve abaixo.
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Nao. Considerando que a renda mensal média ¢ de 3,32 salarios minimos, que menos de 20%
da populagdo possui rendimental mensal acima de 5 salarios minimos, € que um apartamento mais simples
custara mais que R$ 400.000,00 — os imdveis a venda do empreendimento ndo serdo acessiveis para grande
parte da populagao da All.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteracoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000 caracteres)

O empreendimento ndo ¢ compativel com a faixa de renda mensal média da populacao da All,
tendo em vista que cerca de 80% dos domicilios da All possuem rendimento mensal inferior a cinco salarios
minimos, o que pode sinalizar uma valorizacdo imobiliaria local. Ainda assim, salienta-se que os dados
utilizados para mensuracao da renda da All sdo referentes ao recenseamento de 2010, em uma caracterizagao
socioeconomica situada em contexto consideravelmente diverso ao do periodo atual. Soma-se a isso os dados
previstos na Planta Genérica Urbanistica de Valores, que prevé para os imdveis vizinhos ao
empreendimento, faixa mais alta de valor de metro quadrado residencial.

Frente a isso, ¢ possivel afirmar que o empreendimento tem um perfil de populacdo compativel
com rendas superiores, com rendimento médio acima de 5 saldrios-minimos, o que abarca cerca de 20% da
populacao da All, segundo os dados disponiveis.
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3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

No que tange a mobilidade por meio de bicicletas, o empreendimento dispde de uma infraestrutura
especifica para o estacionamento desse modal, composta por bicicletarios dotados de paraciclos, totalizando
210 vagas exclusivas para residentes (sendo uma vaga por unidade habitacional) e 12 vagas destinadas a
visitantes, correspondentes a 5% do total de vagas alocadas para a area comercial.

As vagas para bicicletas, tanto para visitantes quanto para moradores/turistas, estdo localizadas no
subsolo do empreendimento. A maior parte das vagas reservadas as unidades residenciais estd posicionada
de forma adjacente as vagas de estacionamento para veiculos automotores, garantindo praticidade

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A maioria dos equipamentos publicos esta conectada ao empreendimento por meio da Rodovia
Virgilio Vérzea, a qual apresenta condi¢des favordveis a caminhabilidade. Isso se deve a relativa
regularidade dos passeios, conforme sera detalhado em segdo posterior, e a presenga de fachadas ativas com
usos comerciais e de servigos ao longo de suas margens.

Por outro lado, 0 acesso aos equipamentos publicos via SC-401 apresenta desvantagens em relagao
a via anteriormente mencionada. Essa rodovia caracteriza-se por um fluxo intenso de veiculos e alta
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velocidade, o que compromete a seguranga de pedestres e ciclistas, gerando uma percep¢ao de inseguranca.
Além disso, em determinados trechos, observa-se a auséncia de calgadas e de barreiras fisicas que delimitem
claramente a pista de rolamento em relacdo aos passeios.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes possiveis
na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacoes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores,
pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)

Nao ha acesso a orla na AID do empreendimento.

Quando houver trilhas e caminhos historicos na AIl

Nao foram identificadas trilhas ou caminhos histéricos na AIl do empreendimento.
Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

O empreendimento em andlise possui acesso por duas vias principais: a Rodovia Virgilio Varzea
e a SC-401, também nomeada de Rodovia José Carlos Daux. A seguir, sdo apresentadas as caracteristicas e
condi¢des de cada uma dessas vias no que se refere a acessibilidade e a circulagdo de pedestres.

A Rodovia Virgilio Varzea apresenta passeios que, em geral, sdo considerados atrativos para a
caminhabilidade, principalmente devido ao sombreamento frequente proporcionado pela vegetagao
adjacente e a presencga de redutores de velocidade, como lombadas, pinturas de indicagdo de zonas escolares,
faixas de seguranca para travessia de pedestres e sinalizagdo de ciclorrotas. No entanto, observam-se
elementos que geram rupturas no percurso ao longo das calgadas, como a presenga de postes, orelhdes,
placas de sinalizacdo e arvores, que podem comprometer a fluidez do deslocamento e dificultar a
acessibilidade universal.

Apesar desses aspectos positivos, a maioria dos passeios carece de pisos podotateis ou os possui
instalados de forma inadequada, descumprindo as normas nacionais de acessibilidade. Essa deficiéncia torna
0s passeios inacessiveis para parte da populagdo, especialmente pessoas com mobilidade reduzida ou
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deficiéncia visual. As imagens a seguir auxiliam na compreensao dos passeios presentes na Rod. Virgilio
Varzea.

Figura 12. Situagdo dos Passeios da AID - Rodovia Virgilio Vdrzea.

Em relagdo a SC-401, os passeios sdo mais largos e apresentam maior regularidade em termos de
nivel, forma e estado de conservacao. Contudo, por margearem uma via de trafego rapido e nao contarem
com sombreamento, tornam-se menos atrativos para pedestres. O canteiro entre a marginal e a rodovia
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contribui para a percepg¢ao de redugdo da velocidade dos veiculos por parte dos transeuntes, mas nao elimina
os desafios existentes.

Assim como na Rodovia Virgilio Varzea, a maioria dos passeios da SC-401 também nao dispde
de pisos podotateis. Em alguns trechos, as calgadas sdo interrompidas, obrigando os pedestres a desviar para
estacionamentos de empreendimentos comerciais ou a circular diretamente na via destinada a veiculos
automotores, 0 que representa um risco a seguranga.

As figuras abaixo trazem imagens dos passeios da SC-401.

Figura 13. Situagdo dos Passeios da AID - SC-401.

ogle Earth \ Google Earth

Fonte: Google Street View

Um aspecto relevante a ser destacado ¢ o papel da SC-401 como elemento de ruptura urbana entre
seus lados leste e oeste, especialmente para pedestres. A escassez de travessias adequadas, sejam em nivel,
elevadas ou subterraneas, dificulta significativamente a conexdo entre as duas margens da rodovia. Essa
condi¢do limita a integra¢do do espago urbano e impde barreiras a circulagdo segura e acessivel, impactando
negativamente a mobilidade de pedestres e a qualidade de vida na regido. Embora essa seja uma
problematica da AIl como um todo, em frente ao empreendimento em analise existe uma travessia elevada,
apresentada na figura abaixo, fundamental por promover essa conexao.
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Figura 14: Passarela elevada para pedestres na SC-401 em frente ao empreendimento.

Fonte: Google Street View

Outra via relevante situada na AID do empreendimento ¢ a Estrada Haroldo Soares Glavan.
Embora apresente menor relevancia comparativamente as vias previamente mencionadas (Rodovia Virgilio
Varzea e SC-401), essa via desempenha um papel significativo no bairro Cacupé, funcionando como
principal eixo de conexdo entre a SC-401 e o Caminho dos Agores.

No que se refere as condigdes de circulacdo de pedestres, os passeios ao longo da Estrada Haroldo
Soares Glavan sdo caracterizados por irregularidades. Em alguns trechos, observa-se a presenca de
pavimentagao adequada, larguras compativeis com as normas de acessibilidade e pisos podotateis instalados
de forma correta. No entanto, em outros pontos, os passeios sdo inexistentes ou apresentam condigdes
precarias, o que compromete a acessibilidade e a seguranca dos pedestres. Essa inconsisténcia na
infraestrutura de circulagdo pedestre gera desafios para a mobilidade urbana na regido, especialmente para
pessoas com mobilidade reduzida ou deficiéncia visual. As figuras abaixo ilustram as condi¢des descritas.

Figura 15 - Situagdo dos Passeios da AID - Estrada Haroldo Soares Glavan.

Google Earth - Google Earth

s G o
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Fonte: Google Street View

No que diz respeito a malha cicloviaria, a Rodovia Virgilio Varzea apresenta, em um trecho de
aproximadamente 500 metros, uma ciclofaixa devidamente implantada, ndo estando esse trecho dentro da
AID do empreendimento em analise. A ciclovia encontra-se com a pavimentacdo ¢ com a pintura gastas,
sendo necessdaria a sua revitalizacdo No restante da via, dentro da AID, observa-se a presenca de sinalizacao
de ciclorrota, que consiste em uma estratégia de compartilhamento do espaco viario entre ciclistas e veiculos
automotores, sem a segregagao fisica entre os modais. A sinalizagdo da ciclorrota também encontra-se em
mau estado de conservagao.

A mesma estratégia de ciclorrota ¢ adotada ao longo da Estrada Haroldo Soares Glavan, onde ndo
ha infraestrutura cicloviaria dedicada, mas sim sinaliza¢do que indica a rota preferencial para ciclistas. Essa
abordagem, embora contribua para a orientagdo dos usudrios de bicicletas, ndo oferece o mesmo nivel de
seguranga e conforto proporcionado por ciclofaixas ou ciclovias segregadas.

As infraestruturas ciclovidrias presentes na AID do empreendimento, incluindo a ciclofaixa e as
ciclorrotas, sdo ilustradas nas figuras a seguir.
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Fonte: Google Street View

Figura 17: Ciclorrota presente odovia Virgilio Vdrzea.

Fonte: Google Street View

Para melhor compreensdo da localizagdo das infraestruturas cicloviarias, ¢ apresentado o mapa
abaixo.
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Figura 18: Infraestrutura cicliviaria presente na AID do empreendimento.
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagoes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

Cerca de 26 linhas de transporte coletivo circulam atualmente na AID, interligando os pontos da
AID ao terminal de Canasvieiras TICAN, ao terminal de Santo Antonio TISAN e aos terminais do Centro,
TICEN e Terminal Velho.

Pelo menos 21 linhas circulam pela SC-401, sendo 14 linhas convencionais e 7 linhas executivas,
sendo essas apresentadas abaixo:
e 178 — Saco Grande Retorno SC-401;

e 1020 — Executivo Canasvieiras (executivo);
e 1121 - Ingleses/Santinho (executivo);

e 1123 — Executivo Jureré (executivo);

e 1125 — Executivo Rio Vermelho (executivo);
e 1127 — Gaivotas (executivo);

e 1128 — Costa do Mogambique (executivo);

e 1129 — Muquém (executivo);
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178 — Saco Grande Retorno SC-401;
221 — TICAN / TICEN via Mauro Ramos;

230 — Canasvieiras via Gama D'Eca;
231 — TICAN - TICEN via Titri;
233 — TICAN - TITRI via UFSC;

235 - TICAN - TITRI via TISAN;
331 — TISAN - TICEN via Mauro Ramos;

332 — TISAN / TICEN via Beira Mar;
846 — Cacupg;

D-260 — TICEN - Cachoeira do Bom Jesus via Mauro Ramos;
D-264 — Ingleses;

D-266 — TICEN - Praia Brava via Mauro Ramos;
D-267 — TICEN - Rio Vermelho via Mauro Ramos.

Com relagdo a Rodovia Virgilio Varzea, 5 6nibus circulam nessa via, sendo todos esses da linha

convencional:

174 — Saco Grande via Jodo Paulo;

176 — Saco Grande via HU;

178 — Saco Grande Retorno SC-401;

181 — Cacupé — Joao Paulo

V-174 — Saco Grande via Jodo Paulo / Barreira do Janga.

Devido a grande oferta, em média, tem-se um Onibus percorrendo as proximidades do
empreendimento a cada cinco minutos, sendo essa uma frequéncia satisfatoria para a localidade.

O terminal de integragdo mais proximo ao empreendimento ¢ o TISAN situado a cerca de 5,2 km

de distancia.

Na AID foram levantadas 53 paradas de dnibus, sendo 20 delas situadas na Rod. Virgilio Varzea,

11 na SC-401,

e 12 na Est. Haroldo Soares Glavan, conforme ilustra a figura abaixo.
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Figura 19: Mapa dos pontos e linhas de 6nibus.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoprocessamento da PMF.

A parada de 6nibus mais proxima, situa-se a menos de 100 metros do empreendimento, sendo a
localizagdo das paradas apresentada na figura a seguir.
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Figura 20: Mapa dos pontos e linhas de 6nibus.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de dados do Geoprocessamento da PMF.

Na proximidade imediata do empreendimento, os pontos de dnibus situados na margem oeste da
Rod. Virgilio Varzea encontram-se em estado de conservagdo razoavel, sendo compostos por abrigo
coberto, bancos e lixeira, conforme ilustra figuras abaixo.

Figura 21 - Situagdo dos pontos de 6nibus no lado oeste da Rod. Virgilio Vdrzea.

ogle Earth ; Google Earth

Fonte: Google Street View

Entretanto, o lado leste da Rod. Virgilio Varzea, nas proximidades do empreendimento, ¢
desprovida de infraestrutura de apoio ao transporte publico coletivo. Os pontos demarcados pela Prefeitura
Municipal de Florianopolis como de 6nibus ndo apresentam abrigo, bancos, lixeiras e nem sinalizagdo
indicativa de parada do transporte, conforme pode-se observar nas imagens a seguir.
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Figura 22 - Situagdo dos pontos de dnibus no lado leste da Rod. Virgilio Vdrzea.

Google Earth

Com relacdo a SC-401, os pontos de 6nibus presentes nessa via mais proximo ao empreendimento
encontram-se em otimo estado de conservacao e possuem todo o equipamento basico previsto pela PMF.

Figura 23 - Situagdo dos pontos de énibus da SC-401.

iy

e ¥
AN 1

Google Earth ; i Google%

Fonte: Google Street View

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de
Coleta de Residuos Sélidos Domiciliares a execu¢do de | () Sim (X) Nao
recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se
saber se 0 recuo consta na planta de arquitetura.

( )Sim ( )Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utiliza¢do de drea de acumula¢do no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O projeto prevé uma area de acumulagdo de veiculos que se da a partir de uma via interna de
acesso ao empreendimento.
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

UVP 1 1,0 1,5 2,0
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Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de
trdfego, com classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem
estar em anexo)

Rodovia Virgilio Varzea — Sentido Centro

07:45 08:00 198,5 210,6 2234 244,1 283,0
08:00 08:15 120,0 127,3 135,1 147,6 171,1
08:15 08:30 89,5 63,1 67,0 73,2 84,8
08:30 08:45 112,5 1194 126,6 138,4 160,4
08:45 09:00 176,0 186,7 198,1 216,5 250,9
Total 666,5 707,1 750,2 819,7 950,3
17:00 17:15 66,0 64,7 68,7 75,0 87,0
17:15 17:30 57,0 60,5 64,2 70,1 81,3
17:30 17:45 71,5 75,9 80,5 87,9 101,9
17:45 18:00 61,5 65,2 69,2 75,6 87,7
Total 251,0 266,3 282,5 308,7 357,9

Rodovia Virgilio Varzea — Sentido Norte da Ilha

07:15 07:30 36,0 38,2 40,5 44,3 51,3

07:30 07:45 41,0 43,5 46,1 50,4 58,5
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07:45 08:00
08:00 08:15
08:15 08:30
08:30 08:45
08:45 09:00
9:00 09:15
Total
17:15 17:30
17:30 17:45
17:45 18:00

18:00 18:15

18:15 18:30

18:30 18:45

18:45 19:00

19:00 19:15

19:15 19:30

Total

35,5

35,0

34,0

29,5

25,5

44,0

280,5

39,0

33,0

44,5

37,5

32,0

36,0

33,5

42,5

39,0

337,0

37,7

37,1

36,1

31,3

27,1

46,7

297,6

41,4

35,0

47,2

39,8

33,9

38,2

35,5

45,1

41,4

357,5

40,0

39,4

38,3

33,2

28,7

49,5

315,7

43,9

37,1

50,1

42,2

36,0

40,5

37,7

47,8

43,9

379,3

43,7

43,0

41,8

36,3

31,4

54,1

345,0

48,0

40,6

54,7

46,1

39,4

443

41,2

52,3

48,0

414.,5

50,6

49,9

48,5

42,1

36,4

62,7

399,9

55,6

47,1

63,4

53,5

45,6

51,3

47,8

60,6

55,6

480,5
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SC-401 — Sentido Centro de Floriandpolis
08:15 08:30 812,0 861,5 913,9 998,7 1157,7
08:30 08:45 631,0 669.4 710,2 776,1 899,7
08:45 09:00 589,5 625,4 663,5 725,0 840,5
9:00 09:15 878.,0 931,5 988.,2 1079,8 1251,8
9:15 9:30 882,0 935,7 992,7 1084,7 1257,5
9:30 9:45 799.,0 847,77 899,3 982,7 1139,2
Total 4591.,5 4871,1 5167.8 5647,0 6546.,4
16:30 16:45 806,0 855,1 907,2 991,3 1149,2
16:45 17:00 879,0 932,5 989,3 1081,1 1253,2
17:00 17:15 325,0 3448 365,8 399,7 463,4
17:15 17:30 964,5 1023,2 1085,6 1186,2 1375,1
17:30 17:45 824,0 874,2 927.4 1013,4 1174,8
17:45 18:00 821,5 871,5 924.6 1010,3 1171,3
Total 4620,0 4901.4 51999 5682.0 6587,0
SC-401 — Sentido Norte da I1ha
10:00 10:15 827,0 877,4 930,8 1017,1 1179,1
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10:15 10:30 821,5 871,5 924,6 10103 1171,3
10:30 10:45 831,0 881,6 935,3 1022,0 11848
10:45 11:00 889,0 943,1 1000,6 10934 12675
11:00 11:15 860,0 912,4 967,9 1057,7 12262
11:15 11:30 816,5 866,2 919,0 10042 1164,1
11:30 11:45 899,5 954,3 1012,4 11063 12825
Total 5944,5 6306,5 6690,6  7311,0 84754
17:00 17:15 870,0 923,0 979,2 1070,0  1240,4
17:15 17:30 997,5 1058,2 1122,7 12268 14222
17:30 17:45 935,0 991,9 10524 11499  1333,1
17:45 18:00 931,5 988,2 1048,4 11456  1328,1
18:00 18:15 979,0 1038,6 1101,9 12040 13958
18:15 18:30 984,0 1043,9 1107,5 12102 1402,9
18:30 18:45 880,5 934,1225  991,0105 1082,904 1255382
Total 6577,5 6978,1 7403,0  8089,5  9377.9
g(‘;‘;ﬁr(‘;r d(leai;ii?;aia dsaemana © 06/02/2025, quinta-feira. 00h00-23h59
contagern do (réfoge, 07/02/2025, quarta-feira. 7h00-10h00; 16h00-20h00
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Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

8%

m Motos  w Carros Onibus/Caminhies

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacao baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa

*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na Rodovia Virgilio Vérzea

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais | ( ) Sim
(X) Néo
Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim
(X) Néo
Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais (X) Sim
livres de obstaculos ou restri¢cdes a visibilidade com ( ) Nao
largura igual ou superior a 1,80 m
Presenca de zonas com ultrapassagem proibida () Sim
(X) Nao
Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim
( ) Nao
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de (X) Sim
trafego ou veiculos executando manobras de giro () Nao
Terreno acidentado () Sim
(X) Néo
Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de () Sim
50/50 (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.
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Capacidade da Rodovia Virgilio Varzea
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa

C =1.500* — (30%) = 1.050 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 2 0,99 Ruim

> 1,00 Péssimo

Nivel de Servico da Rodovia Virgilio Varzea
NS =VT/C
NS =520,5/1.050
0,4957 (Nivel C — Aceitavel)

*Considerando-se as dimensdes e a escala da faixa marginal de acesso a0 empreendimento, tomou-se, por
aproximacao, a classificacdo de via coletora ou subcoletora.

Condicionantes observados na SC-401

Fatores restritivos geomeétricos, de trafego e ambientais | ( ) Sim
(X) Nao
Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim
(X) Nio
Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais () Sim
livres de obstaculos ou restrigdes a visibilidade com (X) Nao
largura igual ou superior a 1,80 m
Presenca de zonas com ultrapassagem proibida () Sim
(X) Nao
Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim
( ) Nao
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de () Sim
trafego ou veiculos executando manobras de giro (X) Nao
Terreno acidentado () Sim
(X) Nao
Distribuicao do trafego por sentido de diferente de () Sim
50/50 (X) Nao
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Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).

Capacidade da SC-401
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa

C =2.000 - (10%) = 1.800 UVPs/hora/faixa.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servi¢o

<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 2 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 - Ruim

> 1,00 Péssimo

Nivel de Servico da SC-401
NS =VT/C

VT =3.892,5/2 faixas
VT =1.946,25

NS =1.946,25/1.800
1,081 (Nivel F — Péssimo)

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de gerac¢do de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufij.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 424
Numero de vagas 364
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 3.006

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 424 =2.485

Para o nimero de veiculos 3,33 ¥364=1.212

Para o nimero de pessoas 2,5 *3.006=7.515
Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 0,44 * 424 =187

Para o nimero de veiculos 0,25 *364 =91

0,19 * 3.006 =571
Para o nimero de pessoas
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Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 0,54 * 424 =229

Para o nimero de veiculos 0,31 *364=113

Para o nimero de pessoas 0,24 *3.006 =721
Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 7.515

Volume Gerado na hora pico da manha 571

Volume Gerado na hora pico da tarde 721

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis
na biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx()

V=ACp/16
Se ACp <10.800 m2
ACp = area construida computavel

V =10.011,69/16
V =625,7306

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino realizada, a
divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS, as viagens didrias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

a. Viagens individuais motorizadas - 3.607
b. Viagens por transporte coletivo - 2.255
c. Viagens ndo motorizadas - 1.653

De acordo com dados a mesma pesquisa, 15% das viagens motorizadas diarias no municipio
acontecem na hora-pico. Desse modo, somando-se os valores de viagens individuais motorizadas e por
transporte coletivo, obtém-se o valor total de UVP estimado. Para viagens individuais, converteu-se o
numero de viagens em 1 UVP. Ja para as viagens por transporte coletivo, considerando que 1 6nibus urbano
de transporte coletivo tem, aproximadamente, 45 lugares e cada O6nibus representa 2,5 UVP, dividiu-se o
nimero de viagens por 45 e multiplicou-se o valor por 2,5 UVP. Portanto, o nimero de viagens diarias na
hora-pico para o empreendimento ¢ de

Vpico =541 + 125 =666 UVP
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Assim, obtém-se que o empreendimento gerard 666 UVP, na hora pico, decorrentes dos usos
residencial permanente, residencial transitério e comercial. Entretanto, como o empreendimento possui
acesso por duas dias (SC-401 e Rod. Virgilio Varzea), para fins de calculo, esse valor sera dividido por 2,
ficando equivalente a 333 UVP.

de 3% com projecdo geométrica.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e ap6s 2, 5 € 10 anos, considerando
a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual

Rodovia Virgilio Varzea ‘

Critérios 2025 2027 2029 2031 2033 2035
Incremento Demanda de
Cap de trafego veiculo em 520,5 552,2 585,8 621,5 659,4 699,5
N Semo UvP
davia | gerado pelo emoreend -
(UVP) | empreend. P - | Valor do nivel
(UvP) de servigo 0,496 0,526 0,558 0,592 0,628 0,666
VT/C
Nivel de C- C- C- C- C- C-
servigo Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitdvel | Aceitavel
Demanda de
veiculo em 853,5 905,5 960,6 1019,1 1081,2 1147,0
Como uve
1.050 333 emoreend Valor do nivel
P " | de servico 0,813 0,862 0,915 0,971 1,030 1,092
VT/C
i D- F - F -
Nivel de E-Ruim | E-Ruim | E-Ruim | _, 5
servigo Regular Péssimo | Péssimo
ROAOC 40
Critérios 2025 2027 2029 2031 2033 2035
Demanda
Incremento de veiculo 1946,25 | 2064,8 | 2190,5 2323,9 2465,5 2615,6
, em UVP
Cap. de trafego
R Sem o Valor do
CLIGN EC O empreend. | nivel de
(UVP) | empreend. P ’ . 1,081 1,147 1,217 1,291 1,370 1,453
(UVP) servigo
VT/C
Nivel de F- F- F- F- F- F-
servigo Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo
Demanda
1.800 333 Como de veiculo | 2279,25 | 2418,1 | 2565,3 2721,5 2887,3 3063,1
) empreend. | em UVP
valordo | 266 | 1,343 | 1425 | 1,512 | 1604 | 1,702
nivel de
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Servigo

VT/C

Nivel de F- F- F- F- F- F-
servico Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo | Péssimo

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Entende-se que com a implantagcdo e operagdo do empreendimento a mobilidade da via de acesso
devera sofrer inevitavel alteracdo com o incremento de trafego ocasionado, com impacto de relevancia
consideravel, dada a caracterizacao obtida das capacidades atuais e futuras analisadas.

De acordo com os levantamentos obtidos, observou-se que o nivel de capacidade da via Rod. Virgilio
Viérea, atualmente ¢ “C”. De acordo com o Highway Capacity Manual (2010), o Nivel de Servico C indica
um trafego com atrasos moderados, variando entre 20 e 35 segundos por veiculo. Isso pode ocorrer devido
a semaforos mais longos ou uma fluidez razoavel do transito. Nesse nivel, alguns veiculos podem ndo
conseguir atravessar o cruzamento em um unico ciclo do semaforo, formando filas. Apesar disso, muitos
ainda passam sem precisar parar completamente.

Na projecao delineada nas tabelas da se¢do anterior, observa-se que a inser¢ao do empreendimento, e
decorrente incremento de trafego ocasionado, deve gerar alteracdo no nivel de servigo a partir de sua
instalacdo, indo para a classificagdo “D — Regular”. O Nivel de Servigo D representa um trafego mais
congestionado, com atrasos entre 35 e 55 segundos por veiculo. Nesse nivel, a influéncia do
congestionamento ja ¢ bem perceptivel. Os tempos de espera mais longos podem ser causados por semaforos
demorados, fluxo de trafego desorganizado ou uma alta demanda de veiculos. Muitos carros precisam parar,
e a quantidade de veiculos que consegue passar sem interrup¢ao diminui. De acordo com a previsdo, a partir
do ano 2027, o nivel de servigo da via decairia para “E — Ruim”, indo para “F — Péssimo” em 2033.

Com relacdo a SC-401, essa via ja encontra-se atualmente em nivel de servigo F — Péssimo em seu
horério de pico e sua previsdo, sem a implantacdo de novas infraestruturas e estratégias, ¢ que se mantenha
ou agrave a situagdo ao longo dos proximos anos. O Nivel de Servico F indica um trafego extremamente
congestionado, com atrasos acima de 80 segundos por veiculo. Esse nivel é considerado inaceitavel para a
maioria dos motoristas e acontece quando h4 mais veiculos chegando do que a via consegue suportar.
Também pode ocorrer quando a demanda ¢ muito alta e muitos veiculos ficam presos em varios ciclos de
semaforo. Além disso, semaforos mal sincronizados e tempos longos de espera contribuem para o
agravamento dos atrasos. Com a implantacdo do empreendimento, havera provavel mudanga imediata para
o nivel F.

De maneira geral, compreende-se que a via marginal da Rod. Armando Calil Bulos apresenta folga
em relagcdo ao alcance do seu estagio de saturacdo, de acordo com seu nivel se servigo atual. No entanto,
inevitavelmente, o incremento de fluxo gerado pela presenga do novo empreendimento deve causar impacto
sobre o transito de veiculos de entorno, como observado pelas projecdes apresentadas. Ainda assim, o nivel
de servigo “D”, alcangado a partir do inicio da operacdo deve permanecer durante os primeiros trés anos
seguintes. Nessa situacdo, e, dado que o nivel “D”, ¢ considerado razoavel para o fluxo de veiculos,
compreende-se que o impacto gerado pelo empreendimento pode ser considerado médio para essa via.

Entretanto, a SC-401 ja encontra-se saturada com o excesso de numero de veiculo e a operagao do
empreendimento agrava essa problematica.

Para além disso, ¢ relevante que o projeto analisado busque o incentivo ao uso do transporte
coletivo. Para o transporte ativo a conclusao ¢ semelhante, observando, no entanto, a necessidade prévia de
melhoria da infraestrutura publica de apoio a esse modal.
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3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com
alta reflexibilidade? Se sim, qual a sua
porcentagem de ocupacgao? E sua posi¢ao
solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para | Nao.
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material
na fachada que dé conforto ambiental parao | Nao.
exterior?

Nao.

Ventila¢ao e [luminacio

A taxa de impermeabilizacdo utilizada ¢

menor do que o limite legal?

O empreendimento obstrui a iluminagao solar

de algum equipamento comunitario O empreendimento nao obstrui a iluminagao solar de

publico? Se sim, indicar a faixa de horario € 0 | um equipamento comunitario publico do entorno.

periodo do ano (solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminagao solar

das edificacdes do entorno? Se sim, indicar a | Sim, o empreendimento obstrui.

faixa de horario e o periodo do ano (solsticio).
Conforto Ambiental

(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto
ambiental)

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de planejamento de obra
Construgao e operacao de maquinarios e operacdes de carga e descarga de
insumos

Baixo, devendo ocorrer pelo transito de veiculos acessando e saindo
do empreendimento.

A emissdo de material particulado ocorrerd na fase de execugdo com
a possibilidade de emissao de poeiras e materiais particulados em
fun¢do do nimero de méquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados acarretardo também no
aumento da emissdo destes materiais. Porém com medidas de
Poluigao do ar controle como cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas e saidas da obra reduzem este
impacto.

Sem impactos significativos a poluig¢@o do ar na fase de operagao do
Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.

O transito de veiculos de transporte de insumos durante a
implantacdo do empreendimento pode acarretar a dispersdo de
sujidades provenientes do fluxo de entrada e saida no terreno. Por
Sujidades Construgao isso, devem ser observados o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel. Para mais, ¢
importante que os veiculos de carga utilizem lona para evitar a
dispersdo do material particulado.

Nao.

Poluigao
sonora

Funcionamento

Construcao
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Sem impactos significativos na fase de operagao do
Funcionamento | empreendimento, sendo os existentes majoritariamente relacionados
ao aumento de trafego de veiculos automotivos na localidade.

Construcao -

Outros )
Funcionamento

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdx. 2000 caracteres)

No verdo (21 de dezembro), a partir das 7h as 10h o empreendimento obstrui a iluminacdo
das edifica¢des situadas a noroeste, conforme ilustra figura abaixo.
Fig

)
b
bl -

ura 24: Icidéncia soIr, 21 de dezembro 8

.

Também no verao, o empreendimento obstrui a iluminacao no periodo vespertino, das 16h
as 18h, das edificacdes situadas a sudeste do imével. As tardes de verao em Floriandpolis sdo o
periodo mais quente do dia e, nesse sentido, a perda de insolacdo nesses horarios, ndo é encarada
como um aspecto tdo negativo.
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municipio nesse periodo.

: SN
Elaboragdo: Ambiens.

No inverno (21 de junho), o empreendimento obstrui a iluminagdo durante o as 11h, até o
anoitecer das edificagdes situadas préximas da sua fachada sul, conforme observa-se nas imagens
a seguir. A perda de insolagdo em todo periodo da tarde nas edificacdes adjacentes ao
empreendimento é uma problematica de maior impacto, tendo em vista o resfriamento do

Figura 26: Incidéncia solar, 21 de junho 11h

\

Elaboragdo: Ambiens.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — [Edificagdo Residencial, Apart Hotel ¢ Comércio Varejista]

Pagina 71 de 74



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Figura 27: Incidéncia solar, 21 de junho 15h

Elaboragdo: Ambiens.

Dessa maneira, é possivel depreender que a influéncia do empreendimento, em termos de
andlise de conforto ambiental, dadas as caracteristicas preexistentes e de situacao espacial do
mesmo, pode ser considerada média. Ainda que haja sombreamentos detectados sobre as
edificacdes a noroeste e a sudoeste, foi observado que a distancia mantida de afastamento entre
ambas as construgdes permite a circulagdo de correntes de ar provenientes das dire¢des dos ventos
predominantes. Além disso, hd que se considerar o incremento de vegetacdo junto aos passeios
proporcionado pelo projeto e aquele previsto para as areas externas de acesso publico.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descri¢do,
mdax. 3000 caracteres)

O empreendimento estd situado em uma area que abriga um sitio arqueolégico na All
previamente identificado, sendo esse um sitio conchifero, que sdo vestigios de antigos depositos
de conchas e residuos alimentares deixados por populagdes indigenas pré-coloniais, e um sitio de
natureza historica, relacionado as estruturas de um antigo engenho.

Embora a implantacdo do empreendimento ndo cause impactos diretos ao sitio
arqueolégicos identificados, a presenca desses vestigios refor¢a a importdncia do patrimdnio
arqueoldégico local, indicando uma rica histéria de ocupa¢do humana, que pode remontar ao
periodo pré-colonial. Além disso, a existéncia desses sitios sugere a possibilidade de outros ainda
ndo registrados no entorno.

Nas areas de influéncia do empreendimento ndo ocorrem areas de preservacao cultural e
bens tombados. A regido onde estdo as areas de influéncia do empreendimento, sdo as dreas com
a urbanizacdo mais tardia em relacao as outras areas do municipio de Florianopolis. Os aspectos
culturais da regido da AIl pouco lembram as origens do distrito de cultura agoriana, pesca e
plantagdes, e remetem ao periodo de expansdo rodoviarista do municipio - funcionando essa
regiao como conexao entre a regiao central insular e o norte da ilha.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.

(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A regido ¢ caracterizada pela presencga da rodovia SC-401, que atua como um elemento de ruptura
tanto na paisagem quanto na configuragao urbana. De um lado, encontra-se a Estagdao Ecoldgica (ESEC)
Carijos, uma unidade de conservagdo que abriga um manguezal preservado. Do outro, a ocupagao urbana
se consolida, tendo como pano de fundo a topografia acidentada da regido, marcada por morros
recobertos de vegetacdo. Embora o empreendimento ndo gere impactos diretos sobre o mangue, sua
implantacdo influenciara a percepcao visual da paisagem, alterando a linha do horizonte.

No entanto, essa transformagao acompanha uma tendéncia ja consolidada na regido, caracterizada
pelo avanco da verticalizagdo ao longo da SC-401. Considerando a dinamica urbana do entorno e da area
de influéncia direta do projeto, observa-se uma continuidade na configuracdo arquitetonica, com a
prevaléncia de complexos de edificagdes de uso misto que contribuem para a vitalidade urbana e
estimulam a frui¢ao publica dos espagos.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
A area de influéncia do empreendimento é interceptada pela Unidade de Conservacgao (UC)
Refugio da Vida Silvestre Meimbipe e pela UC Estac¢do Ecoldgica (ESEC) Carijos.

Unidades de Conservacao (UCs) sdo areas naturais protegidas, legalmente instituidas pelo
poder publico, que possuem regras especificas de uso e manejo para conservar a biodiversidade,
0s recursos naturais e os servicos ecossistémicos. No Brasil, as UCs sao reguladas pelo Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdao da Natureza (SNUC), instituido pela Lei Federal n®
9.985/2000.

Refdgio da Vida Silvestre é uma UC de Protecao Integral criada para proteger ambientes
naturais e assegurar condi¢des para a existéncia ou reproducao de espécies ou comunidades da
flora e fauna silvestres. A UC Reftigio da Vida Silvestre Meimbipe possui uma vasta area de 56 km?
e estd situada a uma distancia de cerca de 255 metros do empreendimento.

As ESECs também sao definidas UCs de Protecao Integral e sua instituicdo possui como
objetivos a preservacao da natureza e a realizacdo de pesquisas cientificas. A ESEC Carijos a apenas

195 metros de distancia do empreendimento.

A imagem abaixo ilustra a localizacao das duas unidades mencionadas.
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Figura 28: Unidade de Conservagao.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informacgdes da LCM N° 482/2014.
Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.

(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nenhum patrimonio cultural foi mapeado na AID do empreendimento. Embora na All
tenha sido mapeado o sitio arqueolégico conchifero Saco Grande 1, o empreendimento nao
provocara impactos nesse, tendo em vista a sua distancia de mais de 1,6 km. Os sitios conchiferos
e historicos sdo importantes registros da ocupacao e da interagdo humana com o ambiente ao longo
do tempo, fornecendo informagbes sobre modos de vida, praticas culturais e transformacdes na
paisagem. Esses elementos possuem um valor inestimavel para o conhecimento histérico e cultural
da regido. Dada a potencial sensibilidade da area, é indispensavel adotar um olhar atento e
criterioso durante a execucdo das obras, especialmente no momento de movimentacao de solo.

A preservagdo do patrimdénio arqueologico em dareas de influéncia direta e indireta de
empreendimentos exige a ado¢dao de medidas mitigadoras criteriosas, especialmente quando se trata de
regides com vestigios arqueologicos previamente identificados, como os sitios conchiferos na All.
Embora o empreendimento ndo cause impactos diretos a esses sitios, ¢ essencial considerar a
possibilidade de descobertas adicionais durante a execucao das obras, especialmente na fase de escavagao
do solo. Essas medidas sdo melhores descritas na matriz de impactos em anexo.
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