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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Normativa Conjunta b) Edificagao

SMPIU/IPUF/SMHDU

N.001/2023)

Classificacdo VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacgao de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LC n°482/2014)

ARP 2.5
Condominio Residencial Multifamiliar — Adequado
Condominio comercial / servigos — Adequado

Nome fantasia (se houver) | Tonietto

Logradouro Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Namero | 745
Gonzaga

Complemento CEP 88048300

Bairro/Distrito Rio Tavares

Inscrigdes Imobilidrias

60.42.002.6090.001-604 ¢ 60.42.002.6040.001-376

Matriculas

Nome

159.035

‘ 1.2. Identificacdo do Empreendedor

PORTO DA LAGOA SPE

1.3. Identificacio dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a

Nome

AS Solu¢des Ambientais & Engenharia

CPF/CNPJ

27.756.665/0001-86

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional
Adensamento
populacional
Julia Carla Santana dos Elaboracdo e Arquiteta e Equipamentos
Coordenacdo do . Urbanos na AID CAU A270916-3
Santos Urbanista .
estudo Equipamentos
Comunitarios na
AID

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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Analise de Uso e
Ocupacao do Solo
Valorizagao
imobiliaria
Ventilagdo e
iluminagdo
Paisagem urbana
€ patrimonio
natural e cultura

(se houver)

Geragao de
Amanda Rafaela Elaboragao do Engenheira trafego e
Schmidt estudo Ambiental demanda por CREA/SC 126680-7
transporte
Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Grupo OAD

Sabrina Simionato

Responsavel Técnico

CAU A2618842

Registro profissional

1.4. Titulagao do Imaével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imodveis
1)
159.035 2° Oficio de registro de imoveis de Floriandpolis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢des de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Processo de Aprovagdo de Projeto E 00164197/2021
Consulta automatizada para fins de constru¢ao 010625/2025
Diretrizes Urbanisticas - Parcelamento do Solo E 00164197/2021
Autorizacdo de Supressdo de Vegetacdo Nativa E 00042454/2020

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base . Destacar as inscri¢des imobilidrias na imagem)

Coeficiente de
N° Pavimentos Altura Aproveitamento
Siola Taxa de Ocupagao Taxa Imper. Maxima (CA)
£ , Méxima (%) Méxima (%) | Edificacdo CA
~ | Acrésc. CA ;
Padrao (m) , . Max.
TDC Bésico
Total
ARP-2.5 2 0 50% 70% 13 1 24
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Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Area Esgec'iqg] de Interesse Social - AEIS
g 8, 2
P ; i P

S
D
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 22 —ISA 0,46

Licencas Ambientais
(4s licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X) Sim () Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca .
¢ EIV (mdx. 500 caracteres)

Licenciamento ambiental estd em andamento

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solug¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Empreendimento dispensa de emissdo de DIURB, conforme Decreto n° 26.364, de 19 de abril de 2024

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
Justificativas)

() Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

() Diretrizes orientadas ndo Identificacdo e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)
contempladas total ou Empreendimento dispensa de emissdo de DIURB, conforme
parcialmente Decreto n° 26.364, de 19 de abril de 2024.

Outras informacoes pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas temdticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegeta¢do. Descrever brevemente e, se necessdrio,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descrigao (mdx. 500 caracteres) Anexo

O terreno apresenta locagdo em uma area consolidada e a autorizagao de supressao
de vegetacdo nativa foi emitida.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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1.6. Descri¢do do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localiza¢ao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

749140,000 749520.000 749840,000 749740.000 749880.000
o o

§939840.000

4939720000

3000 749140.000 749260.000 749400.000 : 749640,000 749740.000 749880,000

MAPA DE SITUACAO Estudo de Impacto Aﬁsow OES
tegenda LoealizZacde:  pociouia br. Anosn'nLuF' j:;g?ézgq. 743, Rio Tavares - de Vizinhangq S, N AMBIENTAIS
£ terens Informa AS Solugdes Amiienlais & Engenharia

Haboracdo:  umenda Ralnela SehmidlEng. Ambienial - CREA: | 266807

Julia Carda Santana dos Sanfos/Arg e U~ CAU A2709] 6-3 CREA'SC 14980-4

(47)9 92200211 / (48) 891150211
conteto@asambiental.eng br

Felha: a3 | Escaler  Incicada |Duh‘ 1 2/02/2025

Implantacido do Empreendimento
(Anexar planta de implantagdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo deveiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema vidario do entorno)

N s a4

Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horadrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto trata-se de empreendimento de uso misto residencial multifamiliar e
comercial, configurado por 05 blocos dispostos ao longo do terreno, o qual margeia a Rodovia Dr.
Antonio Luiz Moura Gonzaga. A proposta contempla 06 pavimentos tipo (Incentivo ao uso misto e a
frui¢do publica), contando com 358 unidades habitacionais de variadas tipologias, além de 02 unidades

comerciais.

Estima-se que o setor comercial, no geral, funcionard das 09:00h as 19:00h, com provavel horario
de pico entre as 12:00h e 14:00h e entre as 18:00h e 19:00h, a depender de fatores como a sazonalidade.

Quanto as possiveis operacdes de gastronomia no empreendimento, estas poderdo atuar também em

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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horérios diferenciados, com possibilidade de atender durante a noite, das 18:00h as 23:00h. Em alta

temporada, entende-se que o horério de

pico possa se alterar.

Descri¢cao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 52.954,12
Area de recuo viario (m?) 15.381,47
Area remanescente (m?) 37.572,65

Incentivos utilizados

incentivo ao uso misto e incentivo a frui¢cdo publica na forma

de espacos publicos e conectividade

Numero de torres

5

Uso de Outorga

Onerosa do Direito de Construir (m?)

( ) Sim

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

(X) Nao

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Sim - venda ( ) Sim - compra

(X) Nao Valor do m?2
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1 0,94
Gabarito (un.) 4 6 (com incentivos)
Taxa de Impermeabilizacao 70% 33,72%
Area (m?) % Area (m?) %

Taxa de Ocupagio Subsolo 30.058,12 80 7.058,10 18,78

Base 30.058,12 80 6.914,53 18,4

Torre 18.786,32 50 14,28 14,28

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Num(?rf) d © Total de unidades Area privativa
dormitorios
1 202 9,77
Unidades Habitacionais ) 109 14.79
3 39 22,18
4 8 38,10
Unidades Comerciais Tipo Numero Area média

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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Loja 1 388,06

Loja 1 439,26

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 7.058,10 7.058,10
Pilotis 10.214,24 6.914,53
2° pavimento 5.366,68 5.366,68
Piso intermediario 1.847,49 1.847,49
3° pavimento 5.366,68 5.366,68
4° pavimento 5.366,68 5.366,68
5° pavimento 5.366,68 5.366,68
6° pavimento 5.366,68 5.366,68
Pav. Cobertura 5.361,71 3.709,91
Barrilete 286,25 0,00
Reservatorio 286,25 0,00
Total Geral 51.887,47 35.813,78
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Habitagao Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
1/UH - 1/UH 446 - 446
Habitagao Visitante 5% - 5% 22 - 22
Comercial 1/100m? - 1/100m? 8 - 8
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea
total do pavimento)
Subsolo Estacionamento 1.511,64 100
Pilotis Corpercigl 827,32 8,1
Residencial 9.386,92 91,9
Demais pavimentos Habitagao 36.201,13 100
Estacionamento 1.511,64 3,92
Total geral por tipo de uso Comercial 827,32 2,15
Habitagao 36.201,13 93,93

Cronograma Sintético de Obras

(4s classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares 12/2025 08/2027
2 | Movimentagoes de terra e fundagdes 02/2026 12/2027
3 Superestrutura 03/2026 08/2029
4 | Alvenaria 09/2026 02/2030
5 | Revestimentos e acabamentos 08/2026 01/2031

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dareas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O Empreendimento proposto possuira uso misto, apresentando atividade residencial multifamiliar e

comercial, indo ao encontro do que preconiza o Art. 42 da LCM 739/2023.

De modo a qualificar o espago publico local e garantir a conectividade com a area do empreendimento,
estdo previstas fachadas ativas, com melhoria do passeio publico em acordo com o0 Manual Calgada Certa.
Além disso, estd prevista uma extensa area de frui¢do publica integrada aos passeios publicos e se

distribui ao longo da via confrontante ao terreno.

Vale lembrar ainda que o projeto proposto adota o conceito de walkability, propondo um projeto mais
sustentavel focado nas pessoas e na facilidade para caminhar pelo ambiente urbano, bem como a vasta

oferta por vagas de bicicleta presentes no empreendimento.

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AIl)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou . ~
L ( )Sim (X)Nao
Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22)

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? | ( ) Sim ( ) Nao
Conforme Instru¢cao Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m
II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
IIT - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? IIT - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
Pagina 10 de 48



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIL

420540725000012P; 420540712000096P; 420540712000095P;

420540712000044P; 420540712000039P; 420540712000029P;

420540712000017P; 420540712000002P; 420540712000001P;

420540725000043P; 420540725000034P; 420540725000029P;

420540725000026P; 420540725000023P; 420540725000022P ¢
420540725000014P

420540725000043P; 420540725000034P; 420540725000029P;
420540725000027P; 420540712000068P; 420540712000065P;
420540712000044P; 420540712000039P; 420540712000029P;
420540712000017P; 420540712000002P; 420540712000001P;
420540725000026P; 420540725000023P; 420540725000022P;
420540725000014P; 420540725000012P; 420540712000096P;
420540712000095P e 420540712000069P

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. A AID ¢ o entorno
imediato onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas
da populacdo. A mesma inclui uma faixaa leste e a oeste da Rodovia SC-406 (entre Avenida Campeche

—asul; e 0o Cond. Jardim Rio Tavares — a norte).

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

747000 748000 749000 750000 751000

= e B

MAPA DE AREA DE INLUENCIA DIRETA

752000

Legenda
[ tetrenc

[ | Ralo AID

[]ap

Datum: Sirgas 2000 zona 225

749000 750000 751000 752000
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)

746000 748000

6932000

746000 748000

MAPA DE AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

750000 752000

6940500

Legenda

D Terreno
[ Raio Al
A

6939000

A

0 750
L E—

1.500 m

Datum: Sirgas 2000 zong 225

750000 752000

3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizaciao Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

9.013 habitantes

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolu¢do dos
ultimos censos ou estimativa para tracar um
comparativo de crescimento da populagdo)

Em 2022, Floriandpolis possuia 537.211
habitantes, sendo um aumento de 2,05%/ano.
Deste modo, para 2025, estima-se, com este
incremento, 9.648 habitantes na All

Quantidade de domicilios na AIl

5.141 domicilios

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

1,75 habitantes/domicilios

Area Urbanizavel da All (ha)
(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de
transi¢do, desconsiderar vias e dreas publicas)

307,00 ha

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

(Considerar area calculada acima)

31,42 hab./ha

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano
diretor

26,97 hab./ha

Populagao por faixa etaria da populagdo na All

0 a 5: 704 habitantes (7,30%)
6a 17: 1.502 habitantes (15,57%)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
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(de0a5,6al7, 18a59anos/demais de 60 anos, comsuas | 18 a 59: 6.798 habitantes (70,45%)

respectivas porcentagens) Mais de 60 anos: 645 habitantes (6,68%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagao Fixa do Empreendimento 1.142 pessoas

Populacao Flutuante do Empreendimento 154 pessoas

Populagao Total do Empreendimento (PTE)

Soma da populagao fixa e flutuante 1296 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa 1.138 habitantes ¢ 4 Funcionarios do comercial

5 funcionarios do habitacional; 31 diaristas e 118

Grupo(s) considerado(s) na populacao flutuante Clientes do comercial

Adensamento Populacional com 0 Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]
com o empreendimento 35,14 hab./ha
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na AIl (%)
PTE/PTAIl

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AIl?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

De maneira geral, o crescimento populacional decorrente do empreendimento na All gera

9,54

() Sim (X) Nao

impactos diretos, ao atrair novos residentes fixos, e impactos indiretos, ao estimular a chegada de mais
pessoas para a regido devido a oferta de comércio e servicos. Esses impactos estao interligados e se

retroalimentam.

O aumento populacional resultante do setor residencial do empreendimento correspondea 9,54%
da populacdo estimada para a All. Assim,ndo se prevé um crescimento populacional expressivo na area,
especialmente considerando o processo de urbanizacao ja existente e 0 zoneamento da propriedade, que
permite e incentiva esse tipo de ocupacao. Dessa forma, o adensamento urbano na regido ocorre de

maneira positiva, fortalecendo areas urbanas consolidadas.

A nova populagdo do setor residencial criara demanda por produtos e servigos, que podem ser
supridos por novos estabelecimentos comerciais, empreendimentos de servigos ou até mesmo projetos
de uso misto, como o préprio empreendimento proposto. Além disso, a expansdo e qualificacdo da
infraestrutura comercial e de servigos podem atrair novos empreendimentos residenciais, que tendem a

ser valorizados pelo facil acesso a essas comodidades.
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Ademais, empreendimentos com a tipologia do condominio proposto estdo alinhados aos
objetivos do Plano Diretor, que busca incentivar o uso misto, promovendo vitalidade e dinamismo a

regido tanto durante o dia quanto a noite.

‘ 3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \2; lﬁgﬁg&ge
Abastecimento de Agua (m?) 235.5 Eé)sgrr; ;ngaljnﬁ;)nto
Energia Elétrica (KW) 2597.,20 E%)Sllgnr; a(nc%aljna;nto
Coleta de Lixo 23.857.4 &)Sllznr; a(n(%aljnaeonto
Esgotamento Sanitéario (m?) 235.5 EX)) SElrrrrll aﬁgainljiso

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicita¢ées estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Todas as viabilidades foram solicitadas e encontram-se em andamento.

Memodria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacao

Projecio populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m?*/dia)

Ocupacao residencial 1.138 200 227,6
Ocupacédo comercial 158 50 7.9
Total - - 2355

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Célculo do Consumo diario de Agua e de Contribui¢do de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saude do municipio de Florianopolis.

Geracao de residuos sélidos pelo empreendimento na fase de operacao

Volume Previsto (Litros) Contentores
. . . Numero Total
Sy Parametro Técnico de
=0 /4 Reciclavel . ..
(Populagio/érea) Seco* Organico | Rejeito Contentores
eco
Residencial 927,00 12051,0 | 1761,3 [5376,6 12,05 7,73 14,68 22,40 - Vidro
Comercial 827,32 24323 34,7 | 3475 2,43 0,52 1,00 1,45 - Residencial | Comercial
TOTAL - 14483,3 1796,0 [5724,1 14 8 15 23 60 1854,00 124,10

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01 ¢ 02/2024.
*Deste valor calculado, considerou-se que o volume de vidros corresponde a 15% dos reciclaveis.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo ¢ de opera¢ao?
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e Serdo implantados métodos de reducdo de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de
vazao, torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns
etc.);

e Em éreas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitorio, a iluminacao
sera comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X) Sim (') Ndo

Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte ( ) Sim (X) Nao
http.://'www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa
( ) Sim, média
( ) Sim, alta

O imovel estd mapeado como area suscetivel a inundagao?

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para conten¢ao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captacio de dgua
pluvial e drenagem ecologica)

Embora o empreendimento nao esteja situado em uma area propensa a inundagdes, serd desenvolvido e
implementado um projeto de drenagem com planejamento criterioso. Esse projeto seguira rigorosamente

as normativas vigentes, garantindo o cumprimento de todas as exigéncias legais e técnicas.

Além disso, serdo consideradas as particularidades da area, como a topografia, o tipo de solo e as
condi¢des climéticas locais, a fim de assegurar a eficiénciae a adequagdo do sistema de drenagem. A
implementagdo desse projeto demonstra o compromisso com a prevencao de possiveis problemas
hidricos e a protegdo tanto da infraestrutura do empreendimento quanto das areas vizinhas, contribuindo

para a segurancga e a sustentabilidade do local.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim () Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 360 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, mdx. 3000 caracteres)

Em vistorias técnicas na area de estudo pode-se verificar solida infraestrutura urbana. A area de
estudo € urbana consolidada, de acordo com o Art. 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n° 9.636,
de 15 de maio de 1998, incluindo o art. 16-C, apresentando sistema vidrio pavimentado, incentivos a
mobilidade urbana, transporte publico coletivo, redes de abastecimento de agua, energia elétrica, gas,
telecomunicacodes e coleta de lixo.

Entretanto, mesmo com o atendimento das concessionarias de abastecimento na regido, podera
haver um aumento do consumo de energia nos horarios de pico e redugdo da pressdo disponivel na rede

de agua e possibilidade de falta em periodos criticos, principalmente na alta temporada.
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Com relagao a drenagem pluvial, salienta-se que de acordo com o Geoprocessamento
Coorporativo do Municipio de Florianépolis, o empreendimento ndo se localiza em area suscetivel a
inundagdo, ademais, foi observada estrutura drenagem pluvial presente ao longo das vias no entorno
imediato do imovel, incluindo ao longo dos principais acessos, como a SC-406. O sistema de drenagem
compreende galerias subterraneas ao longo das vias, com dispositivos de drenagem aparentes, como
caixas de captacdo com grelha e bocas de lobo. Esses dispositivos no geral estdo em bom estado de
conservacao e desobstruidos, tendo em vista que foram implantados nos ultimos anos, devido ao
crescimento do bairro, facilitando a coleta e o transporte das adguas pluviais para a rede de drenagem

urbana.

Equipamentos urbanos distribuidos na AID.

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2025.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Tonietto
Pagina 16 de 48



N PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Tipo! Porte (m? aprox.) Rede? D1’stanc1a cammhavel
até o empreendimento
Unidade de Safide | C°1iro de salide i Pablica 1,2 km
Rio Tavares
EBM Joao
Gongalves - Publica 1,5 km
Pinheiro
Escola Dinamica
Leste Bilingual - Privada 1,2 km
School
Escola Waldorf .
Arandu - Privada 1,3 km
Unidades de Jardim Waldorf ) Privada 1.1 km
Ensino Rosa-i-Lume
Escola Jardins - Privada 1,8 km
NEIM
Diamantina e
Bertolina da ) Piblica 0.9 km
Conceicdo
NEIM Anirson
Antonio das - Publica 1,3 km
Chagas
AMPOLA -
Unidades de Associagao de e
Assisténcia Social Moradores do ) Publica 0,88 km
Porto da Lagoa
Unidades de ) i ) i
Seguranca Publica
Outros - - - -
Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitdrios presentes na AID, apontando as distdancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

I Tipo de servigo oferecido: Posto de saude, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Puablica ou privada
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747150 748000 748850 749700 750650 751400 752250

MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto ASOLUCOES
— [T sty e e 745,00 o de Vizinhanca SLXAMBIENTAIS

[ ererc @ Educagac AS Solugdes Ambientais & Engenharia
REA/SC 148804
(47) 8 9220-0211 | (48) 9 9115-0211
contatogasambiental ang br

; Blabordedo: a0k Rafaeia SehmidiEng, Arnblental - C
= ap @ saide Julia Cora Santang dos Santos/Arg e - G2

@ socil Fohe: 43 [ Escola idicads [ pora 1z

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitdarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., mdax. 3000 caracteres)

Na AID do empreendimento foi constatada uma unidade publica de saude, a 1,2 km do
empreendimento estd localizada o Centro de Satide com atendimentos 24 horas de odontologia, cirurgia
geral, clinica geral, pediatria e enfermagem e emergéncias. Portanto, entende-se que o empreendimento

estabem atendido em relagdo a satide e que ndo gerard pressao significativaaos equipamentos existentes.

Com relagdo aos equipamentos de educacdo, nota-se que a AID apresenta uma quantidade
expressiva de unidades de educacao basica e de ensinomédio. Em se tratando dos equipamentos de lazer,
nao foram identificados parques e pragas na AID do empreendimento. Porém na AID hé apresenta de
areas publicas destinadas ao lazer nao equipadas oriundas de parcelamento as quais ainda serao equipadas

e utilizadas para o fim de lazer.

Considerando as demandas geradas pelo empreendimento, a andlise indica que a infraestrutura
atual dos equipamentos comunitarios pode ndo ser totalmente suficiente para atender a nova demanda.
No entanto a diversidade e quantidade de equipamentos presentes na All e nos bairros vizinhos, aliadas

a oferta de servigos privados de educagdo e saude, sdo fatores que contribuirdo para atenuar a pressao
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sobre a rede publica, assegurando que as capacidades existentes sejam adequadas para suprir as

necessidades da populagdo resultante do empreendimento.

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espagos Publicos)
. Estado de Distancia
Nome Categoria na REP ~ 1
Conservacgao Caminhavel
Areas Naturais
Lagoa Pequena Tombadas Bom 1,8 km

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e AIl, destacando a localiza¢do do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

746|000 748|OOO 7501000 752!000

- MAPA DA REDE DE ESPAC OS LIVRES NA All

6943500
I
6943500

6942000
[
1
6942000

Legenda

D Te rre no |
Can
/ M Areas naturais tombadas

Areas publicas de lazer

Bl Outras areas

Espagos livres de lazer na orla

6940500
1
6940500

@ Pragas em requalificacio

0 750 1.500 m
. e

6932000
1
6932000

Datum: Sirga s 2000 zona 22s

| | | I
746000 748000 750000 752000

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implanta¢do ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)

A AID do empreendimento apresenta caréncia na estrutura de espagos livres, apesar de rodeada

de espagos de importante valor ambiental, ha uma auséncia de tais equipamentos para o uso social. Vale
destacar que o empreendimento contara com espacgos de convivéncia e de lazer para os futuros moradores,

possibilitando assim um atrativo para os novos usuarios da regido.
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Levando esses pontos em consideracao, conclui-se que os espagos livres da regido nao atendem
de maneira satisfatoria as necessidades da populacdo local. A proximidade do empreendimento a essas
areas representa uma vantagem, pois proporciona aos futuros moradores facil acesso a esses recursos,
favorecendo sua integracdo a comunidade e promovendo o uso sustentdvel dos espagos urbanos

existentes.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificagoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edifica¢ées na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), areaverde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
ElV, anexar mapa em formato PDF)

748850 749700

4939400 6940250 46941100 6941950

8550

693

5

8000

748850 749700 750550

746300 747150 74 751400 752250
MAPA DE USO DAS EDIFICACOES Estudo de Impacto A$SDLU OES

leqenda IoCaizagds:  poao oo R S de Vizinhqngg S-LNAMBIENTAIS

2 rerere Regdercial W Insttucorol B Proces = R ) S — = AS Solughes Ambientals & Engenharia

[ o ke B st Tamena sem uso U1 Carie 5 e SIMASSIATD & Ut - AU AZ7DT] 2 (47)9 52200211/ (48) 999150211
B Comerciol Sevip W Relighoso fohar a3 I seala Indiodd | Dala: 12/02/2025 | Ferve: contato@asambienial eng br

Impactos e Analise do uso e ocupac¢ao do solo com o0 empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

Quanto ao uso e ocupagdo do solo verifica-se que area urbanizada ¢ a classe mais representativa,

abrangendo da AIl em seguida pela classe de campos e vegetagdo. Em relagdo a utilizacdo das edificagdes
identificadas na Area de Interesse de Desenvolvimento (AID), observou-se que a classe mais
representativa sdo 84,2% para uso residencial, seguida de 9,6% de terrenos sem uso e 4,1% de edificacdes

destinadas ao uso comercial.
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Considera-se benéfica a implantagdo do empreendimento no terreno, de forma a prover o
comérciona regido, substituindo um local considerado como vazio urbano por um empreendimento, em
uma area com zoneamento marcado predominantemente por usos mistos,cumprindo assim as diretrizes
de uso do solo expressas no Art. 42 da LCM 482/2014, alterada pela LCM 739/2023. Entende-se que o
uso e ocupagdo do solo previsto pelo empreendimento pode influenciar na conformagdo com o cenério

tendencial.

3.5. Valorizac¢ao Imobiliaria na AII

Diagnostico
Renda média mensal da populagio da All 5 salarios-minimos

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos
(PGURB)

R$ 545,62 — Residencial
R$ 436,5 — Nao residencial

Identificar e mapear se hd ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdo na AlL

De acordo com o zoneamento ambiental previsto no Plano Diretor (PD) do Municipio de
Florianopolis (Lei Complementar n® 482/2014, alterado pela Lei Complementar 739/2023) nao ha Zona

especial de Interesse Social - ZEIS no interior da AIl do empreendimento.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na AIl do empreendimento identificou-se o projeto de requalificagdo da Praca no Rio Tavares.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°
482/2014?

O empreendimento ¢ uma Habitacao de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrao Médio conforme classificacao do IBAPE-
SP?

O empreendimento possui um Padrao Médio Alto conforme classificagao do
IBAPE-SP?

O empreendimento possui um Padrao Alto conforme classificagdo do IBAPE-SP? | ( ) Sim (X) Nao

( ) Sim (X) Nao

(X) Sim () Nao

( ) Sim (X) Nao

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.
O empreendimento no geral pode ser classificado como padrao médio, apresentando projeto

personalizado com tratamento paisagistico e arquitetonico moderno. Os edificios do empreendimento
possuem mais de 4 pavimentos e serdo dotados de elevadores. As unidades habitacionais possuem
formatos e nuimero de quartos varidveis, mas no geral, de metragem menor. Além disso, o

empreendimento conta com areas de lazer internas. Quanto ao setor comercial e de servigos, as unidades

possuirao formatos variados, distribuido entre areas externas com elementos paisagisticos.
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Valor unitérip médio por metro quadrado (R$/m?) R$14.0000,00

do empreendimento.

O valor previsto para comercializa¢do do empreendimento é compativel com a

renda mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja justificado de (X) Sim () Nao

maneira breve abaixo.
Os resultados da renda mensal média domiciliar da populacao na All evidenciam um rendimento

nominal mensal médio, uma vez que a maior parcela dos domicilios possui rendimento maior que 5

salarios-minimos.

Impactos e analises da valorizaciao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na AIL indicando possiveis altera¢des no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

Diante do perfil do bairro analisado ¢ do zoneamento incidente na area de estudo, o

empreendimento serd inserido em local caracterizado atualmente como “vazio urbano” onde o potencial
construtivo estd subutilizado, além de integrar uma area especial de interesse social, fator que
potencializa o uso habitacional preterido ao empreendimento. Sendo assim, a insercdo do
empreendimento comercial apresenta-se como um fator positivo se considerar que estes espagos vazios

desvalorizam os imdveis proximos.

Nao ha edificagdes semelhantes no entorno imediato da area de estudo, no entanto, ha
empreendimento comerciais similares localizados préximos, na SC-406. A atividade previstapara a area
(uso misto) promove ofertade servigos, produtos e a permanéncia de pessoas, fatores que irdo permitira
movimentacao de pessoas durante todo o dia. Dessa forma, entende-se que o empreendimento proposto

se configura como um fator positivo a valorizagdo imobiliaria e ao estimulo do crescimento da regido.

Ademais, nao foram identificadas ZEIS no interior da AIl. Dessa forma, entende-se que nao
ocorrera a alteragdo do estrato social existente, como expulsdo de pessoas pertencentes a classes sociais

menos abonadas e gentrificagao.

\ 3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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MAPA DE HIERARQUIA VIARIA
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Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Transito Réapido

Nome da Via

Rodovia Dr Antonio Luiz Moura Gonzaga
Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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747150 748000 748850 750550 751400 752250

MAPA DE INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA Estudo de Impacto |  AgAnsoLucHEs
de Vizinhanga SYLYAMBIENTAIS

AS Solugdes Arbiertais & Engenharia
CRE
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] I Escala: Indiccsa |Dﬂw‘ I

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢cdo. Descrever a
posicdo dasvagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento ird dispor 476 vagas destinadas a bicicletas, localizadas proximas ao acesso
na via perpendicular a Rodovia Dr. Anténio Luiz Moura Gonzaga (Beco sem denominagao). Salienta-se
que existe infraestrutura ciclovidria na SC-405 que possa servir de acesso ao empreendimento. Diante
disso, entende-se que o empreendimento incentiva o uso de transporte alternativo para deslocamento,

tanto para os funcionarios quanto para os clientes.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

No geral as calcadas e areas de passeio dos principais acessos na All se encontram em estado

regular de conservacao e com provimento de acessibilidade. Salienta-se que as areas de passeio do
empreendimento serdo implantadas de acordo com o manual Calgada Certa da Prefeitura Municipal de
Florianopolis, garantindo acessibilidade, mobilidade e conforto para a populagdo, e que o
empreendimento serd implantado em uma area oriunda de parcelamento de solo, na qual estd previstaa
implantacdo de infraestrutura viariana Rua de acesso ao empreendimento, a qual ndo estd pavimentada

atualmente.
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)
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Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

O Acesso sera realizado pelo Beco sem denominagao a partir da SC-406

Quando houver acessos a orla na AID
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B

(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente

nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)
Ha a presenca da trilha Beco da Lua e da Trilha da Joaquina, as quais sdo realizadas ao longo das dunas

da Lagoa da Conceigdo, e a segunda conecta a praia da Joaquina.
Quando houver trilhas e caminhos historicos na AII

(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e

identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotogrdfico)
Ha a presenca da trilha Beco da Lua e da Trilha da Joaquina, as quais sdo realizadas ao longo das dunas
da Lagoa da Conceigdo, e a segunda conecta a praia da Joaquina.
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotografico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condi¢des das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendime nto as

normas de acessibilidade)

Com relagao as condigdes de caminhabilidade do entorno, de modo geral, ha pouca infraestrutura

viarianaregido voltada a calgamento e mobilidade de pedestres. Os passeios existentesndo se apresentam

adequados de acordo com a NBR 9050/2020 (Versao Corrigida: 2021) de acessibilidade e a NBR

16537/2016 (Versao Corrigida 2: 2018).
Na SC-406 nao ha grande circulagdo de pedestres nas imedia¢des do empreendimento, devido ao

fato de serumarodovia de transito rapido e apresentar pouca acessibilidade para pedestres. Cabe salientar
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que as calgadas do futuro empreendimento seguirdao as diretrizes do manual de projeto e execugao

Calgada Certa.

Condicdes das calcadas, pisos podotateis e rampas do entorno do empreendimento.

\ i’
=2 ’

£ : i

Fonte: Vistoria AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2025.

No entorno ha um nimero suficiente de faixas de seguranca. Entretanto, algumas encontram-se
com a pintura um pouco desgastada ou ndo apresentam acessibilidade correta, de modo que para

atravessar a rua € necessario passar por degraus entre o passeio publico e a via publica.
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Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2025.

Quanto a acessibilidade as faixas de pedestres, o Manual Calgada Certa indica que deve haver
sinalizacdo. Deve ser instaladoum “T” formado por piso tatil direcional partindo da linha-guia (fachada)
até o piso tatil de alerta a 45 cm do meio-fio, perpendicular ao sentido do atravessamento. Nao foram

identificadas faixas com a sinalizacdo indicada pela Prefeitura na AID do empreendimento.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagoes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

No mapa a seguir pode-se observar os 26 pontos de Onibus localizados na AID do
empreendimento e o Terminal Integrado do Rio Tavares (TIRIO) que ficaa 3,3 km do empreendimento.
O TIRIO ¢ um importante terminal para o municipio, pois dele partem as linhas de 6nibus que atendem
todos os bairros da regido sul de Florianopolis e que faz conexao com os terminais TILAG, TICEN e
com o aeroporto.

No interior da AID do empreendimento circulam as seguintes linhas de transporte coletivo:

o 460 — Porto da Lagoa

o 462 - Campeche

. 500 — Madrugadao Sul- Pantano do Sul
o 841 — TILAG - TIRIO

o 843 — TILAG — TIRIO via LIC
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Com relagdo as paradas de Onibus, a maioria possui abrigos padrdo, as quais sdo de tamanho
suficiente para abrigar a demanda de passageiros. Vale ressaltar que elas ndo possuem nenhuma
informacao sobre horérios e linhas dos dnibus. Salienta-se ainda que a maioria dos pontos de 6nibus nao
conta com acessibilidade e alguns modelos ndo apresentam protecdo lateral contra o vento e chuvas,

como demonstram as imagens a seguir:

) Condig¢oes

s das paradas de dnibus.

£

28/09/2023815! : i 28/09/2023 15:17
-27°38'449298"S ) g 27°38'43,128"S -48°28'38,976'W.
Florian®polis g i : g i 1 e 4 Florianépolis \
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28/09/2023 15:36
-27°38'56,79"S -48°28'43,842"W °38'49,

Florianépolis | 16pBlis

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2025.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

i1 oo - , Sim Nao
Sélidos Domiciliares a execucao de recuo para parada do veiculo coletor? () Sim ()

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na . N
P perg p (X) Sim ( ) Nao
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

A solicitacdo de viabilidade de Coleta de Residuos Sélidos junto a COMCAP estd em andamento.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagdo de drea de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, casondo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento possui duas entradas e saidas para veiculos, as quais permitem percorrer pelos
acessos internos a unidade, possuindo espaco suficiente para acumulagao.

Estudo de trafego
Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
p q g g q g g0 sej
proximo as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automovel (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5

Tabulagdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e
vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1.
Hora Pico do Sentido 1
Inicio Fim Moto Carro Caminhdo Especial uvpP

07:30 07:45 28 196 3 0 228,5
. 07:45 08:00 23 164 4 0 193
Matutino
08:00 08:15 25 145 5 0 177,5
08:15 08:30 17 133 10 0 165
17:00 17:15 36 181 5 0 224,5
. 17:15 17:30 31 157 4 0 194
Vespertino
17:30 17:45 38 181 2 0 222
17:45 18:00 39 193 5 0 241,5
Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2.
Hora Pico Sentido 2
Inicio Fim Moto Carro Caminhdo Especial UVP
07:15 07:30 25 206 3 0 235,5
A 07:30 07:45 36 158 5 0 201,5
atutino
07:45 08:00 28 145 5 0 180,5
08:00 08:15 20 148 8 0 180
17:00 17:15 34 147 4 0 187
. 17:15 17:30 38 158 0 0 196
Vespertino
17:30 17:45 31 167 2 0 201
17:45 18:00 26 163 2 1 192

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacao da
contagem de trafego.

A contagem foi realizada no dia 20 de fevereiro de 2025 (terca-
feira) das 07:00 as 10:00 horas e das 16:30 as 19:30 horas.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Tonietto
Pagina 32 de 48




-4 PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Resumo da contagem por classe de veiculo.

Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Moto 1.300 14,27 1
Carro 7.602 83,46 1
Caminhao 206 2,26 1,5
Especial 1 0,01 2
TOTAL 9.109 100,00 -

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag¢do baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Trdnsito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

SC 406 — Transito Rapido - 1.300 UVPs/hora/faixa

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (X) Sim ( ) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( ) Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricoes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim (X) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim () Nao

Trafego nao exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (X) Sim (") Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Distribui¢do do trafego por sentido de diferente de 50/50 ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 ¢ Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

Estes aspectos atribuem a Rodovia SC-406 a seguinte capacidade estrutural:
C=2.000 — (35%) = 1.300 UVPs/hora/faixa
C vias = 1.300 UVPs/hora/faixa
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VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,30 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46a 0,70 C Aceitivel
0,71a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 Ruim

> 1,00 Péssimo

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para todos os sentidos e sua classificacdo. Sabendo que a
Hora Pico do sentido 1 da SC 406 corresponde a 867 UVP, e a Hora Pico do sentido 2 correspondea 620

UVP, foi possivel calcular o NS, conforme apresentado no quadro abaixo.

Nivel de Servi¢co dos sentidos analisados.

Sentido  Nivel de Servico Classificacao

1 - SC 406 0,67 C - Regular
2 - SC 406 0,48 C - Regular

Tendo em vista que a contagem foi realizada no inicio de fevereiro, €época ainda considerada de
temporada, considerou-se que a amostragem ja esta considerando a influéncia da sazonalidade,, ndo sendo

necessario aplicar o fator de acréscimo sobre os valores encontrados.

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragdo de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 358
Numero de vagas 468
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 1.138

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 2.098
Para o niimero de veiculos 1.558
Para o numero de pessoas 2.845

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH 158
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Para o nimero de veiculos 117

Para o numero de pessoas 216

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 193
Para o nimero de veiculos 145
Para o numero de pessoas 273

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 2.845
Volume Gerado na hora pico da manha 216
Volume Gerado na hora pico da tarde 273

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.

(disponiveis na biblioteca virtual do 6rgdo no site htip ://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Para o célculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do Anexo
I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN, 2001),
conforme segue abaixo:
V=ACp/16
Se ACp < 10.800 m?
ACp = area construida computavel

Sabendo que a area computéavel da por¢do comercial do empreendimento é de 827,32 m?, temos que o

empreendimento atraira aproximadamente 52 viagens por dia.

Para a divisao modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel - PLAMUS (2014), pois o mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o que ndo
foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do modo
de transporte utilizado na regido da Grande Florianopolis.

Viagens por modo de transporte.

= APé

= Outros
* Bicicleta
= Privado
# Publico

Taxi

Fonte: PLAMUS, 2014.
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Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a divisao modal

das viagens realizadas no municipio de Florian6polis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 29%
c. Viagens nao motorizadas - 23%

Aplicando os percentuais da divisao modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do PLAMUS

para o setor comercial, obtém-se os seguintes valores:

a. Viagens individuais motorizadas — 24,8
b. Viagens por transporte coletivo - 15
C. Viagens ndo motorizadas — 11,9

Salienta-se que a taxa da Rede PGV (2015), utilizada para o calculo da geragao de viagens do setor

residencial, ja resulta na geracao de viagens por automoveis.

Com relacdo as viagens geradas pela area comercial, de acordo com os dados do PLAMUS,
15% do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim, sendo, do total de
viagens diarias motorizadas (24,8) estima-se um valor de 4 viagens na Hora Pico.

Considerando o total de viagens geradas pelo empreendimento tem-se um total de 281 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (nao juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

A seguir ¢ apresentado a projecao dos niveis de servigo da SC-406 que tera o trafego influenciado pelo
empreendimento, considerando os cendrios sem e com o empreendimento. Ressalta-se que a amostragem
foi realizadano més fevereiro, periodo influenciado pela sazonalidade da temporada de praia que eleva

o trafego na regido.
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Sentido 1 — SC 406 (sentido sul):

Inicio da
Ano atual | operacdo 2030 2033 2038
(2028)
Demanda de
. Incremento de veiculos em 867 976 1035 1131 1311
Capacidade ,
. trafego gerado Sem UVP
da via ) di "
(UVP) pe 9 empreendimento VZ[I]OI‘ do
empreendimento vae! de 0.67 0.75 0.80 0.87 1.01
servico
(VT/C)
Nivel de C- D- D- . .
Servico Aceitavel Regular Regular E-Ruim | F - Péssimo
Inicio da
Ano atual | operacdo 2030 2033 2038
(2028)
Demanda de
veiculos em 1007 1134 1203 1315 1524
1300 140 Com UVvP
empreendimento Valor do
Nivel de 0,77 0,87 0,93 1,01 1,17
servigo
(VT/C)
Nivel de D- E-Ruim | E-Ruim | o, . | F-Péssimo
Servigo Regular Péssimo
Sentido 2 - SC 406 (sentido norte):
Inicio da
Ano atual | operacdo 2030 2033 2038
(2028)
1 tod Demanda de
Capacidade | oromemode veiculos em 620 698 740 809 938
. trafego gerado Sem
da via ) di ¢ UVP
(UVP) pelo empreendimento Valor do
empreendimento Nivel d
tve ae 048 0,54 0,57 0,62 0,72
servico
(VT/C)
Nivel de C- C- C- C- D - Reeular
Servigo Aceitavel Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel gl
Inicio da
Ano atual | operacdo 2030 2033 2038
(2028)
Demanda de
veiculos em 760 856 908 992 1150
Com UVP
1300 140 empreendimento Valor do
Nivel de 0,58 0,66 0.70 0.76 0.88
servico
(VT/C)
Nivel de C- C- C- D- E- Ruim
Servigo Aceitavel | Aceitdvel | Aceitdvel Regular

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, mdax. 3000 caracteres)

As vias da AID, de modo geral, encontram-se em bom estado de conservagao. Ja os passeios

publicos apresentam os maiores problemas de mobilidade, tendo em vista que a maior parte ndo apresenta
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acessibilidade e ndo segue o que preconiza o Manual Calgada Certa. Salienta-se que os passeios publicos

implantados pelo empreendimento seguirdo as diretrizes do Manual Calgada Certa do IPUF.

Ha diversas linhas e horarios que atenderdao os morados do empreendimento e que ddo acesso
rapido ao TIRIO. Os pontos de 6nibus encontram-se proximos ao empreendimento ndo necessitando de

novas unidades, entretanto, as condi¢des de acessibilidade foram consideradas precarias.

Com relagdo aos possiveis impactos causados pelo empreendimento na infraestrutura viaria, nao
se antecipam impactos negativos significativos na infraestrutura vidria da AID em decorréncia da
implantacao do empreendimento. Havendo alteracdo na mobilidade urbana, em fun¢do do incremento de
trafego com a atracdo de viagens ao empreendimento. Nos quadros anteriores estdo apresentados os
niveis de servigo das vias analisadas com e sem a implanta¢do do empreendimento, bem como as

projecdes nos anos avaliados.

E possivel observar que, sem a implantagdo do empreendimento, a Rodovia SC-406 em seu
Sentido 1 tera uma e estabilidade de decaimento do nivel de servico, passando para o nivel D-Regular
em 2028, E-Ruim em 2033 e posteriormente F-péssimo em 2038. Com a implantagao do
empreendimento, hd uma antecipagdo do decaimento com o inicio da operagdo. No Sentido 2, a Rodovia
SC-406 também ha a manuten¢do do decaimento do seu nivel de servico em D-Regular para 2033,
alterando para E-Ruim em 2038, no cenario sem implantacao do empreendimento, em 2038 o nivel ¢

previsto em D-Regular.

Ressalta-se que as estimativas consideram o pior cendrio provavel, com atragdo maxima de viagens
motorizadas pelo empreendimento. Salienta-se que o empreendimento ird prever melhorias no acesso,

com incentivo a mobilidade ativa.

‘ 3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao
ocupacao? E sua posicao solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao
formacao de ilhas de calor?
O empreendimento conta com algum material na | As fachadas do empreendimento serdo compostas
fachada que dé conforto ambiental para o por fechamentos em alvenaria e revestimento com
exterior? pintura em tons claros.

Ventilacio e lluminacio

A taxa de impermeabilizacgao utilizada é menor do

que o limite legal? Sim
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O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao

Para a andlise do sombreamento do
empreendimento em relagdo aos imoveis lindeiros,
foram estudados dois momentos de inclinagdo da
Terra em relagdo ao Sol: o solsticio de inverno
(21/06) e o solsticio de verdo (21/12). O solsticio
de inverno ¢ data de &pice da inclinagdo solar, ou
seja, representa a situacdo mais agravante em
relacdo ao sombreamento, ja o solsticio de verao ¢
a data de menor inclina¢dao do sol em relacdo ao
eixo Leste-Oeste, periodo em que ocorre o sol
pleno, responsavel pela quase nula geragdo de
sombreamento.

Com relacao ao entorno, as edificagdes que fazem
divisa com o empreendimento, ndao foram
observadas alteracdoes de recebimento solar nas
fachadas, devido a condi¢ao de mais isolamento do
empreendimento com o entorno, bem como o
gabarito.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto

O empreendimento obstrui a iluminacao solar das
edificagOes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

ambiental)
Durante a fase de implantagao é previstaa geragao
Construcao de ruidos na zona de operagao dos equipamentos,
Polui¢ao sonora sendo este impacto classificado como temporario.
. Trafego de veiculos e caminhdes de acesso ao
Funcionamento .
empreendimento.
L Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario
Poluigao do ar - -
Funcionamento Nao mensuravel.
N Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades - .
Funcionamento Nao mensuravel.
Construgao Nao mensuravel.
Outros - -
Funcionamento Nao mensuravel.

Impactos na ventilacido e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na ilumina¢do natural das dreas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A analise de incidéncia solar e de ventilagdo no empreendimento e no seu entorno, foi realizada

através do software Spacemaker, o qual através de dados comportamentais do sitio realiza analise grafica
dos fatores ambientais, ventilagao e iluminag¢ao, averiguando o comportamento do empreendimento com
0 entorno.

A andlise de incidéncia solar realizada através do software Spacemaker indica que com relagao

ao entorno, as edificagdes que fazem divisa com o empreendimento, ndo se observa alteracdes de
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recebimento solar nas fachadas, devido a condigdo de mais isolamento do empreendimento com o

entorno, bem como o gabarito.

A

Oh &

21/12< 10;00hy %

.

e was 7

21/12--12:0
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L =

RN
L
hE:

Sem incidéncia solar diret_a';- '

F L3 /
Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Com base na andlise dos ventos predominantes, a geometria do Empreendimento, objeto deste
estudo, foi inserida em conjunto com as edificagdes e a topografia do seu entorno imediato dentro da
ferramenta Spacemaker, que utiliza o modelo de Fluidodinamica Computacional OpenFOAM em
associacdo ao modelo de turbulénciak-Epsilon para prever graficamente o comportamento do vento no
contexto urbano, considerando a morfologia das edificagdes, suas alturas, o relevo, as caracteristicas de
rugosidade do solo local a partir de imagens de satélite, as caracteristicas fisicas do ar bem como a dire¢@o

e a intensidade dos ventos.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento norte.
} E ~/

- "
- i

Fonte: Spacekdaptado pelos autores

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacido do
empreendimento — vento sul.

/]

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacido do
empreendimento — vento nordeste.
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Desvio da corrente
em espiral

i

~ Fonte: Slbmécén;él;éfjAdaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento sudeste.

Desvio da corrente em
espiral

S S e e e

Fonte: Spacernaker ‘Adaptado pelos autores.

Através da analise acima observa-se que as correntes de vento do sul e do nordeste, promoverao
maior impactono ambiente, e que as mesmas encontram um dos blocos do empreendimento a 45 graus,

o0 que ocasionard efeito de esquina junto ao vértice da torre, gerando correntes de ar paralelas as fachadas

do edificio.

E observado, ainda a ndo formagdo de zonas de pressao negativa, bem como impactos
significativos do recebimento da ventilagdo edifica¢des do entorno. Deste modo, as correntes de ar

desviadas pela instalagcdo do empreendimento tendem a retomar seu percurso natural.

‘ 3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural
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Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigao,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento estd localizado na Rodovia SC-406, também conhecida como Rodovia Dr.
Antonio Luiz Moura Gonzaga, um importante eixo rodoviario de conexao entre o sul e o norte da ilha de
Floriandpolis, conectando areas urbanas e conhecidos elementos da paisagem ambiental e cultural do

municipio.

A construcao do espago urbano se expande para localidades além das areas ja consolidadas. A
necessidade da presenca de grandes equipamentos, em areas de formacdo de novas comunidades,
intensifica a crescente ocupacao de novas areas e consequentemente na modificagdo da paisagem. O
perfil do bairro, apesar das mudancas urbanas crescentes ao longo dos ultimos anos e com perspectivas

de crescimento, ainda busca manter a conexdo com a natureza.

A paisagem mais proxima ao empreendimento ainda apresenta terras planas desocupadas e
construgdes de pequeno porte e de menor gabarito. As distribui¢des espaciais das edificagdes se dao,

preferencialmente no eixo horizontal, pouco verticalizada.

A partir da percepcao da paisagem na area do empreendimento, nota-se que ao trafegar pela via
principal que contorna a drea do empreendimento, tanto no ponto de vista do condutor de veiculos, quanto
dos pedestres, as construcdes de gabaritos baixos e as terras planas circunvizinhas facilitam a observagao
da linha do horizonte sem muitos obstaculos verticais na paisagem.

As figuras abaixo apresentam pontos distribuidos para descri¢do da paisagem sob o olhar do
pedestre em diferentes vértices da area de impacto. De modo geral, dentro deste limite, o padrao da

paisagem possui poucas variacdes.
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Paisagens no entorno do empreendimento.

28/09/2023 15:16
27°38'43,158"S -48°28'39"W
Florianépolis

Na AID do empreendimento foram observadas duas unidades de conservagdo de protecdo
integral, sendo elas: Parque Natural do Macigo da Costeira (Lei Ordinaria 10.459/2018), localizada a
aproximadamente 700 metros do empreendimento e Parque Natural das Dunas da Lagoa da Conceicao

(Lei Ordinaria 10.388/2018), localizado a aproximadamente 200 metros do empreendimento.
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Ainda na AID do empreendimento encontra-se uma area de APC, a qual faz referéncia a Capela de
Sdo Luiz Gonzaga, ou, como ¢ popularmente conhecida, Igrejinha de Pedra. Além disso, foram

identificados dois sitios arqueoldgicos na All do empreendimento como € ilustrado no mapa abaixo:
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MAPA DE BENS CULTURAIS
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento misto sera edificado em um terreno considerado como vazio urbano, ou seja,
sera implantada em uma area destinada a urbanizag¢do, ndo exercendo sua funcao social de propriedade
urbana. Ressalta-se que a vegetacao da area de estudo encontra-se alterada de sua conformagao original,
mas possuindo uma vegetagao significativa, incluindo uma pequena parcela de uma unidade de

conservacao no lote, a qual ¢ devidamente respeitada pelo projeto.

A alteragdo na configuragdo atual da paisagem sera responsavel por causar modificagdes nos
aspectos visuais. Estas modificagdes nos aspectos visuais ocorrerao tanto na fase de implantagao do
empreendimento, devido a presenca de equipamentos da construgdo civil, quanto na fase de operagao,

tendo em vista que o empreendimento se localiza em um local atualmente desocupado.

Dessa forma, entende-se que o empreendimento ird se sobressair em termos de volumetria, por
sua verticalidade, entretanto ao considerar o gabarito das edifica¢des localizadas no entorno, a edificagdo

ndo iré se sobressair. Entretanto, considerando aspectos como a revitalizagdo do espago, que traz mais
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vitalidade e atratividade para quem frequenta a regido, e em razao da tendéncia evolutiva de ocupacao
da area para empreendimentos semelhantes ao proposto, entende-se que o futuro empreendimento

passard a se relacionar com o contexto da paisagem urbana no local de forma harménica.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Em uma parcela do lote que compreende o empreendimento ha a presenca de uma unidade de
conservagao, a qual ¢ devidamente respeitada pelo empreendimento, tal UC encontra-se com maior
expansao na AID do empreendimento, contando com mais outra UC, sendo as duas unidades de
conservagao: o Parque Natural do Macico da Costeira e o Parque Natural das Dunas da Lagoa da
Conceig¢do, porém devido a distancia entre o empreendimento e as referidas areas entende-se que o

mesmo ndo afetara o ecossistema dessas unidades.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O terreno de locag@o do empreendimento encontra-se a mais de 100 metros da edificagdo que toma e
caracterizaessa APC-1 da AID, a Capela de Sao Luiz Gonzaga, ou Igrejinha de Pedra. Tendo em vista
a significativadistancia e relacdo espacial entre o imovel tombado e o local em que se deseja construir,
entende-se que ndo ha possibilidade geométrica de a nova constru¢ao impedir ou reduzir a visibilidade
da Capela, devido ao gabarito e locagao da area construida do empreendimento estarem em consonancia

com o meio inserido.

Ainda se destaca, que o empreendimento se encontra afastado de sitios arqueologicos. Ainda assim,
caso durante as obras de implantagdo do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de
material arqueologico, serd imediatamente informado a secretaria do patrimonio historico artistico e
cultural do municipio e ao IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas, para a

preservagao, registro ¢ manutengao do patrimonio historico, arqueologico e cultural existente.
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