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1. Identificacio do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do
Normativa Atual)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificacao

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

AMC - 16.5
ARM -8.5

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
Condominio Comercial (Adequado)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro Avenida Rio Branco Numero | 752
Complemento Rua Dom Jaime Camara CEP 88.015-120
Bairro/Distrito Centro

Inscrigdes Imobiliarias

52150250332022-250 / 52.15.025.0344.001-041 / 52.15.025.0357.001-010 /
52.15.025.0159.001-480 / 52.15.025.0154.001-709 / 52.15.025.0147.001-960 /
52.15.025.0143.001-800 / 52.15.025.0367.002.370

Matriculas

Nome

55.049; 55.050; 99694; 101849; 101857; 92725; 65364; 19321; 30783

1.2. Identificacio do Empreendedor

RBV INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

AS Solucdes Ambientais & Engenharia

CPF/CNPJ

27.756.665/0001-86

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU A270916-3
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Adensamento
~ . populacional
. Elaboracao do Engenheira ~ -
Amanda Rafaela Schmidt estudo Ambiental Geragdo de trafego e CREA/SC 126680-7
demanda por
transporte
. Elaboragdo e . S
Julia Carla Santana dos Coordenagio do Arqulte.ta e .Vent.lla(;elo e CAU A270916-3
Santos Urbanista iluminagéo
estudo
Paisagem urbana e
patrimonio natural e
cultura
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Equipamentos urbanos
€ comunitarios

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

D’HOUSE

Responsavel Técnico Fébio Silva

Registro profissional | CAU - A131393-2

1.4. Titulagcdao do Imovel

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imoveis

55.049, 55.050, 99694, 101849, 101857, 92725,
65364, 19321, 30783

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Consulta Para Fins De Instalagao De Atividade

A 009862/2025
Econdmica
ConSIAlltq Para Fins De Instalagao De Atividade 009861/2025
Econdmica
ConSIAlltq Para Fins De Instalagao De Atividade 009860/2025
Econdmica
COl’lSl’,\llta. Para Fins De Instalagao De Atividade 009859/2025
Econdomica
COl’lSl’,\llta. Para Fins De Instalagao De Atividade 009858/2025
Econdmica
COl’lSl’,\llta. Para Fins De Instalagao De Atividade 009863/2025
Econdomica
Aprovacdo de Projeto E 236498/2024
Termo de Concessdo de Fruigao Publica E 00090299/2025
Viabilidade de Agua e Esgoto AD 0377124/2025
Viabilidade de Energia 8047572823/2025

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobilidrias na imagem)

o . Taxa Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de (. .

Sl Qe Imper. Miéxima Aproveitamento (CA)
Padr | Acrésc. Méxima (%) Maéxima | Edificagdo | CA CA Max.
a0 TDC . (%) (m) Basico Total

AMC-16.5] 12 4 50,39% 70,00% 61 1 8,39
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Areas Especiais de Intervengao Urbamstlca
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

TRIC

Tz
£5)e
/,7

e >
a«i@ i) Z
?'IE‘!%“Q‘ ALY R”"‘NTONIOD:E A 5
Unidade Territorial de Planejamento

(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP -1

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao
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No caso de j4 ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (mdx. 500 caracteres)

A LAP/LAI nao se faz necessario pois de acordo
com a Resolugado CONSEMA 99/2017,
empreendimentos multifamiliares e comerciais em
locais com rede de esgoto e plano diretor vigente,
ndo sdo passiveis de licenciamento ambiental

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Nomear e anexar a licenga

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 (X) PGT-02() NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, mdx. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informacées dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, madx. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

1.6

Mapa ou Croqui de Localizaciao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

. Descricio do Empreendimento

eaz0c00 741360.000 741400,000 741720000 741840,000 741960.000

/ol

741360.000 741600.000 741720000 741840.000 741960.000

MAPA DE SITUACAO Estudo de Impacto Amsow OES
Logenda localzacae: 752, Centro de Vizinhqngq SY-XAMBIENTAIS
£ ©rene PR Assauvocqnéx;w;e%irwnwm
g (A7) 9 9220-0211 1 (48) 99115-0211

Implanta¢io do Empreendimento
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(Anexar planta de implanta¢ao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

[ o e R |

BFsEE DHOUSE

AVENDA R BRANCO ERUA DOW JANE CANARA
S0 WSTO NULTF AHLAR ECONERGEL)

ABYNOOSPORALORS NOBLUALS LTD8
Gy

CONTEUDO| " PAVIENTO I

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto prevé a implantacdo de um empreendimento de uso misto, integrando funcdes residenciais

multifamiliares e comerciais, com o objetivo de atender as demandas habitacionais e de servi¢os da
regido. A proposta contempla a constru¢ao de uma torre inica, composta por 269 unidades habitacionais
residenciais, 10 lojas comerciais no pavimento térreo e 04 lajes comerciais/corporativas localizadas entre
o 5° e 0 8° pavimento.

As lajes comerciais foram concebidas em planta livre, oferecendo flexibilidade de ocupagdo para
escritorios, servigos especializados ou atividades de apoio empresarial. Esses pavimentos contam ainda
com areas técnicas setorizadas, nicleo de circulagdo vertical com elevadores de uso independente e
infraestrutura adequada de segurancga e acessibilidade.

Quanto ao funcionamento, as unidades comerciais terdo horario de atendimento previsto entre 8h e 18h,
possibilitando a oferta de servicos essenciais durante o periodo diurno. J4 o uso residencial terd
funcionamento em regime integral, 24 horas por dia, garantindo a dindmica propria de habitacdo,

seguranga e circulacdo continua de moradores.

Descri¢ao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 2390,14 m?

Area de recuo viario (m?) 196,29 m?

Area remanescente (m?) 2.193,85 m?

Incentivos utilizados Incentivo ao uso misto;

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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Incentivo a produgdo de habitacdo de interesse social;

ADI II - incentivo as areas de desenvolvimento incentivado;
Incentivo a fruigdo publica na forma de espagos publicos e
conectividade.

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)
(1) Nao 12.189,71 np?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( )Sim-compra |4.731,45m’

( ) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 8,39 12,97 (Com incentivos)
NP Basico Acres. TDC Bésico | TDC | Incentivos | Total
12 4 12 4 23 39
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 2390,14 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 261,78 m? 10,95%

Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) - -

Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) - -

Area com sistema de captacio de dguas pluviais (m?) | 788,30 m? 32,99%
Area impermeabilizada (m?) 1.340,06 m? 56,06%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 2.390,14 100% 2.169,47 98,89%
Taxa de Ocupagao
Base 1.912,11 80% 1.822,18 83,06%
Torre 573,63 24 1.105,50 50,39%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Num§rf) d © Total de unidades s p,rlyatlva
dormitdrios média
2
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 Dorm 145 63,79m
3 Dorm 120 111,69m?
4 Dorm 4 158,48m?
Unidades Comerciais/Servigos Tipo Numero Area média
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Lojas 10 57,72m?
Salas 4 697,34 m?
Quadro de Areas do Empreendimento
(Ouadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 111 840,00 2.169,47
Subsolo 11 0,00 2.169,47
Subsolo 1 808,17 2.129,25
1° Pavimento 1.048.,85 1.315,94
Piso Intermediario 96,60 1.370,41
2° Pavimento 75,32 1.702,19
3° Pavimento 75,31 1.708,18
4° Pavimento 764,17 1.042,27
5° Pavimento 759,90 860,10
6° Pavimento 759,90 860,10
7° Pavimento 759,90 860,10
8° Pavimento 759,90 860,10
9° Pavimento 780,41 818,03
10° Pavimento 780,41 818,03
11° Pavimento 780,41 818,03
12° Pavimento 780,41 818,03
13° Pavimento 780,41 818,03
14° Pavimento 780,41 818,03
15° Pavimento 780,41 818,03
16° Pavimento 780,41 818,03
17° Pavimento 780,41 818,03
18° Pavimento 780,41 818,03
19° Pavimento 815,38 815,38
20° Pavimento 780,41 818,03
21° Pavimento 780,41 818,03
22° Pavimento 780,41 818,03
23° Pavimento 780,41 818,03
24° Pavimento 780,41 818,03
25° Pavimento 780,41 818,03
26° Pavimento 780,41 818,03
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27° Pavimento 780,41 818,03
28° Pavimento 780,41 818,03
29° Pavimento 780,41 818,03
30° Pavimento 780,41 818,03
31° Pavimento 780,41 818,03
32° Pavimento 780,41 818,03
33° Pavimento 780,41 818,03
34° Pavimento 780,41 818,03
35° Pavimento 780,41 818,03
36° Pavimento 780,41 818,03
37° Pavimento 780,41 818,03
38° Pavimento 780,41 818,03
39° Pavimento 815,38 815,38
Pav. Cobertura 0,00 750,31
Total Geral 31.010,67 43.145,52

Vagas de Estacionamento

Minimo exigido pelo Plano

Diretor T
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Sem
Privativas | demanda - 1/UH 235 - 269
Residenciais minima
Visitantes | 5% - 5% 10+ - 13
7(PCD)
Sem
. Privativas | demanda - 1/25m? 25 - 12
Comerciais minima
Visitantes - - 10
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Estacionamento 11.242,97 26,06
Comercial 577,24 1,34
Residencial 31.163,85 72,6

Cronograma Sintético de Obras

(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO

Pagina 10 de 73




PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares ABR/26 MAI/26

2 ?ﬁg&’;ﬁlggawes e o & MAI/26 DEZ/26

3 | Superestrutura MAR/27 FEV/29

4 | Alvenaria JUL/27 JUN/29

5 | Revestimentos e acabamentos MAR/28 MAR/31

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valoriza¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.
3000 caracteres)

O empreendimento proposto apresenta uso misto, combinando unidades residenciais multifamiliares,

lajes comerciais e areas destinadas a servigos, em conformidade com os pardmetros estabelecidos pela
LCM n° 482/2014 e atualizacdes. Sua implantagdo reforca o processo de adensamento qualificado no
Centro de Floriandpolis, ampliando a oferta de moradia e de atividades econdmicas em uma regido ja
consolidada e marcada por forte verticalizagdo. Um de seus principais diferenciais ¢ a adogdo de area de
fruicdo publica no pavimento térreo, objeto de termo de concessdo especifico. Esse espago estabelece
uma conexao direta entre a Avenida Rio Branco e a Rua Dom Jaime Camara, configurando-se como um
eixo de passagem e permanéncia. A galeria comercial, integrada a bicicletarios e a areas de estar,
contribui para a permeabilidade urbana e para a continuidade dos fluxos de pedestres, qualificando a

experiéncia de deslocamento e promovendo maior vitalidade ao entorno imediato.

O projeto da praga central, prevista no Termo de Concessao de Fruicdo PMF E 00090299/2025, incorpora
areas verdes, arborizagdo e mobiliario urbano, com o objetivo de oferecer um espaco acessivel de
convivéncia e lazer em um setor marcado pelo adensamento e pela escassez de areas publicas
qualificadas. Além de estimular a integragdo social entre moradores, trabalhadores e visitantes, a
presenca da vegetacdo favorece beneficios ambientais, como o sombreamento, a melhoria da qualidade
do ar e o conforto microclimatico. Ao gerar maior fluxo e apropriacao da comunidade, a fruicdo publica

também contribui positivamente para a seguranca urbana, reforcando seu carater de bem coletivo.

Complementarmente, o empreendimento contempla areas de convivéncia de uso comum localizadas em
pavimento elevado e espacos de lazer na cobertura, que proporcionam vistas panoramicas sobre o
entorno. Essas solugdes arquitetonicas favorecem a diversificagdo de usos, valorizam a paisagem urbana

e contribuem para a qualificacdo do ambiente construido no centro da cidade.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
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O empreendimento apresenta implantagdo voltada a integracdo com o tecido urbano consolidado do
Centro de Florianopolis, contribuindo para a qualificagdo do espaco edificado e para a dinamizagao da
paisagem construida. A proposta contempla a diversificagcdo de usos, reunindo galeria comercial no
térreo, lajes corporativas e unidades residenciais em pavimentos superiores. A presenca de fachadas
ativas voltadas as vias publicas favorece a permeabilidade visual e o dinamismo na relagdo entre os

espacgos privados e o ambiente urbano.

O passeio publico no entorno imediato serd requalificado, atendendo as diretrizes de acessibilidade e
caminhabilidade, ampliando a conectividade do empreendimento com a malha urbana central. A proposta
contribui para reforcar a vitalidade de uma area ja densamente ocupada, incrementando a oferta de

servigos, habitacdo e espagos de fruigdo em regido estratégica da cidade.

Apesar de apresentar gabarito superior as edificacdes do entorno imediato, a inser¢do ocorre em area
bastante antropizada, caracterizada pela predominancia de usos mistos e elevada verticalizagdo. Assim,
o empreendimento se estabelece como novo ponto de referéncia na paisagem urbana, cuja volumetria se

tornara perceptivel no cenario construido, sem, contudo, incidir sobre areas vegetadas ou de preservagao.

2. Delimitacdo e Caracteriza¢ao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciao das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga serd estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Raios da AID

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

Raios da AII

I - Porte 1: 600m
II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

Definicao dos portes

I - Porte 1: até 2.000m?

IT - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? at¢ 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

VI - Porte 6: acima de 40.000m?* VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitdrio atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela andlise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540705000001P; 420540705000002P; 420540705000003P;
420540705000004P; 420540705000005P; 420540705000006P;
420540705000007P; 420540705000008P; 420540705000009P;
420540705000010P; 420540705000013P; 420540705000014P;
420540705000015P; 420540705000016P; 420540705000017P;
420540705000018P; 420540705000019P; 420540705000020P;
420540705000022P; 420540705000023P; 420540705000025P;

420540705000001P; 420540705000002P; 420540705000003P;
420540705000004P; 420540705000005P; 420540705000006P;
420540705000007P; 420540705000008P; 420540705000009P;
420540705000010P; 420540705000013P; 420540705000014P;
420540705000015P; 420540705000016P; 420540705000017P;
420540705000018P; 420540705000019P; 420540705000020P;
420540705000022P; 420540705000023P; 420540705000025P;
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420540705000026P; 420540705000027P; 420540705000031P;
420540705000032P; 420540705000034P; 420540705000035P;
420540705000036P; 420540705000037P; 420540705000038P;
420540705000039P; 420540705000040P; 420540705000041P;
420540705000042P; 420540705000043P; 420540705000044P;
420540705000045P; 420540705000046P; 420540705000047P;
420540705000048P; 420540705000049P; 420540705000050P;
420540705000051P; 420540705000052P; 420540705000053P;
420540705000054P; 420540705000055P; 420540705000056P;
420540705000057P; 420540705000058P; 420540705000059P;
420540705000060P; 420540705000061P; 420540705000062P;
420540705000063P; 420540705000064P; 420540705000065P;
420540705000066P; 420540705000067P; 420540705000068P;
420540705000069P; 420540705000070P; 420540705000072P;
420540705000073P; 420540705000074P; 420540705000075P;
420540705000076P; 420540705000077P; 420540705000078P;
420540705000079P; 420540705000080P; 420540705000081P;
420540705000082P; 420540705000083P; 420540705000084P;
420540705000085P; 420540705000086P; 420540705000087P;
420540705000089P; 420540705000215P; 420540705000220P;
420540705000351P; 420540705000352P; 420540705000353P;
420540705000483P; 420540705000485P; 420540705000486P;
420540705000487P; 420540705000518P; 420540705000546P;
420540705000547P; 420540705000577P; 420540705000578P;
420540705000579P; 420540705000580P; 420540705000581P e
420540705000582P

420540705000026P; 420540705000027P; 420540705000031P;
420540705000032P; 420540705000034P; 420540705000035P;
420540705000036P; 420540705000037P; 420540705000038P;
420540705000039P; 420540705000040P; 420540705000041P;
420540705000042P; 420540705000043P; 420540705000044P;
420540705000045P; 420540705000046P; 420540705000047P;
420540705000048P; 420540705000049P; 420540705000050P;
420540705000051P; 420540705000052P; 420540705000053P;
420540705000054P; 420540705000055P; 420540705000056P;
420540705000057P; 420540705000058P; 420540705000059P;
420540705000060P; 420540705000061P; 420540705000062P;
420540705000063P; 420540705000064P; 420540705000065P;
420540705000066P; 420540705000067P; 420540705000068P;
420540705000069P; 420540705000070P; 420540705000072P;
420540705000073P; 420540705000074P; 420540705000075P;
420540705000076P; 420540705000077P; 420540705000078P;
420540705000079P; 420540705000080P; 420540705000081P;
420540705000082P; 420540705000083P; 420540705000084P;
420540705000085P; 420540705000086P; 420540705000087P;
420540705000088P; 420540705000089P; 420540705000090P;
420540705000091P; 420540705000092P; 420540705000093P;
420540705000094P; 420540705000095P; 420540705000096P;
420540705000097P; 420540705000108P; 420540705000109P;
420540705000213P; 420540705000214P; 420540705000215P;
420540705000216P; 420540705000217P; 420540705000218P;
420540705000220P; 420540705000351P; 420540705000352P;
420540705000353P; 420540705000357P; 420540705000358P;
420540705000369P; 420540705000483P; 420540705000484P;
420540705000485P; 420540705000486P; 420540705000487P;
420540705000490P; 420540705000491P; 420540705000492P;
420540705000493P; 420540705000494P; 420540705000497P;
420540705000498P; 420540705000518P; 420540705000519P;
420540705000529P; 420540705000530P; 420540705000531P;
420540705000532P; 420540705000546P; 420540705000547P;
420540705000548P; 420540705000549P; 420540705000552P;
420540705000553P; 420540705000565P; 420540705000577P;
420540705000578P; 420540705000579P; 420540705000580P;
420540705000581P e 420540705000582P

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao entorno imediato do empreendimento, abrangendo os

espacos urbanos onde os impactos se manifestam de forma mais direta sobre a dindmica local e as

atividades cotidianas da populacao. No caso em andlise, a AID esta estruturada em torno da Avenida Rio

Branco e da Rua Dom Jaime Camara, inserindo-se em area consolidada de uso misto e elevada

verticalizagdo. Conforme estabelece a Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU n°

001/2023, o empreendimento, com area total de 43.145,52 m?, enquadra-se no porte 6 (acima de 40.000

m?) e, portanto, sua AID compreende os setores censitarios situados em um raio de 1.200 metros a partir

do lote.

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde ao territorio no qual os efeitos do empreendimento se

refletem de forma mais abrangente, incidindo sobre variaveis sociais, econdmicas, culturais e politicas.

Também conforme a Instru¢do Normativa vigente, para empreendimentos de porte 6 a All ¢ definida em
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um raio de 2.000 metros, de modo a abranger ndo apenas o centro da cidade, mas também bairros

limitrofes e areas de transi¢do para zonas de uso residencial e equipamentos urbanos estruturadores.

Ambas as areas encontram-se inseridas em zona de uso central, regida pelo Plano Diretor vigente,

caracterizada por alta densidade construtiva, diversidade de fungdes urbanas e infraestrutura consolidada.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

Populagdo Total da AIT (PTAII) atualizada Crescimento populacional médio de 2,1% ao ano
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucdo dos (6,44% em 3 anos)
ultimos censos ou estimativa para tragar um ¢

45.693 habitantes

comparativo de crescimento da populagdo) 48.636 habitantes
Quantidade de domicilios na AIl 25.255
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,5 pessoas
Area Urbanizavel da AII (ha)
(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 345,30
transicdo, desconsiderar vias e areas publicas)
Densidade populacional atual na AII [hab./ha]

. . . 140,85
(Considerar darea calculada acima)
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 1.020

diretor

. . . . Populacdo entre 0 e 5 anos: 2.554 (5,59%)
Populagdo por faixa etaria da populagao na All Populagio entre 6 e 17 anos: 8.225 (18,0%)

(de 0 a 5 6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas Populacio entre 18 e 59 anos: 31.176 (68,23%)
respectivas porcentagens) - .
Populacdo com mais de 60 anos: 3.738 (8,18%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
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(Considerar 2 hab./ dormitdrio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populacao Fixa do Empreendimento 1.392
Populacao Flutuante do Empreendimento 425

Populacao Total do Empreendimento (PTE) 1817
(Populagdo fixa + populacao flutuante) )
Habitantes (1.332) + funcionarios lojas (20) +
funcionarios comercial (40)

Servigos e diaristas (11), clientes do comercial
(83), sala comercial (331)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 146,11
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTALII) 3,73

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

O empreendimento em andlise tende a promover um incremento populacional significativo na All,

() Sim (X) Nao

decorrente da presenca de novos moradores, da populagdo flutuante ligada as 4reas comerciais e de
servicos, € dos trabalhadores das lajes corporativas. Esse movimento amplia a circulacdo de pessoas e

gera novas demandas por consumo, servigos e infraestrutura.

A regido central, entretanto, j4 se caracteriza por elevada densidade e pela predominancia de edificagdes
verticalizadas e de uso misto. Esse contexto facilita a absor¢do do adensamento gerado pelo
empreendimento, uma vez que o Plano Diretor Municipal (LCM n° 482/2014 e alteragdes) define o
Centro como area de centralidade, destinada justamente a concentragdo de adensamento construtivo e
populacional, com incentivo a verticalizagdo e a diversificagdo de usos. Assim, o impacto esperado nao
representa sobrecarga demografica desordenada, mas sim um processo de intensificagdo compativel com

as diretrizes de planejamento urbano vigentes.

Embora o porte da edificacdo represente adensamento consideravel frente a morfologia imediata, sua
insercao em centralidade consolidada mitiga riscos de pressdo excessiva sobre a infraestrutura urbana. A

regido ja dispde de comércio, servigos, equipamentos publicos e rede vidria capazes de atender parte das
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novas demandas, ao mesmo tempo em que a chegada de novos moradores e usuarios reforga a vitalidade

do espago urbano.

Dessa forma, entende-se que o adensamento de 3,73% decorrente do empreendimento estd em
consonancia com o zoneamento ¢ com as diretrizes urbanisticas municipais, contribuindo para o
fortalecimento da centralidade do municipio e para a dinamizagao do ambiente urbano, ainda que requeira

atencdo quanto ao acompanhamento dos impactos sobre mobilidade, servicos e infraestrutura urbana.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

_ , . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento atendimento
' : ()Sim () Nio
3
Abastecimento de Agua (m?) 290,65 (X) Em andamento
— ()Sim ( ) Néo
Energia Elétrica (KW) 7.500 KW (X) Em andamento
. () Sim () Nio
Coleta de Lixo 10.289.9 L (X) Em andamento
()Sim ( )Nao
3
Esgotamento Sanitério (m?) 290,65 (X) Em andamento

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdx. 1000 caracteres)

Todos os equipamentos citados possuem atendimento na AID. As viabilidades foram solicitadas aos
orgdos responsaveis e estdo em andamento.

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

( )Sim (X) Néo

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagado

As estimativas de consumo de dgua foram calculadas conforme OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica:
Calculo do Consumo diério de Agua e de Contribui¢io de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satide
do municipio de Florianopolis. Considera-se para fins de estimativa o uso comercial para as demais ocupagdes
além de residencial e residencial transitoria. Portanto, o consumo total de agua estimado para a fase de operacdo

do empreendimento ¢ de 290,65 m?/dia.

Tino Ocupacio Projecao Consumo Consumo

P pa¢ populacional (litros/pessoa/dia) * (m?/dia)
Ocupagao residencial 1.332 200 266,4
Ocupacdo comercial 485 50 24,25

* OT 04 de 12/04/2021. Considerou-se para os funcionarios do condominio residencial o consumo comercial.
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Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

A estimativa de geracdo de residuos solidos foi realizada conforme as Orientagcdes Técnicas OT
SMMADS n° 01/2024 e n° 02/2024. O quadro apresentado retine o dimensionamento do numero de
contentores necessarios para o armazenamento de cada tipologia de residuo, tomando como referéncia

as diretrizes da COMCAP.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Seten — Numero Total de
ecic a: € Vidro Organico Rejeito Contentores
Seco
Residencial 2057,0 1870,0 1776,5 2711,5 2,06 1,87 14,80 11,30 -
Escritorios 618,2 441,6 53,0 247,3 1,00 0,44 1,00 1,03
Comercial 282,8 86,6 24,2 121,2 0,28 0,09 0,20 1,00 -
TOTAL 2958,0 2398,2 1853,7 3080,0 3 2 16 13 34

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacdao?

e Serdo implantados métodos de redug¢do de consumo de agua (ex.: aeradores, controladores de
vazao, torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automadtica para areas comuns
etc.)

e Em areas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitdrio, a iluminacao
sera comandada por sensores de presenca.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Nio
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdyf)

(X) Nao

( ) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencdo, etc.)
Embora o empreendimento ndo esteja inserido em area mapeada como suscetivel a alagamentos, sera

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

elaborado e executado um sistema de drenagem pluvial em conformidade com a legislagao vigente e em
atendimento as normas técnicas aplicaveis. O projeto considerara as particularidades do terreno e da
inser¢do urbana, buscando minimizar a impermeabilizacdo do solo e mitigar possiveis sobrecargas na
rede publica existente. Essas estratégias visam ndo apenas atender as exigéncias legais, mas também
contribuir para a eficiéncia hidrica do empreendimento, reduzindo os impactos sobre a infraestrutura

urbana e promovendo maior resiliéncia ambiental no contexto da AID.
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Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 450 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A vistoria técnica realizada na area de estudo permitiu constatar a presenca de infraestrutura urbana
consolidada, caracteristica da regido central de Florianopolis. O entorno imediato do empreendimento
dispde de redes de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, gis canalizado,
telecomunicagdes, iluminacdo publica, sistema de drenagem pluvial e coleta de residuos solidos.
Também foram identificados equipamentos urbanos como bueiros de drenagem, caixas técnicas de
energia e telecomunicagdes, postes de iluminagdo e sinalizagdo, além de passeios pavimentados com

dimensdes compativeis ao fluxo de pedestres, conforme ilustrado nas imagens levantadas em campo.

Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.

@SCGAS
REDE DE GAS
NAO
ESCAVAR

0800 48-5050. ] :
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Fonte: Vistoria in loco, 2025

O mapa de iluminagao publica demonstra que a AID ¢ atendida majoritariamente por luminarias do tipo
LED, com maior concentragdo na por¢do oeste e central, onde se localiza o empreendimento. Essa
tipologia de iluminagdo apresenta maior eficiéncia energética e melhor desempenho em termos de
seguranca publica e conforto visual, reduzindo pontos de sombreamento e favorecendo o uso noturno
dos espacos urbanos. Nas areas periféricas da AID ainda se observa a presenca de luminarias haldgenas,
mas em geral a regido central ja se encontra bem atendida, assegurando condi¢des adequadas de

mobilidade e seguranca no periodo noturno.

Mapa de iluminagéo publica na AID do empreendimento.
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No que se refere a drenagem urbana, o mapeamento de drenagem e macrodrainagem indica ampla
cobertura de bocas de lobo e galerias pluviais na AID, com predominancia de estruturas em bom estado
de funcionamento. Ainda que pontualmente existam registros de trechos com manutengdo deficiente, o
entorno imediato do empreendimento apresenta condigdes satisfatorias de escoamento superficial,
compativeis com a consolida¢do urbana da regido central. Ressalta-se que o empreendimento incorporara
sistema proprio de drenagem, em conformidade com a legislagdo vigente, o que reduzird riscos de

sobrecarga da rede publica e contribuird para o manejo sustentavel das dguas pluviais.

Mapa de drenagem urbana na AID do empreendimento.
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Um diferencial do empreendimento € a implantacao de frui¢do publica no 1° pavimento, que estabelece
conexao direta entre a Avenida Rio Branco ¢ a Rua Dom Jaime Camara. Esse espago sera equipado com
bicicletarios e galeria comercial, funcionando como eixo de passagem, circulagdo e permanéncia, ao
mesmo tempo em que amplia a integragao entre os usos privados e o espago urbano. Tal solu¢ao qualifica
a experiéncia do pedestre, promove a mobilidade ativa e fortalece a vitalidade do entorno imediato. No
que se refere a gestdo de residuos solidos, a area de influéncia conta com Ponto de Entrega Voluntaria
(PEV) localizado a cerca de 450 metros do terreno, na Praca Getulio Vargas, com acessibilidade

adequada a pé.

Dessa forma, conclui-se que a regido ja apresenta infraestrutura consolidada e rede de equipamentos
urbanos diversificada, apta a atender as novas demandas geradas pela implantagdo. Ao mesmo tempo, o
projeto incorpora solugdes proprias e diferenciadas que contribuem positivamente para a vitalidade

urbana e para a qualifica¢do do espago publico.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID
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Tipo'

Porte (m? aprox.)

Rede?

Distancia caminhavel
até o empreendimento

Unidade de Saude

Instituto de
Coloproctologia
de Santa
Catarina

Privado

140 m

Clinica Infantil
Tio Cecim

Privado

350 m

Labmed Vitta
Laboratoério de
Analises
Clinicas

Privado

350 m

Prevencordis

Privado

350 m

Policlinica da
Mulher e da
Crianga de
Floriano6polis

Privado

400 m

Maternidade
Carmela Dutra

Publico

500 m

Hospital
Governador
Celso Ramos

Publico

550 m

Centro de Saude
do Centro

Publico

550 m

Hemocentro de
Santa Catarina -
HEMOSC

Publico

600 m

Casa de Saade
Sdo Sebastido

Publico

800 m

Hospital e
Maternidade Dr.
Carlos Corréa

Privado

800 m

Laboratoério
Central de Saude
Publica de Santa
Catarina

Privado

800 m

Hospital de
Olhos de
Floriandpolis -
HO

Privado

850 m

Pneumoped -
Clinica de
Pneumoloia
Pediatrica

Privado

850 m

Centro de Saude
Monte Serrat

Privado

1,1 km

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 pablica ou privada

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO

Pagina 23 de 73



i

FLORIAN

PREFEITURA DE

OLIS

Centro Médico
do Aparelho
Digestivo

Privado

1,2 km

Personnalité
Idiomas

Privado

140 m

Escola de
Musica Eduardo
Reche

Privado

230 m

Energia Floripa

Privado

200 m

NEIM Bem-te-vi

Publico

200 m

Escola de Satude
Publica de Santa
Catarina

Privado

300 m

TeamUp
Idiomas

Privado

300 m

EEB Prof.
Henrique
Stodieck

Publico

400 m

Fleming
Medicina

Privado

400 m

Colégio
Adventista de
Florianopolis

Privado

450 m

Unidades de

EEB Lauro
Muller

Publico

450 m

Ensino

Educandario
Imaculada
Conceicao

Privado

450 m

Escola Infantil
Apis

Privado

450 m

Grau Técnico
Florianépolis

Privado

500 m

Colégio COC
Floripa

Privado

500 m

AZ Floripa
Ensino Médio

Privado

500 m

Colégio Bom
Jesus Coracao de
Jesus

Privado

550 m

Centro de
Educacao
Infantil Interarte

Privado

650 m

Centro de
Educacao
Continuada/
Secretaria
Municipal de
Educacao

Publico

800 m
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Cedup Dr. Jorge
Lacerda

Publico

800 m

NEIM Almirante
Lucas Alexandre
Boiteux

Publico

1 km

Colégio
Franciscano
Santa Catarina

Privado

1 km

IFSC Campus
Florian6polis

Publico

1,1 km

NEIM Cristo
Redentor

Publico

1,3 km

Instituto
Estadual de
Educacao de
Santa Catarina

Publico

1,3 km

Sesc Prainha
Floriandpolis

Privado

1,5 km

NEIM Celso
Ramos

Publico

1,8 km

Unidades de
Assisténcia Social

Congregacao das
Irmas da Divina
Providéncia

Privado

650 m

Secretaria
Municipal de
Assisténcia
Social

Publico

16 m

Centro POP

Publico

950 m

CRAS Centro

Publico

1,1 km

Unidades de
Seguranga Publica

1 Delegacia de
Policia Civil da
Capital

Publico

170 m

4° Batalhdo da
Policia Militar

Publico

190 m

Corpo de
Bombeiros
Militar

Publico

500 m

Delegacia da
Policia Civil

Publico

500 m

Base de Policia
Militar

Publico

750 m

Comando da 14*
Brigada de
Infantaria
Motorizada

Publico

800 m

CORE Policia
Civil

Publico

1,7 km

Outros

Fundagao
Cultural de

Publico

210 m
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Florianopolis
Franklin Cascaes
Helena Fretta
Galeria De Arte
Tribunal de
Justica do Estado
de Santa
Catarina

1° Geréncia
Regional —
Secretaria de
Estado da
Fazenda de
Santa Catarina
Ministério
Publico de Santa - Publico 400 m
Catarina
Biblioteca
Publica de Santa - Publico 550 m
Catarina

Teatro Alvaro de
Carvalho

Museu do
Homem do - Publico 600 m
Sambaqui
Catedral
Metropolitana de - Privado 650 m
Florianépolis
Camara
Municipal de - Publico 650 m
Floriandpolis
Museu Historico
de Santa
Catarina — - Publico 750 m
Paléacio Santa
Cruz e Souza
Casa do Teatro
Armacgao
Teatro da UBRO - Publico 800 m

Mercado Publico
de Florianopolis
Espaco Cultural
BRDE
Governador
Celso Ramos
Galeria
Municipal de
Arte Pedro Paulo
Vecchietti

- Privada 350 m

- Publico 400 m

- Publico 400 m

- Publico 600 m

- Publico 750 m

- Publico 800 m

- Publico 900 m

- Publico 900 m
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MESC - Museu
da Escola - Publico 900 m
Catarinense
Museu Victor : Piiblico 900 m
Meirelles
TICEN -
Terminal de : Publico 900 m
Integracao do
Centro
Centro Cultural 11
Ruth Hoepcke - Publico 950 m
Biblioteca Prof : Publico 1,1 km
Osni Régis
Forte de Santa : Piiblico 1.2km
Barbara
Terminal
rodoviario de - Publico 1,2 km
Florianopolis
CentroSul - Publico 1,2 km
Sesq Pre’unh'a - Privado 1,3 km
Floriano6polis
Centro Cultural
Escrava - Privado 1,8 km
Anastacia
Pagsgrela Nego - Publico 1,9 km
Quirido
Museu de Armas
Major Lara - Publico 2,0 km
Ribas
Localizacido dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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O mapa de equipamentos comunitarios demonstra a ampla presenga de escolas, unidades de saude,

pragas, equipamentos culturais, de assisténcia social e de seguranga publica na AID, assegurando
capilaridade e oferta de servicos em diferentes escalas. Essa infraestrutura contribui para que o
incremento populacional decorrente do empreendimento seja absorvido sem comprometer a capacidade

instalada, refor¢ando a condi¢@o de centralidade urbana.

Na AID foram identificadas diversas unidades de satude, publicas e privadas, distribuidas em distancias
que variam de poucas centenas de metros até aproximadamente 1 km do empreendimento. Entre elas
estdo hospitais de referéncia, maternidades, policlinicas e centros especializados, garantindo atendimento

de diferentes niveis de complexidade.

Em relacdo aos equipamentos educacionais, a cobertura ¢ ampla e diversificada, contemplando
instituicdes publicas e privadas de ensino infantil, fundamental, médio, técnico e superior, todas em
distancias caminhaveis. Essa diversidade de tipologias educacionais assegura atendimento as diferentes

faixas etarias da populagdo residente e flutuante da regido central.
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No que se refere a seguranca publica, a AID concentra delegacias da Policia Civil, unidades da Policia
Militar e o Corpo de Bombeiros Militar, além de bases de policiamento ostensivo, o que reforga as

condig¢des de seguranca para moradores, trabalhadores e frequentadores do centro.

Quanto aos equipamentos de assisténcia social e cultura, destacam-se a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, o CRAS Centro, o Centro POP, além de uma ampla rede de espagos culturais,
incluindo a Biblioteca Publica do Estado, o Teatro Alvaro de Carvalho, o Museu Historico de Santa
Catarina, o Mercado Publico e diversos centros culturais e galerias de arte. Essa concentracao evidencia

o papel do centro como polo de servigos sociais e culturais de abrangéncia municipal.

Dessa forma, considera-se que a atual infraestrutura de equipamentos comunitarios na AID e na All ¢
suficiente para absorver a demanda gerada pelo empreendimento. A expressiva oferta complementar pela
rede privada de saide e educagdo contribui para mitigar potenciais impactos sobre a rede publica.
Conclui-se, portanto, que nao ha necessidade de implantacdo de novos equipamentos comunitarios
publicos em decorréncia do empreendimento, uma vez que a regido ja dispoe de ampla rede instalada e

com capacidade de atendimento.

Espacos Livres na AID
Nome s Estado de Disjténcia
Conservacgao Caminhavel
Equipamento de
Areas publicas com exercicios ao ar
Academia ao ar livre potencial para o lazer - | livre, passeio, 850 m
equipadas bancos, vegetagao,

lixeiras, iluminagao
Equipamento de

. .. Areas publicas com exercicios ao ar
Equipamento de exercicio ao . : .
ar livre potencial para o lazer - | livre, passeio, 850 m
equipadas bancos, vegetagao,

lixeiras, iluminagao
Equipadas, quadra
para jogos (volei,
beach tennis, futebol
de areia), bancos,
lixeira, arvores,
iluminagao
Equipamento de
exercicios ao ar
livre, passeio,
parquinho infantil, 700 m
ponto de taxi,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO

Areas publicas com
potencial para o lazer -
equipadas

Area das quadras esportivas

na Avenida Beira Mar Norte 850 m

Pragas implantadas /

Largo Benjamin Constant 183250756175
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Praca Dom Pedro I

Pragas implantadas /

Passeio, parquinho
infantil, bancos,

400 m

245.129607448

iluminagao

1354.23414932 vegetacado, lixeiras,
iluminacao
Projeto de
Praga na Osmar Cunha (sem | requalificagdo / or Vegetada, lixeiras,
. 1400 m
nome) 745/smo/dg/gaf/protoco | passeio e iluminagdo
10/2017
< Pracas implantadas / Vegetada, hxe'nras,
Praca Osvaldo Bulcao Viana 1104.7529926 ‘pancps, passeio 500 m
iluminagao
Praca na Rua Santos Dumont Proj et(? de ~ Vegetada, lixe.:iras,
no Centro (sem nome) requalificacdo / ‘pancps, passeio e 500 m
1282/2018 iluminagao
. lixeir:
Praga Pereira Oliveira Pragas implantadas / ?)/;ngce(:esld;;sseﬁi:o 289 550 m
813.689189204 o O
iluminagao
Equipamento de
exercicios ao ar
Praga Getulio Vargas Pracas implantadas / livre, passeio, 550 m
12190.8249415 parquinho infantil,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagao
Largo Fagundes (Praga Pio Pragas implantadas / Vegetada, lixeiras e 600 m
XI1I) 2375.1013133 iluminagao
. Pracas implantadas / Passelolban.cos.,
Praga Esteves Junior 2012.23147924 Yegettac;a(}, lixeiras, 750 m
iluminagao
Passeio, parquinho
Largo Sao Sebastido (Popular | Pragas implantadas / infantil, bancos, 750 m
Praca dos Namorados) 1498.33512751 vegetacao, lixeiras,
iluminagao
Espaco nao classificado ~ . Passqlo,
proximo ao Largo Sio N3o classificados estacmnamgntq, 750 m
e 1572.61675944 vegetacao, lixeiras,
Sebastido P
iluminagao
Passeio, parquinho
. Pragas implantadas / infantil, bancos,
Praca Gilberto G. Fonseca | 1943 95651345 vegetacio, lixeiras, | SO0 ™
iluminagao
Pracas implantadas / Passelo,Nba?'cos',,
Praca XV de Novembro 9932.95071098 yegejcagai), ixeiras, 850 m
iluminagao
Quadra para jogos
Parques urbanos / (vblei, beach ‘Fennis,
Parque da Luz 34438 8669004 futebol d; ar.ela), 900 m
bancos, lixeira,
arvores, iluminagao
Praca do Desterro Outras areas / Passeio, vegetagao, 900 m
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Pragas implantadas /

Equipamento de
exercicios ao ar
livre, passeio,

1442.45904048

lixeiras, iluminagao

Praga Olivo Amorim 2308.43807164 parquinho infantil, | 200 ™
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagao
Areas ptiblicas com
potencial para o lazer - | Vegetacao e
~ ) Lo 900 m
ndo equipadas iluminagao
292.426008421
Calgadao da R. Felipe Calgaddes / Passeio, bancos, 700 m
Schmidt 4861.58827754 lixeiras, iluminagao
Praca no Alto da Conselheiro | Nao classificados / Passeio, vegetacao, 1.0 km
Mafra 597.163951951 lixeiras, iluminagao ’
. Pracas implantadas / Passeio, vegetacao,
Praga Conselheiro 161.54931799 lixeiras, iluminagao 1.1 km
Espaco nao classificado Nao classificados / Passelolban.cos.,
proximo ao Parque da Luz 1299.10937173 yegejcag:a(}, lixeiras, L1 km
iluminagao
Espago nao classificado N3o classificados / Passelolbagcog,
proximo ao Parque da Luz | 518.975359399 vegetagao, lixeiras, | 1,1km
iluminagao
Praga José Mauro da Costa Outras areas / Passeio, vegetacao, 1.1 km
Ortiga 976.075962862 lixeiras, iluminacao ’
. Pragas implantadas / Passelolbagcog,
Pracga Etelvina Luz 103.17917601 yegejcag:a(N), lixeiras, 1,2 km
iluminagao
Passeio, parquinho
. Pracas implantadas / infantil, bancos,
Praga Hercilio Luz 1054.567§J 1747 mirante, vegetacao, 1,2 km
lixeiras, iluminagao
Praga Construtor Jodo J. de Alamedas e bulevares / | Passeio, bancos, 1.2 km
Mendonga 1685.05424934 lixeiras, iluminagao ’
Pragas implantadas / Passeio, bancos,
Praga Lauro Muller espelho d’agua, 1,4 km

Localizacao dos Espacos Livres

Utilizar o GeoPortal.

(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizacdo do empreendimento.
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o0 empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
mdax. 3000 caracteres)

A analise dos espacos livres localizados na AID demonstra que a regido central de Floriandpolis dispde

de ampla oferta de pracas, areas de lazer e espagos publicos destinados a convivéncia. Entre os principais
equipamentos destacam-se a Praga Getllio Vargas, a Praga XV de Novembro, a Pragca Dom Pedro 1, a
Praga Pereira Oliveira e o Largo Benjamin Constant, além de quadras esportivas, academias ao ar livre e
areas de contemplacdo. Esses espacos apresentam, em sua maioria, mobiliario urbano, vegetagdo,
iluminagdo e equipamentos para praticas esportivas, o que garante condi¢des adequadas de uso e

contribui para a qualidade de vida da populagao.

As pragas e largos do entorno imediato desempenham papel relevante nao apenas como areas de lazer,
mas também como pontos de encontro social e cultural, recebendo eventos comunitarios e manifestagdes
publicas que refor¢am o dinamismo caracteristico do centro da cidade. Além dos espacgos publicos ja
consolidados, o empreendimento incorpora um importante diferencial ao disponibilizar uma fruicao
publica descoberta no térreo, equipada com paisagismo e areas de permanéncia, conectando a Avenida
Rio Branco e a Rua Dom Jaime Camara. Essa solu¢do agrega valor ao tecido urbano ao ampliar a rede

de espacos acessiveis a populacdo, promover mobilidade ativa e qualificar a experiéncia do pedestre.
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Conclui-se, portanto, que a AID do empreendimento conta com ampla e diversificada oferta de espacos
livres publicos, complementada pela frui¢ao publica interna do projeto, que se apresenta como um ganho

adicional de integragdo urbana e valorizagao do espaco coletivo.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
ElV, anexar mapa em formato PDF)

740400 741600 742800 744000

740400 741600 742800 744000

MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO Estudo de Impacto | acfnsoLucoes
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantagcdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A anélise do uso e ocupagdo do solo na Area de Influéncia Direta (AID) evidencia um territorio

consolidado, marcado pela presenca de usos mistos, comércio e servigos concentrados ao longo das
principais vias, associados a um predominio de edifica¢des residenciais multifamiliares verticalizadas.
Essa configuragdo ¢ complementada por usos institucionais, culturais, religiosos e de servigos publicos,

resultando em um espaco urbano diversificado e funcionalmente integrado. O mapeamento demonstra
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ainda a existéncia de imoveis em processo de requalificagdo ou em situagdo de subutilizagdo, o que

reforca o carater dinamico e em transformacao do centro da cidade.

Nesse contexto, o empreendimento proposto insere-se de maneira coerente com a logica de ocupagao
vigente, contribuindo para o fortalecimento da centralidade urbana. A edifica¢do, concebida em uso
misto, incorpora no térreo uma galeria comercial com frui¢cdo publica, bicicletarios e areas de circulagdo
que conectam diretamente a Avenida Rio Branco e a Rua Dom Jaime Camara, qualificando o espago
urbano e ampliando a permeabilidade entre o ambiente privado e o espago publico. Na sobreloja € nos
pavimentos intermedidrios, a presen¢a de salas empresariais ¢ andares comerciais diversifica os usos e
amplia a oferta de atividades econdmicas em um setor ja vocacionado para servigos. Nos pavimentos
superiores, as unidades residenciais complementam o programa, reforcando a tendéncia de ocupagao

multifuncional caracteristica da regido central.

Embora o porte da edificacdo represente incremento significativo no adensamento construtivo e
populacional, esse efeito ¢ compativel com as diretrizes do Plano Diretor de Florianopolis (LCM n.
482/2014 e alteracdes), que estimula a verticalizacdo e a intensificagdo de usos em areas centrais,
buscando otimizar a infraestrutura existente e reduzir a pressao por expansao urbana em zonas periféricas.
O impacto do empreendimento, portanto, ndo representa ruptura, mas a continuidade de um processo de
adensamento qualificado, que se apoia na infraestrutura instalada e na fun¢ao estratégica do centro como

principal polo de servicos e moradia do municipio.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Renda média mensal da populagio da AIl Acima de 7 salarios-minimos

Valor m? PGURB residéncia (R$) — 866.96
Faixa de valorizagdo conforme Planta de Valores | Valor m> PGURB nao residencial (R$) — 693.57
para Fins Urbanisticos (PGURB) Valor m?* PGURB residéncia (RS$) — 903.63
Valor m®> PGURB nio residencial (R$) — 722.9

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitagdao na All.

O empreendimento em questao nao se encontra dentro de uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),
entretanto a AIl do empreendimento encontra-se dentro de areas de ZEIS, como ¢ possivel verificar no

mapa abaixo:
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execu¢ao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Foram identificados os seguintes polos valorizadores que podem influenciar na valoriza¢do imobilidria:

e Centro Leste — requalificagdo urbana do entorno da Praca XV: Trata-se de uma intervencao
publica em curso, coordenada pelo Municipio em colaboragdo com o SEPHAN e outras
secretarias relevantes, com execu¢do iniciada em 2022. O projeto abrange as vias adjacentes a
Praga XV e o conjunto que a conecta a Avenida Hercilio Luz, incluindo renovagdes de pavimento
(restauracdo de paralelepipedos, substituicdo de asfalto por pedras histdricas, revitalizagdo de
meios-fios em pedra), implantagdo de travessias acessiveis, melhoria dos espacos de permanéncia
e priorizacdo da mobilidade ativa e da convivéncia publica.

e Revitalizagdo do prédio dos Correios na Praca XV: Ha projeto em andamento para restaurar o
patrimdnio historico do edificio dos Correios, mantendo sua memoria e transformando-o em sede
de orgaos publicos municipais. Essa iniciativa busca, a0 mesmo tempo, valorizar o patrimonio e

qualificar o uso institucional na 4rea central.
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e Retrofits e restauragdes de edificagdes histdricas: Diversos prédios tombados no Centro Historico
vém recebendo intervengdes para recuperar fachadas, estruturas e fungdes originais. Tais agdes

fortalecem o patrimonio e contribuem para a revitalizagao urbana do entorno da AID.

Progndstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim ( )Nio

( )Sim ( )Nio

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? ( )Sim ( )Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (X) Sim () Nio

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento enquadra-se na tipologia de padrdo construtivo Alto/Médio Alto em razdo das

caracteristicas arquitetonicas e de infraestrutura previstas no projeto. A edificagdo apresenta elevado
padrao de acabamento, com uso de materiais de qualidade superior, fachada contemporanea com
elementos de design e varandas, além de solugdes que integram estética e funcionalidade. O programa
contempla areas comuns de lazer e convivéncia, incluindo piscina, saldo de festas, espacos descobertos
e terragos ajardinados.

Adicionalmente, incorpora diferenciais como galeria comercial no térreo com fruigdo publica,
bicicletarios, pavimentos destinados a usos empresariais e salas comerciais, além de unidades
residenciais de diferentes tipologias, compativeis com padrdao de mercado elevado. Os sistemas prediais
atendem as normativas técnicas mais recentes, com instalacdes de gas canalizado, telecomunicagdes,
acessibilidade universal e infraestrutura de drenagem conforme a legislagdo vigente.

Tais caracteristicas evidenciam um empreendimento que se insere em segmento de mercado de alta
valorizag¢ao imobiliaria, com padrdo construtivo superior, em consonancia com a classificagcao de Padrao

Alto/Médio Alto prevista no Decreto n°® 25.887/2023.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializa¢ao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

Considerando que a Area de Influéncia Indireta (AIl) do empreendimento localiza-se nas proximidades

R$17.000/m2

(X) Sim ( ) Nao
() Nao se aplica

da Avenida Beira-Mar Norte, uma das regides mais valorizadas da cidade, observa-se que a populagdo

residente neste entorno apresenta, em sua maioria, um perfil socioeconomico de classe média a alta.
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Segundo dados do IBGE (Censo 2022), a renda média domiciliar nessa area supera sete salarios-minimos,

refor¢ando o elevado padrio econdmico e social da localidade.

Entretanto, a medida que se avanga em dire¢ao ao nucleo central urbano, o perfil dos usuarios passa a se
caracterizar predominantemente pelas faixas de classe média e classe média-alta, ainda com expressiva
capacidade de consumo, mas com maior diversidade socioecondmica quando comparado ao entorno

imediato da Beira-Mar Norte.

Dessa forma, o posicionamento mercadologico do empreendimento, voltado a atender demandas
habitacionais e comerciais de médio e alto padrdo, mostra-se alinhado ao perfil dominante da regido,
tanto em relacdo a renda média quanto as caracteristicas de consumo e estilo de vida dos potenciais
moradores e frequentadores. Além disso, a localizacdo estratégica contribui para reforcar a atratividade
do projeto, que dialoga diretamente com o publico-alvo predominante, garantindo maior viabilidade

econOmica e inser¢ao urbana compativel com o contexto local.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsao, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

O empreendimento estd inserido em éarea de urbanizacdo consolidada, caracterizada por elevada
densidade e pela presenca de usos diversificados, que combinam atividades residenciais multifamiliares,
servicos, comércio € equipamentos institucionais. Essa configuragdo refor¢a a condi¢do de centralidade
do setor e contribui para o dinamismo urbano, sustentado pela infraestrutura consolidada e pela oferta de
equipamentos publicos € comunitarios na AID. A proposta arquitetonica apresenta porte superior ao
gabarito médio identificado no entorno, o que confere maior destaque paisagistico a edificagcdo. Ainda
assim, sua implantagdo respeita os parametros urbanisticos vigentes e se apoia no zoneamento que
incentiva a verticalizagdo e a diversificagao de usos no centro de Floriandpolis, alinhando-se as diretrizes

do Plano Diretor para a area.

Entre os diferenciais, destacam-se a galeria comercial no pavimento térreo, a frui¢ao publica que conecta
a Avenida Rio Branco ¢ a Rua Dom Jaime Camara, além de bicicletarios ¢ areas destinadas a servigos e
escritorios em pavimentos intermedidrios. Essa configuracao multiplica as fung¢des urbanas disponiveis
no lote, ampliando a vitalidade da regido e estimulando o uso do espago publico, fortalecendo o comércio

e promovendo mobilidade ativa.

Do ponto de vista socioecondomico, o empreendimento tende a valorizar o mercado imobiliario local,
acompanhando a dinamica de adensamento e de verticalizagdo ja consolidada na &rea central.

Considerando que o padrdo construtivo proposto se enquadra no segmento Alto/Médio Alto, ha
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de moradia, servigos e atividades economicas.

possibilidade de elevacao gradual do valor do solo urbano, sem que isso represente ruptura imediata com
o perfil socioecondmico ja predominante. Dessa forma, entende-se que os efeitos esperados se

concentram na qualificacdo da centralidade urbana, refor¢cando o papel estratégico da regido como polo

3.6.Mobilidade Urbana

Mapa de Hierarquia Viaria na AID

final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

(Inserir figura mostrando a hierarquizag¢do do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema vidario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢dao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de
alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento contara com a disponibilizacdo de 304 vagas para bicicletas e 10 paraciclos,

destinados tanto ao uso residencial quanto comercial, organizadas de forma estratégica a fim de atender
as diferentes demandas de deslocamento dos futuros usudrios. Essas vagas estardo distribuidas ao longo
das areas de estacionamento e na area de fruicdo publica, garantindo facilidade de acesso e
funcionalidade, além de estimular o uso desse meio de transporte sustentdvel como alternativa ao

automovel.

Adicionalmente, o projeto incorpora diretrizes voltadas a mobilidade ativa, contemplando uma area
destinada ao uso publico e a implanta¢ao de um passeio publico requalificado, que amplia a conectividade
urbana e proporciona melhores condi¢des de circulagdo para pedestres. Outro aspecto relevante é a
adogdo da fachada ativa, que sera estruturada a partir de uma esplanada de acesso publico, concebida

como espaco de convivéncia e integrac¢do entre o empreendimento e a cidade.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Foi identificado que a Area de Influéncia Indireta (AIl) do empreendimento apresenta uma rede
diversificada de equipamentos publicos, como pracas, unidades de saude, escolas, areas de lazer e
servicos comunitarios, que contribuem para a vitalidade urbana e o atendimento das demandas sociais da

populagdo local.

No entanto, a caminhabilidade até esses equipamentos varia significativamente. Em alguns trechos,
observa-se a presenca de passeios publicos construidos de acordo com as diretrizes do Manual Calgada
Certa do IPUF, especialmente em 4reas mais recentemente urbanizadas ou requalificadas, onde as

calgadas oferecem boas condi¢des de deslocamento, maior seguranca e acessibilidade universal.

Por outro lado, ainda existem &areas com calgadas irregulares, despadronizadas e em condigdes
inadequadas de conservagao, o que compromete a fluidez da circulagdo de pedestres, dificulta o acesso
de pessoas com mobilidade reduzida e ndo atende plenamente aos requisitos de acessibilidade previstos
na legisla¢do vigente. Essas diferencas evidenciam uma desigualdade na infraestrutura de mobilidade
ativa dentro da All, impactando diretamente a qualidade de vida dos moradores ¢ a integracao entre o

empreendimento e os equipamentos urbanos disponiveis.

Desta forma, ¢ imprescindivel considerar, que o planejamento do empreendimento, apresenta agdes que

favorecam a qualificagdo da caminhabilidade e da acessibilidade no entorno imediato, contribuindo nao
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apenas para a valorizacdo do projeto, mas também para a integracao urbana e inclusdo social na area de

influéncia.

Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Os estacionamentos estardo localizados nos subsolos, no 1°, 2° e 3° pavimentos € no pavimento
intermedidrio. O passeio publico sera projetado conforme as diretrizes do Manual Calgada Certa,
seguindo as normas de acessibilidade da NBR 9050/2020 (Versdo Corrigida: 2021) e as especificagdes
de sinalizagao tatil no piso estipuladas pela NBR 16537/2016 (Versdao Corrigida: 2024).
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‘
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotogrdfico)
Nao ha.
Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotografico)
Nao ha.
Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢ées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Os acessos ao empreendimento serdo dados através da Avenida Rio Branco e Rua Dom Jaime, a qual

apresenta condigdes razoaveis de caminhabilidade e acessibilidade, bem como do entorno do
empreendimento de modo geral, os passeios existentes sdo formados por diferentes materiais e desenhos,
sendo alguns trechos adequados com as normas de acessibilidade da NBR 9050/2021 e com normas de
sinalizagao tatil no piso de acordo com a NBR 16537/2018.

Nas proximidades do empreendimento existem passeios implantados que necessitam de manutengdo e
readequagdo para as normas de acessibilidade. Em alguns trajetos o piso tatil estd danificado, ou ¢
inexistente. As faixas de seguranca na AID de maneira geral existem com acessibilidade por rampas,

verifica-se na Av. Rio Branco hé indicacao de faixas de pedestres e boas sinalizagoes.

Acessibilidade para o pedestre presente na AID do empreendimento.
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Fonte: AS Ambiental, 2025

Cabe ressaltar que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguird as diretrizes do manual

de projeto e execucao Calgada Certa.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
No que se refere as paradas de 6nibus, € observado que a maioria delas estd equipada com abrigos padrao.

Em locais onde estdo presentes, esses abrigos sdo dimensionados adequadamente para atender a demanda
de passageiros. Entretanto, ¢ importante destacar que essas paradas ndo fornecem qualquer informacao
sobre horarios ou rotas dos 6nibus. Sendo assim, se faz necessario considerar a integracao de sistemas de
informagdes em tempo real e a implementacao de recursos de acessibilidade nessas paradas para melhor
atender as necessidades dos usudrios do transporte publico. As paradas de 6nibus mais proximas estdo a

menos de 250 metros do empreendimento, na Praca Gettlio Vargas e na Av. Rio Branco.
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Linhas de Onibus:

102 Madrugadao Centro / UFSC Sul

184 UDESC via Beira Mar

320 Tilag

332 Tisan

230 Canasvieiras via Gama d'Eca

131 Titri - Ticen Via Gama D'ega;

4120 Executivo Pantano do Sul Via Eucaliptos;
4123 Executivo Ribeirao da Ilha;

4124 Executivo Caieira da Barra Do Sul Via Tapera;
4125 Executivo Pantano do Sul Via Gramal;
763.3 Executivo San Marino / Lisboa;

1412 Executivo Campinas Via Kobrasol;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1115 Executivo Cérrego Grande Via Gama D'ega;
1117 Executivo Jodo Paulo;

1117 Executivo Jodo Paulo;

2120 Executivo Barra Da Lagoa;

2120 Executivo Barra Da Lagoa;

6220 Executivo Abrado;

6220 Executivo Abrado;

1120 Executivo Canasvieiras;

1121 Executivo Ingleses / Santinho;

Sinalizacio das paradas de 6nibus proximas do emp reendimento.

I ”.,, e
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1122 Executivo Praia Brava;

1123 Executivo Jureré;

1125 Executivo Rio Vermelho;

1126 Executivo Cachoeira;

1127 Executivo Gaivotas; €

1128 Executivo Costa Do Mocambique.

Pontos de transporte publico proximos ao empreendimento.

740000 741000 742000 743000

MAPA DE PONTO DE ONIBUS

Legenda
[ Terreno

® Abrigo 6nibus

® Ponto de énibus
® Terminal &nibus

6944500

T A Y (S 0
6944500

740000

A COMCAP solicitou na sua Certiddao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Soélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta
na planta de arquitetura.

(X) Sim ( ) Nao

(X) Sim ( ) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

A viabilidade encontra-se em andamento.

Salienta-se que mais de 2% do estacionamento serd de uso coletivo. Além disso, terd drea de acumulagado
correspondente a 3 veiculos na Av. Rio branco e 4 veiculos na Rua Dom Jaime, a depender da rampa de

acesso, valor que ultrapassa o minimo de 2%, conforme indicado na imagem abaixo.
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douro | N° de weiculos atendidos | N de wefculos de acumulagio
Av. Rio Branco 151 3
R. Dam Jaims 183 &
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automével (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Hora pico e volume registrado na Avenida Rio Branco sentido 1.

Hora Pico Volume
Matutino 07:45h as 08:45h 787
Vespertino 17:45h as 18:45h 786

Hora pico e volume registrado na Avenida Rio Branco sentido 2.

Hora Pico Volume
Matutino 09:00h as 10:00h 751
Vespertino 17:00h as 18:00h 989

Hora pico e volume registrado na Rua Dom Jaime Cimara sentido 1.

Hora Pico Volume
Matutino 08:15h as 09:15h 104
Vespertino 17:15h as 18:15h 147

Hora pico e volume registrado na Rua Dom Jaime Cimara sentido 2.

Hora Pico Volume
Matutino 09:00h as 10:00h 181
Vespertino 17:00h as 18:00h 141
Informar datas, dias da semana e Na Avenida Rio Branco e na Rua Dom Jaime Camara, a
horarios de realiza¢ao da contagem de | contagem foi realizada no dia 10/07/2025, uma quinta-feira das
trafego. 07:00 as 10:00 e das 16:30 as 19:30.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo na Avenida Rio Branco sentido 1.

Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Moto 535 12,0% 535
Carro 3.844 86,5% 3.844
Caminhao/6nibus 63 1,4% 95
Especiais 0 0,0% 0
TOTAL 4.442 100,0% 4.474
Caminh3o/
6nibus
Especiais s Moto
0,0% 12,0%

Carro
86,5%

= Moto = Carro = Caminh3o/6nibus = Especiais

Resumo da contagem por classe de veiculo na Avenida Rio Branco sentido 2.

Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Moto 417 8,9% 417
Carro 4.217 90,1% 7.217
Caminhao/6nibus 46 1,0% 69
Especiais 0 0,0% 0
TOTAL 4.680 100,0% 4.703

Caminh&o/énibus
1,0%
Moto
8,9%

Especiais
0,0%

Carro
90,1%

= Moto = Carro = Caminh3o/6nibus = Especiais
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Resumo da contagem por classe de veiculo na Rua Dom Jaime Cimara sentido 1.
Quantidade % Equivaléncia em UVP

Categoria de Veiculo

Moto 78 11,6% 78
Carro 585 87,2% 585

Caminhao/6nibus 8 1,2% 12

Especiais 0 0,0% 0
TOTAL 671 100,0% 675

Caminh&o/
Bnibus
L,2% Moto

Especiais
0,0% 11,6%

Carro
87,2%

= Moto = Carro = Caminh3o/6nibus = Especiais

Resumo da contagem por classe de veiculo na Rua Dom Jaime Cimara sentido 2.
Equivaléncia em UVP

Categoria de Veiculo Quantidade %
Moto 102 12,4% 102
Carro 714 86,5% 714
Caminhao/6nibus 9 1,1% 14
Especiais 0 0,0% 0
TOTAL 825 100,0% 830

Caminh&o/6nibus

1,1%
Moto

Especiais
0,0% 12,4%

Carro
86,5%

= Moto = Carro = Caminhdo/6nibus = Especiais

Informar a Capacidade da via:
Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa

Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa

Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
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Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Avenida Rio Branco — Via Coletora - 1.500 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim(X) Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (X) Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Rua Dom Jaime Camara — Via Local - 1000 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim (X) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (X) Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condigdes encontradas no
local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se que:
e Para as Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade;
e (apacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:
o Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;

o De 3,00 a 4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.
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A Avenida Rio Branco ¢ considerada uma via coletora de acordo com dados do Geoportal da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.500 veiculos/hora/faixa, a via conta
com 2 faixa em cada sentido. Essa capacidade maxima esta vinculada as condigdes ideais para uma via
conforme condicionantes elencadas acima. Como a via teve 3 condicionantes e para cada condicionante
¢ reduzido 10% da capacidade da via, a capacidade resultante da via analisada é:

C=1.500-(30%) = 1.050 UVPs/hora

C vias = 1.050 UVPs/hora

Com relacao ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagao:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VTSC Niveis de Servigo

= 0,30 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46a 0,70 C Aceitdvel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 Ruim

= 1,00 Péssimo

Fonte: Highway Capacity Manual (HCM, 2010).

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para o sentido e sua classificacdo, sabendo que a Hora Pico

da Avenida Rio Branco na hora de pico corresponde a 989 UVP.

Nivel de Servico dos sentidos analisados.

Sentido Nivel de Servico Classificacio
1 — Avenida Rio Branco 0,75 D — Regular
2 — Avenida Rio Branco 0,94 E — Ruim

Com relagdo a Rua Dom Jaime Camara, a via ¢ considerada uma via local de acordo com dados

do Geoportal da Prefeitura Municipal de Florianopolis. Assim, sua capacidade ¢ de 1.000
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veiculos/hora/faixa, a via € de duplo sentido contando com 1 faixa por sentido. Essa capacidade maxima
estd vinculada as condi¢des ideais para uma via conforme condicionantes elencadas acima. Como a via
teve 3 condicionantes e para cada condicionante ¢ reduzido 10% da capacidade da via, a capacidade
resultante da via analisada ¢:

C=1.000 - (30%) = 700 UVPs/hora

C vias =700 UVPs/hora

Com relacdo ao Nivel de servigo atual das vias, o mesmo ¢ calculado através da equagao:
NS=Vt/C

Onde:

Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VTj/C Niveis de Servigo

< 0,30 A Otimo
0,31a 0,45 B Bom
0,46a0,70 C Aceitdvel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 Ruim

= 1,00 Péssimo

Fonte: Highway Capacity Manual (HCM, 2010).

Abaixo estdo indicados os niveis de servigo para o sentido e sua classificacdo, sabendo que a Hora Pico
da Rua Dom Jaime Camara na hora de pico corresponde a 147 UVP no sentido 1 ¢ 181 UVP no sentido
2.

Nivel de Servico dos sentidos analisados.

Sentido Nivel de Servico Classificaciao
1 — Rua Dom Jaime Camara 0,21 A — Otimo
2 —Rua Dom Jaime Camara 0,26 A — Otimo

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE
que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 269
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Numero de vagas 252

Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 1332
Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 1576

Para o niumero de veiculos 839

Para o numero de pessoas 3330

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 118

Para o numero de veiculos 63

Para o nimero de pessoas 253

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 145

Para o numero de veiculos 78

Para o nimero de pessoas 320
Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 3330

Volume Gerado na hora pico da manha 253

Volume Gerado na hora pico da tarde 320

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do 6rgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-
tecnicos.aspx0)

Para o célculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do
Anexo I do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,

2001), conforme segue abaixo:

V=ACp/16

ACp = area construida computavel

Sabendo que a 4rea computavel da por¢io comercial do empreendimento é de 3.366,6m?, temos

que o empreendimento atraira aproximadamente 210,41viagens por dia.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois 0 mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o
que nao foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do

modo de transporte utilizado na regido da Grande Floriandpolis, conforme figura abaixo:
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w APé

= Outros
Bicicleta

= Privado

= Publico

Téxi

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a divisao

modal das viagens realizadas no municipio de Florianopolis ¢ a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48% =101
b. Viagens por transporte coletivo - 29% =61
c. Viagens ndo motorizadas - 23% =484

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS para o setor comercial a geragdo de viagens motorizadas ¢ de 101. Ainda, de acordo com os
dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim,
sendo, do total de viagens diarias motorizadas (101) estima-se um valor de 15,1 UVP na Hora Pico.

Ao todo, 0 empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 335,1UVPs em sua Hora
Pico.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade.Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com proje¢do geométrica.

A seguir ¢ apresentado a capacidade para os dois sentidos da Rua Dom Jaime Camara, via por
onde se daré ao cesso ao empreendimento. Em funcdo da via ter dois sentidos, dividiu-se o incremento

de trafego do empreendimento para cada sentido.
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Jaime Cimara — Sentido 1.

Quadro 1. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua Dom

2025 2031
2o 2033 2036 2041
Ano atual Lt (}a
operagio
Incremento de
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de 147,00 175,53 186,22 | 203,48 | 23589
da via (UVP) pelo empreendimento | _veiculos em UVP
empreendimento Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,21 0,25 0,27 0,29 0,34
Nivel de Servico | A - Otimo | A - Otimo A- A- B - Bom
v ¢ ) ) Otimo Otimo )
2031 Inicio
AL da 2033 2036 2041
atual ~
Operagdo
Demanda de 314,55 | 343,08 | 353,77 | 371,03 | 40344
Com veiculos em UVP
700 167,55 empreendimento
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,45 0,49 0,51 0,53 0,58
Nivel de Servi C- C- C- C- C-
VELAe SEIVICO | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel

Jaime Camara — Sentido 2.

Quadro 2. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Rua Dom

2025 2031
iise da 2033 2036 2041
Ano atual operacio
Incremento de perag
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de
da via (UVP) pelo empreendimento | veiculos em UVP 181,00 216,12 229,29 250,55 290,45

empreendimento Valor do Nivel de

servico (VT/C) 0,26 0,31 0,33 0,36 0,41
Nivel de Servico | A-Otimo| B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom
2031 Inicio
2025 Ano da 2033 2036 2041
atual ~
Operagao
Demanda de 348,55 383,67 | 396,84 | 418,10 | 458,00
700 167.55 Com veiculos em UVP ’ ’ ’ ’ ’
! empreendimento Valor do Nivel d

alor do Nivel de
servico (VT/C) 0,50 0,55 0,57 0,60 0,65
Nivel de Servico c- c- c- c- C-

¢ Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel | Aceitavel

empreendimento.

Complementarmente, foi analisada a capacidade da Avenida Rio Branco, uma das principais vias

do entorno do empreendimento, € por onde se distribuird parte relevante do fluxo da regido e do
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Quadro 3. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Avenida Rio
Branco — Sentido 1.

2025 2031
Ano Iniciolda 2033 2036 2041
atual operacao

Incremento de -
Demanda de veiculos

Capacidade | trafego gerado Sem UVP 787,00 939,72 996,95 | 1089,39 | 1262,90
da via (UVP) pelo empreendimento cm
empreendimento Valor do Nivel de
servigo (VT/C) 0,75 0,89 0,95 1,04 1,20
. . D- . E- F- F-
Nivel de Servigo Regular E - Ruim Ruim | Péssimo [ Péssimo
2025 2031 Inicio
Ano da 2033 2036 2041
atual Operagao
Com Demaﬁ? %CVVI?CUIOS 954,55 | 110727 | 1164,50 | 1256,94 | 1430,45
1.050 167,55 empreendimento
Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,91 1,05 1,11 1,20 1,36
Nivel de Servigo E - Ruim | F - Péssimo F- F- F-

Péssimo | Péssimo | Péssimo

Quadro 4. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento para a Avenida Rio
Branco — Sentido 2.

2025 2031
Ano et dn 2033 2036 2041
atual operagao
Incremento de -
Capacidade | trafego gerado Sem Demanda de veiculos | gg9 9 | 118002 | 1252,84 | 1369,01 | 1587,05
da via (UVP) pelo empreendimento em UVP
empreendimento Valor do Nivel de
servico (VT/C) 0,94 1,12 1,19 1,30 1,51
Nivel de Servigo E - Ruim | F - Péssimo ,F N ,F - ,F N
Péssimo | Péssimo | Péssimo
2025 2031 Inicio
Ano da 2033 2036 2041
atual Operacgao
Com Demanda de veiculos | 15655 | 134847 | 142039 | 153656 | 1754.60
1.050 167,55 \ em UVP
empreendimento Valor do Nivel d
alor do Nivel de
servico (VT/C) 1,10 1,28 1,35 1,46 1,67
, . F - . F - F- F -
Nivel de Servico Péssimo F - Péssimo Péssimo | Péssimo | Péssimo

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

As vias da AID, de modo geral, encontram-se em bom estado de conservagdo, os passeios contam com

trechos que atendem o Manual Calgcada Certa e outros ndo. Salienta-se que os passeios publicos

implantados pelo empreendimento seguirdo as diretrizes do Manual Calgada Certa do IPUF.
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A AID conta com pontos de dnibus proximos ao empreendimento, em boas condigdes, sendo assim nao
sera necessario novas unidades. A regido conta com opgdes de linhas de dnibus incluindo de integracao

com o terminal, com boa disponibilidade de horarios.

Com relagdo ao incremento de viagens motorizadas, sao estimadas um incremento de 335,1 viagens na
hora pico. Foram analisados os volumes de trafego para 2025 (ano da contagem), além dos volumes para
os anos 2031 (inicios das atividades), 2033, 2036 ¢ 2041 em relagdo as capacidades atuais e os respectivos
niveis de servigo das vias, com e sem o empreendimento. Para a projecao foi considerado um aumento

natural da frota de 3% ao ano (BRASIL/DNIT, 2006).

Na Rua Dom Jaime Camara, em ambos os sentidos, a via apresenta o nivel de servigo atual classificado
como A - Otimo, sendo que o a estimativa é que, excluindo obras de mobilidade futuras, o nivel se altere
para B-Bom no sentido 2 a partir de 2031, e B-Bom para o sentido 1 somente a partir de 2041. No cenario
com o empreendimento, a estimativa ¢ que haja alteragdo no nivel de servico para C-Aceitavel em ambos

os sentidos no ano de 2031, permanecendo nesta classificagdo até o fim da projecao..

A Avenida Rio Branco, considerando o sentido 1, apresenta o nivel de servico atual da via classificado
como D - Regular e estimado que se atinja o nivel E - Ruim, excluindo obras de mobilidade futuras, em
2031. Ja no sentido 2, o nivel de servigo € classificado como E — Ruim atualmente e para o ano de 2031
a expectativa € que o nivel de servigo passe para F — Péssimo. No cendrio com o empreendimento, a

estimativa ¢ que o nivel de servico passe para F — Péssimo em 2031 em ambos os sentidos.

Cabe ressaltar que durante o periodo de implantagdo havera o trafego de veiculos pesados que podem
causar transtornos na via, mas de forma momentanea e pontual. Ja com a implantacdo do empreendimento

residencial, € esperado o aumento gradativo da circulacao de veiculos de passeio.

Conforme o demonstrado, conclui-se que que o empreendimento em questdo ndo acarreta um impacto
negativo significativo, na mobilidade da area de influéncia. De fato, ocorrerdio mudancas na
trafegabilidade mas salienta-se a o fato que o empreendimento estd localizado em uma centralidade
urbana e ampliard a oferta de lojas e servigos para a populacao da regido, que poderdo fazer o uso de tais
conveniéncias sem a necessidade de realizar grandes deslocamentos, podendo reduzir o fluxo de veiculos.
Além disso, cabe informar que o incentivara a mobilidade urbana alternativa, como o uso de bicicletas e

a melhoria da caminhabilidade a pé pela area do empreendimento.
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3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de
ocupacao? E sua posicao solar.

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?

Nao apresenta.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim, o empreendimento conta com fachada
ventilada revestida em porcelanato ou ACM.

Ventilacao e lluminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagcdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario e o periodo do ano (solsticio).

Sim. Verifica-se obstrucdo da insolacdo nas
fachadas vizinhas tanto no periodo matutino quanto
no vespertino. Contudo, trata-se de um
comportamento  caracteristico do  entorno,
considerando que a regido apresenta elevado grau
de adensamento e verticalizagao.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantagdo ¢é prevista a geracao
Construgao de ruidos na zona de operagao dos equipamentos,
Poluigdo sonora sendo este impacto classificado como tempordrio.
. Impacto médio, devido ao empreendimento
Funcionamento . . o
possuir maior uso habitacional.
. Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluigdo do ar : -
Funcionamento Nao mensuravel
. Construgéo Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades : N )
Funcionamento Nao mensuravel
Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Outros - N )
Funcionamento Nao mensuravel

Impactos na ventilacio e iluminagao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das dareas adjacentes
especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdax. 2000 caracteres,
J4 quip p

A andlise de incidéncia solar e de ventilagdo no empreendimento e no seu entorno, foi realizada através

do software Spacemaker, o qual através de dados comportamentais do sitio realiza analise grafica dos
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fatores ambientais, ventilagdo e iluminagdo, averiguando o comportamento do empreendimento com o

entorno.

Com relacdo a volumetria do empreendimento, compreende-se que esta poderd influenciar a iluminagdo
natural das edificacdes vizinhas, sobretudo daquelas implantadas em suas proximidades. Entretanto,
destaca-se que a regido ja apresenta predominancia de edificagdes com gabarito alto, o que tende a reduzir
os impactos decorrentes da inser¢do do empreendimento misto, considerando que a projecao de sombra

jé é caracteristica do ambiente urbano local.

Na estacdo do inverno, em fungdo do sol estar mais inclinado tem-se a condi¢gdo mais critica de
sombreamento do entorno do empreendimento, principalmente na quadra entre as R. Dom Jaime Camara,
R. Antonio Dib Mussi, R. Pres. Nereu Ramos ¢ Av. Pref. Osmar Cunha, enquanto na esta¢ao do verao
o sombreamento representara pequeno impacto sobre a vizinhanga, acontecendo principalmente nas vias.
Para a analise do sombreamento em relagdo ao entorno, serdo analisados dois momentos de inclinacao
da Terra em relagdo ao Sol: o solsticio de inverno (21/06) e o solsticio de verao (21/12). O solsticio de
inverno ¢ data de apice da inclinagdo solar, ou seja, representa a situacdo amis agravante em relacio ao
sombreamento. O solsticio de verao ¢ a data de menor inclinacao do sol em relag¢do ao eixo leste-oeste,

periodo onde ocorre o popular “sol a pico”, responsavel pela quase nula geragdo de sombreamento.

Incidéncia de insolaciio por horas no empreendimento, durante o solsticio de verdo.

k

O %]
2/06.- 08.0.011'. ‘

. i | OO i o .~.-
W N\ 2P
e LI lllllllllll,’ g

e o lig m)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
Pagina 62 de 73



06.- 16:00n > v
: [ P . I ] N _. ' I“
S &l rage .‘ ST lajt

A Emmg o MO ORI Tir

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
Pégina 63 de 73



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

2F/06 - 18:00h = =17 18-,(;(i.' P
o) LA | =" Tl ] s
Y II',!.,'“ g [ ‘\;-lbil,!'.l‘l‘ ..' :
W OO IO

Fonte: Elaboragéo propria.

A partir da analise da imagem, observa-se que, no inverno (més de junho), quando os dias sdo mais curtos
e as noites mais longas, a disponibilidade de iluminagdo natural ¢ reduzida, resultando em menor

insolagao.

Ao comparar a posi¢do solar as 16h no dia 21/06 (solsticio de inverno) com a mesma posi¢ao no dia
21/12 (solsticio de verdo), constata-se uma mudanca significativa no angulo de incidéncia solar. Essa
variagdo evidencia a inversdo caracteristica entre as estacdes: no verao os dias tornam-se mais longos e
as noites mais curtas, permitindo maior insolacdo e iluminagdo sobre a area do empreendimento e seu

entorno.

Durante o inverno, devido a maior inclinagdo solar, configura-se a condicdo mais critica de
sombreamento sobre o entorno imediato. J4 no verdo, o sombreamento apresenta impacto reduzido sobre

as edificacoes vizinhas.

Assim, a inser¢@o de elementos verticais na escala deste empreendimento acarreta alteragdes diretas nos
efeitos de insolagdo e no sombreamento local. Entretanto, considerando que a quadra do empreendimento
e as vizinhas diretas ja se encontram adensadas por edificacdes de gabarito elevado, entende-se que nao
haverad formacdo de barreiras significativas a irradiacdo solar de maior intensidade, nem

comprometimento relevante da insolagdo matinal.
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Comfort  irection

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacao antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento sul.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalacdo do

empreendimento — vento norte.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagao antes e depois da instalacio do
empreendimento — vento nordeste.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantaciio antes e depois da instalaciio do
empreendimento — vento sudoeste.
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Fronte: Spacemaker. Adaptado peloé autores.

A simulag¢do realizada com base nos ventos predominantes da regido, notadamente aqueles oriundos das
dire¢oes Nordeste, Norte, Sudoeste e Sul, evidencia que a implantacdo do empreendimento gera
alteracdes pontuais nas correntes de ar, especialmente nas areas mais proximas ao volume edificado.
Observa-se a formagao de zonas de desvio e aceleragdo do fluxo, além de deformagdes localizadas que

resultam em correntes em espiral.

Contudo, essas modificagdes apresentam carater restrito ao entorno imediato do lote, ndo sendo
identificadas interferéncias significativas na dindmica dos ventos em escala ampliada. Em todos os
cenarios simulados, as correntes tendem a retomar seu curso predominante logo ap6s o contato com a

edifica¢do, mantendo-se compativeis com o comportamento registrado no entorno urbano ja consolidado.
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Portanto, conclui-se que o empreendimento ndo introduz impactos relevantes na ventilagdo natural da
AID, estando seu efeito restrito as condigdes locais de turbuléncia e deflexdo, inerentes ao processo de

inser¢ao de novas massas edificadas em areas verticalizadas.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
mdax. 3000 caracteres)

O empreendimento esta inserido em area central de Floriandpolis, caracterizada por alto grau de

consolida¢@o urbana e marcada pela sobreposicdo de diferentes fung¢des urbanas residenciais, comerciais,
institucionais e de servigos. A AID apresenta intensa verticalizagdo, em consonancia com as diretrizes
do Plano Diretor, e configura-se como espaco de centralidade, onde se concentram fluxos de mobilidade,
atividades econdmicas e servigos especializados. O valor paisagistico da regido advém da coexisténcia
entre edificagdes de carater historico e cultural, areas verdes estruturadas em pragas e parques urbanos e

elementos institucionais que compdem a memoria coletiva e a identidade visual do centro da cidade.

Nesse contexto, observa-se que a paisagem urbana local ¢ resultado da articulagdo entre componentes
naturais e construidos, formando um cendario heterogéneo em termos tipologicos e morfologicos. A
presenca de exemplares arquitetonicos preservados, aliada a arborizagdo de pragas tradicionais, reforga
a ambiéncia historica e cultural da area, enquanto os edificios contemporaneos de médio e grande porte
expressam o processo continuo de modernizacdo e adensamento. Assim, a AID combina valores de
memoria e patrimonio com fung¢des urbanas atuais, qualificando-se como espaco estratégico de

permanéncia, circulagdo e centralidade metropolitana.

eendimento

Paisagens no entorno do sitio de implantacio do empr
; g 3 Rede:20 degnar. de;20
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Fonte: Vistoria in loco, 2025
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O empreendimento encontra-se localizado em area central marcada pela presenca de bens culturais e
artisticos cadastrados. Na AID foram identificadas manifesta¢des de arte piblica em edificios, bem como
monumentos distribuidos em espacos de uso coletivo, que contribuem para a identidade cultural e
paisagistica da regido. No entorno existem Areas de Preservagdo Cultural (APC-) e Areas de Entorno de
Bens Tombados (AEBT), areas voltadas a protecao de valores histdricos e paisagisticos, o que reforga a

relevancia do contexto urbano em que a edificagdo serd implantada.

Embora o empreendimento se localize nas imediagdes de bens tombados em nivel federal pelo IPHAN e
de bens protegidos em ambito municipal, ndo ha registros de edificagdes historicas em um raio de 100

metros do lote em questao.

Ainda assim, em razio do gabarito proposto, o edificio tera maior presenga na paisagem urbana, podendo
ser percebido a partir de pontos mais afastados, incluindo setores onde se situam bens culturais. Essa
condi¢do demanda atencdo quanto a inser¢ao volumétrica e a relagao visual com o patrimonio, a qual foi
considerada em estudo de projeto, de modo a preservar a leitura da ambiéncia e evitar contrastes
excessivos no cenario urbano consolidado. Levando em consideragdo a nova volumetria, foram

realizadas andlises da implantacdo do empreendimento em seu contexto urbano

Estudo de Skyline do empreendimento no sitio
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Fonte: Empreendedor 2025.

A partir da leitura do skyline nas duas frentes analisadas, observa-se que o empreendimento se destaca
como elemento de maior verticalidade em relagdo as edificagdes do entorno imediato, assumindo papel
de marco visual na paisagem urbana central. Embora ultrapasse o gabarito predominante nas quadras

vizinhas, o edificio mantém coeréncia com a logica de adensamento vertical prevista para a area central

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — CONDOMINIO MISTO
Péagina 69 de 73



-] PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

pelo Plano Diretor, consolidando-se como uma nova referéncia morfologica. O contraste gerado pela
diferenga de alturas ¢ mitigado pela setorizagdo volumétrica do projeto, que estabelece uma base mais
larga e articulada no nivel térreo, favorecendo a integragdo urbana, e concentra a maior altura no corpo
da torre, reforgando sua leitura como ponto focal do skyline. Tal configurag¢do estd em consondncia com
praticas reconhecidas de composicao urbana, nas quais marcos verticais contribuem para a identidade e
a legibilidade da cidade, sem comprometer a leitura dos bens patrimoniais e das pré-existéncias de menor

escala.

Implantacio do empreendimento no sitio
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A leitura das fotomontagens evidencia que o empreendimento, embora se destaque pela altura e
verticalizagdo expressiva, estabelece um didlogo consistente com a paisagem urbana consolidada do
centro de Florianopolis. A volumetria do pavimento térreo ¢ da sobreloja adota propor¢des compativeis
com as edificacdes adjacentes, favorecendo a integracdo ao nivel da rua e refor¢ando a permeabilidade
visual e funcional com o espago publico. Esse recurso arquitetonico cria uma transi¢ao clara entre a escala
do pedestre ¢ a escala da torre, minimizando o impacto imediato da verticalizagdo. Do ponto de vista da
materialidade e do ritmo das fachadas, observa-se a utilizagao de elementos de composi¢ao que mantém
consonancia com a linguagem predominante na regido. As variagdes volumétricas intermedidrias,
marcadas por areas de respiro e terracos ajardinados, contribuem para fragmentar a leitura do volume,

reduzindo o efeito de macico Unico e permitindo uma melhor inser¢ao na paisagem.

Assim, ainda que o empreendimento apresente gabarito superior ao de parte das edificagcdes do entorno
imediato, sua conformidade plena com os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal e
demais legislagdes urbanisticas garante que a verticalizacdo proposta ndo configure desconformidade

normativa, mas sim um efeito esperado e incentivado pelo ordenamento territorial vigente.

Do ponto de vista arquitetonico, a solu¢do adotada demonstra cuidado na sua insercao, estabelecendo
transigdes visuais no pavimento térreo e incorporando elementos de materialidade e ritmo de fachada que
dialogam com o conjunto edificado pré-existente. Dessa forma, a edificacdo, ainda que de maior porte,

ndo se impoe de maneira dissonante, mas contribui para a leitura contemporanea da paisagem central.
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Em sintese, o empreendimento consolida-se como um marco vertical compativel com o planejamento
urbano, reforgando a tendéncia de adensamento qualificado e, a0 mesmo tempo, valorizando o contexto

arquitetonico e urbano em que se insere.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento esta inserido em um lote localizado em area central consolidada, caracterizada por
elevada densidade urbana e pela presenca de edificagdes verticais de uso misto, além de
empreendimentos em processo de implantacdo que reforcam a tendéncia de verticalizagdo do setor. O
projeto foi concebido considerando o processo evolutivo da paisagem construida e a morfologia atual do
entorno, de modo a se articular com a dinamica urbana existente e¢ a dialogar com outros

empreendimentos de porte semelhante que ja compdem o bairro.

Naturalmente, edificagdes desta escala produzem impacto visual sobre a paisagem, sobretudo em fungao
do gabarito mais elevado em relacdo a parte das constru¢des vizinhas. No entanto, a transformagao
paisagistica deve ser compreendida como parte do processo continuo de desenvolvimento e
requalificacdo do espago urbano central, sendo gradualmente incorporada como elemento da paisagem
cotidiana. Nesse sentido, o empreendimento contribui para reforcar o carater metropolitano da area,
configurando-se como marco de referéncia e sinalizando a vocac¢do do centro para o adensamento

qualificado.

A adog¢do de materiais contemporaneos, o emprego de fachadas moduladas e a inclusdo de elementos de
permeabilidade visual, como varandas ventiladas e areas ajardinadas, favorecem a integragdo com o
tecido urbano e evitam contrastes excessivos. Essa abordagem garante maior harmonia com as pré-
existéncias e assegura que a edificagdo, apesar de sua expressividade vertical, mantenha didlogo

equilibrado com o contexto imediato.

Portanto, os impactos visuais gerados pelo empreendimento devem ser entendidos ndo como fator de
ruptura, mas como uma contribuicdo a valorizacdo e a revitalizacdo do centro de Floriandpolis,

qualificando a paisagem urbana e refor¢cando seu papel como centralidade estratégica do municipio.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
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No terreno e em suas proximidades imediatas nao ha incidéncia de Unidades de Conservagao ou outros
elementos do patrimonio natural que possam ser afetados diretamente pelo empreendimento, uma vez
que a area apresenta carater urbano consolidado e densamente ocupado. Contudo, em razao do gabarito
proposto, a edificacdo poderd ser percebida a partir de diferentes pontos de observacdo da cidade,
incluindo areas com presenga de patrimonio natural, compondo o horizonte visual em determinados

enquadramentos, sem configurar impacto direto sobre esses bens.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A érea em que se insere o empreendimento estd localizada na regido central do municipio, em setor
consolidado e caracterizado pela presenca de edificagdes verticalizadas e usos diversificados. No raio de
100 metros do lote ndo foram identificados bens tombados em ambito federal, estadual ou municipal,
tampouco edificagdes de interesse de preservagao diretamente afetadas. Dessa forma, conclui-se que a
implantacdo do empreendimento ndo ocasionara interferéncias geométricas ou visuais diretas sobre
imoéveis protegidos, estando plenamente compativel com as diretrizes de ocupacao estabelecidas pelo

Plano Diretor Municipal.

Ainda assim, considerando a proximidade com areas de interesse cultural mais amplas da regido central,
eventuais interferéncias indiretas se restringem a composicao do gabarito na paisagem urbana, aspecto
ja tratado nas andlises de skyline e fotomontagens. Ressalta-se, por fim, que caso durante as obras sejam
identificados vestigios arqueologicos ou materiais de relevancia cultural, sera realizada comunicagdo
imediata ao [IPHAN e a Secretaria Municipal de Patrimdnio Histdrico, assegurando a adog¢ao das medidas
necessarias a protecdo, registro e salvaguarda do patrimdnio arqueoldgico e cultural eventualmente

existente.
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