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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacao devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis ¢ devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico ¢ ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatérias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
gréafico, sempre que necessario.

e As analises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e (Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID deverd ser apresentado no formato
especificado por Instrucdo Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento

(conforme Instru¢do Edificacao

Normativa Atual)

Classificagdo VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Usos
(conforme Anexo F02 - 1. Condominio Residencial Multifamiliar Vertical

PGPS 05 eI 2. Comércio varejista de mercadorias em geral
Aprovagdo e Licenciamento

de Obras e Edificagoes, da 3. Servigos em geral

habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro AVENIDA TROMPOWSKY Nuamero | 475
Complemento - CEP 88015-300
Bairro/Distrito CENTRO

Inscri¢des Imobiliarias 52.03.067.0322.001-836

Matriculas 99.282

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais LTDA
CPF/CNPJ 04.432.182/0001-20
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Aleph Tonera Lucas
Qualificagao Arquiteto e Urbanista Registro Profissional | CAU A2659464
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagdo Item Registro Profissional
Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e Adensamento CAU A2659464
Urbanista populacional
Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e Valorizagao CAU A2659464
Urbanista imobilidria
Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e | Geragdo de trafego CAU A2659464
Urbanista e demanda por
transporte
Aleph Tonera Lucas Elaboracao Arquiteto e Ventilagao e CAU A2659464
Urbanista iluminagao
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Aleph Tonera Lucas Elaboragao Arquiteto e | Paisagem urbana e CAU A2659464
Urbanista | patrimdnio natural
e cultura
Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Studio Artthi Office
(se houver)
Responsavel Técnico Ejillia ba Silva Arruda Registro profissional | CAU A685518

1.4. Titulacao do Imével

Matricula . ‘ ‘
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)
99.282 1° Registro de Imodveis

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Diretrizes Urbanisticas

E 72279/2020

Aprovagdo de Projeto Arquitetdnico

E 157578/2022

Fruicao Publica

E 113503/2024

Autorizagio para Corte ou Poda de Arvores

E 148807/2023

Estudo de Impacto de Vizinhanga

E 066184/2023

Projeto de Restauro

E 139833/2024

Arte Publica E 136976/2023

DANC 0825/2025
Viabilidade de efluentes E 55253/2026
PGT-2 E 157578/2022

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base’. Destacar as inscri¢ées imobilidrias na imagem)

o : Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de (- .
Sl O — Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Méxima (%) | Edificagao CA CA Max.
TDC i (m) Basico Total
AMC 12.5 10 2 50% 70% 52 1 7,11
ARM 12.5 10 2 50% 70% 52 1 6,5

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Empreendimento de Uso Misto

Pagina 5 de 75


https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

K3 PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

74150CC 742000€

ZONEAMENTO URBANO
LCM 482/2014

Legenda

5946500N

[Z3 Imével
[ AID Raio 1200 m

Zoneamento
[ A

[ AMC-12.5
[ AMC-12.5(*2)
[ AMC-16.5
[ AMC-16.5(*3)
[ ARM-12.5

‘ AVL

AMBIENS

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 100 200 m
I

741500E 742000F
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Areas Especiais de Intervenc¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

SOBREZONEAMENTO
Legenda
B movel
[] A Raio 1200m

Sobrezoneamento

Area de Entorno dos Bens Tombados

00

Area de Interesse Histdrico-Cultural

1
|
J

ouc-5

Poligono Central

a0

Tridngulo Central

AMBIEN

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
[ .|

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 1 -1ISA 0,34

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (x) Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(x) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, mdx. 1500 caracteres)
O projeto atende as diretrizes de PGT-02, conforme parecer do processo E 157578/2022, anexado ao
final do documento.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagdes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

16 Descrigiodo Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

LEGENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE LOCAL|ZACAO
= Logradouros . RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
€3 Limite do imével Projegao: Universal Transversa de Mercator - UTM,
Limites municipais de Santa Catarina Lef:;;’?’é;:zgsp;%o:,:;?;s;O,_ B 12500 IF""‘a A3 I"a"""““ vitsriaLeite Gongaves | AMBIENS
Santa Catarina Baso Map Google Satellite TR
Limites estaduais do Brasil Des outubro/2025 I"’"““” Florianopolis, SC
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento configura-se como uma edificagdo de uso misto no qual a atividade prevista
¢ de uso comercial e residencial. Observa-se que as unidades residenciais estao distribuidas nas torres do
projeto, e que as vagas para estacionamento estao distribuidas entre o subsolo 1 e o subsolo 5, destinados
majoritariamente ao uso de garagem. Considerando a parte comercial do empreendimento, seus horarios
de funcionamento sdo estimados entre as 08h e as 22h. Considerando a parte residencial multifamiliar,
os provaveis hordrios de pico estdo concentrados na saida e chegada ao dos moradores do
empreendimento sendo comumente nos horarios de saida e chegada do trabalho em horério comercial
padrdo, sendo estes das 08h as 09h e das 18h as 19h.
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Descriciao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 8.221,82
Area de recuo viario (m?) 216,18
Area remanescente (m?) 8005,64

Incentivos utilizados

ao Uso Misto, a Producao de Habitacao de Interesse Social, a
Frui¢do Publica na forma de espagos publicos e conectividades
e as Areas de Desenvolvimento Incentivado II.

Numero de torres

2

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Nao

36011,57

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra 6001,93
( ) Nao Valor do m?
Limite de Ocupacio
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 7,11 6,186
Niimero de Pavimentos Basico Acres. TDC | Basico | TDC | Incentivos | Total
10 2 10 2 16 28
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 8.221,82 100,00%
Area sem obstaculo  infiltracio de agua (m?) 367,95 4,60%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?)
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 1304,97 16,30%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 758.,9 9,48%
Area impermeabilizada (m?) 5.790,00 69,62%
Area (m?) % Area (m?) %
Taxa de Ocupagdo Subsolo 8.005,64 100% 3.714,05 46,39%
Base 6.404,51 80% 3304,97 41,28%
Torre 2.241,58 28% 1997,33 24,95%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Nﬁm_erf) d © Total de unidades | Area privativa média
dormitorios
4 2 315,92
4 2 296,08
3 2 201,30
Unidades Habitacionais/Hospedagem 4 18 205.07
4 18 231,89
3 18 179,28
6 2 422,80
5 2 331,22
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3 2 254,69
4 12 295,07
4 12 198,49
3 12 179,48
1 (stadios) 9% 33.43
Tipo Numero Area média
LOJA 01 1 911,33
LOJA 02 1 436,22
LOJA 03 1 2342
LOJA 04 1 69,37
LOJA 05 1 160,04
LOJA 06 1 390,21
LOJA 07 1 171
Unidades Comerciais/Servigos LOJA 08 1 322
LOJA 09 1 181,94
LOJA 10 1 77,35
LOJA 11 1 182,01
MEZANINO 1 133,12
LOJA 06
MEZANINO 1 154,71
LOJA 08
SALA 6 907,48
COMERCIAL

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 05 1150,07 3714,02
SUBSOLO 04 0 3714,03
SUBSOLO 03 0 3714,05
SUBSOLO 02 0 3656,63
SUBSOLO 01 2439,68 2641,92

1° PAVIMENTO 2367,49 3400,79
2° PAVIMENTO 2292,11 2405,64
3° PAVIMENTO 1414,66 1784.,9

4° PAVIMENTO 1984,63 1997,33
5° PAVIMENTO 1717,65 1794,41
6° PAVIMENTO 1717,66 1794.,42
7° PAVIMENTO 1717,66 1794,42
8° PAVIMENTO 1717,66 1794,42
9° PAVIMENTO 1717,66 1794,42
10° PAVIMENTO 1717,66 1794,42
11° PAVIMENTO 1779,74 1823,89
12° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
13° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
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14° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
15° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
16° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
17° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
18° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
19° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
20° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
21° PAVIMENTO 1565,71 1604,9
21° PAVIMENTO MEZANINO 565,52 670,42
22° PAVIMENTO 1917,79 1917,79
23° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
24° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
25° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
26° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
27° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
28° PAVIMENTO 1499,39 1536,56
PAVIMENTO COBERTURA 0 1958,14
BARRILETE 0 60,04
RESERVATORIO 0 60,04
TOTAL GERAL 50871,08 69554,50
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
Privativas - - 198 (1/uh) 290 - 198
Residenciais [ 15 (5% das 10 (5% das | 15 (visitantes
VARSI pri\(/ag)vas) ) pri\(/a‘g)vas) i PCD) ) 10
89 (1 89 (1
| Privativas V'j‘ga/l,oo - Vaga/I,OO m’ 89 - 90
Comerciais m* de area de area
construida) construida)
Visitantes
Outros
Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Residencial 60.686,12 87,25%
Comercial 8.868,38 12,75%
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Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares jul/26 fev/27
2 ﬁggi?ggagées Sl nov/26 mai/27
3 | Superestrutura mai/27 fev/29
4 | Alvenaria mai/27 jun/29
5 | Revestimentos e acabamentos nov/28 jun/31

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ado de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O projeto propde uma area de fruigdo publica destinada a criacdo de uma praga na esquina da
Avenida Trompowsky com a Rua Bocaiuva, conforme desenho abaixo. O desenho prioriza a
funcionalidade urbana, a acessibilidade e a integracdo entre diferentes espagos, usos e publicos da cidade.
Essa praga estd planejada para atender o publico geral, incorporando areas verdes e caminhos que
incentivem a convivéncia social € o bem-estar da populagao.

A edificagdo prevista apresenta uma arquitetura contemporanea e inovadora. A fachada ativa no
térreo proporciona maior dinamismo urbano ao integrar usos comerciais e servigos diretamente a calgada,
promovendo vitalidade e seguranga ao longo do dia. Outrossim, o conjunto adota o conceito de uso misto,
articulando atividades complementares que ampliam a presenga ¢ a diversidade de publicos no local.
Essa estratégia contribui para a ocupacao equilibrada do espago urbano e para a criagdo de um ambiente
mais atrativo, dinamico e sustentavel.

Além disso, o projeto contempla a requalificacdo e restauragdo do bem tombado existente no lote,
valorizando sua importancia historica e cultural. A intervencdo busca preservar as caracteristicas
originais do patrimonio, a0 mesmo tempo em que o reintegra ao cotidiano da cidade com novos usos
compativeis, garantindo sua permanéncia e relevancia no cenario urbano.

Deste modo, o principal objetivo € garantir um centro de convivéncia eficiente, mostrando-se
como ponto estratégico e facilitando o bem-estar social.
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Figura 1: projeto de frui%ﬁo p‘gl;_lécz;

Fonte: Autor

ZDemais informacgoes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instrugao Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios

atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a

area construida, sendo:
Definicao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? IT - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo

estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;
Podera o técnico responsavel pela andlise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl
420540705000608 420540705000529
420540705000075 420540705000488
420540705000076 420540705000489

420540705000079 420540705000492
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Empreendimento de Uso Misto
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420540705000081 420540705000493
420540705000082 420540705000494
420540705000083 420540705000497
420540705000084 420540705000548
420540705000085 420540705000549
420540705000086 420540705000552
420540705000087 420540705000215
420540705000088 420540705000216
420540705000089 420540705000530
420540705000090 420540705000547
420540705000092 420540705000577
420540705000093 420540705000578
420540705000662 420540705000579
420540705000351 420540705000580
420540705000352 420540705000581
420540705000353 420540705000582
420540705000018 420540705000615
420540705000019 420540705000616
420540705000020 420540705000617
420540705000022 420540705000608
420540705000023 420540705000609
420540705000026 420540705000614
420540705000027 420540705000647
420540705000031 420540705000648
420540705000032 420540705000649
420540705000034 420540705000651
420540705000035 420540705000652
420540705000036 420540705000351
420540705000037 420540705000352
420540705000038 420540705000353
420540705000039 420540705000661
420540705000001 420540705000356
420540705000002 420540705000662
420540705000003 420540705000631
420540705000004 420540705000632
420540705000005 420540705000633
420540705000006 420540705000634
420540705000007 420540705000639
420540705000008 420540705000640
420540705000009 420540705000641
420540705000010 420540705000642
420540705000013 420540705000643
420540705000014 420540705000644
420540705000663 420540705000645
420540705000015 420540705000646
420540705000664 420540705000018
420540705000665 420540705000019
420540705000016 420540705000020
420540705000017 420540705000022
420540705000056 420540705000023
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420540705000057 420540705000026
420540705000058 420540705000027
420540705000059 420540705000031
420540705000060 420540705000032
420540705000061 420540705000034
420540705000062 420540705000035
420540705000063 420540705000036
420540705000064 420540705000037
420540705000065 420540705000038
420540705000066 420540705000039
420540705000067 420540705000001
420540705000068 420540705000002
420540705000069 420540705000663
420540705000074 420540705000369
420540705000040 420540705000003
420540705000577 420540705000664
420540705000041 420540705000004
420540705000042 420540705000665
420540705000578 420540705000005
420540705000043 420540705000006
420540705000579 420540705000007
420540705000044 420540705000008
420540705000580 420540705000009
420540705000045 420540705000010
420540705000581 420540705000013
420540705000046 420540705000014
420540705000582 420540705000015
420540705000047 420540705000016
420540705000048 420540705000017
420540705000049 420540705000056
420540705000050 420540705000057
420540705000051 420540705000058
420540705000052 420540705000059
420540705000053 420540705000060
420540705000054 420540705000061
420540705000055 420540705000062
420540705000483 420540705000063

420540705000064
420540705000065
420540705000066
420540705000067
420540705000068
420540705000069
420540705000070
420540705000074
420540705000040
420540705000041
420540705000042
420540705000043
420540705000044
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i

420540705000045
420540705000046
420540705000047
420540705000048
420540705000049
420540705000050
420540705000051
420540705000052
420540705000053
420540705000054
420540705000055
420540705000094
420540705000095
420540705000096
420540705000097
420540705000107
420540705000108
420540705000109
420540705000483
420540705000486
420540705000487
420540705000075
420540705000076
420540705000077
420540705000079
420540705000081
420540705000082
420540705000083
420540705000084
420540705000085
420540705000086
420540705000087
420540705000088
420540705000089
420540705000090
420540705000092
420540705000093
Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

Seguindo a defini¢do proposta pelo Termo de Referéncia, foram estabelecidos os raios referentes
ao Porte 6 para a andlise das areas de influéncia do empreendimento, ou seja, 1200 m para AID e 2000
m para All

No caso da All, o buffer estabelecido pelo raio de centro sobre o ponto central do empreendimento
alcanca 141 setores censitarios, que somam cerca de 9,11 km? ou 911,17 (ha) e abrangem os bairros
Centro, Agrondmica, Trindade e Saco dos Limdes. Para a AID, foram considerados 91 setores
censitarios, que somam 5,00 km? ou 500,81 hectares (ha). Os setores da AID estdao inseridos nos bairros
Centro e Agrondmica. Apenas dois dos setores na AlIl (420540705000616, 420540705000617, ambos
no bairro Trindade) ndo sdo considerados urbanos pelo Censo IBGE 2022.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Empreendimento de Uso Misto
Pagina 17 de 75



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

AREA DE INFLUENCIA
DIRETA

Legenda
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Universal, Fuso: 22s
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0 250 500 m
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

{,f
|
|
g

AREA DE INFLUENCIA
INDIRETA

Legenda

A  Imoével
(] Al Raio 2000 m
Setores Censitarios ALl

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m

3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

69.699

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

74.598

(Aplicando-se taxa de crescimento de 2,29%/ano, com base
no aumento populacional do municipio de Florianopolis
divulgado pelo recenseamento de 2022).

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 35.736
Média de pessoas por domicilio na All 1,95

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 911,17 ha
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

DenS}dade Populacmnal aFual na AlI [hab./ha] 81,87 hab./ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 629 hab./ha
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0 a 4: 3059 hab. (4%)
5a9: 3437 hab. (5%)
10 a 19: 6930 hab. (10%)

Populagdo por faixa etaria da populagao na All 20 a 59: 40488 hab. (58%)

(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 60 a 69: 7734 hab. (1 1%)
respectivas porcentagens) 70 ou mais: 7991 hab. (11%)

Obs: Divisdo em concordancia com o recenseamento IBGE
2022, somando-se idades adultas (20 a 59) e juvenis (10 a
19).

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do

Corpo de Bombeiros de SC.)
Populacao Fixa do Empreendimento 952
Populagao Flutuante do Empreendimento 1.774 (m? comercial/5)
Populagao Total do Empreendimento (PTE) 2796
(Populagao fixa + populagao flutuante)
Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Residentes
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Clientes e funcionarios

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 77.324/911,17 = 85 hab./ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 3,65%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra
Macrodareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%
Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

Através do zoneamento previsto pela legislagdo municipal, € prevista a densidade liquida méxima
— Anexo FO1 do Plano Diretor — para cada macrozona urbana do municipio. Assim, observando-se as
areas assim demarcadas estabelecidas no interior dos limites da All, relacionadas a populagao total atual
estipulada, de 74.598 habitantes, obtém-se valor final de 81,87 hab./ha.

Seguindo os valores de densidade maxima previstos pelo Anexo referido da legislagdo municipal
vigente, obtém que a populacdo maxima estimada para a All € de 351.692 habitantes ou 629 hab./ha.
Nestes termos, observa-se que atualmente a ocupagdo da area analisada atinge cerca de 13,02% do
maximo previsto.

Assim, com o incremento de populagdo do empreendimento, o montante estipulado de habitantes
da AIl para o valor de populacao atual ¢ de 77.324 pessoas ou 85 hab./ha. Em valores percentuais, o
incremento real seria, portanto, de 3,65%, alcangando 13,51% da populagdo de saturagdo.

Conclui-se, portanto, que a populagdo da AIl esta muito abaixo da metade do adensamento
previsto, dado o percentual de saturacdo atual frente ao planejado pelo Plano Diretor. Com a instalacdo
do empreendimento, o montante populacional consequentemente eleva-se, de maneira discreta. Com
isso, entende-se que o incremento populacional gerado pelo empreendimento ndo interfere de maneira

( )Sim (x)Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Empreendimento de Uso Misto
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critica no cendrio de adensamento local da AIl analisada e contribui para o adensamento local, em
consonancia com as premissas da nova legislacao de planejamento urbano municipal.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \Z‘il;l(lili(rlsss tge
Abastecimento de Agua (m?) 279.100 L/dia (x) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (kW) 1050 kW (x) Sim ( ) Nao
Reciclavel Seco: 5251,28L
Coleta de Lixo Reciclavel Organico: 2486,03L (x) Sim ( ) Nao
Indiferenciado/Rejeito: 6289,75L
Esgotamento Sanitario (m?) 223.280 L/dia (x) Sim ( ) Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Haver4 sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢do do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

( )Sim (x) Nao

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

Pop. Fixa =952 * 200 L/dia = 190.400 L/dia
Pop. Flutuante = 1774 * 50 L/dia = 88.700 L/dia
Total = 279.100 L/dia

Geracao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagdo

Residencial (V = p * indicador) - Orientagdo Técnica SMMA N° 1

Freguéncia de Coleta) 5 6 5
Indicado 0,95 2,22 2,65
Reciclavel Seco Reciclivel Orginico Indiferenciado/Rejeito

Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores Volume (L) Contzntores

Populacio Residencial (p)

952 04 T TG e sams 18 Contentor(es) de P 4 Contentorfes) de 1000L +
ortentares) e 1201 ) 2 Contentorfes) de 240L

Comercial (V=nxAxfxK) - Orientacio Técnica SMMA N° 2

Frequéncia de Coleta| 5 G
of 1 3 [ 1
Tipo de construciol Lojas em geral n 07
Reciclivel Seco Reciclavel Organico Indiferenciado/Rejeito

Area Comercial (m”) (A) K1 07 K3 0,02 K2 03
Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores Volume (L) Contentores

8871,18 434585 4 Contentor(es) de 1000L + T 4 Contentor{es) de s 1Contentorfes) de 1000L +
- - 2 Contentor(es) de 2401 g 1201 4 Contentor{es) de 2401

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instala¢ao e de operagao?
Fase de instalacgao:

1 Adocao de medidas de diminui¢do do desperdicio e consumo sustentdvel de recursos naturais e
implantar, observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil, de acordo com
as Resolug¢des CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

2 Adogao de programas de controle e gerenciamento e racionalizacdo de recursos naturais, prevendo
acoes internas sobre preservacdao ambiental e uso racional de 4gua e energia junto aos operarios da obra
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3 Adogdo de procedimentos de controle para aquisi¢do de insumos com previsao de reducao de geragao
de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;

4 Reutilizacdo, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;

5 - Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da dgua
de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento, antes de
lanca-las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva;

6 - Observar a consideragdo do uso de tecnologias construtivas pré-fabricadas.

Fase de operagao:

1 - Adogdo de métodos de redugdo de consumo de agua, como aeradores, controladores de vazao e
torneira com acionamento automatico nas areas comuns;

2 - Reaproveitamento de aguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

3 - Utilizacdo de sensores de presenca para iluminagdo de areas comuns.

4 - Implantagao de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

5 - Manuten¢do de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos toxicos;

6 - Instalagdo de contentores para reciclaveis na area externa comum.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte ( )Sim (x) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x) Sim ( ) Nao

(x) Nao
() Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta
Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltragdo, bacias de contengdo, etc.)
O projeto devera contar com jardins de chuva e utilizacdo de parte dos canteiros e espagos de
vegetacdo do paisagismo previsto para escoamento do volume pluvial, de modo que este ndo seja
armazenado e, sim, descarregado lenta e constantemente. O volume contido maximo devera ser de 11,4

m3.

O imével esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x) Sim ( ) Nao
150 m (Av. Jorn.
Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) Rubéns de Arruda
Ramos, 1976)

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, mdx. 3000 caracteres)

Esgotamento Sanitario: Observa-se que ha atendimento de rede de esgotamento sanitério, ja que a via e
entornos do empreendimento tem rede implantada pela CASAN, além das viabilidades de agua e esgoto.

Drenagem Urbana: Observa-se que a via de acesso ao empreendimento apresenta sistema de drenagem,
por bueiros. Ainda assim, visto o adensamento e a sustentabilidade ambiental, ¢ recomendado que o
empreendimento mantenha estratégias de captacao de aguas pluviais, de drenagem e de manutencao de
permeabilidade do solo adequada, como € apontado no projeto.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia
Tipo[1] Porte (m? aprox.) | Rede[2] camlnh(z)wel ate
empreendimento
Centro de Atendimento Publica
Psicossocial para Criangas e 232,59 m? 1,3 km
Adolescentes (CAPSI)
Hemocentro de Santa Catarina- ) Publica
HEMOSC 1.006,12 m 500 m
Policlinica Qa Mulher e da 607.28 m Publica 11 km
Crianga
Policlinica Cent 967,95 m? Publica 1,3 km
Unidade de Saude - OICTIICa LMo 20 —
Hospital Comandante Lara Ribas Publica
(et 3.863,61 m? 2 km
da Policia Miliar
Hospital Governador Celso 7098 m? Publica 500 m
Ramos
Laboratério Central de Saude Publica
Publica de Santa Catarina 337,14 m? 1,4 km
(LACEN)
Maternidade Carmela Dutra 14.182,14 m? Publica 600 m
CEDUP Dir. Jorge Lacerda 579,10 m? Publica 1,7 km
CEJA Floriandpolis 579,10 m? Publica 1,7 km
EEB Professor Henrique Stodieck | 4.223,82 m? Publica 1,1 km
IFSC - Instituto Federa} de’ Saqta 49.414.71 m? Publica 1.7 km
Catarina Campus Floriandpolis
Unidades de Ensino| ~ CEC 1~ Centrode Educagdo 1 g5 3512 | pyblica 850 m
Continuada ’
NEIM Almirante Lucas 401939 m® | Publica 1,7 km
Alexandre Boteiux
NEIM Bem Te Vi 728,19 m?2 Publica 800 m
CECII - Cent.ro de Educacdo 342,07 m? Pablica 850 m
Continuada
. Centro POP 240,27 m? Publica 1,7 km
Unidades de S - Municinal d Pabl;
Assisténcia Social ecreta}rla} unicipal de i ublica 13 km
Assisténcia Social
Base de Policia Militar (Praca i Publica 15Kkm
XV) '
Comando Qa 14 quada de 18.291,66 m? Publica 100 m
Infantaria Motorizada
Unidades de Diretoria de 1.3011’01a Qa Grande i Publica 13 km
Seguranca Publica Florianpolis
1* Delegacia de Policia Civil da Publica
. - 900 m
Capital
4 bpm + Quartel do Comando Publica
Geral da Policia Militar de Santa 27.313,77 m? 1 km
Catarina
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Equipamento de Administragao
Publica (Estadual): BADESC -
Agéncia de Fomento do Estado de
Santa Catarina S.A.
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): Secretaria de
Estado da Infraestrutura e
Mobilidade
Equipamento de Administragao -

Publica (Estadual): JUCESC -
Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): Tribunal
Regional Eleitoral de Santa
Catarina
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): PROCON - Publico 1,5 km
Estadual
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): Tribunal Publico 1,2 km
Administrativo Tributario
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Estadual): Procuradoria Publico 950 m
Geral do Estado
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): IPREV -
Instituto de Previdéncia do Estado
de Santa Catarina
Equipamento de Administragdo -
Publica (Estadual): Secretaria de Publico 1km
Estado da Saude
Equipamento de Administragao -
Publica (Estadual): Secretaria de Publico 850 m
Estado da Fazenda
Equipamento de Administragdo -
Publica (Estadual): Ministério
Publico de SC - Procuradoria
Geral da Justiga
Equipamento Cultural (Estadual): -
Teatro Alvaro de Carvalho
Equipamento Cultural (Estadual): -
Palacio Cruz e Souza - Museu Publico 1,4 km
Historico de Santa Catarina
Equipamento Cultural (Estadual): -
MESC - Museu da Escola Publico 1,7 km
Catarinense
Equipamento Cultural (Estadual): -
Biblioteca Publica de Santa Publico 1,2 km
Catarina

- Publico 850 m

Publico 1,3 km

Publico 1 km

Publico 1,1 km

Outros

Publico 1,2 km

Publico 170 m

Publico 1,4 km
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Equipamento de Administragao -
Publica (Federal): AGU - Publico 1,3 km
Advocacia Geral da Unido
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Federal): IPHAN -
Instituto do Patrimonio Historico
¢ Artistico Nacional
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Federal): CGU/SC -
Controladoria Regional da Unido
no Estado de Santa Catarina
Equipamento Esportivo (Federal): -
IFSC - gindsios
Equipamento Cultural (Federal): -
Museu Victor Meirelles
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Municipal): Camara Publico 1,4 km
Municipal de Floriandpolis
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Municipal): Fundacao
Cultural de Florianopolis -
Franklin Cascaes
Equipamento de Administra¢ao -
Publica (Municipal): Secretaria Publico 1,5 km
Municipal de Administragao
Equipamento de Administragao -
Publica (Municipal): SMPIU -

Publico 1,5 km

Publico 1,5 km

Publico 1,7 km

Publico 1,6 km

Publico 800 m

Secretaria Municipal de Publico 1,1 km
Planejamento e Inteligéncia
Urbana
Equipamento de Administragao -
Publica (Municipal): Secretaria de Publico 1,5 km
Educacao
Equipamento Cultural - s
iy 1,5k
(Municipal): Teatro da UBRO Publico > km
Equipamento Cultural -
(Municipal): Galeria de Arte do Publico 1,5 km
Mercado Publico
Equipamento Espor:uvo: Colégio - Privado 13km
Bom Jesus Coragao de Jesus
Equipamento Esportwo: Colégio - Privado 600 m
Catarinense
Equlpamepto Esport'lvoz Centro - Privado 350 m
Educacional Menino Jesus
Equipamento Esportivo: -
Educandario Imaculada Privado 1,1 km
Conceicao
Equipamento Cultural: Centro - Privado 400 m

Cultural Ruth Hoepcke da Silva
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Equipamento Cultural: Mu§eu do - Privado 600 m
Homem do Sambaqui
Equipamento Cultural: Fundagao - .
Cultural BADESC Privado 1,3 km
Equipamento Cultural~: Casa do - Privado 15 km
Teatro Armagao
Equipamento Cultural: Espaco -
Cultural BRDE Governador Celso Privado 1,7 km
Ramos
Equipamento Cultural: Museu de - .
. . 1,6 k
Florianopolis (SESC) Privado m
Equipamento Cultural: Biblioteca - .
Prof. Osni Régis Privado 1.1 km
Equipamento Cultural: Helena - .
Fretta Galeria de Arte Privado 950 m

Localizagao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda

B Imdvel
[ AID Raio 1200 m

Equipamentos Comunitérios
e Administragdo Publica
Assisténcial Social
®  Cultura
Educacgdo Estadual/Federal
[ Educagdo Municipal
0 Esportivo
®  Salde
®  Seguranga

AMBIENS

Informagoes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

o

250 500 m

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento durante sua operagdo, sobre os
equipamentos comunitarios, uma vez que ha uma pluralidade de tipologias, considera-se que o perfil de
conjunto familiar que ocupard os imoveis poderd ser bastante diverso — desde adultos morando sozinhos
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serdao os mais demandados.

funcionarios ali empregados.

at¢ familias com filhos em idade escolar. Estima-se, assim, que equipamentos de educagdo, saude e lazer

Em fung¢do do padrao do empreendimento, € possivel supor que parte significativa da populagio
moradora opte por equipamentos privados. Ainda assim, deve-se considerar a existéncia de demanda
sobre as instituicdes de manutencdo publica, tanto por parte dos residentes quanto do corpo de

Observa-se, ainda, que a AID apresenta uma expressiva concentracdo de equipamentos
comunitarios, tanto publicos quanto privados, o que contribui para o adequado atendimento as demandas
locais. Tal concentracdo, caracteristica de areas centrais e de alta atratividade urbana, pode também atuar
como um dos fatores de valorizagao e intensificacao da dindmica imobiliaria nessa porcao da cidade.

Espacos Livres na AID
Nome Tipo Estado de Conservagao C]ZI’II’?}:EEZ?CI

Aterro Baia Sul ELAO Regular -
Largo da Alfandega ELLR Satisfatorio 1,5 km
Praga XV de Novembro ELLR Regular 1,6 km
Praga Conselheiro (Praga do Desterro) ELLR Insatisfatorio 1,7 km
Pracga Fernando Machado (Praca dos Artistas) ELLR Regular 1,6 km
Largo Sao Sebastido (Praca dos Namorados) ELLR Satisfatorio 350 m
Bolsdao da CASAN ELLR Regular 800 m
Praca do Forte Sao Luis ELLR Satisfatorio 900 m
Praca Dom Pedro | ELLR Regular 450 m
Praca Getulio Vargas (Praga dos Bombeiros) ELLR Satisfatorio 1 km
Praga Gilberto Guerreiro da Fonseca ELLR Regular 1,1 km
Praca Governador Celso Ramos ELLR Regular 1,1 km
Praga Esteves Junior ELLR Regular 450 m
Praca no Alto da Conselheiro Mafra ELNC Insatisfatorio 1,5 km
Largo do Fagundes ELLR Regular 1,4 km
Largo da Catedral ELLR Regular 1,5 km
Praga Pereira Oliveira ELLR Insatisfatorio 1,3 km
Pracga Const. Jodo J. de Mendonga (Av. Hercilio ELAC Regular 1,2 km

Luz)

Praga Jornalista Teixeira Rosa (Av. Hercilio Luz) | ELAC Regular 1,2 km
Praga Olivio Amorim ELLR Regular 1,5 km
Praga Etelvina Luz ELLR Regular 1 km
Largo Benjamin Constant ELLR Regular 700 m
Parque da Luz ELLR Satisfatorio 1,5 km
Praga Osvaldo Bulcao Viana ELLR Insatisfatorio 600 m
Cameldédromo Municipal ELAO Regular 1,5 km
Via Pedonal (Rua Felipe Schmidt) ELAC Satisfatorio 1,4 km
Praga Lauro Muller ELLR Regular 800 m

Orla Beira Mar ELAO Satisfatorio -

Largo da Avenida Beira Mar ELLR Satisfatorio -

Morro da Cruz ELCPA Regular -
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Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizag¢do do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.

ESPACOS LIVRES DE
LAZER

Legenda

[
D AID Raio 1200 m

Espacos Livres
Espagos Livres Associados & Circulagio

Espagos Livres Associados a Orla

Espagos Livres de Lazer e Recreagio

|
:
1 ’ [ Espacos Livres de Conservagao e Preservagéo Ambiental
]
d

Espacos Livres Néo Classificados

AMBIENS

Informagdes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
[

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagcdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Dadas as caracteristicas apresentadas relativas aos espacgos livres de lazer existentes na AID do
empreendimento, observa-se uma oferta relevante e bem estruturada de areas destinadas a recreacao e ao
convivio social. Destaca-se, nesse contexto, a Beira Mar Norte, que representa um importante ponto de
referéncia para o lazer da populagdo local e regional.

O espaco dispde de equipamentos de lazer, amplas areas de uso publico e facil acesso a orla, o
que lhe confere elevado potencial de atendimento a demanda atual e futura por atividades de lazer. Dessa
forma, considera-se que a presenca dessa estrutura consolidada contribui de maneira significativa para a
oferta de areas livres qualificadas na regido, ndo evidenciando, portanto, a necessidade imediata de
criacdo de novos espacos de lazer em funcao do empreendimento proposto.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

USO E OCUPAGAO DO
SOLO

Legenda

[ Imdvel
[ AID Raio 1200 m

Uso e Ocupacdo do Solo
Bl Comercial

I Industrial

[ Mista

Il Prestacdo Servico
Bl Religioso

[] Residencial

Bl Servigo Publico
[ Terreno sem Uso

AMBIENS

Informag0es técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
| .

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

Usos na AID
3000 2840
2500
2000
1500 400
1000 796
500 4 166 I 62 118 155
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O cenério atual da AID demonstra a predominancia da ocupacao residencial com caracteristicas
de verticalizagdo (média 12 pavimentos), e usos comerciais espalhados ao longo da AID. O cendrio
tendencial de ocupacao da AID remete para uma ocupacao de uso similar a existente, de acordo com as
diretrizes da legislacdo municipal, ssndo AMC e ARM os zoneamentos de maior incidéncia na area.

Deste modo, a diversificagdo de usos, com presenca crescente de estabelecimentos comerciais €
esperada, tanto pela caracteristica da consolidagdo presente na area, sendo pelo zoneamento que incide
em maior parte dela, quanto pelas areas de incentivos previstas no Plano Diretor.

Verifica-se que o empreendimento explora potencial de ocupagao proximo ao maximo possivel,
fazendo cumprir com as diretrizes urbanas propostas pela legislagdo municipal, ao propor espaco de uso
misto com comércio e area coletiva. O porte da edificacdo, ¢ decorrente do vetor de potencial de
desenvolvimento urbano na 4rea em que ele se insere € nos incentivos permitidos.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico
R$9.112,13

(Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas
responsaveis com rendimentos por domicilios particulares
permanentes ocupados, Censo IBGE 2022)

Faixa 7 —-R$ 1274,03

Renda média mensal da populagdo da All

Faixa de valoriza¢ao conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

ZEIS

Legenda

. Imével
(] AII Raio 2000 m

Zoneamento LCM 482/2014

AMBIENS

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500m
I
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

A regido na qual se insere o empreendimento (inclusive o lote dele), € composta por varios
poligonos de APC-1. Deste modo, como ressaltado anteriormente, o projeto busca o restauro do casarao
tombado, de modo a incluir a area de frui¢ao publica com o acesso geral da populacao, configurando-se
como um novo equipamento urbano.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n® 482/2014?
O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

( )Sim (x) Nao

( )Sim (x) Nao

482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? ( )Sim (x) Nao
O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? (x) Sim () Nio

(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.
Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; porcelanato; placas de marmore, de
granito ou similar com dimensdes padronizadas.

Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, férmica ou pintura especial nas areas
frias.

Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

Instalacdes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitdrias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagdo e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de
telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.
O valor previsto para comercializagdao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

A AIl do empreendimento compreende 8 poligonos de ZEIS, totalizando aproximadamente
122,66 hectares — cerca de 22% da area urbanizavel. Essas zonas, criadas com a finalidade de garantir
a permanéncia de populagdes de baixa renda e assegurar o direito a moradia digna, compdem um
territorio cuja heterogeneidade socioecondmica se expressa de forma marcante. Os dados censitarios de
2010 evidenciam uma predominancia de domicilios com rendimentos de até dois saldrios-minimos, ainda
que convivam, pontualmente, faixas de maior poder aquisitivo, sinalizando um tecido social diverso e,
sobretudo, vulneravel as pressoes externas.

R$15.000/m? (estimado)

() Sim (x) Nao
() Nao se aplica
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Faixa de Rendimento Nominal Mensal Domicilios Ponto Médio (S.M.)
até 1/8 S.M. 24.037 0,0625
de 1/8 a 1/4 S.M. 48.016 0,1875
de 1/4 a 1/2 S.M. 148.460 0,375
de 1/2a1S.M. 290.094 0,75
de 1a2S.M. 363.607 1,5
de 2 a3 S.M. 158.189 2,5
de 3a5S.M. 114.642 4
de 5a 10 S.M. 70.892 7,5
mais de 10 S.M. 29.885 12,5
TOTAL 1.247.822
MEDIA PONDERADA 2,0744 S.M.

A renda média ponderada de 2,07 saldrios-minimos por domicilio indica um cenario
socioecondmico que se mostra sensivel a intensificagao de dinamicas de valorizagao urbana. Inserido em
uma regido que ja apresenta elevado grau de adensamento e valorizagdo imobilidria, o empreendimento
tende a atuar como elemento catalisador de processos em curso, ampliando a velocidade e a extensao das
transformagoes no tecido urbano. A valorizagdo associada a implantacao pode, entdo, repercutir de forma
negativa sobre as areas de ZEIS, concebidas para assegurar a permanéncia e a diversidade social.

Ainda, embora descrita como influéncia indireta, a inser¢do do empreendimento tende a
reverberar além de seus limites imediatos, incidindo sobre a dindmica de permanéncia e o equilibrio
social da AIl. Trata-se, portanto, de uma intervencao cuja capacidade de reorganizar fluxos e redefinir o
carater do territorio demanda acompanhamento atento e medidas de mitigagao proporcionais a magnitude
de seus efeitos potenciais.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragbes no estrato social existente

(atracdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

A implantagdo do empreendimento tende a intensificar a valorizagdo imobilidria na All,
impactando precos de imdveis e aluguéis e ampliando pressdes sobre areas sensiveis, especialmente as
ZEIS. Ainda que destinadas a habitacdo social, essas zonas podem sofrer reconfiguragdes indiretas
decorrentes da elevagdo do valor do solo e da alteracdo dos padrdes de uso e consumo locais. Deste modo,
ha risco de deslocamento gradual de familias de menor renda e de perda da diversidade socioeconomica,
com possiveis efeitos sobre o comércio de proximidade e o equilibrio urbano existente.

A magnitude desses impactos dependera da atuacdo de politicas publicas e instrumentos de
regulagdo capazes de conter processos de gentrificacdo e garantir a permanéncia das populacdes
residentes, preservando a func¢do social das ZEIS e o carater heterogéneo da area.
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3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizac¢do do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

HIERARQUIA VIARIA

Legenda

B Imdvel
[ AID Raio 1200 m

Hierarquia Viaria

Arterial Insular
Coletora Insular
Sub Coletora Insular
Via Local Insular
Via Panoramica

BE0OOR

MBIENS

Informag0es técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
| S
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Avenida Trompowsky Sub Coletora Insular
Via 1 — Secao Transversal Atual
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Fonte: Estudo Especifico de Diretrizes Urbanlstlcas
Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Rua Bocaiuva Coletora Insular
Via 2 — Secdo Transversal Atual
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Fonte: Estudo Especifico de Diretrizes Urbanisticas

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

ressaltar as distintas possibilidades de caminhos.

ROTAS CAMINHAVEIS

Legenda

B  Imével
[ AID Raio 1200 m
""" 900 m

~=  IsOcronas

Equipamentos Comunitdrios
®  Administragdo Publica
Assisténcial Social
®  Cultura
Educagdo Estadual/Federal
Educagdo Municipal
Esportivo
e  Salde

° Seguranga

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRAD?
InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
||

Por se tratar de uma area extremamente consolidada, como uma grande oferta de equipamentos
comunitarios, entende-se que a caminhabilidade se mostra extremamente relevante. Deste modo, ao
analisar as rotas caminhdveis, tragcou-se um buffer de 900 m a partir do ponto central do lote, de modo a
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

CICLOINFRAESTRUTURA

Legenda

B Imdvel
[ AID Raio 1200 m

Cicloinfraestrutura
Ciclofaixa
Ciclorrota

=== Ciclovia

=== Passeio compartilhado

AMBIENS

ABILIDADE INTEGRADA
InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
||

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a
posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

005 ———
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]
&
S

Al \Ifs
2508 250)

| vrera | | vRass \ / viresg |
RO7t Y | B

250)

005 —
005 —_

\/A
2508 | 250

T
VAGAS RESIDENCIAIS
75,00 m?

Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).
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VAGAS RESIDENCIAIS
37,50 m®

—— 05

pcD
| VISITANTE /

Fonte Projeto Arquitetonico adaptado (2025).

As vagas para bicicletas, de forma geral, estdo anexas as vagas para veiculos automotores ou nas
areas de circulagdo dos pavimentos de garagem (subsolo), conforme recortes do projeto acima.
Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

Legenda

. [ Imovel
[} AII Raio 2000 m

quipamentos Comunitarios

e  Administragdo Publica
Assisténcial Social

®  Cultura
Educagdo Estadual/Federal

Educagdo Municipal
Esportivo

®  Salde

®  Seguranga

AMBIENS

BILIDADE INTEGRAD.

Informagdes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500m
|

Nas vias de acesso do lote ocorrem 19 faixas de pedestres, 13 na Rua Bocaiuva e 6 na Avenida
Trompowsky, das quais nenhuma delas ¢ elevada e 3 estdo situadas muito proximas ao acesso do
empreendimento, na intersecdo entre as vias. A maior parte da Avenida Trompowsky apresenta calgadas
adequadas, assim, o fluxo dos pedestres ocorre de maneira mais livre, influenciando a caminhabilidade
ressaltada acima. Na Rua Bocaiuva, por outro lado, os passeios possuem largura mais restrita. Destaca-
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se, ainda, a Av. Beira Mar Norte, que serve de forma estruturante para a area, de modo a conectar com
mais facilidade a populacdo de toda a regido metropolitana, sendo caracterizada por um passeio
convidativo aos pedestres, ocasionando um maior aproveito dos espagos publicos por parte da populagdo.
Logo, a maior parte dos equipamentos tém acesso caminhavel efetivo, e estes com estrutura acessivel.

DY

Fonte: Google (2025).
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Fonte: Projeto Arquitetonico adaptado (2025).

Em verde, os acessos para veiculos do empreendimento e em amarelo, os acessos exclusivos para

pedestres.
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

ACESSOS A ORLA

Legenda

. [ Imével
[] AII Raio 2000 m
Acessos a Orla

Acesso a ser aberto
Acesso a ser mantido

AMBIENS

InformagGes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500m
|

Na figura acima € possivel entender os acessos a orla mais proximos ao empreendimento, sendo
que estes, em totalidade, ocorrem na Av. Beira Mar Norte. Nesse sentido, argumenta-se que, de forma
geral, os passeios sdo concretados ou em madeira. Logo, entende-se que a infraestrutura dos acessos

atuais a orla pode ser suficiente para suprir a necessidade da populacdo adensada, visto o carater da
avenida em questao.

Acesso Tipo Imagem ilustrativa

1 Acesso nao pavimentado
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2 Rampa com pavimentagao
regular

3 Rampa com pavimentacao
regular

4 Escada em madeira

5 Escada em madeira

6 Caminho pavimentado

7 Caminho pavimentado
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8 Caminho pavimentado

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na AIl, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotogrdfico)

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das calg¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Como mencionado anteriormente, na AID, as condigdes das vias de acesso ao empreendimento
variam quanto a acessibilidade e a qualidade dos passeios. Na Avenida Trompowsky, ha trechos com
calcadas que atendem as normas de acessibilidade vigentes. J4 na Rua Bocaitiva, os passeios s3o mais
estreitos, o que torna o fluxo de pedestres menos eficiente. Em contraste, a Avenida Beira-Mar Norte se
destaca por oferecer um passeio amplo e convidativo, favorecendo a circulagdo de pedestres. Nas demais
vias locais da AID, observam-se condigdes variadas — algumas com calcadas em bom estado e outras
apresentando irregularidades no pavimento ou largura insuficiente.
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

741000E 741500E £2000E

TRANSPORTE COLETIVO
Legenda
B Imdvel

(] AID Raio 1200 m
® Pontos de Onibus

- Linhas de Onibus
Convencional
Executivo
Formiguinha

AMBIENS

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
| S

Na AID do empreendimento estdo situadas 75 paradas de onibus, distribuidas por diversas vias
diferentes, destaca-se, além disso, que o Terminal de Integracdo do Centro encontra-se praticamente no
limite da AID, logo esta situado na AII. Nestas paradas citadas, transitam cerca de 21 linhas de transporte
coletivo. A parada mais proxima do empreendimento encontra-se a cerca de 100 m. Trata-se do ponto

12070, na Rua Bocaiuva, n® 2010, com estrutura em desacordo com o padrao atual para pontos de d6nibus
do municipio.

W

: ponto de Onibus 12070.

Fonte: Google (2025).
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A AID ¢ atendida pelas linhas:

Nome da Linha Sentido Numero da Linha Tipo
Morro do 25 Ida e Volta 766 Convencional
TICEN / ltacorubi via Mauro Ramos Ida e Volta 104 Convencional
TITRI/ TICEN via Mauro Ramos Ida e Volta 133 Convencional
Monte Serrat Ida e Volta 764 Convencional
Madrugadao Centro UFSC Norte 0 100 Convencional
Madrugadao Centro / UFSC Sul 0 102 Convencional
Ponte Viva Ida e Volta 673 Convencional
TITRI - TICEN via Gama D'ega Ida e Volta 131 Convencional
TITRI - TICEN via Gama D'ega / HI Volta 132 Convencional
TITRI/ TICEN via Beira Mar Ida e Volta 134 Convencional
Morro da Cruz Ida e Volta 160 Convencional
Volta ao Morro Norte via Lauro Linhares 0 135 Convencional
Volta ao Morro Sul via HU 0 136 Convencional
Monte Serrat - Serrinha Ida e Volta 720 Formiguinha
Volta ao Morro Norte via HU 0 137 Convencional
Morro Nova Trento Ida e Volta 769 Convencional
Volta ao Morro Sul via Lauro Linhares 0 138 Convencional
Morro da Penitenciaria Ida e Volta 161 Convencional

Executivo Costa do Mogambique via

Ida e Volta 1132 Executivo
Vargem Grande
UDESC via Beira Mar Ida e Volta 184 Convencional
TICAN / TICEN - Direto Ida e Volta 210 Convencional

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Solidos Domiciliares a execu¢ao de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

(x) Sim () Ndo

(x) Sim ( ) Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Recuo previsto em projeto.
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;\

Area de acumulagao de veiculo para o empreendimento.

(Recomenda-se a utiliza¢do de darea de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja

utilizada, apresentar estudo justificando)

Verifica-se que dois dos trés acessos para veiculos estdo situados na Rua Bocaitva — via

caracterizada por apresentar volumes significativos de trafego ao longo do dia.

acessos, somada a previsdo de 394 vagas destinadas a automoveis, levanta uma questdo sobre a
necessidade de compatibilizar a futura demanda de fluxos com as condi¢des operacionais existentes.
Nesse contexto, nota-se que o desenho do projeto aponta para uma area destinada a acumulacao

temporaria de veiculos (em vermelho), o que podera auxiliar na gestdo da pressdo
via externa.

Essa concentragdo de

sobre a capacidade da

! amuenienTofiirio

BT

L ey
ACESSO PEDESTRES ___ —— -——ACESSOPEDESTR
a0 L e
AREA COMUM AREA COMUN
RESIDENCIAL

IDENCIAL
7 il

Fonte: Projeto Arquitelt(”)nico adaptado (2025).
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

-
I £

0 #VEIO7

." = : | B ) 2 3 1 “—[” ’
\ - . . <. , L 34
f% | it : Al : "’““ el
) Vi Tv. Abilio 7 o T iy

deOliveira
=

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Veiculo Motocicleta Automaovel Onibus/Caminhio ;/s(:::il:iss
(1ma2,9m) (3ma7m) (até 14,9 m) (acima de 15 m)
UVP 05 1,0 2,5 3,0

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagao dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversao em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

R. Bocaitiva Sentido Sul (Movimento 1)

Horario/Ano 2026 2031 2033 2036 2041
08:45 09:00 277,8 322,1 341,7 373,4 432,9
09:00 09:15 293,6 340,3 361,1 394,5 457,4
09:15 09:30 260,6 302,1 320,5 350,2 406,0
09:30 09:45 290 336,3 356,7 389,8 451,9

Total 1122,1 1300,8 1380,0 1507,9 1748,1
17:45 18:00 233,9 271,1 287,6 314,3 364,4
18:00 18:15 273,2 316,7 336,0 367,2 425,7
18:15 18:30 249,9 289,7 307,4 335,9 389,4
18:30 18:45 255,9 296,7 314,7 343,9 398,7

Total 1012,9 1174,3 1245,8 1361,3 1578,1
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R. Bocaiuva Sentido Trompowsky

y (Movimento 9)

Horario/Ano 2026 2031 2033 2036 2041
08:45 09:00 78,5 91,0 96,5 105,5 122,3
09:00 09:15 72,7 84,2 89,4 97,6 113,2
09:15 09:30 49,6 57,5 61,1 66,7 77,3
09:30 09:45 55,0 63,7 67,6 73,9 85,7

Total 255,8 296,5 314,5 343,7 398,5
17:45 18:00 36,0 41,7 44,3 48,4 56,1
18:00 18:15 42,3 49,0 52,0 56,8 65,9
18:15 18:30 44,6 51,7 54,9 60,0 69,5
18:30 18:45 31,8 36,9 39,1 42,7 49,6
Total 154,7 179,4 190,3 207,9 2411

Av. Trompowsky Sentido Bocaiuva (Movimento 12)

Horario/Ano 2026 2031 2033 2036 2041
08:45 09:00 112,8 130,8 138,7 151,6 175,8
09:00 09:15 101,8 118,0 125,2 136,8 158,6
09:15 09:30 98,0 113,6 120,5 131,7 152,6
09:30 09:45 95,6 110,9 117,6 128,5 149,0

Total 408,2 473,2 502,0 548,6 636,0
17:45 18:00 139,8 162,1 171,9 187,9 217,8
18:00 18:15 121,3 140,6 149,2 163,0 189,0
18:15 18:30 147,6 171,1 181,5 198,4 230,0
18:30 18:45 102,9 119,3 126,6 138,3 160,4
Total 511,6 593,1 629,2 687,6 797,1
e e
. 07:00 — 10:00 / 16:00 — 19:00
contagem de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

11%

= Veiculos Leves e Médios

= Veiculos Longos

Motos
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Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego (Av. Trompowsky)

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais () Sim (x) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (x) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim (x) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (x) Nao

Trafego nao exclusivo de carros de passeio (x) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x) Sim () Nao

Terreno acidentado ( )Sim (x) Nao

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego (Rua Bocaiuva)

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (x) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (x) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m () Sim (") Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (x) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x) Sim () Nao

Terreno acidentado ( )Sim (x) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31 20,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 _ Péssimo
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Capacidade da Avenida Trompowsky

C =1.500 - (30%) = 1.050 UVPs/hora/faixa = 2.100 UVPs/hora

Capacidade da Rua Bocaiuva

C =1.500 — (40%) =900 UVPs/hora/faixa = 1.800 UVPs/hora/faixa

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).

(disponivel em hitp://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 198
Numero de vagas 305
Numero de pessoas residentes na ocupa¢ao maxima 952
Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 5,86 * 198=1.160,28
Para o niimero de veiculos 3,33 *305=1.015,65
Para o nimero de pessoas 2,5 *952=2.380
Volume gerado na hora do pico da manha
Para o nimero de UH 0,44 * 198 = 87,12
Para o nimero de veiculos 0,25 * 305 =176,25
Para o numero de pessoas 0,19 * 952 = 180,88
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 0,54 * 198 = 106,92
Para o nimero de veiculos 0,31 * 305 =94,55
Para o numero de pessoas 0,24 * 952 = 228,48
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia 2.380
Volume Gerado na hora pico da manha 180,88
Volume Gerado na hora pico da tarde 228,48

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e

36.(disponiveis na biblioteca virtual do érgéo no site ,)

A estimativa de geracdo de viagens do uso comercial foi realizada com base nas taxas de geragcao
de viagens da RedePGV — Rede de Pdlos Geradores de Viagens (COPPE/UFRIJ), originadas do Trip
Generation do ITE (Institute of Transportation Engineers), adaptadas para a realidade brasileira. O
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empreendimento ¢ analisado separadamente por uso, dada a distingdo de perfil de geracdo de viagens
entre os componentes residencial e comercial. Foram adotadas, portanto, as taxas de geragdo de viagens
da RedePGV (COPPE/UFR)J), referentes ao Coédigo ITE 814 — Shopping Center Pequeno (até¢ 9.000
m?), tendo a Area Bruta Locavel (ABL) como variavel independente. O empreendimento se enquadra
nessa categoria por reunir multiplas lojas e servigos independentes em edificio de uso misto, com ABL
de 8.871,18 m?, dentro do limite de at¢ 9.000 m? estabelecido para a categoria.

Taxas de geracdo Cddigo ITE 814

Parametro Taxa Unidade de referéncia Fonte

Taxa diaria 22,36 viagens / 100 m* ABL RedePGV — Cod. ITE 814
Taxa hogr‘i‘;p'co da 4,93 viagens / 100 m? ABL RedePGV — C6d. ITE 814
Taxa hora de pico da 6,41 viagens / 100 m? ABL RedePGV — C6d. ITE 814

manha

Fonte: RedePGV/COPPE/UFRJ (2015)

A andlise contempla dois periodos de pico distintos, correspondentes aos maiores volumes
observados nas contagens realizadas:

* Pico da manha (09h—10h): periodo de maior volume de trafego total observado na Rua
Bocaiuva (1.122,1 UVP/hora);

» Pico da tarde (17h—18h): periodo de referéncia para analise do impacto do uso comercial no
sistema viario.

Calculo da Geracao de Viagens (Uso Comercial)

Variavel independente:

ABL =8.871,18 m*> — 8.871,18 /100 = 88,71 unidades de 100 m?

Viagens diarias:
Vd=288,71 x 22,36 = ~1.983 viagens/dia

Hora de pico da manha (09h—10h):
Vm = 88,71 x 6,41 = ~569 viagens/hora
Vm = 569 viagens na hora de pico da manha

Hora de pico da tarde (17h—18h):
Vt= 88,71 x 4,93 = ~437 viagens/hora
Vt = 437 viagens na hora de pico da tarde
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O valor de hora pico da manha supera o da tarde, devido a taxa de hora de pico da manha (6,41)
supera a da tarde (4,93) para shopping centers pequenos, o que € consistente com o perfil de
empreendimentos comerciais em area urbana densa, onde o fluxo matutino de abastecimento, servigos e
funciondrios é proporcionalmente mais relevante. Esse resultado ¢ também coerente com as contagens
realizadas, que identificaram o periodo entre as 09h e 10h como o de maior volume total na Rua Bocaiuva.
Dessa maneira, obtém-se o pico da manha como pior cenario, somado ao valor de geracdao de viagens

residenciais, obtendo-se 750 UVP.

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, com os resultados da pesquisa origem-destino realizada,
a divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens nao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do
PLAMUS, as viagens didrias do empreendimento se dividem da seguinte forma:
Viagens didrias (Res + Com): 181 + 569 =750

a. Viagens individuais motorizadas - 360
b. Viagens por transporte coletivo - 225
c. Viagens ndo motorizadas - 165

Para viagens individuais, converteu-se o numero de viagens em 1 UVP. J4 para as viagens por
transporte coletivo, considerando que 1 6nibus urbano de transporte coletivo tem, aproximadamente, 45
lugares e cada onibus representa 2,5 UVP, dividiu-se o nimero de viagens por 45 e multiplicou-se o valor
por 2,5 UVP. Portanto, o numero de viagens didrias na hora-pico para o empreendimento ¢ de

Vpico = 360 + 12,5 = 372,5 UVP

Assim, obtém-se que o empreendimento gerard 372,5 UVP, na hora pico, decorrentes dos usos
residencial e comercial.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apds 2, 5 ¢ 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com proje¢do geométrica.
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Av.Ti Sentido Bocaitiva - Movi 12 |
Incremento de trafego | 2026 2031 2033 2036 2041 |
Capacidade da via gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 112,80 130,77 138,73 151,59 17574
(UVP, 1 Faixa) empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,11 0,12 0,13 0,14 0,17
(UVP) Nivel de Servico A A A A A
| Ano Atuzl Inicio da Operagdo Apds 2 anos de operacio Apds 5 anos de operacio | Apds 10 anos de operacio |
1050 50 Com Demanda de veiculos em UVP 171,80 188,77 197,73 210,59 234,74
empreendimento Valor do Nivel de Servico VT/C 0,16 0,18 0,19 0,20 0,22
Nivel de Servico A A A A A
R. Bocaitiva Sentido - i £
Incremento de trafego | 2026 2031 2033 2036 2041 |
Capacidade da via gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 78,50 91,00 96,55 105,50 122,30
(UVP, 1 Faixa) empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servico VT/C 0,07 0,09 0,09 0,10 0,12
(UVP) Nivel de Servico A A A A A
| Ano Atual Inicio da Operagao 0s 2 angs de operagao 05 5 anos de operagdo Apas 10 anos de operagio
1050 59 Com Demanda de veiculos em UVP 137,50 150,00 155,55 164,50 181,30
empreendimento Valor do Nivel de Servico VT/C 0,13 0,14 0,15 0,16 0,17
Nivel de Servico A A A A A
R. Bocaitiva Sentids Sul - Movimento 1 |
Incremento de trafego 2026 2031 2033 2036 2041 |
Capacidade da via gerado pelo Sem Demanda de veiculos em UVP 1.122,10 130082 1.380,04 1.508,01 1.748,20
(UVP, 2 Faixas) empreendimento empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,62 0,72 0,77 0,84 0,97
(UVP) Nivel de Servico |C o D D
Ano Atuzl Inicio da Operacdo 65 2 anos de operacio 65 5 anos de operagdo | Apds 10 anos de o o
1,800 3725 Com Demanda de veiculos em UVP 149460 167332 175254 1.880,51 2.120,70
" empreendimento Valor do Nivel de Servigo VT/C 0,83 0,93 0,97 1,04 1,18
Nivel de Servico E)

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

O presente prognostico foi elaborado observando, além da metodologia comum apresentada nos
RIVs, o atendimento ao Item 15 do Parecer Técnico PTEC 05/SMPHDU/SDU/DILU/AEIV/2026, que
solicita a proposi¢ao de melhorias de sinalizagdo nas ruas adjacentes ao empreendimento, incluindo a
proibicdo de estacionamento em trechos criticos, a criagdo de areas de embarque e desembarque ¢ a
restri¢cdo ou alteragdo de sentido de circulagao, considerando os demais empreendimentos de grande porte
licenciados na quadra e adjacentes. Nesse sentido, elenca-se as andlises a seguir:

1. Andlise da situacio existente e do incremento gerado

De acordo com os levantamentos obtidos, o sistema vidrio na area de influéncia do empreendimento
CB opera, no cenario base, em Nivel de Servigo “A” na Av. Trompowsky e em Nivel de Servico D na
Rua Bocaitva. O empreendimento gera um incremento total de 372,5 UVP/hora na hora-pico da manha
(08h45—-10h) na Rua Bocaitva, periodo mais critico segundo as taxas de geracdo da RedePGV/ITE para
shopping center pequeno (Coédigo ITE 814), acrescido de 59 UVP/hora referentes ao uso residencial com
acesso exclusivo pela Av. Trompowsky, cujos veiculos também percorrem o corredor da Rua Bocaiuva
para acessar o sistema viario. A divisdo modal adotada segue os dados da pesquisa origem-destino do
PLAMUS (48% motorizadas, 30% coletivo, 22% nao motorizadas).

Para a Av. Trompowsky, a metodologia adotada, baseada na relacao volume/capacidade conforme
o Highway Capacity Manual (HCM, 2010), nao aponta alteragdo do Nivel de Servigo A para nenhum
dos dois sentidos nos primeiros 10 anos de operacao do empreendimento, considerando que o acesso
voltado para essa via € exclusivamente residencial, com incremento de 59 UVP/hora. O NS “A”, segundo
o HCM, ¢ aquele em que a condi¢do de fluxo ¢ completamente livre e ndo hé interferéncia relevante no
trafego decorrente de pequenas perturbagdes, como manobras de acesso.

Contudo, ¢ imprescindivel ressalvar que a analise pela relacdo volume/capacidade ndo captura
integralmente as condigdes reais de operagdo da Av. Trompowsky no entorno do empreendimento. O
cruzamento semaforico entre a Av. Trompowsky e a Rua Bocaitiva impde restri¢des ciclicas ao fluxo que
geram acumulo de veiculos e formacao de filas durante a hora-pico, condi¢des observadas in loco e
confirmadas pelo modelo de simulacdao do Estudo de Circulagdao Viaria apresentado no RIV publicado e
aprovado do Passeio Bocaiuva (2024) empreendimento em construcgao a frente do projeto aqui analisado,
que identificou nas filas geradas pelo semaforo desse cruzamento comportamento condizente com a
realidade aferida em campo. A esse fator soma-se o efeito do seméaforo no cruzamento da Rua Bocaiuva
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com a Av. Othon Gama D'Ega, que opera em conjunto com o primeiro e¢ gera ondas de pelotdo no
corredor, afetando a progressdo do trafego e a percepgao de fluidez mesmo em condigdes de NS “A” pelo
critério volumétrico.

Adicionalmente, as manobras de acesso provenientes das Travessas Carreirdo e Abilio de Oliveira,
que concentram o fluxo de entrada e saida da quadra, introduzem conflitos pontuais de convergéncia e
divergéncia que agravam as condi¢des operacionais percebidas pelos usudrios, especialmente durante os
picos de concentragdo de veiculos. Dessa forma, embora o NS “A” seja tecnicamente sustentado pela
analise de capacidade, as condi¢des reais de trafego na Av. Trompowsky no entorno do empreendimento
sdo mais restritivas do que esse indicador isoladamente sugere, o que reforga a necessidade das medidas
mitigadoras propostas.

Para a Rua Bocaitiva, no sentido centro, observa-se agravo relevante do nivel de servigo, tanto pelo
crescimento vegetativo da frota quanto pela inser¢ao do empreendimento. Aponta-se alteracao do NS ja
a partir do primeiro ano de operag¢do, com decaimento de D para E. O NS “D”, de acordo com o HCM, ¢
aquele em que as oportunidades de manobra sdo severamente restringidas devido ao maior volume de
trafego e a velocidade média do fluxo ¢ reduzida, enquanto no NS “E” a operagdo esta proxima do limite
de saturac¢do, com densidade variavel e fluxo quase interrompido. Na projecao delineada para cinco anos
apds o inicio da operacdo do empreendimento, observa-se o alcance do NS “F” considerando o
incremento gerado. O NS “F” representa fluxo for¢ado ou interrompido, ocorrendo quando a demanda
projetada para a infraestrutura viaria ¢ superior a capacidade ofertada. Ressalta-se que o crescimento
vegetativo do trafego, estimado em 2,97% ao ano com base nos dados do Estudo de Circulagdo Viaria
apresentado no RIV do Passeio Bocaitva (2024), por si s6 conduziria esse trecho ao NS “F” no horizonte
de longo prazo, independentemente da implantacdo do empreendimento CB, evidenciando que as
intervengoes estruturais nesse corredor constituem demanda viaria urbana preexistente.

2. Consideracio cumulativa com o projeto Passeio Bocaitiva, em implementagéo

Conforme recomendado pelo Item 15, a analise considera o projeto Passeio Bocaiuva,
empreendimento de uso misto localizado na quadra ao norte da Rua Bocaitva, cujo Estudo de Circulagdo
Viaria (2024) ¢ documento publico integrante do processo de licenciamento municipal (RIV). A anélise
cumulativa confirma que, com os dois empreendimentos em operagao simultanea, o trecho Rua Bocaitiva
— Tv. Carreirdo opera em NS “D” no cenario de 2024, agravando a situagdo ja existente nesse corredor.

O referido estudo identificou, por simulacdo com software SUMO, que o alargamento da Tv.
Carreirdo e a adequagdo geométrica da Tv. Abilio de Oliveira, com trecho em sentido unico e trecho em
sentido duplo, acrescidos de adequagdes nas geometrias das al¢as de acesso a marginal da Av. Beira Mar,
constituem o conjunto de intervengdes de maior eficacia para absorver o incremento de trafego gerado
pelos empreendimentos da quadra. Os resultados da simulagdo demonstram que esse cenario € o que
apresenta melhores condigdes de trafegabilidade no entorno, com acessos ordenados, maior fluidez na
Tv. Carreirdo e reducdo significativa das filas na Tv. Abilio de Oliveira, sendo capaz de mitigar grande
parte dos impactos das viagens atraidas e produzidas pelos empreendimentos.

3. Avaliacdo de medidas mitigadoras decorrentes da analise do trafego do entorno

No que se refere especificamente as medidas de responsabilidade do empreendimento CB, em
atendimento ao Item 15, propdem-se as seguintes intervencdes:
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e Proibicdo de estacionamento: Nao ha proibicao de estacionamento a ser prevista para a Rua
Bocaiuva, uma vez que ndo ¢ permitido estacionar na via. Da mesma maneira, na Av.
Trompowsky, ¢ a proibido o estacionamento no trecho fronteiro ao acesso residencial. No entanto,
deve ser avaliada pelo 6rgao municipal responsavel a proibicao de estacionamento no restante da
extensao da via.

e Areas de embarque e desembarque: O projeto prevé a implantagio de baia de embarque e
desembarque junto ao acesso de carga e descarga na Rua Bocaitiva, de modo a absorver as
operagdes de abastecimento sem ocupacao da faixa de rolamento.

e Melhoria de sinaliza¢do: Na Rua Bocailiva, propde-se a marcacdo horizontal de faixas de
acumulacao e linhas de retencdo nos acessos comerciais, complementada por sinalizagdo vertical
com placas de regulamentagdo de proibicao de estacionamento (R-6a) e placas de indicacdo de
entrada e saida de veiculos. Na Av. Trompowsky, a sinalizagdo horizontal deve incluir a
demarcagao do acesso residencial e a faixa de pedestres, com sinalizagao vertical correspondente.
Do ponto de vista semaforico, recomenda-se a revisdo da programagdo dos semaforos nos
cruzamentos Bocaiuva x Trompowsky e Bocaitiva x Othon Gama D'Eca, visando a otimiza¢do
em onda verde coordenada entre os dois cruzamentos, de modo a melhorar a progressao do
pelotao, reduzir os tempos de espera no corredor e atenuar o efeito de acaimulo ciclico de veiculos
observado na hora-pico.

e Sentido de circulacido: Nao se recomenda a alteragao do sentido de circulagdo da Rua Bocaituva
ou da Av. Trompowsky.

e Monitoramento: Recomenda-se a realizagdo de contagem volumétrica de verificagdo 12 meses
apos o inicio da operacdo do empreendimento, nos mesmos pontos utilizados neste estudo, para
aferir a aderéncia das projegdes ¢ a eficacia das medidas mitigadoras implantadas, subsidiando
eventuais ajustes na programagao semaforica.

O empreendimento reconhece que a oferta de vagas de automovel acima do minimo regulamentar
pode induzir o uso do transporte motorizado individual, em contraponto aos objetivos de mobilidade
urbana sustentavel estabelecidos pela legislagcao urbana vigente. Para mitigar esse efeito, propdem-se as
seguintes medidas, em resposta ao item 14 do PTEC 005:

¢ Infraestrutura para mobilidade ativa

Propde-se a implantagdo de vagas de bicicleta dimensionadas para atender tanto os usudrios
residenciais quanto os comerciais, em quantidade compativel com o porte do empreendimento.

Salienta-se que o empreendimento € objeto de incentivo ao uso misto, com previsdo de distribuicao
de paraciclos na praga projetada no nivel térreo

e Infraestrutura para transporte coletivo

O empreendimento esta inserido em area servida por linhas de 6nibus urbano com parada na Rua
Bocaitva. Propde-se que o empreendimento contribua com a melhoria das condi¢des de espera nos
pontos de Onibus lindeiros a sua testada, por meio da instalagdo ou melhoria de abrigos, iluminacdo e
sinalizacdo de identificagcdo das linhas, em coordenagdo com a Prefeitura Municipal de Floriandpolis e
representacdo da sociedade civil ou entidade gestora competente. Recomenda-se ainda que o material de
comunicagdo interna do empreendimento — aplicativo de gestdo condominial, manuais do condominio
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e comunicados internos — inclua informagdes sobre as linhas de Onibus disponiveis, itinerarios e
horarios, incentivando o uso do transporte coletivo pelos moradores e funcionarios. Propde-se, ainda, que
seja avaliada inser¢ao de nova parada ou remanejo da mais proxima para a altura do empreendimento, na
R. Bocaiuva, visando atendimento ao edificio objeto deste processo e demais edificios de grande porte
em construgdo, no entorno.

e Gestao da demanda por estacionamento

Propde-se a adogdo de politica de prego diferenciado para as vagas rotativas do componente
comercial, desincentivando a permanéncia prolongada de veiculos e favorecendo a rotatividade, em
substitui¢do ao modelo de estacionamento gratuito irrestrito. Recomenda-se ainda a reserva de vagas
preferenciais e sinalizadas para veiculos elétricos e incentivo ao compartilhamento de veiculos
(carsharing), contribuindo para a redu¢do do nimero de veiculos particulares em circulagao.

¢ Infraestrutura para micromobilidade e veiculos elétricos

Propde-se a instalacdo de pontos de recarga para bicicletas elétricas e patinetes elétricos no interior
do empreendimento, em localizacao acessivel aos usuarios do componente comercial. Recomenda-se
adicionalmente a previsdo de eletrodutos e infraestrutura de suporte para instalacdo futura de
carregadores de veiculos elétricos nas vagas do estacionamento, ainda que a instalacdo dos equipamentos
seja postergada para momento oportuno, de modo a ndo onerar o custo de obra com tecnologia em répida
evolucao.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupacdo? E sua posi¢do solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao.
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim. Tons claros, concreto aparente e vegetacao
na fachada.

Ventilacao e lluminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de | Sim. O Comando da 14* Brigada de Infantaria

algum equipamento comunitario publico? Se Motorizada no periodo matutino em ambos 0s
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano | solsticios e o Hospital Governador Celso Ramos
(solsticio). proximo as 12h no solsticio de inverno.

Sim. Independentemente do horario ou da época do
O empreendimento obstrui a iluminagado solar das | ano, o empreendimento interfere na iluminagdo
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | natural de ao menos uma edificacdo adjacente,
horério e o periodo do ano (solsticio). conforme projecdes abaixo.
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Conforto Ambiental

(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢do ao conforto
ambiental)

Polui¢ao sonora

Construcao

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
planejamento de obra e operagdo de maquinarios e
operagoes de carga e descarga de insumos.

Funcionamento

Meédio. Devendo ocorrer pelo transito de veiculos
acessando e saindo do empreendimento.

Polui¢ao do ar

Construcao

A emissao de material particulado ocorrera na fase
de execugdo com a possibilidade de emissao de
poeiras e materiais particulados em fun¢do do
numero de maquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretardo também no aumento da emissdo destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacdo das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto.

Funcionamento

Nulo.

Sujidades

Construcao

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantagdo do empreendimento pode
acarretar a dispersdo de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso, deve
ser observado o controle da limpeza dos pneus dos
veiculos de carga na saida e no acesso ao imovel.

Funcionamento

Nulo.

Outros

Construcao

Funcionamento
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Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

Figura 4: estudo de ir/lsolagﬁo no solsticio de inverno (9h, 12h e 15h respectivamente).
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Fonte: autoral no 3D Sun-Path

Figura 5: estudo de insolacdo no solsticio de verdo (9h, 12h e 15h respectivamente).

o

Fonte: autoral no 3D Sun-Path

A partir de simulagdes, tendo em vista o gabarito contrastante com o do entorno, denotou-se que
o empreendimento exerce certa influéncia negativa sobre a iluminacdo de construgdes vizinhas,
principalmente no solsticio de inverno, o periodo mais critico do ano, quando as temperaturas sao
menores. Dessa maneira, ¢ possivel depreender que a influéncia do empreendimento, em termos de
analise de conforto ambiental, dadas as caracteristicas preexistentes e de situacdo espacial dele, existe
uma vez que atinge principalmente edificagdes de fins residenciais majoritariamente, dado o carater de
uso do entorno.

Em relagdo ao impacto de iluminag@o nas edificagdes tombadas no entorno, verificou-se que a
implantacdo das novas torres gerard reducdo de aproximadamente 2 horas de insolagdo didria nas
edificagdes, em média anual, impacto que, embora negativo, deve ser contextualizado frente as condi¢des
preexistentes do entorno. A andlise demonstra que a vegetagao densa e as edificagdes ja existentes com
gabarito significativo ja exercem influéncia de sombreamento consideravel sobre essas edificagdes em
determinados periodos do dia. Assim, ainda que o novo empreendimento represente uma reducao
mensuravel na insolagdo, tal impacto ndo se configura como interferéncia isolada ou destoante no
conjunto edificado, inserindo-se em um contexto de sombreamento ja consolidado pela ocupacao e pelo
adensamento vegetal da drea. Como medida mitigadora, propde-se 0 compromisso com a manutencao e
o restauro periodicos das edificagdes tombadas afetadas, visando preservar sua integridade fisica e os
atributos que justificam sua prote¢ao patrimonial, compensando eventuais efeitos decorrentes da redugao
de insolagao.
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ESTUDO DE
VENTILAGAO

® 10+ mys
® 8-10mys
® 6-8nvs
® 46nys
@ 24mss
® 0-2nys

AMBIENS

Informagdes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

Quanto a ventilagdo, conforme a rosa dos ventos para Floriandpolis, o empreendimento aproveita
bem os ventos predominantes da regido, que vém principalmente do mar em dire¢@o ao sul. A orientagdo
do edificio esté4 praticamente alinhada a esse fluxo, favorecendo a ventilagdo natural e a renovacao do ar,
sem interferir negativamente no entorno, principalmente por conta faces vazadas do bloco construido.
No geral, a implanta¢do pode ser adequada quanto as condigdes naturais de ventilagdo, visto que a
configuragdo tende a favorecer a circulagdo de ar também nas areas vizinhas, ajudando a reduzir o
acumulo de calor e contribuindo para um microclima mais equilibrado no entorno imediato.

Em relacdo ao ruido emitido, este inevitavelmente deve ocorrer durante o periodo de obras,
devido as atividades pertinentes ao processo. Por isso, devem ser respeitados e controlados através do
planejamento especifico a ocorréncia das operagdes mais ruidosas, visando evitar a0 maximo a
interferéncia indesejada em periodos como inicio da manha e fim de tarde/anoitecer. Durante o periodo
de operacdo, por haver previsao de espagos de convivéncia externos, é possivel que haja presenca de
ruidos gerados por aglomeragdes em determinados periodos do dia.

Em cumprimento ao Item 11 do Parecer Técnico PTEC 005/SMPHDU/SDU/DILU/AEIV/2026,

em relagdo a andlise do Conforto Ambiental Urbano, foi apresentado a FLORAM a relagdo de individuos
arboreos em processo de Autorizagdo de Corte de Arvores (AuC) de protocolo niimero 00148807/2023
e além deste, serd apresentado, em momento oportuno, o projeto final/executivo de paisagismo da praga
para deliberacdo e autorizagdo através do processo de Melhorias Urbanas a ser protocolado para andlise
dos setores competentes.
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3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento esté inserido em area urbana consolidada, em que ha predominio de aspectos
antropicos sobre os naturais. Desde o inicio do século XX, a area sofreu uma transformagdo em termos
de caracterizagdo de atividades territoriais, transpondo-se de um carater bucolico das chécaras para um
aspecto urbanizado de grandes edificios, ao longo das décadas. A esse fendmeno, atribui-se a tendéncia
de desenvolvimento insular rumo ao vetor Norte, estabelecido a partir dos anos 1960. A execugdo da
obra de aterro da orla da Baia Norte e posterior alargamento da Av. Jornalista Rubens de Arruda Ramos
(Av. Beira-mar Norte) foram contribui¢cdes categorico nessa para essa conformacgdo, ja que apds sua
conclusao pode-se observar um aumento relevante de edificagdes na area, principalmente aquelas
verticalizadas.

Ainda assim, coexistem naquele contexto urbano, até hoje, edifica¢des historicas tombadas, que
demarcam diferentes periodos no desenvolvimento da cidade como um todo, como a edificagdo do 14°
Pelotao de Policia do Exército, o Jardim Casa do Bardo e outras edificagdes particulares a exemplo
daquela existente no terreno em que sem propde o empreendimento analisado. No entanto, a tendéncia
atual observada ¢ do surgimento de novas constru¢des, predominantemente verticais, fato que insere o
projeto aqui estudado em um processo ja corrente. Salienta-se, nesse sentido, que a maior parte das
edificagdes situadas a margem da Av. Beira-Mar Norte configuram uma alta concentraciao de densidade
construtiva, os quais, do ponto de vista da Avenida, sdo compativeis com a sua escala em numero de
pistas e transito de veiculos, mas, do ponto de vista da R. Bocaiuva, acaba criando contrastes relevantes
de altura entre imoveis, por alguns trechos.

Outra caracteristica notavel do entorno imediato do projeto e na AID, como um todo, ¢ a presenga
de vegetacdo arborea, principalmente aquelas situadas nos terrenos particulares. Ainda que novas
edificacdes, de grande porte, venham surgindo nos ultimos anos, existe, no nivel do pedestre, um
equilibrio relativo entre os elementos naturais e construidos na composi¢ao urbana, o que ¢ positivo do
ponto de vista da caminhabilidade e do conforto ambiental, além de mitigar o aspecto inorgéanico dos
edificios. A essa caracteristica local atribui-se a preservacdo legal, de vegetacdes tombadas e a
manutencdo efetuada pelas edificagdes existentes.

Como componente natural relevante da area de entorno, figura também a orla Beira-Mar Norte.
Ali, onde as ocorrem pequenas praias, ainda que ndo banhaveis, encontra-se enquadramentos visuais
distintos e exuberantes, obtidos pela conformacdo da Baia Norte, entre a por¢ado insular de Floriandpolis
e a area metropolitana continental e que podem ser observados a partir das vias transversais entre a Av.
Jorn. Rubens de Arruda Ramos e a R. Bocaituva. As figuras a seguir ilustram a composicao do entorno
do empreendimento, desde o decorrer do século XX até o periodo atual:
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Figura 6: Entorno do empreendimento, 1977. Localiza¢do aproximada.
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Fonte: Geoprocessamento Municipal (Disp. em: https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptagdo: Ambiens.
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Figura 8: Contexto urbano do empreendimento, 2007. Area destacada.

"~ Fonte: Geoprocessamento Mun101pa1 (DlSp em: https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptac;ao Amblens

Figura 9: Contexto urbano atual do empreendimento. Area destacada

Fonte: Google (2023) daptac;ao Amblens
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O projeto em andlise integra uma nova etapa do desenvolvimento das imediagdes,
acompanhando a atualizagdo dos niveis de gabarito e mantendo a caracteristica de verticalizacdo na
composi¢ao morfolégica, em conformidade com a legislagdo urbanistica municipal de zoneamento e
planejamento. A materialidade das fachadas incorpora estratégias biofilicas, como jardins verticais, € 0
uso de materiais organicos, a exemplo da madeira, contribuindo para ampliar a presenca de elementos
naturais na paisagem urbana. A proposta de tratamento paisagistico das fachadas, com a inser¢ao de
elementos verdes, dialoga com a vegetagdo preexistente na area externa do terreno, onde se prevé a
implantag¢ao da nova praca no nivel das vias de acesso.

As imagens analisadas evidenciam a presenca significativa de aspectos naturais no entorno
imediato do imével. Na Av. Trompowsky, a arborizacdo de grande porte conforma um emolduramento
da via; ja na R. Bocaiuva observa-se a presenca de individuos arboreos tanto no logradouro quanto no
interior do terreno do empreendimento, onde atualmente se verifica uma massa de vegetagdo densa. Do
ponto de vista urbano-construido, hé relativa diversidade de alturas e volumetrias edificadas, sobretudo
na R. Bocaitva, via bem suprida de iluminagao natural e com sinalizagao viaria adequada. As calgadas,
por sua vez, apresentam descontinuidades e variagdes de piso e largura em alguns trechos, gerando
conflitos na fruigdo publica.

Considerando esse contexto e os demais elementos levantados no diagndstico, destaca-se como
aspecto positivo do empreendimento o tratamento paisagistico proposto para o entorno das edificacdes
projetadas e existentes. A remocao assistida de parte dos individuos arboreos, sob supervisao dos 6rgaos
competentes, associa-se a criacdo de uma nova area de fruigao publica — a praga — ¢ a remoc¢ao do muro
voltado para a R. Bocailiva, o que possibilita a abertura de novos percursos urbanos e o refor¢co da
permeabilidade visual e fisica em dire¢do a area de acesso publico do conjunto.

A darea aberta decorrente dessa interven¢do também tende a mitigar eventuais percepgdes de
inseguranca associadas ao trecho atualmente ocupado por mata densa, a0 mesmo tempo em que favorece
o contato direto com a edificagdo tombada, hoje pouco visivel a partir do espago publico externo. A
proposta de reutilizacdo desse imovel historico concilia usos contemporaneos, alinhados ao contexto
urbano existente, com a valorizagdo de sua arquitetura, ao aproximar a populacdo do bem tombado e
integra-lo a rotina da cidade.

No tocante as novas edificacoes, verifica-se um contraste deliberado em relacdo a edificacao
tombada, adotado como estratégia projetual. Tal contraste, entretanto, ndo a desvaloriza; ao contrario,
reforca sua presenga ao inseri-la como peca central da drea de uso comum, conectada por terragos em
nivel e multiplos acessos ao casardo. Dessa forma, o imovel protegido passa a compor um conjunto
articulado, em que o patrimonio edificado ¢ elemento estruturador da experiéncia espacial.

Ressalta-se ainda que a insercdo das torres ndo implica depreciagdo de outras edificagdes
tombadas existentes na Area de Preservagio Cultural (APC) em que se localiza o empreendimento. A
edificacdo tombada mais proxima, situada fora dos limites do imodvel, encontra-se a aproximadamente
68 m das torres, separada por area verde. As demais edificagdes protegidas do mesmo quarteirdo, como
a Casa do Barao, ja se encontram ladeadas por edificios de alto gabarito, de modo que a implantagdo das
novas torres ndo se configura como interferéncia relevante ou destoante no conjunto edificado.

Por fim, ressalta-se que o térreo com areas de acesso livre, estruturado como espago de fruicao
publica, constitui diferencial relevante da proposta arquitetonico-urbanistica, sobretudo em um contexto
em que boa parte dos edificios vizinhos ndo dispde de fachada ativa. A abertura do nivel térreo ao uso
coletivo reforca a integracdo do empreendimento a cidade, qualifica a experiéncia do pedestre e
potencializa o uso social da nova praca e da edificacdo tombada.
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A seguir, sdo apresentados registros comparativos entre o cenario atual da paisagem e a projecao
da inser¢ao do empreendimento, com fachada renderizada, na altura da visdo do pedestre. Ressalta-se
que as imagens sdo preliminares e, portanto, ndo representam com total fidelidade de detalhes a
representacao final do projeto.

Visdo entre as edificacdes tombadas, cenario atual

O projeto promove uma integragdo funcional entre as dreas comerciais previstas no
embasamento da edificacdo e as edificagdes tombadas, criando uma dindmica de uso que confere
vitalidade, movimento e permanéncia ao patrimonio histdrico. No cendrio atual, as edifica¢cdes tombadas
encontram-se restritas ao uso exclusivo dos proprietarios do imével, sem qualquer abertura a circulacao
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ou ao usufruto publico, condicdo que, na pratica, contribui para sua subutilizagdo e desconexdo da
dindmica urbana do entorno.

Com a integracdo proposta, o patrimonio histdrico deixa de ser um elemento isolado e passa a
desempenhar um papel ativo no conjunto, beneficiando-se do fluxo de usuarios, comerciantes e visitantes

que naturalmente circulardo entre os espacos, consolidando a vocagao cultural e urbanistica dessa area
da cidade.

Visdo da Praca para Casa do Bardo e fachada ativa do novo
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Testada Voltada para a Av. Trompowsky, cendrio atual

el ’ A LS

Além da valorizagdo paisagistica, o projeto promove um avango significativo no acesso publico
ao patrimdnio historico: a Casa do Bardo, atualmente inserida em area privada e delimitada por muros
que restringem sua fruicao pela populagdo, passara a integrar um espago de acesso publico, permitindo
que a comunidade se aproprie efetivamente desse importante bem cultural. A proposta amplia sua
visibilidade, acessibilidade e integragdo com a dindmica urbana, contribuindo para a valoriza¢do e
preservacao do patrimonio historico da cidade.
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ua Bocaitva, cenario projetado
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O projeto prevé ainda a implantagcdo de uma praga publica na esquina do terreno, convertendo uma
area hoje completamente fechada por muros e inacessivel a populagdo em um espaco de lazer, convivio
e fruicdo para os moradores e usudrios do entorno. Some-se a isso a qualificacdo do passeio publico
lindeiro: a calgada atual, marcada pela estreiteza e por sucessivas barreiras fisicas que comprometem a
circulagdo de pedestres, serd integralmente refeita, dando lugar a um passeio amplo, continuo e acessivel,
dotado de mobiliario urbano adequado, resultando em uma transformacao expressiva das condi¢des de
caminhabilidade e da qualidade do espago publico neste trecho da cidade.

Visdo da esquina para a praca ¢ a Casa do Bardo
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Observa-se que as edificacdes tombadas passam a exercer papel de maior destaque na
composi¢ao da paisagem urbana desta regido do Centro, tornando-se visualmente permedaveis ao olhar
do pedestre e do transeunte, superando a condicao atual de invisibilidade imposta pelo contexto edificado
ao redor.
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Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

PATRIMONIO NATURAL

Legenda

B Imdvel

[] AID Raio 1200 m
[ Praias

[ APP Hidrografia
[ Nascentes

| Unidades de Conservagao
[ MUNICIPAL

Vegetagdo
[0 Floresta ombrofila densa

AMBIENS

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
L .

Na AID, ocorrem areas de praias, nos quais o empreendimento ndo exerce impacto direto sobre,
principalmente em funcdo da Av. Beira Mar Norte, j4 exaltada anteriormente, além da presenga de areas
de vegetacdo nativa classificadas como Floresta Ombrofila Densa, concentradas principalmente na
porcdo leste do raio de influéncia, em continuidade as Unidades de Conservacdo Municipais mapeadas.
Essas areas cumprem papel relevante na manutengdo da biodiversidade e na regulagdo microclimatica
local, além de contribuirem para a estabilidade de encostas e protegdo de nascentes identificadas na
mesma regiao.

Apesar de o empreendimento nao incidir diretamente sobre essas areas sensiveis, sua inser¢ao em
uma zona altamente urbanizada implica impactos indiretos potenciais, especialmente relacionados ao
aumento da impermeabilizacdo do solo, a intensificacdo do trdfego e ao incremento na demanda por
infraestrutura urbana. Tais fatores podem repercutir sobre o equilibrio ambiental do entorno, sobretudo
quanto a drenagem urbana e a qualidade das 4guas pluviais que eventualmente atingem dareas de
preservacdo permanente e a faixa litoranea. Deste modo, o fato de o imével localizar-se a frente d’agua
da Baia Norte, ainda que separado por barreiras vidrias e urbanas, requer atencdo quanto ao manejo de
efluentes e residuos solidos, a fim de evitar impactos cumulativos sobre o ecossistema costeiro. A
manutencdo de boas praticas construtivas e de gestdo ambiental serd essencial para minimizar
interferéncias no patrimonio natural inserido dentro da AID.
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Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

PATRIMONIO CULTURAL

Legenda

B imovel

[] A Raio 1200m

Sitios Arqueoldgicos

- Sobrezoneamento
4[] Area de Entorno dos Bens Tombados

[] Area de Interesse Historico-Cultural

AMBIENS

InformagGes técnicas
Projegdo: Mercator transversa

Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 250 500 m
L .

O imével esta localizado em uma Area de Interesse Historico-Cultural (APC-1), destinada &
preservacdo do patrimoénio cultural, abrangendo aspectos arquitetonicos, artisticos, paisagisticos,
tecnologicos e urbanisticos. Conforme o Decreto Municipal n® 23.504/2022 e a LCM n° 482/2014, o
imoével possui trés classificacdes de preservacdo: a Casa da Baronesa (figura 10), enquadrada como P-2,
podendo sofrer alteragdes internas desde que mantenha sua volumetria, acabamento externo e elementos
internos de valor historico; a Cavalarica, classificada como P-2, podendo softrer alteracdes internas desde
que mantenha sua volumetria, acabamento externo e elementos internos de valor historico; e o restante
da area ¢ classificado como P-5, considerado entorno de preservacdo da paisagem, onde edificacdes
podem ser adaptadas ou removidas. Diante desses enquadramentos, todas as intervengdes no imoével,
tanto na edificacdo existente quanto nas novas construgdes, dependem de anuéncia do Servigo do
Patrimonio Historico, Artistico e Natural do Municipio (SEPHAN). Nesse sentido, o lote em estudo esta
também situado no Conjunto VIII, grupo arquitetonico tombado sob o Decreto n® 270/1986, promulgado
em 1989, formado por um trecho da R. Bocaiuva e algumas edifica¢des do entorno.
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Fonte: instagram @imagensdabaronesa

Construido por volta de 1905, o Casardo Trompowsky ¢ um exemplar da arquitetura eclética com
predominancia neoclassica, marcando a introdu¢do da modernidade nas residéncias de Florianopolis. A
edificagdo possui planta em “U”, pordo alto em estrutura mista de pedra e tijolos e solugdes que
favorecem iluminagdo natural e ventilagdo cruzada. As fachadas sdo ricamente ornamentadas, com
frontdes, cornijas, balaustres e pinaculos, enquanto a cobertura em telhas francesas se destaca pelos
torredes alteados. No interior, sobressaem os pisos de madeira entabeirados, os ladrilhos hidraulicos e os
forros decorados em madeira. O conjunto arquitetonico inclui ainda uma cavalariga posterior, marcada
por um medalhdo com a efigie de um cavalo.

A leitura do entorno passa a ser marcada pela sobreposi¢ao de diferentes temporalidades e
expressdes formais, resultando em uma convivéncia que, embora coexistente e respeitada ao maximo,
revela certa assimetria visual e simbolica. Para tal, percebe-se que o projeto atende o afastamento previsto
em relagdo a edificagdo historica no lote, valorizando a importancia do conjunto. Ademais, ¢ valido
destacar que o empreendedor busca a afetacdo minima do bem tombado, de modo que ja esté tratando
com o SEPHAN meios de diminuir o contraste de escalas e tempos.
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Figura 11: edificacdo X patrimonio historico
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Fonte: Complementacao do Estudo d’e Fruicao Pﬁblica(E 113 503/2024).

Dentro deste cenario, o requerente propde um projeto de requalificagcdo e reuso das edificacdes
tombadas, com integracdo de uso ao novo projeto, respeitando as categorias P-2 (palacio e cavalarica) e
P-5 (4rea remanescente) de preservacdo. Para garantia da manutencdo da integridade daquelas
edificagdes preexistentes, as tecnologias construtivas utilizadas para intervencao e constru¢do dos novos
edificios deverdo observar e atender pardmetros e critérios de baixo impacto, desde as operagdes de
sondagem, terraplenagem, execucao estrutural, vedagoes etc., como opcdes de fundacdes executadas com
baixa vibracdo, estudo de solo para escavagdes e construgdes pré-fabricadas. Dessa forma, a logistica
torna-se mais segura, rapida e gera menos impactos nao sé para as edificagcdes do imovel como também
para aquelas do entorno, onde verifica-se que ha ocorréncia de diversos outros iméveis tombados,
componentes da APC-1.

Nesse sentido, na AID encontra-se um total de 24 imoveis tombados, nas ruas Alves de Brito,
Almirante Alvim, Vitor Konder, Bocaiuva, Av. Trompowsky, Esteves Junior, Largo Sdo Sebastido, Av.
Prof. Othon Gama d’Ega e Praga dos Namorados. A maior parte destes € proveniente do periodo em que
predominavam na area propriedades rurais e chacaras, com arquiteturas de tracos luso-brasileiros e
ecléticos. Outrossim, no que se refere a arqueologia, ha sitios arqueoldgicos geridos pelo LEIA/UFSC
AID, porém o empreendimento ndo impacta diretamente nestes.

Dada a vulnerabilidade das edificagcdes tombadas existentes no imével, a intervencao da nova
obra, que prevé movimentagdes de terra como escavagdes, cortes e outras atividades de terraplenagem
devera considerar estratégias especificas de preservagao da integridade do patrimonio tombado do lote e
do seu entorno. De acordo com o requerente, as defini¢cdes de tecnologias construtivas utilizadas deverao
basear-se no projeto Cidade Matarazzo (Sao Paulo, SP), com caracteristicas semelhantes do projeto em
analise. Em resposta ao Item F do Parecer Técnico de numero 31990140, emitido no ambito deste
processo, ressalta-se que serd realizada contratagdo, as expensas do empreendedor, empresa de
engenharia independente, ndo vinculada ao empreendedor nem a construtora, para realizar o
monitoramento geotécnico e estrutural das edificacdes tombadas no lote e no seu entorno imediato
durante as obras de funda¢do e contencao perimetral.
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Naquela obra, foi realizado refor¢o das fundagdes existentes, construindo uma laje sob a
edificacdo existente e, posteriormente, transferidos os esforcos dessa laje para fundagdes profundas, em
substituicdo as fundagdes rasas, concomitantemente as escavacdes e outras atividades de terraplenagem
e obten¢do das fundagdes definitivas do novo projeto. A partir de inclindmetros, a intervengdo foi
amplamente monitorada de forma a garantir a estabilidade das edifica¢des preexistentes, durante todo o
processo, observando possiveis recalques da construcao.

Edificagdo tombada sobre estrutura de transi¢do
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vel em swngé.com.br/blog/cidédeQm—eltaraz0/

Disponi
Nesse sentido, serdo aplicadas as seguintes etapas na escavagao do imovel, visando manutengao
da integridade das edificagdes pré-existentes:

1. Execucdo de cortinas estruturais perimetrais, atuando como elementos de contencdo e
estabilizacdo da cavalariga.

2. Implantacdo de vigas estruturais de suporte, integradas as cortinas, permitindo a transferéncia
gradual das cargas da edificacdo existente para a estrutura de sustentacao.

3. Realizagao das etapas de forma progressiva, garantindo estabilidade completa a cada fase antes
do avanco da obra, conforme praticas semelhantes as aplicadas na Cidade Matarazzo.

4. Apo6s concluida a sustentacao ao longo de todo o perimetro, serd executada a escavacao no €ixo
central da 4rea, de maneira controlada, para implantagdo da rampa de acesso de veiculos, assegurando
que ndo ocorra impacto estrutural na edificagdo historica.
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5. Monitoramento técnico continuo, incluindo inspec¢des e acompanhamento em todas as fases,
permitindo ajustes imediatos caso sejam identificadas movimentagdes ou patologias durante a execugao.

O documento de compromisso do empreendedor referente a esta metodologia estd anexado ao final
do RIV.

Para o descarte do entulho serdo locadas caixas de entulho de empresas devidamente licenciadas
ao longo do canteiro de obras, onde os materiais serao separados por classe e posteriormente coletados e
destinados corretamente. A entrega de materiais devera ocorrer preferencialmente no periodo de
segunda-feira a sexta-feira no horario das 07:00 até as 17:00, sendo que para o acesso de veiculos e
pessoas no canteiro de obras devera prever-se preferencialmente dois portdes, sendo um para veiculos e
um para pessoas. Estes materiais serao recebidos por funcionario responsavel pelo setor € armazenado
no almoxarifado da obra.

Convém destacar que os materiais destinados ao canteiro de obras nao ficardo armazenados de
maneira que prejudiquem a circulagdo de veiculos ou de pedestres. Caso seja constatado algum problema
de congestionamento no trafego do entorno causado pelo empreendimento, este devera realizar as cargas
e descargas de materiais fora do horario de pico, porém com baixa probabilidade de ocorréncia, visto que
as vias do entorno atendem bem o trafego de veiculos na maior parte do ano. Os acessos de veiculares
serdo sinalizados conforme legislacdo vigente para seguranca dos pedestres e veiculos que estiverem
circulando nas areas em questao.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construcao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Solidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Declaragao de Atividade Nao Constante

Mapas em alta resolucdo

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos e egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
Parecer PGT-02

Carta de esclarecimento sobre a metodologia das escavagdes
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