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Orientag0es Iniciais

1 O Termo de Referéncia (TR) € vinculante, de forma que ndo serdo admitidos Bégacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atend
exigéncias minimas de preenchimento.

1 Todas as afirmacgfes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habil
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacéo do EIV
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendéigsionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacéo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade T
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RR
aos respectns Conselhos de Classes Profissionais.

1 Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquiteténico da edificacdo integre a equipe do E
EIV € um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT |
6023/2002- Informacéo e documentacadreferénciag Elaboracdo. Des forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

1 O EIV é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enqua
principalmente na &rea de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

1 O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacgodes, constando apenas informagdes pertine
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondent
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem geradosmpel@endimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatoérias propostas.

1 O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de mat
grafico, sempre que necessario.

1 As analises deverao considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante a
de implantacéo e operacdo do empreendimento/atividade.

1 O EIV é um estudo urbano e, como tal, os mapas séo referenciais de analise essenciais, deven
anexados no seu formato original.

1 Os mapas deverdo seguir as normas cartogréaficas vigentes, contendo todos os elementos obriga
especificacdes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontaASIRIB0 zona 22S.

1 Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a s
local com precisao.

1 O Estudo de Impacto de Vizinhanca (E®/p respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, d
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que 0 mesmo continua:
considerando as modifica¢des ocorridas na area de iauéineta do EIV.
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1. Identificacdo do Empreendimento

1.1 Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo - .
Normativa Conjunta Edificacao
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
Classificacao
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo FO2 Condominio Residencial Multifamiliar
Adequacéo de Usos para Aparthotéis

Aprovacéao e Licenciamento C “rcio Vareii
de Obras e Edificacdes, da | COMErcio Varejista

LC n° 482/2014)
Nome fantasigse houver)| BeWiki

Condominios residenciais multifamiliares acima de @d@dades
habitacionais ou@ma de 100 vagas de automoveis

Rodovia

Logradouro RodoviaArmando Calil Bulos é;rlrillando CR:gﬁlolgliljﬁ;mando
Bulos

Complemento - - -

Bairro/Distrito Vargem Grande do Bom Jesus

Inscricdes Imobiliarias | 24.61.038.0476.00179

Matriculas 143.437

Nome Empreendimentos S&o Paulo XIV SPE LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetdnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.

CPF/CNPJ 04.432.182/00020

Coordenador do EIV

Nome do Profissional | Luisa Siqueira Doebeli

Qualificacao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SCA2589940
Demais membros da equipe

Nome do Profissional Funcéo Qualificacdo Item Registro Profissiona

Arquiteta e | Adensamento
Urbanista populacional
Arquitetae | Valorizacao
Urbanista imobiliaria

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragéo CAU/SCA2589940

CAU/SCA2589940

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboragéo
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Arquiteta e Geracao de trafeg

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracéo quirte e demanda por CAU/SCA2589940
Urbanista

transporte

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracéo Arqum_ata € _Vent_llaga~o € CAU/SCA2589940
Urbanista iluminacao
Arquiteta e Paisagem urbana

Luisa Siqueira Doebeli | Elaboracéo quiite patriménio natural| CAU/SCA2589940
Urbanista e cultura

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa Studio Casa Arquitetura
Responsavel Técnico | Arg. Gabriela Borger Registro profissional | CAU 399329
1.4.Titulacdo do Imével
Matricula _ _ _
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no| Cartorio de Registro de Imoveis
1.1.)
60.505/2° Oficio

1.5. Informacbes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabildieetezes urbanisticas prévias, aprovacao de projeta
licencas ambientaisLAP, LAI, LAO, supressao de vegetacao, eutorizacdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano

Aprovacao do projeto arquiteténico 00146186/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014.istar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/mépi gando a camdBdeciZboeMmant U 25. 30
Diretor Vigenteo e fiGoogle Sat®lited no grupo fAM

Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de Aproveitamento
Sigla Ocupacio Taxa Impe. Altura Maxima (CA)
O 0 PR
- Acrésc.| Maxima (%) Maxima (%) Edificagéo (m) CA CA,‘
Padrao . . Max.
TDC Basico
Total
AMS-45 | 4 0 50% 70% 22 1 3,85

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

N&o ha sobrezoneamentos vigentes sobre a area do empreendimento, de acordo com o
geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florianopolis (PMF). Entretanto, ao
sul da Rodovia Armando Calil Burlos (S@03), encontra-se uma Area Especial de Intesse Social
(AEIS). Areas dessa tipologia sdo destinadas a:

1 A concesséo de Uso Especial para Moradia;

1 A demarcacado Urbanistica;

1 Alegitimacéo da Posse;

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA| [Edificacdo Residencial e Apart Hotel]
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A regularizacdo Fundiaria;

O usucapido Especial;

Operacgéo Urbana Consorciada;

O parcelamento, edificagao e utilizacdo compulsoria;

O IPTU progressivo no tempo;

=A =4 =4 =4 A =

A desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

Ainda, ao norte do empreendimento terrse Areas de Limitacdo Ambiental Z Vegetac&o (ALAL)
e Areas de Limitacdo Ambiental 2 Areas Passiveis de Inundacdo (AL2). De acordo com o Plang
Diretor Vigente:

Art. 140 Areas de Limitacdo Ambiental (ALA) s&o espacos territoriais de maior
sensibilidade ambiental cuja caracteristica ambiental representa limitagdo a ocupacao
urbana, podendo ocorrer a supressao de vegetacdo na forma e nos limites fixados na
legislagcdo ambiemal especifica.

§ 1° As Areas de Limitagdo Ambiental sdo determinadas pela presenca de mata atlantica
diferentes estagios de regeneracéo, areas inundaveis, abrigos de elementos da fauna, en
outros.

Florianopolis z LCM n° 482/2014, ndo paginado,

As figurasabaixoilustram o sobrezonemento descrito.

Figura 1: Zoneamento incidente

Legenda
PT Il ern andlise

0 AWL - AreaVerde de Lazer

= B AMS - Area Mista de Servigos.

ARM - Aren Residencial Mista

APT - Area de Parque

o

i

Fonte: Geoportal PMFHttps://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptacdo: Ambiens.
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Figura 2: Sobrezonamento nas proximidades do empreendimento
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InformagGes técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 01 02km
[

753000E 754000E

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informagdes da LCM N° 482/2014.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2024., 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTiPindice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 12 Papaquara
ISA 0,40

Licengcas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X) Sim () Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Nomear e anexar a licenca ElV

Comentario sobre a garéncia das medidas para

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias

(Descrever de forma sucinta as solucfes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatérias, max. 1500 ca

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras

(Caso nem todas as diretrizegentadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as d

justificativas)

contempladas total ou parcialmen -

Outras informacdes pertinentes

Descricao

Anexo

A All intercepta a Unidade de Conservacédo (UC) Refugio da Vida
Silvestre Meimbipe, estando esta a cerca de 390 m do empreendimen
Unidades de Conservacdo (UCs) sdo areas naturais protegidas, legalmg
instituidas pelo poder publico, que possuem regras especificas de uso e man
para conservar a biodiversidade, 0s recursos naturais e 0S Servic
ecossistémicos. No Brasil, as UCs sao reguladas pelo Sistema Naciong
Unidades de Conservacao da NatureZ8NUC), instituido pela Lei Federal n
9.985/2000. Refugio da Vida Silvestre € uma U@e Protecdo Integral criada
para proteger ambientes naturais e assegurar condigdes para a existéncia
reproducao de espécies ou comunidades da flora e fauna silvestres.

Ha também Areas de Preservacdo Permanente (APP) de corpo hidri
qgue interceptam a AID do empreendimento. Essas areas desempenham
papel ambiental fundamental ao preservar os recursos hidricos, a paisagem
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, éin de facilitar o fluxo genético de
espécies de fauna e flora, proteger o solo e contribuir para o besstar das
populacdes. A APP mais proxima esta a apenas 33 metros de distancia
empreendimento. Embora essa localidade seja demarcada como é&rea
preservacdo, ela ndo possui vegetacdo ciliar expressiva havendo, inclusi
pavimentacao e construcdo dentro da APP.

Fora os dois corpos hidricos que percorrem a AID do empreendimen
no sentido norte-sul, foram mapeados também 44 nascentes na area
influéncia, sendo trés dessas dentro da area estipulada como de influén
AEOAOAS . AT EOI AAOGOAO Ad @Oie@eno Add
empreendimento assim como as suas respectivas areas de preserva
permanente.

As encostas ao sul do empreendimento também possuem restricées ¢
relacdo ao uso, por conta de suas altas declividades, e sao caracterizadas
Plano Diretor de Florianopolis como Areas d@reservacdo com Uso Limitadg

de Encosta (APLE). As APLs sdo espacgos que, em virtude de suas caracterist

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA| [Edificacdo Residencial e Apart Hotel]
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ambientais e geoldgicas, ndapresentam condicdes adequadas para suporta
determinadas formas de uso do solo sem prejuizo do equilibrio ecoldgico ou
paisagem natural. As APL-E, por sua vez, séo locais que possuem declividade en|
30 e 46,6% e, por isso, determinados tipos de cangcdes podem ser consideradog
de risco.

Dentro da All ndo foram mapeadas Area de Preservacdo com |
Limitado de Planicie (APLP), embora essas sejam observadas no entorno d
areas de influéncia.

Os remanescentes de vegetacdo na AID do empreendimento
caracterizados como restinga arbustiva arborea e herbacea e também col
Floresta Ombrofila Densa. O terreno do empreendimento assim como outr
areas da AID ndo ocupadas séo caracterizadas ndo pess caracterizacao de
vegetacao.

O Plano Municipal da Mata Atlantica (PMMA) de FlorianGpolis € u
instrumento de gestdo ambiental que visa proteger, conservar e restaurg
remanescentes de Mata Atlantica no municipio, alinhado a Politica Nacional
Mata Atlantica. O PMMA orienta as acdeecais de manejo sustentavel
recuperacdo de areas degradadas, e preservacdo da biodiversidade e
servicos ecossistémicos. O PMMA classifica trés areas que interceptam a
sendo elas:

1 Unidade de Conservagdodo Macico: Tratase,
majoritariamente, de areas classificadas no Plano Diretor como APH
APL. Essas areas abrigam o maior remanescente de floresta nativa
ilha e formardo um extenso corredor ecolégico, conectando as regid

central e norte da ilha.

1 Area do Sapiens Park: Tem como objetivo fomentar
criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPNSs) n
areas inundaveis e banhados existentes especialmente na porcéo sul
Sapiens Parque (Rio Papaquara). Essas séo importantes areas pa

recarga e protecdo contra a inundagao das areas do entorno.

1 Corredor Papaquara: Tem influéncia da Estacd
Ecoldgica (ESEC) Carijos. A proposta para essa area € mapes
corredor para restringir formas de uso e ocupagdo que possa
comprometer suas fungdes e servigos ecossistémicos. Outra propost
a criacdo de um&ona de Amortecimento para a ESEC Carijos, visan

minimizar os impactos na area protegida.
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mesmas, as quais podem ser observadass Mapas a seguir.

Figura 3: Unidade de Conservacao.

Com relacdo a Unidades de Conservacao, areas prioritarias, corredo
ecoldgicos e areas de preservacdo permanente e vegetacao restritiva, psde
afirmar que o empreendimento ndo possui qualquer interferéncia sobre 3

[ISSONY  SIGSON  SIBSICW SN SIHOI SIS0 SHSOOW  SIIOON  SIISON  SIIONN  SI0SO0W  SIOO0W  SIWSIOW SISO SIsEs0O

UNIDADE DE
CONSERVAGAO (UC)

Legenda

3 Temeno
AID
AIL
UC Refligio da Vida
Silvestre Meiembipe

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

3810008

31815005

Informages técnicas

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

0 0,5 1 km
[ |

SISO SI9S000W SISO SISO 530SOV SI9300OW SISO SIOR0OOW  SIOIS00W  SIFL0OOW  SIOUSOOW  SI90QOW  SIM9SOW  S3GU000W  SIBESOOW

I Zona de Amortecimento

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informacdes da LCM N° 482/2014.
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Figura 4: Recursos hidricos
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informacdes da LCM N° 482/2014.

Figura 5: Areas de Preservacéo.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informagdes da LCM N° 482/2014.
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Figura 6: Suscetibilidades.
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informag6es da LCM N° 482/2014.

Figura 7: Plano Municipal da Mata Atlantica
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Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informagdes da LCM N° 482/2014.
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Figura 8: Classifica¢éo da vegetacéo.

SASOUN  BIGNON  SISOW  SISUONY  SISHOI  SSON  SNOSOGV  SENOU0W  SIOIGOW  SESIOCON  SSNSO0W  SICKOW  SHISOW SO0 Sisssoow 2

VEGETACAO

Legenda

[ Terreno
AID
AIl

Vegetacio

I Floresta ombrdfila densa
Manguezal e associagGes
Restinga arbustiva arbdrea

B Restinga Herbacea e/ou
Subarbustiva
Vegetacdo antropizada
Arbdrea

[ Vegetacao antropizada

—————
e

31605005

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

3810008

InformagGes técnicas

31815005

Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000

31820005

0 0,5 1 km
[ E—]

31825005

SISO SIOSO00W  SIMSO0W  SISGODDN  SIISODW  SIOI00OW  SISOONW  SI000W  SIOISOOW  SITIONOW  SIOUSOOW  SIODOOW  SI9ISCOW  S3B900W  SIBESOW

Fonte: Elaborado pela Ambiens a partir de informag6es da LCM N° 482/2014.

.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
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Implantagdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area d
acumulacao de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do en

]
= e et : -
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‘ Vaga
! Embarque
Desembarque

ot

s

anbied (29 08 08532V »

" Rod. Armando Calil Bulos

Descricdo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max.
caracteres)

O BeWiki Il é concebido como um condominio de uso misto, com térreo comercial e de |3
em area aberta e unidades habitacionais transitéria nos pavimentos superiores. As unidac
habitacionais oferecerédo servicos déong staye short stay. Isso significa que os apartamentos
estudios foram planejados para atender estadias de diferentes duragfes, com a flexibilidade
acomodar tanto hospedes que desejam passar um periodo curtshfrt stay), como turistas ou
vigjantes de negdécios que ficam por alguns dias, quanto moradores temporarios que precisan
uma residéncia por semanas ou até mese#fig stay). Esse modelo é ideal para quem bus(
hospedagem pratica e flexivel, com servicos de hotelaria e conveniéncias que garantem confoi

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA| [Edificacdo Residencial e Apart Hotel]
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praticidade durante a estadia, seja ela curta ou estendida, sem o compromisso de um alug
residencial de longo prazo.

Os trés blocos que compdem o empreendimenigpdenominados Torre A, Torre B e Torre C
seguem a mesma distribuicdo de usos e atividades nas suas composi¢cdOes arquitetdnicas, variz
0 numero de unidades comerciais e residenciais presentes em cada um deles.

A Torre A € composta por sete tipologias diferentes de estudio, que variam entre 25,5 m
42,86 m? e totalizam 155 unidades habitacionais. Na Torre A ndo encontrage apartamentos com
dois dormitérios, apenas unidades habitacionais com sala, quarto e calza conjugados. Ainda, fo
projetado para o térreo da Torre A, duas lojas destinadas a saude com area superior a 320 m2 ¢

A Torre B, por sua vez, € composta por duas lojas comerciais em seu térreo, cada uma
area superior a 385 m2 e possui em sua torre seis tipologias distintas de apartamentos e a ail
duas tipologias de estudio. Sdo 66 apartamentos com dois quartos cadaTorre B com areas que
variam entre 43 e 68 mz2, além de ainda 39 estudios com area média aproximada de 30 m2.

Por fim, a Torre C possui apenas uma loja em seu térreo, sendo essa designada 4
comércio na area da saude, ocupando uma area equivalente a 689 m2. Essa loja seria a com 1
extensdo de todo o conjunto proposto. A Torre C conta com duas tipologias ohtis de
apartamento e duas tipologias distintas para estudios. No total, sdo 28 apartamentos de d
guartos que possuem area que varia entre 62 e 91 m2. Ainda, a Torre C sera composta tambénmn
105 estudios, que possuem ou 27 m?2 ou 40,5 m2cada.

Cabe reforcar que todos os estudios possuem apenas uma cama de casal, enquanto tod
tipologias de apartamento sdo compostas por dois dormitoérios.

Como mencionado anteriormente, o empreendimento apresenta uso misto, composto
atividades comerciais e residenciais transitorias. Assim, o periodo de funcionamento das lojas d
seguir o horario comercial, entre 8h e 18h, podendo ser estendido para orfmlo noturno no caso
de servicos de alimentacdo. Para além disso, deve ser considerada também a sazonali
caracteristica do distrito em que o projeto esta inserido, que intensifica as dinamicas de fluxos
pessoas e horérios de pico. Quanto a atividadesidencial, esta deve gerar fluxos de saidas duran
os periodos entre 7h e 9h, 11h e 13h e 17h e 19h, que s&do aqueles em que ha movimentac:
saida e retorno para casa, nos dias uteis.

A distribuicdo de usos no empreendimento, por area é de 71% privativo residencial, 14
privativo comercial e 15% de garagens. O esquema a seguir apresenta a distribuicdo de uso
empreendimento a partir das principais atividades propostas nos pavimentaso projeto. Através
da sec¢do do projeto, € possivel observar a distribuicdo de atteides nos diferentes pavimentos.

AFigura9ilustra a concepcao espacial preliminar do empreendimento, onde psele

observar a relacdo de proporc¢des morfologieoquitetdnicas do projeto.

Figura 9: Concepcaespacial preliminar do empreendimento
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Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

Descricdo Quantitativa do Empreendimento
Area total do terreno (m?) 5.319,19m2
Area de recuo viario (m?) 56,52m?2
Area remanescente (m?) 5.262,67 m?

Incentivosutilizados

Incentivo ao Uso Misto;
Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado ¢ADI
Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico.

NUumero de torres

3

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m2)

(X) Sim
( ) Nao

Area de Incidéncia

7.019,82 m2

Uso de Trans

feréncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia

Valor do m2

( ) Sim-venda ( ) Simcompra
(X) Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCAI [Edificacdo Residencial e Apart Hotel]

Paginal8de9l



28] FTORIANOPOLIS
Limite de Ocupacéao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente déAproveitamento (CA) gﬁgréc;m incentivos e 3,85
Gabarito (un.) 8 8
Taxa de Impermeabilizacao 70% 47,61%
Area (m?2) % Area (m?2) %
Subsolo 5.262,67 m2 100% 3.114,31 m? | 59,1®%
Taxa de Ocupacao Base 4.210,13 m? 80% 2.551,59 m? | 48,48%
Torre 2.631,33 m? 50% 2.608,24 m?2 | 49,56%
Mezanino - - - 1,72%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numero de dormitérios Jr(;tjaallc(ljees Are?npércil\i/;tiva
1 63 30,00
1 12 33,00
1 21 42,40
1 18 34,00
1 4 25,50
1 28,50
1 44 28,05
1 16 38,52
1 8 42,83
Unidades Habitacionais/Hospedagem | 1 90 27,00
1 15 40,50
2 12 63,07
2 6 67,97
2 16 60,00
2 8 60,35
2 16 69,00
2 8 43,91
2 24 62,57
2 4 91,04
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Tipo Numero Area média

Is_g{)arjgjlge 01 (térreo + 1 482,71
Is:gjbieslgl;?e 02 (térreo + 1 714,81

Unidades Comerciais/Servicos ggj;jgji;ie 05 (terreo + 1 577,03
Loja Saude 06 (térreo) 1 688,85
-I;osjikfr:glrc?jz;ual 03 (térreo 1 583,49
I;osjgbcr:;r(;}zgmal 04 (térreo 1 43,70

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total

TORRE A

12 PAV.- N 13,50 858,11 858,11

SOBRELOJA- N 17,40 413,39 413,39

23 PAV.- N 20,40 858,11 951,35

32 PAV.- N 23,40 858,11 858,11

42 PAV.- N 26,40 858,11 858,11

52 PAV.- N 29,90 688,82 858,11

62 PAV.- N 32,90 688,82 688,82

72 PAV.- N 35,90 688,82 688,82

82 PAV.- N 38,90 688,82 688,82

P.COBERTURA- N 41,90 0,00 688,82

BARRILETE - N 44,90 0,00 30,00

RESERVATORIO- N 47,50 0,00 30,00

SUBTOTAL | 6.601,11 7.612,46

TORRE B

12 PAV.- N 13,50 960,33 960,33

SOBRELOJA- N 17,40 421,92 421,92

23 PAV.- N 20,40 1.016,99 1.077,16

32 PAV.- N 23,40 1.016,99 1.077,16

42 PAV.- N 26,40 1.016,99 1.077,16

52 PAV.- N 29,90 802,50 1.077,16

62 PAV.- N 32,90 802,50 802,50

72 PAV.- N 35,90 802,50 802,50

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA| [Edificacdo Residencial e Apart Hotel]
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82 PAV.- N 38,90 802,50 802,50
P. COBERTURA- N 41,90 0,00 802,50
BARRILETE - N 44,90 0,00 44,53
RESERVATORIO- N 47,50 0,00 44,53
SUBTOTAL | 7.643,22 8.809,44
TORRE C
12 PAV.- N 13,50 733,15 733,15
23 PAV.- N 20,40 733,15 733,15
33 PAV.- N 23,40 733,15 733,15
42 PAV.- N 26,40 733,15 733,15
52 PAV.- N 29,90 733,15 733,15
62 PAV.- N 32,90 733,15 733,15
72 PAV.- N 35,90 733,15 733,15
MEZANINO - N 35,90 394,21 394,21
82 PAV.- N 38,90 733,15 733,15
P. COBERTURA- N 41,90 0,00 733,15
BARRILETE - N 44,90 0,00 30,15
RESERVATORIO- N 47,50 0,00 30,15
SUBTOTAL | 6.259,41 7.052,86
Total Geral 20.503,74 26.589,07
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis| Moto Bicicleta | Automoveis| Moto Bi(;i:le
[T P-ri\-/ativas 0 0 64 0
Visitantes | 0 0 0
SN P.ri\./ativas 0 0 0 0
Visitantes | 31 0 31 31 8 31
Outros desarga) | 0 desargay | 0
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso M2 por uso (aegarilnatﬁ?goa
pavimento)
TORRE A
12 PAV.- N 13,50 Comercial 858,11 100%
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SOBRELOJA- N 17,40 Comercial 413,39 100%
22 PAV.- N 20,40 Residencial 858,11 100%
32 PAV.- N 23,40 Residencial 858,11 100%
42 PAV.- N 26,40 Residencial 858,11 100%
52 PAV.- N 29,90 Residencial 688,82 100%
62 PAV.- N 32,90 Residencial 688,82 100%
72 PAV.- N 35,90 Residencial 688,82 100%
82 PAV.- N 38,90 Residencial 688,82 100%
TORRE B 100%
12 PAV.- N 13,50 Comercial 960,33 100%
SOBRELOJA- N 17,40 Comercial 421,92 100%
22 PAV.- N 20,40 Residencial 1.016,99 100%
32 PAV.- N 23,40 Residencial 1.016,99 100%
42 PAV.- N 26,40 Residencial 1.016,99 100%
52 PAV.- N 29,90 Residencial 802,50 100%
62 PAV.- N 32,90 Residencial 802,50 100%
72 PAV.- N 35,90 Residencial 802,50 100%
82PAV. - N 38,90 Residencial 802,50 100%
TORRE C 100%
12 PAV.- N 13,50 Comercial 733,15 100%
2a PAV.- N 20,40 Residencial 733,15 100%
32 PAV.- N 23,40 Residencial 733,15 100%
42 PAV.- N 26,40 Residencial 733,15 100%
52 PAV.- N 29,90 Residencial 733,15 100%
62 PAV.- N 32,90 Residencial 733,15 100%
72 PAV.- N 35,90 Residencial 733,15 100%
MEZANINO - N 35,90 Residencial 394,21 100%
82 PAV.- N 38,90 Residencial 733,15 100%
Residencial 17.116,84 83%

Total geral por tipo de uso N&o Residencial 3.386,9 17%

Total 20.503,74 100%
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Cronograma Sintético de Obras

(As classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionad
desde que se mantenha a proposta demgmograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servicos preliminares Més 1 Més 1

2 | Movimentacg@es de terra e fundacbe Més 2 Més 6

3 | Superestrutura Més 6 Més 12

4 | Alvenaria Més 12 Més 16

5 | Revestimentos e acabamentos Més 16 Més20

Enquadramentos Diferenciais

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ad
desenho urbano ou arquiteténico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, ok
valorizagdo de Bens Culais, certificacdes (Leed, AqudQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferencia
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano D

3000 caracteres)

Por apresentar térreo comercial, com areas externas abertas de lazer e tratamento
urbanistico com mobiliario e arborizacdo entre a calgada e o alinhamento da testada imovel, é
possivel considerar que o projeto favorece e promove fruicgmiblica no contexto em que se

propoe.

Demais informagdes conderadas pertinentes para o EIV

(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizacéo da area de Influéncia Direta e Indireta (A e All)

Delimitagdo das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Usb@mientadoras ou
Obrigatoérias?Decreto n° 24.287/22)

()Sim &) N&o

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IP| ( ) Sim () Nao

Conforme Instrucabdlormativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro d¢
2023, a caracterizagdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca ser
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partsalprasspal do

empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID

Raios da All

| - Porte 1. até 2.000m?2

Il - Porte 2: acima de 2.000m?2 até 5.000m?2
lll - Porte 3: acima de 5.000mz até 15.000m
IV - Porte 4:acima de 15.000m2 até
25.000m?2

V - Porte 5: acima de 25.000m?2 até 40.000m
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

| - Porte 1: 200m

Il - Porte 2: 300m
Il - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

| - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: 700m

Il - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pe
mediante justificativa, recortar o setor para mefitdequacao das areas de influéncia;
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Podera o técnico responsavel pela anélise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mg¢
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All

4205407100000%7

420540710000018

420540710000019

420540710000026 420540710000006

420540710000027 420540710000017
420540710000018

Por conta dos setores censitarios englobados | 420540710000019

All apresentarem vazios urbanasiotou-se 420540710000026

como AID a parte dos setores censitarios 420540710000027

englobados pela is6crona de tempo de

percurso para um pedestre, considerandse 0

tempo de 15 minutos para todas as direcdes

CaracterizacZo geral das Areas de Influéncia

O empreendimento em questdo sitgano bairrovargem Grande do Bom Jeslscalizado ng
porcé norteda capital de Santa Catarina.

A All constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados
empreendimento atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a A
empreendimento foram consideradas as relacfes sociourbanisticas exisédintéadas pelos setorg
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instrucdes dispostas em normativas mun
conta do porte do empreendimento se encaixar na faixa entre 15 mil e 25 mil m2, a All deve al
setores censitarios qge situarem a até um raio de 800 metros do empreendimento. Nesse sentin
do empreendimento contempla seis setores censitarios e totaliza uma éarea total de 11,15 k
hectares).

A AID ®aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre 0s espac¢os urbanos e g
cotidianas da populacéo, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID é entendida como
entorno imediato, que sofrera os provaveis impactesodida implantacéo e operacdo do empreendim
considerando principalmente os fluxos urbarmasa este estudo adotee como AID a parte dos setol
censitarios englobados pela is6crona de tempo de percurso para um pedestre, consilersepo dy
15 minutos para todas as direc6es. A AID possui uma area de 1,28 km2 (128 ha). O mapa 2dapag
seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Figura 10: Areas de Influéncia
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Para a caracterizacdo do uso e ocupacédo da terra na All do empreendimentosatilizagens
de satélite atuais disponibilizadas pelo Google Earth para o més de setembro de 2024, e a partir des
foram classificados 0s usos e ocupacgdes existeatdi do empreendimento. @apaapresentado a segu
ilustra 0 uso e ocupacao atual da terra na All.

Figura 11: Uso do solo na All do empreendimento
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A partir do mapa de ocupacdo e uso do solo, foi possivel quantificar as areas e o rg
percentual das classes de uso e ocupacao do solo na Area de Influénciar lAdirdteempreendimento

O mapeamento mostra que a maior parte da All é ocupada por vegetacéao florestal com ¢
por area urbanizada com 23,05%. Nao foram identificadas areas degradadas no entorno do empre
com solo exposto ou areas agropastoris, apenas lotes useamogsupacao.

Tabelal: Ocupagéo e Uso da Terra na All do Empreendimento

Predomina na AID a ocupagéo urbanizada, com a presenca de faixas de vegetacéao flo
extremidades do perimetro da area de influéncia direta. Ha areas de ocupacdao classificada comg
pastos que se referem a terrenos urbanos com vegetacao herbacea.

Com relacéo ao uso das edificacdes na AID predomina o uso residencial com 84% das ed
seguido pelo uso comercial com 6%. Ainda, 3% representa 0 uso misto e 2% 0 uso institucional.
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