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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatdrios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagao local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento

(conforme Instrugdo Edificacdo

Normativa Atual)

Classificagao VII - Condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacgio de Usos para Condominio residencial multifamiliar vertical
Aprovagao e Licenciamento | Comércio varejista de mercadorias em geral
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | Edificio Maria Ligia by Coral

habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis;

Logradouro Rua Cel Ivan Dentice Linhares Numero | -
Complemento lsigqulna com as ruas Paula Ramos e Pascoal CEP 23080-600
imone
Bairro/Distrito Coqueiros
51.57.024.0444.003
Inscri¢des Imobiliarias 51.57.024.0402.001
51.57.024.0389.001
23.361
: 32.575
Matriculas 40.485
102.662
1.2. Identificacio do Empreendedor
Nome Coral Arquitetura LTDA

1.3. Identificacido dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Luisa Siqueira Doebeli
CPF/CNPJ 858.086.915-32
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Luisa Siqueira Doebeli
Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Fungao Qualificagdo Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo S;g;ifiesze gf;iii?:)enl:f) CAU/SC A258994-0
Luisa Siqueira Doebeli Elaboracéo éig;ifiesze X;})%?EZE?O CAU/SC A258994-0
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Arquiteta e Geragao de trafego
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao qurt e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista
transporte
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragdo Arquitetae | Ventilagdo e CAU/SC A258994-0
Urbanista iluminagao
. Paisagem urbana e
, .. . ~ Arquiteta e O
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragio . patrimdnio natural | CAU/SC A258994-0
Urbanista
e cultura
Arquiteta e Equipamentos
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo qurt urbanos ¢ CAU/SC A258994-0
Urbanista o
comunitarios
Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Coral Arquitetura LTDA
(se houver)
Responsavel Técnico Arq. Antonio Carlos Coral | Registro profissional | CAU/SC A33480

1.4. Titulagcao do Imovel

Matricula . _ '
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item Cartorio de Registro de Imoveis
1L1)
1° Oficio de Registro de Imoveis
23.361 .
Comarca da Capital - Centro
3° Oficio de Registro de Imoveis
32.575 .
Comarca da Capital - Centro
3° Oficio de Registro de Imoveis
40.485 .
Comarca da Capital - Centro
1° Oficio de Registro de Imoveis
102.662 .
Comarca da Capital - Centro

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Autodeclaragdo para Poda de Arvores E 0494/2026
Termo de Concessao de Fruicao Publica E 00057587/2026
Declaragao de Atividade ’Nao Constante DANC 0686/2026
Autodeclaratoria
Consulta de Viabilidade Ambiental N°17212459365078/2024
Consulta de Viabilidade de Construcao N°027813/2026
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Zoneamentos incidentes

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site

hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de - .
Sigla Coupaein Taxa Imper. Maiéxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagdo CA Biésico CA Max.
TDC i (m) Total
AMC-4.5 4 0 50% 70% 17 1 43
ARP-3.5 3 0 50% 70% 13,5 1 3,05
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Mapa 1: Zoneamento incidente.
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65244000N
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o 50 100m APL-E
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. zip

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).
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De acordo com o geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Floriandpolis
(PMF), verificou-se a incidéncia de dois zoneamentos distintos sobre o lote em analise, conforme
estabelecido pela Lei Complementar (LC) n® 482/2014, alterada pela LC 739/2023 (Plano Diretor de
Florian6polis).

A porgio do terreno com frente para a Rua Pascoal Simone est4 inserida na Area Mista Central
(AMC-4.5), zoneamento caracterizado por elevada densidade, complexidade e diversidade de usos,
destinado a coexisténcia de atividades residenciais, comerciais ¢ de servigos, favorecendo a consolidagao
de centralidades urbanas e a ocupac¢ao multifuncional do territério.

Por sua vez, a por¢io do terreno com frente para a Rua Paula Ramos esta inserida na Area
Residencial Predominante (ARP-3.5), zoneamento voltado prioritariamente ao uso habitacional,
admitindo de forma complementar a implantagdo de pequenos estabelecimentos comerciais e de servigos
de carater vicinal, compativeis com a fung¢ao residencial predominante.

A coexisténcia de dois zoneamentos no mesmo lote (AMC-4.5 ¢ ARP-3.5) impde ao
empreendimento a necessidade de aplicagao diferenciada dos parametros urbanisticos em cada porgao,
em conformidade com os mecanismos de compatibiliza¢do previstos no art. 61-A da LC 482/2014.

Areas Especiais de Intervenc¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

A partir da andlise do geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Florianopolis
(PMF), verificou-se que nenhuma Area Especial de Intervengio Urbanistica incide diretamente sobre o
lote em analise. Entretanto, observa-se que as vias Rua Cel. Ivan Dentice Linhares e Rua Pascoal Simone,
localizadas em frente ao empreendimento, sdo classificadas como Area de Desenvolvimento Incentivado
(ADI-I). Essa classificacdo corresponde a corredores vidrios estratégicos para a estruturagdo da
mobilidade urbana, nos quais a ocupacdo e o desenvolvimento urbano devem observar diretrizes
especificas voltadas a qualificacdo do espago publico, a integragdo entre os diferentes modais de
transporte e ao ordenamento do uso e ocupagdo do solo, conforme as diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor.

Além disso, a localidade conhecida como Vila Aparecida, situada a menos de 200 metros do
empreendimento, esta inserida em uma Area Especial de Interesse Social (AEIS). As AEIS compreendem
por¢des do territorio destinadas prioritariamente a promog¢do da habitacdo de interesse social, a
regularizag¢do fundidria, a urbanizagdo e a melhoria das condi¢des de infraestrutura e qualidade de vida
da populagdo residente, constituindo instrumento de inclusao socioespacial previsto no Plano Diretor.

Verifica-se, ainda, a existéncia, ao norte da BR-282, de uma Area Prioritaria para Operagao
Urbana Consorciada (OUC). Essa classificacao identifica setores estratégicos do municipio passiveis de
transformagdo urbana por meio de Operagdes Urbanas Consorciadas, instrumento previsto no Estatuto
da Cidade e no Plano Diretor que permite a implementa¢do de intervengoes estruturantes mediante a
cooperacgdo entre o poder publico e a iniciativa privada, com o objetivo de promover a requalificagdo
urbana, a ampliacdo da infraestrutura e a otimizacao do uso do solo.
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Mapa 2: Areas Especiais.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 2 — Estreito
ISA 0,28
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Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para o

Nomear e anexar a licenca
¢ EIV (mdx. 500 caracteres)

Declaragao de Atividade Nao Constante
Autodeclaratéria — DANC 0686/2026

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01() PGT-02(X) NAO()
Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes, max. 1500 caracteres)

Em razdo de o empreendimento enquadrar-se como Polo Gerador de Trafego de categoria PGT-
2, a legislacdo municipal determina a disponibilizagdo de infraestruturas de apoio ao ciclista. Em
conformidade com o Art. 85 da LC 739/23, serdo instalados paraciclos proximos as entradas e saidas de
pedestres do empreendimento, bicicletario para guarda segura das bicicletas, além de banheiro equipado
com chuveiro e vestiario destinado ao apoio dos usudrios dos modais ativos.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dareas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descrigao (mdax. 500 caracteres) Anexo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
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1.6. Descri¢iao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

Mapa 3: Localizagéo.
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6960000N
6945000N

6344000N

69430CON

6920000N

6944000N

s
6944000N

6343800N

£343800N

738400E 738600E 738B0D0E

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulagdo
de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Figura 1: Implantagdo do empreendimento.
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Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento denominado Maria Ligia by Coral caracteriza-se como edificacdo de uso misto,
integrando atividades residenciais e ndo residenciais (comerciais) em uma mesma edificagdo. A edificacao
¢ composta por dois subsolos destinados a estacionamento e 11 pavimentos.

No pavimento térreo concentram-se a area de fruicdo publica, algumas vagas de estacionamento e
uma loja comercial com 196,20 m?, que somados as areas operacionais (circulagdo, banheiros, escadas) e a
sobreloja totaliza 296,93 m? de 4rea comercial. Os pavimentos habitacionais, sdo compostos por 21 unidades
habitacionais no 2° pavimento, e 22 unidades habitacionais nos demais pavimentos (3° ao 11°), que variam
de studios a apartamentos com dois quartos. A cobertura possui apenas oito apartamentos, englobando
apartamentos de um quarto e dois quartos, além de areas comuns como piscina descoberta, area fitness e
espaco gourmet. No total, a edificagdo conta com 227 apartamentos e 329 dormitorios.

A coexisténcia de usos comerciais e residenciais implica a ocorréncia de fluxo continuo de usuarios
ao longo do dia. Observa-se tendéncia de maior intensidade de movimentacdo nos horarios de
funcionamento das atividades comerciais, bem como nos periodos tipicos de entrada e saida dos moradores,
especialmente entre 7h e 9h e entre 17h e 19h, caracterizando picos de circulagdo compativeis com a
dindmica urbana local. O acesso ao empreendimento, para todos os modais (veicular, pedestre e ciclistico)
realiza-se pelas ruas Pascoal Simone, Paula Ramos e Cel. Ivan Dentice Linhares.

Descricio Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 2.308,74 m?
Area de recuo viario (m?) 217,00 m?
Area remanescente (m>) 2.091,74 m?

Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI) I
Incentivo ao Uso Misto

Incentivo a Fruicao Publica na Forma de Espaco Publico e
Conectividade

Incentivos utilizados

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

( ) Néo 2,3 -5.306,10 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim — compra

(X) Nao adicional para subsolo Vel dle e

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados

4,30 5,08

Coeficiente de Aproveitamento (CA) (sem incentivos) (com incentivos)
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Basico Acres. TDC | Basico | OUC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
4 0 4 1 6 11
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 2.308,74 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragio de d4gua (m?) 135,64 m? 5,7%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 0 m? 0 %
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 0 m? 0 %
Area com sistema de captacio de dguas pluviais (m?) 760,20 m? 32,37%
Area impermeabilizada (m?) 1.429,80 m? 61,93%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 2 2.100,00 m? 100% 1.622,48 m? 69,09%
Subsolo 1 2.100,00 m? 100% 1.607,44 m? 68,44%
Taxa de Ocupacio L0y 1.680,00 m> 80% 1.567,45 m? 66,75%
(pilotis)
2° Pavimento
(intermediario | 1.680,00 m? 80% 1.111,17 m? 47.31%
)
Torre 1.050,00 m? 50% 969,92 m? 41,30%

Quadro de Areas das Unidades Privadas

(Ij\(I)l:E?tr(’)oric(l)es Total de unidades Arez;gcll\i/:tlva
2 100 64,68
L 1 119 )
Unidades Habitacionais/Hospedagem 29,30 m
2 2 48,22 m?
! 6 48,22 m?
TOTAL 227 10.340,46 m?
Tipo Numero Area média
Loja 1 196,20 m?
Unidades Comerciais/Servigos Sobreloja 1 41,60 m?
Circulacdo
BWC - 59,13 m?
TOTAL ; 296,93 m?

Quadro de Areas do Empreendimento

(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 2 0,00 m? 1.622,48 m?
SUBSOLO 1 0,00 m? 1.607,35 m?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
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1° PAVIMENTO - TERREO 217,78 m? 1.504,43 m?
PISO INTERMEDIARIO 44,00 m? 1.111,17 m?
2° PAVIMENTO 1.281,46 m? 1.649,12 m?
3° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.143,00 m?
4° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
5° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
6° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
7° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
8° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
9° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
10° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
11° PAVIMENTO 1.089,67m? 1.113,22 m?
PAVIMENTO COBERTURA 385,70 m? 1.146,95 m?
BARRILETE/RESERVATORIO 0,00 m? 97,40 m?
Total Geral 11.739,97 m? 18.832,68 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoéveis | Moto Bicicleta | Automoéveis Moto Bicicleta
.. 1 vaga/und
Privativas - - 163 - 238
X)
. .. 5
Residenciais N 50, das 5.A> Qas
Visitantes . - privativas 15 - 9
privativas (8)
(8)
1
2
Comerciais | Visitantes I vaga/100m - vaga/25m? 4 - 7
A3) )
Outros - - - - - -
Usos do Empreendimento
. % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagéo a darea total do
empreendimento
Nao-residencial 6.221,94 m? 33,04%
Residencial 12.610,74 m? 66,96%
Total 18.832,68 m? 100,00%
Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)
Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Meés 01 Meés 02
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2 | Movimentagoes de terra e fundagdes | Més 02 Més 04
3 Superestrutura Meés 05 Més 08
4 | Alvenaria Mées 07 Meés 10
5 | Revestimentos e acabamentos Meés 10 Meés 12

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢cdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certifica¢oes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta enquadramentos diferenciais relevantes sob a perspectiva ambiental e
urbanistica, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio de
Florianopolis e com boas praticas contemporaneas aplicaveis a empreendimentos de uso misto inseridos em
areas urbanas consolidadas.

O primeiro diferencial refere-se a adogao de sistema de captagdo e reaproveitamento de dguas pluviais,
utilizando a area de cobertura da edificag@o, que totaliza aproximadamente 760,20 m?. O sistema proposto
destina-se ao aproveitamento da 4dgua da chuva para usos ndo potaveis, tais como irrigagdo de areas
ajardinadas e atividades de limpeza, promovendo a reducdo da demanda por 4dgua tratada proveniente da
rede publica de abastecimento. Tal solu¢do contribui diretamente para o uso racional dos recursos hidricos,
além de auxiliar no manejo sustentavel da drenagem urbana, uma vez que reduz o volume de escoamento
superficial direcionado a rede publica, colaborando para a mitigagdo de sobrecargas no sistema de drenagem
e para a reducdo de riscos associados a alagamentos em periodos de precipita¢do intensa.

Como segundo enquadramento diferencial, destaca-se a implantagdo de area de fruicdo publica no
pavimento térreo da edificagdo. A proposta amplia a permeabilidade urbana e qualifica a interface entre o
espaco privado e o espago publico, incentivando a permanéncia de pedestres e a dinamiza¢do do ambiente
urbano. A disponibiliza¢do de espagos acessiveis a populagdo contribui para a vitalidade urbana, promove
maior integracdo social e refor¢a a funcao coletiva do térreo ativo, em consonancia com os principios de
humanizagdo dos espagos urbanos e estimulo a caminhabilidade previstos no planejamento municipal.

Por fim, o empreendimento adota configuracao de uso misto, com atividades comerciais implantadas
na base da edificacdo e unidades residenciais localizadas na torre. Essa estratégia urbanistica favorece a
diversificacdo de usos e a ocupagdo continua do espago urbano ao longo do dia e da noite, contribuindo para
o aumento da seguranca urbana por meio da presenga constante de usuarios (“vigilancia natural”).

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(mdx. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizagdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:
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Defini¢ao dos portes

Raios da AID

Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até
25.000m?

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540705000302
420540705000303
420540705000304
420540705000305
420540705000307
420540705000309
420540705000327
420540705000329
420540705000347
420540705000462
420540705000463
420540705000464
420540705000465
420540705000474
420540705000475
420540705000560

420540705000286
420540705000288
420540705000289
420540705000290
420540705000294
420540705000295
420540705000296
420540705000297
420540705000298
420540705000302
420540705000303
420540705000304
420540705000305
420540705000307
420540705000309
420540705000310
420540705000320
420540705000323
420540705000326
420540705000327
420540705000329
420540705000346
420540705000347
420540705000454
420540705000458
420540705000459
420540705000460
420540705000461
420540705000462
420540705000463
420540705000464
420540705000465
420540705000470
420540705000471
420540705000474
420540705000475
420540705000481
420540705000559
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420540705000560
420540705000573
420540705000574

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

O empreendimento em andlise situa-se no bairro Coqueiros, municipio de Florianopolis, contexto
urbano caracterizado por dinamica residencial consolidada, com comércios distribuidos e forte vocagao
turistica e gastrondmica associada a orla.

A Area de Influéncia Indireta (AII) corresponde & unidade territorial na qual os impactos diretos e
indiretos decorrentes da implantagdo e operacdo do empreendimento poderdo incidir sobre variaveis
sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a definicdo da AIl foram consideradas as relagdes
socioespaciais e urbanisticas existentes no entorno do empreendimento, tomando como base a
delimitagdo por setores censitarios. Em conformidade com as normativas municipais aplicaveis aos
Estudos de Impacto de Vizinhanga, empreendimentos com area construida entre 15.000 m? e 25.000 m?
devem adotar como AII os setores censitarios situados em um raio de até¢ 900 metros a partir do lote.
Assim delimitada, a AIl contempla 41 setores censitarios, totalizando uma area aproximada de 2,87 km?
(287,08 hectares).

A Area de Influéncia Direta (AID), por sua vez, corresponde ao territorio onde os impactos incidem
de forma primaria sobre os espacos urbanos e as atividades cotidianas da populacdo, considerando
principalmente os fluxos urbanos diretamente afetados pela implantacao e operagao do empreendimento.
A AID foi definida como o entorno imediato da area de intervengdo, abrangendo majoritariamente os
setores censitarios inseridos em um raio de 500 metros a partir do empreendimento. Nessa delimitagao,
a AID possui area aproximada de 0,91 km? (91,41 hectares) e engloba 16 setores censitarios.

A area compreendida pela AID inclui parte da orla turistica e gastrondomica de Coqueiros, eixo de
forte identidade urbana e cultural para a regido continental de Floriandpolis, caracterizado pela
concentracdo de estabelecimentos comerciais voltados a alimentacdo, lazer e servigos, com intensa
circulagdo de pedestres e fluxo veicular significativo.
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Mapa 4: Areas de Influéncia.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Mapa da Area de Influéncia Indireta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Mapa 6: Area de Influéncia Indireta.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE
Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada

(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucao dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

20.448 (Censo 2022)

22.016 (aplicando crescimento anual de 2,29%)

Quantidade de domicilios na AIl 9.659

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,28

Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 197,13 ha
transicdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] 111,68 hab/ha

(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 379,5 hab/ha
diretor

- . L. . 0-5 anos: 4,85%
Populagao por faixa etaria da populacdo na AIl 6-17: 16.27%
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18—5.9: 6’3,70%

respectivas porcentagens) Mais de 60: 15.18%
a1s de OV 1), 0
Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento

(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 1 hab /7 m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populagdo Fixa do Empreendimento 658

Populagao Flutuante do Empreendimento 66

Populagao Total do Empreendimento (PTE) 794

(Populacdo fixa + populacdo flutuante)

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Moradores do empreendimento
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Trabalhadores, visitantes e clientes

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]

com o empreendimento 115,02 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 3,29%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

( )Sim (X) Nao
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Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

Para estimativa da populacdo fixa considerou-se o niumero de dormitérios existente no projeto
(329) multiplicado por dois habitantes por dormitdrio, totalizando 658 pessoas para populagdo fixa.

Ja para a estimativa da populagdo flutuante associada ao empreendimento, adotou-se metodologia
diferenciada conforme a natureza de cada uso. Para o uso comercial, aplicou-se o indice de ocupagao
estabelecido pela norma de seguranga contra incéndio do Corpo de Bombeiros, que prevé uma pessoa a
cada 7 m? de area. Considerando a area comercial de 196,20 m?, obtém-se uma capacidade maxima de
28 pessoas. Para o uso residencial, estimou-se a populacao flutuante com base na frequéncia de visitas
aos apartamentos. Adotou-se o parametro de uma visita por semana por unidade habitacional, o que,
distribuido pelos sete dias da semana, resulta em 33 visitantes por dia para as 227 unidades residenciais.
Somam-se ainda 5 trabalhadores fixos vinculados a operacdo e manutencdo das areas residencial e
comerciais, correspondentes as funcdes de zelador, servico de limpeza, porteiro e seguranca. Dessa
forma, a populacao flutuante total estimada para o empreendimento ¢ de 66 pessoas por dia.

De acordo com o Censo de 2022, a All possui populacdo total estimada em 22.016 habitantes,
considerando atualizagdo com taxa de crescimento anual de 2,29%, distribuidos em 9.659 domicilios,
com média de 2,28 pessoas por domicilio e densidade populacional atual de 111,68 hab/ha em area
urbanizavel de 197,13 hectares. Trata-se de area predominantemente residencial consolidada, com
densidade inferior ao potencial méximo previsto pelo zoneamento do Plano Diretor, cuja densidade
liquida admissivel alcanga 379,5 hab/ha, indicando margem normativa para adensamento.

O empreendimento introduz populagdo total estimada de 724 pessoas, sendo 658 correspondentes
a populagdo fixa residente e 66 referentes a populacao flutuante associada a trabalhadores, visitantes e
clientes. O incremento populacional na AlI corresponde a 3,29%, percentual pouco expressivo do ponto
de vista quantitativo. Cabe ainda destacar que a densidade liquida prevista para a localidade pelo Plano
Diretor vigente ¢ de 379,5 — mais que o dobro da densidade existente na All ap6s a implanta¢do do
empreendimento.

Considerando que a localidade possui uma infraestrutura adequada, ligada a rede se servigos
urbanos, conforme sera mais bem descrito nas se¢des a seguir, verifica-se possivel a absor¢ao desse novo
contingente populacional.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

. . . Viabilida
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento R .d ot
atendimento
Abastecimento de Agua (m®) 134,90 m*/dia (X) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) Em consulta (X) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 10.692,87 L/coleta (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 107,92 m3/dia (X) Sim ( ) Nao
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, mdax. 1000 caracteres)
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Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinag¢ao do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

( )Sim (X) Nao

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagado

O empreendimento de uso misto tera uma populagdo, estimada no cendrio com ocupagao
maxima de 724 pessoas de populagao fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n°® 4 para “Calculo do Consumo
Diario de Agua e de Contribui¢io de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, para fins de
estimativa do consumo diario, fica estabelecido 200 litros/pessoa/dia para ocupac¢do permanente de
residenciais multifamiliares e 50 litros/pessoa/dia para ocupagdo comercial/populagdo flutuante.

Nesse caso, para calculo de consumo de dgua considerou-se:

e Populagao fixa: 200 * 658 = 131.600 L/dia;
e Populagao flutuante: 50 * 66 = 3.300 L/dia;

Portanto, o consumo total de 4dgua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 134,9 m3/dia (134.900 L/dia).

Geracao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos solidos gerados esta diretamente relacionada ao
nimero de usudrios de uma edificacdo. Entretanto, o calculo da populagdo para determinagdo do
quantitativo de residuos gerado diverge do calculo determinado pelo Corpo de Bombeiros de Santa
Catarina.

Para fins de dimensionamento do sistema de gerenciamento de residuos solidos, foi adotada a
metodologia de estimativa populacional estabelecida pela Orientagdo Técnica da SMMA, que define os
indices de ocupagao a serem utilizados no céalculo da capacidade de edificagdes.

Para as unidades habitacionais, adotou-se o indice de 2 habitantes por dormitorio, para o
primeiro dormitorio, € mais uma pessoa para os segundos e terceiros dormitorios. Considerando que o
empreendimento possui 125 apartamentos de um quarto e 102 apartamentos de dois quartos, temos uma
populagdo fixa estimada em 556 pessoas.

A coleta de residuos solidos na localidade ¢ operada pela COMCAP. A frequéncia de coleta de
cada categoria € apresentada a seguir.

e Residuo rejeito: Coleta noturna, nas ruas Cel. Ivan Dentice Linhares, Paula Ramos e Pascoal
Simone, trés vezes na semana, na segunda-feira, quarta-feira e sexta-feira;

e Residuo reciclavel seco: Coleta nas ruas Cel. Ivan Dentice Linhares, Paula Ramos e Pascoal
Simone, duas vezes na semana, no domingo e quinta-feira;

e Vidro: Coleta matutina, na Rua Paula Ramos, uma vez na semana, na segunda-feira;

e Residuo organico reciclavel: Nao ha coleta pela COMCAP no endereco do imovel.
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O célculo da geragao de residuos obedeceu as Orientagdes Técnicas OT SMMADS N° 01/2024
(empreendimentos residenciais multifamiliares) ¢ OT SMMA N° 02/2024 (empreendimentos
comerciais).

As formulas adotadas para o uso residencial foram:

e V=Pxf ondeP =populagdo e f = fator.

J4 as formulas para uso comercial foram:

e V=nxAxfxK, onden=indice por atividade, A = area 1til, f = fator de frequéncia de coleta
e K = percentual de cada fracao.

BRI Residuos Freq. Area (m?) Fator Pop. Volume
Pagao | 5slidos coleta f) (P) | (Licoleta)

Reciclavel - 2x/sem. | 10.34046 = 6,5 - 3.614,00
seco
| Rejeito - 3x/sem. | 10.34046 @ 58 — | 556 | 322480
Residencial
Vidro - Ix/sem | 1034046 @ 4 — | 556 | 222400
Reciclavel - 2x/sem | 1034046 | 1.9 - 556 | 1.056.40
organico
Reciclavel 07 | 2xsem | 296,93 3 07 - 371,01
seco
. Rejeito 0,7 3x/sem. 296,93 2 0,3 - 124,71
Comercial
Vidro - Ix/sem | 296,93 - - - 6547
Reciclavel 07 | 2x/sem | 296,93 3 002 - 12,47
organico

TOTAL 10.692,87

Segundo os célculos, estima-se a geragdo de 436,48 L/coleta de reciclavel seco proveniente da
area comercial. Tendo em vista que os reciclaveis secos sdo compostos por aproximadamente 15% de
vidro e que a coleta seletiva local separa o vidro dos demais materiais, calcula-se que serdo produzidos
65,47 L/coleta de vidro, e 371,01 L/coleta dos demais reciclaveis secos.

Do total de 10.692,87 litros gerados, 3.985,01 L correspondem a reciclaveis secos, 3.349,51 L
a rejeitos, 2.289,47 L a vidro e 1.068,87 L a reciclaveis organicos.

Dados os valores observados na tabela, estima-se o nimero de contentores da atividade
residencial, conforme os calculos a seguir:

Reciclavel Seco
V =3.985,01 L/coleta
4 contentores de 1.000 L com sacos translucidos fechados;

Rejeito

V =3.349,51 L/coleta

3 contentores de 1000 L com sacos translucidos fechados
2 contentores de 240 L com sacos translucidos fechados
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Vidro
V =2.289,47 L/coleta
1 PEV para vidros

Orgéanico
V =1.068,87 L/coleta
9 contentores de 120 L sem sacos

Os contentores deverdo ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT NBR 15911-
I, ABNT NBR 15911-2 ¢ ABNT NBR 15911-3 e obedecer as cores estabelecidas pela Resolucao
CONAMA 275/2001.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalagdo e de operacao?

No que se refere as medidas mitigadoras destinadas a redugao do consumo de recursos
naturais, tanto na fase de instalacdo quanto na fase de operacdo do empreendimento, propde-se a
adocdo de um conjunto integrado de ag¢des voltadas a racionalizacdo do uso de insumos, a
minimizacdo da gerac¢do de residuos e a incorporac¢do de praticas sustentaveis compativeis com as

diretrizes ambientais vigentes.

Durante a fase de instala¢do, devera ser implementado Programa de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil, em conformidade com as Resolu¢ées CONAMA n? 307/2002 e n®
448/2012, contemplando a segregacdo, o armazenamento adequado, a destinacao
ambientalmente correta e o monitoramento sistematico dos residuos gerados. O planejamento
logistico da obra devera priorizar a otimizagao do transporte de materiais e insumos, reduzindo o
consumo de combustiveis e os impactos associados a movimentacdo de cargas. Sera adotado
controle rigoroso na aquisicdo de materiais, privilegiando insumos com menor potencial de
geracdo de residuos, com possibilidade de reutilizacdo ou de retorno ao fabricante, especialmente
no caso de residuos perigosos.

Devera ser priorizada a contratacdo de fornecedores locais, contribuindo para a reducao
das emissdes relacionadas ao transporte e fortalecendo a cadeia produtiva regional. Sempre que
tecnicamente viavel, residuos inertes gerados no canteiro serao reutilizados ou reincorporados ao
processo construtivo, reduzindo a necessidade de extracao de novos recursos naturais. O uso de
materiais ambientalmente mais adequados sera incentivado, incluindo tintas a base d’agua,
madeira certificada e produtos com menor pegada ambiental.

O canteiro de obras serd estruturado segundo principios de sustentabilidade, com
implantacdo de areas especificas para separacdo e armazenamento de residuos reciclaveis,
utilizacdo de contéineres reutilizaveis e adogdo de sistemas de iluminagcdo temporaria com
tecnologia LED, visando a eficiéncia energética. Paralelamente, serdo desenvolvidos programas
internos de controle e racionalizacao do uso de agua e energia, acompanhados de a¢des continuas
de capacitacao e treinamento dos trabalhadores, de modo a incorporar boas praticas ambientais
as rotinas operacionais da obra. No que se refere a drenagem, deverao ser utilizadas solugdes que
contribuam para o manejo adequado das aguas pluviais, incluindo estruturas simplificadas de
tratamento, como dispositivos de gradeamento, bem como sistemas de captacio e
reaproveitamento da agua da chuva antes do lancamento na rede publica.
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Na fase de operagao, as medidas estardo direcionadas a eficiéncia hidrica, energética e a
gestdo adequada de residuos sélidos. Serao instalados dispositivos economizadores de dgua nas
dreas comuns, tais como aeradores, controladores de vazao e torneiras com acionamento
automatico, com o objetivo de reduzir o consumo hidrico sem comprometer o conforto dos
usudrios. Podera ser implementado sistema de reaproveitamento de aguas cinzas tratadas para
utilizacdo em descargas sanitarias, contribuindo para a diminuicao da demanda por agua potavel.

No que se refere a eficiéncia energética, serdo utilizados equipamentos de refrigeracao de
alto desempenho e sistemas automatizados de controle de temperatura, visando a otimizacao do
consumo de energia elétrica. A gestdo de residuos durante a operacao contemplara a implantacao
de lixeiras especificas para coleta seletiva nas areas comuns e a instalagdo de contentores
adequados para reciclaveis em area externa, estimulando a segregacdo na fonte. Serdo promovidas
campanhas permanentes de conscientizacdo voltadas a usudrios, funcionarios e clientes,
abordando temas como descarte adequado de residuos, consumo responsavel e economia de
recursos naturais, incluindo a divulgacao de pontos de coleta de residuos téxicos.

Adicionalmente, poderao ser estabelecidas parcerias com cooperativas de reciclagem para
garantir a destinagdo ambientalmente adequada dos materiais reciclaveis gerados, fortalecendo a
cadeia de economia circular. O conjunto dessas medidas visa mitigar os impactos ambientais
associados ao empreendimento, promovendo o uso racional de recursos naturais e contribuindo
para a sustentabilidade ambiental tanto na fase de implantagdo quanto na de operacao.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Ndo
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nao

() Sim, baixa

( ) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

0 empreendimento realiza captacao de agua da chuva, anteriormente descrita.

Taxa de Impermeabilizagdo Maxima (a) Taxa de Impermeabilizacéo Utilizada (b)
70,00% 61,93%
MEMORIAL
. . i APerm. Efetiva | Permeabilidade
Tipo Area Perm. Material (c) (d) et
CAPTAGAO AGUA COBERTURA 760,20m? 100% 760,20m? 32,37%
VEGETAGAQ 135,64m? 100% 135,64m? 5,7%
Total 895,84m? 895,84m? 38,07%
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Residuos Sélidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 600 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

O abastecimento de dgua e o sistema de esgotamento sanitario na localidade sdo operados pela
Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento (CASAN), concessionaria estadual responsavel pelos
servigos de saneamento badsico no municipio de Florianopolis. A All integra o sistema publico de
abastecimento de agua tratada, com rede de distribuicdo implantada ao longo da via e nas quadras
adjacentes, atendendo edificagdes residenciais, comerciais e institucionais de multiplos pavimentos. Da
mesma forma, as ruas Pascoal Simone, Paula Ramos e R. Cel. Ivan Dentice Linhares ¢ contemplada por
rede publica de coleta de esgoto sanitario, interligada ao sistema de interceptores e estagdes de tratamento
operados pela CASAN, que atendem a regido do municipio. Considerando o padrdo de ocupagdo
consolidado da area e a presenca de edificagdes verticais ja existentes no entorno, verifica-se que a
infraestrutura implantada ¢ compativel com a dinamica urbana local, sendo a conexdo do
empreendimento realizada conforme as diretrizes técnicas da concessiondria.

O fornecimento de energia elétrica ¢ realizado pela CELESC Distribuigdo S.A., concessionaria
responsavel pela distribui¢do de energia no Estado de Santa Catarina. A regido do empreendimento ¢
atendida por rede de distribui¢do estruturada para suportar cargas elevadas, tipicas de dreas com intensa
atividade comercial e elevada densidade construtiva.

No que se refere a drenagem urbana, a infraestrutura é de responsabilidade do Municipio de
Floriandpolis, por meio de seus 6rgaos de gestdo e manutencio da rede de micro e macrodrenagem. As
trés ruas que margeiam o lote dispdem de sistema de captacao de aguas pluviais composto por bocas de
lobo, galerias subterraneas e dispositivos de escoamento superficial integrados a rede publica municipal.
Trata-se de area amplamente impermeabilizada, caracteristica do tecido central consolidado, onde a
drenagem urbana ja atende edificacdes residenciais e comerciais de multiplos pavimentos. A aprovagao
do projeto hidraulico do empreendimento e sua conexado ao sistema publico deverdo observar as normas
municipais vigentes relativas ao controle de vazao e manejo de aguas pluviais.

A coleta de residuos sélidos urbanos ¢ executada pela Companhia Melhoramentos da Capital
(COMCAP), empresa publica municipal responsavel pelos servigos de coleta, transporte e destinagao
final de residuos no municipio de Floriandpolis. A regido integra os roteiros regulares de coleta domiciliar
e comercial, além de contar com servigos de varri¢do e limpeza urbana compativeis com a elevada
geragdo de residuos caracteristica da area.

Dessa forma, verifica-se que a localidade ¢ integralmente atendida pelos servigos de abastecimento
de dgua e esgotamento sanitario operados pela CASAN, pela distribui¢ao de energia elétrica realizada
pela CELESC Distribuicdo S.A., pela infraestrutura municipal de drenagem urbana sob responsabilidade
da Prefeitura de Florianopolis e pelos servigos de coleta de residuos solidos executados pela COMCAP.
A condigdo de area consolidada assegura a presenca de infraestrutura instalada compativel com o padrao
de ocupagdo existente e com a tipologia do empreendimento proposto, nao sendo identificadas, na escala
da via, restrigoes estruturais a oferta dos servicos urbanos essenciais.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

; Distancia caminhavel
1 2 2
L3 IS ([ Eo) Rees até o empreendimento
Educagao EEB Presidente 2.000 m? Publica 350 m
Roosevelt
Educacao UDESC CEFID 8.000 m? Publica 150 m
A D DETRAN 1.500 m? Publica 650 m
Publica

Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Mapa 7: Equipamentos comunitarios

738000E 739000€

69450C0N
6545000N

S944000N

6943000N
6943000N

738000E 739000€

Informagdes técnicas Legendas Equipamentos comunitarios
Projecdo: Mercator transversa e e
Umal, Fuso: 225 Lote © Administragdo publica
DATUM: SIRGAS 2000 O apo @ Assisténcia social
All

0 250 500 m © Cuitura
b ; i @ Educacio (estadual e federal)

[ Educagio (municipal)

@ Saude

@ Seguranga

@ Servigos funerarios

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Entendem-se por equipamentos comunitarios aqueles destinados ao uso coletivo e voltados ao
atendimento das necessidades basicas da populacdo, abrangendo servicos de satde, educacao, assisténcia
social, lazer e transporte coletivo (PRINZ, 1980). Conforme Davidson e Acioly (1998), a demanda por
tais equipamentos relaciona-se principalmente a dois fatores: os padrdes de distancias aceitaveis de
acesso, que variam conforme a natureza do servico, e a densidade de ocupagao da area, que determina a
capacidade de atendimento necessaria.

A avaliacao da oferta de equipamentos comunitarios na AID evidencia um cenario de baixa
disponibilidade de servigos publicos no entorno imediato do empreendimento. Os inicos equipamentos
comunitérios identificados na AID sdo as seguintes instituicdes de ensino: a Escola de Ensino Basico
(EEB) Presidente Roosevelt e parte do campus da Universidade do Estado de Santa Catarina (UDESC)
CEFID. Embora fora da AID, também foi mapeado o Nucleo de Educagdo Infantil Municipal (NEIM)
Antonieta de Barros, a uma distancia caminhavel de 600 metros. Dessa forma, pode-se concluir que o
entorno do empreendimento ¢ bem abastecido quanto a equipamentos comunitarios destinados a
educacdo, incluindo todas as fases da vida de criancas e adolescentes. Prevé-se que, possivelmente, o
empreendimento gerard maior demanda por instituicdes/servigos de ensino; entretanto, acredita-se que a
atual oferta ¢ capaz de suprir essa demanda adicional.

Com relagdo a satide, embora ndo esteja localizado dentro da AID, a Unidade Basica de Saude
(UBS) Centro de Saude Vila Aparecida estd localizada a apenas 550 metros do acesso do
empreendimento a uma distdncia caminhéavel. O hospital piblico de referéncia mais proximo ¢ o Hospital
Governador Celso Ramos, situado a 6 km do empreendimento, distancia que reforca a dependéncia de
transporte motorizado para acesso a servigos de média e alta complexidade.

A auséncia de equipamentos de assisténcia social, cultura e seguranga publica na AID
caracteriza o entorno imediato como area carente de infraestrutura comunitdria, o que representa
limitagdo relevante a qualidade de vida da populagdo que vird a residir no empreendimento,
especialmente considerando a introducao de novas unidades habitacionais.

Nao foram identificados equipamentos de seguranca publica nem de assisténcia social nas
areas de influéncia direta e indireta do empreendimento, lacuna que merece ateng¢do sob a otica do
planejamento urbano, dado o incremento populacional previsto com a implantagdo do empreendimento
e a ja existente demanda do bairro Coqueiros por esses servicos.

Em sintese, a implantacdo do empreendimento nao tende a sobrecarregar de forma critica os
equipamentos existentes na All, dada a escala relativamente contida do incremento populacional.
Contudo, a escassez de equipamentos comunitarios na AID evidencia a necessidade de investimentos
publicos futuros em infraestrutura de satide, educagao e assisténcia social no entorno imediato, de modo
a garantir qualidade de vida adequada a populacado residente e flutuante da regido.

Espacos Livres na AID
Nome Tivo Estado de Distancia
P Conservacao Caminhavel
Morro da Aparecida ELCPA-4 Vegetagdo densa, 200 m
sem acesso aparente
i ELNC Vegetacdo densa, 200 m
sem acesso aparente
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i ELNC zgen%?:é)jsooieprfrae’nte 300m
Praga em cul-de-sac ELLR-8 Razoavel 600 m
- ELLR-1 Razoavel 1.100 m
Beira-mar Coqueiros ELAO-1 Razoavel 850 m
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Mapa 8: Rede de Espacgos Publicos (REP).

6944000N
P B
6944000N

6943000N
6943000N

738000E 739000E

Informagdes técnicas Legendas
Projegao: Mercator transversa Lote
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000 D AlD

Rede de Espagos Publcios
0 100 200m I ELAO
I l I ELCPA

ELLR
[0 ELNC

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A andlise do sistema de espacos livres buscou avaliar a oferta existente na AID e na All, suas
condi¢des de uso e os possiveis impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento sobre essa
infraestrutura.

A AID do empreendimento apresenta elevada concentragdo de espacos publicos, com seis espacos
mapeados de acordo com o shapefile da Rede de Espagos Publicos (REP) da Prefeitura Municipal de
Florian6polis. Na escala da All, esse nimero amplia-se para 33 espagos, evidenciando que a regido de
de Coqueiros possui oferta quantitativamente expressiva de areas livres de uso coletivo em comparagdo
a outros setores do municipio.

Os trés espagos publicos identificados mais proximos ao empreendimento consistem em macigos
de vegetacdo sem acesso interno e sem mobilidrio urbano de permanéncia ou entretenimento.

_Figura 2: Espagos publicos proximos ao empreendimento.
SN "‘..1 " \ | h;,. A PR 2] o

Entretanto, a 800 metros do empreendimento, encontra-se uma praga classificada como ELAO-1
(Espaco Livre de Articulagdo e Organizacdo de primeiro nivel), categoria que, nos termos do Plano
Diretor de Florianopolis (LC 482/2014), designa espacos livres publicos de pequeno porte, com fungdo
de articulacdo entre o tecido urbano e a escala do pedestre, destinados ao convivio, a permanéncia e as
atividades de lazer cotidiano. Esse espago, localizado na orla com vista para o mar, abriga um parque
infantil com expressiva frequéncia de usudrios, constituindo importante referéncia de lazer para a
populagdo do entorno. Apesar de seu potencial, o espago apresenta estado de conservagdo razoavel, com
infraestrutura de permanéncia insuficiente para atender adequadamente a demanda existente,
evidenciando a necessidade de ampliagdo e qualificagao dos equipamentos disponiveis. Situagdao andloga
foi observada nos demais espagos publicos mapeados na AID, que, embora presentes em niimero
satisfatorio, carecem de investimentos em infraestrutura, acessibilidade e diversidade de usos.
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F/gura 3 Praga proxima ao empreend/mento
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Fonte: Google Street View.

A implantacdo do empreendimento, com a introducdo de 724 novos usudrios fixos e flutuantes,
tende a ampliar a demanda pelos espagos livres existentes na AID, especialmente aqueles localizados nas
proximidades imediatas do lote. Esse incremento reforca a pertinéncia de uma avaliagdo qualitativa dos
espacos publicos disponiveis, que vai além da simples contagem de adreas mapeadas. Apesar da boa oferta
quantitativa, identifica-se caréncia de equipamentos voltados ao lazer ativo e a permanéncia qualificada,
como quadras esportivas de livre acesso, espagos destinados a animais domésticos, mobilidrio urbano
adequado, incluindo bancos, mesas e elementos de sombreamento, e infraestrutura que atenda aos
principios de acessibilidade universal.

Conclui-se que a AID apresenta oferta quantitativamente positiva de espagos livres publicos, fator
que representa importante ativo urbano para a qualidade de vida da populagdo residente e flutuante.
Contudo, a qualidade e a diversidade funcional desses espacos demandam atengdo: investimentos em
requalificacdo, ampliagdo da infraestrutura de permanéncia e diversificagcdo das opgdes de lazer mostra-
se uma alternativa vidvel para que o sistema de espacos livres responda de forma adequada tanto a
demanda atual quanto ao incremento decorrente da implantacao de novos empreendimentos na regiao.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
Pagina 35 de 79



3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa 9: Uso das Edificagées.

6244000N

Informagdes técnicas

Projegdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s
DATUM: SIRGAS 2000
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Uso do Solo
Residencial

Bl Comercial

I Misto

B Area Verde

B Religioso

I Institucional

[ Terreno sem Uso

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A anélise do uso e ocupagio do solo da Area de Influéncia Direta demonstra que o empreendimento
sera implantado em drea urbana consolidada, caracterizada pelo predominio do uso residencial
distribuido de forma continua ao longo da malha urbana. O uso misto apresenta ocorréncia pontual,
enquanto o uso comercial encontra-se disperso pela AID, com maior concentragdo ao longo da Rua
Desembargador Pedro Silva e da Rua Sao Cristovao, vias estruturantes que concentram atividades de
COmercio € servigos.

As areas verdes identificadas no mapeamento correspondem, predominantemente, ao Morro da
Aparecida, cuja cobertura vegetal constitui um dos principais remanescentes naturais da AID. A analise
de imagens de satélite evidencia a expansdo gradual da ocupacdo da Comunidade Vila Aparecida,
especialmente na por¢do norte do morro, onde se observa o avango da ocupagdo sobre areas
anteriormente vegetadas. Essa por¢do caracteriza-se por ocupacdo predominantemente unifamiliar,
edificagdes de pequeno porte, tragado viario irregular e configuracdo urbana informal, tipica de
assentamentos consolidados de origem espontanea.

Nas demais areas da AID predominam edificagdes residenciais unifamiliares ¢ multifamiliares
inseridas em tecido urbano formal, composto majoritariamente por bairros de padrdo construtivo
compativel com populacdo de renda média. Os usos institucionais apresentam baixa representatividade,
estando distribuidos de forma pontual na area de influéncia.

Nesse contexto, o empreendimento, de uso misto, apresenta compatibilidade com o padrao de
ocupacao existente e tende a contribuir para a diversificagdo funcional da area. A inser¢ao de atividades
residenciais e comerciais em um mesmo empreendimento favorece a intensificagdo da dinamica urbana
ao longo do dia, amplia a oferta de servigos de proximidade e reduz a necessidade de deslocamentos para
atendimento de demandas cotidianas. Além disso, a presenca de diferentes usos e fluxos de pessoas em
distintos periodos contribui para a vitalidade do espago urbano e para o aumento da seguranga percebida,
em razdo da maior circulagdo de usuarios e da ocupagdo continua do entorno. Considerando o contexto
de insercao, conclui-se que os impactos sobre o uso € ocupacao do solo sdo predominantemente positivos,
uma vez que o empreendimento reforga o processo de consolidag@o urbana ja existente, promove maior
diversidade de usos. A implantagdo do empreendimento também ndo demanda supressdo de areas
naturais relevantes nem interfere diretamente nas areas de ocupagao informal identificadas na AID.

Entretanto, ¢ importante mencionar que o edificio configura-se como o de maior gabarito de se
quarteirdo e que, em seu entorno imediato, as edificagdes possuem, em sua grande maioria até quatro
pavimentos. A implantagdo de uma edificagdo de 11 pavimentos provoca uma ruptura na paisagem, além
de um adensamento expressivo no interior do lote, que tende a gerar maior pressdo sobre os equipamentos
publicos e comunitarios das areas de influéncia.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnéstico

Renda média mensal da populacdo da AIl 4,38 SM

Faixa de valoriza¢dao conforme Planta de Valores
para Fins Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Faixa 4 = R$500,00 — 699,00
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A partir do levantamento realizado com base no geoprocessamento corporativo da Prefeitura
Municipal de Florianopolis (PMF) e nos dados oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), verificou-se que ha uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) parcialmente abrangida pela
AID do empreendimento. No ambito da All, foram identificadas duas ZEIS de mesma categoria (ZEIS-2)
conforme a classificagdo estabelecida pelo Plano Diretor de Floriandpolis (LC 482/2014).

As ZEIS do tipo 2, nos termos do Plano Diretor, se caracterizam por serem areas ocupadas por
assentamentos informais, favelas ou comunidades de baixa renda ja consolidadas, onde se busca promover
a regularizagao fundiaria, a urbanizacao e a melhoria das condi¢des habitacionais da populagdo residente.
Dentro da AID do empreendimento, tem-se a ZEIS-2 da Vila Aparecida, comunidade localizada no bairro
Coqueiros, na por¢ao continental de Florianopolis, reconhecida como uma das areas de maior
vulnerabilidade socioecondmica da regido. A comunidade tem sido alvo, em 2026, da Operacdo Solo Legal,
iniciativa do poder publico municipal que realiza demoli¢des de edificagdes irregulares implantadas em
areas de risco e de preservacdo ambiental, evidenciando a complexidade fundidria e habitacional do
assentamento e a necessidade de politicas publicas integradas de reassentamento e regularizagdo.

A segunda ¢ a comunidade popularmente conhecida como Morro da Caixa, também classificada pela
Prefeitura de Florianopolis como ZEIS-2.

A presencga dessas duas ZEIS na AID e AlI é relevante para a analise de impactos do empreendimento,
pois indica a coexisténcia, no mesmo territorio de influéncia, de diferentes padrdes socioespaciais. A
valorizagdo imobilidria induzida pela implantagdo de empreendimentos de médio e alto padrao em areas
adjacentes pode exercer pressao indireta sobre essas comunidades, por meio do aumento dos precos de
locagdo e da terra, com potencial de intensificar processos de deslocamento involuntario de populagoes
vulneraveis. Esse aspecto deve ser considerado nas analises subsequentes de valorizagdo imobiliaria e
adensamento populacional do presente estudo.
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Mapa 10: ZEIS
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Identifica-se na AII a existéncia de uma iniciativa publica estruturante, denominada Rede de
Corredores e Espagos Verdes, voltada a adaptacao climatica da regido continental de Florian6polis. Embora
as informacdes indiquem que suas proximas etapas ainda envolvem estudos, projetos executivos,
governanga, licenciamento, captagdo de recursos e posterior execucao das obras, o projeto possui elevado
potencial de atuar como polo valorizador urbano e ambiental. A proposta contempla corredores verdes,
novas areas verdes de lazer, qualificacdo de transposi¢cdes da BR-282, caminhos junto a orla, parklets
verdes, arborizacao do sistema viario, jardins de chuva, wetlands, bacias de retencao e detencao, além de
intervengdes em edificios publicos e pontos de dnibus.

Figura 4: Masterplan do projeto “Rede de corredores e espagos verdes entre Coqueiros e Estreito”.

Infraestrutura verde e ozul

Solugdes para o calor urbano Equipamentos publicos 3 Instituicdes de

1 Area de Intervencao educacao infantil

Corredores Verdes % Muros Verdes & Areas esportivas e r 1:?0;00 i d: i M) Jording de chuva

R R Vi tos vegetadas 1 nstituicoes ensino
B Areas verdes de lazer Arborizacao lodutos vegetadas B Pargues infontis * superior @ wetiond

£33 Possarelas t % .

B Areas de preservagcdo ombiental @ Telhados Frios ossarelas vegetads g ecpacos de contemplogio @ Escolos Jardim filtrante

Areas de Interesse Social A Coberturas Tensionadas E3 Centros de saude &3 Horta comunitaria # Bocio de retencdo
(%] Pontos de interesse @ Porklets Verdes € Servicos militores e/ou @ Patio de compostagem = Pavimentacdo permedvel

administrativos € ecoponto

paisagistico €/ou turistico
Fonte: Prefeitura de Floriandpolis, 2026.

Essa iniciativa tende a gerar valorizagdo urbanistica, ambiental e paisagistica da All, por ampliar a
cobertura vegetal, melhorar o conforto térmico, reduzir ilhas de calor, mitigar alagamentos, qualificar a
mobilidade ativa, fortalecer conexdes entre equipamentos comunitrios e areas verdes e promover maior
integragdo socioespacial. Também podera contribuir para a valorizagao dos espagos publicos, da orla e dos
percursos urbanos associados aos bairros Coqueiros e Estreito.
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Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20149 ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habita¢do de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Alto ou Médio Alto? ()Sim (X) Nio
(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento ¢ classificado como de Médio Padrdo em razdo do conjunto de atributos
construtivos, locacionais e das especificagdes técnicas previstas em projeto, que o posicionam em segmento
intermediario do mercado imobiliario.

Do ponto de vista locacional, o edificio serd implantado em area classificada pela Planta Genérica
de Valores Urbanisticos (PGURB) como Faixa 4, correspondente a setor urbano consolidado e dotado de
infraestrutura e servigos.

Em relagao as caracteristicas construtivas, o empreendimento prevé a utilizacao de acabamentos
de padrdo intermedidrio a superior, incluindo pisos em porcelanato nas areas internas, revestimentos
ceramicos de qualidade nas areas molhadas, esquadrias em aluminio, bancadas em pedra natural ou
industrializada, loucas e metais sanitarios de padrao intermediario, infraestrutura completa para instala¢des
elétricas, hidraulicas e de telecomunicagoes, além de elevadores, sistema de controle de acesso e areas
comuns equipadas e destinadas ao lazer e a convivéncia. O projeto também contempla vagas de
estacionamento, solugdes de acessibilidade em conformidade com a legislacdo vigente e paisagismo nas
areas externas.

O conjunto dessas caracteristicas evidencia um empreendimento destinado a publico de renda
média, de forma similar aos empreendimentos existentes em seu entorno imediato.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

g
e —— R$15.500/m? (estimado)

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagao da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

( )Sim (X) Nao
( ) Nao se aplica

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais, estimado em R$ 15.500,00/m?,
ndo se mostra compativel com a renda mensal média da populagdo da All, indicada em 4,38 salarios-
minimos, ainda que a All apresente heterogeneidade socioecondmica, com setores de renda mais elevada.

Considerando esse valor unitario, mesmo uma unidade residencial com dois dormitorios
resultaria em prego final elevado, direcionado a publico com capacidade de pagamento superior a renda
média local. Por exemplo, uma unidade de 60 m? alcangaria aproximadamente R$ 930 mil, valor
incompativel com a capacidade ordinaria de aquisi¢do de familias com renda média de 4,38 salarios-
minimos, especialmente quando consideradas as exigéncias usuais de financiamento habitacional, entrada
minima e comprometimento mensal de renda.
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Embora o empreendimento também contemple unidades do tipo studio, caracterizadas pela
integragdo entre dormitério, sala e cozinha em um Unico ambiente e area privativa média de 29,30 m?, o
valor estimado dessas unidades ¢ de aproximadamente R$ 453 mil. Esse montante mostra-se incompativel
com a renda média da populagdo residente na All, indicando que tais unidades ndo se destinam ao
atendimento da demanda habitacional da populagdo local.

Dessa forma, o empreendimento tende a se inserir em uma faixa de mercado acima do perfil
médio da populacdo residente na AlIl. Sua comercializagdo ¢ mais compativel com segmentos de renda
média-alta, inclusive externos a area imediata, do que com a demanda habitacional predominante da
populacdo local. Essa conclusdo ¢ refor¢ada pela presenca de ZEIS na All, indicando que o territdrio
também abriga grupos socialmente vulneraveis, para os quais o padrao de prego previsto nao apresenta
aderéncia econdmica direta.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteracoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A insercdo do empreendimento na All deve ser analisada como vetor de valorizagdo imobiliaria
seletiva, associado a introdugao de produto residencial de mercado com valor estimado de comercializagao,
em contexto urbano consolidado, dotado de infraestrutura, proximidade da orla, sistema viario estruturado
e equipamentos urbanos. O valor unitario previsto o posiciona em segmento de mercado superior ao padrao
econdmico médio da populagdo residente na area de influéncia, indicando provavel direcionamento a
publico comprador de maior capacidade de renda, inclusive externo ao bairro.

Além disso, em funcdo de sua reduzida metragem e tipologia, os apartamentos studio tendem a apresentar
maior atratividade para o mercado de investimentos imobilidrios, sendo frequentemente destinados a
locacdo de curta duragdo (short stay), por meio de plataformas digitais de hospedagem, ou a locagao
temporaria. Esse perfil de ocupacdo pode contribuir para a reducdo da oferta de moradias permanentes na
regido e para a intensificagdo do processo de valorizagdo imobiliaria, com potenciais reflexos sobre a
dindmica socioespacial do entorno.

Do ponto de vista urbanistico, o impacto esperado nao se limita ao lote do empreendimento. Em
areas consolidadas, a implantagdo de edificios residenciais com preco de venda elevado tende a produzir
efeitos de valorizagdo por comparacdo mercadoldgica, reposicionando imdveis vizinhos, estimulando
reformas, substituicao de edificagdes de menor padrao, aumento do preco de locagdo e maior atratividade
para atividades comerciais voltadas a publicos de maior renda. Trata-se, portanto, de impacto indireto,
cumulativo e progressivo, cuja intensidade depende da quantidade de empreendimentos semelhantes, da
disponibilidade de terrenos substituiveis e da dindmica imobiliaria ja existente no entorno.

Quanto a alteragdo do estrato social, ndo se identifica, de forma imediata, efeito de expulsao
direta, uma vez que o empreendimento se implanta em area especifica e ndo implica remogao populacional.
Contudo, ha potencial de indug¢do de processos graduais de substituicdo socioecondmica, especialmente
pela elevacdo dos custos de permanéncia no entorno, incluindo aluguéis, preco de imoveis, custos
condominiais e perfil dos servicos locais. Esse processo pode favorecer a atragdo de populagdo de maior
renda e reduzir, no médio prazo, a acessibilidade habitacional de familias de menor renda ao bairro.

A andlise ¢ particularmente sensivel em razdo da existéncia de ZEIS na AIl. A presenca de ZEIS
2, associada a assentamento de baixa renda consolidado, indica que a area de influéncia possui setores
juridicamente reconhecidos como socialmente vulneraveis ou destinados a manutengao de moradia popular.
Ainda que essas areas nao sejam diretamente afetadas fisicamente pelo empreendimento, a valorizagao
imobiliaria difusa pode aumentar pressdes sobre seu entorno, ampliar conflitos fundiarios, estimular
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expectativas de mudanga de uso e dificultar a permanéncia de moradores de baixa renda em areas proximas.
Dessa forma, o risco de gentrificagdo ndo decorre isoladamente do empreendimento, mas de sua
contribui¢do incremental a um processo mais amplo de valorizagdo seletiva do territério.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
Pagina 43 de 79



=4 PREFEITURA DE
A FLORIAN LIS

3.6. Mobilidade Urbana

Mapa de Hierarquia Viaria na AID

(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°® 482/2014. Ao final

do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 11: Hierarquia viéria.
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Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Via 2

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Fonte: Geoportal PMF (https:/geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).

O empreendimento esta localizado no bairro Coqueiros, na por¢ao continental de Florianopolis,
e faz frente para trés logradouros distintos, a saber: a Rua Coronel Ivan Dentice Linhares, a Rua Pascoal
Simone e a Rua Paula Ramos.

No que se refere a acessibilidade em escala regional, tanto os deslocamentos provenientes da
porcdo insular de Florianopolis quanto aqueles originados em Sao José e nos demais municipios da Regido
Metropolitana de Floriandpolis percorrem, em parte de seu trajeto principal, a Rodovia BR-282, que
constitui o eixo estruturante de conex@o entre o continente e a ilha. Essa configuragdo indica que o
empreendimento possui acesso direto por via ja integrada a malha urbana consolidada do bairro e
pertencente a hierarquia viaria estrutural do continente, sem necessidade de abertura de novos eixos viarios
para sua operagao regular.

Na escala local, a Rua Pascoal Simone, classificada como via subcoletora continental, configura
uma das principais vias de acesso ao empreendimento. No interior da Area de Influéncia Direta (AID)
destacam-se, ainda, a Rua Coronel Ivan Dentice Linhares e a Rua da Fonte, enquadradas nesta mesma
categoria viaria. Ademais, ao sul, no trecho conhecido como orla de Coqueiros, situam-se a Rua Engenheiro
Max de Souza, categorizada como via arterial continental, e a Rua Almirante Tamandaré, classificada como
via coletora continental, as quais complementam o sistema de circula¢dao do entorno.
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Mapa 13: Infraestrutura cicloviaria.
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Fonte: Geoportal PMF (https:/geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢dao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento em andlise preve infraestrutura de apoio a mobilidade cicloviaria em diferentes
setores da edificacdo, com vagas para bicicletas associadas tanto ao uso residencial quanto ao uso comercial.
No projeto, sdo indicadas 7 vagas de bicicletas vinculadas ao uso comercial, 238 vagas de bicicletas
privativas residenciais ¢ 9 vagas de bicicletas para visitantes residenciais, demonstrando que o
empreendimento internaliza a demanda por estacionamento cicloviario de moradores, visitantes € usuarios
das lojas previstas no pavimento térreo.

As vagas de bicicletas de uso residencial estdo distribuidas nos pavimentos de garagem e no
pavimento de acesso. Para as vagas de uso comercial, o empreendimento apresenta paraciclos comerciais
junto a testada do empreendimento, em posi¢do proxima a cal¢ada, a fachada ativa, aos acessos de pedestres
e a area de fruicdo publica. Ainda, por se tratar de um PGT-2, o empreendimento contard com a disposicao
de banheiro equipado com chuveiro e vestiario em apoio aos usuarios dos modais ativos e trabalhadores do
empreendimento.

Essa distribuicdo indica que as vagas de longa permanéncia, principalmente aquelas destinadas aos
moradores, estdo predominantemente localizadas em areas internas e controladas da edificacdo, junto aos
pavimentos de garagem, o que favorece a seguranca patrimonial e a prote¢do das bicicletas contra
intempéries. Ja as vagas associadas ao uso comercial e aos visitantes estdo posicionadas em condi¢do mais
préxima ao pavimento de acesso, a loja, a fachada ativa e a area de frui¢ao publica. A posi¢ao dos paraciclos
no térreo confere maior facilidade de acesso aos usudrios externos, pois reduz a necessidade de ingresso nas
areas internas de garagem e permite utilizagdo direta a partir da calcada.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A avaliacdo da caminhabilidade e da acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos
identificados na Area de Influéncia Indireta deve considerar que, embora a AID apresente baixa oferta de
equipamentos comunitarios, a Rua Pascoal Simone constitui o principal eixo de articulagao entre o lote e os
dois equipamentos de educacdo existentes na area de influéncia.

A Rua Pascoal Simone apresenta condigdes relativamente adequadas de caminhabilidade. As
calcadas possuem largura regular e compativel com o fluxo de pedestres, além de pouco desnivel e baixa
inclinacao, aspectos considerados adequados a circulacdo. Verificam-se, entretanto, algumas obstrucdes na
faixa livre de caminhamento, tais como arvores e postes, que reduzem pontualmente o espacgo destinado ao
pedestre. O piso podotatil, por sua vez, ¢ descontinuo, o0 que compromete a garantia da acessibilidade
universal. Observa-se, ainda, que as faixas de travessia de pedestres ndo estdo presentes em todas as
esquinas, fragilizando a seguranca dos deslocamentos a pé no trecho analisado.
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Figura 5: Rua Pascoal Simone.

Fonte Google Streetview (2026)

Na escala da AID, a caminhabilidade é favorecida pela insercdo do lote em area urbana
consolidada, com ocupa¢do predominantemente residencial e mista, presenca de edificagdes
multifamiliares, comércio e servi¢os de proximidade, além de passeio publico implantado ao longo das trés
vias que margeiam o empreendimento. E possivel observar a existéncia de calcadas em ambos os lados da
via, sinaliza¢do horizontal e vertical, iluminagao publica e fachadas ativas ou semipermeaveis em parte do
percurso. Esses elementos indicam a existéncia de uma estrutura urbana bésica favoravel aos deslocamentos
de curta distancia.

Cabe destacar que, no interior da AID, encontra-se a Beira-Mar de Coqueiros, localizada na Rua
Desembargador Pedro da Silva. Os passeios que margeiam a orla apresentam como principal diferencial a
vista para o mar, além de serem dotados de mobilidrio urbano destinado a permanéncia dos usuarios, como
bancos e mesas, distribuidos ao longo do percurso. Essa via conta ainda com uma ciclofaixa em sua margem,
favorecendo a mobilidade ativa na localidade.

Figura 6: Rua Des. Pedro Silva — caminhabilidade.

e
JAA

Fonte Google Streetwew (2026)

Na All, a oferta de equipamentos ¢ mais ampla, com presen¢a de instituigdes de ensino,
equipamentos culturais, entidades de convivéncia ou representagdo comunitaria e unidades de satde. A
distribuicdo espacial desses equipamentos, contudo, demonstra que a acessibilidade pedonal ndo ¢
homogénea. Os equipamentos situados nos setores mais proximos de Coqueiros apresentam maior potencial
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de acesso por caminhada, desde que mantidas condi¢des adequadas de calcada, travessia e seguranca viaria.
Ja os equipamentos localizados nos bairros Abrado, Vila Aparecida e em areas mais afastadas da porcao
central da AIl demandam deslocamentos mais longos, com maior tempo de caminhada e maior exposi¢ao a
trechos de declividade, interse¢des viarias e descontinuidades urbanas, o que reduz a atratividade do modo
a pé para parte da populagdo.

Em sintese, a acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos da AlIl pode ser
considerada vidvel, porém desigual conforme o tipo de equipamento, a distdncia e o perfil do usuario. A
Rua Pascoal Simone oferece o principal suporte fisico para essa conexao, com calgadas e insercao urbana
consolidada, o que favorece a mobilidade ativa em deslocamentos locais. Entretanto, a baixa oferta de
equipamentos comunitarios na AID, a existéncia dos servigos publicos em pontos mais afastados da All e
as possiveis descontinuidades de acessibilidade nos passeios indicam que a caminhada ndo sera suficiente
para atender, de forma universal e confortavel, todas as necessidades cotidianas da populagao futura. Dessa
forma, o empreendimento apresenta boa inser¢do em relagdo a rede urbana existente, mas a efetiva
acessibilidade aos equipamentos comunitarios dependera da qualificacao permanente das rotas de pedestres
e ciclistas, da melhoria das travessias e da integracdo com outros modos de transporte.

Acessos 20 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes possiveis
na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacoes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores,
pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

|

OOCO) |

I »

los

Acesso
veicu

+i

+31
+

Acesso
veiculos

E

A

RUAPAULARAMOS .

Acesso
pedestres

Koo | . L
< J
b@ OG
%, 95,
- ¢, ‘o Acesso |
G dest |
pedestres g

RUA CEL VAN DENTICE ES

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
Pagina 51 de 79



=3 PREFEITURA DE
A FLORIAN LIS

Quase toda a extensdo da Rua Desembargador Pedro Silva, inserida na AID do empreendimento,
caracteriza-se como via panoramica voltada para a orla. O cal¢cadao ¢ orientado para a Baia Sul e, embora a
faixa de areia seja estreita, a aproximadamente 500 metros do acesso ao empreendimento existe uma
escadaria que conecta o calgaddo beira-mar ao leito arenoso da praia, conforme ilustrado na figura a seguir.

Figura 7: Acesso a orla na AID do empreendimento.

Fonte: Google Streetview (2026).

O calgaddo da Rua Desembargador Pedro Silva constitui espago de uso intenso por moradores e
visitantes que usufruem de atividades de lazer nas proximidades da dgua. A infraestrutura existente qualifica
e valoriza a area, contribuindo para a atratividade urbana e paisagistica da regido. Ressalta-se que a faixa de
praia apresenta uso menos intenso em comparagao ao cal¢adao da orla.

No ambito da AID do empreendimento foram mapeados 11 acessos a orla. Foram caracterizados
como acesso a orla os segmentos do calcaddo da Rua Desembargador que abrangem conexao a faixa de
areia da praia, geralmente por meio de escadarias, possibilitando o contato direto do transeunte com as
aguas.
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Informagdes técnicas Legendas
Proje¢do: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s Lote
DATUM: SIRGAS 2000 Cap

Acesso a orla
0 100 200m ® c
S |

Elaborado pela Autora (2026).

Nao hé trilhas ou caminhos historicos na AIl do empreendimento.
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condigées de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

O empreendimento ¢ lindeiro as ruas Pascoal Simone, Paula Ramos e Coronel Ivan Dentice
Linhares. As trés vias sdo pavimentadas e dispdem de calgadas em ambos os lados, sinaliza¢do horizontal e
faixas de travessia de pedestres, proporcionando condi¢des basicas para a circulagdo de pedestres.

Embora as calgadas apresentem, em geral, larguras adequadas e reduzida ocorréncia de desniveis,
verifica-se que a infraestrutura existente ainda nao atende integralmente aos principios da acessibilidade
universal. Observam-se descontinuidades nos pisos podotateis, auséncia de faixa livre de circulagdo em
alguns trechos e a presenga de obstaculos, como arvores, postes e placas de sinaliza¢do, que reduzem a
largura til dos passeios e dificultam o deslocamento de pessoas com mobilidade reduzida.

No entorno imediato do empreendimento predomina o uso residencial, caracterizado pela presenca
de edificacdes com muros voltados para a via publica, o que resulta em menor permeabilidade visual e reduz
a atratividade do ambiente para os deslocamentos a pé. Soma-se a isso a baixa arborizagdo viaria, que
proporciona pouco sombreamento aos passeios e reduz o conforto térmico dos pedestres, especialmente nos
periodos de maior insolacao.

Em relacao a infraestrutura cicloviaria, ndo foram identificadas ciclovias, ciclofaixas ou ciclorrotas
nas proximidades imediatas do empreendimento, tampouco equipamentos de apoio ao uso da bicicleta,
como bicicletarios publicos ou paraciclos, evidenciando limitagdes para a promogao da mobilidade ativa na
area de influéncia.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
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Mapa 15: Transporte publico.

6944000N
6944000N

6943000N
6943000N

739000E

Informagdes técnicas Legendas
Projegéo: Mercator transversa y
Universal, Fuso: 22s Lote
DATUM: SIRGAS 2000 AID el
— Linhas de 6nibus ——

m

Pontos de 6nibus

Pt o

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Autora (2026).

A infraestrutura de transporte coletivo na AID do empreendimento € estruturada principalmente
pelo corredor de circulagdo das ruas Desembargador Pedro Silva, Paula Ramos e Santos Lostada, além da
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Av. Alm. Tamandaré, que concentra as linhas de dnibus, pontos de parada e abrigos identificados no entorno
do lote.

O ponto de transporte coletivo mais proximo estd localizado em frente ao empreendimento, na
Rua Coronel Ivan Dentice Linhares, constituindo um aspecto favoravel sob a otica da mobilidade
sustentavel, ao facilitar o acesso dos futuros usudrios ao sistema de transporte publico.

A linha de 6nibus que atende o local ¢ a N-761 — Vila Aparecida, a qual realiza, em dias uteis, 24
passagens em frente ao empreendimento, estabelecendo conexdo direta com o Terminal de Integracao do
Centro (TICEN), situado a aproximadamente 5 km de distancia.

Em relagdo a infraestrutura dos pontos de parada, verifica-se que o ponto localizado no lado
oposto da via dispde de abrigo com cobertura, banco, lixeira e espaco destinado ao abrigo de pessoas em
cadeira de rodas, encontrando-se em boas condi¢des de conservacdo. Em contrapartida, o ponto situado no
mesmo lado do empreendimento possui apenas a sinalizacao vertical indicativa da parada, sem qualquer
infraestrutura de apoio aos usuarios.

Figura 8: Pontos de 6nibus na Rua Cel. lvan Dentice Linhares.

I

*

Fonte: Google Street View

Diante desse cenario, identifica-se uma oportunidade para que o empreendedor contribua com a
qualificacdo da infraestrutura urbana local por meio da implantagdo de um abrigo de 6nibus no ponto
lindeiro ao empreendimento, contemplando cobertura, assentos, acessibilidade e demais elementos previstos
nas normas municipais aplicaveis. Tal medida proporcionaria maior conforto e seguranga aos usudrios do
transporte coletivo, além de fortalecer a integragdo do empreendimento com o sistema de mobilidade urbana.

A COMCAP solicitou na sua Certiddao de Viabilidade de Coleta de Residuos

Sélidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor? (X)Sim (') Ndo

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. (X)Sim ( )Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

O projeto arquitetonico prevé area de recuo para veiculo coletor de lixo, conforme pode ser
observado na Figura 9.
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Figura 9: Recuo para parada de veiculo coletor.
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Mapa 16: Contagem de trafego.

Informacdes técnicas Legendas
Projecdo: Mercator transversa
Universal, Fuso: 22s o

DATUM: SIRGAS 2000 . Pontos de contagem

0 20 40 m

Pt

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela autora (2026).

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

UVP

0,5 1,0 1,5 2,0
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Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino

para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulac¢ao dos dados apurados na contagem de trdafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 16,5 16,995 18,03 |19,7018629|22,8398589
08:30 08:45 15 15,45 |16,39091|17,9107844 | 20,7635081
08:45 09:00 21,5 22,145 | 23,49363 | 25,6721244 | 29,7610282
09:00 09:15 34 35,02 |37,15272|40,5977781|47,0639516

TOTAL 87 89,61 |95,06725| 103,88255 |120,428347

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 14,5 14,935 |15,84454|17,3137583|20,0713911
08:30 08:45 14,5 14,935 |15,84454|17,3137583|20,0713911
08:45 09:00 9,5 9,785 |10,38091 | 11,3434968|13,1502218
09:00 09:15 11 11,33 12,02 |13,1345753 |15,2265726

TOTAL 49,5 50,985 |54,08999 | 59,1055887 | 68,5195766

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 11 11,33 12,02 |13,1345753|15,2265726
08:30 08:45 13,5 13,905 |14,75181| 16,119706 |18,6871573
08:45 09:00 18 18,54 |19,66909 | 21,4929413 | 24,9162097
09:00 09:15 22,5 23,175 |24,58636 |26,8661767 |31,1452621

TOTAL 65 66,95 |71,02726 |77,6133993 | 89,9752016

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 12,5 12,875 |13,65909 |14,9256537 | 17,3029234
08:30 08:45 16 16,48 |17,48363|19,1048367 |22,1477419
08:45 09:00 20 20,6 |21,85454 |23,8810459 |27,6846774
09:00 09:15 23,5 24,205 |25,67908 | 28,060229 | 32,529496

TOTAL 72 74,16 |78,67634 | 85,9717654 | 99,6648387

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 16 16,48 |17,48363|19,1048367 |22,1477419
08:30 08:45 13,5 13,905 |14,75181| 16,119706 |18,6871573
08:45 09:00 20,5 21,115 | 22,4009 |24,4780721 |28,3767943

Tabela 1: Tabulagéo da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido A.

Tabela 2: Tabulagdo da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido B.

Tabela 3: Tabulagéo da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido C.

Tabela 4: Tabulagcéo da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido D.

Tabela 5: Tabulag&o da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido E.
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09:00 ‘ 09:15 15 15,45 16,39091 |17,9107844 | 20,7635081
TOTAL 65 66,95 71,02726 | 77,6133993 | 89,9752016

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
08:15 08:30 23,5 24,205 |25,67908 | 28,060229 | 32,529496
08:30 08:45 18 18,54 |19,66909 |21,4929413 | 24,9162097
08:45 09:00 18,5 19,055 |20,21545|22,0899675 | 25,6083266
09:00 09:15 23 23,69 |25,13272|27,4632028 | 31,837379

TOTAL 83 85,49 |90,69634 |99,1063406 | 114,891411

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 7: Tabulagao da contagem de trafe

go no horario de pico do periodo ves,

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
17:15 17:30 20,5 21,115 | 22,4009 |24,47807 |28,37679
17:30 17:45 17,5 18,025 |19,12272|20,89592 | 24,22409
17:45 18:00 18,5 19,055 |20,21545|22,08997 | 25,60833
18:00 18:15 10,5 10,815 |11,47363|12,53755|14,53446

TOTAL 67 69,01 |73,21271| 80,0015 |92,74367

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 8: Tabulagcao da contagem de trafego no horario de pico do periodo ves,

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
17:15 17:30 22,5 23,175 |24,58636 | 26,86618 | 31,14526
17:30 17:45 17,5 18,025 |19,12272|20,89592 | 24,22409
17:45 18:00 16,5 16,995 18,03 |19,70186|22,83986
18:00 18:15 16 16,48 |17,48363|19,10484 |22,14774

TOTAL 72,5 74,675 |79,22271 | 86,56879 | 100,357

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 9: Tabulagao da contagem de trafe

go no horario de pico do periodo ves,

Tabela 6: Tabulagdo da contagem de trafego no horario de pico do periodo matutino, sentido F.

pertino, sentido A.

pertino, sentido B.

ertino, sentido C.

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
17:15 17:30 26,5 27,295 |28,95727|31,64239 | 36,6822
17:30 17:45 22 22,66 |24,03999 |26,26915 | 30,45315
17:45 18:00 23,5 24,205 |25,67908 | 28,06023 | 32,5295
18:00 18:15 28,5 29,355 |31,14272 | 34,03049 | 39,45067

TOTAL 100,5 | 103,515 |109,8191 | 120,0023 | 139,1155

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Horario 2026 2027 2029 2032 2037
17:15 17:30 53,5 55,105 |58,46089 | 63,8818 |74,05651
17:30 17:45 34,5 35,535 |37,69908 | 41,1948 |47,75607
17:45 18:00 32 32,96 |34,96726 |38,20967 | 44,29548
18:00 18:15 37,5 38,625 |40,97726 | 44,77696 | 51,90877

TOTAL 157,5 | 162,225 |172,1045 | 188,0632 | 218,0168

Tabela 10: Tabulagdo da contagem de trafego no horario de pico do periodo vespertino, sentido D.
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Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 11: Tabulaiéo da contaiem de tréfeio no horario de iico do ier/’odo vesiertino, sentido E.

17:15 17:30 9,5 9,785 ]10,38091 | 11,3435 |13,15022
17:30 17:45 14 14,42 |15,29818|16,71673|19,37927
17:45 18:00 9 9,27 ]9,834543|10,74647| 12,4581
18:00 18:15 13 13,39 |14,20545|15,52268|17,99504

TOTAL 45,5 46,865 |49,71908 | 54,32938 | 62,98264

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

17:15 17:30 21,5 22,145 |23,49363 | 25,67212 | 29,76103
17:30 17:45 18,5 19,055 |20,21545|22,08997 | 25,60833
17:45 18:00 15 15,45 |16,39091 |17,91078 | 20,76351
18:00 18:15 34 35,02 |37,15272|40,59778 | 47,06395

TOTAL 89 91,67 | 97,2527 |106,2707 | 123,1968

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 12: Tabulagdo da contagem de trafego no horario de pico do periodo vespertino, sentido F.

horarios de realizagao da
contagem de trafego.

Informar datas, dias da semana e

23/07/2026 (quinta-feira). 07:00 — 10:00; 16:30 — 19:30.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

= Carro

= Moto

2% 2%

= Onibus

= Caminhdo
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Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Rua. Paula Ramos

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim () Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (1) Sim (X) Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Rua. Cel. Ivan Dentice Linhares

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restrigoes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim (") Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro () Sim (X) Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Rua. Pascoal Simone

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m (X) Sim ( ) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restri¢des a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim (X) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (X) Sim ( ) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro ( ) Sim (X) Nao

Terreno acidentado (X) Sim ( ) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores

diferentes de incremento.

Capacidade da Rua. Paula Ramos
Via Local = 1.000 UCP/faixa
Capacidade da Rua Paula Ramos = 1.000 UCP/faixa - 40% = 600 UCP/faixa
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Capacidade da Rua. Cel. Ivan Dentice Linhares
Via Subcoletora Continental = 1.500 UCP/faixa
Capacidade da Rua Cel. Ivan Dentice Linhares = 1.500 UCP/faixa - 40% = 900 UCP/faixa

Capacidade da Rua. Pascoal Simone

Via Subcoletora Continental = 1.500 UCP/faixa
Capacidade da Rua Pascoal Simone = 1.500 UCP/faixa - 40% = 900 UCP/faixa

Nivel de servico das Rua Paula Ramos, Cel. Ivan Dentice Linhares e Pascoal Simone

NS =VT/C
VT= Numero de UCPs na hora pico
C = Capacidade da via
VT/C Niveis de Servigo
<03 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 2 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim
> 1,00 Péssimo
Via Sentido VT VT/C Nivel de Servigco
Rua Paula Ramos A 67 0,11 Otimo
Rua Paula Ramos B 72,5 0,12 Otimo
Rua. Ce!. Ivan Dentice c 100,5 0,11 Stimo
Linhares
Rua. Ce!. Ivan Dentice b 157,5 0,18 Otimo
Linhares
Rua. Pascoal Simone E 45,5 0,05 Otimo
Rua. Pascoal Simone F 89 0,10 Otimo

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 227
Numero de vagas 182
Numero de pessoas residentes na ocupacdo maxima 658

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 5,86 * 227 =1.330,22

Para o nimero de veiculos 3,33 * 182 = 606,06
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Para o numero de pessoas

2,5 %658 =1.645,00

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o namero de UH

0,44 * 227 = 99,88

Para o namero de veiculos

0,25 * 182 =45,5

Para o numero de pessoas

0,19 * 658 = 125,02

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH

0,54 * 227 =122,58

Para o namero de veiculos

0,31 * 182 =56,42

Para o nimero de pessoas 0,24 * 658 =157,92

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 1.645,00
Volume Gerado na hora pico da manha 125,02
Volume Gerado na hora pico da tarde 157,92

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Para as salas comerciais, o calculo de viagens se baseia na area construida computavel (AC). No
total, soma-se 296,93 m? para essa tipologia. Para uma éarea de até 10.000 m?, o calculo ¢ baseado na relacao
de 1 viagem para cada 16 m* de area construida computavel, nesse caso totalizando 18,55 viagens didrias.

Considerando que 25% das viagens sdo geradas na hora-pico da manha e 31% na hora-pico da
tarde, tem-se que o setor comercial serd responsavel por gerar 4,63 viagens na hora-pico matutina e 5,75
viagens na hora-pico vespertina.

Nesse sentido, somando-se as viagens na hora-pico da manha provocadas pelo empreendimento,
tanto na drea comercial como residencial, tem-se 129,65 viagens, enquanto na hora-pico da tarde tem-se
163,67.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos, considerando
a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

Tabela 13: Capacidade da via — Sentido A

» ) D 3 3 [J 3 ' ' . A

Incremento Critérios 2026 2027 2029 2032 2037

de trafego .
L SETP| Demanda de veiculo 67 69,01 | 73.212709 | 80,001504 | 92,743669

via em UVP

(UVP) pelo empreend.

empreend. Valor do nivel de 0,11 0,12 0,12 0,13 0.15

(UVP) servigo VT/C ’ ’ i i i
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Nivel de servigo A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo
Demanda de veiculo | 530 67 | 23368 | 236,88 243,67 256,41
em UVP
Com o .
600 163,67 | cmpreend, | valor do nivel de 0,38 0,39 0,39 0.41 0.43
servigo VT/C
Nivel de servigo B-Bom | B-Bom B - Bom B - Bom B - Bom
Fonte: Elaborado pela autora (2026).
Tabela 14: Capacidade da via— Sentido B
Rua Paula Rameos - SENTIDO B
Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento
de trifego Demanda de veiculo 72,5 74,675 | 79,222708 | 86,568791 | 100,35696
Ca‘?i.ada gerado Semo |cmUVP ’ ’ ’ ’ ’
pelo empreend. | Valor do nivel de
UVP
WA et servico VT/C 0,12 0,12 0,13 0,14 0,17
(UVP) Nivel de servigo A -Otimo | A -Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo
Demanda de veiculo | 53017 | 53535 242,89 250,24 264,03
em UVP
Com o ,
600 163,67 | preend, | valor do nivel de 0.39 0.40 0.40 0.42 0.4
servico VT/C
Nivel de servigo B-Bom | B-Bom B - Bom B - Bom B - Bom
Fonte: Elaborado pela autora (2026).
Tabela 15: Capacidade da via — Sentido C
Rua Cel. Ivan Dentice Linhares - SENTIDO C
Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento -
Capp | LR Demanda de veiculo | g0 5 | 103515 | 109,81906 | 120,00226 | 139,155
vi;t gerado Semo |emUVP
pelo empreend. | valor do nivel de
(UVP) a
enz%r\?f:)ld' servico VT/C 0,11 0,12 0,12 0,13 0,15
Nivel de servigo A -Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo
Demanda de veiculo | ¢ 17 | 6719 273,49 283,67 302,79
em UVP
Com o
900 163,67 Valor do nivel de
empreend. servico VT/C 0,29 0,30 0,30 0,32 0,34
Nivel de servigo A - Otimo | A -Otimo | A-Otimo [ B-Bom | B-Bom
Fonte: Elaborado pela autora (2026).
Tabela 16: Capacidade da via — Sentido D
Rua Cel. Ivan Dentice Linhares - SENTIDO D
Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento ul
Cap. da | 9¢ trifego Demanda de veiculo 157,5 162,225 | 172,1045 | 188,06324 | 218,01683
Vi;l gerado Semo |emUVP
pelo  |empreend. | v;or do nivel de
(UVP) a v
enzgl;?;;ld. servico VT/C 0,18 0,18 0,19 0,21 0,24
Nivel de servigo A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral

Pégina 65 de 79




(Wi,

&N _;_, f
&5

PREFEITURA DE
FLORIAN

OLIS

Demanda deveiculo |35, 15 | 35500 | 33577 | 351,73 381,69
em UVP
Com o .
900 16367 | ¢preend, | valor do nivel de 0,36 0,36 0,37 0,39 0,42
servigo VT/C
Nivel de servigo B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom B - Bom
Fonte: Elaborado pela autora (2026).
Tabela 17: Capacidade da via — Sentido E
Rua Pascoal Simone - SENTIDO E
I Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
ncremento
de trafego Demanda de veiculo
Ca\?i.ada gerado Semo |em UVP 45,5 46,865 | 49,719079 | 54,329379 | 62,982641
pelo empreend. .
(UVP) Valor do nivel de
ellz{);;?le’l)]d. servico VT/C 0,05 0,05 0,06 0,06 0,07
Nivel de servigo A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo
Demanda de veiculo | »n9 17 | 21054 | 21339 218,00 226,65
em UVP
Com o ,
900 163,67 Valor do nivel de
empreend. servico VT/C 0,23 0,23 0,24 0,24 0,25
Nivel de servigo A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 18: Capacidade da via — Sentido F
Rua Pascoal Simone - SENTIDO F

Critérios 2026 2027 2029 2032 2037
Incremento D G d -~
de trafego emanca de veieulo 89 91,67 | 97,252703 | 106,27065 | 123,19681
Ca‘?i.ada gerado Semo [emUVP ' ' ' '
pelo empreend. | valor do nivel de
WA e servico VT/C 0,10 0,10 0,11 0,12 0,14
(UVP) . : — — ; ;
Nivel de servico A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo
Demanda de veiculo |55, o7 | 95534 260,92 269,94 286,87
em UVP
Com o ,
900 163,67 Valor do nivel de
empreend. servico VT/C 0,28 0,28 0,29 0,30 0,32
Nivel de servigo A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | A - Otimo | B - Bom

Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento

impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os

A Area de Influéncia Direta apresenta malha viaria consolidada, conectada & BR-282 e aos eixos
estruturais da porcao continental. O lote possui frente para as ruas Coronel Ivan Dentice Linhares, Pascoal
Simone e Paula Ramos, com acessos veiculares pelas duas ultimas e acessos de pedestres nas trés testadas.
Essa configuracao distribui os fluxos, embora exija tratamento seguro dos conflitos entre veiculos, pedestres
e ciclistas.
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A contagem realizada em 23/07/2026 identificou predominio dos modos motorizados individuais,
com 78% de automoveis e 18% de motocicletas. Na situagdo atual, todos os sentidos avaliados apresentam
nivel de servico A — Otimo e relagdes volume/capacidade entre 0,05 ¢ 0,18, demonstrando capacidade viaria
remanescente nos periodos de pico.

Para a operag¢do das 227 unidades habitacionais ¢ dos 296,93 m? de area comercial, o estudo
estimou cerca de 1.664 viagens diarias, com 129,65 viagens na hora-pico da manha e 163,67 na hora-pico
da tarde, adotada como cenario mais desfavoravel. Com esse incremento, as relagdes volume/capacidade
variam, em 2026, entre 0,23 ¢ 0,39 e, em 2037, entre 0,25 ¢ 0,44. A Rua Paula Ramos passa ao nivel B —
Bom nos dois sentidos; a Rua Coronel Ivan Dentice Linhares permanece entre A — Otimo ¢ B — Bom; e a
Rua Pascoal Simone permanece predominantemente em A — Otimo, atingindo B — Bom apenas no sentido
F em 2037. Portanto, havera aumento da demanda e reducao da reserva operacional, mas sem previsdo de
saturacao ou nivel de servigo inferior a B. O impacto na circulacao veicular ¢ negativo, direto, permanente
e local, porém de baixa a moderada magnitude, compativel com a capacidade remanescente das vias.

A insercao urbana favorece modos alternativos devido a proximidade de comércio e servigos, aos
passeios nas trés vias e ao ponto de 6nibus em frente ao lote, atendido pela linha N-761, com liga¢ao ao
TICEN. O projeto prevé 254 vagas para bicicletas, paraciclos junto a fachada ativa e banheiro com chuveiro
e vestidrio para usuarios dos modos ativos. Entretanto, a AID apresenta piso tatil descontinuo, obstaculos
nas faixas livres, auséncia de travessias em algumas esquinas, baixo sombreamento e falta de infraestrutura
ciclovidria no entorno imediato. O aumento de usudrios torna necessaria a qualificacdo das calgadas e
travessias lindeiras e a implantagdo de abrigo acessivel no ponto de 6nibus.

Na implantagdo, os impactos serdo temporarios e relacionados a veiculos pesados, carga e
descarga e possiveis interferéncias nas cal¢gadas. Recomenda-se programar entregas fora dos picos, realizar
espera, manobra, carga e descarga dentro do lote, sinalizar os acessos e manter rota acessivel para pedestres.
Na operagdo, devem ser evitadas filas na via publica e interferéncias no transporte coletivo. Com essas
medidas, a demanda pode ser absorvida pelo sistema vidrio sem comprometimento relevante de sua
capacidade, mantendo-se necessaria a priorizagdo da mobilidade ativa e do transporte coletivo.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupagdo? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao.
formagdo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o exterior?

Nao.

Ventilacao e Illuminacao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Sim. UDESC CEFID. No solsticio de verao das
14h em diante
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O empreendimento obstrui a iluminagdo solar das | Sim. Solsticio de verdo das 7h as 11h, e das 12h
edificagoes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | em diante. Solsticio de inverno o dia inteiro nas
horério e o periodo do ano (solsticio). edificacdes localizadas a Sul do empreendimento.
Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relacdo ao conforto
ambiental)
Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
Construgao planejamento de obra e operagao de maquinarios e
Poluicao sonora operacdes de carga e descarga de insumos.
. Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
Funcionamento , . .
de veiculos automotivos na localidade.
A emissdo de material particulado ocorrera na fase
de execugdo com a possibilidade de emissao de
poeiras € materiais particulados em fungao do
numero de maquinas e equipamentos movidos a
~ combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
Construgao N , ..
_— acarretardo também no aumento da emissdo destes
Poluigao do ar .. , .
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas e saidas da obra
reduzem este impacto.
. Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
Funcionamento , . .
de veiculos automotivos na localidade.
O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantacdo do empreendimento pode
acarretar a dispersdo de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso,
Construgao devem ser observados o controle da limpeza dos
pneus dos veiculos de carga na saida e no acesso
Sujidades ao imovel. Para mais, ¢ importante que os veiculos
de carga utilizem lona para evitar a dispersao do
material particulado.
Sem impactos significativos na fase de operagao
. do empreendimento, sendo os existentes
Funcionamento L i
majoritariamente relacionados ao aumento de
trafego de veiculos automotivos na localidade.
Construcao -
Outros :
Funcionamento
Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das areas adjacentes
(especialmente em dareas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A volumetria do empreendimento apresenta maior potencial de interferéncia na iluminacao
natural das 4reas adjacentes em razdo da implantacdo vertical prevista no projeto arquitetonico,
influenciando diretamente em um equipamento publico do entorno.

As simulacdes de sombreamento indicam que, no solsticio de verdo, os impactos sobre a
incidéncia de iluminacdo natural alcancam também o equipamento publico adjacente correspondente a
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unidade CEFID da UDESC (Universidade do Estado de Santa Catarina). No periodo da manha, a sombra
projetada incide predominantemente sobre as areas lindeiras localizadas a noroeste do empreendimento,
compostas majoritariamente por edificacdes residenciais unifamiliares. A partir das 14h, a proje¢ao da
sombra passa a atingir a unidade CEFID da UDESC, situada a leste do empreendimento, permanecendo
sobre parte de suas instalagdes até o final da tarde.

Figura 10 Sombreamento no solsticio de veréo as 9h em azul o Q_EFID UDESC

< |
Fonte: Google Street View. Adaptado pela autora (2026).

No solsticio de inverno, em razdo da menor altura solar, a proje¢do das sombras torna-se mais
extensa, incidindo predominantemente ao sul do empreendimento ao longo de todo o dia. Nessa condigao,
sdo afetadas principalmente edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares localizadas nas
proximidades. Além disso, a partir das 16h, observa-se o sombreamento da pista olimpica de atletismo
do CEFID da UDESC. Contudo, considerando que nesse periodo do ano a intensidade da radiagdo solar
ja é reduzida nesse horario, avalia-se que o impacto sobre a utilizagdo desse equipamento publico tende
a ser pouco significativo.
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Figura 12: Sombreamento no solsticio de inverno as 12h.
i~ R . x> VG v,

~ Fonte: Godgle Street View. Adaptado ela autora (026).

A ventilacdo natural também ¢ comprometida de forma critica, pois a edificagdo faz frente a
trés vias publicas que possibilitam a passagem do ar.

Os materiais previstos para a envoltoria, associados a volumetria vertical, ndo caracterizam
fonte de impacto relevante por reflexdo excessiva ou ofuscamento permanente nas areas adjacentes.
Assim, o impacto identificado concentra-se no sombreamento sazonal e horario sobre edificagdes
vizinhas.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento localiza-se em um trecho consolidado
da paisagem costeira dos bairros Coqueiros, na por¢ao continental de Floriandpolis. A configuragdo da
paisagem resulta da integracdo entre a ocupagdo urbana, a Rua Desembargador Pedro Silva, a orla da
Baia Sul e os elementos naturais presentes ao longo da linha de costa. O entorno caracteriza-se por
elevado valor paisagistico, reunindo praias urbanizadas, costdes rochosos, vegetacdo arbdrea, espacos
publicos a beira-mar, passeios para pedestres e edificacdes residenciais e comerciais com diferentes
tipologias e padrdes construtivos. Em conjunto, esses elementos conferem identidade a regido,
destacando-se a ampla visibilidade da baia, a proximidade com a orla e a existéncia de areas destinadas
a contemplacdo e permanéncia da populacio.
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Entre os principais componentes da paisagem da AID destaca-se a orla de Coqueiros e
Itaguacu, reconhecida por sua importancia ambiental, paisagistica e cultural. Esse conjunto foi tombado
pelo Decreto Municipal n° 12.852/2014 como Patrimdnio Natural, Paisagistico e Cultural do Municipio
de Florianopolis, abrangendo a faixa de areia, os costdes, a por¢do da Baia Sul adjacente a orla e as
formagoes graniticas conhecidas como Pedras de Itaguagu. O reconhecimento decorre de sua relevancia
para a preservacdo da paisagem costeira e de seu papel como marco da ocupagdo histérica da regido
continental do municipio, constituindo uma das principais referéncias cénicas da cidade.

Figura 13: Pedras de ltaguacu.

Foto: Mercedes Lorenzo

Além de seus atributos ambientais e paisagisticos, a AIl também se destaca pela presenca de
equipamentos voltados a cultura, entre eles o Centro Cultural do Continente Franklin Cascaes.
Inaugurado em 14 de maio de 2022, o espaco foi concebido para ampliar a oferta de atividades culturais
na regido continental de Florianopolis, funcionando como um importante ponto de encontro entre a
comunidade e as manifestagdes artisticas locais. O equipamento disponibiliza programacgao gratuita e
diversificada, contemplando exposicdes, oficinas, saraus e outros eventos culturais destinados a
diferentes publicos. Sua edificagdo é organizada em dois pavimentos: o térreo, destinado a realizagdo de
exposicdes e eventos, € 0 pavimento superior, voltado as atividades formativas, como cursos e oficinas.
O prédio também dispoe de elevador, garantindo condi¢des de acessibilidade aos usuarios. Situado ao
lado do Parque de Coqueiros, o Centro Cultural contribui para a dinamizagdo da vida cultural da regido,
atraindo moradores e visitantes e ampliando as oportunidades de acesso a arte, a cultura e as atividades
de integragcdo comunitaria no continente de Florianopolis.
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Figura 14: Centro Cultural do Continente Franklin Cascaes.

* < .
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Centro
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Continente

: . . :
oto.' Jornal Folha Coqueiros (2022).

A paisagem cultural de Coqueiros também ¢ marcada pela apropriagdo social da orla, pela
presenca de equipamentos de lazer e permanéncia e pela consolidacdo da Via Gastronomica de
Coqueiros. Essa via integra a orla continental de Florianopolis e se desenvolve ao longo da Avenida
Engenheiro Max de Souza e da Rua Desembargador Pedro Silva, reunindo bares e restaurantes com vista
para o mar e refor¢ando a relacdo entre gastronomia, paisagem e uso publico do espago urbano. Esse
conjunto de usos contribui para a vitalidade urbana do bairro, intensifica a circulagdo de pedestres e
fortalece a identidade de Coqueiros como area de convivéncia, lazer e fruigdo paisagistica.

Foto: Via Gastronémica Coqeiros (2).

No contexto da AID, ndo se identifica apenas uma paisagem natural isolada, mas um sistema
paisagistico urbano-costeiro, no qual os valores ambientais, culturais e de uso social estdo fortemente

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Edificio Maria Ligia by Coral
Pagina 72 de 79



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

interligados. A orla, as formagdes rochosas, os espagos livres, a arboriza¢do, a memoria artistica local e
a dindmica gastronomica constituem os principais elementos de referéncia da paisagem atual.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O principal impacto do empreendimento sobre a paisagem urbana esta relacionado ao seu
elevado gabarito, que promovera alteracdo perceptivel no skyline da AID. Embora o bairro venha
passando por um processo gradual de adensamento construtivo e verticalizagao, o entorno imediato do
empreendimento ainda ¢ caracterizado predominantemente por edificagdes residenciais unifamiliares de
até dois pavimentos. Também sao frequentes edificacdes residenciais multifamiliares ou de uso misto
com até quatro pavimentos.

Atualmente, encontra-se em fase de conclusdo, em frente ao terreno, uma edificacdo
residencial com seis pavimentos, evidenciando a tendéncia recente de incremento da verticalizagdo na
regido. No entanto, o empreendimento em andlise possui 11 pavimentos, configurando-se como a
edificagdo de maior porte do entorno imediato e estabelecendo um marco visual na paisagem local.

Edificagcdes com gabarito semelhante sdo observadas principalmente ao longo da orla da Rua
Desembargador Pedro da Silva, onde a verticalizagdo ja se encontra consolidada. Contudo, nas areas
mais internas do bairro, onde se insere o empreendimento, esse padrdo construtivo ainda nao ¢
predominante. Dessa forma, a implantacdo da edificacdo resultard em alteragdo da composi¢ao
volumétrica da paisagem urbana, modificando a percepg¢do visual do conjunto edificado e do horizonte
urbano (skyline), sobretudo quando observado a partir das vias lindeiras e dos espagos publicos préximos.

Apesar dessa alteracdo, observa-se que o processo de verticalizacdo ja estd em curso na regiao,
conforme evidenciado pela constru¢do de novos empreendimentos de maior porte no entorno. Assim, o
impacto sobre a paisagem tende a representar uma intensificacdo de uma dindmica urbana existente,
ainda que o empreendimento se destaque, em um primeiro momento, por sua altura superior em relacao
as edificacoes vizinhas.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento estd inserido em drea consolidada e intensamente urbanizada,
caracterizada por elevado grau de antropizagdo. Atualmente, o terreno ¢ ocupado por edificagdes
existentes, as quais serdo demolidas para viabilizar a implantagdo do novo empreendimento. Dessa
forma, ndo sdo previstas intervencdes sobre remanescentes significativos de vegetacdo nativa ou outros

elementos naturais de elevada relevancia ambiental.

Entretanto, um dos lotes que compdem a area do empreendimento apresenta cobertura vegetal
localizada junto a0 muro divisério, composta predominantemente por um bambuzal e por individuos
arboreos esparsos. A supressao dessa vegetacao, aliada ao aumento da drea impermeabilizada do terreno
em decorréncia da implantagdo da edificacdo, configura impacto sobre os elementos naturais locais,

sobretudo em relacdo a reducdo da cobertura vegetal, da permeabilidade do solo e dos servigos
ecossistémicos associados, como sombreamento e contribui¢do para o microclima urbano.
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Figura 16. Vegetacdo atual presente no terreno.
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Fot: Acervo proprio.

Como medida mitigadora e compensatoria, recomenda-se a ampliacdo da arboriza¢do do
empreendimento, priorizando o plantio de espécies arbdreas nativas da Mata Atlantica em areas
permeéveis e de uso comum, bem como a adogao de solugdes paisagisticas que favorecam a infiltracdo
das aguas pluviais e contribuam para a qualificacdo ambiental do espago.

Em relagdo ao patrimonio natural protegido, ndo sdo previstos impactos diretos sobre a Orla
de Coqueiros e Itaguacu, tombada como Patriménio Natural, Paisagistico e Cultural do Municipio.
Considerando a distancia entre o empreendimento e a area tombada, bem como a auséncia de
intervengdes nessa por¢ao do territério, conclui-se que o empreendimento ndo comprometera a
integridade dos bens naturais protegidos.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento ndo interfere fisicamente sobre edificagdes tombadas, equipamentos
culturais ou bens culturais materiais identificados na AID.
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ANEXO I - Projeto Legal
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PARAMETROS URBANISTICOS

Zoneamento:
AMC-4.5,C.A. 4.3

Uso Pretendido:
USO MISTO - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL

Area Matricula;
2.308,74m?

Area Aforamento:
XXXXXXXM?

N° Inscrigao(0es) Imobiliaria(s):

51.57.024.0444.003 51.57.024.0402.001 51.57.024.0389.001

* (a) Exemplo: AMC 2.5, ARM 2.5, etc; * (b) Exemplo: ADI, APC, AEIS, efc;

TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Area Terreno Atingimento Viario Terreno Remanescente
2.307,00m? 217,00m? 2.100,00m?
INCENTIVOS UTILIZADOS:

I INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

O INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES.
X INCENTIVO AO USO MISTO.

O INCENTIVO A ARTE PUBLICA.
00 INCENTIVOS A ADEQUAGAO DE IMOVEIS (RETROFIT).
I INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).
O INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO SEM INCENTIVO

I INCENTIVO A PRESERVAGAQ DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL.

O INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).

O INCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL.

X ADI |- INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.

O ADI I - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.

X INCENTIVO A FRUICAO PUBLICA NA FORMA DE ESPAGOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE.
I INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

(Conforme Anexo FO1 e Art. 71 do Plano Diretor)

| Jo4total —

}178 total—

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPA(}AO
- - - Adicional para Subsolos Subsolo 1° e 2° Pavimentos
Basico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC ('FI)'DC) Total Art. 71 LC 482/2014 Art. 71 LC 482/2014 Torre
1,0 2.307,00m? 2,30 5.306,10m? 0,00 ‘ 0,00m? 1,00 ‘ 2.307,00m? 4,30 ‘ 9.920,10m? 100% ‘ 2.100,00m? 80% ‘ 1680,00m? 50% 1.050,00m?
LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO COM INCENTIVO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPA(}AO
Incentivo Beneficio Acréscimo Formula (Decreto 25.643/2023)
Uso Mist 00DC = Art. 70A 30%
ADIlls 0 ° T.0'=T.0+ (T.0 x Inc.00DC)
. = o . ) T.0'=T.0+(50%x 13)
FRUICAQ PUBLICA Suficiente para aplicar o incentivo, conforme legislagéo especifica. T0'= 65%
. = 0
PARAMETROS UTILIZADOS
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
BASICO 1,00 2.307,00m? SUBSOLO 2 69,09% 1.622,48m?
ACRESCIMO POR OUTORGA 2,30 5.306,10m? SUBSOLO 1 68,44% 1.607,35m?
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) | 0,00 00,00m? 1° Pav. PILOTIS 66,75% 1.567,45m?
ADICIONAL PARA SUBSOLO (POR TDC) | 1,00 2.307,00m? 2°Pav. PISO INTERMEDIARIO 47,31% 1.111,17m?
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 4,30 9.920,10m? TORRE 41,30% 969,92m?
INCENTIVO DE USO MISTO 047 1.089,67m?
INCENTIVO DE ADI | 0,31 730,20m?
INCENTIVO DE FRUIGAO PUBLICA 0,00 00,00m?
TOTAL 5,08 11.739,97Tm?
*0 coeficiente de aproveitamento dos incentivos s6 sera preenchido, se os limites de ocupagéo do Anexo F01 do
Plano Diretor, ndo forem suficientes para executar o incentivo.
centivos S Areas Area Computavel (CA) Taxa de ocupagio Area Privativa*
Coberta Fechada  Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Néo Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?
SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?
At 86A PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?
) PISO INTERMEDIARIO 1.111,17Tm? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m*
2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?
3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 11,77Tm? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?
4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
UsoMISTO |6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 8° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUICAO  |9° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |10° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO  |11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385,70m? 00,00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?
BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 4,14% 00,00m?
Total 13.941,51m? 2.931,39m? 979,89m? 18.832,68m?* 11.474,19m? 26578m2 | - 10.596,24m?
11.739,.97m?
*NOTA: A érea privativa da tabela é para o célculo da eficiéncia da edificagéo, conforme Decreto n° 25.887/2023. Entende-se como area
privativa as unidades residenciais autdnomas (apartamentos) e as areas das vagas de garagem de veiculos automotores residenciais, cobertas EF|C|ENC| A
e descobertas. N&o entram no calculo as areas de hobby box e vagas de visitante do residencial, bem como circulagdes de uso comum.
Decreto n° 25.887/2023
) , TIPO AREA PROPORCAO
NOTA: Conforme Art. 61-A da LC 482/2014 e regulamentago pelo Art. 17 da IN 008/SMHDU/GAB/2023, em terrenos situados em , — - - -
macrodreas de Uso Urbano com multiplos zoneamentos, é possivel aplicar métodos de adequagéo para unificagéo de parametros, como Area Privativa Residencial (umdades + vagas) 12.61 0,74m2 66,96 %
r;an:zls‘g ?ggéqﬁ\/sz%szg\\ IV, V que faz com que este terreno se adeque a essa situagéo. Solicitado recosideragéo de viabilidade, processo Demais Areas 6221 ,94 m2 33104 %
A . . . j i ifi 3 2 0
MEMORIAL DE CALCULDO - Outorga Onerosa do Direito de Construir Area Total Construida da Edificagéo 18.832,68 m 100,00%
Lei Complementar n°® 755/2023 ESTACIONAMENTO
Area total computavel - acima do coeficiente de aproveitamento 1 (a) ‘ 9.432,97m? | : | | — Anexo E01 do Plano Dirtor |
Descontos (Art. 4 § 10daLC 755/2023) Tipo de Vaga: Quant. |Proporg&o Minima Legal
. COMERCIAL
Areas minimas comerciais - incentivo de uso misto (c) 185,53m? Automoveis 03 |01 Vagas/100m? area construida
Area total computavel no calculo da Outorga ‘ 9.247,44m? Automoveis PCD 01 |2% Vagas/do nimero minimo
Bicicletas 07 |01 Vagas/25m? area construida
Residencial Quant.
N° de Unidades Habitacionais 227
RESIDENCIAL
Automéveis Privativo 163 |Sem demanda minima
* Quando ndo houver uso predominante na edificagdo, a memoria de célculo devera ser apresentada para cada uso. Entende-se Automoveis Visitantes 12 5% Vagas Privativas/ Sendo 01 PNE
como uso predominante, a edificacéo que a &rea computavel predominante corresponda em pelo menos 75% (setenta e cinco . — o —
por cento) da Area total computavel da edificagio. Automéveis PCD Privativo 03 2% Vagas Privativas
Bicicletas Privativas 238 |01 Vagas/Unidade
Bicicletas Visitantes 09  |5% Vagas Privativas

TABELA DE AREAS USO MISTO

A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 5°PAVIMENTO) 1.113,22m?
B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 185,53m?
c AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 255,78m?
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 88,02m

E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 55,97m

F AREA FRUIGAO PUBLICA 509,78m?
G AREA FRUICAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 43541m?
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m? DE FRUIGAO) 04

I NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m? DE LOJA) 10

AREAS PERMEAVEIS

ESCALA 1:1250

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO

Taxa de Impermeabilizagdo Maxima (a)

Taxa de Impermeabilizagédo Utilizada (b)

70,00% 61,93%
MEMORIAL
\ i . APerm. Efetiva | Permeabilidade
Tipo Area Perm. Material (c) () do terreno (e)
CAPTACAO AGUA COBERTURA 760,20m? 100% 760,20m? 32,37%
VEGETACAO 135,64m? 100% 135,64m? 5,7%
Total 895,84m? 895,84m? 38,07%
* (a) De acordo com Anexo F01 do Plano Diretor
* (b) (100% - [Permeabilidade do terreno (e)])
* (c) Porcentagem de permeabilidade do material
* (d) Area efetiva de permeabilidade do material ([Area] x [Permeabilidade Material (c)])
*(e)

182 total

¢) Permeabilidade do terreno ([Area permeavel efetiva (d))/ [Area remanescente do terreno])

SubSolo?  mewm

P @

SOBREPOSICAO TO SUBSOLO - ESCALA 1: 1250

Swsoot  mwm
- @

SOBREPOSICAO TO 1° E 2° PAV. - ESCALA 1: 1250

SOBREPOSICAO TO TORRE - ESCALA 1: 1250

*AB,C,D = DIMENSOES DO TERRENO DE ACORDO COM LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
*E = NUMERO DE QUADRA E NUMERO DO LOTE, SE EXISTIR

PLANTA DE SITUACAO

ESCALA 1:2000

UNIDADES
Comercial Area Unidade
LOJA 196,20m?
SOBRELOJA 41,60m?
Cl RCULAC;\O/BWC'S/ESCADA/PLATAFORMA 59,13m?
Total 296, 93m?

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

FLORIANOPOLIS

CORAL

RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
51.57.024.0444.003

USO MISTO - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL

51.57.024.0402.001
51.57.024.0389.001

ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA
CNPJ 75.400.465/0001-39

ASSINATURA
ANTONIO CARLOS CORAL
CAU/SC A33480

CONTEUDO: QUADRO DE AREAS; PLANTA DE SITUAGAO;

PLANTA DE AREAS PERMEAVEIS

REVISAQ 01

N° DA PRANCHA 02/13
ESC.: INDICADA|02/07/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02
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Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Tag(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada | Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)

SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?

SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?

Art G6A PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?

' PISO INTERMEDIARIO 1.111,17m? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m?

2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?

3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 11,77m? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?

4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?

5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?

USOMISTO [6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
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FRUIGAO 11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385.70m? 00.00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?

BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00.00m? 00.00m? 97,40m? 4.14% 00,00m?
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LEGENDA VAGAS LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS LEGENDA
NOTA INDIQATIVA' ) O VL33 VAGA LIVRE D AREA COBERTA ABERTA PISO ALERTA
PLANTA BAIXA 1° PAVIMENTO A adequagdo da calgada, estrutura cicloviaria, / SENDO 01 PCD ’ ‘
ESCALA 1 : 250 perfil vidrio e area de fruigdo publica para fins de o VAGAS BICICLETAS ELET | AREA COBERTA FECHADA __|Pisocuia
AREA CONSTRUIDA = 1.567,46 m concessdo de incentivo serdo executados | AREA DESCOBERTA
o : BC33 BICICLETA RESIDENCIAL
conforme processo especifico de melhorias AREA DE FRUIGAO PUBLICA
urbanas e NBR 16537/2024. HB 11 HOBBY BOXES PARA FINS DE CONCESSAO DE

LEGENDA

ARVORE

QUADRO DE AREAS

TO

ESCALA 1:1250

LEGENDA DE SETORIZAGAO

Zj AREA FRUICAO PUBLICA - TOTAL
AREA FRUIGAO PUBLICA - PEDESTRE
. ESCADAS E ELEVADORES
| |canTEIROS
AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL

TO = 1.582,67 m*

CA

ESCALA 1:1250

TABELA DE AREAS USO MISTO

A AREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 5°PAVIMENTO) 1.113,22m?
B AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 185,53m?
C AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 255,78m?
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 88,02m

E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 55,97m

F AREA FRUIGAO PUBLICA 509,78m?
G AREA FRUIGAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 43541m?
H NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m? DE FRUICAQ) 04

| NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m? DE LOJA) 10

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Tag(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
o SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?
E SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?
g » Art G6A PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?
= ' PISO INTERMEDIARIO 1.111,17m? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m?
E 2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?
3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 1,77m? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?
4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
USOMISTO |6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 8° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO | 9° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO 10° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385,70m? 00,00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?
BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 4,14% 00,00m?
Total 13.941,51m? 2.931,39m? 979,89m? 18.832,68m? 11.474,19m? 26578m2 | e | e 10.596,24m?
11.739,97m?

CA RESIDENCIAL = 0,00 m?
CA NAO RESIDENCIAL = 211,78 m?

CA TOTAL =211,78m?
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Piso Intermediario/Mezanino esc 1:200
AREA TOTAL 1.111,17m?

PLANTA BAIXA PISO INTERMEDIARIO

ESCALA 1:250
AREA CONSTRUIDA = 1.353,93 m?

!
J—

M

D

EXTENSAO DO
PISO

NTERMEDIARIO
< 1.067,17m?

[ |

N

|

Piso Intermediario/Mezanino ese 1200
AREA TOTAL 1.111,17m*

-
PAVIMENTO DE ACESSO

ESCALA 1:500

MEMORIAL MEZANINO E PISO INTERMEDIARIO

AREA DO MAX. MEZ. (50% area | AREA UTILIZADA NO
L LY COMPARTIMENTO do compart.) MEZANINO *
SOBRELOJA 196,00m? 98,00m? 44,00m?
LOJA 02 196,00m? 98,00m? 0,00m?

Declaragao:

1. N&o ha subdivisbes nos ambientes com mezanino, e nem no compartimento de
acesso, além daquelas previstas na Instrugdo Normativa 004/SMHDU/GAB/2023.

PISO INTERMEDIARIO

AREA TOTAL DO MAX. PISO INTERMEDIARIO AREA UTILIZADA NO PISO
PAVIMENTO INFERIOR (75% da drea do pav. nferior) INTERMEDIARIO *
1.606,68 m? 1.205,01 m? 141117 m?

1. Exceto circulagao vertical

2. Mezaninos + Extenséo do Piso Intermediério (incluindo as &reas das circulagdes verticais de acesso ao mezanino)

QUADRO DE AREAS

N

N
- EE - ” -
) | I L‘/ J r_
— === )

TO

ESCALA 1:1250

CA

ESCALA

TO =1.111,17 m?

ESPACO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
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-

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taf(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?
O SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?
% At 66A PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?
s » ' PISO INTERMEDIARIO 1.111,17m? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m?
= 2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?
E 3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 11,77m? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?
4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
USOMISTO |6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 8° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47 40% 998,28m?
FRUICAO |9° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |10° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385,70m? 00,00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?
BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 4,14% 00,00m?
Total 13.941,51m? 2.931,39m? 979,89m? 18.832,68m? 11.474,19m? 26578m? | e | e 10.596,24m?
11.739,97m?

CA RESIDENCIAL = 00,00 m?
CA NAO RESIDENCIAL = 44,00 m?

CA TOTAL = 44,00 m?

N =—

N

Piso Intermediario/Mezanino e 1200 4
AREA TOTAL 1.111,17m* @

e
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AP=209,70m*
AD=87,50m’
A=26,46m* A=39,19m* A=11,18m? | A=11,00m? A=11,07m* | A=11,60m* | A=11,60m’ A=39,09m* A=26,54m*
AP=60,87m? AP=28,44m" | AP=28,44m* AP=28,36m* | AP=28,44m" | AP=28,44m" AP=60,87m*
AP=71,22m? AP=71,22m? —— 1
Z
/ :
=
[
\ =
AP=31,03m? AP=31,03m? é 08)3
N — — a
2 : <
[:: i ::] N @
AP=31,03m? AP=31,03m*
AP=68,09m? AP=60,87m* AP=28,44m? AP=62,35m* AP=62,35m? AP=28,44m? AP=60,87m" AP=68,09m*
L [ I —
A=4,76m* A=23,20m* A=5,84m* A=23,60m* A=10,43m*
—_— \\
20 PaVImentO ESC 1:200 LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
v [ Area coserra aserTa
2 AREA COBERTA FECHADA
AREA COBERTA 1.306,08m* () i
AREA DESCOBERTA 343,04m?
AREA DESCOBERTA 1.649,12m?

PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO 1
ESCALA 1:250
AREA CONSTRUIDA = 2.040,16 m?

PAVIMENTO

QUADRO DE AREAS

ESCALA 1:1250

CA

TO =1.649,12 m?

ESCALA 1:1250

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taf(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)
SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?
SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?
Art. 66 PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?
: PISO INTERMEDIARIO 1.111,17m? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m?
2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?
3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 11,77m? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?
4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
USOMISTO |6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 8° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47 40% 998,28m?
FRUICAO |9° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |10° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385,70m? 00,00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?
BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 4,14% 00,00m?
Total 13.941,51m? 2.931,39m? 979,89m? 18.832,68m? 11.474,19m? 26578m? | e | e 10.596,24m?
11.739,97m?
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CA RESIDENCIAL =1.281,46 m?
CA NAO RESIDENCIAL = 00,00 m?

CA TOTAL =1.281,46 m?

OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados conforme "2025-01 Guia de

Afastamentos Obrigatorios”, paginas 06 e 07.
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REBAIXO VEICULOS,

APT=94,93m* APT=54,15m? APT=53,58m" APT=53,58m* APT=94,93m®
APC=47,63m? APC=34,15m? APC=34,20m? APC=34,20m? . APC=47,63m?
APD=47,30m* APD=20,00m* APD=19,38m* APD=19,38m* APT=54,15m APD=47,30m*
APC=34,15m?
APD=20,00m*
AC=199,11m?
APT=1 62.24-r£1'
APT=162,24m" APo=g5.3om?
APC=76,89m
APD=85,35m"
AD=201,17m?*
] \\ .
LEGENDA AREAS CONSTRUIDAS
Cobertura ESC 1:200 4
D AREA COBERTA FECHADA
[] Area pescoseRTA /
AREA COBERTA 584 gom DAREA COBERTA ABERTA
AREA DESCOBERTA 562,05m*

PLANTA BAIXA PAVIMENTO DE COBERTURA

ESCALA 1:250
AREA CONSTRUIDA = 1.553,35 m?

PAVIMENTO

QUADRO DE AREAS

OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados conforme "2025-01 Guia de

v
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CA

ESCALA 1

//////

///// /////

11250

CA RESIDENCIAL = 1.146,95 m?

CA NAO RESIDENCIAL = 0,00 m?

CA TOTAL = 1.146,95 m?

Afastamentos Obrigatérios”, paginas 06 e 07.

ESPACO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

Incentivos Pavimento Areas Area Computavel (CA) Taf(a de ocupagéo Area Privativa*
Coberta Fechada Coberta Aberta Descoberta Total Residencial Nao Residencial Area (%)

SUBSOLO -02 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 00,00m? 00,00m? 1.622,48m? 69,09% 00,00m?

SUBSOLO -01 1.607,35m? 00,00m? 00,00m? 1.607,35m? 0,00m? 0,00m? 1.607,35m? 68,44% 00,00m?

Art G6A PAVIMENTO TERREO 1.163,18m? 341,25m? 00,00m? 1.504,43m? 0,00m? 211,78m? 1.582,67m* | 75,36% 211,78m?
' PISO INTERMEDIARIO 1.111,17m? 00,00m? 00,00m? 1.111,17m? 0,00m? 44,00m? 1.111,17m? 47,31% 44,00m?

2° PAVIMENTO 1.306,08m? 173,96m? 343,04m? 1.649,12m? 1.281,46m? 00,00m? 1.649,12m? 41,30% 969,92m?

3° PAVIMENTO 1.018,94m? 112,29m? 1,77Tm? 1.143,00m? 1.089,67m? 00,00m? 1.143,00m? 48,67% 998,28m?

4° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?

5° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?

USOMISTO |6° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 7° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
ADI 8° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47 40% 998,28m?
FRUIGAO | 9° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUICAO |10° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
FRUIGAO |11° PAVIMENTO 1.000,93m? 112,29m? 00,00m? 1.113,22m? 1.089,67m? 00,00m? 1.113,22m? 47,40% 998,28m?
PAVIMENTO COBERTURA 584,90m? 00,00m? 562,05m? 1.146,95m? 385,70m? 00,00m? 1.146,95m? 48,84% 385,74m?
BARRILETE RESERVATORIO 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 00,00m? 00,00m? 97,40m? 4,14% 00,00m?
Total 13.941,51m? 2.931,39m? 979,89m? 18.832,68m? 11.474,19m? 265,78m? e 10.596,24m?

11.739,97m?
7
// ) 77 ,,,,

. 3

- 4

CORAL

RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

USO MISTO - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
51.57.024.0444.003
51.57.024.0402.001
51.57.024.0389.001

ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
CONTEUDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO DE COBERTURA: REVISAO 01 0
BARRILETE: RESERVATORIO £SC. INDICADA 02072026 |+ P RANCHATOMS
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CORTE AA'

ESCALA 1:500

CORTE BB'

ESCALA 1:500

A* = ALTURA ENTRE PISOS ACABADOS
B* = ALTURA MURO LATERAL, A PARTIR DO NIVEL NATURAL DO TERRENO
C* = ALTURA DE GRADIL

[ TCT TOT JOT TTT 0T TTT 00 T0T 7

I

et e

7

MEMORIAL AFASTAMENTOS LATERAIS

CORTE AA’

CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO A
AFASTAMENTO = HF / 7
AFASTAMENTO = (37,47)/7 = 5,35

AFASTAMENTO ADOTADO = 7,00metros

CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO B

AFASTAMENTO =HF / 7
AFASTAMENTO = (37,47)/7 = 5,35

AFASTAMENTO ADOTADO = 7,50metros

CORTE BB’

CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO A
DISPENSADO AFASTAMENTO

CALCULO DE AFASTAMENTO SEGAO B

AFASTAMENTO =HF /7
AFASTAMENTO = (32,97)/7 =4,71m

AFASTAMENTO MINIMO ADOTADO = 7,50 metros

OBS.:Corte AA nao tem altura de vizinhanga, considerando que faz divisa com a
rua Desembargador Pedro Silva e com orla maritima.

OBS.: Os afastamentos da torre foram elaborados conforme "2025-01 Guia de

Afastamentos Obrigatérios”, paginas 06 e 07.

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO
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RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
51.57.024.0444.003

USO MISTO - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL

51.57.024.0402.001
51.57.024.0389.001

ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAU/SC A33480
REVISAO 01

CONTEUDO: CORTE AA'"; CORTE BB'

ESC.: INDICADA | 02/07/2026

N° DA PRANCHA 11/13

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02



AutoCAD SHX Text
38.06

AutoCAD SHX Text
PISO INTERMEDIÁRIO

AutoCAD SHX Text
GARGEM

AutoCAD SHX Text
35.00

AutoCAD SHX Text
PAVTO.TÉRREO

AutoCAD SHX Text
GARGEM

AutoCAD SHX Text
32,12

AutoCAD SHX Text
GARGEM

AutoCAD SHX Text
29,24

AutoCAD SHX Text
SUBSOLO 2

AutoCAD SHX Text
GARGEM

AutoCAD SHX Text
SUBSOLO 1

AutoCAD SHX Text
37,50

AutoCAD SHX Text
41.30

AutoCAD SHX Text
33.00

AutoCAD SHX Text
33.60

AutoCAD SHX Text
ÁREA DE FRUIÇÃO

AutoCAD SHX Text
RAMPA

AutoCAD SHX Text
PERFIL DA RUA IVAN D. LINHARES

AutoCAD SHX Text
PERFIL DO TERRENO NOS FUNDOS

AutoCAD SHX Text
2º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
3º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
4º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
5º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
6º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
7º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
8º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
9º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
10º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
11º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
COBERTURA

AutoCAD SHX Text
ESCALA 1:200

AutoCAD SHX Text
44.36

AutoCAD SHX Text
47.42

AutoCAD SHX Text
50.48

AutoCAD SHX Text
53.54

AutoCAD SHX Text
56.60

AutoCAD SHX Text
59.66

AutoCAD SHX Text
62.72

AutoCAD SHX Text
65.78

AutoCAD SHX Text
68.84

AutoCAD SHX Text
72.08

AutoCAD SHX Text
75.14

AutoCAD SHX Text
A.TÉCNICA

AutoCAD SHX Text
RESERV.

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
ADI

AutoCAD SHX Text
ADI

AutoCAD SHX Text
USO MISTO

AutoCAD SHX Text
76,22

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
81,00

AutoCAD SHX Text
ESCALA 1:200

AutoCAD SHX Text
PISO INTERMEDIÁRIO

AutoCAD SHX Text
PAVTO.TÉRREO

AutoCAD SHX Text
SUBSOLO 2

AutoCAD SHX Text
GARAGEM

AutoCAD SHX Text
SUBSOLO 1

AutoCAD SHX Text
2º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
3º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
4º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
5º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
6º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
7º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
8º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
9º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
10º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
11º PAVIMENTO.

AutoCAD SHX Text
GARAGEM

AutoCAD SHX Text
GARAGEM

AutoCAD SHX Text
38.06

AutoCAD SHX Text
35.00

AutoCAD SHX Text
32,12

AutoCAD SHX Text
29,24

AutoCAD SHX Text
41.30

AutoCAD SHX Text
44.36

AutoCAD SHX Text
47.42

AutoCAD SHX Text
50.48

AutoCAD SHX Text
53.54

AutoCAD SHX Text
56.60

AutoCAD SHX Text
59.66

AutoCAD SHX Text
62.72

AutoCAD SHX Text
65.78

AutoCAD SHX Text
68.84

AutoCAD SHX Text
72.08

AutoCAD SHX Text
73,50

AutoCAD SHX Text
74,00

AutoCAD SHX Text
72,70

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
FRUIÇÃO PÚBLICA

AutoCAD SHX Text
ADI

AutoCAD SHX Text
ADI

AutoCAD SHX Text
USO MISTO

AutoCAD SHX Text
RESERV.

AutoCAD SHX Text
79.10

AutoCAD SHX Text
81,00

AutoCAD SHX Text
BARRILETE

AutoCAD SHX Text
76,22

AutoCAD SHX Text
76,70


RERERED

ESPAGO RESERVADO PARA SELO DIGITAL DE APROVAGAO, QUANDO DEFERIDO O PROCESSO

|
|
g ] N
2
g - . |
; g
: — n :
© c
Z O | B | ] 2
| ' | | | c£:
1%
g
=TT T I=TT—TTr—n ‘ >
T - | i
SI=EIE=EN=ENEElE
I e e e e
I e e e e
8 1 e 1 e 1 e 1 e 1 e 1 e A e I e L= = = 8 it 1 e 1 e 1 e 1 e e e e I
FACHADA FRONTAL

ESCALA 1:250

RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, COQUEIROS, FLORIANOPOLIS/SC NSCRIGRONOBLARA
51.57.024.0402.001
USO MISTO — RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E COMERCIAL 51 57024 04020
ASSINATURA ASSINATURA
CORAL ARQUITETURA LTDA ANTONIO CARLOS CORAL
75.400.465/0001-39 CAUISC A33480
CONTEUDO: FACHADA FRONTAL REVISAO 0f N° DA PRANCHA 12/13
ESC.: INDICADA [02/07/2026

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02




01 - DETALHAMENTO SANITARIOS ACESSIVEIS.
ESCALA: 1/50

02 - DETALHAMENTO ESCADA,
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ESCADA INCENDIO — TERREO
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130 0279 120
—DEMAIS DEGRAUS COM 27,5CM,
CONFORME NORMAS DOS BOMBEIROS
PLANTA BAIXA

—FPRIMEIRO E ULTIMO DEGRAU
COM 30CM CONFORME ABNT 9050

04 - DETALHAMENTO CIRCULACAO
ACESSIVEL. ESCALA :1/50

05 - DETALHAMENTO RAMPA
ESCALA: 1/100
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Y Conselho de Arquitetura
{ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 17118297

Nome Civil/Social: LUISA SIQUEIRA DOEBELI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 858.XXX.XXX-32
N2 do Registro: 00A2589940

N2 do RRT: SI117118297100CT001
Data de Cadastro: 21/07/2026
Data de Registro: 21/07/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24897086

Pago em: 21/07/2026

3.1 Servico 001

Contratante: Coral Arquitetura LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$14.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 75.XXX.XXX/0001-39
Data de Inicio: 13/07/2026
Data de Previsao de Término: 05/10/2026

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: CORONEL IVAN DENTICE LINHARES

Bairro: COQUEIROS

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 88080600

Ne: SN

Complemento: ESQ. COM R. PASCOAL
SIMONE

Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.13 - Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 18.832,68
Unidade: metro quadrado

Quantidade: 18.832,68
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) para
edificio de uso misto com 11 pavimentos e drea de 18.832,68 m? - localizada no bairro Coqueiros.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n°® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2
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Y Conselho de Arquitetura
i e Urbanismo do Brasil

RRT 17118297

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro

S117118297100CT001 Coral Arquitetura LTDA INICIAL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Data de Registro

21/07/2026

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes

cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LUISA SIQUEIRA DOEBELI, registro
CAU n?2 00A2589940, na data e hora: 2026-07-21 17:01:00, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 22/07/2026 as 10:42:52 por: siccau, ip 10.244.10.13.

www.caubr.gov.br
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Contagem de Trafego
Local: Rua Cel. Ivan Dentice Linhares
Data: 23 de julho de 2026
Periodo: Matutino

HORARIO SENTIDO A SENTIDO B SENTIDO C
Inici:ora”oFim Carro Moto | Onibus |Caminhdo] Carro Moto | Onibus |Caminhdo| Carro Moto | Onibus | Caminhdo
07:00 07:15 11 2 0 0 14 4 1 2 10 4 1 2
07:15 07:30 9 4 1 0 3 0 0 0 7 3 0 0
07:30 07:45 21 0 0 0 2 1 0 0 17 0 1 0
07:45 08:00 18 7 0 0 5 3 0 0 18 0 0 0
08:00 08:15 21 3 0 4 4 1 0 0 15 0 0 2
08:15 08:30 12 6 0 1 14 1 0 0 8 3 0 1
08:30 08:45 11 5 1 0 14 1 0 0 9 6 1 0
08:45 09:00 18 4 1 0 8 0 1 0 16 1 1 0
09:00 09:15 30 2 0 2 9 1 0 1 20 2 0 1
09:15 09:30 15 2 0 0 8 0 1 0 12 2 0 0
09:30 09:45 17 3 1 0 9 1 0 0 11 2 1 0
09:45 10:00 16 3 0 0 12 2 0 0 14 4 0 0

Contagem de Trafego

Local: Rua Cel. Ivan Dentice Linhares
Data: 23 de julho de 2026

Periodo: Vespertino

HORARIO SENTIDO A SENTIDO B SENTIDO C
Inici:manoFim Carro Moto Onibus [Caminhdo] Carro Moto Onibus [Caminhdo] Carro Moto Onibus | Caminhdo
16:30 16:45 11 1 0 0 9 3 0 0 11 2 1 1
16:45 17:00 16 6 3 0 6 3 0 0 18 8 3 0
17:00 17:15 9 3 0 0 11 5 1 0 22 7 0 0
17:15 17:30 17 4 1 0 18 6 0 1 20 7 1 1
17:30 17:45 15 2 1 0 14 4 1 0 19 6 0 0
17:45 18:00 16 2 0 1 15 3 0 0 20 4 1 0
18:00 18:15 9 3 0 0 15 2 0 0 24 6 0 1
18:15 18:30 13 7 0 1 17 3 0 0 22 3 0 0
18:30 18:45 12 4 1 1 14 5 0 1 18 2 0 0
18:45 19:00 10 5 0 0 15 3 0 0 13 4 0 0
19:00 19:15 11 3 0 0 12 4 1 0 11 5 0 0
19:15 19:30 18 3 0 0 8 2 0 0 13 3 0 0




Contagem de Trafego

Local: Rua Cel. Ivan Dentice Linhares
Data: 23 de julho de 2026

Periodo: Matutino

HORARIO SENTIDO D SENTIDO E SENTIDO F
Inici:ora”oFim Carro Moto | Onibus | Caminhdo | Carro Moto | Onibus |Caminhdo| Carro Moto | Onibus |Caminhdog
07:00 07:15 5 3 0 1 10 3 0 1 10 3 0 1
07:15 07:30 11 1 1 0 9 5 0 0 10 3 0 0
07:30 07:45 13 2 0 1 26 1 0 0 12 1 0 0
07:45 08:00 17 3 0 0 14 4 0 0 10 4 0 1
08:00 08:15 14 4 0 1 13 8 0 0 13 3 0 0
08:15 08:30 9 4 1 0 15 2 0 0 19 3 0 2
08:30 08:45 15 2 0 0 11 2 0 1 17 2 0 0
08:45 09:00 17 3 1 0 19 3 0 0 18 1 0 0
09:00 09:15 19 3 0 2 10 4 0 2 18 1 0 3
09:15 09:30 15 1 1 0 13 1 0 1 15 3 0 0
09:30 09:45 14 4 0 1 13 1 0 0 16 3 0 0
09:45 10:00 18 6 0 1 14 4 0 1 13 1 0 0

Contagem de Trafego

Local: Rua Cel. Ivan Dentice Linhares
Data: 23 de julho de 2026

Periodo: Vespertino

HORARIO SENTIDO D SENTIDO E SENTIDO F
Inici:manoFim Carro Moto Onibus | Caminhdo | Carro Moto Onibus |Caminhdo| Carro Moto Onibus |Caminhiol
16:30 16:45 12 1 0 1 6 2 0 0 13 2 1 1
16:45 17:00 26 10 1 1 8 1 0 0 15 6 0 0
17:00 17:15 25 12 2 1 5 3 0 0 16 4 1 1
17:15 17:30 41 22 1 0 9 1 0 0 19 2 0 1
17:30 17:45 28 10 1 0 13 2 0 0 16 2 0 1
17:45 18:00 26 12 0 0 8 2 0 0 14 2 0 0
18:00 18:15 34 7 0 0 11 4 0 0 29 7 0 1
18:15 18:30 42 9 0 0 6 3 1 0 19 4 0 0
18:30 18:45 29 6 1 0 9 2 0 1 13 3 0 0
18:45 19:00 22 4 0 0 8 2 0 0 11 2 0 0
19:00 19:15 20 3 0 0 7 2 0 0 8 4 0 0
19:15 19:30 17 2 0 0 6 1 0 0 9 3 0 0
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PREFEITURA DE
FLORIAN%POLIS

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 027813/2026

Inscricao imobiliaria: 51.57.024.0389.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, 106 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: Coqueiros

CIB: PXFG3BGQ

Patrimonio: 20 - Particular

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETAGAO DE TODAS AS INFORMAGOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informagdes urbanisticas para fins de construgao, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construcdo o
qual depende da obtencgdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imével
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagéo publica, sistema de abastecimento de &gua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO
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Observacoes


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

ADI-l1 - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou

promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICAGAO DA VIA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

SIMONE (104235)

Continental SCC-36

HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA CEL IVAN Sub Coletora
DENTICE LINHARES | Continental SCC-32(1) 15.00 11.50 750 2:50
RUA PASCOAL Sub Coletora 15.00 115 750 250

RUA PAULA RAMOS
(104260)

Via néo hierarquizada

Conforme instrucdes
para vias locais

Conforme instrucoes
para vias locais

Conforme instrucodes
para vias locais

Conforme instrucdes
para vias locais

Observacoes

Em vias de transito rapido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.
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Secao Transversal Via SCC-36
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Instrucoes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificagdo dos afastamentos obrigatérios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via é medida em secgdo transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
0s passeios e as ciclovias.

Tabela de Vias Locais

L ] . . Afastamento da Edificacdoa | Afastamento Muro a partirdo|  Largura Minima do
Caodigo Via Largura da Caixa da Via d . . y . g
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A {13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m a 5.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D {7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.99m a 6.00m) 7.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m} 6.00 5.00 2.00
Local G {4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m) 4.00 4.00 2.00

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES: Lei 2658/1987 - Lei n® 2658/1987 - A Rua Coronel Ivan Dentice Linhares passa a ter esta denominagdo desde
a Rua Séo Cristévao até atingir a Rua Deputado Frederico Kuerten, em Coqueiros, nesta Capital.

RUA PASCOAL SIMONE (104235): Lei 18/1949 - Lei n? 18/1949 - E dado o nome de "Pascoal Simone" & nova rua do bairro dos Coqueiros que
parte da Praia da Saudade, a rua Desembargador Pedro Silva, e se prolonga morro acima.

RUA PAULA RAMOS (104260): Lei 470A/1960 - Lei n? 470A/1960 - A Rua projetada n? 1 do loteamento 3910, de Eugénio Portela, que parte da
Rua Santos Saraiva até seu prolongamento (Cel. Ivan Déntice Linhares). (Catédlogo de denominagdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.



4. Adequacao de Usos

A adequacgao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais

restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S)

ZONEAMENTO(S)

ADEQUAGCAO

Condominio
Residencial

AMC-4.5 - Area Mista

Adequado ao zoneamento

Multifamiliar Vertical

Predominante

Multifamiliar Vertical central
. . Adequado quanto ao zoneamento
Condominio ARP-3.5 - Area . " Lo . .
) . . . Nos zoneamentos em que € permitido até dois pavimentos o uso sera adequado apenas nas
Residencial Residencial

vias hierarquizadas como de transito rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas

a estas, em distancia caminhavel

Condominio
comercial / de

AMC-4.5 - Area Mista

Adequado ao zoneamento

. Central
servicos
Condominio ARP-3.5 - Area
comercial / de Residencial Adequado ao zoneamento
servicos Predominante
Observacoes:

Nas macroéareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro AMC-4.5] 4 0 50% 70% 17 22 1 1 2.3 0 1 4.3
Area de
Usos
Urbanos
Macro ARP-3.5 | 3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.2 1 1.25 0 0.8 3.05
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Méaxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupagado diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Méximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupagao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacéao Para verificar as possibilidades de aplicacdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicdveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificag0es deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serad de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O nimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificagdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagdo de estudo especifico para execugéo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 641.82

Nao Residencial R$/m2 513.46

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificagdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA
CAOC UBLIC sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacgées aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, ndo substituem a andlise das condicées especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragdao do projeto deve ser

precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade econdomica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENGCAO: Sdo EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do 6rgao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cddigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responséavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-06-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

PREFEITURA DE
FLORIAN%POLIS

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 027822/2026

Inscricao imobiliaria: 51.57.024.0402.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, 118 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: Coqueiros

CIB: 2MMS88AN

Patrimonio: 20 - Particular

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETAGAO DE TODAS AS INFORMAGOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informagdes urbanisticas para fins de construgao, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construcdo o
qual depende da obtencgdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imével
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagéo publica, sistema de abastecimento de &gua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

0528
0en1
Zoneamento:
[] ARP - Area Residencial Predominante
0313
Sistema Vidrio Projetado: ORZS
[J subcoletora Continental
Area do Lote conforme Cadastro: 360.0 m? 51.56.066
Areas do lote que sobrepde a zona: 0349
* ARP-3.5 - 100,00%
002 1686
51.57.059 .
ARP-4.5 1631 005!
16149 DOTR

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

ADI-l1 - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICAGAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

DENTICE LINHARES

Continental SCC-32(1)

VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA CEL IVAN Sub Coletora 15.00 11.50 7.50 250

Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento
conforme Decreto Xxxx.

Secao Transversal Via SCC-32(1)

63

edificagdo
edificagdo

B

2 — — EXODAVIA

200 ~— 250 ——— 40—

g 2
5
:E

(=%

Ciclofaies

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES: Lei 2658/1987 - Lei n2 2658/1987 - A Rua Coronel Ivan Dentice Linhares passa a ter esta denominagdo desde
a Rua Séo Cristévao até atingir a Rua Deputado Frederico Kuerten, em Coqueiros, nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndao podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

Condomini ARP-3.5 - A Adequado quanto ao zoneamento
ndomini -3.5 - Ari . . PR ) .
R?esidoencia(l) Residencia?a Nos zoneamentos em que é permitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Multifamiliar Vertical Predominante vias hlerarqw.zaijaslcomo Fje t]ran5|to rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas
a estas, em distancia caminhavel
Condominio ARP-3.5 - Area
comercial / de Residencial Adequado ao zoneamento
servicos Predominante

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro ARP-3.5 | 3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.2 1 1.25 0 0.8 3.05
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para célculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétédos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’adgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Méaxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacado diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupagao (TOx1,3), com excecao dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema vidrio existente ou projetado, verificar os incentivos apliciveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacdes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema vidrio desta consulta. Na auséncia desta
classificacéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas

As edificagbes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO01 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovagao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Monica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m2 na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m2 641.82

Nao Residencial R$/m2 513.46

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imédvel, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavagao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA
¢ sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacodes aqui contidas ndao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condi¢cées especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoées incidentes no imoével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtengdo do licenciamento da obra ou atividade econdomica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108

ATENGCAO: Siao EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do 6rgao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° daLC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imdével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdével - como enderecgo, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construgdo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcoes/atualizacdes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacdo de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificages deverdo dispor de local especifico para apresentagdo dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calgada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacgdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

. I Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-06-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Floriandpolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm
https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

PREFEITURA DE
FLORIAN%POLIS

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 027844/2026

Inscricao imobiliaria: 51.57.024.0444.003 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, 132 Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: Coqueiros

CIB: XAP27303

Patrimonio: 20 - Particular

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETAGAO DE TODAS AS INFORMAGOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informagdes urbanisticas para fins de construgao, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construcdo o
qual depende da obtencgdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricdes incidentes no imével
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informagdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imével. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou ndao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacdo pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagéo publica, sistema de abastecimento de &gua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou auténomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO
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Observacoes


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

ADI-l1 - O imével estd inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicaveis conforme Art. 295-0.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICAGAO DA VIA

DENTICE LINHARES

Continental SCC-32(1)

HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAO EM MURO EM RELAGAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA CEL IVAN Sub Coletora 15.00 11.50 7.50 250

RUA PAULA RAMOS
(104260)

Via ndo hierarquizada

Conforme instrucdes
para vias locais

Conforme instrucdes
para vias locais

Conforme instrucodes
para vias locais

Conforme instrucdes
para vias locais

Observacoes

Em vias de transito rdpido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.

63

sdiicacio

Secao Transversal Via SCC-32(1)

edificagdo

B

200 ~— 250 ——— 40—

2 — — EXODAVIA

g 2
5
:E

(=%

Ciclofaies

Instrucoes para vias nao hierarquizadas
Caso se trate de terreno em area que ndo tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificagdo dos afastamentos obrigatérios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via é medida em secao transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
0s passeios e as ciclovias.



Tabela de Vias Locais

L i . . Afastamento da Edificacdoa | Afastamento Muro a partirdo|  Largura Minima do
Caodigo Via Largura da Caixa da Via . . ) ) . )
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A {13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m a 5.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D {7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.99m a 6.00m} 7.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m} 6.00 5.00 2.00
Local G {4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m) 4.00 4.00 2.00

Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES: Lei 2658/1987 - Lei n2 2658/1987 - A Rua Coronel Ivan Dentice Linhares passa a ter esta denominagdo desde
a Rua Séo Cristévao até atingir a Rua Deputado Frederico Kuerten, em Coqueiros, nesta Capital.

RUA PAULA RAMOS (104260): Lei 470A/1960 - Lei n® 470A/1960 - A Rua projetada n? 1 do loteamento 3910, de Eugénio Portela, que parte da
Rua Santos Saraiva até seu prolongamento (Cel. Ivan Déntice Linhares). (Catédlogo de denominagdes - Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndo podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,
incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condomini ARP-3.5 - A Adequado quanto ao zoneamento
R(()ar;idoerzlcr;;l) Re_sic.ieéci;a Nos zoneamentos em que é permitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Multifamiliar Vertical Predominante vias hlerarqw-zaEIaslcomo FIe ‘Eran5|to rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas
a estas, em distancia caminhavel
Condominio ARP-3.5 - Area
comercial / de Residencial Adequado ao zoneamento
servicos Predominante

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPAGCAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro ARP-3.5 | 3 0 50% 70% 13.5 17.5 0.2 1 1.25 0 0.8 3.05
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sétdos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’dgua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando néo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUumero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Méximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observagdo (G4).

(B) Nas edificacbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacao Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 2° pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacdo diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méaxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no cédlculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacéo (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento méximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacgao (TOx1,3), com excegdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacdo dos Incentivos, acesse o link.

(ADI-l) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicdveis nos Art.
295-0 a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificacdes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecido
conforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia desta
classificagéo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacdo ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal serd de 3,0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagdes deverdo respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O ndmero minimo de vagas de estacionamento é estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificagdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.

Subsolos

A construgdo de subsolos estd condicionada a aprovacao de estudo especifico para execugéo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses do Rio Vermelho, Sdo Jodo do Rio Vermelho e Armacgdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida deverd ser calculada
com base na férmula de célculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m? 641.82

Nao Residencial R$/m2 513.46


https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/CONT%25C3%2589M%20VIAS%20SUPRIMIDAS%20-%20C14%20-%20SISTEMA%20VI%25C3%2581RIO%20-%20Detalhamento%20e%20Se%25C3%25A7%25C3%25B5es%20Transversais.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E01%20-%20Estacionamentos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/E02-%20Polos%20Geradores%20de%20Tr%25C3%25A1fegos.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucao+normativa+no++04+2022&menu=6&submenuid=2394
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/76/755/lei-complementar-n-755-2023-regulamenta-a-aplicacao-dos-instrumentos-urbanisticos-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-dispostos-no-capitulo-vii-do-titulo-iii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-alterada-pela-lei-complementar-n-739-de-2023-e-da-outras-providencias

6. Restricoes ambientais

Esta consulta é vdlida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imoével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRIGCOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imével ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Caso haja bem tombado ou em processo de tombamento no imdével, ou bem
BEM PROTEGIDO tombado a menos de 100 m dele, ou ainda, edificacdo construida anteriormente a
1950, o uso/ocupacao do solo devera ser precedido de consulta ao SEPHAN.

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueolégico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverdo serimediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SiTIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA
CAOC UBLIC sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacgées aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, ndo substituem a andlise das condicoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacées Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracdo de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboragéao do projeto deve ser

precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatérias quando for o caso. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade econdomica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENGCAO: Sdo EXCLUIDOS do licenciamento declaratério os iméveis que possuem restricio ambiental, salvo
sob anuéncia do 6rgao ambiental competente, conforme dispoe o Art. 7° da LC 707/2021. Verificar a
existéncia de restricoes ambientais no imoével por meio da Consulta Ambiental Automatizada.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcao deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes/atualizagées necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis previamente ao pedido de aprovacao de projeto e/ou licenciamento da obra.

Residuos Sélidos
As edificacbes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientacbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Floriandpolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2022/2429/24287/decreto-n-24287-2022-institui-o-rito-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb?q=24287%202022
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/11029.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/DECRETO%20N.%2025.400.pdf
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2021/71/707/lei-complementar-n-707-2021-institui-o-projeto-destrava-floripa-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-060-de-2000-codigo-de-obras-e-da-lei-complementar-n-374-de-2010-e-da-outras-providencias?q=707+2021
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta?q=113%202003
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal?q=1224%201974
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smpi/index.php?cms=calcada+certa&menu=7&submenuid=1870
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1837/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias?q=18369+2018
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13146.htm

Observacoes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideracao da Consulta Automatizada para Fins de
Construcao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

P s Data de Emissao
Responsavel pela Emissao

19-06-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.



https://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5671
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php

R PREFHT%EE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
g FLORIAN GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 17/07/2024

Consulta N° 17212459365078/2024

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RUA CEL IVAN DENTICE LINHARES, 106 COQUEIROS

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 51.57.024.0389.001.338

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 1519.00 m? |Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1978

Area Construida da unidade:
377.00 m2

Nao foram identificadas restricbes ambientais sobre o imével territorial que impecam o
uso/ocupacao do solo. Entretanto, ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao
deve ser obrigatoriamente precedida de autorizacado especifica da Floram.

Topografia: Plano Pedologia: Firme

O imével territorial ndao se encontra em Unidade de Conservacao.

Figura 1: Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
1388.52 m?2




QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Nao foram identificadas Condicionantes Ambientais no imdvel territorial. Entretanto, ressalta-se
que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente precedida de
autorizacao especifica da Floram.

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imével territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcdao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacoes no local, nao comprova a propriedade do imdével e nao dispensa a
necessidade de obtencao de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacao Permanente sido proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Floriandpolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontdrios, cursos d'agua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto
ao seu contetdo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exadticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imoveis localizados em Bens da Uniao (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolucao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisdes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.

7. Caso alguma das restricobes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracao, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N¢ 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de dividas contatar: (048) 3271-

6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br



mailto:delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacdes, acesse o site da Floram.

Responsavel pela Informacoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de
Floriandépolis

http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

Data de emissao

17/07/2024
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DANC 0686/2026
Cad. verificador: g5u5lwd6é

1 - Declaragéo de Atividade Nao Constante (DANC) - DANC 0686/2026

Floriandpolis, 20 de Julho de 2026

1. Declaracao
Declaracéo sobre a solicitacao

Declaro a veracidade das informacdes prestadas e autenticidade dos documentos anexados, ficando
sujeito as sancdes cabiveis em caso de prestacao de informacdes inveridicas. *Art. 299 do Cdédigo
Penal - Omitir, em documento publico ou particular, declaragédo que dele devia constar, ou nele inserir
ou fazer inserir declaracéo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito,
criar obrigacédo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante.

Declaro

2. Dados do Requerente
Dados do requerente do processo

Nome
ANTONIO CARLOS CORAL

CPF/CNPJ do Requerente
22130535968

Email do Requerente
vendascoral@hotmail.com

Telefone do Requerente
48988239507

Tipo de Vinculo
Proprietario

3. Dados do Empreendimento
Preencha com os dados do empreendimento

Razéo Social/Nome do Empreendimento
Maria Ligia by Coral

CPF/CNPJ do Empreendimento
75400465000139

Cartdo CNPJ
Cartdo CNPJ.pdf

Prefeitura de Florianépolis - SC
(48) 3251-4900, Florianépolis/SC
Gerado em 20/07/2026 as 17:17
Pagina 1 de 3



Copia da Ata da eleicdo de ultima diretoria quando se tratar de Sociedade ou do Contrato Social
registrado quando se tratar de Sociedade de Quotas de Responsabilidade Limitada

212 alteracao contratual - Coral Arquitetura LTDA.pdf

Documento de ldentificagdo do Proprietario
CNH-e - Sr Coral.pdf

CEP do Empreendimento
88080600

Logradouro (referente ao Empreendimento)
Rua Coronel Ivan Dentice Linhares

Numero Predial (referente ao Empreendimento)
106

Complemento (referente ao Empreendimento)
N&o especificado

Cidade (referente ao Empreendimento)
Floriandpolis

Estado (referente ao Empreendimento)
SC

4. Caracterizagdo do Empreendimento
Preencha a Inscrigdo Imobiliaria e a Atividade do empreendimento

Declaro que minha atividade NAO CONSTA do Anexo VI da Resolu¢do CONSEMA 250/2024,
conforme art. 15 da referida Resolucao.

v Sim

O empreendimento se enquadra em algum dos casos abaixo?
N&o

O empreendimento possui inscricdo imobiliaria?
Sim

Inscricdo Imobiliaria

1. Inscricdo Imobiliaria
Numero da Inscricdo Imobiliaria
51570240389001338

2. Inscricao Imobiliaria
Numero da Inscricdo Imobiliaria
51570240402001278

3. Inscricao Imobiliaria
Numero da Inscricdo Imobiliaria
51570240444001128

Prefeitura de Florianépolis - SC
(48) 3251-4900, Florianépolis/SC
Gerado em 20/07/2026 as 17:17
Pagina 2 de 3



O empreendimento possui CNAE?
N&o

Descricdo do Empreendimento
Uso Misto - Residencial Multifamiliar e Comercial

Declaro que a informacéo acima descrita € verdadeira e me responsabilizo por tal descricdo. Também
estou ciente que essa informacéo sera descrita no documento emitido e que toda e qualquer
informacao foi confirmada antes da finalizacdo do processo

Declaro

5. Anexos complementares, caso exigido em auditoria
Preencha quando necessario

Adicionar documento complementar
N&o especificado

Observacoes
N&o especificado

Prefeitura de Florianépolis - SC
(48) 3251-4900, Florianépolis/SC
Gerado em 20/07/2026 as 17:17
Pagina 3 de 3



Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://florianopolis.aprova.com.br/consulta/process/view/florianopolissc/DANC%200686/2026/g5u5lwd6

FLORAM Fundacio Municipal do Meio Ambiente
AR SRS FLORAM
Rua Quatorze de julho, n° 375, Estreito - Florian6polis/SC - CEP 88075-010
Contato: gabinete.floram@pmf.sc.gov.br | (48) 3271-6884

DECLARAGAO DE ATIVIDADE NAO CONSTANTE AUTODECLARATORIA - DANC 0686/2026

Cod. verificador: g5u5lwd6

A presente Declaracéo de Atividade N&o Constante é autodeclaratéria, as informagbes aqui prestadas séo de responsabilidade do requerente
do processo. O processo estad sujeito a auditoria aleatdria, ficando sujeito as sang¢des cabiveis em caso de prestacdo de informagbes
inveridicas.

Recomendacdes/restricdes

O 6rgdo ambiental licenciador Fundagdo Municipal de Meio Ambiente de Florianépolis - FLORAM declara
para os devidos fins que a requerente ANTONIO CARLOS CORAL, CPF/CNPJ n° 221.305.359-68, informou
a implantagéo/operacédo da atividade Uso Misto - Residencial Multifamiliar e Comercial - Maria Ligia by
Coral (CPF/CNPJ: 75.400.465/0001-39), localizado em area com Plano Diretor na Rua Coronel lvan Dentice
Linhares, n° 106, bairro , com inscrigdo imobiliaria n° 51570240389001338, 51570240402001278,
51570240444001128 Florian6polis, a qual nao integra a Listagem de Atividades Sujeitas ao
Licenciamento Ambiental, aprovada pela Resolucdo CONSEMA n° 250/2024, portanto ndo sujeita ao
licenciamento ambiental, o que ndo eximird o empreendimento ou atividade em atender as demais
disposicdes da legislagdo ambiental e florestal vigente.

Esta Declaragéo esta vinculada a exatiddo das informacdes prestadas pelo empreendedor. A FLORAM
podera, a qualquer momento, exigir o licenciamento ambiental caso verifique discordancia entre as
informacdes prestadas e as caracteristicas reais do empreendimento ou atividade.

Esta Declaragdo ndo desobriga o empreendedor a obter, quando couber, as certiddes, alvaras, de qualquer
natureza, exigidos pela legislacéo Federal, Estadual ou Municipal.

A presente Auto Declaragéo foi emitida sem rasura e/ou colagem e tem validade de 01 (um) ano a partir da
data de sua assinatura.

Florianopolis/SC, 20 de julho de 2026

Esta Autodeclaracdo ndo dispensa nem substitui outras Autorizagdes, Licengas ou Alvaras requeridos pela legislagédo Estadual
e/ou Federal.



Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://florianopolis.aprova.com.br/consulta/process/view/florianopolissc/PODA%200494/2026/f082)x]8

FLORAM Fundagdo Municipal do Meio Ambiente
AMRERTS SN SRIARS BT FLORAM
Rua Quatorze de julho, n® 375, Estreito - Florianépolis/SC - CEP 88075-010
Contato: gabinete.floram@pmf.sc.gov.br | (48) 3271-6884

AUTO DECLARAGAO PARA PODA DE ARVORES EM AREAS
PUBLICAS OU PRIVADAS

N° PODA 0494/2026

Caod. verificador: f082jxj8
Ficha Técnica

Processo n°:

PODA 0494/2026

Requerente:
Daniel Guerra

Assunto:
Poda de Arvore

Arvore esta localizada em:
Area particular

Localizagéo:
Rua Desembargador Pedro Silva, 2867 - Coqueiros - Loteamento:

Inscricdo Imobiliaria:

5180013.0663.001-455

Validade:
12 (doze) meses

Atividades Autorizadas:

« A poda de adequacgédo de 1 arvore exemplar de
poda de 1 ficus organensis

pelo motivo de risco iminente de comprometimento de estruturas (muros, telhados, comércios, residéncias ou outros);

Recomendacdes/restricées

« Em caso de solicitagéo de poda em AREA PUBLICA, a ser realizado pelo particular, devera ser previamente contatado a PREFEITURA
para agendar a execugao.

* A poda de adequacgé&o devera ser feita por profissional habilitado e conforme orienta¢des da NBR n°® 16246-1 de 2013;

« NAO E PERMITIDA a poda dréastica, ou seja, a remocao total da copa ou remogao total de um ou mais ramos principais. Esta prética é
ilegal, pois mutila o vegetal;

e O Cddigo Civil (Lei n. 10.406/2002) prevé que "Art. 1.283. As raizes e 0s ramos de arvore, que ultrapassarem a estrema do prédio, poderdo
ser cortados, até o plano vertical divisério, pelo proprietario do terreno invadido."

« Esta proibida a poda drastica, podar, no méaximo, 1/3 do volume dos ramos da copa;

+ N&o esté autorizada a poda de raiz;

« Os materiais resultantes da atividade de PODA nao poderao ser incinerados e deverao ter destinagdo adequada;

« A Prefeitura Municipal, por meio da Comcap, oferece a coleta seletiva de verdes;

« O requerente que descumprir as atividades autodeclaradas e suas restrigdes/recomendacdes esté sujeito as penalidades previstas na Lei
Federal n® 9605/98 e no Decreto Municipal n° 096/95.

« Em caso de proximidade e/ou contato com a rede de energia elétrica, deve ser previamente solicitado a CELESC o desligamento da rede
energizada. E proibida a execucgéo de quaisquer intervengdes proximas a rede, sob pena de risco de acidentes fatais.

» Esta Autodeclaracdo ndo supre a necessidade de prévio contato com a CELESC.

OBS: A FLORAM nao realiza o corte ou poda de arvores em areas particulares.
17 de julho de 2026



Esta Autodeclaracéo ndo dispensa nem substitui outras Autorizagdes, Licencas ou Alvaras requeridos pela legislagao Estadual e/ou Federal.
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PREFEITURA DE
N FLORIAN LIS

TERMO DE CONCESSAO DE FRUICAO PUBLICA
Termo 023/2026

Conforme Decreto Municipal n2 27.952/2025 e regulamentag¢des complementares, fundamentado em ata de reunido do Grupo Técnico de Trabalho
de Frui¢3o Publica (processo administrativo PMF | 00203622/2024), torna-se concedido o incentivo solicitado conforme informac&es abaixo:

Informagdes do Processo

N2 PROCESSO: PMF E 00057587/2026 DATA: 5/5/2026
ASSUNTO: Solicitagdo de Incentivo a Frui¢do Publica

CORAL ARQUITETURA LTDA CNPJ 75.400.465/0001-39
Interessado(s)

THAIS SENEM CAU/SC A261965-2

Informagdes do Terreno

Dados do terreno

INSC. IMOBILIARIA: 51.57.024.0389.001.338

LOCAL DA OBRA: RUA SIMONE PASCOAL, BAIRRO COQUEIROS/ FLORIANGPOLIS

AREA DO TERRENO: 1.579,92m?2 AREA RECUO VIARIO: 142,11m2 AREA REMANESCENTE: 1.437,81m2
ZONEAMENTO: AMC-4.5 / ARP-3.5

Incentivos Utilizados

INCENTIVO S UTILIZADOS UTILIZA NUMERO DE PAVIMENTOS CONCEDIDOS
Uso Misto (Art. 295-D) sim 1
Sustentabilidade nas Construgdes - Multifamiliar (Art. 295-A) nio Ndo Ha
Arte Publica (Art. 295-E) nio Ndo Ha
Producdo de HBR (Art. 295-K) nao Ndo Ha
Area de Desenvolvimento Incentivado ADI (Art. 295-0) sim 2
Desenvolvimento Econémico (Art. 295-P) nio Ndo Ha
Fruigdo Publica (Art. 295-S) sim 3

Condicionantes de concessao

1. Os incentivos declarados no Estudo Especifico de Fruigdo Publica sdo aqueles levados em consideragao para o calculo do potencial construtivo,
conforme as normas estabelecidas pela regulamentacgdo vigente.

2. Os incentivos declarados no Estudo Especifico de Fruigdo Publica devem corresponder aqueles aplicados na aprovagao do projeto vinculado a
inscrigdo imobilidria deste documento.

3. Os requisitos de outros incentivos declarados devem ser analisados e verificados durante a aprovagdo do projeto ou em processo especifico, se
aplicavel.

L MARTINS DA SILVEIRA.

I

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o cédigo P79INUQAQ.

Fruicao Publica

Enquadramento de Interesse
501,38m2 Publico (Art. 22 do decreto XV - a partir da implantagdo de espacos livres de lazer;
municipal n2 27.952/2025)

Area de Fruicdo
Publica Gerada

Descri¢do do caso:

P4ag. 1 de 7 - Documento assinado digitalmente por D



A proposts de implantagio de uma praca piblica coberta no pilotis deste empreendimento nasce do
compromissoe da Coral Construtors com a qualificaclo urbana ¢ o bem-estar da comunidade do barro
Coqueiros. A empresa entende o necessidade de sews novos empreendimentos wem além da edificagio
om si. contbuindo também para a melhorta da vida cotidiana das pessoas que utilizam a cidade.

A cringdo de um espago piblico acessivel ¢ acolhedor reforga o papel da arguitctura Como nstrumento
de integracio urbana. A praca fot concebida para ampliar as dreas de coavivéncia do bairro ¢ incentivar o
uso quahficado do espago whano. Tratase de uma miciadiva que dialoga diretamente com as
necessidades do entomo ¢, com a disposigdo de salas comercinis, a praga s¢ torma também wm catalisador
de atividades culturuis ¢ sociais.

Outro aspecto fundamental da proposta ¢ a localzagiio estratégica do empreendimento. situado nas
proximidades do Centro de Cidncias da Salde ¢ do Esporte (CEFID) du UDESC. A regilio apresenta
intenso fluxo duine de esnudantes, professores, moradores ¢ vistanies, o que 1oma o0 cspago
particulanmente propicio pars a cnagdo de dreas de permandncia ¢ convivineia, O espago oferece am
local confortivel para encontros miormais, pausas na rotina ¢ momentos de descanso.

O concerto arquitetdnico da praga busca promover um umbsente de descompressdo dentro da dindmica
urbana cotidana. A presenca de pasagismo. mobildino urbano, uminacio acolbedora e dreas de estar
cria uma atmosfera convidativa ¢ humana. Esses elomentos estimulam o uso espontines do Sspago por
diferentes perfis de usudrios, desde estudantes aié moradores da regidio. A praga ndo se limia o um
espago de passagem, mas s¢ transforma em um local de permanéncia ¢ convivéncia,

Dessa forma. a proposta reafirma o compromisso da Coral Construton com uma visSo contemporines de
cidade, onde seus empreendimentos contribuem ativamente para o espago piblico ¢ expandem sun
stuacio ativa na valorizagdo do comércio local ¢ na dinamizaclio dos ¢spacos urbanos de Cogueiros.
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Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o codigo P79NUQAQ.
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| PLANTA BAIXA ETAPA 02

LEGENDA

]
O

AREA ORIGINAL DO TERRENO (A1) = 1.578,92m*
ATINGIMENTO VIARIO = 142,11m*

TERRENO REMANESCENTE = 1,437 81m*
EMBASAMENTO x 2 PAV. = 1.425,00m*
TORRE x 4 PAV. x 767m* = 3.068,00m
TORRE x & PAV. x 620 = 3.774,00m°
COBERTURA = 438,00m"
AREA DESTINADA A FRUIGAQ PUBLICA (Af) DESCOBERTA = 338, 76m"
AREA DESTINADA A FRUIGAG PUBLICA (Af) COBERTA = 185 82m*
CONSIDERA TAXA DE OCUPAGAD DIFERENCIADA (QUANDO

POSSIBILITADO PELA LCM N. 48272014, ALTERADA PELA LCM N.
7302023

NAO CONSIDERA USO DE MEZANING;
NAD CONSIDERA USO DE SUBSOLO,

*++ NAD CONSIDERA USO DE PILOTIS;
T A ETAPA 2 CONSIDERA PAVIMENTOS INCENTIVADOS
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Locagdo Prévia de Plares

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o c4digo P79NUQAQ.
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Memorial de Calculo

"Dados do memorial de calculo conforme DECRETO N. 27.952, DE 24 DE MARCO DE 2025, §12 Art. 5°:

""Art. 52 O calculo do potencial construtivo resultante pelo uso do incentivo devera ser realizado observando a férmula PC = [(At — Af) x CAm] + (Af x
CAmMFO01 x 1,2), onde:

| - PC é o Potencial Construtivo com adicional de fruigdo publica;
Il - At é a area original do terreno;
Il - Af é a drea destinada a Fruigdo Publica;

IV - CAm é o coeficiente de aproveitamento dado pela soma das colunas G2, G3 e G4 do Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupagdo do Plano Diretor
(Lei Complementar n2 482, de 2014, alterada pela Lei Complementar n2 739, de 2023), somado aos Coeficientes de Aproveitamento a partir da
aplicagdo dos demais incentivos que serdo utilizados no projeto."""

Dados: Area do terreno 1.579,92m2
Area de Fruicdo 501,38m2

PCmax = CA (Soma G2, G3 e G4) x At
PCmax = (1+2,30) x 1.579,92m2
Pcmax = 5.213,74 m2

PCsim Embasamento = TO Embasamento x Terreno Remanescente x No de Pav.
Embasamento

PCsim Embasamento = 80% x 1.432,74 m2 x 2

PCsim Embasamento = 2.292,38m2

PCsim Torre = TO Torre x Terreno Remanescente x No de Pav. Torre
PCsim Torre = 50% x 1.432,74 m2 x 2
PCsim Torre =1.432,74 m2

PCsim Total = PCsim Embasamento + PCsim Torre
PCsim Total = 2.292,38m2 + 1.432,74 m2
PCsim Total = 3.725,12m2

Capacidade da Volumetria Construtiva = PCsim - PCmax
Capacidade da Volumetria Construtiva = 3.725,12 m2 - 5.213,74 m2
Capacidade da Volumetria Construtiva = - 1.488,61m2

A diferenga negativa de potencial construtivo entre PCsim e PCmax indica a
inexisténcia de capacidade tedrica do terreno para recepcionar os indices derivados da
aplicagdo do incentivo a fruigdo publica, sendo autorizada a adequagdo de nimero de
pavimentos.

(Redagdo acrescida pelo Decreto no 26855/2024)

A diferenca positiva de potencial construtivo entre PCsim e PCmax indica a existéncia
de capacidade tedrica do terreno para recepcionar os indices derivados da aplicacdo
do incentivo a fruigdo publica, sendo necessario o calculo da area minima de fruicdo
necessaria para autorizagdo da adequagdo do nimero de pavimentos, observando a
seguinte formula: Afmin=[(PCsim-PCmax)/Npav]/1,2.

Sendo “Npav” os pavimentos passiveis de absorver o potencial construtivo gerado
aqueles em que ha caréncia de potencial construtivo para atendimento a taxa de
ocupag¢do maxima e aos afastamentos minimos.

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o cédigo P79INUQAQ.
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T.0" = T.O + Inc. Uso Misto
T.O =50% + 15%
T.0' =65%

Pagina: 57

Os limites de ocupagado considerados na Etapa 2 serdo aqueles efetivamente aplicados

no projeto.

CA Pav. Incentivados = (T.O" x Terreno Remanescente x N2 de Pav. Incentivados) / (At)

CA Pav. Incentivados = (65% x 1.432,75 x 3) / (1.579,92)
CA Pav. Incentivados = 2.149,11 m? / 1.579,92 m?> = 1,77

CA (T.0") = {(T.0 x Inc. a) + (Inc. SusT) + Inc. ArteP)} x Terreno Remanescente

x N2 de Pav.Padrdo da Torre / (At)

CA (T.0") = (50% x 0,15) x 1.432,75 X 2 / (1.579,92)
CA(T.0')=0,27

CAm = CA (Soma G2, G3 e G4) + CA Pav. Incentivados + CA (T.O")
CAm = (3,30 + 1,36 + 0,27) = 5,34

Area de fruigdo publica (Af) = 86,35 m?

PC Final = [(At - Af) x CAm] + (Af x CAm x 1,2)

PC Final = [(1.579,92 - 86,35) x 5,34] + (86,35 x 5,34 x 1,2)

PC Final =8.529,65 m

PC Final 8.529,65 m?

Limites de Ocupagao Readequados

Numero de Pavimentos Padrdo (AMC 4.5 / ARP 3.5) 4/3
Pavimentos Concedidos por Uso Misto 1
(Art. 295-D, LCM 482 de 2014, alterada pela LCM 739 de 2023)
Pavimentos Concedidos por ADI 2
(Art. 295-0, LCM 482 de 2014, alterada pela LCM 739 de 2023)
Pavimentos Concedidos por Frui¢ao Publica 4/3
(Art. 295-S, LCM 482 de 2014, alterada pela LCM 739 de 2023)
Numero de Pavimentos Total 11/9
Potencial Construtivo Final 8.529,65 m?
Taxa de Ocupagéo da Torre Devera ser maior que 50

Tconforme LCM 755/2023, Art. 16-E: O acréscimo de pavimentos em contrapartida a destinagdo de area para fruigdo publica, previsto no inciso Il do
art. 295-S da Lei Complementar n2 482, de 2014, com Redagdo dada pela Lei Complementar n2 739, de 2023, sera aferido pela determinagdo técnica
do consumo do potencial construtivo estabelecido pelo Plano Diretor para o lote, considerando-se o volume hipotético definido pelos afastamentos,

pela taxa de ocupacdo e pelo nimero maximo de pavimentos.

§ 12 Nos casos em que o volume hipotético ndo comporte o coeficiente de aproveitamento estabelecido para o lote, fica autorizado o acréscimo de
pavimentos previsto no art. 295-S da Lei Complementar n2 482, de 2014, com Redac¢do dada pela Lei Complementar n2 739, de 2023.

§ 22 Nos casos em que o volume hipotético comporte o coeficiente de aproveitamento estabelecido para o lote, o acréscimo de pavimentos ficara

condicionado a aferigdo de area minima de frui¢do publica conforme procedimento de calculo.

§ 32 0 procedimento de calculo sera estabelecido pelo 6rgdo municipal de planejamento por meio de normativa especifica. (Redagdo acrescida pela

Lei Complementar n2 782/2025)

Consideragoes Finais

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o cédigo P79INUQAQ.
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1. Este termo é valido para as condigOes descritas acima e para a documentagao relacionada ao processo de concessado do inﬁntivi) éaf‘r.uiéég publica.

agin

Caso haja alteragdo no projeto posteriormente, este termo devera ser atualizado.
2. Este termo estd vinculado ao ato de aprovagao do projeto.

3. A area de fruigdo publica apresentada no Estudo Padrdo devera ser registrada na matricula do imével para que o habite-se de construgdo seja
concedido.

4. Devera ser firmado Termo de Compromisso de Execugdao das melhorias urbanas a serem efetuadas na area de fruigdo publica gerada.
4.1. A aprovagao das melhorias urbanas propostas na area de fruigdo publica devera ser solicitada no processo especifico "Melhorias Urbanas".
4.2. Devera ser apresentado o protocolo do processo de Melhorias Urbanas para emissao do alvara de construgao.

4.3. A aprovagao e execugao das melhorias urbanas é condi¢do para a emissdao do habite-se da construgao.

Floriandpolis, 05 de maio de 2026

Daniel Martins da Silveira
Diretor de Instrumentos e Incentivos e Coordenador do Grupo Técnico de Trabalho de Fruigdo Publica
Secretaria Municipal de Planejamento, Habita¢do e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU)

Ivanna Carla Tomasi
Secretdria Municipal de Planejamento, Habitag¢do e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU)

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00057587/2026 e o cédigo P79INUQAQ.
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