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Orientag0es Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) € vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquiteténico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacdo - Referéncias — Elaboracdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e ORIV deve realizar anlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o0 emprego de material
gréfico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantacéo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV é um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartogréficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificacbes e informacBes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situacao
local com preciséo.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RI1V)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacfes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificagdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizagédo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugéo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

b) Edificacdo Misto (Comercial e Residencial)

Classificacdo
(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

VIl - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automdveis

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificacdes, da
LC n° 482/2014)

ARP-6.5: Area Residencial Predominante:
Multifamiliar: A (Adequado)
Comerciais: A (Adequado)

Nome fantasia (se houver)

Nome

Logradouro Avenida das Lagostas NUmero | s/n
Complemento Quadra 13B CEP 88.058-000
Bairro/Distrito Jureré Internacional

Inscri¢cBes Imobilidrias | 22.72.014.1420.001.865

Matriculas 95.620

1.2. Identificacdo do Empreendedor ‘

EMPREENDIMENTO CBA 79 SPE LTDA

CPF/CNPJ

63.124.024/0001-72

1.3. Identificacéo dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Nome

GEOSUSTENTAVEL CONSULTORIA AMBIENTAL E
GEOPROCESSAMENTO LTDA

CPF/CNPJ

10.337.726/0001-31

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julio Eduardo Mudat

Qualificacédo Gedgrafo Registro Profissional | CREA 066604-3-SC
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcéo Qualificacédo Item Registro Profissional
Adensamento
Julio Eduardo Mudat | £1200ra¢d0 o o g o |-RORUIACIONA CREA/ 066604-3-SC
estudo Valorizagao
imobiliaria
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| Assinado digitalmente por JULIO EDUARDO Gera(}ao de tré.fego
J U LI O MUDAT:89031539520
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da e demanda por
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF
E D U AR DO Al, OU=(EM BRANCO), OU=80672587000114, transporte
OU=videoconferencia, CN=JULIO EDUARDO . =
M U D AT . MUDAT:89031539520 Venti Iagao e
. Raz&o: Eu sou o autor destg documento . . ~
Localizagdo: sua localizagdq de assinatura aqui | Ium | na(;ao
8 9 O 3 1 53 9 5 2 O Data: 2026-04-02 11:17:57 -
Foxit Reader Versdo: 9.7.1 Pa|3agem urbana e
patrimoénio natural
e cultura
Adensamento
populacional
Valorizagao
imobiliaria
Geracdo de trafego
Giovanna Rosario Elaboracdo do | Arquiteta & | e demanda por CAU-SCn°
Oporto Villaran estudo Urbanista | transporte A2321661
Ventilagdo e
Documente assinado digitalmente ilum i na(;éo
b GIOVANNA ROSARIO OPORTO VILLARAN .
g \, Data: 02/04/2026 11:11:50-0300 Palsagem urbana e
Verifique em https://validar.iti.gov.br . A .
patrlmonlo natural
| e cultura

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa
(se houver)

Responsavel Técnico Fabio Vieira Da Silva Registro profissional | 00A1313932

D'House Arquitetos Associados Ltda - ME.

1.4. Titulagcdo do Imovel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1)
95.620 2° Oficio de Registros de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacbes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacao de projeto,
licengas ambientais - LAP, LA, LAO, supressao de vegetagdo, etc. - autorizagdes de demoli¢éo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
DANC DANC 0256/2026
Autorizacdo de Supressdo de Vegetacdo PME E 00102701/2024

Nativa
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Zoneamentos incidentes
(Anexo FO01 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N° 25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base ”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)
i Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de Altura .
. < Taxa Imper. . Aproveitamento (CA)
S Acrésc Ol Maxima (%) MEPIR e CA CA Max
Padrédo " | Méxima (% fachada (m L '
TDC (%) (m) Basico Total
ARP 6.5 6 0 50% 70% 23,50 1 4,21
= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
@ T Mapa 01
o Zoneamento
746200 746400 746600 746800
o R WA
LEGENDA:
Zoneamento
[1 ARP-6.5
[] Terreno
Dados:
Imagem:Geoportal, 2026.
Fonte:Geoportal, 2026.
Proje¢do UTM - Universal Transversal de Mercator
746200 746400 746600 746800 747000| Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)
O terreno ndo possui zoneamento secundario.
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
GEOSUSTENTAVEL Mapa 02

consultoria ambiental
Unidade Territorial de Planejamento (UTP)

746000 746200

LEGENDA:

[ Terreno

Unidade Territorial de
Planejamento (UTP)

Tabela 40 - Indice de salubridade ambiental (ISA) hierarquizado PAPAQUARA
; Prioridade uTP

o1° 13 - Ingleses
02° UTP21 - Rio Tavares
03° UTPOS - Lagoa da Conceico

04° 4 - Santinho

5 UTP19 - Lagoinha do Norte

06° 5 - Jureré

7° TP22 - Morro das Pedras
08° 26 - Pantano do Sul Dados:
i’; ff:i“ﬁ'ﬂ \ Imagem:Geoportal, 2025.

1 P17 —Pona das Cams 0.40 L Fonte:Geoportal;; 2025

14 Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator

Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

746000 746200 746400 746600 746800

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? ()Sim (X)) Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (méax. 500 caracteres)

O terreno possuiu DANC 0256/2026 O terreno possui rede de esgoto.

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatérias, max. 1500 caracteres)

Conforme o Decreto Municipal n°26.364/2024, para esse empreendimento ndo € mais necessario

a solicitacdo das Diretrizes Urbanisticas (DIURB).

Nomear e anexar a licenca

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
justificativas)

() Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas
Identificacdo e Justificativa (max. 1000 caracteres)

( ) Diretrizes orientadas ndo
contempladas total ou parcialmente
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Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informac6es dispostas nos mapas teméaticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descrigédo (max. 500 caracteres) Anexo
Na consulta ambiental, o imovel apresenta restri¢cbes devido a presencga

de cobertura vegetal de restinga herbacea e/ou subarbustiva.

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

O Imével territorial ndo se encontra em Unidade de Conservacéao.

1. Vegetacdo de restinga herbacea e/ou subarbustiva (Figura 1): O imdvel territorial
apresenta potencialmente cobertura vegetal de restinga herbacea e/ou subarbustiva, em
climax edéfico, considerada priméria por ndo apresentar estigios sucessionais (Resolucdo do
CONAMA 261/1999). E vedada a supressdo de vegetacdo priméria, conforme a Lel
Federal 11.428/2006, exceto nos casos de utilidade publica.

Figura 1:0 imével territorial
(delimitado  pelo  poligono
cinza) apresenta cobertura
vegetal de restinga herbacea
e/ou subarbustiva.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

O Restinga Herbacea efou
Subarbustiva (Restritiva)

Informamos que foi realizado um inventario florestal no imovel, o qual indicou uma area total de
15.853,60 m2. Desse montante, a supressao de vegetacdo proposta corresponde a 14.317,07 m2, sendo
3.615,95 m2 em estagio médio e 11.785,90 m2 em estagio inicial de regeneracao. O pedido de supressao
de vegetacdo nativa encontra-se em andlise sob o processo PMF E 00102701/2024.
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1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacéo
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Mapa 03

@ GEOSUSTENTAVEL
& consultoria ambienta
Localizagao

746000 746200 746400 746600 746800 747000
c = =T 3 54

o 20 4om
—

746500 747000

LEGENDA:

— Terreno
Logradouros

Dados:

Imagem:Ortho Imagem, 2026.

Fonte: L T 2025,
Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum 25

746000 746200 746400 746600 746800 747000

Implantacdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantagdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens gue interfiram no sistema viério do entorno)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

(@3 CoosUSTENTAVEL Mapa 04
Implantagdo

746300 746350 746450 746500
H Bl ] - ey

TORRE 01 y
I
| TORRE 05 “ 4

e

LEGENDA:

—— Terreno
[] Implantagdo

6961450

Dados:

Imagem:Google satélite, 2025.

Fonte: Projeto Arquitetdnico, 2025.

C—— Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
746350 746400 746450 746500 746550 | Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto
Pagina 9 de 126



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

ACESSO
VEICULOS

ACESSO
PEDESTRE

Figura 1- Zoneamento e acessos: area comercial (azul), area de fruigcdo publica (amarela), acesso de pedestres (seta azul)
e acesso de veiculos (seta vermelha). Torres residenciais com contorno laranja e residenciais unifamiliares com contorno
azul escuro. Fonte: Projeto Arquiteténico, 2025 (adaptada).
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i1 150000 LIMITE DO TERRENO

a4

D TORRES = 42.852,08 m*

Figura 2 - Fruig&o Publica na cor rosa. Area = 3.789,20m2.
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Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento em analise caracteriza-se como um condominio de uso misto focado na
integracdo urbana. O projeto arquitetdnico € composto por 05 torres residenciais de 11 pavimentos
cada, acrescidas de subsolo, além de unidades de residéncias unifamiliares, totalizando 214 unidades
habitacionais. No pavimento térreo, a proposta contempla 09 unidades comerciais e, como diferencial
urbanistico central, uma ampla &rea de fruicdo publica. Esta area funciona como um conector vital entre
0 espaco privado e a malha urbana, eliminando barreiras fisicas tradicionais e criando um ambiente
convidativo que beneficia tanto os moradores quanto a comunidade local. Essa abertura valoriza
significativamente o entorno e promove a seguranca através do aumento do fluxo constante de pessoas
e pela transparéncia das fachadas comerciais.

As atividades desenvolvidas no local garantem vitalidade urbana em diferentes periodos.
Enquanto o uso residencial opera continuamente 24 horas, 0s estabelecimentos comerciais possuem
um funcionamento previsto das 09h as 18h em dias uteis, com expediente reduzido aos sabados. Cabe
ressaltar que tais horarios se configuram apenas como uma estimativa operacional para esta tipologia
de empreendimento, podendo sofrer variacfes para adequacdo as necessidades especificas de cada
atividade instalada ou conforme o regulamento interno do condominio. A &rea de fruicdo publica
potencializa o sucesso desses comércios, criando um espaco de convivéncia que atrai pedestres e
moradores da vizinhanga. Esta configuracdo de uso misto reduz a necessidade de grandes
deslocamentos para servicos basicos e otimiza a infraestrutura existente.

A movimentagdo de pessoas e veiculos concentra-se em periodos especificos ao longo do dia,
refletindo as dindmicas habitacionais e comerciais previstas. No periodo matutino, entre 07h e 09h, o
fluxo é marcado pela saida dos residentes e abertura do comércio. No periodo vespertino, entre 17h e
19h, ocorre o retorno da populacdo e o encerramento das atividades comerciais. Aos sabados, o fluxo
méaximo ocorre entre 10h e 14h, momento em que a area de fruicdo publica atinge seu potencial de uso,
tornando-se um ponto de encontro para a vizinhanga e usuarios dos servicos locais. Essa interagcdo
harmonica entre os usos residencial, comercial e 0 espaco publico garante que o empreendimento atue

como um polo ativo de convivéncia e conveniéncia para o setor.

Descricdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 15.853,86m?
Area de recuo viario (m?) 0,00m?2
Area remanescente (m?) 15.853,86m?
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. - Uso Misto e Fruicdo Publica na forma de espacos publicos e
Incentivos utilizados .
conectividade
Numero de torres 05
Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

Area total computavel no calculo da Outorga 47.200,03m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

()Sim-venda ( )Sim-compra

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

(x) Nao Valor do m2
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados com incentivos
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,21 4,07
Gabarito (un.) 23,50m. 38,88m.
ili 3 0,
Taxa de Impermeabilizagéo 70% 56.04%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 12.683,09 80 12.450,47 m? 78,53
Base —1°¢ )
Taxa de Ooupagao 2 pav. 12.683,09 80 7.397,56 m 46,66
34 +
Torre 7.007,40 m2 1(3500 5.459,69 m?2 34,44
misto)
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numgrp 'de Total de unidades A p,rl\_/atlva
dormitdrios média
04 dorm 04 casas 253 m?
Unidades Habitacionais/Hospedagem 04 dorm. 200 aptos 209m?2
04 dorm 10 coberturas 292,12m?
Tipo NUmero Area(rl:]rl;dade
Loja 01 01 210,22
Unidades Comerciais/Servigos Loja 02 01 209,63
Loja 03 01 277,32
Loja 04 01 187,47
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Loja 05 01 204,01

Loja 06 01 223,55

Loja 07 01 350,61

Loja 08 01 209,20

Loja 09 01 209,78

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

PAVIMENTO AREA COMPUTAVEL (m2) AREA TOTAL (m?)
SUBSOLO | 3.480,00 12.450,47
1° PAVIMENTO (TERREO) 6.508,27 6.508,27
PISO INTERMEDIARIO 2.418,50 2.418,50

MEZANINO (CASAS) 341,43 341,43

2° PAVIMENTO (TORRES+CASAS) 5.454,92 5.456,82
3° PAVIMENTO (TORRES+CASAS) 5.454,92 5.456,82
4° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
5° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
6° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
7° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
8° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
99 PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
10° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
11° PAVIMENTO (TORRES 1-5) 4.576,10 4.576,10
PAV. COBERTURA (TORRES 1-5) 3.413,23 4.576,18
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TOTAL GERAL 64.579,26 74.712,28
Vagas de Estacionamento
Tipo de Vaga Projeto Proporcao Minima Legal
COMERCIAL
BIKE COMERCIAL 63 1/25 m2 DE LOJA
RESIDENCIAL
BIKE PRIV. 214 1 VAGA/UNIDADE
BIKE VISIT. 10 5% DAS VAGAS PRIVATIVAS
CARRO PRIV. 338 SEM DEMANDA MINIMA
CARRO PRIV. EXTEND. 83 SEM DEMANDA MINIMA
CARRO VISIT. 13 5% DAS VAGAS PRIVATIVAS
CARRO VISIT. PCD 8 5% DAS VAGAS PRIVATIVAS
Usos do Empreendimento
EFICIENCIA - Decreto n. 25.887/2023
TIPO AREA (m2) PROPORCAO
Area Privativa Residencial (unidades + vagas) 55.381,30 74,13%
Demais Areas N&o Privativas 19.330,98 25,87%
Area Total Construida da Edificacdo 74.712,28 100%
Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)
O empreendimento tem um periodo de execucdo planejado para 36 meses. Ressalta-se que o
cronograma abaixo apresenta uma estimativa de inicio das obras para janeiro de 2027, estando
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condicionada a obtencdo de todas as autorizagbes municipais pertinentes. A conclusdo estimada é

para dezembro de 2029, conforme apresentado no quadro abaixo:

Cronograma Executivo Estimado (2027 - 2029)

Etapa Principal Atividades Detalhadas Periodo ANo
Estimado

1. Instalacdo e Licencas [Canteiro, tapumes, mobilizacéo e projetos. Jan/27 - Fev/27 2027

2. Infraestrutura Escavacdo, contencdes e fundacdes. Mar/27 - Jul/27 2027

3. Supraestrutura Lajes, pilares e vigas (ciclo de pavimentos).  |Ago/27 - Mai/28 [27/28

4. Alvenaria \Vedacdo interna e fechamentos externos. Jan/28 - Jul/28 2028

5. Instalacdes Brutas Hidraulica, elétrica, gas e ar-condicionado. Mai/28 - Out/28 2028

6. Revestimento e Reboco, impermeabilizagéo e pele de Set/28 - Mai/29  28/29

Fachada vidro/pastilha.

7. Acabamentos Pisos, azulejos, forros e bancadas. Mar/29 - Out/29 2029

Internos

8. Elevadores e Montagem de cabines e quadros elétricos. Jun/29 - Out/29 2029

Sistemas

0. Pintura e Limpeza Pintura final, loucas, metais e limpeza Nov/29 - Dez/29 2029
técnica.

10. Entrega Vistorias e entrega das chaves. Dez/29 2029
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Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adocao de
desenho urbano ou arquiteténico inovador, areas de fruicédo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizacéo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor,
max. 3000 caracteres)

Avreas de fruicdo plblica, fachada ativa e uso misto.

Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizagao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitac&o das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou ()sSim () Nio
Obrigatdrias? (Decreto n® 24.287/22)
Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? ()Sim () Néo

Conforme Instrucdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicéo dos portes Raios da AID

| - Porte 1: até 2.000m?2 | - Porte 1: 200m
Il - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? Il - Porte 2: 300m
I11 - Porte 3: acima de 5.000m?2 até 15.000m? Il - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: acima de 15.000m2 até 25.000m2 | IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: acima de 25.000m2 até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m

V|1 - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Raios da All

| - Porte 1: 600m
Il - Porte 2: 700m
111 - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All

Para delimitar a area de influéncia, foram
considerados 0s setores censitarios localizados
dentro do buffer de 2.000 metros, sendo eles:
420540715000020, 420540715000023,
Para delimitar a area de influéncia, foram | 420540715000024, 420540715000026,
considerados o0s setores censitarios localizados | 420540715000027, 420540715000028,
dentro do buffer de 1.200 metros, sendo eles: | 420540715000029, 420540715000031,
420540715000031, 420540715000032, | 420540715000032, 420540715000033,
420540715000033, 420540715000060, | 420540715000035, 420540715000039,
420540715000061, 420540715000069 e | 420540715000042, 420540715000044,
420540715000070. 420540715000057, 420540715000058,
420540715000059, 420540715000060,
420540715000061, 420540715000069,
420540715000070, 420540715000073 e

420540715000074.
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Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, méx. 4000 caracteres)

O empreendimento esta localizado em uma zona urbana de transicdo, marcada pela presenca de
comércios e servicos. A AID (Area de Influéncia Direta), delimitada pelo buffer de 1.200 metros (Mapa
05), abrange o entorno mais préximo, caracterizando-se pela facilidade de acesso viario e ocupagdo
consolidada a leste.

Jaa All (Area de Influéncia Indireta), definida pelo raio de 2.000 metros (Mapa 06), mostra uma
ocupacdo variada: nas direcdes norte e nordeste, predominam residéncias e estabelecimentos comerciais;

nas direcdes sul e oeste, a area apresenta predominantemente vazios urbanos.
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Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitarios pertinentes)

STENTAVEL RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
a ambiental Mapa 05
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnésticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacdo Populacional atual da All
Populacdo Total da All (PTAII) conforme o

g 8.496 habitantes
ultimo censo do IBGE
: RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
QP Mapa 07

Populagdo na AII
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Com base nos dados oficiais do Censo
2022, que registraram uma populacdo de 8.496
habitantes para a area de influéncia indireta (All),

aplicou-se uma projecdo baseada na taxa meédia de

Populagao Total da All (PTAII) atualizada crescimento municipal de 3,12% ao ano. Sob este
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
dltimos censos ou estimativa para tragar um parametro, estima-se que para o ano de 2026 este

comparativo de crescimento da populagéo) . . L
contingente  populacional  tenha  atingido

aproximadamente 9.608 pessoas, 0 que representa
um incremento acumulado de 13,09% no periodo

de quatro anos.
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Quantidade de domicilios na All 7.594 unidades
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Area Urbanizavel da All (ha)
(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de
transicao, desconsiderar vias e areas publicas)

O valor total da area urbanizavel é de 1.164,816
hectares.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Mapa 10

g, GEOSUSTENTAVEL
o SRS Area Urbanizavel da AII (ha)

744000

744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500

6957750 6958500 6959250 6960000 6960750 6961500 6962250 6963000 6963750

-

744000 744750 : 745500 746250 i47000 747750 748500

749250

LEGENDA:

[] Terreno
[ Area de Uso Urbano
A= 332,002 hectares
[ Area de Trénsito
A = 832,814 hectareas
[ Aeas Publicas e Uso
nao Urbano
A=812,691 hectareas
AIL

Dados:

Imagem:Google satélite, 2025.

Fonte: Setores censitarios, 2022,

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

05££569 0058569 0525’969 0600969 0S/0969 00ST969 0572969  OODESK

750000 750750 751500

Densidade populacional atual na All [hab./ha]
(Considerar area calculada acima)

9.608 pessoas / 1.164,816 hectares. = 8,248
hab./ha

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano
diretor

570 hab. / ha
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Populacdo por faixa etaria da populacédo na All
(de0ab,6al7, 18 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Visto que os dados do Censo 2022
referentes a populacdo por faixa etaria em nivel de
setores censitarios ainda nao foram publicados,
utilizou-se a piramide etaria municipal. A
classificacdo foi estruturada por sexo e idade,
demografico atual de

refletindo o perfil

Floriandpolis.

Piramide etaria

Homens Mulheres

100anosoumas  0.00%
952990 ancs. 02%
00 a 94 ancs 0.00%
05a 09 ancs 0.23
B80a84anos oars
75479 avn o8aXs
708 14 ance. 138%
653 60 ance Le2%
60 a 64 ance. 23
55 8 35 anos 2.05%
50 254 a0 282%
45 4 4% anos 4%
40 0 44 anos AzZFx
35239 ancs 4440
30a3danos 450%
25229 anos Lk >
202 24 anos EE
15219 an0s 5%
10 &34 arca

S5adancs e
Cadancs 24805

Populacgéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populacéo Fixa do Empreendimento

N° dormitdrios 856 x 02 pessoas (residencial IN
009) = 1.712 pessoas

Populacdo Flutuante do Empreendimento

2.081,79 m?2 / 5m? (ocupacdo comercial IN 009) =
416 pessoas

Populacdo Total do Empreendimento (PTE)
Soma da populacdo fixa e flutuante

1.712 + 416 = 2.128 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populacéo fixa

Residentes do condominio

Grupo(s) considerado(s) na populacéao flutuante

Colaboradores e consumidores das lojas / area
comercial

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]
com o empreendimento
(Considerara &rea liquida calculada no item xx.)

(9.608 pessoas + 2.128 pessoas) / 1.164,816
hectares. = 10,07 hab./ha

Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAII

22,09%
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Conforme engquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um
adensamento populacional expressivo na All?

ADIs: néo se enquadra

Macrodareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroéreas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transigcdo: Incremento >2%

Impactos e Anélise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

(x)Sim ( ) Nao

A analise da dindmica demografica na Area de Influéncia Indireta (All) demonstra uma evolugio
positiva na ocupacdo local decorrente da implantacdo do empreendimento. Com base nos dados
populacionais e na area liquida de 1.164,816 hectares, a densidade populacional passara de 8,248 hab./ha
para 10,07 hab./ha, o que representa um incremento de 22,09%. Este indice reflete o aproveitamento
eficiente do potencial construtivo do lote em uma Macroarea de Uso Urbano com gabarito de 11
pavimentos, contribuindo para a consolidagao de um polo de moradia e servigos. O dimensionamento da
carga populacional seguiu a metodologia da IN 009 do Corpo de Bombeiros de SC, totalizando 2.128
pessoas vinculadas ao projeto, das quais 1.712 sdo residentes fixos e 416 compdem a populacéo flutuante
comercial. Embora o incremento de 22,09% se posicione acima do patamar de referéncia de 10% para
esta categoria de macroarea, o adensamento ocorre de forma planejada e qualificada. A coexisténcia de
populacgdes fixa e flutuante em um projeto de uso misto favorece a vitalidade urbana e a seguranga por
meio da ocupacdo dos espacos em diferentes periodos do dia, além de reduzir a necessidade de grandes
deslocamentos ao oferecer servigos locais. A transicao para uma densidade de 10,07 hab./ha demonstra
uma ocupagéo racional do solo, em plena consonancia com as diretrizes de desenvolvimento para areas
verticalizadas, permitindo uma gestdo previsivel das demandas por infraestrutura. Conclui-se que o
incremento populacional apurado integra-se harmoniosamente a evolucdo demogréfica da All,
reforcando o carater urbano do setor e promovendo um adensamento que valoriza o ambiente construido

e a dindmica social local.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \g{z lﬁéiidn?gﬁtge
Abastecimento de Agua (m3) 363,20m3 (x)Sim () Nao
Energia Elétrica (KW) 36.380kWh/més (x)Sim () Né&o
Coleta de Lixo 48.567,72 litros (x)Sim () Né&o
Esgotamento Sanitario (m3) 290,56m3 (x) Sim () Néo

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da} I_ista acima, informar e descrever qual solucdo sera
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequzigyzgg Sduipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com cdlculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)
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Memoria de célculo das demandas do empreendimento em relacdo aos equipamentos urbanos

Consumo de agua na Fase de implantacéo
O abastecimento de agua potavel para o empreendimento sera de responsabilidade da CASAN -

Companhia Catarinense de Saneamento e Aguas.

a. Consumo de agua gerado pelo Processo Construtivo (Fase Implantacio)

Para a estimativa do consumo de agua durante a fase de implantacdo, utilizou-se como referéncia
a pesquisa de MARQUES, GOMES e BRANDLI (2017), que estabelece indicadores para obras de

condominios similares.

Quadro 1 - Indicador consumo de energia (KWh/m2) e agua (m3/m?).

Tabela 2 - Indicador consumo de energia (kWh/m?) e agua (m?/m?)
z T Consumo
a\rea' bies d,i'. total de Indicador C[}[I!illl:]‘lll Indicador
Obra cons tr:mda compaci- enerpia (KWh/m?) total de dgua ()
(m?) dade (IC) (kWh) (m®)
1 6.223,66 0,66 60.907,00 9,79 1.721,22 0,28
2 15.969,04 0,76/ 0,84 4.302,51 0,27 183,10 0,01
3 13.704,93 0,80/ 0,80 97.500,00 7.11 2.363.68 0,17
4 5.567.81 0,66 55.266,00 9,93 1.025,00 0,18
5 5.046,30 0,78 /0,77 11.382,36 2,26 655,20 0,13
6 48.870.81 0,84 39.679,22 0.81 240,52 0,02

Fonte: Marques, C. T.; Gomes, B. M. F.; Brandli, L. L.,2017.

O consumo total de agua para 0s processos construtivos é estimado a partir de um indicador médio
de 0,13 m3/m2 aplicado a area total de 74.712,28 m2. O volume resultante de 9.712,59 m3 abrange toda
a fase de execucdo, com duracdo prevista de 36 meses, garantindo o planejamento eficiente dos recursos

hidricos do projeto.

Memodria de Calculo

Area construida: 74.712,28 m2

Indicador médio: 0,13 m3/m2

Célculo: 0,13 x 74.712,28 m2 = 9.712,59 m3

Volume total estimado: 9.712,59 m3 (periodo de 36 meses)
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b. Consumo de Agua para Fins Sanitarios (Mao de Obra) (Fase Implantacio)

O consumo de agua potavel para uso humano (higiene, sanitarios e refeitério) € calculado
separadamente do consumo dos processos construtivos. Para este dimensionamento, utilizou-se a
estimativa de pico de 180 colaboradores no canteiro (durante a fase de Revestimento e Fachada) e a
ABNT NBR 17076/2024 como referéncia para a taxa de consumo/efluente, adotando-se 70 litros/dia

(padrdo para fabricas em geral, por analogia).
Consumo de Agua (Estimativa)

A estimativa do consumo de agua para a fase de implantacdo considera um coeficiente de retorno
de efluentes de 80 por cento, conforme as normas ABNT NBR 9649 e NBR 12209. Este parametro define
a relacdo entre o volume de 4gua consumido e o volume de esgoto gerado. Com base na geracdo de 12,6
m3/dia de efluentes (referente aos 180 colaboradores), calcula-se o suprimento de agua necessario para
garantir a higiene e a operacionalidade do canteiro de obras em conformidade com as diretrizes

ambientais.
Memoria de Calculo
Geracdo de Esgoto Diério: 12,6 m3/dia
Coeficiente de Retorno: 0,80 (80 por cento)
Calculo: 12,6 m3/dia dividido por 0,80 = 15,75 m3/dia

Consumo Diario de Agua: 15,75 m3/dia ou 15.750 L/dia

Consumo de agua pelo empreendimento na Fase de Operacédo

a. Consumo de Agua (Fase Operacio)

Para a estimativa do consumo diario de agua do empreendimento, adotaram-se 0s parametros da
NBR 5626 (Sistemas Prediais de Agua Fria e Quente) em conjunto com os coeficientes de contribuicéo
da NBR 13969 (complementar a NBR 7229) ou NBR 17076, que estabelecem o consumo per capita

conforme a natureza e o padrdo da edificagéo.

Considerando uma ocupacédo de padrdo médio, o calculo do Volume Diario (\Vd) é segmentado

conforme segue:
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1. Populacédo Fixa

Populagéo (P): 1.712 pessoas

Consumo Per Capita (C): 200 L/hab.dia

Célculo: Vd1 =P X C =1.712 X 200 = 342.400L/dia
Resultado: 342,40m3dia

2. Populagéo Flutuante

Populacgéo (P): 416 pessoas

Consumo Per Capita (C): 50 L/hab.dia

Célculo: Vd1 =P X C =416 X 50 = 20.800L/dia
Resultado: 20,80 m3/dia

O volume total de 4gua consumida na fase de operacdo, considerando as populacGes fixa e
flutuante, é de 363.200 litros/dia (363,20 m3/dia).

Estimativa de Geracéo de Efluente (Fase de Implantacéo)

A estimativa de efluentes para a fase de implantacdo baseia-se na ABNT NBR 17076:2024, que
define o coeficiente de 70 litros diarios por colaborador para atividades em canteiros de obras. Com um
contingente previsto de 180 pessoas, a geracdo calculada assegura o correto dimensionamento das
estruturas de saneamento temporarias, garantindo a conformidade ambiental e a salubridade do local
durante toda a execugéo do projeto. Este planejamento demonstra o uso racional dos recursos e o controle

sobre os impactos gerados pela ocupagéo temporaria do lote.
Memodria de Calculo
N° de Colaboradores: 180 pessoas
Contribuicao per capita (NBR 17076:2024): 70 L/hab/dia
Célculo: 180 pessoas x 70 L/hab/dia = 12.600 L/dia

Conversao: 12.600 L/dia = 12,6 m3/dia
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Estimativa de Geragéo de Efluente (Fase de Operacéo)

A estimativa de efluentes fundamenta-se na aplicacdo de um coeficiente de retorno de 80 por
cento sobre o consumo diario de agua, conforme as normas NBR 17076:2024 e NBR 9649. Com um
volume de consumo estabelecido em 363.200 L/dia, a vazédo de contribuicdo de esgoto doméstico para o
empreendimento é de 290.560 L/dia (ou 290,56 m3/dia). Este dimensionamento assegura a conformidade

ambiental e a eficiéncia da infraestrutura de saneamento frente a carga plena da ocupacdo planejada.
Memodria de Calculo
Consumo Diério de Agua (Vd): 363.200 L/dia
Coeficiente de Retorno: 0,8
Calculo: 363.200 L/dia x 0,8 = 290.560 L/dia

Resultado Final: 290.560 L/dia (290,56 m3/dia)

Estimativa de Consumo de Energia Elétrica (Fase de Implantacéo)

a. Estimativa de Consumo (Fase de Implantac¢ao)

Para o calculo do consumo de &gua e energia elétrica durante a fase de instalacdo da obra, utilizou-
se como referéncia a pesquisa de MARQUES, C. T.; GOMES, B. M. F.; BRANDLI, L. L. (2017). O
estudo comparou seis obras de condominios residenciais e comerciais com sistema construtivo em

concreto armado, apresentando uma variagao de consumo de energia entre 0,27 kWh/m2 a 9,79 kWh/m?

.Quadro 2 - Indicador Consumo de energia (kWh/m?)

Obra Area Construida (m?) Indicador (kWh/m?)
1 6.223,66 9,79
2 15.969,04 0,27
3 13.704,93 7,11
4 5.567,81 9,93
5 5.046,30 2,26
6 48.870,81 0,81

Fonte: Marques, C. T.; Gomes, B. M. F.; Brandli, L. L., 2017.
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O consumo total de energia elétrica para a execugdo da obra baseia-se no indicador médio de 5,03
kwWh/m2 aplicado a area construida de 74.712,28 m2. O montante de 375.802,77 kWh serd consumido

ao longo do cronograma de 36 meses de implantagéo.
Memoria de Calculo
Area Construida Total: 74.712,28 m2
Indicador Médio: 5,03 kWh/m2
Célculo: 5,03 x 74.712,28 m2 = 375.802,77 kWh
Periodo de Execucdo: 36 meses

Consumo Total de Energia: 375.802,77 kWh

Estimativa de Consumo de Energia Elétrica (Fase de Operacao)

a. Estimativa de Consumo (Fase de Operacao)

A demanda maxima de energia elétrica para a ocupacdo plena do empreendimento é estimada
pelo produto entre o total de unidades (habitacionais e comerciais) e 0 consumo unitario de referéncia.
Adotou-se o parametro de por unidade, conforme os critérios da CELESC (1995) citados por Camargo
(1996).

O célculo para as 214 unidades habitacionais apresenta-se da seguinte forma:

o Equacao: Consumo mensal = Total de Unidades x Consumo Unitario
e (Calculo: 214 unidades x 170 kWh/unidades/més = 36.380 kWh/més

Com base nessa metodologia, estima-se um consumo mensal 36.380kWh/meés.

Calculo de geracao de residuos comuns (Fase de Implantacao)

a. Calculo de geracao de residuos comuns (Fase de Implantacéo)
Para a estimativa de residuos solidos comuns, adota-se o contingente de 180 colaboradores e o
coeficiente de reducdo de 50 por cento, considerando o fornecimento de alimentacdo pronta e a
inexisténcia de alojamento. Os volumes Uteis projetados asseguram o dimensionamento adequado para a

coleta pela COMCAP e a manutencdo da higiene no canteiro de obras. O acondicionamento destes
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residuos devera utilizar lixeiras internas com tampa e saco plastico nos pontos de geracédo, garantindo a

segregacdo na fonte e o controle sanitario durante toda a execugdo do projeto.

Memoéria de Céalculo

Residuos reciclaveis secos: 180 x 13,0 = 2.340 litros x 0,5 = 1.170 litros

Residuos indiferenciados/rejeito: 180 x 5,8 = 1.044 litros x 0,5 = 522 litros

Residuos organicos: 180 x 1,9 = 342 litros x 0,5 = 171 litros

b. Célculo de geracao de residuos da Construcao Civil (Fase de Implantacéo)

A estimativa do volume de Residuos de Construcdo Civil (RCC) fundamenta-se no parametro
estabelecido por Careli (2014), considerando o cenario mais conservador de 0,15 m3 de residuos por
metro quadrado construido. Aplicando este indice a area total de 74.712,28 m2, a geracdo total estimada
para 0 empreendimento é de 11.206,84 m3. A predominancia de residuos de Classe A e Classe B indica
um alto potencial de reciclagem e reutilizacdo, permitindo que parte dos materiais inertes seja aproveitada

no préprio canteiro de obras para a regularizacdo de vias internas ou sub-base de pavimentagdo, conforme

as diretrizes do Plano de Gerenciamento de Residuos (PGRCC).

Memoéria de Calculo

Area Construida Total: 74.712,28 m?

Indicador de Geragéo: 0,15 m3/m?
Célculo: 74.712,28 x 0,15 = 11.206,84 m3

Grupo de Materiais % Estimada | Volume (m3) | Classificacio CONAMA
Alvenaria, concreto e argamassas 50% 5.603,42 Classe A
Madeira 30% 3.362,05 Classe B
Gesso 10% 1.120,68 Classe C
Papel, plastico e metais 7% 784,48 Classe B
Residuos perigosos 3% 336,21 Classe D
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Total 100% 11.206,84 -

Estimativa de geracao de residuos sélidos (Fase de Operacao)

Setor Residencial

A projecdo do volume de Residuos Sélidos Domiciliares (RSD) foi elaborada com base nos
pardmetros da Orientacdo Técnica OT SMMADS n° 01/2024. Para o dimensionamento, utilizou-se 0s
indices da Tabela 01 da referida norma, que correlaciona a tipologia das unidades habitacionais a
expectativa de geracdo volumétrica para as 1.712 pessoas previstas. Esta metodologia assegura que 0
sistema de armazenamento temporario do condominio seja plenamente compativel com a demanda da

coleta publica.

o Residuos reciclaveis secos: 1.712 pessoas x 13,0 = 22.256,00 litros
e Residuos reciclaveis secos (vidro): 1.712 pessoas x 2,0 = 3.424,00 litros
o Residuos indiferenciados / rejeito: 1.712 pessoas x 5,8 = 9.929,60 litros

o Residuos reciclaveis organicos: 1.712 pessoas x 1,9 = 3.252,80 litros

Setor Comercial (Lojas)

A estimativa para o setor comercial fundamenta-se na area total de 2.081,79 m?, resultante do
somatorio das nove unidades de lojas. Utilizou-se os coeficientes especificos da OT SMMADS n°
01/2024 para o dimensionamento dos volumes Uteis de armazenamento, garantindo a segregacao na fonte

e a conformidade com as diretrizes da coleta publica para atividades econémicas.

e Residuos reciclaveis secos: (0,7 x 2.081,79 x 6) x 0,85 = 7.432,00 litros
e Residuos reciclaveis secos (vidro - PEV): (0,7 x 2.081,79 x 6) x 0,15 = 1.311,53 litros
e Residuos indiferenciados / rejeito: (0,7 x 2.081,79 x 2) x 0,30 = 874,35 litros

o Residuos reciclaveis organicos: (0,7 x 2.081,79 x 3) x 0,02 = 87,44 litros

Com base no somatério de ambos 0s setores, estima-se uma demanda de armazenamento diaria
de 29.688,00 litros de reciclaveis secos; 4.735,53 litros de vidro; 10.803,95 litros de rejeitos e 3.340,24
litros de organicos. O volume total de residuos gerados pelo empreendimento é de 48.567,72 litros (48,56

m3).
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Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacédo e de operacdo?

FASE DE IMPLANTACAO:

1. Contaminacdo por Residuos Sélidos

POTENCIAL IMPACTO - A geragdo de residuos solidos durante a implantacdo do condominio,
incluindo materiais de construcdo civil (Classes A, B e D) e residuos de consumo dos funcionarios
(embalagens, restos de alimentos, EPIs danificados), possui o potencial de causar impactos negativos ao
meio ambiente se ndo for gerenciada corretamente.

Negativo, direto, local, imediato, temporario.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA - A principal acio sera a elaboracéo e implementac&o de um
Plano de Gerenciamento de Residuos de Construcao Civil (PGRCC), que seguira a Politica Nacional de
Residuos Solidos (Lei n° 12.305/2010). As medidas incluem:

e Hierarquia de Gestao: Priorizagdo da ndo geracdo, reducdo, reutilizacdo e reciclagem dos
residuos, com a destinacéo final como Ultima opcéo.

e Segregacdo Eficaz: Implementacgdo de baias identificadas para armazenamento temporario
das Classes A e B, uso de big-bags para materiais especificos (ex: serragem) e
disponibilizacdo de recipientes separados para residuos domésticos (organicos e
reciclaveis).

e Gestdo de Perigosos (Classe D): Armazenamento de residuos perigosos (ex: 0leos,
solventes, tintas) em local seguro, coberto e com contencao. A destinacao sera realizada por
empresas especializadas e licenciadas para tratamento e destinacao final (ex: incineracao
ou aterro industrial).

e Destinacdo Final Legal e Rastredvel: Todo o transporte e a destinagéo final dos residuos
serdo realizados por empresas licenciadas pelos érgdos ambientais, para locais autorizados
(aterros sanitarios, aterros de RCC homologados). A rastreabilidade sera garantida através
da emissdo dos MTRs (Manifestos de Transporte de Residuos).

e Treinamento: Treinamento obrigatorio de todos os funcionarios e subcontratados sobre o
manejo e a correta segregacao dos residuos na obra.
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2. Aumento do material particulado em suspensao e ruidos

POTENCIAL IMPACTO - O aumento do material particulado em suspensédo, bem como a geracédo de
ruidos estdo associados principalmente a etapa de implantacdo das obras, relacionadas as atividades de
escavacgOes, terraplenagem, operacdo de maquinas (serras, betoneiras) e movimentagdo de veiculos;
podendo causar desconforto a comunidade vizinha. Tal impacto é restrito a implantacéo da edificagao.

Impacto negativo, direto, local, imediato, temporario.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — Para mitigar os impactos identificados, sera realizada a
aspersdo periddica de agua (umectacdo) com auxilio de caminhdo-pipa sobre as vias de transito e
depdsitos de areia, agregados e solos movimentados, visando reduzir a suspensdo de poeira —
especialmente em periodos secos ou com ventos fortes. Complementarmente, serdo instalados tapumes
no entorno da obra e adotada a obrigatoriedade de cobertura com lonas para caminhdes que transportem
materiais dispersiveis.

No que tange aos niveis sonoros, sera implementado o controle e monitoramento rigoroso através do
Programa de Monitoramento de Ruidos, aliado a manutencdo preventiva de maquinas (verificacdo de
silenciadores) e ao estabelecimento de limites de velocidade interna para veiculos, garantindo o
cumprimento das normas vigentes e o conforto da comunidade vizinha.

3. Consumo de Agua e Energia Elétrica

POTENCIAL IMPACTO - A etapa de implantacdo demanda o consumo de recursos hidricos para
processos construtivos (cura de concreto, compactacéo de solo, limpezas) e energia elétrica para operacao
de maquinas, iluminacdo de seguranca e suporte administrativo. Este consumo representa uma demanda
temporaria sobre as redes de infraestrutura local durante o periodo de obras.

Impacto negativo, direto, local, imediato, temporario.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — A gestdo desses recursos sera pautada pela eficiéncia e
controle rigoroso, através das seguintes medidas:

e Controle de Consumo: Instalacdo de medidores (hidrometros e medidores de energia)
setorizados para monitoramento semanal, permitindo a deteccao rapida de perdas ou fugas.
e Reuso e Captacdo: Implementacdo de sistemas de captacdo de agua de chuva em
coberturas provisorias e reuso de aguas cinzas para atividades que ndo exigem potabilidade,

como umectacao de vias e lavagem de rodas de caminhdes.
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e Eficiéncia Energética: Utilizacdo de luminarias LED em todo o canteiro e instalagdo de
sensores de presenca em areas de baixo fluxo (depdsitos e vestiarios). Serd priorizada a
manutencgédo preventiva de equipamentos elétricos para garantir o funcionamento nominal.

e Conscientizacdo: Realizacdo de Didlogos Semanais de Seguranca e Meio Ambiente
focados no uso racional de agua e energia por todos 0s colaboradores e subcontratados.

4. Geragdo de Esgoto e Efluentes Liquidos

POTENCIAL IMPACTO - A execuc¢do dos processos construtivos e a permanéncia de méo de obra
geram efluentes sanitarios e residuos liquidos de lavagem. O impacto principal reside no risco de
alteracdo da qualidade do solo e do lencol freatico, além de possiveis obstrucdes na rede publica coletora

por aporte de sedimentos (cimento e agregados).

Classificacdo: Negativo, direto, local, imediato e temporario.

ACOES MITIGATORIAS PROPOSTAS:
Para garantir o tratamento e a destinacdo adequada dos efluentes durante a implantagdo, aproveitando a
viabilidade de esgotamento sanitario da regido, serdo adotadas as seguintes estratégias:
e Conexdo a Rede Coletora: Sera solicitada a ligagdo provisoria de esgoto junto a
concessionaria/administradora local, garantindo que 100% do efluente sanitario do canteiro de
obras seja direcionado ao sistema publico de tratamento.

e Uso de Banheiros Quimicos de Carater Complementar: Unidades sanitarias mdveis serao
utilizadas apenas na fase inicial de montagem ou em frentes de trabalho isoladas, com
manutencdo e esgotamento periodicos realizados por empresa especializada e licenciada.

o Gestdo de Residuos Retidos: Os sedimentos acumulados nas caixas de decantacdo serdo
removidos periodicamente e destinados como Residuos da Construcdo Civil (Classe A), evitando
seu arraste para o sistema publico.

FASE DE OPERACAO:

1. Residuos Solidos gerados no canteiro de obras:

POTENCIAL IMPACTO - Empreendimentos imobiliarios consolidam-se como geradores de residuos
e contribuintes do sistema municipal de coleta. O gerenciamento inadequado dos residuos sélidos gerados
no funcionamento normal do condominio podera causar interferéncias no ar, solo e aguas (contaminacéao,
atracdo de vetores, odores).

Negativo, direto, local e regional, imediato, médio e longo prazo, temporario e permanente.
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ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — A gestdo dos residuos durante a operacao seré regida pelo
Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS) do condominio, que seguird as diretrizes da
Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n® 12.305/2010), incluindo:

e Segregacdo e Acondicionamento: Disponibilizar contentores dimensionados, adequados e
identificados para os diferentes tipos de residuos (convencionais, reciclaveis e organicos, se
aplicavel) em pontos estratégicos do condominio.

e Gestdo de Organicos: Incentivo a execucdo de compostagem dos residuos organicos em uma
area designada e controlada, utilizando o composto resultante nas areas verdes e paisagismo do
préprio condominio.

o Logistica Reversa e Perigosos: Implementar pontos de coleta seletiva para residuos de logistica
reversa (ex: pilhas, baterias, lampadas, 6leo de cozinha) e destinar por meio de programas
licenciados (responsabilidade dos fabricantes/comerciantes).

e Coletae Destinacdo: Os residuos serdo destinados para a coleta publica municipal (convencional
e seletiva), garantindo a destinacdo final ambientalmente adequada em aterros sanitarios ou
centros de reciclagem homologados pela prefeitura.

e Conscientizacdo: Implementacdo de um programa continuo de educacdo ambiental para 0s
moradores sobre a correta separacdo dos residuos e 0s horarios de coleta municipal.

2. Consumo de Agua e Energia Elétrica

POTENCIAL IMPACTO - O funcionamento pleno do condominio implica em um consumo continuo
de &gua tratada para uso domeéstico, irrigacdo de jardins e areas comuns, além de uma demanda constante
de energia elétrica para iluminacdo, sistemas de bombeamento, elevadores e areas de lazer. Este consumo
impacta diretamente a disponibilidade de recursos naturais e a infraestrutura das concessionarias locais
de forma perene.

Impacto negativo, direto, local, imediato, permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — A gestéo operacional buscara a maxima eficiéncia e a reducéo
de perdas através das seguintes medidas:

e Individualizacdo de Medicdo: Implementacdo de hidrémetros e medidores de energia
individuais para cada unidade auténoma, incentivando o consumo consciente e facilitando a
identificacdo de vazamentos internos.

« Sistemas de Reuso e Captacdo: Utilizacdo de sistema de captacdo de guas pluviais para a rega
de jardins e lavagem de areas comuns, reduzindo o uso de agua potavel em fins ndo nobres.

« Eficiéncia Tecnologica: Instalacdo de sensores de presenca e lampadas LED em todas as areas
comuns, além da utilizacdo de motores de alta eficiéncia (selo Procel A) para as bombas de
recalque e elevadores.
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e Manutencéo Preventiva: Estabelecimento de um cronograma de inspecdes periddicas nas redes
hidraulicas e elétricas do condominio para evitar perdas por vazamentos ocultos ou desperdicio
de energia por fiacdo subdimensionada.

3. Geragao de Esgoto e Efluentes Liquidos

POTENCIAL IMPACTO - A ocupacdo do empreendimento gera um volume constante de efluentes
sanitarios (aguas negras e cinzas). Considerando a disponibilidade de infraestrutura de saneamento no
local, o risco principal estd4 associado a eventuais falhas na rede interna ou vazamentos que possam
comprometer a qualidade do solo ou gerar odores, caso ndo haja a manutencdo adequada do sistema
predial.

o Classificacdo: Impacto negativo, direto, local, imediato e permanente.

ACAO MITIGATORIA PROPOSTA:
O empreendimento utilizara o sistema publico de esgotamento sanitéario disponivel (SAE/Habitasul),

garantindo a destinacdo final ambientalmente adequada através das seguintes diretrizes:

e Conexdo a Rede Coletora Publica: Toda a rede coletora interna do empreendimento sera
interligada obrigatoriamente ao sistema publico de esgoto de Jureré Internacional. Essa medida
elimina a necessidade de tratamento local ou infiltragéo no solo, direcionando o efluente para
tratamento em Estacéo de Tratamento de Esgoto (ETE) centralizada e licenciada.

o Instalacdo de Caixas de Gordura e Inspecdo (NBR 8160): Serdo instaladas caixas de gordura
dimensionadas conforme a NBR 8160, visando reter oleos e gorduras na origem. Alem disso,
caixas de inspecao serdo posicionadas estrategicamente para facilitar a manutencdo periddica e
evitar obstrucdes que possam causar refluxos.

o [Estanqueidade e Integridade do Sistema: O projeto hidrossanitario garantira a estanqueidade
absoluta das tubulagGes internas, prevenindo a infiltracdo de efluentes no solo e protegendo a
qualidade do lencol freatico local.

e Gestdo e Monitoramento Condominial: A administracdo do condominio sera responsavel
pela limpeza periddica das caixas de gordura e inspecdo, bem como pela manutencdo preventiva
da rede interna, garantindo o fluxo continuo e o cumprimento integral das normas sanitarias
vigentes.
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Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . 2

(Bocas-de-lobo, valas de infiltragéo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (") Ndo
Existem problemas de drenagem na AID? _ i
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte ()Sim (x)Néo
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

( ) Néo

() Sim, baixa
(x) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contengdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagdo de 4gua
pluvial e drenagem ecoldgica)

MEDIDAS DE CONTENCAO DE DRENAGEM E RETARDO DO ESCOAMENTO
SUPERFICIAL
ACAO MITIGATORIA PROPOSTA — Visando compensar a impermeabilizacio do solo e mitigar os

riscos em area de suscetibilidade média a inundacdo, o empreendimento executard um sistema de

O imdvel esta mapeado como area suscetivel & inundacéo?

Drenagem Sustentavel, composto pelas seguintes medidas:

« Sistema de Captacdo e Reuso de Agua Pluvial: Implementagio de reservatorios de acumulagio
para dguas provenientes das coberturas das edificagdes. Esta medida funciona como um primeiro
estagio de retengdo, destinando o volume captado para fins ndo nobres (irrigacdo de jardins e
lavagem de &reas comuns), o que reduz o volume total de 4gua lancado imediatamente no sistema
de drenagem externa.

o Pavimentos Permeaveis: Utilizacdo de pavimentacdo permeavel (tipo blocos intertravados ou
"concregrama’) em areas de estacionamento e caminhos de pedestres, além da implantacdo
grama. Estas solugdes favorecem a infiltracdo direta no solo, preservando parte da capacidade de
absorc¢éo original do terreno e reduzindo a velocidade do escoamento superficial.

o Implantacdo em Cotas Elevadas: As estruturas essenciais, incluindo o sistema de tratamento de
efluentes (ETE), serdo implantadas em é&reas aterradas (nas cotas mais elevadas do terreno),
garantindo a funcionalidade do sistema de drenagem e a seguranga operacional mesmo em

eventos criticos de precipitacéo.

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x)Sim () Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 450m.
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Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

A analise da infraestrutura de servicos nas areas de influéncia direta e indireta revela um
planejamento urbano funcional, focado na eficiéncia operacional e na manutengao constante. O principal
diferencial € a gestdo direta de servigos essenciais, 0 que evita falhas de abastecimento e assegura a
continuidade do atendimento em toda a sua extensao.

No que diz respeito ao sistema de agua e esgoto, a area utiliza uma estrutura propria que atende
bem & demanda, garantindo o fornecimento continuo mesmo nos periodos de maior movimento. Essa
autonomia operacional € um ponto positivo, pois assegura que o tratamento de efluentes seja eficaz.

Quanto a coleta de residuos e pontos de reciclagem, a organizacao € pratica e conta com o suporte
ativo de associagdes locais tanto no ntcleo central quanto nas areas adjacentes. Existem locais especificos
para o descarte de materiais que nem sempre séo atendidos pela coleta comum, como vidros e eletronicos.
Isso ajuda a manter as vias limpas e incentiva o descarte correto, refletindo uma preocupacao clara com
a conservagdo do ambiente urbano.

A rede de drenagem e o fornecimento de energia também apresentam bom desempenho nas zonas
de influéncia. O sistema de escoamento foi projetado para evitar acimulos de agua nas ruas, e a rede
elétrica recebe reforgos para suportar o aumento de consumo tipico das temporadas. De modo geral, essa
base estrutural sélida oferece seguranca e conforto, sustentando o crescimento e o desenvolvimento do

entorno de forma ordenada.
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3.3. Equipamentos Comunitérios na AID

) T .
Localizacio O Tipo? Porte (m Rede? D!stanma camlphavel
aprox.) até o empreendimento
1. Centrode 310m? Pablica 3,10 km
Saude Jureré
Vilas Sallus
Al 2. Clinica 150m? Particular 2,00 km
Odontolégica
3. Centro Clinico 100m?2 Particular 2,70 km
San Raphael
4. C“m?a Sport 300m2 Particular 2,50 km
Jureré
5. Jurere . 300m2 Particular 1,10 km
Odontoldgica
AID —
Clinica
6. Particular Sdo 300m2 Particular 1,10 km
Tomas

‘g, GEOSUSTENTAVEL

Mapa 12
Unidades de Saude
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Distancia
2
Localizagdo | N° Tipo® POTED (it Rede? caminhavel até o
aprox.) ;
empreendimento
EBM Professora Iracema ) A
1. Brito Andrade 800m Pablica 3,1 km
NEIM Maria Terezinha
All 2. Sard da Luz 530m?2 Publica 2,80 km
Colégio Vila Olimpia 1.240m? Particular 2,50km
4. Escola Dinamica Jureré 610m2 Particular 3,1 km

- RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
‘._(, GEOS‘L‘IST‘ENIA‘VE.‘L‘ Mapa 13
it Unidades de Ensino
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) @ 2. NEIM Maria Terezinha
5 Sard da Luz - Piblico
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(] . A . A
@ 4. Escola Dinamica Jureré
2 - Privado
a [ Terreno
D
e AID
of — AIL
2
0
wn
(=2
0
Dados:
E { 0 750 1.500 m Imagem:Google satélite, 2025.
= ; || Fonte: Geoporta), 2026.
R | Projegao UTM - Universal Transversal de Mercator
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Porte (m? Distancia
Localizacéo N©° Tipo® Rede® caminhavel até o
aprox.) :
empreendimento
1. Conselho Tutelar Norte 116m? Publico 7,6 km
Limite da All _ _
2 CRAS = Norte | 100m? Pablico 7,5 km
Canasvieiras

- RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
@ ceosusTeNTAVEL Mapa 14
it e Assisténcia Social
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5 Tipo de servigo oferecido: Posto de salide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
6 Plblica ou privada
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Distancia
) L ,
Localizacio O Nome Porte (m Rede? caminhavel até
aprox.) 0
empreendimento
- A Instituicdo
2
AID 1. Posto Policial Jureré 135m PUblica 1,9 km
Hanger Policia Instituicio
2. Rodovia Federal — 765m2 PUinc(:;a 8,3 km
All Santa Catarina
Academia Nacional da Instituicio
3. Policia Rodoviaria 20.000 m? Publiga 8,0 km
Federal (UniPRF)
Limite All 4 Corpo de_Bombelros 620m?2 Instlltu_lgao 7.8 km
Militar Plblica
- RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
@ e, Mapa 15
- ' ‘ ' Unidades de Seguranca
244000 744750 745500 746250 747000 747750 748500 749250 750000 750750 751500 g

® Unidades de Segurancga

Dados:

Imagem:Google satélite, 2026.

Fonte: Geoportal, 2026.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

7 Plblica ou privada
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Localizacéo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AlD, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Dada a grande diversidade de Equipamentos Comunitarios identificados, foi elaborado um mapa

especifico para cada uma das tipologias analisadas. Estes mapas detalham as unidades localizadas na
Area de Influéncia Direta (AI’D), na Area de Influéncia Indireta (All) e nos arredores préximos,

apresentando as distancias exatas de cada item em relacdo ao empreendimento.

Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliag6es, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A implantacdo do empreendimento de uso misto na Avenida das Lagostas potencializa a
infraestrutura de exceléncia ja consolidada. O projeto possui projeto arquiteténico definido, integrando
harmonicamente torres residenciais, unidades unifamiliares e areas comerciais. Essa configuracao cria
uma dindmica de conveniéncia interna que reduz a necessidade de deslocamentos para servicos basicos,
otimizando a vivéncia urbana. A anélise das Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) confirma
que o setor € amplamente atendido por servicos essenciais.

Sobre a seguranca, a AID e a All apresentam uma infraestrutura de suporte consolidada.
Conforme detalhado no mapa de unidades de seguranca, a Area de Influéncia Indireta é assistida por
quatro unidades estratégicas, com destaque para o Posto Policial Jureré, localizado na Area de Influéncia
Direta. Essa proximidade estratégica garante tempos de resposta rapidos e monitoramento constante,
reforcando o bem-estar dos futuros moradores e da vizinhanca. O projeto potencializa esse cenario ao
adotar o conceito de "olhos da rua": a implementacdo de uma fachada ativa e a qualificagcdo da iluminagao
externa nas cal¢adas inibem pontos cegos e aumentam a seguranca dos pedestres na AID.

Quanto aos servicos de salde, educacdo e assisténcia social, o entorno oferece suporte
qualificado. A forte presenca de clinicas na AID supre as demandas imediatas, enquanto as unidades
publicas localizadas na All possuem plena capacidade de absorver o incremento populacional de forma
equilibrada. O acesso a esses equipamentos é facilitado pelo tragado viario eficiente, permitindo uma
conexdo rapida com os polos de servico situados na Area de Influéncia Indireta. A rede de ensino de
referéncia na All também se mostra apta a receber as familias do novo complexo, mantendo o padréo de
qualidade esperado.

Um diferencial técnico relevante do projeto € a previsdo de uma area de fruicdo publica, que
qualifica o espacgo urbano ao oferecer um local de lazer e convivéncia aberto a coletividade. Somada a
fachada ativa, essa iniciativa melhora a seguranga das cal¢adas na Avenida das Lagostas, tornando o
trajeto de pedestres na AID mais agradavel. Como o empreendimento oferece servigos no proprio imével

e qualifica o espaco comum, ele atua como um facilitador urbano, minimizando impactos nos
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equipamentos externos. Em conclusio, a infraestrutura das Areas de Influéncia é totalmente satisfatoria,

comprovando que o suporte atual integra 0 novo empreendimento de forma harmoniosa.

Espacos Livres na AID

(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)
. E s A _
Nome Categoria na REP LD dei Distancia Caminhavel
Conservacao
Parque Central Jureré denominado Péricles x
1. . Parque Boa conservagao
de Freitas Druck.
2. Praca Parque dos Curumins Praca Boa conservagao
3. Praca Bosque de Jureré Praca Boa conservagao
4, Bosque . Parque Boa conservacao
Amoraeville

Localizagédo dos Espagos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacos livres presentes na AID e All, destacando a localizacao do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

o RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
\'\‘,’ GE‘OS‘U‘ST‘E{NU\‘VE"L‘ Mapa 16
- . : Espacos Livres na AID
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Imagem:Google satélite, 2025.

Fonte: Geoportal, 2026.

Projegéo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 22S
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacéo, implantacdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A implantacdo do empreendimento representa uma transformacao positiva e estruturante para o
sistema de espacos livres na Area de Influéncia Direta (AID). O projeto qualifica 0 ambiente urbano ao

conceber uma area de fruicdo publica integrada ao sistema viario, com acesso principal pela Avenida das

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto
Pagina 43 de 126



PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Lagostas. Esta estratégia de praca aberta é potencializada pela localizacéo estratégica do terreno, situado
imediatamente adjacente ao Parque Central Jureré (Item 01), oficialmente denominado Péricles de Freitas
Druck. A integracdo com este expressivo complexo de lazer, que conta com 150 mil m2 de &reas verdes,
lagos e trilhas, amplia a oferta de convivéncia e mitiga os efeitos do adensamento populacional ao
oferecer um suporte ambiental moderno, acessivel e em pleno estado de conservacao.

Dentro da AID, a organizacgdo central do projeto como um pétio interno permite uma circulacéo
fluida e segura, conectando de forma continua os acessos das edificacBes aos passeios publicos. A
auséncia de barreiras fisicas e a manutencdo da permeabilidade visual sdo fundamentais para que o espago
seja percebido como um convite ao uso coletivo, eliminando a sensacédo de exclusividade. A proximidade
com a Praga Parque dos Curumins (02), a Praca Bosque de Jureré (03) e o Bosque Amoraeville (04),
todos situados a uma distancia caminhavel, assegura uma rede diversificada de lazer que reforca a
seguranca e a vitalidade desta centralidade urbana.

Ao expandir a analise para a Area de Influéncia Indireta (All), o empreendimento atua como um
no de convergéncia que complementa a infraestrutura de equipamentos de lazer de Jureré Internacional.
A criacdo desta nova praca qualificada alivia a pressdo sobre espacos publicos mais distantes ou
saturados, contribuindo para um equilibrio na distribuicdo das areas de descanso e interagdo social. A
oferta de um espaco livre integrado atrai fluxos de pedestres de diferentes setores da influéncia indireta,
fortalecendo a conectividade e a dindmica social de toda a malha urbana circundante.

Para a consolidacdo desses impactos, o projeto viabiliza um paisagismo planejado e mobiliario
urbano de alta durabilidade, garantindo acessibilidade universal em todos os percursos. A transigao entre
o dominio publico e o privado é tratada com rigor técnico, reforcando o carater publico da fruicdo para
moradores e frequentadores. Dessa forma, a viabilidade do sistema de espacos livres é assegurada por
um desenho urbano que prioriza o pedestre, transformando o empreendimento em um ativo valioso que

potencializa a infraestrutura de lazer j& consolidada na AID.

3.4. Analise de Uso e Ocupacéo do Solo ‘

Mapa de uso das edificacOes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edifica¢des na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Para compreender a configuragéo atual da ocupacéo do solo, realizou-se um levantamento de seu
desenvolvimento historico por meio da técnica de fotointerpretacdo. Os registros, obtidos junto ao

Instituto de Planejamento Urbano de Florianopolis (IPUF), abrangem os levantamentos
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aerofotogramétricos dos anos de 1957, 1977, 1994, 2002, 2016 e 2023, permitindo correlacionar a
evolugdo temporal com a ortoimagem atual de 2026 via Google Satellite. Complementarmente,
realizaram-se vistorias técnicas nas AID e All para o reconhecimento do cenério presente, mediante
percursos pelas vias de acesso, entorno imediato e inspecéo detalhada do terreno.

Essa metodologia permitiu identificar a auséncia inicial de infraestrutura e sua posterior
consolidacdo, conforme descrito nas etapas a seguir:

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
é GEOSUSTENTAVEL Mapa 17
O consultoria ambiental OcupagﬁodoSoIo-An01957

744000 744750 745500 746250 747000 747750

LEGENDA:

Terreno

Dados:

Imagem:Geoportal, 1957.

Fonte: Geoportal, 1957.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

744000 744750 745500 746250 747000 747750 748500

Em 1957 (Mapa 17), o uso do solo era estritamente pastoril, sem evidéncias de arruamento, vias
de acesso ou estruturas edificadas no terreno e em seu entorno imediato. Corpos hidricos sdo identificados

apenas no entorno distante ao sul.
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- RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
@ ccosustenTaveL Mapa 18
s el ) Ocupacdo do Solo - Ano 1977
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Em 1977 (Mapa 18), O cenario pastoril ainda predomina, antecedendo o langamento oficial do
projeto urbanistico de Jureré Internacional em 1978. Nota-se o inicio de uma ocupagdo dispersa ao
noroeste, com as primeiras edificagdes isoladas e a definicdo de trilhas rudimentares ao norte, embora o

terreno permanecesse sem acessos formais ou construg:(")es.
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= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
(&5 GEOSUSTENTAVEL Mapa 19
B consultoria ambiental Ocupagéodo SDIO'AHO 1994
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Em 1994 (Mapa 19), identifica-se o inicio da urbanizacdo com a implantacdo das primeiras vias
estruturantes ao norte e a nordeste. Esse processo estabeleceu o tragado viario organizado que permitiu a

transicdo do uso rural para o tecido urbano.
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= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
(€9 GEOSUSTENTAVEL Mapa 20
S consultoria ambiental Ocupagio do Solo - Ano 2002
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Em 2002 (Mapa 20), a urbanizagéo acelerou-se com a consolida¢do da malha viaria ao norte e
leste, seguindo diretrizes de ocupacdo planejada. Nesse periodo, observa-se a implantacdo da via de
acesso que delimita o terreno, integrando-o oficialmente ao sistema viario. O imovel permanece como

um vazio sem uso definido
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= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Q‘.‘,’ GEOSUSTENTAVEL Mapa 21
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Em 2016 (Mapa 21), o crescimento urbano intensificou-se no setor norte, com a abertura de
novas vias secundarias conectadas a malha principal e o aumento da densidade de edificacdes. O acesso
ao terreno apresenta-se totalmente consolidado e pavimentado, acompanhando o ordenamento

urbanistico da localidade
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Em 2023 (Mapa 22), observa-se o crescimento e a consolidacdo das edificacdes
predominantemente ao norte e nordeste, onde a malha viaria apresenta-se totalmente implantada. O
terreno permanece como um vazio sem uso definido, servindo de limite entre o setor com maior

densidade de construgdes e as areas desocupadas situadas ao sul, que ainda nao receberam parcelamento

de solo.
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Em 2026 (Mapa 23), a configuracdo atual demonstra a consolidacdo plena das edificagdes no

entorno imediato ao norte, com o sistema de vias e acessos totalmente operacional. O terreno mantém a

auséncia de construgdes internas, posicionando-se como um espaco de transicdo entre a ocupagdo

consolidada e os setores de reserva para expansdo urbana localizados ao sul, que permanecem como

grandes areas abertas.
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Impactos e Analise do uso e ocupacédo do solo com o empreendimento na AID
(Tecer anélise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)
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O mapa de uso das edificacBes (mapa 24) ilustra um desenvolvimento planejado, caracterizado
por uma delimitacdo clara e benéfica entre a area urbanizada e a natureza circundante. Na Area de
Influéncia Direta (AID), predomina o uso residencial, complementado por uma ampla oferta de lotes e
imoveis disponiveis, diversas areas verdes e uma variedade de lojas, restaurantes e servigos. A existéncia
de terrenos sem uso indica que a localidade possui espagos estratégicos para o crescimento organizado e
para o adensamento da infraestrutura ja instalada.

A implantacio do condominio de uso misto potencializa a Area de Influéncia Direta (AID) ao
introduzir a diversidade de usos, combinando habitagdo, comércio e servigos em um unico ponto. Essa
ocupacdo qualifica o territério ao oferecer maior comodidade e acessibilidade tanto para os moradores
atuais quanto para os futuros. Ao integrar unidades residenciais a uma zona comercial ativa e escritorios,
o empreendimento reduz a dependéncia de veiculos para tarefas cotidianas. Essa integracdo de funcdes
no proprio local favorece a mobilidade ativa, otimiza o tempo dos usuéarios e eleva a qualidade de vida

na localidade, consolidando um modelo de ocupacao mais eficiente e funcional.
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Quanto a configuracdo do projeto, o grande diferencial € a area de fruicdo publica descoberta,
que conta com uma extensdo de 3.789,20 m2. Esse espaco funciona como um grande patio de convivéncia
que integra as torres e a base do empreendimento ao passeio publico. Diferente de condominios fechados
convencionais, essa area aberta convida a circulacdo e ao uso coletivo, criando um ambiente muito mais
amigavel e integrado ao tecido urbano da localidade. Além disso, a definicdo de acessos independentes
para veiculos e pedestres organiza o fluxo, priorizando a seguranca de quem circula pelo entorno.

Sendo assim, a implantacdo deste condominio na AID € considerada positiva, pois substitui um
terreno sem uso por uma ocupacédo planejada que valoriza o convivio social e as areas verdes. O projeto
fortalece a economia local e gera uma movimentagédo de pessoas em diferentes horarios, o que contribui
para a vigilancia passiva e a seguranca das vias publicas. Esse dinamismo consolida o desenvolvimento
da area de intervencdo, transformando o terreno em um ponto de referéncia e modernizacgao para toda a

localidade.

3.5. Valorizacdo Imobiliaria na All

Diagnostico

Renda média mensal da populagdo da All Total de 22 setores habitados R$ 9.118,70.

Quadro 3 - Valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas responsaveis com rendimentos por domicilios particulares
permanentes ocupados na All.

Item Setor Censitario (Codigo IBGE) |Valor do rendimento nominal médio mensal (R$)
01 420540715000020 R$ 3.937,97
02 420540715000023 R$ 8.874,81
03 420540715000024 R$ 8.058,99
04 420540715000026 R$ 4.542,43
05 420540715000027 R$ 13.064,28
06 420540715000028 R$ 17.596,59
07 420540715000029 R$ 6.302,57
08 420540715000031 R$ 4.298,89
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09 420540715000032 R$ 5.922,60
10 420540715000033 R$ 15.124,74
11 420540715000035 R$ 3.933,63
12 420540715000039 R$ 3.532,17
13 420540715000042 R$ 3.758,82
14 420540715000044 R$ 11.549,49
15 420540715000057 R$ 8.094,65
16 420540715000058 R$ 12.838,49
17 420540715000059 R$ 11.238,59
18 420540715000060 R$ 13.464,00
19 420540715000061 R$ 16.453,02
20 420540715000069 Sem residéncias / Sem rendimento
21 420540715000070 R$ 21.815,62
22 420540715000073 R$ 3.806,83
23 420540715000074 R$ 4.404,73

MEDIA | Total de 22 setores habitados R$9.118,70

Fonte IBGE,2022.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) | PGUrb residencial 05: R$ 454.23
Conforme Planta de Valores para Fins
Urbanisticos (PGURB)

PGUTrb ndo residencial 05: R$ 363.39

Identificar e mapear se hd ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Né&o foram identificadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) na All.
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

A Area de Influéncia Indireta (All) apresenta um cenario de dinamismo urbano caracterizado por
importantes investimentos que atuam como polos valorizadores para o empreendimento. Destaca-se
o Jureré Open Shopping, centro comercial a céu aberto que passa por um projeto de expansdo
significativo. Atualmente com mais de 60 operacdes, o shopping ampliara sua oferta de gastronomia,
servicos e lazer de alto padrdo. Esta expansao, prevista para conclusao em etapas ao longo dos proximos
cinco anos, visa tornar o setor mais autossuficiente e atrativo, consolidando a vanguarda da inovagéo no
segmento comercial da All.

Somando-se a este vetor de crescimento, a All conta com a recente inauguracao do Parque Central
Jureré, oficialmente denominado Péricles de Freitas Druck. Este complexo publico de 150 mil m2 —
dotado de lagos, trilhas e ciclovias — representa um marco na infraestrutura de lazer de Floriandpolis. A
convergéncia entre a expansdo comercial do Jureré Open Shopping e a entrega deste parque qualifica o
entorno imediato do projeto, elevando o padréo de servicos e as op¢bes de bem-estar disponiveis para
moradores e turistas. Estes investimentos, publicos e privados, atuam de forma sinérgica para a
valorizacdo imobiliaria e social do setor, reforcando a atratividade do empreendimento no contexto

urbano consolidado.

Prognostico

Padréo construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC

n°® 482/2014?

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°

482/2014?

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificacdo do IBAPE-

SP?

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificagdo do

IBAPE-SP?

gpimpreendlmento possui um Padrdo Alto conforme classificacdo do IBAPE- (x)Sim () Ndo
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado

anteriormente.

()Sim (x)Nao

()Sim (x) Néo

()Sim (x)Néo

()Sim (x)Nao

O padrao construtivo do empreendimento enquadra-se na categoria de padrdo superior, conforme

as diretrizes e critérios estabelecidos pelo Manual de Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos do

IBAPE (2017). Esta classificagdo é sustentada por um projeto arquitetdnico que apresenta solugdes
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planejadas e sofisticadas, tanto na estética das fachadas quanto na distribuicdo interna das unidades
residenciais. O condominio conta com uma infraestrutura de circulagdo vertical composta por dois
elevadores por torre, garantindo agilidade no acesso e conforto aos moradores e visitantes.

O hall social do condominio é projetado com revestimentos e elementos decorativos de excelente
padrdo, criando uma atmosfera de sofisticacdo desde a entrada. As areas externas sao caracterizadas por
grandes afastamentos e projetos de paisagismo que privilegiam jardins e espagos abertos, integrando-se
de forma harménica a estrutura de lazer, que inclui saldo de festas, piscinas e areas esportivas. As
fachadas recebem acabamentos de alta durabilidade e qualidade estética, utilizando combinac¢des de
pintura sobre massa corrida, revestimentos ceramicos e detalhes em granito ou materiais equivalentes,
garantindo a valorizacao do ativo ao longo do tempo.

As unidades privativas foram dimensionadas para oferecer maxima funcionalidade e bem-estar,
contando com salas amplas para dois ou mais ambientes, trés dormit6rios — sendo pelo menos uma suite
— e dois ou mais banheiros completos. A configuracdo interna inclui ainda cozinha planejada,
dependéncias de servico e o diferencial de duas ou mais vagas de estacionamento por apartamento. Essa
estruturacdo técnica, somada a localizagdo estratégica proxima ao Jureré Open Shopping, consolida o
empreendimento como um imdvel de alto valor agregado, atendendo rigorosamente aos requisitos de

qualidade habitacional e rigor construtivo definidos pelo IBAPE.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2)

do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento é compativel com a

renda mensal média da populacdo da All? Solicita-se que seja justificado de (x)Sim ( ) Nao

maneira breve abaixo.
A compatibilidade econémica fundamenta-se na vocacao de alto padrdo do bairro e na dindmica

Aproximadamente R$25.000,00/m?

de mercado consolidada no entorno do Jureré Open Shopping. Esse cenario explica-se pela composicao
de renda do casal e pelo uso de reservas financeiras (patrimonio), o que garante a viabilidade do

investimento nesta localidade.

Impactos e analises da valorizacao imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercdo do empreendimento na All, indicando possiveis alteraces no estrato social existente
(atracao, expulsédo, gentrificacao, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, méx. 3000
caracteres)

A insercdo do projeto atua como um vetor de consolidacdo da valorizacdo imobiliaria no bairro,

estando em total harmonia com o padrdo de desenvolvimento do entorno do Jureré Open Shopping. O
principal impacto no estrato social é a atragdo de novos moradores e investidores de alto poder aquisitivo,

0 que fortalece a economia da localidade e estimula o setor de servi¢os e o comércio do territdrio.
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E importante destacar que, em levantamento realizado na area de implantacdo, ndo foram
identificados Bens Tombados ou Areas de Preservacdo Cultural (APC) nas proximidades imediatas. Da
mesma forma, o empreendimento ndo apresenta qualquer interferéncia em ZEIS (Zonas Especiais de
Interesse Social), respeitando as diretrizes de zoneamento e o equilibrio urbano do municipio.

Portanto, o projeto contribui para a qualificacdo do estoque imobiliario deste setor da cidade. A
valorizacdo gerada é considerada um impacto positivo, pois assegura a manutencdo do padrdo de
exceléncia da vizinhanca e garante o incremento na arrecadacdo tributaria, sem promover a

desestruturacéo do perfil social j& consolidado nesta parte de Floriandpolis.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacéo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizacéo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n® 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

- RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
&3 CoosUSTENTAVEL Mapa 25
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Fonte: Geoportal, 2026.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
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Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Vial

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

Q’ GEOSUSTENTAVEL
By consultoria ambienta

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
Mapa 26
Rotas de Acesso ao Empreendimento
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Imagem:Google satélite, 2026.

Fonte: Geoportal, google satpelite e vistorias em
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Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

Infraestrutura Cicloviaria Atual

(Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o0 empreendimento fornece e sua posicao. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento adota diretrizes sélidas de incentivo a mobilidade ativa, visando a reducao da
dependéncia de veiculos motorizados e a promog&o de alternativas sustentaveis de transporte em sua Area
de Influéncia Direta (AID). A infraestrutura projetada prevé um aporte total de 287 vagas para bicicletas,
integradas ao complexo de forma a garantir seguranca e funcionalidade a fluxos distintos de usuarios.
Estrategicamente localizado na Av. das Lagostas, via dotada de ciclofaixa implantada, o projeto assegura
uma conexdo direta e segura com a malha cicloviaria urbana e com o Parque Central Jureré (Péricles de
Freitas Druck).

Para o segmento residencial, estdo previstas 214 vagas, garantindo o atendimento de uma vaga por
unidade habitacional. Estas vagas situam-se no pavimento subsolo coberto e contardo com suportes de
suspensdo (ganchos), solucdo técnica que otimiza a area Util e a organizacdo do espaco de longa
permanéncia, em observancia aos parametros de ergonomia da ABNT NBR 15575-1:2024.
Complementando este setor, o subsolo disponibiliza 10 vagas exclusivas para visitantes (VAGAS BIKE
VISIT), localizadas em area adjacente as vagas PCD e proximas ao nucleo de circulacdo vertical, facilitando
0 acesso direto as areas comuns e privativas.

No que tange ao setor comercial, 0 projeto contempla 63 vagas destinadas a clientes e funcionarios.
Diferentemente das vagas residenciais, estas unidades encontram-se localizadas estrategicamente na area
de fruicdo publica no pavimento térreo, junto aos acessos das lojas e ao patio central. Esta localizagdo
privilegia a microacessibilidade e a visibilidade, oferecendo conveniéncia para paradas de curta duracdo e
estimulando o consumo local via modal cicloviario. A integracdo destas vagas ao espago publico aberto
reforga o papel do empreendimento como um elemento de integragdo urbana, mitigando impactos no
trafego da Area de Influéncia Indireta (All) e consolidando um modelo de ocupagio amigavel ao pedestre

e ao ciclista.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A analise da Area de Influéncia Indireta (All) revela um ambiente urbano altamente favoravel
a circulacdo de pedestres. A All é caracterizada por uma malha viéria com pavimentagao uniforme e em
adequado estado de conservagdo, apresentando uma superficie de rolamento continua e livre de
obstaculos. Essa configuracdo é determinante para garantir a autonomia e a seguranga na locomocao de
Pessoas com Deficiéncia (PCD) ou com mobilidade reduzida, conforme os preceitos de acessibilidade

universal.
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A disposicédo estratégica dos equipamentos publicos e servigos na All configura um cenario de

proximidade e conectividade, potencializado pela infraestrutura qualificada da Av. das Lagostas. A

presenca de ciclofaixas segregadas e calgadas amplas e arborizadas permite que o acesso a servicos

essenciais seja realizado prioritariamente por modais ativos (caminhada, bicicletas e micromobilidade).

Essa integracdo direta entre o condominio e a infraestrutura urbana consolidada reduz significativamente

a dependéncia de veiculos motorizados para as atividades cotidianas, mitigando impactos no sistema

viario e promovendo o conforto térmico e a seguranca dos usuérios no entorno imediato.

Rotas de Acesso ao Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relacdo a AID. Ao final do EIV, anexar

mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Mapa 28
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ACESSO
VEICULOS

ACESSO
PEDESTRE

1 -
Figura 3- Zoneamento e Acessibilidade: Detalhamento das areas do empreendimento, destacando o setor comercial (azul), a area de fruicao
publica (amarela) e o sistema de fluxos, com acessos diferenciados para pedestres (setas azuis) e veiculos (setas vermelhas). As torres
residenciais estdo delimitadas em laranja, enquanto as unidades unifamiliares aparecem em azul escuro. A area em rosa indica a
localizagdo estratégica das 63 vagas de bicicleta de uso comercial, integradas area de fruicao publico.. Fonte: Projeto Arquitetonico
(2025), adaptado.
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacéo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

kt, GEOSUSTENTAVEL RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
&P covsulioria amoiental Mapa 29
Acessos a orla na AID

745500 745750 746000 746250 746500 746750 747000 747250 747500 747750

LEGENDA:

—— Terreno
AID
@ Acesso Orla

Dados:

Imagem:Google satélite, 2026.

Fonte: Google satélite, 2026.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator

3 l8 ‘- - AL .
45500 745750 746000 746250 746500 746750 747250 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)

N© Descricéo

Acesso amplo em solo natural
(leito arenoso), sem
pavimentacao.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo para
circulacdo de pedestres.
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Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, projetada
para plena acessibilidade.

Passarela elevada em madeira,
com largura e inclinacdo que
garantem acessibilidade

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, integrada a
edificacdo e acessivel.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, garantindo
acessibilidade ao publico.

Passarela em madeira com
rampa de acesso suave e guarda-
corpo, em conformidade com a
acessibilidade.

Passarela elevada em madeira,
integrada a infraestrutura local e
adaptada para acessibilidade.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo para
circulacéo de pedestres.

10.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo para
circulacéo de pedestres.
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11.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, garantindo
acesso seguro e acessivel a orla.

12.

Passarela ampla em madeira,
projetada para garantir o fluxo e
a acessibilidade universal.

13.

Passarela em madeira com
inclinagéo suave e guarda-corpo.

14.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, garantindo
acessibilidade e seguranga.

15.

Passarela ampla em madeira
com guarda-corpo, projetada
para acessibilidade universal.

16.

Passarela em madeira com
acesso nivelado, permitindo
acessibilidade a partir da areia.

17.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, estruturada
para seguranca e acessibilidade.

18.

Passarela elevada em madeira
com guarda-corpo, garantindo
acesso seguro e acessivel a orla.
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogréafico das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicGes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

As condicbes de acessibilidade e caminhabilidade na Avenida das Lagostas, em Jureré
Internacional, caracterizam-se por um desenho urbano planejado que prioriza a mobilidade ativa e o
conforto do pedestre. Em ambos os lados da via, as calcadas apresentam superficie continua, firme e
estavel, executadas em pavimento que mantém propriedades antiderrapantes. A infraestrutura de passeio
¢ acompanhada pela instalacdo de sinalizacdo de piso tatil de alerta e direcional, além de contar com
ciclofaixas implantadas em ambas as margens do leito viario, 0 que promove a segregacao segura entre
veiculos, ciclistas e pedestres. O paisagismo, composto por palmeiras e areas gramadas, atua como
elemento delimitador de espago sem comprometer a faixa livre de circulacdo, que permanece ampla e
isenta de obstaculos fixos. Observa-se a presenca de guias rebaixadas e rampas de acesso nos pontos de
travessia, assegurando a conectividade e a autonomia para usuarios de cadeiras de rodas e pessoas com
mobilidade reduzida. Toda a configuracdo da Area de Influéncia Direta (AID) reflete os principios do
desenho universal, integrando o empreendimento a malha viéria por meio de trajetos intuitivos e seguros

que facilitam a orientagdo espacial e a circulagédo em todo o entorno.

Foto 1- Registro do passeio publico na Av. das Lagostas, evidenciando a faixa livre de circulagéo e a disposi¢do da sinalizagéo tatil em
percurso com paisagismo planejado.
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Foto 2 - Vista da Av. das Lagostas demonstrando a continuidade da caI(;aa e a integracdo com as faixas de pedestres e rampas de acesso
nos cruzamentos.

Foto 3 - Vista da Av. das Lagostas demonstrando a infraestrutura de mobilidade com ciclofaixas e ¢ gdas implantadas em ambos os lados
da via, integradas por rampas de acesso e guias rebaixadas que garantem a continuidade da rota acessivel.

19
Foto 4 - Vista aérea do sistema viario, destacando a simetria urbana e a conectividade entre o local do futuro empreendimento e 0s espagos
publicos, com destaque para as ciclovias e passeios que atendem a ambos os fluxos da avenida.
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

A infraestrutura de transporte coletivo que atende o entorno do empreendimento na Avenida das
Lagostas esta integrada ao Sistema Integrado de Mobilidade de Floriandpolis, operado pelo Consércio
Fénix. O acesso ao sistema de transporte de massa € viabilizado principalmente pela conexdo com o
Terminal de Integracdo de Canasvieiras (TICAN), que funciona como o principal hub logistico do Norte
da Ilha. O terreno do empreendimento encontra-se a uma distancia de aproximadamente 11,2 km deste
terminal, trajeto que é percorrido em cerca de 13 minutos através da Rodovia José Carlos Daux (SC-401).
Esta localizacdo estratégica permite que os usuarios acessem uma ampla rede de integracdo, conectando
Jureré Internacional a outros bairros e ao Terminal Integrado do Centro (TICEN). A proximidade com o
TICAN assegura uma logistica de deslocamento eficiente para funcionarios e frequentadores, consolidando

a viabilidade de transporte publico para o empreendimento dentro da malha urbana de Floriandpolis.

LAMIM

/
Posto Policial Jureré @

Visto recientemente

JURERE

Life Club Floripa

#VARGEM
PEQUENA

4 {n‘;

Figura 4 — Conectividade do transporte coletivo apesentando o trajeto de aproximadamente 11,8 km entre o terreno do empreendimento na
Avenida das Lagostas e o Terminal de Integracdo de Canasvieiras (TICAN), com tempo de percurso estimado de 13 minutos.
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Figura 5 - Vista do acesso ao Terminal de Integragdo de Canasvieiras (TICAN), principal ponto de integragéo do transporte coletivo para
0s usuarios provenientes do empreendimento na Avenida das Lagostas.

A infraestrutura de suporte ao transporte coletivo no entorno do empreendimento € composta por
paradas de 6nibus distribuidas de forma estratégica ao longo das principais rotas das linhas, conforme
demonstrado no levantamento cartografico apresentado no Mapa 30. O sistema local apresenta variagdes
tipologicas, contando tanto com paradas convencionais, identificadas apenas por sinalizacdo vertical,
quanto com abrigos dotados de cobertura, que oferecem maior protecao aos usuarios. A ampla distribuicdo
dessas paradas ao longo das vias adjacentes garante a abrangéncia da rede e oferece diferentes opcdes de

acesso as linhas que conectam o local aos terminais de integracéo da capital..

= RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)
@ scosysranme, Mapa 30
- Paradas de énibus

744750 745500 746250 747000 747750 748500

LEGENDA:

— Terreno

[JAID
® Parada de &nibus
o Parada de 6nibus
com cobertura
Rotas linhas de dnibus

Dados:

Imagem:Google satélite, 2026.

Fonte: Geoportal, 2026.

Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator

745500 746250 747000 747750 748500 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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O trajeto entre 0 empreendimento na Avenida das Lagostas e a parada de 6nibus mais préxima,
ilustrado na Foto 05, compreende uma distancia de aproximadamente 950 metros, percorrida em 13 minutos
de caminhada por vias pavimentadas e planas. Este percurso ocorre integralmente por calgadas que
favorecem a mobilidade ativa e a seguranca do pedestre no acesso ao servigo de transporte publico,

consolidando a viabilidade de deslocamento para os futuros usuérios e frequentadores do empreendimento.

950m

%)

Foto 5 - Deslocamento de pedestre indicando o trajeto de 950 metros e o tempo de 13 minutos entre 0 empreendimento e o ponto de parada
de &nibus mais proximo.

A parada de 6nibus identificada como o ponto de acesso mais préximo, detalhada na Foto 06, possui
estrutura metélica com cobertura e paineis laterais em material transparente, garantindo a prote¢éo contra
intempéries, visibilidade do entorno e seguranca dos passageiros durante o tempo de espera. Para acomodar
0 publico, este abrigo dispde de assentos e espaco reservado para pessoas com deficiéncia, assegurando a
acessibilidade e o conforto no embarque e desembarque. A conexao deste ponto com a calgcada ocorre de
forma integrada ao passeio publico, que apresenta superficie plana e regular, facilitando o acesso universal

ao sistema.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto
Pagina 70 de 126



PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

Foto 6 - Vista da parada de 6nibus mais perto. ‘

A parada de 6nibus mais proxima, detalhada na Foto 06, é de estrutura metalica com cobertura,
garantindo a protecdo dos usuarios contra as intempéries. A estrutura possui painéis laterais em material
transparente, que garantem a visibilidade do entorno e a seguranca dos passageiros durante o tempo de
espera. Para acomodar o0s usuérios, o abrigo conta com assentos para espera, placas informativas sobre o
sistema de transporte e um espago reservado para pessoas com deficiéncia, proporcionando, assim,
acessibilidade e conforto. A parada de 6nibus esta posicionada no mesmo nivel da calcada, que possui
pavimentacdo lisa e continua, eliminando barreiras fisicas e facilitando o embarque de todos os passageiros
ao transporte puablico.

Disponibilidade de Transporte

O sistema de transporte coletivo que atende a parada de 6nibus préxima ao empreendimento é
operado pelo Consorcio Fénix, garantindo a conectividade do bairro com os principais polos de servi¢o do
municipio. As linhas disponiveis nesta parada s&o:

e 272 — Jureré: Linha alimentadora principal que conecta o setor ao TISAN (Terminal de
Integracdo de Santo Antdnio de Lisboa). Opera diariamente com itinerarios que facilitam o
acesso integrado a toda Florianépolis.

e 1123 — Executivo Jureré: Servico de transporte seletivo (6nibus amarelos) que oferece
ligacdo direta e diferenciada entre o bairro e o Centro (TECIF). E uma opcdo de maior

conforto para 0s usuérios deste territorio.
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e 940 - Canasvieiras / Santo Antonio via Jureré: Linha interbairros que interliga o entorno a
outras areas do Norte da Ilha, como Canasvieiras e Santo Antonio de Lisboa. E fundamental
para o deslocamento transversal de trabalhadores e moradores da area.

e 201 — Madrugad&o Norte (Tican - Jureré): Garante o atendimento de transporte durante o
periodo noturno e madrugada, assegurando a mobilidade na localidade em horarios

estendidos.

A diversidade de linhas nesta parada especifica assegura que o empreendimento possua excelente
conectividade urbana. A oferta de transporte convencional, executivo e interbairros atende plenamente a
demanda de moradores e colaboradores, reduzindo a necessidade de uso de veiculos particulares e

mitigando impactos no fluxo viario desta parte da cidade.

A COMCARP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos . «
1 ~ . ()Sim () Néo
Solidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor?
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na . <
! ()Sim () Nao
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de acumulagdo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacao de &rea de acumulagao no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento ndo demanda area de acumulacéo interna de 2%, considerando a existéncia de
um afastamento frontal de 4 metros entre o alinhamento do lote e o inicio da rampa de acesso ao subsolo.
Este recuo permite que o veiculo realize a transicdo da via publica para a area privada sem obstruir o leito
da Avenida das Lagostas. A configuracdo do acesso, somada a geometria da rampa, garante que o ingresso
dos veiculos ocorra de forma fluida e segura, permitindo a liberacdo imediata do passeio publico e
priorizando a seguranca dos pedestres e a organizagdo do transito local.
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Figura 6 - O projeto prevé um afastamento de 4,00 m (identificado em azul) e uma rampa de acesso para veiculos (identificada em
amarelo).

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
préximo as intersecdes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (R1IV)
@ GEOSUSTENTAVEL Mapa 31
L S Ponto de Contagem de Fluxo de Veiculos

LEGENDA:

— Terreno
@ Ponto de contagem

Dados:

Imagem:Google satélite, 2026.

Fonte: Geoportal, 2026.

Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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Detalhamento dos Movimentos Direcionais de Tréafego

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

‘i’ GEOSUSTENTAVEL Mapa 32
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Imagem:Google satélite, 2026.
Fonte: Geoportal, 2026.
= g / Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
746000 746400 746600 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

gt GEOSUSTENTAVEL Mapa 33
P CORSRoTiA Smytentel Detalhamento dos Movimentos Direcionais de Trafego
3a. / 3b.

746400 » 4661 7468

LEGENDA:

—— Terreno
@ Ponto de contagem

—— Movimentos Direcionais
de Trafego

0 L Dados:
[ — L Imagem:Google satélite, 2026.
¢ = y R - b Fonte: Geoportal, 2026.

§ 17 Projegdo UTM - Universal Transversal de Mercator
T 76200 746400 746600 746800 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

A contagem volumétrica de trafego foi executada nos sete movimentos direcionais identificados nas
figuras acima (1.a, 1.b, 1.c, 2.a, 2.b, 3.a e 3.b), situados na intersecdo da Avenida das Lagostas com a

Avenida dos Dourados.

Tabela usada para converséo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

As contagens foram classificadas por tipologia veicular (veiculos de passeio, caminhdes e 6nibus,
reboques e semirreboques, motocicletas e bicicletas) e tabuladas em intervalos de 15 minutos. Para a
consolidacdo dos dados, adotou-se o automovel como Unidade de Veiculo Padrdao (UVP), utilizando os

fatores de conversao estabelecidos pelo DNIT (2006), conforme detalhado no Quadro 3 abaixo
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Quadro 4 - UVP (Unidade Veiculo Padréo)

Veiculos de passeio 1,0
Caminhdes e Onibus 1,5
Reboques e Semi-reboques 2,0
Motocicletas 1,0
Bicicletas 0,5
Sem Informacéo 1,1

Fonte: DNIT, 2006.

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacéo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Sentido 1.a: Avenida das Lagostas (Matutino)

Quadro 5 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 1.a (Periodo: Manha).

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 20 20 6 9 0 0 3 3 4 2 0 0 34
06:45-07:00 15 15 8 12 1 2 5) 5 5 2,5 0 0 36,5
07:00-07:15 20 20 5 7,5 0 0 2 2 1 0,5 0 0 30
07:15-07:30 20 20 6 9 0 0 5 5 2 1 0 0 35
07:30-07:45 22 22 7 10,5 0 0 3 3 2 1 0 0 36,5
07:45-08:00 21 21 4 6 0 0 2 2 1 0,5 0 0 29,5
08:00-08:15 12 12 3 4,5 0 0 0 0 2 1 0 0 17,5
08:15-08:30 20 20 3 4,5 1 2 2 2 1 0,5 0 0 29
08:30-08:45 15 15 3 4,5 0 0 0 0 2 1 0 0 20,5
08:45-09:00 16 16 4 6 0 0 3 3 0 0 0 0 25
09:00-09:15 12 12 4 6 0 0 2 2 0 0 0 0 20
09:15-09:30 18 18 4 6 0 0 2 2 0 0 0 0 26

TOTAL 211 211 57 85,5 2 4 29 29 20 10 0 0 339,5
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Sentido 1.b: Avenida das Lagostas sentido Avenida dos Dourados (Matutino)

Quadro 6 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padrao) — Sentido 1.b (Periodo: Manha).

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 6 6,0 3 4,5 0 0,0 3 3,0 4 2,0 0 0,0 15,5
06:45-07:00 5 5,0 3 4,5 0 0,0 5 5,0 5 2,5 0 0,0 17,0
07:00-07:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 1 0,5 0 0,0 7,5
07:15-07:30 4 4,0 1 1,5 0 0,0 5 5,0 2 1,0 0 0,0 11,5
07:30-07:45 10 10,0 2 3,0 0 0,0 3 3,0 2 1,0 0 0,0 17,0
07:45-08:00 7 7,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 1 0,5 0 0,0 9,5
08:00-08:15 4 4,0 2 3,0 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 8,0
08:15-08:30 3 3,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 1 0,5 0 0,0 5,5
08:30-08:45 8 8,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 10,5
08:45-09:00 3 3,0 4 6,0 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 12,0
09:00-09:15 3 3,0 1 1,5 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 6,5
09:15-09:30 5 5,0 2 3,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 10,0

TOTAL 63 63,0 19 28,5 0 0,0 29 29,0 20 10,0 0 0,0 130,5
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Sentido 1.c: Avenida das Lagostas — sentido Av. dos Dourados (Matutino)

Quadro 7 - - Contagem Volumétrica de Trafego e Converséo em UVP (Unidade de Veiculo Padrdo) — Sentido 1.c (Periodo: Manha).

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 6 5,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 9,0
06:45-07:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
07:00-07:15 5 5,0 1 1,5 0 0,0 2 2,0 2 1,0 0 0,0 9,5
07:15-07:30 4 4,0 2 3,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
07:30-07:45 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,0
07:45-08:00 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 2,5
08:00-08:15 3 3,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 2 1,0 0 0,0 7,0
08:15-08:30 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 4,5
08:30-08:45 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 3,0
08:45-09:00 1 1,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 2,0
09:00-09:15 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 4,0
09:15-09:30 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0

TOTAL 34 34,0 4 6,0 0 0,0 8 8,0 9 4,5 0 0,0 52,5
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Sentido 2.A: Avenida do Dourados (Matutino)

Quadro 8 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 2.A (Periodo: Matutino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 9 9,0 4 6,0 0 0,0 3 3,0 3 1,5 0 0,0 19,5
06:45-07:00 7 7,0 4 6,0 0 0,0 1 1,0 2 1,0 0 0,0 15,0
07:00-07:15 6 6,0 1 1,5 1 2,0 2 2,0 3 1,5 0 0,0 13,0
07:15-07:30 8 8,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 11,0
07:30-07:45 2 2,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 4,5
07:45-08:00 5 5,0 1 1,5 0 0,0 4 4,0 3 1,5 0 0,0 12,0
08:00-08:15 5 5,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 2 1,0 0 0,0 8,5
08:15-08:30 7 7,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 1 0,5 0 0,0 10,5
08:30-08:45 4 4,0 3 4,5 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 11,5
08:45-09:00 8 8,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 2 1,0 0 0,0 11,0
09:00-09:15 5 5,0 2 3,0 0 0,0 0 0,0 3 1,5 0 0,0 9,5
09:15-09:30 6 6,0 3 4,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 11,5

TOTAL 72 72,0 20 30,0 1 2,0 23 23,0 21 10,5 0 0,0 137,5
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Sentido 2.B: Avenida dos Dourados - Avenida das Lagostas (Matutino)

Quadro 9 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 2.B (Periodo: Matutino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 2 2,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 4,0
06:45-07:00 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 3,0
07:00-07:15 1 1,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 2,0
07:15-07:30 3 3,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 3,0
07:30-07:45 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 1,5
07:45-08:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 1 0,5 0 0,0 8,5
08:00-08:15 5 5,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,5
08:15-08:30 10 10,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 13,0
08:30-08:45 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 6,5
08:45-09:00 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
09:00-09:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
09:15-09:30 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0

TOTAL 43 43,0 1 15 0 0,0 10 10,0 5) 2,5 0 0,0 57,0
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Sentido 3.A: Avenida dos Dourados (Matutino)

Quadro 10 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padrdo) — Sentido 3.A (Periodo: Matutino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 3 3,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 5,0
06:45-07:00 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,0
07:00-07:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 7,0
07:15-07:30 6 6,0 1 1,5 0 0,0 3 3,0 1 0,5 0 0,0 11,0
07:30-07:45 7 7,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 9,0
07:45-08:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 8,0
08:00-08:15 3 3,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,5
08:15-08:30 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:30-08:45 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 55
08:45-09:00 5 5,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,5
09:00-09:15 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 6,5
09:15-09:30 9 9,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 11,0

TOTAL 63 63,0 3 4,5 0 0,0 17 17,0 3 1,5 0 0,0 86,0
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Sentido 3.B: Avenida dos Dourados - Avenida das Lagostas (Matutino)

Quadro 11 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padrdo) — Sentido 3.B (Periodo: Matutino)

Horaério Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 2 2,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 3,0
06:45-07:00 3 3,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,0
07:00-07:15 4 4,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,5
07:15-07:30 3 3,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,0
07:30-07:45 4 4,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,5
07:45-08:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:00-08:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:15-08:30 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:30-08:45 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 4,0
08:45-09:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
09:00-09:15 6 6,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,5
09:15-09:30 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0

TOTAL 53 53,0 3 4,5 0 0,0 8 8,0 0 0,0 0 0,0 65,5
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Sentido 1.A: Avenida das Lagostas (\VVespertino)

Quadro 12- Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 1.A (Periodo: Vespertino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 8 8,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 10,0
06:45-07:00 23 23,0 1 1,5 0 0,0 3 3,0 1 0,5 0 0,0 28,0
07:00-07:15 12 12,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 12,5
07:15-07:30 24 24,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 27,0
07:30-07:45 14 14,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 14,0
07:45-08:00 11 11,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 11,0
08:00-08:15 11 11,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 11,0
08:15-08:30 10 10,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 11,0
08:30-08:45 11 11,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 12,5
08:45-09:00 7 7,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 9,0
09:00-09:15 8 8,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 9,5
09:15-09:30 12 12,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 13,0

TOTAL 151 151,0 4 6,0 0 0,0 10 10,0 3 1,5 0 0,0 168,5
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Sentido 1.B: Avenida das Lagostas (VVespertino)

Quadro 13 - Contagem Volumétrica de Tréfego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 1.B (Periodo: Vespertino)

Horério Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 2,5
06:45-07:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
07:00-07:15 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,0
07:15-07:30 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
07:30-07:45 7 7,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 8,0
07:45-08:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:00-08:15 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:15-08:30 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
08:30-08:45 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
08:45-09:00 6 6,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 8,5
09:00-09:15 3 3,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,0
09:15-09:30 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,0

TOTAL 63 63,0 1 1,5 0 0,0 5 5,0 1 0,5 0 0,0 70,0
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Sentido 1.C: Avenida das Lagostas (\Vespertino)

Quadro 14 - Contagem Volumétrica de Tréfego e Conversao em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 1.C (Periodo: Vespertino)

Horério Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 1 1,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 3,0
06:45-07:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 7,0
07:00-07:15 3 3,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 3,5
07:15-07:30 11 11,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 11,0
07:30-07:45 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,0
07:45-08:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:00-08:15 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:15-08:30 3 3,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 3,0
08:30-08:45 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0
08:45-09:00 3 3,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,0
09:00-09:15 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
09:15-09:30 4 4,0 1 1,5 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 7,5

TOTAL 49 49,0 2 3,0 0 0,0 5 5,0 2 1,0 0 0,0 58,0
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Sentido 2.A: Avenida das Lagostas (\Vespertino)

Quadro 15 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padrdo) — Sentido 2.A (Periodo: Vespertino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 2,0
06:45-07:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 7,0
07:00-07:15 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 1,0 0 0,0 5,0
07:15-07:30 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
07:30-07:45 15 15,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 15,5
07:45-08:00 3 3,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 3,0
08:00-08:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:15-08:30 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:30-08:45 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
08:45-09:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 8,0
09:00-09:15 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,0
09:15-09:30 5 5,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 7,5

TOTAL 70 70,0 1 15 0 0,0 5 5,0 ) 2,5 0 0,0 79,0

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto
Pagina 87 de 126



PREFEITURA DE

=51 FLORIANOPOLIS

i

Sentido 2.B: Avenida das Lagostas (VVespertino)

Quadro 16 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 2.B (Periodo: Vespertino)

Horério Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 4,0
06:45-07:00 6 6,0 1 1,5 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 7,5
07:00-07:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 5,5
07:15-07:30 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 55
07:30-07:45 9 9,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 9,0
07:45-08:00 6 6,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6,0
08:00-08:15 7 7,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 7,5
08:15-08:30 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:30-08:45 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 4,5
08:45-09:00 4 4,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 55
09:00-09:15 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 4,0
09:15-09:30 2 2,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 3,0

TOTAL 61 61,0 1 1,5 0 0,0 2 2,0 5 2,5 0 0,0 67,0
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Sentido 3.A: Avenida das Lagostas (\VVespertino)

Quadro 17 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversédo em UVP (Unidade de Veiculo Padréo) — Sentido 3.A (Periodo: Vespertino)

Horario Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 6 6,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 7,5
06:45-07:00 9 9,0 1 1,5 0 0,0 2 2,0 2 1,0 0 0,0 13,5
07:00-07:15 5 5,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 0 0,0 0 0,0 8,0
07:15-07:30 4 4,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 6,0
07:30-07:45 7 7,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 8,0
07:45-08:00 3 3,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:00-08:15 2 2,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 1 0,5 0 0,0 35
08:15-08:30 4 4,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 6,5
08:30-08:45 5 5,0 0 0,0 0 0,0 3 3,0 1 0,5 0 0,0 8,5
08:45-09:00 2 2,0 1 1,5 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,5
09:00-09:15 4 4,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 4,0
09:15-09:30 2 2,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 0 0,0 0 0,0 4,0

TOTAL 53 53,0 3 4,5 0 0,0 19 19,0 5) 2,5 0 0,0 79,0
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Sentido 3.B: Avenida das Lagostas (VVespertino)

Quadro 18 - Contagem Volumétrica de Trafego e Conversdo em UVP (Unidade de Veiculo Padrdo) — Sentido 3.B (Periodo: Vespertino)

Horério Passeio (1.0) Cam/Onibus (1.5) Reb/Semi (2.0) Motos (1.0) Bikes (0.5) Outros (1.1) TOTAL

Intervalo Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP Real UVP UVP/Linha
06:30-06:45 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
06:45-07:00 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 0,5 0 0,0 2,5
07:00-07:15 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0
07:15-07:30 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
07:30-07:45 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
07:45-08:00 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 5,0
08:00-08:15 3 3,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 4,0
08:15-08:30 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0
08:30-08:45 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
08:45-09:00 2 2,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,0
09:00-09:15 1 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1,0
09:15-09:30 1 1,0 0 0,0 0 0,0 1 1,0 0 0,0 0 0,0 2,0

TOTAL 22 22,0 0 0,0 0 0,0 2 2,0 1 0,5 0 0,0 24,5

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto
Pagina 90 de 126



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

&

Informar datas, dias da semana e
horéarios de realizacdo da
contagem de trafego.

11 de set. de 2025. Periodos matutino (das 06:30h as 09:30h) e
vespertino (das 17:00h as 20:00h).

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Composicdo Modal da Intersecdo - Periodo Matutino

Consolidado de 07 movimentos (Sentidos 1.A, 1.B, 1.C, 2.A, 2.B, 3.Ae 3.B)

Categoria de Veiculo Total Real (Veiculos) Participacao (%)
Passeio 265 66,1%
Motocicletas 66 16,5%
Bicicletas 38 9,5%
Caminhdes e Onibus 31 7,7%
Reboques e Semirreboques 1 0,2%
TOTAL GERAL (MATUTINO) 401 100,0%

Divisdo de Veiculos por Modal - Periodo Vespertino

Consolidado de 07 movimentos (Sentidos 1.A, 1.B, 1.C, 2.A, 2.B, 2.C,3.Ae 3.B)

Modal (Tipo de Veiculo) Total Real (Veiculos) Participagéo (%0)
Passeio 469 85,1%
Motocicletas 48 8,7%
Bicicletas 22 4,0%
Caminhdes e Onibus 12 2,2%
Reboques e Semirreboques 0 0,0%
TOTAL GERAL (VESPERTINO) 551 100,0%

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto

Pagina 91 de 126




PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Determinacéo da Hora-Pico e Fator de Hora de Pico (FHP)

a) Detalhamento dos Fluxos por Movimento e Intervalo (Hora-Pico Matutina)

A tabela abaixo apresenta a consolidagédo definitiva dos sete movimentos direcionais na intersecao
da Avenida das Lagostas com a Avenida dos Dourados. Os dados refletem o intervalo de 60 minutos de
maior carregamento (Hora-Pico), compreendido entre 06:30h e 07:30h, com todos os volumes convertidos
em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP):

Horério (15 min) la 1b lc 2.a 2.b 3.a 3.b SOMA (UVP)
06:30 - 06:45 34,0 155 9,0 195 4,0 50 3,0 90,0
06:45 - 07:00 36,5 17,0 50 15,0 3,0 50 4,0 85,5
07:00 - 07:15 30,0 7,5 9,5 13,0 2,0 7,0 6,5 75,5
07:15-07:30 35,0 11,5 7,0 11,0 3,0 11,0 4,0 82,5
TOTAL (UVP) 135,5 51,5 30,5 58,5 12,0 28,0 175 333,5

b) Determinacao da Hora-Pico e Fator de Hora de Pico (FHP) - Periodo Vespertino

Dando continuidade ao estudo, procedeu-se a consolidacdo dos dados coletados no turno da tarde
para 0s sete movimentos direcionais na intersecdo da Avenida das Lagostas com a Avenida dos
Dourados. A analise técnica demonstra que o intervalo de 60 minutos consecutivos de maior carregamento
(Hora-Pico) ocorre entre 18:45h e 19:45h, apresentando um volume total de 238,0 UVP/h.

O quadro a seguir detalha o somatorio dos fluxos em intervalos de 15 minutos e o fechamento do

volume total para o periodo de 01 hora em Unidade de Veiculo Padréo (UVP).

Horario (15 min) la 1b lc 2.a 2.b 3.a 3.b SOMA (UVP)
18:45 - 19:00 28,0 6,0 7,0 7,0 7,5 13,5 2,5 715
19:00 - 19:15 125 5,0 3,5 5,0 55 8,0 2,0 415
19:15-19:30 27,0 8,0 11,0 7,0 55 6,0 1,0 65,5
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19:30 - 19:45 14,0 6,0 6,0 15,5 9,0 8,0 1,0 59,5

TOTAL (UVP) 81,5 25,0 275 34,5 27,5 355 6,5 238,0

c) Comparativo de Carga Viaria e Definicao da Hora-Pico Geral

Ap0s a consolidacdo dos dados dos periodos matutino e vespertino para a intersecdo da Avenida
das Lagostas com a Avenida dos Dourados, realizou-se a comparacdo direta dos volumes totais

em Unidade de Veiculo Padréo (UVP) para identificacdo da hora de maior carregamento do sistema viario

local:
Periodo Analisado Intervalo da Hora-Pico Volume Total (VHP)
Matutino 06:30h as 07:30h 333,5UVP/h
'Vespertino 18:45h as 19:45h 238,0 UVP/h

A andlise comparativa demonstra que a Hora-Pico Geral da intersecao ocorre no periodo matutino,
entre 06:30h e 07:30h, apresentando um volume total de 333,5 UVP/h.

Este volume representa o cenario de maior sobrecarga na intersecdo ao longo do dia monitorado,
sendo aproximadamente 40% superior ao pico registrado no turno da tarde (238,0 UVP/h). Portanto, os
parametros do periodo matutino sdo adotados como o Cenario Critico de Projeto para as analises de

capacidade e impacto viario subsequentes deste estudo.

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacao baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ()Sim () Né&o

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ()Sim () Né&o

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou ()sSim ()Nio
restricBes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ()Sim () Né&o
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Tréafego ndo exclusivo de carros de passeio ()Sim () Né&o
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos . «
. ()Sim () Né&o
executando manobras de giro
Terreno acidentado ()Sim () Né&o
Distribuicédo do trafego por sentido de diferente de 50/50 ()Sim () Né&o

A determinacdo da capacidade real do sistema viario fundamentou-se na analise técnica da
intersecdo entre a Avenida dos Dourados e a Avenida das Lagostas, ambas classificadas como Vias
Coletoras Insulares. O calculo aplica fatores de ajuste restritivos sobre a capacidade base de 1.500 UVP’s ,
adequando-a as condi¢Oes operacionais locais. A memdria de calculo detalhada encontra-se apresentada no
Quadro 19.

Quadro 19 - Memoria de Célculo da Capacidade Operacional

Condicionantes observados na via (Checklist HCM) Avenida das Lagostas Avenida dos Dourados
Capacidade Base (UCP/h/faixa) 1.500 1.500

1. Fatores restritivos geométricos e ambientais Néo (0%) Né&o (0%)
2. Faixas de trafego menores do que 3,5 m Néo (0%) Né&o (0%)
3. Auséncia de acostamentos ou afastamentos Sim (-10%) Sim (-10%)
4. Presenca de zonas com ultrapassagem proibida N&o (0%) Né&o (0%)
5. Trafego ndo exclusivo de carros de passeio Sim (-10%) Sim (-10%)
6. Impedimento ao trafego direto (giros/manobras) Né&o (0%) Néo (0%)
7. Terreno acidentado (declividade/rampas) N&o (0%) Né&o (0%)
8. Distribui¢go do trafego por sentido (# 50/50) Nao (0%) Sim (-10%)
Total de Descontos Aplicados (%6) -20% -30%
CAPACIDADE FINAL (UVP’s) 1.200 1.050

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de
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trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 a2 0,70 @ Aceitével
0,71a0,85 D Regular
0,86 a 0,99 | Ruim

> 1,00 Péssimo

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o0 modelo de geracao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

NUmero de Unidades Habitacionais 214 UH
NUmero de vagas 442 vagas
NUmero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima 1.712 pessoas populacéo fixa

VVolume gerado durante o dia

Para o niumero de UH 5,86 * 214 = 1.254,04
Para o numero de veiculos 3,33 * 442 =1.471,86
Para 0 nimero de pessoas 2,50*1.712 =4.280
Volume gerado na hora do pico da manha
Para o numero de UH 0,44 * 214 =94,16
Para o nimero de veiculos 0,25 * 442 =110,50
Para 0 nimero de pessoas 0,19 *1.712 = 325,28
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 0,54 * 214 = 115,56
Para 0 niimero de veiculos 0,31* 442= 137,02

Para 0 niimero de pessoas 0,24 *1.712 = 410,88

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 4.280,00
Volume Gerado na hora pico da manha 325,28
410,88

Volume Gerado na hora pico da tarde

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Séo Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis na
biblioteca virtual do érgéo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)
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Formula para setor comercial:

V=1,79 * NF - 18,85

V=179*26-18,85

V = 27,69 (estimativa do numero médio de viagens atraidas pelo PGT na hora pico)

*Para o0s célculos de funcionarios no setor varejo, se considerou 1 funcionério por 80 m?, equivalente a 26

funcionarios. Area comercial total = 2.081,79m2.

RESUMO DA DEMANDA GERADA (SETOR MISTO)
O empreendimento projeta um impacto total de 438,57 UVP/h (Unidades Veiculo Padrdo por hora) na
intersecdo entre as Avenidas dos Dourados e das Lagostas. Este montante consolida as demandas dos dois
setores:
o Setor Residencial (Critério Populacional): Volume de 410,88 UVP/h, adotado como o cenario de
pico mais desfavoravel, baseado em uma populacédo estimada de 1.712 pessoas.

o Setor Comercial (Varejo): Volume de 27,69 UVP/h, calculado sobre uma &rea bruta total de
2.081,79 m2 e ocupacdo de 26 funcionarios.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem 0 empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecéo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela 0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

Metodologia de Analise da Capacidade Viaria (02 Etapas)

A avaliacao foi estruturada em duas etapas técnicas para garantir a precisdo do impacto:

« Etapa 1: Escoamento Primério (Frente ao Empreendimento): Analisa o trecho da Avenida das
Lagostas situado imediatamente a frente do acesso ao terreno. Como esta via opera em sentido Gnico
e possui duas faixas de rolamento, sua capacidade consolidada é de 2.100 UVP/h. Neste ponto,
considera-se o carregamento total da via, composto pela soma de todo o fluxo de fundo existente
(movimentos 1.a, 1.b e 1.c) acrescida de 100% da carga gerada (438,57 UVP/h), uma vez que este
trecho € o canal obrigatdrio de saida para todos os veiculos do empreendimento.

« Etapa 2: Distribuicéo e Convergéncia (Pds-Interse¢éo):
Analisa o carregamento final das vias apds o cruzamento. Nesta etapa, 0s volumes sdo somados
por Eixo de Destino, consolidando o incremento do prédio com todos os movimentos de fundo que
convergem para a mesma direcao:

o Eixo Norte (Av. das Lagostas): Soma o fluxo base de quem segue reto (1.a) e de quem
converge das transversais (2.b e 3.b), acrescido de 60% da carga do prédio.
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o Eixo Leste (Av. dos Dourados): Soma o fluxo base da conversdo (1.b) e da passagem
direta (2.a), acrescido de 25% da carga do prédio.

o Eixo Oeste (Av. dos Dourados): Soma o fluxo base da conversdo (1.c) e da entrada (3.a),
acrescido de 15% da carga do prédio.

O
Para garantir a precisdo do estudo nos horizontes de inicio de obra (2027), operacdo (2030) e longo
prazo (+2, +5 e +10 anos), adotou-se uma taxa de crescimento anual de 3% sob projecdo geométrica.
Adicionalmente, considerando as variagdes sazonais da regido, aplicou-se uma margem de 40% de
acréscimo sobre o volume total nos cenéarios especificos, visando identificar o comportamento da
infraestrutura em momentos de maior demanda. Os resultados comparativos detalham o impacto do

empreendimento em relagdo a capacidade atual.
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Etapa 1: Escoamento Priméario (Frente ao Empreendimento)

Sentido Avenida das Lagostas (movimentos 1.a, 1.b e 1.c)

Capacidade: 2.100 UVP/h | Incremento Operacdo: Incremento: 438,57 UVP/h (100% da carga)

Cenario Indicadores 2026 2027 2030 2032 2035 2040
(Atu.) (Obra) |(Op.) (Op.+2)  |(Op.+5) (Op.+10)
Sem Trafego 217,50 224,03 24479 259,69 283,78 329,00
Empreend.  [EXist.
\Valor V/C 0,10 0,11 0,12 0,12 0,14 0,16
Nivel Serv.  |A - A - A - A - A - Otimo |A - Otimo
Otimo Otimo Otimo Otimo
Com \Volume 217,50 224,03 683,36 698,26 722,35 767,57
Empreend. [Total
Valor V/C 0,10 0,11 0,33 0,33 0,34 0,37
Nivel Serv. A - A - B - B - Bom B - Bom B - Bom
Otimo  (Otimo Bom
Sazonal \Volume 304,50 313,64 056,70 977,56 1.011,29 [1.074,60
(+40%0) Total
Valor V/C 0,15 0,15 0,46 0,47 0,48 0,51
Nivel Serv. A - A - C - C - Aceit. |C- Aceit. [C - Aceit.
Otimo Otimo Aceit.
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Etapa 2: Distribuicdo e Convergéncia (P6s-Intersecao)

Sentido: Avenida das Lagostas (movimentos 1.a + 2.b + 3.b)

Capacidade: 2.100 UVP/h | Incremento: 263,14 UVP/h (60% da carga)

Cenario Indicadores 2026 2027 2030 2032 2035 2040
(Atu.) (Obra) (Op.) (Op.+2) |((Op.+5) |(Op.+10)
Sem Trafego 165,00 (169,95 185,72 197,03 215,31 249,61
Empreend.  [Exist.
Valor V/C 0,08 0,08 0,09 0,09 0,10 0,12
Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  |Otimo Otimo  [Otimo Otimo
Com Volume Total [165,00 (169,95 448 86 460,17 478,45 512,75
Empreend. (V)
Valor V/C 0,08 0,08 0,21 0,22 0,23 0,24
Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  (Otimo Otimo  [Otimo Otimo
Sazonal Volume Total 231,00 237,93 628,40 644,24 669,83 717,85
(+40%0) (V)
Valor V/C 0,11 0,11 0,30 0,31 0,32 0,34
Nivel Serv. A - A - A - B-Bom B-Bom [B-Bo
Otimo  (Otimo Otimo
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Sentido: Eixo Leste - Avenida dos Dourados (Soma 1.b + 2.a)
Capacidade: 1.050 UVP/h | Incremento: 109,64 UVP/h (25% da carga)

Cenario Indicadores 2026 2027 2030 2032 2035 2040
(Atu.) (Obra) (Op.) (Op.+2) (Op.+5) |(Op.+10)
Sem Trafego 110,00 (113,30 123,81 [131,34 143,54 166,39
Empreend.  [Exist.
Valor V/C 0,10 0,11 0,12 0,13 0,14 0,16
Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  (Otimo Otimo  [Otimo Otimo
Com Volume Total (110,00 113,30 233,45 240,98 253,18 276,03
Empreend. (V)
Valor V/C 0,10 0,11 0,22 0,23 0,24 0,26
Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  (Otimo Otimo  [Otimo Otimo
Sazonal Volume Total (154,00 [158,62 326,83 337,37 354,45 386,44
(+40%) (V)
Valor V/C 0,15 0,15 0,31 0,32 0,34 0,37
Nivel Serv. A - A - B - B-Bom B-Bom [|B-Bom
Otimo  (Otimo Bom
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Eixo Oeste - Avenida dos Dourados (Soma 1.c + 3.a)
Capacidade: 1.050 UVP/h | Incremento: 65,79 UVP/h (15% da carga)

Cenario Indicadores 2026 2027 2030 2032 2035 2040
(Atu.) |(Obra) |(Op.) (Op.+2) |(Op.+5) |[(Op.+10)

Sem Tréafego 58,50 60,26 65,85 69,85 76,33 88,50
Empreend.  [EXist.

\Valor V/C 0,06 0,06 0,06 0,07 0,07 0,08

Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  |Otimo Otimo  |Otimo Otimo

Com Volume Total (58,50 60,26 131,64 135,64 142,12 154,29
Empreend. (V)

\Valor V/C 0,06 0,06 0,13 0,13 0,14 0,15

Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo
Otimo  |Otimo Otimo  |Otimo Otimo

Sazonal \Volume Total (81,90 84,36 184,30 (189,90 198,97 216,00
(+40%) (V)
\alor V/C 0,08 0,08 0,18 0,18 0,19 0,21
Nivel Serv. A - A - A - A - A - A - Otimo

Otimo  |Otimo Otimo  [Otimo Otimo
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Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer anélise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre 0s
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A analise da mobilidade urbana no entorno do empreendimento revela uma infraestrutura viaria bem
estruturada, caracterizada pela predominancia da Avenida das Lagostas como eixo de sentido Unico e pista
dupla. Esta configuracdo geométrica é o fator determinante para a alta eficiéncia operacional observada no
estudo, permitindo uma separacao clara entre o fluxo de passagem e a carga gerada pelo projeto.

A metodologia de analise em duas etapas permitiu identificar que o escoamento de 100% da carga
gerada (438,57 UVP/h) no trecho frontal ao acesso é plenamente superado pela capacidade de 2.100 UVP/h
da via principal. Mesmo no cenario de operacéo plena, o Valor V/C neste ponto critico atinge apenas 0,28,
0 que representa uma ocupacdo de apenas 28% da capacidade total disponivel. Tal folga operacional
assegura que a entrada e saida de veiculos ndo gerem conflitos ou obstruc¢des no fluxo continuo da Avenida
das Lagostas.

No que tange a distribui¢do do trafego na intersecdo com a Avenida dos Dourados, a analise de
convergéncia demonstra que o impacto € diluido de forma equilibrada entre os eixos Norte (60%), Leste
(25%) e Oeste (15%). A manutencdo do Nivel de Servico A e B em todos os horizontes de projeto (até
2040) e cenarios sazonais (+40%) comprova que o empreendimento é sustentavel. A caracteristica marcante
da mobilidade local é a folga técnica existente, que permite absorver o incremento de trafego sem a
necessidade de intervencdes fisicas, como alargamentos ou readequagdes geometricas.

Em concluséo, os impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento sdo classificados como
diretos, locais e de baixa magnitude. O sistema viario atual apresenta capacidade remanescente para suportar
o crescimento anual da frota somado a demanda do projeto. Sob a 6tica da engenharia de trafego, atesta-se
a viabilidade operacional do empreendimento, uma vez que os indicadores de fluidez e seguranca viaria

permanecem dentro dos parametros normativos estabelecidos para a area de influéncia.

3.7. Conforto Ambiental Urbano ‘

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem | N&o
de ocupacdo? E sua posicéo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Né&o
formacéo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material
na fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

O desenho do prédio foi planejado para trazer a
natureza para dentro do ambiente.
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A taxa de impermeabilizacdo utilizada é menor
do que o limite legal?

Nao

N&o. O estudo de sombreamento para os solsticios
de 2026 demonstra que o impacto sobre o Parque
Central Jureré (Péricles de Freitas Druck), € minimo e
transitorio. No solsticio de verdo, a verticalidade solar

mantém as projecdes de sombra restritas ao perimetro
O empreendimento obstrui a iluminacéo solar

de algum equipamento comunitério publico?
Se sim, indicar a faixa de horario e o periodo sobre a borda leste do Parque ocorrem apenas no
do ano (solsticio).

do lote. No solsticio de inverno, as sombras projetadas

inicio do periodo matutino e deslocam-se rapidamente
para fora da area de lazer antes das 11:00h. Portanto,
0 empreendimento preserva a insolagdo
plena necessaria para a manutencdo da vegetagdo e o

uso publico deste importante espaco de lazer.

Né&o. Conforme verificado em levantamento de campo
e no mapeamento da AID para o ano de 2026, nao
existem edificacdes residenciais ou comerciais no
entorno imediato que sofram qualquer tipo de
obstrucdo de iluminacdo solar por parte do
empreendimento. As projecdes de sombra resultantes
da volumetria proposta incidem majoritariamente
O empreendimento obstrui a iluminacéo solar ) o
das edificacdes do entorno? Se sim, indicar a sobre o proprio terreno, sobre a malha viaria ao sul e
faixa de horario e o periodo do ano (solsticio). | sopre as bordas do Parque Central Jureré - Péricles de
Freitas Druck.

O estudo detalhado para os Solsticios de Verdo
(21/12/2026) e Inverno (21/06/2026) confirma que a
dindmica das sombras é rapida e ndo atinge areas
consolidadas, garantindo a manutengdo do microclima

e do direito ao sol no entorno.

Para a analise técnica de iluminacao e ventilacdo deste empreendimento, foi realizado um estudo

de simulacgdo solar computacional utilizando a plataforma SunPath3D (Andrew Marsh). O objetivo é
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avaliar o impacto da volumetria proposta no microclima urbano e o seu comportamento em relagdo as
edificacdes lindeiras e equipamentos publicos mapeados.

Analise Detalhada: Solsticio de Verédo (21 de dezembro de 2026)
Nesta etapa, o estudo foca no dia de maior insolacdo do ano, onde o Sol atinge sua altura maxima
(zénite) no céu brasileiro. As imagens geradas via SunPath3D demonstram o comportamento das

sombras nos horarios criticos:

Cenario 01: Periodo Matutino (09:00)
o Comportamento: O Sol incide diretamente nas fachadas Leste e Nordeste.

e Analise de Sombra: As sombras sdo projetadas para o quadrante Oeste, permanecendo
majoritariamente dentro do lote.

e Impacto na AID: N&o ha sombreamento das areas verdes (Pontos 2 e 3 do Mapa 16). O patio
central do empreendimento ja comeca a receber luz, favorecendo a iluminacao natural das

unidades inferiores.

LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

DATA E HORA

Tempo

INFORMACOES SOLARES

1353

Foltieto | Tiles © Esri — Fonte: Esri, i-cubed, USDA, USGS. AEX, GeoEye, 27:55700020A€28)54960080°

IGP, UPR-EGP e a Comunidade de Usudnos de GIS
DURAGAO DE UM DIA ~

Figura 7 - Projecdo de sombras no periodo matutino. Observa-se a incidéncia solar direta nas fachadas Leste e o inicio do
sombreamento das areas internas do terreno, garantindo iluminacao natural sem sobrecarga térmica precoce.
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Cenario 02: Meio-dia Solar (12:00)

verticalmente junto a base das torres.

e Analise Térmica: Este é o periodo de maior exposicdo das coberturas e lajes.

Umido que ajuda a resfriar o ar ao redor do terreno.

LOCALIZACAO GEOGRAFICA

DATA E HORA

Data

‘ ¥ INFORMACOES SOLARES

Ascenséo

A TEMPOS DO CREPUSCULO

oineto | Tiles © Esi — Fonte: Esn, l-cubed, USDA, USGS, AEX, GeoEye, 27:597000203218154960960°
3P, UPR-EGP e 2 Comunidade de Usuarnos de GIS

DURAGAO DE UM DIA ~
05457

1909

E o periodo de méaxima exposicio das coberturas.

Cenario 03: Periodo Vespertino (15:00)
e Comportamento: O Sol incide com forte intensidade nas fachadas Oeste e Noroeste.

e Auto-sombreamento: Devido a volumetria proposta, as torres localizadas a Oeste projetam
sombra sobre o patio central e as faces internas das torres a Leste, criando um "pulmao™ de
sombra que auxilia no conforto térmico do condominio no horario mais quente do dia.

vias, sem obstruir a iluminacéo de edificacGes vizinhas consolidadas.

e Comportamento: O Sol estd em seu ponto mais alto. As sombras sdo minimas e projetadas

« Integracdo com Areas Livres: O Parque Central Jureré denominado Péricles de Freitas Druck.
recebe insolacdo plena, garantindo a atividade fotossintética e a manutencdo do microclima

Figura 8 - Representa¢do do meio-dia solar (Zénite). As sombras apresentam sua extenséo minima, concentradas junto a base das torres.

e Impacto no Entorno: A projecdo de sombra se alonga para o Leste, ocupando areas de recuo e

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Condominio de Uso Misto

Pagina 105 de 126



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

LOCALIZACAO GEOGRAFICA

DATA E HORA

i

i Data
\ INFORMACOES SOLARES
.

Set

% TEMPOS DO CREPUSCULO

theto | Tiles © Esri — Fonte: Esti, i-cubed, USDA, USGS, AEX. GeoEye. -27:597300204848154960980°

P.UPR-EGP e a Comunicade de Usudros de GIS
DURAGAO DE UM DIA ~

05157

Figura 9 - Horario critico de radiacdo nas fachadas Oeste. Nota-se o efeito benéfico de auto-sombreamento entre os blocos, que protege
0 patio central e as faces internas do calor excessivo do final da tarde.

Concluséo Parcial (Verao)
O estudo de verdo demonstra que a implantacdo proposta é eficiente em promover o auto-
sombreamento das areas de lazer internas, reduzindo a necessidade de resfriamento artificial e

respeitando a incidéncia solar nas areas verdes preservadas da vizinhanca.

Anélise Detalhada: Solsticio de Inverno (21 de junho de 2026)

Nesta etapa, 0 estudo analisa o cenario de menor incidéncia solar e maior projecao de sombras do
ano. Devido a baixa altitude do Sol em relacdo ao horizonte no inverno brasileiro, as sombras tornam-se
consideravelmente mais longas e inclinadas para o quadrante Sul. As imagens geradas

via SunPath3D detalham este comportamento:

Cenario 04: Periodo Matutino (09:00)
Comportamento: O Sol nasce mais a0 Nordeste e com baixa inclinagdo. As sombras sdo

projetadas extensamente para o quadrante Sudoeste/Oeste.
Anélise de Sombra: Observa-se um sombreamento matuo significativo, onde os blocos situados
ao Norte projetam sombra sobre as areas internas e fachadas dos blocos situados ao Sul do terreno.
Impacto na AID: A sombra atinge parte da vegetacdo limitrofe a Oeste, porém, devido ao

movimento solar, essa obstrucdo é temporaria, ndo comprometendo o desenvolvimento da flora local.
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LOCALIZAGAO GEOGRAFICA
DATA E HORA
| Data
B | ' ik = e " = Tempo
L2 = S
INFORMAGOES SOLARES

7 1 Azi [ Alt 47.65° | 20.47
V.9
/ 0 07:04/17:28
.

% Luz do dia

TEMPOS DO CREPUSCULO
olheio | Tiles © Esn — Fonte: Esn, -cubed. USDA, USGS, AEX, GeoEye.-27:59730020 A€48)54960980°
IGP UPR-EGP e a Comunidade de Ustdrios de GIS

07.047

Figura 10 - Projecao de sombras maximas no periodo matutino, com o Sol apresentando baixa altitude solar. Observa-se o sombreamento
em dire¢do ao quadrante Sudoeste, resultando em sombreamento mdtuo entre as torres situadas ao Norte sobre as torres ao Sul, sem
atingir equipamentos publicos na AID.

Cenario 05: Meio-dia Solar (12:00)
o Comportamento: Diferente do verdo, o Sol ao meio-dia de inverno ndo atinge o topo (zénite),

mantendo uma inclinacéo acentuada para o Norte.
e Projecdo de Sombras: As sombras sdo projetadas diretamente para o Sul.

« Integracdo com Areas Livres: Este cenario é a prova técnica de que o empreendimento néo
obstrui a iluminagdo solar dos equipamentos publicos e pragas (Pontos 2, 3 e 4 do Mapa 16)

localizados ao Norte e Nordeste da AID.

LOCALIZACAO GEOGRAFICA
DATA E HORA

Data:

e v

INFORMAGOES SOLARES

Set:
iz do dia 1024

& TEMPOS DO CREPUSCULO
“oiheto | Tiles © Esi— Fonte Esil, -cubed, USDA, USGS, AEX, GeOEYe, 2759700020 Ae1§54560560°

GP. UPR-EGP e a Comunidade de Usuanos de GIS
DURAGAO DE UM DIA ~

17.281

Figura 11- Representacao do meio-dia solar no inverno. leerente do verdo, a inclinacéo solar ao Norte projeta sombras em dlre(;ao ao
Sul. Este cenario comprova a auséncia de impacto de sombreamento nos Espagos Livres e Parques (Pontos 2, 3 e 4) situados ao Norte do
terreno.
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Cenario 06: Periodo Vespertino (15:00)
o Comportamento: O Sol atinge sua menor altitude funcional para iluminacéo (~25°),

projetando sombras maximas em dire¢do ao Sudeste/L este.

o Analise Térmica: As fachadas Oeste recebem insolacdo direta, o que é benéfico no inverno

para 0 aguecimento passivo das unidades.

o Impacto no Entorno: A sombra projeta-se em direcdo a via publica (Rodovia) ao sul, sem

atingir edificacOes residenciais consolidadas de forma permanente, respeitando o direito ao sol

da vizinhanga.

LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

‘ | | DATA E HORA

| Data in 207
2 Sy 3 Tempo. :
~8 INFORMAGOES SOLARES
) , b Azi | Alt 41.79° 1 2547
" |

7% | \
A | N Ascensio 07:04/17.28
/ | | | R Set

7

Luz do dia 10:24

+ TEMPOS DO CREPUSCULO

‘olheto | Tiles © Esti — Fonte: Esii, i<cubed, USDA. USGS. AEX, GeoEye. 2759730020 Ae48)54960980°
5P, UPR-EGP e a Comunidade de Usuaros de GIS.

DURAGAO DE UM DIA ~

07047

B e e e P IEs e e e e e
17:28 t

Figura 12 - Cenario de maior extensdo de sombras do dia no periodo vespertino, projetadas para o quadrante Sudeste. O estudo demonstra
que a sombra se alonga em direcdo a rodovia e areas de recuo, mantendo a incidéncia solar direta nas fachadas Oeste para auxilio no

aquecimento natural das unidades.

Conclusdo Comparativa Final (Ver&o vs. Inverno 2026)
O estudo integrado dos solsticios demonstra que o projeto arquiteténico foi concebido de forma a
mitigar impactos negativos no microclima urbano.

1. No Veréo: A volumetria favorece o auto-sombreamento, reduzindo ilhas de calor.

2. No Inverno: A disposicdo das torres garante a permeabilidade visual e solar, assegurando que
areas externas e vizinhos ao Norte mantenham pleno acesso a luz solar, enquanto as sombras
projetadas ao Sul sdo dindmicas e ndo impactam equipamentos comunitarios sensiveis.
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Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em rela¢éo ao conforto

ambiental)
- Restringir o horério de
operacgéo de equipamentos
pesados a periodos
Aumento temporéario diurnos.
dos niveis de ruido - Manutencdo preventiva
x devido ao uso de dos equipamentos para
Construcéo A . N
maquinas pesadas como | garantir a eficiéncia e
Poluigéio sonora escavagleiras, o reduzir ru'l’dos,. _
betoneiras, caminhdes. | - Uso obrigatorio de

Equipamento de Protecédo
Individual (EPI) auricular
pelos trabalhadores.
Orientacdo de trafego com
instalacdo de placas para
minimizar buzinas e ruidos
de veiculos.

- Irrigacéo periddica das
areas de terraplanagem e

Ruido gerado pelo
Funcionamento trafego de veiculos,
novo fluxo de pessoas.

Emisséo de material vias de acesso ndo
particulado (poeira) pavimentadas.
devido a movimentagdo | - Cobertura de cargas de
Construcéo de terra, cortes de solo e | caminhdes transportando
trafego de caminhdes materiais soltos (areia,
Poluigéo do ar em areas ndo terra).
pavimentadas. - Limpeza frequente de

rodas de caminhdes na
saida do canteiro de obras.
- Incentivo ao uso de
transporte publico,
bicicletas, patinetes, entre
outros.

- Implementacédo de um
Plano de Gerenciamento
de Residuos Soélidos
(PGRSS) com coleta

Emissdes de gases
Funcionamento poluentes provenientes
do trafego de veiculos.

< Geracdo de residuos seletiva e destinacdo
Construcéo 1
solidos. correta.
- Criacdo de areas de
Sujidades armazenamento
temporario de residuos,
protegidas de intempéries
- Campanhas de
Geracdo continua de conscientizagao para
Funcionamento residuos urbanos funcionarios e usuarios
(orgénicos, reciclaveis). | sobre o descarte correto de
lixo.
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- Instalacéo de tapumes
e/ou telas de protecéo
esteticamente aceitaveis no
entorno da obra.

- Organizacéo e limpeza
constantes do canteiro.

- Comunicacgdo com a
comunidade sobre
alteracdes temporarias no

- Transtornos visuais
(poluicao visual)
causados pelo canteiro
Construcéo de obras e acumulo de
materiais.

- Aumento pontual do
trafego local.

Outros

transito.
Alteracdo da paisagem | Projeto arquitetonico que
Funcionamento pela insercdo do novo se integre visualmente
condominio com 0 entorno.

Impactos na ventilacdo e iluminacéo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacao natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A estratégia de implanta¢do do condominio prioriza a permeabilidade do terreno e a manutengédo
das condi¢cdes ambientais do entorno, especialmente considerando a predominancia atual de areas verdes
(AVL). Em vez de uma barreira construida continua, o projeto utiliza o afastamento planejado entre as
torres para criar corredores que permitem a passagem livre das correntes de ar. Essa disposicao evita a
formacdo de zonas de ar parado e o acumulo de calor, o0 que contribui para assegurar o equilibrio do
microclima e a salde da vegetacdo nativa ao redor, garantindo que o fluxo de vento essencial para o
ecossistema local ndo seja interrompido pela presenca do empreendimento.

A separacdo fisica entre os blocos também garante que a iluminagdo natural alcance o solo e as
areas de salvaguarda ambiental em diferentes periodos do dia. Conforme demonstrado no estudo de
sombreamento para os solsticios de verdo e inverno de 2026, realizado através da plataforma SunPath3D,
o0 impacto sobre o Parque Central Jureré (Péricles de Freitas Druck) € minimo e transitorio. No solsticio
de verdo, a verticalidade solar mantém as projecdes de sombra restritas ao perimetro do lote. No solsticio
de inverno, as sombras projetadas sobre a borda leste do Parque ocorrem apenas no inicio do periodo
matutino e deslocam-se rapidamente para fora da area de lazer antes das 11:00h, garantindo a
continuidade dos ciclos naturais de luz da flora e o uso publico do espaco.

A existéncia de uma Area de Fruicdo Publica de 3.789,20 m? reforca esse compromisso,
funcionando como uma zona de transi¢ao descoberta que amplia a entrada de claridade e a circulagéo de
ar entre as torres e as areas naturais vizinhas. Ademais, destaca-se que ndo existem edificacoes
residenciais ou comerciais no entorno imediato que sofram obstrucdo de iluminagdo solar, visto que as
projecdes de sombra em 2026 incidem majoritariamente sobre o proprio lote e a malha viaria ao sul.
Para complementar esse cuidado com o ambiente, a concepcao inspirada em elementos da natureza

adota materiais de fachada com cores claras e baixa capacidade de refletir calor de forma agressiva.
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Essa escolha técnica ajuda a manter temperaturas mais agradaveis no entorno imediato, evitando o
superaquecimento que poderia degradar o ambiente vegetal. Dessa forma, ao dividir o volume

construido e utilizar materiais térmicos adequados, o empreendimento demonstra uma integracdo

equilibrada com a paisagem e o respeito ao direito ao sol em todo o seu entorno.

Figura 13

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigao,
max. 3000 caracteres)

O bairro Jureré internacional, foi um bairro planejado. Este possui uma integracao da area urbana

com a natureza. A paisagem é marcada pela uniformidade estética e um tracado de vias muito organizado.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatérias pertinentes para cada
impacto)

Figura 14 - Area de Fruicdo Pablica

Figura 15 - Area de Fruico Publica
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Figura 16 - Area de Fruic&o Publica

A implantacdo do empreendimento, composta por 05 torres espagadas, foi projetada para
assegurar a permeabilidade visual e a circulacdo de ventilagédo no quadrante urbano, mitigando o impacto
visual de grandes massas edificadas continuas (conhecido como efeito "pareddo”). A volumetria das
edificacbes valoriza a Area de Frui¢do Publica (praca aberta) com acesso principal pela Avenida das
Lagostas, transformando o terreno em um ponto de integracdo e conectividade que qualifica o percurso
do pedestre e supre a caréncia de espagos de convivéncia e lazer no entorno de Jureré. Esse arranjo
permite que o projeto se harmonize com a escala do bairro.
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Descrever os elementos do Patriménio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
A seguir é apresentado 0 mapa com elementos de patriménio cultural e unidades de conservacao

na AlD.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)
Mapa 35

& ccosusTanmie,
=y consultoria ambiental Elementos do Patriménio Cultural e Uniaddes de Conservagio

745000 . 746000 747000 748000

§ Fortalezald SO osetda RontalGrossa)
SN

LEGENDA:

Terreno
[JAD
[ Unidades de Conservagdo
- Carijos
e Sitios Arqueoldgicos

MEARIJOS! .

0 250 500 m Dados:

Imagem:Google satélite, 2026.

] Fonte: IPHANI, 2026.
5 Projecdo UTM - Universal Transversal de Mercator
745000 746000 747000 748000 Datum Horizontal: SIRGAS 2000 - Zona 225

A Estacdo Ecolégica (ESEC) de Carijos € o principal elemento identificado, tratando-se de uma
Unidade de Conservacdo de protecdo integral que preserva ecossistemas essenciais de manguezal e

restinga. Conforme o Mapa 35, o empreendimento mantém um distanciamento seguro em relacdo aos

limites da estacdo, situando-se em area ja consolidada.
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Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

Nome Descricao

Sitio Arqueoldgico [Trata-se de um sitio raso e especializado, interpretado como um local de pouso
Rio do Meio temporario focado na exploracdo de recursos fluviais e marinhos. Os vestigios
indicam atividades de pesca e caga, com a presenca de restos faunisticos
e oficinas liticas (locais de polimento de ferramentas de pedra), sem evidéncias
de ocupagéo residencial permanente.

Sitios Estes pontos provavelmente representam oficinas liticas ou areas de descarte de
Arqueologicos material, tipicas dos grupos pre-coloniais (Carijos) da regido. Os achados
Jureré 111 e Jureré  fincluem lascas de quartzo, fragmentos de ceramica e,
v ocasionalmente, machados polidos, indicando o preparo de ferramentas e

alimentos. A area é protegida por lei como patriménio arqueoldgico.

Sitio Arqueoldgico  [Semelhante aos demais, este sitio indica a dispersdo da ocupagdo na planicie de
Campo de Jureré | Jureré. A descricdo abrange a presenca de artefatos de pedra lascada e polida,
que sdo a principal evidéncia da presenca humana anterior a colonizagao
europeia, indicando o preparo de alimentos e ferramentas.

A analise detalhada do Mapa 35 confirma que o empreendimento mantém um afastamento
seguro e consolidado em relacdo aos bens acautelados. O sitio Jureré Il esta localizado a 0,97 km,
enquanto o sitio Jureré IV e o Campo de Jureré | encontram-se a mais de 1,10 km de distancia do
terreno. Devido a esse distanciamento consideravel das areas de ocorréncia conhecidas, a probabilidade
de interceptacdo de qualquer vestigio arqueoldgico durante as fases de escavagdo ou terraplenagem é
tecnicamente minima, resultando em um progndstico de impacto nulo sobre o patriménio histérico
existente.

Apesar dessa baixa probabilidade, o empreendimento atuard com total responsabilidade e
conformidade legal. Caso ocorra o0 achado fortuito de qualquer material de interesse histérico durante
as obras, as atividades no local especifico serdo imediatamente suspensas para garantir a preservagdo
da area. O Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) sera prontamente notificado
para realizar as avaliacOes necessarias e orientar os procedimentos de registro ou resgate. Esse
compromisso assegura que o desenvolvimento do projeto ocorra em total harmonia com a protegédo da
memoria local, tratando a preservacdo como uma prioridade preventiva em todas as etapas da

implantacéo.
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4. Avaliacao de impactos e medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras e compensatérias

A avaliacdo dos impactos foi realizada conforme o Termo de Referéncia do Relatério (RIV),
sendo identificado as magnitudes dos impactos positivos negativos, através da, contendo medidas
corretivas, potencializadores, mitigadoras e/ou compensatérias para 0s impactos gerados pelo

empreendimento.

Foi identificado cada impactos para cada item e foram qualificados quanto a:

. Elemento Impactado: o que ou quem sera impactado

. Abrangéncia Espacial: onde sera o impacto — AID, All, via

. Fases de Ocorréncia: quando sera impacto — fase de execugdo, funcionamento

. Abrangéncia Temporal: qual a durac¢do do impacto — continuo, intermitente

. Tipo de impacto: positivo ou negativo

. Grau de Impacto: alto/ médio/ baixo ou forte/ moderado/ fraco

. Reversibilidade: o0 ambiente afetado pode ou néo voltar a ser como era antes do impacto.

4.1. Identificacdo e Avaliagdo dos Impactos

Os impactos identificados e avaliados estdo separados em: 1) Adensamento Populacional, 2)
Equipamentos Urbanos e Comunitérios, 3) Ocupacdo e Uso do Solo, 4) Valorizagcdo Imobiliaria, 5)
Mobilidade Urbana, 6) Conforto Ambiental, 7) Paisagem Urbana e 8) Patriménio Natural, Histérico
Artistico e Cultural

Os impactos foram avaliados através de matriz construida pela equipe técnica elaboradora,

conforme a avaliacdo dos impactos de vizinhanga do empreendimento, descrita a seguir.
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Adensamento Populacional

O adensamento populacional previsto elevard, de fato, as demandas sobre a infraestrutura e 0s
servicos urbanos disponiveis. No entanto, a ocupagdo ocorrerd de forma gradual, o que proporciona
uma janela temporal para que os servicos publicos e a infraestrutura sejam planejados, estruturados e

possam, assim, absorver as demandas adicionais geradas de maneira ordenada.

e Elemento Impactado: populacdo e densidade demografica

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacao).

e Abrangéncia Temporal: Continuo, com estabilizacdo prevista no limite maximo de
ocupacao do empreendimento.

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: Baixo.

e Reversibilidade: nao é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias

Durante a fase de execucéo, sera implantado um Programa de Educa¢do Ambiental (PEA) e um

Programa de Comunicacdo Social (PCS). Estas a¢des visam prevenir e mitigar conflitos e impactos

através da informacéo, conscientizacdo dos trabalhadores e integragdo com a comunidade.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Os equipamentos urbanos terdo impactos de baixa magnitude devido ao padrdo de ocupacdo e
pelo perfil socioecondmico dos moradores. Estima-se que 0s ocupantes terdo baixa utilizacdo dos
equipamentos comunitarios publicos, recorrendo majoritariamente a servigos privados nas areas de saude

e educacdo, o que reduz a sobrecarga potencial sobre a infraestrutura publica existente.

e Elemento Impactado: Transporte publico, seguranca publica, saude (postos/hospitais),
areas verdes e de lazer, unidades de ensino (escolas/creches), distribuicao de agua potavel,

distribuicdo de energia elétrica, coleta e tratamento de residuos.
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e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All) e Area de Influéncia Direta
(AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operagdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: Continuo (permanente).

e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

e Seguranca Publica
Fase de Implantacdo: Contratacdo de servigo de vigilancia particular para a area do
canteiro de obras e entorno, inibindo acessos indevidos e garantindo a seguranca do
patrimonio e dos funcionarios.
Fase de Operacdo: Fomento a participacdo dos moradores no programa da Policia Militar
de Santa Catarina (PMSC) “Rede de Vizinhos” (ou "Vizinho Solidario"). Este programa,
pautado na filosofia de policia comunitaria, organiza a cooperacdo entre comunidade e

PMSC para aumentar a vigilancia natural e prevenir problemas de ordem publica.

e Saulde
Fase de Implantacdo: Implementacdo rigorosa do Programa de Salde e Seguranca do
Trabalho (uso de EPIs, comunicacao visual de seguranga, prote¢oes coletivas). O objetivo
¢ prevenir acidentes e doengas ocupacionais, evitando, consequentemente, o uso do

sistema publico de saude pelo corpo de obra.

e Areas Verdes e Lazer
Fase de Implantacéo: Uso de Espécies Nativas: Utilizacao de espécies nativas do Bioma
da Mata Atlantica na calcada frontal e nas areas comuns do condominio, contribuindo

para a manutencdo da biodiversidade local.

e Limpeza Urbana, Coleta e Manejo de Residuos
Fase de Implantacéo: Elaboracdo e Execucdo do PGRCC (Plano de Gerenciamento de

Residuos da Construcdo Civil). Contratar uma empresa especializada e licenciada para a
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gestdo dos residuos. Isso inclui a segregacao na origem (uso de cagcambas especificas por
tipo de residuo), transporte por empresas cadastradas na Prefeitura e destinacdo para
aterros licenciados, Instalagédo de baias de contengdo de residuos no canteiro de obras, uso
de telas ou lonas para cobrir as cagcambas durante o transporte, e a limpeza diaria do

entorno do canteiro e Programa de Educacdo Ambiental (PEA) para Colaboradores.

Fase de Operacdo: Programa de Educagcdo Ambiental (PEA): Recomendacdo e
distribuicdo de material informativo e educativo produzido pela COMCAP aos futuros
moradores. O objetivo é estimular o controle na fonte, a participacdo na coleta seletiva e

a destinacdo adequada de residuos, garantindo o atendimento aos padrdes legais.

Abastecimento de Agua e Energia Elétrica

Fase de Implantagdo: Instalacdo de comunicacdo visual (placas) em sanitérios e
bebedouros com mensagens sobre economia de &gua e manutencdo preventiva de
vazamentos no canteiro; manutencdo rigorosa das instalacdes elétricas do canteiro; a
utilizacdo de iluminacdo LED temporaria no canteiro; o desligamento de equipamentos e
iluminacdo quando ndo estiverem em uso; e a manutencdo periddica de maquinas e

ferramentas para garantir a eficiéncia operacional.

Fase de Operacédo: Distribuicdo de materiais educativos/informativos para estimular a
adocdo de equipamentos eficientes (ex: homologados pelo PROCEL) e o consumo
consciente de dgua potavel e energia elétrica. Captacdo agua da chuva com cisterna para

uso ndo potavel.

Ocupacao e Uso do Solo

Os impactos identificados e avaliados do uso e ocupagéo do solo s&o:

Elemento Impactado: cobertura da terra
Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operagao).

Abrangéncia Temporal: continuo
Tipo de impacto: positivo
Grau de Impacto: nulo

Reversibilidade: ndo é reversivel
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Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatdrias

A implantacdo do empreendimento de uso misto resulta em um impacto positivo
significativo, pois otimiza a ocupagdo do solo urbano. Esta configuragdo integra habitacdo,
comércio e servicos, o que reduz a necessidade de deslocamentos motorizados e,
consequentemente, diminui a circulacdo de veiculos e as emissdes de gases poluentes na area de

influéncia.

Valorizagdo Imobiliéria

e Elemento Impactado: Economia e renda da populacéo local e regional; valor de mercado
dos imoveis.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: Continuo e permanente.

e Tipo de impacto: positivo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: néo e reversivel
Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias
0 empreendimento proposto reforca e consolida uma tendéncia de mercado ja existente,

inserindo-se em um contexto de alta demanda, executando a obra dentro dos parametros legais e

urbanisticos rigorosos.

Mobilidade Urbana

A implantagdo e operacdo do empreendimento de uso misto impactara o sistema viario do

entorno, gerando alteracdes no fluxo de veiculos e pedestres.

e Elemento Impactado: Sistema viario (vias locais e de acesso), fluxo de veiculos,
seguranca viaria e pedestres.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Imediata (All) e Area de Influéncia Direta
(AID)

e Fases de Ocorréncia: Execugdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).
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« Abrangéncia Temporal: Continuo e permanente.
e Tipo de impacto: positivo e negativo
e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: nao é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatdrias
Fase de Implantagdo: Toda a operacéo de carga e descarga de materiais e insumos devera
ser efetuada exclusivamente em area interna ao canteiro de obras, evitando o
estacionamento de caminh@es nas vias publicas; os acessos de veiculos pesados deverdo
ser sinalizados conforme a legislacdo de transito vigente e as condicionantes da Licenca
Ambiental de Instalacdo (LAI) emitida pelo 6rgdo competente; disponibilizacdo de vagas

de bicicletas (bicicletarios seguros).

Fase de Operacdo: Disponibilizacdo de vagas de bicicletas (bicicletarios seguros),
facilitando o deslocamento interno e para o comércio local e proporcionar 0 nimero de
vagas de estacionamento dentro do condominio, atendendo a demanda de moradores,
funcionarios e visitantes do uso comercial e residencial, conforme exigido pela legislacao

municipal.

Conforto Ambiental

¢ Elemento Impactado: sensacdo térmica e sombreamento

e Abrangéncia Espacial: terreno e vizinho imediato

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: positivo e negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias

O espacamento planejado entre as torres € um elemento fundamental do projeto arquiteténico

que permite o fluxo continuo de ar e a penetragdo otimizada de luz solar entre os edificios.
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Essa estratégia de layout é intencional para evitar a criacdo de "sombras de vento", zonas de ar
estagnado que causariam desconforto térmico e acumulo de calor.

Essencialmente, o espagamento planejado transforma as torres de potenciais barreiras em
elementos que coexistem de forma harmoniosa com o microclima local, garantindo que o
empreendimento se integre positivamente ao entorno, tanto para seus futuros moradores, quanto para

as areas adjacentes.

Paisagem Urbana

e Elemento Impactado: paisagem urbana
e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operacdo do condominio).

e Abrangéncia Temporal: continuo
e Tipo de impacto: positivo
e Grau de Impacto: Médio

e Reversibilidade: ndo

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

O projeto se integra de forma harmoniosa a paisagem, implantando uma arquitetura organizada,
com paisagismo planejado e multiplas areas verdes internas que se conectam com o entorno; além disso,
através das areas de Lazer Comum e Areas Verdes, o projeto estende o paisagismo do bairro para dentro
do empreendimento, criando uma continuidade visual entre o ambiente urbano e o natural. Essa
integracdo e reforcada pela distribuicdo em mdltiplas torres espacadas, que evita a criacdo de grandes

barreiras visuais, permitindo uma maior abertura e permeabilidade visual do complexo.

Patrimonio Natural Histérico Artistico e Cultural

e Elemento Impactado: patriménio natural, histérico e cultural

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID).

e Fases de Ocorréncia: Execucdo da obra e Funcionamento (operac¢do do condominio).
e Abrangéncia Temporal: continuo

e Tipo de impacto: nulo
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e Grau de Impacto: nulo

e Reversibilidade: ndo

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias

O empreendimento adotara rigorosas medidas preventivas para garantir a preservacdo do
patrimonio arqueoldgico. Caso sejam encontrados vestigios arqueoldgicos durante as obras de
implantagdo, os responsaveis deverdo notificar imediatamente a Secretaria do Patrim6nio Historico,
Artistico e Cultural do municipio, bem como o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN). Esse protocolo assegura o cumprimento dos procedimentos necessarios, com a adogdo de

medidas para preservacgao, registro e protecao do patrimonio existente.

4.2 Matriz de Impacto

Elemento Grau de Tipo Reversibilidade Principais Medidas de Gestéo
Impactado Impacto (Mitigadoras/Potencializadoras) -
Resumo
Adensamento Baixo  |Pos./Neg. Nao Rev. Implantacdo de PEA e PCS (fases de obra
Populacional e operacdo) para integracao e

comunicacao.

Equipamentos Baixo Negativo Néo Rev. Seguranca: Contratacdo de vigilancia

Urbanos particular na obra e fomento ao programa
"Rede de Vizinhos" da PMSC na
operacao.

Salde: Implementacdo rigorosa do
Programa de Salde e Seguranca do
Trabalho (uso de EPIs) na obra.

Areas Verdes: Uso de espécies nativas da
Mata Atlantica na arborizacao.

Residuos: Elaboracdo e execugdo do
PGRCC (Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil) na obra, e
educacdo ambiental para moradores na
operacéo.

Agua e Energia: Comunicacio visual
sobre economia na obra e materiais
educativos sobre consumo consciente na
operacdo, com garantia de viabilidade
técnica pelas concessionarias (CASAN e
CELESC.
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Ocupacao/Uso do Nulo Positivo Néo Rev. /A prépria natureza do uso misto otimiza o

Solo solo e reduz a circulacédo de veiculos.

Valorizacéo Baixo Positivo N&o Rev. O empreendimento proposto reforca e

Imobiliaria consolida uma tendéncia de mercado ja
existente, inserindo-se em um contexto de
alta demanda, executando a obra dentro
dos parametros legais e urbanisticos
rigorosos.

Sistema Baixo Pos./Neg. N&o Rev. Carga/descarga interna (obra); Sinalizagéo

Viario/Mobilidade adequada (obra); vagas de bicicleta e
estacionamento suficiente (execucdo e
operacao).

Conforto Baixo Negativo Rev./Parcial Planejamento da localizagdo e distancia

Ambiental entre as torres, otimizando a ventilagéo e a
entrada de luz solar, evitando zonas de
desconforto térmico.

Paisagem Urbano Médio Positivo Né&o Rev. Arquitetura organizada, paisagismo
planejado e maltiplas areas verdes
internas.

Patrimonio Natural Se forem achados vestigios arqueoldgicos,

Histdrico Artistico Nulo Nulo Nulo serd notificado de imediato ao IPHAN e as

e Cultural autoridades locais para assegurar a
preservacgdo e o registro, conforme a lei.
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5. Conclusoes

O presente Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) demonstra a viabilidade urbanistica,
ambiental e operacional do condominio de uso misto na &rea de estudo. A anélise técnica evidencia que
0s impactos gerados serdo predominantemente positivos ou de baixa magnitude, resultado da integracédo
do projeto com uma infraestrutura urbana consolidada e de alto padrao.

A viabilidade do empreendimento ¢ fundamentada pela robustez da infraestrutura na Area de
Influéncia Indireta (All), que possui plena capacidade para absorver a demanda de equipamentos
comunitarios. Esse cenério e reforcado pelo perfil socioecondmico dos futuros usuarios, cuja tendéncia
de utilizacdo de servicos privados mitiga a pressdo sobre a rede publica, mantendo a alta qualidade de
vida e a acessibilidade inclusiva caracteristicas da localidade.

No que tange a Mobilidade Urbana, o estudo de trafego comprova que o sistema viario atual opera
com uma grande folga técnica, o que permite absorver o fluxo de veiculos do condominio sem causar
congestionamentos ou retenges. A configuracdo da Avenida das Lagostas em pista dupla é um
diferencial positivo, pois garante que as manobras de entrada e saida no terreno ocorram sem interromper
o fluxo continuo da via. Os indicadores demonstram que, mesmo em cenarios de ocupacéo plena e picos
de temporada, o empreendimento utilizard menos de um terco da capacidade disponivel da avenida,
mantendo Niveis de Servigo (NdS) 6timos até o horizonte de 2040. Isso atesta a eficiéncia operacional a
longo prazo, dispensando a necessidade de alargamentos ou intervencdes fisicas nas ruas do entorno.

Quanto ao Conforto Ambiental e Paisagem Urbana, a estratégia de implantagdo prioriza a
permeabilidade e o microclima através de uma Area de Fruicdo Publica de 3.789,20 m2. Em vez de uma
barreira construida continua, o projeto utiliza o afastamento planejado entre as 05 torres para criar
corredores de ventilacdo livre e garantir que a iluminacéo natural alcance o solo. Este espago funciona
como uma praca aberta e conectada, qualificando o percurso do pedestre com mobiliario urbano e um
paisagismo que respeita a identidade ambiental de Jureré. A escolha de materiais com baixa refletividade
térmica complementa essa integragdo, evitando o superaquecimento das areas vizinhas.

Em relacdo ao patrimonio natural e cultural, o impacto é nulo, com a manutencédo de protocolos
rigorosos junto ao IPHAN. Em suma, o empreendimento alinha-se integralmente as diretrizes do Plano
Diretor, promovendo beneficios significativos em termos de mobilidade, conectividade urbana e

desenvolvimento socioecondmico para o bairro.
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