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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagao
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificacio do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento

(conforme art. 6°da Instrugcdo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.003/2023)

Edificacao

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

inserida em Macroarea de Uso Urbano.

Edificagdes implantadas em terrenos com 10.000 m? ou mais de area

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento de
Obras e Edificac¢oes, da LC n°
482/2014)

Hotéis, Apart-hotel, Hotel Fazenda e Pousadas

Nome fantasia (se houver)

Logradouro Estrada Haroldo Soares Glavan Numero | 1670
Complemento - CEP 88.050-005
Bairro/Distrito Cacupé

Inscrigoes Imobiliarias

38.93.009.1154.020-859

Matriculas

Nome

7.296 | 19.260 | 22.129 | 25.940
1.2. Identificacdo do Empreendedor

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

GMK AMBIENTAL & ARQUITETURA LTDA

CPF/CNPJ

21.822.654/0001-70

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Gabriela Kammer do Amaral Knoblauch

Qualificagao Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC: A59623-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificacao Item Registro Profissional

Gabriela Kammer do Arquiteta e Adensamento )

Amaral Knoblauch Coordenador Urbanista populacional CAU/SC: A59623-0
Gabriela Kammer do Arquiteta e Valorizagao )

Amaral Knoblauch Coordenador Urbanista imobiliaria CAU/SC: A59623-0

. . Geracao de trafego
Gabriela Kammer do Coordenador Arqultfr ta e e demanda por CAU/SC: A59623-0
Amaral Knoblauch Urbanista
transporte
Gabriela Kammer do Arquitetae | Ventilacdo e )
Amaral Knoblauch Coordenador Urbanista iluminagao CAU/SC: A59623-0
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Paisagem urbana e

Gabriela Kammer do Coordenador Arqultg ta ¢ patrimonio natural | CAU/SC: A59623-0
Amaral Knoblauch Urbanista e cultura

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC AR/SC

(se houver)

Responsavel Técnico Mariha Cristine Batista Registro profissional CAU: A252994-7

1.4. Titulagcdo do Imovel

Matricula L. . ..
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item 1.1.) Cartorio de Registro de Im6veis
Matricula Matricula Matricula Matricula 2° Oficio de Registro de Imoveis de
N° 7.296 N°19.260 N°22.129 N° 25.940 Florianopolis/SC

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢oes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Consulta NAutomatlzada para Fins de N° 035888/2025
Construcao
Aprovagdo de Projeto de Edificacdes PMF E 00224264/2024
Consulta Ambiental N° 17537105517044/2025
Renovaf;ao da Licenga Ambiental de FCEI 453107
Operacdo (estrutura atual)

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base’. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

N° Pavimentos Taxa de Al Cositeianis ¢
Sicla Ocupacio Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
& . | Acrésc. cupag Maxima (%) | Edificagdio | CA CA Max.
Padrao Maéxima (%) .
TDC (m) Basico Total
ARP-2.5 2 0 50% 70% 10,5 1,0 2,4
ARM-2.5 2 0 15% 20% 10,5 0,2 0,2
APL-E 2 0 50% 70% 10,5 1,0 2,4
ACIV2 - - - - - - -

! As areas demarcadas como ACI em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas a prévia analise
do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de zoneamento
de macroarea de uso urbano adjacente.

2 Visualizamos o ACI na tabela da consulta de viabilidade do empreendimento, entretanto no mapa da
mesma nao ficou claro a incidéncia deste zoneamento, o que pode ocorrer em uma infima por¢ao a direita

do ARM-2.5.
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Conforme Decreto n°25877/2023, o Zoneamento incidente na propriedade sdo as Areas
Residenciais Predominantes (ARP), as Areas Residencial Mista (ARM) e as Areas de Preservacio com
Uso Limitado de Encostas (APL-E), caracterizadas na Lei Complementar n°482/2014, alterada pela Lei
Complementar n°739/2023, que “Institui o Plano Diretor de Urbanismo do municipio de Florianopolis
que dispoe sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o Plano de Uso e Ocupagdo, os Instrumentos
Urbanisticos e o Sistema de Gestdo”.

As ARP sdo caraterizadas no § 3° do Art. 42 do Plano Diretor como “/...] dareas destinadas ao
uso preferencial de moradias, onde se admitem pequenos servi¢os e comércios vicinais”. Conforme o
mesmo inciso, as ARM sdo caracterizadas “[...] pela predomindancia da fung¢do residencial,
complementada por usos comerciais e de servigos,”.

Ainda, conforme o § 2° do Art. 42, as APL-E sdo definidas por “/...] areas onde predominam as
declividades entre trinta por cento e quarenta e seis virgula seis décimos por cento, bem como as dreas
situadas acima da cota 100 que jé ndo estejam abrangidas pelas Areas de Preservacdo Permanente
(APP),”.

Apesar da incidéncia desses diferentes zoneamentos na propriedade, destaca-se que a area

especifica destinada a ampliacdo do empreendimento esta integralmente inserida em ARM.

ZONEAMENTO

WGS8 4PSEUDOMERCATO§
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745200

743400 7 744600

RP-2.,5

6951600

6951000

6951000

743400 744000 744600
LEGENDA: Zoneamento (Decreto n®25877/23) ZONEAMENTO
® SESC Cacupé (Ampliacio) B Ac ATR ESCALA 1:9000
; ; PROJEGAQ UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
[_] Area da propriedade AMC . AUC Meridiano Central 55 W - Zona 22 §
Area do empreendlmento APL-E AVL DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000
APL-P ZEIS REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
ARM ALY Cadastro - Geoportal (2025)
ARP Zoneamento - Geopartal (2025)

Imagem de satélite - Google (2025)

Areas Especiais de Intervencao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Conforme mapa abaixo, com base no Decreto n°25877/2023, uma gleba da propriedade ¢

sobreposta pelo zoneamento secundario de Areas de Limitagdo Ambiental (ALA), caracterizadas no
Art.140 da Lei Complementar n°482/2014, alterada pela Lei Complementar n°739/2023, como: “Areas
de Limitacdo Ambiental (ALA) sdo espagos territoriais de maior sensibilidade ambiental cuja
caracteristica ambiental representa limitagdo a ocupag¢do urbana, podendo ocorrer a supressdo de
vegetagdo na forma e nos limites fixados na legislagao ambiental especifica.”.

Este sobrezoneamento ¢ delimitado a partir da presenca de mata atlantica, areas inundaveis,
abrigos de elementos da fauna e outros fatores ambientais. E importante destacar que a gleba da
propriedade destinada a ampliagao do Hotel SESC Cacupé (HSC) ndo estd inserida na area que incide

este sobrezoneamento.
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744000 : 744500 745200 745800

744000 744500 745200 745800

LEGENDA: Sobrezoneamento (Decreto n°25877/23) ZONEAMENTO SECUNDARIO
@ SESC Cacupé (Ampliacio) [ Area de Alimentacio Ambiental 1 ESCALA 1:9000
; : _— o ) PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR -
[ Area da propriedade Area de Alimentacdo Ambiental 2 S i i Gl s
[ Area do empreendimento [ Areas Especiais de Interesse Social BATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Cadastro - Geoportal (2025)
Sobrezoneamento - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
Conforme Plano Municipal de Saneamento Bésico (2021) o empreendimento est4 localizado no

setor Norte da [Tha e UTP07 — Cacupé.

Conforme o Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico (2010), o indice de Salubridade
Ambiental (ISA) para a UTP07 ¢ de 0,15, valor calculado com base nos quatro indices de saneamento:
Indice de Abastecimento de Agua (Tab), Indice de Esgotamento Sanitario (Ies), indice de Drenagem
Urbana (Idr) e indice de Residuos Sélidos (Irs). Na tabela hierarquizada do ISA, a UTP07 se encontra na
28* (ultima) posi¢do, o que representa que possui menor prioridade entre os tipos de programas, projetos
e acoes que devem ser realizados, devido aos servigos de saneamento basico ndo ter um déficit tdo grande

em comparagdo as UTP’s anteriores.

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X) Sim () Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentdrio sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solu¢des adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Conforme o Decreto Municipal n°26.364/2024, para esse empreendimento ndo ¢ mais necessario

a solicitacdo das Diretrizes Urbanisticas (DIURB).

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais nao foram contempladas e as devidas
Justificativas)

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

( ) Diretrizes orientadas nio Identificagdo e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)

contempladas total ou parcialmente

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descricao (max. 500 caracteres) Anexo

1.6. Descricao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localiza¢ao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
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747000 Sﬁtg]

.743000 744000 745000 746000 7470 IE)CG 745000 7500;;)
LEGENDA: CROQUI DE LOCALIZAGAO
@ SESC Cacupé (Ampliacio) ESCALA 1:25000
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATCR - UTM
Logradouros Meridiano Central 55 W - Zona 22 S

DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

Bairros
[ Area da propriedade REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
. : Propriedade - Geoportal (2025)
[ Area do empreendimento Cadastro - Geoportal (2025)

Imagem de satélite - Google (2025)

745200

743500 744000 744400 744800 745200 745600 746000
LEGENDA: CROQUI DE LOCALIZAGAO
® SESC Cacupé (Ampliacdo) ESCALA 1:10000
s PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATCR - UTM
OQradOUIS Meridiano Central 55 W - Zona 22 S

Estrada Haroldo Soares Glavan DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Empreendimento - Projeto Arquitetbnico (2025)

Rodovia José Carlos Daux

[ Area da propriedade Propriedade - Geoportal (2025)
7 Cadastro - Geoportal (2025)
[ Area do empreendimento Imagem de satélite - Google (2025)
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Mapa ou Croqui de Localiza¢ao
(Anexar planta em formato PDF em escala adequada)

M 1:2500
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulagdo
de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Acesso de Acesso publico oceao ATLANTED
veiculos - comercial

Descricio dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus hordrios de funcionamento e os hordrios de pico, max. 2000 caracteres)

O presente estudo refere-se exclusivamente a ampliacio do HSC, que atualmente possui uma area
construida de 13.594,95 m?. A estrutura existente ¢ composta por diversas edificagdes e areas de uso comum,
como cabanas, saldo de beleza, sanitarios, piscinas, centro multiuso, lanchonete, restaurante, casa de pedra,
saldo Ilha do Campeche, bloco de apartamentos, cantina, engenho, quadra multiuso, instalagdes de apoio
aos funciondrios, areas administrativas, entre outros espagos. A capacidade de ocupacdo do hotel ¢
determinada por suas unidades de hospedagem, que totalizam 323 leitos distribuidos em 105 acomodacdes,
sendo 12 chalés duplos, 25 chalés triplos, 20 chalés quadruplos, 2 adaptados e 46 apartamentos.

A ampliagdo proposta contempla a implantagdo de um novo bloco de uso misto, voltado para
hospedagem e comércio, com area total construida de 14.057,00 m?, distribuida entre pavimento térreo, 3
pavimentos tipo e cobertura. O pavimento térreo sera composto por uma academia com acesso publico e

uma nova area de lazer com piscinas, destinadas exclusivamente ao uso dos hospedes. Cada pavimento tipo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
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contara com 46 unidades de hospedagem, totalizando 138 novas unidades. J4 o pavimento de cobertura sera
composto por 4 unidades de hospedagem e uma area comercial destinada a instalacdo de um café/bar.

Além disso, € importante destacar que o projeto indica uma area a ser demolida de 626,55 m? para a
obra de ampliagdo do empreendimento.

A proposta de ampliagdo tem como objetivo aumentar a capacidade de hospedagem do HSC por
meio da oferta de novas acomodagdes, a0 mesmo tempo em que amplia os espacos de lazer do
empreendimento. Além disso, o projeto insere o uso comercial como parte da estrutura do hotel,
diversificando os servigos disponiveis, tanto para os hospedes quanto visitantes.

O empreendimento devera seguir todas as normas técnicas legais, sobretudo: a ABNT NBR
15.575/2013 - Edificagdes Habitacionais — Desempenho; ABNT NBR 16.537:2016 — Acessibilidade -
Sinalizagdo tatil no piso — Diretrizes para elaboragdo de projetos de instalacio; ABNT NBR 9050: 2015 —
Acessibilidades a edifica¢des, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

Além disto, Floriandpolis possui o Programa Calgada Certa, com manual de projeto e execugao que

define um padrio de execug¢do para as calgadas.

Descricio Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 156.321,14 m?
Area de recuo viario (m?) 920,64 m?
Area remanescente (m>) 155.400,50 m?

Conforme consta na tabela do projeto arquitetonico fornecido pelo

Incentivos utilizados , - . .
requerente estd sendo utilizado o Incentivo ao Uso Misto.

Numero de torres 1 torre

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

( ) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

(X) Nio

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim -compra

(X) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacio’

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 2,400 0,064
Gabarito (un.)? 3 3
Taxa de Impermeabilizacao 70,00% 8,43%

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 13 de 59



Taxa de Ocupagao

Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo - - - -
Base 70% 2.669,00 21,51
Torre 70% 8.007,00 64,53

' Os limites de ocupacdo utilizados sdo referentes ao zoneamento ARM-2.5, zoneamento incidente na
parcela da propriedade onde o empreendimento serda implantado. Sdo considerados os valores maximos se
utilizados todos os instrumentos urbanos.
2 Considerando o acréscimo de um pavimento proveniente do incentivo ao uso misto.

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Numero de . Area privativa
' - s Total de unidades 1
Unidades Habitacionais/Hospedagem dormitorios media
1 142 38,57 m?
Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos Comercial 1 385,00 m?
Alimentagao 1 410,00 m?
Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
Pilotis 796,00 m? 3.031,00 m?
1° Pavimento 2.669,00 m? 2.669,00 m?
2° Pavimento 2.669,00 m? 2.669,00 m?
3° Pavimento 2.669,00 m? 2.669,00 m?
Cobertura 1.385,00 m? 2.669,00 m?
Barrilete 175,00 m? 175,00 m?
Reservatorio 175,00 m? 175,00 m?
Total Geral 10.538,00 m? 14.057,00 m?
Vagas de Estacionamento’
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
) | Privativas | - - - - - -
Residenciais —
Visitantes | - - - - - -
. Privativas | 9,6 - 9,6 15 - 122
Comerciais —
Visitantes | - - - - - -
- - 5 48 - 52
Hotel ' O Plano Diretor Municipal exige 1 vaga de embarque / desembarque para o

empreendimento, para atender esta demanda serdo locadas no estacionamento
superior do complexo HSC 04 vagas de Onibus.
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2 Todas as vagas destinadas a bicicletas estardo concentradas no bicicletario a
ser implantado, o qual contara com 40 vagas, suficientes para atender a
demanda do hotel, do uso comercial e da area de fruicdo publica (23 vagas).

Usos do Empreendimento

% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea
total do pavimento)
Comercial 551,00 m? 18%
Pilotis

Hotel 2.480,00 m? 82%
Comercial 87,50 m? 3%

1° Pavimento
Hotel 2.581,50 m? 97%
_ Comercial 87,50 m? 3%

2° Pavimento
Hotel 2.581,50 m? 97%
‘ Comercial 87,50 m? 3%

3° Pavimento
Hotel 2.581,50 m? 97%
Comercial 906,00 m? 34%

Cobertura
Hotel 1.763,00m? 66%
‘ Comercial 1.719,50 m* 13%
Total geral por tipo de uso

Hotel 11.987,50 m? 87%

Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigcao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Junho/2026 Agosto/2026
2 | Movimentagdes de terra e fundagdes Setembro/2026 Novembro/2026
3 Superestrutura Novembro/2026 Abril/2027

4 | Alvenaria Maio/2027 Dezembro/2027
5 | Revestimentos e acabamentos Janeiro/2028 Dezembro/2028

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ado de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificagées (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.
3000 caracteres)

O projeto utiliza o instrumento urbano de incentivo ao uso misto, conforme consta na tabela do

projeto arquitetonico fornecido pelo requerente.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 15 de 59



| PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

2. Delimitacao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou
Obrigatorias? (Decreto n® 24.287/22)

Se sim, foi apresentada AIl ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? ( )Sim (X) Nao

Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a drea construida, sendo:

( )Sim (X) Nao

Defini¢ao dos portes Raios da AID Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequagao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da Al
420540745000007 420540745000007
420540745000012 420540745000012
420540745000013 420540745000013
420540705000666 420540705000666

Observacao: Os setores censitarios 420540745000011 e 420540705000025 foram excluidos da analise
por corresponderem a dreas de mar territorial. Adicionalmente, o setor 420540705000576 foi
desconsiderado por se tratar de drea recoberta exclusivamente por vegetacdo. Conforme os dados do
Censo Demografico de 2022 (IBGE), todos esses setores apresentam populagdo residente igual a zero.
Ressalta-se, contudo, que o setor 420540745000013, embora também apresente populacdo residente
nula, foi mantido na andlise por integrar a area da propriedade objeto deste estudo. Assim, ao se adotarem

esses critérios, as delimitagdes da AID e da All coincidiram neste EIV.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

As areas de influéncia deste empreendimento correspondem aos locais onde sdo perceptiveis os

efeitos potenciais positivos ou negativos deste projeto, em suas distintas fases de: planejamento,

implantagao e operagao.
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A delimitacdo destas areas ocorre a partir das caracteristicas e abrangéncia do empreendimento,
compreendendo os locais e areas sujeitas aos efeitos diretos e imediatos da fase de obras e fase de
operacao, ¢ os locais e areas cujos efeitos serdo sentidos indiretamente a curto, médio e longo prazo.

Séo definidas duas areas para elaboragdo deste EIV: Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (AII).

A érea de influéncia Direta (AID), compreende os locais passiveis de serem influenciados
diretamente, positiva ou negativamente pelo empreendimento, na implantagdo ou operagao. Os impactos
avaliados na AID do empreendimento representam as acdes que incidem de forma primaria sobre os
meios fisicos (solo, dgua e ar), socioecondomicos (uso e ocupagao do solo, aspectos sociais € economicos)
e bioticos (vegetagdo e fauna).

Conforme Termo de Referéncia (TR), a AID do empreendimento ¢ delimitada a partir dos setores
censitarios atingidos por um raio de 400m a partir do acesso principal, caracterizando um
empreendimento de Porte III de acordo com a sua area construida. Os setores censitarios que compdem
a AID estao dispostos no topico acima.

A area de influéncia indireta (AIl), compreende os locais passiveis de serem influenciados
indiretamente, positiva ou negativamente pelo empreendimento, na implantagdo ou operagdo. Os
impactos avaliados na AIl do empreendimento representam as agdes que incidem de forma secundaria e
tercidria sobre os elementos dos meios: fisico (solo, agua e ar); socioecondmico (uso € ocupacao do solo,
aspectos sociais e econdmicos); e bioticos (flora e fauna).

Conforme Termo de Referéncia (TR), a AIl do empreendimento ¢ delimitada a partir dos setores
censitarios atingidos por um raio de 800m a partir do acesso principal, caracterizando um
empreendimento de Porte I1I de acordo com a sua area construida. Os setores censitarios que compdem
a All estdao dispostos no topico acima.

Ao analisar os mapas da AID e AIl do empreendimento, observa-se que ¢ composto em parte por
areas urbanizadas e o restante por vegetacao preservada. O empreendimento esta localizado na parcela
urbana, isso sugere uma maior probabilidade de ser atendido por equipamentos urbanos, ao contrario de
areas com menor ocupacao, isoladas e/ou rurais, que tendem a apresentar menos acesso a esses recursos
e servi¢os urbanos.

Em éreas urbanizadas, onde a infraestrutura ¢ mais desenvolvida e a densidade populacional ¢
maior, ha uma maior concentracdo de servicos e equipamentos disponiveis. Isso ndo apenas facilita o
acesso a recursos essenciais, mas também contribui para a integragao social e economica da regido.

A ampliacdo do HSC, localizado em frente a praia, representa uma estratégia alinhada ao

potencial turistico e ao desenvolvimento econdmico da regido. Diferentemente da implantagdo de um
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novo empreendimento, a ampliacdo de um hotel ja existente causa menor impacto urbanistico e
ambiental, aproveitando a infraestrutura atual e respeitando as caracteristicas consolidadas da area.

O projeto também contribui diretamente para a valorizagdo imobiliaria do entorno,
impulsionando investimentos e estimulando o turismo. Além disso, a ampliagdo contribui para a
consolida¢do do desenvolvimento econdmico da area, gerando empregos € movimentando o comércio

local.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)

744000 746400
Wita . A
AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

LEGENDA:

@ SESC Cacupé (Ampliagéo)
==== Raio AID (400m)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
AID (Setores Censitérios)

6953100

6952330

6951560

6950790

ESCALA 1:19000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6950020

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
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743200

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (AII)

LEGENDA:

@ SESC Cacupé (Ampliacdo)
=== Raio AII (800m)
[ Area da propriedade
= Area do empreendimento
| AlI (Setores Censitarios)

6953100

6952330

6950790

ESCALA 1:19000
UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM

Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6950020

3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o tltimo
censo do IBGE

Conforme o Censo do IBGE de 2022 e os Setores
Censitarios que compdem a All, a populagdo
total da mesma € de 2.022 habitantes.

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tracar um
comparativo de crescimento da populagdo)

Conforme o Censo do IBGE de 2022, a Taxa de
Crescimento Populacional de Florianépolis ¢ de
2,05%, utilizando como estimativa para o
crescimento populacional na All, temos:

PTAII = 2.022+((2.022x0,0205)x(2024-2022))
PTAII = 2.105 habitantes

Quantidade de domicilios na AIl

Conforme o Censo do IBGE de 2022 e os Setores
Censitarios que compdem a All, a mesma ¢
composta por 924 domicilios.

Média de pessoas por domicilio na All

2,19 pessoas

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

AU =279,58 ha

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)

Pagina 19 de 59




| PREFE

:E'iﬂ
i

l
g A )

DP =PTAIl/ AU
Densidade populacional atual na AIl [hab./ha] DP =2.022 / 279 58
(Considerar drea calculada acima) : ’
DP = 7,23 hab./ha
Densidade Pop.
Zoneamento ..
Liquida
ACI -
ARM -2.5 210 hab./ha
Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl ARM —45 370 hab /ha
conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor ARP = 2.'5 110 hab: o
ATR -2.5 210 hab./ha
APL-E 15 hab./ha
APL-P 15 hab./ha
Populacgao por faixa etaria da pgpulagéo na All O local para consulta deste item estava
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas .o ,
) indisponivel.
respectivas porcentagens)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagao Fixa do Por se caracterizar como uma edificagdo de hotelaria e comércio, este
Empreendimento empreendimento nao possui Populacao Fixa.
Hospedes 142 unidades x 1 dormitério = 142 dormitérios
p 142 dormitorios x 2 pessoas = 284 pessoas
Area da 1 pessoa / 2 m? de sala de aula ou espago para alunos
Academia 385,00 m? / 2 m* = 193 pessoas
~ Area do 1 pessoa / 0,67 m? de area de local para refeicao
Populagao‘Flutuante de Café/bar 410,00 m?/ 0,67 m> = 612 pessoas
Empreendimento -
Funcionarios . s .
. Estima-se 20 funcionarios para a limpeza e
da limpeza e ~
~ manutengao do hotel.
manutencao
Total
Flutuante 1.109 pessoas
Populagao Total do
Empreendimento (PTE) 1.109 pessoas
Soma da populagdo fixa e flutuante
Grupo(s) considerado(s) na Por se caracterizar como uma edificagdo de hotelaria e comércio, este
populacao fixa empreendimento ndo possui Populagio Fixa.
Grupo(s) considerado(s) na B-1, E-3 ¢ F-8
populacado flutuante

Adensamento Populacional com o Empreendimento
DP =7,23 hab./ha!

Densidade populacional atual na AIl [hab./ha]
com o empreendimento

. R . ' Nao altera pois o empreendimento ndo possui
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)

populacdo fixa.
Incremento populacional na AII (%) Nao se aplica pois o empreendimento ndo possui
PTE/PTAIl populac¢do fixa.

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

( )Sim (X) Nio
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Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

A terra urbana ¢ um recurso limitado, portanto a sua utilizagao de forma eficiente ¢ essencial para

o desenvolvimento e para a expansdo urbana. Esta eficiéncia vem do entendimento da conectividade
entre os loteamentos e tipo de adensamento tipologias das edificagdes, além da existéncia de acessos em
diversos pontos para a manuten¢ao dos pontos da malha urbana.

Segundo Davidson e Acioly (1998) supdem-se que altas densidades garantem a maximizagao de
investimentos publicos, incluindo infraestrutura, servigos e transporte. Além disso, a utilizagdo de altas
densidades possibilita um maior retorno dos investimentos publicos, através de taxas e impostos urbanos.

O adensamento urbano diz respeito a concentragdo de pessoas, atividades e estruturas em uma
determinada area geografica, geralmente associada ao desenvolvimento urbano. No caso do
empreendimento em analise (HSC), tanto na sua ampliacdo quanto na sua operagdo, a avaliacdo desse
conceito ndo se aplica, pois, a sua populacdo ¢ caracterizada como flutuante.

Entretanto, mesmo em regides com populacao flutuante, é fundamental considerar a importancia
de um planejamento urbano cuidadoso para assegurar uma infraestrutura adequada, espagos publicos
eficientes ¢ uma experiéncia positiva para a comunidade local. Além disso, empreendimentos da
tipologia hoteleira contribuem para o aumento da circulagdo de turistas, o que pode gerar maior demanda
sobre o sistema viario local. Por outro lado, essa movimentacao constante estimula o comércio, valoriza
o entorno e pode ampliar a sensacdo de seguranga, devido a presenga continua de pessoas e a vigilancia

da atividade hoteleira.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Viabilidade de
atendimento

Abastecimento de Agua (m?) 60.430 L/dia = 60,43 m?/dia ( )Sim ( )Nao

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento

Energia Elétrica (KW) O requerente ainda ndo possui este dado | ( ) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 1.890,90 L ( )Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 48.344 L/dia = 48,34 m?*/dia ( )Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 48.344 L/dia = 48,34 m?*/dia ( )Sim ( )Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Conforme vistoria in loco, verificou-se que a area onde se insere o empreendimento nao ¢

atendida por rede coletora de esgoto. Contudo, segundo informado pelo requerente, o HSC dispde de
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uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) que atualmente atende a estrutura existente e que foi
recentemente ampliada, atendendo também a demanda decorrente da implantagdo do novo bloco no

empreendimento (objeto de estudo).

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagado

O abastecimento de agua no local ¢ realizado pela CASAN — Companhia de Saneamento de Santa
Catarina e segundo Creder (1995) € possivel estimar o consumo de dgua per capita necessario em fungao
da atividade exercida no local.

Visto isso, elaborou a tabela abaixo (Figura 1) padronizando esse consumo, a fim de tracar as

condigoes apropriadas de encaminhamento hidrico.

Figura 1: Consumo predial ou consumo didrio

Prédio Consumo (1)

Alojamentos provisorios 80 per capita

Casas populares ou rurais 120 per capita

Residéncias 150 per capita

Apartamentos 200 per capita

Hotéis sem cozinha e sem lavanderia 120 por hospede

Hospitais 250 por leito

Escolas - internatos 150 per capita

Escolas - externatos 50 per capita

Escolas - semi-internatos 100 per capita

Oficinas de costura 50 per capita

Orfanatos, asilos, ber¢arios 150 per capita

Quartéis 150 per capita

Edificios publicos ou comerciais 50 per capita

Escritorios 50 per capita

Cinemas e teatros 2 por lugar

Templos 2 por lugar

Restaurantes e similares 25 por refeicdo

Garagens 50 por automovel

Lavanderias 30 por kg de roupa seca

Mercados 5 porm” de drea

Matadouros - animais de grande porte 300 por cabeca abatida

Matadouros - animais de pequeno porte 150 por cabeca abatida
| Fébricas em geral - uso pessoal 70 __por operario

Postos de servigo para automovel 150 por veiculo

Cavalaricas 100 por cavalo

Jardins 1.5 porm’

Ambulatérios 25 per capita

Creches 50 per capita

Fonte: Hélio Creder, 1995.

Com base nisso, utilizamos o consumo estimado de hotéis (sem cozinha e lavanderia) para
calcular o consumo potencial diario dos hdospedes, de edificios publicos e comerciais para a calcular o

consumo potencial diario da academia, de restaurantes e similares para calcular o consumo potencial
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diario do café/bar e de fabricas em geral - uso pessoal para calcular o consumo potencial diario dos
funcionarios do hotel.
Para a populacao estimada para os hospedes do empreendimento, temos o consumo potencial

diario de:

284 pessoas x 120 litros/dia=

34.080 litros por dia de consumo estimado

Para a populagdo estimada para a academia do empreendimento, temos o consumo potencial

diario de:

193 pessoas x 50 litros/dia=

9.650 litros por dia de consumo estimado

Para o café/bar do empreendimento, temos o consumo potencial didrio de:

612 refei¢des x 25 litros/dia=

15.300 litros por dia de consumo estimado

Para os funcionarios do hotel, temos o consumo potencial diario de:

20 pessoas x 70 litros/dia=

1.400 litros por dia de consumo estimado

Portanto, para estimar a demanda total de abastecimento de 4gua do empreendimento ¢ necessario

o somatorio do consumo estimado de todos os servigos oferecidos:

Grupo Populacgio
Hospedes 34.080 L/dia
Academia 9.650 L/dia

Café/bar 15.300 L/dia
Funcionérios 1.400 L/dia
Total 60.430 L/dia

Geracao de efluentes pelo empreendimento na fase de operagao

Para prever a contribuicdo gerada de esgoto sanitario na operacido do empreendimento, foi
utilizada a defini¢do de um Coeficiente de Retorno da NBR 9649/1986, caracterizado pela mesma como
a “Relagao média entre os volumes de esgoto produzido e de agua efetivamente consumida”. Este
coeficiente (C) tem o valor de 0,8, representando que 80% do volume de 4gua consumida retorna em

forma de contribui¢do de efluente sanitario.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 23 de 59



=] PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Assim, para o empreendimento temos:

Consumo de agua estimado (L/dia) x C =
60.430 litros/dia x 0,8 =

48.344 litros por dia de contribuicio de efluentes

Segundo informado pelo requerente, o HSC dispde de uma ETE que atualmente atende a estrutura
existente e que foi recentemente ampliada, atendendo também a demanda decorrente da implantagao do

novo bloco no empreendimento (objeto de estudo).

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagdo

A geragao de residuos solidos causa um dos impactos mais significativos caso nao seja gerenciado
corretamente. Para a estimativa de residuos a serem produzidos na operagdo do Centro Universitario

SENAI/SC adota-se, critério de calculo fornecido conforme a orientagao técnica OT SMMA n° 02/2024:

e Unidades de hospedagem
Conforme a Orientagdo Técnica OT SMMA n° 02/2024, para a estimativa de residuos a serem
produzidos na operagdo da area do hotel, adota-se o critério de calculo fornecido na Orientacdo Técnica
OT SMMA n° 01/2024.
Para 3 dias de coleta comum, 1 dia de coleta de reciclavel seco e 1 dias de coleta de organico,

temos:

Reciclavel seco
Vh=Px 13,00 =284 x 13,00 =3.692,00 L

Vidro
Vh=Px2,00=284x2,00=568,00 L

Indiferenciado / Rejeito
Vh=Px5,80=284x5,80=1.647,20 L

Reciclavel organico

Vh=Px3,80=284x3,80=1.079,20 L

e Area comercial:
A darea util destinada ao comércio no térreo do empreendimento ¢ de 385,00m?, para este uso
adotado o critério de lojas em geral.
Para 3 dias de coleta comum, 1 dia de coleta de reciclavel seco e 1 dias de coleta de organico,

temos:
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Reciclavel seco
V=nxAxfxKl
Ve=0,7x385,00x6x0,7=1.131,90 L

Indiferenciado / rejeito
V=nxAxfxK2
Ve=0,7x385,00x2x0,3=161,70 L

Reciclavel organico
V=nxAxfxK3
Vc=0,7x385,00x6x0,02=32,34 L

Segundo Moura, Lima e Archanjo (2012) para um centro comercial, a porcentagem média na
composicao gravimétrica do residuo de vidro ¢ 1,20% dos residuos reciclaveis secos coletados nos trés
anos analisados, portanto para mensurar a geracdo de residuo de vidro na parte comercial do

empreendimento, consideramos:

Vidro
Vc =V reciclavel seco x 0,012 =1.131,90 L x 0,012 = 13,58 L

A érea util destinada ao café/bar no empreendimento ¢ de 410,00m?, para este uso adotado o
critério de bares e restaurantes.
Para 3 dias de coleta comum, 1 dia de coleta de reciclavel seco e 1 dias de coleta de

organico, temos:

Reciclavel seco
V=nxAxfxKl
Va=1,0x410,00x6x 0,4=984,00 L

Indiferenciado / rejeito
V=nxAxfxK2
Va=1,0x410,00x2x 0,1 =82,00 L

Reciclavel organico
V=nxAxf{fxK3
Va=1,0x410,00x 6 x 0,5=1.230,00 L
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Segundo Lopes, Pereira e Barbosa (2021) para bares e restaurantes, a porcentagem média na
composicdo gravimétrica do residuo de vidro ¢ 20,8% dos residuos so6lidos gerados nos
empreendimentos, portanto para mensurar a geracao do residuo de vidro no café/bar do empreendimento,

consideramos:

Vidro
Vc =1V total x 0,208 =2.296 L x 0,208 =477,57 L

¢ Quantidade e caracteristicas dos equipamentos moveis

Para calculo da quantidade de equipamentos moveis que serdo necessarios para a coleta da
COMCAP, serdo computados apenas os volumes de residuos do tipo rejeito.

No HSC, os residuos organicos sao destinados ao patio de compostagem do hotel e os residuos
reciclaveis secos sdo destinados para empresas licenciadas contratadas pelo empreendimento, conforme
descrito no PGRS.

Somando o volume total de rejeitos a serem produzidos, pelas unidades de hospedagem e as

duas areas comerciais, temos:

Indiferenciado / Rejeito
V=Vh+Vc+Va=1.64720L + 161,70 L + 82,00 L =1.890,90 L
V=1.890,90 L / 240 L (contentor) = 8 contentores de 240L
COR CINZA

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operag¢ao?
Estes fatores merecem destaque por toda a complexidade da disponibilidade destes recursos de

maneira global e local, sem causar a pressdo no fornecimento dos usudrios existentes.

Na fase de implantacao do empreendimento, salienta-se a necessidade de empresas da construgao
civil buscarem maiores niveis de qualidade e eficiéncia nos processos por meio de racionalizacdo da
producdo. O consumo de agua, por exemplo, faz parte de todo o processo construtivo, que inclui desde a
preparagao dos materiais utilizados (concreto) até a dessedentacdo humana.

Dessa forma, as medidas tomadas para minimizar o consumo de dgua e energia elétrica durante a
constru¢do do empreendimento sdo: a avaliagdo mensal no consumo destes itens para identificar
possiveis falhas no sistema e a disposi¢ao de cartazes informativos do uso consciente da 4gua e energia
elétrica.

Além disso, outra problematica significativa durante a fase de implantacao ¢ a geracao de residuos
solidos, para minimizar os impactos gerados sdo propostas as seguintes medidas: instalacdo de lixeiras

de coleta seletiva no canteiro da obra, recolhimento diferenciado do isopor e criacdo de programas de
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educagdo ambiental aos funcionarios. A implantagdo de qualquer empreendimento devera ter como meta
o0 uso racional dos recursos naturais, ou seja, a utilizagao estritamente necessaria de material construtivo,
evitando todo e qualquer desperdicio, e consequentemente, evitando a geracao de residuos da construgao
civil.

Recomenda-se que durante as obras, no geral, sejam implantados sistemas de gerenciamento de
residuos, conforme preconiza a Resolugdo CONAMA n° 307/02, 431/2011 e 469/2015, no qual deverao
estar previstos os locais adequados para deposicao de cada tipo de residuo gerado durante o processo
construtivo que devem transportados e depositados em locais legalmente habilitados.

Na fase de operacao do empreendimento, as medidas a serem tomadas para minimizar o consumo
de agua e energia elétrica sdo: a conscientizagdo do uso sustentdvel desses recursos, a utilizagdo de
torneiras com temporizador nas areas comuns e o reaproveitamento de 4gua da chuva para a irrigacao de
jardins e lavagem dos pisos.

Os residuos gerados durante a operagao do empreendimento sdo classificados como domésticos.
A maior parte desses residuos serd gerenciada pelo préprio empreendimento, com destaque para os
residuos organicos, que serdo encaminhados a composteira propria, € 0os materiais reciclaveis, que serdo
coletados por empresa devidamente licenciada para esse tipo de destinagdo. Assim, apenas os residuos
classificados como rejeitos serdo destinados a coleta pela municipalidade. O HSC também ja possui agdes
de educagdo ambiental junto aos funcionarios e hospedes, com o objetivo de promover a correta
segregacdo dos residuos em seus respectivos contentores (rejeitos, vidro, reciclaveis secos e reciclaveis

organicos).

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? (X) Sim () Ndo
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte ( )Sim (X) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(X) Nio

() Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial?
(exemplos: captagdo de dgua pluvial e drenagem ecoldgica)

As aguas pluviais decorrentes da impermeabiliza¢ao do solo causada pelo empreendimento, serao

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

coletadas e/ou infiltradas nas areas indicadas em projeto, somando 143.147,48m? de area permeavel
efetiva, que representa 91,57% da area total da propriedade, sendo que a taxa de permeabilidade exigida

para o empreendimento ¢ de 30%.
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Conforme quadro de areas permeaveis do empreendimento, 1.385,00m? da area de infiltragdo ¢
area de captagdo de agua na cobertura e 4.524,00m? ¢ area de revestimento drenante, enquanto a
vegetacao representa 136.697,73m? da area de infiltracao do hotel.

A area de captacdo de agua na cobertura coleta a dgua pluvial, realizando a contengao da
drenagem e permitindo seu reaproveitamento para usos ndo potaveis no empreendimento. Nas areas de
vegetacdo indicadas no projeto, a 4gua da chuva infiltra diretamente no solo, contribuindo para a reducao
do escoamento superficial. J4 o revestimento drenante especificado também permite a infiltragao da agua,
porém com uma permeabilidade de 80% em relacdo ao solo vegetado.

Dessa forma, a quantidade de 4gua encaminhada para rede de drenagem pluvial local ¢ reduzida

significativamente, onde apenas o excedente serd direcionado para a mesma.

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 10 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

A Lei 739/2023, que altera a Lei Complementar N° 482, de 2014 (plano diretor de Floriandpolis)

e consolida seu processo de revisdo, define em seu Anexo GO1:
“Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de abastecimento de dgua potavel,
disposi¢do adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, sistema de
drenagem urbana de daguas pluviais, iluminacdo publica, abertura e pavimentag¢do das
vias de circulagdo,”

Dessa forma, os equipamentos urbanos compdem a infraestrutura basica de uma cidade. No que
diz respeito aos equipamentos urbanos a localidade conta com toda a estrutura de rede de 4gua, energia,
drenagem e sistema vidrio. A area onde se insere o empreendimento nao ¢ atendida por rede coletora de
esgoto; entretanto, conforme informado pelo requerente, o HSC dispde de uma ETE com capacidade
suficiente para atender a demanda total do empreendimento com a ampliagao.

Com relagdo aos impactos gerados provenientes de consumo de dgua e energia elétrica, serdo
absorvidos pelas concessiondrias responsaveis pelo abastecimento, conforme viabilidades técnicas, ja
encaminhadas, junto a cada uma delas.

Além disso, aplicando as medidas citadas para reduzir a pressdo sob os equipamentos urbanos,

ndo estdo previstos 0s impactos negativos nesse aspecto.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Porte ) Distancia caminhavel
Tipo ) Rede . .
(m? aprox.) até o empreendimento
Unidade de Saude - - - -
~ . N .
Unidades de Educagao Infantil 1.750 m Publica 3.000 m
Ensino, Esporte e Teatro 1.330 m? Publica 3.200 m
Cultura Museu 4000m* | Privada 3300 m
Unidades de i i i i
Assisténcia Social
Unidades de i i i i
Seguranca Publica
Secretaria do Estado do
Unidades de Desenvolvimento 1.810 m? Publica 3.200 m
Administragdo Economico Sustentavel
Publ; — - —
ublica Centro Administrativo do 4,520 1 Publica 3.400 m
Governo
Observacdo: Nao foram localizados equipamentos comunitarios na AID/AIl do empreendimento,
portanto foram indicados os equipamentos mais proximos.
Localizagao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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744000 744800 745600 746400

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

LEGENDA:

B Unidades de Adm. Piblica e Seguranca
@ Unidades de Ensino, Esporte e Cultura
® SESC Cacupé (Ampliagao)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
| Area de Influéncia Indireta (AII)

6252000

ESCALA 1:16000
UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORTZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Equipamentos comunitarios - Geoportal {2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744000 744800 745600 746400

Andlise da oferta de equipamentos comunitirios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitadrios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Entende-se por equipamentos comunitarios aqueles equipamentos de uso coletivo que dao suporte
ao suprimento de necessidades basicas dos cidadaos como saude, educagdo, lazer e transporte coletivo
(PRINZ, 1980).

Segundo Davidson e Acioly (1998), a demanda por equipamentos comunitdrios responde
basicamente a dois quesitos: os padrdes de distancias aceitaveis conforme natureza do equipamento € a
densidade de ocupagdo da area determinando a necessidade de uma maior capacidade de atendimento
por parte do equipamento.

Nao foram localizados equipamentos comunitarios na AID e AIl do empreendimento. Dessa
forma, foram considerados os equipamentos mais proximos, pertencentes as categorias de Unidades de
Ensino e Cultura e de Administragdo Publica e Seguranca.

Quanto as Unidades de Ensino e Cultura, foram levantadas trés op¢des mais proximas ao
empreendimento: o Teatro Governador Pedro Ivo, o Museu o Mundo Ovo de Eli Heil e o NEIM Barreira

do Janga, atendendo a educag¢do infantil.
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Quando as Unidades de Administragdo Publica mais préximas ao empreendimento, sio
identificadas a Secretaria de Estado (Desenvolvimento Econdmico Sustentavel) e o Centro
Administrativo do Governo.

E importante destacar que, nas proximidades da AIl ¢ AID do empreendimento, ndo foram
localizadas Unidades de Saude, Unidades de Assisténcia Social e Unidades de Seguranca Publica.

Observado o uso do empreendimento objeto deste estudo (hotelaria), ndo impacta na demanda
por equipamentos municipais educacionais, culturais ou de assisténcia social, uma vez que se caracteriza,
por populacao flutuante e nao fixa. Os equipamentos comunitarios sdo predominantemente utilizados, no
local de caracteristica habitacional, ou seja, de carater populacional fixo.

No que diz respeito a demanda gerada em equipamentos de satude, a populac¢dao flutuante do
mesmo j& gera demanda especifica de satide na regido que reside. Desse modo, o impacto ¢ minimo em
relagdo a demanda por equipamentos de satde, de forma que a infraestrutura existente ¢ capaz de

absorver, assim como acontece com a demanda por equipamentos de seguranga publica.

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacgos Publicos)
- ~ Distancia
Nome Categoria Estado de Conservacdo o
Caminhavel

. . Areas Publicas
Praia Comprida Destinadas a0 Lazer Bom 2.900 m

. . Areas Publi »
Praia do Cacupé reas ublicas Médio 1.600 m
Destinadas ao Lazer

. . Areas Publi
Praia do Cacupé Grande reas ublicas Bom 20m
Destinadas ao Lazer
Observacdo: O mapa da Rede de Espacos Publicos encontra-se indisponivel at¢ o momento do
desenvolvimento deste estudo, portanto, foram incluidas na categoria de lazer as praias proximas,

identificadas por meio de imagens de satélite.
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Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e AlIl, destacando a localizag¢do do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

744100 00 746200
ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)
[] Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII}

Classificagdo dos Espacos Livres:
€ Praias proximas
@ Atividades ecoldgicas

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORTZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Espacos Publicos - Google (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744100 THE00 745500 746200

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagcdo, implantagcdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Nao foi possivel identificar os espagos livres na AID e AIl do empreendimento no mapa da Rede

de Espacos Publicos, uma vez que este se encontrava indisponivel no momento da elaboragdo deste
estudo. Diante dessa limitagdo, foram consideradas como espagos de lazer as praias proximas,
identificadas por meio de imagens de satélite e reconhecimento das caracteristicas da regido.

A AID e a AIl do empreendimento abrangem quatro espacos publicos de lazer, sendo o principal
a Praia do Cacupé Grande situada em frente ao empreendimento, seguida da Praia do Cacupé e a Praia
Comprida. Esses locais sdo utilizados tanto pela comunidade residente quanto por visitantes, e
representam importantes 4areas de contato com a natureza, descanso e recreacdo, contribuindo
significativamente para a qualidade de vida local.

Além disso, proximo das areas de influéncia delimitadas tem-se a Unidade de Conservacao

Ambiental Desterro (UCAD), representando uma area com diversidade de comunidades biologicas,
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abrigando animais e vegetais nativos. Possuindo uma extensdo territorial de 491,5 ha, permite a
realizacdo de pesquisas, cursos e diversos programas de Educa¢do Ambiental.

Considerando o uso previsto para o empreendimento (hotelaria), observa-se que a demanda
gerada por seus usuarios por espacos de lazer tende a ser suprida, em grande parte, pelos proprios
equipamentos disponibilizados pelo hotel. Estes incluem areas comuns de convivéncia, mirante com vista
panoramica, sala de jogos, quadras esportivas, brinquedoteca, piscina coberta e descoberta, entre outros.

Todavia, ¢ importante ressaltar que espacos e livres e de lazer, que atendam de forma segura a
populagdo, em sua demanda de praticas esportivas, lazer e interagao social, s3o um importante
instrumento de relacionamento entre os grupos sociais diversos (faixa etaria, grupos familiares, renda),

sobretudo para integrar a comunidade residente.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagcdo das edificagcoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comercio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), drea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

744000 744800 745600

USO DAS EDIFICACOES

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)

Classificagdo das edificacoes:
Residendial

[ Comércio/Lojas

Cond. de Salas Comerciais

[ Hoteleiro

[ Uso Misto

[ Institucional

[ Religioso

[T Area Verde

[77] Sem Uso

952000

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORTZONTAL SIRGAS 2000

6951200

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - 1IBGE (2025)
Territorial - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744000 74800 745600

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)
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Diante do mapa apresentado acima, pode se avaliar que a AID/AIl do empreendimento é
composta em parte por areas urbanizadas, marcada pelo tipo residencial e poucos empreendimentos
comerciais, € o restante por vegetagao preservada.

A vistoria in loco no entorno do empreendimento, confirma a predominancia territorial
residencial, prioritariamente por residéncias unifamiliares, e a presenca de poucos comércios voltados ao
turismo, como restaurantes beira-mar e com vista panordmica, além de areas para eventos. Todos os
equipamentos voltados a atender o comércio e prestacao de servicos de carater vicinal estdo concentrados
fora da AID/AII, na via de veiculo de maior fluxo (Rodovia Jos¢ Carlos Daux) e onde ha a maior
circulagdo de pessoas, que provoca uma maior demanda por comércios € servigos.

A terra urbana € um recurso limitado, portanto a sua utilizagdo de forma eficiente é essencial para
o desenvolvimento e para a expansdo urbana. Esta eficiéncia vem do entendimento da conectividade
entre os loteamentos, tipo de adensamento e tipologias das edificagdes, além da existéncia de acessos em
diversos pontos para a manuten¢ao dos pontos da malha urbana.

A implanta¢do de um novo empreendimento sempre causa algum impacto ao ambiente, contudo,
a ampliacdo do HSC ndo ird alterar a funcdo do lote, por ser uma unidade de hotelaria ja em
funcionamento e a finalidade permanece a mesma: continuar a ser um hotel beira-mar.

A érea de implantagdo do empreendimento esta caracterizada como ARM, zoneamento local onde
esta previsto esse tipo de uso, dessa forma, esta de acordo com a previsdo da ocupacao urbana do local,
ndo causando impacto nessa vertente.

Diante disto, a ampliacdo do empreendimento, se insere na legislacdo urbana prevista e o uso da
terra faz cumprir a funcao social da propriedade, quando o imdvel tem uso condizente com os interesses
da comunidade e nao apenas dos proprietarios. No caso do hotel, o imdvel exerce um papel fundamental
no desenvolvimento social e econdmico da regido, ao fomentar o turismo e promover a hospitalidade.

A ampliacdo do hotel terd um impacto positivo na dindmica urbana, gerando beneficios
significativos para a comunidade. Em primeiro lugar, a execucao do projeto cria novos empregos, diretos
e indiretos, durante as fases de construgdo e operagdo, estimulando a economia local e promovendo a
geracdo de renda.

Outro aspecto relevante ¢ o aumento do fluxo de hdspedes e visitantes, contribuindo para a
ativacdo da vida urbana, incentivando o surgimento e o fortalecimento de comércios, servicos e
infraestrutura de apoio, e resultando no aumento da seguranca no local. Além disso, colabora na melhoria
do ambiente urbano, o que torna o hotel ainda mais atrativo para eventos, feiras, encontros corporativos

e atividades culturais.
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3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Nao se aplica pois o HSC ja esta implantado e

Renda média mensal da populacao da All consolidado.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins
Urbanisticos (PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habita¢do na AIl.

744000

744800 i 745600 746400
" ZONA DE INTERESSE SOCIAL

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)
[_] Area da propriedade
Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)
Zona de Interesse Social (ZEIS)

6952800

6252000

ESCALA 1:16000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Zoneamento - Geoportal {2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744000 744800 745600 746400

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?

O empreendimento ¢ uma Habita¢do de Mercado (HM) conforme LC n°
482/2014?

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificagdao do IBAPE-
SP?

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificagdo do
IBAPE-SP?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)

( )Sim ( )Nio

( )Sim ( )Nio

( )Sim ( )Nao

( )Sim ( )Nao
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O empreendimento possui um Padrao Alto conforme classificagdo do IBAPE-
SP?
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

( )Sim () Nao

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagdo do empreendimento ¢ compativel com a
renda mensal média da populagao da AII? Solicita-se que seja justificado de ( )Sim ( )Nao
maneira breve abaixo.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragdes no estrato social existente
(atragdo, expulsao, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

Segundo Davidson e Accioly (1998), a implantagdo de diferentes tipos de empreendimentos pode

gerar duas situagcdes impactantes: a valorizagdo imobilidria em relagdo as suas vizinhangas que gera o
aumento do custo do solo urbano gerado pela implantagdo de benfeitorias € ou empreendimentos que
aumentem a atratividade da area e consequentemente a procura por imoveis, e; a diminui¢ao do custo do
solo urbano, causado em geral pela implantagdo de atividades geradoras de algum tipo de poluicao ou
transtorno.

Nao foram identificadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) na AID e na Al do
empreendimento, as quais sdo destinadas para moradia da populagdo de interesse social e sujeitas as
regras especificas de parcelamento e uso e ocupacao do solo.

A proposta de ampliagdo do HSC ndo acarretara a valorizagdo nem desvalorizagdo aos imdveis
ja existentes na regido, uma vez que a atividade hoteleira se encontra consolidada no local e em
conformidade com a vocagdo da area. Contudo, a intervengdo contribuird positivamente com a melhoria
do ambiente urbano, tornando a drea mais atrativa e organizada, o que pode resultar em beneficios

indiretos a comunidade local e aos empreendimentos do entorno.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacgao do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizag¢do do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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HIERARQUIA VIARIA

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)
[ Area da propriedade
B Area do empreendimento

Area de Influéncia Direta (AID)

[ Area de Influéncia Indireta (AII)
[] Coletora Insular
B Transito Rapido
[ via Panoramica

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

743900 744100 744800 745500

SISTEMA VIARIO EXISTENTE

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
[ Area de Influéncia Indireta (AII)
B Vias Projetadas
Bl Sistema Viario Existente

6953100
6953100

6952400

6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - 1BGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

7434900 744100 744800 745500
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Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1l
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Estrada Haroldo Soares Glavan Via Panordmica

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Caminho dos Agores Via Coletora Insular

Via 2 — Secao Transversal Atual

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rodovia José Carlos Daux Via de Transito Répido

Via 3 — Secdo Transversal Atual
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Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

744100 744800 745500 746200

ROTAS DE ACESSO CAMINHAVEIS

LEGENDA:

® SESC Cacupé (Ampliagdo)

< Praias proximas

@ Atividades ecoldgicas

© Paradas de 6nibus mais proximas

5553100

—— Rotas caminhaveis
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
[ Area de Influéndia Indireta (ALI)

6952400

6351700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORTZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Espacos Plblicos - Google (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744100 THEO0 745500 746200
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Infraestrutura Cicloviaria Atual

PDF)

(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no
empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato

744100 74800 745500 745200

INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

LEGENDA:

@ SESC Cacupé (Ampliagao)
—=- Cidlorrota
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
[ Area de Influéncia Indireta (AIL)

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORTZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Infra. Ciclovidria - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
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Bicicletarios do
empreendimento
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Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a
posi¢do das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento conta com 23 paraciclos publicos como contrapartida do incentivo de Uso

Misto (necessarios para a Frui¢ao Publica - 1/25 m?) e mais 12 vagas comerciais de acesso publico
vinculados a metragem do comércio (1/100 m?). Para atender a demanda do Uso de Hospedagem, o
empreendimento conta com 5 vagas de bicicleta.

De acordo com o Projeto Arquitetdnico da ampliacdo do HSC, todas as vagas de bicicleta estardo
organizadas em dois bicicletarios localizados no Pavimento Térreo, identificados na imagem acima.

Os paraciclos publicos estdo vinculados & Area de Fruigdo Publica, que de acordo com o Decreto
n°25.647/2023 sdo “/...] areas que permitem o uso publico em darea aberta, coberta ou ndo, localizadas
nos pavimentos vinculados a logradouros e que ampliam a oferta de espaco fisico para atividades que

’

privilegiam o pedestre.”.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Nos trajetos especificados aos equipamentos publicos, os passeios existentes ndo estdo totalmente

de acordo com a NBR 9050, NBR 16.537 ¢ o Manual Calg¢ada Certa. Além disso, alguns trechos do

trajeto ndo possuem passeio executado, o que impacta diretamente na caminhabilidade e acessibilidade
aos equipamentos publicos.
Apos a conclusdo do empreendimento, o requerente devera proceder com a execugdo do passeio

publico, conforme as referidas normas, na testada de seu terreno.

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)
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744100 744300 745500 746200
: ’ ROTAS DE ACESSO PARA VEICULOS

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
—— Rotas de veiculos
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
{1 Area de Influéncia Indireta (AII)

Vias principais:
I Rodovia José Carlos Daux
[ Estrada Haroldo Soares Glavan

6952400

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744100 744800 745500 746200

Acessos 20 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagées pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Figura 2: Portio de acesso de veiculos

Fonte: autor
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Fonte: autor

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

Neste caso o empreendimento esta localizado em uma rua pibica e a mesma rua margeia a praia

€ por sua vez o acesso a orla se da pela mesma.

Figura 4: Orla de acesso a praia em frente ao empreendimento

He -
[ 11} oo

Fonte: autor
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Figura 5: Acesso a praia em frente ao empreendimento

Fonte: autor

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AIl
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na AIl, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial

fotografico)

Nao se aplica.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Conforme vistoria in loco, a Estrada Haroldo Soares Glavan (Figura 6) encontra-se com

pavimentacdo asfaltica e possui passeio publico em toda testada da propriedade e no entorno do
empreendimento. No entanto, o passeio publico existente atende parcialmente a NBR 9050 e NBR 16.537
e 0 Manual Calcada Certa.

Apos a conclusdo do empreendimento, o requerente devera proceder com a execugdo do passeio
conforme as referidas normas na testada de seu terreno, reduzindo o impacto sob a caminhabilidade, a
ser produzido pelo empreendimento.

Em relagdo as sinalizacdes, observa-se no entorno do empreendimento, tanto no acesso quanto
ao longo da rodovia, a existéncia de sinaliza¢cdes horizontais (faixa de pedestre, pintura de meio fio e

etc.) e sinalizacdes verticais (placas).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
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Fonte: autor

Figura 7: Estrada Haroldo Soares Glavan
3 : TR

Fonte: autor
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Fonte: autor

Figura 9: Estrada Haroldo Soares Glavan

Fonte: autor

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
Com relagdo ao transporte publico, a demanda gerada pelo empreendimento ja ¢ atendida por este

servigo, contudo, com a ampliacdo do hotel pode-se prever um pequeno aumento desta demanda.

Como ¢ possivel observar no mapa abaixo, a AID/AII do empreendimento possui diversas paradas

de 6nibus. Para analisar como a infraestrutura de transporte coletivo que atende o empreendimento, foram

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
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selecionadas duas paradas de 6nibus na Estrada Haroldo Soares Glavan, utilizando como critério a maior

proximidade com o empreendimento e maior fluxo de transportes publicos (P1 e P2).

Figura 10: Paradas de Onibus na AID do empreendimento

744100 744500 45500 746200
e ‘ PARADAS DE ONIBUS

LEGENDA:

® Paradas de 6nibus

® Abrigos cobertos de 6nibus
® Paradas de Onibus Analisadas
@® SESC Cacupé (Ampliacdo)

3
ol
i
]

== Linhas convencionais
Linhas executivas
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
[ | Area de Influéncia Indireta (AIL)

5951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE {2025)
Mobilidade - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744100 744800 745500 746200

Fonte: autor

Com relacdo a parada de 6nibus no sentido noroeste da Estrada Haroldo Soares Glavan (P2), esta
localizada em frente ao empreendimento e possui boas condi¢des de abrigo, oferecendo protecdo aos
usudrios para condi¢des climaticas desfavoraveis. Também em frente ao empreendimento, porém no
sentido sudeste da via, encontra-se a parada de 6nibus P1, que, diferentemente da anterior, nao dispde de
abrigo.

Atualmente, duas linhas do Consoércio Fénix atendem o deslocamento entre o bairro Cacupé e os
terminais de Onibus proximos, ampliando a possibilidade de integracdo com outras linhas do sistema de
transporte coletivo. A linha 846 - TITRI via Cacupé conecta o Terminal do bairro Trindade com o
Terminal do bairro Santo Antonio de Lisboa. J4 a linha 181 - Cacupé — Joao Paulo (Consorcio Fénix),

conecta o Terminal do bairro Santo Antdnio de Lisboa com o bairro Jodo Paulo.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 50 de 59



(Wi,

PREFEITURA DE

FLORIANOPOLIS

Figura 11: Itinerario 846 - TITRI via Cacupé
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Fonte: consorciofenix.com.br
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Fonte: consorciofenix.com.br
Tabela 2: Horario linha 846 - TITRI via Cacupé
Saida TISAN
Dias da semana Horario de Operacao
Segunda a Sexta-feira 05:40 as 23:20
Sabado 05:40 as 22:50
Domingo e Feriados 05:40 as 22:50
Saida TITRI
Dias da semana Horario de Operacao
Segunda a Sexta-feira 05:40 as 23:30
Sabado
Domingo e Feriados
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Figura 12: Itinerario 181 - Cacupé — Joao Paulo
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Tabela 2: Horario linha 181 - Cacupé — Joao Paulo
Saida Joao Paulo
Dias da semana
Segunda a Sexta-feira

Horario de Operacao
Sabado

11:55 as 17:00
Domingo e Feriados

Saida TISAN
Dias da semana

Segunda a Sexta-feira

Horario de Operacao
Sabado

06:48 as 12:00
Domingo e Feriados

Fonte: consorciofenix.com.br
A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos | ( ) Sim ()
Domiciliares a execucao de recuo para parada do veiculo coletor? Nao
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na ()Sim ()
planta de arquitetura. Nao
Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.
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Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagdo de drea de acumulagcdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Conforme visita in loco, a portaria existente, comporta 2 veiculos parados na area de acumulacao

antes do controle de acesso (portaria/cancela)

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as interse¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Tabulagdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trdafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversao em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizagdo da contagem
de trafego.

Apresentar a divisdao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 53 de 59



| PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais %\15)1081m C)
Faixas de trafego menores do que 3,5 m %qg)losml C)
Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricdes a | ( ) Sim ()
visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m Nao
Presenca de zonas com ultrapassagem proibida %qg)losml C)
Trafego ndo exclusivo de carros de passeio %qg)losml C)
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos executando | ( ) Sim ( )
manobras de giro Nao
Terreno acidentado ( 2 Sim (1)
Nao
Distribuicao do trafego por sentido de diferente de 50/50 %x]g)losnn )

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura vidria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 2 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 _ Ruim

> 1,00 Péssimo

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de gerac¢do de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais

Numero de vagas

Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima

Volume gerado durante o dia

Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da manha
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Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia

Volume Gerado na hora pico da manha

Volume Gerado na hora pico da tarde

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.

(disponiveis na biblioteca virtual do orgdo no site http.//www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Apresentar a capacidade da infraestrutura vidria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apds 2, 5 ¢ 10 anos,
considerando a taxa de projecao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (nfo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com proje¢do geométrica.

Incremento de o At Iniclo da | apds 2 anos | Apds 5 anos | Apds 10 anos
Capacidade da via trafego gerado — operacdo | de operacdo | de operacdo | de operagdo

Demanda de veiculos em UVP
Valor do Nivel de servigo (VT/C)
empreendimento Nivel de servigo

(UVP) pelo empreendimento

Inlcioda | apds 2 anos | Apds 5 anos | Apds 10 anos
Ano atual N . _ —
operacao | de operacao | de operagao | de operagao

Com

: ad ic e P
empreendimento Demanda de veiculos em UV

Valor do Nivel de servigo (VT/C)
Nivel de servigo

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento
O empreendimento conta com fachada com alta Conforme informagdo do requerente, os materiais
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | ainda estdo sendo definidos no projeto executivo
ocupagdo? E sua posicdo solar. em andamento.
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O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacao de ilhas de calor?

Conforme informacdo do requerente, os materiais
ainda estdo sendo definidos no projeto executivo
em andamento.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Conforme informag¢ao do requerente, os materiais
ainda estdo sendo definidos no projeto executivo
em andamento. Porém, estdo sendo consideradas
fachadas ventiladas e brises voltados na fachada
norte.

Ventila¢ao e [luminacio

A taxa de impermeabilizagao utilizada ¢ menor do
que o limite legal?

Sim, Conforme Projeto Arquitetonico a Taxa de
Impermeabilizacdo utilizada ¢ de 8,14%.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Sim, das 8h as 10h no Inverno.

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificacdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

Sim, das 16h as 17h no Inverno e das 16h as 18h no
Verao (apenas edificagdes existentes nos limites do
hotel).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Construcao

O aumento da movimentagdo de veiculos pesados
¢ materiais na etapa de execu¢ao da obra, costuma
trazer certos transtornos ao ambiente urbano, no
tocante a geragcdo e emissdo de ruidos, além dos
ruidos emitidos pelas maquinas e equipamentos
usados na obra. No entanto, com a aplica¢do de um
controle e monitoramento de ruidos esse impacto
sera reduzido e/ou mitigado.

Poluicao sonora

Funcionamento

Conforme NBR 10151:2000, para &rea mista
predominantemente residencial, a emissdo de
ruidos prevista durante o dia ¢ de 55 dB(A),
enquanto a noite ¢ de 50 dB(A). De acordo com a
tipologia do empreendimento (hotelaria e
comercio), ndo estdo previstos impactos
relacionados a emissdo de ruidos excessivos
durante o funcionamento do empreendimento.
Além disso, o zoneamento local permite este tipo
de ocupacio.

Construcao
Poluigdo do ar

A movimentacao de terra proveniente da instalacao
das fundagOes e outros servicos de escavagdes
causam a emissao de poeira e material particulado,
além da movimentagdo de veiculos pesados. Dessa
forma, deverao ser realizadas as manutencoes
periodicas e preventivas dos veiculos, aspersdo de
agua no canteiro de obras e cobertura da carroceria
dos caminhdes transportadores.

Funcionamento

De acordo com a tipologia do empreendimento
hotelaria e comercio), ndo estdo previstos impactos
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relacionados a poluicio do ar durante o
funcionamento do empreendimento.

O canteiro de obras, assim como sua fachada, deve
estar sempre limpo e organizado, os residuos da
construcdo civil gerados na obra devem ser
Construcao devidamente manejados. Deve haver um bom
gerenciamento dos residuos dentro do canteiro de
obras, incluindo o transporte e destinagdo por
empresas devidamente licenciadas.

De acordo com a tipologia do empreendimento
(hotelaria), ndo estdo previstos impactos
relacionados a sujidades durante o funcionamento
Funcionamento do empreendimento. Na verdade, espera-se que
com a ampliagdo do HSC, haja uma melhoria nesse
aspecto, uma vez que o projeto conta com um
cuidado especial em sua arquitetura e paisagismo.

Sujidades

Construcao

Outros -
Funcionamento

Impactos na ventilacao e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dareas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

Em um ambiente urbano, sempre que uma construgdo ¢ edificada, ird causar algum impacto nos

quesitos de ventilagdo ou iluminag@o aos seus vizinhos adjacentes, 0 mesmo também acontece para a
ampliacao de empreendimentos.

O PD, com o intuito de mitigar estes impactos, traz as definigdes de gabarito, afastamento lateral
e recuo frontal, como medida de controle e equilibrio. Neste ambito, verifica-se que o empreendimento
cumpre estas exigéncias municipais, todavia conforme anélise de sombra realizada havera a incidéncia

de sombra em area publica (orla e praia) das 8h as 10h no Inverno.

3.8. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
max. 3000 caracteres)

O conceito de paisagem, sob a dtica geografica, definido com o recorte especifico de um local,

através do qual, permite ao observador, a compreensao do espago. Sendo composto, por tudo aquilo que
o observador, pode interpretar e identificar através de seus sentidos, sendo com isto, uma dinamica, de
carater interpretativo, que ird depender de cada observador.

A paisagem urbana ¢ o resultado das mudangas do meio fisico provocado pelo homem, sendo
uma paisagem natural modificada em sua dindmica, ligada aos sistemas politicos e econdmicos

dominantes ao longo do processo historico (Mercante 1991).

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — AMPLIACAO HOTEL SESC CACUPE (HSC)
Pagina 57 de 59



PREFEITURA DE
FLORI

Segundo Gordon Cullen, paisagem urbana ¢ um conceito que exprime a arte de tornar coerente e
organizado, visualmente, o emaranhado de edificios, ruas e espagos que constituem o espago urbano.

A concepcao do ambiente urbano traz elementos visuais para a compreensao visual do espaco,
que inevitavelmente sobrepde-se e alteram a percep¢ao da uma paisagem natural, sem agao antropica.
Cullen, nos traz também que: O objetivo da cidade ¢ a reunido de elementos que concorrem para a criagao
de um ambiente, desde os edificios aos antincios e ao trafego, passando pelas arvores, pela agua, por toda
a natureza, enfim entretecendo esses elementos de maneira a despertarem emogao ou interesse. Uma
cidade ¢ antes do mais uma ocorréncia emocionante no meio-ambiente.

Alteracdes estas inerentes a concepgoes das cidades. A cidade ¢ um habitat humano que permite
com que pessoas formem relagdes umas com as outras em diferentes niveis de intimidade, enquanto
permanecem inteiramente anonimos. (Defini¢ao trazida na Bienal de Arquitetura de Veneza de 2000).

E importante destacar que o processo de consolidagio das cidades, que se configuram pela
ocupagdo do espaco urbano, traz consigo de maneira intrinseca a substitui¢do gradual da paisagem natural
pela paisagem construida. Todavia, a aprovagdo da ampliagdo do empreendimento por parte publica,
observando o emprego de todas as legislacdes pertinentes sejam urbanas, através do que ¢ definido pelo
PD, sejam as ambientais, através do devido licenciamento ambiental dos devidos o6rgdos, € no
entendimento atual a correta medida para mitigagao deste impacto. Haja vista, os estudos de casos, de
cidades com ocupagdo desordenada, que acarretam impactos sociais e ambientais, de dificil controle e
mitigacao.

No que se refere ao patrimonio natural e construido, arqueologico, arquitetdnico, etnografico,
histdrico ou paisagistico, a ampliagdo do empreendimento ndo causard impacto, uma vez que conforme
geoprocessamento da Prefeitura de Florianopolis, a area ndo esta dentro de nenhuma restrigdo sob estes

aspectos.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
Os principais elementos da paisagem urbana impactados pela ampliagdo do empreendimento

correspondem as ocupagdes dos lotes no entorno, caracterizadas predominantemente por residéncias
unifamiliares, bem como a orla maritima adjacente, uma vez que o empreendimento serd implantado em
frente a Praia do Cacupé Grande, do outro lado da via publica. Desta forma conforme vista in loco, a
a nova construcao, nao impacta de eixo visual de contemplagdo da orla/praia.

No que se refere aos impactos negativos, destaca-se a possivel interferéncia na iluminagao solar

e na projecao de sombras sobre edificagdes vizinhas e orla maritima adjacente, em determinados periodos
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do dia (8/10h — no periodo de inverno). Ressalta-se, contudo, que o empreendimento ndo faz uso
excessivo de elementos de comunicagdo visual, ndo apresenta barreiras arquitetonicas significativas e
adota volumetria compativel com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo Plano Diretor de
Florianopolis.

Quanto aos impactos positivos, a ampliagdo do empreendimento tende a contribuir para a
qualificacdo da paisagem urbana, refor¢ando a percepcdo de um ambiente organizado e bem cuidado. A
insercao do novo bloco, associada a area comercial, pode promover maior dinamismo urbano e contribuir

para a valorizagao do espaco publico lindeiro, partir de uma maior movimentagao de pedestres.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao se aplica.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nao se aplica.
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1 ALA 1 - Area de Limitagéo Ambiental 1 (b) Hotel + Comércio 02| ADMINISTRAGAO 49055 47885 969,40 031% 30650 2800481 02 | TERRENOO02 18.040,00 H
Area Matricula: N° Inscrigao(Ges) Imobilidria(s): 03A 57136 6181 633,17 037% 46015 2110597 03| TERRENO 03 12.00000 =
156321, 14 36.93,000.1164,020-000 oA | crsmiAs @9 X0 — o657 012% a8 Sorimie7 o | TermeNO0s 351400
TR T S RO R R o 048 | cABANAS (50 525 — 21630 018% ar08 soter o5 | TeRReno DS 1430000
- 10| CABANAS (4% o592 — saren 022% 21028 o7 % | Terrenows 500000
TERRENO: LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 01 | CABANAS (20 = 19638 31631 o03E2 o | Termenoor 9000
1 Area Terreno | Atingimento Vidrio | Terreno CABANAS (8x) 78,19 — 62552 050% 35806 271185 08 | TERRENOO08 5.090.00
I 5621 14 I s20 4y | i55.400,50m" e | crmmns a0 w08 — 26050 o ) Zirome T e ez
04| CABANAS (1x) 17397 — 17397 011% an123 2110198 ©B | TERRENO 098 Tons7
INCENTIVOS UTILIZADOS: INCENTIVOS UTILIZADOS: 55| ouRRAS. cOBERTA ] w0 — B o0 i 2iom R v e
[ INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL. [ INCENTIVO A PRESERVAGAO DA PAISAGEM E DO PATRIMONIO CULTURAL. 058 | CHURRAS, COBERTA (1) 16939 — 10939 o Anzs 2110 10A_| TERRENO 10A 91599
05| CHURRAS. COBERTA (19 6100 — o100 0% 5537 oai0ar95 06 | TeRReNo 108 ey
[ INGENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES. [ INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS). 0 | saAopeseiezn 1020 — 020 00% 1100 awiriier oo T TerrEno 10 o
I INCENTIVO AO USO MISTO. [ INCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL. 07_| CENTROMULTIUSO 207,50 90057 1808.07 058% 47371 0110399 10-D | TERRENO 10-D 1.011.88
54| LANCHONETE
[ INCENTIVO A ARTE PUBLICA. [ ADI I - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.
068 | PISCINAINEANTIL AREA TOTAL DO TERRENO 632114
[ INCENTIVOS A ADEQUAGAO DE IMOVEIS ( RETROFIT). ] ADI Il - INCENTIVO AS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO. 08C_| PISCINA ADULTO
[ INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE 1 INCENTIVO A FRUIGAO PUBLICA NA FORMA DE ESPACOS PUBLICOS E CONECTIVIDADE, 2| SANTARIOS 101648 e 10645 067% 2973 oories
CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE). 00 | MARCENARIA 107.38 — 10736
[ INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO. 10_| VESTIARIO COLABORADOR
[ INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO. 50 0 Consomo0n
2 | sA 20023 — 2023
LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO SEM INCENTIVO s | AuoxRFADD 1073 = 073 oern i 2ioss
(Conforme Aness FO1 A, 71 o Plano Dirlor) 1| VESTARIO-CANPO 795 — 4755 000 25008 os106%
—_—m 15 | GArAGEM 12000 — 12000 008% 45419 0810719 AO A
COEFICIENT: DE APROVEITAMENTO POR ZONEAME:;O | 'COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO (SEM P Ry e — e - e T e o CAPTAGCAO AGUA COBERTURA
Basico ouoge | Actéscimo por TOC | gupecioe (1) Total Pilotis 196 2° Pavimentos Cobertura 17-A_|_casnoe PeoRA 1.385,00 m*
= . . ~ , ey 18280 — 16280 012% a7 211088 |
0.00 [ 000 | ooom | 000 [ 000m 0,047 | 7.869,00m 005%|  796,00m* |0, 338,00 08%
1o [_soscoson [ oo |_ooon 1o | BLOGODF APARTAMENTOS sou e e | 3 i
158 o171 w022 w795 o 2005
LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO COM INCENTIVO o | rconere w02 — 2020 o s P
20 | cAXADAAGU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
. 21 | cavma 787 — s1a7 oot %
Incentivo Beneficio Acréscimo Férmula (Decreto 25.643/2023) T enaeno 508 o . A
ivo - Uso Mi Y T.0'= 1.0 + (T.0 x Inc.00DC) + (Inc- 4 — = !
e sone ™ oo Ao e LR S T AREAS PERMEAVEIS
Inc.a (USO MISTO) | 0017% - 20 | cworwuruso o oo ez a1o
Suficiente para aplicar o incentivo, conforme legislagéo especifica. Incb 000% ou : : - d 1:1500
nc. SusT 000%|  T.0'=T.0+(T.0xInc.00DC) + (T.0 X Inc.a) + : o o
\nc Ate P 000% (T.OXIncb) + (Inc.SusT) + (Inc.Arte P) ot
AREA TOTAL to788.16 242679 15005 | Bs0%
'COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO POR ZONEAMENTO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO (COM U.M.)
£ DE 2ROV o [ Feeroorewano I | \ \ ;
Basico Outorge Acréscimo por ToC | guentel #28) Total Pilotis 19,23 Pyto Cobertura
500 | i540050m | 000 | ooom' | 000 | 0oom | 000 | ooom | 0064 | 1053600m | 0005% _706.00m | 0051%] 800700,
PARAMETROS UTILIZADOS I Taxa de Impermeablizagac Maxima (a) Taxa de Impermeabilizagao Utiizada (b) I
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAQ 2000% s
BASICO 0,047 7.869,00m* PILOTIS 2151% 2.669,00m*
ACRESCIMO POR OUTORGA 000 o0m 19, 2° ¢ 3° PAVIMENTO 6453% 5007 00m°
ACRESCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) | 000 000m COBERTURA 1% 85 00m MEMORIAL
ADICIONAL PARA SUBSOLO (POR TDC) | 000 000 BARRILETE Ta0% 175,00 Tipo ‘Area Perm. Material (c) A Porm. Efetiva () Permeabilidade
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS [ 7.869.00m7 RESERVATORIO Ta0% 175,000 do terreno (e)
INCENTIVO USO MISTO o017 2669007 CAPTAGAO AGUA COBERTURA 38500 T0000% 38500 129%
0064 10.538,00m REVESTIMENTO DRENANTE 5655007 0.00% 452400 209%
S CERTIoT 1S TN dos TS Y S e S T B SIS 53 K FOTES VEGETACAQ 136.607.73 100.00% TeerTam 2N
Pl e, 80 e e pare oatar s poenie. == — o e —_
. e FO1 o o Do
QUADRO DE AREAS 30100 Pt do oD
Areas Area (CA) Taxa de Ocupagao (10) N .
Pavimento Coberta Aberta Descoberta Total Hotel Comercial Area (%) Area Privativat
PILOTIS (30%) 78600m Te7300m w200 Sos g0 200 ssto0m Zse900mT 000 ‘e eno (threa - —
TPAVIVENTO | 2ess00m ssom ooom Zanisom wrsom 2se000m ooom
2 PAVIVENTO osoar ooomr PETS wr50m 2se000m ooon
3 PAVIVENTO sooar oo 2sersonr wrson Zssscam ssom
COBERTURA ooam Tass00m “r00m soso0m Bes0m oo
BARRILETE commr oo soem 000 Teoow oo Soom —
oo ooom Tsoem w00 Tosom o0 [T
Total 1.873,00 m* 1.488,73 m* 14.057,00 m* 8.668,50 m* 1.869,50 mé- 12.411,00 m* 100,00 % 0,00 m?*
T D Ty TR
or

Bern como Crculacoes 4o

MEMORIAL DE CALCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir Q SOB REPOS I CAO TO - PVTO PI LOTI S

Tel Complomentar n° 75572023

Aren total compuavel - acima do cosficienta de aproveltamento 1 (a) T 0.00m" 1:500
Descontos (Art. 4° § 10 da LC 755/2023) 7
|Areas demolidas (aprovadas com Projetos n° 14198, 47123 e 21623) (b) | 626,55m?
Areas minimas comerciais - incentivo de uso misto (c) [ e7s00m
Areas construidas - incentivo de arte publica (d) ‘ 0,00m* ESTACIONAMENTO
"Anexo EO1 do Plano Dretor
Area total computével no calculo da Outorga (@) -() - (d) [ Tipo de Vaga: [ atd. [ Proporgao Minima Legal |

oo B Pouer U pradoTInants ™ SO0  MemO"S Os CHCUS GV S SPESAISES D1 Ca%a Vo, COMERCIAL L E G AL
o o o oomavas [ 75 o1 Vagas4 oans rea consvida_|
utombve 2 81, 15m7 n — =
[somavas PGD L2 v o s s | = roTece Hotel Sese Ooount 7 oools SENAC
UNIDADES [Bicicletas [ 40" Tot vagasiz4 o5 arca constnuida | C R U X
40 A W
I COMERCIAL T AREA HOTEL SOBREPOSIQAO TO - PVTO TIPO Ampliagdo Hotel Sesc Cacupé + Escola SENAC
St Samari St Larcronte Acaseria o | [avemoes [ 20 175 60s wisades do igmons | -
[Automeveis PO 08 [ 11.84% vagas unds.do loamonto_| 1:500
I FOTEL T GUANTIDADE ] u
[ s s o — w | o= [ o4 o7 Vagaait i s soamani] @ —
Consear Vo 6o o aments aevenies o o S
Volo Sose Cacups
TABELA DE AREAS USO MISTO ! !
A AREA CONCEDIDA PELO INGENTIVO USO MISTO (3° PAVIMENTO) 2.669,00m" i T ]
B AREAMINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 1869 50m" -
C__ AREATOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL 1.869.50m" Ve
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PUBLICO 14685m b al P I : 2
E_ COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA 70w P
F__ AREAFRUIGAO PUBLICA 2514 00
G AREAFRUIGAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 1:56200m" =
H___ NUMERO DE ARVORES PREVISTAS ( 1/50m* DE FRUIGAO) 51 SOBREPOSlQAO TO - PVTO COB. e
! NUMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m” DE LOJA) z E T =i

1:500

~
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PROJEGAQ
GUARITA EXISTENTE

VEICULOS

1 an

Ao Vi

o LOCACAO
1:300

[PASSR) ——
CICLOFADGA

APASTAENTO FONTAL = 4000

NOVO LIMITE DO TeRRENG

CANTEIRD

E FRUIGAQ POBLICA TOTAL = 2.514,00

AREA DE
(FRUIGAO TERREO = 1.562,00 M2 -+ FRUIGAO COBERTURA = 952,00M%)

PORTD DE ACESSO A AREA PUBLICA - COMERCIAL
J:________-?-’ ATINGIMENTO W
PR

10 - 9200 T
m__—-

_ ACESSOAREA
~ COMUM -
COMERCIAL

MURO EXISTENTE=180cm ___

HAROLDO S

SOARES GLAVAN

_esTRaARAROLRERY

SERVIGO SOCIAL DO COMERCIO
SR AT

P>
OCEANO ATLANTICO
: Ampliagdo Hotel Sesc Cacupé + Escola SENAC
]
Ampliagdo Hotel Sesc Cacupé + Escola SENAC
Areas Area CA) Taxa de Ocupagao (10) | N
Pavimento Coberta Aberta | _Descoberta Total Hotel Comercial Area 2] rea Privativa’
PILOTIS (30%) 796,00 m 187300 362.00m" 303100 55100 268900 " 2151% [ N N
T PAVIENTO | zsmo00m oo0m o0 Zac000m orsom Zasogim 2514 00w x T ]
2° PAVIMENTO 2.669,00m* 0,00 m* 2.669,00 m* 87.50m* 2.669,00 m* 2151% 0.00m* . -
FPAVIMENTO | 26900 00 2e0000m ws0m Zaw0g0m BEDS [T .
COBERTURA a0 Zes00m Za0900m a000m T Tire% [ He E
BARRILETE 00 Ts00m 7s00m 0% o00n N
RESERVATORIO| 17500 m T00m Tso0m a0 o0
1053900 56050 a0 S0000% 200 -
da tabela & para o cakulo da efickncia dz 10.538,00 m? He jal
& [= a]s 2

e Como crolaces G uso comum.




743200 744000 744800 745600 746400

AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

LEGENDA:

@ SESC Cacupé (Ampliacao)
-=== Raio AID (400m)
[_] Area da propriedade

[ Area do empreendimento

6953100
6953100

AID (Setores Censitarios)

6952330
6952330

6951560
6951560

ESCALA 1:19000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6950790
6950790

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6950020
6950020

743200 744000 744800 745600 746400



743200

743200

744000

744000

744800

744800

745600

746400

746400

6953100

o
™M
[sg]
o
n
(o))
O

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (AII)

LEGENDA:

@ SESC Cacupé (Ampliacao)
-=== Raio AII (800m)
[_] Area da propriedade
[ Area do empreendimento

AII (Setores Censitarios)

ESCALA 1:19000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)




744000 744800 745600 746400

¥ EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

6953600
6953600

LEGENDA:

B Unidades de Adm. Plblica e Seguranca
@ Unidades de Ensino, Esporte e Cultura
@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade
[0 Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

6952800
6952800

6952000
6952000

ESCALA 1:16000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951200
6951200

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Equipamentos comunitarios - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744000 744800 745600 746400



744100 744800 74?50 746200
\ ” ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade

6953100
6953100

[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)

Classificacao dos Espacos Livres:

¢ Praias préximas

6952400
6952400

@ Atividades ecoldgicas

6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Espacos Publicos - Google (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6951000
6951000

744100 744800 745500 746200



744000 745600

USO DAS EDIFICACOES

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento

Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

Classificacao das edificacoes:
Residencial

] Comércio/Lojas

[ Cond. de Salas Comerciais

B Hoteleiro

[__] Uso Misto

2 Institucional

[ Religioso

[ Area Verde

7] Sem Uso

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Territorial - Geoportal (2025)

Imagem de satélite - Google (2025)
744000 745600




744000 744800 745600 746400

"

6953600
6953600

6952000 6952800
6952800

6952000

6951200
6951200

744000 744800 745600 746400

ZONA DE INTERESSE SOCIAL

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)

Zona de Interesse Social (ZEIS)

ESCALA 1:16000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Zoneamento - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)



743400 744100 744800 745500

.
T

HIERARQUIA VIARIA

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade

6953100
6953100

[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)
[ Coletora Insular
B Transito Rapido

[ Via Panoramica

6952400
6952400

6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6951000
6951000

743400 744100 744800 745500



743400 744100 744800 745500

.
P "

SISTEMA VIARIO EXISTENTE

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[ Area da propriedade

6953100
6953100

[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)
Area de Influéncia Indireta (AII)
B Vias Projetadas
B Sistema Viario Existente

6952400
6952400

6951700
6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

743400 744100 744800 745500



6953100

6952400

6951700

6951000

744100

744100

744800

744800

745500

746200

6953100

6952400

6951000

746200

ROTAS DE ACESSO CAMINHAVEIS

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)

¢ Praias préximas

@ Atividades ecoldgicas

® Paradas de 6nibus mais proximas
— Rotas caminhaveis
[ Area da propriedade
I Area do empreendimento

Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Espacos Publicos - Google (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)



744100 744800 _ 745500 746200 ]
: 5 e g ¥ INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
—== Ciclorrota
[ Area da propriedade
[ Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

6953100
6953100

6952400

6952400

6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Infra. Cicloviaria - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

744100 744800 745500 746200



744100 744800 745500 746200
- g E 7]

ROTAS DE ACESSO PARA VEICULOS

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)

6953100
6953100

— Rotas de veiculos
[ Area da propriedade
I8 Area do empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

Vias principais:
B Rodovia José Carlos Daux

[ Estrada Haroldo Soares Glavan

6952400
6952400

6951700

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

6951000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Sistema Viario - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

6951000

744100 744800 745500 746200
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MEMORIAL ESTAGIONAMENTD HOTEL: £5 K / §§
144 QUARTOS - 1/3 DE VAGAS - 48 VAGAS, SENDO 08 VAGAS PCD g | | I
0BS.: AS VAGAS DE ONIBUS SERAQ LOCADAS NO ESTACIONAMENTO SUPERIOR DO COMPLEXO SESC CACUPE, TOTALIZANDO 04 VAGAS. | 5 H
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PROJEGAQ
GUARITA EXISTENTE

VEICULOS

1 an

Ao Vi

o LOCACAO
1:300

[PASSR) ——
CICLOFADGA

APASTAENTO FONTAL = 4000

NOVO LIMITE DO TeRRENG

CANTEIRD

E FRUIGAQ POBLICA TOTAL = 2.514,00

AREA DE
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Ampliagdo Hotel Sesc Cacupé + Escola SENAC
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PILOTIS (30%) 796,00 m 187300 362.00m" 303100 55100 268900 " 2151% [ N N
T PAVIENTO | zsmo00m oo0m o0 Zac000m orsom Zasogim 2514 00w x T ]
2° PAVIMENTO 2.669,00m* 0,00 m* 2.669,00 m* 87.50m* 2.669,00 m* 2151% 0.00m* . -
FPAVIMENTO | 26900 00 2e0000m ws0m Zaw0g0m BEDS [T .
COBERTURA a0 Zes00m Za0900m a000m T Tire% [ He E
BARRILETE 00 Ts00m 7s00m 0% o00n N
RESERVATORIO| 17500 m T00m Tso0m a0 o0
1053900 56050 a0 S0000% 200 -
da tabela & para o cakulo da efickncia dz 10.538,00 m? He jal
& [= a]s 2

e Como crolaces G uso comum.




6953100

6952400

6951700
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744100

744100

744800

744800

745500

746200

6953100

6952400

6951000

746200

PARADAS DE ONIBUS

LEGENDA:

©®
®

Paradas de Onibus
Abrigos cobertos de 6nibus
Paradas de Onibus Analisadas

SESC Cacupé (Ampliagao)

—— Linhas convencionais

Linhas executivas

[ Area da propriedade

[ Area do empreendimento

Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (AII)

ESCALA 1:15000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM

Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS
Propriedade - Geoportal (2025)
Censo 2022 - IBGE (2025)
Mobilidade - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)
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18.ANALISE DA ILUMINAGAO (SOMBRA)

Pode-se avaliar a interferéncia na iluminacao por meio das analises realizadas
no programa SketchUp, as quais permitem identificar os periodos de sombreamento
que o empreendimento projetara sobre as edificagbes vizinhas.

Foi analisado a interferéncia na iluminagao nos dois solsticios (verao e inverno)

e nos horarios de 08:00h; 10:00h; 12:00h; 14:00h; 16:00h e 17:00h (inverno) ou 18:00h

(verao).

Figura 1: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/12 as 08:00h

~ - r .

. e T 4 " v \ T .
3 - % P 1 2 e s
SNl ! + ) < i
L, f X ) o W
Rl 4 o 4 ’ / >
-

Google Earth

Fonte: autor '

Fone 48 3066-0301 Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n° 228, s| 1306 escritoriogmk.com
gmkcontato@gmail.com Centro - Biguagu/SC CEP: 88.160-130 @gmkambientalarquitetura



O I I I I\' Anexos EIV I 23
AMB +ARQ Ampliacdo Hotel SESC Cacupé
\J

Figura 2: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/12 as 10:00h
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Figura 4: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/12 as 14:00h
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Figura 5: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/12 as 16:00h
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Figura 6: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/12 as 18:00h
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Figura 8: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/06 as 10:00h
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Figura 9: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/06 as 12:00h
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Figura 10: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/06 as 14:00h
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Figura 11: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/06 as 16:00h
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Figura 12: Analise no impacto da iluminagao no dia 21/06 as 17:00h
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DRENAGEM PLUVIAL

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
Logradouros
[ Area da propriedade
I8 Area do empreendimento

AII (Raio de 900m)

Drenagem Pluvial:
®  Buero ou Boca de Lobo

®  Buero ou Boca de Lobo em mal estado

—— Trecho de Drenagem

ESCALA 1:10000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Logradouros - Geoportal (2025)
Drenagem - ANA (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)
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Ampliagdo do Hotel SESC Cacupé

Estrada Haroldo Soares Glavan, n®1670, bairro Cacupé,
Florianopolis/SC - 88050-005

744000

Conteldo: Levantamento expedito Prancha 01/05
745200
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PAVIMENTACAO DO SISTEMA VIARIO

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[_] Area da propriedade

[ Area do empreendimento

AII (Raio de 900m)

Pavimentagao:

— Via pavimentada

ESCALA 1:10000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Logradouros - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

FLORIANOPOLIS 9 'K ...

Ampliagdo do Hotel SESC Cacupé

Estrada Haroldo Soares Glavan, n®1670, bairro Cacupé,
Florianopolis/SC - 88050-005

Conteldo: Levantamento expedito Prancha 02/05
745200
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PASSEIOS PUBLICOS

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[_] Area da propriedade

[ Area do empreendimento
AII (Raio de 900m)

Passeios:

—— Passeio acessivel

— Passeio mal conservado
—— Passeio sem acessibilidade

— Passeio sem pavimentacao

ESCALA 1:10000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Logradouros - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

FLORIANOPOLIS 9 'K ...

Ampliagdo do Hotel SESC Cacupé

Estrada Haroldo Soares Glavan, n®1670, bairro Cacupé,
Florianopolis/SC - 88050-005

Conteldo: Levantamento expedito Prancha 03/05
745200
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ILUMINACAO PUBLICA

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[_] Area da propriedade
[ Area do empreendimento

AII (Raio de 900m)

Pontos de iluminagao:

A Ponto de Iluminagdo Comum / Haldgena

ESCALA 1:10000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Logradouros - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)
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Ampliagdo do Hotel SESC Cacupé

Estrada Haroldo Soares Glavan, n®1670, bairro Cacupé,
Florianopolis/SC - 88050-005

744000

Conteldo: Levantamento expedito Prancha 04/05
745200
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INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

LEGENDA:

@® SESC Cacupé (Ampliacao)
[_] Area da propriedade

[ Area do empreendimento

AII (Raio de 900m)

Infraestrutura existente:

——= Ciclorrota

ESCALA 1:10000

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Meridiano Central 55 W - Zona 22 S
DATUM HORIZONTAL SIRGAS 2000

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Propriedade - Geoportal (2025)
Infraestrutura Cicloviaria - Geoportal (2025)
Imagem de satélite - Google (2025)

FLORIANOPOLIS 9 'K ...

Ampliagdo do Hotel SESC Cacupé

Estrada Haroldo Soares Glavan, n®1670, bairro Cacupé,
Florianopolis/SC - 88050-005

Conteldo: Levantamento expedito Prancha 05/05
745200




