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Orientacées Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam
as exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenagcdo do EIV
devera ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a
equipe elaboradora do estudo), com a apresentacio das Anotacdes e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos
preenchimentos da ART ou RRT junto aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificacdo integre a equipe do EIV.
O EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacao ¢ documentagdo - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas
preventivas, mitigadoras e compensatdrias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de
material grafico, sempre que necessario.

e As andlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as
fases de implantagao e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de andlise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e (s mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informagdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisdo.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV nao tenham iniciado,
devera o proponente do estudo apos esse prazo apresentar justificativa técnica que o0 mesmo continua
valido considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢do Normativa especifica.
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1. Identificacido do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Enquadramento

(conforme Instrugdo b) Edificagao

Normativa Atual)

Classificagdo VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

habitacionais ou acima de 100 vagas de automodveis

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequagdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LC n°482/2014)

Zona ARM
Condominio Residencial Multifamiliar Vertical - Adequado
Empreendimento comercial / de servigos - Adequado

Nome fantasia (se houver) | ZAY Home Club Residence

Logradouro Avenida Luiz Boiteux Piazza Numero | s/n
Complemento CEP 88056-000
Bairro/Distrito Cachoeira do Bom Jesus / Cachoeira do Bom Jesus

Inscrigdes Imobiliarias

23.36.091.1445.001-287
23.36.091.1456.001-267

Matriculas

Nome

192.328

1.2. Identificacdo do Empreendedor

ACCR INCORPORACOES LTDA

1.3. Identificacido dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome BLUEBRASIL MEIO AMBIENTE LTDA
CPF/CNPJ 08.707.329/0001 — 07
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Jaqueline Andrade
Qualificagdo Arquiteta e Urbanista Registro Profissional | CAU/SC A61314-2
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcéo Qualificagdo Item Registro Profissional
Ventilagdo e
iluminacao
Mobilidade Urbana
Elaboracdo e Arquiteta e (exceto Geragao de
Jaqueline Andrade Coordenagdo do Uq . trafego e demanda por CAU/SC A61314-2
rbanista
estudo transporte)
Paisagem urbana e
patrimdnio natural e
cultural

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ZAY Home Club Residence

Péagina 4 de 54



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Adensamento
Renata Inicio Duzzioni Flaboragio do Geografa populacional | CREA/SC 090522-8
Valorizag@o imobiliaria
Thabatha de Oliveira Elaboragdo do Engephelra Geragdo de trafego e CREA/SC 109.711-3
Adriano estudo Civil demanda por transporte

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

Sérgio Miiller Arquitetura e Urbanismo

Responsavel Técnico

Sérgio Junior Miiller

Registro profissional

A109784-9

1.4. Titulacdo do Imdvel

Matricula

1.1.)

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item

Cartorio de Registro de Imoveis

192.328

2° Oficio de Registro de Imoveis de Florianopolis

1.5. Informacdées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetacdo, etc. - autorizacoes de demolicdo e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

Autodeclaratéria - DANC

Consulta Automatizada para fins de construg¢ao 033861/2025
Consulta Ambiental 17526731536269/2025
Declaragao de Atividade nao Constante 0428/2025

Aprovacdo de Projeto de Edificacdes

PMF E 00143725/2025

Viabilidade Técnica CELESC

8047467347/2025

Viabilidade Técnica de Esgoto CASAN

17/05/2025 12:48 9231

Viabilidade Técnica de Agua CASAN

09/10/2025 07:24 9350

PMF/FAZENDA- Alteracao Cadastral Iptu

00158567/2025 — — EM ANALISE

PMF/FLORAM - Corte De Arvores

00157987/2025 — EM ANALISE

PMF/SMEF- Declaragao De Viabilidade De
Ligac¢ao Na Rede Publica De Drenagem
Pluvial

E 00160143/2025

PMF/COMCAP - Declaracao De Viabilidade
Dos Contentores De Residuos Solidos

E 00160924/2025 — EM ANALISE

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano

Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscricoes imobiliarias na imagem)
. ficient
N° Pavimentos Taxa de A,l tgra Coe' ciente de
Sl O Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC 5 (m) Basico Total
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Areas Especiais de Interven¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Nao apresenta.

Unidade Territorial de Planejamento

(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

) UTP 12 — Papaquara
Indice de Salubridade Ambiental (ISA) de 0,40

Licencas Ambientais

(As licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)
Empreendimento passivel de licenca ambiental?

( ) Sim

No caso de ja ter sido licenciado
Nomear e anexar a licenga

(x)Nao

0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias

(Descrever de forma sucinta as solucoes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Este empreendimento nao esta sujeito a obrigatoriedade no atendimento de DIURB, conforme
estabelecido no Art. 2° do Decreto Municipal n° 26.364, de 19 de abril de 2024.

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solucoes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)
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Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
justificativas)

(x) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

contempladas total ou parcialmente

Outras informacées pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas temdaticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario, anexar
fieura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

No imoével a incidéncia de faixa marginal de 30 metros de curso d’agua,
caracterizada como Area de Preservagio Permanente (APP), conforme art. 4°,
I, “a” da Lei Federal n° 12.651/2012, com restricdo absoluta ao uso e Anexo 01
ocupagdo do solo. Constatou-se ainda que o imoével estd inserido em area
suscetivel a inundacdo e/ou alagamento, associada a baixa cota altimétrica.

1.6. Descri¢cao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacio
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Figura 2: Mapa de localizagdo.

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (RIV)

LOCALIZAGAO

Legenda

[ Area do Empreendimento

Localizagdo da area de estudo no
municipio de Floriandpolis

ESCALA: 1:4.000

0 50 100 150 m
e —

Projegéo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:

BLUEERASIL

Implantacdo do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de acumulagdo de
veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

LOCAGAQ

Eci1 150

Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000 caracteres)
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O empreendimento apresenta uso misto, integrando areas residenciais e comerciais em um mesmo conjunto.
No pavimento térreo, estdo previstas duas lojas comerciais (226,85 m? e 184,87 m?), destinadas a atividades
de comércio e servigos de pequeno e médio porte, tais como conveniéncias, cafeterias, farmacias ou
estabelecimentos similares. O horario de funcionamento estimado € entre 8h e 20h, com maior movimento
nos periodos da manha e final da tarde, acompanhando a rotina dos moradores e do entorno. Os horarios de
pico de demanda comercial concentram-se entre 8h e 10h, no inicio das atividades diérias, e entre 18h ¢ 19h,
relacionados ao retorno da populagao as residéncias.

A area residencial ¢ composta por 101 unidades habitacionais. O uso residencial caracteriza-se por ocupagao
continua, com circulagdo de moradores ao longo de todo o dia, sendo os horérios de maior intensidade de
deslocamentos internos e uso das areas comuns concentrados no inicio da manha (6h as 9h) e no periodo
noturno (18h as 21h).

O estacionamento contempla vagas para automoveis, bicicletas e PCD, compatibilizando as exigéncias legais
e incentivando a mobilidade sustentavel. Estdo previstas 101 vagas privativas de automoveis para os
moradores, além de 16 vagas para bicicletas vinculadas a area comercial e 101 para uso residencial, com
acréscimo de vagas de visitantes. A diversidade de tipologias de vagas garante o atendimento as diferentes
demandas de deslocamento.

Em sintese, a dinamica de usos combina atividades comerciais de apoio e conveniéncia a vizinhanga, € o uso
residencial permanente, com picos de movimentagdo didria associados a rotina dos moradores, promovendo
vitalidade urbana e integracao com o entorno imediato.

Descri¢ao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 4.567,73 m?

Area de recuo viario (m?) 47,74 m?

Area remanescente (m?) 4.519,99 m?

Incentivos utilizados Incentivo ao uso misto (Decreto 25.647/2023)
Numero de torres 1 (uma)

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)
(1) Nao 5.709,661m? (Acréscimo por Outorga 1,25)

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)
( ) Sim - venda Proveniéncia (max. 100 caracteres)
( ) Sim - compra 3
(X)) Nao

Valor do m?
Limite de Ocupacao

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1 (4.567,73m?) 2,27 (10.383,32 m?)
Numero de Pavimentos Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ZAY Home Club Residence
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3 0 3 0 2 5
Taxa de Impermeabilizacao

Area do lote (m?) 4.567,73m? 100%

Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 386,37m? 8,55%

Area de terrago (profundidade maior que 30cm) - -

(m?)

Area de Pavimentacdo Drenante (m? equivalente) - -

Area com sistema de captagdo de aguas pluviais 1.268,60m? 28,07%

5

z(&n;e)a impermeabilizada (m?) 2.912,73m? 63,38%

Taxa de Ocupagao Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 3.615,99 80
Base 3.615,99 80 3.50,74 67,5
Torre 2.259,95 50 1.992,96 44,09

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Unidades Habitacionais/Hospedagem Numero de Total de unidades Area privativa média
dormitérios
Tipo 01 (1 1 83,63 m?
Dorm)
Tipo 02 (1 4 44,50 m?
Suite)
Tipo 03 (1 61 70,20 m?
Suite + 1 Dorm)
Tipo 04 (1 Suite 3 149,44 m?
+ 2 Dorm)
Tipo 05 (2 27 77,65 m?
Suites)
Tipo 06 (3 5 156,69 m?
Suites)
Unidades Comerciais/Servigos Tipo Numero Area média
Loja 01 1 234,22 m?
Loja 02 1 191,90 m?

Quadro de Areas do Empreendimento

(Ouadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo - -
1° Pavimento 1.100,31 m? 3.577,46m?
Sobreloja/Mezanino 807,80 m? 2.180,03m?
2° Pavimento 1.796,60 m? 1.992,96 m?
3° Pavimento 1.796,60 m? 1.992,96 m?
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4° Pavimento 1.796,60 m? 1.992,96 m?
5° Pavimento (I.U.M.) 1.796,60 m? 1.992,96 m?
Plano de Cobertura 1.288,81m? 1.993,00m?
Barrilete/Reservatorio 0,00 256,53m?
Deposito de Lixo 0,00 21,24m?
Depésito de Gés 0,00 13,44m?
Total Geral 10.383,32m? 16.013,54 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automove | Moto Bicicleta Automoveis Moto Bicicleta
is
Residenci | Privativas - - 1 Vagas/UH = 112 - 101
ais 101
Visitantes 5% das - 1 vaga/100m? 6 - 6
vagas de area (3 vagas; 3
privativas, construida, vagas PCD)
minimo 1 minimo de 5
unidades = 5
Comerciai | Privativas 1 - 1 vaga/100m? 4 - 16
S Vaga/100m de area
2 area construida,
construida minimo de 5
=4 unidades = 5
Visitantes - - - - - -
Usos do Empreendimento
Tipos de uso Area (m?) % do uso
(em relagdo a area total do
empreendimento)
Comercial 686,30 m? 5,10%
Residencial 11.352,82 m? 84,31%
Residencial - Uso Coletivo 1.427,00 m? 10,60%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessdrio, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde que
se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)

1 Preparacao e Mobilizagdo Mar/2026 Mai/2026

2 | Fundagao Jun/2026 Ago/2026

3 Estrutura Set/2026 Mar/2027

4 Alvenaria ¢ Revestimentos Abr/2027 Out/2027
Basicos

5 Instalagoes Prediais Jul/2027 Dez/2027
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6 | Cobertura e Impermeabilizagdo Jan/2028 Mar/2028
7 | Acabamentos Internos Abr/2028 Set/2028
8 | Acabamentos Externos Jul/2028 Dez/2028
9 | Equipamentos ¢ Finalizagao Out/2029 Jan/2029
10 | Paisagismo e Entrega Fev/2029 Mar/2029

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de desenho
urbano ou arquitetonico inovador, areas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de valorizagdo de Bens
Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais adotados que estejam em
consondancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max. 3000 caracteres)

O empreendimento caracteriza-se como uma edificagdo de uso misto, integrando 101 unidades residenciais
e duas unidades comerciais no térreo (426,12 m?), em conformidade com a Lei Complementar n® 482/2014,
que fomenta a diversificagao de usos como estratégia de vitalidade urbana (Art. 291-A, III). Atende também
ao requisito de destinagao minima de area para comércio/servigos, superando o minimo exigido de 332,16
m?, garantindo a qualificac¢do do térreo e a relagdo direta com o espaco publico.

A edificag¢do incorpora o conceito de fachada ativa, com 13,75 m ao longo dos logradouros publicos, em
consonancia com o Art. 2° da LC 482/2014. Associada a fachada ativa, destaca-se a implantacao de area de
fruicdo publica de 80,23 m?, arborizada, equipada com paraciclos e mobilidrio urbano, em conformidade
com o Art. 291-A, IX e Art. 6°.

O projeto adota um desnivel arquitetonico no acesso principal ao passeio publico. Para garantir
acessibilidade universal, se mantém o mesmo nivel criando um espaco de transi¢do que funciona como
compartimento exterior na area de fruicdo. Essa solugdo transforma o desnivel projetual em elemento
qualificador do espago, configurando um recinto urbano acolhedor que estimula a permanéncia e a
socializacdo de pedestres.

As marquises ao longo das fachadas ativas reforcam essa estratégia, oferecendo prote¢do contra chuva e
insolacdo direta, qualificando a experiéncia do transeunte e fortalecendo a ideia de espago semiaberto de
convivéncia. O conjunto de solu¢des — desnivel projetual tratado com acessibilidade, fruicdo publica
qualificada e marquises — cria um ambiente propicio ao encontro € promove maior integragao entre usuarios
do empreendimento e a comunidade local.

Do ponto de vista ambiental, o projeto contempla captagdo de aguas pluviais em cobertura (1.268,60 m?),
além de 386,37 m? de areas verdes ajardinadas, atingindo 36,60% de permeabilidade, acima do minimo
legal. Essas medidas contribuem para a drenagem sustentdvel e para a redugdo de impactos sobre a
infraestrutura publica.

Em termos de incentivos urbanisticos, foram utilizados os dispositivos de uso misto, fruigdo publica e
outorga onerosa do direito de construir, resultando em aproveitamento de 5.624,41 m? acima do coeficiente
basico (CA 1,0). Adicionalmente, a edificagdo enquadra-se no incentivo de pavimento adicional previsto no
Anexo Unico do Decreto n® 25.643/2023, considerando a localizagdo em zona ARM, possibilitando a
ampliagdo de altura mediante atendimento aos critérios de fruicdo e uso misto.

Outro diferencial é a atencao ao desenho urbano sustentavel, com oferta diversificada de mobilidade: 101
vagas privativas de automoveis residenciais, 4 vagas comerciais, 6 vagas visitantes sendo 3 vagas PCD, além
de 101 vagas de bicicletas privativas e 6 para visitantes e 16 paraciclos comerciais. Vale mencionar que 11
das 101 vagas sao duplas, tendo dessa forma 112 vagas ao todos. Essa configuracao reduz a dependéncia do
automovel e incentiva o transporte ativo, alinhando-se as diretrizes de sustentabilidade previstas no Plano
Diretor.
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Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

O terreno em andlise apresenta, fora de seus limites, em sua por¢cdo de fundos, a presenca de um curso
d’agua que gera a delimitagio de Area de Preservagio Permanente (APP) de carater hidrografico, conforme
previsto no Art. 43 da Lei Complementar n® 482/2014, com redagdo dada pela LC n° 739/2023. Em
atendimento a legislagdo vigente, essa faixa encontra-se integralmente preservada, configurando-se como
area verde destinada a protecdo ambiental, ndo sendo prevista edificacdo ou parcelamento do solo em seu
interior.

Cabe destacar que, de acordo com o §4° do Art. 43, mesmo as APPs nao expressamente delimitadas nos
mapas de zoneamento sdo reconhecidas e protegidas pelo Municipio. No presente caso, a APP foi respeitada
integralmente, garantindo-se sua funcdo ambiental de preservar recursos hidricos, estabilidade geologica,
biodiversidade e o fluxo génico de fauna e flora, além de assegurar a qualidade paisagistica e o bem-estar da
populacao.

2. Delimitacio e Caracterizacio da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

Conforme Instrucdo Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacao das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Defini¢ao dos portes Raios da AID Raios da AII

I -Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl
420540710000003 420540710000003
420540710000051 420540710000005
420540710000060 420540710000050
420540710000061 420540710000051
420540710000062 420540710000052
420540710000069 420540710000056
420540710000070 420540710000060

420540710000061
420540710000062
420540710000069
420540710000070
420540710000071
420540710000072
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Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as dreas compreendidas pelos poligonos da AIl e da AID, max. 4000 caracteres)

De acordo com os raios estipulados na Instrugdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N.
001/2023, isto é, 500 m para a AID e 900 m para a All, de maneira geral, as areas de influéncia
mostraram espacos ocupados de forma semelhante, configuram-se por edificacdes residenciais
unifamiliares, multifamiliares e em loteamentos/condominios, hotéis e pousadas, além de outros tipos
de comércio, como supermercados, restaurantes, postos de gasolina, farmécias entre outros.

O relevo das areas de influéncia representa-se como plano, compreendido pela planicie do Rio do Bras
e seus afluentes, os quais em muitos trechos encontram-se eutrofizados e sem areas de preservacgao
permanente. Notam-se alguns fragmentos ou nucleos de vegetacao nativa junto desses corpos hidricos.
Na praia da Cachoeira do Bom Jesus a vegetacdo de restinga ¢ quase inexistente no setor norte da All,
enquanto no setor sul se encontra bem perceptivel, onde também se percebe uma diminui¢do da largura
da faixa de areia para uso dos banhistas.

Nas areas de influéncia ou no entorno delas — localizados nos acessos principais daquela regido, como a
Avenida Luiz Boiteux Piazza e no entroncamento desta com a SC 401, além da Rua Leonel Pereira,
que promove a ligacdo com a SC 403, consequentemente, com o bairro Ingleses — encontram-se 0s
principais equipamentos comunitdrios relacionados a saude, educacdao, seguranca e lazer, como
exemplo: Centro de Saude da Cachoeira do Bom Jesus, as escolas da rede de ensino municipal E.B.M
Intendente Aricomedes da Silva e E.B.M. Virgilio dos Reis Varzea, o NEIM Doralice Teodoro Bastos e
a Creche Clair Gruber Souza, a Academia da Policia Civil e o Centro de Eventos Luiz Henrique da
Silveira.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Figura 4: Mapa da Area de Influéncia Direta (AID).
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)

Figura 5: Mapa da Area de Influéncia Indireta (AII).
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacdo Total da AIl (PTAII) conforme o ultimo
censo do IBGE

3.664 (Censo IBGE, 2022)

Populagdo Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tracar um
comparativo de crescimento da populagdo)

3.915 habitantes (A taxa média de crescimento
anual para os setores censitarios definidos para os
anos de 2010 e 2022, os quais abrangem a All
deste estudo, demonstrou valor negativo
considerando a populagdo total de 3.996 pessoas
em 2010 e 3.664 pessoas em 2022. Portanto,
utilizou-se a taxa média de crescimento anual para
o municipio de Florian6polis dentro do periodo de
2010 a 2025, que corresponde a 2,24%).

Quantidade de domicilios na AIl

3.294 domicilios (Censo IBGE, 2022)

Meédia de pessoas por domicilio na AIl

2,28 (Censo IBGE, 2022)

Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 103,87
transicdo, desconsiderar vias e dareas publicas)
Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 35,27
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(Considerar drea calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 53,52
diretor

0a5anos—271

~ . L - 6al7anos—771
Populagao por faixa etaria da populacdo na AIl

(de 0 a 5 6al7 18a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18 2 59 anos — 2.430
respectivas porcentagens)

Mais que 60 anos — 326

Fonte: Censo IBGE (2010)

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populacao Fixa do Empreendimento 471

Populagdo Flutuante do Empreendimento 204

Populacao Total do Empreendimento (PTE)

Soma da populacdo fixa e flutuante 675
Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa Moradores e lojistas (funcionarios)
Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante Prestadores de servigos e Clientes

Adensamento Populacional com 0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AII [hab./ha]
com o empreendimento 44,19 hab./ha
(Considerara drea liguida calculada no item xx.)
Incremento populacional na AII (%)
PTE/PTAIl

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroéreas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transicdo: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

18,41%

(x)Sim ( )Nao

Considera-se que, ao se analisar o crescimento urbano preexistente e o zoneamento aplicavel a area em
questdo — o qual autoriza e estimula a tipologia de ocupacdo proposta pelo empreendimento —, o
referido crescimento configura-se de forma positiva, contribuindo para o adensamento urbano em
setores ja consolidados. Dessa forma, infere-se que a dindmica territorial decorrente da implantagdo do
empreendimento € coerente com as diretrizes e objetivos do planejamento urbano municipal.

A nova populagdo a ser inserida tende a gerar demanda adicional por bens e servigos, fomentando a
instalacdo de novos estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servigcos ou de empreendimentos de
uso misto, como o proprio projeto em analise. De modo reciproco, o fortalecimento da infraestrutura
comercial e de servicos potencializa a atragdo de novos empreendimentos residenciais, valorizados pela
proximidade a tais facilidades urbanas.
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Além disso, empreendimentos com a tipologia do condominio proposto estdo em consonancia com as
diretrizes do Plano Diretor Municipal, especialmente no que tange a promocao do uso misto do solo
urbano, contribuindo para a vitalidade e o dinamismo da area, tanto no periodo diurno quanto no
noturno.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;i;tﬁggigg tge
Abastecimento de Agua (m?) 84,84 m? (x)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 500.00 kW (x)Sim ( )Nao
Coleta de Lixo 10.779,76 litros (x)Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 67,87 (x)Sim ( )Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens Sgﬁizsggaadma’ informar e descrever qual solucdo serd

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagoes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Havera sistema de tratamentq autonomo de ( )Sim (x)Nio
efluentes no empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destinagao
do efluente tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

Utilizaram-se os parametros para residéncias multifamiliares e edificacdes para usos comerciais da OT
04 — Calculo do consumo de 4dgua e de contribui¢do de esgoto — REV 01, elaborada pela Vigilancia
Sanitaria da Prefeitura Municipal de Florianopolis.

Consumo
Tipo de ocupacio (litros/dia) de N de pessoas Consumo (litros/dia)
acordo com OT 04
Residencial 200 410 §2.000,00
Comercial 50 57 2.840.80
Total (litros) 84.840,80
Total (m?) 84,84

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao

Utilizou-se a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 para empreendimentos residenciais
multifamiliares e a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 02/2024 para empreendimentos comerciais.

Residencial:
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Tipo Populacio Frequéncia de coleta Indicador Total
Residuo
.. 410 1 13 5.330,00
reciclavel seco
Residuo de vidro 410 1 4 1.640,00
Residuo
mdiferenciado/rej 410 3 5.8 2.378.00
eito
Total (litros) 9.348.00
Comercial:
. . Geracio de
Tipo ed?tl'l‘:'aa:&“::)l(iz) Frequéncia de coleta residuos Fator (f) K K2 Total
(litro/m?/dia)
Residuo
- 1 6 0.7 1.252.79
reciclavel seco
Residuo 426.12 0.7
indiferenciado/rej 3 2 0.3 178.97
eito
Total (litros) 1.431,76

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias o
empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalagdo ¢ de operagdo?
e Haveré captacdo e aproveitamento da agua da chuva, a qual podera ser utilizada para usos nao
potaveis, como lavagens de pisos e rega do jardim;
e Serdo instalados sensores de presenga nas areas comuns (halls, corredores, escadarias,
circulacdes, garagens) para acionamento do sistema de iluminagdo somente com a circulagdo de
pessoas, visando reduzir o consumo de energia elétrica do condominio.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte (x)Sim ( )Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x)Sim ( )Nao

( ) Nao

( ) Sim, baixa

( x ) Sim, média
( ) Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagéo de dgua
pluvial e drenagem ecologica)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

De acordo com o Geoprocessamento Corporativo do Municipio de Florianopolis o empreendimento se
localiza em 4area suscetivel a inundagdo, assim como, no Diagnéstico Participativo, onde
demonstraram-se alguns problemas de drenagem na AID. Desse modo sera implantada toda a
infraestrutura necessaria destinada a drenagem das 4guas no terreno, direcionando-as adequadamente ao
sistema de drenagem pluvial externo.
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Residuos Sélidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x)Sim ( )Nao
Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 300

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

A AID possui infraestrutura urbana consolidada:

e Asruas sdo pavimentadas em asfalto ou lajotas sextavadas/pavers;

08/07/2025 12:19

06/07/2025 1208

e Contém estagdo de tratamento de esgoto;
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e (Conta com ciclofaixa na avenida principal do bairro ou faixa compartilhada entre bicicletas e
veiculos automotores;

AB/07/2025 12:58

e Possui diversas placas de sinalizacdo de transito e cAmeras de seguranga publica;
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' d6/a7/2025

e Possui iluminagdo publica em todas as ruas;
e (Conta com pontos de coleta de vidro bem distribuidos;
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bairro.

I r
ik, W

e Presenca de torres de comunicagao;

06/07/2025 12:41

e Faltam placas na faixa de areia quanto a balneabilidade da praia;
e Ha necessidade de mais faixas elevadas para a passagem de pedestres nas ruas principais do

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel

Obras

. 2 2
Tipo A0S (i i) e até o empreendimento
Unidade de Saude | Centro de Saude | 900 Municipal 540 m
Secretaria de
Outros Transportes e 630 Municipal 540 m

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 Pliblica ou privada
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Grémio
Esportivo 12.500 Publico privada | 400 m
Cachoeira
Praia da

Cachoeira do - Publica 200 m
Bom Jesus

Localiza¢ao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Lazer

6964000

Centro de Saide da Cachocwa do Bom
| Jesus
Secretaria de Transpories ¢ Obras

| Grémio Espontive Cachocira

754000
: 48°26'0"W
(*) Equipamentos comunitarios -Arca do empreendimento P
= = = Distancias caminhaveis ESCALA 113000 Mapa dos I%quipamentos 5
0 87.5 175 Comunitarios da AID BLUEERASIL

Area de Influéncia Direta - AID Metos

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitdrios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Sao poucos os equipamentos comunitarios na AID deste empreendimento, sendo: Centro de Satde da
Cachoeira do Bom Jesus, Secretaria de Transportes ¢ Obras do municipio e Grémio Esportivo
Cachoeira. Contudo, ao considerar o seu entorno imediato, ou seja, a sua All, notam-se escolas
publicas, creches, edificagdes de seguranca publica e de cunho religioso, centro de eventos e
instituicdes financeiras publicas. Portanto, levando em consideracdo toda a infraestrutura presente
nestes espacos, entende-se que nao ha demanda de mais equipamentos comunitarios.

e Praia da Cachoeira do Bom Jesus
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e Grémio Esportivo Cachoeira

o Centro de Saude da Cachoeira do Bom Jesus

e Secretaria de Transportes e Obras do municipio

. 06/07/207941:53

-

i

06/04202512:09
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7f2025 13:29

Quanto a necessidade de novos equipamentos urbanos, tal assunto foi tratado no tdpico anterior a esse.

Espacos Livres na AID
Nome Tino Estado de Distancia
P Conservacao Caminhavel

Espagos Ltvres de ~ Areas Plblicas com Parcialmente

Conservacao e Preservacgao ~ 458 metros

. Vegetacao Relevante preservada
Ambiental
?er:i da Cachoira do Bom Praia Preservada 200 metros

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espagos livres presentes na AID, destacando a localiza¢do
do empreendimento. Utilizar o GeoPortal.
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48°26'40"W 48°25'20"W
753000

-

g W
Ov:%
e i e

o Praqa sem nome

6964350
6964350

() Praias 48°26'40"W Area de Influéncia Indireta - All 48°2520"W

@Praca sem nome -,i'\;-ea do empreendimento T— Mapa dos Espagos e .
Espagos Livres de Conservaciio e Preservagio Ambiental o 175 350 Livres na All BLURRRASIL
@B Areas publicas com vegetagio relevante Metros

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implanta¢do ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer, max.
3000 caracteres)

O espago publico de lazer mais relevante na All ¢ a Praia da Cachoeira do Bom Jesus, que esta ha
poucos metros de distdncia do novo empreendimento. Possui faixa de areia extensa e relativamente
larga; o mar ¢ de baixa energia, com ondulagdo suave e fraca; além disso, conta com a praticidade e a
facilidade de varios restaurantes junto a beira do mar.

Ademais, ndo foram observadas nas areas de influéncia deste empreendimento pragas equipadas
implantadas, somente uma proxima ao mar € apenas com bancos em concreto, como observado na
imagem a seguir e identificada por “praca sem nome” no mapa de localizagdo dos espacgos livres.
Importante mencionar que esse espago nao esta cadastrado na rede de espagos livres do municipio.
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Apesar disso, considerando o entorno da AIl € possivel observar academias ao ar livre, praca com
brinquedo infantil, campo de futebol com grama natural junto a AMOCAN, além de denso macico
florestal adjacente aos afluentes do Rio do Brés, que poderia ser incorporado ao Refligio da Vida
Silvestre Meiembipe — ja que esta totalmente conectada a essa unidade de protecao integral — e contar
com um centro de visita¢ao.

Importante destacar também que o empreendimento contard com opgdes de lazer internas implantadas
no condominio como piscinas adulto e infantil, sala de jogos, espago kids, sauna, academia e diversas
areas de recreagao.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificagoes
(Inserir figura mostrando a classifica¢do das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (voxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do EIV,
anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implantacao do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

E bastante evidente no mapa uso das edificagdes a presenca macica da classe residencial, seguida das
areas em construgdo, destinadas também a essa finalidade ou ao uso misto: residéncia/comércio.
Nota-se expressiva quantidade de hotéis e pousadas, principalmente, no setor leste da AID. Os iméveis
com usos mistos estdo localizados junto a Avenida Luiz Boiteaux Piazza, assim como, os
comércios/lojas.

O empreendimento proposto serda implantado em um local zoneado como ARM, 4rea residencial mista,
favorecendo a consolidagdo do cenario planejado pelo Plano Diretor, utilizando satisfatoriamente o
potencial construtivo do lote e de uso da area. De fato, a implantagdo desse empreendimento no terreno
pode ser considerada benéfica, pois deve fomentar o comércio local, a presenca de unidades
habitacionais pode contribuir para a dinamizagdo do centro urbano, promovendo uma maior atividade
econdmica e social na regido.

3.5. Valorizaciao Imobiliaria na AII

Diagnéstico
Renda média mensal da populacio da AIl R$ 4.201,66 (Censo IBGE, 2010)
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins R$ 1.157,54/m?
Urbanisticos (PGURB)
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Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Nao foram identificadas ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacio na AIl deste
empreendimento.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Nao existem obras de infraestrutura/empreendimentos publicos em execucdo na All.

Na AIIl deste empreendimento foram encontrados diversos empreendimentos privados em execucao,
que vao de encontro ao proposto pelo Plano Diretor do municipio e considerados polos valorizadores
daquele espago.

e Vita Marina Residence (SIRGAS 2000 - 752891,76m E / 6963888,57m N);

06/07/2025 12:17

e Edificio residencial Solar Vitoria Régia (SIRGAS 2000 - 752778,39m E / 6963889,32m N)
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e Plaz Home (SIRGAS 2000 - 753122,67m E / 6963896,41m N)

e Residencial Esmeralda (SIRGAS 2000 - 753345,28m E / 6964122,43m N)
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6/07/2025 12:57

Como polo valorizador publico observa-se o Parque de Inovagdo Tecnoldgica Sapiens Parque, que
ocupa pequena parcela da All deste estudo e dentro desta representa um parque natural. O Sapiens
Parque foi projetado para ser desenvolvido em fases/ctapas de implantacdo e esta estruturado como
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uma Sociedade de Proposito Especifico do tipo S.A., de capital fechado, controlada pelo Governo de
Santa Catarina por meio da SC Par (Empresa Publica), além disso possui a Fundagao CERTI como
socia.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/20147?

O empreendimento ¢ uma Habitagao de Mercado (HM) conforme LC n°
482/20147?

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (x)Sim ( )Nao

( )Sim (x)Nao

(x)Sim ( )Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto?
(caso ndo se enquadre nas hipoteses acima) ( )Sim (x)Nao

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

Trata-se de um empreendimento de uso misto, com 101 unidades habitacionais com diferentes
tipologias, mais 2 lojas comerciais, distribuidos em uma unica 1 torre de 5 pavimentos. Para o
acabamento da fachada sera aplicada uma composic¢ao de pintura sobre massa de textura e revestimento
amadeirado sintético. As janelas e/ou portas janelas serdo de aluminio e vidro e as portas em madeira.

O condominio contard com as seguintes infraestruturas de lazer e uso comum: piscinas adulto e infantil,
espaco kids, academia, sala de jogos, coworking, mini mercado, sauna, bicicletario, guarita, saldo de
festas e espacos gourmet.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.

RS 15.000,00/m?

O valor previsto para comercializagdo do empreendimento € compativel com a
renda mensal média da populagdo da AII? Solicita-se que seja justificado de (x)Sim ( )Nao
maneira breve abaixo.
Apesar da renda média mensal dos trabalhadores formais em Florianopolis, no ano de 2022,
encontrar-se abaixo do valor previsto de comercializacdo do empreendimento, este ira atender a uma
parcela da sociedade que, embora ndo se enquadre nos programas habitacionais de baixa renda, ainda
enfrenta desafios significativos para acessar moradias adequadas no mercado convencional, frente a
crescente onda de valorizacdo imobiliaria do municipio como um todo.
Impactos e analises da valorizag¢ao imobiliaria com o empreendimento

(Analisar os impactos da inserc¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragées no estrato social existente
(atracdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A insercdo do empreendimento no local respeita o tecido urbano proposto, os parametros e incentivos
urbanisticos na area. De modo geral, a implantagdo do empreendimento de uso misto ¢ positiva para a
comunidade, ird promover maior movimentacao de veiculos e pedestres, corroborando com o aumento
na percep¢ao de sensacdo de seguranga, na valorizagao imobiliaria da regido e na promog¢ao de oferta
de emprego. Dentro deste panorama o empreendimento ndo causara processo de segregacdo com ele ou
para com ele. Ainda, considera-se que ndo ocorrera a atracdo de uma camada social mais elevada para o
local do empreendimento, tendo em vista que as edificacdes do entorno possuem padriao similar ao
empreendimento proposto. As relagdes comerciais que serdo estabelecidas com sua vizinhanga,
sobretudo através do comércio ¢ prestacdo de servigos, contribuirdo positivamente e, de certa forma,
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atenderdo as necessidades dos moradores e transeuntes da regido. Portanto, diante das caracteristicas do
empreendimento, este se configura como um fator positivo a valorizacao da vizinhanga.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento
Mapa de Hierarquia Viaria na AID

(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (RIV)

HIERARQUIA VIARIA

Legenda

] Area do Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID
Hierarquia das vias
I Arterial Insular
Coletora Insular
Sub Coletora Insular

ESCALA: 1:14.000

0 250 500 750 m
e e

Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:

BLUEBRASIL

Importante mencionar que muitas das vias apresentadas na AID s3o vias projetadas e sua maioria
Coletoras insulares. As vias projetadas apresentadas no mapa foram identificadas a partir da anélise de
imagens de satélite e do sistema viario previsto no Plano Diretor em vigor. A selecao considerou as vias
integrantes da hierarquia viaria municipal que ainda ndo foram implantadas.
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RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

SISTEMA VIARIO EXISTENTE

Legenda

D Area do Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID

[ Via Existente
I Via Projetada

ESCALA: 1:14.000

0 250 500 750 m
I e——

Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1 - AI-201(1)

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Luiz Boiteaux Piazza

Arterial Insular

Via 1 — Secdo Transversal Atual

I

25m im 3Am 25m

Calcada Faixa de direcao Faixa de direcaoc Ciclovia Calcada
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Via 1 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 2 - AI-201(3)
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Avenida Luiz Boiteaux Piazza

Arterial Insular

Via 2 — Sec¢ao Transversal Atual

2Zm

Calcada

4m

Faixa de direcao

3om

Faixa de direcao

25m

Ciclovia

2Zm

Calcada
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Via 2 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Dep. Otacilio Costa Sub Coletora Insular
Via 3 — Secao Transversal Atual
Ak -
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25m 34m 34 m 2m
Calgada Faixa de direcao Faixa de direcao Calcada
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Via 3 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

edificagao
'~ edificagdo

EIXO DA VIA

6,00
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Via 4 - CI-207
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Lionel Pereira (Nelito) Coletora Insular

Via 3 — Sec¢ao Transversal Atual

2m 35m 35m 2m

Calcada Faixa de direcao Faixa de direcao Calcada
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i

Via 3 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Via 3 — Sec¢do Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhadvel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (RIV)

ROTAS DE ACESSO CAMINHAVEL AO
EMPREENDIMENTO

Legenda

[ Area do Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID
@ Pontos de 6nibus
® Equipamentos Comunitarios
Rota Caminhavel (15min)

ESCALA: 1:14.000

0 250 500 750 m
I e——
Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM).

Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indica¢do das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

SISTEMA CICLOVIARIO EXISTENTE

Legenda

] Area do Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID
Infraestrutura Cicloviaria
—— Ciclofaixa
Ciclovia
—— Passeio compartilhado

ESCALA: 1:14.000

0 250 500 750m
I e——

Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:

BLUEBRASIL

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de
alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento esta localizado em via de Arterial que apresenta infraestrutura cicloviaria, atende
integralmente ao disposto no Art. 85 da Lei Complementar n° 739/2023, por meio da incorporacao de
infraestrutura especifica de apoio aos usuarios de modais ativos, conforme detalhado a seguir:

e Paraciclo: sera implantado na area de fruicdo frontal do empreendimento, em local visivel e de
facil acesso junto a entrada principal de pedestres. O equipamento contard com espago para 16
bicicletas, permitindo estacionamento seguro conforme as normas técnicas aplicaveis.

e Bicicletario: estara localizado no pavimento pilotis. A estrutura atenderéa as necessidades dos
moradores e usudrios do uso comercial do empreendimento, promovendo a seguranca e a
praticidade no uso cotidiano.

e Banheiro com chuveiro e vestiario: sera disponibilizado em anexo ao bicicletario, no mesmo
pavimento, garantindo o suporte necessario aos usudrios de bicicletas e demais modais nao
motorizados. A instalagdo contard com area funcional e equipamentos sanitarios adequados.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos localizados na Area de Influéncia
Indireta (AII) ¢ considerada satisfatoria, especialmente no que se refere a deslocamentos a pé e por
bicicleta, refor¢ando a articulagdo urbana com o entorno imediato. O terreno estd situado na Avenida
Luiz Boiteaux Piazza, em frente hd um ponto de Onibus, importante eixo vidrio da regido, que
concentra 20 linhas de transporte coletivo (convencionais e executivas), garantindo ampla
conectividade com os demais bairros e centros urbanos.

Do ponto de vista da caminhabilidade, no entanto, a infraestrutura urbana apresenta limitagdes: muitas
calcadas do entorno encontram-se danificadas, descontinuas ou inexistentes, com obstaculos e auséncia
de sinalizagdo tatil, dificultando a acessibilidade universal. A faixa de pedestres mais proxima estd a
cerca de 2 metros do terreno.

Para mitigar essas fragilidades, o projeto do empreendimento prevé a implanta¢do de passeio publico
conforme as Normas Técnicas de Acessibilidade (NBR 9050/2020) e diretrizes municipais do Manual
Cal¢ada Certa, incluindo piso tatil direcional e de alerta, rebaixamento de guias, e remogao de
obstaculos. Serdo ainda implantadas 4reas de frui¢do publica, 16 paraciclos e marquises nas fachadas
ativas, promovendo conforto, abrigo e integragdo com a malha urbana.

Rotas de Acesso a0 Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (RIV)

ROTAS DE ACESSO AO
EMPREENDIMENTO

Legenda

[ Area do Empreendimento
Area de Influéncia Direta - AID
Vias
I Av. Luiz Boiteux Piazza
Rua Lionel Pereira (Nelito)

ESCALA: 1:14.000

0 250 500 750 m
e —

Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM).
Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fontes: Imagens do Google Maps, Google Satellite

Execugdo:

BLUEBRASIL
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Acessos a0 Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagées
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagoes pertinentes a mobilidade (veiculos

automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

Nao ha.
Quando houver trilhas e caminhos historicos na AII
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotogrdfico)
Nao ha.
Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotografico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no

entorno do empreendimento (condi¢oes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de segurancga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

A avaliacdo das condi¢des de caminhabilidade na AID revela a presenca de passeios em boa parte do
entorno; contudo, muitos nao atendem integralmente as exigéncias técnicas de acessibilidade universal,
conforme estabelecido pela NBR 9050/2020 (versao corrigida de 2021) e pela NBR 16537/2016
(versdo corrigida 2 de 2018), que trata da sinalizacao tatil no piso. Observou-se, ainda, a recorréncia de
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calcadas com estrutura comprometida, apresentando desniveis, pisos irregulares e auséncia de
manutengdo, o que compromete a seguranga e o conforto do pedestre.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis € a que distancia do empreendimento.

O transporte coletivo de Floriandpolis ¢ atendido pelo Consoércio Fénix, o qual ¢é responsavel pela
operacdao do Sistema Integrado de Mobilidade (SIM). Além do SIM, a cidade conta também com o
transporte executivo, o qual ¢ realizado através de 6nibus com ar-condicionado que para em qualquer
ponto da rota, conforme vontade do passageiro.

Na Avenida Luiz Boiteaux Piazza a ¢ possivel acessar a de linhas de transporte coletivo (5 linhas de
Onibus, 4 linhas convencionais e 1 linhas executivas), sendo elas:

265 - Ponta das Canas

266 - Praia Brava

D-266 - TICEN / Praia Brava via Mauro Ramos
260 - Cachoeira do Bom Jesus

1122 Executivo Praia Brava

No mapa abaixo pode ser observado a localizacdo dos pontos de Onibus presentes na AID do
empreendimento.

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos
Solidos Domiciliares a execu¢do de recuo para parada do veiculo coletor?
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na (X)Sim ( )Nio
planta de arquitetura.

(X)Sim ( )Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.
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Hé necessidade conforme a estimativa de geragao de residuos do empreendimento, sendo previsto no
projeto um espago de recuo destinado a manobra e parada do caminhdo de coleta.

Figura 40: Area de recuo para parada do veiculo coletor.

Area de recuo para
parada do veiculo coletor

Est4d prevista, no projeto, a reserva de area de acumulacdo para 1 (um) automdvel em frente ao
empreendimento, atendendo a recomendagdo de mitigagdo de impactos no acesso viario. O projeto
arquitetonico contempla ainda 6 vagas de estacionamento destinadas a visitantes da area residencial,
configuradas como uso coletivo, além de 4 vagas para uso comercial, destinadas as lojas localizadas no
pavimento térreo, também de carater coletivo.
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No que se refere a mobilidade ativa, estdo previstas 16 vagas para bicicletas vinculadas a area
comercial, posicionadas junto a fachada ativa, ¢ 6 vagas de bicicletas destinadas a visitantes da area
residencial, promovendo o incentivo ao uso de meios de transporte sustentdveis e a integragdo com a
infraestrutura cicloviaria existente.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersecoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

' . ONIBUS -
VEICULO | MOTOCICLETA| AUTOMOVEL | ., 0o
UvP 1,0 1,00 2,50

Tabulagdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trdfego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Informar datas, dias da semana e Datas: 11/08/25 - segunda feira, 13/08 - quarta-feira e 15/08 -
horarios de realizagdo da sexta-feira.
contagem de trafego. Horario: 07:00 - 19:00

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Informar a Capacidade da via:
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa - 20% = 1440

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais () Sim (x) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (x) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m () Sim_ (') Ndo

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida (x) Sim ( ) Nao

Trafego nao exclusivo de carros de passeio ( )Sim (x) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (1) Sim (x) Nao

Terreno acidentado ( )Sim (x) Nao

Distribuigao do trafego por sentido de diferente de 50/50 () Sim (x) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401,
SC-405, SC-406 ¢ Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
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contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<03 A Otimo
0.31a0.45 B Bom
0,46 20,70 C Aceitavel
0.71 a 0.85 D Regular
0,86 a 0,99 - Ruim

> 1,00 Péssimo

Rua Avenida Luiz Boiteaux Piazza possui duas faixas em sentidos opostos, classificadas como via
arterial cada faixa teria capacidade equivalente a 1.800 ucp/hora/faixa, considerando os valores
restritivos encontrados foi aplicado uma reducdo de 20% ao valor total da capacidade 360 ucp/hora,
resultando a capacidade da via em 1440 UCP/hora.

De acordo com a contagem de veiculos realizada o nivel de servigo atual € classificado como xxXxxxxx,
conforme demonstrado a seguir:

Para o sentido Centro:
VT = Numero de UCPs na hora pico/ C = Capacidade da via Nivel de servi¢o = xxxx / 1440

Nivel de servi¢o = 0,04 (A - Otimo)

Para o sentido Bairro:
VT = Numero de UCPs na hora pico/ C = Capacidade da via Nivel de servigo = xxxx / 1440

Nivel de servi¢o = 0,03 (A - Otimo)

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em_http://redpgv.coppe.ufij.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

maxima

Numero de Unidades Habitacionais 101
Numero de vagas 101
Numero de pessoas residentes na ocupacao 418

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH

Para o nimero de veiculos
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Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH

Para o nimero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia

Volume Gerado na hora pico da manha

Volume Gerado na hora pico da tarde

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego
de Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.

(disponiveis na biblioteca virtual do orgdo no site http.://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Para estimar a geragdo de viagens do setor comercial, foi adotada a metodologia descrita no Anexo I do
Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN,
2001), conforme demonstrado a seguir:

V=ACp /16, quando ACp < 10.383,32 m?, sendo ACp a area construida computavel.

Com base na area computavel da parte comercial do empreendimento de 426,12 m?, estima-se que o
local gerara cerca de 26,63 viagens. Com relacdo as viagens geradas pela area comercial, de acordo
com os dados do PLAMUS, 15% do trafego na regido da Grande Florian6polis acontece na Hora Pico.
Assim, sendo, do total de viagens diarias motorizadas estima-se um valor de 4 viagens na Hora Pico.

Sentido UVP total da Representatividade Alocagao de viagem do futuro
amostragem empreendimento (x UVP)
Centro 48.40%
Bairro 51,60%

Salienta-se que a taxa da RedePGV (2015), utilizada para o célculo da geragdo de viagens do setor
residencial, ja resulta na geragdo de viagens por automoéveis. Somando as demandas geradas pelo
empreendimento tanto de origem residencial quanto comercial, ¢ projetado que sejam geradas xxx
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viagens na hora de pico. A demanda de trafego gerada pelo empreendimento sera cerca de 98,2 %
gerada pelo setor residencial e apenas 1,8% pelo setor comercial.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operagao do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Incremento de . Inicioda | apds 2 anos | Apos 5 anos | Apds 10 anos
operacdo | de operagdo | de operacdo | de operagdo

Capacidade da via| trafego gerado Sem
(UVP) pelo empreendimento

Demanda de veiculos em UVP
Valor do Nivel de servigo (VT/C)
empreendimento Nivel de servico

Inicio da | apds 2 anos | Apds 5 anos | Apds 10 anos
Ano atual N . . .
operagdo | de operagdo | de operacao | de operacdo

Com

. Demanda de veiculos em UVP
empreendimento

Valor do Nivel de servico (VT/C)
Nivel de servigo

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusédes sobre os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A partir das andlises de geragdo e distribui¢dao de viagens, bem como da verificagdo da capacidade da
infraestrutura viaria existente, conclui-se que o empreendimento proposto ndo acarretara impactos
significativos no trafego da via coletora adjacente.

Mesmo com a inser¢do da nova demanda gerada pelo uso residencial e comercial, o nivel de servigo
(LOS) da via permanecera adequado, sem alteracao perceptivel nas condigdes de fluidez, tempo de
viagem ou seguranca viaria. A projecdo total de viagens, distribuida ao longo do dia e em ambos os
sentidos, representa uma incremento modesto em relagdo ao volume atual de trafego, especialmente
considerando a baixa densidade da ocupagdo no entorno e a natureza da via.

Nao foram identificadas necessidades de intervengdes vidrias adicionais, uma vez que a demanda
estimada esta dentro da capacidade operacional da via, mantendo os parametros de desempenho
estabelecidos pelas diretrizes de mobilidade urbana.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ¢ viavel sob a dtica da mobilidade e da
infraestrutura vidria, e sua implantagdo nio comprometera o funcionamento do sistema viario
local, atendendo aos principios de compatibilidade com o entorno e sustentabilidade urbana exigidos
no ambito do Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento
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O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao
ocupacao? E sua posi¢ao solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na

fachada que dé conforto ambiental para o exterior? Nao

Ventilac¢ao e Iluminacao

A taxa de impermeabilizacdo utilizada ¢ menor do

que o limite legal? Sim
O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se Nio

sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminag@o solar das
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | Sim
horario e o periodo do ano (solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Durante a construgdo do empreendimento, como
movimentagdo de maquinas, poderao causar
incomodos a populagdo. No entanto, todas as
atividades seguirdo as normas técnicas e a Lei
Complementar CMF N° 003/99, respeitando
Construgao horarios adequados e adotando medidas para
controlar a poluicdo sonora. O wuso de
Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) sera
Polui¢ao sonora obrigatorio para os trabalhadores, e o impacto
sonoro sera temporario, com foco em minimizar o
desconforto a comunidade.

Os impactos sonoros no funcionamento do
empreendimento serdo minimos, devido a sua
Funcionamento predominancia residencial e ao funcionamento
controlado das atividades comerciais, com
horérios definidos.

Durante a  fase de  implantagdo do
empreendimento, atividades como terraplanagem
e o trafego de veiculos pesados poderdao ocasionar
a emissdo de material particulado (poeira),
gerando eventuais incomodos a comunidade do
entorno. Embora esse impacto seja classificado
como pontual, de baixa magnitude e natureza
temporaria, serdo adotadas medidas preventivas e
de controle ambiental com o objetivo de
minimizar os transtornos, tais como:

Polui¢do do ar Construgao
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e Umectacdo periddica do canteiro de obras
e das vias internas, visando a reducdo da
dispersao de poeira no ar;

e Cobertura das cargas transportadas com
lonas apropriadas, a fim de evitar o
carreamento de materiais durante o
transporte.

Tais acdes integram o conjunto de boas praticas
adotadas para garantir a mitigagdo dos impactos
sobre a qualidade do ar e o bem-estar da
populacdo local durante o periodo de obras.

Funcionamento

Nao mensuravel.

Sujidades

Construcao

O empreendimento contara com a implementacao
de um Programa de Gestao de Residuos Soélidos
voltado ao manejo adequado dos residuos gerados
durante a fase de implanta¢do, em conformidade
com a legislagdo ambiental vigente € com as
condicionantes  estabelecidas na  Licenca
Ambiental Prévia. O objetivo ¢ mitigar os
impactos sobre o solo, a agua, o ar ¢ o entorno,
assegurando a sustentabilidade do processo
construtivo e a conformidade legal.

As principais medidas previstas incluem:

e Sensibilizagdo e capacitagdo da mao de
obra quanto a importancia da separagdo e
reutilizagdo de residuos ainda no canteiro
de obras, antes do transporte e da
destinacao final;

e Implantacdo de areas segregadas no
canteiro de obras, destinadas a separacgao,
acondicionamento €  armazenamento
temporario de residuos da construgao civil,
conforme suas classes e caracteristicas;

e Contratacdo de empresa especializada e
devidamente licenciada para a coleta,
transporte e destinacdo final dos residuos,
com emissdo obrigatoria dos Manifestos de
Transporte de Residuos (MTRs) e
respectivos  Certificados de Destinagao
Final (CDFs).

Essas agdes visam garantir o controle ambiental
eficiente do canteiro, a rastreabilidade dos
residuos e a minimizagdo dos impactos
decorrentes da atividade construtiva.

Funcionamento

N3o mensuravel.

Impactos na ventilagao e iluminacao natural de areas adjacentes
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(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das dareas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de savde, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A andlise da iluminacdo natural no entorno do empreendimento a ser implantado no norte da ilha de
Florian6polis levou em consideragdo sua geolocalizagdao em latitude -27.66 e UTC -03:00.

Durante o solsticio de verdo, quando o sol atinge seu ponto mais alto, as sombras geradas pelo
empreendimento sdo mais curtas € concentram-se principalmente nas primeiras horas da manha e no
final da tarde.

Ja no solsticio de inverno, o comportamento do sombreamento ¢ distinto devido a posi¢ao mais baixa
do sol no céu.

A analise de incidéncia solar revela um comportamento distinto entre as fachadas do empreendimento
durante o solsticio de inverno e de verdo.

No solsticio de inverno, a fachada sul apresenta uma baixa incidéncia solar, recebendo menos de uma
hora diéria de insolagdo, concentrada no periodo préximo ao por do sol.

Ja no solsticio de verao, a distribuicdo da luz solar se torna mais equilibrada entre as fachadas. A
fachada sul, que no inverno apresenta baixa incidéncia de sol, passa a receber até 8 horas didrias de
insolacgao.

Essa variagdo sazonal deve ser considerada no projeto arquitetdnico, especialmente em relacdo ao
conforto térmico e a eficiéncia energética, com a adogao de estratégias passivas, como sombreamento
adequado e maximizagdo da ventilagdo natural. Além disso, o uso de materiais e tecnologias que
respondam adequadamente as condi¢des de insolagdo em cada estacdo pode otimizar o desempenho
ambiental do edificio. O empreendimento contard com pintura externa que receberda tratamento
impermeabilizante nas esquadrias, selador acrilico, textura acrilica e pintura acrilica sobre textura.
Sendo recomendado o uso de pintura acrilica fosca para minimizar a reflexibilidade.

O estudo de escoamento da ventilagao natural no espago urbano leva em consideragdo as caracteristicas
dos ventos de direcdo, velocidade e frequéncia. A distribuicdo de vento anual na cidade de
Floriandpolis apresenta duas direcdes de vento predominantes, o vento Norte e o vento Nordeste.
Levando em consideragdo tanto a velocidade dos ventos quanto sua frequéncia ao longo do ano, serdao
também inseridos ao estudo os ventos sul e sudoeste, caracteristicos nos eventos de frente fria.

No cenario atual, considerando que o terreno se encontra como um vazio urbano o comportamento dos
ventos fluem de forma uniforme, sem obstaculos significativos, proporcionando boa ventilacdo e
regulagdo térmica.

3.8. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

Caracterizacio e anailise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigado,
max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) abrange um territério com expressiva diversidade de elementos
naturais e paisagisticos, inserido na porg¢ao litoranea da ilha, em interface direta com a planicie costeira
e o ambiente urbano consolidado ao norte. A paisagem ¢ marcada pela presenca do mar e da faixa de
praia ao longo do limite setentrional, configurando uma transi¢ao entre o ambiente urbano e os
ecossistemas costeiros. As praias, recobertas por faixas de areia e dunas, constituem um dos principais
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elementos naturais de valor cénico e ecoldgico, desempenhando papel importante na dindmica de
protecao costeira.

Internamente ao perimetro de estudo, destaca-se a presenca de amplas areas de vegetacao de restinga e
vegetacdo antropizada, que conformam um mosaico ambiental de elevada relevancia ecologica. As
porc¢des de restinga apresentam tipologias herbaceas e arbustivas, distribuidas em areas planas e
umidas.

A area integra area prioritaria para conservacgao, conforme o Plano Municipal de Conservacao e
Recuperacao da Mata Atlantica (PMMA 2020), refor¢ando seu papel estratégico na conectividade
ecoldgica da planicie e na prote¢do dos remanescentes de vegetagao nativa.

No relevo, predominam as baixadas litoraneas e as planicies de acumulagdao, com pequenas variagdes
altimétricas e presenca de banhados e areas umidas. O sistema de drenagem natural, mapeado como
Area de Preservacio Permanente (APP — Hidrografia), acompanha a rede de canais e vales rasos,
evidenciando a importancia da preservagdo das faixas marginais para o controle de cheias e a
manutenc¢ao dos fluxos hidricos.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Partindo-se do principio de que a construg@o do edificio sera realizada em um terreno com a existéncia
de duas edificag¢des de alvenaria e areas livres, a construcdo do empreendimento no local ird configurar
uma conversao no uso do solo e alteracdo da paisagem de forma consideravel, por se tratar de um
condominio a ser implantado em grande parte do terreno.

Do ponto de vista do uso de solo, os impactos advindos com a implantagcdo do empreendimento sao
considerados positivos, de longa duracao e irreversiveis, tendo em vista a valoriza¢gdo imobiliaria e o
uso adequado do solo urbano.

Principais impactos identificados:

e Aumento da densidade construtiva e modificagdo da escala volumétrica da quadra;

e Reconfiguragao da relacdo entre o espago privado e o espago publico, por meio de fachada ativa
e areas de fruicao coletiva.

Medidas mitigadoras recomendadas:

e Qualificagdo da area frontal do empreendimento com paisagismo, passeio acessivel e mobilidrio
urbano, promovendo integragdo com o espago publico;

e Uso de materiais, cores e formas que respeitem a ambiéncia e o ritmo visual do bairro,
minimizando rupturas na paisagem construida.

e Sinalizacdo na via urbana do empreendimento na fase de obras;

e Utilizagdo de sinalizacdo na via urbana do empreendimento (para entrada e saida de veiculos).
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A alteragdo da paisagem, embora significativa, faz parte do processo natural de transformag¢ao urbana,
sobretudo em areas com potencial de adensamento orientado. Desde que associada a agdes que
promovam a qualificagdo da interface com o entorno, a integragdo arquitetonica e o respeito aos
elementos identitarios locais, a transformagdo pode ser compreendida como um passo positivo para a
valorizacdo e estruturacdo do espago urbano.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Nio foram identificados impactos diretos sobre areas ambientalmente protegidas. A Area Prioritaria do
PNMA 2020, embora presente na AID, encontra-se a aproximadamente 1100 metros do
empreendimento. Contudo ao fundo do lote encontra-se APP de curso d’agua, sendo seguido o
afastamento de 30m da edificacao.

Dessa forma, conclui-se que a implantagdo do projeto ndo provocara impactos diretos sobre o
patrimonio natural identificado na AID, uma vez que ndo ocorrera supressdo de vegetacdo nativa,
interferéncia em fragmentos florestais continuos, nem sobreposicdo com unidades de conservagdo ou
zonas de amortecimento legalmente instituidas.

Ainda assim, recomenda-se que o processo de urbanizagdo induzido pelo empreendimento seja
acompanhado de diretrizes que favorecam a sustentabilidade urbana e a minimizagdo da pressao
antropica sobre os remanescentes naturais existentes no entorno, considerando-se a importancia
ecoldgica e paisagistica dessas areas para a regidao como um todo.

Impactos principais:
e Baixo impacto sobre recursos naturais sensiveis;

e Nenhuma supressdo de vegetagdo nativa significativa.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Apesar da presencga de sitios arqueologicos na All, nenhum deles encontra-se a menos de 100 metros da
area do empreendimento. Nao foram identificados bens tombados nem Areas de Preservacao Cultural
nas imediacoes.

Considerando o contexto apresentado, conclui-se que a implantacdo do empreendimento nao implicara
em impactos diretos sobre o patrimdénio arqueoldgico ou cultural identificado na All. Ainda assim, em
conformidade com a legislacdo vigente, especialmente o que dispde o IPHAN, deverdo ser observados
os seguintes procedimentos preventivos:

e Monitoramento arqueoldgico passivo durante a fase de escavacdo das fundacdes, com a
capacitagdo da equipe de obra para a identificagdo de possiveis vestigios;

e Comunicagdo imediata aos 6rgaos competentes (IPHAN e Secretaria Municipal de Cultura) em
caso de achados fortuitos, garantindo a paralisagdo da obra no trecho afetado e o cumprimento
das etapas legais para salvaguarda do patrimonio.
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