7))

FFFFFFFFFFFFFFF

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(RIV)

FICHA DE IDENTIFICACAO

EMPREENDIMENTO DE USO MISTO

Endereco: Rodovia - JOSE CARLOS DAUX (SC 401), n° 8000
InscricBes Imobiliarias: 38.34.089.0385.001.421

Elaboracéo:

7))
Ambientec

FLORIANOPOLIS - SC

FEVEREIRO/2026
VERSAO 1




7))
Ambientec

FLORIANOPOLIS - SC

O presente estudo tem como objetivo a analise dos impactos do empreendimento de uso misto a ser
implantado na Rodovia SC 401, 8000, conforme determina a Instrugdo Normativa 002/2025 de 07/08/2025. Este
documento ¢ elaborado em conformidade com a Lei n°® 11.029, de 2023, e o Decreto n° 25.400, de 2023, que
estabelecem os procedimentos do processo administrativo no ambito do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Para a elaboracéo deste EIV, foram utilizados dados do Censo IBGE 2022, garantindo uma analise mais
atualizada e precisa das caracteristicas socioecondmicas e demogréficas da regido afetada pelo empreendimento.

O empreendimento em questdo abrange uma area construida total de 26.897,87 m?, enquadrando-se no
Porte 5, acima de 25.000 m2 até 40.000 m2, conforme definido pela legislacdo vigente. Dessa forma, a caracterizaco
das areas de influéncia direta e indireta sera estabelecida considerando os raios determinados para cada porte de
empreendimento, conforme especificado nos 88 1° e 2° do Art. 5° do Decreto mencionado.

No contexto do EIV, a Area de Influéncia Direta sera delimitada por um raio de 900m a partir do acesso
principal do empreendimento, enquanto a Area de Influéncia Indireta sera definida por um raio de 1500m. Essas
delimitagdes sdo essenciais para avaliar 0s impactos que o empreendimento pode gerar em seu entorno, considerando
aspectos como mobilidade urbana, infraestrutura, meio ambiente, entre outros.

O estudo abordara de forma detalhada os possiveis impactos do empreendimento nas areas mencionadas,
propondo medidas mitigadoras e compensatdrias que visam minimizar eventuais efeitos negativos e promover o
desenvolvimento sustentavel da regido.
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1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

1. Identificagcéo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucgéo
Normativa Conjunta Art. 6° b) Edificacdo
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
Classificacéo VIl - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
(conforme art. 4° da Lei |habitacionais ou acima de 100 vagas de automaveis

Municipal 11.029/2023)
Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacao de Usos
para Aprovacao e
Licenciamento de Obras
e Edificacbes, da

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
Condominio comercial / de servi¢os

LC n° 482/2014)

Nome fantasia (se houver)

Logradouro RODOVIA SC 401 Nimero [Km$8
Complemento CEP 88064-087
Bairro/Distrito Santo Antonio de Lisboa

Inscri¢cBes Imobiliarias 38.34.089.0385.001-421

Matriculas
Nome CARLESSI ENGENHARIA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA
CNPJ 79.682.852/0001-66

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquiteténico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome Kstb Consultoria e Engenharia LTDA — Ambientec Floriandpolis
CPF/CNPJ 25.208.040/0001-54

Coordenador do EIV

Nome do Profissional Leticia Scoz Zappa
Eng? Ambiental Sanitarista
Eng? Seguranga no Trabalho

Qualificagdo Registro Profissional 128006-4

Demais membros da equipe

Nome do Profissional Funcéo Qualificagdo |ltem Registro Profissional
Leticia Scoz Zappa Engenheira Adensamento CREA/SC 128006-4
populacional
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Leticia Scoz Zappa Engenheira -Va|OI:I?’a(;:aO CREA/SC 128006-4
imobiliaria
Geracdo de trafego e
Leticia Scoz Zappa Engenheira demanda por CREA/SC 128006-4
transporte
. Engenheira Ventilagdo e CREA/SC 128006-4
Leticia Scoz Zappa S
iluminacéo
Engenheira Paisagem urbanae |CREA/SC 128006-4
Leticia Scoz Zappa patrimdnio natural
e cultura
Projeto Arquitetdnico
Nome da Empresa Adriano Klein Arquitetura
(se houver)
Responsavel Técnico Adriano Klein Registro profissional CAU A 21784-0
Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no | Cartorio de Registro de Imoveis
item 1.1))
190.478 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
FLORIANOPOLIS

1.5. Informacdes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias,
aprovacao de projeto, licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetacao, etc. - autorizagdes
de demolicdo e outros)

Nome do Processo Ndmero do Processo/Ano
LICENCIAMENTO AMBIENTAL 0072384/2025
APROVA(;AO DE PROJETO 00112383/2024

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do
site https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°
25.301/2023” no grupo “Plano Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar
as inscrigdes imobiliarias na imagem)

. Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de . :
Sigla Ocupacio Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maéxima (%) Edificacdo C,,A_ CA Méx.
TDC (m) Bésico Total
AMS 2.5 2 0 50% 70% 10,5 1 3,38
APL 2 0 15% 70% 10,5 1 3,05
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ZONEAMENTO

745600

745600

Legenda N Datum Sirgas 2000 225

Fonte: GeoPMF 2023 - Zoneamento
E Terreno

Areas Especiais de Intervencdo Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

N&o possui.

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Norte da Ilha — UTP Santo Ant6nio de Lisboa
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Figura 122: Regites de abastecimento de d4gua e regides (setores) aproximadas do estudo de IDOM-
COBRAPE (2014).

725000 750000

Legenda
Municipios SC
Regites de Abastecimento de Agua
] sew
SCSL
CsiF
Setores
Campeche
Centro
Ingleses
Norte
Sul

0000569

6950000

Licencas Ambientais
(As licengas listadas deveréo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X)Sim () Nao

No caso de ja ter sido licenciado

Comentério sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (méx. 500 caracteres)
LICENCIAMENTO AMBIENTAL 72384/2025

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatdrias, max.

1500 caracteres)

Nomear e anexar a licenca

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas
e as devidas justificativas)

() Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

Identificacdo e Justificativa (max. 1000 caracteres)

() Diretrizes orientadas ndo

contempladas total ou parcialmente

Outras informacoes pertinentes
(Indicar outras informacdes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no
caso de areas com suscetibilidade a inundagéo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever
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Descricdo (max. 500 caracteres) Anexo

Conforme Geoportal incide sobre o imével territorial (delimitado pelo poligono cinza) encostas com declividade
superior a 30% (16,69°).

Figura 2:Incide sobre o
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) encostas
com declividade superior a
30% (16,69°).

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

i APL 30% [
| APP => 46,6%)|

1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localiza¢ao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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6954000

6952000

LOCALIZACAO

746500

Datum Sirgas 2000 22S
Imagem: GoogleEarth 2016

N

A

Legenda
@ Acesso Santo Antonio

@ Acesso Cacupé

== SC 401

ETerrenu

6954000

746500

Implantagdo do Empreendimento

(Anexar planta de implantagcdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios,

area de acumulac&o de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no
sistema viario do entorno)
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Descricédo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico,
max. 2000 caracteres)
O Condominio de Uso Misto Carlessi Santo Antdnio abrigara atividades residenciais e comerciais,
integradas em um mesmo conjunto edificado, promovendo a ocupac¢do diversificada e 0 uso racional do solo
urbano.

A porcéo residencial serd composta por 194 unidades habitacionais, destinadas ao uso permanente,
com ocupacao predominantemente familiar. O fluxo de moradores concentrar-se-4 nos horarios de entrada e saida
do trabalho e escola, ou seja, entre 7h e 9h e entre 18h e 20h, havendo circulagdo reduzida nos periodos
intermediérios e finais de semana.

A porcao comercial, localizada no pavimento térreo, serd& composta por cinco lojas voltadas &
Rodovia SC-401, destinadas a atividades de servicos, alimentacdo, comércio de conveniéncia e apoio local,
compativeis com a natureza mista da zona AMS 2.5. O funcionamento previsto é entre 8h e 22h, podendo variar
conforme a natureza especifica de cada estabelecimento. Os horérios de pico comercial ocorrerdo entre 11h e 14h
(horario de almogo) e entre 17h e 20h, coincidindo parcialmente com o fluxo de moradores e com 0 movimento,
da rodovia.

O empreendimento contard com garagens em subsolo, bicicletarios, area de fruicdo publica com
mobiliario urbano e vegetacdo, além de vestiario para ciclistas e vagas para carga e descarga, garantindo
funcionalidade e conforto aos usuérios.

De forma geral, o uso do empreendimento se caracteriza pela baixa emissdo de ruidos, movimentacao|
veicular compativel com o sistema viario existente e atividade predominantemente diurna e de baixo impacto
ambiental, mantendo compatibilidade com os usos residenciais e comerciais do entorno imediato.

Descrigdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 6.003,15 m?
Area de recuo viario (m?) 186,00 m?
Area remanescente (m?) 5.817,15 m2
Incentivos utilizados Incentivo Uso Misto
Incentivo ADI
NUmero de torres 4 torres (Blocos A, B, Ce D)

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)
() Néo Area de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC):
9.455,27 m?
Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD Utilizados
AMS 2.5 APL-E AMS 2.5 APL-E
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 2,5 08 2,8 (c/ incentivo) -
Gabarito (un.) 6 pav 2 pav 6 pav 2 pav
Taxa de Impermeabilizagio Max 70% 45,83%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 2.203,20
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Taxa de Ocupagéo Base 3.081,60 61,41%
Torre 1404,00 27,98%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numgr,o _de Total de unidades
dormitorios
1 dormitdrio/studio 42 UH
Unidades Habitacionais/Hospedagem 2 dormitérios 144 UH
3 dormitorios 8 UH
Tipo Numero Area média
. . , LOJA 5 106,60 m?
Unidades Comerciais/Servicos

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel (m2) Area Total (m?)
2° Subsolo 3.643,80 3.643,80
1° Subsolo 3.464,30 3.464,30
Pilotis 3.030,82 3.030,82
Mezanino 940,83 940,83
1° Pavimento 3.081,60 3.081,60
2° Pavimento 2.759,00 2.759,00
3° Pavimento 2.759,00 2.759,00
4° Pavimento 2.759,00 2.759,00
5° Pavimento 1.404,00 1.404,00
6° Pavimento 1.404,00 1.404,00
Cobertura AB 940,36 940,36
Cobertura CD 961,90 961,90
Barriletes 148,16 148,16
Total Geral 15.118,60 26.897,87

Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Autombveis | Moto Bicicleta Automoveis Moto  [Bicicleta

Residenciais Privatives S/ri?r:?;nada 1 vaga/un 231 520

Visitantes | 5% das vagas 5% das vagas 20

Privativas 12
BT Visitantes | 1 vaga/100m?2 1 vaga/100m2 areal 5
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area construida construida
Outros
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m?2 por uso (em relagio a area
total do pavimento)
2° Subsolo Garagem / Areas técnicas 3.643,80 100%
1° Subsolo Garagem / Areas técnicas 3.464,30 100%
Pilotis Areas comuns / acesso / circulagio 3.030,82 100%
Mezanino Areas comuns e apoio 940,83 100%
1° Pavimento Comercial (5 lojas) 530,00 17%
1° Pavimento Residencial 2.551,60 83%
2° a0 6° Pavimento Residencial 2.759,00 100%
Coberturas (AB e CD) Areas de lazer / técnicas 1.902,26 100%
Barriletes Técnicas 148,16 100%

Total Geral — 26.897,87 —
Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou
adicionadas novas, desde gue se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigdo Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 [Servigos preliminares 01/2026 06/2026
2 [Movimentagdes de terra e fundagdes ~ [07/2026 08/2026
3 [Superestrutura 08/2026 08/2028
4 |Alvenaria 09/2028 03/2030
5 |Revestimentos e acabamentos 03/2030 03/2031

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a
adocdo de desenho urbano ou arquiteténico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto,

telhado verde, obras de valorizacéo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha

Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais adotados que estejam em consonancia com as boas préticas urbanisticas
e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.

3000 caracteres)
O projeto adota 0 conceito de uso misto, integrando fung6es residenciais e comerciais em um mesmo lote, 0 que
contribui para a diversificagdo funcional da via, reduz o deslocamento diario de veiculos e promove maior
vitalidade urbana ao entorno imediato. As cinco unidades comerciais no térreo voltam-se a rodovia, conformando
uma fachada ativa com acesso direto ao passeio publico, estimulando o fluxo de pedestres e a relagéo visual entre
0 espaco publico e privado.
Foram previstas areas de fruicdo publica no térreo, com calcada ampliada, mobiliario urbano, paisagismo e
ciclovia integrada ao passeio da SC-401, em atendimento as exigéncias do Plano de Gestdo Territorial (PGT-1).
Essas areas contribuem para o fortalecimento da mobilidade ativa e para a criacdo de espacos de convivéncia
acessiveis a comunidade.

O empreendimento também incorpora principios de sustentabilidade ambiental, com destaque para:
Pavimentacdo drenante em areas externas, reduzindo o escoamento superficial e contribuindo para a recarga do
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lencol fredtico;
Captacdo e reaproveitamento de dguas pluviais nas coberturas;
Uso de telhado verde e areas vegetadas nas lajes, favorecendo o conforto térmico e a retencdo de agua de chuva;
Infraestrutura para bicicletas, com 520 vagas e vestidrio de apoio, incentivando modos de transporte nao
motorizados;
Eficiéncia energética e ventilagdo natural nos pavimentos residenciais.
A proposta arquitetdnica adota desenho urbano contemporaneo e integrado a paisagem, com quatro blocos
implantados de forma a garantir ventilacdo cruzada, insolacdo adequada e visuais livres, respeitando o gabarito
permitido e o entorno. O projeto ainda prevé tratamento paisagistico das fachadas e areas comuns, buscandoj
harmonia com o ambiente natural e valorizacéo do eixo de expansao tecnoldgica e empresarial da SC-401.
Assim, o empreendimento se enquadra como uma iniciativa de referéncia em adensamento qualificado,
conciliando uso misto, sustentabilidade e integracdo urbana, atendendo plenamente as estratégias urbanisticas
estabelecidas pelo Plano Diretor de Floriandpolis.

Demais informacdes consideradas pertinentes para o EIV

(méx. 2000 caracteres)
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2. DELIMITAGAO E CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

2. Delimitagdo e Caracterizagdo da &rea de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou Obrigatorias?
(Decreto n° 24.287/22)

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF? ()Sim () Néo
Conforme Instrucdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de novembro de 2023, a
caracterizacdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera estabelecida pelos
setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do

empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Raios da AID

| - Porte 1: 200m
Il - Porte 2: 300m
111 - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m

()Sim (x) Néo

Raios da All

| - Porte 1: 600m
Il - Porte 2: 700m
Il - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m

Definicédo dos portes

| - Porte 1: até 2.000m2

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

Il - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacédo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All
Considerando Censo 2022 Considerando Censo 2022
420540745000010 420540745000003
420540745000011 420540745000010
420540745000018 420540745000011
420540745000021 420540745000012
420540745000013
420540745000018
420540745000019
420540745000020
420540745000021
420540745000022

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)
A Area de Influéncia Indireta (All) foi delimitada a partir de um raio de 1.500 metros com centro no
acesso principal do empreendimento, localizado & margem da Rodovia SC-401, principal eixo de ligacdo
entre o Centro de Floriandpolis e o Norte da Ilha. Foram excluidas da delimitacdo as areas de mar e de
vegetacdo densa (mata), por ndo representarem &reas urbanizadas nem exercerem influéncia
socioeconémica direta sobre o empreendimento. Assim, a All contempla setores urbanos do Distrito de
Santo Antonio de Lisboa, conforme base cartografica dos setores censitarios IBGE 2022.

O bairro Santo Antonio de Lisboa e reconhecido por seu valor historico, cultural e turistico, constituindo
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um dos principais polos gastronémicos e de lazer de Floriandpolis. A orla concentra restaurantes e bares
de culinéria tipica, com destaque para os frutos do mar, e apresenta grande atragdo turistica nos fins de
semana e ao entardecer, em razdo do pér do sol privilegiado sobre o Canal da Baia Norte. A ocupacéo
nessa porcdo do distrito caracteriza-se por edificacOes de baixo gabarito e uso predominantemente
residencial e turistico, intercaladas por areas verdes e de preservagdo ambiental.

Na porcéo correspondente a SC-401, onde se insere o empreendimento, a paisagem urbana apresenta
ocupacdo linear e esparsa, marcada por usos comerciais e de servigos isolados, como restaurantes, postos
de combustiveis e centros empresariais. Essa rodovia constitui um eixo estruturante da mobilidade
urbana, integrando bairros residenciais consolidados e polos de desenvolvimento tecnolégico, como o
Sapiens Parque e demais empreendimentos empresariais instalados ao longo do seu tragado.

A Area de Influéncia Direta (AID), por sua vez, corresponde ao entorno imediato do empreendimento,
abrangendo as vias locais e os lotes diretamente afetados pelos fluxos gerados durante as fases de
implantacdo e operacdo. Trata-se de uma area de transicdo entre a rodovia e o interior do bairro, com
ocupacdo pontual e pouca densidade construtiva, onde predominam usos mistos de baixa intensidade e
terrenos ainda néo edificados.

De forma geral, o contexto territorial das areas de influéncia caracteriza-se pela coexisténcia de trés
dindmicas principais:

e Turistica e cultural, associada a orla de Santo Antonio de Lishoa;
e Comercial e de servicos, vinculada a SC-401;
e Residencial de baixa densidade, nas areas internas do distrito.

Esse cenario reflete um entorno urbano em transformacéo, com crescimento controlado e busca pelal
integracdo entre atividades residenciais, empresariais e de turismo O empreendimento, por sua
localizacdo estratégica, insere-se de forma harmdnica e coerente com o padrdo de ocupacao existente,
contribuindo para o adensamento qualificado e o fortalecimento da centralidade local ao longo da SC-
401.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitarios pertinentes)
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6954000

SETORES IBGE 2022 - AID

746500

Legenda
A Acesso Principal

- Setores AID
[] ap-R=900m

N

A

Datum Sirgas 2000 22S
Imagem: GoogleEarth 2016
Base de Dados: IBGE por Setores 2022

6954000

746500

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

SETORES IBGE 2022 - All

Legenda
A Acesso Principal

D Setores All

All -R=1500m

N

A

Datum Sirgas 2000 22S
Imagem: GoogleEarth 2016
Base de Dados: IBGE por Setores 2022

6954000
6954000

3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional
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Caracterizacdo Populacional atual da All

Populacéo Total da All (PT All) conforme o

altimo censo do IBGE 3.443 HABITANTES — CENSO IBGE 2022

Populacdo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a

evolugao dos ultimos censos ou estimativa para CENSO ATUALIZADO - divulgado em 2024
tracar um comparativo de crescimento da

populacéo)

Quantidade de domicilios na All 1.606 DOMICILIOS

Média de pessoas por domicilio na All 2,14 HAB/DOMICILIO

Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou 223 HECTARES

de transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

. ) . 15,43 HAB/HA
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor 158,00 HAB/HA

Populacao por faixa etéria da populacdo na All
(de0ab,6al7, 18 a59 anos/de mais de 60 anos,
com suas respectivas porcentagens)

Populacéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagéo Fixa do Empreendimento 548 RESIDENCIAL
15 COMERCIAL

TOTAL =563 PESSOAS

Populacéo Flutuante do Empreendimento 160 RESIDENCIAL
265 COMERCIAL

TOTAL =425 PESSOAS

Populacdo Total do Empreendimento (PTE) 708 RESIDENCIAL
Soma da populagéo fixa e flutuante 280 COMERCIAL
TOTAL =988 PESSOAS
Grupo(s) considerado(s) na populagéo fixa RESIDENCIAL: MORADORES
COMERCIAL: TRABALHADORES FIXOS
Grupo(s) considerado(s) na populagéo flutuante RESIDENCIAL: VISITANTES/MORADORES
TEMPORARIOS/PRESTADORES DE SERVICOS
DOMESTICOS

COMERCIAL: CLIENTES/PRESTADORES DE
SERVICOS NAO FIX0S

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha] com 3.443+563 = 4.006 hab/223ha
0 empreendimento 17 hab/hectare
(Considerara area liquida calculada no item xx.)

Incremento populacional na All (%) 3.443 — 100%

PTE/PTAII 563 — x%
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X =16%
Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na All?

ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroéreas de Transi¢do: Incremento >2%
Impactos e Andlise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, méax. 3000 caracteres)

O parametro adensamento populacional ndo deve ser avaliado isoladamente como positivo ou negativo, pois sua

interpretacdo depende da anéalise integrada de diversos fatores, especialmente dos equipamentos urbanos e

comunitarios disponiveis na regido do empreendimento. A oferta e qualidade dos servigos essenciais, como

transporte, salde, educacao, lazer e infraestrutura, sdo determinantes para compreender o impacto real do
adensamento na qualidade de vida da populacdo e no desenvolvimento sustentavel da area.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Viabilidade de
atendimento

(X) Sim () Néo

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento

Comerc: 15 x 501/dia=0,75m%/dia | (x ) Sim () Ndo
110,35 m¥dia

Energia Elétrica (KW) Demanda total provavel de 220 kW | (X) Sim () N&o
Coleta de Lixo (x)Sim () Néo
Esgotamento Sanitério (m?3) Cons agua x 80% = _ N
88,28 m¥/dia ()Sim  (x) Ndo
No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugéo sera

utilizada.
(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagéo aos equipamentos urbanos, desde que as
solicitagdes estejam com célculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, méax. 1000 caracteres)

Estacdo de tratamento de efluentes — ETE - com devida aprovacdo de licenciamento ambiental para a atividade
de uso misto
Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?
Agua uso consciente da agua, educacio ambiental dos colaboradores, reaproveitamento de agua da chuva.
Esgoto: implantacdo e manutencao de sistemas de esgoto adequados para as fases de implantacéo e operacéo;
Residuo sélido: educacéo ambiental dos colaboradores, contratagdo de empresa de triagem de residuos,
destinacdo adequada, reuso de residuos nas etapas da obra, sinalizacdo e manutencao dos coletores de residuos
separados por tipo.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?

(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte ()Sim (x)Nao

(x) Sim () Nao
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http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revis

ado.pdf)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundacao? NAO

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contengdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captacdo de &gua
pluvial e drenagem ecolégica)

NAO APLICAVEL

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (X) Sim ( ) Néo

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 160 metros

Restautante Ponta
D’Agulha

(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusfes, max. 3000 caracteres)

Andlise da oferta de equipamentos urbanos

Agua:

/A regido possui abastecimento de agua, e o empreendimento implementard um sistema de reuso de|
agua da chuva. Isso ndo apenas minimiza a demanda por agua potavel, mas também contribui para a
sustentabilidade ambiental, reduzindo o impacto sobre os recursos hidricos locais.

Esgoto

Embora ndo haja sistema publico de coleta e tratamento de efluentes na regido, o empreendimento,
instalara um sistema temporario durante a fase de implantacdo e um sistema individualizado para 4
fase de operacdo. Essas medidas asseguram o tratamento adequado dos residuos liquidos gerados pelo,
empreendimento, evitando impactos negativos no meio ambiente.

[luminacéo
publica

Este servico é prestado pela Celesc, que é responsavel pela operagdo, manutengdo e expansao da rede
de iluminagéo publica, assegurando eficiéncia energética e atendimento as demandas da comunidade.

As fotos registram os postes de iluminag&o publica, evidenciando a infraestrutura instalada nas vias,
sob responsabilidade da Celesc.

Residuos
s6lidos

Durante a fase de implantacéo, o principal residuo serd 0 RCC (Residuo da Construcéao Civil), e uma|
empresa especializada sera contratada para triagem e descarte adequado desses materiais. Na fase de
operacdo, a Comcap atendera a regido com a coleta de residuos reciclaveis e rejeitos, e o0 condominio
tera coletores identificados para que os condéminos realizem o descarte de forma correta.

Drenagem
urbana

A drenagem urbana na regido do empreendimento é caracterizada exclusivamente por um sistema de
microdrenagem, composto por bueiros, bocas de lobo e tubulagdes enterradas. Nao ha sistema de
macrodrenagem estruturado na regido, de modo que o escoamento das aguas pluviais depende
principalmente da rede pontual existente e do escoamento superficial.

A area localizada a leste da SC 401 apresenta grande declividade natural, o que favorece o escoamento
concentrado das aguas em direcdo a rodovia. Assim, a drenagem da areas adjacentes é conduzida paral
0s dispositivos localizados sob a prdpria rodovia, que funcionam como principal eixo de conducéo do
fluxo pluvial.



http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)
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Os pontos de desague estdo concentrados em bueiros e galerias que atravessam a rodovia, conduzindo
a 4gua em direcdo as areas mais baixas e, posteriormente, a canais de escoamento natural e corpos
receptores existentes na planicie, situados no entorno da rodovia.

De forma geral, o sistema atende a funcdo basica de coletar e direcionar a d&gua da chuva, porém €
limitado pela auséncia de infraestrutura de macrodrenagem que permita melhor distribuicdo e
amortecimento das vazGes em eventos de maior intensidade.

O empreendimento ird dimensionar um sistema de drenagem proprio e mantendo &reas verdes nao,
impermeabilizadas. Essas areas ajudam a minimizar o impacto ambiental ao permitir a infiltracédo
natural da dgua no solo.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Tipo! Porte (m? aprox.) Rede? Disténcia cami_n havel
até o empreendimento
Centro de Salde Publica 1.700m
Unidade de Salde S{mto Antonio de
Lisboa
Escola Bésica Plblica 1,5 km
Municipal Doutor
Paulo Fontes
NEIM Altino Plblica 1,6 km
Dealtino Cabral
NEIM Raul Plblica 2,0 km
Unidades de Ensino [Francisco Lisboa
Colégio Cruz e Publica 2,0 km
Sousa
Colégio Santo Particular 2,0 km
Antdnio
Faculdade Particular 1,8 km
Unisociesc
Unidades de CRAS Norte Municipal 9,4 km
Assisténcia Social
12 Companhia do Estadual 8 km
21° BPM
Unidades de 175 Batalhdo de Estadual 2 km
Seguranca Publica |ocia Militar
Rodoviéaria
Outros

Localizacdo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com 0s equipamentos comunitérios presentes na AlD, apontando as
distancias até o em analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Andlise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a
necessidade de novos equipamentos urbanos ou comunitérios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max.
3000 caracteres)
Considerando que muitas das unidades habitacionais serdo ocupadas por solteiros, casais sem filhos ou como segundal
residéncia para veranistas, a pressao sobre 0s servigos locais, especialmente nas areas de educacdo, salde e assisténcia social,
serd menor.
Foi considerada populagdo fixa estimada de 548 moradores no uso residencial e 15 usuérios permanentes no uso comercial,
totalizando 563 pessoas, além de eventual populacdo flutuante.
A Area de Influéncia Indireta (All) compreende o préprio bairro e areas adjacentes com integracéo funcional ao eixo da SC-
401.
Saude: A All é atendida pelo Centro de Salde Santo Antdnio de Lisboa, localizado a aproximadamente 1,7 km do|
empreendimento.O incremento estimado de 563 usuarios permanentes podera gerar aumento proporcional na demanda por
atendimentos de atencdo primaria (consultas médicas, enfermagem, vacinagdo e acompanhamento de grupos prioritarios).
O impacto é classificado como baixa a média magnitude, permanente e de abrangéncia local, com tendéncia de absorcéo pela
estrutura existente, podendo refletir apenas em aumento da carga operacional.
Educacdo: A All apresenta oferta diversificada de educacdo infantil, ensino fundamental e médio, tanto publica quanto
privada, localizada em raio inferior a 3 km do empreendimento.O acréscimo populacional estimado podera gerar aumento
gradual na demanda por vagas, especialmente na educagdo infantil e anos iniciais do ensino fundamental. Entretanto,
considerando:a dimensdo do empreendimento; a presenca de unidades publicas e privadas na All; a inser¢do em area urbana
consolidada; o impacto é classificado como baixo a médio, gradual e absorvivel no curto e médio prazo, ndo sendo identificada
necessidade imediata de ampliagdo estrutural compulséria.
Assisténcia Social: Os servigos de assisténcia social que atendem o distrito concentram-se em politicas pablicas direcionadas
A populagdo em situagdo de vulnerabilidade. O perfil socioecondmico esperado para o empreendimento indica baixa
probabilidade de incremento significativo de demanda assistencial, sendo o impacto classificado como baixo ou irrelevante.
Seguranca Publica: A regido é atendida por policiamento estadual e guarda municipal, com fécil acesso viario pela SC-401.
O aumento populacional podera gerar incremento pontual na demanda por policiamento e fiscalizag&o viaria. Por outro lado,
0 uso misto favorece maior vitalidade urbana e ocupag&o continua do espaco, contribuindo para a seguranga passiva.
Impacto classificado como baixo, permanente e de abrangéncia local.
Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)
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Nome Categoria na REP SR d? D's_tan?'a
Conservagao Caminhavel
Area Publica Destinadas ao Lazer [Espaco livre de lazer e Variado 100m a 1km
Néo Equipadas recreacao

Localizacéo dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espacos livres presentes na AID e All, destacando a localizagéo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

Impactos e Andlise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos
espacos livres publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagéo, implantacdo ou reforma de espacos
livres de uso publico de lazer, méx. 3000 caracteres)

O bairro Santo Anténio de Lisboa, embora seja uma area de grande valor paisagistico e cultural, ainda carece de
espacos publicos de lazer equipados para atender a comunidade local e os visitantes. Atualmente, os moradores
contam principalmente com areas naturais, como praias e trilhas, que oferecem lazer de maneira informal, mas
n&o existem espacos publicos estruturados com equipamentos de lazer, com equipamentos de lazer
Diante dessa lacuna, o empreendimento de uso misto propde uma solucdo significativa e positiva para a melhoria
da qualidade de vida local, como compensagdo a implantacdo do empreendimento, o empreendedor sugere a
implantacdo de um espaco de lazer publico equipado. Esse espago seré acessivel tanto aos moradores do
empreendimento quanto a comunidade em geral, promovendo a integracdo social e oferecendo uma nova opgéo
de lazer.
O espaco deve ser indicado pela PMF.

3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa de uso das edificactes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagfes na AID de acordo com as categorias: residencial
(amarelo), comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto
(laranja), institucional (azul) e religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza)
destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

USO DAS AREAS OCUPADAS

Legenda
O Residencial
@ Comercal

B oo

N

A

Datum: Sirgas 2000
Imagem: Satéfite Mapa Bas
Base de dados: Censo IBGE 2022
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Impactos e Andlise do uso e ocupac¢do do solo com o empreendimento na AID

(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusdes

sobre os impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)
A implantacio de um empreendimento de médio padrdo com unidades comerciais trara impactos positivos a Areq
de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All), especialmente por aumentar a oferta de servigcos e comércio local.
Com a chegada dessas unidades comerciais, os moradores da regido poderdo contar com maior conveniéncia e
diversificacdo de servicos, o que reduzird a necessidade de deslocamentos para outros bairros em busca de
comeércio e servigos especializados. 1sso contribuird para o fortalecimento da economia local, estimulando 4
criacdo de novos negocios e ampliando as opgoes para os residentes e visitantes.

3.5. Valorizacdo Imobiliaria na All

Diagndstico
Renda média mensal da popu|agao da All A renda média da All é de aproximadamente R$
2.698,00, com base nos dados do IBGE.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Predominantemente Faixa 4 — R$500 — R$699
Urbanisticos (PGURB)
Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Nao ha ZEIS na All

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Embora situada fora dos limites diretos da All, cabe destacar a obra de ampliagdo da capacidade viaria da SC-
401, conduzida pelo Governo do Estado de Santa Catarina, no trecho compreendido entre os bairros Jodo Paulo
e Itacorubi, no municipio de Floriandpolis. A intervencédo prevé a ampliagdo da rodovia (triplicacdo de faixas),
com o objetivo de melhorar a fluidez do trafego e reduzir congestionamentos.

Apesar de sua localizagdo externa a All, tal intervencdo possui influéncia indireta relevante, especialmente no
que se refere ao fluxo de veiculos ao longo da SC-401, principal eixo de acesso a regido, podendo gerar efeitos
positivos na mobilidade urbana e, consequentemente, na valorizagdo dos empreendimentos inseridos na area de
estudo.

No que se refere a potenciais polos desvalorizadores, ndo foram identificadas, até o presente momento, obras ou
empreendimentos com impacto negativo significativo sobre a All.

Da mesma forma, ndo foram constatadas interferéncias diretas sobre Bens Culturais ou areas classificadas como
Areas de Preservagdo Cultural (APC) no contexto das intervencdes e empreendimentos analisados, ndo havendo,
portanto, registro de impactos relevantes sobre o patriménio cultural na area de influéncia.

Prognostico

Padrdo construtivo do empreendimento
O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n° 482/2014?
O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°
482/2014?

()Sim (x) Nao

()Sim (x) N&o
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O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificacdo do IBAPE- . x
spa (x) Sim ( ) N&o
O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classificagdo do ()Sim (x)Ndo
IBAPE-SP?

gpimpreendlmento possui um Padrdo Alto conforme classificacdo do IBAPE- ()Sim (x)Ndo

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.
O empreendimento proposto enquadra-se como de padrdo médio, conforme critérios do IBAPE-SP,
considerando sua tipologia multifamiliar vertical de uso misto, com unidades habitacionais de metragem
compacta, variando entre 41 m2 e 75 mz, e densidade de ocupacao representada por 10 unidades por pavimento.

A edificacdo apresenta padrdo construtivo compativel com o segmento médio do mercado imobiliario, com
solucGes funcionais e racionalizadas, visando atender & demanda habitacional urbana. Embora contemple
infraestrutura como elevadores social e de servi¢o, bem como areas de lazer cobertas e descobertas, incluindo
piscina e academia, tais elementos sdo atualmente recorrentes em empreendimentos desse padréo, nao sendo
suficientes, isoladamente, para caracteriza-lo como de padréo superior.

Dessa forma, o conjunto das caracteristicas do empreendimento, especialmente no que se refere a metragem das
unidades, densidade construtiva e tipologia adotada, fundamenta seu enquadramento como de padrdo médio
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
do empreendimento.
O valor previsto para comercializagdo do empreendimento é compativel com a
renda mensal média da populagdo da All? Solicita-se que seja justificado de maneira (x)Sim ( ) Néo
breve abaixo.
O valor previsto para a comercializacdo do empreendimento é compativel com a renda mensal média da
populacdo da All. Com base em uma pesquisa de mercado, o empreendimento esté alinhado com a média de
precos da regido, o que indica que as unidades propostas sdo acessiveis e atendem a demanda local. Essa
compatibilidade pode favorecer a absor¢do do empreendimento pelo mercado e contribuir para a valorizagédo da
area.

Impactos e andlises da valorizacé@o imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercao do empreendimento na All, indicando possiveis altera¢des no estrato social
existente (atracdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em &reas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou
APC, max. 3000 caracteres)

O empreendimento proposto, de uso misto, a ser implantado as margens da SC-401, insere-se em uma regido
caracterizada pela predominancia de atividades comerciais e de servicos, com baixa densidade habitacional
consolidada. A proposta contempla a implantacdo de 194 unidades residenciais e 5 unidades comerciais,
configurando um vetor de diversificacdo do uso do solo e de incremento da ocupacdo residencial na érea.

Sob o ponto de vista da valoriza¢do imobiliaria, a inser¢cdo do empreendimento tende a exercer influéncia
positiva, na medida em que promove a intensificagdo do uso misto, dinamiza a economia local e contribui para a
qualificacdo urbana do entorno imediato. A introducéo de unidades habitacionais em &rea predominantemente
comercial favorece o aumento da vitalidade urbana, estimulando a ocupagdo continua e o aproveitamento da
infraestrutura existente, especialmente ao longo de importante eixo viario estruturante.

Considerando seu enquadramento como empreendimento de padrdo médio, conforme critérios do IBAPE-SP,
ndo se prevé a inducdo de processos significativos de elitizagdo ou transformacao abrupta do perfil
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socioecondmico local. Ao contréario, o empreendimento tende a atrair um publico compativel com o estrato j&
predominante na regido ampliada, contribuindo para a diversificacdo do perfil de moradores, sem configurar
processos relevantes de gentrificagdo ou expulséo populacional.

Adicionalmente, destaca-se que ndo foram identificadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), Bens
Tombados ou Areas de Preservacio Cultural (APC) na area de influéncia indireta (All) diretamente afetadas
pela implantacdo do empreendimento, ndo havendo, portanto, impactos sobre o patriménio cultural ou sobre
areas destinadas a habitacao de interesse social.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento apresenta potencial de valorizacdo imobiliaria moderada,
associada a qualificacdo do uso do solo e ao incremento da dindmica urbana, sem evidéncias de impactos negativos
relevantes relacionados a segregacao socioespacial ou a pressao sobre populagdes vulneraveis.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizagdo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AlID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°
482/2014. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento apresenta estrutura viaria simplificada, composta
essencialmente por dois eixos principais e um conjunto de vias locais de baixa hierarquia.

/A principal via estruturadora é a SC-401, classificada como via de transito rapido conforme a Lei Complementar
n® 482/2014. Trata-se de um dos principais corredores viarios do municipio de Florianopolis, responsavel pela
ligagdo entre a regido central e o norte da ilha, concentrando elevados volumes de trafego e desempenhando papel
fundamental na mobilidade urbana.

Complementarmente, destaca-se a Estrada Caminho dos Acores, caracterizada como via coletora/panoramica,
com funcdo de conexdo interna entre os bairros Cacupé e Santo Antbnio de Lisboa. Esta via apresenta menor|
capacidade operacional em comparacao a SC-401, porém exerce importante papel na distribuicéo local do trafego,
além de possuir relevante valor paisagistico e turistico.

/As demais vias inseridas na AID sdo predominantemente classificadas como vias locais, destinadas ao acesso
direto as propriedades. Estas apresentam, em sua maioria, tracado de baixa conectividade, com presencal
significativa de vias sem saida, reduzida largura de pista e baixo volume de trafego, atendendo prioritariamente
a0 uso residencial.

Nesse contexto, o sistema viario da AID caracteriza-se por forte dependéncia da SC-401 para deslocamentos de
média e longa distancia, enquanto a malha viaria secundaria apresenta funcéo estritamente local. Tal configuragéo
implica em concentracdo dos fluxos nos eixos principais e limitada capacidade de dispersdo do trafego nas vias|
internas.
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CLASSIFICACAO DAS VIAS

Legenda

A Acesso empreendimento

Classificagao das vias

.
I Transito Rapido

[ Via Panor(mica

N

A

Datum: Sirgas 2000
Imagem: Satélite Mapa Base
Base de dados: Censo IBGE 2022

Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via l

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rodovia José Carlos Daux — SC 401 Transito Rapido — TR SC 401

Via 1 — Sec¢do Transversal Atual
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto
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de 15 minutos, sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

O acesso ao empreendimento se da exclusivamente pela SC-401, no sentido centro—norte da ilha, caracterizando
uma condicao de acessibilidade fortemente dependente deste eixo viario estrutural.

No que se refere a acessibilidade caminhavel, considerando um raio de deslocamento de aproximadamente 15
minutos a pé, verifica-se que as rotas permanecem restritas a propria faixa lindeira da rodovia, ndo havendo
conectividade efetiva com o tecido urbano adjacente. Destaca-se que, ao longo desse trecho, ndo existem
dispositivos seguros de travessia, como passarelas ou faixas adequadamente sinalizadas, o que inviabiliza &
transposicdo segura para o lado oposto da via.

Dessa forma, os deslocamentos pedonais ficam limitados ao percurso longitudinal ao longo da rodovia, tanto no
sentido norte quanto sul, onde se observa a presenca pontual e dispersa de estabelecimentos comerciais, sem
configuragdo de centralidade urbana consolidada ou oferta significativa de servicos.

Por outro lado, 0 empreendimento conta com ponto de parada de transporte coletivo localizado em frente ao lote,
0 que representa importante elemento de acessibilidade, favorecendo o deslocamento da populacdo usuaria e
ampliando a integragdo com outras regides da cidade.

DISTANCIA CAMINHAVEL

Legenda
A Acesso Empreendimento
Distancia caminhdvel - 15min

B Pontos de Onibus

N

A

Datum: Sirgas 2000
imagem: GeoPMF 2016
Base de dados: Geoportal PMF

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e
no empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)
Na Area de Influéncia Direta (AID), a SC-401, principal via de acesso ao empreendimento, ndo dispde de
infraestrutura cicloviaria, caracteristica compativel com sua fungéo de via de transito rapido.

Por sua vez, a Estrada Caminho dos Acores conta com ciclofaixa ao longo de sua extenséo, oferecendo melhores
condi¢des para a circulacdo de ciclistas em nivel local.

Destaca-se que 0 acesso cicloviario entre o empreendimento e a Estrada Caminho dos Acgores apresenta
limitacGes, uma vez que requer, ainda que por curto trecho, a circulacéo pela SC-401, o que reduz a atratividade
desse deslocamento no cenério atual.
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Em sintese a infraestrutura cicloviaria na AID € pontual, ainda sem integracao direta com o eixo principal de
acesso ao empreendimento, podendo ser aprimorada no contexto de futuras intervencdes de mobilidade urbana.

INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA
7 |

Legenda
A Acesso Empreendimento

Ciclovia

N

A

Datum: Sirgas 2000
Imagem: GeoPMF 2016
Base de dados: Geoportal PMF

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posicao.
Descrever a posicdo das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se
0 empreendimento incentiva de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento contempla infraestrutura de apoio ao uso de bicicleta, com a disponibilizagéo de vagas de
estacionamento distribuidas entre uso residencial, comercial e visitantes, totalizando 255 vagas para bicicletas.

As vagas possuem dimensdes minimas de 0,70 m x 2,40 m, atendendo a padrdes adequados de uso e garantindo
condigdes satisfatorias de acomodacéo e seguranga. Destaca-se que as vagas de bicicleta estdo vinculadas as
vagas de automaoveis, 0 que contribui para a organizacao interna e controle de uso.

Quanto a implantacdo, as vagas encontram-se localizadas em &reas de facil acesso dentro do empreendimento,
préximas aos acessos principais e as circulagbes internas, favorecendo a utilizagdo por moradores, usuarios e
visitantes, sem a necessidade de deslocamentos complexos ou conflitos com fluxos veiculares intensos.

Embora o entorno imediato apresente limitacbes em termos de infraestrutura cicloviaria, 0 empreendimento
incorpora elementos que incentivam a mobilidade ativa, ao prever nimero expressivo de vagas para bicicletas e
condicdes adequadas para seu uso cotidiano.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na Area de Influéncia Indireta (All) esta
condicionada as caracteristicas do sistema viario estrutural da regido, com destaque para a SC-401, principal
eixo de conexdo.

No raio analisado, os deslocamentos caminhéveis ocorrem predominantemente no sentido centro—norte da ilha,
a0 longo da rodovia, onde ha continuidade fisica para circulacdo de pedestres. Ainda que a travessia da via seja
limitada a pontos especificos, destaca-se a existéncia de conexao segura em trecho onde se localizam
importantes equipamentos publicos, como o Terminal Integrado de Santo Anténio de Lisboa e o Centro de
Saude de Santo Antdnio de Lisboa.
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/A proximidade desses equipamentos a travessia existente favorece o0 acesso da populag¢éo usuéria do
empreendimento, permitindo integracdo funcional com servigos essenciais de transporte coletivo e atendimento
a salde.

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagéo a AID. Ao final
do EIV, anexar mapa em formato PDF)

O acesso viario ao empreendimento ocorre exclusivamente pela SC-401, no sentido norte da ilha, consolidando
sua inser¢do em um dos principais eixos estruturantes de mobilidade do municipio.

Em funcdo das caracteristicas operacionais da via, 0s movimentos de acesso e saida sdo organizados por meio
de retornos localizados ao longo da rodovia. Para os usuarios que deixam o empreendimento com destino a
regido central, o deslocamento deve ser realizado inicialmente no sentido norte, até o dispositivo de retorno
localizado na altura de Santo Antonio de Lisboa, permitindo posterior acesso a SC-401 no sentido centro.

Da mesma forma, os veiculos provenientes do norte da ilha que desejam acessar o empreendimento devem
seguir até o dispositivo de retorno na regido de Cacupé, de onde retornam no sentido norte da rodovia para entéo
acessar 0 empreendimento.

Essa configuragdo é compativel com a tipologia da via, caracterizada por controle de acessos e priorizagdo da
fluidez do trafego, garantindo seguranga operacional e organizacao dos fluxos veiculares.

ROTAS DE ACESSO

Legenda
SC 401- Sentido Norte
@ SC 401 - Sentido Centro
@ Acesso Santo Anténio de Lisboa
@® Acesso Cacupé

A Acesso Empreendimento

N

A

Datum: Sirgas 2000
Imagem: GeoPMF 2016

Acessos ao Empreendimento

(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto,
aproximag0es possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes
pertinentes a mobilidade (veiculos

automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
O acesso ao empreendimento ocorre pela sua fachada frontal, diretamente conectada a SC-401, principal eixo
viario da regido.

O projeto preveé dois acessos independentes para veiculos, localizados nas extremidades do lote, o que contribui
para a adequada distribuicdo dos fluxos de entrada e saida, reduzindo conflitos e favorecendo a fluidez interna.
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/As solucbes adotadas estdo em conformidade com o projeto de melhorias urbanas, contemplando raios de giro
compativeis e condigdes seguras de aproximagao e manobra.

No que se refere a mobilidade de pedestres, o empreendimento integra area de fruicdo publica e passeio
continuo em sua testada, promovendo qualificacdo do espaco urbano e incentivando a circulagdo segura e
acessivel. Destaca-se ainda a previsdo de areas destinadas a embarque e desembarque, contribuindo para a
organizacdo dos fluxos e maior conforto dos usuarios.

Os acessos foram concebidos de forma a compatibilizar os diferentes modos de deslocamento — veiculos,
pedestres e, de forma complementar, ciclistas — garantindo funcionalidade e seguranca na interface entre o
empreendimento e o sistema viario.




7))

FLORIANOPOLIS - SC
) I“’ CONSTRUGOES LTDA
1 1
1 1 i
t 1 1
o E B LR
CHFCFUE DEFMIC
£ WE R U = ACESSO VEICULOS
ke e L
o FME P o—
£ oEb: e =
Lo COMFORGE |
L e
B e novtas Ceianas
| BLOCO A
| o= M) | RS R W S
w | cone A
x gl &8 | | |
2 2 Ell _é’_ e - ATINGIMENTD _
2 2 S8 e | 2 widrio | B
Q = gl & = o & s fFIRER o
= ] | ] 8 o > ol.=
i o el o= & 8 2.8
® - ,u_4| T pu iz
< 5 = g = o Q) 2
= £ o & E [T 5 | <"
ol-=i% g g & g
3 < | = 2 &
w u | i<
= = \ :
5 I E
St E B s |
SRESRLE Ty STt I ;
| ) IH
| K k
3
|
f .
| ELOCOB
Loz |
ACESSO VEICULDS

aops ] |
LCHFLAME JEFTICK weicbs
WP = e

=]

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a
infraestrutura existente nos referidos acessos a orla (pavimentagéo, passarelas ambientais, etc.),
acompanhada de memorial fotografico)
Né&o ha acesso a orla.

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala
adequada, e identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacéo, passarelas
ambientais, etc.), com memorial
fotografico)
N4o ha acesso a trilhas e caminhos histéricos.

Acessibilidade

(Descrever e apresentar memorial fotografico das condi¢es de acessibilidade e caminhabilidade da AID,
com énfase no entorno do empreendimento (condi¢des das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de
seguranga, etc.) e atendimento as normas de acessibilidade)

A analise das condicdes de acessibilidade e caminhabilidade na Area de Influéncia Direta (AID), especialmente
no entorno imediato do empreendimento, evidencia a predominancia de caracteristicas viarias associadas a SC-

401, classificada como via de trénsito rapido.

No trecho analisado, ndo ha implantacéo de calgadas formais ou infraestrutura especifica para pedestres, sendo a
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circulacéo realizada predominantemente pelo acostamento da rodovia. Tal configuracdo € compativel com a
tipologia da via, que prioriza a fluidez do trafego motorizado e ndo apresenta vocagdo para deslocamentos
pedonais intensivos.

Né&o foram identificados elementos de acessibilidade universal, como pisos podotateis, rampas acessiveis ou
faixas de travessia sinalizadas no entorno imediato, o que limita a caminhabilidade e o atendimento pleno as
normas de acessibilidade vigentes nesse trecho.

Nesse contexto, destaca-se que o empreendimento incorpora, em seu projeto, a qualificacdo do espaco frontal,
com implantacdo de passeio publico acessivel, area de fruicao e organizacdo dos fluxos de pedestres, contribuindo
para a melhoria das condigdes locais de acessibilidade.

Transporte coletivo
Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estaces, etc.). Informar
guais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.
A infraestrutura de transporte coletivo na Area de Influéncia Direta (AID) é atendida diretamente pela SC-401,
principal corredor de mobilidade na regido do empreendimento.

O empreendimento conta com ponto de parada de onibus localizado em frente ao lote, no sentido centro—norte
da ilha, o que garante acesso imediato ao sistema de transporte coletivo, sem necessidade de deslocamentos
adicionais relevantes.

/A partir desse ponto, 0s usuarios podem acessar linhas que atendem o norte da ilha, bem como realizar
integracdo no Terminal Integrado de Santo Antonio de Lisboa, possibilitando conexdes com outras regides de
Floriandpolis, incluindo a area central.

/As linhas que circulam na regido sdo aquelas com destino aos terminais integrados, TISAN e TICAN.
A COMCAP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos
Soélidos Domiciliares a execugdo de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na
planta de arquitetura.

() Sim (x) Nédo

()Sim () Ndo

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Conforme informado pela Comcap ndo ha obrigatoriedade de recuo.

Area de acumulago de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizagéo de area de acumulacao no minimo 2% das vagas para estacionamentos
coletivos, caso ndo seja utilizada, apresentar estudo justificando)

Conforme o projeto, a distancia consideravel entre 0 acesso ao empreendimento e as vagas de
estacionamento foi estrategicamente planejada para otimizar o fluxo de veiculos e pedestres, evitando
qualquer congestionamento ou obstrucdo. Essa separacdo também proporciona mais seguranca,
permitindo uma distribuicdo organizada dos acessos ao estacionamento e as demais areas do
empreendimento.

Em cada acesso de veiculos ha a &rea de acumulacdo na medida de 240x500 cm.

Com essa disposi¢édo, garante-se uma melhor circulacdo interna e minimiza-se o impacto no trafego
externo nas vias de acesso ao empreendimento, resultando em uma operagdo mais eficiente.
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Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de tréfego, recomenda-se que a contagem de trafego
seja realizada proximo as interse¢des em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois
sentidos, quando houver)

Tabela usada para conversdo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

Tipo de veiculo Fator multiplicador
Automoveis, caminhonetes, vans 1
Caminhdes leves, micro énibus 1,05
Caminhdes médios 11
Caminhdes pesados, 6nibus 1,15
Motos, bicicletas 0,5

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino
para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de
trafego, com classificagéo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padréo (UVP) devem
estar em anexo)

Foram realizadas contagens volumétricas de trafego na rodovia SC-401 durante os meses de dezembro, janeiro e
fevereiro. Entretanto, verificou-se significativa discrepancia entre os dados obtidos, a qual pode ser atribuida a
forte variacdo sazonal caracteristica da via, diretamente influenciada pelos periodos de alta e baixa temporada
turistica.

Nesse contexto, os valores levantados em campo mostram-se pontuais e ndo representativos para a adequada
caracterizacdo do trafego médio da rodovia, uma vez que o presente estudo foi elaborado durante o periodo de
alta temporada, quando ha elevacdo expressiva da demanda veicular, ndo refletindo, portanto, as condicoes
médias anuais de operacao da via.

Com base em dados oficiais da Secretaria de Estado da Infraestrutura e Mobilidade (SIE), o Volume Médio
Diéario (VMD) da SC-401 é de aproximadamente 60.592 veiculos/dia, podendo atingir, em periodos de pico da
temporada, volumes de até 136.081 veiculos em 24 horas.

Adicionalmente, a analise comparativa sazonal, fundamentada em dados da Policia Militar de Santa Catarina
(PMSC), evidencia essa variacao, sendo registrados volumes médios de aproximadamente 75.380 veiculos/dia
em janeiro de 2024 e 98.965 veiculos/dia em janeiro de 2025, valores significativamente superiores a média
anual.

Dessa forma, para fins deste Estudo de Trafego, adota-se como referéncia o Volume Médio Diario fornecido por
orgdo oficial, por representar de maneira mais fidedigna as condices tipicas de operacédo da via ao longo do
ano, evitando distorgdes decorrentes da sazonalidade.

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizacdo da contagem -
de tréfego.
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Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacao baseada em HCM (2010) onde: Vias Expressas ou
Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa Vias Expressas ou Transito Rapido mais
3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500
UCP/h/faixa Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geomeétricos, de trafego e ambientais (x) Sim () Néo

Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim (x) Néo

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

o . . (x) Sim () Néo
restricdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x)Sim ( ) Néo

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x)Sim ( ) Néo

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro

()Sim (x) N&o

Terreno acidentado () Sim (x) Néo

Distribuigdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 (x) Sim () Néo

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando como
referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010). Nos
balneérios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405, SC-406
e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de trafego, caso
seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

A analise da capacidade e do nivel de servigo da rodovia SC-401 foi realizada com base nos pardmetros do
Highway Capacity Manual (HCM, 2010), considerando a classificagdo funcional da via, suas caracteristicas
geométricas e as condi¢Bes operacionais observadas no trecho em estudo.

/A SC-401 caracteriza-se como uma via arterial estrutural, com duas faixas de rolamento por sentido no trecho
analisado. Adotando-se a capacidade tedrica de 1.800 UCP/h/faixa, conforme preconizado pelo HCM para vias
arteriais, obtém-se uma capacidade inicial de 3.600 UCP/h por sentido.

Entretanto, em funcdo das condigdes reais de operagdo — tais como presenca de acessos diretos, interferéncias
urbanas, paradas de transporte coletivo, conversées em nivel e trafego heterogéneo — aplica-se uma reducéo
estimada de 30% na capacidade, resultando em uma capacidade operacional aproximada de 2.520 UCP/h por
sentido.

Com base em dados da Secretaria de Estado da Infraestrutura e Mobilidade (SIE), o Volume Médio Diério
(VMD) da SC-401 é da ordem de 60.592 veiculos/dia, podendo atingir valores superiores a 98.000 veiculos/dia
na alta temporada, com picos registrados de até 136.081 veiculos em 24 horas.

Considerando a distribuicdo tipica de trafego em vias arteriais, estima-se que aproximadamente 10% do volume
diério concentre-se na hora de pico, resultando em:
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Cenério médio anual: 6.059 veiculos/h (bidirecional) — aprox. 3.030 veiculos/h por sentido
Cenario de alta temporada: 9.896 veiculos/h (bidirecional) — aprox. 4.948 veiculos/h por sentido

Comparando os volumes estimados com a capacidade operacional da via (2.520 UCP/h por sentido), observa-se:
Cenério médio anual: Nivel de Servico E - Volume superior & capacidade - operacdo proxima da saturacao -

Cenario de alta temporada: Nivel de Servigo F (fluxo forcado / saturado) - Volume significativamente superior
a capacidade

Geragdo de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracdo de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

| Taxas de Geracso de Viagens - Via do Polo Gerador

Unidade Diaria Hordna - Tarde Horéna — Manha |
2 3 1 7 ] T 5

5d

Cé
ITE

10 Camarotes(1¥Acres(2) 171.52 1193

2145

~

082 150 68,75 040 | 088 [422| 040 641

20 Resgenca f-a’rx | 250 | 33 031 | 044 0:&« 0.25
e e “ e
Numero de Unidades Habitacionais 194 UH
Numero de vagas Re,s, iden(?ial:
Veiculos:231
:g)r(r;;enr;) de pessoas residentes na ocupagdo 548 pessoas
Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 194 * 5,86 = 1.136,84
Para 0 nimero de veiculos 231 * 3,33 =769,23
Para 0 nimero de pessoas 548 * 2,50 = 1.370,00
Volume gerado na hora do pico da manha
Para 0 nimero de UH 194 x 0,44 = 85,36
Para 0 nimero de veiculos 231x0,25=57,75
Para 0 nimero de pessoas 548 x 0,19 = 104,12
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 194 x 0,54 = 104,76
Para 0 nimero de veiculos 231x0,31=71,61
Para 0 nimero de pessoas 548 x 0,24 = 131,54
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Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado na hora pico da tarde

Volume Gerado durante o dia 1.370,00
Volume Gerado na hora pico da manha 104,12
131,54

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.

(disponiveis na biblioteca virtual do érgéo no site

http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

anual de 3% com projecdo geométrica.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem 0 empreendimento para 0s
seguintes momentos: ano do inicio da opera¢do do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos, considerando a
taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da implantacéo/obra.

Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando impactos do
empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na tabela o
aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento

SITUACAO 2025 2029 2031 2034 2039
Sem 4.948uc|  5569,4 ucp/h 5908,5 ucp/h 6849,7 ucp/h 7943,7 ucp/h
. p/h
empreendimento
Célculo =4948*(1+0,03)* =5569,4%(1+0,03)? =5908,5%(1+0,03)° =6849,7*(1+0,03)°
Nivel de Servigo* F F F F F

Com

empreendimento

5717,4 ucp/h

6065,0 ucp/h

6247,5 ucp/h

6458,39 ucp/h

Calculo

=131,54*%(1+0,03)*= 148
=5569,4+148=

=148%(1+0,03)%157
=5008,5+157

=157* (1+0,03)°=182
= 6065,5+182=

= 182 *(1+0,03)°=210,89
=210,89 + 62475 =

Nivel de Servico*

F

F

F

F

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais
concluses sobre os impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

/A mobilidade urbana no entorno do empreendimento é fortemente condicionada pela presenca da rodovia SC-
401, principal eixo estrutural de ligag&o entre a regido central e o norte da llha, caracterizada por elevados
volumes de trafego e significativa variagdo sazonal. Conforme demonstrado nas analises anteriores, a via ja
opera em condicdes criticas, apresentando Nivel de Servico F, com demanda superior a sua capacidade
operacional, especialmente nos horarios de pico e periodos de alta temporada.

A avaliacdo dos cenérios futuros, com e sem a implantacdo do empreendimento, indica que a via permanecera
em regime de saturacdo ao longo de todo o horizonte de projeto, independentemente da inser¢do do novo uso.
Nesse contexto, destaca-se que o volume adicional gerado pelo empreendimento é reduzido, sendo estimado em
131,54 veiculos/hora no pico da tarde.

Quando comparado aos volumes ja verificados na SC-401 — da ordem de milhares de veiculos por hora —, o
incremento gerado representa uma parcela pouco significativa da demanda total, ndo sendo suficiente para
alterar de forma relevante as condigdes operacionais da via.
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Dessa forma, conclui-se que:

A SC-401 ja se encontra em condicdo de saturacdo (F), independentemente do empreendimento;

O acréscimo de trafego gerado é irrisorio frente ao volume existente;

N&o hé alteracdo do nivel de servigo da via com a implantacdo do empreendimento;

Os impactos sobre a mobilidade urbana séo pouco significativos e ndo estruturais, mantendo-se as condicBes
atuais de operacao.

Assim, entende-se que o empreendimento ndo exerce influéncia relevante sobre o desempenho global do sistema
viario, sendo os problemas de fluidez observados decorrentes de uma condicdo preexistente da infraestrutura.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de Néo
ocupagdo? E sua posicéo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Néo
formacé&o de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o exterior? Naéo

Ventilagdo e lluminagéo
A taxa de impermeabilizacdo utilizada é menor do
que o limite legal?
O empreendimento obstrui a iluminacédo solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).
O empreendimento obstrui a iluminagéo solar das
edificagbes do entorno? Se sim, indicar a faixa de Nio
horario e o periodo do ano (solsticio).

Sim

Conforto Ambiental

(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em

relacdo ao conforto ambiental)
Construcao Durante a fase de construcéo, € esperado um aumento
Poluicdo sonora nos niveis de ruido, o que pode afetar a qualidade de
vida dos moradores préximos.
Funcionamento O funcionamento do empreendimento podera gerar
ruidos associados ao trafego e atividades comerciais.
Construcéo A construcdo pode resultar na emisséo de poeira e
Poluicao do ar outros poluentes, necessitando de medidas para
minimizar esses impactos.
Funcionamento Em baixa escala, 0 aumento do trafego pode contribuir
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para a deterioracdo da qualidade do ar na regido.

Construgio A fase de construgéo pode gerar residuos que exigem
Sujidades manejo adequado para evitar a poluicdo do entorno.
Funcionamento O correto gerenciamento de residuos € fundamental

para manter a limpeza da area.

Construcéo

Outros -
Funcionamento

Impactos na ventilagdo e iluminacéo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagéo natural das areas
adjacentes (especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino,
etc.), max. 2000 caracteres)

O conjunto apresenta volumetria distribuida em multiplos blocos paralelos, com afastamentos internos e areas
abertas intercaladas, o que contribui para maior permeabilidade ambiental quando comparado a uma massa
Unica continua.

VVentilagdo natural:

A fragmentacdo em quatro blocos favorece a formacao de corredores de ventilagdo entre as edificacGes,
permitindo a circulagéo dos ventos predominantes tanto no sentido longitudinal quanto transversal ao lote. Os
\vazios entre blocos, aliados ao afastamento frontal e a area elevada de lazer, reduzem o efeito de barreira ao
vento. No entanto, devido & maior profundidade do conjunto edificado, podem ocorrer zonas de recirculagéo e
reducdo da velocidade dos ventos nas areas mais internas do empreendimento e junto as fachadas externas,
especialmente em niveis térreos.

lluminacdo natural:

/A distribuicdo em blocos separados permite melhor penetracdo de luz natural entre as edificages, reduzindo o
sombreamento continuo e favorecendo a iluminag&o tanto das reas internas do lote quanto do entorno imediato.
/Ainda assim, a altura dos blocos e a proximidade entre eles geram sombreamento parcial, principalmente nas
faixas mais proximas ao empreendimento e em horarios de menor altura solar. As areas pablicas frontais tendem
a manter boa insolagdo em parte do dia, enquanto as laterais podem apresentar periodos mais prolongados de
sombra.

Materiais e configuracdo arquitetnica:

As fachadas claras e o uso de superficies envidragadas contribuem para a difuséo da luz natural, atenuando
impactos de escurecimento no entorno imediato. Elementos horizontais, como sacadas e marquises, aumentam o
sombreamento préximo as fachadas, porém melhoram o desempenho térmico das unidades.

Concluséo

A solugdo em quatro blocos reduz impactos negativos tipicos de grandes volumes unicos, promovendo melhor
ventilagdo e iluminacdo relativas. Ainda assim, permanecem efeitos localizados de sombreamento e diminuicéo
da ventilagdo ao nivel do pedestre nas areas imediatamente adjacentes ao conjunto.
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3.8. Paisagem Urbana e Patrimo6nio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir
fotos e descricao, max. 3000 caracteres)
A Area de Influéncia Direta (AID) insere-se em contexto de relevante valor paisagistico, caracteristico das
porcdes litoraneas do municipio de Floriandpolis, especialmente na interface entre a SC-401 e a Baia Norte.

A paisagem local é marcada pela presenca de elementos naturais expressivos, como a proximidade com o corpo
hidrico, a topografia suavemente ondulada e a cobertura vegetal remanescente, que, em conjunto, conferem
elevada qualidade cénica ao entorno. Destaca-se também a presenca de visuais abertos ao longo da rodovia, que
permitem a contemplagdo da baia e das encostas vegetadas adjacentes.
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No que se refere aos aspectos culturais e patrimoniais, a regido encontra-se proxima a ndcleos tradicionais como
Santo Antbnio de Lisboa e Cacupé, reconhecidos por sua relevancia histérica, arquiteténica e cultural,
associados a colonizacdo acoriana. Esses nlcleos apresentam edificacdes de valor histérico, atividades
gastrondmicas tipicas e forte identidade cultural, contribuindo para a valorizagao do territério como um todo.

Na AID imediata, entretanto, observa-se predominéncia de ocupacdes esparsas e de baixa densidade, com usos
pontuais voltados ao comércio e servi¢cos ao longo da rodovia, sem a presenca direta de bens tombados ou
elementos patrimoniais de destaque no lote ou em seu entorno imediato.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes
para cada
impacto)

O empreendimento de uso misto em questdo se destaca por sua beleza impar e estética harmoniosa, que promete
transformar positivamente a paisagem urbana da regido. Este projeto ndo sé contribuird para o embelezamento
do ambiente, mas também sera visualmente agradavel, integrando-se de forma fluida ao contexto urbano
existente.

1. Impactos na Paisagem Urbana

Com um design moderno e cuidadosamente planejado, o empreendimento iré realcar a estética da area,
contribuindo para a revitalizagdo do bairro. A inclusdo de elementos arquitetdnicos inovadores e areas verdes
promovera uma melhoria na qualidade visual do espago, tornando-o mais atraente tanto para os moradores
guanto para os visitantes. Assim, ao invés de obstruir visdes ou desarmonizar o ambiente, o projeto ird adicionar
valor a paisagem urbana.

2. Impactos no Patrim6nio Natural e Cultural

O empreendimento ndo interferira em areas de patrimonio natural ou cultural. A analise realizada confirmou que
a construgdo ndo afetara locais de importancia histdrica ou ecoldgica, preservando a integridade das areas
sensiveis. A protecdo dessas zonas sera mantida, garantindo que a beleza e o valor cultural da regido
permanegam intactos.

3. Impactos em Equipamentos Publicos e Areas de Lazer

Embora a demanda por servigos publicos e areas de lazer possa aumentar com a chegada do novo
empreendimento, o projeto foi desenvolvido com uma abordagem que visa minimizar essa pressdo. A incluséo
de espagos recreativos e areas verdes proporcionara aos novos moradores e a comunidade local locais
agradaveis para lazer e convivéncia. Além disso o empreendedor sugere a implantacdo de area verde de lazer
localizada em terreno aos fundos do empreendimento.

Descrever os elementos do Patrimdnio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes
para cada impacto)
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Na &rea de influéncia do empreendimento, ndo ha nenhum patriménio natural ou cultural mapeado. 1sso indica
gue o projeto pode ser desenvolvido sem riscos diretos a elementos significativos da cultura ou da natureza,
garantindo que as intervencdes realizadas ndo afetardo locais de valor histdrico, ambiental ou social. Essa
auséncia de patrimonio na regido permite uma maior flexibilidade no planejamento e na implementacéo do
empreendimento, focando nas melhorias urbanisticas e na valorizacdo do espaco sem comprometer a integridade
de &reas sensiveis.




