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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serao admitidos RIV que alterem a estrutura do formulério ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informagao ¢ documentacao - Referéncias — Elaboracdao. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢é um estudo de andlise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacgdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e Asandlises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanga do empreendimento durante as fases
de implantagdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificagdes e informagdes necessdrias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificacOes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢cdo Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrugdo
Normativa Atual)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Edificacdo

Classificagao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

IV - Comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos, mercados,
shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de produtos perigosos
acima de 5.000m2 de area construida ou utilizavel

Usos

(conforme Anexo FO2 -
Adequacgdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LCn°482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
Comércio varejista de mercadorias em geral

Nome fantasia (se houver)

Lumma Corporate

Logradouro Rod. Armando Calil Bulos (SC-403) Numero | 5244
Complemento Esquina com a Rua José Cupertino Silva CEP 88058-001
Bairro/Distrito Ingleses do Rio Vermelho

Inscrigdes Imobiliarias

24.54.071.1296.001-068
24.54.071.1266.001-647
24.54.074.1720.001-317
24.54.071.1687.001-597
24.54.071.1673.001-905
24.54.071.1281.001-857
24.54.071.1656.001-617
24.54.071.1644.001-005

Matriculas

Nome

1.2. Identificacio do Empreendedor

Lumma — Servicos em Constru¢cdes LTDA

1.3. Identificaciao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome

Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda.

CPF/CNPJ

04.432.182/0001-20

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Luisa Siqueira Doebeli

Qualificacao Arquiteta ¢ Urbanista Registro Profissional CAU/SC A258994-0
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragéo é;g;:iesze pAc?:lTlseiIil:)enr;tlo CAU/SC A258994-0
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Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao Arqultg tac 'VaIOI:I?fl(;‘aO CAU/SC A258994-0
Urbanista imobilidria
. Geracao de trafego
s e . ~ Arquiteta e
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao . e demanda por CAU/SC A258994-0
Urbanista
transporte
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragdo Arquitetae | Ventilagdo e CAU/SC A258994-0
Urbanista iluminagao
. Paisagem urbana e
, .. . ~ Arquiteta e s A
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragdo . patrimdnio natural | CAU/SC A258994-0
Urbanista
e cultura
Arquitet Equipamentos
Luisa Siqueira Doebeli Elaboragao rquiteta e urbanos ¢ CAU/SC A258994-0
Urbanista .
comunitarios
Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Lumma — Servigos em Constru¢cdes LTDA
(se houver)
Responsavel Técnico Luiza D. Maria Mendes Registro profissional | CAU A92063-0

1.4. Titulagao do Imaovel

Matricula

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item
1.1.)

Cartorio de Registro de Imoveis

1.5. Informacdées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licen¢as ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢des de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano

Consulta de Viabilidade de Construcao E 38162/2020
Consulta de Viabilidade de Coleta de

Residuos So6lidos Domiciliares 140359/2021

Declaragao de Viabilidade Técnica do 500867/2023

Sistema de Abastecimento de Agua

E 18776/2021
E 37220/2020
E 121438/2020

Diretrizes Urbanisticas

Incentivo ao Uso Misto

Aprovagdo de Projeto

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobilidrias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de (- .
Sl Qonpret Taxg Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maéxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC ° (m) Basico Total
AMC-4.5 | 4 0 50% 70% 22 1 4,3
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https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

Mapa 1: Zoneamento incidente.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

De acordo com o geoprocessamento corporativo da Prefeitura Municipal de Floriandpolis (PMF),
nao incidem sobrezonamentos diretamente sobre a area do empreendimento. No entanto, observa-se a
oeste do empreendimento a presenga de uma Area de Limitagdo Ambiental do tipo 2 (ALA-2).

As Areas de Limitagio Ambiental correspondem a porgdes do territério com caracteristicas
naturais que impoem restrigdes a ocupagao urbana. Embora ndo sejam destinadas a protegdo integral, tais
areas apresentam fragilidades ambientais que limitam a implantagdo de empreendimentos ou de
atividades antropicas. Diferem-se das Areas de Preservagio Permanente (APPs) por permitirem, sob
condigoes especificas e em conformidade com a legislagdo vigente, a supressao de vegetacao.

A definicdo das ALAs considera atributos ambientais como a presenca de vegetagdo nativa —
especialmente remanescentes de Mata Atlantica em distintos estagios de regeneracdo —, a
suscetibilidade a ocorréncia de inundacgdes, e a existéncia de locais de abrigo, alimentagdo e circulagdo
de fauna silvestre, entre outros fatores relevantes a manutengdo do equilibrio ecologico.

Especificamente a ALA-2 refere-se as areas passiveis de inundagao.

A figura a seguir ilustra o zoneamento urbano e os sobrezoneamentos ambientais incidentes na
area de estudo.
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Mapa 2: Areas Especiais.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdsico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 13 — Ingleses
ISA 0,61

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (X)Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solu¢oes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, mdx. 1500 caracteres)

Dentre os itens listados na Guia de Diretrizes Urbanisticas emitida pelo IPUF, PTEC
64/SMDU/GAB/EAP/2021, tem-se a solicitacio da apresentagdo de Plano de Vizinhanca para
empreendimento com referida destinagdo de pelo menos 15% da area urbanizével do imével para uso
comunitario e de lazer.

Entretanto, informamos que deixa de apresentar o plano de vizinhanga do referido
empreendimento, junto ao processo administrativo de regularizagcdo, nos termos do Parecer n® 156
/PGM/SUBSIJUD/2021 emitido pela Procuradoria do Municipio, firmado pelo Dr. Rafael Poletto dos
Santos, Procurador Geral e Katherine Shreiner, Subprocuradora-Geral, considerando que o Lumma
CORPORATE & HOME, encontrase em area com urbanizacdo ja consolidada com a existéncia dos e
equipamentos comunitarios necessarios para o uso publico e com terreno inferior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados), o qual ndo ¢ passivel de loteamento.

Anexo a este estudo, apresenta-se o Oficio 09/2021, referente a abstencao na apresentagao de plano
de vizinhanga.

Salienta-se que os demais itens pertinentes a implantacdo do empreendimento foram atendidos.

Emprendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(X) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagades dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dareas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, mdx. 10 linhas)

Descrigao (mdax. 500 caracteres) Anexo

Mapa 3: Areas Suscetiveis a Inundagdo.

O terreno em analise estd situado em uma
zona classificada pela Prefeitura Municipal de
Floriandpolis como de média e alta suscetibilidade
a inundacdes. Essa condicao eleva a criticidade do
projeto, uma vez que a ocupagao de areas de risco
pode intensificar os problemas de drenagem,
comprometer a seguranca dos futuros moradores e
da infraestrutura publica, além de contrariar os
principios de sustentabilidade e resiliéncia urbana.
Assim, o empreendimento necessita de solugdes
técnicas e mitigatérias robustas para garantir a
seguranca e a integridade da regido a longo prazo.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado
pela Ambiens (2025).
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1.6. Descri¢ao do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizagao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
Mapa 4: Localizagdo.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Figura 1: Implantagdo do empreendimento.
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Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O empreendimento, denominado Lumma Corporate & Home, apresenta um uso misto, integrando
atividades residenciais e ndo residenciais (comerciais). A natureza hibrida do projeto se manifesta na
divisdo dos espagos, com areas dedicadas a lojas e salas comerciais, além de apartamentos residenciais.

As atividades ndo residenciais incluem lojas e salas comerciais, distribuidas em pavimentos
especificos, como o térreo, mezanino e andares de garagem. Para as atividades residenciais, ha a previsao
de apartamentos e suas respectivas areas de circulagdo. Ha também 4areas de uso comum, tanto para os
espagos comerciais quanto residenciais, como circulagdes, saldo de eventos, saldo particular e areas
técnicas. No total, sdo seis lojas, 52 salas comerciais, 40 consultdrios e 75 apartamentos residenciais

O acesso ao empreendimento se dara pela Rodovia Armando Calil Bulos, preferencialmente, e pela
Rua José Cupertino Silva. Considerando a coexisténcia de atividades comerciais e residenciais, pode-se
concluir que havera um fluxo continuo de movimentagdes no empreendimento, com intensificagdo nos
horarios comerciais e de entrada/saida de moradores, que tipicamente ocorrem entre 7h e Sh e entre 17h
e 19h.

Descri¢cao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 5.310,78 m?
Area de recuo viario (m?) 304,47 m?
Area remanescente (m?) 5.006,31 m?

Incentivo ADI —5.123,16 m?

Lo s Lz Incentivo ao Uso Misto — 2.561,58 m?

Numero de torres 1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)

( ) Néo 5.310,78 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra

(X) Nao Valor do m?2

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 4,30 3,82
Basico Acres. TDC Basico | TDC | Incentivos | Total
Numero de Pavimentos
4 0 4 0 4 8
Taxa de Impermeabilizacio
Area do lote (m?) 5.310,78 m? 100%
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Area sem obstaculo a infiltragio de d4gua (m?) 213,51 m? 4,26%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) | 0 m? 0 %
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 317,09 m? 6,33%
Area com sistema de captagdo de aguas pluviais (m?) | 971,22 m? 19,40%
Area impermeabilizada (m?) 3.717,546 m> 70%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 4.005,05 m? 80% 3.875,00 m? 77,0%
Taxa de Ocupagao
Base 4.005,05 m? 80% 3.566,49 m? 71,0%
Torre 2.503,16 m? 50% 2.822,91 m? 56.4%
Quadro de Areas das Unidades Privadas
iﬁiﬁiﬁ Total de unidades Areﬁé‘{;ﬁva
Unidades Habitacionais/Hospedagem ; 29; 83,25
63,45
! 42 45,57
Tipo Numero Area média
c0§1aelfcia1 13 24,00 - 28,00 m?
Comential : 31,37 m’
COrSnaelfcial 5 36,00 — 40,00 m?
Corsr'laelfcial : 4,21 m?
Corsr'laelfcial : 5971 m?
Sala . 1 55,59 m?
Comercial
Unidades Comerciais/Servigos Consultorio 2 28,00 — 31,00 m?
Consultoério 9 35,00 — 40,00 m?
Consultorio 3 40,01 — 45,00 m?
Consultorio 3 45,01 — 50,00 m?
Consultorio 6 50,01 — 55,00 m?
Consultorio 4 55,01 — 60,00 m?
Consultorio 7 60,01 — 65,00 m?
Consultorio 1 70,70 m?
Sala Final 9 23,90 — 25,00 m?
Sala Final 18 25,01 — 30,00 m?
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Sala Final

1

38,42 m?

Sala Final

1

44,60

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computdvel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
SUBSOLO 2 0,00 m? 3.875,00 m?
SUBSOLO 1 0,00 m? 3.875,00 m?
1° PAVIMENTO - TERREO 3.474,97 m? 3.892,01 m?
PAVIMENTO MEZANINO 1.762,50 m? 1.762,50 m?
2° PAVIMENTO - GARAGEM | 320,57 m? 3.566,49 m?
3° PAVIMENTO - 875,44 m? 3.566,49 m?
GARAGEM+SALAS
4° PAVIMENTO - SAUDE 2.822,91 m? 2.822.91 m?
5° PAVIMENTO - SAUDE 2.822,91 m? 2.822,91 m?
6° PAVIMENTO 2.555,08 m? 2.716,03 m?
7° PAVIMENTO 2.555,08 m? 2.716,03 m?
8° PAVIMENTO 2.555,08 m? 2.716,03 m?
PAVIMENTO COBERTURA - | 497,34 m? 2.616,08 m?
ATICO
CASA DE 0,00 m? 116,63 m?
MAQUINA/BARRILETE
RESERVATORIO 0,00 m> 64,91 m
Total Geral 20.261,75 m? 37.129,02 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo ex1g1d0 pelo Plano s
Diretor
Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta

Privativas | 75 - 75 75 0 75
Residenciais

Visitantes | 4 - 4 4 0 4

Privativas | - - - - -
Comerciais

Visitantes | - - 77 370 135
Outros - - - - -

Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relagdo a drea total do
empreendimento
Comercial (Lojas) 4.236,26 m? 46,66%
Comercial (Salas) 702,61 m? 7,74%
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Comercial (Consultérios) 1.915,20 m? 21,09%
Comercial (Salas Finais) 790,21 m? 8,70%
Comercial (Total) 7.644,28 m? 84,20%
Residencial 1.434,69 m? 15,80%

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Més 01 Més 02
) Dfﬁgéf;rélg:;tagées de terra e Més 02 Més 04
3 | Superestrutura Meés 05 Meés 08
4 | Alvenaria Més 07 Més 10
5 | Revestimentos ¢ acabamentos Més 10 Meés 12

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a ado¢ado de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dreas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizagdo de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, mdx.
3000 caracteres)

O empreendimento apresenta dois enquadramentos diferenciais relevantes do ponto de vista
ambiental e urbanistico, em consonincia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Florian6polis e com boas praticas sustentaveis adotadas em empreendimentos comerciais de grande
porte.

O primeiro diferencial consiste na adocao de sistema de captacdo de dguas pluviais, aproveitando
a ampla area de cobertura da edificagdo — totalizando 12.205,06 m?. A captagdo da dgua da chuva tem
como finalidade reduzir a demanda por 4gua potavel para usos ndo nobres (como irrigagdo e limpeza),
contribuindo para a economia de recursos hidricos e o manejo sustentdvel da drenagem urbana. Essa
pratica também reduz o volume de dguas pluviais langcado na rede publica, colaborando para a mitigacao
de enchentes e o alivio da infraestrutura urbana existente.

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV
(mdax. 2000 caracteres)

O empreendimento apresenta dois enquadramentos diferenciais relevantes do ponto de vista
ambiental e urbanistico, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Floriandpolis e com boas praticas sustentdveis adotadas em empreendimentos comerciais de grande
porte.

O primeiro diferencial consiste na adocdo de sistema de captacdao de dguas pluviais, aproveitando
a ampla area de cobertura da edificagdo — totalizando 971,22 m?. A captagao da 4gua da chuva tem como
finalidade reduzir a demanda por dgua potavel para usos ndo nobres (como irrigacdo e limpeza),
contribuindo para a economia de recursos hidricos e 0 manejo sustentdvel da drenagem urbana. Essa
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pratica também reduz o volume de 4dguas pluviais langado na rede publica, colaborando para a mitigagdo
de enchentes e o alivio da infraestrutura urbana existente.

O segundo aspecto a ser destacado, e que configura um dos principais enquadramentos diferenciais
do empreendimento, € a sua concepgao a partir do uso misto. Este conceito, alinhado com as diretrizes
do urbanismo sustentavel, promove a integracdo harmoniosa de diferentes fungdes urbanas — neste caso,
o uso residencial e comercial — em um mesmo espaco ou edificacdo. A pratica do uso misto contribui
para a redugdo da segregacao socioespacial e para a diminui¢ao da dependéncia do transporte motorizado.

2. Delimitacao e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga seré estabelecida pelos setores censitarios

area construida, sendo:

atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a

Definicao dos portes

Raios da AID

Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?
III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até
25.000m?

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AII

420540720000022;
420540720000046;
420540720000055;
420540720000056;
420540720000065;
420540720000066;
420540720000067.

420540715000027;
420540720000022;
420540720000046;
420540720000055;
420540720000056;
420540720000057;
420540720000058;
420540720000059;
420540720000060;
420540720000065;
420540720000066;
420540720000067;
420540720000068;
420540720000075;
420540720000079;
420540720000088;
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Caracterizaciio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

O empreendimento em questao situa-se no bairro Ingleses do Rio Vermelho, localizado porcao
norte insular do municipio de Floriandpolis.

A All constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a AIl deste
empreendimento foram consideradas as relagdes socio-urbanisticas existentes, delimitadas pelos setores
censitarios do entorno do empreendimento. Seguindo as instrugdes dispostas em normativas municipais,
por conta de o porte do empreendimento possuir entre 15 ¢ 25 mil m?, a AIl deve abarcar os setores
censitarios que se situarem a até um raio de 900 metros do empreendimento. Cabe mencionar que a All
compreende um setor censitario de forma parcial, com o objetivo de reduzir as areas sem ocupagao da
mancha de influéncia. Nesse sentindo a AIl do empreendimento contempla 16 setores censitarios e
totaliza uma area total de 2,83 km? (383 hectares).

Al ¢é predominantemente residencial, com edificagdes de médio e alto padrao, além de uma
presenca significativa de estabelecimentos comerciais, como supermercados, farmacias, restaurantes e
servigos variados, o que contribui para a dinamicidade econdmica do bairro. Os estabelecimentos
comerciais se concentram, em sua maioria, as margens da Rod. Armando Calil Bulos. O crescimento
imobilidrio na 4area tem sido impulsionado pela demanda turistica e pela expansdo urbana de
Florianopolis, resultando em um adensamento populacional progressivo.

A AID ¢ aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades
cotidianas da populacao, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID ¢ entendida como aquela
do entorno imediato, que sofrerd os provaveis impactos diretos da implantacdo e operacdo do
empreendimento, considerando principalmente os fluxos urbanos. Para este estudo, adotou-se como AID
a principal parte dos setores censitarios englobados pelo raio de 400 metros do empreendimento. Nesse
sentido, a AID possui uma éarea de 1,39 km? (1,39 hectares) e engloba 7 setores censitarios.

O mapa apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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Mapa 5: Areas de Influéncia.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).
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Mapa da Area de Influéncia Direta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
Mapa 6: Area de Influéncia Direta..

Fonte: Geoportal PMF (https:/geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).
Mapa da Area de Influéncia Indireta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
Mapa 7: Area de Influéncia Indireta.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).
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3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

15.115 (Censo 2022)

Populagao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populagdo)

16.177 (aplicando crescimento anual de 2,29%)

diretor

Quantidade de domicilios na AIl 6.375

Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,37

Area Urbanizavel da AII (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 257 ha (2,57 km?)
transicdo, desconsiderar vias e dreas publicas)

Dens;dade populacmnal a?ual na All [hab./ha] 62,95 hab/ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 370 hab/ha

Populagao por faixa etaria da populagao na All
(deOal, 6al7 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0-5 anos: 810 (5,36%)
6-17:2.441 (16,15%)
18-59: 10.050 (66,49%)
Mais de 60: 1.813 (12,00%)

Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

(Populagdo fixa + populacdo flutuante)

Populagao Fixa do Empreendimento 234
Populagao Flutuante do Empreendimento 1.371
Populagdo Total do Empreendimento (PTE) 1.605

Grupo(s) considerado(s) na populagdo fixa

Moradores do empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante

Trabalhadores, visitantes e clientes

Adensamento Populacional com o0 Empreendimento

Densidade populacional atual na AII [hab./ha]

com o empreendimento 63,85
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 1,43%

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transi¢cdo: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

( )Sim (X) Nao
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Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

O empreendimento em estudo prevé uma populacao fixa relativamente reduzida, estimada em 234
habitantes. Considerando que a AIl apresenta uma populagao residente superior a 15 mil habitantes, o
acréscimo da populacdo fixa gerada pelo empreendimento mostra-se pouco expressivo no contexto
urbano mais amplo, ndo representando alteracdes significativas na densidade demografica local.

Por outro lado, a populagdo flutuante associada ao empreendimento ¢ consideravelmente elevada.
Estima-se que cerca de 1.371 pessoas circulardo diariamente no local, somando trabalhadores de lojas,
salas comerciais e consultorios, clientes e usuarios dos servigos, além dos profissionais responsaveis pela
manuten¢do e funcionamento da por¢do residencial (portaria, limpeza, zeladoria, entre outros). Esse
contingente supera de forma expressiva a populagao fixa do empreendimento e configura o principal
vetor de impacto em termos de adensamento populacional.

O intenso fluxo diario de pessoas implicard em maior pressdo sobre a infraestrutura urbana, em
especial no sistema vidrio, uma vez que o empreendimento esta situado em uma rodovia de alto fluxo ja
caracterizada por congestionamentos e sobrecarga. A tendéncia € que o aumento da circulagdo amplifique
conflitos de mobilidade, prolongue tempos de deslocamento e eleve a demanda por transporte publico e
vagas de estacionamento. Além disso, o acréscimo de usuarios pode sobrecarregar equipamentos
publicos de uso coletivo, como servigos de saude, seguranga e limpeza urbana, ainda que de forma
indireta.

Conclui-se, portanto, que o impacto mais relevante do empreendimento ndo se relaciona a
populacdo fixa, mas sim ao grande volume de usudrios temporarios que intensificara os fluxos diarios. A
analise evidencia a necessidade de estratégias integradas de mobilidade e ordenamento do uso do solo
para compatibilizar o empreendimento com a capacidade de suporte da infraestrutura existente, de forma
a minimizar os efeitos negativos do adensamento populacional no territério.

3.2.Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \;i:; l;l(liliigz tge
Abastecimento de Agua (m?) 115,35 m?/dia (X) Sim ( ) Nao
Energia Elétrica (KW) 7.923 kWh/dia (X) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 22.517,48 L/coleta (X) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 92,28 m*/dia (X) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitagées estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no
empreendimento?
Em caso afirmativo, qual sera a destina¢ao do efluente
tratado?

( )Sim (X) Néo
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Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de 4gua pelo empreendimento na fase de operagado

O empreendimento de uso misto tera uma populagdo, estimada no cendrio com ocupagao
maxima de 1.605 pessoas de populacao fixa e flutuante. Orientacdo Técnica n® 4 para “Calculo do
Consumo Diario de Agua e de Contribui¢io de Esgoto”, da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, para
fins de estimativa do consumo diario, fica estabelecido 200 litros/pessoa/dia para ocupagao permanente
de residenciais multifamiliares e 50 litros/pessoa/dia para ocupagao comercial/populacao flutuante.

Nesse caso, para calculo de consumo de dgua considerou-se:

e Populacio fixa: 200 * 234 = 46.800 L/dia;
e Populagio flutuante: 50 * 1.371 = 68.550 L/dia;

Portanto, o consumo total de 4dgua para a fase de operacdo do empreendimento, em valor
arredondado, ¢ de 115,35 m*/dia (115.350 L/dia).

Geragao de residuos so6lidos pelo empreendimento na fase de operagao

De maneira geral, a quantidade de residuos solidos gerados esta diretamente relacionada ao
numero de usuarios de uma edificagao.

O célculo da geracdo de residuos s6lidos do empreendimento obedeceu a Orientagdo Técnica
OT SMMA N° 02/2024, a qual dispde sobre a documentagdo necessaria para solicitagdo de Certidao de
Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos para empreendimento comercial. De acordo com a orientacao,
o volume de residuos sélidos gerados para cada coleta ¢ calculado através da seguinte formula:

V=nxAxfxKI
Onde:
V = Volume gerado de residuos, em litros;
n = indice de residuos gerados por tipo de atividade
A = Area util da edificacdo
f = fator de frequéncia de coleta
K = percentual de reciclaveis de acordo com o tipo de atividade

Tabela 1: Geragao de residuos para o empreendimento.

, P a . Percentual " Volume
" Residuos Indice | Frequéncia | , | Fator ; Populacdo
Ocupagao Sélidos (n) coleta Area (m?) f) de cada Formula ) gerado
fragdo (K) (L/coleta)
Residencial Reciclavel seco - 1x 1.434,69 6 - V=Px13,0 234 3.042,00
(permanente)
Rejeito - 3x 1.434,69 2 - V=Px5,8 234 1.357,20
- V=nxAxf
Comercial Reciclavel seco 0,3 1x 1.492,82 6 0,28 < K1 - 752,38
(escritérios
administrativos) Rejeito 0,3 3x 1.492,82 | 2 0,70 V= : |’<‘2A xf - 626,98
Comercial | ¢ iclavelseco | 0,3 1x 191520 | 6 0,60 V=nxAxt - 2.068,42
(consultérios) x K1
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Rejeito 03 3x 191520 | 2 0,38 V= : |’<‘ 1A xf ; 436,67
Reciclavel seco | 0,7 1x 423626 | 6 0,70 V=n |’<‘ 1A xf ; 12.454,60
Comercial X
(lojas em geral) -
Rejeito 0,7 3x 423626 | 2 0,30 v : |’<‘2A xf ; 1.779,23
‘ Total 22.517,48

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 01/2024 e OT SMMA N° 02/2024.

Portando diante dos célculos apresentados serdo gerados pelo empreendimento 22.517,48 litros
de lixo, sendo 19.895,00 L de lixo reciclavel seco e 3.682,20 litros de rejeito.

De acordo com um levantamento da Associagdo Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e
Residuos Especiais (ABRELPE) para o ano de 2022, os residuos reciclaveis secos sdo compostos 2,7%
compostos por vidros. Como a coleta seletiva na localidade separa vidro dos demais materiais reciclados,
deve-se também considerar a existéncia de 537,16 L/coleta de vidro para a area comercial.

Calculo de contentores

As estimativas de nimero de contentores de residuos, para empreendimentos residenciais e
comerciais, sdo dadas pelas OT SMMA N2 1 e 2/2024.

Dados os valores observados na tabela, estima-se o nimero de contentores da atividade
residencial, conforme os célculos a seguir:

Reciclavel Seco

V =19.895,00 L/coleta

Residencial: 4 contentores de 1.000 L com sacos translicidos fechados
Comercial: 2 caixas compactadoras estaciondrias de até 40 m?

Rejeito

V =3.682,20 L/coleta

Residencial: 2 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados
Comercial: 3 contentores de 1.000 L com sacos pretos fechados

Vidro
V =537,16 L/coleta
1 PEV

Os contentores deverao ser fabricados conforme as Normas Brasileiras da ABNT 15911-1,
ABNT 15911-2 e ABNT 15911-3 e obedecer as cores (de acordo com a Resolucado CONAMA
275/2001) detalhadas na tabela a seguir, conforme o tipo de residuo a ser acondicionado:

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instala¢ao e de operagao?
Fase de instalagdo:
1. Adogdo de medidas de diminui¢ao do desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e implantar,

observadas em Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, de acordo com as
Resolu¢des CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;
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10.

Adocdo de programas de controle e gerenciamento e racionalizagdo de recursos naturais, prevendo agdes
internas sobre preservagdo ambiental e uso racional de agua e energia junto aos operarios da obra
Adocao de procedimentos de controle para aquisi¢do de insumos com previsdo de reducdo de geragdo de
residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;

Reutilizagao, sempre que possivel, de residuos inertes ou incorporagdo ao processo construtivo;

Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para tratamento da agua de
chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento, antes de langa-
las ao sistema de drenagem publica; reaproveitamento de dguas de chuva;

Priorizacdo de fornecedores locais para materiais de construgdo, reduzindo impactos ambientais
associados ao transporte ¢ logistica;

Uso de materiais sustentaveis, como tintas a base d'dgua, cimento ecoldgico e madeira certificada;
Planejamento logistico eficiente para reduzir desperdicio de combustivel e otimizar o transporte de
materiais;

Implementacao de praticas de canteiro sustentavel, como iluminacdo LED temporaria, areas especificas
para separagdo e armazenamento de residuos reciclaveis e utilizagdo de contéineres reutilizaveis;
Capacitagdo e treinamento continuo de trabalhadores para adocao de boas praticas ambientais no canteiro
de obras.

Fase de operacdo:

1.

W

Adogdo de métodos de reducdo de consumo de dgua, como aeradores, controladores de vazao e torneira
com acionamento automatico nas areas comuns;

Reaproveitamento de aguas cinzas tratadas para descargas de bacias sanitarias;

Implantag@o de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo;

Manuten¢do de campanhas de conscientizagdo sobre descarte adequado de residuos, panfletos
informativos sobre pontos de coleta locais de residuos toxicos;

Instala¢ao de contentores para reciclaveis na area externa comum;

Uso de equipamentos de refrigeracao de alta eficiéncia energética e controle automatizado de temperatura
para reduzir o consumo de energia;

Parceria com cooperativas de reciclagem para destinacdo correta de materiais reciclaveis gerados no
funcionamento do supermercado;

Desenvolvimento de campanhas educativas para clientes e funciondrios sobre consumo

responsavel, economia de recursos e reciclagem.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) (X) Sim_ (1) Nao

Existem problemas de drenagem na AID?
(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?

( )Nao

( ) Sim, baixa
() Sim, média
(X) Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contengdo, etc.)

O empreendimento realiza captacdo de dgua da chuva, anteriormente descrita.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Lumma Corporate & Home

Pagina 23 de 58



Residuos Sélidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (X) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento ¢ o PEV existente (m) 650 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Entende-se por equipamentos urbanos instalagdes e espagos de infraestrutura urbana destinados
aos servicos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, coleta de dguas pluviais,
disposi¢do e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gés
canalizado e congéneres.

O local no qual serd implantado o empreendimento conta com todos os equipamentos urbanos
necessarios.

O abastecimento de agua potavel realizado pela CASAN atualmente na Ilha ¢ dividido em 3 (trés)
regides, que sdo denominadas: Costa Norte, sistema Costa Leste — Sul e sistema Cubatdo — Pildes. O
bairro Ingleses esta inserido no sistema Costa Norte onde o mesmo conta com uma esta¢ao de tratamento
localizado no Distrito de Ingleses, a 4gua também ¢ captada através de manancial subterrdneo por meio
de 22 (vinte e dois) pogos artesianos localizados entre os distritos de Ingleses, Rio Vermelho e Sitio
Capivari, que tera toda essa agua captada tratada.

A Rod Armando Calil Bulos e Rua José Cupertino Silva, vias nas quais serd inserido o
empreendimento, j& possuem toda a infraestrutura de distribuicao de energia elétrica, que € realizada pela
empresa CELESC. A consulta de viabilidade expedida pela empresa confirma que esta se
responsabilizard com a distribui¢do e que conseguira atender a demanda gerada pelo condominio.

Com relacdo aos residuos solidos, o condominio contard com compartimentos separados para lixo
organico e lixo reciclavel, proporcionando assim maior facilidade na coleta seletiva para os moradores e
para a empresa responsavel pela coleta. Todo o residuo gerado pela populagdo no Distrito de Ingleses do
Rio Vermelho ¢ transportado até a central do bairro do Itacorubi onde € realizada a coleta seletiva, de 14
os residuos ja separados, sdo encaminhados ao aterro sanitario de Biguagu.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel

. 1 2 2
Tipo Porte (m* aprox.) R até¢ o empreendimento

Clinica Conect

) 2.000 m? Privada 1.000 m

Unidade de Sande | Med

EBM Professora

Neuza Paula da 1.500 m? Publica 500 m

Silveira

E.B Herondina
Unidades de Medeiros 1.000 m? Publica 600 m
Ensino Zeferino

Escola Infantil

Mundo 1.000 m? Privada 450 m

Encantado

NEIM Ingleses 2.250 m? Publica 750 m
Unidades de - - - -
Assisténcia Social | _ _ _ _
Unidades de - - - -
Seguranca Publica | _ - - -
Outros - - - -

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satde, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Localiza¢ao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 8: Equipamentos comunitdarios

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Entende-se por equipamentos comunitérios aqueles equipamentos de uso coletivo que dao suporte
ao suprimento de necessidades basicas dos cidadaos como saude, educagdo, lazer e transporte coletivo
(PRINZ, 1980). Segundo Davidson e Acioly (1998), a demanda por equipamentos comunitarios responde
basicamente a dois quesitos: os padrdes de distancias aceitaveis conforme natureza do equipamento € a
densidade de ocupacdo da drea determinando a necessidade de uma maior capacidade de atendimento
por parte do equipamento. A avaliagdo da oferta de equipamentos comunitarios na Area de Influéncia
Direta (AID) do empreendimento evidencia um cenario diferenciado entre os setores analisados.

Em relagdao ao empreendimento localizagdo na principal via do bairro Ingleses possibilita aos seus
usuarios o acesso a bancos (banco do Brasil, Itat, Bradesco, Caixa Econémica), supermercado (Angeloni,
Gaivotas, Beto, IJ e Colina) além de farmadcias, lojas de departamento, restaurantes e posto de gasolina.

No que se refere a educagdo, observa-se a presenca de institui¢des de ensino de diferentes niveis e
redes de atendimento. Destacam-se a EBM Professora Neuza Paula da Silveira (ensino fundamental), a
E.B. Herondina Medeiros Zeferino (ensino fundamental), o Nucleo de Educacdo Infantil Municipal
Ingleses (educacao infantil) e a Escola Infantil Mundo Encantado (rede privada). Tais equipamentos
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encontram-se em distancias caminhaveis, variando entre 450 e 750 metros do empreendimento, o que
garante boa acessibilidade para a populagdo residente. Considerando que o uso residencial previsto na
torre deve atrair familias com filhos em idade escolar, a oferta atual ¢ considerada satisfatoria para
absorver a demanda adicional gerada, ndo havendo necessidade de implantagcao de novos equipamentos
ou de ampliagdes significativas no curto prazo.

Em relagdo a saude, a disponibilidade ¢ mais restrita. A clinica privada Connect Med localiza-se a
cerca de 1.000 metros do empreendimento, mas a cobertura publica ¢ representada, principalmente, pelo
Posto de Saude dos Ingleses, situado a aproximadamente 1,2 km de distancia, em limite superior ao
considerado ideal como percurso cotidiano a pé. Para atendimentos de maior complexidade, a populagao
depende da Unidade de Pronto Atendimento (UPA) Norte da Ilha, localizada a 5,4 km. A andlise indica
que, embora exista infraestrutura basica, a demanda gerada pelo novo empreendimento poderd ampliar a
pressao sobre os equipamentos existentes, sobretudo no atendimento de atengdo primaria. Entretanto, o
proprio empreendimento abrange a instalacdo de 40 consultorios destinados a area da satide que poderdo
suprir essa lacuna, tendo em vista a classe social econdmica do publico-alvo do empreendimento, preveé-
se que esses priorizardo a utilizagdo de sistemas privados de saude.

No que concerne a assisténcia social, ndo foram identificados equipamentos dentro da AID. O
equipamento mais proximo ¢ o Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) Norte II — Ingleses,
localizado a aproximadamente 1,4 km do acesso principal. Apesar de se situar fora dos limites imediatos
da AlIl, a distancia pode ser considerada relativamente acessivel, configurando-se como suporte relevante
a populacdo residente. Contudo, a auséncia de equipamentos no interior da AID sugere fragilidade na
cobertura local, o que pode demandar monitoramento futuro caso haja aumento expressivo da demanda
social.

No ambito da seguranga publica, ndo foram identificados equipamentos tanto na AID quanto na
All. Essa auséncia representa uma lacuna na infraestrutura comunitaria da regido, considerando o
potencial incremento populacional e de fluxos decorrentes do uso misto do empreendimento (residencial,
comercial e de servigos).

Quanto ao setor cultural, destacam-se o SESC Ingleses e o Teatro Dionisio, ambos localizados a
cerca de 1,3 km do empreendimento. Ainda que fora do limite estrito da All, a relativa proximidade os
torna equipamentos de relevancia para o lazer, a cultura e a integracdo comunitaria.

Dessa forma, conclui-se que apenas a area da educacdo apresenta uma oferta satisfatoria e
compativel com a futura demanda. Nas demais areas — satude, assisténcia social e seguranga publica —
observa-se cobertura parcial ou insuficiente, o que podera exigir acdes complementares do poder publico
a médio e longo prazo, seja por meio de refor¢o da capacidade dos equipamentos ja existentes, seja por
meio da implantacdo de novas unidades de atendimento.

Espacos Livres na AID

Estado de Distancia

Nome Tipo Conservacao Caminhavel

Preservacao de fauna
e flora nativa,

UC do Macig¢o do Norte .
havendo espécies

(atualmente Refugio de Vida

. - ELCPA-4 invasoras assim 1.000 m
Silvestre Municipal ~
. . como ocupagoes
Meiembipe)
permanentes

irregulares. Sem
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infraestrutura de
suporte ao lazer.

- ELCPA-3

Preservagao de fauna
e flora nativa,
havendo espécies
invasoras assim
como ocupagoes
permanentes
irregulares. Sem
infraestrutura de
suporte ao lazer.

1.100 m

- ELCPA-3

Preservacao de fauna
e flora nativa,
havendo espécies
invasoras assim
como ocupagoes
permanentes
irregulares. Sem
infraestrutura de
suporte ao lazer.

1.100 m

- ELAC-3

Sem nenhuma
infraestrutura de
suporte ao lazer
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Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizag¢do do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.

Mapa 9: Rede de Espagos Publicos (REP).

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o0 empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espagos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagcdo, implantagdo ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A andlise do sistema de espagos livres na AID do empreendimento evidencia uma situacao de
caréncia de areas publicas qualificadas para lazer e convivéncia coletiva. Apesar de a Prefeitura
Municipal de Florianopolis ter mapeado quatro espagos publicos na regido, verifica-se que nenhum deles
dispde de infraestrutura adequada de suporte ao lazer, tais como mobiliario urbano, quadras
poliesportivas, playgrounds ou percursos caminhaveis atrativos e acessiveis. A auséncia de tais elementos
compromete a efetividade desses espagos enquanto areas de uso publico voltadas ao bem-estar e a
integracdo comunitaria.

Com a implanta¢do do empreendimento, que contempla usos mistos — residencial, comercial e de
servicos —, a pressao sobre os espacos livres existentes tende a se intensificar. A populagdo fixa adicional,
composta pelos futuros moradores, demandara areas publicas com infraestrutura de lazer e recreacdo que
possibilitem atividades ao ar livre, contemplagdo e praticas esportivas. Tal necessidade torna-se ainda
mais evidente diante da inexisténcia de pragas ou parques adequadamente equipados na vizinhanga
imediata.
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Além da populacao residente, destaca-se também a demanda gerada pelos trabalhadores vinculados
as atividades comerciais e de servicos do empreendimento. A auséncia de espacos publicos confortaveis
e bem estruturados limita a possibilidade de utilizacdo desses locais nos periodos de pausa, descanso ou
deslocamento diario, restringindo alternativas de lazer de curta duragdo e convivio social no entorno.

Dessa forma, a implantacdo do empreendimento tem o potencial de evidenciar e ampliar a
insuficiéncia da oferta atual de espacgos livres publicos de lazer. Nesse contexto, torna-se fundamental
que o projeto contemple, em sua concepcao, areas de convivéncia acessiveis e qualificadas, que possam
contribuir para a integragdo dos diferentes publicos usuarios. Além disso, recomenda-se que o
empreendedor participe, em articulagdo com o poder publico, de a¢des voltadas ao financiamento e a
execugao de melhorias nos espagos ja existentes, bem como da eventual criacdo de novos equipamentos
de lazer. Tais medidas podem minimizar os impactos decorrentes da intensificagdo da ocupacio e,
simultaneamente, promover ganhos urbanisticos € sociais para a coletividade.

De modo geral, as atividades de lazer e pratica de esportes no Distrito Administrativo dos Ingleses
se concentram no Parque Florestal do Rio Vermelho, nas Dunas dos Ingleses e na praia dos Ingleses,
localizada a 1,5 km do empreendimento.
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3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacdes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificacoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), darea verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)
Mapa 10: Uso das Edificagoes.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andalise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusées sobre os impactos
decorrentes da implantag¢dao do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A Rodovia Armando Calil Bulos (SC-403), principal via de acesso ao empreendimento, ja
apresenta um padrao consolidado de ocupagdo marcado pela presenca de edificacdes comerciais,
condominios de servigos e usos mistos. As margens desta via configuram-se como a area de maior
concentracao de atividades comerciais e de servigos em toda a All, o que confere ao eixo viario um papel
estruturador no processo de crescimento urbano da regido.

Nesse contexto, o empreendimento proposto corrobora a tendéncia de uso e ocupagao do solo local,
alinhando-se as dinamicas de transformagdo ja observadas. A combinacdo de usos residenciais,
comerciais e de servigos refor¢a a vocacao mista da area e contribui para a diversificacao de atividades.
Destaca-se, ainda, a presenca de fachada ativa no térreo, que amplia a interagdo entre espaco privado e
espaco publico, estimulando a vitalidade urbana, a circulagcdo de pedestres e a integragdo com o entorno
imediato.
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O aspecto mais impactante, contudo, relaciona-se ao gabarito proposto. O entorno imediato ¢
caracterizado, em sua maioria, por edificacdes de pequeno porte, variando entre um e trés pavimentos, o
que confere ao tecido urbano local uma escala mais baixa e homogénea. A implantacdo de uma torre de
maior altura representa, portanto, um elemento de ruptura paisagistica e visual, introduzindo uma
volumetria significativamente distinta daquela predominante na area.

Ainda que o impacto sobre a paisagem urbana seja relevante, deve-se considerar que a
verticalizagdo constitui uma tendéncia crescente na regido, sobretudo ao longo da SC-403. A
concentracao de fluxos, a valorizagdo imobilidria e a consolida¢ao de usos mistos tém incentivado a
implantacdo de empreendimentos de maior porte, sinalizando um processo gradual de transformacao da
morfologia urbana local. Assim, embora o empreendimento modifique a percepgao visual e a escala do
entorno imediato, tal alteracdo se insere em um contexto mais amplo de reestruturagdo urbana, no qual a
verticalizagdo tende a se tornar cada vez mais presente.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

Renda média mensal da populagdo da All 2,83 SM

Faixa de valoriza¢ao conforme Planta de Valores

para Fins Urbanisticos (PGURB) Faixa I =R$ 179,00 - 399,00

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

A andlise do uso e ocupagao do solo na AIl permitiu identificar, no interior da AID, a presenca de
uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) do tipo 3. Conforme a classifica¢do estabelecida no Plano
Diretor vigente, as ZEIS 3 correspondem a empreendimentos habitacionais de interesse social construidos
de forma regular, bem como a nucleos urbanos informais que passaram por processo de regularizacdao
fundiaria de interesse social.

A area mapeada apresenta caracteristicas urbanisticas que refletem limitacdes de infraestrutura e
padrdo construtivo. Observa-se a auséncia de pavimentagdo viaria e de calgadas, o que compromete as
condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade dos moradores. As edificagdes, em sua maioria residéncias
unifamiliares, encontram-se dispostas em uma malha regular, mas com padrdo construtivo simples,
marcado por acabamentos parciais, como a presenca reduzida de reboco nas fachadas.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Lumma Corporate & Home
Pagina 32 de 58



Figura 2: ZEIS mapeada no interior da AID.

Fonte: Google Street View (2025).

Embora se trate de um nucleo ja inserido no processo de regularizagdo fundidria, a configuragao
espacial e a caréncia de infraestrutura basica revelam fragilidades socioespaciais que devem ser
consideradas no planejamento urbano local. A proximidade do novo empreendimento pode acentuar as
desigualdades existentes, ao contrastar padrdes distintos de urbanizacdo e ao potencializar a pressao sobre
0s servicos urbanos € comunitarios ja deficitarios.

O mapa a seguir indica a localizagdo da ZEIS 3 identificada, permitindo a compreensdo de sua
insercao territorial no contexto da AID e da AlI
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Mapa 11: ZEIS

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucao da AlIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? () Sim (X) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim (X) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/20237? (X) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto? ()Sim ( )Ndo
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

» Garagem: menos de 1,5 vagas por apartamento.

« Area construida: inferior 4 200 m? por unidade habitacional.

* Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de granito ou
similar com dimensdes padronizadas.

» Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, fébrmica ou pintura especial nas areas
frias.
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* Forros: pintura sobre massa corrida na préopria laje; gesso; madeira.

* Instalagdes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banheiros com pecas
sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser dotados de sistema de
aquecimento central.

* Instalacdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacdo e tomadas com
distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade, inclusive pontos de telefone,
de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranga.

» Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e projetos
especiais.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

) R$7.000/m? — R$8.500/m? (estimado)
do empreendimento.

O valor previsto para comercializagao das unidades residenciais do
empreendimento ¢ compativel com a renda mensal média da populagdo da AII?
Solicita-se que seja justificado de maneira breve abaixo.

( )Sim (X) Nao
( ) Nao se aplica

Nao. Considerando a renda mensal média de 2,836 salarios-minimos, € que um apartamento mais
simples custaria em torno de R$ 400.000,00, os imdveis a venda do empreendimento ndo serdo acessiveis
para grande parte da populagao da AlL

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteracoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A implantagdo do empreendimento apresenta potencial de valoriza¢ao imobilidria no seu entorno
imediato e, de forma mais ampla, em toda a All. Considerando que o perfil do projeto contempla usos
residenciais, comerciais ¢ de servigos voltados a um publico de maior poder aquisitivo, observa-se uma
discrepancia em relagdo a renda mensal média da populagdo residente na AIl. Enquanto o empreendimento
se direciona a um estrato social com rendimentos superiores a cinco saldrios-minimos, tal faixa de renda
abrange menos de 20% da populacdo local, segundo dados do Censo Demografico de 2010. Ressalte-se,
entretanto, que tais informagdes remetem a um periodo ja defasado, marcado por mudancas
socioecondmicas significativas desde entao.

Complementarmente, a analise da Planta Genérica Urbanistica de Valores (PGV) indica que os
imoveis vizinhos ao terreno do empreendimento ainda se inserem em uma faixa de valor por metro
quadrado residencial relativamente mais baixa, o que refor¢a o potencial de valorizacao induzida pela
inser¢ao de uma edificagdo de padrdo superior. Nesse sentido, a tendéncia € que a chegada de moradores
com maior poder aquisitivo gere efeitos de indu¢do no mercado imobilidrio, promovendo o
reposicionamento de pregos na area, tanto para iméveis residenciais como para espagos comerciais.

Em relacdo a ZEIS 3 mapeada na AID, ndo se prevé impacto direto sobre a permanéncia da
populacdo residente, uma vez que o empreendimento ndo implica em processos de remocao. Todavia, a
instalacdo de uma torre de uso misto voltada a segmentos de renda mais elevada, em consonancia com o
processo de verticalizagdo em curso na SC-403, tende a reforcar o aumento progressivo do valor da terra
urbana no entorno. Esse movimento pode estimular a instalacdo de novos empreendimentos e
estabelecimentos voltados ao consumo de uma populagdo com maior capacidade de gasto, acarretando a
elevacao dos pregos de bens e servigos locais.

Nesse cenario, ainda que o empreendimento ndo configure, em si, um vetor imediato de expulsao
da populacao residente em areas de ZEIS, a médio e longo prazo a valorizagao imobiliaria pode resultar em
processos indiretos de gentrificacdo. Entre os riscos potenciais, destacam-se a inviabilizacdo da
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permanéncia de camadas populacionais de menor renda, a alteracdo do perfil socioecondmico local e o
tensionamento sobre politicas habitacionais e de regulacao do solo.

Em sintese, a analise permite afirmar que a principal consequéncia do empreendimento sera o
refor¢o a valoriza¢ao imobilidria ja em curso ao longo da SC-403, com impactos socioespaciais que, embora
ndo imediatos, poderdo contribuir para processos de reconfiguracdo social e urbana da All, exigindo
acompanhamento e possiveis contrapartidas de mitigagdo em politicas de habitacao e regulagdo fundiaria.

3.6.Mobilidade Urbana

Caracterizac¢io do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n°® 482/2014. Ao final
do ElV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 12: Hierarquia viaria.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1l
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rodovia Armando Calil Bulos Arterial Insular
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Via 1 — Secdo Transversal Atual

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

Via 2

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Trés Marias Coletora Insular

Via 2 — Secao Transversal Atual

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Lumma Corporate & Home
Pagina 37 de 58



Via 2 — Secao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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Mapa 13: Rotas de acesso ao empreendimento.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

O principal acesso ao empreendimento esta de localizado de frente para a via estruturante do
setor urbano do bairro Ingleses, a Rodovia Armando Calil Bulos. O acesso secundario ao Lumma Corporate
& Home esta localizado na Rua Jose Cupertino Silva em rua paralela a Rodovia, sendo, distante
aproximadamente 250 metros do acesso a rua principal.

O Distrito de Ingleses, local em pauta, aponta para uma forte dindmica de crescimento urbano,
com aumento populacional acima das médias locais e crescente valorizacao turistica, que provocaram
intensas transformagdes socioespaciais. Caracterizado pelo crescimento desordenado e construgdes
irregulares, sendo assim ndo possui um sistema viario local planejado e adequado. A malha vidria que forma
o entorno do empreendimento ¢ irregular, onde seus quarteirdes nao apresentam regularidade em relacao a
forma e tamanho

Salienta-se que o empreendimento estard localizado em via arterial, ou seja, aquelas que
interligam setores inteiros do municipio, tém a fun¢do de conciliar o trafego de passagem com o trafego
local e propiciar facilidades ao transporte coletivo.

A Rodovia Armando Calil Bulos possui toda sua extensdo asfaltada em bom estado de
conservagao, com ciclofaixa no sentido bairro > centro e calgada para pedestre em ambos os sentidos. A
rodovia encontra-se bem sinalizada, com faixas de pedestre e redutores de velocidade em toda a sua
extensao e sinal de transito no cruzamento entre a Rod. Armando Calil Bulos e a Travessa Manoel Ramos
de Souza, via coletora.
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
Inserir figura contendo indicacdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidario da AID e no empreendimento
g p p
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Mapa 14: Rotas de acesso ao empreendimento.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢dao. Descrever a posi¢do
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento conta no total com 214 vagas para estacionamento de bicicletas, distribuidas
entre as por¢des comerciais e residenciais da edificagdo. Essas vagas sdo distribuidas em paraciclos
proximos as entradas e saidas de pedestres do empreendimento e bicicletarios.

Ainda, o empreendimento conta com chuveiro e vestudrio em apoio aos usuarios dos modais
ativos, em respeito a Lei Complementar n°® 739/2023.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Os equipamentos comunitarios identificados na AlIl apresentam distribui¢do espacial difusa, o que
implica a necessidade de percursos por diferentes vias de conexao entre o empreendimento e tais estruturas
urbanas. A principal via que possibilita o deslocamento a pé em dire¢ao a distintos equipamentos publicos
¢ a Rodovia Armando Calil Bulos (SC-403).
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A SC-403 apresenta boas condigdes de caminhabilidade, com passeios largos, regulares, em nivel
e desobstruidos, além de contar com ciclofaixa central. Ressalta-se, entretanto, a auséncia de piso tatil
direcional e de alerta, comprometendo a acessibilidade universal. A presenca de fachadas ativas, com
comércio no pavimento térreo, contribui para a vitalidade urbana e para a atratividade do percurso. O
tracado dispde de elementos de moderacdo de trafego, como faixas de pedestres (algumas elevadas),
semaforos e iluminagao publica adequada, favorecendo a seguranga do pedestre.

Figura 3: Acessibilidade na SC-403.

Fonte: Google Street View

No acesso aos equipamentos de ensino localizados ao norte da All, além da SC-403, destaca-se a
utilizagdo da Avenida Lions Internacional. Esta via apresenta passeios largos e regulares em grande parte
de sua extensdo, embora em estado de conservacdo inferior ao da rodovia principal. Também se observa a
auséncia de piso tatil, bem como a presenca pontual de obstaculos a faixa de circulagdo, como postes de
energia e placas de sinalizagdo, os quais reduzem parcialmente a qualidade da acessibilidade.

Figura 4: Acessibilidade na Av. Lions Internacional.

Fonte: Google Street View

Outra via relevante para o acesso a equipamentos comunitarios ¢ a Travessa Duantina Silva Vieira,
também conectada a SC-403. Os passeios apresentam condigdes satisfatorias, com trechos dotados de piso
tatil, ainda que por vezes interrompidos pela presenca de postes. Contudo, dada a largura das calcadas, o
espaco de circulagdo se mantém, em geral, suficiente. A via apresenta bom estado de conservagao e conta
com lombadas para controle da velocidade veicular, embora disponha de poucas faixas de pedestres, o que
obriga a realizagdo de percursos mais longos para travessias seguras. Ha ainda ciclovia ao longo da via,
fachadas ativas e predominancia de edificacdes de baixo gabarito, aspectos que reforcam a percepcao de
escala humana e a caminhabilidade local.
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Figura 5. Acessibilidade na Tv. Duantina Silva Vieira.

Fonte: Google Street View

ACESSO DE
VEICULOS

)

‘

ACESSO DE
PEDESTRES

—
—

ACESSO DE ACESSO DE
VEICULOS PEDESTRES
e

Nao hé acesso a orla na AID do empreendimento.

Nao hé trilhas ou caminhos historicos na AIl do empreendimento.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Lumma Corporate & Home
Pagina 43 de 58



Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigoes das cal¢adas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

A Rodovia SC-403 configura-se como o principal eixo de deslocamento a pé na area de estudo,
reunindo atributos que favorecem a caminhabilidade. Os passeios sdo amplos, regulares e nivelados,
permitindo a circulagdo sem barreiras, e a via dispde de uma ciclofaixa central que amplia as possibilidades
de mobilidade ativa. O espago urbano ao longo do percurso apresenta fachadas ativas, sobretudo pelo
comércio no térreo, o que dinamiza a experiéncia do pedestre e refor¢a a vitalidade local. No entanto,
observa-se a inexisténcia de piso tatil direcional e de alerta, condi¢ao que limita a plena acessibilidade para
pessoas com deficiéncia visual. Quanto a seguranga vidria, destacam-se a presenga de travessias sinalizadas
— em alguns pontos elevadas —, de semaforos e de iluminagdo publica, elementos que contribuem para a
moderagao da velocidade dos veiculos e para a protecao do pedestre.

O acesso secundario do empreendimento, destinado exclusivamente a pedestres, ocorre pela Rua
José Cupertino da Silva. Esta via apresenta limitagdes significativas de caminhabilidade, uma vez que em
alguns trechos ndo hé calcadas, enquanto em outros elas se apresentam excessivamente estreitas ou
obstruidas por postes de iluminagdo, restringindo a circulagdo. Ademais, ndo se observa a implantagdo de
piso tatil direcional ou de alerta, condi¢ao que inviabiliza a acessibilidade universal. Ressalta-se, contudo,
que se trata de uma rua sem saida, caracterizada por baixa circulacao veicular, utilizada predominantemente
para o acesso a residéncias unifamiliares, o que reduz o risco de conflitos entre pedestres e automoveis.

Figura 6: Acessibilidade na Tv. Duantina Silva Vieira.

Fonte: Google Street View

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

O acesso a area do empreendimento via transporte coletivo municipal ¢ realizado pelo Consorcio
Fénix, que mantém linhas regulares principais do centro até o bairro de Canasvieiras e deste para as demais
localidades situadas no Norte da Ilha.

O empreendimento Lumma Corporate & Home, por estar localizado na principal via de acesso e
as saidas do bairro Ingleses, serd atendido por diversas linhas de transporte coletivo, convencionais e
executivas, sendo frequente a passagem de 6nibus na localidade.
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O terminal de 6nibus mais proximo ¢ o Terminal Integrado de Canasvieiras (TICAN), localizado
ha 5,4 km de distancia do empreendimento.

Linhas alimentadoras TICAN:
e 200 — Madrugadao Norte / Rio Vermelho / Santinho;

e 261 — Capivari via Graciliano Gomes;

e 263 — Gaivotas;

264 — Ingleses;

267 — Rio Vermelho;

268 — Sitio de Baixo;

269 — Mogambique via R. Alzira Rosa Aguiar;

e 274 —Rio Vermelho via Muquém;

277 — Balneario Ingleses;

281 — Costa do Mogambique;

285 — Circular Mogambique;

288 — Circular Rio Vermelho;

D-264 — TICEN — Ingleses via Mauro Ramos;

e D-267— TICEN — Rio Vermelho via Mauro Ramos.

Linhas executivas (Centro):
e 1121 - Executivo Ingleses/Santinho;
e 1125 - Executivo Rio Vermelho;
e 1128 - Executivo Costa do Mogambique;
e 1127 - Executivo Gaivotas

O ponto de 6nibus mais proximo localiza-se a aproximadamente 150 metros do acesso principal
do empreendimento. Trata-se de uma parada relativamente recente, implantada conforme o novo modelo
padronizado pela Prefeitura de Floriandpolis. A estrutura incorpora cobertura protetora, assentos
adequados, espaco reservado para cadeirantes e piso tatil — caracteristicas que conferem conforto e
asseguram acessibilidade universal ao usudrio.

Figura 7: Acessibilidade na Tv. Duantina Silva Vieira.

Fonte: Google Street View
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A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos ()Sim (X) Ndo
So6lidos Domiciliares a execugao de recuo para parada do veiculo coletor?

Se a reposta a Pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na ()Sim ( )Nio
planta de arquitetura.

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Visando evitar maiores conurbagdes no trafego, embora a via seja faixa dupla em frente ao
empreendimento, optou-se pela criacdo de uma é4rea de acumulacdo de veiculos, que pode ser utilizada
inclusive pela COMCAP.
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Mapa 15: Contagem de trdfego.

Fonte: Geoportal PMF (https:/geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).
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Figura 8: Identifica¢ao do local de contagem de veiculos

Tabela usada para conversdo de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

UvVP 0,5 1,0 1.5

ST S e Ry

2,0

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulag¢do dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdao (UVP) devem estar em anexo)

07:15 7:30 558,0 574,74 591,982
07:30 7:45 570,5 587,615 605,243
07:45 08:00 501,0 516,03 531,511
08:00 08:15 514,0 529,42 545,303

TOTAL 2143,5 2207,81 2274,04

609,742
623,401
547,456
561,662
2342,26

628,034
642,103
563,88
578,512
2412,53

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizagao da
contagem de trafego.

04/10/2021
09/10/2021
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Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximagdo baseada em HCM(2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Rod. Armando Calil Bulos

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (X) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (X) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou

restrigdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (X) Sim (") Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida ( )Sim (X) Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (X) Sim ( ) Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (X) Sim (') Nao

Terreno acidentado ( )Sim (X) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em €poca de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via
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NS = 0,85 (D — Regular)

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim

>1,00 [ Péssimo

Via Arterial Insular = 1.800 UCP/faixa
Capacidade da Rod. Armando Calil Bulos = 1.800 UCP/faixa - 30% = 1.260 UCP/faixa

Volume de trafego atualmente = 2.143,5
NS =2.143,5 + 2 (faixas) + 1.260

Capacidade da Rod. Armando Calil Bulos

Geracio de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).

(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 75
Numero de vagas 82
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 234

Volume gerado durante o dia

Para o namero de UH

5,86 * 75 =439,5

Para o namero de veiculos

3,33 * 82 =1273,06

Para o nimero de pessoas

2,5 *234 =585

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o niumero de UH

0,44 * 75 =33

Para o namero de veiculos

0,25 * 82 =20,5

Para o nimero de pessoas

0,19 * 234 = 44,46

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o niumero de UH

0,54 * 75 = 40,5

Para o namero de veiculos

0,31 * 82 =25.42

Para o nimero de pessoas

0,24 * 234 = 56,16

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 585
Volume Gerado na hora pico da manha 44,46
Volume Gerado na hora pico da tarde 56,16
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Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

Para as salas comerciais, o calculo de viagens se baseia na area construida computavel (AC). No
total, soma-se 5.729,08 m? para essa tipologia. Para uma area de at¢ 10.000 m?, o calculo ¢ baseado na
relacdo de 1 viagem para cada 16 m? de area construida computavel, nesse caso totalizando 385 viagens
diarias. Seguindo a divisdo modal obtida na contagem de trafego, tem-se que 84,01% dos veiculos que
transpassam a via sao automoveis privado. Nesse sentido, estima-se que gerara 301 viagens de carro/dia.

Para os consultorios de saude, o calculo se baseia no modelo para "Pronto-Socorro, Clinicas
Meédicas e Dentarias e Laboratdrios", que tém critérios especificos, esses baseados nos numeros de
funcionarios. Sendo 40 consultorios, considerou-se 2 trabalhadores por consultério, totalizando 80
funcionarios. A formula para calculo do nimero de viagens para essa situagdo ¢ a apresentada abaixo:

e V=0,483 NF + 36,269
e V=75viagens/dia
e V=63 viagens de carro/dia.

Dessa forma, tem-se no total 364 viagens de carro/dia ao empreendimento, sendo 91 viagens na
hora-pico da manha.

Nesse sentido, somando-se as viagens na hora-pico da manha provocadas pelo empreendimento,
tanto na area comercial como residencial, tem-se 136 viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura vidria e do nivel de servigo com e sem o empreendimento para
os seguintes momentos: ano do inicio da opera¢ao do empreendimento e apods 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

SC-403 (baixa temporada) |

2025 2026 2028 2031 2036
S it (2'an(3s apos | (5 anos apés| (10 anos
(ano atual) inicio da inicio da apos inicio
oper.)
oper.) oper.) da oper.)
Incremento Demanda
Cap.da| de trafego de veiculo 1.071,75 1.103,90 1.171,13 1.279,73 1.483,55
. Sem o
via gerado pelo em UVP
empreend.
(UVP) empreend. Valor do
(UVP) :
nivel de 0,851 0,876 0,929 1,016 1,177
Servigo
VT/C
Servigo
1.260 136 Como | Demanda
empreend. | de veiculo 1.208 1.243,98 1.319,74 1.442,12 1.671,81
em UVP

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Lumma Corporate & Home
Pagina 51 de 58




Valor do
nivel de
servico
VT/C
Nivel de
servico

0,959 0,987 1,047 1,145 1,327

E - Ruim E - Ruim

SC-403 (alta temporada)

2025 2026 2028 2031 2036
T e (2 anos apos | (5 anos apés | (10 anos
(ano atual) inicio da inicio da apos inicio
oper.)
oper.) oper.) da oper.)
Incremento Demanda
Cap.da| de trafego de veiculo 1.500,45 1.545,46 1.639,58 1.791,62 2.076,97
. Sem o
via gerado pelo em UVP
empreend.
(UVP) empreend. Valor do
(UVP) ;
nivel de 1,191 1,227 1,301 1,422 1,648
Servico
VT/C
Nivel de
servico
Demanda
de veiculo 2.291 2.359,76 2.503,47 2.735,61 3.171,32
em UVP
1.260 136 eni;’rz‘eg o | Valordo
" | nivel de 1,818 1,873 1,987 2,171 2,517
Servico
VT/C

Nivel de
servico

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A Rodovia Armando Calil Bulos (SC-403) ja se encontra em processo de saturacdo, apresentando
atualmente nivel de servico (NS) D — Regular em periodos de baixa temporada e F — Péssimo na alta
temporada. A andlise considera uma taxa de crescimento anual de 3%, projetada geometricamente, e
evidencia que, mesmo sem a implantagdo do empreendimento, a capacidade viaria tende a ser superada
rapidamente.

Na baixa temporada, verifica-se que a demanda atual de veiculos corresponde a 1.071,75 UVP,
resultando em NS D — Regular. Contudo, j4 em 2026, a via alcancard NS E — Ruim e, a partir de 2031,
apresentara NS F — Péssimo, com a demanda superando em mais de 1,2 vezes a capacidade da via. Assim,
ainda que a situagdo atual seja de regularidade relativa, a tendéncia de degradagdo do nivel de servigo ¢é
inevitavel.

Na alta temporada, o cendrio ¢ ainda mais critico. A rodovia ja opera atualmente em NS F —
Péssimo, com valores de VT/C superiores a 1,1, indicando saturagdo da via. Este resultado ¢ especialmente
preocupante considerando o papel estratégico da SC-403, que conecta os principais balnearios do norte da
Ilha de Floriandpolis e concentra elevado fluxo turistico. Com o crescimento projetado da frota, mesmo
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sem novos empreendimentos, a condicdo de saturagdo tende a se intensificar de forma progressiva e
continua.

A implantacao do empreendimento contribui para a aceleracdao deste processo de deterioragao.
Em baixa temporada, o aumento da demanda veicular gerada antecipa em aproximadamente trés anos a
chegada do NS F — Péssimo. Enquanto sem o empreendimento a saturagdo total ocorre em 2031, com a sua
implanta¢ao o quadro se instala ja em 2028. Os valores de VT/C atingem 0,959 em 2025, evoluindo para
1,327 em 2036, confirmando a intensificagdo da sobrecarga vidria.

Na alta temporada, o impacto do empreendimento ¢ ainda mais expressivo. A demanda adicional
eleva os indices de VT/C para patamares proéximos a 2,0 ja no curto prazo, ampliando sobremaneira o tempo
de viagem, a inseguranga vidria e os custos de deslocamento. A rodovia, que ja opera saturada, tende a
experimentar congestionamentos mais longos e frequentes, reduzindo a qualidade da mobilidade urbana e
comprometendo diretamente a experiéncia de turistas e residentes.

Diante disso, conclui-se que a implantagdo do empreendimento, embora ndo seja a Unica
responsavel pela saturacdo da via, agrava significativamente o quadro existente, antecipando o colapso
operacional em baixa temporada e intensificando os problemas ja presentes na alta temporada. Ressalta-se
anecessidade de medidas mitigadoras e compensatorias, como investimentos em transporte coletivo, gestao
da demanda, ampliacdo da infraestrutura viaria e incentivo a modos ativos, a fim de reduzir a pressao sobre
a SC-403 e garantir maior fluidez na mobilidade urbana da regido.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao.
ocupagdo? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao.
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o Nao.
exterior?

Ventilacao e lluminagao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).
O empreendimento obstrui a iluminaga@o solar das | Sim. Solsticio de inverno a partir das 15h e
edificacdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | solsticio de verdo a partir das 8h as 10h e a partir
horério e o periodo do ano (solsticio). das 15h.

Conforto Ambiental

(Avaliar os impactos causados pela inser¢dao do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Alto, devendo ser mitigado com estratégias de
Poluicdo sonora Construgao planejamento de obra e operagdo de maquinarios e
operacdes de carga e descarga de insumos.

Nao.
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Alto, devido ao transito de veiculos para

Funcionamento i
abastecimento.

A emissdo de material particulado ocorrera na fase
de execucdo com a possibilidade de emissao de
poeiras e materiais particulados em fun¢do do
numero de maquinas e equipamentos movidos a
combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretarao também no aumento da emissao destes
materiais. Porém com medidas de controle como
cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim
como umectacao das entradas ¢ saidas da obra
reduzem este impacto.

Construcao
Poluicao do ar

Baixo/médio, relacionado ao aumento de trafego
de veiculos automotivos na localidade.

O transito de veiculos de transporte de insumos
durante a implantagdao do empreendimento pode
acarretar a dispersao de sujidades provenientes do
fluxo de entrada e saida no terreno. Por isso,
Construgao devem ser observados o controle da limpeza dos
pneus dos veiculos de carga na saida e no acesso
Sujidades ao imoével. Para mais, é importante que os veiculos
de carga utilizem lona para evitar a dispersao do
material particulado.

Funcionamento

Sem impactos significativos na fase de operagao
do empreendimento, sendo os existentes
majoritariamente relacionados ao aumento de
trafego de veiculos automotivos na localidade.

Funcionamento

Construgao -

Outros )
Funcionamento

Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminag¢do natural das areas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

O empreendimento impactard na iluminacao de alguns equipamentos do entorno. No solsticio
de inverno, o empreendimento impacta na iluminagdo das edificagdes localizadas a partir das 15h,
enquanto no solsticio de verdo, o sombreamento acontece das 8h as 10h da manha, assim como a partir
das 15h.
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Figura 9: Sombreamento no solsticio de verdo as 9h.

Fonte: Google Street View

Figura 10: Sombreamento no solsticio de inverno a partir das 15h.

Fonte: Google Street View

3.8. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descrigdo,
mdax. 3000 caracteres)

A érea de estudo, correspondente a AID do empreendimento, nao abriga bens tombados nem
sitios arqueoldgicos reconhecidos — inclusive na sua Area de Influéncia Imediata (AII). O espago revela-
se fortemente antropizado, com presenca marcante de construcdes e vegetacao reduzida, reflexo de um
processo de urbanizagdo intensificado nas ultimas décadas, impulsionado pelo turismo durante a alta
temporada. Tal dinamismo transformou o bairro de uma antiga condi¢ao isolada e bucdlica em um polo

comercial e turistico de relevancia municipal.
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Neste contexto, verifica-se a quase auséncia de valores patrimoniais formais, enquanto os
atributos artisticos e culturais manifestam-se principalmente na paisagem urbana emergente: a ocupagao
acelerada reflete praticas arquitetonicas, mercadologicas e de lazer préprias do turismo costeiro
contemporaneo.

A oeste do empreendimento, encontra-se a Unidade de Conservacao Refuigio da Vida Silvestre
Municipal Meiembipe (REVIS Meiembipe), a maior UC de Floriandpolis, criada em 2021 e que abrange
cerca de 5.972,55 hectares, equivalente a aproximadamente 12 % do territério municipal. Esta UC esta
distribuida em nove glebas, compreendendo morros e areas estratégicas da por¢ao central e norte da Ilha
de Santa Catarina, incluindo os morros do Rapa, da Ponta da Laje, da Cachoeira, das Feiticeiras, e outras
areas de elevagao e de planicie fluvial.

Mapa 16: Unidade de Conservagdo REVIS Meiembipe.

Fonte: Geoportal PMF (https://geo.pmf.sc.gov.br/map). Adaptado pela Ambiens (2025).

O REVIS Meiembipe possui ecossistemas expressivos, como floresta ombroéfila densa,
manguezal e restinga, bem como importantes nascentes de drenagens hidrograficas, destacando-se as
bacias dos rios Ratones e da Lagoa da Conceicdo. Sua criagdo fortaleceu a gestdo e prote¢do ambiental
através de plano de manejo, conselho gestor e mecanismos para promog¢ao do turismo sustentavel,
educacdo ambiental e conservagdo dos recursos naturais

Do ponto de vista da paisagem observavel desde o empreendimento — sobretudo ao longo da
SC-403, seu principal acesso — € possivel identificar visualmente o relevo formado pelo morro da UC,
que se manifesta como elemento natural destacado em meio a urbanizagdo, fornecendo um contraponto
paisagistico e um vinculo visual com esse patrimdnio natural.
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Figura 11: Vista da SC-403 da UC presente na AlL

Fonte: Google Street View

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A edificagcdo proposta, com gabarito superior ao das construcdes residenciais adjacentes,
insere-se de modo destacado na paisagem circundante, onde predominam edificacdoes de até dois
pavimentos. Esse contraste volumétrico gera impacto visual significativo, configurando-se como
elemento perturbador na escala urbana preexistente.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento em andlise, a ser implantado em uma érea j& desprovida de vegetagdo, nao
resultard em supressao de flora ou fauna nativa, tampouco em impactos diretos a Unidade de Conservagao
(UC) localizada nas proximidades. A area em questdo, j4& modificada por atividades antropicas pré-
existentes, ndo demandard a remocao de elementos do patrimdnio natural, como florestas, matas,
mangues, dunas ou serras.

Embora a auséncia de vegetacdo na area de implantagdo evite a supressao de flora, o projeto
apresenta um impacto significativo e direto ao patrimonio natural circundante: a impermeabilizagido do
solo. Este fenomeno € particularmente critico na regido do empreendimento, que j& possui uma
suscetibilidade natural a inundagdes.

A impermeabiliza¢ao do solo € um impacto que:

e Agravaosriscos de inundagdes: A superficie selada pelo empreendimento impede
a infiltracdo da agua da chuva, aumentando o escoamento superficial e
sobrecarregando os sistemas de drenagem existentes. Isso pode intensificar o
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problema de inundag¢des na area de influéncia, impactando a populagdo local e a
infraestrutura urbana.

e Altera o ciclo hidrolégico local: A incapacidade de infiltracio compromete o
reabastecimento de lencdis freaticos e de corpos d'agua subterraneos.

e Reduzabiodiversidade do solo: Ao selar a superficie, aimpermeabilizacdao destroi
os micro-habitats, afetando a fauna e a flora do solo e comprometendo a satde
ecologica do ecossistema.

Descrever os elementos do Patrimonio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento ndo impactara em nenhum patrimodnio cultural existente.
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1. RESPONSAVEIS PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETARIO :

LUMMA CONSTRUGOES LTDA
CNPJ: 08.268.865/0001-45

1.2 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO:
LUIZA D. MARIA MENDES - ARQUITETA E URBANISTA CAU A92063-0
CAROLINA B. HAUPTLI - ARQUITETA E URBANISTA CAU A106942-0

1. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE PARA CONSTRUGAO

Nés, responsaveis pelo empreendimento em questdo, declaramos, para fins de aprovacgéao de
projeto e/ou emissao de alvara pela prefeitura do municipio de Floriandpolis, que o projeto

cumpre as normas técnicas e as disposigdes legais em vigor, em especial a legislagdo a seguir:

2.1. NBR 15.575 - ABNT (Norma de Desempenho) no caso de
edificacao multifamiliares, comerciais, etc.

2.2. Orientagado Técnica OT SMMA N° 01/221 (Multifamiliar),
Orientagdo Técnica OT SMMA N° 02/2021(Comercial) e a Orientagéo
Técnica OT SMMA N° 03/2021 (Loteamentos) para gestao de residuos
sélidos.

2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificacoes.

2.4. Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade
nas edificacdes multifamiliares.

2.5. Decreto 9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n.
13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.

2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calgada Certa da PMF
(Decreto 18.369/2018) para execucao das calgadas.

2.7. Decreto n° 25.409/2023 para a execugao dos rebaixos de meio fio.
2.8. Art. 1301 do Cadigo Civil, referente a distancia das
aberturas/varandas em relacao as divisas do terreno.

2.9. Decreto 25.409/2023, a respeito das vagas e circulagdes de
veiculos. As vagas terdo dimens&o minima de 2,40m x 5,00m e vagas
acessiveis, quando ouver terdo dimensio 2.40m x 5.00m + 1,20m.
Havera espago minimo livre para manobra dentro do terreno de 5,00m
atras das vagas.

2.10. Caso exista nas proximidades do imével um sitio arqueolégico
e/ou durante as atividades iniciais de implantacao do empreendimento
seja identificado possivel patriménio culturalem meio a fase das obras,
as atividades deverao ser paralisadas e informada a ocorréncia ao
IPHAN, conforme previsto na Instrugdo Normativa n. 001/2015, visando
cumprir o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 a na LC Municipal n.
325/2008.

2.11. A edificagado atende ao Plano Diretor de Floriandpolis 2023 e sua
regulamentacao.

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observancia aos parametros legais no
projeto e que sao verdadeiras todas as informagoes prestadas.
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PINTURA EM BORRACHA
COR: AMARELA

PINTURA EM BORRACHA

COR: BRANCA
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PINTURA EM BORRACHA

COR: AMARELA

DETALHE VAGA DE GARAGEM PARA
PORTADORES DE NECESSIDADE ESPECIAIS

- PINTURA EM BORRACHA CLORADA, OBTIDA

NAS CORES BRANCA, AZUL E AMARELA.
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COR: AZUL
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DA ADICAO DE CLORO (65%) A POLIMEROS DE ISOPRENO

Vaga PNE
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DETALHE SINALIZAGAO TATIL
DE ALERTA JUNTO A PORTA

DE ELEVADOR
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Detalhe sinalizacao tatil
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DT 7 - ACESSIBILIDADE PISCINA
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Carimbos:

Reviséo:

INGLESES

ENDERECO: Rua Armando Calil Bulos (SC 403), 5244 -

CONDOMINIO
LUMMA CORPORATE & HOME

INSC. IMOBILIARIA:

124.54.071.1628.001-357 / 24.54.071.1628.002-167 /
24.54.071.1296.001-068 / 24.54.071.1296.002-897 /
24.54.071.1296.003-605 / 24.54.071.1296.004-407 /
24.54.071.1720.001-317

USO DO PROJETO:

Edificio de Uso Misto (Residencial/Comercial)

ASSINATURA:

LUMMA CONSTRUGOES LTDA
CNPJ: 08.268.865/0001-45

ASSINATURA:
Luiza D. Maria Mendes - CAU A92063-0

ASSINATURA:
Carolina B. Hauptili - CAU A106942-0

Reviséo:

Data:
18/06/2025

CONTEUDO:

ACESSIBILIDADES

Escala: p ha:
Como indicado o 1 5 . 1 5






