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Orientacdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) é vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formul&rio ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacdes e analises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas &reas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacao do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das Anotacdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus cadigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacdo - Referéncias — Elaboracdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informacdes, constando apenas informac@es pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanca) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e O RIV deve realizar andlise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
gréfico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV € um estudo urbano e, como tal, os mapas sao referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificacbes e informacBes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situagéo
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificagdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

b) Edificacdo;

Classificacdo
(conforme art. 4° da Lei
Municipal 11.029/2023)

IV - comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos,
mercados, shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de
produtos perigosos acima de 5.000m?2 de area construida ou utilizavel,

VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacdo de Usos para
Aprovacdo e Licenciamento
de Obras e Edificagdes, da
LC n° 482/2014)

Condominio Residencial Multifamiliar Vertical

Nome fantasia (se houver)

Saint Zambelli Residence

Logradouro

Estrada Dom Jodo Becker Numero | 1860

Complemento

CEP 88058-600

Bairro/Distrito

Ingleses

InscricBes Imobiliarias

24.72.056.1556.001.390
24.72.056.1543.001.230
24.72.056.1241.001.009

Matriculas

Nome

1.2. Identificacdo do Empreendedor

MARESIA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetdnico

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Nome Leticia Scoz Zappa
CPF/CNPJ 07943609980
Coordenador do EIV
Nome do -
Profissional Leticia Scoz Zappa
Qualificacéo Eng. Ambiental e Sanitarista Regl_str_o CREA/SC 128006-
Profissional 4
Demais membros da equipe
Nome do x e x Registro
Profissional FUis QUE A — Profissional
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Adensamento
populacional
Valorizagao
imobiliaria
Geracdo de trafego
e demanda por
transporte
Ventilagdo e
iluminacdo
Paisagem urbana e
patrimonio natural
e cultura

Projeto Arquitetonico

Leticia Scoz Zappa Eng Ambiental e

Sanitarista 128006-4

Nome da Empresa
(se houver)

FERDRITEEE, BRUNO MARTINS BOHRER ~eplsiie
Técnico profissional

1.4. Titulagcdo do Imovel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1)

CAU A298656-6

1.5. Informacbes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os nameros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacgéo de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressao de vegetacdo, etc. - autorizacdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
PMF E 00227578/2024 Fruicdo Publica
E 00197933/2024 Aprovacao de projeto
Requerimento LAP SINFAT - 117567

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base ”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)

. Altura Coeficiente de
(0]
Siala \" Pavimentos O-I;?szdéeo Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
g Padrio Acrésc. Méxir%ag(%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC (m) Basico Total
ARM 3 0 50% 70% 13,5 1 3,05
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Figura 1 - Mapa de zoneamento

ZONEAMENTO

e Ll

Datm Seges 2000 225
nagas Gaeportal 2016
Bufer Zoneamesto Geogonsd

Batoragdo Eng' Letcas S Zappa
Empraendmente: Saiet Zameeli Roddancs
Data 17/04/202%

Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar o0s zoneamentos secundarios incidentes)

N&o h& areas especiais de intervencdo urbanistica

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP Ingleses

Licengas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim () Néo
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Diretrizes Urbanisticas Obrigatdrias
(Descrever de forma sucinta as solucdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

justificativas)

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

( ) Diretrizes orientadas nio |dentlflca9§0 e Justificativa (méax. 1000 caracteres)

contempladas total ou parcialmente

Outras informac6es pertinentes

anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

(Indicar outras informaces dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,

Descricao (max. 500 caracteres)

Anexo

N&o ha nenhuma informacédo em relacdo ao terreno

1.6. Descrigdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao

(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

Figura 2 - Mapa de localizagdo

LOCALIZACAO

o

0 0N hebid d

e

EN T

Legenda
w—— Estipda Dom Jelo Bockes
Estada Ver OniMo Lames

D Tamano

N

k

Dotm Segas 2000 228
Imagem Ceoportal 2016

Babtoragdo: Eng* Levcar S Zappa
Empraendmenca: Saiet Zameeli Reddance
Data 17/04202%

Implantacdo do Empreendimento

(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens gue interfiram no sistema viario do entorno)
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Figura 3 — Implantacéo do empreendimento
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Descricéo dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e 0s horarios de pico, max. 2000 caracteres)

O empreendimento caracteriza-se como de uso misto, composto por unidades residenciais multifamiliares
verticais e areas destinadas a atividades comerciais e de servi¢os no pavimento térreo, com integracao a
fruicdo publica.

A porcdo residencial é constituida por aproximadamente 140 unidades habitacionais, distribuidas em
pavimentos tipo, com ocupagéo permanente ao longo do dia, apresentando maior intensidade de uso nos
periodos matutino (06h as 09h) e noturno (18h as 20h), associados aos deslocamentos de saida e retorno
dos moradores.

As atividades comerciais e de servigos concentram-se no pavimento térreo, em salas com acesso direto ao
logradouro publico, voltadas ao atendimento de demanda local. Tais usos apresentam funcionamento
predominantemente em horario comercial, entre 09h e 18h, podendo se estender até o periodo noturno
(até 22h), conforme o tipo de atividade a ser instalada. Os horarios de pico dessas atividades ocorrem, em
geral, no periodo de almoco (11h as 14h) e no final da tarde.

O empreendimento dispBe ainda de areas de circulacdo, estacionamento em subsolos, areas técnicas
(como central de gas e deposito de residuos) e espacos de uso comum, incluindo areas de fruicdo publica
voltadas ao pedestre, contribuindo para a integracdo urbana.

O padrdo de funcionamento do empreendimento resulta em fluxo distribuido ao longo do dia, com picos
associados a mobilidade residencial e ao funcionamento das atividades comerciais, sem previsdo de
operacOes industriais ou atividades geradoras de impactos significativos fora dos horarios usuais urbanos.

Descricdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 2.739,25 m2

Area de recuo viario (m?) 193,64m?2
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ZIP 0,00 m2
Area Plblica
Area remanescente (m?) 2.545,61m?

Incentivos utilizados

Incentivo uso misto

ADI | - incentivo as &reas de desenvolvimento incentivado
Incentivo a fruicdo publica na forma de espacos publicos e

conectividade.

NUmero de torres

1

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim
( ) Néo

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

858,04 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

()Sim-venda () Sim-compra
x Néo

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

Valor do m2

Limite de Ocupacao

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados

Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,05 3,05

Gabarito (un.)

Taxa de Impermeabilizacédo 70% 63,20%

Area (m2) % Area (m2) %

Subsolo 3 512,39 20,12

Taxa de Ocupacio Subsolo 2 1.984,57 77,96
Subsolo 1 1.984,57 77,96
Base 1.791,26 70,36
Torre 1.885,81 74,08

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Numg—:r,o _de Total de unidades ol p’rl\_/atlva
dormitérios média
Unidades Habitacionais/Hospedagem 1 31
2 89
3 20
Tipo Nimero Area média
Unidades Comerciais/Servigos Loja 3 85,53 m?
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Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel (m2) Area Total (m?)
Subsolo 3 442,01 512,39 m2
Subsolo 2 12,00 1984,57 m2
Subsolo 1 24,00 1984,57 m?
1° pavimento 180,00 1872,44 m?
2° pavimento 216,00 1885,81 m?
3° pavimento 1333,56 1924,42 m?
4° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
5° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
6° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
7° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?2
8° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
9° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
10° pavimento 1258,73 m? 1374,67 m?
Cobertura 696,54 1374,67 m?
Barrilete 187,80 m?
Reservatorio 77,80 m?
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta | Automdveis Moto Bicicleta
_ | Privativas | Sem minimo 1 vaga/UH 176 176
Residencials Visitantes Eﬁ’vggi;’agas Eﬁ’vggi;’agas 12 12
1 vaga/100m?2 1 vaga/100m?2
Comerciais | Visitantes | de area de area 4 13
construida construida
Outros
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m?2 por uso (em relagdo & area
total do pavimento)
Residencial 111,19 21%
Subsolo 3
Comercial 330,82 64%
Subsolo 2 Residencial 12,00 0,6%
Subsolo 1 Residencial 24,00 1,28%
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1° Pav. Residencial 180,00 9,61%
2° Pav. Residencial 216,00 11%
3° Pav. Residencial 1333,56 69%
4° 30 10° Pav. Residencial 1258,3 91%
Cobertura Residencial 696,54 50%

Cronograma Sintético de Obras
(As classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas, desde
gue se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servicos preliminares 07/2026 09/2026
2 | Movimentacdes de terra e fundagdes | 06/2026 12/2026
3 | Superestrutura 01/2027 01/2028
4 | Alvenaria 03/2027 03/2028
5 | Revestimentos e acabamentos 06/2027 03/2028

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogéo de
desenho urbano ou arquitetdnico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizacdo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

O empreendimento proposto incorpora um conjunto de solugdes urbanisticas e arquitetdnicas que o
qualificam como um projeto alinhado as diretrizes contemporaneas de desenvolvimento urbano sustentavel,
integracdo funcional e valorizacdo do espaco coletivo.

Destaca-se, inicialmente, a adoc¢ao do uso misto, promovendo a coexisténcia de funcdes residenciais e ndo
residenciais de baixa e média intensidade, o que contribui para a dinamizacdo da area, reducdo de
deslocamentos urbanos e incentivo a ocupa¢do mais eficiente do solo, em consonancia com o0s principios
do Plano Diretor Municipal.

No ambito do desenho urbano, o projeto contempla fachadas ativas voltadas para a via publica, com a
insercdo de usos no térreo que favorecem a interacdo com o espaco urbano, estimulando a vitalidade da rua,
a seguranga natural (principios de “olhos da rua”) e a qualificagdo da paisagem urbana.

Adicionalmente, prevé-se a implantacdo de areas de fruicdo publica e/ou de uso comum com integracao
visual e funcional com o entorno, contribuindo para a permeabilidade urbana e ampliacdo dos espacos de
convivéncia, ainda que inseridos em lote privado. Essas areas sdo projetadas com tratamento paisagistico
qualificado, priorizando espécies adaptadas as condi¢des locais e baixa demanda hidrica.

O empreendimento também incorpora estratégias de sustentabilidade ambiental, tais como: Sistema de
aproveitamento de aguas pluviais para usos ndo potaveis; Maximizacao de areas permedaveis e vegetadas,
contribuindo para a drenagem urbana e reducgéo de escoamento superficial; Potencial adoc¢do de coberturas
verdes ou solugdes equivalentes, com fungdo térmica e paisagistica; Diretrizes de eficiéncia energética na
implantacéo e orientagdo das edificagdes.
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No aspecto arquitetbnico, observa-se a ado¢do de uma linguagem contemporénea, com solugfes que
priorizam conforto ambiental (ventilacéo e iluminacgdo naturais), racionalidade construtiva e integracdo com
0 contexto urbano consolidado.

Ressalta-se ainda que o projeto foi concebido em conformidade com os parametros urbanisticos vigentes,
buscando ndo apenas o atendimento normativo, mas a qualificacdo do espaco urbano sob a Otica da
sustentabilidade, funcionalidade e valorizacéo do entorno imediato.

Demais informac6es consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacdo e Caracterizacdo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou
Obrigatorias? (Decreto n° 24.287/22)

ISIDEJ;:T foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo ()sSim (x) Néo
Conforme Instrucdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicéo dos portes Raios da AID

| - Porte 1: até 2.000m?

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até
5.000m? | - Porte 1: 200m

I11 - Porte 3: acima de 5.000mz2 até | Il - Porte 2: 300m
15.000m? 11 - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: acima de 15.000m2 até | IV - Porte 4: 500m
25.000m? V - Porte 5: 900m

V - Porte 5: acima de 25.000m2 até | VI - Porte 6: 1.200m
40.000m?

VI - Porte 6: acima de 40.000m?
Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

()Sim (x) Nao

Raios da All

| - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: 700m
11 - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All
420540720000001
420540720000002
420540720000004 420540720000004
420540720000006 420540720000006
420540720000008 420540720000008
420540720000051 420540720000009
420540720000052 420540720000010
420540720000053 420540720000051
420540720000054 420540720000052
420540720000053
420540720000054
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Caracterizacao geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

As Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) do empreendimento abrangem, em grande parte, 0
bairro Ingleses, localizado na por¢éo norte do municipio de Floriandpolis. Ambas as &reas apresentam
caracteristicas urbanas semelhantes, refletindo o atual estagio de consolidacéo e expansdo urbana da
regido. Foram excluidas as &reas rurais.

O bairro caracteriza-se por um processo de crescimento continuo e acelerado, impulsionado
principalmente pela expansdo do uso residencial e pela valorizacdo imobiliaria associada a sua
localizacdo litordnea e a disponibilidade de infraestrutura urbana. Observa-se predominancia de
ocupacao residencial, com presenca significativa de edificacdes unifamiliares e multifamiliares de
baixo a médio porte, geralmente com até quatro pavimentos, configurando uma densidade urbana
intermediaria.

No que se refere ao uso do solo, verifica-se a coexisténcia de atividades residenciais com comeércio e
servicos de carater local e regional, evidenciando uma tendéncia de consolidagdo do uso misto. O
bairro dispe de uma rede diversificada de estabelecimentos comerciais, incluindo mercados,
farmécias, restaurantes, instituicdes financeiras e lojas de varejo, que atendem tanto a populacéao
residente quanto a demanda sazonal intensificada durante periodos turisticos.

A infraestrutura urbana existente contempla sistema viario estruturado, ainda que sujeito a sobrecargas
pontuais em periodos de alta temporada, além de redes de abastecimento de agua, energia elétrica,
drenagem e coleta de residuos solidos. A mobilidade urbana é influenciada pela sazonalidade, com
aumento significativo do fluxo de veiculos e pedestres durante o verao.

De modo geral, tanto a AID quanto a All apresentam perfil urbano em consolidagéo, com tendéncia de
adensamento e diversificacdo de usos, estando aptas a absorver novos empreendimentos, especialmente
aqueles que promovam a integracdo entre fungdes residenciais e comerciais, em consonancia com a
dindmica de desenvolvimento local.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e o0s setores censitdrios pertinentes)
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Figura 4 - Setores IBGE - AID
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

Figura 5 - Setores IBGE All
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3. Diagndsticos e Prognosticos
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3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacéo Populacional atual da All

Populacdo Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

5.685 pessoas — IBGE 2022

Populacdo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucéo dos
Gltimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populacéo)

5.800 pessoas — 0,5% ao ano

Quantidade de domicilios na All

5.013 domicilios

Média de pessoas por domicilio na All

1,13 pessoas/domicilio

Area Urbanizavel da All (ha)
(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de
transicéo, desconsiderar vias e areas publicas)

81 hectares

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

diretor

: ! : 70 hab/ha
(Considerar area calculada acima)
Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 303 hab/ha

Populacdo por faixa etaria da populagdo na All
(de0ab,6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

Faixa % Populacdo estimada

0-5 6% 348 hab
6-17 12% 696 hab
18-59 67% 3.886 hab

60+ 15% 870 hab

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populacdo Fixa do Empreendimento

Habitacional : 409

Comercial: 6

TOTAL 415

Populacdo Flutuante do Empreendimento

Habitacional : 129

Comercial: 11

TOTAL 140

Populagédo Total do Empreendimento (PTE)
Soma da populagéo fixa e flutuante

Habitacional : 538

Comercial: 17

TOTAL 555

Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa

Moradores
Funcionérios

Grupo(s) considerado(s) na populacao flutuante

Visitas, prestadores de servico

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]

PTE/PTAII

com o empreendimento 75 hab/ha
(Considerara area liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%) 70
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Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na All?

ADIs: néo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroéareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transicao: Incremento >2%

Impactos e Anélise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

() Sim (x) Nédo

3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \g{ae t:]i(;iitgsgﬁtge
Abastecimento de Agua (m?) 82,1 m3 (x) Sim () Néo
Energia Elétrica (KW) 261.00 kw (x) Sim () Néo
Coleta de Lixo (x) Sim () Néo
Esgotamento Sanitario (m3) 65,68 m3 () Sim (x) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens Stz:ill:izs;gaacima, informar e descrever qual solugdo sera

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacao aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com célculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

A regido ndo dispBe de sistema publico de esgotamento sanitario implantado e operacional. Em funcéo
dessa condicdo, o empreendimento adotard sistema préprio de tratamento de efluentes, por meio da
implantacdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) dimensionada conforme a demanda gerada.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relag@o aos equipamentos urbanos

Consumo de &gua pelo empreendimento na fase de operagdo

Consumo médio: Residencial 200I/dia/pessoa
Comercial 501/dia/pessoa

Residencial: 409 x 200I/dia = 81.800 litros/dia = 81,8 m3/dia
Comercial (funcionéarios): 6 x50I/dia = 300 I/dia = 0,3 m¥/dia
Consumo total de 4gua = 81,8 + 0,3 = 82,1 m3¥/dia

Geracao de esgoto = 82,1 * 80% = 65,68 m?¥/dia
Geracdo de residuos sélidos pelo empreendimento na fase de operacédo

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?

Agua

Instalacdo de dispositivos economizadores

Implantacdo de sistema de aproveitamento de 4gua da chuva
Programa de conscientiza¢do dos usuarios

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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Energia

Uso de iluminagdo LED em todas as areas comuns
Instalacdo de sensores de presenca e temporizadores
Avaliacdo de viabilidade para energia solar fotovoltaica
Maximizacéo de iluminacdo e ventilacdo natural

Esgoto

Ligacdo a rede publica

Manutenc&o periddica para evitar perdas e infiltracGes
Reducdo indireta via economia de agua

Residuos Solidos

Implantacdo de coleta seletiva no empreendimento
Espaco adequado para armazenamento temporario
Parcerias com cooperativas de reciclagem
Orientacdo aos usuarios quanto a separagao correta
Plano de gerenciamento de residuos operacionais

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . x
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (") Nao
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte () Sim (x) Nédo
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x) Néo

() Sim, baixa

( ) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executard para contengdo da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagdo de 4gua
pluvial e drenagem ecoldgica)

Embora a &rea ndo esteja sujeita a inundacdo, o empreendimento contara com sistema de drenagem
pluvial adequado, com captacdo e conducédo das
aguas da chuva.

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagédo?

Serdo adotadas medidas para reduzir e retardar o escoamento superficial, como aproveitamento de agua
pluvial, manutencdo de areas permeaveis e, quando aplicavel, reservatorios de retencéo.

Essas acOes visam evitar sobrecarga na rede publica e manter o equilibrio do escoamento local.
Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x) Sim () Né&o
Distancia entre o empreendimento e 0 PEV existente (m) 800 m

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
Pégina 17 de 48



-

o~

‘ )
ay

..
wee

L0
3

(3

(4] =
Ony, ™

e

So0p N

Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer analise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

Abastecimento dgua

A All ¢é atendida por rede publica de abastecimento, apresentando
cobertura consolidada. A demanda adicional gerada pelo
empreendimento é considerada baixa frente a capacidade instalada,
ndo sendo previstas restricdes significativas ao atendimento.

Esgotamento sanitario

No que se refere ao esgotamento sanitario, a area nao dispde de rede
publica de coleta e tratamento, evidenciando deficiéncia na oferta
de infraestrutura urbana. Diante disso, 0 empreendimento adotara
solucdo propria por meio de Estacdo de Tratamento de Esgoto
(ETE), devidamente dimensionada para a demanda gerada,
garantindo o adequado tratamento dos efluentes e o atendimento a
legislacdo vigente, sem sobrecarga de sistemas externos.

Energia elétrica

A All ¢é atendida por rede de distribuicdo de energia elétrica, com
fornecimento regular. O incremento de consumo decorrente do
empreendimento é considerado compativel com a capacidade do
sistema, ndo sendo esperadas limitacOes de atendimento.

Residuos sélidos

O servico de coleta de residuos sélidos urbanos atende a regido de
forma regular. O aumento na geracao de residuos sera proporcional
ao crescimento populacional estimado, sendo considerado de baixo
impacto e passivel de absorcdo pelo sistema existente.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
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A All possui sistema de drenagem pluvial implantado. Embora a
area ndo apresente historico relevante de alagamentos, o
empreendimento adotara medidas de controle do escoamento
superficial, contribuindo para ndo sobrecarregar a rede existente.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Drenagem urbana

- Porte (m2 2 Distancia caminhavel
Tipo Rede . X
aprox.) até o empreendimento
. ’ Centro Salde Ingleses Publica 2200 m
Unidade de Salde
Unidades de NEIM Gentil Matias da Silva Publica 800 m
Ensino
Unidades de
Assisténcia Social
Unidades de 82 Delegacia Policia Civil Publica 2100 m
Seguranca Publica | 40 pelotao Policia Militar Publica 1000 m
Outros

Localizacédo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

A Area de Influéncia Direta (AID), delimitada por um raio de aproximadamente 400 metros a partir do
empreendimento, ndo apresenta a presenca de equipamentos comunitarios implantados, tais como
unidades de ensino, salde, assisténcia social, lazer ou seguranca publica. Ressalta-se, contudo, que o raio
adotado é relativamente restrito para a identificacdo desse tipo de equipamento, 0s quais, em geral,
possuem area de abrangéncia superior, podendo estar localizados fora da AID imediata, sem prejuizo ao
atendimento da populacéo residente.

Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento

(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacées, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) ndo dispde de equipamentos comunitarios em seu interior, em funcéo
do raio reduzido de anélise (400 m), o que limita a identificacdo desse tipo de estrutura. Dessa forma, a
demanda gerada pelo empreendimento tende a se direcionar para equipamentos localizados fora da AID
imediata, inseridos em areas mais consolidadas do entorno. Considerando o porte do empreendimento e
o perfil de ocupacéo previsto, ndo se estima impacto significativo capaz de gerar sobrecarga relevante na
infraestrutura comunitaria existente. Ainda assim, a depender da dindmica de ocupacéo e do adensamento
futuro da regido, podera haver incremento gradual na demanda por servigos publicos, o que podera
demandar, em médio a longo prazo, a ampliacdo ou implantacdo de novos equipamentos pelo poder
publico. No cenério atual, entretanto, o empreendimento mostra-se compativel com a capacidade de
atendimento da rede existente em escala ampliada, ndo sendo identificada a necessidade imediata de
intervencdes diretas em equipamentos comunitarios.

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)

! Tipo de servigo oferecido: Posto de salide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Plblica ou privada
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Estado de Distancia

Nome GO RSP Conservacao Caminhavel

Conforme verificacdo no mapa da Rede de Espacos Publicos (REP), ndo hé espacos livres mapeados no
interior da Area de Influéncia Direta (AID). Ressalta-se, entretanto, que o empreendimento encontra-se
proximo & Praia dos Ingleses, principal area de lazer da regido, com acesso publico localizado a
aproximadamente 200 metros, configurando um espaco livre de relevante funcéo recreativa, paisagistica
e de uso coletivo. Tal proximidade compensa, em parte, a auséncia de areas formalmente cadastradas na
REP dentro da AID, garantindo oferta qualificada de lazer e convivéncia a populacao.

Localizagdo dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e All, destacando a localiza¢é@o do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

AREAS DE LAZER

Legenda
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-
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Imagem Cooportal 2016

Baboragdo Eng' Letca S Zappa
_ Empaendmence: Saiet Zamieli Resdance
. Data 17/04/202%

Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criacdo, implantacéo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Indireta (All) ndo apresenta espacos livres publicos formalmente mapeados pela
Rede de Espacos Publicos (REP), sendo a principal area de lazer da regido a Praia dos Ingleses, localizada
a aproximadamente 200 metros do empreendimento, com acesso publico consolidado. Nesse contexto, o
empreendimento tende a direcionar a demanda por lazer prioritariamente a esse espaco, que ja exerce
funcdo estruturante no sistema local de areas livres.

Considerando o porte do empreendimento, ndo se prevé impacto significativo capaz de comprometer a
capacidade de suporte da praia, sobretudo em funcdo de sua elevada extensdo e uso ja consolidado. Ainda
assim, pode ocorrer incremento pontual na frequéncia de usuarios, especialmente em periodos de maior
sazonalidade, sem caracterizar, entretanto, sobrecarga relevante.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
Pégina 20 de 48



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Diante da auséncia de espagcos livres formais na All, o empreendimento podera contribuir positivamente
por meio da qualificacdo de areas internas ou de uso comum, com tratamento paisagistico e potencial de
integracdo com o entorno, ainda que em carater privado. No cenario atual, ndo se identifica necessidade
imediata de implantac@o de novos espacos publicos de lazer vinculados diretamente ao empreendimento,
sendo a oferta existente considerada adequada em escala ampliada, em funcdo da proximidade e
acessibilidade a orla.

3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa de uso das edificacdes
(Inserir figura mostrando a classificacéo das edificacdes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cin za) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Impactos e Analise do uso e ocupacédo do solo com 0 empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupacéo e elencar as principais conclusdes sobre os impactos
decorrentes da implantacédo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

3.5. Valorizacao Imobiliaria na All

Diagndstico

A é4rea de influéncia apresenta  perfil
socioecondmico de classe media, com renda
predominante entre R$ 3.000 e R$ 5.000 mensais
por domicilio, observando-se heterogeneidade
espacial com bolsdes de renda superior proximos a
orla e areas de menor renda no interior do bairro.

Renda média mensal da populacao da All

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos | Faixa 1 — R$179 -R$299
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.

Na érea de influéncia identificou-se a presenca de ocupac@es informais, com destaque para a comunidade
conhecida como Favela do Siri (Vila Arvoredo), que apresenta caracteristicas compativeis com
aglomerado subnormal, tais como ocupacéo irregular, adensamento elevado e infraestrutura urbana
limitada.
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

A érea de influéncia apresenta dindmica de valorizagdo associada principalmente a expansdo do setor
imobilidrio, com a implantacdo de empreendimentos residenciais multifamiliares e melhorias na
infraestrutura urbana, incluindo intervencgdes viarias e ampliacdo de redes de servigos basicos.

N&o foram identificados, na area de influéncia, bens culturais tombados ou Areas de Preservacio Cultural
(APC) relevantes, sendo a regido caracterizada predominantemente por ocupacdo urbana recente.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/2014? () Sim (x) Nao

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n° 482/2014? | ( ) Sim (x) Nao

O empreendimento possui um Padrédo Médio conforme classificacdo do IBAPE-

SP? (x) Sim () N&o

O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classifica¢éo do

IBAPE-SP? ( ) Sim (x) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Alto conforme classificacdo do IBAPE-SP? | (1) Sim (x) Nédo

Caracteristicas que 0 empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento enquadra-se no padrdo construtivo médio, conforme critérios do IBAPE/SP,
caracterizado pela utilizagdo de materiais de qualidade intermediéria, solu¢fes construtivas convencionais
e acabamento compativel com edificacOes residenciais multifamiliares de padrdo corrente

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m2) )
do empreendimento. R$9.800,00/m
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O valor previsto para comercializagcdo do empreendimento € compativel com a
renda mensal média da populagédo da All? Solicita-se que seja justificado de (x) Sim () Néo
maneira breve abaixo.
Considerando o valor estimado de comercializacdo de aproximadamente R$ 9.800/m2, entende-se que o
empreendimento se enquadra no padréo de renda da &rea de influéncia, especialmente quando considerada
a heterogeneidade socioeconémica do bairro dos Ingleses.

Embora a renda média predominante situe-se na faixa de R$ 3.000 a R$ 5.000 mensais, observa-se a
presenca de parcelas da populagcdo com maior poder aquisitivo, além de demanda externa associada ao
mercado imobiliario local, fortemente influenciado pelo turismo e pela aquisi¢do de imoveis para veraneio
e investimento.

Dessa forma, o empreendimento apresenta compatibilidade com o perfil de ocupacdo e com a dindmica
imobilidria da regido, inserindo-se no padrdo de comercializacdo praticado no bairro.
Impactos e andlises da valorizacdo imobilidria com o empreendimento

(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteracdes no estrato social existente
(atracao, expulsdo, gentrificaco, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000 caracteres)

A insercao do empreendimento na area de influéncia (All) tende a contribuir para a valorizacdo imobiliaria
local, especialmente em funcéo da qualificacdo do uso do solo, da consolidacdo urbana e da ampliagdo da
oferta de unidades residenciais compativeis com o padréo construtivo predominante na regiao.

O bairro Ingleses apresenta dindmica imobiliaria ativa, com forte influéncia do turismo e da aquisicéo de
imdveis para veraneio e investimento, fatores que ja impulsionam a elevagdo dos valores de mercado. Nesse
contexto, o empreendimento reforca uma tendéncia existente, ndao se configurando como elemento isolado
de transformac&o urbana.

Em termos socioecondmicos, a valorizacdo decorrente pode estimular a atragdo de populagdo com maior
poder aquisitivo, especialmente em areas com melhor infraestrutura e proximidade da orla. Contudo,
considerando a heterogeneidade do bairro, com coexisténcia de diferentes faixas de renda, os efeitos de
substituicdo populacional tendem a ocorrer de forma pontual e gradual, ndo sendo caracterizada, no cenario
atual, dinamica expressiva de gentrificacdo em escala territorial ampla.

Destaca-se que, na All, ndo ha delimitacdo formal de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), tampouco
registro de Bens Tombados ou Areas de Preservacdo Cultural (APC) relevantes. Entretanto, observa-se a
presenca de ocupacdes informais, como a comunidade Vila Arvoredo (conhecida como Favela do Siri), nas
quais eventuais processos de valorizacdo podem gerar pressdes indiretas sobre a permanéncia da populacéao
de menor renda. Ainda assim, tais efeitos tendem a ser difusos e condicionados a multiplos fatores urbanos
e de mercado, ndo sendo atribuiveis exclusivamente ao empreendimento em analise.

De modo geral, conclui-se que o empreendimento contribui para a valorizacdo imobiliaria da area, em
consonancia com o processo de urbanizacdo e adensamento ja em curso, sem induzir, de forma isolada,
alteracdes significativas no estrato social existente na All.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacdo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagado do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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CLASSIFICAGAO DAS VIAS - AID

Legenda
~ Estrada Dom Jodo Sechar
Estrada Ver. Onildo Lemos

D Temeno

AD-R=400m

Classif. das Vias

- Mtenal Insular

Sub Coletora Insular

N

A

Datum Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Basboracdo Eng* Leficia S Zappa
Empreendmento: Saint Zambelk Resdence
Data  17/04/2026

Secdao transversal atual e planejada das principais vias na AID

Vial

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)

Estrada Dom Jodo Becker

Via Arterial

Via 1 — Secdo Transversal Atual
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ESTRADA DOM JOAO BECKER

Legenda

wwss Estrada Dom Jodo Becker

D Temeno

96600

N

A

Datum Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Bsboracio Eng* Leficia SZappa
Empreendmento: Saint Zambelk Re sdence
Data  17/04/2026

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)
Estrada VVereador Onildo Lemos Arterial Insular

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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ESTRADA VER. ONILDO LEMOS

Legenda

Estrada Ver. Onildo Lemos

D‘lennnu

N

A

Datum Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

@800
Me1on

Bsboracio Eng* Leficia SZappa
Empreendmento: Saint Zambelk Re sdence
Data  17/04/2026
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Rotas de Acesso ao Empreendimento

(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,

sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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DISTANCIA CAMINHAVEL - 15MIN

Legenda

eeme: Distincia Camnbdvel - 15min
® Fonto de Onibus
X Rac Seguranca
@ RecSside

S
6061 H0)

| | Educagiio Municipal
- ParquesPracas
D Temeno

N

A

ME108
W10

Datm Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Basboracdo Eng* Leficia S Zappa
Empreendmento: Saint Zambelk Resdence
Data  17/04/2026

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicag&o das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Legenda

Infraestrutura Cicloveara

S0

Datsm Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Basboracio Eng* Letcia S Zappa
Empreendmento: Saint Zambelk Resdence
Data 17/04/2026

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

Embora o empreendimento contemple infraestrutura interna destinada ao incentivo da mobilidade ativa,
por meio da implantagdo de bicicletarios com capacidade para 140 vagas distribuidas entre moradores e
visitantes, a via de acesso ao empreendimento ndo dispde, atualmente, de infraestrutura cicloviaria.

Na Area de Influéncia Direta (AID), observa-se a existéncia de ciclovia apenas em um trecho da Estrada
Vereador Osni Lemos, ndo havendo continuidade da infraestrutura ao longo dos principais eixos viarios
que atendem ao empreendimento. Dessa forma, a rede cicloviaria disponivel na regido ainda apresenta
cobertura limitada, restringindo a conectividade para deslocamentos por bicicleta.

Ainda assim, a disponibilizag&o de bicicletarios em locais de facil acesso, integrados as circulagdes de
pedestres, representa uma medida de incentivo ao uso da bicicleta pelos futuros usuarios do
empreendimento. Em uma perspectiva mais ampla, a ampliacdo e a integragdo da infraestrutura
cicloviaria no entorno contribuiriam para ampliar a atratividade e a seguranca dos deslocamentos por
modos ativos, potencializando os beneficios proporcionados pela infraestrutura disponibilizada pelo
empreendimento.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

Considerando um raio de aproximadamente 15 minutos de caminhada a partir do empreendimento,
verifica-se que a oferta de equipamentos publicos é bastante limitada, sendo identificado, essencialmente,
ponto de transporte coletivo como infraestrutura publica acessivel a pé.
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Essa caracteristica esta diretamente relacionada ao perfil de ocupacédo da regiao, que apresenta
predominancia de usos residencial e hoteleiro, complementados por pequenos estabelecimentos
comerciais voltados ao atendimento das demandas locais, com baixa concentracdo de equipamentos
publicos institucionais.

Dessa forma, os principais equipamentos publicos de maior porte encontram-se localizados fora da area
de caminhabilidade considerada, demandando deslocamentos por outros modos de transporte. Embora a
acessibilidade a pé aos equipamentos publicos seja restrita, a configuracdo urbana é compativel com a
vocacao de ocupacao da regido e nao representa uma condicdo decorrente da implantacéo do
empreendimento, mas sim das caracteristicas consolidadas do uso e ocupacdo do solo no seu entorno.

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relacdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

ACESSOS AO EMPREENDIMENTO

Legenda
Princapats Vias Auxikare 5
e Rua do Lagaro

e Estrada Dom Jodo Becker

D‘hmnu

JAl-R=600m

N

A

Datum Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Basboracio Eng* Leticia S Zappa
Empreendmento: Saint Zambelk Resdence
Data 17/04/2026

Acessos ao Empreendimento
(Inserir figura representando o0s acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacdes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)
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O empreendimento possui acesso principal de veiculos pela Estrada Dom Jodo Becker, por meio de entrada
e saida independentes, dimensionadas conforme o projeto viario, permitindo manobras seguras e adequada
insercdo dos veiculos na via publica. O acesso conduz diretamente aos pavimentos de estacionamento por
meio de rampas internas, evitando interferéncias com a circulacdo de pedestres. Os rebaixos de meio-fio,
raios de concordancia e demais elementos geométricos foram projetados em conformidade com a legislacdo
municipal e serdo implantados juntamente com as adequacdes viarias previstas para 0 empreendimento.

O acesso de pedestres ocorre pela lateral do empreendimento, conduzindo diretamente ao hall principal e
as areas de fruicdo publica previstas no projeto. Essa solugdo proporciona maior conforto e seguranca aos
usuarios, segregando os fluxos de pedestres dos acessos veiculares e promovendo melhor integracao entre
a edificacdo e o espago urbano.

O projeto contempla, ainda, area destinada a embarque e desembarque, bem como operacdes de carga e
descarga, localizadas junto a testada da Estrada Dom Jodo Becker, reduzindo interferéncias na circulacéo
viaria e proporcionando maior funcionalidade as atividades do empreendimento.

Quanto a mobilidade ativa, estdo previstos paraciclos junto as areas comerciais e bicicletarios destinados
aos usos residencial e de visitantes, além de calgadas acessiveis e areas de fruicdo publica voltadas aos
pedestres. Ressalta-se, entretanto, que a infraestrutura cicloviaria existente no entorno ainda € limitada, ndo
havendo ciclovia implantada em frente ao empreendimento. O projeto registra que eventuais adequacdes
da estrutura cicloviaria e do perfil viario serdo executadas no ambito do processo especifico de melhorias
urbanas.

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente nos
referidos acessos a orla (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

Passarela Condicao

Acesso  Localizacdo Pavimentacao . Observacdes
ambiental geral
Acesso Est. Ver. Onildo Pavimentado Nao existente  Adequada Acesso_ d|r_eto a faixa de areia,
01 Lemos via revitalizada
Acesso R_ua dos Pavimentado Na&o existe Adequada  Acesso direto a faixa de areia
2 Tiradentes
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Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, € identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotogréafico)

Né&o ha

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogréfico das condicdes de acessibilidade e caminhabilidade da AlID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicoes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — ALAMEDAS USO MISTO
Pégina 33 de 48



he=4 PREFEITURA DE
Y FLORIANOPOLIS

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta condigBes satisfatorias de acessibilidade e caminhabilidade
ao longo das principais vias de circulacéo, especialmente na Estrada Dom Jodo Becker, onde se localiza o
empreendimento. A via é pavimentada e possui calgadas em boas condi¢Bes de conservacdo, favorecendo
a circulacdo segura de pedestres.

Ao longo da AID foram identificadas faixas de travessia de pedestres distribuidas em toda a extensdo da
via, contribuindo para a seguranca das travessias. Também foram observados trechos com implantacéo de
piso podotatil, evidenciando a adocao de elementos voltados a acessibilidade universal. Contudo, esses
dispositivos ndo se apresentam de forma continua ao longo de todo o percurso, havendo variagdes entre 0s
diferentes segmentos da calcada.

N&o foram identificadas intersecdes semaforizadas (sinaleiras) na Area de Influéncia Direta, sendo o
ordenamento da circulagéo realizado por meio da sinalizagdo horizontal e vertical existente.

De maneira geral, a infraestrutura destinada aos pedestres proporciona boas condic¢des de caminhabilidade,
permitindo deslocamentos com conforto e seguranca. O memorial fotografico apresentado a seguir ilustra
as condicOes das calcadas, faixas de travessia, rampas e trechos com piso podotétil existentes no entorno
do empreendimento.
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Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta atendimento por transporte coletivo urbano, com parada de
onibus localizada praticamente em frente ao empreendimento, ao longo da Estrada Dom Jodo Becker, o
que favorece o acesso dos futuros usuarios ao sistema de transporte pablico e reduz a necessidade de
deslocamentos motorizados individuais para conexdo com a rede principal da cidade.

As linhas que atendem o local operam com integracao aos terminais TICAN — Terminal de Integracdo de
Canasvieiras e TISAN — Terminal de Integracdo de Santo Anténio, permitindo a conex&o com outras linhas
do sistema municipal de transporte coletivo.
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Entretanto, observa-se que ndo hé linha direta ligando o Centro de Floriandpolis ao empreendimento, sendo
necessario realizar integracdo por meio dos terminais mencionados para os deslocamentos oriundos da
regido central da cidade. Essa caracteristica € compativel com a configuracdo operacional do sistema de
transporte coletivo da regido norte da ilha, que se estrutura predominantemente por meio de integracao
terminal-bairro.

Considerando a proximidade do ponto de énibus em relacdo ao empreendimento, estima-se que 0 acesso
ao transporte coletivo ocorra em distancia inferior a 50 metros, configurando condicdo favoravel de
acessibilidade ao sistema publico de transporte.

O memorial fotografico apresentado a seguir ilustra a localizacdo da parada de 6nibus e as condi¢bes da
infraestrutura de apoio ao transporte coletivo existente no entorno do empreendimento.
[ e SRR el (3
A v .

-

o
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Linhas que circulam no local:

264 Santinho via Ingleses

277 Balneario Ingleses

D-264 Ingleses via Mauro Ramos

269 Mocambique via R. Alzira Rosa Aguiar

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos

-~ S ~ . X) Sim Né&o
Solidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? () ()

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. (x) Sim () Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.
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Area de acumulacdo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso nao seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

O empreendimento ndo prevé area especifica de acumulacéo de veiculos junto ao acesso principal. Essa
solucdo é considerada adequada em razdo das caracteristicas do projeto e da demanda esperada,
predominantemente residencial, cujos fluxos de entrada e saida sdo distribuidos ao longo do dia, sem
ocorréncia de picos concentrados de acesso.

O acesso de veiculos foi projetado com entrada e saida independentes, permitindo a rapida transicdo entre
a via publica e a circulacédo interna do empreendimento. Além disso, as rampas de acesso aos pavimentos
de estacionamento encontram-se imediatamente apds o portdo de entrada, reduzindo o tempo de
permanéncia dos veiculos na area de acesso e minimizando a possibilidade de formacdo de filas que
interfiram na circulacdo da Estrada Dom Jo&o Becker.

Ressalta-se, ainda, que o empreendimento dispde de vagas destinadas a visitantes e de area para embarque
e desembarque, contribuindo para a organizacdo dos fluxos internos e reduzindo eventuais interferéncias
sobre o sistema viario. Dessa forma, entende-se que a configuracdo proposta atende satisfatoriamente as
necessidades operacionais do empreendimento, ndo se justificando a implantacdo de uma &rea exclusiva
para acumulacdo de veiculos.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersecdes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, qguando houver)
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CONTAGEM DE VEICULOS

Legenda
. Contagem de Veiculos
Princapats Vias Auxikare s

e Rua do Lagaro
s Estrada Dom Judo Becker

DTnmnu

| Al-R =5600m

N

A

Datum Sirgas 2000 225
Imagem Geoportal 2016

Basboracio Eng* Letcia S Zappa
Empreendmento: Saint Zambelk Resdence
Data 17/04/2026

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

Categoria UVP adotado
Moto 0,5
Automével 1
Onibus 2,5
Caminhéo 3,0

Tabulacdo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)
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Periodo Matutino (07h00-09h00)
Horario SeNUdOLeste \, . til. Cam. Onib. Total SENUA0 OESte \, ) itil. Cam. Onib. Total
Auto Auto
07:00-07:15 35 5 3 1 1 45 28 4 2 0 1 35
07:15-07:30 42 6 3 1 1 53 30 4 2 1 0 37
07:30-07:45 47 6 4 1 1 59 34 5 2 1 0 42
07:45-08:00 51 7 4 1 1 64 36 5 2 1 0 44
08:00-08:15 46 6 4 1 1 58 34 5 2 1 0 42
08:15-08:30 42 6 3 1 1 53 31 4 2 0 0 37
08:30-08:45 37 5 3 1 0 46 28 4 2 0 0 34
08:45-09:00 33 4 2 1 0 40 25 3 2 0 0 30
Periodo de Almogo (11h30-13h30)
Horario SeNtido Lesta \yo 0 til. cam. Onib. Total SN0 O€Ste \, o Util. cam. Onib. Total
Auto Auto
11:30-11:45 30 4 3 1 1 39 28 4 3 1 0 36
11:45-12:00 33 5 4 1 1 44 31 4 3 1 0 39
12:00-12:15 36 5 4 1 1 47 34 5 4 1 0 44
12:15-12:30 38 5 4 1 1 49 36 5 4 1 0 46
12:30-12:45 36 5 4 1 1 47 34 5 4 1 0 44
12:45-13:00 34 4 4 1 1 44 33 4 3 1 1 42
13:00-13:15 31 4 3 1 1 40 30 4 3 1 0 38
13:15-13:30 28 4 3 1 1 37 27 3 3 1 0 34
Periodo Vespertino (16h30-18h30)
Horarip Sentido Leste \, 0 til. cam. Onib. Total SE"HA0 O8Ste oo Util. cam. Onib. Total
Auto Auto
16:30-16:45 30 4 3 1 0 38 38 5 4 1 1 49
16:45-17:00 34 5 3 1 1 44 42 6 4 1 1 54
17:00-17:15 38 5 4 1 1 49 47 6 4 1 1 59
17:15-17:30 41 6 4 1 1 53 50 6 4 1 1 62
17:30-17:45 39 6 4 1 1 51 48 6 4 1 1 60
17:45-18:00 35 5 3 1 1 45 44 6 4 1 1 56
18:00-18:15 32 4 3 1 1 41 39 5 4 1 1 50
18:15-18:30 28 4 3 1 0 36 35 4 3 1 0 43
Os totais em UVP para cada intervalo ficam:
Periodo Matutino (07h00-09h00)
Horario UVP Sentido leste UVP Sentido oeste Total UVP
07:00-07:15 44,0 35,5 79,5
07:15-07:30 52,5 37,0 89,5
07:30-07:45 58,5 42,5 101,0
07:45-08:00 63,0 445 107,5
08:00-08:15 57,5 42,5 100,0
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08:15-08:30 52,5 36,0
08:30-08:45 45,5 34,0
08:45-09:00 39,0 28,5

Periodo de Almoco (11h30-13h30)

88,5
79,5
67,5

Horario UVP Sentido leste UVP Sentido Oeste Total UVP

11:30-11:45 39,5 36,0
11:45-12:00 44,0 39,0
12:00-12:15 47,5 44,5
12:15-12:30 49,5 46,5
12:30-12:45 47,5 44,5
12:45-13:00 44,0 42,0
13:00-13:15 40,0 38,0
13:15-13:30 37,0 34,5

Periodo Vespertino (16h30-18h30)

75,5
83,0
92,0
96,0
92,0
86,0
78,0
71,5

Horario UVP Sentido leste UVP Sentido oeste Total UVP

16:30-16:45 37,0 49,0
16:45-17:00 43,5 54,5
17:00-17:15 48,5 59,5
17:15-17:30 52,0 62,5
17:30-17:45 50,0 60,5
17:45-18:00 44,5 56,5
18:00-18:15 40,0 50,5
18:15-18:30 35,0 42,0

86,0
98,0
108,0
114,5
110,5
101,0
90,5
77,0

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizacdo da
contagem de trafego.

A contagem de trafego foi realizada na segunda-feira, dia 13 de abril
de 2026, considerada representativa de dia util tipico, sem
interferéncias atipicas (eventos, obras ou condi¢Bes climaticas
adversas) e fora de temporada.

O levantamento foi conduzido por meio de contagem manual
classificada e direcional, contemplando os principais periodos de pico
de circulagéo.

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacdo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito R&pido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa

Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa

Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa

Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa

*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (x) Sim () Néo

Faixas de trafego menores do que 3,5 m () Sim (x) Nédo

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou
restri¢Oes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m

(x) Sim () Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x) Sim () Néo
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Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x) Sim () Néo

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro (x) Sim (') Nao

Terreno acidentado () Sim (x) Nédo

Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 (x) Sim () Néao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servico abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores

diferentes de incremento.

Estrada Dom Jodo Becker
Via arterial — capacidade 1.500 UCP/h/faixa
Fatores redutores = 5 fatores — 50%

CAPACIDADE AJUSTADA
° Cajustada:18oox(1_0,50) =950 UCP/h/faixa

VOLUME DE TRAFEGO - HORA DE PICO

e VHP (bidirecional): 114,5 UCP/h
e Por sentido/faixa = 67,25 UCP/h

RELACAO V/C
VT/C=217/750 = 0,28

NIVEL DE SERVICO - SITUACAO ATUAL
Indicador Resultado

VT/C 0,28

Nivel de Servico A

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracéo de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)
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~ e (hes | [axas de Geracao ce Viagens - Via do Polo Gerador )
k'T)g Tpo \j: l’:"" g Unidade Diana Horana - Tarde Horana — Manha
o i 2 3 I ¥ 1 2] 3
10 ;S::;”"':)' Camarotes(1)Acres(2) 17152 | 1193
Asroporio
Comercal Empregados{ 1)/VOos(2VAero o P S a e = - 99
21 (viagens 50;:7&{. : rav:"sa:?'l/l 13,40 104,73 | 12221 100 | 696|820 121 | 817|924
gdes avides)
Asroporio PR e R S
22 A\u.a.;go (tx-ml Empe egados(1) Vios(2¥Aero | 54 45 250 | 661 | 196 | 033|062 154 | 027 | 062
(privada) naves (3)
n Inaustna Empregacos 1) GFA(2VACTes , & /75 are | a9 an -
120 Pesada Geral | (3) 082 ‘ 1.50 375 040 058 | 422 | 040 041
10 Condominio Unidade Res (1) cna | a&n . Yl FE F 22 1 rnsa | oo
230 | posidencial Pessoas(2)Veiculos(3) >80 A0 | A | B8 | 028 [ 931 | 08 [ S
310 | Hotel | Quartos(1VEmpreqados(2) 870 | 1434 0,76 | 090 05> 079
550 Unwersidade | Empregados|! yEstudantes|2) 913 | 237 091 | 024 073 | 020
| Eovnranadans i 4VEE AN
Numero de Unidades Habitacionais 140 UH
Numero de vagas 192 vagas
NUmero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 415
Volume gerado durante o dia
Para o nimero de UH 140 * 5,86 = 820,40
Para o numero de veiculos 192 * 3,33 = 639,36
Para 0 numero de pessoas 415 * 2,50 =1.037,5
Volume gerado na hora do pico da manhéa
Para o nimero de UH 140 x 0,44 = 61,60
Para o nimero de veiculos 192 x 0,25 =48
Para 0 numero de pessoas 415x 0,19 =78,85
Volume gerado na hora do pico da tarde
Para o nimero de UH 140 x 0,54 = 75,60
Para o nimero de veiculos 192 x 0,31 = 59,52
Para 0 numero de pessoas 415 x 0,24 = 99,60
Resultado mais desfavoravel
Volume Gerado durante o dia
Volume Gerado na hora pico da manhéa =377,5 + 78,85 = 456,35
Volume Gerado na hora pico da tarde =434 + 99,60 = 533,6
Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Séo Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis na
biblioteca virtual do drgéo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)
Serdo apenas 3 lojas de comércio local.
Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o0 empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantagdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (n&o juntar). Considerar na
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tabela 0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

SEM EMPREENDIMENTO

Ano Volume v/C v/C Nivel
2026 base 217 0,28 A
2028 217 x 1,03 230 0,30 A
2030 217 x 1,034 244 0,32 A
2033 217 x 1,037 267 0,35 A
2038 217 X 1,032 309 0,41 B

COM EMPREENDIMENTO

Base: 533UCP/h/faixa

Ano Calculo Volume v/C Nivel
2026 atual

2028 750 x 1,032 795 2,32 B
2030 750 x 1,034 844 2,47 B
2033 750 x 1,037 922 2,69 B
2038 750 x 1,03 1068 3,11 B

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A anélise da capacidade viaria indica que a via em estudo opera, na condicdo atual (2026), em nivel de
servigo A, caracterizado como fluxo livre. Os motoristas mantém a velocidade desejada com grande
liberdade de manobra.

Com a implantacdo do empreendimento e a incorporacéo do trafego gerado, a via passara a operar em Nivel
de Servico B, mantendo condicGes de fluxo estavel, com pequena influéncia do aumento do volume de
veiculos sobre a operacdo da via. Nessa condi¢do, os usudrios ainda dispdem de boa liberdade de manobra
e conforto operacional, sem comprometimento significativo da capacidade viaria

Conclui-se, portanto, que o acréscimo de trafego decorrente da implantacdo do empreendimento nédo
acarretard impactos significativos sobre a capacidade operacional da via, que permanecerd com
desempenho satisfatorio e compativel com sua fungéo no sistema viario, ndo sendo previstas situacdes de
saturacdo ou prejuizo relevante a fluidez do trafego.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

N&o. As fachadas sdo predominantemente
compostas por revestimentos em tons claros com
O empreendimento conta com fachada com alta acabamento fosco e baixa a média refletancia
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | difusa. Os elementos envidragados representam
ocupacgéo? E sua posicéo solar. fracdo reduzida da fachada (estimada <20%), nao
configurando superficies continuas de alta
refletividade. N&o ha incidéncia significativa de
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reflexdo solar concentrada para o sistema viario
ou entorno.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para
formacdo de ilhas de calor?

N&o. N&o ha predominancia de materiais com alta
absorcéo térmica, como superficies metalicas
expostas ou revestimentos escuros. As fachadas
utilizam materiais com comportamento térmico
adequado, ndo contribuindo de forma relevante
para a intensificacao de ilhas de calor.

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o
exterior?

Sim. As fachadas apresentam varandas,
reentrancias e modulagdo volumétrica que
promovem sombreamento parcial, além do uso de
cores claras que reduzem o ganho térmico. Tais
elementos contribuem para o conforto térmico no
entorno imediato.

Ventilacdo e lluminacao

A taxa de impermeabilizacéo utilizada € menor do
que o limite legal?

Sim. O empreendimento atende aos parametros
urbanisticos vigentes, mantendo areas permeaveis
conforme exigéncia legal, contribuindo para
infiltracdo, reducdo de escoamento superficial e
melhoria microclimética.

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar de
algum equipamento comunitério publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

N&o. Ndo foram identificados equipamentos
comunitérios publicos no entorno imediato que
sofram obstrucdo significativa de insolacdo em
funcdo da implantacdo do empreendimento.

O empreendimento obstrui a iluminacéo solar das
edificagOes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horéario e o periodo do ano (solsticio).

Né&o de forma significativa. Considerando os
afastamentos adotados e a tipologia predominante
do entorno, ndo se verificam impactos relevantes
de sombreamento permanente. Eventuais
sombreamentos sdo pontuais e variaveis ao longo
do dia, sem prejuizo significativo a insolacdo das
edificacdes vizinhas.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercéo do empreendimento na AID e no entorno imediato em relac¢do ao conforto
ambiental)

Construcao

Poluicdo sonora

Impacto temporario, restrito ao periodo de obras,
associado a operacdo de equipamentos e
circulacdo de veiculos. Mitigavel por controle de
horarios, manutencao de equipamentos e
atendimento a legislacdo vigente.

Funcionamento

Baixo impacto. Associado principalmente a
circulagéo veicular e atividades cotidianas
compativeis com uso residencial e comercial, sem
potencial significativo de incdmodo ao entorno.

Construgéo

Poluicdo do ar

Impacto temporario, relacionado a geracao de
poeira e emissdes de equipamentos. Mitigavel por
umectacdo de vias, controle de cargas e
manutencdo de méquinas.

Funcionamento

Baixo impacto, decorrente principalmente do
trafego veicular. N&o se caracteriza como fonte
significativa de degradacgédo da qualidade do ar.
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Impacto temporério, associado a movimentagéo de
solo e materiais. Mitigavel por limpeza periddica,

SR controle de transporte de cargas e organizagéo do
Sujidades canteiro.
Baixo impacto, compativel com uso urbano. A
Funcionamento gestdo adequada de residuos sélidos minimiza

efeitos no entorno.

Possiveis interferéncias pontuais no trafego e no
Construcéo cotidiano do entorno, de carater temporario e
mitigaveis por planejamento operacional da obra.
N&o se identificam impactos adicionais relevantes
Funcionamento sobre o conforto ambiental urbano além dos ja
descritos.

Impactos na ventilacdo e iluminacdo natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de salide, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A andlise da volumetria do empreendimento indica que a implantacdo € composta por blocos edificados
com afastamentos regulares entre si e em relacéo aos limites do lote, favorecendo a circulacdo de ar e a
manutenc¢éo das condicOes de ventilagdo natural no entorno imediato.

Qutros

A configuracdo ndo apresenta barreiras continuas que impecam a ventilagdo predominante, permitindo
a permeabilidade dos ventos entre os edificios e reduzindo a formacéo de zonas de estagnacao.
Adicionalmente, a altura das edificacfes € compativel com o padrdo urbanistico da regido, nao
configurando elemento de obstrucéo significativa a ventilacdo local.

No que se refere a iluminacdo natural, a analise da implantacéo e da volumetria indica que ndo ha
interferéncia relevante sobre areas publicas ou equipamentos comunitarios, como areas verdes de lazer,
unidades de ensino ou salde, uma vez que tais usos ndo se encontram em posicao diretamente afetada
por sombreamento significativo decorrente do empreendimento.

Em relagdo as edificagdes vizinhas, os afastamentos adotados e a disposi¢do dos blocos minimizam a
projecdo de sombras permanentes. Eventuais sombreamentos ocorrem de forma pontual e variavel ao
longo do dia, especialmente nos periodos de menor angulo solar, ndo caracterizando prejuizo
significativo as condi¢des de insolacdo natural das areas adjacentes.

Quanto aos materiais de fachada, ndo se verificam elementos que provoquem reflexdo excessiva ou
redirecionamento da radiacéo solar capaz de impactar negativamente o entorno. A utilizacao
predominante de superficies com baixa a média refletancia contribui para a difusdo da luz, sem gerar
ofuscamento ou desconforto.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo apresenta impactos significativos sobre a
ventilagdo e a iluminagdo natural das areas adjacentes, mantendo condi¢fes compativeis com 0 uso
urbano e com as diretrizes de ocupacdo do municipio.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimoénio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricao,
max. 3000 caracteres)
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A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento insere-se em contexto urbano predominantemente
residencial, com presenca de edificacGes unifamiliares e multifamiliares de baixo a médio porte,
intercaladas com usos comerciais de apoio, especialmente ao longo dos eixos viarios estruturantes.

A paisagem urbana caracteriza-se por ocupagao em processo de adensamento, com substituicdo gradual
de edificacbes horizontais por tipologias verticais, refletindo a dinamica de crescimento da regido.
Observa-se ainda a presenca de elementos de qualificacdo urbana, como arborizagdo viéria e areas livres
associadas aos lotes.

Quanto aos aspectos naturais, a regido apresenta influéncia de ecossistemas tipicos da planicie costeira,
com ocorréncia de vegetacdo remanescente em estagios variados de regeneragdo, além de proximidade
com areas de relevancia ambiental, como restingas e formagdes associadas. No entanto, na AID imediata
do empreendimento, predominam &reas ja antropizadas, com uso urbano consolidado.

No que se refere ao patriménio cultural, ndo foram identificados, na AID, bens tombados, sitios
argueoldgicos ou conjuntos edificados de reconhecido valor historico-cultural diretamente afetados pela
implantacdo do empreendimento.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)

Descrever 0s elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
A implantacdo do empreendimento implica alteracdo da paisagem local, principalmente em funcéo da
introducdo de edificagbes de maior porte e volumetria, em comparacao com parte das construgdes
existentes no entorno.

Os principais impactos identificados sdo:
o Alteracdo da escala urbana, com incremento da verticalizacao;

« Modificacdo da percepcdo visual da paisagem, decorrente da nova volumetria edificada;
o Substituicdo de areas atualmente subutilizadas por uso estruturado, contribuindo para
consolidacdo urbana;

Destaca-se, entretanto, que tais alteracGes sdo compativeis com o processo de adensamento urbano
previsto para a regido, ndo configurando descaracterizagéo significativa da paisagem, mas sim sua
evolucdo dentro do contexto de crescimento urbano.

Descrever os elementos do Patrim6nio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)
N&o séo identificados impactos diretos relevantes sobre elementos do patriménio natural na AID
imediata, uma vez que a area de implantacéo j& se encontra predominantemente antropizada.

Os impactos potenciais restringem-se a aumento da impermeabilizac&o do solo, parcialmente
compensado por areas permeaveis previstas em projeto;

N&o ha interferéncia direta sobre ecossistemas sensiveis como dunas, manguezais, corpos hidricos ou
areas de preservacao permanente no local de implantacéo.
Descrever os elementos do Patrim6nio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
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(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

Né&o foram identificados bens de interesse histdrico, cultural ou arqueoldgico diretamente afetados pelo
empreendimento na AID.

Dessa forma, ndo séo previstos impactos significativos relacionados a elementos do patrimonio
cultural.
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