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1. Identificacio do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instru¢do

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Normativa Conjunta b) Edificagdo
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
IV - comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos, mercados, shopping
Classificagao centers, galerias, centros comerciais e varejistas de produtos perigosos acimade 5.000m? de

area construida ou utilizavel;
VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades habitacionais ou
acima de 100 vagas de automoveis;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequacao de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificacdes, da
LC n°482/2014)

Zona AMC
Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
Empreendimento comercial / de servigos (Adequado)

Nome fantasia (se houver)

Passeio Bocaiuva

Logradouro Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos Numero SN
esquina com Travessa Carreirdo, Rua Bocaiuva e

Complemento Travessa Abilio de Oliveira CEP 88015-700

Bairro/Distrito Centro

Inscrigdes Imobilidrias

52.03.054.0114.000-000, 52.03.054.0062.001-108, 52.03.054.0050.001-698,
52.03.054.0041.001-698, 52.03.054.0128.001-089, 52.03.054.0138.001-448,
52.03.054.0146.001-818, 52.03.054.0325.001-006, 52.03.054.0155.001-728,
52.03.054.0319.001-806, 52.03.054.0140.001-506, 52.03.054.0141.001-038,
52.03.054.0064.001-288, 52.03.054.0318.001-268, 52.03.054.0171.001-478,
52.03.054.0310.001-978, 52.03.054.0302.001-506, 52.03.054.0262.001-918,
52.03.054.0247.001-708, 52.03.054.0232.001-588 ¢ 52.03.054.0218.011-628

Matriculas

Nome

72.249,32.421,20.349,20.777,11.496,2.137,20.925,41.295,9.017, 67.524, 66.030,
67.523,9.019,41.296, 14.390,25.761,98.437, 98.446,29.524,29.351,97.613, 1.643 ¢
97.658

‘ 1.2. Identificacdo do Empreendedor

PASSEIO BEIRAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

1.3. Identificacao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhang¢a

Nome

AS Solugdes Ambientais & Engenharia

CPF/CNPJ

27.756.665/0001-86

Coordenador do EIV

Nome do Profissional

Julia Carla Santana dos Santos

Qualificacao

Arquiteta e

Urbanista CAU A270916-3

Registro Profissional

Demais membros da equipe

Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Gregbrio Carlos de Simone | Liaboragdodo | oo Adensamento | ~ppA/SC. 122394-2
Estudo populacional

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
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Equipamentos
Urbanos na AID
Equipamentos
Comunitarios na AID
Analise de Uso e
Ocupacdo do Solo
Valorizacio
imobilidria

Geragao de trafego e
demanda por CREA/SC 126680-7
transporte

Elaboragao do Engenheira

Amanda Rafaela Schmidt estudo Ambiental

Ventilagdo e
Elaboracdo e Arquitet iluminagdo
Coordenacdo do quiteta € Paisagem urbana e CAU A270916-3

Urbanista Lo
estudo patriménio natural e
cultura

Julia Carla Santana dos
Santos

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa

Mantovani Rita Arquitetura
(se houver)

Responsavel Técnico Roberto Rita Registro profissional | CAU/SC: A5806-8

1.4. Titulagao do Imaével

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imodveis
11
72.249,32.421,20.349,20.777,11.496, 2.137, 20.925,
41.295,9.017,67.524,66.030,67.523,9.019,41.296, 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA
14.390, 25.761,98.437, 98.446,29.524,29.351,97.613, DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
1.643 € 97.658

1.5. Informacoes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAI, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizag¢des de demoli¢do e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Solicitacdo de viabilidade de abastecimento de dgua AD0250463/2024
Viabilidade de energia Solicitagdo n® 778761
Solicitagdo de viabilidade de esgoto AD0250466/2024
e ey o N 00349972024
e eyt N ouseso 0
sy N onsss2 0
e oot oo
e ws N 0034682024
o N 0034712024
e s N 034722024
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Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigdo Imobiliria: 52.03.054.0319.001 N° 0034752024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgdo - o
Inscrigdo Imobilidria: 52.03.054.0318.001 N°003476/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigdo Imobiliria: 52.03.054.0171.001 N° 00347772024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigio Imobiliaria: 52.03.054.0310.001 N°003478/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigio Imobiliaria: 52.03.054.0302.001 N°003479/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscri¢do Imobilidria: 52.03.054.0262.001 N"003482/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigdo Imobilidria: 52.03.054.0247.001 N°003483/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigdo Imobilidria: 52.03.054.0232.001 N° 0034852024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigdo Imobilidria: 52.03.054.0218.001 N°003487/2024
Consulta Automatizada Para Fins De Construgao - o
Inscrigio Imobiliaria: 52.03.054.0114.016 N°003488/2024
Solicitacdo de aprovagdo de projeto para um conjunto
de edificagdes de uso misto contendo 03 subsolos, PMF E 00072014/2024
embasamento e 03 torres
Solicitacdo da anuéncia prévia do SEPHAN PMF E 00033441/2024
Diretrizes Urbanisticas — Edificagdes Processo E 160134/2023
Declaracdo De Atividade Nao Constante DANC 0080/2024
Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
hitps://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base . Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)
. Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de - .
Sicla O - Taxa Imper. Maxima Aproveitamento (CA)
& Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC o (m) Basico Total
AMC —
16.5 12 4 50 70 67 1 8.39
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6946300N

741600E

742000E 742200E

741900E

741800E

741700E

742100E

ZONEAMENTO

Legenda

3 Terreno Vias

Zoneamento
[T
] AMG-125

Escala: 1:2.500
Datum SIRGAS 2000 zona 221
= —

FUREL DA

Areas Especiais de Interven¢ao Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secunddrios incidentes)

Area de Desenvolvimento Incentivado IT — ADI 11

Triangulo Central

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 1 — Florianépolis, indice de Salubridade Ambiental (ISA) de 0,34

Licencas Ambientais
(A4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenga ambiental? ()Sim (X) Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaiuva
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca .
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Declaragao de Atividade Nao Constante

(Anexo 01) DANC 0080/2024

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solugoes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

O empreendimento ¢ dispensado de DIURB.

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
Justificativas)

() Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

( ) Diretrizes orientadas nio Identificagdo e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)

contempladas total ou parcialmente

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagaoes dispostas nos mapas temdticos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundacdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (mdx. 500 caracteres) Anexo

O empreendimento ndo esta inserido em drea suscetivel a inundagao.

Na Avenida Rubens de Arruda Ramos, ha uma escultura datada de 1986 do
autor Plinio Verani, trata-se do Monumento ao Soldado, classificado como
Arte Publica Monumento. Esta obra dista, medido em linha reta, 80 metros do
empreendimento proposto. Na Avenida Trompowsky, 420, no Edificio
Trompowsky Class, hd uma obra do artista Ricardo Kersting, datado do ano de
2000, a qual classifica-se como Arte Publica Edificio, medindo 72 metros do
empreendimento proposto.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
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1.6. Descri¢do do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizaciao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)

7416008 741700E 741800 741900E 742000E

LOCALIZAGAO

B946400N

63463000

Implantag¢ao do Empreendimento
(Anexar planta de implantagao em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo deveiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

R T R ———— I ee——
!
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i

EIT

e

Y

s vesorscin
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Descriciao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto prevé a implantacdo de um empreendimento misto composto por 03 torres. As
unidades do empreendimento compreendem 169 unidades habitacionais residenciais, 01 loja e

33unidades de escritorios/servigos.

Quanto aos horarios de funcionamento, serao alternados de acordo com a operagao:

e Mall com lojas, servicos e operacdes gastrondmicas: Funcionamento das 8h a 00h.

e Escritorios: Funcionamento das 8h as 18h.

Descri¢cao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 6.836,93
Area de recuo viario (m?) 626,685
Area remanescente (m?) 6.210,245

Incentivo a sustentabilidade nas construgdes (Decreto
25.650/2023)

Incentivo ao uso misto (Decreto 25.647/2023)

Incentivo a arte publica (Decreto 25.649/2023)

Incentivo as produgdes de habitacdo de interesse social
(Decreto 25.646/2023)

ADI II — Incentivo as areas de desenvolvimento incentivado
(Decreto 25.644/2023)

Incentivo a fruicdo publica na forma de espagos publicos e
conectividade (Decreto 25.648/2023)

Incentivos utilizados

Numero de torres 3

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(X) Sim Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Nao 34.868,34 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( ) Sim - venda (X) Sim - compra | 8:819,64 m*

( ) Nao Valor do m?

Limite de Ocupacio

Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 8,39 (Com incentivos) 8,91 (Com incentivos)
Gabarito (un.) 67 m 120,96 (Incentivos)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Passeio Bocaifiva
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Taxa de Impermeabilizacao 70% 68.75%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 6.210,25 100 6.204,55 90,75
Taxa de Ocupagao
Base 4.517,18 80 4.853,13 78,15
Torre 2.857,11 50,60 3.142,18 50,60
Quadro de Areas das Unidades Privadas
cli\(l)liﬁftrgri%es Total de unidades Arezir]:gcil\i/:tiva
5 1 458,45 m?
Unidades Habitacionais 4 >3 399,95 m*
3 55 185,51 m?
2 54 158,56 m?
Studio 6 39,22 m?
Tipo Numero Area média
Unidades Comerciais/Servigos Loja 1 5.478,66 m?
Servigo 33 150 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de dreas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 04 377,50 6.084,35
Subsolo 03 2.100,50 5.983,12
Subsolo 02 0,00 5.917,39
Subsolo 01 0,00 6.052,76
Térreo 5.125,52 5.441,94
Pav. Intermediario 3.286,26 3.374,95
2° pavimento 3.817,00 3.905,69
3° pavimento 2.931,48 4.546,26
4° pavimento 2.610,19 2.682,79
5° pavimento 2.622,33 2.683,40
6° pavimento 2.600,93 2.673,52
7° pavimento 2.589,27 2.661,87
8° pavimento 2.615,16 2.676,23
9° pavimento 2.611,02 2.683,61
10° pavimento 2.612,75 2.685,35
11° pavimento 2.453,80 2.545,07

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
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12° pavimento 2.436,11 2.491,11
13° pavimento 2.418,22 2.480,25
14° pavimento 2.538,05 2.643,02
15° pavimento 2.564,01 2.643.49
16° pavimento 2.559,43 2.628,37
17° pavimento 2.538,05 2.643,02
18° pavimento 2.503,67 2.613,35
19° pavimento 2.530,17 2.568,62
20° pavimento 2.564,94 2.639,08
21° pavimento 2.597.43 2.647,43
22° pavimento 2.585.41 2.623,86
23° pavimento 2.555,26 2.614,59
24° pavimento 2.391,30 2.423,85
25° pavimento 835,91 835,91
pav. cobertura (torre A e B) 1.017,51 1.819,02
26° pavimento 830,81 830,81
Area técnica (torre A ¢ B) 0,00 293,78
27° pavimento 837,70 837,70
28° pavimento 835,91 835,91
29° pavimento 850,68 850,68
30° pavimento 606,45 726,59
31° pavimento 37,74 122,94
32° pavimento 33,98 494,52
Total Geral 77.022,46 103.906,21
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta

Privativas - - Vag; JUH ?Ef:(‘:g)g - 169
Residenciais 3% do

Visitantes 5% + i total de 18+1 i 19

2% (PCD) vagas (PCD)
privativas
Comerciais 1/100 m? . lrgig?mn: (12(11095:) G| x 136
(PCD)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Passeio Bocaiuva
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B

. 1/100 m? 53+2
2 _ -
Servigo 1/100 m minimo 5 (PCD) 55
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea
total do pavimento)
Subsolo Estacionamento 24.037,62 100
Té Residencial Residencial — 6
crreo Comercial Comercial — 94
Pav. Int didrs Residencial Residencial — 6
av. Intermediaro Comercial Comercial — 94
Demais pavimentos Residencial 100
Estacionamento 24.037,62 23,13
Total geral por tipo de uso Comercial 10.954,61 10,54
Residencial 68.913,98 66,32

Cronograma Sintético de Obras
(A4s classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Mar/2025 Jun/2025
2 | Movimentagoes de terra e fundagdes Jun/2025 Jun/2026
3 | Superestrutura Jun/2026 Mar/2028
4 | Alvenaria Mar/2027 Set/2028
5 | Revestimentos e acabamentos Fev/2028 Nov/2029

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, dareas de frui¢do publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizac¢do de Bens Culturais, certificagoes (Leed, Aqua-HQFE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

e Incentivo a sustentabilidade nas construc¢des: area em equivaléncia ao acréscimo de 3% na Taxa de
Ocupagio total;
e Sustentabilidade na edificagdo:

1. - Eficiéncia energética: Para as unidades residenciais estdo previstos a utilizagdo de aquecedores
de passagem. Estes equipamentos aquecem a dgua sob demanda se eliminando a necessidade de
manter grandes volumes de 4gua aquecida de forma continua, com consumo energético
significativamente menor. Nas unidades maiores com demandas superiores a um equipamento,
sera utilizado o sistema de cascata, onde a demanda ¢ distribuida entre os aparelhos de forma
inteligente;

2. - Desempenho térmico: Fachada ventilada: Sistema que atua proporcionando isolamento térmico

passivo com circulacdo de ar entre a parede da edificacdo e o revestimento mais externo;

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
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- Tratamento de manta térmica em lajes de cobertura: A manta térmica melhora significativamente
o conforto térmico interno com a reducdo de transferéncia de calor;
- Janelas eficientes: Estdo previstas esquadrias com qualidade de isolamento dos caixilhos e vidros
tratados para diminuir a absor¢ao de calor;
- Floreiras na fachada: Este sistema ajuda a reduzir o calor que incide diretamente sobre as
superficies da edificagdo além de promover microclima gerado pela vegetagao.

3. Gestdo de aguas e residuos:
- Serdo utilizados no edificio apenas bacias sanitarias de volume reduzido de descarga, chuveiros
e lavatérios de volumes fixo de descarga e torneiras com arejadores.

4. Gestdo de aguas e residuos — captagdo e reaproveitamento:
- O edificio contard com sistema de aproveitamento pluvial. Um reservatorio de aproveitamento
ficara no subsolo para armazenamento das aguas das chuvas que serdo coletadas nos telhados ou
lajes de cobertura. Essa dgua de reuso sera utilizada para irrigagdo de paisagismo. A tubulacdo de
agua de reuso sera devidamente indicada nas areas externas por serem de agua ndo potavel.

5. Geragdo de energia — vagas para veiculos elétricos:
- Com uma demanda de 75kVA atendida por UC propria ¢ exclusiva para veiculos elétricos e
controlada por um equipamento gerenciador de demanda, o condominio conseguira atender a
demanda de carros elétricos do empreendimento.

6. Entorno urbano — paisagismo sustentavel

- O projeto contara com a presenga de arvores e espécies arbustivas nativas em seu térreo.

e Incentivo ao uso misto: O empreendimento proposto possuird uso misto, apresentando atividade
residencial multifamiliar e comercial/servigos, indo de encontro ao que preconiza o Art. 42 da LCM
739/2023. Havera area em equivaléncia ao acréscimo de 30% na taxa de ocupagao base do projeto (torres)
+ area equivalente ao acréscimo de 01 pavimento incentivado, com T.O. e recuos limitados aos do
pavimento interior. Incentivo aarte piiblica: a&rea em equivaléncia ao acréscimo de 2% nataxa de ocupagdo
total

e Incentivoa produgdo de habitacdo de interesse social: area em equivaléncia ao acréscimo de 30%na taxa
de ocupagdo base do projeto (torres) + area equivalente ao acréscimo de 02 pavimentos incentivados
(zoneamento > 11 pavimentos), com T.O. e recuos limitados aos do pavimento inferior

e ADI II - Incentivo as areas de desenvolvimento incentivado: area em equivaléncia ao acréscimo de 30%
na taxa de ocupagdo base do projeto (torres) + area equivalente ao acréscimo de 04 pavimentos
incentivados, com T.O. e recuos limitados aos do pavimento inferior

e Incentivoao desenvolvimento econdmico: area equivalente ao acréscimo de 04 pavimentos incentivados
(zoneamento > 12 pavimentos), com T.O. e recuos limitados aos do pavimento inferior

e Incentivo a fruicdo publica na forma de espagos publicos e conectividade
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e (Captagdo de 4gua da chuva na cobertura e revestimentos drenagem.

e Desenho arquitetonico inovador, com paisagismo e arborizagao.

Demais informagodes consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

O empreendimento propde um projeto iconico, com desenho urbano diferenciado e de alta qualidade
arquitetonica, que busca fortalecer a ocupagao com usos diversificados e valorizar a integracao de
espacos privados e publicos, com a implantagdo de uma area de frui¢ao publica composta por mobiliario
qualificado e arborizagao, distribuida ao longo das fachadas ativas do empreendimento e dos passeios
publicos das testadas das vias. A solugdo trard vitalidade para uma quadra em uma regido central que
atualmente se encontra subutilizada, gerando dinamismo e um atrativo urbano para a permanéncia,
circulagdo ¢ convivéncia da comunidade no local, indo de encontro ao fortalecimento da centralidade

urbana que ocorre na sede insular do municipio.
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2. Delimitacao e Caracterizagao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitaciao das Areas de Influéncia

Obrigatorias? (Decreto n®24.287/22)

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou

( )Sim (X) Nao

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF?

() Sim (X) Nao

Conforme Instrugao Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizagdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicao dos portes

Raios da AID

Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m?
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m?
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m?
VI - Porte 6: acima de 40.000m?

I - Porte 1: 200m

II - Porte 2: 300m
III - Porte 3: 400m
IV - Porte 4: 500m
V - Porte 5: 900m
VI - Porte 6: 1.200m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relagdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIl

420540705000068,420540705000069,420540705000074,
420540705000075,420540705000076,420540705000001,
420540705000002,420540705000003, 420540705000004,
420540705000005, 420540705000006,420540705000007,
420540705000008,420540705000009, 420540705000010,
420540705000011,420540705000012,420540705000013,
420540705000014,420540705000015,420540705000016,
420540705000017,420540705000018,420540705000019,
420540705000020,420540705000023,420540705000024,
420540705000026,420540705000027,420540705000028,
420540705000029,420540705000030, 420540705000031,
420540705000032, 420540705000033,420540705000034,
420540705000035,420540705000036,420540705000037,
420540705000038,420540705000039,420540705000040,
420540705000041,420540705000042,420540705000043,
420540705000044, 420540705000045,420540705000046,
420540705000047,420540705000048,420540705000049,
420540705000050,420540705000051,420540705000052,
420540705000053,420540705000054,420540705000055,
420540705000056, 420540705000058,420540705000059,
420540705000060,420540705000061,420540705000062,
420540705000063, 420540705000064,420540705000065,
420540705000066,420540705000067,420540705000078,
420540705000079, 420540705000080,420540705000081,
420540705000082,420540705000083,420540705000084,
420540705000085, 420540705000086,420540705000087,
420540705000088,420540705000089, 420540705000090,
420540705000092,420540705000093,420540705000351,
420540705000352 ¢ 420540705000353

420540705000068,420540705000069,420540705000070,
420540705000071,420540705000072,420540705000073,
420540705000074,420540705000075,420540705000076,
420540705000077,420540705000001,420540705000002,
420540705000003,420540705000004,420540705000005,
420540705000006,420540705000007,420540705000008,
420540705000009,420540705000010,420540705000011,
420540705000012,420540705000013,420540705000014,
420540705000015,420540705000016,420540705000017,
420540705000018,420540705000019,420540705000020,
420540705000021,420540705000022,420540705000023,
420540705000024,420540705000025,420540705000026,
420540705000027,420540705000028,420540705000029,
420540705000030,420540705000031,420540705000032,
420540705000033,420540705000034,420540705000035,
420540705000036,420540705000037,420540705000038,
420540705000039,420540705000040,420540705000041,
420540705000042,420540705000043,420540705000044,
420540705000045,420540705000046,420540705000047,
420540705000048,420540705000049,420540705000050,
420540705000051,420540705000052,420540705000053,
420540705000054,420540705000055,420540705000056,
420540705000057,420540705000058,420540705000059,
420540705000060,420540705000061,420540705000062,
420540705000063,420540705000064,420540705000065,
420540705000066,420540705000067,420540705000078,
420540705000079,420540705000080,420540705000081,
420540705000082,420540705000083,420540705000084,
420540705000085,420540705000086,420540705000087,
420540705000088,420540705000089,420540705000090,
420540705000091,420540705000092,420540705000093,
420540705000094, 420540705000095,420540705000096,
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420540705000097,420540705000098,420540705000099,
420540705000100,420540705000101,420540705000103,
420540705000223,420540705000351,420540705000352,
420540705000353,420540705000354,420540705000355 ¢
420540705000356

Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo empreendimento

atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. A AIl delimitada corresponde a uma area
635,64 hectares. Os setores censitarios 420540705000100, 420540705000356, 420540705000101,
420540705000103 e 420540705000071 foram cortados nas suas extremidades mais distantes do
empreendimento, pois estavam distantes e por possuirem algum tipo de divisor fisico que ndo iréd

desencadear influéncia no outro lado, como vegetacao densa ou vazio urbano.

A AID ¢ o entorno imediato onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e
atividades cotidianas da populacdo. Os setores censitarios 420540705000058, 420540705000019,
420540705000018, 420540705000074, 420540705000078, 420540705000080, 420540705000084,
420540705000085, 420540705000093, 420540705000092 ¢ 420540705000090 também foram cortados

conforme as especificagdes acima.

Mapa da Area de Influéncia Direta

(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitdrios pertinentes)
7410006 742000 7430006

AREA DE INFLUENCIA DIRETA

8 [ Terreno
[ AID - Area de Influéncia Direta
Setores Censitarios AID

600 m

Escala: 1:12.000
Datum SIRGAS 2000 zona 22

T RO

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
Pagina 16 de 68



PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)

740000E 741000E 742000E

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

6948000N

6947000N

6945000N

743000E 744000E 745000E

Legenda

[ Terreno
AE ] All - Area de Influéncia Indireta

Setores Censitdrios ALl

500

Escala: 1:20.000
Datum SIRGAS 2000 zona 22)

3. Diagnosticos e Progndsticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populagao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

57.016 pessoas

Populacao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolu¢do dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da popula¢do)

Em 2010, Florianopolis possuia 421.240
habitantes, ja em 2022, 574.200 habitantes, sendo
um aumento de 3,02%/ano. Deste modo, para
2024, estima-se, com este incremento, 60.500
habitantes na All.

(Considerar darea calculada acima)

Quantidade de domicilios na All 32.070
Média de pessoas por domicilio na AIl 1,78
Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de | 625,81
transi¢do, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 96.67
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Densidade populacional liquida [hab./ha] na All
conforme o zoneamento previsto pelo Plano 1020
diretor

. ) . . Populagdo entre 0 e 5 anos: 3.186 (5,59%)
Populacao por faixa etaria da pppulag:ao na All Populagio entre 6 e 17 anos: 1.028 (1,80%)
(deOab, 6al7, 18a59anos/demais de 60 anos, com suas P laca tre 18 e 59 - 38901 (68.23%
respectivas porcentagens) opu a(;a~10 entre 'e anos. ) ( > 0)
Populacdo com mais de 60 anos: 38.387 (67,33%)

Populacao Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Residencial: 992
Comercial/servigos: 170
Residencial: 20
Comercial/servigos: 1.395

Populagdo Fixa do Empreendimento

Populagdo Flutuante do Empreendimento

Populagao Total c~10 Empreendimento (PTE) 2.577 pessoas
Soma da populacao fixa e flutuante

Moradores (992),

Funcionarios comercial/servigos (170)

Servicos ¢ diaristas do residencial (20), clientes

(1.395)
Adensamento Populacional com o Empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa

Grupo(s) considerado(s) na populacao flutuante

Densidade populacional atual na Al [hab./ha]

. 100,8
com o empreendimento
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%) 44

PTE/PTAIl
Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

( ) Sim (X) Nao

De modo geral, entende-se que o incremento populacional ocasionado pelo empreendimento na All
apresenta impactos diretos ao atrair a nova populagdo residente, novos frequentadores das areas

comerciais e de servicos € novos trabalhadores ao empreendimento.

A populacao oriunda do empreendimento proposto neste estudo naturalmente trard novas demandas por
produtos e servicos, que, por sua vez, podem ser preenchidas por novos empreendimentos mistos,
comerciais e de servigos. Por outro lado, a ampliagdo e melhoriana infraestrutura de comércio e servigos
também atraem novos empreendimentos residenciais, que podem ser valorizados pela disponibilidade de

acesso a essas facilidades.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Passeio Bocaitiva
Pagina 18 de 68



-4 PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

O incremento populacional decorrente da area residencial do empreendimento representa somente 4,4%
da populagdo atual estimada para a AIl. Dessa forma, entende-se que o incremento dos habitantes para a
fase de operagdo ndo sobrecarregarda demograficamente a All, principalmente ao se considerar o
crescimento urbano ja existente e o zoneamento urbano incidente na propriedade, que permite e incentiva

maior adensamento e o tipo de ocupagdo proposto pelo empreendimento.

Salienta-se que o empreendimento esta inserido na principal centralidade do municipio, a qual apresenta
as maiores densidades demograficas, principalmente nos setores com condominios verticalizados. Logo,

considera- se que a dinamizacdo ocasionada pelo empreendimento ¢ resultante e almejada pelo

planejamento urbano municipal.

‘ 3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento fggﬁgﬁtge
Abastecimento de Agua (m?) 277,65 m?/dia (X) Sim () Nao
Energia Elétrica (KW) 198,50 KW (X) Sim () Nao
Coleta de Lixo 15360 L (X)Sim ( )Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 277,65 m3/dia (X) Sim () Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solugdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicita¢ies estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Todos os equipamentos citados existem na AID. As viabilidades foram solicitadas aos o6rgaos
responsaveis. Sendo que as viabilidades emitidas até o momento, bem como os protocolos das que ndo

foram emitidas ainda, se encontra no anexo do EIV.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacao

As estimativas de consumo de dgua foram calculadas conforme OT 04 de 12/04/2021 — Orientacao
Técnica: Célculo do Consumo diario de Agua e de Contribuigdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de
Vigilanciaem Saiude do municipio de Floriandpolis. Considera-se para fins de estimativa o uso comercial
para as demais ocupagdes além de residencial. Portanto, o consumo total de agua estimado paraa fasede

operagdo do empreendimento ¢ de 277,65 m?*/dia.
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Tipo Ocupaci Projecio Consumo Consumo

1po Lcupagao populacional (litros/pessoa/dia) * (m?/dia)
Ocupacdo residencial 992 200 198.4
Ocupagdo comercial 1.585 50 79,25

* OT 04 de 12/04/2021

Geragao de residuos sélidos pelo empreendimento na fase de operagao

A geragdo de residuos solidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMADS N° 01/2024 e N°
02/2024. O quadro abaixo apresenta o levantamento do quantitativo de contentores necessarios aprovados para o

armazenamento de cada tipo de residuos, com base na Certiddo de Viabilidade de Residuos emitida pela

COMCAP.

Contentores
Total
Unidades de Contentores |03 de 1000 L e 240 L 11de240 L 17 de120 L 18 de 240 L 63 contentores
Volume total 6360 L 2640 L 2040 L 4320 L 15360 L

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento farad para reduzir o consumo nas fases de instalagdo ¢ de operagao?

e Havera captacdo e reaproveitamento da dgua da chuva, a qual pode ser utilizada para usos ndo potaveis,
como lavagens de pisos e rega dos jardins.

e Serdo utilizados no edificio apenas bacias sanitarias de volume reduzido de descarga, chuveiros e
lavatorios de volumes fixo de descarga e torneiras com arejadores.

e Em 4reas comuns, como circulagdes, garagens e outras de carater de uso transitério, a iluminagao sera
comandada por sensores de presenca.

e Eficiéncia energética: Para as unidades residenciais estdo previstos a utilizagdo de aquecedores de

passagem, as quais possuem melhor eficiéncia energética.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?

(Bocas-de-lobo, valas de infiltrag¢do, corregos, galerias, etc)
Existem problemas de drenagem na AID? .
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (X) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%Z20Revisado.pdf)

(X)Sim () Nao

(X) Nao
O imovel estd mapeado como area suscetivel a inundagao? () Sim, baixa
() Sim, média
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() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para conten¢do da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captacio de dgua
pluvial e drenagem ecologica)

Apesar de ndo estar em area suscetivel a inundagdo, o empreendimento ird realizar a captacdo e aproveitamento
da agua da chuva, bem como desenvolver e implantar um projeto de drenagem de acordo com as normativas

vigentes e conforme as caracteristicas da area.

Residuos Sdlidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AIl? (X)Sim ( )Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 590 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusées, max. 3000 caracteres)

Em vistoria técnica na area de estudo pode-se verificar solida infraestrutura urbana. A area de estudo é urbana
consolidada, de acordo com o Art. 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n® 9.636/1998, incluindo o art. 16-
C, apresentando redes de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, gas, telecomunicagdes, iluminagéo
publica, sistema de drenagem urbana e coleta de lixo, conforme imagens abaixo. A planta planialtimétrica em

Anexo ao RIV evidencia os equipamentos urbanos existentes nas imediagdes da area do empreendimen to.

Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.
Skt

/03/2024

w22J 741925 69467180
10° N

1929 Rua Bocailiva
Altitude:12.0m

2500372024
22741883 6946187
340° N

] i - 202 Travessa Carreirao
Altitude:10.0m S e Altitude:-2.0m
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25/03/2024
220741861 6946230
357"

104 Travessa Carreirao
Altitude:10.0m

25/03/2024
6 % 7 22J 741896 6946
65" NE ; 3 229° SW
1943 Rua Boeailva 1901 Rua Bocaitva
Altitude:9.0m Altitude:10.0m

: 25/03/2024 ’ 25/03/2024
22.J) 741854 6946269 : 221741874 6946275
305° NW 917 E

- 376 Avenlda Jornalista Rubéns de Arruda Ramos
Altitude:16.0m

25/03/202

22 741851 6946374 [
191° i

2118 Avenida Jornélist_a Rubéns de Arruda Ramos
- : Altitude:10.0m

] L 25/03/2024
220741927 6946294
106°

4572-5198 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos

2174 Avenida Jornalista Rubéns de-Arruda Ramos
Altitude:9.0m :

Altitude:3.6m

O empreendimento obteve todas as viabilidades necessarias, como de agua e¢ esgoto da CASAN, de energia da

CELESC Distribuicao S.A, e a de coleta de residuos solidos junto 8 COMCAP.

Salienta-se que a regido apresenta uma infraestrutura existente bem consolidada, e para o empreendimento em
questdo estd previsto a captagdo e utilizagdo de agua da chuva de modo a ndo sobrecarregar o sistema de drenagem
e evitar o consumo de agua para usos ndo potaveis, bem como utilizacdo de métodos de redugdo de consumo de

agua e de energia elétrica, conforme citado anteriormente neste estudo.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

- ) ) Distancia Caminhavel
Tipo Porte (m? aprox.) Rede .

Torre Médica - Privada 0,4 km
Pneumoped - Privada 1,00 km
Medical Center - Privada 0,6 km
Hospital Beira - Privada 1,30 km
Mar
Hospital - Publica 0,7 km
Governador
Celso Ramos
Casa de Saude - Privada 0,95 km
Sdo Sebastido
CEMAD - Privada 1,40 km
HEMOSC - Publica 0,60 km
Centro de Satde - Publica 1,30 km

Unidade de Saude | Centro
Pronto Privada 0,9 km
Atendimento
Unimed -
Unidade Infantil
Hospital de Privada 1,3 km
Olhos de
Floriandpolis
Hospital Cmt. Publica 1,9 km
Lara Ribas
Centro de Satde Publica 1,7 km
Monte Serrat
Policlinica Publica 1,3 km
Centro
Maternidade Publica 0,5 km
Carmela Dutra
Centro de - Privada 0,85 km
Educacao
Infantil Interarte
EEB Professor - Publica 0,7 km

. Henrique

Unidade Escolar Stodieck
EEB Lauro - Publica 0,2 km
Muller
Colégio - Privada 0,55 km
Tendéncia

I Tipo de servigo oferecido: Posto de saude, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Puablica ou privada
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Colégio - Privada 0,7 km
Catarinense

Colégio SC - Publica 0,9 km
Centro - Privada 0,6 km
Educacional

Menino Jesus

Energia Floripa - Privada 0,4 km
NEIM Bem-Te- Publica 0,7 km
Vi

NEIM Almirante Publica 1,8 km
L. A. Boiteux

NEIM Sérgio Publica 0,8 km
Grando

NEIM Jodo Publica 1,3 km
Machado da

Silva

Colégio Solucao Privada 1,3 km
Colégio Privada 0,9 km
Adventista

Colégio Bom Privada 0,9 km
Jesus

EJA Publica 0,4 km
Educandario Privada 1,1 km
Imaculada

Conceicao

IFSC Campus Publica 1,6 km
Florianopolis

Maple Bear Privada 0,8 km
Florianopolis -

Ilha

Centro de Publica 0,6 km
Educacao

Continuada

Escola Dindmica Privada 0,3 km
UNISUL Privada 0,8 km
Universidade Privada 0,7 km
Anhembi

Morumbi

UniCesumar Privada 0,8 km
UniFatecie Privada 0,9 km
Uniesc Privada 1,7 km
Creche Lausimar Privada 1,4 km
Maria Lau

Creche Rosa Privada 1,1 km
Maria Pires
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Centro de
Educacao
Convivéncia
Prime

Privada

0,4 km

Centro de
Educagao
Infantil
Sementinha

Privada

0,7 km

Centro
Educacional
Infantil Vivendo
Aprendendo

Privada

0,8 km

Instituto
Educacional
Aprender e
Desenvolver

Privada

1,4 km

Unidades de
Assisténcia Social

CAPS: Criangas
e Adolescentes

Publica

1,40 km

Unidades de
Seguranca Publica

CBMSC

Publica

0,55 km

Espagco MAGIS

Publica

0,9 km

Policia Militar
de SC

Publica

0,95 km

Praga Getulio
Vargas

Publica

0,55 km

Quartel do
Comando Geral
da Policia

Militar SC

Publica

0,95 km

Outros

Nova Acrépole

Privada

0,4 km

Museu Historico
de Santa
Catarina -
Palacio Cruz e
Sousa

Publica

1,3 km

Biblioteca
Publica de Santa
Catarina

Publica

1,2 km

Centro Cultural
Silveira de
Souza

Publica

0,3 km

Teatro Alvaro de
Carvalho

Publica

1,5 km
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Localizacao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distincias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaiveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, foi identificado um total de 15 unidades saude,
dentro estas publicas e privadas, com todas situadas a distancias consideradas adequadas conforme os

critérios estabelecidos por Diniz e Fonseca (2017).

Em relagdo aos equipamentos educacionais,a AID estd muito bem servida por uma grande variedade de
unidades, abrangendo desde institui¢cdes de ensino infantil até o ensino superior, tanto de carater publico
quanto privado. No total foram identificadas 32 unidades de educagao, dentre estas de ensino infantil,

fundamental, médio e superior.

Quanto a seguranga publica, as areas de influéncia ja contam com infraestrutura destinada a esse fim,

incluindo a presenga do CBMSC (Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina) e do Quartel do
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Comando Geral da Policia Militar de Santa Catarina, o que possibilita uma maior seguranca aos

moradores e comerciantes.

No que tange aos equipamentos de assisténcia social, destaca-se a presenca do CAPSi (Centro de Atengao
Psicossocial Infantojuvenil) na AID do empreendimento, posicionado a uma distancia compativel com

as diretrizes estabelecidas por Rolnik et al. (2014).

Por fim, com relacdo as demandas geradas pelo empreendimento nos equipamentos comunitarios,
considera-se que a atual infraestruturadestes equipamentos € capaz de suprir ademanda, sendo observada
uma grande e diversa gama de equipamentos dentro da AID. Por se tratar de empreendimento de padrao
mais elevado, o que reflete junto ao rendimento de seus moradores, a pressao gerada pela sua populagdo
sobre a rede publica de educacdo e saude podera ser atenuada pela oferta disponivel de rede privada na
area de influéncia, concluindo assim que as atuais capacidades dos equipamentos comunitarios existentes
irdo suprir a demanda gerada pelo empreendimento, ndo havendo necessidade de novos equipamentos

comunitarios publicos.

Espacos Livres na AID
Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)
Nome Categoria na REP S di D1s"[an<31a
Conservagao Caminhavel
Trapiche Beira Mar Norte Area Publica com Equipadas, academia | 1100 m
Potencial para o Lazer - | ao ar livre, passeio,
Equipadas bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminacao
Ciclovia na Avenida Beira Areas Publicas com Equipamento de 100 m
Mar Norte Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagdo
Praca Sesquicentenario da Areas Publicas com Equipamento de 50 m
Policia Militar Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagdo
Academia ao ar livre Areas Publicas com Equipamento de 100 m
Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminacao
Equipamento de exercicio ao | Areas Piblicas com Equipamento de 230 m
ar livre Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
bancos, vegetacao,
lixeiras, iluminagdo
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Area das quadras esportivas | Areas Pliblicas com Equipadas, quadra 300 m
na Avenida Beira Mar Norte | Potencial para o Lazer - | para jogos (volei,
Equipadas beach tennis, futebol
de areia), bancos,
lixeira, arvores,
iluminagdo
Praca Governador Celso Areas Publicas com Equipamento de 850 m
Ramos Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
parquinho infantil,
vegetacdo, lixeiras,
iluminacao
Monumento Areas Publicas com Alguns 600 m
Potencial para o Lazer | equipamentos,
vegetada, passeio,
lixeiras, iluminagdo
Praga Pereira Oliveira Areas Publicas Alguns 1300 m
Destinadas ao Lazer equipamentos,
Nao Equipadas — vegetada, passeio,
Oriundas de lixeiras, iluminacao
Parcelamento
Praga Getulio Vargas Areas Pliblicas com Equipamento de 1000 m
Potencial para o Lazer - | exercicios ao ar
Equipadas livre, passeio,
parquinho infantil,
vegetacao, lixeiras,
ilumina¢do
Praga Dom Pedro I Areas Pliblicas com Parquinho infantil, 550 m

Potencial para o Lazer -
Equipadas

passeio, vegetagao,
lixeiras, iluminagdo
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Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e All, destacando a localiza¢do do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)
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Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os proviveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagdo, implanta¢do ou reforma de espagos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Ao analisar as pragas publicas no centro de Floriandpolis, observa-se que estas se encontram equipadas
com mobilidrios urbanos e passam por manutengao periddica, o que contribui para preservar sua
infraestrutura e atratividade. Ademais, verifica-se uma grande variedade de espagos livres de lazer na
Area de Influéncia do empreendimento, compreendendo pracas, parques, quadras esportivas,
monumentos, e espacos de estar e contemplacao da natureza, além de servir como palco para eventos
culturais e atividades comunitarias, desempenhando um papel fundamental na promocao da qualidade de

vida urbana e no fortalecimento do senso de pertencimento a cidade.

Diante disso, entende-se que os espacgos livres existentes na regiao atendem as demandas da populagao,
sendo que o empreendimento estard proximo a essas areas. Ademais, como forma de ampliar os espacos

publicos de convivéncia e lazer, € previstauma ampla area de fruicdo publica entre as fachadas ativas do
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empreendimento, qualificagdo dos passeios publicos com arborizagdo, tratamento paisagisticos e
acessibilidade, proporcionando acesso a espacos publicos revitalizados, contribuindo para a valorizagao

do entorno e fomentando uma comunidade e uma vizinhanga mais ativa e engajada.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificagdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), areaverde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
ElV, anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupac¢ao do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implanta¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

De acordo com os dados apresentados, a area residencial ¢ a classe mais predominante na AID,
representando 47,53% da area total, seguida pela classe de institucional, que corresponde a 25,85%, e

classe comercial, com 18,58%, indicando uma ocupac¢ao variada na regido.

O empreendimento contribui para a consolidagdo do cendrio tendencial da AID, assim como para o

cenario planejado pelo Plano Diretor, considerando que seu uso misto e diversificado (residencial,
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comercial e servigos), bem como a previsao de areas fruicao publicas, dinamizara a AID através do fluxo

de pessoas, utilizando o potencial construtivo e de uso area.

Diante desse cenario, a implantagdo de um empreendimento no terreno pode ser considerada benéfica,
especialmente destinada a usos mistos. Além de fomentar o comércio local, a presenca de unidades
habitacionais pode contribuir para a dinamizag¢do do centro urbano, promovendo uma maior atividade

econOmica e social na regiao.

3.5. Valorizac¢ao Imobiliaria na AIl

Diagnostico
Renda média mensal da populacio da All Acima de 7 saldrios-minimos
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Valor m? PGURB residéncia (R$) — 1273,43
Urbanisticos (PGURB) Valor m*> PGURB nio residencial (RS) - 1018,744

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na AlL

O empreendimento em questao ndo se encontra dentro de uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),
porém, na Area de Influéncia Direta (AID), é possivel verificar a ocorréncia de duas areas demarcadas

como ZEIS, as quais se localizam a mais de 1,2 km de distdncia do empreendimento.
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execuc¢ao da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Foram identificados os seguintes polos valorizadores que podem influenciar na valorizagdo imobilidria:

e Parque Urbano e Marina Beira Mar: Parque urbano publico de 123 mil m?, localizado na Avenida
Rubens de Arruda Ramos, na Beira Mar Norte, o qual contard com espagos de eventos,
estacionamento, quiosques e areas de lazer e esportivas. O projeto foi idealizado e sera executado
pela iniciativa privada, com o intuito de favorecer e ressaltar as condi¢des da costa oeste
municipal;

e Revitaliza¢do das ruas Jodo Pinto, Tiradentes, Antonio Luz ¢ Nunes Machado e Praga XV: A
obra tem como objetivo aumentar o fluxo de pessoas na regido, bem como fomentar o
comércio local. O projeto conta com a disposi¢do e autorizacdo de espacos da faixa de servigo,
para a colocacdo de mesas ¢ cadeiras, além de suplementagdo de areas verdes e de mobiliario
urbano;

e Revitalizacdo da Rua Bocaiiva: o projeto de revitalizagdo, conta com intervengdes artisticas,

expansao da massa vegetativa, vias de acesso exclusivo para o pedestre e ciclovia.

Prognéstico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC

n° 482/20147 () Sim (X)Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC n°

482/20149 ( ) Sim ( X) Nédo

O empreendimento possui um Padrao Médio conforme classificacdo do IBAPE-

Sp? ( )Sim ( X) Nao

O empreendimento possui um Padrdao Médio Alto conforme classificagao do (X)Sim () Nio

IBAPE-SP?
gpimpreendlmento possui um Padrao Alto conforme classificagao do IBAPE- (X)Sim () Nio
Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado

anteriormente.

O empreendimento no geral pode ser classificado como padrao médio alto a alto, apresentando projeto
personalizado com tratamento paisagistico e arquitetonico moderno, diferenciado e de qualidade. Os
edificios do empreendimento possuem mais de 4 pavimentos, serdo dotados de elevadores sociais e de
servicos. As unidades habitacionais possuem formatos e nimero de quartos varidveis. Além disso, as
areas residenciais apresentam areas de lazer completas, contendo piscinas, saldo de festas, playground,
etc. Quanto ao setor comercial e de servigos, as unidades possuirdo formatos variados, distribuido entre

areas externas com elementos paisagisticos.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$ 20.000
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O valor previsto para comercializacao do empreendimento é compativel com a
renda mensal média da populagao da AII? Solicita-se que seja justificado de (X) Sim () Nao
maneira breve abaixo.

Considerando que a regido da Beira Mar Norte possui um dos metros quadrados mais caros do municipio
(FOLHASUL, 2021), a populagdo que reside nas proximidades possui perfil socioecondmico de classe
médiaa alta, sendo a renda média desta populagdo acima de 7 saldrios-minimos, segundo dados do IBGE
(Censo, 2010). O perfil dos usuarios da Beira Mar Norte pode ser considerado heterogéneo, onde aos
finais de semana predomina familias de outras areas do municipio e da regido metropolitana. J& durante
a semana o maior percentual de usudrios das areas de lazer da Beira Mar Norte ¢ a populacdo que reside

nas proximidades, tendendo a se restringir aos moradores do distrito central da cidade (Sede).

De toda forma, os espagos publicos da Beira-Mar Norte podem ser considerados um espago democratico,
onde se faz possivel ocorrer o convivio de diferentes classes sociais, devido aos seus equipamentos de
lazer, e areas de eventos sociais e culturais abertos e livres a toda a populacdo. Assim, o local constitui-
se essencialmente como local democratico e de livre acesso, diversificado, que deve ser assegurado e

incentivado.

Impactos e analises da valorizacao imobiliaria com o empreendimento
Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragées no estrato social existente
P p: 14
(atragdo, expulsdo, gentrificag¢do, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

O empreendimento estd situado em um bairro marcado pela infraestrutura urbana verticalizada e usos
variados, mas predominantemente residencial, com grande presenca de espacos e equipamentos publicos.
O projeto ira trazer vitalidade para uma quadra central que se encontra subutilizada, transformando em
um empreendimento moderno e atrativo pelos diversos usos previstos na localidade, os quais se

relacionam diretamente com a vizinhanga, gerando trabalho, renda, lazer, seguranga e qualidade de vida.

A inser¢do do empreendimento no local respeita o tecido urbano existente, os pardmetros e incentivos
urbanisticos na area. A oferta de comércios e servicos ird ampliar a oferta no bairro e atender as
necessidades dos moradores e transeuntes da regido. Os atributos do empreendimento relacionados a
fachada ativa e area de fruicao publica, integradas com os passeios publicos, promovera conectividade
com a vizinhanga e criara um novo ponto focal no bairro, agregando valor urbanistico ndo s6 ao

empreendimento proposto, mas ao seu entorno também.

No contexto do projeto proposto, considera-se que ndo ocorrerd a atragao de uma camada social mais
elevada para o local do empreendimento, tendo em vista que as edificagdes do entorno possuem padrao

similar ao empreendimento objeto deste estudo. A area de estudo esta proxima do sobrezoneamento de
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uma APC. Apesar disso, salienta-se que o sobrezoneamento funciona como um incentivo, nao
obrigatoriedade. E que diante as caracteristicas do empreendimento, este se configura como um fator

positivo a valorizacdo da vizinhanga.

\ 3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

741000E F42000E 7A3000E

‘ SISTEMA VIARIO ‘ | /

6347000M

5346000N

Legenda

Wias

. i [
{ (L] =

\ : = [ Arterial Insutar

\ \ H— Colétors Insular
R [ Sub Coletors Insular
[ Wia Local Tnsular

| [ via Panoramica

300 800 m

6345000M
=

e Escala: 1:12,000
= ; | Datum SIRGAS 2000 zona 221

I I A
Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via l
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos Via Arterial Insular

Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
Pagina 34 de 68



% PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

() :
T e () ()
oy - i i - o s
Via 2
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Rua Bocaiuva Coletora insular
Via 2 — Se¢ao Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
8 g
3 3
—a—
=
L
!
o, | i
' 9 o g l 2 = ;e :
s IR I
L N
!
Via 3
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Rio Branco Coletora insular
Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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edificagao
" edificagio

=

3 g

|

?.‘.:F
|
Via 4
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Professor Othon Gama Dega Sub Coletora insular

Via 4 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

%L s
& 8
i 3 :
Via 5
Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)
Avenida Mauro Ramos Sub Coletora insular

Via 4 — Se¢ao Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)
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edficacio
" edificagio

1400 4,00

EIXO DA VI

— 500 +1 200 —

t & = 4

A TR TEI 18— 38—
& gl 2 2

] & i i i

a | g8

ciclataixa
cantei
ciclolaixa

=

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhdvel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servigos, inclusive transporte coletivo, existentes.)

741000E 742000E 7430001

ROTAS DE ACESSO A PE

£5347000N

z
S
=3
=3
=g
5
-3
o

Legenda

[ Terreno Rotas de Acesso & Pé

300

Escala: 1:12.000
Datum SIRGAS 2000 zona 221

i

6945000N
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidario da AID e no
empreendimento (ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato
PDF)

741000E 742000E 743000E

INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA /\ /ﬁ

6947000N

6946000N

Legenda

[ Terreno
[ ap

— Cliclofaixa
—— Ciclorrota
Demais Estruturas Cicloviarias

Ciclovia

N

A

0 300 600 m

Escala: 1:12.000
Datum SIRGAS 2000 zona 22

6945000N

E possivel verificar a existéncia de ciclovia em duas vias de acesso do empreendimento, na Avenida
Beira Mar e na Rua Bocaiuva, destacando que o centro de Florian6polis também disponibiliza outros

locais com esta acessibilidade.

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢cdo. Descrever a
posi¢do das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva
de alguma forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento disponibilizara 390 vagas para bicicletas distribuidas entre os diferentes usos
previstos no empreendimento, além disso, estdo previstos paraciclos para as areas comerciais,
evidenciando que o empreendimento incentiva a mobilidade ativa. As vagas de bicicletas estardo

localizadas no subsolo, havendo também como equipamento de apoio a existéncia de vestiarios.
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Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:
Foi observado que a Area de Influéncia Indireta (AIl) do empreendimento possui uma diversidade de

equipamentos publicos, com niveis variados de caminhabilidade. A acessibilidade dos passeios publicos
aos equipamentos varia, com alguns seguindo as diretrizes do Manual Calgada Certa do IPUF,

especialmente aqueles construidos recentemente, enquanto em outros casos as cal¢adas sdo irregulares e

nao atendem aos requisitos de acessibilidade.

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relagdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)

741000E 742000E 743000E

ROTAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO

6947000N
BUAVISOONDE

)

=N

F0L001) Sy O

- T
T
' G

Legenda

[ Terreno
[ ap

— Vias

6946000N

on4a3y
1
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SGHUTEL {1
Svor woa v

\

SUA FRES COuming

RUA JOSE BOTE LK £
SERVIDAD FARIAS

BT

0 ||
favssny U8 CRISPIM MIRA

T

AVENIDA s
D2 MAURD RAGS samyg4s

A run olsrie

RUAMONE TOPP (154112)

=G, L s
) o5 ot
& <55 il R GEN_MES,
K e
< s
K
=,
&

N

A y

0 300 600 m

Escala: 1:12.000
Datum SIRGAS 2000 zona 22

| T A

6945000N

Acessos a0 Empreendimento

(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximagoes
possiveis na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informagdes pertinentes a mobilidade (veiculos
automotores, pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

Os estacionamentos das areas residenciais, comerciais e servigos do empreendimento estarao localizados
nas garagens dos subsolos. O passeio publico sera projetado conforme as diretrizes do Manual Cal¢ada

Certa, seguindo as normas de acessibilidade da NBR 9050/2020 (Versdao Corrigida: 2021) e as

especificagdes de sinalizagao tatil no piso estipuladas pela NBR 16537/2016 (Versao Corrigida: 2024).
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Salienta-se que o empreendimento tera area de baias que permitirdo o fluxo livre dentro complexo,

havendo integragao entre os acessos privados e passeios publicos.

i ﬂ[iﬂﬁ ==

Pl
{ X 9 EEEEEE
| / .“ I :l:'—lj [

::> ACESSO DE PEDESTRE AS TORRES
- o T /" VAGAS DE EMBARQUE E DESEMBARQUE E
M) ACESSO DE PEDESTRE AREA FRUICAO PUBLICA, COMERCIO/SERVIGOS VARGA DE CARGA E DESCARGA
|:> ACESS0 DE VEICULOS AQ ESTACIONAMENTO RQOTATIVO - Vefculos e Bicicletario | VAGAS PARA LIXO - COMPCAP
‘ ACESSO DE VEICULOS AO ESTACIONAMENTO RESIDENCIAL - Veiculos e Bicicletario AREA DE FRUICKO

Quando houver acessos a orla na AID
(Avaliar os acessos publicos a orla apresentando em mapa e identificando, por meio de tabela, a infraestrutura existente
nos referidos acessos a orla (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), acompanhada de memorial fotografico)

Ocorre a Avenida Beira Mar Norte, qual conta com uma infraestrutura consolidada de acessos publicos
e passeios ao longo de sua orla, apresentando pavimentagao, sinalizagdo, acessibilidade, iluminacao, e
arborizacdo, além de estar qualificada com mobiliarios urbanos, como lixeiras, mesas, quadras de

esportes, academias ao ar livre e parque infantil.
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25/03/2024
22J 742020 6946416
50° NE

1 Rua Alves de Brito
Altitude:8.0m

o5/03/2024)

20y 7m 5816946226
113%SE

13 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramosj

Altitude:11.0m

25/03/2024

22J 741818 6946359
292° W
Altitude:10.0m

25/03/2024

22J 741808 6946361
. 262° W
~ 4572 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Rames
Altitude:12.0m

25/03/2024 i -
22741964 6946400 e} 2 : ] 25/03/2024
: 35° NE o | Py " 22 742085 6946445
Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos ; i e T % 11°
Altitude:3.0mj§g e Altitude:4.0m

Quando houver trilhas e caminhos histéricos na AII
(Apresentar as trilhas e caminhos historicos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e
identificar, por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentagdo, passarelas ambientais, etc.), com memorial
fotografico)
Nao ha.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condi¢oes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condigdes das cal¢adas, pisos podotdteis, rampas, faixas de seguranga, etc.) e atendime nto as
normas de acessibilidade)
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Os acessos ao empreendimento serdo disponibilizados através das vias Rua Bocaitiva, Travessa
Carreirdo, Travessa Abilio de Oliveira e Avenida Jornalista de Arruda Ramos, permitindo acesso em toda

extensao da quadra onde o empreendimento sera implantado, conforme alguns registros a seguir:

Com relagdo as condi¢des de caminhabilidade e acessibilidade do entorno do empreendimento de modo
geral, os passeios existem e sdo formados por diferentes materiais e desenhos, sendo alguns trechos
adequados com as normas de acessibilidade da NBR 9050/2021 e com normas de sinalizagao tatil no

piso de acordo com a NBR 16537/2018.

Nas proximidades do empreendimento existem passeios implantados que necessitam de manutencao e
readequacdo para as normas de acessibilidade. Em alguns trajetos o piso tatil esta danificado, ou ¢
inexistente. As faixas de seguranca na AID de maneira geral existem com acessibilidade por rampas, no
entanto verifica-se na Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos em frente ao empreendimento
travessia sem a indicacao da pintura da faixa. Ademais, verifica-se que na Travessa Carreirao, no trecho,

a largura de parte do passeio publico ndo atende o minimo exigido, havendo obstaculos no caminho.

Acessos ao empreendimento pela Rua Bocaitva

: 25/03/2024 25/03/2024

. 22J 741954 6946189 22J 741919 6946177
266° W ElE

i 1925 Rua Bocailva

Altitude:11.0m

o ; 25/03/2024
22J741914 6946177F - - : 22J 741906 6946172
7 W i 297° NW

1913 Rua Bocailva o o 1913 Rua Becailiva
Altitude:12.0m . i : Altitude:12.0m

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
Pagina 42 de 68




PREFEITURA DE
FLORIAN LIS

25/08/2024 12/09/2023

22J 741888 6946174 e : g 22J 7418796946160
5N { 79 E

8 79 Travessa Carreirao - ; . 79 Travessa Carreirao
Altitude:4.0m ol i Altitude:11.0m

25/03/2024 25/03/2024
22J741862 6946242 224741875 6946193
3°N 9°N

12 Travessa Carreirao 48 Travessa Carreirao
Altitude:12.0m Altitude:13.0m

Acessos a0 e

mpreendimento pela Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos.

fi=

25/03/2024 ¢ 3 25 24
22J) 741854 6946262 22J 7418865 6946274
] 357° N 91°E
2082 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos 376 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos

Altitude:16.0m i Altitude:10.0m
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pela Travessa Abilio de Oliveira.

&)

25/03/2024 25/03/2024
22 741924 6946279 ' 22741915 6945287
138° SE 16° N

2174 Avenida Beira Mar Norte " 122 Travessa Abflio de Oliveira
0. i Altitude:0.0m

25/03/2024 I | 25/03/2024

| 22741915 6946238 = =g 22J 741927 6946292
72° E . A y 193*§
122 Travessa Abilio de Oliveira J§8 ¢ ; A - =774 Avenida Beira Mar Norte

Altitude:2.0m 8 Altitude:4.0m

Cabe ressaltar que para a calgada do futuro empreendimento, o projeto seguira as diretrizes do manual

de projeto e execucdo Calgada Certa.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estagdes, etc.). Informar
quais linhas de transporte coletivo estdo disponiveis ¢ a que distancia do empreendimento.

No que se refere as paradas de 6nibus, ¢ observado que a maioria delas estd equipada com abrigos padrao.
Em locais onde estdo presentes, esses abrigos sdo dimensionados adequadamente para atender a demanda
de passageiros. Entretanto, ¢ importante destacar que essas paradas ndo fornecem qualquer informacao
sobre horarios ou rotas dos 6nibus. Sendo assim, se faz necessario considerar a integragao de sistemas de
informagdes em tempo real e a implementagao de recursos de acessibilidade nessas paradas para melhor
atender as necessidades dos usuarios do transporte publico. As paradas de dnibus mais proximas estdo a
menos de 50 metros do empreendimento na Avenida Beira Mar Norte e Rua Bocaiuva, paradas atendidas

por diversas linhas, com facilidade de conexdo aos Terminais de Onibus do municipio.
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25/03/20244 ;

22J 741858 6946342 : 4

, 288°W : : . 2J 741829 6946271
46 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos s 94°

Altitude:6.0m L s : Altitude:18.0m

Linhas de Onibus:

102 Madrugadao Centro / UFSC Sul

184 UDESC via Beira Mar

320 Tilag

332 Tisan

230 Canasvieiras via Gama d'Eca

131 Titri - Ticen Via Gama D'ega;

4120 Executivo Pantano do Sul Via Eucaliptos;
4123 Executivo Ribeirdo da Ilha;

4124 Executivo Caieira da Barra Do Sul Via Tapera;
4125 Executivo Pantano do Sul Via Gramal;
763.3 Executivo San Marino / Lisboa;

1412 Executivo Campinas Via Kobrasol;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1113 Executivo Parque Sao Jorge;

1115 Executivo Corrego Grande Via Gama D'ega;
1117 Executivo Jodo Paulo;

1117 Executivo Jodo Paulo;

2120 Executivo Barra Da Lagoa;

2120 Executivo Barra Da Lagoa,;

6220 Executivo Abrado;

6220 Executivo Abrado;

1120 Executivo Canasvieiras;

1121 Executivo Ingleses / Santinho;

1122 Executivo Praia Brava;

1123 Executivo Jureré;

1125 Executivo Rio Vermelho;

1126 Executivo Cachoeira;

1127 Executivo Gaivotas; e

1128 Executivo Costa Do Mogambique.
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Principal Rota do transporte pablico de acesso ao empreendimento.

Legenda

& Ernpreendimento
ﬁ Pontos de Gnibus
o+ Rotas do transporte poblico

A COMCAP solicitou na sua Certidao de Viabilidade de Coleta de Residuos (X) Sim ()
Solidos Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? Nao
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo constana | (X) Sim ()
planta de arquitetura. Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Sera implantada uma baia na via, conforme projeto aprovado na viabilidade de residuos sélidos da

COMCAP.

Area de acumulac¢io de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulagdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Salienta-se que mais de 50% do estacionamento serd de uso coletivo, com area acumulac¢do

correspondente a 07 vagas de veiculos, e vaga de embarque e desembarque.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trdfego seja realizada
proximo as interseg¢oes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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UVP (Unidade Veiculo Padrao).

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automével (3 a7 m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulagao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e

vespertino para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trdfego e sua tabulagdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificagdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)

Avenida Jornalista de Arruda Ramos

Periodo Horario Carro Moto Caminhéo/Onibus Especial Bike
Matutino 7h - 7h15 16 1 0 0 2
7h15 - 7h30 17 2 0 0 5
7h30 - 7h45 15 3 0 0 1
7h45 - 8h 21 6 0 0 0
8h - 8h15 19 6 1 0 1
8h15 -8h30 24 4 0 0 3
8h30 - 8h45 28 7 0 0 1
8h45 - %h 25 4 3 0 2
%h - 9h15 36 6 1 0 2
9h15 - 9h30 37 5 0 0 1
9h30 - 9h45 29 5 0 0 7
9h45 - 10h 41 6 1 0 3
Vespertino 16h30- 16h45 19 2 0 0 3
16h45 - 17h 19 3 0 0 4
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17h - 17h15 41 3 0 0 4
17h15 - 17h30 33 6 0 0 2
17h30 - 17h45 20 2 0 0 3

17h45 - 18h 36 4 1 0 2

18h - 18h15 31 3 1 0 4
18h15 - 18h30 22 2 0 0 2
18h30 - 18h45 24 3 0 0 4

18h45 - 19h 23 3 0 0 6

19h - 19h15 30 3 0 0 7
19h15 - 19h30 18 3 0 0 5

TV Abilio de Oliveira
Periodo Horario Carro Moto Caminhio/Onibus Especial Bike
Matutino 7h - 7h15 34 9 1 0 1
7h15 - 7h30 41 6 0 0 1
7h30 - 7h45 40 12 1 0 0
7h45 - 8h 39 11 0 0 0
8h - 8hl15 37 13 0 0 0
8h15 -8h30 41 9 0 0 0
8h30 - 8h45 56 12 0 0 0
8h45 - %h 54 11 2 0 1
9h - 9h15 45 11 1 0 0

9h15 - 9h30 48 4 0 0 0

9h30 - 9h45 61 12 0 0 1

9h45 - 10h 55 6 0 0 0

Vespertino 16h30- 16h45 29 0 0 0 1

16h45 - 17h 26 5 0 0 1

17h - 17h15 40 3 0 0 0
17h15 - 17h30 26 2 0 0 0
17h30 - 17h45 39 3 0 0 0

17h45 - 18h 34 4 0 0 1

18h - 18h15 30 5 1 0 0
18h15 - 18h30 24 3 0 0 0
18h30 - 18h45 19 6 0 0 0

18h45 - 19h 23 3 0 0 0

19h - 19h15 36 8 0 0 1
19h15 - 19h30 22 7 0 0 0

A contagem foirealizadano dia 27 de marco de 2024, na esquina
entre a Travessa Abilio de Oliveira e Avenida Beira Mar. Elas
foram realizadas em frente ao empreendimento, das 07:00 as
10:00 horas e das 16:30 as 19:30 horas.

Informar datas, dias da semana e
horarios de realizacao da contagem
de trafego.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego
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Resumo da contagem por classe de veiculo.

Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Bicicleta 82 4,57 -
Moto 257 1433 1
Carro 1523 84,89 1
Caminhdo 14 0,78 1,5
Especial 0 0 2
TOTAL 1794 100 -

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximag¢do baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Travessa Abilio de Oliveira — Via Local - 800 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais I(\IgoSim (x)

Faixas de trafego menores do que 3,5 m %\I;OSim (x)

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou (x)Sim ()

restrigoes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida %\I;OSim (x)

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio %\;;3 Sim ()

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos ()Sim (x)

executando manobras de giro Nao

Terreno acidentado ;1 ;OSim (x)

Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 %\I;OSim (x)
Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos - Via Arterial — 1.440 UVP

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais &;OSim (x)

Faixas de trafego menores do que 3,5 m %\I;OSim (x)

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou (x)Sim ()

restri¢cdes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m Nao

Presenga de zonas com ultrapassagem proibida I(\I;oSim (x)

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio %\;;3 Sim (")
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Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos ()Sim (x)
executando manobras de giro Nao
Terreno acidentado ;F) Sim - (x)
ao
e ) . . ()Sim ()
Distribui¢do do trafego por sentido de diferente de 50/50 Nio
Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais %\I;()Slm C)

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM,
2010). Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401
SC-405, SC-406 € Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na
contagem de trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia
justificando valores diferentes de incremento.

5

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31 a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 - Ruim

> 1,00 Péssimo

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geracao de viagens do ITE

que consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

Numero de Unidades Habitacionais 169
Numero de vagas 362
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 992

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH

Para o namero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH

Para o nimero de veiculos

Para o numero de pessoas

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o namero de UH

Para o nimero de veiculos
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Para o numero de pessoas

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia Volumes apresentados abaixo, calculado
conforme metodologia apresentada no
Estudo de Circulac¢ao Viaria da M.urb
Volume Gerado na hora pico da tarde Atualizado em 2025.

Volume Gerado na hora pico da manha

Metodologia utilizada neste estudo para o Setor residencial, comercial e servi¢co

“Existem poucos estudos sobre geragdo de viagens de base residencial no Brasil. O estudo realizado em
Niteroi, pela equipe técnicada NITTRANS, apresentauma base de dados sobre geracao de viagens, que
serve como exemplo da realidade brasileira” (GRIECO et al., 2012, p. 224). No Caderno Técnico 01
(NITTRANS, 2011) sao apresentados dados sobre as caracteristicas da geracdo de viagens em
condominios residenciais em cinco regioes de Niter6i: Centro, Icarai, Santa Rosa, Regidao Oceanica e

Pendotiba, cada qual com sua peculiaridade.

Das regides analisadas pelo estudo da NITTRANS, adotou-se como base para a estimativa de viagens do
Passeio Bocaitiva a regido de Icarai, de uso e padrao de ocupagdo proximo ao da Beira Mar Norte. Pela
metodologia, adota-se uma taxa de geracao de viagens veiculares de 0,41 ucp/apto na hora pico da tarde

e 1,58 ucp/apto em um dia tipico.

Deste modo, estima-se que os 169 apartamentos residenciais do Passeio Bocaitiva irdo concentrar 70

viagens veiculares no pico da tarde, sendo 45 ucp de atragdo e 25 ucp de produgao.

Ainda que as areas comerciais, de servicos e alimentagdo do “Passeio Bocaiiva” ndo sejam
essencialmente classificadas como um “shopping center”, por uma limitag¢do da literatura, o melhor
modelo que estima a geragao de viagens deste uso ¢ o “Modelo de Atracdo de Automoéveis por Shopping
Center”, desenvolvido por Glaucia Guimaraes Pereira e publicado junto a Companhia de Engenharia de
Trafego de Sao Paulo (CET-SP) no Boletim Técnico 46, em 2011. O modelo em questdo apresenta uma
tabela detalhada da porcentagem de entrada e saida de veiculos de um Shopping Center vinculados a uma
taxa de geragdo diaria para os dias tipicos (segunda a quinta), sextas e finais de semana, que dependem

da Area Computavel do Empreendimento.

Entende-se que, a partir da metodologia adotada, os 5.478,66m? das lojas do Passeio Bocaiuva irdo gerar
cercade 504 viagens diarias de segunda a quinta-feira, 575 viagens nas sextas-feiras, 805 aos sabados, e

625 aos domingos. Como a maior demanda de viagens das vias do entorno ocorre nos dias tipicos,
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especialmente pelas viagens pendulares de Floriandpolis e sua Regido Metropolitana, estima-se, para os

dias tipicos, uma gera¢do de 84 ucp na hora pico, sendo 50% de atracio e 50% de producio.

Para estimar as geracdes de viagens referentes a este uso, utilizou-se o “Modelo de Atragdo de Viagens
— Prédio de Escritorios”, desenvolvido por Heloisa H. de Mello Martins e publicado junto a Companhia
de Engenharia de Trafego de Sao Paulo (CET-SP) no Boletim Técnico 36 (Polos Geradores de Trafego
IT), em 2000.

O modelo em questdo faz distingdo entre as viagens realizadas pela populacao fixa (funcionarios e
trabalhadores) e pela populacdo flutuante (visitantes). O célculo para estimar o nimero de viagens
atraidas por dia da populagdo fixa (V) se baseia na Area Construida Computavel (AC), em metros
quadrados. Estima-se, portanto, que as 33 salas de escritdrios projetados para o “Passeio Bocaitva”
atraiam cerca de 341 viagens em um dia tipico, tendo uma concentragdo de cerca de 70% na hora pico,

ou seja, 240 viagens na hora pico.

Ainda, sugere-se aplicar a divisao modal do municipio para encontrar o numero de viagens em ucp. Deste
modo, entende-se que, em uma hora pico, os escritorios do Passeio Bocaiuva atrairao cerca de 115 ucp
na hora pico da manha e, analogamente, produzirao 115 ucp no pico da tarde, apresentando carater

pendular de viagens.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento
para os seguintes momentos: ano do inicio da operacao do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos,
considerando a taxa de proje¢ao anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (nao juntar). Considerar
na tabela o aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento
anual de 3% com projecdo geométrica.

Ano Inicio da Dois Cinco Dez
Av Trompowsky (sentido Bocaitiva) n fieto ¢ anos anos anos
atual | operacio z 7 2
apos apos apos
Capacidade Incremento de ucp
P gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
da via (ucp/h) ;
empreendimento
Demanda
de 534 567 601 657 761
Base veiculos
(sememp.) v/c 022 0,24 0,25 0,27 0,32
Mizeldle | . A A A B
2400 13 SeirisD
Demanda
de 547 580 614 670 774
Emp. veiculos
Solugdes v/c 0,23 0,24 0,26 0,28 0,32
el 6 | . A A A B
Servigo

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Passeio Bocaitiva
Pagina 52 de 68




&

PREFEITURA DE
FLORIANOPOLIS

-0 Dois Cinco Dez
. Ano | Inicio da
Av Trompowsky (sentido Centro) s anos anos anos
atual | operacio . z 2
apos apos apos
Capacidade [ereE D de uep . .
da via (ucp/h) gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
empreendimento
Demanda
de 185 196 208 228 264
Base veiculos
(sememp.) v/c 0,15 0,16 0,17 0,19 0,22
6 T | A | A | A [ | ow
Demanda
de 191 202 214 234 270
Emp. veiculos
Solugdes v/c 0,16 0,17 0,18 0,19 0,20
Nivelde | A A A A
servico
Rua Bocaiuva (trecho entre a Av. Trompowsky e Tv. Ano | Inicio da LI (Sl .
Abilio de Oliveira) atual | operacio anos anos Anos
apos apos apos
Chpasidid Incremento de ucp o o
devote (el gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
empreendimento
Demanda
de 1191 1264 1340 1465 1698
Base veiculos
(sememp.) v/c 0,50 0,53 0,56 0,61 0,71
Sevigo | C | © ¢ c D
2400 69 Demanda
de 1260 1333 1409 1534 1767
Emp. veiculos
Solugdes v/c 0,53 0,56 0,59 0,64 0,74
Nivelde | C C C D
servico
Rua Bocaiuva (trecho entre a Av. Trompowsky e Tv. Ano | Inicio da :l)l?(:: C;:(f;) ieozs
Carreirao) atual | operacio 7 7 7
apos apos apos
Capaeiitds Incremento de ucp - .
da via (ucp/h) gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
empreendimento
Demanda
de 1540 1634 1733 1894 2196
Base veiculos
(sememp.) v/c 0,64 0,68 0,72 0,79 091
vae! de C C D D E
servico
2400 76 Demanda
de 1616 1710 1809 1970 2272
Emp. veiculos
Solugdes v/c 0,67 0,71 0,75 0,82 0,95
Nivelde |, D D D E
Servico
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Marginal da Av. Beira Mar (trecho anterior a Tv. Ano | Inicio da Dois Cinco Dez
Cerreirio) atual | operacio anos anos anos
apos apos apos
Capacidade Incremento de ucp o o
da via (uep/h) gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
P
empreendimento
Demanda
de 1855 1968 2088 2281 2645
Base veiculos
(sememp.) v/c 0,49 0,52 0,55 0,60 0,70
0 Tl el e [ o] c
[ 2 Demanda
de 1905 2018 2138 2331 2695
Emp. veiculos
Solucdes v/c 0,50 0,53 0,57 0,62 0,71
Nivelde | D C C D
servico
Marginal da Av. Beira Mar (trecho apés a Tv. Abilio de Ano | Inicio da L3 (TS0 .57
Oliveira) atual | operacio anos anos anos
apos apoés apos
Capasiitds Incremento de ucp - .
. gerado pelo Critérios de Avaliagdo | 2024 2026 2028 2031 2036
da via (ucp/h) :
empreendimento
Demanda
de 1855 1968 2088 2281 2645
Base veiculos
(sememp.) v/c 0,49 0,52 0,55 0,60 0,70
Nivelde | C c C C
Servico
3780 137 Demanda
de 1992 2105 2225 2418 2782
Emp. veiculos
Solucdes v/c 0,53 0,56 0,59 0,64 0,74
Nivelde |, C C C D
servico

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o0 Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusoes sobre os
impactos decorrentes da implanta¢do do empreendimento, mdax. 3000 caracteres)

Estima-se que o empreendimento, classificado como um Polo Gerador de Viagens de Uso Misto, gerara
cercade 270 viagens veiculares no horario pico. Cabe salientar que o empreendimento esta inserido numa
regido central dotada de diversos servigos, comércios, equipamentos urbanos € comunitarios ¢ de
infraestrutura urbana numa distancia caminhavel, além do proprio contribuir também para o aumento

da diversidade do uso do solo da regiso e incentivo a mobilidade ativa e sustentavel.

Evidentemente que este acréscimo de viagens veiculares acarretarda numa mudanga das condigdes de

trafegabilidade de seu entorno. Como visto anteriormente, mesmo com o aumento da capacidade, manter
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o sentido unicona Tv. Abilio de Oliveira ird sobrecarregar o semaforo entre a Bocaitiva e a Trompowsky
ao exigir giros de quadra. J& a proposta de sentido duplo na Tv. Abilio diminui a capacidade de
acumulagdo da travessa, podendo gerar filas que comprometam a trafegabilidade da Marginal da Beira

Mar.

Surge, portanto, a solu¢do de adotar sentido duplo em apenas um trecho da travessa. Essa solucdo,
somada as adequagdes nas geometrias das algas de acesso e saida da Marginal da Av. Beira Mar,

garantem nao somente o melhor cenario simulado, como também aumentam a seguranca viaria.

Como conferéncia dos resultados obtidos na simulagdo de trafego, recorreu-se a analise do Nivel de
Servigo, conforme metodologia indicada no Termo de Referéncia dos EIVs de Floriandpolis. Os
resultados reiteram a afirmacio de que as medidas propostas sio peca-chave para acomodar o
excedente de fluxo gerado e evitar que as principais vias, como Rua Bocaitiva, Av. Trompowsky e
Av. Beira Mar, tenham seu desempenho operacional prejudicado, corroborando com a viabilidade

de implantacio do Passeio Bocaiuva.

Além disso, outra forma de mitigagao prevista pelo empreendimento durante as obras, ¢ a do aluguel das
vagas do bolsdo na Av. Jornalista Rubens de Arruda Ramos, contribuindo para a logistica da obra. Essa
solugdo amplia a funcionalidade da 4area, promovendo um uso mais eficiente do espago urbano e

contribuindo para a organizacao do fluxo de veiculos.

‘ 3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao apresenta
ocupacao? E sua posi¢do solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao apresenta
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento contard com os seguintes

O empreendimento conta com algum material na | materiais: ceramico, aluminio, vidro,

fachada que dé conforto ambiental para o textura/pintura em tons claros e revestimento em
exterior? pedra. Além disso, havera biofilia nas fachadas e
arborizacdo nas calcadas.

Ventilacio e lluminacio

A taxa de impermeabilizacdo utilizada ¢ menor do | A taxa apresentada no plano diretor ¢ de 70%,
que o limite legal? sendo a utilizada no empreendimento de 68,75%.
O empreendimento obstrui a iluminagao solar de
algum equipamento comunitario publico? Se

Nao apresenta
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sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

O empreendimento obstrui a iluminacao solar das
edificacdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horario ¢ o periodo do ano (solsticio).

Apresenta projecao de sombreamento entre 14h-
18h no solsticio de verdo, e das 10h — 12h ¢ 14h-
16h no solsticio de inverno.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagcdo ao conforto
ambiental)
Durante a fase de implantacdo € prevista a geragdo de
Construcao ruidos na zona de operagdo dos equipamentos, sendo
Poluicao sonora este impacto classificado como temporario.
. Impacto médio, devido ao empreendimento possuir
Funcionamento . o
maior uso habitacional.
. Construgao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Poluicdo do ar : :
Funcionamento Néo mensuravel
» Constru¢ao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades : -
Funcionamento Nao mensuravel
Constru¢ao Nao mensuravel, mas de grau temporario.
Outros -
Funcionamento Néo mensuravel

Impactos na ventilacio e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na ilumina¢do natural das dareas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), mdax. 2000 caracteres)

A andlise de incidéncia solar e de ventilacdo no empreendimento e no seu entorno, foi realizada através dos
softwares Analysis Sol-AR, o qual sitio realiza uma analise grafica dos fatores ambientais, ventilagdo e
iluminagdo, entre o comportamento do empreendimento com o entorno, € o software Spacemaker, o qual
através de dados comportamentais do sitio realiza analise grafica dos fatores ambientais, ventilagdo e

iluminagao, averiguando o comportamento do empreendimento com o entorno.

Portugal

o F

DlU]x]

Com relagdo ao entorno, durante o solsticio de verao, as edificagdes que fazem divisa com o empreendimento, se
observa alteragdes de recebimento solar nas fachadas no periodo vespertino, mas sendo observado um

comportamento tipico do entorno, uma vez que a regido se apresenta bastante adensada e verticalizada.

’ Equinaci

Dezembro

Nm\e
Avenida peira Me'

Junho

Ve
05 0. pocel
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Com relacdo ao periodo do solsticio de inverno, as edificagdes que fazem divisa com o empreendimento,
se observa alteracoes de recebimento solar nas fachadas no inicio da manha ¢ ao final da tarde, também
sendo observado um comportamento tipico do entorno, uma vez que a regido se apresenta bastante

adensada e verticalizada.

Incidéncia de insolaciio por horas no terreno do empreendimento, durante o solsticio de inverno

oo SR ———— 1h
-?/
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No que compreende a quantidade de sombreamento do terreno, ¢ observado, na imagem acima, um maior
sombreamento nas areas limitrofe & Avenida Jornalista Rubens de Arruda. Esse fator, se da em decorréncia da
maior projecdo de sombreamento das edificagdes do empreendimento e das edificagdes do entorno, em funcao do

melhor aproveitamento solar.

Durante o solsticio de verdo a fachada sul do empreendimento recebera até 9 horas diarias de insolagdo, a fachada
sudeste até 9 horas, a fachada norte até 6 horas e nordeste até 7 horas, havendo um comportamento pleno da

radiag@o solar em todas as fachadas.

Incidéncia de insolacido nas fachadas norte/nordeste (esquerda) e sul/sudeste (direita) no empreendimento,
durante o solsticio de verio.
;“wwnni - : A ‘_‘q 5 A s A AUTODESK foma

Durante o solsticio de inverno a fachada sul do empreendimento recebera até 3 horas diarias de insolagdo, a fachada
sudeste até 4 horas, a fachada norte até 9 horas e nordeste até 7 horas, havendo um comportamento de

sombreamento ao sul e de radiagdo solar plena nas demais fachadas.

Incidéncia de insolacido nas fachadas norte/nordeste (esquerda) e sul/sudeste (direita) no empreendimento,
durante o solsticio de inverno.

72 AUTODESK oima

“airoosSK o S
e
,‘."';‘-'—

A analise da ventilagao foi realizada através da predominancia dos ventos do local (correntes do norte), a geometria
do empreendimento, as edificagdes do entorno e a topografia do seu entorno imediato dentro das ferramentas

Analysis Sol-AR e Spacemaker, com isso foi obitido os seguintes dados:
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Predominéncia dos ventos no sitio do empreendimento

preendimento — vento nordeste.
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Percurso previsto dos ventos norte, nordeste, sul e sudeste no sitio com a implantagao do empreendimento

Analisando as correntes de ar, se observa um comportamento semelhante ao tipico do sitio, havendo
interferéncias de redugdo da pressao dos ventos, dentro do sitio do empreendimento, bem como na sua
dispersao, com a formagdo de correntes em espiral, entretanto essas correntes tendem a tomar o curso
padrao. Devido ao comportamento dos ventos, se apresentar semelhante ao presente no entorno, nao se
observa interferéncias e impactos do empreendimento na regiao.

‘ 3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacio e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descrigdo,
mdx. 3000 caracteres)

O contexto urbano em que se insere o empreendimento, objeto deste estudo, integra a regido central
do municio, sendo coberta pelo poligono central, e proxima da area de interesse historico-cultural. Na
All verifica-se o predominio de 4reas urbanizadas, apresentando residéncias unifamiliares, edificacdes

comerciais e de servigo, bem como condominios multifamiliares verticais, principalmente ao longo da

Beira Mar Norte.
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O valor paisagistico do bairro esté relacionado principalmente a presenga de edificacdes e areas com
aspectos naturais e culturais, como pragas e parques, bem como a Beira-Mar Norte. As figuras a seguir
sdo registros de areas, edificagdes e o entorno do empreendimento que compreendem a paisagem

urbana da regiao.

: 25/03/2024 25/03/2024

22J 741966 6946169 22.) 741864 6946336
322° NW . 176° S

464 Avenida Trompowsky 46 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos
Altitude:7.0m Altitude:12.0m

25/03/2024
220742020 6946416
50° NE ; .
1 Rua Alves de Britof. . -~ = “ 71 Avenida Jornalista Rubéns de Arruda Ramos
Altitude:8.0mE" 24 e Altitude:9.0m

Ao se analisar as fotomontagens e inser¢cdes do empreendimento na paisagem, verifica-se que o
empreendimento se sobressai em termos de volumetria e altura. No entanto, importante destacar que o
projeto segue os preceitos e os parametros urbanisticos donovo Plano Diretor e que pela alta qualificacdo

projetual contribuira positivamente a paisagem urbana consolidada.

O projeto assinado pelo Escritério Mantovani Rita com coautoria de escritérios como a FGMF de Sao
Paulo, Ideia 1 de Porto Alegre e Metro 2 de Joinville, incluiu um estudo detalhado para garantir a
integragcdo do conjunto arquitetonico ao entorno. O paisagismo moderno e a requalificagdo das areas
frontais, com passeios adequados e fruicdo publica, auxiliam na mitigagcdo dos impactos do projeto no

ambito da paisagem urbana. Além disso, ha empreendimentos semelhantes na regido em construgao,

garantindo que o novo projeto esteja em harmonia com os demais, como ¢ destacado nas imagens abaixo,
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as quais apresentam a inser¢ao do empreendimento a partir de pontos focais relevantes e a

imagem de skyline.

Imagem preliminar de e 19 ;
projeto em desenvolvimento projeto em desenvolvimento

Imagem preliminar
_de projeto em desenvolvimento—
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4 ~

Imagem aérea sem inserca
. Sp.

O empreendimento encontra-se cadastrado proximo a patrimoénios culturais. Foram identificadas 64

artes em edificios, na AID e 26 monumentos no espago publico. H4 a presenga de APC— 1 (Areas de
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Interesse Historico) na All e na AID, e 08 sitios tombados pelo IPHAN na por¢ao mais ao sul da AID,

como ¢ ilustrado no mapa abaixo:

Mapa de Pairimdnio Cultural

Legenda

Arte PUblica
I LOTE . Edificios
= ADI Arte Piblica
e A Monumentos
= TRIC Tombamento
mmm APC-1 | IPHAN

As areas de relevancia ambiental observadas na All do empreendimento correspondem a uma unidade

de conservacao (Morro da Cruz), uma area do Plano Municipal da Mata Atlantica e alguns cursos

d’4agua como ¢ apresentado no mapa baixo:
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Mapa de Patrimdnio Ambiental

.

_ PMMA

Unidades de
. conservagdo
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relag¢do a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

O empreendimento se insere em um lote com entorno bastante adensado. Diante disso, o projeto contemplou
extenso estudo para que o conjunto arquitetonico seja conectado ao seu entorno. O tratamento paisagistico
moderno e inovador do empreendimento, a requalificagdo das areas frontais, com melhorias para o uso coletivo
com passeios adequados e garantia de fruigdo publica adequada, podem ser compreendidos como atenuadores do
impacto da implantag@o do projeto, inerentes ao processo evolutivo do espago construido, considerando a condigao
atual do local. Além disso, ha empreendimentos de tipologia e usos semelhantes no entorno e que estao sendo

atualmente construidos, ndo destoando de outros empreendimentos da regido.

Ressalta-se que a qualidade arquitetdnica desse projeto busca contribuir para a paisagem urbana rica, diversificada
e integrada, transformando um espago subutilizado em um espaco urbano dindmico e atraente para a vizinhanga,

podendo vir a se configurar como um marco referencial de localizagdo e revitalizagdo no centro de Florianopolis.

Descrever os elementos do Patrimdnio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

No terreno e suas proximidades nao hé incidéncia de Unidades de Conservacdo Municipal ou quais elementos do

patrimonio natural que possam ser afetados pelo empreendimento.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatorias pertinentes para cada
impacto)

A area integra a poligonal de area central, e se encontra limitrofe a APC-1. O imével esta localizado a menos de
100 metros da edificagdo tombada situada a Av. Trompowsky, 475. No entanto, conforme citado no Parecer
Técnico do SEPHAN 24522699 PTEC SMPIU (Em anexo ao RIV), tendo em vista a relagdo espacial entre o
imovel tombado e o local em que se deseja construir, dado que a Rua Bocaiuva os separa, entende-se que ndo ha
possibilidade geométrica de a nova constru¢do impedir ou reduzir a visibilidade do bem tombado, pois a Rua

Bocaiuva e a Av. Tromposwky sempre permitirdo pontos de vista privilegiados sobre o imédvel tombado.

O empreendimento se encontra afastado de sitios arqueologicos. Ainda assim, caso durante as obras de implantagao
do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de material arqueologico, sera imediatamente
informado a secretaria do patrimdnio histérico artistico e cultural do municipio e ao IPHAN, para que se siga com
os procedimentos e medidas, para a preservagdo, registro e manutencao do patrimonio histérico, arqueoldgico e

cultural existente.
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