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Orientagdes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) € vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmacgdes e anélises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacdo do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacdo das AnotacGes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetdnico da edificacdo integre a equipe do EIV. O
EIV é um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacdo e documentacdo - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informacéo
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV é um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informacdes pertinentes e
diretamente relacionadas a analise dos impactos (social, econdmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias propostas.

e ORIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
gréafico, sempre que necessario.

e Asanalises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV € um estudo urbano e, como tal, os mapas sao referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverao seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatérios,
especificacbes e informacdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 22S.

e Asfotografias utilizadas devem ser atuais e datadas. Devem ser selecionadas para representar a situacdo
local com precisao.

e O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RI1V)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
0 proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificagdes ocorridas na area de influéncia direta do EIV.
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1. Identificagdo do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucéo
Normativa Conjunta b) Edificacdo
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)
V11 - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades
Classificacéo habitacionais ou acima de 100 vagas de automoveis
(conforme art. 4°da Lei IV - comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos,
Municipal 11.029/2023) mercados, shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de
produtos perigosos acima de 5.000 m2 de &rea construida ou utilizavel
Usos
(conforme Anexo F02 - Zona ARP

AOEGILEGD 62 (U5 el Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (Adequado)
Aprovacao e Licenciamento

de Obras e Edificacdes, da Condominio comercial / de servigos (Adequado)
LC n° 482/2014)

Nome fantasia (se houver) | Las Esmeraldas

Logradouro Rua Sagrado Coracéo de Jesus NUmero
Complemento CEP 88066-070
Bairro/Distrito Morro das Pedras

Inscri¢fes Imobiliarias | 73.11.058.4340.001-588

Matriculas 127.752

Nome SPE ESMERALDA EMPREENDIMENTO LTDA

1.3. Identificacdo dos autores do EIV e Projeto Arquitetdnico

Estudo de Impacto de Vizinhancga

Nome AS Solugdes Ambientais & Engenharia
CPFE/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Gregorio Carlos de Simone
Qualificacéo Geografo Registro Profissional | CREA/SC: 122394-2
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcdo Qualificacdo Item Registro Profissional
Adensamento
G_reg(’)rio Carlos de Elaboragéo do Gebgrafo popL_JIacionaI CREA/SC: 122394-2
Simone estudo Equipamentos
Urbanos na AID
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Equipamentos
Comunitarios na
AID

Analise de Uso e
Ocupacéo do Solo
Valorizacao
imobiliéria
Geracao de trafego

Amanda Rafaela Elaboracdo do | Engenheira

Schmidt estudo Ambiental e demanda por CREA/SC 126680-7
transporte
Ventilagéo e
iluminacao

Julia Carla Santana dos | Elaboracdo do | Arquitetae

Santos estudo Urbanista Paisagem urbanae | CAU A270916-3

patrimonio natural
e cultura

Projeto Arquitetdnico

Nome da Empresa

(se houver) Di Leone Arquitetura

Domenico Salvatore Di

Responsavel Técnico
Leone

Registro profissional | CAU A80864-4 SC

1.4. Titulacdo do Imovel

Matricula
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartorio de Registro de Imoveis
1.1)
127.752 2° Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis

1.5. Informagdes Prévias

Processos correlatos
(apresentar os nameros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovacéo de projeto,
licencas ambientais - LAP, LAI, LAOQ, supressao de vegetacdo, etc. - autorizacdes de demolicdo e outros)

Nome do Processo NUmero do Processo/Ano

LAP com dispensa de LAI (Anexo 01) Processo E 090241/2023
Consulta de Viabilidade (Anexo 02) Consulta de viabilidade de construcéo 72/2024

Autorizacgdo de Corte (AuC) Processo E 090245/2023

Zoneamentos incidentes
(Anexo FO1 da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N° 25.301/2023” no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobilidrias na imagem)

: Altura Coeficiente de
0
Sigla " Pavimentos O-I;:atszdéeo Taxa Imper. Méxima Aproveitamento (CA)
g oadrio | ACTESC Maxifnag(%) Maxima (%) | Edificacdo | CA CA Max.
TDC (m) Bésico Total
ARP-2.5 22 2 50% 70% 13 1 1,6
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Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Areas de Limitacdo Ambiental (ALA) - ALA-1 - vegetacéo

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 22 Morro das Pedras — ISA 0,46

Licencas Ambientais
(As licencas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (X)Sim () Néo
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para
0 EIV (méax. 500 caracteres)

Nomear e anexar a licenca

Diretrizes Urbanisticas Obrigatérias
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Foi solicitada a DIURB

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
justificativas)

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

() Diretrizes orientadas nio Identificacéo e Justificativa (max. 1000 caracteres)
contempladas total ou parcialmente Estamos aguardando a DIURB.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informac6es dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundacao, topos de morros, declividades e vegetagdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢ao (max. 500 caracteres) Anexo

O terreno atualmente encontra-se antropizado, com poucos individuos
arboreos nativos, ndo apresentando mais a vegetacdo original. A paisagem
atual é caracterizada por extensas areas planas e com arvores nativas e
exoticas isoladas dispersas pelo local.

1.6. Descricdo do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizagéo
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantacdo do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulacdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)
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Descricédo dos usos e atividades

caracteres)

(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000

as 12h30min e 18h.

O projeto proposto prevé a implantacdo de um condominio misto (comercial e residencial multifamiliar)
composto por 4 torres (A, B, C e D), totalizando 336 unidades residenciais e 23 unidades comerciais.
As unidades residenciais distribuem-se nos 04 blocos, sendo 84 apartamentos em cada. Dentre estes,
15 apartamentos ficam no atico e 69 apartamentos nos pavimentos tipo. As unidades comerciais estdo
localizadas nos blocos C e D, sendo de 08 lojas no bloco C e 16 lojas no bloco D. Prevé-se que o horéario
de funcionamento das unidades comerciais sera das 9h as 19h, com provaveis horarios de pico as 10h

Descricdo Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 16.170,00 m?2
Area de recuo viario (m?) 0

Area remanescente (m?) 16.170,00 m2
Incentivos utilizados Uso misto.
NUmero de torres 4
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Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

(x) Sim
( ) Néo

Area de Incidéncia (méax. 100 caracteres)

10.950,50 m?

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

()Sim-venda () Sim-compra
(x) Néo

Proveniéncia (max. 100 caracteres)

Valor do m2

Limite de Ocupacao

Permitidos PD 482/2014 —
Parametro Alterada pela Lei n° Utilizados
739/2023
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1(G2)+0,6(G3)=1,6 1(G2) +0,67 (G3)=1,67
Gabarito (un.) 2 4
Taxa de Impermeabilizacéo 70% 53,72%
Area (m?) % Area (m?) %

Subsolo - - - -
Taxa de Ocupagéo

Base 7.706.62 47,66 7.706.62 47,66

Torre - 41,24 - 41,24

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Num(_erp .de Total de unidades A p,rl\_/atlva
dormitdrios média
Unidades Habitacionais/Hospedagem 1 dormitério 96 unidades 45,80
2 dormitorios 200 unidades 71,06
3 dormitorios 40 unidades 128,36
Tipo Nimero Area média
Unidades Comerciais/Servigos - ~
Ainda nédo
. 23 68,97 m?
definido
Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)
Pavimento Area Computavel Area Total
Pilotis 2.239,68 m2 10.742,73 m2
2° a0 4° pavimento 20.009,04 m? 20.009,04 m?
Atico 4.806,96 m2 6.669,68 m?
Barrilete - 210,12 m?
Reservatorio - 210,12 m?

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — LAS ESMERALDAS
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Total 27.055,68 mz 37.841,69
Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis | Moto Bicicleta Automoveis | Moto | Bicicleta
Privativas : - | Pvegalnidade | 35 : 362
5% das vagas
Residenciais privativas, 5% _das vagas
Visitantes sendo no - privativas, 5 - -
. _ sendo no
minimo 1 = L _
minimo 3 =16
16
1 vaga/100 m2
1 vaga/100 de érea
Comerciais m2 de area - construida, 16 0 8
construida com o0 minimo
de 5 unidades
QOutros
Usos do Empreendimento
% do uso
) ) (em relacéo
Pavimento Tipos de uso m?2 por uso a area total
do
pavimento)
Comercial 1.586,35 14,77%
Pilotis
(Garagem e uso 9.156,38 85,23%
coletivo
Demais pavimentos Residencial 20.009,04 100%
Comercial 3.515,08 9,29%
Total geral por tipo de uso Residencial 34.326,61 90,71%

Cronograma Sintético de Obras

desde gue se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

(As classes de atividades listadas servem de orientagdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | MovimentagGes de terra e fundacGes Janeiro/2024 Maio/2024

2 | Superestrutura Margo/2024 Dezembro/2024
3 | Alvenaria Junho/2024 Dezembro/2026
4 | Revestimentos e acabamentos Abril/2024 Dezembro/2026

Enquadramentos Diferenciais

max. 3000 caracteres)

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢ao de
desenho urbano ou arquitetdnico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizacdo de Bens Culturais, certificacdes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consonancia com as boas praticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor,
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Desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, plantio
de arvores nativas da regido e solucdes paisagisticas convidativas, 0 empreendimento ira prever a
instalacdo de esperas de sistema captacdo de energia fotovoltaica, captacdo de 4gua da chuva e vagas
para carros elétricos.

Demais informac0es consideradas pertinentes para o EIV
(méx. 2000 caracteres)

2. Delimitacéo e Caracterizacéo da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e All)

Delimitacéo das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou (x)Sim () Ndo
Obrigatorias? (Decreto n® 24.287/22)

( ) Sim (x) Nao
Conforme Parecer
emitido pela EAP /
SMDU / PMF, as
areas de influéncia
foram consideradas
adequadas.

Conforme Instrucdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizacdo das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do
empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Se sim, foi apresentada All ou AID diferentes daguelas delimitadas pelo
IPUF?

Definicéo dos portes Raios da AID Raios da All

| - Porte 1: até 2.000m? | - Porte 1: 200m | - Porte 1: 600m

Il - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? Il - Porte 2: 300m Il - Porte 2: 700m
Il - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? [11 - Porte 3: 400m [11 - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m2 até 25.000m2 | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que 0 setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacdo das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacao das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All

420540712000006, 420540712000007,
420540712000008, 420540712000009,
420540712000010, 420540712000011
420540712000012, 420540712000013,
420540712000014, 420540712000015,
420540712000016, 420540712000023,
420540712000024, 420540712000025,
420540712000026, 420540712000027,
420540712000028, 420540712000030,
420540712000034, 420540712000035,
420540712000038, 420540740000021
420540740000022 e 420540740000032

420540712000013, 420540712000014,
420540712000015, 420540712000016,
420540712000026, 420540712000028,
420540712000030, 420540740000021,
420540740000022 e 420540740000032
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Caracterizacdo geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A All constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. A All delimitada
corresponde a uma area de 1.925,29 ha. Alguns setores foram seccionados por limite fisico, como
estradas, intervalo de ocupagéo urbana.

A AID ¢ o entorno imediato onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espa¢os urbanos
e atividades cotidianas da populagéo, portanto foi incluido o acesso pela SC 405 ao norte e os limites das
vias e bairro. A AID delimitada corresponde a uma area de 601,52 ha. Foram recortados os setores
420540712000013, 420540712000015, 420540712000028, 420540712000030, 420540740000021,
420540740000022 e 420540740000032 para melhor representacdo da densidade urbana.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e 0s setores censitarios pertinentes)
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Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagnosticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacdo Populacional atual da All

Populagédo Total da All (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

21.452 habitantes em 2010

Populagédo Total da All (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolucao dos
Gltimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populacéo)

27.940 habitantes em 2023 (Aplicando a taxa de
crescimento populacional de 27,54% % entre
2010 e 2022.)

diretor

Quantidade de domicilios na All 9.451
Média de pessoas por domicilio na All 2,26
Area Urbanizavel da All (ha)

(Considerar somente as macroareas de uso urbano ou de 1.202,1
transicdo, desconsiderar vias e areas publicas)

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 2394
(Considerar area calculada acima) '
Densidade populacional liquida [hab./ha]

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 110

Populacdo por faixa etaria da populacdo na All

0 ab5anos: 1.542 (7,19%)
6 a 17 anos: 3.591 (16,74%)
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(de0a5,6al7, 18 a 59 anos/de mais de 60 anos, com suas | 18 a 59 anos: 14.423 (67,23%)
respectivas porcentagens) Mais que 60 anos: 1.896 (8,84%)

Populacgéo Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Residencial: 1.232 habitantes.
Populacdo Fixa do Empreendimento Comercial /Servigos: 69 pessoas.
Total: 1.301pessoas.

Residencial: 187 pessoas

Populacdo Flutuante do Empreendimento Comercial / Servigos: 226 pessoas.
Total: 413

Populacéo Total do Empreendimento (PTE) 1.714

Soma da populacdo fixa e flutuante

Grupo(s) considerado(s) na populacéo fixa Habitantes (1.232), funcionarios (69)

Prestadores de servico (10), diaristas (45) visitantes
(132), clientes (226)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha] 24,26
com o empreendimento
(Considerara area liquida calculada no item xx.)
Incremento populacional na All (%) 4,12%
PTE/PTAII
Conforme enquadramento abaixo, 0 empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroéareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macroéareas de Transicdo: Incremento >2%
Impactos e Anélise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento

(Identificar e tecer analise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)
De modo geral, entende-se que o incremento populacional ocasionado pelo empreendimento na All
apresenta impactos diretos ao atrair a nova populacéo residente e fixa do empreendimento.

Grupo(s) considerado(s) na populacéo flutuante

() Sim (X) Néo

A populacdo oriunda do empreendimento proposto neste estudo naturalmente trara novas demandas por
produtos e servicos, que, por sua vez, podem ser preenchidas por novos empreendimentos mistos,
comerciais e de servicos. Por outro lado, a ampliacdo e melhoria na infraestrutura de comeércio e servicos
também atrai novos empreendimentos residenciais, que podem ser valorizados pela disponibilidade de
acesso a essas facilidades.

Na fase de operacdo, estima-se 1.232 habitantes da area residencial e 69 pessoas da area comercial do
empreendimento. Ocasionando um maior incremento populacional e consequente adensamento
populacional na regiao.

O incremento populacional decorrente da area residencial do empreendimento representa 4,12% da
populacédo atual estimada para a All. Dessa forma, entende-se que o incremento dos habitantes para a
fase de operacdo ndo sobrecarregard demograficamente a All de forma muito significativa,
principalmente ao se considerar o crescimento urbano ja existente e o zoneamento urbano incidente na
propriedade, que permite e incentiva o tipo de ocupacao proposto pelo empreendimento. Logo, considera-
se que a dinamizacdo ocasionada pelo empreendimento € resultante e almejada pelo planejamento urbano
municipal.
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3.2. Equipamentos Urbanos na AID

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento \2; aiéii(:ggﬁtge
Abastecimento de Agua (m3) 246,4 m¥/dia (X)Sim () N&o
Energia Elétrica (KW) 198.50 KW (X)Sim () Nao
Coleta de Lixo 14.706,7 litros (X)Sim () Nio
Esgotamento Sanitario (m3) 246,4 m°/dia ()Sim (X) Néo

No caso da inexisténcia de um ou mais itens Sgl:izs;gaacima, informar e descrever qual solucéo sera

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequacdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacdes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

Tendo em vista a consulta de viabildiade negativa para o tratamento de esgoto, 0 empreendimento contara
com Estacdo de Tratamento de Efluente que serd instalada no empreendimento e seu efluente tratado sera
encaminhado para a rede de drenagem.

O empreendimento solicitou a viabilidade de residuos junto a COMCAP.

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relagédo aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operacao

Segundo OT 04 de 12/04/2021 — Orientacdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de
Contribuigdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saide do municipio de Floriandpolis,
para fins de estimativa do consumo diario em edificacGes residenciais, fica estabelecido um consumo
diario 200 L/pessoa e para edificagBes comerciais um consumo diério de 50 L/pessoa/dia. Os calculos
encontram-se descritos no quadro a seguir.

Quadro 1. Projecdo de consumo de agua por dia.

Projegdo populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m3/dia)
Ocupacao residencial 1.232 200 246,4
Ocupagao comercial 69 50 3,45

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientacdo Técnica: Calculo do Consumo diario de Agua e de Contribuigio de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Saide do municipio de Florianépolis.

Geracéo de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagédo
A geracdo de residuos sélidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo Técnica OT SMMA N° 01/2022. O

Quadro 2 apresenta o levantamento do quantitativo de contentores necessarios para o armazenamento de residuos
reciclaveis secos, rejeitos e residuos organicos no edificio, com base nos indices e percentuais apresentados na
Orientacdo Técnica da COMCAP. O empreendimento solicitou a viabilidade de residuos junto a COMCAP.
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Quadro 2. Previsdo do numero de contentores para o armazenamento de residuos do empreendimento.

Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro NUmero
Setor Técnico Reciclave | Organic » Total de
(Populagdo/area) | | geco* . Rejeito Contentores
Residencial 1232 3511,2 2735,0 5728,8 2,98 2,19 22,79 23,87 -
Comercial 1586,35 23319 66,6 3331 1,98 0,35 0,56 1,39 -
TOTAL 5843,1 2801,7 6061,9 5 3 24 26 58

Fonte: Elaborado a partir da Orientacdo Técnica OT SMMA N° 01/2022.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
0 empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacéo?

o Serdo implantados métodos de reducdo de consumo de agua;

o O esgoto doméstico gerado pelo empreendimento ser4 encaminhado para a ETE prépria do

empreendimento, e o efluente tratado serd encaminhado para o sistema de drenagem pluvial. Salienta-se

que o efluente tratado seguira os padrées de langcamento estabelecidos pelo CONAMA,;

o Serdo utilizados sensores que detectam a presenca de movimento para iluminacdo de um

ambiente.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . x
(Bocas-de-lobo, valas de infiltragdo, corregos, galerias, etc) (X)Sim () Ndo
Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagndstico participativo de drenagem como fonte (X)Sim () Né&o
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arguivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x) Néo

( ) Sim, baixa

( ) Sim, média
() Sim, alta

Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executard para conten¢do da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagdo de agua
pluvial e drenagem ecoldgica)

Com relacéo a drenagem pluvial, salienta-se que de acordo com o Geoprocessamento Coorporativo do
Municipio de Florianopolis, o empreendimento ndo se localiza em area suscetivel a inundacéo, mas
conforme o Diagndstico Participativo, possui problema de drenagem na AID, sendo assim, sera
implantada toda a infraestrutura necessaria destinada a drenagem das dguas no terreno, direcionando-as
adequadamente ao sistema de drenagem pluvial externo.

O imdvel esta mapeado como area suscetivel a inundacao?

Residuos Solidos
Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na All? (x)Sim () Nao

Distancia entre o empreendimento e 0 PEV existente (m) 350 m

Anélise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer anélise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusfes, max. 3000 caracteres)
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Em vistorias técnicas na area de estudo pode-se verificar sélida infraestrutura urbana. A érea de estudo é
urbana consolidada, de acordo com o Art. 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n° 9.636, de 15 de
maio de 1998, incluindo o art. 16-C, apresentando sistema viario pavimentado, incentivos & mobilidade
urbana, transporte publico coletivo, redes de abastecimento de &gua, energia elétrica, gas,
telecomunicacdes e coleta de residuos sélidos.

O empreendimento obteve as viabilidades emitidas pelos provedores dos equipamentos, isto e,
viabilidade de ligacdo a rede de &gua e esgoto, emitida pela Companhia Catarinense de Aguas e
Saneamento — CASAN, viabilidade energia elétrica, emitida pela CELESC Distribuicéo S.A., bem como
a viabilidade de coleta de residuos sélidos emitida pela Companhia de Melhoramentos da Capital —
COMCAP.

Entretanto, mesmo com o atendimento das concessionérias de abastecimento na regido, podera haver um
aumento do consumo de energia nos horarios de pico e reducdo da pressdo disponivel na rede de 4gua e
possibilidade de falta em periodos criticos, principalmente na alta temporada.

Com relagdo a drenagem pluvial, salienta-se que de acordo com o Geoprocessamento Coorporativo do
Municipio de Florianopolis, o empreendimento ndo se localiza em éarea suscetivel a inundacdo, mas
conforme o Diagnoéstico Participativo, a AID possui pontos com problemas de drenagem, desse modo
sera implantada toda a infraestrutura necessaria destinada a drenagem das aguas no terreno, direcionando-
as adequadamente ao sistema de drenagem pluvial externo.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

. Distancia caminhavel
Tipo! Porte (m?2 aprox.) Rede? . ;
até o empreendimento
Centro de Saude P
Morro das Pedras Pdblica 1,8 km
Centro de Saude L
Alto Ribeirio Pablica 2,5 km
Centro de Apoio ao
Paciente com Publica 2,3 km
. : Céncer -Capc
Unidade de Saude | santa Vitta Clinica ]
Privada 2,5 km
Integrada
Centro de Saude Publica 3.8 km
Campeche
Clinica Médica .
Santa Ursula Privada 3,6 km
UPA HOSPITAL Publica 5,3 km
EEF General Jose -
Vieira da Rosa Plblica 0,55 km
. Colégio do .
Ensino EBM Brigadeiro i
Eduardo Gomes Pablica 4,5 km
NEIM Campeche Publica 3,7 km

! Tipo de servigo oferecido: Posto de salide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.

2 Plblica ou privada
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FUNIBER Brasil -
Fundacédo
Universitaria
Iberoamericana

Privada

3,5km

Escola Engenho Privada

4,1 km

Centro Educacional
Tempo de Despertar Privada
em Floriandpolis

5,5 km

NEIM Irmé Scheilla Plblica

5,4 km

Colégio ldentidade Privada

5,2 km

CEI Crianga Crianca Privada

5,0 km

Flor de Lis -

Educagcéo Infantil Privada

47 km

Escola da Fazenda -

Privada
efaz

47 km

Centro Educacional

Viva Vida Privada

4,2 km

EEB Porto do Rio

Publica
Tavares

5,5 km

NEIM Maria Nair S
. Publica
da Silva

45 km

Unidades de
Assisténcia Social

CRAS Sul 111 - Plblica
Centro de
Referéncia em
Assisténcia Social -
Rio Tavares

0,65 km

Unidades de
Seguranca Publica

Policia Rodoviaria Publica

1,7 km

Posto de guarda Publica
vidas Morro das
pedras

2,1 km

3% Companhia -
Policia Militar de Plblica
Santa Catarina

3,8 km

Corpo de Bombeiros Publica
Militar - Rio
Tavares

4,9 km

Outros

Nao ha

(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em

Localizacdo dos Equipamentos Comunitarios

analise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Anélise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliacdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na AID do empreendimento foram constatadas duas unidades publicas de salde, estando, ambas, a
distancias consideradas aceitdvel de acordo com Diniz e Fonseca (2017). Outrossim, a All do
empreendimento conta com seis unidades de satde, sendo 4 de carater publico, englobando desde centros
de salde, até a UPA Hospital do Campeche Central.

Com relacdo aos equipamentos de educacdo, as areas de influéncia se encontram muito bem atendidas
por estas unidades, as quais vao desde ensino infantil até ensino superior. Os equipamentos de educacao
ofertados englobam tanto a oferta publica, quanto privada.

Com relacdo a seguranca publica, entende-se que com o aumento da circulacdo das pessoas no local em
funcéo do empreendimento, pode-se ter maior sensacao de seguranca, mas as areas de influéncia possuem
equipamentos destinados a essa funcao social.

Por fim, em relacdo aos equipamentos de assisténcia social, a area de influéncia do empreendimento
apresenta 0 CRAS com uma distancia boa, cionforme Rolnik et al. (2014).

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espacos Publicos)

. Estado de Distancia
IS CEEHIIE IR Conservacao Caminhavel
Area na Rua dos Laranjais Areas Publicas com ndo equipadas,
Potencial para o Lazer - Ndo | vegetadas, sem passeio 135m
Equipadas
Praca Felipe Manoel Sabino Pracas Implantadas Equipadas, brinquedos
infantis, academia ao ar
livre, passeio, bancos, 140 m
vegetacdo, lixeiras,
iluminacéo
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Para das Areias

Pracas Implantadas

Equipadas, quadra para
jogos (basquete,

handebol, volei, futsal),
pista de skate, academia

- 640 m
ao ar livre, bancos,
parquinho infantil,
lixeira, arvores,
iluminacéo
Area na Rua Jardim dos Eucaliptos | Areas Publicas Destinadas ndo equipadas -
ao Lazer Ndo Equipadas — vegetadas com passeio 814 m
Oriundas de Parcelamento de gramado
Area na Rua Jardim dos Eucaliptos | Areas Publicas Destinadas Alguns equipamentos,
ao Lazer Ndo Equipadas — vegetadas com passeio
. . 904 m
Oriundas de Parcelamento de gramado, passeio,
iluminacdo
Praca do Campeche Areas Plblicas Destinadas Alguns equipamentos,
ao Lazer Ndo Equipadas — vegetadas com passeio
. . 1.034m
Oriundas de Parcelamento de gramado, passeio,
iluminacéo
Area na Rua Jardim dos Eucaliptos | Areas Publicas Destinadas Alguns equipamentos,
ao Lazer Ndo Equipadas — vegetadas com passeio
. . 1.070 m
Oriundas de Parcelamento de gramado, passeio,
iluminacéo
Area na Servidao Cap. Carlos Areas Publicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
Lamarca ao Lazer Nao Equipadas — sem passeio 1.160 m
Oriundas de Parcelamento
Area na Rua B Areas Plblicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
ao Lazer Nao Equipadas — sem passeio 992 m
Oriundas de Parcelamento
Area na R. Embauba do Ribeirdo Areas Plblicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
ao Lazer Nao Equipadas — sem passeio 1.817m
Oriundas de Parcelamento
Area na Rua Jabuticabeiras do Sul Areas Publicas Destinadas Né&o equipada, vegetada,
ao Lazer Ndo Equipadas — sem passeio 1.668 m
Oriundas de Parcelamento
Area na R. Embauba do Ribeir&o Areas Publicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
ao Lazer Ndo Equipadas — sem passeio 1.708 m
Oriundas de Parcelamento
Area na R. Embauba do Ribeir&o Areas Publicas Destinadas Né&o equipada, vegetada,
ao Lazer Ndo Equipadas — sem passeio 1.635m
Oriundas de Parcelamento
Area na R. Embauba do Ribeirdo Areas Plblicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
ao Lazer Nao Equipadas — sem passeio 1.610 m
Oriundas de Parcelamento
Area na R. Timbauba do Ribeiréo Areas Plblicas Destinadas N&o equipada, vegetada,
ao Lazer N&o Equipadas — sem passeio 1.359m
Oriundas de Parcelamento
Area na Rua Cedro Rosa do Sul Areas Publicas Destinadas Equipada com parque
ao Lazer N&o Equipadas — infantil, bancos, PEV, 1503 m

Oriundas de Parcelamento

lixeiras, academia ao ar
livre, iluminacdo

Localizacdo dos Espacos Livres
(Inserir figura em escala adequada com os espagos livres presentes na AID e All, destacando a localizac¢éo do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

A figura abaixo apresenta os Espagos Livres localizados na AID, a &rea do terreno estd com

delimitacdo, aproximada, em traco vermelho.
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Impactos e Anélise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de criagéo, implantacéo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

Das 16 Areas Publicas Destinadas ao Lazer presentes na AID, 10 ndo se encontram equipadas,

sendo originarias de parcelamento de solo. As demais areas possuem algum tipo de equipamento
instalado, sendo a maioria destas muito bem equipadas, contando com parques infantis, quadras
esportivas, academia ao ar livre, além de iluminacdo, lixeiras, bancos e presenca de arvores para tornar
0 ambiente agradavel.

A Praca Felipe Manoel Sabino ¢é a area de lazer equipada mais proxima do terreno de estudo,
distanciando-se apenas 140 metros entre si. Esta praca se apresenta bem equipada e em boas condigoes.

Quanto aos espacos de lazer, verificou-se que apesar de haver areas destinadas para tal, hd uma
caréncia de areas de lazer equipadas na regido e que ha potencial em realizar melhorias neste aspecto. O
sistema de espacos livres de lazer, no contexto urbano, é de suma importancia pois promove integracdo

das areas urbanizadas atraves de locais de encontro de pessoas, onde poderao ocorrer atividades coletivas
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e de integracdo comunitaria, assim como também promovem outros beneficios do ponto de vista da satde
da populacéo em geral e da cidade, ao assegurar espacos verdes em equilibrio com a area construida.

Nesse sentido, pode-se considerar como um impacto positivo a instalacdo do empreendimento,
uma vez que o empreendimento contara com quiosques com churrasqueira, espaco relax, academia,
espaco yoga e funcional, sauna seca, wine lounge, parque infantil, piscina, piscina infantil, deck molhado,
solarium, fireplace, deck com descanso, saldo de jogos, jogos externos, saldo de festas, lounge gourmet,
trilha, area de descanso com pomar, espaco pet e pet park. O empreendimento contard com espagos
destinados a fruicdo publica ao longo das areas comerciais, com a implantacdo de mobiliario urbano
(bancos), espacos com mesas, decks, palco, plantio de arvores nativas da regido e solucdes paisagisticas
convidativas, buscando ampliar e qualificar os espacos de circulagdo e permanéncia na interface entre o
publico (logradouro) e o privado (empreendimento), criando areas de estar urbanos que néo sé qualificam
o local do empreendimento, mas também incentivam a formacéo de novas relacGes de vizinhanca.

As areas de lazer propostas e espacos de fruicdo publica foram projetados de modo a proporcionar
um ambiente onde os moradores e visitantes podem se reunir, socializar e desfrutar de atividades ao ar
livre, momentos de relaxamento, contemplacédo e contato com a natureza. O design moderno, aliado com
solugdes paisagisticas naturais e convidativas promoverdo um espaco publico seguro e atrativo, com
maior conforto e protecdo aos seus usuarios, conectando a vida urbana com as caracteristicas ambientais
naturais da regiéo.

Diante disso, esta compensacao sera de extrema relevancia para a melhoria da qualidade de vida
da comunidade e do contexto urbano da regido, o qual transformara um espaco atualmente em desuso em
um espaco Vvivo e dindmico, de convivio comunitario e promocao de atividades culturais e expressao
artistica, fortalecendo os lacos entre todos os diferentes usuarios e fomentando o turismo e comércio

local.

3.4. Analise de Uso e Ocupacao do Solo

Mapa de uso das edificacOes
(Inserir figura mostrando a classificacéo das edificacdes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Impactos e Analise do uso e ocupacédo do solo com 0 empreendimento na AID
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusfes sobre os impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

A érea urbanizada € a classe mais representativa da AID, seguido pela classe de vegetacdo

densa/floresta. Ressalta-se que a classe de vegetacdo esta distribuida por todas as por¢des da All assim
como as regides de solos expostos.

Os dados de area e porcentagem das diferentes classes foram compilados no quadro abaixo. A area
urbanizada é a classe mais representativa da All, com 61,60% da area (1.186,05 ha), seguido pela classe
de florestas, representando 25,26% da All.

Quadro 3. Classes de uso da terra na All.

Classe Area (ha) Porcentagem (%)
Agricultura 2,28 0,12
Floresta 486,29 25,26
Solo Exposto/Faixa de Praia 13,77 0,72
Vegetacgao Inundada 0,61 0,032
Vegetagao Rasteira 222,8 11,57
Agua 13,49 0,70
Area Urbana 1.186,05 61,60
TOTAL 1.925,29 100%

Fonte: Elaboragao propria.
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Considera-se benéfica a implantacdo do empreendimento no terreno, de forma a prover moradias
e comércio a regido, substituindo um local considerado como vazio urbano por um empreendimento
composto por unidades habitacionais e unidades comerciais. Entende-se que o uso e ocupacdo do solo
previsto pelo empreendimento pode influenciar na conformacao com o cenario tendencial.

Em se tratando do potencial construtivo do terreno, definido pela LCM n° 739/2023 como area
possivel de ser edificada em um terreno (coeficiente de aproveitamento aplicavel), o zoneamento ARP -
2.5 é de 1,0 e o CA utilizado pelo empreendimento é de 1,67, correspondendo a um uso de 167% do
potencial construtivo. O indice 0,67 corresponde ao acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser
utilizado mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) de 0,6.

Por fim, ndo foram identificadas influéncias negativas da utilizacdo prevista para o
empreendimento sobre os Bens Culturais, tendo em vista que na AID do empreendimento ndo existem

Areas de Preservacdo Cultural ou Bens Culturais.

3.5. Valorizacédo Imobiliaria na All

Diagnostico
Renda média mensal da populacdo da All 5 salarios minimos
Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) | R$10.987,64/m? baseado nos anuncios do
Conforme Planta de Valores para Fins Zaplmoveis (www.zapimoveis.com.br) na data de
Urbanisticos (PGURB) 13/04/2023.

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacédo na All.

O empreendimento ndo esta inserido em zona ZEIS , mas na AID héa duas regi6es com areas ZEIS. Uma
destas area é a denominada ZEIS que sdo aquelas destinadas para moradia de interesse social, enquanto
aoutra é ZEIS 2, os quais sdo assentamentos consolidaveis ocupados espontaneamente por populacéo de
baixa renda em areas publicas ou privadas onde ha restri¢do legal ou técnica a ocupacdo, podendo ser
destinadas a acOes de regularizacdo fundiaria. O empreendimento esta localizado a 1,04 km da ZEIS e
0,43 km da ZEIS 2.
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Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos valorizadores ou
desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.
Na AID do empreendimento foi identificada 1 arte em edificio, no Edificio Jardim Azul, Rua Manoel
Pedro Vieira, 113, distante 18,1 km do empreendimento. Na All foram identificadas 2 artes em forma
de monumentos, sendo 0 monumento Pioneiros da Aviacao e O Pescador, ambos localizados na Av.
Pequeno Principe. Ha4 uma area APC— 1 (Areas de Interesse Historico) na All e nenhuma na AID. N&o
foram identificados bens tombados no raio de 100 metros do empreendimento.

Progndstico

Padréo construtivo do empreendimento

O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado Popular (HMP) conforme LC
n°® 482/2014?
O empreendimento é uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°
482/2014?
O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme classificacdo do IBAPE-
SP?
O empreendimento possui um Padrdo Médio Alto conforme classifica¢éo do
IBAPE-SP?
g)Pe;mpreendlmento possui um Padrdo Alto conforme classificagdo do IBAPE- ()sSim (X)Nio

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrdo construtivo marcado

anteriormente.
O empreendimento sera dividido em 4 blocos, estes blocos serdo compostos por pilotis, pavimento

()Sim (X) Nao

()Sim (X) Néo

()Sim (X) Néo

(X)Sim () Néo

tipo 2°ao 4°, atico. O empreendimento tera unidades habitacionais com 1 dormitorio, 2 dormitorios e 3
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dormitdrios. Sera composto, no total, por 336 unidades residenciais, 23 unidades comerciais e uma area
construida de 37.841,69 m2.

Cabe destacar que o empreendimento sera um diferencial na regido, sendo proposta a qualificacdo
do espaco publico local a partir da disponibilizacdo de um amplo espaco para criacdo de uma area de

fruicdo publica para o publico.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$9.500,00

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento é compativel com a
renda mensal média da populacédo da All? Solicita-se que seja justificado de (X)Sim () Né&o
maneira breve abaixo.
Com relacdo a renda média mensal da populacdo da All, uma pequena parcela ndo possui rendimento,

enquanto a média mensal de rendimento € de 5 salarios minimos, o que indica que uma grande parcela
da populacdo tem condicGes de investir no rendimento. Ressalta-se que o empreendimento oferece

diversas opcdes de unidades como studios e apartamentos de até 3 dormitérios.

Impactos e analises da valorizacdo imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da insercdo do empreendimento na All, indicando possiveis alterac@es no estrato social existente
(atracdo, expulsdo, gentrificacao, etc.), com énfase em areas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

A fim de apurar o valor unitario médio por metro quadrado das edificagcbes do bairro Morro das

Pedras, foram levantados os valores de imoveis atualmente disponiveis no site da Zap Imoveis e foi
realizada uma média considerando habitacdes residenciais tipo apartamento, sendo estes tipos de imoveis
mais representativos para compara¢ao com o empreendimento analisado em outubro de 2023.

Através da modelagem realizada obtiveram-se valores médio do metro quadrado para regido
variando de R$ 4.388,88 a R$ 22.727,27, resultando, portanto, em um valor médio do metro quadrado
para a regido de R$ 10.987,64/m2. O valor do metro quadrado do empreendimento serd de R$
9.500,00/m?, estando muito proximo da média obtida pela modelagem.

Diante do perfil do bairro analisado e do zoneamento incidente na regido (ARP - 2.5), o
empreendimento serd inserido em local de “vazio urbano” onde o potencial construtivo esta subutilizado.
Sendo assim, a inser¢do do condominio de uso misto apresenta-se como um fator positivo ao se
considerar que estes espacos vazios desvalorizam os imoveis proximos.

No contexto do projeto proposto, considera-se que nao ocorrera a atracdo de uma camada social mais
elevada para o local do empreendimento, tendo em vista que as edificagdes do entorno possuem padrédo

similar ao empreendimento objeto deste estudo. Este fato pode ser corroborado pela comparacéo do valor

do ticket médio obtido na pesquisa de mercado e no valor do empreendimento.
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O comércio do empreendimento ird promover intensificacdo de fluxo de pessoas de dia e que serdo
utilizadas pelos moradores da regido. Dessa forma, entende-se que o empreendimento proposto se
configura como um fator positivo a valorizagao imobiliaria e ao estimulo do crescimento da regiéo.

O empreendimento ndo esté inserido em uma ZEIS. Ha duas regides com éareas ZEIS na Area de
Influéncia Direta do empreendimento, porém estas ndo estdo localizadas no entorno imediato do
empreendimento e representam uma pequena parte da AID, sendo sua maioria padrdo médio, conforme
avaliacdo de renda apresentada e padrdes das edificacGes observados em vistoria técnica. Dessa forma,
entende-se que ndo ocorrerd a alteracdo do estrato social existente, como expulsdo de pessoas

pertencentes a classes sociais menos abonadas e gentrificacao.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacéo do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizacao do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n® 482/2014. Ao final
do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Secdo transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1l

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)
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Via 2

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)

TR-SC 405

Transito Rapido

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 3

Nome da Via

Hierarquia (LC n° 482/2014)

SCI-830 - Rua Manoel Pedro Vieira

Coletora Insular

Via 3 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso caminhavel ao empreendimento, considerando um trajeto de 15 minutos,
sobreposto aos equipamentos e servicos, inclusive transporte coletivo, existentes.)
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Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicacéo das infraestruturas cicloviarias presentes no sistema viario da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletarios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Na AID do empreendimento ndo ha presenca de estrutura cicloviaria.

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista 0 empreendimento fornece e sua posi¢ao. Descrever a posi¢ao
das vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se 0 empreendimento incentiva de alguma
forma o uso de mobilidade ativa)

O empreendimento disponibilizara 322 vagas para bicicletas.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na
All:

A All do empreendimento apresenta uma ampla gama de equipamentos publicos, a sua
caminhabilidade varia, apresentando, a All, percursos com calgadas adequadas para o0s pedestres e trechos
em que ndo ha presenca de passeios. Como dito, a acessibilidade dos passeios publicos de pedestres aos
equipamentos varia, pois alguns trechos respeitam o que preconiza o Manual Calcada Certa do IPUF,
geralmente os que foram construidos recentemente, e em outros casos as calgadas encontram-se irregulares

e sem a presenca de acessibilidade.

Rotas de Acesso ao Empreendimento
(Inserir figura representando as rotas de acesso de veiculos ao empreendimento em relacdo a AID. Ao final do EIV, anexar
mapa em formato PDF)
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Acessos ao Empreendimento
(Inserir figura representando os acessos ao empreendimento, apontando os raios existentes de projeto, aproximacoes possiveis
na entrada e saida de veiculos, acessos de pedestres e demais informacGes pertinentes a mobilidade (veiculos automotores,
pedestres, ciclistas, etc.). Ao final do EIV, anexar planta em formato PDF)

O estacionamento do setor comercial e residencial do empreendimento sera feito no térreo. O passeio
publico atendera ao que preconiza o Manual Calgcada Certa, bem como seguira as normativas NBR
9050/2020 (Verséo Corrigida: 2021) de acessibilidade e com a NBR 16537/2016 (Versdo Corrigida 2: 2018)

de sinalizacdo tatil no piso.
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Os acessos ao empreendimento se dardo pela Rua Sagrado Coragédo de Jesus, nos 2 lados da esquina em
ue 0 empreendimento sera instalado.

O acesso a orla, a partir do empreendimento, pode ser realizado a pé, por meio da Rua Sagrado Coracdo de
Jesus, ao lado da residéncia numero 890, em que entre esta residéncia e a sua residéncia vizinha, ha um
caminho que pode ser percorrido pelas pessoas. A figura abaixo representa este caminho, a seta em vermelho
na Imagem A indica a dire¢do e a Imagem B elucida as condi¢des deste acesso.

Figura 1. Acesso a orla por meio da Rua Sagrado Coragdo de Jesus.
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Este acesso se estende até a Rua dos Laranjais, entdo pode seguir até a Servidao Santa Clara que
dara na Rua Manoel Pedro Vieira. A Rua Manoel Pedro Vieira possui um acesso cal¢ado que da a uma
trilha que da acesso a orla. Este acesso da Rua Manoel Pedro Vieira possui placa identificando o acesso
rapido e com infraestrutura, como iluminacg&o, bancos, lixeiras. A figura abaixo apresenta o acesso a trilha
da orla e a placa indicativa de acesso répido.

Figura 2. Acesso na Rua Manoel Pedro Vieira (Imagem A)e placa de identificacdo de Acesso Rapido (Imagem B).

Acesso a orla

T

Quando houver trilhas e caminhos historicos na All
(Apresentar as trilhas e caminhos histdricos presentes na All, quando presentes, em mapa com escala adequada, e identificar,
por meio de tabela, a infraestrutura existente nestes (pavimentacéo, passarelas ambientais, etc.), com memorial fotografico)
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Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotografico das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no
entorno do empreendimento (condicdes das calcadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as
normas de acessibilidade)

Com relagdo as condi¢des de caminhabilidade e acessibilidade do entorno do empreendimento, a Rua
Sagrado Coracdo de Jesus possui calgamento adequado somente em alguns trechos. A Figura 3 mostra o

meio-fio e o calcamento proximo ao terreno do empreendimento e do seu entorno imediato.

Figura 3. Situacéo da via em frente ao empreendimento.

20 de JUNMIERHSASIE 2 ' 20 de jun. de 2023 14:26:13
Rua Sagrado CO 2 d Rua Sagrado Coragéo de Jesus

20 de jur. de 207 2 o R .
Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2023.

Com relacdo as condic6es de caminhabilidade do entorno, de modo geral, ndo ha infraestrutura viaria
totalmente implantada na regido voltada a calgamento e mobilidade de pedestres. Nas proximidades do
empreendimento ndo existem passeios implantados, sendo assim, ndo se apresentam adequados de acordo
com a NBR 9050/2020 (Versdo Corrigida: 2021) de acessibilidade e a NBR 16537/2016 (Versao Corrigida
2: 2018). Cabe ressaltar que para a calcada do futuro empreendimento, o projeto seguira as diretrizes do

manual de projeto e execucdo Calcada Certa.
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No entorno ndo ha, também, faixas de seguranca. Vale-se recapitular que a Rua Sagrado Coracgéo de
Jesus possui pouco fluxo de veiculos, um transito mais lento, ndo apresentando necessidade de um grande
numero de sinalizacdo, como placas e/ou faixas de pedestres.

Quanto a acessibilidade as faixas de pedestres, o Manual Calcada Certa indica que deve haver
sinalizagdo. Deve ser instalado um “T” formado por piso tatil direcional partindo da linha-guia (fachada)
até o piso tatil de alerta a 45 cm do meio-fio, perpendicular ao sentido do atravessamento, como o indicado
no croqui da Figura 4. Nao foram identificadas faixas com a sinalizacdo adequada indicada pela Prefeitura

na AID do empreendimento.

Figura 4. Sinalizacio para travessias de pedestre.

Fonte: PMF, 2019.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacOes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

No interior da AID do empreendimento circulam as seguintes linhas de transporte coletivo: 473 Morro das
Pedras via Eucaliptos e 474 Morro das Pedras via Gramal.
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A parada de 6nibus mais préxima ao empreendimento se localiza na SC-406, distante a aproximadamente
165 metros e possui abrigo. Conforme apresentado na imagem da figura abaixo, para o acesso do ponto que

fica mais proximo do empreendimento, ndo ha piso tatil direcional e faixa de pedestres, necessitando de
melhorias nesse sentido.
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Paradas de dnibus mais proximas do empreendimento.

CindiE VAR SIS o I p— ,ﬁ."‘ ~

n—-'h "~
' PONTOS DE ONIBUS ’ “_ ‘ N
iy g . o A

"l

X

6932500

Legenda
|:] Terreno

F Pontos de onibus

6932000

€932000

Fonte: oria AS Sol cdes Ambientais & Eg nar, 2023.

Com relacéo as paradas de 6nibus, a maioria possui abrigos padrdo. Nos locais em que estdo presentes sao
de tamanho suficiente para abrigar a demanda de passageiros. Vale ressaltar que as mesmas ndo possuem
nenhuma informacdo sobre horérios e linhas dos Onibus. Salienta-se ainda que ndo contam com

acessibilidade.

Paradas de 6nibus na AID do empreendimento.
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de jun. de 2023:14:51:01
; - 50405 :

) : de 2023 1
Fonte: Vistoria AS Solu¢Bes Ambientais & Engenharia, 2023.

Diante do exposto, considera-se que 0s servicos de transporte coletivo da regido atendem de forma
satisfatoria a regido.

A COMCARP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos (X)Sim ()
Domiciliares a execucdo de recuo para parada do veiculo coletor? Né&o
Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo constanaplanta | (X ) Sim ()
de arquitetura. Né&o

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Ha necessidade, pois o volume de residuo produzido passa de 2.400 litros.

Area de acumulagéo de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulacdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Tera &rea de acumulagdo correspondente a 3 vagas de veiculos.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trafego, recomenda-se que a contagem de trafego seja realizada
proximo as intersecdes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)
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Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrdo (UVP)

Quadro 4. UVP (Unidade Veiculo Padr&o).

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia
(UVP)
Motocicleta (1 a 2,9 m) 1,0
Automoével (3a 7 m) 1,0
Onibus/Caminh&o (até 14,9 m) 1,5
Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Tabulacéo da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino

para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de tréfego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de trafego, com
classificacdo por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrdo (UVP) devem estar em anexo)
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Quadro 5. Contagem de tréafego da hora pico do Sentido 1.

Hora Pico do Sentido 1

Inicio Fim Moto Carro Caminhdao Especial UVP 2023
07:30 07:45 2 14 2 0 19
) 07:45 08:00 4 11 0 0 15
Matutino
08:00 08:15 2 13 0 0 15
08:15 08:30 0 13 1 0 14,5
18:00 18:15 3 16 2 0 22
) 18:15 18:30 3 21 1 0 25,5
Vespertino
18:30 18:45 4 15 0 0 19
18:45 19:00 3 20 1 0 24,5
Quadro 6. Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2.
Hora Pico Sentido 2
Inicio Fim Moto Carro Caminhdo Especial UVvP
s 2023
07:30 07:45 1 12 0 0 13
07:45 08:00 1 11 0 0 12
Matutino
08:00 08:15 1 13 0 0 14
08:15 08:30 1 25 0 0 26
16:30 16:45 2 17 1 0 20,5
16:45 17:00 7 14 0 0 21
Vespertino
17:00 17:15 12 21 1 0 34,5
17:15 17:30 3 9 0 0 12
Quadro 7. Contagem de trafego da hora pico do Sentido 3.
Hora Pico Sentido 3
. . s s . uvpP
Inicio Fim Moto Carro Caminhdo Especial
2023
07:30 07:45 1 17 1 0 19,5
07:45 08:00 3 14 0 0 17
Matutino
08:00 08:15 6 7 0 0 13
08:15 08:30 2 21 0 0 23
16:30 16:45 3 16 2 0 22
16:45 17:00 4 18 0 0 22
Vespertino
17:00 17:15 18 23 2 0 44
17:15 17:30 4 10 0 0 14
Quadro 8. Contagem de trafego da hora pico do Sentido 4.
Hora Pico Sentido 4
- . s s . uvP
Inicio Fim Moto Carro Caminhdao Especial
2023
Matutino 07:30 07:45 2 12 2 0 17
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07:45 08:00 5 12 0 0 17
08:00 08:15 1 17 0 0 18
08:15 08:30 3 13 0 0 16
16:30 16:45 1 13 0 0 14
16:45 17:00 2 18 1 0 21,5
Vespertino 17:00 17:15 5 8 1 0 14,5
17:15 17:30 2 12 2 0 17
A contagem foi realizada no dia 10 de agosto de 2023 (terca-feira)
Informar datas, dias da semana e na esquina entre a Rua Sagrado Coracéao de Jesus e a Rua Sargento
horéarios de realizacdo da contagem Jodo Machado. Elas foram realizadas em frente ao
de tréfego. empreendimento, das 07:00 as 10:00 horas e das 16:30 as 19:30
horas.

Apresentar a divisao de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Quadro 9. Resumo da contagem por classe de veiculo.

Categoria de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Moto 111 18,28 1
Carro 476 78,41 1
Caminhao 20 3,31 1,5
Especial 0 0,0 2
TOTAL 607 100,00 -

Informar a Capacidade da via:

Pode ser utilizado, simplificadamente, aproximacdo baseada em HCM (2010) onde:
Vias Expressas ou Transito Rapido até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa
Vias Expressas ou Transito Rapido mais 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa
Vias Coletoras e Subcoletoras: 1500 UCP/h/faixa
Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa
*Descontar 10% da capacidade para cada condicionante abaixo:

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ﬁ;)o&m )
Faixas de trafego menores do que 3,5 m E\lé)oSIm (X)
Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restrigdes a (X) Sim ( )
visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m N&o

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida E\l go&m (X)
Trafego néo exclusivo de carros de passeio &);)O&m )
Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos executando ()Sim (X)
manobras de giro Nao
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Terreno acidentado ()sim (X)
Nao
Distribuicdo do trafego por sentido de diferente de 50/50 E\l;OSIm (X)

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando
como referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010).
Nos balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405,

SC-406 e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de

trafego, caso seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores
diferentes de incremento.

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servico

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 20,70 C Aceitavel
0,71a0,85 D Regular
0,86 20,99 - Ruim

> 1,00 Péssimo

Geracao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o0 modelo de geracao de viagens do ITE que

consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)

NUmero de Unidades Habitacionais 336
Numero de vagas 352
Numero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima 1.232

VVolume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 1.968,96
Para o nimero de veiculos 1.172,16
Para 0 numero de pessoas 3.080

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o niimero de UH 147,84
Para o nimero de veiculos 88
Para o numero de pessoas 234,08

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 181,44
Para 0 nimero de veiculos 109,12
Para 0 numero de pessoas 295,68

Resultado mais desfavoravel
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Volume Gerado durante o dia 1.968,96
Volume Gerado na hora pico da manha 234,08
Volume Gerado na hora pico da tarde 295,68

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de

Séo Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36. (disponiveis na
biblioteca virtual do 6rgéo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx0)

Para o célculo de geracao de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia constante do Anexo |
do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN, 2001),
conforme segue abaixo:
V=ACp/16
Se ACp < 10.800 m?

ACp = area construida computavel

Sabendo que a area computéavel da por¢io comercial do empreendimento é de 1.586,35 m?, temos
que o empreendimento atraira aproximadamente 99 viagens por dia, ou 101,97 UVP.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o0 mesmo também considera o fluxo de bicicleta e a pé, o que nao foi
considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da pesquisa indicam a porcentagem do modo de

transporte utilizado na regido da Grande Floriandpolis.

Viagens por modo de transporte.

" APé

» Outros
» Bicicleta
= Privado
= Publico

» Taxi

Fonte: PLAMUS, 2014.

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a divisdo modal

das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis é a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
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b. Viagens por transporte coletivo - 29%

¢. Viagens ndo motorizadas - 23%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino do PLAMUS

para 0 empreendimento misto, obtém-se os seguintes valores:

a. Viagens individuais motorizadas - 47,52
b. Viagens por transporte coletivo - 28,71
¢. Viagens ndo motorizadas - 22,77

Salienta-se que a taxa da RedePGV (2015), utilizada para o célculo da geracéo de viagens do setor
residencial, j& resulta na geracdo de viagens por automoveis.

Com relacédo as viagens geradas pela area comercial, de acordo com os dados do PLAMUS, 15%
do trafego na regido da Grande Floriandpolis acontece na Hora Pico. Assim, sendo, do total de viagens

diarias motorizadas (47,52) estima-se um valor de 6,75 viagens ou 7,13 UVPs na Hora Pico.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo com e sem 0 empreendimento para
0s seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apos 2, 5 e 10 anos, considerando
a taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacdo/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servicos atuais, identificando
impactos do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na
tabela 0 aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual
de 3% com projecdo geométrica.

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracao de
Jesus, sentido oeste-leste — Sentido 1

Ano Inicio ga
atual | OPeracao 2029 2032 2037
(2027)
Demanda de
. Incremento de veiculos em 91 1024 | 108,6 | 1186 | 1374
Capaudade trafego gerado Sen’_l UVP
da via (UVP) pelq empreendimento Valor do Nivel
empreendimento de servico 0,079 | 0091 | 0,096 | 010 | 0,12
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servigo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Ano Inicio gla
atual | Operacao 2029 2032 2037
(2027)
Demanda de
C veiculos em 249,34 280,6 297,7 325,3 377,1
1.125 158,34* empreer?é?memo UVP
Valor do Nivel
de servico 0,22 0,24 0,26 0,28 0,33
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- B -
Servigo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo | Bom
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Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracéo de
Jesus, sendo leste-oeste — Sentido 2.

Ano Inicioga
sl operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
Incremento de de veiculos 88 99,04 105,45 | 115,22 | 133,57
Capacidade trafego gerado Sem em UVP
da via (UVP) pelo empreendimento | Valor do
empreendimento vae! de 0,077 0,08 0,003 0,10 011
servico
(VT/C)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servigo Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Inicio da
QS; operacio | 2029 | 2032 | 2037
(2027)
Demanda
de veiculos | 246,34 277,25 | 294,13 | 3214 | 372,59
* Com em UVP
1.125 158,34 empreendimento | Valor do
Nivelde | 552 | o024 | 026 | 028 | 033
Servico
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- B-
Servigo Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Bom

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracao de
Jesus, sentido sul-norte — Sentido 3.

Ano Inicio ga
sl operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
Incremento de de veiculos 102 114,8 121,79 | 133,08 | 154,27
Capacidade trafego gerado Sem em UVP
da via (UVP) pelo empreendimento | Valor do
empreendimento vae! de 0,088 0,10 0,10 0,11 0,13
Servico
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servico Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Ano Inicio ga
- operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
de veiculos | 260,34 293,01 310,85 | 339,6 | 393,68
* Com em UVP
1.125 158,34 empreendimento | Valor do
Nivelde | ), 026 | 027 | 030 | 0,34
Servico
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- B -
Servigo Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Bom

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracéo de
Jesus, sentido norte-sul — Sentido 4.
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Ano Inicio ga
atual operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
Incremento de de veiculos 68 76,53 81,19 | 88,71 | 102,83
Capacidade trafego gerado Sem em UVP
da via (UVP) pelo empreendimento | Valor do
empreendimento vae! de 0,059 0,06 0,07 0,07 0,09
Servigo
(VT/C)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servigo Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Ano Inicio Eia
atual operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
de veiculos | 226,34 254,74 270,25 | 295,3 | 342,33
* Com em UVP
1.125 158,34 empreendimento | Valor do
Nivelde 1420 | 022 | 024 | 026 | 03
servico
(VT/C)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servico Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracao de
Jesus, sentido oeste-leste, considerando sazonalidade — Sentido 1

Inicio da
Ano atual | operacdo 2029 2032 2037
(2027)
Demanda de
Capacidade | ncremento de veiculos em 127,4 1433 152,04 | 166,04 | 192,36
. trafego gerado Sem
da via pelo empreendimento uvP
(UVP) empreendimento Valor do Nivel
de servico 0,11 0,12 0,13 0,14 0,17
(VTIC)
Nivelde 1 A 6timo | A-Otimo | A-Otimo | A-Otimo | A~
Servigo Otimo
Inicio da
Ano atual | operacdo 2029 2032 2037
(2027)
Demanda de
Com veiculos em 349,07 392,84 416,78 455,42 527,94
1125 158,347 empreendimento UvpP
Valor do Nivel
de servico 0,31 0,34 0,37 0,4 0,46
(VTIC)
Nivel de B-Bom | B-Bom | B-Bom | B-Bom C-
Servico Aceitével

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracéo de
Jesus, sendo leste-oeste, considerando sazonalidade — Sentido 2.

Ano Inicio da
. Incremento de operagéo 2029 2032 2037
Capacidade f d atual 2027
da via trafego gerado Sem ( )
(UVP) pelo empreendimento | Demanda
empreendimento de veiculos 123,2 138,65 147,63 161,3 186,99
em UVP
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Valor do
Nivel de 0,10 0,12 013 0,14 0,16
servico
(VT/C)
Nivel de A- . A- A- .
Servigo Otimo | A7OUMO | giimg Otimo | A~ 0Otime
Ano Inicio da
atual operagdo 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
de veiculos 344,87 388,15 411,78 449,96 521,62
Com em UVP
*
1.125 158,34 empreendimento Valor do
Nivel de 03 0,34 0,36 0,39 0,46
servico
(VT/C)
Nivel de A- C-
Servigo Stimo | ©-Bom | B-Bom | B-Bom |y oipavel

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracao de
Jesus, sentido sul-norte, considerando sazonalidade — Sentido 3.

Ano Inicio ga
atual | OPeracéo 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
Capacidade | cremento de veigﬁlos 142,8 | 160,72 | 1705 | 18631 | 215,97
da via trafego gerado Sem em UVP
(UVP) pelq empreendimento Valor do
empreendimento Nivel de
. 0,12 0,14 0,15 0,16 0,19
Servico
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servico Otimo | Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Ano Inicio ga
atual operagdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
,de 364,47 410,21 | 435,19 | 475,44 551,15
Com veiculos
1.125 158,34%* empreendimento em UVP
Valor do
Nivelde | o35 | o036 | 038 | 042 | o048
Servico
(VTIC)
Nivel de B - B - Bom B- B - C-
Servigo Bom Bom Bom | Aceitavel

Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem 0 empreendimento para a Rua Sagrado Coracao de
Jesus, sentido norte-sul, considerando sazonalidade — Sentido 4.

Ano Inicio ga
atual operacdo | 2029 2032 2037
Incremento de (2027)
Capacidade trafego gerado Sem Demanda
da via (UVP) pelo empreendimento | de veiculos 95,2 107,14 113,66 | 124,19 | 143,96
empreendimento em UVP
Valordo | g 009 | 010 | 011 | 012
Nivel de
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servico
(VTIC)
Nivel de A- A- A- A- A-
Servigo Otimo Otimo | Otimo | Otimo | Otimo
Ano Inicio da
atual operacdo | 2029 2032 2037
(2027)
Demanda
de veiculos | 316,87 356,63 378,35 | 413,42 | 479,26
Com em UVP
*
1.125 158,34 empreendimento Valor do
Nivelde | g 031 | 033 | 036 | 042
servigo
(VT/C)
Nivel de A- B - Bom B - B - B-
Servigo Otimo Bom Bom Bom

Impactos e Anélise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer analise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusdes sobre os
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

Com relacdo aos possiveis impactos causados pelo empreendimento na mobilidade das areas de
influéncia e na infraestrutura viéria, antecipam impactos negativos, mas ndo tdo significativos na
infraestrutura viaria com a implantacdo do empreendimento.

As vias da AID, de modo geral, encontram-se em bom estado de conservacao. Ja os passeios publicos
apresentam 0s maiores problemas de mobilidade, tendo em vista que alguns trechos ndo apresentam
acessibilidade e ndo seguem o que preconiza o Manual Calgada Certa. Salienta-se que os passeios publicos
implantados pelo empreendimento seguirdo as diretrizes do Manual Cal¢ada Certa do IPUF.

Conforme apresentado anteriormente, ha diversas linhas e horarios que atenderdo os morados do
empreendimento e que dao acesso rapido ao TIRIO. Os pontos de Onibus encontram-se proximos ao
empreendimento ndo necessitando de novas unidades, entretanto, as condi¢Ges de acessibilidade podem ser
melhoradas.

Com base nestes dados, foram analisados o0s volumes de trafego para 2023 (atual), além dos volumes
para 0os anos 2027 (inicios das atividades), 2029, 2032 e 2037 em relacdo as capacidades atuais e 0s
respectivos niveis de servico das vias, com e sem o empreendimento. O nimero de UVP gerado pelo
empreendimento foi dividido proporcionalmente e alocado nos sentidos 1, 2, 3 e 4 da Rua Sagrado Coracao
de Jesus. Para a projecéo foi considerado um aumento natural da frota de 3% ao ano (BRASIL/DNIT, 2006).
Foi analisado o cenario considerando um aumento de 40% do volume de veiculos na Hora Pico em
decorréncia da sazonalidade em fungdo da Rua Sagrado Coracéo de Jesus estar inserida na AID que possuli
acessos de praias da regido.

Nos quadros anteriores estdo apresentados os niveis de servico das vias analisadas com e sem a
implantacio do empreendimento bem como as projecdes nos anos avaliados. E possivel observar que, sem

considerar a sazonalidade, o Sentido 1 terd& mudanga na classificacdo da via com a implantacdo do
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empreendimento somente no ano de 2037, que passara para B — Bom; 0 mesmo ocorre nos Sentidos 2 e 3;
jano Sentido 4 ndo ird ocorrer alteracdo no nivel da via com a implantagdo do empreendimento nos referidos
anos, mantendo-se na classificacdo A — Otimo.

Analisando-se 0 cenario com a sazonalidade, sem a implantacdo do empreendimento os sentidos
permanecerdo em A — Otimo, mas com a implantacdo do empreendimento todos os sentidos sofrerdo
alteracdo; o Sentido 1 e Sentido 3 j& apresentam, atualmente, classificacdo de B — Bom com a implantagdo
e a sazonalidade que se mantera até o ano de 2037, alterando-se para C — Aceitavel. O Sentido 2 sofrera
alteracdo de A — Otimo para B — Bom no ano de 2027 e alterara novamente em 2037 para C — Aceitavel.
O Sentido 4 possui classificacdo A — Otimo e alterara para B — Bom em 2027, o qual se mantera até o fim
do periodo analisado.

Deste modo, com relacdo aos possiveis impactos causados pelo empreendimento na mobilidade das
areas de influéncia e na infraestrutura viaria, € possivel visualizar que os sentidos sofrerdo alteracao
pequenas, sem considerar a sazonalidade. Enquanto, ao se considerar a sazonalidade, estes sentidos sofrerdo
alteracfes em diferentes anos, mostrando que ndo sera uma mudanca abrupta, mas sim gradual. Apesar de
causar impacto, ndo se antecipam impactos negativos significativos na infraestrutura viaria da AID em

decorréncia da implantacdo do empreendimento.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | N&o possui.
ocupacéo? E sua posicéo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para N&o possui.
formacdo de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o N&o possui.
exterior?

Ventilagdo e lluminacgao

A taxa de impermeabilizacdo utilizada € menor do | A taxa apresentada no plano diretor é de 70%,
que o limite legal? sendo a utilizada no empreendimento de 53,94%.
O empreendimento obstrui a iluminacéo solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

N&o apresenta.
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O empreendimento obstrui a iluminagéo solar das
edificacfes do entorno? Se sim, indicar a faixa de | Sim, no periodo de 21/06, as 16h
horério e o periodo do ano (solsticio).

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela insercdo do empreendimento na AID e no entorno imediato em relacao ao conforto

ambiental)
Durante a fase de implantag&o é prevista a geragao
Construcéo de ruidos na zona de operacdo dos equipamentos,
- sendo este impacto classificado como temporério.
Poluicdo sonora — - -
Baixo impacto, devido ao empreendimento ser de
Funcionamento uso habitacional e parte comercial tera horério de
funcionamento definido.
. Construcéo N&o mensuravel, mas de grau temporario.
Poluicéo do ar - - -
Funcionamento N&o mensuravel.
5 Construcao N&o mensuravel, mas de grau temporario.
Sujidades - - -
Funcionamento N&o mensuravel.
Construcéo N&o mensuravel.
Outros . " -
Funcionamento N&o mensuravel.

Impactos na ventilagédo e iluminacao natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminacdo natural das areas adjacentes
(especialmente em areas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de salde, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A andlise de incidéncia solar realizada através do software Spacemaker indica que durante o
solsticio de inverno a fachada sul do empreendimento recebera pouca iluminacédo, sendo essa no periodo
préximo ao por do sol, equivalente a menos de 1h diéria de insolacdo, a fachada sudeste esta sujeita a
incidéncia solar do periodo matutino, equivalendo a 4 horas de exposicao total e parcial do sol, a fachada
norte, por sua vez, € a de maior recebimento solar, equivalendo a um total de 9 horas e a fachada nordeste,
por sua vez, até 5 horas. Durante o solsticio de verdo a fachada sul do empreendimento recebera até 8
horas diarias de insolacdo, a fachada sudeste até 7 horas, a fachada norte até 6 horas e a fachada nordeste
até 6 horas.

Com relacdo ao entorno, as edificacBes que fazem divisa a sudeste e sul do empreendimento
apresentam equivaléncia de exposicdo solar ao do empreendimento durante o inverno e 0 veréo,
principalmente na sua fachada sul. Logo ndo se observam impactos de insolacdo no interior
proporcionado pelo empreendimento, tal alteracdo € um ponto tipico local, como é observado nas

edificacBes do entorno, logo o impacto do empreendimento se d& em condicdo tipica da regido.
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Incidéncia de insolagéo por horas nas fachadas norte e nordeste. A esquerda durante solsticio de inverno e a direita
durante solsticio de ver&o.

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Incidéncia de insolagéo por horas nas fachadas sul e sudeste. A esquerda durante solsticio de inverno e a direita

™ vizinhas que
- podem sofrer
reducéo solar

Empreendimento w

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores

Os ventos predominantes na regido sdo originarios do Norte seguido das dire¢es Sul, Sudeste e
Nordeste. Os resultados sdo semelhantes ao estudo de Silveira et al. (2014), que aponta o vento Sul como
principal entre os meses de abril e maio, 0 Sudeste nos meses de novembro e fevereiro e o Norte durante
0s demais periodos do ano.

Com base na andlise dos ventos predominantes, a geometria do Empreendimento, objeto deste
estudo, foi inserida em conjunto com as edificaces e a topografia do seu entorno imediato dentro da
ferramenta Spacemaker, que utiliza o0 modelo de Fluidodinamica Computacional OpenFOAM em
associacdo ao modelo de turbuléncia k-Epsilon para prever graficamente o comportamento do vento no
contexto urbano, considerando a morfologia das edifica¢des, suas alturas, o relevo, as caracteristicas de
rugosidade do solo local a partir de imagens de satélite, as caracteristicas fisicas do ar bem como a direcdo

e a intensidade dos ventos.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacio antes e depois da instalacédo do
empreendimento — vento norte.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantagdo antes,e.depois ¢la instalagdo do

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacéo antes e depois da instalacdo do
empreendimento — vento nordeste.

-

Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.
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Percurso previsto dos ventos predominantes no local de implantacao antes e depois da instalagédo do
empreendimento — vento sudeste.
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Fonte: Spacemaker. Adaptado pelos autores.

Por meio da andlise acima observa-se que as correntes de vento ndo apresentam intensidade no
sitio, chegando ao maximo de intensidade 5m/s. Além disso, as correntes com mais intensidade no local,
séo as provenientes do norte, sul e nordeste, havendo desvio da massa ar em todas as correntes, sendo a
do nordeste que promoverd maior impacto no ambiente, pois a mesma encontra com um dos blocos do
emprendimento a 45 graus, 0 que ocasionaré efeito de esquina junto ao vértice da torre, gerando correntes

de ar paralelas as fachadas do edificio.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacdo e andlise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID. Incluir fotos e descricéo,
max. 3000 caracteres)

Entre as décadas de 1970 e 1980, o bairro recebeu uma série de obras de modernizacdo da cidade

como a extenséo das rodovias SCs, houve uma diminuicéo nos lotes destinados ao plantio, mas ainda néo
apresentava ocupac0es significativas de moradias na regido da AID. Em 1994 ¢ possivel observar o
grande incremento de urbanizacdo na All nas areas antes destinadas as atividades rurais e com um
pequeno avango sobre as areas com vegetacao natural. Com o passar dos anos o bairro consolida-se como
residencial, predominando edificagfes unifamiliares, utilizadas tanto como residéncia principal como
residéncia de veraneio. A necessidade de comércio que atendesse as necessidades basicas foi crescendo,
fazendo com que o bairro se desenvolvesse comercialmente. E possivel identificar, também, a abertura
de novas vias de acesso terrestre. A partir dos anos 2000, 0 entorno ja se encontrava com ocupagao mais
consolidada, bastante semelhante ao cenario atual, apresentando pavimentacdo das vias locais e
melhoramento nas instalacdes de equipamentos urbanos. Observa-se também uma tendéncia de abertura

de vias e construcdo de novas edificagdes.
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Nas proximidades do empreendimento h&, predominantemente, residéncias unifamiliares.
Também se encontram edificagdes de ocupacdo comercial, em com edificagdes de pavimento Unico,
tratamento arquiteténico simples, em padrdes medios, com edificacdes de dois pavimentos.

O valor paisagistico do bairro esta relacionado principalmente a praia do Morro das Pedras e seus
morros. A Praia do Morro das Pedras é procurada pelos turistas por possuir uma praia ideal para banho
com grande extenséo.

As figuras a seguir sdo registros de estabelecimentos e edificacdes no entorno do empreendimento.
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Paisagens no entorno do empreendimento.

20 de jun. de 2023 15:12:06
Rua Sargento Jodo Machado

20 de jun. de 2023 15:12:09
Rua Sargento Jodo Machado 20.dejun. de 2023 15:15;39

20 de jun. de 2023 15:21:05
Rua Sagrado Coragéao de Jesus

Fonte: Vistoria AS SolucBes Ambientais & Engenharia (20/06/2023).

As figuras a seguir ilustram o ponto de visdo no entorno imediato do empreendimento:

Visdo do entorno imediato do empreendimento
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20 de junho de 2023 14:20
Rua Sagrado Coragéo de Jesus

20 de jun. de 2023 14:26:13 [ EEEEE. - T - 20 dejun-de 2023 14:29:03
Rua Sagrado Coragéo de Jesus T a Rua Artur'Melo Fernandes

Fonte: Vistoria AS Soluges Ambientais & Engenharia (20/06/2023).

Na All do empreendimento existe apenas um sitio arqueoldgico cadastrado, conforme
geoprocessamento coorporativo da Prefeitura de Floriandpolis e do Projeto Floripa Arqueoldgica, o Sitio
Rio Tavares 11, distante pouco mais de 5 km, medido em linha reta, do empreendimento.

Foi identificada Area de Preservacio Cultural (APC) na Area de Influéncia Indireta do
empreendimento, sendo a APC-1, &rea de interesse historico-cultural, que, conforme Art. 161 do PC
Municipal, classifica-se como restri¢do. Entretanto, a APC dista pouco mais de 3 km do empreendimento,

ndo causando impactos na area proxima. Além disso, ndo foram observados bens tombados no imével
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ou no seu entorno direto (raio de 100 metros). No terreno do empreendimento ndo foram observados
vestigios arqueoldgicos. Ressalta-se que durante a implantacdo do empreendimento, sobretudo nas etapas
iniciais da obra, caso seja identificada a ocorréncia de sitios arqueoldgicos devera ser comunicado ao
orgao competente IPHAN, para o atendimento da legislacdo que versa sobre o Patrimonio Historico
Cultural. Os mapas abaixo apresentam a localizagdo do Patriménio Histérico, da APC e dos Patrimonios
Naturais.

741000 747000

2
2
@
@
°

€932400

480 960 1.920 Metrog] s
- ~
s
741000 744000 747000 750000 753068
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- ~ e oOu . Eloboragsor . AS Solugdes Ambientais & Engenharia
AID ios I e AMpocs Feifoshs SchiyiEos ATt - CREASC 126830, 7 Projagso Unlversal Transvarsa i Mercator (UTM) CREASC 148804
r Y ® RioT it Matna M. lunga FabnnvEng. Santarista @ Ambianial - CREASC 169460-5 Datum Horizontal SIRGAS 2000 - Fuso 226, (47) 99220-0211 1 {48) 8 91150211
[ Jan w0 lavaren Foma: a3 |E‘cah: g INUM Meve 19 IDula: 300912023 Fontes: Baseblaps 58, I5GE (2010 contato@asambiental.ang.br

Na All do empreendimento foram observadas quatro unidades de conservacdo, sendo estas as
Dunas da Lagoa da Conceicdo, a Lagoa do Peri, a Marinha do Pirajubae e o Morro do Lampido, conforme
pode ser observado no mapa abaixo. Ainda, incidem na All é&reas prioritarias para conservacao,
estabelecidas no Plano Municipal da Mata Atlantica (2020), areas especiais de interesse social e areas de
limitacdo ambiental correspondentes ao sobrezoneamento ALA-1, ALA-2 e ALA-3 do Plano Diretor. O
terreno se encontra proximo do Corredor Planicie Entre-Mares, que se trata de um PMMA, distanciando-
se cerca de 14 metros do referido patrimonio. O PMMA Corredor Planicie Entre-Mares apresenta baixo
grau de degradacgéo, conforme dados disponibilizados pela PMF.

A Dunas da Lagoa da Conceicgdo, caracteriza-se como area natural tombada, que demarca espago
em funcéo de suas excepcionais caracteristicas naturais ou paisagisticas, conforme Decreto n°® 213/1979.

A Lagoa do Peri foi tombada pelo Decreto n° 1408/1976, assim como suas areas de entorno. A Reserva
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Extrativista Marinha do Pirajubaé foi criada na Eco-92 (também conhecida como Rio-92). J& UC do
Morro do Lampi&o foi classificada como Areas prioritarias do sul da ilha, conforme o Plano Municipal
da Mata Atlantica (2020).

Né&o sdo previstos impactos significativos sobre as Unidades de Conservacao, pode-se citar que o
entorno j& apresenta consideravel ocupagdo antrépica, o que ndo representa um impacto significativo

sobre estes elementos, além do reforco de que o imovel ndo esté inserido em nenhuma destas areas.
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Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural)
Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatérias pertinentes para cada
impacto)

Tomando-se a configuracdo global do projeto, de conjuntos de edificagdes e a instalacdo de um novo
empreendimento, reconhece-se que ha evidente modificacdo na paisagem atual local. Uma vez que o
mesmo se insere em um lote desocupado, contextualizado atualmente em um vazio urbano de planicie, a
construgdo do empreendimento, vem a modificar a paisagem local. O tratamento paisagistico da area e a
requalificacdo da area frontal, com melhorias para o uso coletivo como uma praca, passeios adequados e
garantia de fruicdo publica adequada, podem ser compreendidos como atenuadores do impacto da
implantacdo do projeto, considerando a condicéo atual do local. Além disso, acaba sendo uma alternativa
inovadora para 0 entorno proximo, e a regido apresenta potencial aumento de empreendimentos de
tipologia e usos semelhantes no entorno e que estdo sendo atualmente construidos, ndo destoando de
outros empreendimentos da regido.
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Entende-se que obras de qualquer natureza acabam por impactar visualmente a paisagem, da mesma
forma ocorre com o projeto em analise. Compreende-se que a transformacao da paisagem faz parte do
processo de producdo do espaco urbano construido, de forma que as novas edificacbes deverdo ser
assimiladas gradativamente como elemento comum na paisagem. Para isso, no entanto devem ser
garantidos aspectos qualificadores da paisagem, que presumam harmonia entre o contexto local e os
aspectos naturais e antrépicos (construidos). Assim, devem ser garantidos os usos de materialidades
pouco contrastantes com 0 meio preexistente e que estabelecam comunicacdo com as caracteristicas do
bairro, respeitando-os e introduzindo-0s no projeto, de forma a torna-lo atrativo ao uso e a quem o
visualiza, no transitar pelo local.

Descrever os elementos do Patriménio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

No terreno hé incidéncia de ALA-1 — vegetacio, definida como Area de Limitagdo Ambiental, conforme
Lei Complementar n® 739/2023. Esta area incide em uma pequena fracdo do terreno, na regidao oeste,
como pode ser observado na figura abaixo, em que a area hachurada em amarelo corresponde a ALA —
1. O Art. 140 do Plano Diretor Municipal prevé que nestas areas podem ocorrer supressao de vegetacao.

Descrever os elementos do Patriménio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Andlise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, as medidas mitigatdrias pertinentes para cada
impacto)

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueoldgicos e de areas de preservacao cultural, o
mesmo se classifica como de ndo impacto ao patriménio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso durante
as obras de implantacdo do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de material
argqueoldgico, devera ser imediatamente informado a secretaria do patrimonio histérico artistico e cultural
do municipio e ao IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas, para a preservacao, registro
e manutencdo do patrimonio historico, arqueoldgico e cultural existente. Importante ressaltar que néo
existe no raio de 100 metros a partir do terreno do empreendimento areas ou iméveis tombados.
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CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO
N° 000072/2024

Inscricao imobiliaria: 73.11.058.4340.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA SAGR CORACAO DE JESUS (306601), SN Lei de Alteragdo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: CAMPECHE

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construgcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito a construgéo o
qual depende da obtencdo das licencas necessarias, mediante observancia da legislacdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas
neste documento. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissdées quanto ao seu contetido, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado a existéncia de cadastro do imével na municipalidade e a existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autébnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 12 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolise Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

| | D850 1325
0830 tad 1310 0150
0185 1205
0170
66.96.007 o180 280

0790 oes f 1265 0190
0735 0210 | 1250
Zoneamento: |
. . . . ] 0200
[] ArP - Area Residencial Predominante ARP-2.5 | 1235
Sobrezoneamento:

A 1185 Q770
/ ALA 1 - Area de Limitagdo Ambiental 1 (Vegetagdo)

. L . 1175 0830
Sistema Viario Projetado: i 070
[] sub Coletora Insular 1156
Area do Lote conforme Cadastro: 16170.0 1138

m2

1 1.c| uz.“ﬂa’i

Areas do lote que sobrepde a zona:

* ARP-2.5 - 84,29% 1090
0&vo
1075 150
0970
1055
1680
o 1030
1020 1670

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: 53646, 536460582031002

Observacoes

ALA-1 - O imével territorial apresenta cobertura vegetal pertencente ao Bioma Mata Atlantica. A Lei Federal 11.428/2006 e o Decreto Federal
6.660/2008 determinam as situagdes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou ndo, a supressdo de vegetacdo de Mata
Atlantica e quais percentuais devem ser preservados. Assim, a possibilidade de corte de vegetacado no imdvel territorial devera ser avaliada por


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2014/49/482/lei-complementar-n-482-2014-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao-2023-05-04-versao-compilada
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2023/73/739/lei-complementar-n-739-2023-altera-a-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor-de-florianopolis-e-consolida-seu-processo-de-revisao
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor

profissional competente e em processo especifico de autorizacdo de corte/supressao a ser solicitado junto a FLORAM.

Para informagdes quanto ao zoneamento e limites de ocupagao a serem utilizados, realizar Consulta para Fins de Construcao no formato
manual disponivel em pmf.sc.gov.br.

IMOVEL EM CONDOMINIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Este imével esté inserido em condominio residencial unifamiliar aprovado pelo Municipio.
Observar o disposto em norma especifica.

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imével,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndao implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.

482/2014. Nos terrenos parcial ou totalmente atingidos pelo sistema vidrio projetado, os drgdos de planejamento competentes poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via projetada, desde que atendam aos objetivos principais de conectividade, mobilidade e interesse

publico.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO

CLASSIFICAGAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA
VIA (M)

AFASTAMENTO DA
EDIFICACAO EM
RELAGCAO AO EIXO DA
VIA (M)

ALINHAMENTO DO
MURO EM RELAGCAO AO
EIXO DA VIA (M)

LARGURA DO PASSEIO
(M)

Via de circulagdo
interna do
condominio

Passagem interna

Conforme projeto
aprovado do
condominio

Conforme projeto
aprovado do
condominio

Conforme projeto
aprovado do
condominio

Conforme projeto
aprovado do
condominio

Observacoes

Em vias de transito rapido o acesso ao imdével deverd ser aprovado pelo érgdo responsavel pela via e pelo 6rgdo municipal de planejamento

conforme Decreto xxxx.
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Denominacao Oficial da(s) Via(s)

RUA SAGR CORACAO DE JESUS (306601): Lei 2983/1988 - Lei n2 2983/1988 - Fica denominada rua SAGRADO CORACAO DE JESUS, a via publica
que parte da Estrada Geral para o Pantano do Sul, voltando a atingi-la no Morro das Pedras, situada entre os setores e quadras de Cdédigos
12/04 e 12/17, de Cdédigo de Logradouro (306601), conforme Sistema de Informacdes Cadastrais do Aglomerado Urbano de Floriandpolis,

Distrito de Ribeirdo da llha, nesta capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso ndao haja, o imdvel ndao podera receber edificacdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacdao da situacao.

Recuo Viario
Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menor que a distancia estabelecida pela legislacao,

incidird sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdo observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.



4. Adequacao de Usos

A adequacgao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusiva
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverdo ser atendidas as demais
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUAGAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condomini ARP-2.5 - A Adequado ao zoneamento, com as seguintes condigdes:

R(;Zidoenr:lc?;? Re-sic.ie;wci;Ta * Nos zoneamentos em que é per mitido até dois pavimentos o uso serd adequado apenas nas
Multifamiliar Vertical Predominante vias hlerarqw.zaijaslcomo Fje tlran5|to rapido, arteriais, coletoras e subcoletoras, ou conectadas

a estas, em distancia caminhavel, conforme Decreto 25.408/2023.
Condominio ARP-2.5 - Area
comercial / de Residencial Adequado ao zoneamento
servicos Predominante

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.
(A1) 0 POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) (G6)

Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0,2 1 0,6 0 0,8 2,4
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para célculo de nimero de pavimentos, ndo sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terracos; sétédos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d’agua e as demais instalagdes de servico e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Namero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.

(A2) O acréscimo do NUmero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
NUmero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4).

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdo Mdaxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacado diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014.

(E) Altura méxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maéaquinas, antenas, reservatoérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura méxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computdveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (OODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdo aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupagao (TOx1,3), com excecao dos pavimentos que possuem taxa de ocupagao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificacdes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicagdo dos Incentivos, acesse o link.



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F02%20-%20Tabela%20de%20Adequa%25C3%25A7%25C3%25A3o%20de%20Usos.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/Dec.%20Crit%25C3%25A9rio%20de%20dist%25C3%25A2ncia%20caminh%25C3%25A1vel%20residencial%20-%20IPUF.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/F01%20-%20Tabela%20Limites%20de%20Ocupa%25C3%25A7%25C3%25A3o.pdf
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/planodiretor/incentivos

