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1. APRESENTACAO E IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) foi solicitado pela empresa
Empreendimento CBA 52 LTDA, com o objetivo de avaliar os potenciais impactos decorrentes
da implantagdo e da operagdo de um condominio de uso misto, projetado em gleba localizada
no bairro Vargem Grande, no municipio de Floriandpolis/SC.

O estudo atende ao Parecer do Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis —
IPUF, observando as diretrizes estabelecidas no Termo de Referéncia para Estudo de Impacto
de Vizinhanca, instituido pelo Decreto n2 13.348/2014, bem como o disposto nos Arts. 65 §42,
273, 282, 283 e 338 da Lei Complementar n? 482/2014, que institui o Plano Diretor de
Floriandpolis, e no Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001).

Segundo o Ministério das Cidades (2017), determinados empreendimentos e
atividades podem interferir na dindmica urbana e impactar a qualidade de vida da populagdo,
razdo pela qual o Estudo de Impacto de Vizinhanga se constitui em importante instrumento
de planejamento e gestdo urbana, contribuindo para o desenvolvimento sustentdvel das
cidades.

A exigéncia do EIV pelo Poder Publico fundamenta-se no principio da fungdo social da
propriedade, um dos pilares da ordem juridico-urbanistica brasileira, estabelecido pela
Constituicdo Federal de 1988, em seu Art. 52, que assegura:

XXII - o direito de propriedade;

XXIIl — que a propriedade atendera a sua fungdo social.

Dessa forma, o presente estudo tem como objetivo avaliar os impactos urbanos e
ambientais potencialmente associados a implantagdo e a operagdo do empreendimento.

Para tanto, sdo analisados os possiveis efeitos sobre a qualidade de vida da populagdo
residente ou usudria da area de influéncia do empreendimento e de seu entorno,
considerando os seguintes componentes urbanos: Populagdo; Uso e Ocupagdo do Solo e
Paisagem Urbana; Sistema Viario; Equipamentos Urbanos; Equipamentos Comunitarios;
Qualidade Ambiental; Economia Local e Mercado Imobiliario.

O estudo foi desenvolvido por equipe multidisciplinar de profissionais habilitados,

cujas respectivas AnotagGes de Responsabilidade Técnica (ARTs) encontram-se anexas.

biohabil.com.br
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1.1 Nome e localizagdo do Empreendimento

Residencial Multifamiliar / Comercial
Endereco: Rua VL-01 s/n, Bairro Vargem Grande - Floriandpolis/SC
Inscrigdo imobilidria: 23.94.072.0858.001-082

1.2 Identificacdo do Empreendedor

Razdo Social: EMPREENDIMENTOS CBA 52 SPE LTDA
CNPJ: 59.394.489/0001-76
Endereco: Rua Jornalista Mauricio Sirotsky Sobrinho, 5476, loja 02, Jureré - Florian6polis/SC

CEP 88.053-701

1.3 Identifica¢do e qualificagdao dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Empresa de Consultoria responsavel pelo EIV:

Biohabil Consultoria Ambiental

CNPJ: 34.562.036/0001-80

Enderego: Rua Fritz Plaumann, 100 - Cérrego Grande, Floriandpolis/SC

CEP: 88037-250

Coordenagdo do EIV:
Nome: Tailene Junges
Qualificagdo: Engenheira Ambiental

Registro Conselho: CREA-SC 214804-0

Elaboragdo do EIV:
Nome: Camila dos Santos Vargas
Qualificagdo: Bidloga

Registro Conselho: CRBIO 63150-09

Responsavel pela elaboragao do Projeto Arquitetonico:
Empresa: YUNA Arquitetura
Nome: Juliana Moroishi de Almeida

Registro Conselho: CAU A143085-8

biohabil.com.br
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1.4 Informagdes Prévias
1.4.1 Identificagdo dos Processos Administrativos

Tabela 1 - Processos Administrativos

Processos Administrativos
Consulta de Viabilidade de Construgido PMF n2 016739/2025
Consulta de Viabilidade de Abastecimento de Agua CASAN n2 011023 de 16/04/2025
Consulta de Viabilidade de Esgotamento Sanitario Indeferido = CASAN n2 011023 de 16/04/2025
Consulta de Viabilidade de Coleta de Residuos

Consulta de Viabilidade de Energia Elétrica CELESC n2 8041852309/2025

O licenciamento ambiental do empreendimento estd tramitando junto a Fundagdo

Municipal do Meio Ambiente (FLORAM).

1.4.2 Zoneamentos incidentes na gleba

O Plano Diretor de Urbanismo do Municipio de Floriandpolis estd instituido pela Lei
Complementar n2 482/2014, cuja revisdo foi aprovada pela Lei Complementar n2 739/2023,
estabelecendo o Plano de Uso e Ocupagdo do Solo, os Instrumentos Urbanisticos, o Sistema
de Gestdo e a Politica de Desenvolvimento Urbano.

O terreno destinado a implantagdo do empreendimento encontra-se em
conformidade com o referido Plano Diretor, que define as diretrizes de macrozoneamento e
microzoneamento para o uso e ocupagao do solo no territério municipal.

Conforme disposto no Art. 42 da legislagdo vigente, o municipio é dividido em zonas
com parametros urbanisticos especificos, os quais disciplinam os usos permitidos, os indices
construtivos e as condicionantes de ocupagdo do solo.

A gleba em estudo apresenta incidéncia das seguintes zonas urbanisticas:

e ARP-3.5— Area Residencial Predominante: 87,74%
e ZIP —Zona de Interesse de Protegdo: 11,63%

e ACI - Area Comunitéria Institucional: 0,62%

biohabil.com.br
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Figura 1 - Zoneamento urbano incidente sobre a darea do empreendimento

752450.000

Legenda
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[0 281 - -Area de Preservagdo de Uso Limitado

0 21 - Zona de Interesse para Protegso
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 01 - ZONEAMENTO URBANO

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
C: Universal

nive
Fuso: 22 Sul/EPSG; 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)
Fonte: Geoportal Florianopolis, 2023

Data: ABRIL/2026
Endereqo: Rua VL - 01, sjn B o
Vargem Grande - Florianopolis/SC

73940750858 001-082 _, ABI

No que se refere 3 Area Comunitaria Institucional (ACI), conforme o Art. 32 do Decreto
Municipal n2 21.658/2020, suas condi¢des de ocupagdo devem ser definidas por estudo
especifico elaborado pelo IPUF, considerando as demandas publicas, a possibilidade de
ampliagdo futura, a diversidade de usos e a integracdo dos espagos urbanos. Destaca-se que
o empreendimento possui Consulta de Viabilidade para Fins de Construgdo n2 016739/2025,
emitida pela PMF, atestando sua viabilidade urbanistica em carater preliminar.

Quanto a Zona de Interesse de Protegdo (ZIP), a area é classificada como non
aedificandi, destinada a preservagdo ambiental, paisagistica, histdrica e cultural, bem como a
manutengdo da capacidade de suporte do meio natural e a mitigagdo de riscos associados a
alteracdes climaticas. Conforme LC 739/2023, admite-se a possibilidade de revisdo dessa
condigdo mediante comprovacgdo técnica da inexisténcia de restrigdes ambientais impeditivas,

podendo ser aplicados os parametros urbanisticos do zoneamento do entorno.

biohabil.com.br
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1.4.3 Sobrezoneamentos incidentes na gleba

No que se refere ao sobrezoneamento, a area encontra-se inserida em Area Especial
de Interesse Social (AEIS), conforme definido no Plano Diretor de Urbanismo do Municipio de
Floriandpolis, instituido pela Lei Complementar n2 482/2014 (atualizada pela LC n2 739/2023).

Nos termos do Art. 127 da referida legislagdo, as AEIS constituem areas de intervengao
urbanistica sobrepostas as diferentes zonas, com a finalidade de estabelecer regime
urbanistico especifico e disponibilizar instrumentos que viabilizem e incentivem a urbanizagdo
de interesse social. Nesse contexto, a incidéncia de AEIS implica a possibilidade de
flexibilizagdo de parametros urbanisticos, com vistas a promogdo de habitagdo de interesse

social e a adequagdo do uso do solo as diretrizes da politica urbana municipal.

Figura 2 - Sobrezoneamentos urbano incidentes

752500.000

Legenda

[ Area do Empreendimento
Sobrezoneamento - Decreto n® 25.877/2023
/ #EBT - Area de Entoma dos Bens Tombados pelo IPHAN

£ 414 1 - Area de Limitagdo Ambeental 1 (Vegstasdo)
[0 ALA 2 - Area de Limtaglo Ambuertal 2 (Area Passivel de inunda3o)
ALA3 - Area de LimitagSo Ambiental 3 (Area Tombada)
AEIS - Aroa Especil do Interesse Sacial
b Area Priontana para Operaglo Urbana Consoraada

6960500.000

£3 ACAU - Arwas de Confiito Ambiental @ Urbano
A - Araas de Adequacdo Urbana

0 50 100 m A
]

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 02 - SOBREZONEAMENTO URBANO

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projegso C:

ni
Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster. ESR| World Imagery (2026)
Fonte: Geoportal Florianépolis, 2023

Sau AT B‘o
Endereco: Rua VL - 01, s/r

Vargem Grande - Finnan:wlmlsc HABIL!

1.4.4 Incentivos Urbanisticos utilizados

Os parametros urbanisticos associados as zonas incidentes, tais como coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de impermeabilizagdo, altura maxima das edificagbes

. ) 10
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e numero de pavimentos, orientam o dimensionamento do empreendimento, assegurando
sua compatibilidade com a morfologia urbana do entorno.
Esses parametros visam garantir o equilibrio entre o adensamento populacional, a

qualidade ambiental e a capacidade de suporte da infraestrutura urbana, conforme detalhado

na Tabela 2.
Tabela 2 - Classificagdo conforme Anexo FO1 da LC n. 482/2014
N2 Pavimentos Taxa de Taxa Altura Coefmente e

A - o Aproveitamento (CA)

Sigla p Ocupagao Imper. Maxima .
Padrédo Acrésc. Maxima Maxima Edificacdo o G RS

TDC Basico Total

ARP-3.5 3 0 50% 70% 13,5m 1 3,05

Nos termos do Capitulo XIV — Dos Incentivos, com redacdo dada pela Lei
Complementar n2 739/2023, o empreendimento adota os seguintes incentivos urbanisticos:
e |l —Incentivo ao Uso Misto

e VI -—Incentivo as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

O incentivo ao uso misto, conforme disposto no Art. 66-A, permite o acréscimo de um
pavimento e de até 3,60 m na altura da edificagdo para implantagdo de pilotis, aplicavel a
zoneamentos com até trés pavimentos, desde que atendidos os critérios especificos de
ocupacao, especialmente a limitagdo da taxa de ocupagdo das areas fechadas a, no maximo,
30%.

No que se refere as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS), estas constituem
instrumento urbanistico destinado a flexibilizagdo dos parametros de uso e ocupagdo do solo,
com o objetivo de viabilizar e incentivar empreendimentos de habitacdo de interesse social,
conforme definido na Lei Complementar n2 482/2014, com altera¢des promovidas pela LC n?
739/2023.

De acordo com o Decreto Municipal n? 25.645/2023, os incentivos aplicaveis as AEIS
para empreendimentos de habitagdo multifamiliar (HM) ou uso misto incluem, entre outros:

e Acréscimo de até 15% na taxa de ocupacdo;

e Acréscimo de um pavimento.

biohabil.com.br
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Considerando a aplicagdo conjunta dos incentivos de uso misto e AEIS (HM), a taxa de
ocupacdo do empreendimento é ajustada conforme disposto no Decreto n2 25.643/2023,
resultando em:

e TO'=TO+(TO x Uso Misto) + (TO x AEIS HM)
o TO'=50%+ (50% x 30%) + (50% x 15%) = 72,5%

Tabela 3 - Taxa de Ocupagao

Item Percentual Aplicado Calculo Resultado
Taxa de Ocupagdo Base (TO) 50% — 50,0%
Incentivo — Uso Misto 30% sobre TO 50% x 30% 15,0%
Incentivo — AEIS (HM) 15% sobre TO 50% x 15% 7,5%
Taxa de Ocupagdo Final — 50% + 15% + 7,5% 72,5%

Tabela 4 - Limite de Ocupagdo

Permitidos PD 482/2014

Parametros Utilizados
ARP-3.5 ZEIS-3
Coeficiente de Aproveitamento 3,05 2,34 0,15
Gabarito (un.) 3 + incentivos 4 + incentivos 6
Taxa de Impermeabilizagdo 70% 80% 68%

Dessa forma, os incentivos urbanisticos adotados contribuem para a otimizagdo do
aproveitamento do terreno, mantendo a conformidade com a legislagdo vigente e as diretrizes
de desenvolvimento urbano do municipio.

A Figura 3 ilustra o corte lateral esquematico da edificagdo, demonstrando a aplicagdo
dos incentivos urbanisticos conforme a legislagdo vigente (LC n2 739/2023). Observa-se que o
59 pavimento decorre do incentivo associado as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS),
enquanto o 62 pavimento corresponde ao acréscimo permitido pelo incentivo ao uso misto,

evidenciando a ampliagdo do potencial construtivo do empreendimento.
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1.4.5 Informagdes ambientais relevantes da area
1.4.5.1 Unidade Territorial de Planejamento

Conforme o Plano Municipal de Saneamento Basico (2021), o empreendimento esta
localizado no setor Centro e na UTP 12 — Papaquara. De acordo com o Plano Municipal
Integrado de Saneamento Basico (2010), o indice de Salubridade Ambiental (ISA) atribuido a
unidade é de 0,40, valor calculado a partir dos quatro indicadores de saneamento: indice de
Abastecimento de Agua (IAB), indice de Esgotamento Sanitario (IES), indice de Drenagem
Urbana (IDR) e indice de Residuos Sélidos (IRS).

No que se refere a hierarquizagdo das prioridades de intervengdo, a UTP 12 estd
inserida entre as unidades consideradas prioritarias, em fungdo das condigGes do sistema de
drenagem urbana e da ocorréncia de pontos criticos na macrodrenagem. Destaca-se que essa
unidade esta localizada na bacia hidrografica do Rio Ratones, fator que contribui para o
aumento da suscetibilidade a eventos de inundagdo.

Adicionalmente, a UTP 12 apresenta déficit no abastecimento de dgua, especialmente
em periodos de alta temporada, em decorréncia do aumento da populagdo flutuante. Dessa
forma, a unidade demanda atengdo tanto no sistema de drenagem urbana quanto no sistema
de abastecimento, em razdo de suas limitagdes estruturais e da pressdo sazonal sobre a

infraestrutura existente.

. . 13
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Em atendimento as diretrizes urbanisticas obrigatérias, o empreendimento foi
projetado em conformidade com os pardametros estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal,
respeitando coeficiente de aproveitamento com incentivos, taxa de ocupagdo,
permeabilidade minima, afastamentos e altura maxima permitida, além da compatibilidade
de uso.

A proposta prevé integracdo adequada ao sistema vidrio existente, atendimento a
acessibilidade, ligagdo regular as redes publicas de abastecimento de agua e esgotamento
sanitdrio, implanta¢do de sistema de drenagem pluvial dimensionado conforme normas
técnicas e gestdo adequada de residuos sdlidos, assegurando insergdo urbana compativel,
equilibrio ambiental e conformidade com os instrumentos de planejamento territorial

vigentes.

1.4.5.2 Hidrografia

A drea de estudo encontra-se inserida na unidade hidrografica identificada pelo cédigo
77555828, conforme o Mapa Digital das Bacias Hidrograficas de Santa Catarina (2012). Essa
unidade corresponde a uma subdivisdo hierarquica do sistema hidrografico regional,
pertencente a microbacia 775558, a qual integra niveis superiores de drenagem
sucessivamente agregados até a regido hidrogréfica principal identificada pelo cédigo 9,
conforme a metodologia de codificagdo hidrografica de Pfafstetter.

A unidade hidrografica identificada pelo codigo 77555828 corresponde a uma
microbacia costeira localizada na regido norte da llha de Santa Catarina, caracterizada por
drenagem de pequena extensdo e escoamento superficial direcionado ao Oceano Atlantico.
Essas microbacias apresentam baixa declividade e sdo compostas por cursos d'dgua de
reduzida dimensdo, frequentemente associados a areas Umidas e canais de drenagem urbana,
desempenhando papel importante no controle do escoamento superficial e na dinamica
hidroldgica local.

A caracterizagdo da bacia incidente sobre a drea é apresentada na tabela a seguir.

Tabela 5 - Bacia incidente sobre a area do empreendimento

Cddigo da Bacia ID Data da Versdo Area (m?)

77555828 658 12/04/2012 743526,1089
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Figura 4 - Bacias Hidrograficas de Florianépolis
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1.4.5.3 Geomorfologia e Geologia

O relevo da llha de Santa Catarina apresenta duas unidades marcadamente
diferenciadas por suas formas e processos de origem e evolugdo.

A primeira, mais antiga, é formada pelas serras que se destacam pelas maiores
altitudes, chegando a 532 metros, com nascentes de dguas limpas e remanescentes florestais
de Mata Atlantica. Provavelmente, a origem dessa formagdo geoldgica estd associada a uma
fase de instabilidade tectdnica que originou grandes falhas e profundas bacias de
sedimentacdo, as quais influenciaram, ha milhdes de anos, grande parte da margem
continental brasileira. Apds esses episodios, a area esteve sob regime de lenta epirogénese e
sob a atuagdo de processos erosivos que, ao longo do tempo geoldgico, moldaram as serras
litordneas (Bigarella, 1994; Caruso, 1993).

A segunda unidade, mais recente, é a planicie costeira, com relevo variando de plano
a ondulado. E caracterizada por uma diversidade de ecossistemas de transicdo, onde se
destacam restingas, banhados e manguezais que regulam processos ecoldgicos aquaticos e

. ) 15
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terrestres. A evolugdo dessa paisagem esta intimamente ligada a flutuagdes climaticas e
oscilagbes do nivel médio do mar ao longo dos periodos Tercidrio e Quaternario, com
implicagGes diretas na geomorfologia e nas sucessdes e migracGes vegetais da regido Sul do
Brasil (Klein, 1984).

Ao longo desses eventos, 0s processos erosivos associados as oscilagdes ambientais
originaram as planicies costeiras com diferentes depdsitos sedimentares que, em alguns
casos, apresentam-se justapostos (Laboriau, 1994; Caruso, 1993; Duarte, 1981). Os diferentes
ecossistemas atuais encontrados na drea de estudo sdo resultantes dessa complexa evolugdo
ligada as histdrias geoldgica e climatica, a variagdo do nivel médio do mar e a agdo humana.

A area de estudo encontra-se inserida, em sua totalidade, no Dominio Morfoestrutural

das Acumulagdes Recentes, representado pela Unidade Geomorfoldgica Planicie Costeira.

o Dominio Morfoestrutural de AcumulagGes Recentes

Este dominio compreende depdsitos de idades variadas, distribuidos de forma
descontinua e com ocorréncia generalizada ao longo de toda a planicie costeira e nos vales
encaixados da vertente atlantica. A topografia plana a suave ondulada constitui a morfologia
dominante, modelada sobre sedimentos de granulometria variada. Tais depdsitos foram
consolidados durante episddios associados a flutuagdes climaticas e variagdes do nivel médio
do mar ao longo do Periodo Quaterndrio.

A diversidade de ambientes, depdsitos e formas de relevo desse dominio estd

representada pela Unidade Geomorfoldgica Planicie Costeira.

e Unidade Geomorfolégica Planicie Costeira

Esta unidade abrange o conjunto de formas de relevo resultantes do transporte e
deposi¢do de sedimentos sob a influéncia de agentes hidrodinamicos e climaticos, tais como
chuvas, ondas, correntes marinhas, marés, ventos e sistemas fluviais. Na Ilha de Santa
Catarina, essas formas apresentam descontinuidades espaciais, sendo frequentemente
interrompidas por relevos cristalinos mais elevados, colinas, morros e montanhas, integrantes
da Unidade Geomorfoldgica Serras do Leste Catarinense. Ao longo da linha de costa, a planicie

articula-se a um sistema recortado de peninsulas, pontais, baias e enseadas.

. . 16
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1.4.5.3.1 Unidades Geoldgicas na AID e All

Quanto aos aspectos geoldgicos especificos das Areas de Influéncia Direta (AID) e
Indireta (All), adotou-se como base técnico-cientifica o Mapa Geoldgico da llha de Santa
Catarina, elaborado no ambito do projeto Atlas Geoldgico-Geomorfoldgico da llha de Santa
Catarina, desenvolvido pelo Departamento de Geociéncias da Universidade Federal de Santa
Catarina (TOMAZZOLI & PELLERIN, 2014).

Complementarmente, foram utilizadas informagGes provenientes do Estudo Técnico
Socioambiental sobre Rios Urbanos no Municipio de Floriandpolis — Etapa 1, integrante do
caderno de mapas do Estudo Socioambiental, publicado pela Prefeitura Municipal de
Floriandpolis em setembro de 2023.

A integracdo dessas bases cartograficas permite a adequada caracterizagdo das
litologias predominantes, bem como a identificagdo dos principais processos geoldgicos e
sedimentares atuantes na area de estudo, subsidiando a analise das condigdes geotécnicas e

ambientais do empreendimento.

Figura 5 - Mapa Geoldgico de Florianépolis
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A seguir apresentam-se as caracteristicas das unidades geoldgicas identificadas nas

areas de influéncia do empreendimento, abrangendo a Area Diretamente Afetada (ADA), a

Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de Influéncia Indireta (All).

Area Diretamente Afetada (ADA):

PIMPp — Depdsitos Marinho-Praiais (com ou sem cobertura de dunas):
Sedimentos arenosos inconsolidados de origem marinha, com baixa coesdo e
alta permeabilidade. Apresentam baixa capacidade de suporte e elevada
suscetibilidade a erosdo, especialmente em areas com lengol freatico raso.
KDc — Dique Acido: Corpos intrusivos de composicdo acida, com boa resisténcia
mecanica. Podem apresentar fraturamentos que influenciam a percolagdo de
agua e a estabilidade local.

PGi — Granito Ilha: Rochas graniticas do embasamento cristalino, com elevada
resisténcia e baixa deformabilidade. Podem apresentar solos residuais
espessos em fungdo do intemperismo.

HCa — Depdsitos Coluvio-aluvionares: Depdsitos heterogéneos resultantes de
processos de encosta e transporte hidrico, com comportamento geotécnico

variavel e potencial suscetibilidade a instabilidades.

Area de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All):

KDb — Dique Basico: Corpos intrusivos de composicdo bdsica, com alta
resisténcia mecanica e comportamento relativamente homogéneo. Podem
apresentar fraturas que favorecem a infiltragdo.

HFv — Depdsitos Aluviais de Fundo de Vale: Sedimentos finos associados a dreas
de drenagem, com alta saturagdo e baixa capacidade de suporte, suscetiveis a
alagamentos e recalques.

HCa — Depdsitos Coluvio-aluvionares: Depdsitos de transi¢do encosta-planicie,
com elevada variabilidade geotécnica e potencial de instabilidade, sobretudo

em condigGes de saturagdo.

. . 18
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Tabela 6 - Classificagdo Geotécnica das Unidades

. - o oy - P Risco
Unidade Geoldgica Descrigdo Sintética Caracteristicas Geotécnicas et
Geotécnico
. Alta permeabilidade, baixa coesdo,
- Sedimentos arenosos R .
PIMPp — Depdsitos . . baixa capacidade de suporte,
. L inconsolidados, com ou P ~ . ALTO
Marinho-Praiais suscetivel a erosdo e variagdo do
sem cobertura de dunas . (L
nivel fredtico
Corpo intrusivo de Alta resisténcia mecanica, possivel BAIXO a
KDc — Dique Acido composigdo acida inserido fraturamento local, boa MEDIO
no embasamento estabilidade geral
Corpo intrusivo de Alta resisténcia, comportamento
KDb — Dique Basico composigdo basica homogéneo, presenca eventual de BAIXO
(basaltica) fraturas
Elevada resisténcia e baixa
. . Rocha granitica do deformabilidade, podendo
PGi - Granito Ilha e > Podende BAIXO
embasamento cristalino apresentar solo residual em areas
alteradas
- - Sedimentos finos Alta saturagdo, baixa capacidade
HFv — Depositos Aluviais X .
associados a drenagens e | de suporte, suscetivel a recalques e ALTO
de Fundo de Vale a
varzeas alagamentos
Variabilidade geotécnica,
HCa — Depdsitos Coluvio- Depdsitos heterogéneos comportamento imprevisivel, MEDIO a
aluvionares de encosta e transigao suscetivel a instabilidade quando ALTO

saturado

A drea de estudo insere-se em ambiente deposicional complexo, resultante da
interagdo entre processos marinho-praiais, fluviais e coluviais, caracterizado por uma extensa
planicie sedimentar costeira associada a morrarias de embasamento cristalino. Essa
configuragdo reflete a evolugdo geomorfolégica do litoral da Ilha de Santa Catarina, marcada
por oscilagdes do nivel do mar, retrabalhamento sedimentar e aporte de materiais
provenientes das encostas.

Como resultado, observa-se a predominancia de sedimentos inconsolidados nas areas
mais baixas, frequentemente associados a depdsitos de origem mista, enquanto as porgées
mais elevadas sdo compostas por rochas graniticas do embasamento. Do ponto de vista
geotécnico, esse contexto confere elevada heterogeneidade ao terreno, com variagGes
significativas de permeabilidade, capacidade de suporte e condicbes de estabilidade,
sobretudo em areas de fundo de vale e nas zonas de transi¢do entre encosta e planicie.

Diante dessas caracteristicas, as solugdes de fundagdo devem ser compativeis com a
variabilidade dos materiais. Em areas de depdsitos sedimentares inconsolidados,
especialmente de origem marinho-praial e aluvial, caracterizadas por baixa coesdo e presenga

de lencol freatico raso, recomenda-se a adogdo de fundagGes profundas ou técnicas de

melhoria de solo, visando garantir desempenho estrutural adequado e controle de recalques.
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Nas dreas de embasamento cristalino, em geral mais competentes, admite-se o uso de
fundagdes superficiais, condicionadas a verificagdo do grau de alteragdo e fraturamento da
rocha. Ja nos setores com depdsitos coluvio-aluvionares, devido a heterogeneidade dos
materiais, recomenda-se avaliagdo especifica, podendo ser necessarias solugdes mistas.
Ressalta-se que a defini¢do do sistema de fundagdo devera ser confirmada por meio
de investigacdo geotécnica detalhada, com a realizagdo de sondagens e ensaios in situ, em

conformidade com as normas técnicas vigentes.

1.4.5.3.2 Andlise Altimétrica

A andlise altimétrica da area do empreendimento, com base no levantamento
planialtimétrico apresentado na

Figura 6, indica um terreno com variagdo de cotas moderada, caracterizando uma
transi¢do entre porgGes mais planas e setores com declividade mais acentuada. Observa-se a
presenga de uma faixa com relevo suavemente ondulado na porgdo frontal, evoluindo para
areas com maior inclinagdo em diregdo aos fundos do lote, onde as curvas de nivel se

apresentam mais préximas, indicando aumento do gradiente topografico.

Figura 6 - Relevo do local em estudo
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Essa configuragdo sugere condigdes favoraveis a implantagdo nas areas de menor
declividade, enquanto os setores mais inclinados demandam maior aten¢do quanto a
movimentagdo de terra, contengdes e drenagem superficial. De modo geral, o terreno
apresenta potencial construtivo adequado, desde que sejam adotadas solugGes compativeis
com a topografia local, visando garantir estabilidade, controle de escoamento pluvial e

adequada insergdo do empreendimento no relevo existente.

1.4.5.4 Cobertura Vegetal Atual

A drea em estudo estd inserida no dominio fitogeografico da Mata Atlantica,
caracterizado por formagdes florestais originalmente continuas ao longo da faixa litoranea
brasileira. Para fins de enquadramento técnico, adota-se a classificagdo de Floresta Ombrofila
Densa, conforme disposto no Decreto Federal n? 750/1993, com base no mapeamento do
Projeto RADAMBRASIL (VELOSO & GOES FILHO, 1982).

De acordo com o Mapa Fitoecoldgico de Santa Catarina (KLEIN, 1978), a gleba
encontra-se em drea cuja cobertura vegetal original correspondia a Floresta Ombrofila Densa.
Contudo, em funcdo de intervengdes antrdpicas pretéritas, a vegetagcdo atual caracteriza-se
predominantemente como secundaria, em diferentes estdgios de regeneragao.

Nos termos da Resolucdo CONAMA n2 04/1994, considera-se vegetacdo secunddria
aquela resultante de processos naturais de sucessdo ecoldgica apds a supressdo total ou
parcial da vegetacdo primaria, podendo apresentar remanescentes arbdreos isolados.

A analise da estrutura da vegetagdo evidencia predominancia do estrato herbdceo,
composto majoritariamente por gramineas, indicando estdgio inicial a intermediario de
regeneragdo. O estrato arbustivo-arboreo apresenta baixa densidade, sendo constituido por
individuos isolados de médio e grande porte.

Observa-se, ainda, a presenca significativa de espécies exdticas e ornamentais,
coexistindo com espécies nativas, dentre as quais destacam-se Schinus terebinthifolius,
Syagrus romanzoffiana e Eugenia uniflora.

Ressalta-se que quaisquer intervengGes na vegetacdo, incluindo corte ou supressao,
deverdo observar a legislagdo ambiental vigente, mediante a elaboragdo de estudos técnicos

especificos e sob responsabilidade de profissional legalmente habilitado.
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Destaca-se, por fim, que a Instrugdo Normativa IMA n2 57 disciplina a supressdo de
individuos arbéreos isolados, incluindo espécies como a Mimosa bimucronata (espinheiro),

registrada na drea em ocorréncia dispersa.

1.4.6 Licengas Ambientais

O processo de licenciamento ambiental do empreendimento encontra-se em
tramitagdo junto a Fundagdo Estadual de Protegdo Ambiental — FEPAM
O corte das arvores nativas existentes no terreno destinado ao empreendimento

também tramita no 6rgdo ambiental através do SINAFLOR.
1.5 Descrigao do empreendimento

O empreendimento serd implantado em gleba com darea total escriturada de 14.900,18
m?, matricula n2 178.163. Nessa area, propde-se a implantagdo de 6 (seis) torres de edificios
residenciais multifamiliares, com uso complementar de salas comerciais, compondo um
conjunto de uso misto voltado a ocupagdo residencial e a oferta de atividades de apoio e
Servigos.

A propriedade destinada a implantagdo do empreendimento situa-se na Rua VL-01 s/n,

Desmembramento 031/2012, no bairro Vargem Grande, municipio de Floriandpolis/SC.
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Figura 7 - Localizagdo do empreendimento
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1.5.1 Atividades previstas na operagao do empreendimento

A fase de implantagdo do empreendimento esta prevista para ocorrer no periodo de

junho de 2026 a junho de 2029.

o Movimentagdo de Terra e Geragdo de Entulhos

As movimentacbes de terra compreendem o conjunto de operagSes manuais,
mecanicas e hidraulicas destinadas a adequagdo topogrifica do terreno, envolvendo
atividades de corte, aterro, escavagdo, reaterro e compactagdo. Essas intervengdes visam
garantir as condi¢Ges necessdrias para implantagdo das fundagdes, acessos internos, sistemas
de drenagem e demais estruturas do empreendimento.

Durante essa etapa, poderd ocorrer a geragdo de materiais excedentes provenientes
de cortes, bem como a necessidade de importagdo de material para execugdo de aterros e

regularizagdo do terreno. As atividades serdo realizadas com controle operacional, incluindo

medidas de contengdo de sedimentos e organizagdo do fluxo de maquinas e equipamentos.
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A geracgdo de residuos da construgdo civil (RCC) sera inerente ao processo, incluindo
solo excedente, restos de materiais e embalagens. Esses residuos serdo segregados,
acondicionados e destinados conforme sua classificagdo, atendendo a legislagdo vigente e

boas praticas ambientais.
e Atividades previstas

As atividades construtivas ocorrerdo integralmente dentro dos limites do imével, em
conformidade com as diretrizes urbanisticas, ambientais e normas técnicas aplicaveis,
incluindo a NBR 9050, no que se refere a acessibilidade.

As principais etapas previstas incluem: implantagdo do canteiro de obras; cercamento
e sinalizagdo da drea; execugdo de terraplenagem; implantagdo das fundagGes; execugdo das
estruturas; instalagdes prediais (hidrossanitdrias, elétricas e de drenagem); pavimentagdo
interna; e acabamentos.

Durante a fase de obras, havera circulagdo de maquinas, equipamentos e veiculos de
apoio, com controle de acessos e horarios de operagdo, visando minimizar interferéncias no
entorno. O armazenamento de materiais serd realizado de forma organizada e em areas

previamente definidas, reduzindo riscos de acidentes e impactos ambientais.
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Tabela 7 - Quadros de areas do empreendimento

| PARAMETROS URBANISTICOS
[ Zoneamento | Sabrezoneamento [ Uso Pretendido. |
ARP-35 e ZIP | AEIS Uso
“reamatricula e Inscrigao(oes) Imabilria(s):
1490018 m*
NTAMENTO TOPOGRAFICO
[ Frea do Tereno ‘ ‘Atingimento Viario:
14900.18 m* 1
Trea Doagao (10%) art e L
m 766,02 m*

INCENTIVOS UTILIZADOS:

O INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL O INCENTIVO A PRESERVAGAO DA PAISAGEM E DO PATRIVONIO CULTURAL

O INCENTIVO A SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES £ INCENTIVO AS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AES)

£ INCENTIVO AOUSO MISTO ] INCENTIVO A PRODUGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

O INCENTIVO A ARTE PUBLICA O Ao

O] INCENTIVO A ADEQUAGAO DE IMOVEIS (RETROFIT) O ADII-INGENTH

] INCENTIVO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE) O INCENTVOA OBLICA NA FORMA DE 0

a INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO a INCENTIVO A DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO SEM INCENTIVO
e Art. 71 do Plano Diretor)
[ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO. T TAXA DE OCUPAGAD |
i p—— P I s T

7 7 R ) B Y S X7 1753 O 3 T 571 B S 7117 B W T |

'LIMITES DE OCUPAGAO - MAXIMO COM INCENTIVO.

TAXA DE OCUPAGAO

‘COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO.
Be

o Wl (Decreto 25 64372079
+1PVI0 TO" =T0 +(TO x UsoM) + (TO x Inc.HM)
+TPVIO TO'= 50% + (50% x 30%) + (50% X 15%)
TO' = 50% + (15%) + (7.5%) = 725%
APROVEITANENTO TAXADE GCUPAGAD
BASICO i 224043 TeAvPILOTSl [ @ [ goaesm|
[ ACRESCIMOPOROUTORGA 00 =00 TORRE 1 27% 1 2234.26 m?|
[ ACRESCIWO POR TOC (PAVIVEENTOS] 00 — 00
[ ADICIONALPARASUBSOL0 00 — 00
[ SUBTOTALS/ICERTVOS
TWCENTIVO -USOMISTO T )
—WCENTVO-HIS __ I m
ot 15
QUADRO DE AREAS
Taxs de Ocupacto(10) |
Incentivos: Pavimentos Caberta Coberta ? Nio. AREA PRIVATIVA*
oo Coberle | pescobers | Resigencial | o MO | caragem - o o
12 PAVIMENTO (PILOTIS) 5768 M| 31671 mt - 37439m| 5768 mt 3 g I % -~ 00
[FPAVMENTO | 43655 e - X - s e 436.55 [ ssem|
436,55 | S ms 43655 436,55 m* 35652
[+ PAVIMENTO 43655 m S me| 436 55 436.55 | 43655 m 5% 35652 me
RS ORVIVENTO 43655 ] S ma| 436,55 5 43655 m Stets o]
[Uso Misto |67 PAVIENTO 43655 m' 5 me| 436,55 m* - 436.55 m*| 356,52 m |
E 39.70 m?| m?} -_00 & - .00 39.70 m?. 0.5% -_00
39.70 e ) m | 00 - - - 00 3970m ] _ 0.5% ~ 00
2319.83 m*| m*|  2240.43 m* = = 2240.43 m* 1782.60 m*
ST ) I
mm] e o | e [ |y [ [, [ e [, = -
(12 PAVIMENTO (PILOTIS) 67.00 mi| _307.30 m B 37439 mi| 67.00 mt - N 37439 4% - 00
[ZPAVIMENTO m?] = 43655 mt| 436 a 5 356,52 m?
| 436,55 me | 436.55 m* = S
] 00 | 43655 me| 436 55 m* X = ssssme| 5% 5652
m 436 Eﬁ 2 -  sssm
] P 436,55 me| 43655 " = 356.52
| ETRTY. o - = = Sosome] 05w - o
) = 3970 m| 5 = < 3970mi]  0.5% — 00
m? ] - 2636.54 m?| 2249.84 m* O - 00| 224984 m 1782.60 m?
ST Enende s oo dee
Incentivos Pavimentos -
Coberta Coberta Nio
Descoberta Residencial | o Mo | Garagem o = o
1 PAVIMENTO (PILOTIS) 74.40 m* K . 74.40 m* A ™ 4%
[Z PAVIMENTG 436.55 m* = = 436.55 |
E 53655 me - 436,55
[FPAVIVENTC 436,55 m = 43655 m* asessmt| %
s PAVIVENT 43655 m 5 = 436,55 m
|Uso Misto * PAVIMEN] 436.55 m? - 436.55 m?|
RILETE o0 = B - 00 SoT0m] 05w
RESERVATORIO 00 - 0 7005w -
ot AT - 225735 m 782,60 m
TG A
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TaxadeOcupacdo(10) |
Incentivas Pavimentos Coberta. Coberta Nio AREAPRIVATIVA®
Fechoda | Abera | D0 |y | Residencial | pojgeny | Se9em Total hsea o}
1% PAVIENTO (PILoTIS) 6713 w369 43 5 T AT - . 6713 m P S
[FPAVIMENTO | 43655 - 43655 mi| 43655 m* - p 43655 m*
STPAVI 43655 436,55 m| 436,95 | X K 43655 m"
43655 m - 43655 m| 436 - 43655 ms| asssmt| 5%
[AEIS PAVIMENTO 436,55 m*, - 43655 m*| 43655 m* - m|
[Uso Misto__[6° PAVIMENTS. 436,55 m* - 43655 m?| 43655 m*| 436,55 m*
[BARRILETE 39.70 m? 3970 m*| B - - .00 39.70 0.5%
VATORT 3970m - 3970 m . - - —w 3070m] 05
Total 232928 mi| 369,83 m 00| 269871 mi| 2249.88 m| L - 24988 mt
T e Toxade Oeupacio (10) ]
Goberta | Coberta Néo
= T Descoberta |y | Residencial | o MO | Garagem o A o
17 PAVIMENTO (PILOTS) 597 | 42835 w0 48806 5971 | - 5977 A6 &%
[FPAVMENTO | assoam: - 488,06 me| 468,06 = 468,06 m*
[FEPAVIMENTO 488,06 m| BN 48806 m*| 48806 m* - 488.06 m*
[+ PAVIMENTO 488.06 m* BT 488.06 m| 488 06 m*| B 488.06 m* 488.06 m* %
[AES [5¥ PAVIMENTO: 488,06 o0 488,06 m*|_485.06 | - 488,06 m*
Uso Misto_[© 488.06 m| 00 00| 48806 m*|  488.06 m’ 00 00| 488.06 m*
BARRILETE 4956 T 00| sosemt Y 00 — o - o0 aosem|  o6x
[RESERVATGRIG 956 m —o0 00| 4956mt o 00 — o0 BT aosem] o6
Total 259913 mi| 428,35 m 00| 3027.48 m| 250001 m| 00 —00| 250001 m?
Incenty Pavimentos madeOupeciefil——  Aneapawvanvar
es Sobeta | Coverta | Descobera | Toml | mosidencin | o M | caragem Total Area ®
[Taxa O Dif. |GUARITA ECOMERCIO 52801 m*|  186.20 m* - 00 71421 m) 2845 m*| 499,56 m* - 00| 52801 m?| 55245 7% 499.56 m*
LAZER 26003 mi| _1so 62 m| _ B313nv| 50198me| 4isss mt B} ~ 00| #1685 me AT )
ILLiLY 13,58 | -0 4133 i 5491 - 00 - 00 S B
Total 0162mi| 34302 mi| T26dsmi| 127110 me| 44530 mi| 49956 mt — 00| saassm 299,56 m|
UNIDADES ESTACIONAMENTO
COMERCIAL *Anexo EO1 do Plano Diretor
[ Tipologia | Quant. I Area Unidade [TiPO DE VAGA: [_ant._ | TEGALT 1
[LoJao1 T 1 | 19756 m'|  COMERCIAL
L0JAG2 I 1 I 14983 7| [Automévels [ o T 1
L0JAD3 I 1 [ 15217 mi|  Total []
TOTAL 3 49956m?  [Bicicletas I 5 [ 1vaga/100m 51
Total 5 fusomisto 1/25m?
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
[_Tipologia L Area Total [Automéveis Privativo [ 10a T Sern demanda minima ]
|70 - meio ] 128000 m" \utondveis Visitantes. W 10 [ 28
20-meio A ] 172620 7] |(Astaméress P inchidos naceistare) (ovges peD) 2% Vagas prvatias)
20 -meio 8 e 138670me|  Towl 204
20 -canto e 222250 m?
205 -conto 4 | 2502007  [Bicicietas Privaivas 2% | TvagalUnidais 1
TOTAL 230 9117.40m*|  [Bicicletas Visitantes 1 12 I 5% Vagas Privativas 1
22
TAXA DEIMPERMEABILIZAGAO [Motos Peivat | T i |
Total 3
‘ Taxa de Impermeabilizacso Maxima (a) ‘ Taxa de Impermeabilizacao Utiizada (b} |
0% e8%
"TABELA DE AREAS DE USO MISTO
MEMORIAL
Tipo [ disa | Perm. A Perm.
Material (0 AREA CONGEDIDA PELO INGENTIVO USO MISTO (6° PAVIMENTO 223426 !
| Z77eA T 100% AREA MINIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL (1/6)
PISO DRENANTE [ $irao] % EET B 5L AREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERS0 DO USO PRINGIPAL 4
ToTAL ELAREL SiesIm _ 316% ‘GOMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AQ LOUGRADOURD PUBLICO 01
(@) De acordo com o Anexo FO1 do Plano Diretor COMPRIME! L DA FACHADA ATIVA
*(b) (100% - [Permeabilidade do terreno () AREA FRUICAG PUBLICA 354,08 mt
*( ) Porcentagem de permeabilidade do material AREA FRUIGAO PUBLICA USO DO PEDESTRE 354,08 m?
*(@A (realx 9l 'NOMERO DE ARVORES PREVISTAS (1/50m? DE FRUICAD] 7
1A ) 'NOMERQ DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m? DE LOJA) 20

1.5.1.2 Descri¢dao quantitativa do empreendimento

No contexto residencial, o empreendimento serd composto por 230 unidades
habitacionais, distribuidas em 5 blocos (A, B, C, D e E), com 6 pavimentos cada.

Para atendimento da demanda de estacionamento, estdo previstas 204 vagas para
veiculos, sendo 194 vagas privativas residenciais e 10 vagas para visitantes, das quais 4 sdo
destinadas a pessoas com deficiéncia (PCD), em conformidade com a legislagdo vigente.
Adicionalmente, o empreendimento contempla infraestrutura para mobilidade ativa, com a

disponibilizagdo de 242 vagas para bicicletas (230 privativas e 12 para visitantes) e 46 vagas
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para motocicletas, contribuindo para diversificagdo dos modais de transporte e redugdo da
dependéncia do automével.
No uso comercial, o empreendimento contara com 3 unidades destinadas a lojas,
totalizando uma darea de 499,56 m2. N3do estdo previstas vagas de estacionamento para
automoveis vinculadas a esse uso, sendo disponibilizadas 5 vagas para bicicletas, em

alinhamento com diretrizes de incentivo a mobilidade sustentavel.

Tabela 8 - Descrigdao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno 14.900,18 m?

Area total construida da edificagdo 12.442,17m?

Incentivo ao Uso Misto

Incentivos utilizados ) . .
Incentivo as Areas de Interesse Especial Social (AEIS)

Numero de torres 5

Area de APP 766,02 m?
Area doagdo 1021.46 m?
Terreno remanescente 8427.14 m?
Area de atingimento viario 3919.54 m?

1.5.1.3 Projeto do Empreendimento

Na sequéncia sdo apresentadas figuras que ilustram o projeto do empreendimento.

Figura 8 - Projeto do Empreendimento

biohabil.com.br
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Figura 9 - Projeto do Empreendimento — Corte A
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Figura 11 - Descrigdo do condominio
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Figura 13 - Corte Lateral
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1.5.2 Populagao fixa e flutuante do empreendimento

A estimativa populacional do empreendimento foi elaborada a partir do nimero total
de unidades residenciais previstas, associado a parametros médios de ocupac¢do domiciliar
compativeis com as tipologias habitacionais propostas. Essa estimativa constitui referéncia
para subsidiar as andlises de impacto relacionadas a demanda por infraestrutura urbana,
equipamentos publicos, mobilidade e servigos urbanos, no ambito do presente Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

O empreendimento contard com 230 unidades residenciais, sendo 50 apartamentos
de 1 dormitdrio e 180 apartamentos de 2 dormitdrios.

Para fins de estimativa da populagdo residente, adotaram-se parametros de ocupagao
amplamente utilizados em estudos urbanisticos e de impacto de vizinhanga, considerando 4
habitantes por unidade de dois dormitérios e 2 habitantes por unidade de um dormitério ou
estudio. Com base nesses critérios, o empreendimento apresenta populagdo residente
estimada de aproximadamente 820 habitantes.

Para a estimativa da populagdo flutuante associada as areas comerciais, adotou-se o
parametro técnico de 1 pessoa para cada 5 m? de area construida destinada a lojas, conforme

estabelecido pela Instrugdo Normativa n2 9 do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina

) X 30
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(IN 9/CBMSC), Anexo B — Tabela 7, que apresenta os coeficientes de densidade populacional
utilizados para dimensionamento das saidas de emergéncia.

Com base nesses parametros, obtém-se os seguintes resultados:

e Populagdo Fixa do Empreendimento: 820 habitantes
e Populagio Flutuante do Empreendimento: 499,56 m? /5 m?/p = 100 hab

e Populagdo Total Estimada do Empreendimento: 920 habitantes

1.5.3 Cronograma sintético de obras

A duragdo das obras de implantagdo do empreendimento estd prevista para o periodo

de 36 meses, com inicio previsto para o segundo semestre de 2026, conforme especificagdo

na Tabela 9.
Tabela 9 - Cronograma da implantagdo do empreendimento
Descri¢do Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos iniciais de prote¢do e limpeza 06/2026 07/2026
2 Movimentagdes de terra e Fundagbes 08/2026 12/2026
3 Estrutura 01/2027 10/2028
4 Vedagdes 01/2027 10/2028
5 Revestimentos grossos 01/2027 10/2028
6 Fachadas 06/2028 10/2028
7 Revestimentos finos 07/2028 02/2029
8 Limpeza 02/2029 06/2029

2. DELIMITAGAO E CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA (AID E
All) DO EMPREENDIMENTO

Para o escopo do Estudo de Impacto Vizinhanga sdo considerados os impactos que
afetam a qualidade de vida da populagdo vizinha de forma significativa no entorno direto e
indireto.

Segundo o Ministério das Cidades (2017), o conceito de vizinhanga é “o conjunto de
pessoas, edificagdes e atividades compreendidas em uma mesma base territorial, que podera

ser atingido pela construgdo de um novo empreendimento”.

. . 31
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Um novo empreendimento apresenta uma vizinhanga imediata onde se vé

influenciada de forma direta, chamada de Area de Influéncia Direta — AID.

Figura 14 - Representacdo esquematica de vizinhanga imediata e mediata.

Legenda:

Bimével em questdo
Vizinhanga imediata
Vizinhaga mediata

Vizinhaga com pouca
ou nenhuma influéncia

Fonte: Ministério das Cidades, 2017.

Conforme estabelecido na Instrugdo Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU n¢
001/2023, a delimitacdo das areas de influéncia no dmbito do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) deve considerar os setores censitarios abrangidos por raios definidos a partir
do acesso principal do empreendimento, observando-se o porte da edificagdo conforme sua
drea construida.

Considerando que o empreendimento enquadra-se como Porte 4 (area superior a
15.000 m? e até 25.000 m?), adotam-se os seguintes parametros:

o Raio da Area de Influéncia Direta (AID): 500 metros

o Raio da Area de Influéncia Indireta (All): 900 metros

2.1 Area Influéncia Direta (AID)

A Area de Influéncia Direta compreende o entorno imediato do terreno destinado a
implantagdo do empreendimento, delimitado por um raio de 500 metros a partir de seu
acesso principal.

Essa drea abrange o sistema viario diretamente impactado, as edificagdes lindeiras e

as atividades cotidianas da populagdo residente e usuaria, configurando o espago onde os

. . 32
biohabil.com.br




BiO[I IR

CONSULTORIA AMBIENTAL

-

fases de implantagdo e operagao.

4\

impactos tendem a ocorrer de forma mais intensa e perceptivel, especialmente durante as

Figura 15 - Area De Influéncia Direta (AID) e Setores Censitarios do IBGE

752600 000 752750.000

mu 02100000371

752250000

Legenda

B Area do Empreendimento
Malha Preliminar IBGE 2022
AID - 500 m

0 100 200m

A

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 06 - AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)
E SETORES CENSITARIOS DO IBGE

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projegdo C: ;i

Uni
Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)
Fonte: IBGE 2022

Data: ABRIL/2026

Enderego: Rua VL - 01,s/n
Vargem Grande - Florianopolis/SC
Inscrigao imobiliéria:
23.94.072.0858.001-082

BioO

2.2 Area Influéncia Indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta corresponde ao territério delimitado por um raio de 900

metros a partir do acesso principal do empreendimento, abrangendo setores onde os

impactos podem se manifestar de forma difusa, cumulativa ou sistémica.

Incluem-se, nessa delimitagdo, efeitos relacionados a ampliagdo da circulagdo viaria, a

demanda por infraestrutura urbana e servigos publicos, a dinamica imobilidria e a

reorganizacdo dos fluxos urbanos, conforme critérios técnicos definidos na legislagdo

municipal vigente.

biohabil.com.br
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Figura 16 - Area de Influéncia Indireta (All) e Setores Censitarios do IBGE

Legenda

[ Area do Empreendimento
Malha Preliminar IBGE 2022
All -900 m

6961250.000

0 100 200m A
—

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 07 - AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)
E SETORES CENSITARIOS DO IBGE

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projegéo C: Universal

Fuso: 22 SUl/EPSG; 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)

Fonte: IBGE 2022

6959750 000

Data: ABRIL/2026
Endereco: Rua VL - 01, s/n
Vargem Grande - Florianopolis/SC

73940750858 001-082 » ABI ‘

Tabela 10 - Setores Censitarios nas areas de influéncia IBGE (2022)

Setores censitarios da AID Setores censitarios da All

420540710000020P; 420540710000021P;
420540710000022P; 420540710000027P;

420540710000020P; 420540710000021P; 420540710000035P; 420540710000036P;
420540710000022P; 420540710000027P; 420540710000037P; 420540710000039P;
420540710000036P; 420540710000039P. 420540710000040P; 420540710000054P;

420540710000055P; 420540710000083P;
420540715000041P; 420540715000054P.

3. DIAGNOSTICO SOCIOURBANISTICO E PROGNOTICOS

3.1 Caraterizagao populacional da All

3.1.1 Populagdo Total

Para o célculo da estimativa populacional, foram utilizados os dados oficiais do Censo

Demografico 2022, disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),

. ) 34
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considerando especificamente os setores censitarios inseridos na Area de Influéncia Indireta
(AN,

A partir dessa base territorial, procedeu-se a consolidagdo das informagdes
demograficas correspondentes aos setores abrangidos pelo raio de 900 metros, permitindo a
obten¢do de parametros locais consistentes para a projecdo da populagdo e analise das

demandas por infraestrutura e servigos urbanos.

Tabela 11 - Populagdo na All
Polpu.laqao Total da All (PTAll) conforme 9.231 habitantes (IBGE 2022)
o ultimo censo do IBGE
Observa-se crescimento populacional no periodo
intercensitario, passando de 6.889 habitantes em 2010
Populagdo Total da All (PTAIl) atualizada = para 9.231 habitantes no Censo de 2022, o que
representa incremento de aproximadamente 34% no

contingente populacional da area analisada.

Quantidade de domicilios na All 4.006 unidades residenciais (IBGE 2022).
Média de pessoas por domicilio na All 2,3 pessoas por domicilio
Area Urbanizavel da All (ha) 944 ha
Densidade populacional atual na All
(9.231 hab/ 944 ha) = 9,8 hab/ha
[hab./ha]
Densidade populacional liquida
[hab./ha] na All conforme o 300 hab/ha

zoneamento previsto pelo Plano diretor
0 a5 anos: 655 hab (7,1%)
Populagdo por faixa etaria da populagdo | 6 a 17 anos: 1.495 hab (16,2%)
na All 18 a 59 anos: 6.332 hab (68,6%)
Mais que 60 anos: 748 hab (8,1%)

Tabela 12 - Populagao Fixa e Flutuante do Empreendimento

Populagdo Fixa do Empreendimento 820
Populagdo Flutuante do

] 100
Empreendimento
Populagdo Total do Empreendimento 920
(PTE) Soma da populagdo fixa e flutuante
Grupo(s) considerado(s) na populagdo . L
. Residentes e Funcionarios fixos
fixa
Grupo(s) considerado(s) na populagdo | Pubico comercial, clientes, prestadores de servigo,
flutuante diaristas e visitantes
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Tabela 13 - Adensamento Populacional com o Empreendimento
Densidade populacional aj‘.ual na All (9.231 + 920 haby 944ha) = 10,8 hab/ha
[hab./ha] com o empreendimento
Incremento populacional na All (%)
PTE/PTAII
Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um
adensamento populacional expressivo na All?
ADIs: ndo se enquadra
Macrodreas de uso Urbano com gabarito 2 3: Incremento >10%
Macrodreas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%
Macrodreas de Transi¢do: Incremento >2%

(9.231 =100% / 920 =x%) = 9,96%

() Sim (x) Ndo

3.1.2 Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento

De modo geral, o aumento populacional gerado pelo empreendimento na Area de
Influéncia Indireta (All) implica em impactos diretos, atraindo uma nova populagdo residente
e fixa para a area.

A populagdo proveniente do empreendimento proposto neste estudo naturalmente
demandara produtos e servigos adicionais, os quais podem ser atendidos por novos
empreendimentos comerciais e de servigos mistos. Por sua vez, a expansdo e aprimoramento
da infraestrutura comercial e de servicos também atraem novos empreendimentos
residenciais, potencialmente valorizados pela acessibilidade a essas facilidades.

Durante a fase de operagdo, estima-se uma populagdo de 820 novos habitantes na
area residencial e 100 pessoas na drea comercial do empreendimento. Esse aumento
populacional serd de médio a longo prazo, uma vez que apds concluido e entregue, terd a fase
de vendas que podem levar tempo indeterminado para a sua completa ocupagdo, estimando-
se uma ocupacgdo de 80% (650 habitantes) em até 5 anos.

O incremento populacional originado pela area residencial do empreendimento
representa 9,96 % da populagdo atual estimada para a All.

Portanto, conclui-se que o aumento de habitantes para a fase de operagdo ndo
sobrecarregard significativamente a All do ponto de vista demografico, especialmente
considerando o crescimento urbano ja existente e o zoneamento urbano aplicavel a

propriedade, o qual favorece e incentiva o tipo de ocupagdo proposto pelo empreendimento.
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3.2 Equipamentos Urbanos na IAD

>

3.2.1 Levantamento da capacidadede atual dos equipamentos urbanos

A Tabela 14 a seguir apresenta os equipamentos urbanos existentes na Area de

Influéncia Direta do empreendimento (AID).

Tabela 14 - Equipamento Urbano na Area de Influéncia Direta

Infraestrutura Urbana

Abastecimento de Agua
Potavel

Esgotamento Sanitario

Rede Coletora e Estagdo de
Tratamento de Esgoto

Limpeza Urbana e Manejo
de Residuos Sélidos

Drenagem e Manejo de
Aguas Pluviais Urbanas

Rede de Energia Elétrica

Pontos de
voluntdria (PEVs)

entrega

Provedor

Companhia Catarinense
de Agua e Saneamento -
CASAN

Companhia Catarinense
de Agua e Saneamento -
CASAN

Companhia Melhoramentos
da Capital - COMCAP

Companhia Catarinense
De Agua e Saneamento -
CASAN

CELESC Distribuigdo S.A.

Companhia Melhoramentos
da Capital - COMCAP

Ocorréncia na AID

O Empreendimento serd atendido pelo
sistema publico de fornecimento de dgua da
CASAN.

O empreendimento ndo possui viabilidade de
conexdo a rede publica de esgotamento
sanitario, conforme parecer indeferido pela
CASAN. Diante disso, esta prevista a
implantagdo de Estagdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) prépria, a fim de garantir o
adequado tratamento e disposigdo dos
efluentes gerados.

Coleta Convencional: realizada terga, quinta
e sabado, a partir das 14h.

Coleta Seletiva: Todas as quintas-feiras.

O sistema de drenagem pluvial é implantado
em algumas vias, onde a agua da chuva é
coletada por sarjetas e bocas-de-lobo, segue
em condutos subterraneos pela rede pluvial
publica. O empreendimento  prevé
implantacdo de rede microdrenagem
completa: pavimeno, sarjeta, bocas-de-
lobo, galerias.

O distrito é atendido pelo sistema de
fornecimento de energia elétrica da CELESC.
O empreendimento prevé instalagdo de
sistema de distribuigdo completo.

N3o existe presenga de PEV, dentro da All.

3.2.2 Memorial de calculo sintético das demandas do empreendimento em relagdo aos

equipamentos urbanos na fase de Operacdo

e Consumo de dgua pelo empreendimento
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Segundo Orientagdo Técnica 04 de 12/04/2021 - Calculo do Consumo diario de Agua e
de Contribuicdo de Esgoto, emitida pela Diretoria de Vigilancia em Sadde do municipio de
Floriandpolis, para fins de estimativa do consumo diario em edificagGes residenciais, fica
estabelecido um consumo diario 200 L/pessoa e para edificagbes comerciais um consumo

diario de 50 L/pessoa/dia.

Tabela 15 - Projecdo de consumo de agua por dia

Consumo

Projeca lacional . .
rojesao poputaciona (litros/pessoa/dia)

Consumo (m3/dia)
Ocupagdo comercial 100 50 5

Ocupagdo residencial 820 200 164
Fonte: Elaborado a partir da OT N° 04 de 12/04//2021.

Portanto, o consumo de dgua pelo empreendimento na fase de operagdo serd um total

estimado de 169 m3/dia.

e Esgotamento Sanitario

Segundo padrdes da ABNT NBR 9648/1986 e da FUNASA (2018), o coeficiente de
retorno (percentual da dgua consumida que se transforma em esgoto) varia entre 0,8 e 0,9.

Para empreendimentos residenciais urbanos, utiliza-se 85% (0,85) como valor de referéncia.

Tabela 16 - Estimativa Esgotamento Sanitario

Parametro Valor
Populagdo total atendida 920 hab
Consumo médio de dgua 164 m3/dia
Coeficiente de retorno (ABNT NBR 9648) 0,85
Volume de esgoto gerado 139,4 m3/dia
Vazdo média per capita 178,3 L/hab/dia

Fonte: Elaborado a partir da NBR 9648/86.

Considerando uma populagdo total estimada de 920 habitantes e um consumo médio
de dgua de aproximadamente 164 m3/dia, estima-se a geracdo de cerca de 139,4 m3/dia de

esgoto domeéstico, adotando-se coeficiente de retorno compativel com a ABNT NBR 9648. Esse
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volume corresponde a uma vazdo média per capita de aproximadamente 178,3 L/hab.dia,
valor compativel com empreendimentos residenciais multifamiliares em contexto urbano.

O empreendimento ndo possui viabilidade de conexdo a rede publica de esgotamento
sanitario, conforme parecer indeferido pela CASAN. Diante disso, esta prevista a implantagdo
de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) prdpria, a fim de garantir o adequado tratamento

e disposicdo dos efluentes gerados.

e Geracdo de residuos sélidos

A estimativa de geragdo de residuos sdlidos foi elaborada de acordo com a Orientagdo
Técnica SMMA n° 01/2022. A Tabela 17 apresenta o levantamento do quantitativo de
contentores necessdrios para o armazenamento de residuos reciclaveis secos, residuos
organicos e rejeitos no empreendimento, com base nos indices e percentuais apresentados
na OT da COMCAP.

Os parametros adotados consideram a populagdo estimada do empreendimento e a
geragdo per capita de residuos, conforme diretrizes municipais vigentes. O dimensionamento
proposto visa garantir a adequada segregagdo, armazenamento e acondicionamento dos

residuos, em conformidade com as normas sanitarias e ambientais aplicaveis.

Tabela 17 - Estimativa de contentores para o armazenamento de residuos

. Volume Previsto (Litros) Contentores
Parametro "
. Azul Verde Marrom Cinza
Setor Técnico - A . 1 ) Ao .
(Populacio) Recicldvel = Organico | Rejeito = (Reciclavel  Vidro Organico  Rejeito
1000 lit.) (2401) (1201) (240 lit.)
Residencial 820 3.193,9 1.243,9 @ 2.606,0 3,2 52 10,4 10,9
Comercial 100 294,0 4,2 21,0 0,29 0,02 0,04 0,09
Total 920 3.487,9 1.248,1 2.627,0 3,5 5,2 10,4 11,0

Fonte: Elaborado a partir da OT SMMA N° 01/2022.

O total de residuos sélidos gerados pelo empreendimento é estimado em
aproximadamente 7.363,0 litros por dia (7,36 m3/dia). Para o armazenamento adequado
desses residuos, serdo necessarios cerca de 4 contentores azuis destinados aos residuos
reciclaveis, 6 contentores verdes para vidro, 11 contentores marrons para residuos organicos
e 11 contentores cinzas para rejeitos, considerando o arredondamento para o nimero inteiro
superior, conforme os critérios de dimensionamento técnico adotados nos Planos Municipais

de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos.
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Os contentores serdo distribuidos de forma estratégica em diferentes pontos da area
do empreendimento, de modo a garantir acessibilidade, eficiéncia operacional e adequada
cobertura para o manejo, armazenamento temporario e coleta dos residuos sélidos gerados

durante a fase de operagdo.

e Energia Elétrica

A estimativa de consumo de energia elétrica foi calculada com base em parametros
médios nacionais para o uso residencial urbano, conforme dados da Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (ANEEL) e da Empresa de Pesquisa Energética (EPE).

Considerando uma populagdo de 920 pessoas, foram adotados trés cendrios de
consumo per capita — minimo (150 kWh/més), médio (180 kWh/més) e maximo (200
kWh/més) — resultando os valores de demanda descritos na Tabela 18.

Os cendrios estabelecidos visam representar diferentes niveis de uso energético,
permitindo a avaliagdo da capacidade de atendimento da infraestrutura elétrica local frente a

demanda projetada do empreendimento.

Tabela 18 - Estimativa de consumo de energia elétrica

Cendrio Consumo per Consumo total Consumo diario Poténcia média
capita (kWh/més) (kWh/més) (kwh/dia) (kw)
Minimo 150 138.014 4.600 191,6
Médio 180 165.616 5.521 230,1
Maximo 200 184.019 6.133 255,6

Fonte: Elaborado a partir da ANEEL e EPE.

A partir dos parametros de consumo per capita adotados, estima-se que o
empreendimento apresente demanda elétrica mensal entre 138 kWh e 184 kWh,
correspondendo a uma poténcia média variando entre 191 kW e 255 kW, conforme o cenario
de consumo considerado. Adotando o cenario maximo, o empreendimento apresentara uma
demanda total de aproximadamente 256 kW.

Esse valor representa o consumo maximo esperado para empreendimentos
multifamiliares urbanos, servindo como base para o dimensionamento de transformadores,

subestages, quadros gerais de baixa tensdo e demais componentes da rede elétrica interna.

e Demandas do Empreendimento
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Tabela 19 - Demandas do Empreendimento

Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento Viabilidade de atendimento
Abastecimento de Agua (m?) 169 m3/dia (x)Sim ( )N3o
Esgotamento Sanitario (m?) 139,4 m3/dia ( )Sim (x)Nao
Coleta de Residuos 7,36 m3/dia (x)Sim ( )Nao
Energia Elétrica (KW) 256 KW (x)Sim ( )Nao

3.2.3 Maedidas Mitigatdrias para reduzir o consumo na fase de operagao

Na fase de operagdo, serdo adotadas medidas voltadas a otimizagdo do consumo de
recursos naturais e a redu¢do de impactos sobre a infraestrutura urbana. No que se refere ao
abastecimento de agua, prevé-se a utilizagdo de dispositivos economizadores, como
arejadores e sistemas de descarga com duplo acionamento.

Quanto ao tratamento de esgoto doméstico, este sera direcionado para Estagdo de
Tratamento de Efluente (ETE) propria do empreendimento, seguindo os padrdes
estabelecidos pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA). O efluente tratado sera
entdo descartado no sistema de drenagem pluvial, respeitando as normativas ambientais
vigentes.

Para a gestdo de residuos sdlidos, serdo implantados sistemas de segregacdo na
origem, com disponibilizagdo de contentores adequados e incentivo a coleta seletiva, em
conformidade com as diretrizes da COMCAP. No ambito do consumo de energia elétrica, serdo
priorizadas solugdes de eficiéncia energética, como o uso de iluminagdo em LED e
equipamentos com selo de desempenho energético.

Essas medidas visam promover maior eficiéncia operacional do empreendimento,
contribuindo para a redugdo da demanda sobre os sistemas publicos e para a sustentabilidade

urbana.
3.3 Drenagem Urbana

No que se refere a drenagem pluvial, o Mapa 08 — Areas Inundaveis, disponibilizado
pelo Geoprocessamento Corporativo do Municipio de Floriandpolis, bem como o Diagndstico

Participativo da Drenagem Urbana de Floriandpolis (LAUTEC, 2019), indicam que a area do
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empreendimento ndo apresenta sobreposicdo com manchas classificadas como areas
inunddveis.

Conforme ilustrado na Figura 18, que apresenta a localizagdo do empreendimento em
destaque, verifica-se que o imdvel ndo esta inserido em setor urbano identificado como
suscetivel a ocorréncia de alagamentos pontuais na ADA, tampouco se enquadra em areas
classificadas como de alagamento extremo ou de elevada criticidade hidraulica.

A andlise espacial realizada evidencia que as manchas de inundagdo mapeadas ndo
incidem diretamente sobre o poligono do empreendimento, indicando, sob o ponto de vista
cartografico, baixa suscetibilidade a eventos de inundagdo na drea em estudo.

Ressalta-se, contudo, que, embora ndo haja indicagdo de risco de inundagdo em escala
municipal, as condi¢gGes locais de drenagem, microtopografia e eventual sobrecarga do
sistema de drenagem urbana podem influenciar o escoamento superficial. Dessa forma,
recomenda-se que o projeto executivo contemple solu¢des adequadas de drenagem pluvial,
como sistemas de captagdo, retengdo e dissipacdo de aguas, a fim de garantir o adequado

escoamento e minimizar possiveis impactos associados a eventos de chuva intensa.

Figura 17 - Mapa de Areas Suscetiveis a Inundagdo de Florianépolis
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Figura 18 - Mapa adaptado do Diagnéstico Participativo da Drenagem Urbana de Florianépolis
(LAUTEC, 2019).
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3.3.1 Diretrizes de Projeto e Medidas de Mitigagcdo da Drenagem Urbana

O projeto contemplard sistema de drenagem pluvial dimensionado conforme as
diretrizes municipais vigentes e critérios técnicos de engenharia hidraulica.

Serdo implantados dispositivos de captagdo superficial, tais como bocas de lobo, ralos,
canaletas e grelhas lineares, estrategicamente distribuidos conforme o arranjo geométrico do
empreendimento, de modo a promover a coleta eficiente das aguas pluviais.

O escoamento serd conduzido por meio de rede de drenagem interna composta por
tubulagbes e, se necessario, galerias subterrdneas, interligadas ao sistema publico de
drenagem, respeitando-se as cotas de langamento e as condigdes de capacidade hidraulica da
rede existente.

O projeto considerara as caracteristicas topograficas e o regime pluviométrico local,
adotando parametros de chuva de projeto compativeis com o periodo de retorno estabelecido
na legislagdo municipal. Serdo igualmente previstas medidas de controle de erosdo e reten¢ao
de sedimentos durante a fase de implantagdo, a fim de evitar carreamento de material
particulado para a rede publica ou corpos hidricos adjacentes.

A adogdo dessas solugbes técnicas visa assegurar o adequado manejo das aguas
pluviais, minimizar interferéncias no sistema de macrodrenagem existente e evitar a

ampliagdo de eventuais situagdes de alagamento no entorno.

3.4 Equipamentos comunitarios na All

3.4.1 Levantamento de capacidade e situa¢do dos equipamentos comunitarios

De acordo com a Lei Federal n2 6.766/1979, art. 49, § 22, consideram-se equipamentos
comunitarios aqueles destinados ao atendimento das necessidades publicas, como educagdo,

cultura, saude, lazer e similares.

Tabela 20 - Equipamentos Comunitarios na All

" Porte Distancia caminhavel
Tipo 5 Rede ) .
(m? aprox.) até o empreendimento
UPA Norte da llha 300 Publico 900 m
44
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. Centro de Saude Canasvieira 300 Publica 900 m
Unidade de
Salde Centro de Saude Vargem 300 publica 15 km
Grande
EEB Jac6 Anderle 500 Publica 900 m
Unidades de NEIM Albertina Madalena Dias 300 Publica 700 m
Ensino ' pp\ Albertina Madalena Dias 500 Publica 700 m
Escola Dinamica Ambiental 300 Particular 400 m
Conselho Tutelar Norte 100 Publica 900 m
Unidades de
Assisténcia = CRAS —Norte | - Canasvieiras 100 Publica 900 m
Social - iaca
AMVAGRA — Associagdo dos 100 publica 200 m

Moradores de Vargem Grande

Unidades de :czder.rlu? NFar;jlonaII da Policia 500 Pablica 1.2 Km
Seguranga odoviaria redera
Publica Corpo de Bombeiros Militar 200 Publica 900 m
Figura 19 - Localizacdo dos Equipamentos Comunitarios na AID
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3.4.2 Prognéstico sobre equipamentos urbanos

e Saude
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O incremento populacional decorrente da implantacdo do empreendimento tende a
ampliar a demanda pelos servigos basicos de satde. Na Area de Influéncia Indireta estdo
localizados a UPA Norte da Ilha, Centro de Saude Canasvieira e Centro de Saude Vargem
Grande com atendimento publico pelo Sistema Unico de Satde (SUS) a comunidade.

Os CS Canasvieira e Vargem Grande sdo referéncia em servigo emergencial na regido,
realizam atendimentos de urgéncia e emergéncia nas especialidades de clinica médica,
cirurgia e pediatria.

O crescimento demografico gradual decorrente da ocupacgado prevista podera resultar
em uma demanda ampliada por servigos de saude, tanto publicos quanto privados, exigindo

planejamento e eventual refor¢o da infraestrutura e dos recursos humanos disponiveis.
e Ensino

Com relagdo aos equipamentos de educagdo, verifica-se que a All é atendida por 4
unidades de ensino, sendo EEB Jacé Anderle, NEIM Albertina Madalena Dias, EBM Albertina
Madalena Dias e Escola Dinamica Ambiental.

Em termos de demanda, considerando o modelo familiar tradicional, composto por um
casal com dois filhos, estima-se um incremento na demanda por educagdo de 400 novas vagas,
entre Centros de Educagdo Infantil (creches) e de Educa¢do Basica. Essa demanda por
educacdo infantil e basica é uma estimativa, onde o aumento se dara de forma gradativa,
somente apds a implantagdo do empreendimento, ao longo de vérios anos e de acordo com
a gradativa construcgdo e ocupagdo das residéncias.

Seria pertinente sugerir a Prefeitura Municipal de Floriandpolis a consideragdo da

expansdo da rede de ensino fundamental basico.
e  Assisténcia Social

No &mbito da assisténcia social, destacam-se, na drea de influéncia do
empreendimento, o Conselho Tutelar Norte, CRAS — Norte |, e a AMVAGRA — Associagdo dos
Moradores de Vargem Grande, equipamentos que contribuem para o atendimento das
demandas sociais da populagdo local. A proximidade dessas instituicGes assegura acesso
facilitado aos servigos socioassistenciais por parte da populagdo residente e futura, ampliando

a cobertura e a efetividade das a¢Oes voltadas a protegdo social.
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O Conselho Tutelar e o CRAS exercem papel fundamental na garantia dos direitos da
crianga e do adolescente, atuando em situagGes de vulnerabilidade e risco social, enquanto a
AMVAGRA desempenha importante fungdo comunitéria, promovendo a articulagdo local, o
apoio as familias e o fortalecimento dos vinculos sociais.

De forma geral, esses equipamentos contribuem para a promogdo da inclusdo social,
0 acesso a programas e beneficios socioassistenciais e a melhoria da qualidade de vida da

populagdo inserida na area de influéncia do empreendimento.

e Seguranca

Quanto a seguranca, destacam-se importantes equipamentos institucionais voltados a
seguranga publica, como a Academia Nacional da Policia Rodovidria Federal e o Corpo de
Bombeiros Militar, os quais contribuem para a capacidade de resposta a ocorréncias e para o
fortalecimento da seguranga na regido.

Adicionalmente, o empreendimento contara com sistemas de seguranga privada,
incluindo monitoramento por cameras (CFTV) e controle de acessos, contribuindo para a
vigilancia continua das areas internas.

De forma complementar, a presenca desses dispositivos tende a exercer efeito positivo
no entorno imediato, reforcando a sensagdo de segurancga e colaborando para a prevengdo de

ocorréncias, beneficiando tanto os moradores quanto a vizinhanga.

3.4.3 Espacos Livres na All

De acordo com a Figura 20 - Mapa da Rede de Espagos Publicos (REP) - Parques e
Pragas, observa-se a auséncia de espacos publicos de lazer implantados nas proximidades da
Area de Influéncia Indireta do empreendimento.

Diante desse cenario, evidencia-se a necessidade de qualificagdo e amplia¢do da oferta
de espacos livres na area de influéncia, de modo a atender a demanda atual e futura gerada
pelo adensamento populacional. Recomenda-se a implantagdo de equipamentos urbanos de
lazer e convivéncia, tais como pragas, playgrounds, academias ao ar livre, quadras esportivas,
pistas de skate e dreas destinadas ao convivio comunitario.

Ressalta-se, entretanto, que o empreendimento contemplara areas de lazer de uso

privativo, destinadas aos moradores, contribuindo para a oferta interna de espagos de

. . 47
biohabil.com.br




&
Qo

BiO[I IR

CONSULTORIA AMBIENTAL

convivéncia e recreagdo, ainda que ndo substituam a necessidade de espagos publicos

acessiveis a coletividade.

Figura 20 - Mapa da Rede de Espagos Publicos (REP) - Parques e Pragas
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3.4.4 Impactos e Analise do Sistema de Espagos Livres com o empreendimento

O cenario de ocupagdo e uso da terra da All e AID preconizado pelo Plano Diretor
vigente é caracterizado pela predominancia de areas destinada a usos residenciais, comerciais
e de servigos principalmente no entorno do empreendimento. Nas regides ndo consolidadas
da AID a tendéncia de ocupagdo é de residéncias unifamiliares e pequenos comércios
varejistas destinados a atender a populagdo local.

No que se refere as areas verdes e espagos de lazer, a baixa oferta atual de areas verdes
e de lazer pode resultar em déficit de espacos destinados a recreagdo, ao convivio social e ao
bem-estar da populagdo. Com a implantagdo do empreendimento, é esperado um incremento
na demanda por espagos publicos ao ar livre, decorrente do aumento da populagdo residente

e da intensificagdo do uso urbano da regido. Nesse contexto, torna-se fundamental assegurar
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a implantagdo, manutengdo e acessibilidade desses espagos, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida local.

Ressalta-se que o empreendimento contard com dareas de lazer internas ao
condominio, destinadas ao atendimento dos moradores, o que contribui parcialmente para a
absor¢do dessa demanda.

De forma geral, considera-se que a implantagdo do empreendimento apresenta
carater positivo sob o ponto de vista urbanistico, ao promover a ocupagdo de um vazio urbano
por meio de um uso misto (residencial e comercial), em conformidade com as diretrizes de
uso e ocupacgdo do solo. Tal ocupagdo tende a contribuir para a dinamizagdo da area e
consolidagdo do cendrio urbano projetado.

Por fim, cabe ressaltar que na AID ndo ocorrem quaisquer bens tombados ou
classificados como de interesse arquitetdnico, etnografico ou histérico. Os estudos ambientais
elaborados e protocolados no processo de Licenciamento Ambiental ndo identificaram
vestigios arqueoldgicos na gleba em questao.

Caso durante a implantagdo, seja observado algum vestigio arqueoldgico, devera ser
informado o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, érgdo competente

para a tomada das medidas cabiveis.

3.5 Analise de Uso e Ocupagdo do Solo

3.5.1 Caracteriza¢do da ocupagao e uso de solo na AID

Para a realizagdo da analise visual e espacial do ambiente estudado, foram utilizadas
imagens de satélite disponibilizadas pela plataforma Google Earth. Essas imagens foram
empregadas como ferramenta fundamental para a compreensdo da distribuicdo geogréfica e
das caracteristicas fisicas do local em estudo.

Foram realizadas, ainda, vistorias na AID e All para conhecimento do uso e ocupagdo
do solo, transitando pela vizinhanga, vias de acesso e na gleba do futuro empreendimento em

fevereiro de 2026.
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Figura 21 - Via de acesso ao empreendimento - Serviddo Manoel Tomas Nunes

Figura 22 - Via de Acesso ao Empreendimento - Fim da S. Manoel Tomas Nunes e inicio da VL-01

- 7 j ane Wy

A biohabil.com.br gh



BiO[I IR

CONSULTORIA AMBIENTAL

Figura 23 - Estrada Cristovdo Machado de Campos com a Serviddo Manoel Tomas Nunes
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Na area estudada, a urbanizagdo vem se desenvolvendo ao longo da via de acesso
existente. Na Rodovia principal, percebe-se uma variedade de pequenos e grandes comércios
e servigos voltados, predominantemente, as necessidades locais.

Pode-se observar no mapa de uso e ocupagio do solo na Area de Influéncia Direta
(Figura 25) a distribuicdo espacial das atividades humanas e naturais dentro da drea em
questdo. Essas atividades sdo categorizadas em diversas classes, como residencial,
institucional de saude, industrial, comercial, servigos, entre outras.

O mapa de uso e ocupagdo do solo oferece uma visdo aprofundada do
desenvolvimento da regido estudada. As areas foram representadas por cores diferentes para
indicar diferentes tipos de ocupacdo, facilitando a identificagdo e analise das caracteristicas
do uso do solo. Conforme Plano Diretor de Florianépolis, a Area de influéncia Direta (AID) do

empreendimento engloba uma area de 500 metros a partir do acesso ao terreno do

empreendimento.

Figura 25 - Mapa de uso e ocupagdo de solo na AID
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3.5.2 Prognésticos sobre ocupacdo e uso do solo
3.5.2.1 Impactos e Analise do uso e ocupacgdo do solo com o empreendimento

O Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis se destaca por sua énfase na
preservacdo e melhoramento das qualidades cénicas do municipio, determinando sua
priorizagdo na construgdo e requalificagdo de vias e empreendimento.

Apés a analise do uso e ocupagdo do solo na Area de Influéncia Direta (AID), observou-
se a presenc¢a de uma ocupac¢do urbana predominantemente consolidada, caracterizada pela
existéncia de infraestrutura urbana, incluindo sistema vidrio, redes de abastecimento de agua,
drenagem pluvial e fornecimento de energia elétrica.

O padrdo de ocupagdo é marcado pelo predominio do uso residencial, intercalado por
lotes desocupados ou subutilizados, os quais representam areas com potencial de
adensamento futuro, em consonancia com o zoneamento vigente. A configuragdo atual da
AID reflete um processo de consolidagdo progressiva, com edificagbes de tipologia
predominantemente unifamiliar e multifamiliar de baixa a média densidade, além de usos
pontuais de apoio ao cotidiano da populagdo local.

O bairro Vargem Grande, localizado no norte do municipio de Floriandpolis,
caracteriza-se como uma area predominantemente residencial, em processo de consolidagdo
urbana, inserida em um contexto ambiental marcado por planicies de varzea intercaladas por
morrarias. Historicamente associado a atividades rurais, o bairro apresenta atualmente um
perfil de ocupagdo voltado ao uso habitacional de baixa a média densidade, mantendo
caracteristicas de tranquilidade e forte relagdo com o meio natural.

Sua localizagdo estratégica permite facil acesso aos principais eixos viarios da regido
norte da ilha, bem como as praias e bairros adjacentes, contribuindo para sua crescente
valorizag¢do imobilidria (IBGE, 2022; FIPEZAP, 2023). A infraestrutura urbana encontra-se em
expansdo, acompanhando o aumento da demanda por servigos e equipamentos, conforme
evidenciado por dados e bases territoriais oficiais do municipio (PMF, 2023; IPUF, 2023),
consolidando o bairro como uma darea de transicdo entre o meio rural e o urbano, com
potencial de desenvolvimento ordenado.

Levando em consideragdo o potencial construtivo disponivel, o empreendimento
proposto segue as tendéncias observadas na urbanizagdo da AID e da All, com um diferencial

significativo no cumprimento rigoroso das regras urbanisticas e ambientais. Propde-se a
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implantagdo de infraestruturas de lazer, bem como a instalagdo de rede de drenagem pluvial,
sistema de coleta e tratamento de esgotos, sistema viario e calgamento conforme as diretrizes
e regulamentagbes municipais vigentes. Essas medidas visam ndo apenas atender as
necessidades da comunidade, mas também garantir o desenvolvimento sustentdvel e a

qualidade do ambiente urbano.

3.6 Valorizagdo imobiliaria
3.6.1 Diagndstico sobre a valorizagao imobilidria na All

o Renda mensal da populacdo na Area de Influéncia Indireta

A caracterizag3o socioecondmica da Area de Influéncia Indireta foi realizada com base
nos dados do Censo Demografico 2022, divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Os dados indicam que, na regido analisada, inserida no contexto urbano do norte da
Ilha de Floriandpolis, incluindo o bairro Vargem Grande, predomina faixa de renda domiciliar
mensal entre 3 e 5 saldrios-minimos, patamar compativel com dreas consolidadas e dotadas
de infraestrutura urbana. Considerando valores atualizados para 2026, essa faixa corresponde
aproximadamente ao intervalo entre RS 4.500,00 e RS 7.500,00.

Segundo a classificagdo de rendimento domiciliar adotada pelo IBGE, enquadram-se
na Classe C (classe média) os domicilios com renda mensal aproximada entre RS 3.200,00 e RS
7.600,00. Esse perfil socioecondmico demonstra que a All apresenta mercado imobilidrio
compativel com empreendimentos residenciais voltados a classe média, indicando potencial
de absor¢do da oferta e tendéncia de valorizagdo associada a qualificagdo urbana e a

ampliagdo do estoque habitacional regularizado.

e Renda mensal da populacio residente

Conforme a Planta Genérica de Valores para Fins Urbanisticos (PGURB), o valor unitario
médio do metro quadrado (R$/m?) na drea em estudo situa-se entre RS 300,00 e RS 399,00,

indicando padrdo compativel com zonas urbanas consolidadas e com infraestrutura instalada.
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A capacidade de aquisi¢do de unidades habitacionais esta condicionada a renda
domiciliar e as condi¢Bes de financiamento praticadas pelo mercado. De forma geral,
recomenda-se que o comprometimento da renda com prestagdo imobilidria ndo ultrapasse
28% a 31% da renda bruta mensal do adquirente, parametro amplamente utilizado por
instituicdes financeiras na andlise de crédito.

Considerando, a titulo ilustrativo, um financiamento no valor aproximado de RS
240.000,00, com taxa de juros anual de 4%, prazo de amortizacdo de 30 anos e entrada
correspondente a 20% do valor do imével, a prestacdo mensal estimada seria da ordem de RS
910,00. Para que essa parcela represente até 30% da renda bruta mensal, o adquirente
deveria possuir renda minima aproximada de RS 3.030,00.

Esse exercicio demonstra que a viabilidade de aquisicdo imobilidria na area esta
diretamente associada ao perfil de renda predominante, sendo fundamental para a anélise da
dindmica de valorizagdo e da capacidade de absor¢do do empreendimento pelo mercado

local.

e Valorizacdo

O bairro Vargem Grande apresenta dindmica urbana marcada por processo continuo
de consolidagdo e expansdo ordenada, refletindo-se na valorizagdo progressiva de terrenos e
empreendimentos imobilidrios. Dados do indice FipeZAP de Cidades indicam que Florianépolis
registrou, em 2019, valorizagdo imobilidria de aproximadamente 1,1% no segmento de
vendas. No acumulado de trés anos, a valorizagdo atingiu 10,41%, configurando-se entre os
maiores indices observados nas principais cidades brasileiras no periodo.

A recente execugdo de melhorias na infraestrutura viaria, bem como a previsdo de
novas intervengOes estruturantes, tende a reforgar a atratividade da regido norte da llha.
Nesse contexto, o bairro Vargem Grande mantém perspectivas positivas de valorizagao,
sobretudo em razdo da disponibilidade relativa de dreas aptas a expansdo urbana, quando
comparado a regides mais consolidadas e com menor oferta de terrenos.

Esse cenario evidencia ambiente favoravel a absor¢do de novos empreendimentos
residenciais, com potencial de manutengdo do ciclo de valorizagdo imobiliaria no médio e

longo prazo.
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3.6.2 Prognéstico sobre valorizagdo imobilidria

O mercado imobilidrio do municipio de Floriandpolis apresenta histérico consistente
de valorizagdo, especialmente em dreas dotadas de infraestrutura urbana consolidada e boa
acessibilidade vidria. A regido de inser¢do do empreendimento acompanha essa tendéncia,
caracterizando-se por processo continuo de consolidagdo urbana.

A implantagcdo do empreendimento tende a contribuir positivamente para a dindamica
local, ao ampliar a oferta de comércio de produtos essenciais — como supermercado, padaria,
acougue e demais géneros de primeira necessidade — fortalecendo a centralidade de bairro
e reduzindo a necessidade de deslocamentos da populagdo para outras dreas da cidade. Tal
condigdo promove maior circulagdo de pessoas e veiculos, incrementa a atividade econdmica
local e pode estimular investimentos complementares em equipamentos e servigos.

Nesse contexto, é plausivel a ocorréncia de valorizagdo do metro quadrado dos imoveis
no entorno, especialmente em funcdo da melhoria das condigdes de oferta de servigos e da
consolidagdo de dreas comerciais vicinais que ampliam a qualidade urbana e a atratividade da
regido.

Entretanto, a valorizagdo imobilidria decorrente do empreendimento ndo apresenta
potencial de induzir processos de gentrificagdo ou deslocamento involuntario da populagdo
residente, considerando que se trata de uso compativel com a vocagdo urbanistica da area,
inserido em zona ja consolidada e dotada de infraestrutura.

Assim, entende-se que a valorizagdo imobilidria associada ao empreendimento possui
carater predominantemente positivo, contribuindo para o fortalecimento da estrutura urbana

local e para a dinamizagdo econdmica do entorno.

3.7 Mobilidade urbana

3.7.1 Caracterizagdo do sistema viario da AID

e Hierarquia vidria

O sistema viario de Floriandpolis é caracterizado por uma rede de vias hierarquizadas
que, de acordo com suas fungbes e capacidades, tém as seguintes denominagdes:
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vias de transito rapido: aquelas constituidas pelas rodovias que tém a fungdo de
interligar municipios, distritos ou centros urbanos, estruturando seus respectivos
sistemas viarios;

vias arteriais: aquelas que interligam setores inteiros do municipio, tém a fungdo
de conciliar o trafego de passagem com o trafego local e propiciar facilidades ao
transporte coletivo;

vias coletoras e subcoletoras: aquelas que tém a fungdo de interligar pelo menos
dois bairros da cidade coletando o trafego das vias locais;

vias locais: aquelas que tém a fungdo de coletar o trafego do interior dos bairros
e encaminha-lo as vias coletoras. Sdo as vias locais, conforme Anexo do Sistema

Vidrio, que possibilitam o acesso direto aos lotes e edificagdes.

De acordo com a Lei Complementar n2 482/2014, as vias responsaveis pelo acesso ao

empreendimento, especialmente aquelas destinadas a circulagdo cotidiana dos moradores,

enquadram-se em diferentes categorias do sistema viario, definidas conforme sua fungdo na

estrutura urbana municipal.

Figura 26 - Mapa de Hierarquia Viaria na AID
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Tabela 21 - Classificagdo Viaria
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3.7.2 Rotas de Acesso ao Empreendimento

0 acesso ao empreendimento ocorre por meio de vias locais e coletoras integradas a
malha vidria do bairro, assegurando adequada conectividade com o sistema vidrio municipal.

O acesso imediato é realizado pela Serviddo Manoel Tomaz Nunes e ampliagdo da Rua
VL-01 SCI-223, classificada como via sub coletora insular, responsavel pela distribuicdo do
trafego no entorno direto do empreendimento. De forma complementar, ha conexdo com a
Estrada Cristovdo Machado de Campos (VP-204), classificada como via coletora, que
desempenha fungdo estruturante ao articular as vias locais com o sistema viario de maior
hierarquia, absorvendo e direcionando os fluxos veiculares gerados.

Em escala regional, o empreendimento é atendido pelas rodovias SC-403 (Rodovia
Armando Calil Bulos) e SC-401 (Jose Carlos Daux), ambas classificadas como vias arteriais, que
constituem os principais eixos de ligagcdo da regido de Vargem Grande com o restante do
municipio e com os bairros do norte da llha, garantindo a integragdo do empreendimento ao

sistema viario estrutural.

Figura 27 - Vias de acesso a area do empreendimento
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Figura 28 - Projeto com os acessos ao empreendimento pela VL-01 SC-223
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3.7.2.1 Acessibilidade

Na drea estudada, o processo de urbanizagdo consolidou-se ao longo das vias de acesso
ao empreendimento. No entorno do empreendimento predomina o uso residencial,
complementado por pequenos estabelecimentos comerciais e servigos de atendimento
cotidiano, atendendo as demandas da populagdo local e reforgando a dindmica de bairro
consolidado.

Quanto as condi¢des de caminhabilidade, observa-se, de modo geral, infraestrutura
viaria satisfatdria, com presenca de calgadas implantadas ao longo dos principais trechos. Os
passeios publicos encontram-se, em sua maioria, executados em frente aos
empreendimentos mais recentes, refletindo padrdes construtivos mais atuais. Verifica-se
ainda quantitativo adequado de faixas de travessia, contribuindo para a seguranga dos
deslocamentos de pedestres.

O acesso de veiculos as areas residencial e comercial do empreendimento ocorrera
pela Rua VL-01 SCI-223, classificada como via sub coletora conforme a Lei Complementar n2
482/2014, desempenhando fung¢io de distribui¢do do trafego local e conexdo com o sistema

viario estrutural do bairro.
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Como parte das intervengdes urbanisticas associadas ao projeto, a Rua VL-01 SCI-223
serd aberta e ampliada no trecho frontal ao empreendimento, consolidando-se como o
principal acesso viario ao lote. A intervengdo prevé adequagdo geométrica da via, melhoria
das condigdes de circulagdo, qualificagdo do espago publico e organizagdo dos fluxos de
veiculos e pedestres. Essa acdo representa avango relevante para a malha viaria local,
promovendo maior conectividade urbana, incremento da acessibilidade e melhoria das
condigGes gerais de mobilidade no entorno imediato do empreendimento.

Além disso, a intervengdo vidria contribuird para a melhoria da seguranga e
funcionalidade do sistema local de circulagdo, ao proporcionar melhor ordenamento dos
acessos, maior visibilidade e condigdes adequadas para manobras de entrada e saida de
veiculos. A qualificagdo da via também tende a valorizar o entorno, estimulando a
consolidagdo urbana da d4rea e promovendo integracdo mais eficiente entre o
empreendimento e a infraestrutura existente.

Em relagdo as calgadas externas, o projeto prevé que o passeio publico terd piso
antiderrapante, com declividade maxima de 3% em dire¢do ao meio-fio, em conformidade
com as normas ABNT NBR 16537/16 e NBR 9050/2020.

N&do ha previsdo de ciclovias diretamente adjacentes ao empreendimento, mas a
infraestrutura ciclovidria existente na regido foi considerada no estudo de trafego para avaliar
a integra¢do do empreendimento com a rede de mobilidade urbana. Internamente, o
condominio foi projetado com acessos separados para pedestres, veiculos e bicicletas,
otimizando a seguranca e a organizagdo do fluxo.

As vias internas para automoveis serdo de material impermeavel (concreto ou asfalto),
e 0s passeios internos, que ndo forem de uso compartilhado por carros, serdo de material
permeavel, tipo paver, promovendo a permeabilidade do solo e a sustentabilidade do
empreendimento. O projeto atende a Lei 13146/2015 e ao Decreto 9451/2018, e a edificacdo
garante o percentual minimo de unidades adaptadas (3%), reforgando o compromisso com a

acessibilidade universal.

3.7.2.2 Rotas de Acesso caminhavel ao Empreendimento

A andlise de acessibilidade pedonal foi realizada considerando velocidade média de

caminhada de 5 km/h, resultando em uma &rea de abrangéncia de aproximadamente 1.250
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metros, equivalente a 15 minutos de deslocamento a pé a partir do empreendimento. Essa
distancia evidencia adequada integragdo com a malha urbana existente, contemplando
expressiva porg¢do da area residencial consolidada do entorno.

Observa-se a presenga de diversas paradas de Onibus distribuidas ao longo das vias
estruturantes do entorno, o que amplia a acessibilidade por transporte coletivo e facilita o

deslocamento dos moradores.

Figura 29 - Rotas de acesso caminhavel a partir do empreendimento
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3.7.3 Infraestrutura Cicloviaria Atual

No que se refere a infraestrutura cicloviaria, observa-se que, na Area de Influéncia
Direta (AID) do empreendimento, a presenca de ciclovia esta restrita aos trechos da SC-403
(Rodovia Armando Calil Bulos) e SC-401 (Jose Carlos Daux). As vias de acesso imediato ao
empreendimento ndo dispéem de infraestrutura ciclovidria segregada ou devidamente

sinalizada, evidenciando uma limitagdo na conectividade da rede ciclavel local.
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Por outro lado, o empreendimento contempla a implantagdo de infraestrutura interna
destinada ao uso de bicicletas, incluindo espagos apropriados para estacionamento. Tal
medida contribui para a organizagdo da mobilidade interna e favorece a adogdo de modos
ativos de deslocamento, especialmente em fungdo da proximidade com os principais eixos

viarios do entorno, ainda que a integragdo com a rede cicloviaria existente seja limitada.

Figura 30 - Infraestrutura Ciclovidria Atual na AID

752250000

Legenda
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 13 - INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000

Projecdo Cartogréafica: Universal Transversa de Mercator(UTM)
Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)

Fonte: Geoportal Floriandpolis, SMI 2025

Data: ABRIL/2026
Enderego: Rua VL - 01, s/n B o
Vargem Grande - Florianopolis/SC

Inscrigdo imobiliaria:
23.94.0720858.001-082

6950850 000
6950850000

(4 "
751450.000 751850000 752250000 752650,000

3.8 Transporte coletivo

A drea do empreendimento é atendida por transporte coletivo urbano, com linhas que
circulam pelo bairro Vargem Grande e realizam conexdo com os terminais de integragdo e
demais regides da llha de Santa Catarina. As principais rotas operam ao longo da Rodovia
Armando Calil Bulos (SC-403) e da Estrada Cristévdo Machado de Campos (VP-204), vias
estruturantes do sistema viario local.

Destaca-se que as paradas de 6nibus mais proximas se encontram a aproximadamente
400 metros da entrada do empreendimento, distancia equivalente a cerca de 7 minutos de
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caminhada, considerando velocidade média de deslocamento pedonal de 5 km/h na Estrada
Cristévdo Machado de Campos, reforgando sua inser¢do em drea com adequada oferta de
mobilidade urbana (Figura 31).

No raio de até 1.250 metros (15 minutos a pé) observam-se diversas outras paradas
distribuidas ao longo da Cristévdo Machado de Campos, da SC-403 e das vias coletoras
adjacentes, ampliando as possibilidades de embarque e desembarque (Figura 29).

A infraestrutura existente é composta por pontos sinalizados e, em trechos de maior
fluxo, abrigos com cobertura e mobilidrio urbano. A proximidade e a distribuicdo desses
pontos favorecem o acesso da populagdo ao transporte coletivo, reduzindo a dependéncia do
automovel particular e fortalecendo a integragdo do empreendimento a rede de mobilidade
urbana do municipio.

Essa condigdo é compativel com a dinamica de deslocamentos pendulares identificada
no municipio, na qual os eixos estruturantes concentram maior fluxo de passageiros,
reforgando a importancia da SC-403 como corredor de transporte coletivo para a regido norte

da llha.

Figura 31 - Parada de 6nibus mais préxima ao empreendimento

752050000

Legenda
[ Area do Empreendimento
Trajeto 400m
Paradas de 6nibus
L]
Abrigos cobertos para passageiros de énibus
+ Escala global
A Escala local

Linhas de dnibus.

6960550 000
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Executivo
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MAPA 14 -
AO EMPREENDIMENTO

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projegso C:
Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)
Fonte: Geoportal Florian6polis, SMI 2025

Data: ABRIL/2026 ‘
Enderego: Rua VL - 01, s/n B o
Vargem Grande - Florianopolis/SC
I ilidria:
73940720856 001-082 HABI
64 A
Q biohabil.com.br () -




BiO[I IR

CONSULTORIA AMBIENTAL

Figura 32 — Ponto de 6nibus na Estrada Cristovdao Machado de Campos
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Conforme Figura 34, Vargem Grande apresenta certa concentragdo de passageiros,
evidenciada pelas tonalidades verde e azul mais intensas no mapa. Esse comportamento
confirma a relevancia do bairro como importante polo residencial consolidado, com forte
geragdo de deslocamentos cotidianos, especialmente nos periodos de pico.

A posicao estratégica do bairro, conectada a malha estrutural da SC-403, reforga sua
integracdo ao sistema municipal de transporte coletivo, demonstrando que a regido possui

participagdo ativa na dindmica de mobilidade urbana de Floriandpolis.

Figura 34 - Movimento pendular de passageiros nos pontos de dnibus de Florianépolis

MOVIMENTO PENDULAR

Entradas de passageiros em pontos de énibus de rua nos
distitos de Florinanpolis

od.
1
2 Cachoaira do Bom Jesus
3 Ingleses
4 Santo Anténio de Lisbea
s Ratones
4 5 e
7 Saco Grande
s Estrero
e
0 Sede
B Trindsde
| 2 Lagoa da Conceicio
B Gamadatagoa
1 Sacodos Limdes
| 5 TaperadaBese
% Campeche
7 Rbessodalina
18 Pintano doSul

Legenda
Distitos Administratvos
Cencentracio de Passageicas por ponto.
- -

MENOR MAIOR
CONCENTRAGEO  CONCENTRAGAO

3.8.1 Estimativa de demanda pelo transporte coletivo

A pesquisa conduzida pelo Instituto MAPA em 2012 na Grande Floriandpolis revela as

estatisticas sobre os meios de transporte utilizados pela populagédo.
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Tabela 22 - Estatistica sobre mobilidade Urbana na Grande Florianépolis

Meios de transporte

Meios de transportes Atividade que move o . Movimentagdo dos
I L utilizados para 3
mais utilizados maior n° de pessoas estudantes da capital
trabalhar

Carro: 41% Trabalho: 58% Carro: 40% Carro: 52%

Onibus: 34% Lazer: 11% Transp. publico: 31% Transp. publico: 21%

APé:11% Saude: 9% A pé: 14% A pé: 14%

Moto: 6% Estudo: 8% Motocicleta: 9% Motocicleta: 9%

Bicicleta: 4% Bicicleta: 6% Bicicleta: 2%

Fonte: MAPA (2012).

Observa-se, nesta tabela, uma predominancia no uso de veiculos particulares como
principal meio de transporte, refletindo uma tendéncia comum em muitas cidades. Em
seguida, destaca-se o uso de Onibus como meio de transporte publico.

Com base nos dados fornecidos é possivel realizar uma estimativa razodvel da
demanda pelo transporte coletivo. Considerando 820 novos moradores no empreendimento,
projeta-se que cerca de 34% desse contingente escolherd o transporte publico como seu
principal meio de deslocamento, ou seja, 278 novos usuarios incorporados gradualmente ao
longo do tempo.

Entretanto, é importante ressaltar que essa estimativa é apenas uma projegao inicial.
Os valores reais podem variar dependendo de diversos fatores, como disponibilidade de

transporte, politicas de mobilidade urbana e preferéncias individuais dos moradores.

3.9 Estudo de trafego

A engenharia de trafego é um ramo da engenharia de transporte que trata do
planejamento e projeto geométrico das operagdes de trafego em ruas, avenidas, rodovias,
fazendo com que a movimentagdo de pessoas e mercadorias seja feita de maneira
conveniente, eficiente e segura (FREITAS, 2001).

Os procedimentos normalmente utilizados na engenharia de trafego para
levantamentos de dados de campo sdo as pesquisas, que podem ser feitas mediante
entrevistas ou por observagdo direta. Sendo que neste estudo optou-se por observacgdo direta,
registrando os fendmenos de transito tal como sdo, sem perturba-los.

Com o estudo de trafego, é vidvel avaliar de forma quantitativa o fluxo de veiculos em

uma determinada via durante um periodo definido, além de proporcionar uma analise sobre
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a capacidade da via em lidar com o volume de veiculos e sua classificagdo em relagdo a
saturagdo, conforme o nimero de veiculos que circulam por ela.

O estudo de trafego, portanto, fornece os conceitos e a aplicagdo metodoldgica
necessarias para implementagdo dos procedimentos, que determinam os possiveis impactos

associados a malha vidria e a classificagdo da via de trafego estudada.

3.8.1 Contagem e Classificacdo Volumétrica sem o Empreendimento

Para essa pesquisa foram utilizados os dados referentes as contagens volumétricas e
classificatorias realizada no dia 20 de fevereiro de 2026. Realizado em dois periodos, pela
manha 03 horas (das 06:30 as 09:30 horas) e no fim do dia (das 16:30 as 19:30 horas) em 01
ponto, em frente ao acesso do loteamento na Serviddo Manoel Tomas Nunes (Figura 35).

O método utilizado foi a contagem manual, realizadas pelos profissionais responsdveis,
com auxilio de fichas e contagem manual, quantificando e classificando os veiculos por tipo

(automaéveis, motocicletas, 6nibus e caminhdges).

# Area do Empreendimento
9 Servidao Manoel Tomaz Nunes - Vargem Grande

A
\
200 m
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e Tabulacdo de dados apurados na contagem

As contagens de trafego foram classificadas por tipo de veiculo e tabuladas em

intervalos de 15 minutos ao longo do periodo de pesquisa.

Para fins de analise, os volumes observados foram convertidos em Unidades de

Veiculos de Passeio (UVP), mediante aplicacdo de fatores de equivaléncia por categoria

veicular, conforme diretrizes do DNIT (2006).

Essa padronizagdo permite a uniformizagdo dos diferentes tipos de veiculos em uma

base compardvel, possibilitando uma avaliagdo mais consistente da capacidade e do

desempenho operacional da via.

Equivaléncia

Os fatores de equivaléncia adotados encontram-se apresentados na tabela a seguir.

Tabela 23 - UVP (Unidade Veiculo Padrio)

Tipo de Veiculode @ Caminhdes Reboques e . - Sem

B . A . Motocicletas = Bicicletas =
veiculo Passeio e Onibus Semirreboques Informagdo
Fator de

1 15 2 1 0,50 11

Fonte: DNIT — 2006.

Tabela 24 - Volume de trafego em intervalos de 15 minutos no periodo matutino, por tipo de
veiculo e sentido de circulagdo.
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Tabela 25 - Volume de trafego em intervalos de 15 minutos no periodo vespertino, por tipo de
veiculo e sentido de circulagdo.
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Tabela 26 - Volume horario de trafego por tipo de veiculo, nos periodos matutino e vespertino, por
sentido de circulagdo.

Matutino

Vespertino

Lado A Lado B
LADOA 06:30- 07:30- | 08:30- {ADOB 06:30- 07:30- | 08:30-
07:30 08:30 09:30 07:30 08:30 09:30
Veiculo de Passeio 11 5 4 Veiculo de Passeio 12 5 4
Camionetas 2 0 0 Camionetas 3 0 0
Van 0 0 0 Van 0 0 0
Caminhao e Onibus 1 1 1 Caminhdo e Onibus 3 2 0
Motocicletas 5 1 1 Motocicletas 3 0 1
Bicicletas 0 0 0 Bicicletas 0 2 0
Sem Informagdo 0 0 0 Sem Informagdo 0 0 0
Total Hora 19 7 6 Total Hora 21 9 5
LADOA 16:30- 17:30- | 18:30- TADOE 16:30- 17:30- | 18:30-
17:30 18:30 | 19:30 17:30 18:30 | 19:30
Veiculo de Passeio 17 3 1 Veiculo de Passeio 23 2 1
Camionetas 4 0 0 Camionetas 1 0 0
Van 0 0 0 Van 1 0 0
Caminh3o e Onibus 2 0 0 Caminhdo e Onibus 4 0 0
Motocicletas 8! 0 2 Motocicletas 2 1 3
Bicicletas 3 0 0 Bicicletas 1 0 0
Sem Informagado 1 0 0 Sem Informagéo 0 0 0
Total Hora 30 3 3 Total Hora 32 3 4

3.9.1 Divisdo dos veiculos por modal

A seguir é apresentada a divisdo dos veiculos por modal, apurada a partir da contagem

de trafego realizada na drea de estudo, com o objetivo de caracterizar a composigdo do fluxo

veicular e subsidiar as andlises de mobilidade e capacidade vidria.

Os dados foram organizados por tipo de veiculo, considerando os periodos matutino e

vespertino, permitindo a comparagdo entre os diferentes momentos de maior demanda ao

longo do dia.
Tabela 27 - Divisdo dos veiculos por modal
Lado A Lado B

LADOA - tino Q i uvp % LADOB- Q dad uvp %

Veiculo de Passeio 20 20 63% Veiculo de Passeio 20 20 50%
e Camionetas 2 3 10% Camionetas 3 4,5 11%
£ Van 0 0 0% Van 0 0 0%
§ Caminh@es e Onibus 2 5 16% Caminhdes e Onibus 5 12,5 31%
§ Motocicletas 7 3,5 11% Motocicletas 4 2 5%

Bicicletas 0 0 0% Bicicletas 2 1 3%

Sem Informagao 0 0 0% Sem Informagdo 0 0 0%

Total 31 31,5 Total 34 40
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LADOA -Vespertino Q i uvp % LADOB-Vespertino Q i uve %
Veiculo de Passeio 21 21 54% Veiculo de Passeio 26 26 61%
o Camionetas 4 6 15% Camionetas 1 1,5 4%
= Van 0 0 0% Van 1 2 5%
g Caminhdes e Onibus 2 5 13% Caminhdes e Onibus 4 10 24%
B Motocicletas 5 25 6% Motocicletas 5 2,5 6%
> Bicicletas 3 1,5 4% Bicicletas 1 0,5 1%
Sem Informagdo 1 3 8% Sem Informagdo 0 0 0%
Total 36 39 Total 38 42,5

3.9.2 Capacidade da via

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condigGes
encontradas no local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2010), admite-se
que:

e Vias Expressas com até 3,0m de largura por faixa: 1700 UCP/h/faixa

e Vias Expressas com mais de 3,0m de largura por faixa: 2000 UCP/h/faixa
e  Vias Arteriais: 1800 UCP/h/faixa

e Vias Coletoras e Sub Coletoras: 1500 UCP/h/faixa

e Vias Locais: 1000 UCP/h/faixa

A Serviddo Manoel Tomas Nunes é considerada uma via Sub Coletora de acordo com
dados do Geoportal da Prefeitura de Floriandpolis. Assim, sua capacidade é de 1.500
veiculos/hora/faixa, a via conta com 2 faixas totalizando 3.000 veiculos/hora. Essa capacidade

maxima esta vinculada as condig¢Ges ideais para uma via conforme condicionantes elencadas

na tabela.
Tabela 28 - Condicionantes da capacidade da via
Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego
Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais (x)Sim ( )Nao
Faixas de trafego menores do que 3,5 m ()Sim (x)Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstédculos ou

restrigBes a visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (x)Sim () Néo
Presenca de zonas com ultrapassagem proibida ()Sim (x)Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio ( )Sim (x)Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trifego ou veiculos

executando manobras de giro ()sim (x)Nao

Terreno acidentado ()Sim (x)N3o

Distribui¢do do trafego por sentido de diferente de 50/50 (x)Sim () Nao
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Como a via teve 3 condicionantes e para cada condicionante é reduzido 10% da
capacidade da via, a capacidade resultante da via analisada é:

C=3.000 - (30%) = 2.100 UVPs/hora/faixa
C via = 2.100 UVPs/hora

Com relagdo ao Nivel de servigo atual das vias, é calculado através da equagdo:
VT = Nimero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo

<0,3 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46a0,70 C Aceitavel
0,71a0,85 D Regular
0,86a0,99 NENENN  Ruim

>1,00 _ Péssimo

A hora de maior demanda veicular foi registrada no periodo vespertino, entre 17h30 e
18h30, totalizando 62 movimentos. Dessa forma, esse volume sera adotado como hora-pico

para a analise da capacidade e para o calculo do Nivel de Servigo da via.

Tabela 29 - Nivel de Servi¢o analisado

Sentido Nivel de Servigo Classificagdo

Serviddo Manoel Tomas Nunes 62/2.100=0,03 A - Otimo

Tendo em vista que a contagem foi realizada em fevereiro, época considerada de alta
temporada, considerou-se que a amostragem ja esta considerando a influéncia da

sazonalidade, ndo sendo necessario aplicar o fator de acréscimo sobre os valores encontrados.

3.9.3 Geragao de viagens do empreendimento
e Setor Residencial

Para o setor residencial, adotou-se o modelo de geracdo de viagens preconizado pelo
Institute of Transportation Engineers (ITE), conforme parametros constantes na base

metodoldgica da Rede PGV (2015).
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Tabela 30 - Geragdo de viagens do empreendimento no setor residencial

Numero de Unidades Habitacionais 230
Numero de vagas totais 204
Numero de pessoas residentes na ocupagdo maxima 820

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH (230x5,86) = 1.347,8
Para o nimero de veiculos (204x3,33) = 679,32
Para o nimero de pessoas (820x2,5) = 2.050

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH (230x0,44) = 101,2
Para o nimero de veiculos (204x0,25) =51,0
Para o nimero de pessoas (820%0,19) = 155,8

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH (230x0,54) = 124,2
Para o nimero de veiculos (204x0,31) = 63,24
Para o nimero de pessoas (820x0,24) = 196,8

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 2.050
Volume Gerado na hora pico da manha 155,8
Volume Gerado na hora pico da tarde 196,8

Tabela 31 - Modelo de geragdo de viagens do ITE da Rede PGV (2015)

" Taxas de Geracso de Viagens - Via do Polo Gerador
leg To d;,g“’ % Unidade Didria Hora Horaria — Manha
1 2 3 1 1 2 3

10 - Camarotes(1yAcres(2) | 17152 | 1193

Aeroporio

Comercial Empregados(1)NVoos(2yAero
21 | iagons : avesh 1340 | 104,73 [ 12221 | 100 696 |820| 121 817|924

gdes avides)

Aaroporto
22 | Aviagho Gerol | EMPregedes()MBos@NRero | 5y 45 | 250 | 61 | 196 |033 062 154 [027 082

(privado)

Industna Empregados{1)/GFA(2yAcres
120 | ' posada Goral 9 082 150 | 675 | 040 068 |422| 040 641

Condominio Unidade Res.(1) . 5 5
230 [ | pesameniey | 586 | 250 [ 333 | 054 |024 [031] 044 [0.19 [ 025
310 Hotel Quartos(1)Empregados(2) | 870 | 14,34 076 | 000 065 | 0.79
550 | Unwersidade | Empregados(i)Estdantesi2) | 013 | 237 091 | 024 078 | 0.20
810 Hospital 5""‘*’9""";‘_8"05;'3*',‘3”‘2’ 517 | 1678 | 11,77 | 046 [142|136| 035 [ 120|118
630 Clinica Empregados(1 YMedicos(2) 131 (443

Parque de Empregados(1)'GFA(2)
750 Eaaioro TAcres(3) 350 | 1142 [ 19511

Shopping
814 | Center Peq (até |  Empregados(1VABL(2) 238 | 40867 493 641

9000mT)

Shopping
820 Conter ABL(1) Vaniavel
850 | Supermercados ABL(1) 1230 11,08
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e Setor Comercial

Para o cdlculo de geragdo de viagens do setor comercial, foi utilizada a metodologia
constante do Anexo | do Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de

Trafego (DENATRAN, 2001), conforme segue abaixo:

V=ACp/16
Se ACp < 10.800 m?

ACp = area construida computével

Sabendo que a drea computdvel da por¢do comercial do empreendimento é de
488,56m?, temos que o empreendimento atraira aproximadamente 30,5 viagens por dia.

Para a divisdo modal, utilizou-se os resultados de pesquisa de campo do Plano de
Mobilidade Urbana Sustentavel — PLAMUS (2014), pois o0 mesmo também considera o fluxo
de bicicleta e a pé, o que ndo foi considerada nesta contagem de trafego. Os resultados da
pesquisa indicam a porcentagem do modo de transporte utilizado na regido da Grande

Floriandpolis, conforme Figura 36.

Figura 36 - Porcentagem do modo de transporte

" APé

= Outros
» Bicicleta
= Privado
» Publico
» Téxi

De acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisdo modal das viagens realizadas é a seguinte:
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e Viagens individuais motorizadas: 48% = 14,7
e Viagens por transporte coletivo: 29% = 8,9

e Viagens ndo motorizadas: 23% = 7,0

Aplicando os percentuais da divisdio modal de viagens obtida na pesquisa origem-
destino do PLAMUS para o setor comercial a geragdo de viagens motorizadas é de 14,70.

Ainda, de acordo com os dados do PLAMUS, 15% do trafego acontece na Hora Pico.
Assim, do total de viagens didrias motorizadas estima-se um valor de 3 viagens na Hora Pico,
ou seja, 3 UVP.

Ao todo, o empreendimento misto ira gerar na sua Hora Pico, um total de 200 UVPs.

3.9.4 Capacidade da infraestrutura vidaria e do nivel de servico com e sem o
empreendimento

Tabela 32 - Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, com e sem o empreendimento

Ano 2026 2027 2030 2032 2036
Incremento de nga;ndzs:i 62 | 6386 6978 74 | 833
trafego gerado S VECLLOS
Capacidade pelo empreendim Vallor do
davia (UVP) = empreendiment ento NIVEIAde 0,029 0,03 0,033 | 0,035 0,04
o nahora de Servico
maior pico (VT/I(;)
Nivel de
Servigo - NS - & - - &
Ano 2026 2027 2030 2032 2036
Demanda de
1.050 UVPs veiculos UVP 262 269,8 294 312 351,2
/hora/faixa Como Valor do
(2.100 200 UVPs empreendim Nivel de
UVPs/hora/v ento servico 012 | 013 014 015 017
ia) (vVT/C)
Nivel de
Servigo - NS & & - - -

Considerando uma taxa de crescimento anual de 3%, observa-se que, tanto no cenario
atual quanto no cenario com a implantagdo do empreendimento, a via mantém Nivel de
Servigo A (6timo) ao longo de todo o horizonte de analise, até o ano de 2036.

Os valores da relagdo volume/capacidade (VT/C) permanecem significativamente

inferiores a 1,00, limiar a partir do qual se configuram condigGes criticas de operacao,
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indicando que a infraestrutura vidria apresenta capacidade suficiente para absorver a
demanda projetada, mesmo com a inser¢do do empreendimento.

Ainda assim, a tendéncia de crescimento da demanda ao longo do periodo analisado
recomenda o monitoramento continuo das condigdes operacionais, bem como o
planejamento de medidas preventivas e mitigadoras, de forma a garantir a manutengdo da

capacidade, da fluidez do trafego e da seguranca vidria no horizonte de projeto.

3.9.5 Estacionamento

No empreendimento em analise, o sistema de estacionamento foi concebido de forma
a atender adequadamente a demanda gerada pelos moradores e visitantes, garantindo
funcionalidade, seguranga e organizagdo na circulagdo e permanéncia de veiculos.

O projeto contempla a implantagdo de vagas em conformidade com as normas de
acessibilidade, assegurando espagos devidamente dimensionados e localizados para pessoas

com mobilidade reduzida, em atendimento a legislagdo vigente

Figura 37 - Localizagdo dos Estacionamentos previstos no projeto

x = L —

TTTTTTT]
it

i

T

i

A distribuicdo das vagas foi planejada de maneira estratégica, considerando a
demanda estimada de veiculos, a hierarquizagdo dos acessos e a otimizagdo do uso do espago
disponivel. Adicionalmente, estdo previstas vagas destinadas a visitantes, contribuindo para a
adequada acomodag¢do da demanda eventual e evitando impactos sobre o sistema viario do
entorno.

O conjunto de estacionamentos foi integrado ao partido urbanistico do

empreendimento, articulando-se com as dreas de circulagdo, paisagismo e espacgos de
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convivéncia, de modo a promover qualidade ambiental, legibilidade espacial e conforto aos

usuarios.
Tabela 33 - Estacionamentos previstos no projeto
ESTACIONAMENTO
*Anexo EO1 do Plano Diretor
[TIPO DE VAGA: [ onNT. ] PROPORGAO MINIMALEGAL* |
COMERCIAL
[Automéveis [ 0 [ Sem demanda minima |
Total 0
Bicicletas [ 5 [ 1vaga/100m? 4rea construida (minimo 5) |
Total 5 *uso misto 1/25m?
RESIDENCIAL
Automdveis Privativo 194 Sem demanda minima
Automoveis Visitantes 10 5% Vagas Privativas
(Automéveis PCD incluidos no de visitante) (4 vagas PCD) (2% Vagas Privativas)
Total 204
[Bicicletas Privativas [ 230 [ 1 vaga/Unidade |
I Bicicletas Visitantes I 12 | 5% Vagas Privativas |
Total 242
|Motos Privativas | 46 | Sem demanda minima |
Total 46

4. PAISAGEM URBANA PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A paisagem atual é fruto da sobreposigdo histdrica de formas, objetos e impressées,
determinadas por relagées sociais cotidianas de diferentes grupos organizados em sociedades
urbanas, que resultam na produgdo de paisagens igualmente urbanas.

O futuro empreendimento situa-se na Planicie Costeira, porgdo da ilha de Santa
Catarina que a planicie arenosa interliga o mar aberto a leste, ancorada no sopé do macigo
granitico composto pelas elevagGes no passado eram revestidos pela Floresta Ombrofila
Densa Terras Baixas.

A planicie costeira teve uso agricola e pastoril intensivo em passado recente. Os usos
e ocupacdo do solo passado alteraram a paisagem natural com o momento histérico regido
pelo modo de vida rural. Com o passar do tempo, podem ser observadas as mudangas no tipo
de uso da terra e no modo de vida, que passaram de rural para urbano na localidade em
estudo. Areas de pastoreio e de cultivo agricola passaram a ser ocupadas por lotes urbanos e
edificagOes residenciais. Este cenario de transi¢do da paisagem do modo de vida rural para a

paisagem do modo de vida urbano, configuram a atual paisagem, natural e urbana.
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4.1 Diagnéstico da paisagem urbana

A partir da fotointerpretagdo de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth e
de constatagOes durante as vistoriais no local foi verificado que o entorno imediato do futuro
empreendimento exibe uma drea urbana consolidada em crescimento, composta por diversos
empreendimentos voltados ao uso residencial e comercial. Observa-se presenca de
infraestrutura basica implantada, como sistema viario estruturado, redes de energia elétrica,
abastecimento de dgua e equipamentos urbanos, evidenciando padrao de ocupagédo regular
e compativel com as diretrizes do Plano Diretor.

A Figura 38 ilustra a evolugdo da mancha urbana no distrito, demonstrando que, apds
o inicio do processo de expansdo ocorrido na década de 1970, houve intensificagdo
significativa do crescimento territorial e demogréfico, especialmente no periodo
compreendido entre 2000 e 2020. Esse intervalo caracteriza-se por acelerado processo de
ocupacgdo, verticalizagdo pontual e consolidagdo de areas anteriormente subutilizadas,

refletindo a dinamica de expansdo urbana observada no norte da Ilha de Florianépolis.

Figura 38 - Evolugdo da mancha urbana no distrito Cachoeira do Bom Jesus

CACHOEIRA DO BOM JESUS

cha urbana 1938-2021

Fonte: IPUF, 2022.
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Figura 39 - Vista do empreendimento e das elevacGes presentes na area

Legenda
& Area do Empreendimento

4.2 Progndsticos sobre a paisagem urbana

De acordo com o projeto urbanistico apresentado, o empreendimento tera acesso
principal pela Serviddo Manoel Tomaz Nunes e ampliagdo da Rua VL-01 SCI-223 e serd
constituido por um condominio de uso misto, contemplando 230 unidades residenciais e 3
unidades destinadas a uso comercial e/ou de servigos.

No que se refere a inser¢do na paisagem urbana, a proposta apresenta compatibilidade
com o contexto local, considerando a tipologia predominante, os padrdes de ocupagdo, o
gabarito construtivo e as caracteristicas arquitetonicas existentes na regido. A area ja se
caracteriza pela presenga de edificagdes de porte significativo, além de consolidado uso
residencial, o que favorece a assimilagdo da nova volumetria ao conjunto urbano.

A edificagdo destinada ao uso comercial configura-se como volume arquiteténico
Unico, recomendando-se que sua concepgao privilegie linguagem formal simples e harmdnica,

com tratamento de fachadas e materiais que evitem polui¢do visual excessiva. Ressalta-se,
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ainda, a importancia de que sua altura e implantagdo ndo constituam barreiras visuais
relevantes na Area de Influéncia Direta.

Sob o aspecto dinamico, a implantagdo do uso comercial tende a intensificar a
circulagdo de pedestres e veiculos na area de influéncia direta, podendo estimular a
consolidagdo e diversificagdo de atividades comerciais e de servicos na regido,

complementando os usos ja existentes e contribuindo para a vitalidade urbana local.

5. PATRIMONIO NATURAL, HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL
5.1 Diagndstico do Patrimonio Natural, Histérico, Artistico e Cultural

Allha de Santa Catarina, formada por duas Unidades Geomorfolégicas, Serras do Lesta
Catarinense (dorsal granitica e morros isolados) e Planicie Costeira (areas suavemente planas
de sedimentagdo arenosa marinha), ambos recobertos pela Mata Atlantica da classe Sub
Montana e Terras Baixas compGem o patriménio natural da ilha., abrigando riachos,
cachoeiras, dunas, banhados, manguezal, praias, lagoas costeiras, praias e montanhas,
conjunto de recursos naturais que compdem o patriménio natural da llha de Santa Catarina.

A ocupagdo humana na llha de Santa Catarina remonta a Pré-histdria, conforme varios
tipos de sitios arqueoldgicos identificados: Sambaqui, Aldeias, Acampamentos, inscricGes
Rupestres, Oficinas Liticas e Sitios Histéricos.

Os sitios arqueoldgicos identificados em Vargem Grande estdo apresentados na Figura

40 e descritos na Tabela 34.

Tabela 34 — Descrigdo dos Sitios Arqueoldgicos

Sitios Arqueolégicos Caracterizagdo Situagdo n.a A.rea de
Influéncia

Sitio arqueoldgico encontrado pela equipe do
Projeto Floriandpolis Arqueoldgica, coordenado

por Lucas Bueno et al (2015). Trata-se de uma
antiga residéncia construida com pedras de corte
irregular. O imovel esta sem cobertura e tomado
por vegetacdo. O sitio esta em drea utilizada para

pasto, a céu aberto e em superficie. Ndo foram

realizadas intervengdes arqueoldgicas.

Localizam-se fora da AID, sem
sobreposigdo com o poligono
do empreendimento.

Vargem Grande |
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Figura 40 - Mapa dos Sitios Arqueolégicos
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Legenda

[ Limites de Vargem Grande

B Area do Empreendimento
Sitios Arqueolégicos - IPHAN WMS
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

MAPA 15 - MAPA DOS SITIOS ARQUEOLOGICOS
EM VARGEM GRANDE

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projegéo C: Universal M)
Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)

Fonte: Geoportal Florian6polis, IPHAM

Data: ABRIL/2026

Enderego: Rua VL - 01, s/n
Vargem Grande - Florianopolis/SC
2 | inscrigao imobilisria
23.94072.0858.001-082

750250000 751250,000 754250000

Embora o sitio arqueoldgico identificado esteja inserido no mesmo distrito
administrativo do empreendimento, a analise espacial realizada demonstra que ndo ha
sobreposicdo com a Area de Influéncia Direta (AID) nem com a Area Diretamente Afetada
(ADA). Dessa forma, ndo se verifica interferéncia fisica direta sobre os bens arqueoldgicos
cadastrados, ndo sendo previstos impactos materiais decorrentes da implantagdo do

empreendimento nas dreas onde tais sitios se encontram registrados.

5.2 Valor paisagistico

5.2.1 Unidades de Conservagdo

Segundo a FLORAM, a capital do estado possui, em um pequeno espago, uma enorme
variedade de ambientes naturais que compdem os seus varios ecossistemas. Originalmente,
as suas encostas eram cobertas por mata densa, e suas planicies por vegetacdo de restingas,

manguezais e florestas. A partir do século XVIIl, com a colonizagdo, iniciou-se uma rapida
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degradagdo desses ecossistemas em consequéncias das praticas agricolas que levaram ao
desmatamento quase integral da Ilha. Com o declinio desse ciclo agricola no século atual,
comegou um processo de recuperagdo da vegetagdo originaria, embora sem a riqueza da
biodiversidade que foi comprometida.

Com o crescimento urbano desde o inicio deste século, os ecossistemas enfrentam
novos desafios devido a ocupac¢do desordenada do espago natural, afetando a faixa litoranea,
dunas, lagoas, mangues e encostas com matas remanescentes. A criagdo de Unidades de
Conservagdo e dreas protegidas por legislagdo especifica sdo instrumentos essenciais do Poder
Publico para preservar os ambientes naturais existentes.

Conforme evidenciado no Mapa 16, Figura 41, observa-se que, na porcdo leste da Area
de Influéncia Direta (AID) do empreendimento ha a incidéncia parcial do Refugio de Vida
Silvestre Municipal (REVIS) Meiembipe. A unidade de conservagdo intercepta a AID, mas ndo
ha sobreposi¢cdo com a drea do empreendimento.

O REVIS Meiembipe foi instituido no ano de 2021 e configura-se como a maior unidade
de conservagdo do municipio de Floriandpolis, abrangendo aproximadamente 59,72 km?, o
que corresponde a cerca de 12% a 13,5% do territério municipal. Localiza-se na porg¢do Centro-
Norte da Ilha de Santa Catarina e tem como objetivo a protecdo de ecossistemas relevantes,
incluindo morros, areas de manguezal e formagbes de restinga, além de promover a
conectividade entre remanescentes de vegetagdo nativa. (SNUC — Lei n2 9.985/2000).

A unidade também abriga areas de uso publico controlado, como trilhas ecolégicas, a
exemplo da Trilha da Cachoeira do Pogdo, desempenha papel estratégico na contengdo do
desmatamento e na preservagdo da biodiversidade local. (PMF, 2021).

Considerando que o empreendimento ndo incide diretamente sobre os limites da
unidade de conservagao, verifica-se que ndo ha ocorréncia de impactos fisicos diretos sobre o
REVIS Meiembipe. Ressalta-se que a eventual proximidade limita-se a Area de Influéncia
Direta (AID), sem sobreposigdo com a area protegida.

Dessa forma, a implantagdo do projeto ndo implicara intervengdes, supressdo de
vegetagdo ou quaisquer alteragdes no interior da unidade de conservagdo, permanecendo
preservados seus atributos ambientais, fungdes ecoldgicas e objetivos de conservagao.

Entretanto, em razdo da inser¢do do empreendimento na AID, deverdo ser adotadas
medidas preventivas e de controle, com a devida atengdo a preservacgdo das dreas adjacentes,

visando evitar impactos indiretos, tais como processos de degradagdo ambiental,
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interferéncias na fauna, alteragdo de drenagem ou introdugdo de pressGes antrépicas sobre a

unidade.

Nesse sentido, recomenda-se a adogdo de boas praticas construtivas e operacionais,
bem como o monitoramento das dreas limitrofes, de modo a assegurar a integridade

ambiental da unidade de conservagdo e de sua zona de influéncia.

Figura 41 - Unidades de Conservagdo na AID
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MAPA 16 - UNIDADES DE CONSERVAGAO NA AID

Sistema de Referéncia Geodésico: SIRGAS 2000
Projecao C : Uni

Fuso: 22 Sul/EPSG: 31982

Base Raster: ESRI World Imagery (2026)
Fonte: Geoportal Floriandpolis, FLORAM

Data: ABRILI2026

Endereco: Rua VL - 01, s/n B o
Vargem Grande - Firiandpolis/SC

Inscri¢do imobiliaria:

23.94.072.0856.001-082

752650000
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5.2.2 Incidéncia de Zona de Interesse de Protecdo (ZIP)

De acordo com o zoneamento municipal vigente, conforme estabelecido pela Lei
Complementar n? 482/2014, com alteragdes introduzidas pela Lei Complementar n2
739/2023, verifica-se que 11,63% da drea do empreendimento incide sobre Zona de Interesse
de Protegdo (ZIP).

A ZIP é definida como darea reconhecida pelo zoneamento municipal, coberta ou ndo

por vegetagdo, com a fungdo de preservagdo ambiental, protegdo da paisagem, do patriménio
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histoérico-cultural e manutencdo da capacidade de suporte do meio natural, incluindo a
mitigacdo de riscos associados a alteragGes climaticas.

Nos termos do § 92 do Art. correspondente, a delimitagdo da ZIP encontra-se vinculada
ao mapeamento das Areas de Preservacio Permanente (APP), o que refor¢a o carater
ambiental da zona e a necessidade de andlise técnica detalhada quanto a sua efetiva condi¢do.

Entretanto, conforme previsto no § 82, admite-se que, mediante a realizagdo de
estudos técnicos especificos, seja demonstrada a auséncia de caracteristicas que justifiquem
a preservagdao permanente, possibilitando a aplicagdo dos parametros urbanisticos do
zoneamento do entorno.

No caso em analise, a incidéncia parcial da ZIP ndo implica, automaticamente, restrigdo
integral de uso, devendo ser avaliada a luz das condiges reais do terreno, da presenga ou ndo

de atributos ambientais relevantes e da conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel.
o Medida Mitigadora Proposta

Como medida mitigadora a incidéncia de Zona de Interesse de Protegdo (ZIP) sobre a
area do empreendimento, serd realizada a doagdo de area institucional ao Municipio,
correspondente a 10% da area total do terreno, equivalente a 1.033,19 m2.

A drea a ser doada estd localizada nos fundos do terreno, na porgao leste, coincidindo
com a faixa de incidéncia da ZIP, o que contribui diretamente para a preservagao dos atributos
ambientais associados a zona de protegao.

Essa diretriz assegura que a porgdo ambientalmente mais sensivel do imodvel
permanega sem ocupagdo urbanistica, sendo destinada ao poder publico para fins
compativeis com a prote¢do ambiental, em consonancia com os principios estabelecidos pela
Lei Complementar n2 482/2014 e suas alteracBes pela Lei Complementar n2 739/2023.

A medida contribui para: a manutengdo da permeabilidade do solo; a preservagdo da
paisagem e dos recursos naturais locais; o atendimento as diretrizes de sustentabilidade

urbana e compensagdo ambiental previstas no ordenamento municipal.
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5.3 Prognéstico do Patrimonio Natural, Historico, Artistico e Cultural

Na Area de Influéncia Direta (AID) n3o foram identificados bens tombados ou
classificados como de interesse arquitetonico, etnografico ou histérico. Da mesma forma, os
estudos ambientais elaborados e protocolados no ambito do processo de Licenciamento
Ambiental ndo apontaram a existéncia de vestigios arqueoldgicos na gleba objeto do
empreendimento.

Ressalta-se que, caso durante a fase de implantagdo sejam identificados vestigios
arqueoldgicos fortuitos, o fato devera ser imediatamente comunicado ao Instituto do
Patrimoénio Histdrico e Artistico Nacional — IPHAN, 6rgdo competente para a adogdo das
providéncias legais cabiveis, em conformidade com a legislagdo vigente.

Diante das andlises realizadas, conclui-se que a implantagdo e a operagdo do
empreendimento ndo ocasionardo impactos diretos ou indiretos ao patrimoénio natural,

histdrico, artistico e cultural situado na AID e na Area de Influéncia Indireta (All).
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A Area Comunitaria Institucional (ACI), assim como a Area Verde de Lazer (AVL),
poderdo eventualmente abrigar atividades de cunho histérico, artistico e cultural, por se tratar
de areas publicas destinadas a usos de interesse coletivo.

Por fim, destaca-se que o empreendimento se encontra em processo de Licenciamento
Ambiental junto ao érgdo competente, sendo a concessdo da Licenga Ambiental de Instalagdo
(LAI) condicionada ao cumprimento das medidas de controle e monitoramento ambiental
estabelecidas, incluindo o gerenciamento adequado de residuos e efluentes, a protegdo de

Areas de Preservacdo Permanente (APPs), entre outras condicionantes aplicaveis.

6 AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS CORRETIVAS, POTENCIALIZADORAS,
MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

A avaliagdo dos impactos foi realizada conforme o Termo de Referéncia, sendo
identificados e classificados os impactos potenciais positivos e negativos do empreendimento
e propostas as respectivas medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras e/ou
compensatodrias.

Foi identificado cada impacto potencial e classificado quanto a:

e Elemento Impactado: o que ou quem sera impactado;

e Abrangéncia Espacial: onde sera o impacto, AID, All, via pontual;

e Fases de Ocorréncia: quando ocorrerd o impacto — fase de execugdo,
funcionamento ou desativagdo de outra atividade para inser¢do do novo
empreendimento;

e Abrangéncia Temporal: qual a duragdo do impacto — continuo ou intermitente;

e Tipo de impacto: positivo ou negativo;

e Grau de Impacto: alto, médio ou baixo;

e Reversibilidade: o ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes
do impacto - reversivel ou irreversivel.

Os impactos identificados e avaliados estdo separados em: Adensamento
Populacional; Equipamentos Urbanos e Comunitdrios; Ocupacgdo e Uso do Solo; Valorizagdo
Imobilidria; Mobilidade Urbana; Paisagem Urbana e Patrim&nio Natural e Cultural; Patrimoénio

Natural, Histérico Artistico e Cultural e; Componentes Ambientais.
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Os impactos foram avaliados através de matriz construida pela equipe técnica
elaboradora, conforme a avaliagdo dos impactos de vizinhanga do empreendimento, descrita

a seguir.

6.1 Elementos da Paisagem Urbana

e Adensamento Populacional

e Elemento Impactado: populagdo e densidade demografica

e  Abrangéncia Espacial: Distrito (All)

e Fases de Ocorréncia: funcionamento

e Abrangéncia Temporal: continuo, crescente até limite de ocupagdo
e Tipo de impacto: positivo e negativo

e  Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: ndo é reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Para a fase de execugdo da obra é recomendado implantar Programa de Educagdo
Ambiental e Comunicacdo Social, com a finalidade de contribuir com a prevengdo e
minimizagdo de impactos sociais e ambientais.

A populagdo mdxima na fase de operagdo é de 920 pessoas, porém serd consolidada
de forma gradual. Sendo um empreendimento regular, a ocupagdo serd ordenada e a
infraestrutura disponibilizada sera completa, com oferta de novas areas verdes para
equipamentos comunitarios, além de uma rotatdria na via de acesso, portanto com impactos

positivos.

6.1.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Os equipamentos urbanos e comunitarios serdo impactados de forma positiva e

negativa pela instalagdo e operagdo do empreendimento.
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Quanto aos equipamentos urbanos, sdo previstos impactos negativos com grau médio.

O perfil previsto para os ocupantes resultard em uma certa dependéncia de equipamentos

comunitarios publicos, bem como a opg¢do por servicos privados, principalmente nos

equipamentos de saude e educagdo.

Elemento Impactado: transporte publico, seguranca, salde, dreas verdes de
lazer, distribuicdo de agua potdvel e de energia elétrica, coleta de residuos,
drenagem pluvial.

Abrangéncia Espacial: Distrito (All)

Fases de Ocorréncia: execugdo e funcionamento

Abrangéncia Temporal: continuo

Tipo de impacto: negativo e positivo

Grau de Impacto: baixo

Reversibilidade: reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Existe viabilidade técnica de abastecimento de agua potavel (CASAN), de energia

elétrica (CELESC), bem como de coleta de residuos (COMCAP), aprovacgdo de acesso prevendo-

se implantagdo de sistemas completos de drenagem pluvial (SIE/SC), e telecomunicag¢des.

Transporte publico: proporcionar ou estimular o uso de transporte coletivo
para funcionarios da obra, bem como uso de bicicleta, contratando moradores
da localidade preferencialmente. Inclusdo de novas paradas de 6nibus na via
principal do empreendimento.

Seguranga: vigilancia durante a obra e sistema de seguranga privado para
operagdo do empreendimento. Implantagdo de programa “Vizinho Solidario”
junto a PM/SSPSC.

Saude: Para a fase de implantagdo, implementar programa de saude e
seguranca do trabalho (uso de EPI, comunicagdo visual, protecGes), evitando
assim possiveis acidentes e uso pelo sistema de saude. Na fase de operagdo,
com base em informagdes amplamente conhecidas sobre acesso a saude, as
pessoas das classes C e D frequentemente utilizam os servigos de satide publica
como sua principal fonte de atendimento médico. Orientagdo para a
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Implantagdo de programas de saude preventiva e promog¢do da saude no
condominio, como informativos com orientagdo nutricional e prevengdo de
doengas cronicas, vacinagdo, visando reduzir a demanda por tratamentos de
salide mais complexos no futuro.

Drenagem Urbana: implantagdo de sistema de drenagem pluvial adequado
completo, destinacdo de dreas verdes e uso de pavimentos/ recobrimentos
com pavimentos e revestimentos de materiais permeaveis e semipermeaveis,
nas dareas verde e institucional, passeio publico e areas do sistema viario
sempre que possivel.

Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos: foi emitida a Certiddo de
Viabilidade da coleta de residuos para o empreendimento. E recomendada
distribuicdo de material informativo e educativo aos futuros moradores,
visando contribuir para controle, coleta e destinagdo adequada de residuos,
atendimento aos padrdes legais, participacdo na coleta seletiva, entre outras
acoes.

Abastecimento de agua e de Energia Elétrica: O empreendimento ja possui a
Certiddo de Viabilidade da CASAN, bem como a Certiddo de Viabilidade da
CELESC, com capacidade de atendimento da demanda do empreendimento por
estes sistemas, sendo necessario os adequados projeto e execugdo destes
sistemas, evitando vazamentos/ perdas, bem como recomendada a
distribuicdo de materiais educativos/ informativos produzido estimular ado¢do
de equipamentos e materiais eficientes (ex: homologados pelo PROCEL) e o
consumo consciente de agua potavel e energia elétrica e alertando sobre os

riscos de ligagBes clandestinas e irregulares nestas redes.

6.1.2 Ocupagao e Uso do Solo

Os impactos identificados e avaliados do uso e ocupagdo do solo sdo:

Elemento Impactado: Uso e ocupagdo do solo urbano, tipologia residencial e

comercial local.
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e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID) e entorno imediato do
empreendimento, abrangendo quadras adjacentes e sistema viario local.

e Fases de Ocorréncia: Fase de implantagdo (movimentagdo de solo e obras civis)
e fase de operagdo (uso permanente das edificagbes e atividades urbanas
associadas).

e Abrangéncia Temporal: Impacto de curto prazo durante a execu¢do da obra e
de médio a longo prazo durante a ocupagdo e opera¢dao do empreendimento.

e Tipo de impacto: Positivo predominante, em fungdo da organizagdo do uso do
solo e integragdo com a malha urbana existente; eventuais impactos negativos
pontuais e temporarios podem ocorrer durante a fase de obras, relacionados
ao aumento de ruido, poeira e trafego local.

e Grau de Impacto: Baixo a moderado, considerando a compatibilidade do uso
com o zoneamento e a existéncia de infraestrutura urbana consolidada.

e Reversibilidade: Reversivel, visto que eventuais interferéncias fisicas e
operacionais podem ser mitigadas ou compensadas por medidas corretivas e

de gestdo ambiental.

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Durante a fase de implantagdo, serdo adotadas medidas corretivas voltadas a
minimizagdo dos impactos temporarios gerados pelas obras, tais como controle de poeira e
ruido, adequado gerenciamento e destinagdo de entulhos e organizagdo do trafego de
veiculos pesados, por meio de sinalizagdo proviséria e planejamento logistico que evitem
transtornos a vizinhanga e ao sistema viario local.

Como medidas mitigadoras, o empreendimento prevé a implantagdo de dreas
permeaveis, pavimentagdo drenante, jardins de chuva e faixas verdes arborizadas, visando

reduzir os efeitos da impermeabilizagdo do solo e favorecer a drenagem natural.

6.1.3 Valorizagao Imobiliaria

Entre os efeitos esperados estdo a valorizagdo dos imoveis vizinhos, a atracdo de novos

investimentos e o fortalecimento do comércio e servigos locais, devido ao aumento do fluxo
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de pessoas e a melhoria da infraestrutura urbana no entorno imediato. Essa valorizagdo

ocorre de forma gradual e sustentdvel, sem caracterizar processos de gentrificagdo, uma vez

que a area ja apresenta perfil socioecondmico compativel com a tipologia de ocupagdo

proposta.

Elemento Impactado: Valor de mercado dos imdveis e dinamismo econdémico
urbano no entorno imediato do empreendimento.

Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All),
abrangendo os bairros adjacentes e o setor vidrio de conexdo.

Fases de Ocorréncia: Predominantemente na fase de operagdo, quando o
empreendimento passa a influenciar o mercado local e o uso das propriedades
vizinhas; efeitos pontuais podem ocorrer durante a fase de implantagdo,
devido ao aumento tempordrio de circulagdo e obras.

Abrangéncia Temporal: Impacto de médio e longo prazo, com tendéncia de
consolidagdo gradual apds a ocupagdo e funcionamento pleno do
empreendimento.

Tipo de impacto: Positivo, resultante do incremento da infraestrutura, da
valorizagdo visual do entorno e do fortalecimento das atividades comerciais e
de servigos.

Grau de Impacto: Moderado a alto, considerando o porte do empreendimento
e seu potencial de induzir melhorias socioeconémicas na regido.
Reversibilidade: Irreversivel, uma vez que a valorizagdo imobiliaria e a
requalificagdo urbana consolidam-se de forma permanente apds a implantagcdo

do projeto.

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Como medidas corretivas e mitigadoras, serdo adotados planos de gestdo de obras

com controle de ruido, poeira e trafego, garantindo a manuteng¢do da qualidade urbana e a

seguranga da vizinhancga. Além disso, o empreendimento prevé paisagismo urbano, cal¢adas

acessiveis e iluminagdo publica eficiente, agdes que contribuem para o embelezamento da

paisagem, melhoria da mobilidade local e incremento do valor de uso e de mercado dos

imodveis proximos.
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Essas medidas também tém cardter potencializador, pois reforcam a integragdo
estética e funcional entre o empreendimento e o entorno urbano. Caso haja necessidade de
compensagdo ambiental ou urbanistica, poderdo ser realizadas ages complementares como
plantio de espécies nativas, doag¢do de mobilidrio urbano ou participagdo em programas
municipais de qualificacdo de espagos publicos.

Em sintese, o impacto da valorizagdo imobilidria é considerado positivo, permanente
e de abrangéncia local, com efeitos diretos na dinamizagdo econdmica e melhoria da paisagem

urbana, contribuindo para o desenvolvimento equilibrado e sustentavel da regido.

6.1.4 Mobilidade Urbana

A implantagdo do empreendimento produzira impactos diretos sobre a mobilidade
urbana local, decorrentes do aumento do fluxo de pedestres e veiculos durante a fase de obras
e, posteriormente, pela demanda adicional de deslocamentos gerada pelos moradores,
visitantes e servigos associados.

e Elemento Impactado: Sistema de circulagdo viaria local, transporte coletivo e
mobilidade de pedestres e ciclistas.

e Abrangéncia Espacial: Area de Influéncia Direta (AID) abrangendo o entorno
imediato do empreendimento e as vias de acesso.

e Fases de Ocorréncia: Implantagdo: intensificagdo temporaria do trafego de
caminhdes e maquindrio. Operagdo: aumento permanente do fluxo de veiculos
leves e pedestres na vizinhanga.

e Abrangéncia Temporal: Impactos temporarios de curto prazo durante a
execugdo das obras e permanentes de médio e longo prazo durante a operagdo
do empreendimento.

e Tipo de impacto: Negativo e temporario na fase de implantagdo (ruido,
movimentacdo de veiculos pesados) e positivo e permanente na fase
operacional, com melhoria na acessibilidade e estimulo ao transporte publico

e ndao motorizado.
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e Grau de Impacto: Moderado, uma vez que os acréscimos de trafego sdo
absorvidos pela infraestrutura existente e as melhorias propostas tendem a
compensar os efeitos temporarios.

e Reversibilidade: Reversivel quanto aos impactos de obra; ndo reversivel
quanto as melhorias urbanas e a qualificagdo da mobilidade local, consideradas

permanentes e benéficas.

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias:

Durante a fase de implantacdo, serdo adotadas medidas corretivas e mitigadoras,
incluindo controle de horérios de transporte de materiais, planejamento de rotas alternativas,
sinalizagdo proviséria, limpeza e conservagdo das vias e orientagdo de trabalhadores e
motoristas, de modo a minimizar interferéncias no trafego urbano e na seguranca de
pedestres.

Na fase de operagdo, serdo implementadas a¢Ges potencializadoras, como a execugdo
de calgadas acessiveis e padronizadas, instalagdo de rampas de acessibilidade, implantagdo de
bicicletdrios e faixas de pedestres, além de integragdo fisica com pontos de transporte coletivo
préximos.

Como medidas compensatoérias, o empreendimento podera contribuir para o
mobiliario urbano local, instalar sinalizagdo viaria complementar ou reforgar a arborizagdo de
passeio publico, favorecendo a mobilidade ativa e o conforto térmico dos transeuntes.

Essas a¢des visam assegurar uma mobilidade urbana segura, integrada e sustentavel,
reforgando a fungdo social e ambiental das vias publicas e a qualidade de vida da populagdo

residente e circulante.

6.2 Patrimonio Natural, Histdrico, Artistico e Cultural

6.2.1 Geologia/ pedologia

Escavagdes, aterro, terraplanagem irdo alterar o coeficiente de infiltragdo natural das
aguas pluviais no solo, bem como a morfologia natural do terreno, acarretando riscos de
carreamento de sedimentos e aumento do escoamento superficial de aguas pluviais em

direcdo as areas mais baixas adjacentes ao terreno.
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e Elemento Impactado: solo, aguas superficiais
e Abrangéncia Espacial: AID

e Fases de Ocorréncia: execugdo

e Abrangéncia Temporal: intermitente

e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: sim

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Durante a fase de implantacdo, serdo adotadas medidas corretivas e mitigadoras,
como o planejamento das etapas de terraplenagem, o controle de erosdo e assoreamento, a
instalagdo de bacias de contengdo e valetas de drenagem provisérias, e o armazenamento
adequado de solo excedente em dreas impermeabilizadas.

As fundagGes deverdo seguir critérios técnicos compativeis com o perfil pedoldgico
identificado, assegurando estabilidade estrutural e minima interferéncia na drenagem
natural.

Como agdes potencializadoras, o projeto prevé a implantagdo de areas permeaveis e
jardins de infiltracdo, que favorecerdo a recarga hidrica e a conservagdo da estrutura natural
do solo.

Caso ocorra supressdo de vegetacdo ou movimentagdo superior a prevista, poderdo
ser aplicadas medidas compensatérias, como o plantio de espécies nativas e o

recondicionamento paisagistico das areas de solo exposto.

6.2.2 Recursos hidricos

A contaminagdo das aguas subterrdneas em decorréncia da implantagdo do
empreendimento estd relacionada a infiltracdo dos esgotos domésticos ndo tratados. As
potenciais fontes de poluigdo sdo os sanitdrios previstos nas instalagdes do canteiro de obras.
E possivel ocorrer contaminagdo do solo e dguas com dleo devido a vazamentos a de veiculos
pesados durante acesso/ circulacdo/ estacionamento também

e Elemento Impactado: Contaminagdo da dgua subterraneas
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e Abrangéncia Espacial: AID

e Fases de Ocorréncia: execugao

e Abrangéncia Temporal: intermitente
e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: sim

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias:

Na implantagdo serd adotado o uso de sanitarios em contéiner com coletor de esgoto
ligado a tanque estanque com esvaziamento periddico por empresa devidamente habilitada
para a coleta e destinagdo adequada de efluentes. Utilizagdo de mantas absorventes dispostas
sobre solo sob os pontos de vazamentos de dleo em veiculos pesados estacionados no
canteiro de obras, com coleta e disposic¢do final adequada das mantas saturadas/ usadas, por

empresa devidamente habilitada.

6.2.3 Vegetacdo

Com a supressdo da cobertura vegetal do local a flora é afetada, o solo torna-se
desprotegido, suscetivel a processos de escoamento superficial de sedimentos e processos
erosivos, bem como interrupgdo do aporte de matéria organica. A fauna terrestre também é
impactada decorrente da supressao de habitat, o que ocasiona migragdo faunistica e alteragdo
na distribuicdo de animais.

e Elemento Impactado: vegetacio/ flora, fauna
e Abrangéncia Espacial: AID

e Fases de Ocorréncia: execugdo

e Abrangéncia Temporal: intermitente

e Tipo de impacto: negativo

e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: sim

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias:
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O loteamento disponibilizou areas verdes, sendo recomendada implantagdo de
Projeto de Recuperagdo com arborizagdo nativa e frutifera nestas areas verdes, ao longo do
sistema viario (canteiros e passeio). Preservar parte da cobertura vegetal sempre que possivel

nos lotes, evitando desproteger e erodir desnecessariamente o solo.

6.2.4 Polui¢do sonora

Diagnéstico:

A drea de implantagcdo do empreendimento é caracterizada por um ambiente
predominantemente urbano, com a presenca de vias de trafego de veiculos e atividades
comerciais e residenciais. Atualmente, as fontes de ruido na vizinhanga sdo tipicas de areas
urbanas, incluindo o trafego veicular, atividades comerciais locais e ruidos de vizinhanga.

N&o foram identificadas fontes de ruido industrial significativas ou outras fontes de
poluigdo sonora de grande porte na Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia
Indireta (All) do empreendimento, conforme as informagGes disponiveis no EIV original. A
legislagdo municipal e as normas técnicas pertinentes, como a NBR 10.151 (Acustica -
Avaliagdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade), estabelecem os
limites de ruido permitidos para diferentes zonas de uso e ocupagdo do solo. Embora o EIV

original ndo apresente medices de ruido pré-existentes, presume-se que os niveis atuais

estejam em conformidade com os padrées estabelecidos para dreas mistas.

Progndéstico:

Com a implantagdo e operagdo do condominio misto, espera-se um incremento nos
niveis de ruido na vizinhanga, principalmente durante a fase de construgdo e, em menor grau,
durante a fase de opera¢do. Na fase de construgdo, as principais fontes de ruido serdo as
maquinas e equipamentos utilizados na obra, o trafego de caminhdes e veiculos de transporte
de materiais e trabalhadores, e as atividades de canteiro. Embora temporarios, esses ruidos
podem causar incdbmodo a vizinhanga se ndo forem adequadamente gerenciados.

Na fase de operagdo, o aumento da populagdo fixa e flutuante resultarda em um
incremento no trafego veicular nas vias de acesso ao empreendimento, gerando ruido
adicional. As atividades comerciais no térreo do condominio também podem contribuir para

o nivel de ruido local, dependendo do tipo de comércio e do horario de funcionamento. No
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entanto, considerando que o empreendimento é de uso misto (residencial e comercial), e que
as atividades comerciais sdo de pequeno porte, o impacto sonoro na fase de operagdo é
esperado ser de baixa a média magnitude, desde que as medidas de controle de ruido sejam
implementadas.
O projeto prevé a utilizagdo de materiais e técnicas construtivas que contribuem para

o isolamento acustico das unidades, minimizando o impacto do ruido interno para os
moradores e do ruido externo para a vizinhanga imediata. A conformidade com as normas de
desempenho acustico da ABNT NBR 15575 (Edificagdes habitacionais - Desempenho) sera
fundamental para garantir o conforto acustico dos futuros moradores e a minimizagdo do
impacto na vizinhanga.

e Elemento Impactado: ambiente acustico

e Abrangéncia Espacial: dreas imediatas ao empreendimento

e Fases de Ocorréncia: execugdo

e Abrangéncia Temporal: temporaria

e Tipo de impacto: negativo

e  Grau de Impacto: médio

e Reversibilidade: sim

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

Durante o processo de construgdo do condominio, serdo adotadas medidas especificas
para mitigar a polui¢do sonora, tais como a utilizagdo de equipamentos de baixo ruido, a
defini¢do de horarios de trabalho adequados e a instalagdo de barreiras acusticas. Estas a¢des

visam reduzir o impacto do ruido na comunidade local durante o periodo de construgdo.

6.2.5 Poluigdo atmosférica

Diagnéstico:

O diagnostico da qualidade do ar na area de estudo, com base nas informag&es do EIV
original, indica que a regido ndo possui grandes fontes de emissdo de poluentes atmosféricos,
como industrias de grande porte. As principais fontes de poluigdo atmosférica existentes sdo

o trafego veicular nas vias urbanas e, em menor escala, a queima de biomassa (como em
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pequenas lareiras ou churrasqueiras residenciais) e a poeira gerada por atividades cotidianas.
Ndo ha dados especificos de monitoramento da qualidade do ar apresentados no EIV, mas
presume-se que os niveis de poluentes estejam dentro dos padrdes de qualidade do ar
estabelecidos pela legislagdo ambiental vigente para areas urbanas. A vegetagao existente na
area, embora secundaria, contribui para a qualidade do ar local através da absorg¢do de didxido

de carbono e da liberagdo de oxigénio.

Progndéstico:

Durante a fase de construgdo do empreendimento, as principais fontes de poluigdo
atmosférica serdo a emissdo de material particulado (poeira) proveniente da movimentagdo
de terra, transporte de materiais e atividades de corte e desbaste, e a emissdo de gases
poluentes (CO, NOx, SOx, HC) pelos veiculos e mdaquinas da obra. Esses impactos sdo
temporarios e localizados, mas podem afetar a qualidade do ar na vizinhanga imediata se ndao
forem adotadas medidas de controle. Na fase de operagdo, o aumento do trafego veicular
gerado pelo empreendimento contribuird para a emissdo de poluentes atmosféricos na
regido. No entanto, considerando o porte do empreendimento e a dispersdo natural dos
poluentes em areas urbanas, o impacto é esperado ser de baixa a média magnitude. As
atividades comerciais e residenciais no condominio ndo sdo consideradas grandes fontes de
emissdo de poluentes atmosféricos.

A implantagdo de areas verdes no empreendimento, conforme o projeto paisagistico,
contribuird para a melhoria da qualidade do ar local a longo prazo. A gestdo adequada de
residuos sélidos e a promogdo de modos de transporte sustentaveis (como o uso de bicicletas
e transporte publico) também auxiliardo na minimizagdo das emissGes atmosféricas. A
conformidade com as normas de emissdo veicular e a manutengao regular da frota de veiculos
que atenderd o empreendimento serdo importantes para mitigar os impactos. Proveniente da
movimentagdo do terreno, obras de aterro e terraplanagem, deslocamento de veiculos
pesados. Este impacto é considerado baixo, porém as poeiras geradas poderdo causar
desconforto a comunidade préxima ao local. Tal impacto é restrito a implantagado.

e Elemento Impactado: qualidade de ar
e Abrangéncia Espacial: AID, dreas imediatas ao empreendimento
e Fases de Ocorréncia: execugdo

e Abrangéncia Temporal: temporaria
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e Tipo de impacto: negativo
e Grau de Impacto: baixo

e Reversibilidade: sim

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias:

Aspersdo periddica de agua sobre a via de entrada/ saida de veiculos pesados e
depdsitos de areias, agregados e solos movimentados, a fim de diminuir a formagdo de
poeiras, principalmente em dias secos, sem vento ou com ventos mais fortes. Havera controle
e monitoramento na emissdo de ruidos, através da execu¢do do monitoramento ambiental da
obra. A escolha de materiais de construgdo com baixas emissdes de COVs e a promogdo de
areas verdes podem contribuir para a melhoria da qualidade atmosférica no entorno do

empreendimento.

6.2.6 Ventilagdo e lluminagao

Diagnéstico:

A area de implantagdo do empreendimento apresenta caracteristicas climaticas tipicas
da regido, com boa incidéncia solar e ventos predominantes que favorecem a ventilagdo
natural. Atualmente, a ventilagdo e iluminagdo natural na vizinhanga sdo influenciadas pela
configuragdo urbana existente, que inclui edificagdes de diferentes portes e espagamentos.
Ndo foram identificadas no EIV original informagdes que indiquem problemas significativos de
ventilagdo ou iluminagdo natural na area de influéncia direta e indireta do empreendimento.
A legislagdo municipal e as normas técnicas de construgdo estabelecem requisitos minimos
para ventilagdo e iluminacdo em edifica¢gdes, visando garantir o conforto ambiental e a
salubridade dos espagos.

Prognéstico:

Com a implantagdo do condominio misto, o progndstico para ventilagdo e iluminagdo
natural é positivo, considerando o projeto arquitetdnico que prioriza esses aspectos. As
edificag0es foram projetadas para otimizar a entrada de luz natural e a circulagdo do ar,
através de aberturas adequadas, orientagdo solar favordvel e o uso de elementos

arquitetdnicos que promovem o conforto térmico e luminoso. Durante a fase de construgédo,
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ndo sdo esperados impactos significativos na ventilagdo e iluminagdo da vizinhanga, uma vez
que as atividades sdo tempordrias e ndo alteram permanentemente as condi¢gdes ambientais.

Na fase de operagdo, o empreendimento, por seu porte e configuragdo, pode gerar
sombreamento em edificagGes vizinhas, especialmente aquelas localizadas nas proximidades
das torres mais altas. No entanto, o projeto foi desenvolvido em conformidade com os
parametros urbanisticos e de gabarito estabelecidos pela legislagdo local, buscando minimizar
esses efeitos. A implantagcdo de dreas verdes e o paisagismo planejado contribuirdo para a
melhoria do microclima local, favorecendo a ventilagdo e o conforto térmico.

Ailuminagdo artificial das areas comuns e externas sera projetada para ser eficiente e
evitar o ofuscamento e a poluigdo luminosa para a vizinhanga. A conformidade com as normas
de desempenho térmico e luminoso da ABNT NBR 15575 (Edificagdes habitacionais -
Desempenho) sera fundamental para garantir o conforto ambiental dos futuros moradores e

a minimiza¢do do impacto na vizinhanga.

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:

O empreendimento adota solugdes arquitetnicas que favorecem a ventilagdo natural
e iluminagdo eficiente, reduzindo o consumo energético e promovendo maior conforto
térmico e luminico aos moradores. A disposigdo das torres e aberturas respeita a orientagdo
solar, garantindo melhor aproveitamento da luz natural e ventilagdo cruzada, minimizando a

necessidade de climatizagdo artificial.

6.2.7 Vibragdo e Erosdo

Diagnostico:

A drea de implantagdo do empreendimento, conforme o EIV original, ndo apresenta
histérico de problemas significativos relacionados a vibragGes, erosdo ou periculosidade. O
relevo da gleba é aplainado, caracteristico de planicie litoranea, o que minimiza os riscos de
erosdo natural. Ndo ha informagGes sobre a presenca de atividades que gerem vibragdes
intensas na vizinhanga, como industrias pesadas ou grandes obras de infraestrutura.

Em relagdo a periculosidade, a area ndo é classificada como de alto risco, e ndo ha

informagdes sobre a presenga de substancias perigosas ou atividades de risco iminente. A
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legislagdo ambiental e de seguranga do trabalho estabelecem diretrizes para o controle de
vibragdes, prevengdo da erosao e gestdo de riscos em empreendimentos.

Prognéstico:

Durante a fase de construgdo, a geragdo de vibragbes é um impacto esperado,
principalmente devido a operag¢do de mdquinas e equipamentos pesados, como tratores,
escavadeiras e compactadores. Essas vibragdes serdo temporarias e localizadas, e seu impacto
na vizinhanga sera monitorado e mitigado através de técnicas construtivas adequadas e do
cumprimento das normas de seguranga.

A erosdo do solo é um risco potencial durante a fase de construgdo, especialmente em
periodos de chuva intensa e em dreas de movimentacgdo de terra. No entanto, o projeto prevé
aimplementagdo de medidas de controle de erosdo, como o planejamento de terraplenagem,
a revegetacdo de taludes e a implantagdo de sistemas de drenagem pluvial.

Na fase de operagdo, ndo sdo esperados impactos significativos de vibragdo, uma vez
que as atividades do condominio ndo envolvem fontes geradoras de vibragGes intensas. A
erosdo sera controlada pela manutengdo das areas verdes e dos sistemas de drenagem. Em
relagdo a periculosidade, o empreendimento sera operado em conformidade com as normas
de segurancga e saude ocupacional, minimizando os riscos para moradores, funcionarios e
visitantes.

A presenca de dreas de lazer e espagos comuns sera planejada para garantir a
seguranga dos usuarios, com a implementagdo de medidas de prevengdo de acidentes.

e Elemento Impactado: Solo e estabilidade estrutural

o Abrangéncia Espacial: Area do empreendimento e seu entorno imediato
e Fases de Ocorréncia: Construgdo

e Abrangéncia Temporal: Temporario

e Tipo de impacto: Negativo

e Grau de Impacto: Moderado

e Reversibilidade: Parcialmente reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias:
Durante a fase de construgdo, serdo adotadas medidas para o controle de vibragdes

provenientes da movimentagdo de maquinas e compactacdo do solo, reduzindo impactos nas
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edificagOes vizinhas. O controle da erosdo sera realizado por meio da drenagem adequada e
revegetacdo das areas expostas, minimizando o carreamento de sedimentos e garantindo a

integridade do solo.

6.2.8 Periculosidade e Riscos Ambientais (Quimicos, Fisicos e Bioldgicos)

Diagnostico:
O diagndstico dos riscos ambientais na drea de estudo considera os seguintes aspectos:

e  Fisicos: Nao foram identificados riscos fisicos naturais de grande magnitude,
como inundagdes frequentes ou deslizamentos de terra, devido ao relevo
aplainado da gleba. A drea ndo esta em zona de alto risco geoldgico. Os riscos
fisicos relacionados a ruido e vibragdo sdo abordados em seg¢des especificas.

e Quimicos: N3o ha informagGes sobre a presenga de contaminantes quimicos
no solo ou na agua na drea de estudo. As atividades atuais na vizinhanga nao
sdo consideradas fontes significativas de polui¢do quimica. O empreendimento
ndo prevé o uso ou armazenamento de grandes quantidades de substancias
quimicas perigosas.

e Bioldgicos: A area de estudo ndo apresenta ecossistemas sensiveis ou espécies
de fauna e flora ameagadas que representem riscos bioldgicos significativos. A
vegetacdo existente é secundaria, e ndo ha informagdes sobre a presenca de
vetores de doengas ou pragas que possam ser exacerbados pelo
empreendimento.

e Acidentes: Os riscos de acidentes na area sdo tipicos de ambientes urbanos,
relacionados principalmente ao trafego veicular. Ndo ha histérico de acidentes
ambientais graves na regido. O empreendimento, por seu porte e
caracteristicas, ndo é considerado uma atividade de alto risco de acidentes

ambientais.

Prognéstico:
O prognodstico dos riscos ambientais com a implantagdo e operagdo do
empreendimento é o seguinte:
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Fisicos: Durante a fase de construgdo, o risco de acidentes fisicos, como
quedas, atropelamentos e acidentes com maquinas, sera gerenciado através
da implementagdo de um Plano de Seguranga e Saude no Trabalho (PSST) e do
cumprimento das normas regulamentadoras. Na fase de operacgdo, os riscos
fisicos serdo minimizados pelo projeto de seguranga do condominio, que inclui
sistemas de prevencdo de incéndios, rotas de fuga e sinalizagdo adequada. O
risco de sombreamento em edificagdes vizinhas serad avaliado e mitigado
conforme a legislagdo urbanistica.

Quimicos: Na fase de construgdo, o manuseio de produtos quimicos (tintas,
solventes, combustiveis) serd realizado com rigoroso controle para evitar
vazamentos e contaminagdo do solo e da dgua. Na fase de operagdo, a geragao
de residuos quimicos sera minima e gerenciada de acordo com as normas
ambientais. O empreendimento ndo é uma fonte significativa de emissdo de
poluentes quimicos para o ar ou agua.

Bioldgicos: Durante a construgdo, o manejo de residuos orgdnicos e a
manutencdo da higiene no canteiro de obras serdo essenciais para evitar a
proliferacdo de vetores. Na fase de operagao, a gestdo de residuos sélidos e a
manutengdo das areas verdes contribuirdo para o controle de pragas e vetores.
O projeto paisagistico priorizara espécies nativas e adaptadas, minimizando a
necessidade de uso de pesticidas.

Acidentes: Os riscos de acidentes durante a construgdo serdo mitigados por
meio de treinamentos, uso de EPIs e fiscalizagdo constante. Na fase de
operagdo, o controle de acesso ao condominio, a segurancga interna e a
manutengdo preventiva de equipamentos e instalagdes reduzirdo os riscos de
acidentes. A area de acumulagdo de veiculos, embora com 8,04m serve para
minimizar o risco de acidentes e congestionamentos na via publica. A
conformidade com as normas de seguranga e a implementac¢do de planos de

emergéncia serdo cruciais para a gestdo de riscos.

Elemento Impactado: Seguranca dos trabalhadores e moradores

Abrangéncia Espacial: AID
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e Fases de Ocorréncia: Construgdo e funcionamento

e Abrangéncia Temporal: Tempordrio na construgdo e continuo na operagado
e Tipo de impacto: Negativo

e Grau de Impacto: Moderado a alto

e Reversibilidade: Parcialmente reversivel

Medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatorias:

Serdo implementados protocolos rigorosos de seguranca do trabalho durante a fase
de construgdo, incluindo o uso obrigatdrio de Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs),
capacitagdes e sinalizagdo adequada para reduzir riscos fisicos e quimicos. No funcionamento
do empreendimento, a gestdo de residuos e a manutengdo das instalagbes sanitarias e
elétricas seguirdo normas ambientais e de segurancga, prevenindo riscos bioldgicos e
estruturais aos moradores. A instalagdo de sistemas de combate a incéndios e dreas de escape

atenderd as regulamentagdes vigentes, garantindo a segurancga dos ocupantes.
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7  CONSIDERAGOES FINAIS

O empreendimento foi concebido em conformidade com as diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor Municipal, legislagdo urbanistica vigente e normas apliciveis ao
licenciamento ambiental, demonstrando viabilidade técnica e legal para sua implantagao.
Atende, ainda, a demanda habitacional local, contribuindo para a qualificagdo do uso e
ocupacdo do solo na area de insergdo.

A proposta contempla infraestrutura urbana adequada e compativel com as demandas
geradas, incluindo abastecimento de agua potdvel, fornecimento de energia elétrica, sistema
de coleta de residuos sdlidos e sistema viario pavimentado, com condi¢Ges de integragdo ao
transporte coletivo e a malha vidria existente.

Sob o ponto de vista urbanistico, o empreendimento mantém a coeréncia com o
padrio predominante de ocupagdo residencial da Area de Influéncia Direta (AID), n3o
acarretando impactos negativos relevantes a paisagem urbana. Ao contrdrio, contribui para a
consolidagdo e qualificagdo do ambiente urbano, integrando elementos construidos e naturais
de forma harmoniosa.

Os impactos negativos identificados, tanto na fase de implantagdo quanto de
operagdo, sdo considerados mitigaveis, desde que observadas as medidas propostas neste
estudo. Destaca-se a importancia do cumprimento integral das condicionantes do
licenciamento ambiental, em especial da Licenga Ambiental de Instalagdo (LAI), bem como a
adogdo de praticas de monitoramento durante a execugdo das obras.

Adicionalmente, recomenda-se a implementacdo de agGes de orientagdo aos futuros
moradores, com foco na preservagdo das condigdes ambientais e urbanas da drea,
assegurando a sustentabilidade do empreendimento no médio e longo prazo.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento apresenta viabilidade ambiental e
urbanistica, sendo compativel com o contexto local e com as diretrizes de desenvolvimento

urbano sustentavel do municipio.
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10 ANEXOS

e Anexo 01 - Certiddo de Registro de Imével

e Anexo 02 - Certiddo de Viabilidade de Abastecimento de Agua CASAN

e Anexo 03 - Certiddo de (In) Viabilidade de Coleta de Esgotos CASAN

e Anexo 04 - Certiddo de Viabilidade de Fornecimento de Energia CELESC

e Anexo 05 - Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos Sélidos COMCAP
e Anexo 06 - Consulta de Viabilidade para Construgdo

e Anexo 07 - Projeto Urbanistico

e Anexo 08 - Anotacdo/ Registro de Responsabilidade Técnica - Elaborag&o EIV
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