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CONTEÚDO: TERMOS E DECLARAÇÕES

1.  RESPONSÁVEIS PELO EMPREEMDIMENTO

1.1. PROPRIETÁRIO
NOME: ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA
CPF/CNPJ: CNPJ:55.957.175/0001-83

1.2. RESPONSÁVEL TÉCNICO PELO PROJETO ARQUITETÔNICO
NOME: MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS
CAU A11284-4

2. DECLARAÇÃO DE RESPONSABOLIDADE PARA CONSTRUÇÃO

Nós, responsáveis pelo empreedimento em questão, declaramos, para fins de aprovação de projeto e/ou emissão de alvará pela prefeitura do
município de Florianópolis, que o projeto cumpre rigorosamente as normas técnicas e as disposições legais em vigor, em especial a legislação
a seguir:

2.1. NBR 15.575 - ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificações multifamiliares, comerciais, etc;
2.2. Orientação Técnica OT SMMADS  N° 01/2024 (Multifamiliar), Orientação Técnica OT SMMADS N° 02/2024 (Comercial) e á Orientação
Técnica OT SMMADS N° 03/2024 (Loteamentos) para gestão de resíduos sólidos;
2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificações;
2.4. Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificações multifamiliares;
2.5. Decreto 9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiência;
2.6. Artigo 14 dea Lei 7.801/2008 e o Manual Calçada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execução  das calçadas;
2.7. Decreto n°25.409/2023 para a execução dos rebaixos do meio fio;
2.8. Art. 1301 do Código Civil, referente à distância das aberturas/varandas em relação a divisa do terreno;
2.9. Decreto 25.409/2023, a respeito das vasgas e circulações de veículos. As vagas terão dimensão mínima de 2,40 m X 5,00 m e as vagas
acessíveis, quando houver, terão dimensão  2,40 m X 5,00 m + 1,20 m. Haverá espaço mínimo livre para manobra dentro do terreno de
5,00m  atrás das vagas;
2.10. Caso exista nas proximidades do imóvel sítio arqueológico e/ou durante as atividades iniciais de impantação do empreendimento seja
identificado possível patrimônio cultural em meio a fase de obras, as atividades deverão ser paralisadas e informada a oncorrência ao IPHAN,
conforme previsto na Instrução Normativa n. 001/2015, visando  cumprir o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na LC Municipal n.
325/2008;
2.11. A edificação atende ao Plano Diretor de Florianópolis 2023 (Lei Complementar nº 482/2014 alterada pela nº 739/2023) e sua
regulamentção.

Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observância aos parâmetros legais no projeto e que são verdadeiras todas
informações prestadas.

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0276.002-411
52.15.039.0263.001-551

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

CO-AUTORES:
NOME: MÔNICA PASQUALINI
NOME: TIAGO MICHELON 

CAU A50740-7
CAU A118225-0
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____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4
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CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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34,66m² 
CANTEIRO

70,69m² 
CANTEIROS

34,86m² 
CANTEIRO

COBERTURA
130,67m² 

CAPTAÇÃO DE ÁGUA

2,74m² 
CANTEIRO

4,56m² 
CANTEIRO

1,59m² 
CANTEIRO
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SUBSOLO 01 E 02
T.O. = 878,61m²
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1º PAVIMENTO
T.O. = 735,72m²
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T.O. = 322,78m²
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2º PAVIMENTO
T.O. = 735,72m²

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

CONTEÚDO: QUADRO DE ÁREAS; PLANTA DE SITUAÇÃO;
                      PLANTA DE ÁREAS PERMEÁVEIS

ESCALA  1 : 2000
PLANTA DE SITUAÇÃO

ESCALA  1 : 500
ÁREAS PERMEÁVEIS

*A,B,C,D = DIMENSÕES DO TERRENO DE ACORDO COM LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO
*E = NÚMERO DE QUADRA E NÚMERO DO LOTE, SE EXISTIR

SOBREPOSIÇÃO TO SUBSOLO - ESCALA  1:500

SOBREPOSIÇÃO TO 1º PAV. - ESCALA  1:500

SOBREPOSIÇÃO TO TORRE - ESCALA  1:500

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC 52.15.039.0276.002-411

USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

-

*Anexo E01 do Plano Diretor

ESTACIONAMENTO

Tipo de Vaga: Quant. Proporção Mínima Legal*
COMERCIAL
Automóveis Comercial 00

Bicicletas 20 01 Vagas/25,00m² de área de loja construída
RESIDENCIAL
Automóveis Privativo 46 Sem demanda mínima
Automóveis Visitantes 02 5% Vagas Privativas

Bicicletas Privativas 137 01 Vagas/Unidade
Bicicletas Visitantes 07 5% Vagas Privativas

479,67m²

144

48

20

00

UNIDADES

Comercial Área Unidade
LOJA 01 (1º PAV. + SOBRELOJA) 356,87m²
LOJA 02 (2º PAV.) 122,80m²

Total
Residencial Quant.

Nº de Unidades Habitacionais 137

Área total computável no cálculo da Outorga 6.072,19m²

Áreas construídas - incentivo de arte pública (d) 0,00m²
Áreas mínimas comerciais - incentivo de uso misto (c) 109,58m²
Áreas demolidas (registradas com Habite-se nº XXXX) (b)

Descontos (Art. 4º § 10 da LC 755/2023)

Área total computável - acima do coeficiente de aproveitamento 1 (a) 6.181,77m²
Lei Complementar nº 755/2023

MEMORIAL DE CÁLCULO - Outorga Onerosa do Direito de Construir

* Quando não houver uso predominante na edificação, a memoria de cálculo deverá ser apresentada para cada uso. Entende-se
como uso predominante, a edificação que a área computável predominante corresponda em pelo menos 75% (setenta e cinco
por cento) da área total computável da edificação.

Decreto nº 25.887/2023
EFICIÊNCIA

TIPO ÁREA PROPORÇÃO
Área Privativa Residencial (unidades + vagas) 5.973,18m² 57,76%

70% 68,16%
Taxa de Impermeabilização Máxima (a) Taxa de Impermeabilização Utilizada (b)

TAXA DE IMPERMEABILIZAÇÃO

MEMORIAL

Tipo Área Perm. Material (c) Á.Perm. Efetiva
(d)

Permeabilidade
do terreno (e)

CAPTAÇÃO ÁGUA COBERTURA 130,67m² 100,00% 130,67m² 14,87%
VEGETAÇÃO 149,10m² 100,00% 149,10m² 16,97%
Total 279,77m² 279,77m² 31,84%
* (a) De acordo com Anexo F01 do Plano Diretor
* (b) (100% - [Permeabilidade do terreno (e)])
* (c) Porcentagem de permeabilidade do material
* (d) Área efetiva de permeabilidade do material ([Área] x [Permeabilidade Material (c)])
* (e) Permeabilidade do terreno ([Área permeável efetiva (d)]/ [Área remanescente do terreno])

52.15.039.0263.001-551

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

Demais Áreas Não Privativas 4.367,71m² 42,24%
10.340,89m² 100,00%Área Total Construída da Edificação

Sem demanda mínima

0,00m²

PRANCHA 02 / 13

QUADRO DE ÁREAS
*O coeficiente de aproveitamento dos incentivos só será preenchido, se os limites de ocupação do Anexo F01 do
Plano Diretor, não forem suficientes para executar o incentivo.

TOTAL 6,90 7.228,28m²
INCENTIVO 2 (USO MISTO)
INCENTIVO 1 (ADI-II)

SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 6,90 7.228,28m²
ADICIONAL PARA SUBSOLO (POR TDC) 0,00 0,00m²
ACRÉSCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) 1,23 1.291,12m²

TORRE 36,74% 322,78m²

ACRÉSCIMO POR OUTORGA 4,67 4.890,65m² 1º PAVIMENTO 83,74% 735,72m²
BÁSICO 1,00 1.046,51m² SUBSOLO 100,00% 878,61m²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAÇÃO

PARÂMETROS UTILIZADOS

Básico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC Adicional para Subsolos
(TDC) Total Subsolo 1º e 2º Pavimentos Torre

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAÇÃO
(Conforme Anexo F01 e Art. 71 do Plano Diretor)

LIMITES DE OCUPAÇÃO - MÁXIMO SEM INCENTIVO

1,00 1.046,51m² 5,1 5.337,20m² 1,29 1.349,99m² 1,00 1.046,51m² 8,39 8.780,21m² 100% 878,61m² 100,00% 878,61m² 24% 210,86m²

52.15.039.0263.001-551  /  52.15.039.0276.002-411
Nº Inscrição(ões) Imobiliária(s):

AMC-16.5 (*3) / POLÍGONO CENTRAL / ADI-II / APC 1 USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS)
Zoneamento: Uso Pretendido:

PARÂMETROS URBANÍSTICOS

TERRENO LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO
Área Terreno Atingimento Viário Terreno Remanescente

1.046,51m² 167,90m² 878,61m²

☐ INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.
☐ INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUÇÕES.
☐ INCENTIVO AO USO MISTO.
☐ INCENTIVO À ARTE PÚBLICA.
☐ INCENTIVOS À ADEQUAÇÃO DE IMÓVEIS ( RETROFIT).
☐ INCENTIVO POR TRANSFERÊNCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).
☐ INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

INCENTIVOS UTILIZADOS:
☐ INCENTIVO À PRESERVAÇÃO DA PAISAGEM E DO PATRIMÔNIO CULTURAL.
☐ INCENTIVO ÀS ÁREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).
☐ INCENTIVO À PRODUÇÃO DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL.
☐ ADI I - INCENTIVO ÁS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.
☐ ADI II - INCENTIVO ÁS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.
☐ INCENTIVO À FRUIÇÃO PÚBLICA NA FORMA DE ESPAÇOS PÚBLICOS E CONECTIVIDADE.
☐ INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO.

* (a) Exemplo: AMC 2.5, ARM 2.5, etc; * (b) Exemplo: ADI, APC, AEIS, etc;

Suficiente para aplicar o incentivo, conforme legislação específica.

Incentivo Benefício Acréscimo Fórmula (Decreto 25.643/2023)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAÇÃO

LIMITES DE OCUPAÇÃO - MÁXIMO COM INCENTIVO

X

X

USO MISTO Inc.a (uso misto) --
ADI - II Inc.a (ADI-II) 30%
OODC Inc.OODC 30%

T.O' = T.O + (T.O x Inc.OODC) + (T.O X Inc.a) + (T.O X Inc.b) + (Inc.
SusT) + (Inc.Arte P)

0,00 0,00m²
0,00 0,00m²

T.O. = (40-16)% + (T.O.x0,3) + (T.O.x0,3) = 38,40%
7,2%7,2%24%

SOBREPOSIÇÃO TO 2º PAV. - ESCALA  1:500

2º PAVIMENTO 83,74% 735,72m²

TABELA DE ÁREAS USO MISTO
A ÁREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 21º PAVIMENTO)
B ÁREA MÍNIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
C ÁREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PÚBLICO
E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA
F ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA
G ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA USO DO PEDESTRE
H NÚMERO DE ÁRVORES PREVISTAS ( 1/50m² DE FRUIÇÃO)
I NÚMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m² DE LOJA)

328,74m²

479,67m²

49,12m
285,89m²
205,66m²

06

54,66m

109,58m²

20

REVISÃO R05

17/06/2025

* Entende-se como área privativa as unidades autônomas (apartamentos) e as áreas das vagas de garagem de veículos automotores
residencias, cobertas e descobertas. Não entram no cálculo as áreas de hobby box, vagas de visitantes do residencial, áreas comer-
ciais, bem como circulação de uso comum.

Automóveis Visitantes PCD 01

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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NAVE DA IGREJA LUTERANA

NAVE DA IGREJA LUTERANA
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1:100
CONTEÚDO: LOCAÇÃOESCALA  1 : 100

LOCAÇÃO

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 03 / 13

PISO PODOTÁTIL LEGENDA

PISO ALERTA

PISO GUIA

ÁRVORE

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - TOTAL

ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - PEDESTRE

ESCADAS E ELEVADORES

CANTEIROS

LEGENDA SETORIZAÇÃO

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - IGREJA (BASE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - IGREJA (TORRE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - CEISA CENTER (BASE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - CEISA CENTER (TORRE)

ÁREA ATINGIMENTO VIÁRIO

REVISÃO R05

17/06/2025

QUADRO DE ÁREAS

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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1:100
CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - SUBSOLO 02

ESCALA  1 : 100
PLANTA BAIXA SUBSOLO 02

ESCALA  1 : 500
TO

ESCALA  1 : 500
CA

TO = 878,61m²

CA RESIDENCIAL = 0,00 m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 m²

CA GARAGEM = 58,80 m²

CA TOTAL = 58,80 m²

ÁREA CONSTRUÍDA = 878,61m²

LEGENDA DE VAGAS

CARRO RESIDENCIALRXX

CARRO VISITANTEVXX

BICICLETA RESIDENCIALBRXX

BICICLETA VISITANTEBVXX

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 04 / 13

QUADRO DE ÁREAS
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REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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05Detalhe
12Prancha

ESCALA  1 : 100
PLANTA BAIXA SUBSOLO 01

ESCALA  1 : 500
TO

ESCALA  1 : 500
CA

TO = 878,61m²

CA RESIDENCIAL = 0,00 m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00 m²

CA GARAGEM = 58,80 m²

CA TOTAL = 58,80 m²

ÁREA CONSTRUÍDA = 878,61m²

ESCALA  1 : 200
ESQUEMA AFLORAMENTO SUBSOLO

LEGENDA DE VAGAS

CARRO RESIDENCIALRXX

CARRO VISITANTEVXX

BICICLETA RESIDENCIALBRXX

BICICLETA VISITANTEBVXX

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - SUBSOLO 01

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

1:100

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 05 / 13

QUADRO DE ÁREAS
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TO

REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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B

03Detalhe
12Prancha

04Detalhe
12Prancha

04Detalhe
12Prancha

08Detalhe
12Prancha

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

EI
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U
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A

A A

B

B

03Detalhe
12Prancha

04Detalhe
12Prancha

04Detalhe
12Prancha

08Detalhe
12Prancha

PLANTA BAIXA 1ºPAVIMENTO
ÁREA CONSTRUÍDA = 681,00m²

ESCALA  1 : 500
TO

ESCALA  1 : 500
CA

TO = 735,72m²

CA RESIDENCIAL = 110,71m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 272,61m²

CA GARAGEM = 0,00m²

CA TOTAL = 383,32m²

CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - 1° PAVIMENTO
1:100

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

ESCALA  1 : 100

PRANCHA 06 / 13

QUADRO DE ÁREAS

PA
VI
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TO

PISO PODOTÁTIL LEGENDA

PISO ALERTA

PISO GUIA

ÁRVORE

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - TOTAL

ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - PEDESTRE

ESCADAS E ELEVADORES

CANTEIROS

LEGENDA SETORIZAÇÃO

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - IGREJA (BASE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - IGREJA (TORRE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - CEISA CENTER (BASE)

ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE - CEISA CENTER (TORRE)

ÁREA ATINGIMENTO VIÁRIO

TABELA DE ÁREAS USO MISTO
A ÁREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 21º PAVIMENTO)
B ÁREA MÍNIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
C ÁREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PÚBLICO
E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA
F ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA
G ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA USO DO PEDESTRE
H NÚMERO DE ÁRVORES PREVISTAS ( 1/50m² DE FRUIÇÃO)
I NÚMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m² DE LOJA)

328,74m²

479,67m²

49,12m
285,89m²
205,66m²

06

54,66m

109,58m²

20

REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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681,00m²
PAVIMENTO INFERIOR

EXTENSÃO DO 272,61m²
LOJA 01

PR
O

J.
 P
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IM

EN
TO

 IN
TE
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ED
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IO

ESCADA

ELEV.

ESCADA

ELEV.

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
EI
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 D
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VI
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V.
 P
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TO
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AR
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A

A A

B

B

03Detalhe
12Prancha

04Detalhe
12Prancha

09Detalhe
12Prancha

07Detalhe
12Prancha

01Detalhe
12Prancha

ESCADA

ELEV.

84,26m²
LOJA 01

MEZANINO

ESCADA

ELEV. 509,23m²
PISO INTERMEDIÁRIO

EXTENSÃO DO 

ESCALA  1 : 500
TO

ESCALA  1 : 500
CA

TO = 509,23m²

CA RESIDENCIAL = 187,57m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 84,26m²

CA GARAGEM = 0,00m²

CA TOTAL = 271,83m²

CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO INTERMEDIÁRIO

ESCALA  1 : 100
PLANTA BAIXA PAVIMENTO INTERMEDIÁRIO
ÁREA CONSTRUÍDA = 509,23m²

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS
ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

1:100ESCALA  1 :200
PISO INTERMEDIÁRIO

ESCALA  1 :200
PAVIMENTO DE ACESSO

MEMORIAL MEZANINO E PISO INTERMEDIÁRIO

COMPARTIMENTO ÁREA DO
COMPARTIMENTO

MÁX. MEZ. (50% área
do compart.)

ÁREA UTILIZADA NO
MEZANINO ¹

LOJA 01 272,61m² 136,30m² 84,26m²

Declaração:
1. Não há subdivisões nos ambientes com mezanino, e nem no compartimento de
acesso, além daquelas previstas na Instrução Normativa 004/SMHDU/GAB/2023.

1. Exceto circulação vertical
2. Mezaninos + Extensão do Piso Intermediário (incluindo as áreas das circulações verticais de acesso ao mezanino)

PISO INTERMEDIÁRIO
ÁREA TOTAL DO PAVIMENTO

INFERIOR
MÁX. PISO INTERMEDIÁRIO
(75% da área do pav. inferior)

ÁREA UTILIZADA NO PISO
INTERMEDIÁRIO ²

681,00m² 510,75m² 509,23m² AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 07 / 13

QUADRO DE ÁREAS
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REVISÃO R05

17/06/2025

LEGENDA

BALIZADORES METÁLICOS

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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11A A

B

B

04Detalhe
12Prancha

01Detalhe
12Prancha

10Detalhe
12Prancha

10Detalhe
12Prancha

02Detalhe
12Prancha

ESCALA  1 : 500
CA

ESCALA  1 : 500
TO

TO = 735,72m² 

CA RESIDENCIAL = 199,98m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 122,80m²

CA GARAGEM = 0,00m²

CA TOTAL = 322,78m²

CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - 2° PAVIMENTO

PLANTA BAIXA 2º PAVIMENTO
ÁREA CONSTRUÍDA = 752,68m² 

1:100

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

ESCALA  1 : 100

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

PRANCHA 08 / 13

PISO PODOTÁTIL LEGENDA

PISO ALERTA

PISO GUIA

ÁRVOREÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - TOTAL

ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA - PEDESTRE

ESCADAS E ELEVADORES

CANTEIROS

LEGENDA SETORIZAÇÃO

QUADRO DE ÁREAS

PA
VI

M
EN

TO

TABELA DE ÁREAS USO MISTO
A ÁREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO ( 21º PAVIMENTO)
B ÁREA MÍNIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
C ÁREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
D COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PÚBLICO
E COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA
F ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA
G ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA USO DO PEDESTRE
H NÚMERO DE ÁRVORES PREVISTAS ( 1/50m² DE FRUIÇÃO)
I NÚMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m² DE LOJA)

328,74m²

479,67m²

49,12m
285,89m²
205,66m²

06

54,66m

109,58m²

20

REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL
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B

B

ESCALA  1 : 500
CA

ESCALA  1 : 500
TO

TO = 322,78m²

CA RESIDENCIAL = 322,78m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00m²

CA GARAGEM = 0,00m²

CA TOTAL = 322,78m²

CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO

PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO (3º AO 21º PAV.)
ÁREA CONSTRUÍDA = 328,74m²

1:100

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

ESCALA  1 : 100

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

PRANCHA 09 / 13

QUADRO DE ÁREAS
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VI
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TO

REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

A A

B

B

04Detalhe
12Prancha

06Detalhe
12Prancha

07Detalhe
12Prancha

11Detalhe
12Prancha

ESCALA  1 : 500
CA

CA RESIDENCIAL = 0,00m²
CA NÃO RESIDENCIAL = 0,00m²

CA GARAGEM = 0,00m²

CA TOTAL = 0,00m²

ESCALA  1 : 100
PLANTA BAIXA RESERVATÓRIO

ÁREA CONSTRUÍDA = 32,98m²
ESCALA  1 : 100
PLANTA BAIXA BARRILETE

ÁREA CONSTRUÍDA = 32,98m²
CONTEÚDO: PLANTA BAIXA -  COBERTURA, BARRILETE E RESERVATÓRIO

PLANTA BAIXA PAVIMENTO DE COBERTURA
ÁREA CONSTRUÍDA = 328,74m²

1:100

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

ESCALA  1 : 100

LEGENDA ÁREAS CONSTRUÍDAS

ÁREA COBERTA ABERTA

ÁREA COBERTA FECHADA

ÁREA DESCOBERTA

PRANCHA 10 / 13
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___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
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SUBSOLO 02

SUBSOLO 01

01° PAVIMENTO

PAV. INERMEDIÁRIO

2° PAVIMENTO

3° PAVIMENTO

4° PAVIMENTO

5° PAVIMENTO

6° PAVIMENTO

7° PAVIMENTO

8° PAVIMENTO

9° PAVIMENTO

10° PAVIMENTO

11° PAVIMENTO

12° PAVIMENTO

17 ° PAVIMENTO 

18° PAVIMENTO

19° PAVIMENTO

20° PAVIMENTO

PAVIMENTO COBERTURA

(ADI - II)

(ADI - II)

(ADI - II)

BARRILETE

COBERTURA

(ADI - II)

RUA DEP. LEOBERTO LEAL

21° PAVIMENTO (USO MISTO)

AV. PREF. OSMAR CUNHA

INCENTIVO ADI-II

INCENTIVO USO MISTO

INCENTIVO ADI-II

INCENTIVO USO MISTO

RESERVATÓRIO

ENTREPISO TÉCNICOENTREPISO TÉCNICO ENTREPISO TÉCNICO

13 ° PAVIMENTO 

14° PAVIMENTO

15° PAVIMENTO

16° PAVIMENTO

ESCALA  1 : 200
CORTE AA'

ESCALA  1 : 200
CORTE BB'

A* = ALTURA ENTRE PISOS ACABADOS
B* = ALTURA MURO LATERAL, A PARTIR DO NÍVEL NATURAL DO TERRENO
C* = ALTURA DE GRADIL

MEMORIAL AFASTAMENTOS LATERAIS
CORTE BB'

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO A
AFASTAMENTO ADOTADO = 0,00 metros (Art. 71)

CORTE AA'

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO B
AFASTAMENTO = HF / 7
AFASTAMENTO = (48,10m) / 7 = 6,87m

AFASTAMENTO MÍNIMO ADOTADO = 6,87metros

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO A
AFASTAMENTO ADOTADO = 0,00 metros (Art. 71)

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO B
AFASTAMENTO = HF / 7
AFASTAMENTO = (49,42m) / 7 = 7,06m

AFASTAMENTO MÍNIMO ADOTADO = 7,06 metros

CONTEÚDO: CORTE AA'; CORTE BB'
1:200

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 11 / 13
REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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≥

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

EI
XO

 D
A 

VI
A 

- A
V.

 P
R

EF
EI

TO
 O

SM
AR

 C
U

N
H

A

04
11

04
11

X ≤ 5mm 5mm < X ≤ 20mm 1
2

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

EI
XO

 D
A 

VI
A 

- A
V.

 P
R

EF
EI

TO
 O

SM
AR

 C
U

N
H

A

04
11

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

EI
XO

 D
A 

VI
A 

- A
V.

 P
R

EF
EI

TO
 O

SM
AR

 C
U

N
H

A 02
11

04
11

EIXO DA VIA - RUA DEPUTADO LEOBERTO LEAL

EI
XO

 D
A 

VI
A 

- A
V.

 P
R

EF
EI

TO
 O

SM
AR

 C
U

N
H

A

CONTEÚDO: ACESSIBILIDADE
-

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

04 - DETALHAMENTO SANITÁRIOS ACESSÍVEIS 05 - DETALHAMENTO VAGA ACESSÍVEL

06 - DETALHAMENTO ACESSIBILIDADE PISCINA

08 - DETALHAMENTO CIRCULAÇÃO ACESSÍVEL - 1º PAV.

02 - DETALHAMENTO ESCADA01 - DETALHAMENTO RAMPA

07 - DETALHAMENTO TRATAMENTO DE DESNÍVEIS

ESCALA  1 : 50 ESCALA  1 : 50

ESCALA  1 : 200

ESCALA  1 : 25

ESCALA  1 : 25

ESCALA  1 : 25

ESCALA  1 : 50

03 - DETALHAMENTO
ESCALA  1 : 50
PLATAFORMA PCD

09 - DETALHAMENTO CIRCULAÇÃO ACESSÍVEL - PAV. INTERMEDIÁRIO
ESCALA  1 : 200

10- DETALHAMENTO CIRCULAÇÃO ACESSÍVEL - 2º PAV.
ESCALA  1 : 200

11- DETALHAMENTO CIRCULAÇÃO ACESSÍVEL - PAV. DE COBERTURA
ESCALA  1 : 200

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

PRANCHA 12 / 13
REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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CONDICIONANTES VISUAIS (APC) 

Novas construções no imóvel deverão ser constituídas por:

Uma base com cobertura plana e acessível que poderá atingir a altura do terreno dos fundos da Igreja Luterana e respeitar o alinhamento do muro lateral
daquele bem. Tolera-se uma divergência de até 1,00m entre os níveis da cobertura e do terreno da Igreja. A base deverá possuir fachada ativa voltada  para a
Av. Osmar Cunha;

Uma torre sobre a base, cujo volume deverá ser recuado de modo a possibilitar a visualização da Nave da Igreja Luterana a partir da Av. Osmar Cunha
(ponto e a fachada da torre do Edifício Ceisa Center (voltada para a Av. Osmar Cunha) a partir da Rua Presidente Nereu Ramos (ponto A). Esta torre
preferencialmente terá fachada ativa voltada para a cobertura plana da base. Respeitadas estas condicionantes, no mais, a nova edificação seguirá o regramento
urbanístico do zoneamento primário

PRANCHA 13 / 13CONTEÚDO: CONDICIONANTES VISUAIS
-

AV. PREF. OSMAR CUNHA / RUA LEOBERTO LEAL - CENTRO - FLORIANÓPOLIS - SC
USO MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR + LOJAS) 6792

52.15.039.0263.001-551
52.15.039.0276.002-411

MODELO APROVATIVO SIMPLIFICADO: R02

SIMULAÇÃO VISUAIS 'PONTO A'

SIMULAÇÃO VISUAIS 'PONTO B'INFORMAÇÕES EXTRAÍDAS DO ANEXO AO DECRETO 26.274 / 2024 

REVISÃO R05

17/06/2025

____________________________
PROPRIETÁRIO

ART PLACES HENRIQUE STEFAN SPE LTDA - CNPJ: 55.957.175/0001-83

___________________________
PROJETO ARQUITETÔNICO

MANOEL LUIZ SIMÕES LOPES FARIAS - CAU A11284-4

___________________________

MÔNICA PASQUALINI - CAU A50740-7

___________________________

TIAGO MICHELON - CAU A118225-0
CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO CO-AUTOR PROJETO ARQUITETÔNICO
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Assinaturas do documento
"PROJETO ARQUITETÔNICO REGISTRADO (SELO)-

01_13-13"

Esta página foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
não é contabilizada na numeração de páginas de processo.

Código para verificação: 6JVBIP7U

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatários nas datas indicadas:

RENATO MACHADO JUNIOR (CPF: ***.801.689-**) em 23/06/2025 às 13:23:25 (GMT-03:00)
Emitido por: "AC SAFEWEB RFB v5", emitido em 21/11/2024 - 14:08:50 e válido até 21/11/2026 - 14:08:50.

(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a autenticidade desta cópia, acesse o link
https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF E 00220323/2024

e o código 6JVBIP7U ou aponte a câmera para o QR Code presente nesta página para realizar a conferência.

https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos?cdConferencia=PMF-220323-2024-1-7-6JVBIP7U-E

