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1. RESPONSÁVEIS PELO EMPREENDIMENTO

1.1 PROPRIETÁRIO:
NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
CNPJ: 55.962.786/0001-10

1.1 RESPONSÁVEL TÉCNICO PELO PROJETO ARQUITETÔNICO:
ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI
MOS ARQUITETOS ASSOCIADOS
CAU-A64-467-6

Nós, responsáveis pelo empreendimento em questão, declaramos, para fins de aprovação de projeto e/ou emissão de alvará pela prefeitura do 
município de Florianópolis, que o projeto cumpre rigorosamente as normas técnicas e as disposições legais em vigor, em especial a legislação a 
seguir:

2.1. NBR 15.575 - ABNT (Norma de Desempenho), no caso de edificações multifamiliares,comerciais, etc. 
2.2. Orientação Técnica OT SMMA No 01/2021 (Multifamiliar), Orientação Técnica OT SMMA N 02/2021 (Comercial) e à Orientação Técnica OT 
SMMA N° 03/2021 (Loteamentos) para gestão de residuos sólidos. 
2.3. NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade nas edificações, 
2.4 Decreto 9.451/2018, que regulamenta preceitos de acessibilidade nas edificações multifamiliares. 
2.5.Decreto9.451/2018, que regulamenta o Art. 58 da Lei n. 13.146/2015, que institui o Estatuto da Pessoa com Deficiência. 
2.6. Artigo 14 da Lei 7.801/2008 e o Manual Calçada Certa da PMF (Decreto 18.369/2018) para execução das calçadas.
2.7.Decreto n° 25.409/2023 para a execução dos rebaixos de meio fio. 
2.8. Art. 1301 do Código Civil, referente à distância das aberturas/varandas em relação às divisas do terreno.
2.9.Decreto25.409/2023, a respeito das vagas e circulações de veiculos. As vagas terão dimensão minima de 2,40m x 5,00m e as vagas acessiveis, 
quando houver, terão dimensão 2,40m x 5,00m + 1,20m. Haverá espaço mínimo livre para manobra dentro do terreno de 5,00m atrás das vagas 
2.10.Caso exista nas proximidades do imóvel um sítio arqueologico e/ou durante as atividades iniciais de implantação do empreendimento seja 
identificado possível patrimônio cultural em meio à fase de obras, as atividades deverão ser paralisadas e informada a ocorrência ao IPHAN, conforme 
previsto na Instrução Normativa n. 001/2015, visando cumprir o disposto na Lei Federal n.3.924/1961 e na LC Municipal n. 325/2008. 
2.11. A edificação atende ao Plano Diretor de Florianópolis 2023 e sua regulamentação. 
Declaramos ser de nossa total responsabilidade a observância aos parâmetros legais no projeto e que são verdadeiras todas as informações 
prestadas.
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TABELA DE ÁREAS USO MISTO
N.A. ÁREA CONCEDIDA PELO INCENTIVO USO MISTO

ÁREA MÍNIMA DO USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
ÁREA TOTAL DESTINADA A USO DIVERSO DO USO PRINCIPAL
COMPRIMENTO DAS FACHADAS VOLTADAS AO LOGRADOURO PÚBLICO
COMPRIMENTO TOTAL DA FACHADA ATIVA
ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA
ÁREA FRUIÇÃO PÚBLICA USO DO PEDESTRE
NÚMERO DE ÁRVORES PREVISTAS ( 1/50m² DE FRUIÇÃO)
NÚMERO DE PARACICLOS PREVISTOS (1/25m² DE LOJA)

Básico Acréscimo por Outorga Acréscimo por TDC Adicional para Subsolos
(TDC) Total Subsolo 1º e 2º Pavimentos Torre

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupação

(Anexo F01 e Art. 71 do Plano Diretor)

LIMITES DE OCUPAÇÃO

1 1.25 0 0.8 3.05 80% 16.573,13 m² 80% 16.573,13 m² 70% 14.501,49 m²

20.760,94 m² + 23.486,73 m² = 44.247,67 m² 24.28.017.0358.001.486
Área Matrícula: Nº Inscrição(ões) Imobiliária(s):

ARP 3.5 / APL-E / AUC / ZIP COND. RES. MULTIFAMILIAR VERTICAL
Zoneamento: Uso Pretendido:

PARÂMETROS URBANÍSTICOS

Terreno Levantamento Topográfico
Área Terreno Atingimento Viário *ARP 3.5 Urbanizável
44.247,67 m² 312,05 m² 23.344,75 m²

*Este projeto não utiliza a área referente ao coeficiente de aproveitamento superior a um.
TOTAL

INCENTIVO 295-S
INCENTIVO 295-J

SUBTOTAL S/ INCENTIVOS
ADICIONAL PARA SUBSOLO (POR TDC)
ACRÉSCIMO POR TDC (PAVIMENTOS) TORRE

ACRÉSCIMO POR OUTORGA 1º e 2º PAVIMENTO
BÁSICO SUBSOLO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAÇÃO

PARÂMETROS UTILIZADOS

UNIDADES

Tipologia Área Unidade Quant.

Residencial

ESTACIONAMENTO

Tipo de Vaga: Quant. Proporção Mínima Legal*
COMERCIAL
Automóveis PCD* N.A.

Bicicletas N.A.

RESIDENCIAL
Automóveis Privativo Parcial** 1V/Un.

Automóveis Visitantes PCD*

Bicicletas Privativas 1 VAGA / UNIDADE
Bicicletas Visitantes 5% DAS VAGAS PRIV. (MÍN. 3)

70%
Taxa de Impermeabilização Máxima (a) Taxa de Impermeabilização Utilizada (b)

ÁREAS PERMEÁVEIS

Memorial

Tipo Área

1

Á.Perm. Efetiva

CAPTAÇÃO ÁGUA COBERTURA
REVESTIMENTO DRENANTE
VEGETAÇÃO

CHECKLIST DE INCENTIVOS:

* (a) Exemplo: AMC 2.5, ARM 2.5, etc; * (b) Exemplo: ADI, APC, AEIS, etc;

 ...
 ...

T.O' = T.O + (T.O x Inc.OODC) + (T.O X Inc.a) + (T.O X Inc.b) + (Inc.
SusT) + (Inc.Arte P)

ou295-S Inc.a (295-J) NA
295-J Inc.OODC NA T.O' = T.O + (T.O x Inc.OODC) + (Inc. SusT) + (Inc.Arte P)

Incentivo Benefício Acréscimo Fórmula (Decreto 25.643/2023)

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupação

INCENTIVOS UTILIZADOS

0,13
0,76

- -

☐  INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.
☐  INCENTIVO À SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUÇÕES.

 INCENTIVO AO USO MISTO.
 INCENTIVO À ARTE PÚBLICA.

☐  INCENTIVOS À ADEQUAÇÃO DE IMÓVEIS ( RETROFIT).
☐  INCENTIVO POR TRANSFERÊNCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR VERDE (TDC VERDE).
☐  INCENTIVO DE AMEMBRAMENTO.

☐  INCENTIVO À PRESERVAÇÃO DA PAISAGEM E DO PATRIMÔNIO CULTURAL.
☐  INCENTIVO ÀS ÁREAS DE INTERESSE ESPECIAL SOCIAL (AEIS).

 INCENTIVO À PRODUÇÃO DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL.
☐  ADI I - INCENTIVO ÁS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.
☐  ADI II - INCENTIVO ÁS AREAS DE DESENVOLVIMENO INCENTIVADO.

 INCENTIVO À FRUIÇÃO PÚBLICA NA FORMA DE ESPAÇOS PÚBLICOS E CONECTIVIDADE.
☐  INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO.

☐

QUADRO DE ÁREAS

Incentivos Pavimento
Áreas Área Computável (CA) Taxa de ocupação

*Área
PrivativaCoberta

Fechada
Coberta 
Aberta

Descoberta Total Residencial Não
Residencial

Garagem Área (%)

TÉRREO
2º PAVIMENTO
3º PAVIMENTO
4º PAVIMENTOHM
5º PAVIMENTO

BARRILETE
RESERVATÓRIO

Total

FRUIÇÃO
6º PAVIMENTO
7º PAVIMENTO
8º PAVIMENTO

FRUIÇÃO
FRUIÇÃO
FRUIÇÃO

9º PAVIMENTOFRUIÇÃO

10º PAVIMENTOFRUIÇÃO

Área Medida
3.597,57
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90

2.389,00 m²

TÉRREO 14.460,42

14.460,42 m²

18.296,89
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
46.891,69 m²

46.891,69 m² 28.220,86 m²

3.873,16
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30

2.938,30
30.042,27 m²

TORRE 01
T.O. = 635,40

TORRE 02
T.O. = 635,40

TORRE 03
T.O. = 635,40

TORRE 04
T.O. = 635,40

TORRE 05
T.O. = 635,40

COMERCIAL
T.O. = 287,95

ÁREAS COMUNS
T.O. = 126,00m²

ÁREAS COMUNS

T.O. = 84,10m²

ÁREAS COMUNS

T.O. =
 72,00m²

COMERCIAL
T.O. = 5,04

ÁREAS COMUNS
T.O. = 72,00m²

ÁREAS COMUNS
T.O. = 12,00m²

☐

■

■

3.844,87
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20

32.439,67 m²

18,56%
15,34%

N

SERVIDÃO COSTA VERDE

SERVIDÃO JOÃO CLÍMACO DOS SANTOS

SERV. INÊS MONTEIRA DOS SANTOS

SERV. PEDRAS BRANCAS

SERV. MARCELINO MANOEL SANT´ANA

SERV. ESTAÇÃO PRIMAVERA

SE
N

TI
D

O
 C

AC
H

O
EI

R
A

D
O

 B
O

M
 J

ES
U

S

SEN
TID

O
 

IN
G

LESES

469,38

47,50

490,52

665,70

36
,3

1

20,00 20,00

146,00

460,55

47
,5

0
36

,3
8

R
U

A LEO
N

EL PER
EIR

A (N
ELITO

)

FRUIÇÃO / ACI
2.316,30

APP
4.246,55

APP
4.258,08 APP

5.290,62

ÁREA VERDE
7.088,42

SOMATÓRIO DOS DEMAIS CANTEIROS:

25.302,90 m²

43,04%

-
-

-
-

-
-

-
-

Perm. Material
Permeabilidade
do Terreno %

56,96%
56,96%TOTAL:

N.A.
N.A.
N.A.
N.A.
N.A.

N.A.
11

N.A.

*O EMPREENDIMENTO NÃO SE UTILIZARÁ DO BENEFÍCIO DE USO MISTO

485

500
25

11

01

5%
2

APTO. FINAL 01
APTO. FINAL 01T
APTO. FINAL 02
APTO. FINAL 02T
APTO. FINAL 03
APTO. FINAL 03T
APTO. FINAL 04
APTO. FINAL 04T
APTO. FINAL 05
APTO. FINAL 05T
APTO. FINAL 05T'
APTO. FINAL 06
APTO. FINAL 06T
APTO. FINAL 06T'
APTO. FINAL 07
APTO. FINAL 07T
APTO. FINAL 08
APTO. FINAL 08T
APTO. FINAL 09
APTO. FINAL 09T
APTO. FINAL 10
APTO. FINAL 10T

54,53
54,38
53,92
54,07
54,04
54,04
53,51
53,65
54,53
54,38
54,38
54,53
54,38
54,38
53,51
53,65
54,04
54,04
53,92
54,07
54,53
54,38

27.052,99 m²

45
5

45
5

45
5

45
5

45
2
3

45
2
3

45
5

45
5

45
5

45
5

500*TOTAL: 27.932,91m²

30.042,27 m²

2.938,48
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

29.383,18 m²

659,09

659,09 m²

TORRE 01
T.O. = 635,40

TORRE 02
T.O. = 635,40

TORRE 03
T.O. = 635,40

TORRE 04
T.O. = 635,40

TORRE 05
T.O. = 635,40

25.302,90 m²
25.302,90 m²
25.302,90 m²

15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%

2.102,93 m²

2.938,30
30.042,27 m²

30
,0

0
30,00

AFASTAMENTO 30 METROS CÓRREGO

AFASTAMENTO 30 METROS CÓRREGO

AFASTAMENTO 50 METROS NASCENTE

NASCENTE

APP
4.246,55 m2

APL-E
1.868,60 m2

ZIP
135,98 m2

AUC
5.097,27 m2

ARP 3.5
23.344,75 m2

APP
6.206,87 m2

APP
3.347,64 m2

Automóveis Privativo PCD* 1V/Un. PCD15

APL-E
5.216,24 m2

ZIP
135,98 m2

AUC
5.097,27 m2

ARP 3.5
33.798,18 m2

**ZONEAMENTO
ARP 3.5

33.798,18 m²
APL-E ZIP AUC

APP em ARP 3.5

5.216,24 m² 135.98 m² 5.097,27 m²

10.453,42 m²

* Será utilizado para a implantação do empreendimento somente o zoneamento ARP 3.5, desconsiderando os demais zoneamentos para fins de cálculos.
* A área mínima a ser doada como pública equivale a 10% do valor da Área Urbanizável do terreno (Lei Complementar 739/2023 Art. 235), subtraído o atingimento viário (2.303,27m²)
** Ver mapa 02, "Zoneamento com Áreas Resultantes"

OBS: O PROJETO NÃO UTILIZA BENEFÍCIOS DE T.O.

Garden

TERRAÇO FINAL 01

TERRAÇO FINAL 02

TERRAÇO FINAL 03

TERRAÇO FINAL 04

TERRAÇO FINAL 05

11,00

20,98

21,14

20,67

11,00
TERRAÇO FINAL 05'

TERRAÇO FINAL 06

16,67

11,00
TERRAÇO FINAL 06'

TERRAÇO FINAL 07

TERRAÇO FINAL 08

TERRAÇO FINAL 09

TERRAÇO FINAL 10

16,67

20,67

21,14

20,58

11,00
*OBS: TOTAL PRIVATIVO DE APARTAMENTOS, NÃO INCLUÍ 
PRIVATIVO COMERCIAL. VER TABELA QUADRO DE ÁREAS 
PARA PRIVATIVO TOTAL

*Dimensões: 3,60x5,00m (18m²)
**Dimensões: 2,40x5,00m (12m²)

* Não inclui a área das vagas privativas

Automóveis Visitantes** 23

MÁSCARAS T.O. - PAV. TÉRREO

33.798,18 m² 36.476,19 m² 0m² 27.038,54 m² 103.084,45 m²

0,28 9.474,17 m²

- -

- -

- -

- -

0,09 -

0,52 17.629,80

0,89

- -

18% 3.836,47 m²

15% 3.117,20 m²

PLANTA DE SITUAÇÃO

ÁREAS PERMEÁVEIS

MÁSCARAS T.O. - 2º - 10º PAV.

0,28 9.474,17 m²

2.938,30

MAPA 02 - ZONEAMENTO COM ÁREAS RESULTANTES

MAPA 01 - ZONEAMENTO
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QUADRO DE ÁREAS

Incentivos Pavimento
Áreas Área Computável (CA) Taxa de ocupação

Área
PrivativaCoberta

Fechada
Coberta 
Aberta

Descoberta Total Residencial Não
Residencial

Garagem Área (%)

TÉRREO
2º PAVIMENTO
3º PAVIMENTO
4º PAVIMENTOHAB.
5º PAVIMENTO

BARRILETE
RESERVATÓRIO

Total

FRUIÇÃO
6º PAVIMENTO
7º PAVIMENTO
8º PAVIMENTO

FRUIÇÃO
FRUIÇÃO
FRUIÇÃO

9º PAVIMENTOFRUIÇÃO

10º PAVIMENTOFRUIÇÃO

Área Medida
3.597,57
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90

2.938,30
30.042,27 m² 2.389,00 m²

14.460,42

14.460,42 m²

18.296,89
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
46.891,69 m²

46.891,69 m² 28.220,86 m²

3.873,16
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
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2.938,30
30.042,27 m²

3.844,87
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20

32.439,67 m²

18,56%
15,34%

2.938,48
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

29.383,18 m²

659,09

659,09 m²

15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
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146,00
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175,175

469,38

30,1413,00

47,50
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PCD-V PCD-V

PCD-R PCD-R

PCD-RPCD-R

PCD-R PCD-RPCD-R

PCD-RPCD-R

PCD-RPCD-R

PCD-R

PCD-R

PCD-R PCD-R

PCD-C

CARGA E DESCARGA

ATINGIMENTO VIÁRIO
312,05 m2

GARDEN

GARDEN
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GARDENGARDEN

GARDEN

GARDEN

GARDEN GARDEN

ÁREA DE USO PÚBLICO
2.318,45 m2

LAZER COBERTO

LAZER COBERTO

LAZER COBERTO

LAZER COBERTO LAZER DESCOBERTO

PISCINA

PISCINA

GUARITA

LAZER DESCOBERTO

ÁREA ABERTA DESCOBERTA

COMERCIAL

LAZER COBERTO

3,73
3,535

1,
25

3,90

47,30 34,495 16,40 18,255 16,40 18,255 16,40 33,64 47,30 312,30587,55

73
,7

55
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00
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ÁREA ESTACIONAMENTOS EXTERNOS
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VIA INTERNA

REBAIXO
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PEDESTRES

REBAIXO
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ACESSO
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ACESSO
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M
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VEÍCULOS
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MURO H: 180cm MURO H: 180cm MURO H: 180cm

EIXO VIA

RUA LEONEL PEREIRA
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AFASTAMENTO LATERAL 3m
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M
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M
EIO-FIO ATUAL

MURO H: 120cm

DEP. TEMP. LIXO
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DEP. TEMP. LIXO
12 CONTENTORES
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DEP. TEMP. LIXO
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DEP. TEMP. LIXO
12 CONTENTORES

DEP. TEMP. LIXO
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CENTRAL DE GÁS
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M
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O 
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ASSINATURA

ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI 
CAU-A64-467-6

QUADRO DE ÁREAS

Incentivos Pavimento
Áreas Área Computável (CA) Taxa de ocupação

Área
PrivativaCoberta

Fechada
Coberta 
Aberta

Descoberta Total Residencial Não
Residencial

Garagem Área (%)

TÉRREO
2º PAVIMENTO
3º PAVIMENTO
4º PAVIMENTOHAB.
5º PAVIMENTO

BARRILETE
RESERVATÓRIO

Total

FRUIÇÃO
6º PAVIMENTO
7º PAVIMENTO
8º PAVIMENTO

FRUIÇÃO
FRUIÇÃO
FRUIÇÃO

9º PAVIMENTOFRUIÇÃO

10º PAVIMENTOFRUIÇÃO

Área Medida
3.597,57
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90

2.938,30
30.042,27 m² 2.389,00 m²

14.460,42

14.460,42 m²

18.296,89
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
46.891,69 m²

46.891,69 m² 28.220,86 m²

3.873,16
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30

2.938,30
30.042,27 m²

3.844,87
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20

32.439,67 m²

18,56%
15,34%

2.938,48
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

29.383,18 m²

659,09

659,09 m²

15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%

TORRE 01
T.O. = 635,40
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PCDPCDPCDPCDPCDPCD

PCDPCDPCDPCDPCDPCD

PCDPCD

PCDPCD

PCD

VAGA CARGA E DESCARGA

HOME MARKET
23,20 m2

COMERCIAL
287,95 m2

LOCKERS
5,04 m2

GUARITA
8,40 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
432,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
684,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
144,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
312,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
162,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
444,05 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
210,02 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
264,00 m2

VAGAS VISITANTES
83,99 m2

VAGAS VISITANTES
54,00 m2

3,
00 3,
11

ACESSO 
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ACESSO 
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DETALHE 
PRANCHA 

04
08

DETALHE 
PRANCHA 
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08

DETALHE 
PRANCHA 

04
08

DETALHE 
PRANCHA 
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08

CIRC. VERTICAL
9,23 m2

CIRC. VERTICAL
23,40 m2

APTO. FINAL 02T
54,07 m2

APTO. FINAL 09T
54,07 m2

APTO. FINAL 03T
54,04 m2

APTO. FINAL 08T
54,04 m2

APTO. FINAL 04T
53,65 m2

APTO. FINAL 07T
53,65 m2

APTO. FINAL 05T
54,38 m2

APTO. FINAL 06T
54,38 m2

APTO. FINAL 01T
54,38 m2

APTO. FINAL 10T
54,38 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

CIRC. VERTICAL
9,23 m2

CIRC. VERTICAL
23,40 m2

APTO. FINAL 02T
54,07 m2

APTO. FINAL 09T
54,07 m2

APTO. FINAL 03T
54,04 m2 APTO. FINAL 08T

54,04 m2

APTO. FINAL 04T
53,65 m2

APTO. FINAL 07T
53,65 m2

APTO. FINAL 05T'
54,38 m2

APTO. FINAL 06T'
54,38 m2

APTO. FINAL 01T
54,38 m2

APTO. FINAL 10T
54,38 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,66 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2

SACADA FINAL 03
4,88 m2

SACADA FINAL 04
4,87 m2

SACADA FINAL 05
4,63 m2

SACADA FINAL 06
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,87 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2

SACADA FINAL 01
4,63 m2

TERRAÇO FINAL 09
20,58 m2

TERRAÇO FINAL 04
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 03
21,14 m2

TERRAÇO FINAL 08
21,14 m2TERRAÇO FINAL 07

20,67 m2

TERRAÇO FINAL 06
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 02
20,98 m2

TERRAÇO FINAL 01
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 10
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 05
11,00 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,66 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2

SACADA FINAL 03
4,88 m2

SACADA FINAL 04
4,87 m2

SACADA FINAL 05'
4,63 m2

SACADA FINAL 06'
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,87 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2SACADA FINAL 01

4,63 m2

TERRAÇO FINAL 09
20,58 m2

TERRAÇO FINAL 04
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 03
21,14 m2 TERRAÇO FINAL 08

21,14 m2

TERRAÇO FINAL 07
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 06'
16,67 m2

TERRAÇO FINAL 02
20,98 m2

TERRAÇO FINAL 01
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 10
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 05'
16,67 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
96,00 m2

PA
VI

M
EN

TO

T.O.

C.A.

PLANTA BAIXA - 1º PAVIMENTO (SEGMENTO 1)
ESCALA 1:125

PLANTA BAIXA - 1º PAVIMENTO (localizador)
ESCALA 1:500

SEGMENTO 1 - PRANCHA 4

ÁREA C.A. TÉRREO= 3.597,57m²

ÁREA T.O. TÉRREO = 3.836,47 m²  
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____________________________
ASSINATURA

NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
55.962.786/0001-10

___________________________
ASSINATURA

ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI 
CAU-A64-467-6

QUADRO DE ÁREAS

Incentivos Pavimento
Áreas Área Computável (CA) Taxa de ocupação

Área
PrivativaCoberta

Fechada
Coberta 
Aberta

Descoberta Total Residencial Não
Residencial

Garagem Área (%)

TÉRREO
2º PAVIMENTO
3º PAVIMENTO
4º PAVIMENTOHAB.
5º PAVIMENTO

BARRILETE
RESERVATÓRIO

Total

FRUIÇÃO
6º PAVIMENTO
7º PAVIMENTO
8º PAVIMENTO

FRUIÇÃO
FRUIÇÃO
FRUIÇÃO

9º PAVIMENTOFRUIÇÃO

10º PAVIMENTOFRUIÇÃO

Área Medida
3.597,57
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90

2.938,30
30.042,27 m² 2.389,00 m²

14.460,42

14.460,42 m²

18.296,89
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
46.891,69 m²

46.891,69 m² 28.220,86 m²

3.873,16
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30

2.938,30
30.042,27 m²

3.844,87
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20

32.439,67 m²

18,56%
15,34%

2.938,48
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

29.383,18 m²

659,09

659,09 m²

15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%

TORRE 01
T.O. = 635,40
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AF. LATERAL 3m AF. LATERAL 3m

AF. LATERAL 3m
AF. LATERAL 3m

AF. LATERAL 3m AF. LATERAL 3m

AF. LATERAL 1,5m

LIMITE ENTRE 
MATRÍCULAS

LIMITE ENTRE 
MATRÍCULAS

AFASTAMENTO APP

AFASTAM
ENTO APP

AFASTAMENTO APP

AFASTAMENTO APP

AFASTAMENTO APP

AFASTAM
EN

TO
 APP

DEPÓSITO TEMP. 
LIXO

DEPÓSITO TEMP. 
LIXO

D
E

P
Ó

S
IT

O
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E
M

P
. 

LI
XO

CRECHE / ESPAÇO KIDS
54,00 m2

HOME MARKET
23,20 m2

CO-LAUNDRY
14,50 m2

COWORKING
13,20 m2

PODCAST
10,00 m2

SALÃO DE JOGOS
23,20 m2

SALÃO DE FESTAS MULTIUSO
72,00 m2

ACADEMIA
48,00 m2

SALÃO DE FESTAS
72,00 m2

PISCINA
34,33 m2

BEAUTY CENTER
24,00 m2

OFICINA DE FERRAMENTAS
12,00 m2

PISCINA INFANTIL
4,91 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
276,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
264,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
276,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
228,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
240,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
119,90 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
156,00 m2 VAGAS RESIDENCIAIS

108,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
108,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
264,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
288,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
216,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
24,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
48,00 m2

VAGAS RESIDENCIAIS
708,00 m2

VAGAS VISITANTES
72,32 m2

VAGAS VISITANTES
84,00 m2

VAGAS VISITANTES
12,00 m2

ARRUAMENTO INTERNO
7.162,98 m2

ACESSO 
PEDESTRES

ACESSO 
PEDESTRES

ACESSO 
PEDESTRES

DETALHE 
PRANCHA 

02
08

DETALHE 
PRANCHA 

04
08

DETALHE 
PRANCHA 

05
08

DETALHE 
PRANCHA 

04
08

DETALHE 
PRANCHA 

05
08

DETALHE 
PRANCHA 

04
08

DETALHE 
PRANCHA 

05
08

CIRC. VERTICAL
9,23 m2

CIRC. VERTICAL
23,40 m2

APTO. FINAL 02T
54,07 m2

APTO. FINAL 09T
54,07 m2

APTO. FINAL 03T
54,04 m2 APTO. FINAL 08T

54,04 m2

APTO. FINAL 04T
53,65 m2

APTO. FINAL 07T
53,65 m2

APTO. FINAL 05T'
54,38 m2

APTO. FINAL 06T'
54,38 m2

APTO. FINAL 01T
54,38 m2

APTO. FINAL 10T
54,38 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

CIRC. VERTICAL
9,23 m2

CIRC. VERTICAL
23,40 m2

APTO. FINAL 02T
54,07 m2

APTO. FINAL 09T
54,07 m2

APTO. FINAL 03T
54,04 m2 APTO. FINAL 08T

54,04 m2

APTO. FINAL 04T
53,65 m2

APTO. FINAL 07T
53,65 m2

APTO. FINAL 05T'
54,38 m2

APTO. FINAL 06T'
54,38 m2

APTO. FINAL 01T
54,38 m2

APTO. FINAL 10T
54,38 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

CIRC. VERTICAL
9,23 m2

CIRC. VERTICAL
23,40 m2

APTO. FINAL 02T
54,16 m2

APTO. FINAL 09T
54,07 m2

APTO. FINAL 03T
54,04 m2

APTO. FINAL 08T
54,04 m2

APTO. FINAL 04T
53,65 m2

APTO. FINAL 07T
53,65 m2

APTO. FINAL 05T
54,38 m2

APTO. FINAL 06T
54,38 m2

APTO. FINAL 01T
54,38 m2

APTO. FINAL 10T
54,38 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,66 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2

SACADA FINAL 03
4,88 m2

SACADA FINAL 04
4,87 m2

SACADA FINAL 05'
4,63 m2

SACADA FINAL 06'
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,87 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2SACADA FINAL 01

4,63 m2

TERRAÇO FINAL 09
20,58 m2

TERRAÇO FINAL 04
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 03
21,14 m2 TERRAÇO FINAL 08

21,14 m2

TERRAÇO FINAL 07
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 06'
16,67 m2

TERRAÇO FINAL 02
20,98 m2

TERRAÇO FINAL 01
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 10
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 05'
16,67 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,66 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2

SACADA FINAL 03
4,88 m2

SACADA FINAL 04
4,87 m2

SACADA FINAL 05'
4,63 m2

SACADA FINAL 06'
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,87 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2SACADA FINAL 01

4,63 m2

TERRAÇO FINAL 09
20,58 m2

TERRAÇO FINAL 04
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 03
21,14 m2 TERRAÇO FINAL 08

21,14 m2

TERRAÇO FINAL 07
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 06'
16,67 m2

TERRAÇO FINAL 02
20,98 m2

TERRAÇO FINAL 01
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 10
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 05'
16,67 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,84 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2SACADA FINAL 03

4,88 m2
SACADA FINAL 04

4,87 m2

SACADA FINAL 05
4,63 m2

SACADA FINAL 06
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,87 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2

SACADA FINAL 01
4,63 m2

TERRAÇO FINAL 09
20,58 m2

TERRAÇO FINAL 04
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 03
21,14 m2

TERRAÇO FINAL 08
21,14 m2

TERRAÇO FINAL 07
20,67 m2

TERRAÇO FINAL 06
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 02
20,98 m2

TERRAÇO FINAL 01
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 10
11,00 m2

TERRAÇO FINAL 05
11,00 m2

PA
VI

M
EN

TO

T.O.

C.A.

PLANTA BAIXA - 1º PAVIMENTO (SEGMENTO 2)
ESCALA 1:125

PLANTA BAIXA - 1º PAVIMENTO (localizador)
ESCALA 1:650

SEGMENTO 2 - PRANCHA 5

ÁREA C.A. TÉRREO= 3.597,57m²

ÁREA T.O. TÉRREO = 3.836,47 m²  
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REVISÃO R00

1:100, 1:500
Nº DA PRANCHA / 06/10CONTEÚDO: PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO 2º ao 10º

RUA LEONEL PEREIRA (NELITO), 1775 CACHOEIRA DO BOM JESUS FLORIANÓPOLIS SC 88056-500 BRASIL 24.28.017.0358.001.486

____________________________
ASSINATURA

NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
55.962.786/0001-10

___________________________
ASSINATURA

ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI 
CAU-A64-467-6

QUADRO DE ÁREAS

Incentivos Pavimento
Áreas Área Computável (CA) Taxa de ocupação

Área
PrivativaCoberta

Fechada
Coberta 
Aberta

Descoberta Total Residencial Não
Residencial

Garagem Área (%)

TÉRREO
2º PAVIMENTO
3º PAVIMENTO
4º PAVIMENTOHAB.
5º PAVIMENTO

BARRILETE
RESERVATÓRIO

Total

FRUIÇÃO
6º PAVIMENTO
7º PAVIMENTO
8º PAVIMENTO

FRUIÇÃO
FRUIÇÃO
FRUIÇÃO

9º PAVIMENTOFRUIÇÃO

10º PAVIMENTOFRUIÇÃO

Área Medida
3.597,57
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90
238,90

2.938,30
30.042,27 m² 2.389,00 m²

14.460,42

14.460,42 m²

18.296,89
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
46.891,69 m²

46.891,69 m² 28.220,86 m²

3.873,16
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30
2.705,30

2.938,30
30.042,27 m²

3.844,87
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20
3.177,20

32.439,67 m²

18,56%
15,34%

2.938,48
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30
2.938,30

29.383,18 m²

659,09

659,09 m²

15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%
15,34%

3,90 3,90 3,90

3,
70

3,
70

3,
70

3,
70

3,90 3,90 3,90

B 
07

B 
07

A 07
A 07

3,72 9,8019,62

1,515

4,
15

1,
50

2,
80

65
1,

50
65

2,
80

65
1,

50
65

2,
80

65
1,

50
651,55 1,75 1,55

1,
25

1,
25

1,
25

1,25

1,25

1,25

1,25

1,
25

1,
25

1,
25

ELEVADOR

ELEVADOR

CIRC. VERTICAL
9,22 m2

CIRC. VERTICAL
22,69 m2

APTO. FINAL 02
53,92 m2

APTO. FINAL 09
53,92 m2

APTO. FINAL 01
54,53 m2

APTO. FINAL 10
54,53 m2

CIRC. HORIZONTAL
62,30 m2

ÁREA COBERTA FECHADA
587,66 m2

SACADA FINAL 02
4,88 m2

SACADA FINAL 03
4,88 m2

SACADA FINAL 04
4,86 m2

SACADA FINAL 05
4,63 m2

SACADA FINAL 06
4,63 m2

SACADA FINAL 07
4,88 m2

SACADA FINAL 08
4,88 m2

SACADA FINAL 09
4,88 m2

SACADA FINAL 10
4,63 m2

SACADA FINAL 01
4,63 m2

APTO. FINAL 04
53,51 m2

APTO. FINAL 07
53,51 m2

APTO. FINAL 03
54,04 m2

APTO. FINAL 08
54,04 m2

APTO. FINAL 05
54,53 m2

APTO. FINAL 06
54,53 m2

TORRE 01
T.O. = 635,40

PA
VI

M
EN

TO
S

T.O.

C.A.

PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO (2º ao 10º)
ESCALA 1:100

ÁREA C.A. TIPO= 2.938,30 m²

ÁREA T.O. TIPO= 3.117,2 m²
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REVISÃO R00

1:125
Nº DA PRANCHA / 07/10CONTEÚDO: CORTE AA; CORTE BB

RUA LEONEL PEREIRA (NELITO), 1775 CACHOEIRA DO BOM JESUS FLORIANÓPOLIS SC 88056-500 BRASIL 24.28.017.0358.001.486

____________________________
ASSINATURA

NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
55.962.786/0001-10

___________________________
ASSINATURA

ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI 
CAU-A64-467-6

MEMORIAL AFASTAMENTOS LATERAIS

CORTE AA' CORTE BB'

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO A CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO B
DISPENSADO AFASTAMENTO DISPENSADO AFASTAMENTO

AFASTAMENTO ADOTADO = 3,00 metros (mínimo) AFASTAMENTO ADOTADO = 3,00 metros (mínimo)

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO A
AFASTAMENTO = HF / 7

AFASTAMENTO ADOTADO = 3,00 metros (mínimo)

AFASTAMENTO = (8,40)/7 = 1,20m

CÁLCULO DE AFASTAMENTO SEÇÃO B
AFASTAMENTO = HF / 7

AFASTAMENTO ADOTADO = 3,00 metros (mínimo)

AFASTAMENTO = (8,40)/7 = 1,20m

TÉRREO
9,00

2º PAVIMENTO
11,80

3º PAVIMENTO
14,60

4º PAVIMENTO
17,40

5º PAVIMENTO
20,20

6º PAVIMENTO
23,00

7º PAVIMENTO
25,80

8º PAVIMENTO
28,60

9º PAVIMENTO
31,40

10º PAVIMENTO
34,20

PLANO DE COBERTURA
37,00

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

±0,00

+2,80

+5,60

+8,40

+11,20

+14,00

+16,80

+19,60

+22,40

+25,20

+28,00

M
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O 
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O
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AD
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=
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 - 
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A 
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A 

=
 2

8,
00

TÉRREO
9,00

2º PAVIMENTO
11,80

3º PAVIMENTO
14,60

4º PAVIMENTO
17,40

5º PAVIMENTO
20,20

6º PAVIMENTO
23,00

7º PAVIMENTO
25,80

8º PAVIMENTO
28,60

9º PAVIMENTO
31,40

10º PAVIMENTO
34,20

PLANO DE COBERTURA
37,00

±0,00

+2,80

+5,60

+8,40

+11,20

+14,00

+16,80

+19,60

+22,40

+25,20

+28,00

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

2,
80

HF
 - 
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 D

E 
FA
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A 
/ C
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A 

=
 2

8,
00
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 D

E 
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AD

A 
=

 8
,4

0

M
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O 
AP

. T
ÉR

RE
O

1,
80

INCENTIVO HABITAÇÃO

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO HABITAÇÃO

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

INCENTIVO FRUIÇÃO PÚBLICA

CORTE BB
ESCALA 1:125

CORTE AA
ESCALA 1:125
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08/11/2024 

REVISÃO R00

1:25
Nº DA PRANCHA / 08/10CONTEÚDO: ACESSIBILIDADE

RUA LEONEL PEREIRA (NELITO), 1775 CACHOEIRA DO BOM JESUS FLORIANÓPOLIS SC 88056-500 BRASIL 24.28.017.0358.001.486

____________________________
ASSINATURA

NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
55.962.786/0001-10

___________________________
ASSINATURA

ARQ. ROBERTA SILVEIRA GHIZONI 
CAU-A64-467-6
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PLANTA BAIXA CORTE
CORRIMÃO CONFORME NBR 9050/2020
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ESPAÇO RESERVADO PARA P.C.R. DEGRAU

PISO ALERTA
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FAIXA DE TRAVESSIA

MEIO FIOMEIO FIO

CALÇADA

PISO TÁTIL

PISO ALERTA

DET - 04 CIRCULAÇÃO ACESSÍVEL 1:25

DET - 01 BANHEIRO ACESSÍVEL 1:25

DET - 02 PISCINA ACESSÍVEL 1:25

DET - 05 DET - 05 ESCADA 1:25

DET - 03 DESNÍVEL ACESSÍVEL 1:25

OBSERVAÇÃO:
DEVIDO A TOPOGRAFIA DO TERRENO TER INCLINAÇÃO LONGITUDINAL INFERIOR A 5%, O PROJETO DISPENSA O USO DE RAMPAS 
DE ACESSIBILIDADE. OS DESNÍVEIS EXISTENTES SERÃO CONTEMPLADOS NO DETALHE DE TRATAMENTO DE DESNÍVEIS.



GSPublisherVersion 671.0.69.67

00

REVISÃO DESCRIÇÃO DATARESPONSÁVEL

DATA:

01

02

EMISSÃO INICIAL

AJUSTES E INFORMAÇÕES SOLICITADAS LUIZ Q. 20/06/25

. . .

LUIZ Q. 17/06/25

OBSERVAÇÕES:

1. TODOS OS DESENHOS SÃO INDICATIVOS DO SISTEMA
2. CONFERIR MEDIDAS EM OBRA
3. MEDIDAS EM CENTIMETROS

PROJETO

ALC-CBJ
LOCAL
RUA LEONEL PEREIRA (NELITO), 1775 CACHOEIRA DO BOM JESUS FLORIANÓPOLIS SC 88056-500 BRASIL

PROPRIETÁRIO: NORTE CACHOEIRA EMPREEND. IMOB. SPE LTDA
CNPJ 55.962.786/0001-10

RESPONSÁVEL PROJETO: ARQ ROBERTA SILVEIRA GHIZONI
CAU-A64-467-6

CONTEÚDO / DESENHO:

PROJETO / ETAPA: ESCALA: DESENHO:
LUIZ Q.

COORDENADOR:
ROBERTA G.

RESPONSÁVEL EXECUÇÃO: XXX
#03 Arquiteto

20/06/25

CBJ-ARQ-AP-IMPLANTAÇÃO-R01

ARQ / ANTEPROJETO 1:500, 1:20 ALC
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ANTEPARO DE ALVENARIA PARA SUPORTE DE BICICLETA

IMPLANTAÇÃO
ESCALA 1:500
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