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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

PARECER

Extrajudicial/Procedimento Administrativo (Genérico) n. 0024934-80.2023.8.24.0710
Unidade: Nucleo IV - Extrajudicial
Assunto: Reurb Floriandpolis

Extrajudicial. REURB. Prefeitura Municipal de Floriandpolis.
Projeto “Floripa Regular”. Manifestacao com
reconsideracdes. Arguivamento.

Senhor Desembargador Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial,

1. Cuida-se de novo expediente elaborado pela Comissao Mista do
Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria Urbana de Floriandpolis, apods
analise inicial com as impressdes desta Corregedoria, trazendo suas ponderacdes e
dificuldades para execucao do programa de regularizacao “Meu Bairro Regular” e
“Reurb Histérico” que integram o Programa “Floripa Regular” nos moldes suscitados
no parecer e decisao retros (doc. 7336095).

A sugestdao de subdivisao em subnulcleos foi o ponto principal de
discordancia. Em sintese, a Comissao reforcou: a) a dificuldade de coesao social na
elaboracdao, implementacao e divisao dos custos; b) o estagio avancado dos
levantamentos técnicos dos nucleos eleitos; e c) a delimitacdo de subnulcleos levaria
a aplicacao da regra da Reurb em vigor inviabilizando o projeto diante da
irregularidade generalizada e o contexto do municipio de Florianépolis.

Nos demais pontos, reforcou a ideia de selecao de macronucleos,
contemplando solucdes urbanisticas globais e a permissao de habilitacdo individual
dos ocupantes com a possibilidade de emissao individual e posterior registro das
CRFs englobadas pelo macronucleo.

E a sintese do necessario.

2. Na tentativa de solucionar e permitir o andamento do programa
“Floripa Regular”, reanalisados os pontos principais apresentados e repisados pela
Comissao a luz de tudo o que ja foi discutido no parecer retro, de forma sintética, é
possivel estabelecer as concessdes solicitadas para a simplificacdo do procedimento
registral.

Nesse sentido, os registradores de iméveis da Capital ficarao
dispensados da abertura das matriculas para os macronucleos selecionados pela
prefeitura, bem como do registro do parcelamento inicial do macronicleo ou de
subnucleos.

Ficardo também dispensados da identificacdo, selecao e registro de
subnucleos, diante das dificuldades praticas que poderiam inviabilizar o andamento
do projeto.



Além disso, o compromisso ora assumido pelo municipio de que as
solugcbes urbanisticas globais estao previstas e serao implementadas durante a
execucao do projeto, leva-nos a reconsiderar que, embora haja a possibilidade de
habilitacao individual dos ocupantes e emissao individual das CRFs, o fato de
estarem abrangidas pelo PRF do macronicleo atenderd a dinamica coletiva de
regularizacao.

Ademais, vale ressaltar que as concessdes ora discutidas estao na
seara do procedimento registral, sem desconsiderar que cada unidade, ainda que
habilitada individualmente, passara pelos ditames das Lei da Reurb no ambito
administrativo (individualizacao, classificacao, localizacao, buscas, notificacdes,
etc.), até que esteja apta a registro.

Nao obstante, com relacao ao procedimento na prefeitura, conforme ja
delineado no parecer anterior, observa-se a possibilidade se utilizar da simplificacao
do art. 69, da Lei n. 13.465/17 aos imdveis consolidados anteriormente a 19 de
dezembro de 1979.

Nesse cenario, mesmo com as simplificacdes propostas, nao se
vislumbra inseguranca juridica do ponto de vista registral, o que permite proceder
nos termos propostos no item 7, “a” e “b” do Oficio (doc. 7336095).

3. Ante o exposto, opino pelo envio desde parecer a comissao
municipal, bem como aos trés oficios de registro de imdveis da Capital, para
conhecimento das impressdes, reconsideracdes e concessdes desta Corregedoria
para a viabilizacao do Projeto “Floripa Regular”.

E o parecer que submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia.
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