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LOCALIZACO - SEM

FAVIMENTO PROJETADO
ACOSTAMENTO PROJETADO
PASSE|ID PROJETADOD

CANTEIRO PROJETADD
ME|O-FIO PROJETADD
FAIXA AMARELA (PROJETADA)

FAIXA BRANCA (FROJETADA)

POSTE A REALOCAR

PLACA A REALOCAR

FAIXA DE DOMINIO
FAIXA NAD EDIFICANTE

CERCA ARAME REALOCAR

ESCALA
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TABELA D[E VAGAS EM PROJETO
MATRICULA 18.655
TIPO \ DIMENSAO (M) \ QUANTIDADE
BC (BICICLETA)|  0.60 X 1.80 67
MT ( MOTO) 1.00 X 2.00 27
VAGA 2.40 X 5.00 197
VAGA PCD 3.70 X 5.50 07
VAGA IDOSO 2.40 X 5.00 14
CAMINHAO 3.20 X 16.00 08

TOTAL DE VAGAS:

ASFALTO EXISTENTE

ACOSTAMENTO EXISTENTE

EDIFICAGAD EXISTENTE

MURD EXISTENTE
CERCA DE TELA EXISTENTE
CERCA DE ARAME EXIETENTE

ME|O FIOQ EX|STENTE

VALA EXISTENTE

POSTE DE CONCRETO EXISTENTE
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¥
[
i

320

ARVORE
PALME|RA
CAIXA REDE DE DRENAGEM

PLACA DE SINALIZAGAD

BOCA DE LOBO

LEGENDA:

/ XX\ XX =NOME DO CORTE

\.YY P vY=NOMERO DA FOLHA

YY

XX = NUMERO DA VISTA
YY = NUMERO DA FOLHA

NOTAS GERAIS

- O PROJETO ATENDERA AS LEIS E DECRETOS MUNICIPAIS/ ESTADUAIS / FEDERAIS, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS (NBR)

VIGENTES.

- O PROJETO ATENDERA AS LEGISLAGOES DE ACESSIBILIDADE E A NORMA TECNICA 9050/2020.

-0 USO E A OCUPAGAO DOS SOLO NO MUNICIPIO DE FLORIANC')P~OLIS SAO REGIDOS PELAS LEIS MUNICIPAIS
COMPLEMENTARES 482/2014 (PLANO DIRETOR E USO E OCUPAGAO DO SOLO), 60/2000 (CODIGO DE OBRAS), 707/2021(LEI
COMPLEMENTAR CODIGO DE OBRAS). ALEM DAS LEIS FEDERAIS E ESTADUAIS PERTINENTES.

- A EDIFICACAO RESPITARA O AFASTAMENTO DE 30 M EM RELAGAO A QUALQUER CURSO D'AGUA E DE 50 M EM RELAGAO AS

NASCENTES

- AS AREAS PERMEAVEIS SERAO AJARDINADAS E ARBORIZADAS

- NOS AMBIENTES QUE NAO POSSUIREM ILUMINAGAO E VENTILAGAO NATURAIS, SERAO PREVISTOS ILUMINAGAO ARTIFICIAL E

VENTILACAO MECANICA.

- O PE DIREITO EM CONFORMIDADE COM LEI COMPLEMENTAR N91, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2010 DE 2010, ART.157.

- ATENDE AS DIMENSOES MINIMAS DE VAGAS DE AUTOMOVEIS E DEMAIS VEICULOS.

- 5% DAS VAGAS EXISTENTES NO ESTACIONAMENTO SERAO RESERVADAS PARA VEICULOS DIRIGIDOS OU CONDUZINDO
IDOSOS. SERAO RESERVADAS VAGAS PREFERENCIAIS PARA GESTANTES E PESSOAS COM CRIANGAS DE COLO.

- NAO SERAO UTILIZADOS MATERIAIS QUE CONTENHAM AMIANTO NOS TERMOS DO ART®4 DO DECRETO 41.788/02

- EM ATENDIMENTO A LEGISLAGAO PERTINENTE O PROJETO CONTEMPLARA REDE PUBLICA DE GAS E ESGOTO.

LEGENDA:

A COMPARTIMENTO PROVIDO DE AR-CONDICIONADO
. COMPARTIMENTO PROVIDO DE EXAUSTAO MECANICA
- AREAS TECNICAS - VENTILAGAO A CARGO DOS PROJETISTAS.

- ESCADAS - PREVER VENTILACAO DE ACORDO COM ORIENTAGOES DO PROJETO

PREVENTIVO

DE INCENDIO.

NOTA: COTAS EM METROS

N

17.21

20.00

6.88

ESTATISTICA:

ZONA DE OCUPAGAO: URBANO | AMC - 2.5/ ARM - 2.5 / AUE

INSCRIGAO IMOBILIARIA: MATRICULA 18.655

AREA DO LOTE: MATRICULA: 21.960,21 m?
TOPOGRAFIA: 21.479,28 m?

TESTADA DO LOTE: 152,20 m

AREA A CONSTRUIR: 8.789,08m?

AREA TOTAL: 8.789,08m?

AREA FECHADA: 6.085,24m?

AREA ABERTA (ESTACIONAMENTO): | 2.350,78m?

AREA DESCOBERTA VAGAS: 4.732,95m?2

TAXA DE PERMEABILIDADE: 0.2089 | I.P.=20,89%

TAXA DE OCUPACAO: 0.3932 | T.0.=39,32%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: | 0.4002 | C.A.=40,02%

FLORIANOPOLIS - SC

CARIMBOS:

JAYME LAGO MESTIERI, Arquitetura e Desenho
Rua Oscar Freire, 379 cj.191
CEP 01426-001 - Jardim Paulista - Sao Paulo - SP

ESPACO DESTINADO AO PROFISSIONAL:

jayme la,

| )
mestieri

arquitetura desenho

Tel. +55 11 3085 3933 / 3062 2885
www.jlm.arq.br | contato@jlm.arq.br

JAYME LAGO MESTIERI
CAU: A27476-3
RRT N° 13120642

RESP. TECNICO:

RRT N° 25 2023

MIKE BRUNO AURELIO DO CARMO
Crea-SC: 177700-2-SC

8946099-2

PROPRIETARIO:

STEFANI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E

PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA.

CNPJ: 11.201.715/0001-29

OBRA: COMERCIAL - SUPERMERCADO

RODOVIA DR. ANTONIO LUIZ MOURA GONZAGA SC-406,
LOCAL: cer: 83048300, FLORIANOPOLIS - SC

BAIRRO: rioTavares

DESCRIGAQ:

COMERCIAL - SUPERMERCADO

FORMATO-AQ (841x1189)
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1. Identificacido do Empreendimento

1.1. Nome e Localizacdo do Empreendimento

Enquadramento
(conforme Instrucdo
Normativa Conjunta
SMPIU/IPUF/SMHDU
N.001/2023)

b) Edificagao

Classificacao

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Comércios atacadistas, varejistas em geral, lojas de departamentos,
mercados, shopping centers, galerias, centros comerciais e varejistas de
produtos perigosos acima de 5.000m? de area construida ou utilizavel;

Usos

(conforme Anexo F02 -
Adequagdo de Usos para
Aprovagdo e Licenciamento
de Obras e Edificagoes, da
LC n°482/2014)

Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios - hipermercados e supermercados

Nome fantasia (se houver) | Fort Atacadista

Lamdsus Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Nimero | /N
Gonzaga

Complemento CEP 88048300

Bairro/Distrito Rio Tavares

Inscrigdes Imobiliarias

60.53.052.1212.001-700

Matriculas

Nome

1.2. Identificacio do Empreendedor

18.655 € 23.404

STEFANI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA

1.3. Identificacio dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome AS Solucdes Ambientais & Engenharia
CPF/CNPJ 27.756.665/0001-86
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Gregorio Carlos de Simone
Qualificacdo Gedgrafo Registro Profissional | CREA/SC: 122394-2
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcao Qualificagao Item Registro Profissional
Valorizagao
. . imobilidria
Gregdrio Carlos de Elaboragao do | 5 i Geragdo de trafego | CREA/SC: 122394-2
Simone estudo
e demanda por
transporte
Jean Carlo Carminatti Elaboragao do Adensamento CREA/SC: 197085-
Holleweger estudo populacional 7-SC

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Fort Atacadista
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Engenheiro )
. Equipamentos

Sanitarista e urbanos

Ambiental
Ventilacao e

. . . 1luminagao
‘;ilrlliocsjaﬂa Santana Dos leislz‘lb(;)(fagao do éig;l:;ﬁ © Paisagem urbanae | CAU A270916-3

patrimonio natural
e cultura

Projeto Arquitetonico

Nome da Empresa
(se houver)

JLM Arquitetura e Desenho.

Responsavel Técnico Jayme Lago Mestieri

Registro profissional

CAU A27476-3

Matricula

L1)

1.4. Titula¢ao do Imadvel

(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item

Cartorio de Registro de Imoveis

n° 18.655 e n® 23.404

2° Oficio de registro de iméveis de Florianopolis

1.5. Informacgoes Prévias

Processos correlatos

(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demoli¢do e outros)

Nome do Processo

Numero do Processo/Ano

esgotamento sanitario

Viabilidade técnica de 4gua 500867/2023
Viabilidade técnica de energia elétrica 735967/2023
Viabilidade técnica de sistema de 500867/2023

Viabilidade de coleta de residuos solidos

E 147242/2023

domiciliares

Consultoria para fins de construcao 047375/2020
Processo de Aprovagao de Projeto E 149475/2023
Processo Anuéncia SEPHAN E 00003930/2024
DIURB E 00014467/2024

Zoneamentos incidentes

(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢des imobiliarias na imagem)

o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de (- .
Sl QerpEets Taxq Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padra Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagdo | CA CA Max.
adrao | tpc i (m) Basico Total
AMC-2.5 2 0 50% 70% 13 1 3
ARM-2.5 2 0 50% 70% 13 1 2,4

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Fort Atacadista
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https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map

AUE

15%

25%

13

0,1

0,1

Areas Especiais de Intervenc¢io Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

Area de Preservacdo Cultural — APC-1.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Fort Atacadista
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Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Basico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)
UTP 22 - ISA 0,46

Licencas Ambientais
(4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? (x)Sim ( )Nao

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — Fort Atacadista
Pagina 6 de 57



No caso de j4 ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear e anexar a licenca
¢ 0 EIV (max. 500 caracteres)

Declaragao de Atividade Nao Constante (DANC)

Diretrizes Urbanisticas Obrigatorias
(Descrever de forma sucinta as solugdes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Empreendimento dispensa de emissdo de DIURB, conforme Decreto n° 26.364, de 19 de abril de 2024

Diretrizes Urbanisticas Orientadoras
(Caso nem todas as diretrizes orientadoras tenham sido atendidas, identificar quais ndo foram contempladas e as devidas
Justificativas)

( ) Todas as Diretrizes Orientadoras foram contempladas

Identificagdo e Justificativa (mdx. 1000 caracteres)

() Diretrizes orientadas nao i . i
contempladas total ou parcialmente Empreendimento dispensa de emissdo de DIURB, conforme

Decreto n® 26.364, de 19 de abril de 2024.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagées dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de dreas
com suscetibilidade a inundacgdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descri¢o (mdx. 500 caracteres) Anexo

Nao incidem no imovel restrigdes e condicionantes ambientais dispostos no
Geoportal.
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1.6. Descri¢do do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implantacdo em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, drea de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto prevé a implantacdo de um supermercado atacadista, com a presenga de

acougue, camara fria, padaria, estacionamento, saldo de vendas, patio para manobras e banheiros, além
de um mezanino para o setor administrativo, com cozinha, refeitorio, banheiro e sala de treinamento. O
mesmo terd horario de funcionamento das 06h00 as 00h00, todo os dias, com provavel horario de pico
entre as 17:00h e 19:00h, a depender de fatores como a sazonalidade. Em alta temporada, entende-se que

o0 horério de pico possa se alterar.

Descri¢cao Quantitativa do Empreendimento
Area total do terreno (m?) 83.216,21
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Area de recuo viario (m?) 0
Area remanescente (m?) 83.216,21
Incentivos utilizados Nao ha ingentivos urbanisticos a serem utilizados pelo
empreendimento.
Numero de torres 1
Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)
( ) Sim Area de Incidéncia (max. 100 caracteres)
(x) Nao

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

( )Sim-venda ( ) Sim - compra
(x) Nao

Proveniénci

a (mdx. 100 caracteres)

Valor do m?

Limite de Ocupacao

Parametro

Permitidos PD 482/2014

Utilizados

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

3 (AMC); 2,4 (ARM);
0,1 (AUE)

0,4599 (matricula: 18.655)
0,00787 (matricula 23.404)

Gabarito (un.)

2

2

Taxa de Impermeabilizacao

70% (AMC), 70% (ARM),
25% (AUE).

20,90% (matricula: 18.655)
98,92 % (matricula 23.404)

Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo
0 . 2
-Taxa de Ocupagio (:13[/8 e ?m(z‘?oljgzsr; 451’?3(.)/605(;1)1,a '
Base Astl:Z)’ 532,3620‘(1r)nat. 0,82% (mat.
(AUE) : 23.404)
Torre 0

Quadro de Areas das Unidades Privadas

Unidades Comerciais/Servigos

Tipo Numero Area média
Loias 1 8.789,08 m? (area
. total construida).

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
1 7.918,40 m? 8.789,08 m?
Total Geral 7.918,40 m? 8.789,08 m?

Vagas de Estacionamento
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Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto

Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta

161 26 65 218 27 67

Carga e Descarga 2 8
Usos do Empreendimento
% do uso
Pavimento Tipos de uso m? por uso (em relagdo a drea
total do pavimento)
1 Loja 8.789,08 m? 100%
Total geral por tipo de uso Loja 8.789,08 m?

(4s classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessdrio, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Cronograma Sintético de Obras

Id Descricao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 Servigos preliminares Janeiro/2024 Maio/2024

2 | Movimentagdes de terra e fundagdes | Abril/2024 Julho/2024

3 Superestrutura Junho/2024 Agosto/2024

4 | Alvenaria Julho/2024 Dezembro/2024

5 | Revestimentos e acabamentos Agosto/2024 Janeiro/2025

(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adog¢do de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruigcdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certificacoes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondncia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.

Enquadramentos Diferenciais

3000 caracteres)

Nao héa enquadramentos diferenciais do empreendimento.

Demais informacoes consideradas pertinentes para o EIV

(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitacido das Areas de Influéncia

O empreendimento se enquadra em Diretrizes Urbanas Orientadoras ou

Obrigatérias? (Decreto n®24.287/22)

( )Sim (X)Nao

Se sim, foi apresentada AIl ou AID diferentes daquelas delimitadas pelo IPUF?

(x)Sim ( )Nao

Conforme Instru¢do Normativa Conjunta SMPIU/IPUF/SMHDU N. 001/2023, de XX de novembro de
2023, a caracterizagao das areas de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga sera
estabelecida pelos setores censitarios atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do

empreendimento, de acordo com a area construida, sendo:

Definicao dos portes

Raios da AID

Raios da AII

I - Porte 1: até 2.000m?

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m?

I - Porte 1: 200m
II - Porte 2: 300m

I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: 700m
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III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m
V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m

Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo
estudo, mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequacao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela analise do RIV solicitar adequacdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID Setores censitarios da AIl

420540712000001, 420540712000002,
420540712000001, 420540712000018, 420540712000003, 420540712000017,
420540712000002, 420540712000017. 420540712000018, 420540712000019,
420540712000036, 420540725000014.

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

A AIl constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo

empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. A AID ¢ o entorno
imediato onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas
da populag¢do. A mesma inclui uma faixa a leste e a oeste da Rodovia SC-406 (entre Avenida Campeche

—asul; e o0 Cond. Jardim Rio Tavares — a norte), correspondendo a uma area de 173,44 ha.

Mapa das Areas de Influéncia
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacao Populacional atual da AII

Populagdo Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

5.522 habitantes (IBGE, 2010)

Populacao Total da AIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tra¢ar um
comparativo de crescimento da populag¢do)

7.040 habitantes

Quantidade de domicilios na AIl

2.109 domicilios (IBGE, 2010).

Meédia de pessoas por domicilio na All

3,34 habitantes/domicilios

Area Urbanizavel da Al (ha)

diretor

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 261,00 ha
transi¢do, desconsiderar vias e dreas publicas)

Dens@dade Populacional amal na All [hab./ha] 26,97 hab./ha
(Considerar area calculada acima)

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl

conforme o zoneamento previsto pelo Plano 26,97 hab./ha

Populagdo por faixa etaria da populacdo na AIl
(deOal, 6al7, 18 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas
respectivas porcentagens)

0 a 5: 403 habitantes (7,30%)

6 a 17: 860 habitantes (15,57%)

18 a 59: 3890 habitantes (70,45%)

Mais de 60 anos: 396 habitantes (6,68%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento
(Deve ser utilizada metodologia da IN 009 do Corpo de bombeiros de SC)

Populagao Fixa do Empreendimento

200 pessoas

Populagado Flutuante do Empreendimento

1053 pessoas

Populagdo Total do Empreendimento (PTE)
Soma da populag¢ao fixa e flutuante

1253 pessoas

Grupo(s) considerado(s) na populacao fixa

Lojistas e Funciondrios do empreendimento

Grupo(s) considerado(s) na populacao flutuante

Clientes do empreendimento.

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na AII [hab./ha]
com o empreendimento
(Considerara drea liquida calculada no item xx.)

Incremento populacional na AIl (%)
PTE/PTAII

O empreendimento ¢ comercial, ndo possuindo
moradores, logo, ndo ocasionando incremento
populacional.

populacional expressivo na AII?
ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de Transi¢do: Incremento >2%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%
Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

( )Sim (x)Nao

Impactos e Analise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
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(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusdes, max. 3000 caracteres)

empreendimento oferta.

Diretor vigente.

principalmente durante o horario de funcionamento do supermercado.

De modo geral, entende-se que o empreendimento ndo ocasionara incremento populacional na
All, uma vez que se trata de um empreendimento exclusivamente comercial. No entanto, este pode

apresentar impactos indiretos como atrair uma nova populacao para a regido pelos servigos e usos que o

Cita-se ainda, que empreendimentos da tipologia do FORT ATACADISTA trazem vitalidade

para a regido, tanto durante o dia quanto durante a noite. O empreendimento trard dinamismo a regido

Por fim, por se tratar de uma area de zoneamento misto, entende-se que a implantacdao de novas
areas comerciais ira atender a demanda das residéncias dessa regido, sendo um fator que incentiva a

criacdo de novas relagdes com a vizinhanca contribuindo para o alcance do cenario cotejado pelo Plano

3.2. Equipamentos Urbanos na AID ‘

. . . Viabilidade de
Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento atendimento

Abastecimento de Agua (m?) 15,27 m*/d (x) Sim ( ) Nao

Energia Elétrica (KW) 70 KW (x) Sim () Nao
25.797,15 L/coleta (reciclavel seco),

Coleta de Lixo 3.685,31 L/coleta (rejeito), 368,53 (x) Sim ( ) Nao
L/coleta (organico)

Esgotamento Sanitario (m?) 12,22 m3/d ( )Sim (x)Nao

utilizada.

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucdo sera

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicita¢oes estejam
com calculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

contar com uma ETE proépria.

Foi solicitada a viabilidade de esgotamento sanitario junto a CASAN. No entanto, a viabilidade foi
indeferida uma vez que ndo ha rede de coleta de esgoto no local. Diante disso, o empreendimento ira
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Memoéria de calculo das demandas do empreendimento em relacio aos equipamentos urbanos

Consumo de agua pelo empreendimento na fase de operagao

Projecao populacional Consumo (litros/pessoa/dia) Consumo (m?3/dia)

Funcionarios 200 50 10
Ocupantes Temporarios 1053 5 5,27
Total - - 15,27

Fonte: OT 04 de 12/04/2021 — Orientagdo Técnica: Célculo do Consumo diario de Agua e de Contribuigdo de Esgoto,
emitida pela Diretoria de Vigilancia em Satide do municipio de Florianopolis.

Geragao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagdo

Volume Previsto (Litros) Contentores

Parametro NGO

Técnico
Setor = | Recicla Total de

Popul eciclavel A . ..

¢ (;gre:;:ao Secor | Organico | Rejeito Contentores
Comercial | 8.789,08 | 25.797,15 368,53 |3.685,31 0,86 1,54 3,07 15,36 -
TOTAL - 25.797,15 368,53 |3.685,31 1 2 4 16 23

Fonte: Modificado de OT SMMA N° 02/2023.
*Deste valor calculado, considerou-se que o volume de vidros corresponde a 15% dos reciclaveis.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatdrias
o empreendimento fara para reduzir o consumo nas fases de instalacao e de operagao?

e Serdo implantados métodos de reducdo de consumo de dgua (ex.: aeradores, controladores de
vazao, torneira com acionamento automatico, torneiras do tipo automatica para areas comuns
etc.)

e Sera implantado uma cisterna de captagdo de agua de chuva de 49m?

o Para a fase de operagdo o esgoto gerado pelo empreendimento sera encaminhado para a ETE
propria a ser implantada.

e Serdo utilizados sensores que detectam a presenga de movimento para iluminagdo de um
ambiente.

e O empreendimento contard com gerador, em caso de falta de energia.

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID?

(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc)

Existem problemas de drenagem na AID?

(Utilizar o Diagnostico participativo de drenagem como fonte
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x)Sim ( )Nao

( )Sim (x)Nao

(x)Nao

( ) Sim, baixa
( ) Sim, média
() Sim, alta

O imdvel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?
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Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento
executara para contencao da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: captagio de dgua
pluvial e drenagem ecologica)

Com relagdo a drenagem pluvial, salienta-se que de acordo com o Geoprocessamento
Coorporativo do Municipio de Florianopolis, o empreendimento nao se localiza em area suscetivel a
inundacdo. Serd implantada toda a infraestrutura necessaria destinada a drenagem das dguas no terreno,
direcionando-as adequadamente ao sistema de drenagem pluvial externo. Na via em frente ao terreno

foram constatados equipamentos de drenagem, como mostra a Figura 1.

Figura 1. Equipamentos de drenagem.

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2023.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x)Sim ( )Nao

Distancia entre o empreendimento € o PEV existente (m) 160 m

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andlise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Em vistorias técnicas na area de estudo pode-se verificar sélida infraestrutura urbana. A area de

estudo € urbana consolidada, de acordo com o Art. 93 da Lei n°13.465/2017 que alterou a Lei n°® 9.636,
de 15 de maio de 1998, incluindo o art. 16-C, apresentando sistema viario pavimentado, incentivos a
mobilidade urbana, transporte publico coletivo, redes de abastecimento de agua, energia elétrica, gas,
telecomunicacoes e coleta de lixo.

Entretanto, mesmo com o atendimento das concessionarias de abastecimento na regido, podera
haver um aumento do consumo de energia nos horarios de pico e redugdo da pressdo disponivel na rede
de agua e possibilidade de falta em periodos criticos, principalmente na alta temporada. O
empreendimento contard com um reservatorio de dgua potavel e uma cisterna de captacdo de agua de

chuva de 49 m?>.
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Com relagdo a drenagem pluvial, salienta-se que de acordo com o Geoprocessamento
Coorporativo do Municipio de Florianopolis, o empreendimento nao se localiza em area suscetivel a
inundacdo, Ademais, foi observada estrutura drenagem pluvial presente ao longo das vias no entorno
imediato do imoével, incluindo ao longo dos principais acessos, como a SC-406, bem como em vias locais,
como a Serviddo Cecilia Jacinta de Jesus. O sistema de drenagem compreende galerias subterraneas ao
longo das vias, com dispositivos de drenagem aparentes, como caixas de captacao com grelha e bocas de
lobo. Esses dispositivos no geral estdo em bom estado de conservacdo e desobstruidos, tendo em vista
que foram implantandos nds ultimos anos, devido ao crescimento do bairro, facilitando a coleta e o
transporte das aguas pluviais para a rede de drenagem urbana.

No que tange ao transporte, a Area de Influéncia Direta (AID) é bem servida pelo transporte
publico municipal, contando atualmente com 14 pontos de 6nibus, sendo suficientes para suprir as novas
demandas geradas pelo empreendimento. A infraestrutura cicloviaria também esta presente na AID ao
longo das prinicpais vias de acesso, como a SC-406, onde ha a presenga de ciclorrota, servindo como
forma de acesso ao empreendimento. O sistema vidrio da regido no geral ¢ pavimentado, seja por
cobertura asfaltica ou paralelepipedos, e as vias sdo bem sinalizadas, embora alguns trechos dos passeios
necessitem de melhorias ainda. No entanto, cita-se que nos ultimos anos houve diversas obras de
pavimentacdo e revitalizacdo de vias no bairro Campeche. Quanto a infraestrutura de pedestres, estao
descritas com maior detalhamento no item de Mobilidade Urbana. Ademais, cabe citar que em todas as
vias da AID ha iluminagao publica.

Em resumo, a AID dispde de uma infraestrutura urbana que em conjunto com as medidas e
melhorias a serem implementadas pelo empreendimento, possui capacidade de atender adequadamente a

demanda de escoamento das aguas pluviais.

Equipamentos urbanos distribuidos na AID.
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3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhéavel

. 1 2 2
Tipo A0S (i i) e até o empreendimento
Unidade de Saude | Posto de Saude 682,71 m? Publica 350 metros
Creche e Pré- ) .
Unidades de escola 950 m Publica 350 metros
Sa5TE Ensino 1927,12 m? Publica 550 metros
Fundamental
Unidades de i i i i
Assisténcia Social
Unidades de - 3 - -

Segurancga Publica

Outros - - - -

! Tipo de servigo oferecido: Posto de saude, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada
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Localizagao dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagdes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

Na AID do empreendimento foi constatada uma unidade publica de satde, a uma distincia

considerada boa de acordo com Diniz e Fonseca (2017). Destaca-se ainda que a 3,5 km do
empreendimento estd localizada a Policlinica Sul com atendimentos 24 horas de odontologia, cirurgia
geral, clinica geral, pediatria e enfermagem e emergéncias. Portanto, entende-se que o empreendimento
estd bem atendido em relagdo a saude e que ndo gerara pressao significativa aos equipamentos existentes.

Com relagdo aos equipamentos de educagdo, nota-se que a AID carece de unidades de educacao
em nivel médio, sendo necessaria a avaliacao por parte da Prefeitura Municipal e Secretaria Estadual a
ampliacao e/ou implantacdo de novos equipamentos. Em se tratando dos equipamentos de lazer, nao
foram identificados parques e pragas na AID do empreendimento. Porém a AID hé apresenta de areas
publicas destinadas ao lazer ndo equipadas oriundas de parcelamento as quais ainda serdo equipadas e
utilizadas para o fim de lazer.

De maneira que o empreendimento se trata de um supermercado, entende-se que a populacio
flutuante do empreendimento ndo utilizard os equipamentos de satde e educacdo proximos ao
empreendimento, e sim, perto de suas casas. Da mesma forma, a populacdo fixa, composta por

funcionarios, também tera a oportunidade de utilizar os equipamentos comunitarios proximos as suas
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equipamentos comunitarios em questao.

residéncias, além de que alguns dos novos funcionarios podem ja morar na regido e estarem utilizando
tais equipamentos comunitarios. Desta forma, entende-se que os impactos do empreendimento referentes

aos equipamentos comunitarios sdo insignificantes, ndo aumentando significativamente a demanda dos

Espacos Livres na AID
(Conforme mapa da Rede de Espagos Publicos)
. Est Distanci
Nome Categoria na REP Ly de: [Stancia
Conservagao Caminhavel
Praga no Rio Tavares Projeto Bom 478 metros
Areas Naturais
Lagoa Pequena Bom 600 metros
g qu Tombadas
Areas publicas
C destinadas ao lazer nao
Sem denominagao : az Bom 670 metros
equipadas - oriundas de
parcelamento
o A 1bli
Sem denominagao reas p?b tcas com Bom 964 metros
vegetacao relevante

Localizacao dos Espacos Livres

(Inserir figura em escala adequada com os espacos livres presentes na AID e AIl, destacando a localiza¢do do
empreendimento. Utilizar mapa virtual disponivel em http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/)

max. 3000 caracteres)

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provadveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espacos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implantacdo ou reforma de espacos livres de uso publico de lazer,
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De forma geral, para o empreendimento em questao ndo ¢ prevista a sobrecarga em espagos livres
de lazer, visto que se trata de uma atividade comercial. Portanto, pode-se concluir que ndo havera
interferéncia direta nos espacgos livres de lazer da All pela implantacdo do empreendimento.

No entanto, considerando que tal atividade acarreta a valorizagdo imobilidria e maior
movimentagdo de pessoas no entorno, esta pode gerar impacto de forma indireta nos espagos livres de

lazer, de forma que mais pessoas comecem a morar na regiao e utilizem os espagos publicos de lazer.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificacoes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagoes na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comeércio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)

Impactos e Analise do uso e ocupac¢ao do solo com o empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagdo e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)
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Quanto ao uso e ocupagdo do solo verifica-se que area urbanizada € a classe mais representativa,
abrangendo da Al em seguida pela classe de campos e vegetacao. Em relagdo a utilizacao das edificagdes
identificadas na Area de Interesse de Desenvolvimento (AID), observou-se que a classe mais
representativas sdo 84,2% para uso residencial, seguida de 9,6% de terrenos sem uso ¢ 4,1% de

edifica¢gdes destinadas ao uso comercial.

Considera-se benéfica a implantagdo do empreendimento no terreno, de forma a prover o
comércio na regido, substituindo um local considerado como vazio urbano por um empreendimento, em
uma area com zoneamento marcado predominantemente por usos mistos, cumprindo assim as diretrizes
de uso do solo expressas no Art. 42 da LCM 482/2014, alterada pela LCM 739/2023. Entende-se que o
uso e ocupagdo do solo previsto pelo empreendimento pode influenciar na conformag¢do com o cenario

tendencial.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AII

Diagnostico

De acordo com dados do IBGE, verificou-se
que 50% dos habitantes da AIl apresentam um
rendimento nominal mensal maior do que 5 salario
minimos, 33% dos habitantes dos domicilios
Renda media mensal da populagdo da All possuem rendimento entre 2 a 5 salarios minimos,
10% recebem entre 1 a 2 salarios minimos, € 3%
possuem mais de 1/2 a 1 salario minimo e 4% nao

possuem rendimento.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)
Conforme Planta de Valores para Fins Urbanisticos | R$ 9.087/m?
(PGURB)

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacao na All.

De acordo com o zoneamento ambiental previsto no Plano Diretor (PD) do Municipio de
Florian6polis (Lei Complementar n® 482/2014, alterado pela Lei Complementar 739/2023) nao ha Zona

especial de Interesse Social - ZEIS no interior da AIl do empreendimento.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execugao da AIl que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Na AII do empreendimento identificou-se o projeto de uma nova praga em Area Verde de Lazer,

em visita técnica notou-se que a area ja estd com os materiais de constru¢do para o inicio das obras.

Progndstico
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Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitacao de Mercado Popular (HMP) conforme LC n°

482/20149 ( )Sim (x)Nao

O empreendimento ¢ uma Habitacdo de Mercado (HM) conforme LC n°® 482/2014? | ( ) Sim ( x ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Médio conforme classificagdo do IBAPE-

3p? (x)Sim ()Nao

O empreendimento possui um Padrao Médio Alto conforme classificagdo do

IBAPE-SP? ( )Sim (x)Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto conforme classificagao do IBAPE-SP? | ( ) Sim ( x) Nao

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrao construtivo marcado
anteriormente.

Cita-se dentre os aspectos construtivos do empreendimento, a utilizagdo de estruturas de concreto
pré-moldado, fachadas com tratamento arquitetonico simples e pé direito de 8 metros, configurando-se

como um empreendimento de Padrdo Médio.

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

. R$ 2.260,00/m?
do empreendimento.

O valor previsto para comercializacdo do empreendimento ¢ compativel com a
renda mensal média da populacao da AII? Solicita-se que seja justificado de ( )Sim ( )Nao
maneira breve abaixo.

A situagdo ndo se aplica para o empreendimento em comento. Por se tratar de um comércio

atacadista, nao ¢ previsto a comercializagao do empreendimento

Impactos e analises da valorizacao imobiliaria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢dao do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificagdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, mdx. 3000 caracteres)

Diante do perfil do bairro analisado € do zoneamento incidente na area de estudo (AMC-2.5, ARM-
2.5 e AUE), o empreendimento sera inserido em local caracterizado atualmente como “vazio urbano” onde
o potencial construtivo esta subutilizado. Sendo assim, a inser¢ao do empreendimento comercial apresenta-
se como um fator positivo se considerar que estes espacos vazios desvalorizam os imdveis proximos.

Nao ha edificagdes semelhantes no entorno imediato da area de estudo, no entanto, ha
empreendimento comerciais similares localizados proximos, na SC-405. A atividade prevista para a area
(supermercado) promove oferta de servigos e produtos e movimentagdo de pessoas durante todo o dia.
Dessa forma, entende-se que o empreendimento proposto se configura como um fator positivo a valorizagdo
imobiliaria e ao estimulo do crescimento da regido.

A érea de estudo estd inserida no sobrezoneamento denominado Areas de Interesse Historico-
cultural — APC-1 e ocorrem ainda Areas Especiais de Interesse Social — AEIS no interior da AIl. Apesar
disso, salienta-se ainda que o sobrezoneamento funciona como um incentivo, nao obrigatoriedade.

Ademais, ndo foram identificadas ZEIS no interior da All. Dessa forma, entende-se que nao ocorrera
a alteracdo do estrato social existente, como expulsdo de pessoas pertencentes a classes sociais menos

abonadas e gentrificagao.
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3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizacio do sistema viario da AID e Empreendimento

Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizacgdo do sistema vidrio na AID de acordo com a Lei Complementar n°482/2014. Ao
final do EIV, anexar mapa em formato PDF)

Secio transversal atual e planejada das principais vias na AID
Via 1
Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Rodovia Dr Antonio Luiz Moura Gonzaga Transito Répido

Via 1 — Secao Transversal Atual
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n°® 482/2014)

Via 2

Nome da Via Hierarquia (LC n°® 482/2014)

Rua Cecilia Jacinta de Jesus Sub Coletora Insular

Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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O empreendimento ird dispor 44 vagas destinadas a bicicletas, incentivando assim a mobilidade

ativa. Salienta-se que existe infraestrutura ciclovidria na SC-405 que possa servir de acesso ao

empreendimento.
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