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PREFEITURA DE
FLORIAN%PQLIS

SEGURANCA EORDEMPUBLICA

Comunicacéo Interna
Processo n° PMF |1 00043233/2025

Florianopolis, 28 de margo de 2025.

A
Comissao Multidisciplinar de Revisao da Lei Complementar n° 707/2021
Florianépolis/SC

Assunto: Resposta ao Oficio Circular - Oficina Técnica sobre a revisao da Lei
Complementar n° 707/2021 e do Cédigo de Obras e Edificagoes de Floriandpolis (Lei
Complementar n° 60/2000).

Prezados(as) Senhores(as),

Em atengao ao Oficio Circular encaminhado pela Comissao Multidisciplinar de
Revisao da Lei Complementar n® 707/2021, informamos que, no dia 12 de margo de 2025,
foi realizada reunido técnica pelo Departamento de Fiscalizacdo Urbanistica para avaliacao
e discussao das contribuicdes relativas a revisdo do Sistema de Licenciamento de Obras
Declaratério e do Codigo de Obras e Edificagdes de Floriandpolis (Lei Complementar n°
60/2000).

Anexamos a este documento as contribuicbes apresentadas durante a
reunido, para analise e consideragao desta Comissao.

Reiteramos nosso compromisso com a construgdo de um marco regulatério
mais eficiente e adequado as necessidades do municipio e permanecemos a disposig¢ao
para esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

[Assinado digitalmente]
Maryanne Terezinha Mattos
Secretaria Municipal de Seguranga e Ordem Publica

1de1

Av. Mauro Ramos, 1207, Centro — Florianépolis/SC, CEP 88020-303

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00043233/2025 e o codigo ZMNLVANG.
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LINK DA LEI ATUAL: https://lei: icipais.com.br/codigo-de-obras-flori li

REDAGAO DA LEI

Art. 12 Este cddigo disciplina, no municipio de Florianépolis, os procedimentos administrativos e executivos e as
regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manutengdo e utilizagdo de
obras, edificagdes e equipamentos, inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos, sem
prejuizo do disposto nas legislagdes federal e estadual pertinentes, no ambito de suas respectivas competéncias.

Parégrafo Unico - Este cédigo aplica-se também as edificagdes existentes, quando os proprietérios pretenderem
reformd-las, mudar seus usos ou amplia-las.

ACAO

ALTERAR

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1XvcDoqBL9gx141k0f9XsDSdOhvgsalNTqilkREMND8Y/edit?usp=sharing

TIFICATIVA

Quando fala "quando os proprietarios pretendem reforma-las", exclui que
podemos atuar quando a edificagéo esta pronta, por exemplo em um
auto de infragdo por ocupagéo do imével sem habite-se.
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Paragrafo Unico. As disposigdes deste Cddigo estendem-se também as
edificagdes ja existentes, sobretudo nos casos de reforma, alteragéo de
uso ou ampliagdo.

Art. 22 Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar os projetos e as execugdes das obras e edificagdes no municipio de Floriandpolis, visando o progressivo
aperfeicoamento da construgdo e o aprimoramento da arquitetura das edificagdes;

I - assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrdes minimos de seguranca, higiene, salubridade e
conforto das edificages de interesse para a comunidade.

11l - estimular um continuo processo de regularizagdo edilicia, por meio de uma legislagdo aderente a realidade do
municipio; e (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

IV - promover a eficiéncia dos procedimentos administrativos. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
707/2021)

Art. 32 Para os efeitos de aplicagdo deste cddigo, sdo adotadas as seguintes defini¢des: (Vide Decreto n®
26004/2024)

ALTERAR

Padronizar a lei, iniciando os incisos com letra mindscula, como no artigo
anterior.

| - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

Il - Acréscimo ou aumento: ampliagdo de drea de edificagdo existente;
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Il - Afastamento: distdncia entre o limite externo da proje¢do da construgdo até o alinhamento, as divisas do lote,
ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em lei. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n2
707/2021)
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IV - Alinhamento: linha divisdria entre o lote e o logradouro publico, existente ou projetado, e a partir do qual é
medido o afastamento frontal; (Redacéo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

ALTERAR

Sugestéo de atualizagdo

IV - alinhamento: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico,
existente ou projetado;

V - Alvard: instrumento da licenga ou da autorizag¢do para construir ou reformar;

ALTERAR

Acrescentar definigdo

1l - autorizagdo precaria: ato administrativo unilateral e discricionario
pelo qual o Poder Publico permite a execugéo de atividade ou servigo,
de forma temporaria e revogavel, sem que isso gere direito adquirido.

VI - Andaime: estrutura necessaria a execugdo de trabalhos em lugares elevados, que ndo possam ser executados
em condigdes de seguranca a partir do piso, sendo utilizada em servigos de construgdo, reforma, demolicdo, pintura,
limpeza e manutengao;

VII - Apartamento: unidade residencial auténoma em edificagdo multifamiliar, de hotelaria ou assemelhada;

VIII - Aprovagdo de projeto: ato administrativo que precede o licenciamento das obras de construgdo, ampliagdo ou
reforma;

IX - Area de acumulagio: espaco destinado a parada eventual de veiculos, situado entre o alinhamento e o local de
estacionamento propriamente dito;

X - Area de construgdo: soma das areas dos pisos utilizéveis, cobertos ou n#o, de todos os pavimentos de uma
edificacdo;

XI - Atico: pavimento de cobertura de uma edificagdo, possuindo rea coberta menor que a dos pavimentos
inferiores, de acordo com limites fixados em lei;

XII - Balango: avango, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da edificagdo sobre o afastamento
frontal;

XIIl - Beiral ou beirado: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da edificagdo;
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XIV - Bicicletdrio: espago publico ou privado com controle de acesso destinado ao estacionamento de longa duragdo
de bicicletas, podendo ser dotado de banheiros e vestidrios; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

XV - Circulagdo: elemento de composi¢do arquitetdnica, horizontal ou vertical, cuja fungdo é possibilitar a
interligagdo entre unidades auténomas, compartimentos ou ambientes de qualquer natureza;

XVI - Corredor: local de circulagdo interna de uma edificagdo, confinado, que serve de comunicagéo horizontal entre
dois ou mais compartimentos ou unidades auténomas;

XVII - Cota: distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; nimero colocado
sobre uma linha fixa auxiliar tragada em paralelo com uma dimensdo ou dngulo de um desenho técnico, que indica o
valor real de distancia entre dois pontos ou abertura correspondente, no mesmo representado;

XVIII - Declividade: relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia
horizontal;
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XIX - Demoli¢do: derrubamento de uma edificagdo, muro ou instalagdo;
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/1XvcDoqBL9gx141k0f9XsDSdOhvgsalNTqilkREMND8Y/edit?usp=sharing

ACAO TIFICATIVA

XX - Dependéncias de uso comum: conjunto de dependéncias ou instalagdes da edificagdo que poderdo ser
utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades auténomas;

XXI - Dependéncias de uso privativo: conjunto de dependéncias de uma unidade auténoma cuja utilizagdo é
reservada aos respectivos titulares de direito;

XXII - Edificacdo: obra destinada a abrigar atividades humanas, instalagdes, equipamentos ou materiais;

XXIII - Edificagdo de uso misto: edificagdo cuja ocupagdo é diversificada, englobando mais de um uso;

XXIV - Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

XXV - Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo, a esta integrando-se ;

XXVI - Escada: elemento de composi¢do arquitetdnica cuja funcdo é possibilitar a circulagdo vertical entre dois ou
mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma sucessédo de, no minimo, trés degraus;

XXVII - Especificagdo: discriminagdo dos materiais e servigos empregados na construgdo;

XXVIII - Estacionamento: local descoberto destinado a guarda de veiculos;

XXIX - Faixa sanitdria: drea "non aedificandi" cujo uso estd vinculado a serviddo de passagem, para efeito de
drenagem, manutengdo de vegetagdo, captagdo de dguas ou rede de esgotos, e ainda respectivos espagos para
manutengdo e limpeza;

XXX - Forro: designagdo para o material de acabamento dos tetos dos compartimentos;

XXXI - Forro falso: forro removivel, de material leve, geralmente suspenso de laje ou estrutura de telhado;

XXXII - Galeria comercial: conjunto de lojas servido por uma circulagdo horizontal, com acesso a via publica,
ventilagdo permanente, e dimensionada de forma a permitir o acesso e a ventilagdo de lojas e servigos a ela
dependentes;
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XXXIII - Garagem: espagos destinados as vagas de estacionamento de veiculos automotores e seus respectivos
espagos de manobra e circulagdo, incluindo bicicletérios, reas para paraciclos e para armazenagem individual e/ou
coletiva (hobby box) e demais disposi¢des vigentes, derivada de andlise técnica competente. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n2 707/2021)

XXXIV - Guarda-corpo: barreira protetora vertical, maciga ou ndo, delimitando as faces laterais abertas de escadas,
rampas, patamares, terragos, balces, mezaninos, etc.;

XXXV - Habita¢do coletiva: edificagdo usada para moradia de grupos de pessoas, tais como casas geriatricas,
pensionatos, conventos, etc.;

XXXVI - Habitagdo multifamiliar: edificagdo usada para moradia em unidades residenciais auténomas;

XXXVII - Habite-se: atestado de verificagdo da regularidade da obra quando da sua conclusdo, correspondendo a
autorizagdo da Prefeitura para a sua ocupagdo ou uso;

XXXVIII - Hospedaria: edificagdo usada para servigos de hospedagem cujos compartimentos destinados a
alojamentos sdo, predominantemente, do tipo quarto (dormitérios isolados);

XXXIX - Hotel: edificagdo usada para servigos de hospedagem cujos compartimentos destinados a alojamentos sdo,
exclusivamente, das espécies apartamento (dormitério com banheiro privativo) e suite;

XL - Hotel residéncia: hotel ou assemelhado, com equipamentos de cozinha nos apartamentos, independentemente
da razdo social ou nome-fantasia utilizado (apart-hotel, flat-service, residence- service e outros);

XLI - Jirau: mezanino construido de materiais removiveis;

XLII - Lango de escada: série ininterrupta de, no minimo, trés degraus (espelhos);

XLIII - Licenciamento da obra: ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término de uma obra;

XLIV - Local de reunido de publico: ocupagdo ou uso de uma edificagdo ou parte dela, onde se redinem mais de
cinquenta pessoas, tais como auditdrios, assembléias, cinemas, teatros, tribunais, clubes, estagdes de passageiros,
igrejas, saldes de baile, museus, bibliotecas, estddios desportivos, circos e assemelhados;

XLV - Logradouro publico: espago de dominio publico e de uso comum do povo;

XLVI - Loja: tipo de edificagdo ou compartimento destinado, basicamente, a ocupagdo comercial varejista e a
prestacdo de servigos;

XLVII - Marquise: balango constituindo cobertura, localizado na fachada frontal da edificagdo;

XLVIII - Meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro;
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XLIX - Mezanino: piso intermedidrio aberto entre o piso e o teto de um pavimento, que atenda as seguintes
condigBes: ndo constituir unidade auténoma, ter area equivalente a no maximo cinquenta por cento do
compartimento do pavimento inferior e ndo ser subdividido, admitindo-se sanitarios, areas técnicas e demais
disposicdes vigentes, derivada de andlise técnica competente. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00043233/2025 e o c6digo

L - Muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m (um metro);

encla
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LI - Obra: realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado implique na alteragdo
de seu estado fisico anterior;

ACAO

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1XvcDoqBL9gx141k0f9XsDSdOhvgsalNTqilkREMND8Y/edit?usp=sharing

TIFICATIVA
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LIl - Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢Ges de estabilidade, seguranga ou
salubridade de um imovel;

LIl - Paramento: nome dado as duas superficies verticais aparentes de uma parede: paramento interno e paramento
externo;

LIV - Passagem: circulagdo, coberta ou ndo, com pelo menos um de seus lados aberto;
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LV - Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetagdo e
outros fins, sendo o passeio parte da calgada ou da pista de rolamento destinado a circulagdo de pedestres, neste
ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

LVI - Patamar: piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada;
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LVII - Pavimento: entrepiso de uma edificacdo, desconsiderados os pisos de mezaninos e sobrelojas nele contidos;
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

LVIII - Pavimento em pilotis ou pilotis: conjunto de colunas de sustentagdo do prédio que deixa livre o pavimento, o
qual deveréd estar predominantemente aberto em seu perimetro e que ndo podera estar localizado acima do
terceiro pavimento da edificacdo, deduzidos, para este efeito, os subsolos, sobrelojas ou mezaninos;

LIX - Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um compartimento, ou
do forro falso, se houver;

LX - Peitoril: superficie horizontal de fecho inferior de uma janela, ou face superior de uma mureta, parapeito ou
guarda de alvenaria de terragos, balcdes e varandas; por extensdo, medida vertical entre esta superficie e o piso
interno da dependéncia onde se acha situada;

LXI - Perfil do terreno: situagdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu de base para a
elaborag&o do projeto e/ou constatacdo da realidade;

LXII - Perfil original do terreno: aquele constante de levantamentos aerofotogramétricos anteriores ou do

loteamento aprovado, refletindo a realidade topografica existente antes de qualquer movimento de terra no imével;
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LXIII - Pérgola: estrutura descoberta destinada ou ndo a suportar vegetacdo, composta por elementos horizontais ou
inclinados superiores (vigas), distanciados regularmente; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

LXIV - Platibanda: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada, para seu arremate, e, ao
mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terrago;

LXV - Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento;

LXVI - Rampa: elemento de composi¢do arquitetdnica cuja fungdo é possibilitar a circulagdo vertical entre desniveis,
através de um plano inclinado;

LXVII - Reconstrugdo: obra destinada a recuperagdo e recomposi¢do de uma edificagdo, motivada pela ocorréncia de
incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;
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LXVIII - Recuo ou Recuo Viario: modificagdo do alinhamento, acarretando incorporagdo ao dominio publico
municipal da faixa de terreno pertencente a propriedade particular; (Redagdo dada pela Lei Complementar n®
707/2021)

LXIX - Reentréancia: espago aberto que fica recuado do plano da fachada onde se situa;

LXX - Reforma: obra que implica em uma ou mais das seguintes modificagdes, com ou sem alteragdo de uso: area
edificada, estrutura, compartimentagdo, volumetria;
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LXXI - reparo: obras ou servigos destinados a manutengdo de um edificio, sem implicar em mudanga de uso,
acréscimo ou supressdo de drea, alteracdo de estrutura, da volumetria e dos espagos destinados a circulagdo,
iluminagdo e ventilagdo. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 685/2019)

LXXII - Restauro ou restauragdo: recuperagdo de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as suas
caracteristicas anteriores;
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/1XvcDoqBL9gx141k0f9XsDSdOhvgsalNTqilkREMND8Y/edit?usp=sharing

TIFICATIVA SUGESTAO

ACAO

LXXIII - sacada ou balc3o: parte da edificado em balango, admitido em casos determinados o uso de apoio
estrutural, em relagdo a parede externa do prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espago livre exterior;
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 763/2024)

LXXIV - Sagudo ou hall: compartimento de entrada em uma edificagdo, onde se encontra ou que pode dar acesso a
escada; local de acesso aos elevadores, tanto no pavimento térreo como nos demais pavimentos;

LXXV - Saliéncia: elemento arquiteténico da edificagdo que se destaca em relagdo ao plano de uma fachada;

LXXVI - Servigo do Patriménio Histdrico, Artistico e Natural do Municipio - SEPHAN;
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LXXVII - Sobreloja: piso intermedidrio situado entre o piso e o teto do pavimento e sem utilizagdo como unidade
autdnoma cuja drea total ¢ limitada a cinquenta por cento do pavimento inferior. Quando sobreloja ou parte dela
esteja vinculada a lojas ou areas de circulagdo de uso publico ou coletivo do pavimento inferior a drea de sobreloja
vinculada limita-se a cinquenta por cento da drea destes e demais disposicdes vigentes, derivada de andlise técnica

competente, (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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LXXVIII - S6tdos: pavimento das residéncias unifamiliares, constituido pelo compartimento situado entre o forro ou
laje do ultimo piso e a armacdo do telhado, no qual as vedagdes externas sdo formadas pela cobertura da edificagdo
em angulo ndo excedente a quarenta e cinco graus; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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LXXIX - Subsolo: pavimento enterrado ou semienterrado. Considera-se semienterrado o pavimento cuja face
superior da sua laje de cobertura esteja até um metro e cinquenta centimetros acima do nivel natural do terreno,
em no minimo cinquenta por cento do seu perimetro; (Redagdo dada pela Lei Complementar n¢ 707/2021)

LXXX - Suite: dormitério, num prédio residencial, que tem anexo um banheiro exclusivo, podendo ainda possuir
quarto de vestir, saleta intima e/ou closet ; ou, em hotéis e hospitais, acomodagdo constituida de dormitério,
banheiro e saleta;

LXXXI - Tapume: vedagdo proviséria usada durante a construgdo;

LXXXII - Telheiro: edificagdo rudimentar fechada somente em uma face, ou, no caso de encostar nas divisas do lote,

somente nestes locais, tendo, no minimo, uma face completamente aberta, em qualquer caso;
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LXXXIII - Terrago: local descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus pavimentos, acima do nivel final
do terreno, constituindo piso acessivel e utilizavel, que pode ser considerado Terrago jardim quando incorporar
ajardinamento. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

LXXXIV - Terreno natural: superficie do terreno na situagdo em que se apresenta ou apresentava na natureza, ou
conformagdo dada por ocasido da execugdo do loteamento;

LXXXV - Teto: acabamento inferior dos pisos intermediarios ou vedagdo entre o tltimo pavimento e a cobertura do
prédio;

LXXXVI - Toldo: elemento de prote¢do constituindo cobertura de material leve e facilmente removivel, do tipo lona
ou similar;
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LXXXVII - Unidade auténoma: edificagdo, ou parte dela, composta de compartimentos e instalagdes de uso privativo,
constituindo economia independente. Também denominada unidade imobilidria de uso exclusivo, quando
resultante de condominio; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

LXXXVIII - Uso predominante: ocupagdo principal para a qual a edificagdo, ou parte dela, é usada ou foi projetada
para ser usada, devendo incluir as ocupagdes subsidiarias que sdo parte integrante desta ocupagdo principal;

LXXXIX - Uso residencial: ocupagdo ou uso da edificagdo, ou parte da mesma, por pessoas que nela habitam de
forma constante ou transitoriamente;

XC - Varanda: parte da edificagdo, ndo em balango, limitada pela parede perimetral do edificio, tendo pelo menos
uma das faces abertas para o espago livre exterior;

XCI - Verga: pega superior do marco de uma esquadria, ou paramento inferior da parede que delimita
superiormente o vdo de uma porta ou janela; por extensdo, distancia vertical entre esta superficie e o forro do
compartimento considerado;

, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00043233/2025 e o c6digo

encla

Péag. 4 de 43 - Documento assinado digitalmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.

Para confer
2HBMUZI2.



LINK DA LEI ATUAL: https://lei: icipais.com.br/codigo-de-obras-flori

REDAGAO DA LEI

XClII - Vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes de regularidade de uma
construgdo ou obra.
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XClIl - adequagdo de iméveis (retrofit): tipo especifico de reforma em edificagdo existente visando a sua adequagao,
recuperagdo, modernizacdo, requalificacio e a revitalizacdo por meio da atualizacio de seus sistemas prediais e
operacionais, com ou sem aumento de area construida, estando possibilitada a mudanga de uso. (Redagdo acrescida
pela Lei Complementar n2 763/2024)

Parégrafo Unico - Estas definigdes sdo genéricas, prevalecendo sempre as definigdes especificas, quando existentes
neste codigo ou em outra lei do municipio.

CAPITULO IIDIREITOS E RESPONSABILIDADES

Segdo | - Do Municipio

Art. 42 Visando exclusivamente a observancia das prescri¢des edilicias do municipio, das leis de parcelamento,
zoneamento, uso e ocupacdo do solo e legislagdo correlata pertinente, a Prefeitura licenciard e fiscalizard a
execugdo, utilizagdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, segurancga e salubridade das obras, edificacdes e
equipamentos, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias dos projetos,
execugdo ou utilizagdo.

ALTERAR

A Prefeitura nao realiza fiscalizagéo de estabilidade e seguranga das
edificagdes — a Defesa Civil s6 atende quando ha risco iminente e a
salubridade é competéncia da VISA, que deve dispor de mecanismos
préprios em sua legislagdo. Logo, essa parte deve ser removida. A outra
parte foi transformada em paragrafo por questdes de clareza.

Art. 4° Com o objetivo de assegurar o cumprimento das normas edilicias
municipais, bem como das leis de parcelamento, zoneamento, uso e
ocupagéo do solo e legislagédo correlata, a Prefeitura sera responsavel
pelo licenciamento e fiscalizagao da execugéo e utilizagéo de obras,
edificagdes e equipamentos.

§ 1° A Prefeitura ndo se responsabiliza por sinistros ou acidentes
decorrentes de deficiéncias nos projetos, na execugéao ou na utilizagdo
das edificagdes e equipamentos.

Secdo Il - Do Proprietario

Art. 52 Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica detentora do titulo de propriedade registrado
em Cartdrio de Registro Imobilidrio.

Art. 62 E direito do proprietdrio do imével neste promover e executar obras, mediante prévio conhecimento e
consentimento da Prefeitura.

Art. 62-A E direito do proprietario do imével solicitar junto a Prefeitura o cancelamento ou anulago dos atos
administrativos protocolados por ele, caso seja de seu interesse. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n?
707/2021)

Art. 72 O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela manutengdo das condigdes
de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, suas edificagdes e equipamentos, bem como pela observéncia
das prescrigdes desta lei e legislagdo municipal correlata, assegurando-se-lhe todas as informagdes cadastradas na
Prefeitura relativas ao seu imovel.

Art. 82 A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste cddigo dependera, quando for o caso, da
apresentacdo do titulo de propriedade registrado no Registro de Iméveis, respondendo o proprietério pela sua
veracidade, ndo implicando sua aceitagdo por parte da Prefeitura em reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 82-A E de responsabilidade do proprietario ou corresponsével providenciar para que as obras sé ocorram sob a
responsabilidade de profissional habilitado e apés licenciamento pela Municipalidade, respeitadas as determinagdes
desta Lei Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n 611/2017)

Art. 82-B O proprietario ou o corresponsavel respondera solidariamente aos responsaveis técnicos pelo projeto e
pela execugdo da obra pelos documentos que assinar em conjunto com estes. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n? 611/2017)

Art. 82-C Ao proprietdrio ou o corresponsavel cabe a obrigagdo de manter as edificagdes de sua propriedade de
acordo com os projetos aprovados pela Municipalidade

§ 12 £ de responsabilidade do proprietario ou corresponsavel, sempre que houver alteragdes, manter atualizados
junto a Municipalidade os projetos arquitetnicos das edificagdes de sua propriedade.

§ 29 O projeto arquitetdnico referido no paragrafo anterior tem fins de arquivo publico e devera seguir os moldes
determinados em norma especifica. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 611/2017)

Art. 82-D E ainda de responsabilidade do proprietario ou o corresponsavel, salvo disposigdes contratuais contrérias:
| - garantir ou exigir um ambiente de trabalho que oferega protecdo a satide e seguranca dos trabalhadores;

Il - ndo utilizagdo de mao de obra infantil ou escrava;

Il - a ndo submeter os trabalhadores a atividades degradantes; e

IV - ndo utilizagdo de materiais e equipamentos que tenham sido produzidos de forma ilicita e em desacordo com as
normas internacionais e de direitos humanos ou de preservacio ambiental das quais o Brasil seja signatério
(Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 611/2017)

ALTERAR

Entendemos que a Prefeitura ndo deve se imiscuir em questoes
contratuais, cabendo aos particulares a resolugéo de eventuais conflitos

Art. 8°-D E ainda de responsabilidade do proprietario ou o
corresponsavel:

1-(.)

Segdo Il - Do Possuidor

Art. 92 Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de
fato o exercicio pleno ou ndo de usar o imével objeto da obra.

Parégrafo Unico - N&o se considera possuidor aquele que detém a posse em razdo de situagdo de dependéncia
econdmica ou subordinagdo.

Art. 10 Para os efeitos desta lei é direito do possuidor requerer, perante a Prefeitura, licenga para realizar obras e
edificagdes no imével.
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Art. 11. A comprovaco da posse do imével devera ser realizada mediante apresentacio da documentago
estabelecida pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento urbanistico, sendo este indispensavel para o exercicio do
direito do possuidor, nos termos do art. 10 desta Lei Complementar. (Redagdo dada pela Lei Complementar n®

762/2024)
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Art. 12 O possuidor terd os mesmos direitos e responsabilidades descritas nos arts. 62 e 82-A a 82-D. (Redagdo dada
pela Lei Complementar n? 611/2017)

Secdo IV - Do Profissional

Art. 13 Profissional habilitado € o técnico registrado junto ao 6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as atribui¢des e limitagdes
consignadas por aquele organismo.

Paragrafo Unico - Para efeito deste Cédigo somente profissionais habilitados devidamente inscritos e cadastrados na
Prefeitura poderdo projetar, fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra no municipio de Florianépolis.
(Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 611/2017) (Revogado pela Lei Complementar n2 762/2024)

Art. 14 E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo de projetos, na execugio e na
implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a legislagdo federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério
da Prefeitura, sempre que julgado necessario, ainda que a legislagdo federal ndo o exija.

§ 12 A solicitagdo dos protocolos pelos profissionais dependera de prévia autorizagdo do proprietdrio ou
corresponsavel do imével. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 611/2017)

§ 29 A autorizagdo de que trata o paragrafo anterior se restringe ao ambito da responsabilidade técnica, ndo
constituindo o profissional como procurador do proprietario ou corresponsavel, salvo se houver autorizagdo
expressa para tal. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 611/2017)

()
Faz-se necessario estabelecer essa distingado para que nao ocorra
interferéncia de competéncias entre as fiscalizagdes. § 3° A fiscalizagdo de que trata o caput sera exercida pelos conselhos
profissionais de cada &rea, nos termos da legislagdo vigente.

- ALTERAR

Art. 15 O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor ou como executante da
obra.

§ 19 Para os efeitos desta lei, serd considerado autor o profissional habilitado responsavel pela elaboragéo de
projetos, que respondera pelo contetdo das pegas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu

trabalho.
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§ 22 Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerado executante o profissional responsavel pela dire¢do
técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclus&o, respondendo por sua correta execugdo e adequado
emprego de materiais, conforme o projeto elaborado pelo responsavel do projeto e em observancia as normas da
ABNT. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 611/2017)

§ 32 Os profissionais responsaveis pelo projeto, execugdo, implantagdo, licenciamento e utilizagdo das edificagdes
deverdo atuar com base na ética profissional exigida e em estrita observancia aos pardmetros legais definidos nesta
Lei Complementar e demais atos legais pertinentes em vigor, cujo conhecimento é de sua inteira responsabilidade,
configurando infragdo a sua inobservancia. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 611/2017)

§ 42 Deverd o Municipio comunicar ao 6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional a atuagdo irregular do
profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou direcdo de obra sem os documentos exigidos pelo
Municipio. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 611/2017)
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Art. 16 E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria em caso de
impedimento do técnico atuante, sem prejuizo da atuagdo do profissional anterior.
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§ 12 Quando a baixa e assungdo ocorrerem em épocas distintas, a obra devera permanecer paralisada até que seja
comunicada a assungdo de nova responsabilidade.
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§ 22 A Prefeitura se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagdo de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteracdo ou substituicdo de projeto.

Secdo V - Da Fiscalizagdo (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 611/2017)

Art. 16-A O Municipio fiscalizara o cumprimento das disposi¢des da presente Lei Complementar, exigindo ao
proprietario ou corresponsavel, bem como aos responsaveis técnicos, que garantam a adequagdo do direito de
construir as normas urbanisticas. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 611/2017)

Art. 16-B A fiscalizagdo sera exercida pelos agentes fiscais que, no exercicio de suas fungGes, deverdo se identificar
como tais, cujos atos praticados deverdo constar de procedimento fiscal nos termos da legislagdo municipal em
vigor, em especial a lei que regula o Poder de Policia Municipal. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n?
611/2017)

Art. 16-C Qualquer servidor publico que no exercicio de suas fungdes tome conhecimento de eventual infragdo as
disposigdes da presente Lei Complementar devera informar ao 6rgdo de fiscalizagdo do Municipio para que este
tome as medidas cabiveis. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 611/2017)

Art. 16-D Ao servidor que se identifique como agente fiscal é franqueado a vistoria em edificacdes executadas ou
em execugao, configurando infragdo a obstrugdo da fiscalizagdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n®
611/2017)

ALTERAR

Esta secgao sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagao, infrages e sangdes.

CAPITULO Il - NORMAS ADMINISTRATIVAS

Secdo | - Disposi¢des Gerais
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Art. 17. Todas as obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, reforma, trasladagdo, adequagdo de imdveis
(retrofit) e demoli¢do de qualquer edificacdo, ou alteragdo de uso, e ainda, as obras de movimento de terra, como
cortes, escavagdes e aterros deverdo ser precedidas dos atos administrativos dos érgdos de licenciamento. (Redagdo
dada pela Lei Complementar n2 763/2024)

JETWN 3 o trat incisost-eHpoderi idos-simul d "
% P & P =) 7
' t +. d o tod ias-destecodi

O5-Prof 0=

5§19 Os-a} o 4 So-d trat tetpoders ) +

3 Pre} El 14 =) 7

& o ” t " o o tod: a destecod Jacio-dad lat
g O5Prof 5 3 5

§ 12 Os alvaras de projeto e execugdo poderdo ser requeridos simultaneamente, devendo, neste caso, os projetos
estarem de acordo com todas as exigéncias deste cédigo. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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§ 22 Incluem-se no disposto neste artigo todas as obras do Poder Publico, tendo o seu exame preferéncia sobre
quaisquer pedidos, no ambito municipal, ndo podendo estar submetidas a exigéncias prévias de obras
complementares para a concessdo do préprio licenciamento e/ou do habite-se. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n2 366/2009)
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§ 32 Exigéncias de obras complementares necessarias, como melhorias virias e outras, incluidas aquelas
provenientes de mitigages ou des, poderdo ser das dentro de prazo razodvel e pré-acordado,
previsto através de termo de compromisso com o Poder Executivo Municipal, cujo prazo de implantagéo do exigido
ndo poderd ser superior a cinco anos. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 18 A requerimento do interessado a Prefeitura fornecerd, através de consulta de viabilidade, informag&es sobre
o zoneamento e os indicadores urbanisticos bésicos vigentes relativos ao imével onde pretende construir.
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Art. 19. O projeto das edificagdes de uso residencial unifamiliar podera ser apresentado de forma simplificada
conforme regulamentagéo especifica. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 20. Reformas e instalagdes, construgdo de muros nos alinhamentos e afastamentos, construgdo de muros em
divisas com areas publicas, dreas tombadas ou dreas de preservagdo, rebaixamento de meio-fio, colocagédo de toldos
e outras pequenas intervengdes deverdo seguir diretrizes dos 6rgdos de planejamento e licenciamento quando
houver. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 21 Poderao ser realizados, independentemente de ato
administrativo, consertos ou reparos que néo alterem ou modifiquem os
elementos geométricos e o uso das edificagdes, tais como:
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H—eonsertosem-coberturas; IV - substituicdo de revestimentos, pisos, assoalhos, forros e esquadrias;
e e e V - limpeza, pintura e reparos nos revestimentos das edificagdes;
N bstituicio-d 3 — thos, e VI - construgdo de muros de divisa fora da faixa de afastamento
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e e S s = e Ak e e e grades, cercas e porteiras, desde que nao interfiram no uso do espago
que-dependerio-d Sncia-prévia-do-SEPHAN- publico;
Paragrafo unico. A dispensa prevista no presente artigo ndo se aplica
aos imoveis tombados pela municipalidade, que dependeréo da
anuéncia prévia do SEPHAN.
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Art. 21. Poderdo ser realizados, independentes de licenca, consertos que n3o alterem ou modifiquem os seus
elementos geométricos e uso das edificacdes. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 762/2024)
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Parégrafo Unico. O caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis tombados ou inseridos nas Areas de Protecdo
Cultural pela municipalidade, que dependerdo da anuéncia ou que obedega a diretrizes do SEPHAN. (Redagdo dada
pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 23. Nas construgdes existentes nos logradouros para os quais seja obrigatério afastamento do alinhamento, ndo
serdo permitidas obras de reconstrugdo parcial ou total, modificagdes, reformas ou acréscimos, quando localizados
na parte atingida pelo afastamento, exceto nas edificagdes tombadas como patriménio histérico, artistico e cultural,
e desde que os projetos das obras referidas obedegam diretrizes ou sejam previamente aprovados pelo SEPHAN.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 25. Os projetos arquitetdnicos deverdo atender a padronizagdo definida pelos 6rgdos de licenciamento que
estabelecerdo as especificagdes de contetdo, forma de apresentagdo, escala, e outros itens, assim como os critérios
de andlise, controles de alteragdo, arquivamento e publicidade dos mesmos. (Redagdo dada pela Lei Complementar

n2 707/2021)
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Secdo Il - Licenciamento de Obras
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Art. 31. Para obtengdo do alvard de licenga, o interessado apresentard a Prefeitura documentagdo conforme
estabelecido pelos 6rgdos de licenciamento. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

§100 ; do-ot o trued o i
§ & 6 Prop
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Art. 32 O licenciamento para inicio da construgdo serd valido pelo prazo de 1 (um) ano. Findo este prazo e ndo tendo
sido iniciada a construgdo, o licenciamento perdera sua validade.

Paragrafo Unico. Para efeito da presente lei, uma edificagdo serd considerada como iniciada quando promovida a
execugdo de elemento estrutural relevante com base no projeto aprovado. (Redagdo dada pela Lei Complementar
ne 707/2021)

: A PR o e : N _‘ PRTS " o
e P
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o} P P

Art. 33 Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificagdo, poderd ser requerido o alvara
de licenga para cada bloco, isoladamente, observada a validade do projeto aprovado.

Art. 34 Apés a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte quiser iniciar as obras, deverd requerer e pagar
novo licenciamento, desde que ainda valido o projeto aprovado.

Parégrafo Unico - Esgotado o prazo do alvara de licenga e ndo estando concluida a obra, devera ser requerida a
prorrogagdo do prazo e pago novo licenciamento.

Art. 35 O alvard de licenga poderd, a qualquer tempo e assegurada ampla defesa a parte, mediante ato da
autoridade competente, ser:

| - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

Il - anulado, em caso de comprovagdo de ilegalidade em sua expedigdo.

Segdo IV - Licenciamento de Demoli¢des Voluntarias

Art. 36 A demoli¢do de qualquer edificagdo, ou parte dela, bem como de muros ou instalagdes com altura superior a
2,00m (dois metros) localizados na faixa de afastamento obrigatério para logradouros s6 podera ser executada
mediante licenciamento da Prefeitura.
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Art. 37. O requerimento para obtengdo do alvara de demoli¢do sera instruido de acordo com o estabelecido pelos
o6rgdos de licenciamento. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 38 O 6rgdo competente da municipalidade poderd, quando julgar necessario, estabelecer horarios para a
realizagdo de demoligdo.
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Art. 39 Caso a demoligdo ndo fique concluida no prazo licenciado, estard o proprietario sujeito as multas previstas
neste codigo.
AFt—40-E } demolics 55 svel £ dotars-tod
- et P P prop g g
die Srias-3 tia-d dichesd o srios o & itorias-d
5 25 P 7 7
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Art. 40. Em qualquer demoli¢do o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso, adotara todas as
medidas necessdrias a garantia das condi¢des de seguranga dos operarios, dos transeuntes, das benfeitorias dos
logradouros e das propriedades vizinhas, obedecendo a disposi¢des vigentes, derivada de analise técnica
competente.
Paragrafo Unico. A conclusdo da edificagdo inclui a execugdo dos muros, quando couber, calgadas, rebaixamentos de
meios-fios e o tratamento dos espacos definidos como afastamentos, obedecendo disposigdes vigentes, derivada de
analise técnica competente. (Redacio dada pela Lei Complementar n® 707/2021)
Segdo V - Conclusdo e Ocupagdo Das Edificacdes
Art. 41 Concluida a construgdo, modificagdo ou acréscimo, a edificagdo sé podera ser utilizada ap6s a obtengdo do
habite-se junto a municipalidade, que s6 o deferira comprovada a execugdo da obra de acordo com os projetos e
especificagdes aprovados.
Paragrafo Unico - A conclus3o da edificagdo inclui a execugdo dos muro, passeios, rebaixamentos de meios-fios e o
tratamento como areas verdes dos espacos definidos como afastamentos conforme disposi¢des dos planos diretores
vigentes.
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Art. 42. A vistoria, quando couber, para obteng¢do do habite-se devera ser requerida, junto a Municipalidade, em
prazo maximo de noventa dias apds a conclusdo das obras e serd instruida de acordo com o estabelecido pelos
6rgdos de licenciamento. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 42-B Toda obra executada e concluida, detentora de Certiddo de Conclusdo de Edificagdo podera ser vistoriada a
ualquer tempo, sendo notificada e sofrendo as punigdes cabiveis se identificada qualquer irregularidade existente . L = : « s
qualq P ) punigoes qualg g O parégrafo unico trata da graduagéo das infrages, mas o texto ird se
em desacordo com o Projeto de Implantagdo de Edificagdo aprovado anteriormente. . . . PN < ~ = . .
ALTERAR repetir no capitulo destinado as infragdes e sangdes, ndo sendo Remover o paragrafo Unico.

Parégrafo Unico. As punigdes mencionadas no caput serdo graduadas de acordo com a gravidade da irregularidade
cometida e estdo descritas no Capitulo IV desta Lei Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n®
611/2017)

necessario aqui.

Péag. 12 de 43 - Documento assinado digitalmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00043233/2025 e o c6digo

2HBMUZI2.



LINK DA LEI ATUAL: https://lei: icipais.com.br/codigo-de-obras-flori li

REDAGAO DA LEI

Art. 43 Podera ser concedido habite-se parcial nos seguintes casos:

| - quando se tratar de edificagdes independentes e auténomas, construidas no interior do mesmo lote;

Il - quando se tratar de edificagdo constituida de unidades auténomas.

Paragrafo Unico - Para a concessio de habite-se parcial:

| - os equipamentos e instalagdes do prédio para completo atendimento as unidades auténomas a serem utilizadas
deverdo estar concluidos, em funcionamento e aprovados pelas autoridades competentes;

II - os acessos, circulagdes e areas de uso comum, pelo menos até as unidades em questdo, deverdo estar
concluidos.
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Segdo VI - Das Vistorias (Redaca ida pela Lei Ce I n2 611/2017)

Art. 43-A A Municipalidade fiscalizara, a qualquer tempo de sua execugdo, as diversas obras requeridas, a fim de que
as mesmas sejam executadas dentro das disposi¢des desta Lei Complementar e de acordo com os projetos
aprovados.

§ 12 Os fiscais da Municipalidade terdo acesso a todas as obras, mediante a apresentagdo de prova de identidade,
independentemente de qualquer outra formalidade.

§ 22 Os funcionarios investidos em fungdo fiscalizadora poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar
bens e documentos de qualquer natureza, objeto da presente legislagdo. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n?611/2017)

Art. 43-B Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo foi construida, ampliada ou reconstruida em
desacordo com o projeto aprovado, o proprietario e o responsével técnico serdo notificados, de acordo com as
disposicdes desta Lei Complementar, para regularizar e/ou modificar o projeto, se as alteragdes puderem ser
aprovadas, ou para demolir a construgdo irregular. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar ne 611/2017)

Art. 43-C O presente Capitulo desta Lei Complementar disp&e sobre os atos infracionais e procedimentos de
fiscalizagdo para o atendimento da ordem urbanistica, ambiental e sanitaria, exigindo do proprietario, possuidor,
detentor do dominio, responsavel técnico ou do construtor que assegurem a adequagdo do direito de construir as
normas legais.

§ 12 Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar considera-se afronta & ordem urbanistica o descumprimento
das disposi¢des do Cédigo de Obras, Lei de Parcelamento do Solo, Plano Diretor, demais dispositivos pertinentes ao
uso e ocupagdo do solo e legislagdo correlata.

§ 22 Ao servidor que se identifique como agente fiscal é franqueado a vistoria em obras e parcelamentos do solo,
executados ou em execugdo, ind | ite de qualquer forr , configurando infragdo a obstrugdo a
fiscalizagdo, a qual poderd requisitar forga policial para o exercicio de seus misteres.

§ 32 Observadas as formalidades legais, poderdo os agentes fiscais inspecionar bens e documentos de qualquer
natureza, objetos da presente legislagdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 43-D E garantido a todos os cidados o direito de denunciar a ocorréncia de ato ou fato caracterizador de
violagdo a legislagdo, por meio dos canais de comunicagdo disponibilizados pelos 6rgdos competentes, os quais
adotardo as providéncias cabiveis. (Redag&o acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 43-E O proprietério, possuidor, detentor de dominio, responsavel técnico ou construtor sdo responsaveis
solidarios pela observancia das normas de uso e ocupagdo do solo podendo a fiscalizagdo autuar em conjunto ou
separadamente.

Paragrafo Unico. Os termos e condigdes estabelecidos em contratos particulares firmados entre os responsaveis ndo
vincula ou obriga a fiscalizagdo de obras. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 43-F Para fins de aplicagdo das disposi¢des desta Lei, considera-se:

| - Proprietario: a pessoa fisica ou juridica detentora de titulo de propriedade do imével registrado no Oficio de
Registro de Imoveis;

Il - Possuidor: a pessoa fisica ou juridica que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra
ou parcelamento do solo;

11l - Detentor do dominio: o titular de direito sobre areas publicas em regime de ocupagdo, aforamento, concessdo
ou permissdo de uso, ou privadas em regime de locagdo, comodato ou outra relagdo juridica que permita o uso e
ocupagdo do bem;

IV - Responsével técnico: profissional legalmente habilitado junto ao érgdo de classe fiscalizador do exercicio
profissional, ou cadastrado perante a administragdo ptblica municipal, podendo atuar como pessoa fisica ou como
responsavel por pessoa juridica, respeitadas as atribuicdes e limitagdes consignadas por aquele organismo; e

V - Construtor: responsavel que assume as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagdo.

§ 12 Os profissionais responsaveis pelo projeto, execu¢do, implantagdo, licenciamento, parcelamento do solo,
utilizagdo das edificagdes deverdo atuar com base na ética profissional exigida e em estrita observéncia aos
paradmetros legais da ordem urbanistica, cujo conhecimento é de sua inteira responsabilidade, configurando infragdo
a sua inobservancia.

§ 22 Deverd o Municipio comunicar o 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional a atuagdo irregular do profissional
que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou diregdo de obra ou parcelamento sem os documentos exigidos
pelo Municipio.

§ 32 Respondem também pelo proprietdrio o possuidor ou detentor do dominio bem como os seus sucessores a
qualquer titulo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

ALTERAR

Esta segéo sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagéo, infragdes e sangdes.
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Capitulo IV - Da Fiscaliza¢do da Ordem Urbanistica. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
Secdo | - Disposigdes Gerais
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Art. 44. As infragBes a ordem urbanistica serdo punidas com as seguintes penalidades:
| - Adverténcia;
Il - Multa;
Il - Embargo;
V - Interdi¢do do imével, obra, prédio ou dependéncia;
V - Apreensdo de equipamentos, materiais e documentos; ALTERAR Esta se¢do sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizag&o, infrages e sangoes.
VI - Cassagdo do alvard de construgdo;
VIl - Demoligdo de obra ou desfazimento de parcelamento do solo; e
VIII - Suspensdo do registro do profissional autor e/ou executor do projeto no cadastro de profissionais habilitados
do Municipio de Florianépolis.
§ 12 A aplicagdo das penas previstas no caput ndo dispensa o atendimento as disposi¢des legais bem como ndo
desobriga o autor infrator de ressarcir danos resultantes da infragdo, na forma da legislagdo vigente.
§ 22 A discriminagdo das penalidades no caput ndo constitui hierarquia e poderdo ser aplicadas concomitantemente,
conforme o caso.
§ 32 As penalidades poderdo ser identificadas de forma visual, mormente em caso de embargo, interdigdo ou
demoli¢do, por meio de fita de isolamento, lacre, cartaz ou similares, de forma conjunta ou isolada. (Redagdo dada
pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 44-A Considera-se infragdo administrativa nos termos desta Lei Complementar toda agdo ou omissdo que viole
as regras juridicas de construgdo, ampliagdo, reforma, parcelamento do solo, uso e gozo de imdveis no territério
municipal.
Paragrafo Unico. As infragBes previstas na presente Lei Complementar sdo apuradas em procedimento
administrativo proprio, assegurado o direito de ampla defesa e o contraditério, observadas as disposi¢des desta Lei
Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Segdo I-A - Da Adverténcia

Art. 44-B O processo de fiscalizagdo pode iniciar com Termo de Adverténcia, com o objetivo de informar possivel
irregularidade, solicitar providéncias e informagdes para o atendimento da ordem urbanistica, ambiental ou
sanitdria, constatada por sensoriamento remoto, mediante imagem de satélite, aérea, terrestre,
video-monitoramento ou qualquer outro meio tecnologicamente disponivel. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n? 707/2021)
Art. 44-C A adverténcia serd efetuada preferencialmente por meio eletrénico ou por outro modo que se mostre
eficaz, na pessoa do responsavel, nos termos do art. 43-F, com prazo de cinco dias a partir do recebimento para
comprovar a regularidade da atividade. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 707/2021)
Art. 44-D A expedicdo ou ndo de adverténcia ndo impede ou suspende outros procedimentos em curso no servigo
de fiscalizagdo para a aplicagdo das sang¢des previstas na legislagdo urbanistica, ambiental ou sanitdria. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 44-E As adverténcias expedidas serdo autuadas para acompanhamento pelo servico de fiscalizagdo do ALTERAR Esta se¢éo sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagéo, infragdes e sangdes.

Municipio. (Redag&o acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 44-F A adverténcia podera ser convertida em auto de infragdo nos termos da presente lei se ndo prestadas
informagdes no prazo legal ou considerada esta improcedente. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
707/2021)

Art. 44-G O servigo de fiscalizagdo fara a vistoria dos iméveis objeto da adverténcia com o objetivo de providenciar o
embargo e demais atos de controle, conforme o caso. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 707/2021)

§ 12 Na hipdtese da obra ou atividade objeto da adverténcia estar suspensa, a fiscalizagdo lavrara comunicagdo ao
responsavel advertindo para buscar o servigo de licenciamento, sem prejuizo de multa por inicio de obra sem alvara.

§ 22 Na hipdtese da obra ou atividade objeto da adverténcia estar licenciada, executada de acordo com o ato
autorizativo, inexistente ou ndo sujeita a autorizagdo, o servigo de fiscalizagdo lavrara termo de constatagdo.
(Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Segdo Il - Autos de Infracdo e de Multa
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Art. 45. A inobservancia de qualquer dispositivo legal ensejard a lavratura do competente auto de infragdo com
notificagdo do autor infrator para, no prazo de dez dias corridos contados do recebimento da conversdo de
adverténcia em infragdo ou da publicagdo, apresentar defesa a autoridade competente.

§ 12 A notificagdo far-se-a ao responsavel, conforme informagdes disponiveis em bancos de dados municipais, com
comprovagdo de recebimento ou, ainda, por edital ou pela assinatura de duas testemunhas, nas hipdteses de recusa
do recebimento da notificagdo ou ndo localizagdo do notificado.

§ 22 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera imposta multa pecuniaria pelo agente
responsavel da Secretaria Municipal notificante. (Redagdo dada pela Lei Complementar ne 707/2021)
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Art. 46. Imposta a multa, o responsével serd notificado para que proceda o pagamento no prazo de dez dias
corridos, cabendo recurso a ser interposto no mesmo prazo ao Secretario Municipal do érgdo que emitiu a multa.

§ 12 O recurso deverd ser realizado através de processo administrativo especifico a ser protocolado pelo
interessado.

§ 22 Negado provimento ao recurso, quando existir, e na falta de recolhimento no prazo estabelecido, o valor da
multa serd inscrito em divida ativa e encaminhado para execugdo fiscal. (Redagdo dada pela Lei Complementar n®
707/2021)
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Art. 47. As multas administrativas impostas na conformidade da presente Lei Complementar ndo pagas nas épocas
préprias ficam sujeitas a atualizagdo monetéaria e acréscimo de juros moratérios contados do més seguinte ao do
vencimento, de acordo com a legislagdo tributéria do municipio, sem prejuizo, quando for o caso, dos honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislagdo municipal pertinente.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 48. A aplicagdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta Lei Complementar ndo exime o autor infrator das
demais san¢des e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo de sua responsabilidade pelos
crimes de desobediéncia contra a administracdo publica, previstos na legislagdo penal. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n 707/2021) ALTERAR Esta secg&o sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagéo, infragdes e sangdes.
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Art. 49. A inobservancia das disposi¢des da ordem urbanistica ensejara a lavratura de auto de infragdo, de acordo
com a Tabela de Infragdes e Multas desta Lei Complementar, fixadas pelo servigo de fiscalizagdo municipal:

[tabela)

Paragrafo Unico. O ndo atendimento ao embargo caracteriza infragdo continuada, cabendo multas diarias de um a
cinco CUB/SC, sem prejuizo das providéncias administrativas ou judiciais cabiveis. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n? 707/2021)
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Art. 50. Na reincidéncia a multa sera aplicada em dobro, progressivamente.
Paragrafo tnico. Considera-se reincidéncia nova violagdo do mesmo dispositivo legal. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n2 707/2021)
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Art. 51. O pagamento da multa ndo sana a infragdo, ficando o autor infrator na obrigagdo de legalizar, regularizar,
demolir, desfazer, desmontar ou modificar as obras ou parcelamento executados em desacordo com a ordem
urbanistica.

Paragrafo Unico. a superveniente regularizagdo ndo afasta a obrigagdo do adimplemento da multa imposta pela
infragdo anterior. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 51-A Por ocasido da fiscalizagdo, se for constatado que a edificagdo ou parcelamento foi construido, ampliado
ou reconstruido em desacordo com o projeto aprovado, o autor infrator sera notificado de acordo com as
disposicdes desta Lei Complementar, para regularizar e/ou modificar o projeto se as alteragdes puderem ser
aprovadas, ou para demolir a construgdo irregular. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 51-B Para imposi¢do e gradagdo da multa a autoridade competente observara:

| - a gravidade do fato, tendo em vista os motivos da infragdo e suas consequéncias para a ordem urbanistica;
I - os antecedentes do autor infrator quanto ao cumprimento da legislagéo de uso e ocupagdo do solo;

Il - a situacdo econdmica do autor infrator, no caso de multa;

IV - o porte da obra ou atividade;

V - o grau de instrugdo ou escolaridade do autor infrator;

VI - a colaboragdo do autor infrator com os servigos publicos encarregados da fiscalizagdo de obras;

VII - a reincidéncia nas infragdes contra a ordem urbanistica, legislagdo ambiental ou sanitaria; e

VIII - o potencial de dano a seguranga, satde publica ou 0 meio ambiente. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n? 707/2021)

Art. 51-C A multa imposta serd reduzida pela metade se o proprietério, possuidor ou detentor do dominio em
conjunto com responsavel técnico firmar termo de ajustamento de conduta com forga de titulo executivo
extrajudicial com compromisso expresso de adequagdo da obra ou atividade até a inscrigdo em divida ativa.

§ 12 Inscrito o débito em divida ativa é vedado firmar ajustamento de conduta nos termos do caput deste artigo.

§ 22 Nos casos encaminhados a Procuradoria Geral do Municipio para propositura de agdo judicial, a expedicdo de
alvards para regularizagdo da obra ou atividade objeto de embargo ou interdicdo fica condicionada a lavratura de
termo de ajustamento de conduta com forga de titulo executivo extrajudicial na PGM ou homologagdo em juizo caso
ja proposta a a¢do. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Secdo IIl - Embargo
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Art. 52. Podera ser imposto o embargo quando constatada irregularidade na execugdo de obra ou parcelamento do
solo, seja pelo desatendimento da ordem urbanistica ou pelo descumprimento de normas técnicas ou
administrativas na construgdo licenciada ou clandestina, principalmente nos seguintes casos:

| - Execugdo de obras, parcelamento do solo ou instalagdo de equipamentos sem o alvara de licenga, quando
necessario;

Il - Inobservancia de qualquer prescrigdo essencial do projeto aprovado ou do alvara de licenca;

Il - Implantagdo inadequada de obras;

IV - Realizagdo de obra ou parcelamento sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando indispensavel;
V - Quando estiver ocorrendo dano ao meio ambiente, aos iméveis vizinhos ou aos logradouros e préprios publicos;
VI - Quando a execugdo da obra e/ou instalagdo dos equipamentos estiver colocando em risco a seguranca publica,
dos imoveis vizinhos e/ou do préprio pessoal empregado nos diversos servicos;

VII - Abertura irregular de via ou logradouro para acesso publico; e

VIII - Desvirtuamento da licenca. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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ALTERAR

Esta se¢éo sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizag&o, infracdes e sangdes.
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Art. 53. A execugdo, alteragdo ou eliminagdo de redes pluviais ou de cursos d'4dgua serdo embargadas quando ndo
estiverem autorizadas pela municipalidade.
Paragrafo Unico. A fiscalizagdo municipal de obras, ambiental, sanitdria ou defesa civil devem afixar identificagdo
visual no local, conforme regulamentagcio. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art-540 g0-56-5erd guando-f e & i )
Art. 54. O embargo s6 serd levantado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.
§ 12 Durante o embargo fica permitida, mediante autorizagdo, somente a execugéo de servigos indispensaveis a
eliminagdo das infragdes que o motivaram, ou a garantia da estabilidade da obra, observadas as exigéncias da
legislacdo pertinentes a matéria.
§ 22 0 n3o atendimento ao embargo caracteriza infragdo continuada, cabendo multas didrias, sem prejuizo das
providéncias administrativas ou judiciais cabiveis. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
Seca s
Secdo IV - Da Interdi¢do do imével, obra, prédio, d déncia ou simil b do dada pela Lei Complementar
n2 707/2021)

Art 55U lificacs qualquerd o lancias-poderd seri litada imedi . imped
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Art. 55. Uma edificagdo ou obra podera ser interditada imediatamente, na sua totalidade ou parte dela, com
impedimento de sua ocupagdo e acesso, quando oferecer iminente perigo de carater publico ou ambiental.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n¢ 707/2021)
Art-56-A icio-previst tigo-antert s-impesta-p ito, i to-ch rio-Municipatd

So-licenciad indicack i laud itick b5 vistoriaefetuad 3
R D PR b P ALTERAR Esta secg&o sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagdo, infragdes e sangdes.

€ i
Art. 56. A interdicdo prevista no artigo anterior sera imposta por ato da autoridade competente, sempre que
indicado como necessario em laudo emitido apds vistoria efetuada por profissional da area de engenharia ou
arquitetura para tal fim designado. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 56-A A fiscalizagdo municipal de obras, ambiental, sanitdria ou defesa civil devem afixar identificagdo visual no
local da interdigdo nos termos desta Lei Complementar e normas regulamentadoras conforme o caso. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Secdo IV-A - Da Apreensdo de Materiais

Art. 56-B Toda obra irregular ou parcelamento clandestino do solo que ndo atenda ao embargo municipal podera ter
os bens materiais utilizados para sua execugdo apreendidos, incluindo veiculos, maquinas, utensilios, ferramentas e
materiais de construcdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 707/2021)
Art. 56-C Fica a fiscalizagdo municipal e equipe de apoio destinada a promover a apreensdo aptos a adentrarem no
local da obra.
§ 12 Qualquer agdo, atividade ou medida que atrapalhe ou atrase a operagdo da apreensdo podera implicar na
lavratura de auto de infragdo em nome do responsavel por embarago ou obstrugdo a fiscalizagdo, lavrando-se termo
do ocorrido.
§ 22 Na hipdtese do §12, o servigo de fiscalizagdo devera encaminhar termo e relatdrio de fiscalizagdo para a
autoridade policial.
§ 32 Caso a obra se encontre fechada é permitido a equipe de apreensdo violar portdes, cadeados e demais
fechaduras.
§ 42 N3o cabe ao Municipio ressarcir eventuais trancas, cadeados ou tapumes removidos. (Redagdo acrescida pela
Lei Complementar n? 707/2021)
Art. 56-D Toda apreensdo sera acompanhada do Termo de Apreensdo, o qual ira descrever os itens:
| - Data e local em que a apreensao ocorreu;
II - Dispositivo legal violado;
Il - Listagem de materiais apreendidos;
IV - Assinatura e identificagdo do fiscal responsavel pela apreensdo;
V - Assinatura e identificagdo do proprietdrio, responsavel ou encarregado da obra;
VI - Informagdo de prazo e local para defesa.
§ 12 Em caso de recusa do autor infrator em receber ou assinar o Termo de Apreensdo, o responsavel pela
fiscalizagdo deve colher a assinatura de duas testemunhas.
§ 22 Na inviabilidade de obter-se duas testemunhas, o fiscal devera complementar suas atividades fazendo a devida
certificagdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 56-E O autuado tem prazo de dez dias da data da apreensdo para promover sua defesa. (Redagdo acrescida pela ALTERAR Esta sec¢éo sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagéo, infragdes e sangdes.

Lei Complementar n? 707/2021)

italmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.
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Art. 56-F A solicitagdo para devolugdo de documentos, materiais, equipamentos, bens ou mercadorias apreendidas,
devera ser promovida no prazo de defesa, sendo a andlise condicionada a:

| - A prévia comprovagdo de pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos efetivamente
realizados com remogdo, transporte e armazenamento; e

Il - A assinatura prévia de termo de comprometimento em ndo voltar a executar a obra até que a mesma seja
licenciada.

§ 12 Fica o material apreendido sem possibilidade de devolugado caso o embargo continue a ser desrespeitado.

§ 29 Fica o autuado responsavel pela retirada do material apreendido no depésito da Prefeitura.

§ 32 Os documentos, materiais e equipamentos apreendidos e removidos para o depdsito publico, ndo reclamados
no prazo estabelecido, serdo declarados abandonados por ato do érgdo de fiscalizagdo.

§ 42 Os bens declarados abandonados podem ser doados, reformados, incorporados ao patriménio do publico,
alienados em leildo publico, destruidos ou inutilizados. (Redag3o acrescida pela Lei Complementar n® 707/2021)

Art. 56-G Fica o material apreendido na responsabilidade do fiscal municipal que promoveu a apreensédo até a
entrega ao local destinado para depdsito, ato continuo, o fiscal encaminharé cépia do Termo de Apreensdo ao
Secretério Municipal, com assinatura de recebimento do responsével designado pelo armazenamento e supervisdo
do material.

Paragrafo Unico. O proprietario deve arcar com o énus decorrente do eventual perecimento natural, danificagdo ou
perda de valor de materiais e equipamentos apreendidos, ndo sendo devido por parte do 6rgdo de fiscalizagdo
nenhum ressarcimento em razdo de tais ocorréncias. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 56-H Ficam definidos os seguintes valores para as despesas de apreensdo:

| - mobilizagdo da equipe de apreensdo e transporte do material: 1 a 50 CUB/SC, conforme valor despendido na
operagdo;

Il - didria no depésito da prefeitura: 0,03 CUB/SC.

Paragrafo Unico. Em caso de abandono, serd devido o valor de trinta diarias. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 707/2021)
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Art. 57. A demoligdo total ou parcial de uma edificagdo, equipamento, muro ou desfazimento de obras de
parcelamento do solo poderd ser imposta nos seguintes casos:

| - Quando executados em desacordo com o projeto licenciado, ou ainda desobedecendo os alinhamentos e, ou
nivelamento;

Il - Quando se tratar de obra ou parcelamento do solo licenciado em desacordo com a legislagdo e ndo for passivel
de alteragdo de projeto para a adequagdo a legislagdo;

Il - Quando forem julgados em risco iminente de carater publico;

IV - Quando construidos sobre valas ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do érgdo responsavel pela rede gera
de drenagem do municipio;

V - Quando ndo concluidas e abandonadas por prazo igual ou superior a cinco anos, sendo julgadas insalubres, em
risco de invasdes, em risco as propriedades vizinhas, em risco a seguranga publica e atentem contra a paisagem
urbana e ou natural e a qualidade estética das habitacges.

Paragrafo Unico. A demoli¢do ou desfazimento ndo poderdo ser impostos quando o responsavel apresentar projeto
que regularize a situagdo dentro dos prazos de defesa, quando houver determinagdo judicial para suspensdo da
atividade da fiscalizagdo, ou ainda, no caso do inciso Il deste artigo, se o proprietario ou responsavel tomar
imediatas e eficazes providéncias para afastar o risco iminente. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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Art. 57-A A demoligdo ndo se aplica quando o bem for protegido por decreto de tombamento e/ou outro dispositivo
legal, observado o Plano Diretor e as legislagdes correlatas vigentes aplicando-se as seguintes sangdes, se for o caso:
| - No caso de abandono do bem e no caso de obras de descaracterizagdo parcial ou total do imével protegido,
sujeitar-se-3 o proprietario ao embargo da obra, bem como a sua restauragdo consoante projetos aprovados pelo
6rgdo municipal competente para a preservagdo do patriménio histérico cultural de cardter material;

Il - Nos iméveis protegidos onde ocorrerem demoligBes parciais ou totais dos bens, as novas edificagdes terdo
redugdo de cinquenta por cento da taxa de ocupagdo e, ou indice de aproveitamento, bem como deverdo manter os
mesmos afastamentos e, ou recuos das edificagdes preexistentes; e

Il - A aplicagdo das penalidades dos incisos | e Il deste artigo ocorrem sem prejuizo das demais sangGes cabiveis.

(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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REDACAO ACAO TIFICATIVA GESTAO
Art. 58. A demoligdo podera ser precedida de laudo elaborado por profissional técnico, pertencente ou ndo ao
quadro de servidores do Municipio, demandado pelo Secretario Municipal do 6rgdo competente da municipalidade.
§ 12 Do laudo se dard cdpia ao proprietario, possuidor ou seu representante legal para, querendo, apresentar defesa
em prazo maximo de dez dias corridos, contados do recebimento ou da publicagdo.
§ 22 Escusando-se o responsavel de apresentar defesa no prazo, ou sendo esta julgada improcedente, serd o mesmo
notificado para, adotar as providéncias necessarias a eliminagdo das irregularidades apontadas no laudo, ou
promover a demoli¢do da obra.
§ 320 laudo e a notificagdo de que tratam os §§ 12 e 22 serdo entregues preferencialmente por meio digital ou,
ainda, comunicados por edital, nas hipéteses de ndo localizagdo da parte.
§ 42 N3o efetivadas, pelo responsdvel ou seu representante, as providéncias no prazo fixado, poderd a autoridade
competente da municipalidade, conforme o caso:
| - Determinar a lavratura de multas pecunidrias a cada trinta dias, até a solugdo das irregularidades;
Il - Determinar a execugdo de medidas de reforgo estrutural na edificagdo julgada em risco iminente, quando tal
solugdo for recomendada no laudo;
Il - Determinar a demoli¢do ou desfazimento da obra irregular e, ou em risco e, ou ndo concluida e abandonada,
valendo-se de mdo de obra da prépria municipalidade ou contratada junto a terceiros;
IV - Encaminhar os autos para a instrugdo da medida judicial competente.
§ 52 Providenciados os servigos de reforgo estrutural ou demoligdo pelo municipio, serdo os custos operacionais
cobrados do proprietédrio ou possuidor do imével.
§ 62 Podera ser concomitante a aplicagdo de quaisquer das sangBes previstas neste artigo. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n? 707/2021)
Segdo V-A - Da Demoligdo Sumaria
Art. 58-A Podera a fiscalizagdo efetuar, diretamente ou através de empresa contratada para este fim, a demoli¢do
sumaria ou desfazimento de atividade, quando considerada urgente para prote¢do da ordem urbanistica, meio
ambiente e seguranca publica ou de iméveis vizinhos, nos seguintes casos:
| - obras ndo licenciadas;
Il - obra localizada em &rea de risco sem acompanhamento de responsavel técnico;
11l - risco iminente de carater publico;
IV - obra de muro frontal com alinhamento irregular; ALTERAR Esta sec¢&o sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizagéo, infragdes e sangdes.
V - obras em érea publica; e
VI - obras em areas de preservagdo permanente.
§ 12 A demoligdo sumdria ndo se aplicara a construgdes consolidadas até a data de publicagdo desta Lei
Complementar.
§ 22 Executada a demoligdo pela municipalidade, o autor infrator devera ressarcir as despesas operacionais a
Administragdo Municipal. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Segdo V-B - Da do Visual do icdo ou D icdo Sumadria

Art. 58-B Independente da entrega efetiva do auto ao responsavel, ou publicagdo de edital, o servigo de fiscalizagdo
fard a identificacdo visual do embargo ou interdi¢do por meio de fita de isolamento, lacre ou cartaz, nos termos da
regulamentagdo. (Redac&o acrescida pela Lei Complementar n® 707/2021)
Art. 58-C O cartaz serd obrigatrio nos acessos principais dos locais da edifica¢do, instalagdo, ocupagéo tempordria,
parcelamento do solo ou drea de risco interditadas ou embargadas. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
707/2021)
Art. 58-D Quando um local for |ntgrqltad9 ou err:bargado, ° ﬁ.scal resporfsavel dever§ reahz.ar um reglsfro fotogfaﬁco ALTERAR Esta se¢do sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizag&o, infracdes e sangdes.
informando data e hora para subsidiar a instru¢do do respectivo procedimento administrativo. (Redagdo acrescida
pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 58-E A informagdo de embargo ou interdigdo afixada ndo dispensa a notificagdo do autor infrator para efeito de
contagem do prazo de defesa. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 58-F Aplica-se a identificagdo visual para obras ou atividades sujeitas a demoligdo em quarenta e oito horas, nos
termos desta lei Complementar e regulamentagdes aplicaveis. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
707/2021)

Segdo V-C - Da do do Registro P
Art. 58-G Além das penalidades previstas no Cédigo Civil, na legislagdo profissional especifica, e das multas e outras
penalidades que incorrerem, os responsaveis técnicos e autores de projetos ficam sujeitos a suspensdo do cadastro
pelos érgdos municipais licenciadores. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
Art. 58-H Suspensdo do registro do profissional autor ou executor no cadastro de profissionais habilitados no ALTERAR Esta secéo sera reformulada e incorporada ao capitulo que trata da fiscalizacao, infracSes e sangdes.

municipio de Floriandpolis refere-se a impossibilidade do referido profissional ser responsével técnico em qualquer
modalidade de processo administrativo junto aos érgdos municipais licenciadores. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n? 707/2021)

Segdo V-D - Disposigdes Gerais

Art. 58-1 Podera o servigo de fiscalizagdo municipal solicitar auxilio policial ou da guarda municipal nos casos de
resisténcia ou oposi¢do a afixagdo de identificagdo visual do embargo, interdi¢do, apreensdo de materiais ou
demoligdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)
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REDAGAO DA LEI

Art. 58-) O descumprimento do embargo ou interdigdo seré certificado pelo servigo de fiscalizagdo em termo préprio
e encaminhado imediatamente a autoridade policial com cépia do processo administrativo correspondente por
infragdo, em tese, do art. 330 do Cédigo Penal. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 707/2021)

Art. 58-K O rompimento de lacre, fita de isolamento, retirada de cartaz, adesivo ou qualquer outro elemento de
identificagdo visual do embargo, interdi¢do, demoli¢do ou apreensdo serd certificado pelo servigo de fiscalizagdo em
termo préprio e encaminhado imediatamente a autoridade policial com cépia do processo administrativo
correspondente por infragdo, em tese, do art. 336 do Cédigo Penal. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2
707/2021)

Art. 58-N O sensoriamento remoto por imagem de satélite, aérea ou qualquer outra tecnologia disponivel podera
ser utilizado para acompanhamento de construgdes, arruamentos, parcelamentos do solo, reformas, ampliagdo ou
supressdo de vegetacdo, inclusive para atestar o descumprimento de embargos e interdigdes. (Redagdo acrescida
pela Lei Complementar n2 707/2021)
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CAPITULO V - OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS

Secdo | - Disposi¢des Gerais

Art. 59 Para fins de documentagdo e fiscalizagdo, os alvards de alinhamento, nivelamento e de licenga para obras em
geral e para demoligBes deverdo permanecer no local das mesmas, juntamente com o projeto aprovado.

Parégrafo Unico - Estes documentos deverdo estar facilmente acessiveis a fiscalizagdo da Prefeitura durante as horas
de trabalho e em perfeito estado de conservagdo.

Art. 60 A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatdrios e complementares, suas instalagdes e
equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao
direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e
dos logradouros publicos, observada em especial a legislagdo trabalhista pertinente.
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Secdo Il - Movimento de Terra

Art. 61 Qualquer movimento de terra deverd ser executado com o devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar
sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imdveis e logradouros limitrofes, bem como ndo
impedir ou alterar o curso natural de escoamento de dguas pluviais e fluviais ou ndo modificar a condi¢do natural de
dunas, praias, costdes, lagoas e todas as demais dreas de preservagdo permanente.

§ 12 Os aterros e muros de arrimo que apresentarem junto as divisas altura total superior a 7,20m (sete metros e
vinte centimetros), medidos a partir do perfil original do terreno, ficardo condicionados, a partir desta altura, a
afastamento minimo de 3,00m (trés metros), no trecho em que ocorrer tal situagdo.
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§ 22 Nos afastamentos obrigatérios para logradouros publicos, os aterros e muros, a execugédo de escavagdes, cortes
ou aterros, obedecerdo as orientagdes e limitagdes, quando couber, definidas pelos 6rgdos de planejamento.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)
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§ 42 Serdo obrigatdrios muros de arrimo sempre que 0s cortes ou aterros ocorrerem junto as divisas do terreno ou
no alinhamento.

Secdo IIl - Andaimes, Tapumes e Vedagdes de Terrenos

SUBSECAO | - ANDAIMES
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Art. 62. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de seis metros de altura sera obrigatéria a execugdo de
andaimes, obedecidas segundo normas especificas dos érgdos de licenciamento. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n? 707/2021)
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SUBSECAO Il - TAPUMES

Art. 64 Nenhuma construgdo, reforma ou demoligdo podera ser realizada no alinhamento dos logradouros publicos,
ou com afastamento inferior a 4,00m (quatro metros), sem que haja, em toda a sua frente, bem como em toda a sua
altura, um tapume acompanhando o andamento da obra .

Paragrafo Unico - Quando se tratar de obras de construgdo, reparo ou demoligio de muros com até 3,00m (trés
metros) de altura, serd dispensada a exigéncia de tapume.

Art—65Os tap deverio-atenderainda-a
—n3o-poderd ) tade dat & 2 00k tros)
P P P 3 P g P t i
H—n3o-poderio-teralt c 2 00m-{ek tros)-
P tiiay s
H—devers i i lieBas s "
P P & 7 g
S e - orianeS o o ilrminacSe bl il e e o ,
e Prej g P g P
lizacs 3 " de blico:
V—devers . bitidade-d A o truid detograd
& o S G
I deverio-ob distaneias-minimas-3-rede-d gia-elétrica o o daABNT
ficaches-d sriatocat

Art. 65. A construgdo dos tapumes deverd observar a manutengdo da circulagdo e fruigdo publica conforme
estabelecido pelo Cédigo de Transito Brasileiro, padrdes de ocupagdo da calgada, garantia de qualidade, seguranga e
acabamento, tempo de permanéncia e outras diretrizes segundo normas especificas dos érgdos de planejamento e

licenciamento. (Redag&o dada pela Lei Complementar n? 707/2021)
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Art. 67. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a noventa centimetros e se tratar de obra em logradouro
sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser desviado o transito de pedestres para o leito carrogavel mediante
observagdo de normas e diretrizes especificas. (Redagdo dada pela Lei Complementar n 707/2021)

Art. 68 Nas construcSes com afastamento de 4,00m (quatro metros) ou mais, serd obrigatéria a construcéo de
tapume com 2,00m (dois metros) de altura minima, no alinhamento, ndo podend

ocupar o passeio. (Revogado pela

Lei Compl tar n® 707/2021)

Art. 69 Concluidos os servicos no afastamento frontal ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta ) dias o
tapume serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento. (Revogado pela Lei Complementar n® 707/2021)

SUBSECAO Il - VEDACOES EM TERRENOS

Art. 70 Para os terrenos edificados sera facultativa a construgdo de muros de fechamento em suas divisas.

Art 710 de divisas laterais fora da faixa deak lograc das divi
- 3 para-og
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Art. 71. Os muros de divisas laterais fora da faixa de afastamento obrigatério para logradouros e os muros das
divisas de fundos deverdo obedecer as limitagdes contidas nas leis de zoneamento, uso e ocupagdo do solo,
obedecendo também disposicdes vigentes, derivada de anilise técnica competente. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n? 707/2021)
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Paragrafo Unico - Nos afastamentos obrigatérios para logradouros plblicos os muros obedecerdo as limitagdes
contidas nas leis de zoneamento, uso e ocupagdo do solo vigentes.
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Art. 72. A construgdo de porticos e outros elementos que impossibilitem a entrada de veiculos de mudangas, de
bombeiros e dos demais usos emergenciais em atividades de grande porte que reiinam publico, tais como:
hospitais, centros comerciais, de servigos e de lazer, universidades, industrias, estadios, ginasios cobertos, centros
de convengdes, clubes, loteamentos, condominios residenciais unifamiliares, condominios residenciais
multifamiliares e/ou outros usos similares devem obedecer disposi¢des vigentes, derivada de anélise técnica

competente. (Redagdo dada pela Lei Complementar n? 707/2021)
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CAPITULO VI - NORMAS TECNICAS

Segdo | - Disposi¢des Gerais

Art. 73 A composigdo plastica de uma edificagdo, sempre que possivel, deve integrar-se com unidade na composicdo
do conjunto formado pelas edificagdes vizinhas.
Paragrafo Unico - A unidade de composicéo estende-se as calgadas, tanto na textura como na forma.

Art. 74 O 6rgdo competente da municipalidade podera impedir o emprego de qualquer material que julgar
inadequado e, em consequéncia, exigir o seu exame, as expensas do responsavel técnico ou do proprietario, em
laboratério de entidade oficialmente reconhecida.

Art—75{VETADO)

Art. 75. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e cobertura,
deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade,
impermeabilidade e outros requisitos de d ho normatizados adequados a fungdo e porte da construgdo,
serem especificados e dimensionados por profissional habilitado e atenderem as normas da ABNT, obedecendo
também a disposicdes vigentes, derivada de analise técnica competente. (Redagdo dada pela Lei Complementar n®
707/2021)

Secdo Il - Fundagdes e Estruturas
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Art. 76. Deverdo observar normas especificas e regulamentagdes vigentes, derivada de analise técnica competente,
os seguintes elementos e critérios:

| - Paredes;

Il - Fachadas;

11l - Balangos;

IV - Sobreloja;

V - Jiraus e Mezaninos;

VI - Chaminés;

VII - Marquises;

VIII - Guaritas;

IX - Toldos e Acessos Cobertos;

X - Coberturas e Beirais;

XI - Classificagdo e Dimensionamento dos Compartimentos;
XII - lluminagdo e Ventilagdo dos Compartimentos;
XIII - Prismas de lluminagdo e Ventilagdo;

XIV - Portas;

XV - Lotagdo das Edificagbes;

XVI - Instalagdes Sanitarias;

XVII - Corredores e Circulagbes;

XVIII - Escadas; e

XIX - Rampas.
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§ 12 Mediante, andlise técnica competente, poderdo ser incluidas normas e determinagdes relativas a novos
elementos e critérios que podem influenciar na elaboragdo do projeto, licenga, obra e ocupagdo de qualquer
edificagdo ou infraestrutura.

§ 22 Caberd ao responsavel técnico observar as normativas derivadas de érgdos de financiamento, entes de
licenciamento e regulagdo externos, e que imponham normas especificas sobre as determinagGes deste Codigo de
Obras e que influenciem na elaboragdo do projeto, licenga, obra e ocupagéo de qualquer edificagdo ou
infraestrutura. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

italmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.
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CAPITULO VII - CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art—149 Conf ilizaes
- N

Art. 149. As edificagBes serdo classificadas conforme a utilizagdo a que se destinam, tais como:

italmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.

| - edificagdes para usos residenciais;

II - edificagbes para locais de reunido;

11l - edificagdes para usos de satde;

IV - edificagdes para usos ed

V - edificagdes para usos comerciais e de servigos;
VI - edificagBes para usos industriais;

VII - edificagBes para usos mistos.

Paragrafo Unico. Os critérios de classificagdo e as exigéncias especificas de cada modalidade de uso deverdo
observar normas e vigentes, derivada de andlise técnica competente. (Redagdo
dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

CAPITULO VIl - EDIFICACOES EM GERAL
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A i
CAPITULO XVIIDISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 256 Os projetos cujos requerimentos sejam protocolados até a data de inicio da vigéncia deste codigo, poderdo
ser analisados integralmente de acordo com a legislagdo anterior ou totalmente pelas normas da presente lei
complementar.

§ 12 A opgéo de andlise pela legislagdo anterior de que trata este artigo, serd facultada para projetos de obras cujas
fundagdes e baldrames venham a ser concluidos em prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagdo
desta lei complementar.

§ 22 No caso de conjunto de edificagdes num mesmo terreno o prazo referido no § 12 deste artigo sera considerado
para cada edificagdo separadamente.

Art. 257 A edificagdo existente que vier a sofre modificagdes em mais de 60% (sessenta por cento) de sua estrutura,
em virtude de reforma ou reconstrug¢do, deverd respeitar as normas deste cédigo.

Art. 258 A critério do municipio, no interesse da preservagdo do patrimdnio, poderdo ser isentadas de exigéncias do
presente cédigo as reformas, restauragdes e des em edificacdes existentes e identificadas como de interesse
histérico, artistico ou cultural.

Art. 258-A Nenhum direito do administrado sera impedido pela auséncia de norma complementar, tais como
decreto, portaria, resolugdo, instrugdo normativa, termo de referéncia, devendo o Municipio, por meio do érgéo
competente, decidir conforme as regras existentes para fins de preencher a lacuna normativa, considerando
inclusive a proposicdo e o estudo apresentado pelo administrado quando for o caso. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n? 763/2024)
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Art. 261 Esta lei complementar entrara em vigor 90 (noventa) dias apds a data da sua publicagdo, revogando-se as
Leis 1246/74, 1535/77, 1682/79, 1700/80, 1739/80, 3323/89, 3546/91, 4474/94, 4738/95, 4742/95, o artigo 210 da
Lei Complementar 001/97 e Leis Complementares 002/97, 005/97 e CMF - 004/99.

italmente por MARYANNE TEREZINHA MATTOS.

Para conferéncia, acesse o site https://servicos.floripa.sc.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMF | 00043233/2025 e o c6digo
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