Memorial Descritivo do Incentivo de Sustentabilidade nas Construgoes

INFORMACOES

O Memorial Descritivo do Incentivo de Sustentabilidade do Empreendimento é o

documento exigido para obtencdo do acréscimo na taxa de ocupacdo relativo ao incentivo

a Sustentabilidade nas Construcdes estabelecido no DECRETO N2 28.049/2025;

e Deve ser anexado ao Termo Declaratério do Uso de Incentivos de Sustentabilidade do
Empreendimento;

e Deve descrever as solugbes técnicas aplicadas ao projeto referentes aos requisitos de
sustentabilidade adotados;

e Deve ser acompanhado de documento de responsabilidade técnica emitido por

profissional capacitado.

Neste memorial de sustentabilidade devem ser especificados quais e como os requisitos
adotados para obtencdo do incentivo de acréscimo de taxa de ocupacdo serdo incluidos no
projeto. O propdsito deste documento é garantir que o responsavel técnico pelo projeto tenha
contemplado como cada requisito sera implementado. Para tanto, a descricdo deve ser feita da
maneira mais detalhada possivel.

Como este documento é entregue na primeira etapa de licenciamento de projeto, entende-se
gue alguns projetos complementares ainda ndo estardo prontos, e que é possivel que haja
alteracbes até o desenvolvimento do projeto executivo. Caso haja alguma alteracdo no projeto
final que possa acarretar no impedimento de aplicacdo de algum dos requisitos elencados no
memorial de sustentabilidade, a substituicdo devera ser especificada no laudo técnico com a
comprovacao da aplicacdo dos requisitos obrigatérios e eletivos selecionados. Nesse caso, é
possivel alterar algum requisito, desde que a pontuacdo exigida para se atingir o percentual de
acréscimo da TO pretendido seja alcangada.

Apresentam-se anexos o Modelo de Memorial Descritivo do Incentivo de Sustentabilidade
(Anexo 1) e o Exemplo de Aplicagdo do Memorial (Anexo 2).



ANEXO 1 - MODELO

MEMORIAL DESCRITIVO DO INCENTIVO DE SUSTENTABILIDADE DO
[NOME DO EMPREENDIMENTO]

IDENTIFICACAO

Proprietdrio:

Endereco:

Numero da Inscri¢do Imobilidria:
Responsavel técnico:

Pontuacdo pretendida:

Acréscimo de Taxa de Ocupacao pretendido:

REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

[AREA]

- [NOME DO REQUISITO]:

Descricdo de como o requisito exigido sera aplicado no projeto, incluindo dimensionamento,
localizacdo e implementacdo, bem como quaisquer caracteristicas pertinentes com vistas a
comprovacao do atendimento do requisito.



ANEXO 2 - EXEMPLO DE APLICACAO DO MEMORIAL:

MEMORIAL DESCRITIVO DO INCENTIVO DE SUSTENTABILIDADE DO
[NOME DO EMPREENDIMENTO]

IDENTIFICACAO

Proprietario: Nome do Proprietdrio

Endereco: Enderego do Empreendimento

Numero da Inscricdo Imobilidria: 0123456789

Responsavel técnico: Nome do Responsdvel Técnico pela Concepgdo do Projeto
Tipo de Empreendimento: Residencial Multifamiliar

Pontuacgdo pretendida: 11 a 15

Acréscimo de Taxa de Ocupacdo pretendido: 2%

REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

Indicar quais requisitos do Decreto n. 28.049/2025 e quais as solu¢bes para atendimento dos
requisitos serGo adotados no projeto, por exemplo:

EFICIENCIA ENERGETICA:

-  Estratégias de desempenho térmico:
As janelas dos dormitdrios do empreendimento serdo dotadas de venezianas externas
de PVC. As salas de estar contardo com varandas de 1,5m de profundidade, garantindo
um dngulo vertical de sombreamento (AVS) igual a 27 graus; [2 pontos]

- Ventilagdo natural cruzada:
Serd adotada solugdo de ventilaglio cruzada em todo o empreendimento. Informa-se
que as fachadas leste e oeste receberGo maior somatdrio de dreas de abertura (A, =
120 m?), e o somatdrio das dreas efetivas de aberturas para ventilacdo localizadas nas
fachadas das demais orientagdes serd de A, = 80 m? Apresentando a propor¢éo A2/A1
20,25. [1 ponto]

GESTAO DE AGUAS E RESIDUOS

- Drenagem urbana:
Serd adotada captacéo de dgua da chuva com capacidade de 6,5 m? que serd infiltrada
no solo na porgdo frontal do terreno por meio da solugGo de trincheiras de infiltracéio
devidamente dimensionadas; [2 pontos]



Utilizagdo de dguas das chuvas:

Serd adotada solugdo de captagdo, armazenamento e utilizagéio de dguas provenientes
das chuvas com reservatorio de capacidade de 2 m3 para atender as demandas do
empreendimento referentes aos usos: irrigagdo de jardins, lavagem de dreas externas,
descarga de vasos sanitdrios. [2 pontos]

ENERGIA LIMPA

Geragdo de energia renovdvel:

O edificio contard com um sistema de geragdo de energia solar fotovoltaica, destinado
ao atendimento do consumo de energia elétrica das dreas comuns do condominio, com
geragdo anual estimada de 15.000 kWh. O sistema fotovoltaico serd instalado sobre a
cobertura do edificio, aproveitando o telhado com orienta¢Go voltada para o norte
geogrdfico. O sistema serd composto por aproximadamente 20 maddulos fotovoltaicos
de 550 Wp cada, totalizando uma poténcia instalada de aproximadamente 10,5 kWp. A
drea necessdria para a instalagdo do sistema fotovoltaico serd de aproximadamente 50
m?2 [1 ponto]

MITIGAGAO DA ILHA DE CALOR

Absortdncia solar:

O exterior da edificagdo serd composto por 1200 m? de paredes brancas com
absorténcia de 0,15 e 800 m? de paredes terracota com absortdncia de 0,65 que resulta
em absortdncia média de 0,35; [1 ponto]

Paisagismo sustentdvel:

O empreendimento dispée de uma drea permedvel total de 160 m? O projeto
contempla a implantacdo de trés exemplares de Ipé-de-praia (Handroanthus
spongiosus), espécie nativa e adaptada as condi¢cbes ambientais locais, conforme
classificagdo da FLORAM. As drvores serdo plantadas na drea de jardim frontal do
empreendimento, atendendo também a orientacdo de prioriza¢do do plantio na porgdo
voltada para a via publica. Cada exemplar serd implantado com Didmetro a Altura do
Peito (DAP) minimo de 5 cm; [2 pontos]

Area permedvel:

As dreas das trincheiras de infiltracdo somadas as dreas de jardim equivalem a uma
drea permedvel de 160 m? a qual corresponde a diferenca entre a drea remanescente
do lote e a drea correspondente a Taxa de Impermeabilizagéio Mdxima (80%) definido
no Anexo FO1 do Plano Diretor. [2 pontos]

PONTUACAO

O empreendimento soma 13 pontos de atendimento aos requisitos de sustentabilidade,
correspondente ao adicional de Taxa de Ocupacao de 2% conforme Anexo Il do Decreto
28.049/2025.



