PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS ( ANEXOS AO DIARIO ) DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO

24/07/2024 EDIQAO N° 3737
9 PREFEITURA DE
@ FLORIANOPOLIS

INSTRUCAO NORMATIVA N° 002/SMHDU/GAB/GAF/2024

QUE DISPOE SOBRE A PADRONIZACAO, FORMA DE
APRESENTACAO E CONTEUDO DOS PROJETOS
ARQUITETONICOS E DOS REQUERIMENTOS DE
ALVARA DE LICENCA, HABITE-SE, REFORMA E ALVARA
DE DEMOLICAO A SEREM ANALISADOS PELO ORGAO
LICENCIADOR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Secretaria Municipal de Habitagdao e Desenvolvimento Urbano — SMHDU, no uso das
atribuicées que lhe confere o art. 82, inciso |, da Lei Organica do Municipio e art. 79, inciso llI
da Lei Complementar n. 465 de junho de 2013, e

Considerando a necessidade de revisar a instrugdo normativa N2 003/SMHDU/GAB/2023, que
trata da padronizacdo, forma de apresentacdo e conteudo dos projetos arquiteténicos e dos
requerimentos de alvard de licenca, habite-se, reforma e alvard de demolicdo a serem
analisados pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — SMHDU, nos
termos do art. 25, da Lei Complementar n° 60, de 11 de maio de 2000;

Considerando a necessidade de revisar a documentacdo a ser apresentada pelos interessados
para obtencdo de alvara de licenca, alvara de demolicdo e obtencdo do habite-se, nos termos
do art. 31, 37 e 42 da Lei Complementar n° 60, de 11 de maio de 2000;

Considerando o disposto no art. 92, da Lei da Reurb (Lei Federal n? 13.465, de 2017) que
institui em todo territdrio nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagao
Fundidria Urbana (Reurb) e as diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis,
especialmente relacionadas ao incentivo a regularizacdo fundiaria urbana de assentamentos
irregulares;

Considerando que compete a Secretaria Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano
— SMHDU, como 6rgao licenciador promover ac¢bes para promoc¢ao da eficiéncia nos
procedimentos administrativos referente a efetivacdo da politica de desenvolvimento urbano
de Floriandpolis estabelecida pelo Plano Diretor, RESOLVE:

Art. 12 Para fins desta Instrucdo Normativa, adotam-se as seguintes definicdes técnicas:

| - Apresentac¢ao do Projeto Arquitetonico: acdo realizada pelo proprietario ou possuidor do
imovel que possibilita o conhecimento prévio por parte do Municipio sobre a futura
edificacdo;

Il - Aprovacao do Projeto Arquitetonico: ato administrativo realizado pelo Municipio que
identifica a conformidade do projeto apresentado com a legislacdao urbanistica e edilicia
vigente;
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Ill - Alvara de Licenga para Construir: documento expedido pelo Municipio que reconhece o
direito do requerente para construir no imével;

IV - Documentos do imdvel: sdo aqueles reconhecidos pela municipalidade que estabelecem
a propriedade ou posse do imadvel;

V - Habite-se: atestado de verificacdo da regularidade da edificacdo, nos termo do projeto
aprovado e quando da sua conclusdo, correspondendo a licenca do Municipio para a sua
ocupacao ou uso;

VI - Legalizagdo de edificacdo: destinado a legalizacdo de edificacOes existentes, que atesta a
regularidade da edificacdo nos termos estabelecidos pela legislacdo edilicia e urbanistica
vigente.

VIl - Licenciamento Urbanistico: conjunto de atos administrativos que compreende a
aprovacdo do projeto, a emissdo do alvard de licenga para construir e o Habite-se da
edificacdo, que tem como objetivo o controle do Municipio em relacdo a edificacao;

VIII - Parecer complementar: Parecer técnico dos 6rgdos responsaveis pelo planejamento
urbano, pela politica de patriménio histérico e cultural, pela politica habitacional, pela politica
de protecdo ambiental, pelas restricdes judiciais, entre outros.

IX - Projeto Arquitetonico Legal: Documento, composto por desenhos técnicos, como
plantas, cortes e elevacdes com as medidas da edificacdo que comprovam o atendimento a
legislac3o urbanistica e edilicia, nos termos estabelecidos pelo Org3o Licenciador;

X - Projetos Complementares: sao projetos desenvolvidos com objetivo de complementar o
Projeto Arquitetonico e garantir a seguranca, higiene e funcionalidade da edificagdo (projeto
preventivo contra incéndio, projeto hidrossanitario, projeto elétrico, projeto estrutural,
projeto luminotécnico, projeto de comunicacao);

XI - Reforma: obra que implique modificagdes na area edificada, estrutura ou volumetria, com
ou sem alteragao de uso;

XIl - Reparo: obras ou servicos destinados a manutencdo de um edificio, sem implicar
mudanca de uso da edificacdo, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo de estrutura,
alteracdo da volumetria e altera¢do dos espacos destinados a circulagdo comum ou prismas
de iluminagao e ventilagao.

Art. 2° Ficam estabelecidos os procedimentos e a forma de apresentacdo do conteudo dos
projetos arquiteténicos e dos requerimentos de alvara de licenca para construir, habite-se,
reformas e alvard de demolicdo para edificacdes no ambito do 6rgdo responsdvel pelo
Licenciamento Urbanistico.

DA APROVAGAO DO PROJETO ARQUITETONICO
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Art. 32 O projeto arquiteténico legal devera ser apresentado de acordo com os Anexos |
(Descricdo da Apresentacdo Grafica), Il (Projeto - Unifamiliar) e Il (Projeto - Demais Usos).

§19 Na andlise do projeto, poderao ser solicitadas informagdes complementares, quando
necessario, para compreensdo do projeto e representacdo de atendimento a legislacdo
vigente.

§22 A omissao de informacdes no projeto simplificado ndo desobriga a responsabilidade do
responsavel técnico em atender a legislagao vigente.

Art. 42 Para aprovacao dos projetos arquitetonicos, a solicitacdo devera ser instruida com os
seguintes documentos:

| — Requerimento padrao disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;

Il — Documento de identificacdao do proprietario ou possuidor do imoével;

[l — Documento de propriedade ou posse do imoével;

IV - Projeto Arquiteténico Legal da edificacdo;

V - Documento de Responsabilidade Técnica do Projeto Arquitet6énico;

VI - Levantamento Topografico Planialtimétrico do terreno, conforme Anexo 1V;

VII- Documento de Responsabilidade Técnica do levantamento planialtimétrico;

VIll- Termo Declaratdrio do uso de incentivos urbanisticos, quando for o caso, conforme
Anexo V;

IX - Pareceres complementares dos demais drgao, quando for o caso.

8§12 Para comprovacdo da propriedade do imdvel, a pessoa fisica ou juridica devera
apresentar o titulo de propriedade registrado em Cartdério de Registro Imobiliario.

§22 Serdo considerados validos para comprovacao da posse do imdvel os seguintes
documentos:

| - Declaracdo de Posse do imével, conforme Anexo VI, devidamente assinada pelo possuidor;
Il - Contrato de compra e venda;

Il - Escritura de posse;

IV - Contrato de Permuta;

V - Carta de Crédito emitida pela institui¢ao financeira.

§32 E permitida a aprovacdo do projeto, ainda que n3o haja compatibilidade entre a
titularidade da posse ou propriedade e o Cadastro Imobiliario Municipal.

8§42 Além dos documentos comprobatdrios de posse, deverd ser apresentado o protocolo do
processo de regularizacao fundiaria para os imdveis inseridos nos Nucleos Urbanos Informais
Consolidados (NUIC), abrangidos pelo Meu Bairro Regular, ou inseridos na Mancha Urbana
de 1977, abrangidos pela REURB Histérico, que pertencem ao programa Floripa Regular.

§52 Serdo dispensados da apresentacao do levantamento topografico planialtimétrico as
solicitagcbes em terrenos:
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| - Situados em loteamento aprovado com desnivel inferior a 1,5m entre as extremidades da
projecdo da edificacao;

Il - Situado em condominio unifamiliar aprovado com desnivel inferior a 1,5m entre as
extremidades da proje¢do da edificagdo.

§62 O levantamento planialtimétrico deverd ser apresentado em folha Unica, como peca
independente do Projeto Arquitetdnico, e conter os elementos conforme Anexo V.

Art. 52 Questdes relativas a possibilidade de exercer o direito de construir no imével deverdo
ser sanadas previamente ao processo de aprovacao de projeto, por meio da Consulta para
Fins de Construcdo e da Consulta Ambiental, e seus processos de reconsideracdo, quando for
o caso, devidamente munidos dos pareceres complementares solicitados pelos 6rgaos
competentes.

Art. 62 Alteracdes do projeto aprovado deverdo ser reaprovadas previamente a sua execucao,
por meio de pedido de Substituicdao de Projeto.

Art. 72 O projeto de uma edificacdo serd examinado em funcdo de sua utilizacdo ldgica e ndo
apenas pela sua denominacdo em planta.

DO ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUIR

Art. 82 Os requerimentos para obtencdo do alvard de licenca para os projetos aprovados
devem ser instruidos com os seguintes documentos:

| — Requerimento padrao disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;

Il - Documentacdo de posse ou propriedade do imodvel atualizada, quando for o caso;

Il — Aprovacdo do Projeto Hidrossanitario pelo 6rgao competente, quando for o caso;

IV — Protocolo do Atestado para Construcdo do Corpo de Bombeiros, quando for o caso;
V - Licenca Ambiental para Instalacdo, quando for o caso;

VI - Niumero do projeto previamente aprovado;

VIl - Termo de Compromisso devidamente assinado relativo a aprovacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, quando for o caso;

VIII - Escritura Publica de Transferéncia do Direito de Construir — TDC, quando for o caso;
IX - Documento de Responsabilidade Técnica de execucdo;

X - Protocolo do processo de Arte Publica, quando for o caso;

Xl - Documentos complementares exigiveis de acordo com a legislagao vigente.

§12 Os documentos listados no caput serdo exigidos conforme enquadramento nos termos
da legislacdo vigente.

§22 A aprovacdo de projeto e o alvard de licenga para construir poderdo ser solicitados em
um Unico processo apenas para edificacdes com uso residencial unifamiliar e obras publicas.

832 Nos casos em que proprietdrio ou possuidor solicitar a aprovacao do projeto
arquitetonico e o alvard de licenga para construir no mesmo processo, este deverd ser
instruido com a documentacgdo prevista nos artigos 4° e 8°.
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842 Para a emissdao do alvard de licenga, o Cadastro Imobiliario Municipal devera estar
compativel com a titularidade da posse ou propriedade, devendo ser apresentada a
documentacgdo atualizada para o licenciamento da edificagdo, com exce¢do dos casos de
permuta e financiamento bancario.

§52 Nos casos de permuta e financiamento bancdrio, a emissdo do alvard de licenca fica
condicionada a comprovacdo do vinculo entre o proprietdrio e possuidor, através da
averbacdo em matricula do contrato firmado entre as partes.

§62 Para a emissdo do alvara de licenca, serdo aceitas medidas do terreno diferentes entre o
documento de propriedade (matricula) e o levantamento topografico planialtimétrico, desde
qgue a drea e as dimensdes do terreno sejam menores no levantamento e ndo configurem
parcelamento irregular do solo.

§72 A emissdo do alvara de licenga ndo desobriga o proprietario de obter as demais licencas
competentes dos érgaos ambientais, municipais, estaduais e federais, quando exigido, para
iniciar a obra.

DO HABITE-SE

Art. 9°. Concluida a obra, devera ser solicitada vistoria para emissdo do Habite-se da
edificacdo por meio de solicitacdo especifica, instruida com os seguintes documentos:

| - Requerimento padrdo disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;

Il - Numero do projeto aprovado;

Il - Habite-se Sanitario, quando for o caso;

IV - Atestado para Habite-se do Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

V - Termo de Recebimento dos itens estabelecidos no Termo de Compromisso resultante do
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando for o caso;

VI - Averbacdo em matricula dos incentivos utilizados, quando exigido em legislacdo
especifica.

VIl - Documentos complementares exigiveis de acordo com a legislacdo vigente;

8§12 Os documentos previstos nos incisos Il e IV poderdao ser anexados no decorrer do
processo, sendo indispensaveis para a o deferimento do processo e a emissdo do Habite-se.

8§22 Nas edificagdes com uso residencial unifamiliar, admite-se a apresenta¢ao da Declaragao
de Regularidade de Esgoto (DRE) para atendimento ao inciso lll.

§32 Os casos previstos no Art. 8°, §5°, deverdo apresentar a titularidade definitiva do terreno
e compatibilidade com o Cadastro Imobilidrio Municipal para o deferimento do processo e
emissao do Habite-se.

842 Para realiza¢do da vistoria de Habite-se o proprietdrio devera disponibilizar na obra uma
copia impressa do projeto aprovado e registrado para conferéncia do vistoriador.
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§52 A vistoria da edificagao sera examinada em fungao de sua utilizagao légica e nao apenas
pela sua denominag¢do em planta.

§62 A vistoria do Habite-se ndo fara a verificagdo da dimensao interna das unidades privativas,
salvo nas areas incidentes nos afastamentos obrigatdrios ou nos casos de obrigacdo na
legislacdo urbanistica, cabendo ao responsdvel técnico pelo empreendimento a garantia que
o executado corresponde ao indicado no projeto licenciado.

Art. 10 Caso seja constatado, através de relatério fotografico e laudo de vistoria, que a obra
ndo se encontra concluida, ndo estando apta a emissdo do Habite-se, a solicitacdo sera
indeferida, devendo ser protocolada nova solicitacdo de vistoria e emissdo do Habite-se
guando da conclusdo da obra.

Art. 11 Poderd ser concedido Habite-se parcial da obra para edificacdes:

| - com uso misto, sendo admitido o Habite-se parcial para cada uso desde que seja possivel
sua utilizacdo independente;

Il - com embasamento comercial ou de servicos, sendo admitido o Habite-se parcial do
embasamento;

lll - dividida em blocos, sendo admitido o Habite-se parcial de cada bloco mesmo que
conectados pelo embasamento;

IV - com uso residencial na tipologia geminada, sendo admitido o Habite-se parcial de cada
unidade auténoma.

DA APROVAGAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DE REFORMA

Art. 12 O requerimento para obtengdao da aprovagao de projeto arquitetonico de reforma
deverd ser instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento padrao disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;

Il — Documento de identificacdo do proprietario ou possuidor do imoével;

Il — Documento de propriedade ou posse do imoével;

IV - Nimero do projeto aprovado e Habite-se da edificacao;

V - Projeto Arquitetdnico legal;

VI - Documento de Responsabilidade Técnica do profissional responsdvel pelo projeto
arquitetonico.

VIl - Documento de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pela execugao da
obra;

VIl - Protocolo do Atestado para Construcao do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

IX — Aprovacdo do Projeto Hidrossanitdrio pelo drgdo competente, quando for o caso;

X - Termo de uso de incentivos urbanisticos, quando for o caso, conforme Anexo V;

XI - Pareceres complementares dos demais 6rgao, quando for o caso.

XIl - Documentos complementares exigiveis de acordo com a legislacdo vigente.

Art. 13 No projeto de reforma com ou sem acréscimo de area, deverao ser indicadas as
alteragcdes a serem realizadas com legenda ou descri¢des apropriadas para a clara
interpretacao do projeto.
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Art. 14 As obras de conserto ou reparo, nos termos do caput do art. 21 da Lei 060/2000, s3o
dispensadas de licenciamento.

8§12 As obras de conserto ou reparo sdo de inteira responsabilidade do proprietario ou
possuidor e, quando for o caso, do profissional habilitado responsavel pela execucao.

§22 A manutencdo do passeio e do muro existente se enquadram como reparo, desde que
observado o Manual Calgcada Certa e legislacdo urbanistica vigente.

Art. 15 Pequenas alteragbes no interior das unidades autdbnomas se enquadram como reparo,
ficando dispensadas do licenciamento.

DO ALVARA DE LICENGA PARA DEMOLICAO

Art. 16 Os requerimentos para obtencdo do alvara de licenca para demolicdo devem ser
instruidos com os seguintes documentos:

| - Requerimento Padrdo disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;
Il - Inscricdo Imobilidria do Imével;

Il - Area a ser demolida;

IV - Tipo de edificagdo (estrutura);

V - Foto da fachada da edificacdo a ser demolida;

VI - Documento de Responsabilidade Técnica de demolicao.

Art. 17 As edificagOes construidas antes de 1950 deverao ter parecer complementar favoravel
emitido pelo 6rgao competente pela preservagdo do patriménio histérico do Municipio para
o licenciamento da demolicdo.

Art. 18 As edificacdes em Area de Preservacdo Cultural (APC), tombadas ou no entorno de
bens tombados, deverao ter parecer complementar favoravel emitido pelo drgao municipal,
estadual ou federal responsdvel.

LEGALIZACAO DE EDIFICACAO

Art. 19 O requerimento para obtencdo de habite-se de legalizacdo de edificacdo devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento padrdo disponibilizado pelo Municipio em sistema digital;

Il — Documento de identificacdo do proprietario ou possuidor do imoével;

Il — Documento de propriedade ou posse do imovel;

IV - Projeto Arquiteténico Legal da edificacdo;

V - Documento de Responsabilidade Técnica da Legalizacao;

VI - Levantamento Topografico Planialtimétrico do terreno;

VIl - Documento de Responsabilidade Técnica do levantamento planialtimétrico;
VIII - Habite-se Sanitario, quando for o caso;

IX - Habite-se do Corpo de Bombeiros, quando for o caso;
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X - Termo de Recebimento dos itens estabelecidos no Termo de Compromisso resultantes do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando for o caso.
Xl - Documentos complementares exigiveis de acordo com a legislagdo vigente.

8§19 Serdo deferidos os pedidos de legalizacdo que atenderem plenamente a legislacdo edilicia
e urbanistica vigente.

§22 Nas edificagcdes com uso residencial unifamiliar, admite-se a apresentacdo da Declaracao
de Regularidade de Esgoto (DRE) para atendimento ao inciso VIII.

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 20 Compete ao 6rgao responsavel pelo licenciamento de obras a andlise de parametros
urbanisticos e edilicios das edificacbes a serem construidas, reformadas ou demolidas no
Municipio de Floriandpolis.

Paragrafo Unico. Os técnicos do orgdo responsavel pelo licenciamento de obras possuem
atribuicGes e competéncia para andlise de parametros urbanisticos e edilicios nos termos
estabelecidos pelas normas vigentes.

Art. 21 A responsabilidade sobre a aprovacao de projetos complementares e licenciamento
ambiental sdo de competéncia exclusiva dos respectivos drgdaos competentes.

Art. 22 Compete ao proprietdrio, possuidor ou responsavel técnico requerer junto a CASAN,
CELESC e COMCAP a viabilidade de instalacdo dos empreendimentos, quando for o caso.

Art. 23 Aos imoveis inseridos em areas da unido (terreno de marinha), ou em area de dominio
da Unido ou do Estado (rodovias), o proprietario, possuidor ou responsavel técnico possuem
a responsabilidade de requerer a autorizacdo ou anuéncia para o uso da area.

DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 24 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Art. 25 Esta Instrugao Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

§ 19 Fica estabelecido o prazo de 30 dias apds a publicacdo desta instrucao para adaptacao
do projeto legal da IN n2 003/SMHDU/GAB/2023 no padrao estabelecido por essa instrugdo.

§ 29 Fica estabelecido o prazo de 30 dias apds a publicacdo desta instrucdo para aplicacdo do
Art. 42 § 42 estabelecido por essa instrucao.

§ 32 Apds o prazo de 30 dias, fica obrigatdria a apresentacdo do projeto legal no padrao
estabelecido no Art. 3° e a aplicagdo do Art. 42 § 4, inclusive para o licenciamento declaratério.

Floriandpolis, dia XX de XXXXX de 2024.
Ivanna Carla Tomasi
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Secretaria Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano — SMHDU

ANEXO |
DESCRIGCAO DA APRESENTAGAO GRAFICA DOS PROJETOS ARQUITETONICOS

Termo de Declaracao de Responsabilidade, contendo:
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1. Responsaveis pelo empreendimento, incluindo o(s) proprietario(s), com nome(s)
completo(s) e CPF/CNPJ; e responsavel(is) técnico(s) pelo projeto arquiteténico, com
nome(s) completo(s) e nimero(s) do(s) registro(s) profissional(is);

Declaracao de responsabilidade para construcao;

3. Dispositivos legais.

Selo, contendo:
4. Espaco reservado para selo digital de aprovacao;
Logo da Prefeitura e ao lado o logo do proprietario/escritério de arquitetura;
Endereco do projeto;
Numero da inscricdo imobiliaria;

O N o WU

Uso a que se destina a edificacdo (Unifamiliar, Multifamiliar, Comercial ou Uso Misto

- neste caso especificar quais sdo os usos);

9. Numero do projeto aprovado de condominio ou loteamento (se houver);

10. Nome, assinatura, CPF ou CNPJ do(s) proprietario(s);

11. Nome, assinatura e numero do registro profissional do(s) responsavel(is) técnico(s)
pelo projeto arquitetonico;

12. Descricdo do conteudo da prancha;

13. Ndmero da ultima revisao do projeto;

14. Data da ultima revisdao do projeto;

15. Escala do desenho;

16. Numero da prancha e nimero total de pranchas (exemplo: prancha 01/03).

Planta de Situacdo, contendo:

17. Forma e dimensdes dos limites do terreno cotada de acordo com o levantamento
topografico planialtimétrico;

18. Nome da(s) Via(s) de acesso ao terreno;

19. Nimero da Quadra e do Lote, quando existente;

20. Posicdo magnética ou geométrica (Norte);

21. Distancia caminhdavel cotada até a(s) via(s) hierarquizada(s), se for o caso, para
atendimento do Art. 71 da LC 739/2023, Decreto 25.408/2023 e Decreto 25.643/2023.

22. Denominacao e escala da planta.

Quadro de Areas / Estatisticas, contendo:

23. Os quadros deverdo ser representados, conforme modelos estabelecidos no projeto
simplificado para o uso pretendido.

24. Quadro dos Parametros Urbanisticos: zoneamentos(s) / sobrezoneamentos(s) do
terreno; uso pretendido da edificacdo; area do terreno na Matricula; nimero daf(s)
inscricdo(des) imobilidria(s); Area do terreno conforme levantamento; Area de
atingimento vidrio e Area Remanescente;

25. Indicacdo dos incentivos utilizados no projeto, se for o caso;
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26. Quadro dos Limites de Ocupagdo e Parametros utilizados, conforme modelo de cada
projeto padrao:

a. Maximo e Parametros Utilizados: coeficientes de aproveitamento e taxas de
ocupacdao maximas, conforme Anexo FO1 do Plano Diretor e o efetivamente
utilizado. Informar area (m?) e percentual ou indice;

b. Maximo sem Incentivos: coeficientes de aproveitamento e taxas de ocupacdo
maximas, conforme Anexo FO1 e Art. 71 do Plano Diretor. Informar area (m?)
e percentual ou indice;

c. Maximo com Incentivos utilizados: coeficiente(s) de aproveitamento
maximo(s) utilizado(s) com os incentivos e taxa(s) de ocupacdo maxima(s)
utilizada(s) com os incentivos;

d. Quadro dos Parametros utilizados: coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacdao efetivamente utilizado no projeto, inclusive proveniente de
incentivos;

27.Se houver uso de Outorga Onerosa, apresentar Memorial de Cdlculo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir: indicar a area total computavel acima do coeficiente
de aproveitamento basico e os descontos, conforme Lei Complementar n? 755/2023
e suas regulamentagdes.

28. Se houver uso multifamiliar, apresentar o cdlculo da eficiéncia da edificacdo, quando
couber, para enquadramento da edificacdo em ‘habitacdo de médio padrao (M),
conforme Lei Complementar n? 755/2023 e suas regulamentacgdes.

29. Quadro das Unidades, com discriminacdo da tipologia, areas e quantidades, exceto
unifamiliar. Para o uso Residencial, indicar apenas o n? de unidades habitacionais do
empreendimento.;

30. Quadro dos Estacionamentos, com tipos de vagas, quantidade e indicacdo da
demanda legal, exceto unifamiliar;

31. Tabela de Areas do Uso Misto, quando utilizar o incentivo de uso misto;

32. Quadro da Taxa de Impermeabilizacdo, incluindo mascara de areas;

33. Mascara de Areas da Taxa de Ocupacio geral do projeto (TO dos pavimentos
sobrepostas);

34. Quadro de Areas, contendo:

a. Areas construidas cobertas fechadas, areas construidas cobertas abertas,
areas construidas descobertas e totalizacido por pavimento. Areas
computaveis separadas por uso, por pavimento. TotalizacGes do quadro de
areas. Discriminar as areas por Bloco ou Unidades, se houver mais de um.
Indicagao dos pavimentos incentivados, se for o caso.

b. Para os demais usos (exceto unifamiliar): Taxa de Ocupacgdo, por area (m?) e
percentual, por pavimento. Area construida privativa por pavimento.

Planta de Locagao Simplificada, contendo:
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35. Forma e dimensdes dos limites do terreno cotada de acordo com o levantamento
topografico planialtimétrico;

36. Representacdo da(s) rua(s) para a qual o lote faz testada com nome, demarcacao do
eixo, alinhamento do meio fio atual e calcada, com suas dimensdes de largura
conforme levantamento;

37. Representagao do alinhamento de muro existente e, quando incidir recuo viario, do
novo alinhamento de muro para todas as testadas do terreno, com as dimensdes de
largura e profundidade tanto da area de recuo viario quanto da area remanescente;

38. Demarcagdo com hachura da drea de recuo viario e indicacdo da sua area (m?), quando
incidir recuo viario;

39. Representagdo do arco de circunferéncia, cotado, se imodvel de esquina. Demonstrar
o calculo do arco de circunferéncia, se for o caso;

40. Representacdo do chanfro no(s) novo(s) alinhamentos do terreno, cotado, quando
incidir recuo viario e for imdvel de esquina. Demonstrar o calculo do chanfro, se for
Ccaso;

41. Indicagdo do(s) rebaixo(s) no meio-fio, incluindo o rebaixo para o depdsito temporario
de lixo;

42. Indicacdo dos muros de divisdo com suas alturas;

43. Indicacdo dos acessos ao lote (veiculos e pedestres);

44. Indicacdo em linha tracejada do alinhamento da edificagcdo obrigatério com dimensao
do afastamento frontal;

45. Indicagao em linha tracejada dos afastamentos laterais e de fundos obrigatérios, com
suas dimensoes;

46. Representacdo do contorno externo da(s) edificacdo(des);

47. Dimensdes dos afastamentos da(s) edificacdo(0es) em relagdo as divisas do terreno, a
outras edificagcdes no imdvel e a outros afastamentos obrigatérios;

48. Locacdo dos corpos d'adgua e outras dreas nao edificaveis, se existentes, com as
distancias em relacdo a(s) edificacao(des);

49. Locacdo dos zoneamentos incidentes, cotados conforme Consulta para Fins de
Construcdo, caso haja mais de um;

50. Localizagao do Depdsito Temporario de Lixo;

51. Localizacdo da Central de Gas, se houver, com indicacdo da altura;

52. Localizacdo dos quadros com os medidores de energia, com indicacdo de altura, caso
estejam situados dentro da area de afastamento frontal;

53. Se existirem outras edificacGes construidas no terreno, representar a projecao de cada
uma e identificar se estdao regulares (incluir o nimero do projeto aprovado), em
legalizagdo (incluir o nimero do processo de legalizagcdo) ou se a edificagdo nao é
legalizada perante ao Municipio (informar “edificacdo nao legalizada”);

54. Numerar ou identificar os blocos construidos, conforme informado no quadro de
areas;

55. Indicacdo das linhas de corte;
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Denominagdo e escala da planta.

Planta Baixa do 12 Pavimento (Térreo) Simplificada, contendo:

57.
58.

59.
60.
61.

62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.

70.
71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

Representacdo dos limites do terreno remanescente (sem cotas)

Representacdo da(s) rua(s) para a qual o lote faz testada com nome, demarcacdo do
eixo, alinhamento do meio fio atual, com suas dimensdes de largura conforme
levantamento;

Indicacdo do novo alinhamento de muro e da calcada, cotada;

Representacdo do contorno externo do pavimento, cotado;

Indicacdo e denominacdo dos elementos construidos que adentram os afastamentos,
cotados;

Localizacdo do Depdsito Temporario de Lixo;

Localiza¢do da Central de Gas, se houver, com indica¢do da sua altura;

Indicacdo em linha tracejada dos afastamentos obrigatorios;

Dimensdes dos afastamentos da(s) edificacdo(Ges) em relagdo as divisas do terreno e
a outras edificagdes no imdvel, ou outros afastamentos obrigatdrios;

Representacdo e indicacdo com hachura das areas de fruicdo publica e todos seus
elementos, quando houver;

Indicacdo da fachada ativa, cotada, se houver;

Indicacdo do perimetro visualmente permeavel, cotado, se houver;

Representacao e indicacdo de todos os elementos que compdem o acesso a edificacdo
(escadas, rampas, plataformas, circulac¢des, etc);

Indicacdo de niveis nas areas externas;

Quando ndo houver diretrizes especificas do 6rgdo de planejamento, devera ter
indicacdo de todos os elementos que compdem a calcada, em conformidade com o
Manual Calcada Certa: faixa de servico, passeio, rebaixos para veiculos, rebaixos
acessiveis para pedestres, pisos tateis, canteiros, a arborizacdo obrigatdria, o
mobilidrio e qualquer outro elemento previsto;

Indicacdo com hachura das areas construidas cobertas fechadas, cobertas abertas e
descobertas, com designacdo da area (em m2);

Individualizacdo de cada unidade auténoma com linha continua, se houver mais de
uma, indicando a sua denominagdo/numeracio e area (em m?);

Indicacdo das areas de uso comum, com designacdo de area (em m?);

Indicacdo das cozinhas e banheiros, no caso de uso Unifamiliar;

Indicacdo em linha tracejada das projecdes do pavimento superior ou da cobertura,
no caso do ultimo pavimento;

Indicagdo com linha tracejada de mezaninos, pisos intermedidrios e sobrelojas, e
memorial de calculo de ocupacdo, se houver;

Indicacdo com hachura e linha continua do contorno da(s) circulacao(des) vertical(is),
com designacgdo de elevador, rampa, escada ou plataforma elevatodria (etc), se for o
€caso;
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79. Indicacdo com linha continua da(s) circulacdo(des) horizontal(is) das areas de uso
comum, se for o caso, com suas dimensdes de largura;

80. Indicagao dos sanitdrios acessiveis com linha tracejada, se houver;

81. Indicacdo das vagas de veiculos, se houver, incluindo a sua numeracao;

82. Apresentacdo de mascara da taxa de ocupacdo do pavimento, com hachura das areas
computaveis na TO, sem cotas e com indica¢do (em m?) da area computavel na TO;

83. Apresentacdo de mdscara do coeficiente de aproveitamento do pavimento, com
hachura das areas computaveis no CA, sem cotas e com indica¢gdo (em m?) da area
computavel no CA;

84. Apresentacdo das legendas;

85. Indicacao das linhas de corte;

86. Denominacado e escala da(s) planta(s), indicando abaixo a area total.

Plantas Baixas Simplificadas de cada um dos pavimentos, contendo:

87. Representacdo dos limites do terreno remanescente (sem cotas);

88. Representac¢do do contorno externo do pavimento, cotado;

89. Indicagdo em linha tracejada dos afastamentos obrigatorios;

90. Dimensoes dos afastamentos da(s) edificacdo(Ges) em relacdo as divisas do terreno e
a outras edificacdes no imdvel, ou outros afastamentos obrigatdrios;

91. Indicagdo e denominacgdo dos elementos construidos que adentram os afastamentos,
cotados;

92. Indicacdao com hachura das areas construidas cobertas fechadas, cobertas abertas e
descobertas, com designacdo da drea (em m?);

93. Individualizacdo de cada unidade autdbnoma com linha continua, se houver mais de
uma, indicando a sua denominagdo/numeragdo e area (em m?);

94. Indicacdo das areas de uso comum, com designacdo de area (em m?);

95. Indicacdo em linha tracejada das projecdes do pavimento superior ou da cobertura,
no caso do ultimo pavimento;

96. Indicacdo com linha tracejada de mezaninos, pisos intermediarios e sobrelojas, e
memorial de calculo de ocupacao, se houver;

97. Indicacdo com hachura e linha continua do contorno da(s) circulacdo(des) vertical(is),
com designacdo de elevador, rampa, escada ou plataforma elevatodria (etc), se for o
Ccaso;

98. Indicagdo com linha continua da(s) circulacdo(des) horizontal(is) das areas de uso
comum, se for o caso, com suas dimensodes de largura;

99. Indicagao dos sanitdrios acessiveis com linha tracejada, se houver;

100. Indicagdo de piscinas, se houver;

101. Indicacdo das vagas de veiculos, se houver, incluindo a sua numeracao;

102. Indicacdo da altura de vizinhanga a partir do perfil natural do terreno, se for o
caso;
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103. Indicacdo das alturas dos guarda-corpos e muros divisérios entre as unidades,
se for o caso;

104. Apresentacdo de mdascara da taxa de ocupacdo do pavimento, com hachura
das areas computaveis na TO, sem cotas e com indica¢do (em m?) da drea computavel
na TO;

105. Apresentacdo de mascara do coeficiente de aproveitamento do pavimento,
com hachura das areas computdaveis no CA, sem cotas e com indica¢do (em m?) da
area computavel no CA;

106. Apresentacdo das legendas;
107. Indicacdo das linhas de corte;
108. Denominacdo e escala da(s) planta(s), indicando abaixo a area total.

Cortes (no minimo dois), passando no ponto médio (eixo) das fachadas, contendo:

109. Representacdo do contorno da edificacdo, incluindo paredes externas, lajes de
piso, cobertura, platibandas, sacadas/varandas, brises, contorno das esquadrias e
outros elementos que compdem a parte externa da edificagao, sempre que houver,
de forma simplificada;

110. Indicacdo do perfil natural do terreno conforme levantamento;
111. Indicacdo da via, se for o caso;
112. Indicagdao dos pavimentos da edificagdo, com sua altura cotada desde o piso

até a face superior do pavimento subsequente, com identificacdo daqueles
provenientes de incentivos, se houver;

113. Indicagdo das seg¢des e suas dimensdes de altura;

114. Dimensdo das alturas de fachada e de cumeeira a partir do perfil natural do
terreno, em todas as fachadas;

115. Dimensdo da altura de vizinhancga, se houver, a partir do perfil natural do
terreno;

116. Denominacdo e escala dos cortes;

117. Apresentacdo do memorial de calculo dos afastamentos laterais.

Outros detalhamentos, quando for o caso:
118. Suporte aéreo para o bicicletario, se houver.

Quando houver Subsolos:
119. Representacdo em planta baixa simplificada do esquema de afloramento do

subsolo, demonstrando atendimento as regras dispostas no Glossario da LC 739/2023.

Quando houver exigéncia de acessibilidade:

120. Detalhamento do(s) sanitario(s) acessiveis;
121. Detalhamento de escadas e rampas, incluindo guarda-corpos e corrimaos;
122. Detalhamento da vaga acessivel;
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123. Detalhamento de rota e circulagdes acessiveis e tratamento de desniveis;
124. Detalhamento das circulagdes verticais acessiveis;
125. Detalhamento de acessibilidade em piscinas, acesso a areas de uso comum

e/ou coletivas, etc.

126. Detalhamento de outras questGes de acessibilidade, se pertinente;
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ANEXO Il

PROJETO PADRAO (UNIFAMILIAR)
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ANEXO IlI

PROJETO PADRAO (USO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL OU INSTITUCIONAL)
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ANEXO IV

DESCRIGAO DA APRESENTAGAO GRAFICA DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
PLANIALTIMETRICO

Levantamento topografico planialtimétrico, contendo:

1. Curvas de nivel (com altimetria, no minimo, a cada metro);
Dimensado do limite da area do terreno.

3. Vias de acesso com medida dos passeios (frontal e oposto) e caixa do sistema viario,
incluindo o eixo da pista de rolamento;

4. Sistema de Coordenadas sobre o levantamento, visando georreferenciar o terreno;

5. Na existéncia de curso d’agua natural ou canalizado, nascente, lago, lagoa ou
tubulacdo de drenagem na abrangéncia do imével ou a uma distancia inferior a 50m
dele, faixa de praia, costdes, banhados ou manguezais, apresentar demarcagao
precisa da localizagdo e contornos, bem como distancias entre seus contornos e os
limites do terreno.

6. Demarcacdo da faixa marginal de curso d'dgua, considerada Area de Preservacio
Permanente (APP) - art. 4°, |, “a” da Lei Federal n2 12.651/2012, cotada, se houver;

7. Indicagdo das dreas com inclinagdo entre 252 a 452 (46,6% e 100%) — caracterizada por
uso restrito, quando da existéncia de vegetacao nativa, de acordo com o Art. 11, Lei
Federal n? 12.651/2012, se houver;

8. Demarcacao dos 15m da faixa marginal dos cursos d'dgua, lagunas, lagoas e
reservatdrios d'agua, se houver;

9. Demarcacdo dos 15m em relagdo ao final da praia ou inicio do costdo, se houver.

10. Outra demarcacao, que for pertinente para a andlise do projeto.

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
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ANEXO V

TERMO DECLARATORIO DO USO DE INCENTIVO URBANISTICO

Eu, , proprietdrio do imével de inscricdo imobilidria
XXXXXXXXXXX.XXX-XXX, com CPF de n° , residente e
domiciliado a , bairro

, ha cidade de DECLARO que fago

uso dos seguintes incentivos no projeto arquitetonico legal:

Sustentabilidade nas ConstrucGes (Art. 295-A e B)

Uso Misto (Art. 295-D)

Arte Publica (Art. 295-E)

Areas de Especial Interesse Social - AEIS (Art. 295-))
Produgdo de HBR (Art. 295-K)

Areas de Desenvolvimento Incentivado - | (Art. 295-0)
Areas de Desenvolvimento Incentivado - Il (Art. 295-0)
Desenvolvimento Econdmico (Art. 295-P)

Fruicdo Publica (Art. 295-S)

Adequacdo de Imoéveis e Retrofit (Art. 295-T)

Outro

Declaro ainda:

1. Os requisitos para elegibilidade dos incentivos foram devidamente detalhados no
projeto legal apresentado, conforme responsabilidade técnica do profissional
legalmente habilitado, e regulamentacdo especifica vigente.

2. Estou ciente que os requisitos necessarios para a obtencdo do incentivo deverdo ser
averbados na matricula do imdvel, para emissao do Habite-se, quando previsto na
legislacdo municipal vigente.

3. Estou ciente que é vedado o descumprimento dos requisitos que originaram a
concessao do incentivo, sob pena do disposto no Art. 291-B da Lei Complementar n?
482/2014, alterada pela Lei Complementar n2 739/2023.

4, Estou ciente que a eventual incompatibilidade das informacdes apresentadas entre
este termo e o projeto aprovado, ndo desobriga as responsabilidades da legislacdo
municipal vigente em relagao aos incentivos efetivamente licenciados.

Floriandpolis, de de20_ .

(proprietario)
Assinatura
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE POSSE

Eu, , com CPF de n° ,
residente e domiciliado a )
bairro , na cidade de declaro

para os fins, que sou posseiro do imével de inscricdo imobilidria (n2 do IPTU)
XX XX XXX XXXXXXX-XXX, situado a

N° no bairro de proximo a
(distancia a esquina mais proxima) com as seguintes
caracteristicas e confrontacgées:

—_—)

Area de metros quadrados;
Frente com metros;
Fundos com metros;
Lateral direita com metros;
Lateral esquerda com metros.

A presente declaragdo é a expressao da verdade.

Floriandpolis, de de20_

(posseiro)
Assinatura
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