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INSTRUCAO NORMATIVA N.2 003/SMHDU/GAB/2024

ENQUADRAMENTO DE COMPRIMENTO DE QUADRA,
AREA MAXIMA DO QUARTEIRAO, AREA URBANIZAVEL,

BASE PARA DOACAO EM CONJUNTOS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL, POLOS GERADORES DE TRAFEGO E
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

A Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SMHDU, no
uso das atribuicdes que lhe confere o art. 82, inciso I, da Lei Organica do
Municipio e art. 72, inciso 1l da Lei Complementar n. 465 de junho de 2013, com
objetivo de homogeneizacdo do entendimento da legislacdo urbanistica e
edilicia vigente e considerando a necessidade de regulamentar os critérios de
enquadramento dos artigos 63, 84, 118, 235, 273 para aplicacdo da Lei
Complementar n. 482 de 2014, alterada pela Lei Complementar n. 739 de 2023,
que estabelecem regras para comprimento de quadra, drea maxima do
quarteirdo, area urbanizavel, base para doacdo em conjuntos habitacionais de
interesse social, p6los geradores de trafego e estudo de impacto de vizinhanca,
nos termos da legislacao vigente, RESOLVE:

Art. 12 Entende-se como comprimento maximo de quadra, para fins de limites
de ocupacdo na aprovacido de projeto edilicio, estabelecido no Art. 63 da Lei
Complementar n? 482/2014, alterada pela Lei Complementar n® 739/2023, a
extensdo maxima de 250m da testada, profundidade e fundos do terreno
remanescente.

§12 A extensdo maxima serd avaliada em relacdo a porgdo do terreno
incidente nas macroareas de uso urbano.

§22 Para atendimento ao comprimento maximo de quadra, admite-se a
implantacgdo de conectividades pelo empreendimento, por meio do incentivo
a fruicdo publica, previsto no Art. 295-S da Lei Complementar n2 482/2014
alterada pela Lei Complementar n® 739/2023, regulamentado através do
Decreto 25.648/2023.

§32 Admite-se que a extensdo maxima seja superior a 250m, considerando
uma melhor adequacdo urbana ao zoneamento incidente, as condicionantes
ambientais e as conectividades existentes, mediante estudo técnico que
observara os critérios de vizinhanca.

Art. 22 Para fins de computo da area do quarteirdo, na aprovacio de projeto
edilicio, estabelecido no Art. 63 da Lei Complementar n? 482/2014, alterada
pela Lei Complementar n? 739/2023, serd avaliada a 4rea do imével em
macroareas de uso urbano, excluidas as areas de preservacdo permanente, vias
projetadas, atingimento viadrio e areas destinadas ao incentivo de fruigdo
publica, conforme limites maximos estabelecidos no Anexo FO1 da referida lei
para cada zoneamento.

§12 Para atendimento a d&rea maxima do quarteirdo, admite-se a implantacao
de conectividades por meio do incentivo a fruigdo publica, previsto no Art.
295-S da Lei Complementar n® 482 /2014 alterada pela Lei Complementar n2
739/2023, regulamentado através do Decreto 25.648/2023.

§22 Nos imoéveis onde incidir mais de uma macroarea de uso urbano, o
quarteirdo maximo sera relativo ao zoneamento predominante.

PLANO DIRETOR 2023

Art. 63: Os limites de ocupacgido do
solo sdo determinados pela aplicacao
simultanea do comprimento maximo
de quadra, da area maxima do
quarteirdo, dos coeficientes de
aproveitamento, das taxas maximas
de ocupacao e de impermeabilizacao,
das alturas maximas de fachadas e da
cobertura, do nimero maximo de
pavimentos, dos  afastamentos
obrigatdrios, do numero de vagas
para estacionamento e servigos
correlatos.

Paragrafo tnico. O direito de cons-
truir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico
um nas areas estabelecidas pelos ma-
pas e anexos correlacionados com a
tabela de limites de ocupacdo desta
Lei Complementar, considerando-se
também os incentivos construtivos e
os critérios diferenciados para imo-
veis em requalificacdo.



https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2023/2565/25648/decreto-n-25648-2023-regulamenta-o-art-295-s-da-lei-complementar-n-482-de-2014-que-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao?q=Decreto+25.648
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2023/2565/25648/decreto-n-25648-2023-regulamenta-o-art-295-s-da-lei-complementar-n-482-de-2014-que-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao?q=Decreto+25.648
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Art. 32 Entende-se como area urbanizavel, para fins do Art. 118 da Lei
Complementar n2 482/2014, alterada pela Lei Complementar n? 739/2023, a
area do imo6vel em macroareas de uso urbano, excluidas as areas de preservacao
permanente, vias projetadas e atingimento viario.

Paragrafo unico. Serdo dispensados da aplicacdo do Art. 118 os imdveis
parcelados para fins urbanos anteriormente a vigéncia da Lei n? 6.766, de
1979.

Art. 42 Entende-se como base de calculo da area a ser destinada para o uso
publico, para fins do Art. 235 da Lei Complementar n? 482/2014, alterada pela
Lei Complementar n? 739/2023, a area do imdével em macrodreas de uso
urbano, excluidas as areas de preserva¢do permanente, vias projetadas e
atingimento viario.

Paragrafo tnico. Serdo dispensados da aplicacdo do Art. 235 os imdveis
parcelados para fins urbanos anteriormente a vigéncia da Lei n? 6.766, de
1979.

Art. 52 Para fins de aprovacgao de projeto e licenciamento, em edificacdes de uso
misto, o enquadramento da edificacdo em Pdlo Gerador de Trafego - PGT ou
objeto de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV sera realizado
de forma separada para cada uso.

Art. 62 Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

Florianépolis, dia 26 de julho de 2024.
Ivanna Carla Tomasi
Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SMHDU

Publicado no DOEM n2 3742 de 31 de julho de 2024
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Art. 118 Quando existirem caréncias
de areas publicas de lazer e comuni-
tarias institucionais no entorno do
projeto de condominios multifamilia-
res a serem implantados em area ur-
banizavel igual ou maior do que
5.000m* que ndo foram objeto de
parcelamento do solo urbano, o em-
preendimento devera promover a ge-
racdo de areas de uso publico através
de:

[ - destinacdo de area publica na area
do préprio empreendimento a um mi-
nimo de 15% da sua area urbaniza-
vel; ou

II - destinacdo de area publica no en-
torno do empreendimento a um mi-
nimo de 15% da sua area urbaniza-
vel; ou

III - contrapartida financeira equiva-
lente a 15% da area urbanizavel do
terreno voltada a programas, acdes
ou obras destinadas a mitigacao das
caréncias relativas as areas publicas
no entorno.

§1° No caso de aplicagdo dos incisos I
e II deste artigo, fica reservado o di-
reito ao indice equivalente da area
destinada, sem prejuizo dos incenti-
vos previstos nesta Lei Complemen-
tar.

§ 22 Serao dispensados da aplicacdo
deste artigo os imdveis parcelados
para fins urbanos anteriormente a vi-
géncia da Lei n. 6.766, de 1979.

§ 32 A analise de caréncias de areas
publicas no entorno devera conside-
rar estudo promovido pelo IPUF que
avalie a demanda da regido por areas
de lazer e comunitarias institucio-
nais.

Art. 235 Nos conjuntos habitacionais
multifamiliares projetados para ter-
renos, ndo derivados do regular par-
celamento do solo, acima de 5.000m?,
pelo menos 10% do total da area de-
vera ser destinada para o uso publico,
sem prejuizo dos incentivos previstos
nesta lei.




